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Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in aplicarea
PUZ, intérind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

-RGU, aprobat prin HGR 525/1996 si ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin
Ordinul MLPAT 21/N/2000

-Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

PUZ —ul si RLU aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice
locale.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de
reglementari, la nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza
aplicarea principiilor directoare Tn material urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complexa si strategica a localitatii, Tn acord cu potentialul localitatii si Tn interesul general,
urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile
urbanistice adecvate.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitatii cadrului construit,
amenajat si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a

localitatii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.
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I.DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Plan urbanistic zonal impreuna cu regulamentul aferent devin, odata cu aprobarea
lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se elibereaza
certificatele de urbanism pentru obiectivele incluse in PUZ si autorizatiile de construire,
acesta se va integra in prevederile planului urbanistic general al Municipiului Targu-Jiu.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare,
care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si utilizare
a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate — in cazul nostru al zonei pentru
locuinte colective.

Regulamentul de urbanism aferent planului urbanistic zonal — in vederea construirii
unei constructii de locuinte colective conform avizului de oportunitate nr.
156/29.05.2025, cuprinde prescriptii si reglementari ce se refera la activitatea de
construire $i amenajare a terenului cuprins in perimetrul propus al PUZ-ului. Plan
urbanistic zonal si RLU aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea lucrarilor de
construire.

Regulamentul local de urbanism se aplica, in cazul de fata la terenul aflat in
proprietatea privata — S.C. Gipauto Trans S.R.L..

Terenul studiat se afla Tn intravilan in UTR 29 — Zona lacuri Vadeni - Targu Jiu,
zonificarea Po.+1S 29 — zona mixta institutii publice, servicii, parc ordsenesc cu functiuni
complementare, prin prezentul regulament se propune schimbarea zonificarii in locuire
colectiva si stabilirea de reglementari urbanistice, in interiorul acesteia se reglementeaza
functiunea pentru parcela cu nr. de CF nr 68157, respectiv numar cadastral 68157.

Terenul cu nr. cad. 68157 are o suprafata totala de 1985mp, este proprietatea lui
S.C. Gipauto Trans S.R.L., conform contract de vanzare cumparare nr. 225 din
15.05.2020 emis de BIN Raceanu Gheorghe-Silviu, act de dezmembrare si contract de
schimb nr 11192 din 19.09.2022 emis de BIN Calina Marcel Horatiu si act de alipire nr.
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1102 din 22.11.2022 emis de BIN Natalia Manoiu, are categoria de folosintd arabil

(conform cartii funciare) si este liber de constructii.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost elaborate
in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificata si republicatd in 2006, privind
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, precum si a normelor privind
“Formularele, prevederile si continutul autorizatiei lucrarilor de constructii”. Tn acelasi
timp Regulamentul de Urbanism din prezentul P.U.Z. s-a facut in stransa corelare cu
celelalte acte normative specifice si complementare care au legdtura cu activitatea de
amenajare a teritoriului si urbanism, dupa cum urmeaza:

e Codul Civil.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile
ulterioare.

e Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu
modificarile ulterioare.

e Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e OUG 57/2019 — Codul administrativ

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile ulterioare.

e Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Legeanr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile si completarile
ulterioare.
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e Legeanr.46/2008 - Codul silvic, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

e Legeanr.107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legeanr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 1994.

o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 448 din 24 noiembrie 1998,
cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea | Retele de transport

e Legea nr. 20/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Il-a - Apa, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 62 din
24 ianuarie 2006.

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - Zone protejate, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea

I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata in monitorul
Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 536 din 23 iulie 2002.
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e Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate
romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, aprobata prin
Legea nr. 89/1999, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 834 din
9 septembrie 2004.

e Ordonanta de urgentda nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.

e Ordonanta de urgenta nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publica,
a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de
servicii .

e Hotéararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 856 din 27
noiembrie 2002.

e Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor,

e Hotdrarea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

e Hotararea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei
publice, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 338 in 20 iulie 2000,
cu modificarile si completarile ulterioare.

e Hotdrarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica .

e Hotdrarea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor
tehnice privind constructiile in domeniul turismului, publicata in Monitorul Oficial al
Romanieli, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie 1996.

e Hotararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii
si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

¢ Ordinul Ministrului Apararii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Roméan de Informatii
nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizdrilor privind avizarea

7
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documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

e Legeanr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului

e Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind
mediul de viata al populatiei .

e Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii a
drumurilor de interes national .

e Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor .

e Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei
tehnice a drumurilor publice .

e Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale .

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor .

e Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare Tmpotriva
incendiilor .

e Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

e Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificarile ulterioare.

e Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si presedintelui
Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie nr.1645/CP/2393/1997 pentru

8
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aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

e Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de
siguranta aferente Sistemului national de transport prin conducte al produselor
petroliere, publicat Tn Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 828 din 18
noiembrie 2002, cu modificarile ulterioare.

e Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993 pentru
aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferica si Normelor metodologice
privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse stationare,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 190 din 10 august 1993.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Reglementarile propuse se aplica pentru parcela in suprafata totala de 1985mp
inscrise in CF nr 68157, respectiv nr cadastral 68157.
Prezentul PUZ se va reglementa in P.U.G. al municipiului Targu Jiu si va avea o

valabilitate de 4 ani.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENULUI

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

Reducerea etapizata si progresiva a emisiilor in corelatie cu progresele stiintifice si
eficienta;
Elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ si reglementari pentru protectia

aerului si solului la nivel local,
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Interzicerea cu desavarsire a depozitarii materialelor si deseurilor pe drumurile de
acces sau in alte zone limitrofe, toate acestea se vor depozita numai in incintele
beneficiarilor in locuri si conditii adecvate.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea
conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. anterior se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-
edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora n ansambluri compacte.

Suprafata care face obiectul prezentului P.U.Z. nu detine fond construit si nici

patrimoniu natural.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile
respectdrii prevederilor legale privind siguranta Tn constructii intre care se amintesc
urmatoarele considerente ca prioritare, fara ca enumerarea sa fie limitativa:

- Legea nr. 50/1991 republicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 933 din 13
octombrie 2004 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Legea nr. 10/1995 republicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 765 din 30
septembrie 2016 privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea n
constructit;

- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr.77/N/1996.
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- Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru

asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri

naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale

sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor

de comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

5.3. Asigurarea echiparii edilitare

ege, o, "

Autorizarea executarii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii
de racordare la retelele de apa, canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau
centralizat. Emiterea autorizatiei de construire se va realiza inaintea demararii
procedurilor pentru realizarea racordurilor la retelele tehnico-edilitare.

Terenul studiat are la Str. Hidrocentralei sau in imediata apropiere retele de apa
potabila, canalizare menajera, gaze naturale, energie electrica si retele de date/televiziune.

Extinderile de retele, acolo unde este cazul, nu sunt conditionate de obtinerea unei
autorizatii de construire pentru un obiectiv altul decat extinderea retelei respective.

Ordinea pasilor pentru asigurarea echiparii edilitare va fi dupa cum urmeaza:

1. Extinderea retelelor tehnico-edilitare acolo unde este cazul,

2. Obtinerea autorizatiei de construire pentru unul sau mai multe obiective
ce pot fi autorizate conform prezentei documentatii PUZ;

3. Realizarea brangsamentelor la retelele tehnico-edilitare.
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5.4. Lucrari de utilitate publica
Nu sunt prevazute suprafete de teren in prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru

realizarea de lucrari de utilitate publica.

6. REGULI DE AMPLASARE si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Procentul de ocupare a terenului si inaltimea constructiei propuse
P.O.T. maxim admis 20%

C.U.T. maxim admis 1.60
Nr. niveluri maxim admis S+P+3
Regim de inaltime maxim propus Hmaxim la cornisa 13,00 m masurata de la CTS

si H maxim la coama 15,00 m masurat de la CTS.

6.2. Accese carosabile

Autorizarea executarii lucrarilor este permisa numai daca existd posibilitatea de
acces la un drum public direct sau prin servitute. Drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se vor lua urmatoarele masuri:

Completarea si modernizarea accesului carosabil la parcela.

Apele meteorice vor fi colectate prin intermediul gurilor de scurgere ce vor fi
prevazute pe parceld, ele fiind apoi deversate printr-un sistem de colectare in reteaua
municipala de canalizare pluviald, sau exclusiv pe terenul proprietate privatd, fiind
considerate conventional curate, fara sa afecteze fondul invecinat.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de

protectie a drumurilor delimitate conform legii.

6.3. Amplasarea fata de aliniament
Aliniament propus prin PUZ se propune n raport cu Str. Hidrocentralei, situata in

partea de est a proprietatii.
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Se propune o retragere din aliniament de 6.00m.

Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

Prin exceptie amplasarea garajelor se poate face la mai putin de 6.00m fata de

aliniament sau pe aliniament.

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele.
Retrageri obligatorii propuse:

- laterale: minim 0.60 m;

- posterior: minim 5.00 m.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numai in conditiile in
care se respecta:

-distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
conform prezentului regulament local aferent PUZ.

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite in baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

-distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;

Retragerile propuse se pot diminua prin acordul autentic al vecinilor implicati.

6.5. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte dar nu la mai putin de 2.0 metri. Se pot realiza legaturi
functionale intre cladirile cu aceeasi functiune sau cu functiune complementara.

Tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de

alte norme tehnice specifice.
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6.6. Orientarea fata de punctele cardinale

Zona are o orientare buna fatd de punctele cardinale, permitand cladirilor ce se vor
construi sd respectarea normelor sanitare cu privire la Tnsorirea minimad obligatorie
conform legislatiei in vigoare.

Orientarea constructiilor fatda de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

-asigurarea insoririi inclusiv aport termic;

-asigurarea iluminatului natural;

-asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic), confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti,
neafectata de obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin
calcule geometrice;

-amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe
o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si
din locuintele invecinate (art. 3 din O.M.S. 119/2014), si de minim 2 ore pentru cel putin
una din incaperile de locuit, intr-o zi de referinta (21 februarie, sau 21 octombrie) (pct.
3.4.(D).1.1., anexa 3.4.(D) din NP 057-02, aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L. nr.
1383/2002).

6.7. Aspectul exterior al constructiei
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura

cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie s contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte
ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea

neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.
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Este interzisa utilizarea azbocimentului, a tablei stralucitoare pentru invelitoarea
acoperisului la imobil.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Sunt interzise constructiile cu un tip de arhitectura nespecifica.

Autorizarea executdarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea
executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale

urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

/. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

7.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi permisa numai in cazul
din interiorul parcelei se recomanda utilizarea de pavele, beton sau asfalt.

Autorizarea executarii constructiei ce va fi permisd numai in cazul asigurarii
acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Pentru accesul pietonal se va prevedea alei pietonale separat de accesele auto, alei
ce se vor racorda la trotuarul Str. Hidrocentralei, in cazul inexistentei unui trotuar pe
domeniul public, trotuarul creat pe terenul studiat se va realiza pana la limita cu domeniul
public urmand ca racordul sd se realizeze la momentul construirii trotuarului de pe

domeniul public.
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8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentel

.....

colectiv sau centralizat.

8.2. Realizarea de retele edilitare
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice

se realizeaza de catre beneficiar, In intregime. Lucrarile de racordare si bransare la reteaua
edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar. Se recomanda ca la toate retelele

edilitare stradale sa se realizeze in subteran.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri

publice, sunt proprietatea publica a municipiului Targu Jiu si a statului.

8.4. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa rece se va realiza de la reteaua municipiului printr-o conducta
de PEHD cu bransament la reteaua publica din Str. Hidrocentralei.
La trecerea conductelor prin pereti se vor monta tevi de protectie fixate cu mortar

de ciment, iar spatiile dintre teava de protectie si conducta se va etansa cu vata minerala.

8.5. Alimentare cu apa calda
Apa calda este produsad cu ajutorul centralelor termice sau boilerelor electrice

folosind energia electrica din Sistemul Energetic National sau gaze naturale.
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8.6. Canalizarea

Apele uzate menajere colectate de la cladire vor fi evacuate gravitational la
caminele de canalizare, descarcate prin intermediul unor racorduri din PVC, Dn 160mm,
spre canalizare menajera.

La executarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare se vor respecta normele

de securitate in munca specifice acestor lucrari.

8.7. Alimentarea cu energie termica
Agentul termic este produs cu ajutorul centralelor termice sau a pompelor de

caldura folosind energia electrica din Sistemul Energetic National sau gaze naturale.

8.8. Retea de gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza de la reteaua stradala de distributie a

gazelor naturale.

8.9. Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se face prin extinderea retelei de medie tensiune
din linia Tg-Jiu Nord — Debarcader ACH aflat la aproximativ 410m si amplasarea unui
post de transformare pe terenul studiat din care se va face racordarea cu joasa tensiune a

cladirii propuse.

8.10. Telecomunicatii
Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele de

telecomunicatii, CATV si internet, prin racorduri la retelele existente.
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9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S1 DIMENSIUNEA TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Tn conformitate cu Regulamentul General de Urbanism (art. 30 — art. 32)

Forma imobilului analizat este neregulata in plan, avand urmatoarea suprafata:
1985mp.

Nu se propune dezmembrarea terenului studiat.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI, IMPREJMUIRI

10.1. Parcaje
Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pe diferite

perioade de timp.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare
si In conformitate cu Anexa 5 din RGU la HG 525/1996.

Prin urmare se vor amenaja in incinta proprietatii minim 21 locuri de parcare auto
+ 10% vizitatori + 4% persoane cu dizabilitati.

Parcarea autovehiculelor pe trotuar sau spatii verzi este interzisa.

10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantatie.
Este obligatorie amenajarea si plantarea zonelor destinate spatiului verde. Se vor

asigura spatii verzi de min. 10%.

10.3. Imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmaitoarelor
categorii de Tmprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea

unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
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b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor Tn caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Avand 1n vedere gabaritul urban al terenului propus pentru urbanizare,
Tmprejmuirile pe toate laturile terenului sunt optionale, totusi ele se vor realiza cu
respectarea stricta a Codului Civil. Se recomanda la aliniament un Hmax de 2.00 m de
preferinta transparent sau gard viu si intre proprietati.

Pe latura posterioara Tmprejmuirea va avea o indltime de 4 metri, se va realiza din
materiale opace si va fi la 0 distanta minima de 60 cm fata de Tmprejmuirea existenta a
Punctului de lucru permanent G.A.Z. - Penitenciarul Targu Jiu.

Pe zona verde cuprinsa intre parcajele, aleile pietonale sau carosabile din incinta
terenului studiat si terenul proprietatea Penitenciarului Targu-Jiu, se va realiza delimitari
din panouri de gard metalic bordurat din plasa de sarma sudatia sau similar, avand
inaltimea de minim 2 metri cu scopul de a interzice liberul acces al publicului si de a
introducerii de obiecte sau substante interzise Tn interiorul sectorului de detinere. Se va
permite amplasarii, de catre Penitenciarul Targu-Jiu, pe gardul bordurat a unor indicatoare
cu diverse inscriptii, precum: "Fotografiatul interzis", "Accesul interzis", "Ocoliti
stanga", "Ocoliti dreapta", precum si instalarea de indicatoare cu inscriptia "Zona
interzisa" pe imprejmuirea realizata cu panouri de gard opace din tabla cutata galvanizata

la inaltimea de 4 metri.

I11. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se reglementeaza ca parcela cu nr. cad. 68157 sa aiba functiune de locuire colectiva

cu regim de inaltime maxim S+P+3.

19



. Beneficiar: S.C. GIPAUTO TRANS S.R.L. PRIN BUNGET GRIGORE ION
Denumirea lucrdrii: ELABORARE SI APROBARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE

Arhitecti si Ingineri asociati IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE, IN BAZA UNUI AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE
Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, TellFax 0353/401222 Amplasament: MUN. TARGU]IU, STR. HIDROCENTRALEI, NR. 53, JUD. GOR]
Faza: P.U.Z.

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Locuire colectiva si functiuni complementare

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Locuire colectiva si functiuni complementare

Functiuni admise

- Locuinte colective.

Functiuni complementare admise
- Comert cu amanuntul (en-detail) Tn magazine nespecializate;
- Frizerii;
- Cabinete medicale si/sau notariale;
- Servicil;
- Spalatorii chimice;
- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- Scuaruri publice, spatii verzi, parcari;

- Dotarile de interes semipublic: accese pietonale; accese carosabile, retele tehnico-
edilitare.

Functiuni interzise
- Locuinte individuale;
- Constructii pentru turism;
- Depozitare;
- Activitati de industrie si/sau productie;
- Realizarea unor false mansarde;
- Constructii provizorii;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
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deteriorand finisajul acestora;
- Depozitare en-gros;
- Depozitari de materiale refolosibile;
- Platforme de precolectare/colectare a deseurilor;
- Statii de transfer si/sau sortare a deseurilor;
- Depozitarea/vanzarea substantelor inflamabile sau toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

- Statii de betoane;
- Autobaze; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
- Ferme zootehnice si/sau abatoare;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcela adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcela vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice.

Amplasarea fata de aliniament se va face cu respectarea prevederilor plansei nr.

3 - Reglementari urbanistice cat si a art. 23 din R.G.U.

Amplasarea n interiorul parcelei se va face cu respectarea retragerilor si a
edificabilului prezentat in plansa nr. 3 — Reglementari urbanistice, cat si a art. 24 din
R.G.U.

Accese carosabile - se va respecta art. 25 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor

de stingere a incendiilor.
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Accesul auto si cel pietonal in incinta se realizeaza pe latura de vest, din str.

Hidrocentralei. Nu se propune largirea tramei stradale.

Accese pietonale - se va respecta art. 26 din R.G.U.
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa

numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente - se va respecta art. 27 din R.G.U.

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice sau prin
realizarea lor in sistem local sau colectiv.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri, cladiri sau pe
stalpi.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV

etc).

Realizarea de retele tehnico-edilitare - se va respecta art. 28 din R.G.U.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suporta in

intregime de investitor sau de beneficiar.

Proprietatea publica asupra retelelor tehnico -edilitare — se va respecta art. 29
din R.G.U.
Retelele tehnico-edilitare, drumurile publice si alte utilitati aflate in serviciul public

sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Parcelarea - se va respecta art. 30 din R.G.U.

Nu se propune parcelarea terenului studiat.
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iniltimea constructiilor - se va respecta art. 31 din R.G.U.
Pentru cladiri noi regimul maxim de inaltime va fi de S+P+3, respectiv Hmaxim la

cornisa 13,00m masurata de la CTS si Hmaxim la coama 15,00 m masurat de la CTS.

Aspectul exterior al constructiilor - se va respecta art. 32 din R.G.U.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) - se va respecta art. 15 din R.G.U. cu privire la CUT
POT maxim = 20% CUT maxim = 1.60

Parcaje conform art. 33 din R.G.U.

Se vor amenaja in incinta proprietatii minim 21 locuri de parcare auto + 10%
vizitatori + 4% persoane cu dizabilitati, cu respectarea Anexei 5 din RGU la HG
525/1996.

Parcarea autovehiculelor pe trotuar sau spatii verzi este interzisa.

Spatii verzi si plantate - se va respecta art. 34 din R.G.U.
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si

plantate cu un arbore la fiecare 50 mp;
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- se recomandd ca pentru imbundtitirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru

accese;

Tmprejmuiri - se va respecta art. 35 din R.G.U.

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac (optional) de maxim 0.60m si o parte transparenta, ce poate fi dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu indltimi de maxim
2.40 metri.

- pe latura posterioara Imprejmuirea va avea o inaltime de 4 metri, se va realiza din
materiale opace si va fi la o distanta minima de 60 cm fata de Tmprejmuirea existenta a
Punctului de lucru permanent G.A.Z. - Penitenciarul Targu Jiu.

- pe zona verde cuprinsa intre parcajele, aleile pietonale sau carosabile din incinta
terenului studiat si terenul proprietatea Penitenciarului Targu-Jiu, se va realiza delimitari
din panouri de gard metalic bordurat din plasa de sarma sudata sau similar, avand
inaltimea de minim 2 metri cu scopul de a interzice liberul acces al publicului si de a
introducerii de obiecte sau substante interzise Tn interiorul sectorului de detinere. Se va
permite amplasarii, de catre Penitenciarul Targu-Jiu, pe gardul bordurat a unor indicatoare
cu diverse inscriptii, precum: "Fotografiatul interzis", "Accesul interzis", "Ocoliti
stanga", "Ocoliti dreapta", precum si instalarea de indicatoare cu inscriptia "Zona
Interzisa" pe imprejmuirea realizata cu panouri de gard opace din tabla cutata galvanizata

la inaltimea de 4 metri.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR-urile reprezintd instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor
specifice din PUZ, se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate
morfologica si functionald. Ele se contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza

functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.
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U.T.R.-uri:
In cadrul terenurilor studiate in prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se contureazi
zone pentru care sd fie nevoie implementarea unor reguli specifice si diferite fata de restul

zonei aferente terenurilor studiate, astfel nu se propune divizarea lor in U.T.R.-uri.

Zona functionala propusa este:

Locuire colectiva si functiuni complementare.

Tntocmit,

Urb. Fintina Marian
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