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Nr. 72645 din 10.02.2025

ﬁERTy ICA'I;::%U.EQEISM .~

In scopul: modificare PUZ aprobat prin HCL 412/25.07.2022- pentru reparcelare $i construire locuinte individuale cu
functiuni complementare

Ca urmare a cererii adresate de BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL PRIN PETRESCU DANIEL persoana juridica,
cu sediul in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada IONEL TEODOREANU, nr. 1A, bl. -, 8C. -, et.
-, @p. -, cod postal -, telefon/fax 0768699636, email -, inregistratd la nr. 72645 din 10.02.2025.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful GORAJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada IONEL
TEODOREANU, nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. - cod pogtal - sau identificat prin C.F. 69163, 69164, 68165, 69166,
69167, 62168, 69169, 69170, 69171, 69159, 69160, 69161,69162, nr. topografic 69163, 69164, 69165, 69165,
69167, 69168, 69169, 69170, 69171, 69159, 69160, 69161 69162 , nr. cadastral 69163, 69164, 69165, 69166, 69167,
69168, 69169, 69170, 69171, 69159, 69160, 69161,69162.

in temeiul reglementarilor Documentaliei de urbanism nr. 61/2021 faza PUZ, aprobatd prin hotsrarea Consiliviui
Judetean/Local Térgu Jiu nr. 412/2022.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executéril lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile §i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Drept de proprietate: Biomass Peliets Systems SRL conform Actelor notariale 7844/18.12.2019 si 15/07.01.2020
emise de NP Merisescu Anica. Terenul este situat n intravilanul mun Térgu Jiu, parfial In zona protectie refele
electrice. Asupra imobilului nu este instituit un regim urbanistic special , nu este inclus 1n lista de monumente istorice
gifsau ale naturii.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren arabil. Destinatia terenului conform PUZ: zona locuinte colective cu funciiuni complementare.
Regimul fiscal este cel pentru Iocalj’@ti__g[t_:ane.




3. REGIMUL TEHNIC:

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 61/2021, faza PUZ, aprobata prin HCL 412/25.07.2022
POTpropus=35% CUT, propus: 1,05 . REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE
URBANISM S1 A REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE :Noll indicatori urbanistici se vor reglementa prin
PUZ. POT, dar nu se vor méri. Dimensiunile terenului: $=21683 mp. Utllititi existente: retelea apd, electrica,
partial gaze naturale. Alinierea constructiilor: limita edificabilului se va stabili prin PUZ, tinand cont gi de
condifia de asigurare a cel putin un loc de parcare pe fiecare parcelé cu funcfiunea de locuinta individuala si
pentru functiunile complementare cu respectarea RGU 525/1996, NP24-22, Codulul Civil ¢i al Ord. 119/2014. Se
va tine cont de solutia de evacuare a apelor uzate, a distantei de min 3 m intre constructiile de pe aceeasi
parcela §i cu respectarea prevederilor P 118/1999 { stabilite pe baza avizului ISU) . Se va evidentia clar zona de
protectie a retelelor electrice. Acces pletonal si auto: strict din str. lonel Teodoreanu(fard acces direct din str.
Barajelor- modemizatd ca drum de rocadi cu AC 25/27.01.2012. Conf 0G.43/1997, art.37, alin 6, se interzice
deschiderea de cii de acces direct in variantele ocolitoare). La solicitarea emiterii avizului de oportunitate va
fi prezentata propunerea de lotizare , vor fi prezentate si tratate subzone distincte, pentru fiecare functiune in
parte , fard a fi intercalate . Se vor prezenta solutil concrete pentru asigurarea apei menajere $i evacuarea
apelor uzate menajere cu respectarea legislatiei in vigoare Tn sistem centralizat { RGU art. 30 alin1). Lucrérile
de extindere , racordare si bransare la retelele publice ( numai subteran) , de amenajare a terenului necesar
circulatiel auto §i pletonale se vor executa prin grija si cheltulala solicitantului revizuire PUZ . Semnarea
documentatiei PUZ atrage responsabilitatea fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat
documentatia , pentru veridicitatea i corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia. Accesele, parcirile
§i spafiile verzi vor respecta RGU 525/1996 . PUZ-ul se va intocmi in conformitate cu Legea 350/2001,Ghidul
GM-010-2000 si se supune aprobirii de Consiliul Local dupd ce a fost urmati procedura de informare a
publicului aprobata cu HCL nr. 60/27.11.2024. Elaborarea PUZ este posibild numai dupi obtinerea in prealap™t
a unul aviz de oportunitate. Dupa aprobarea PUZ in Consiliul Local se poate intocmi documentatia tehnici . .
vederea obtinerii AC. Dupa aprobarea PUZ-se va solicita un nou certificat de urbanism pentru emiterea
autorizatiilor de construire pentru obiective din zona ce face obiectul P.U.Z. Functiunile propuse se vor grupa
pe subzone care s& permita enunfarea reglementirilor si a conditllior de conformare. Se va prezenta punct de
vedere al proprietarilor/ administratorilor de i'etele cu privire la capac.de preluare a noilor consumatori gi
punctele de racord/brangare

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

revizuire PUZ aprobat prin HCL 412/25.07.2022 pentru reparcelare i construire locuinte individuale cu funetiuni
complementare

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizaie de construire/desfiintare
- ___si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii i
4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucririlor de construciii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legéturd cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directi: ™
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald ue
mediu pentru ca aceasta s& analizeze §i sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiel
publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoari
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de
constructii Ia autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului gi
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.
Tn aceste conditii: S -
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta ia autoritatea competenta |
pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei i stabilirii demararii procedurii de evaluare a !
impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata. |
in urma evaluaril initiale a notificariiTTvind intentia d&Tealizare a proiectului se va emite punctul &&vedere al
| autoritalii competente pentru protectia mediului

In situafia in care a_utoritatéa_competenté pentrﬁrotectia mediului stabileste efectuarsa evaluénii impéct-u_lui asupra
mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmétoarele
decumente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sl'sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, n cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizats); .

¢) documentatia tehnic - D.T., dupé caz ( 2 exemplare originale):

ODTAC. OD.TAD. ODT.OE

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu ap3 Alte avize/acorduri

® gaze naturale & aviz de oportunitate favorabil pentru
O canalizare iniiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001
B telefonizare art.32, alin (1), it c)+ alte avize si
R alimentare cu energie electrica acorduri  stabilite prin avizul de
O salubritate oportunitate

O alimentare cu energie termic R -dovada achitérii tarifului de
O transport urban ;)Le*;atare a dreptului de semnitura

d.2) Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu O protectie civilé sénatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
& Apele Romane, aviz STS

d.4) Studii de specialitate:
plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru intocmirea PUZ {plan de incadrare
in zona si plan de situatie - in format analogic si digital — format .dxf sistem de coordonate Stereo '70) si proces
verbal de receptie® -Aviz Arhitect Sef (fundamentat CTATU) pentru PUZR - P.UZ elaborat conform
Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ GM-01 0-2000, emisa de M.LPAT.
e) punctul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;
f) abrogati
g) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de ia data emiterii.

ARHITECT-SEF,
atributil delegate
Rézvan-Armand CONSTANTIN
Secretar general al Municipiului
Térgu Jiu, INTOCMIT,
exercitare cu caracter temporar Simona-Marja TIRCA

Natalia POPESEU /
: %

Achitatiaxa de 227,83 iei, conform Chitantei nr. 10377 din 10.02:2525
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul DIRECT la data de

Pag.3/3



L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR)
4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

forrrvererend Adresa BCPI; LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
e ey 0253/217189

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 178 / 2025
Intocmit astazi, 20/03/2025, privind cererea 23169 din 06/03/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL
2. Executant: Gegau Sorin

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan topografic suport pentru " MODIFICARE PUZ APROBAT
PRIN HCL 412/25.07.2022- PENTRU REPARCELARE S| CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ", pentru imobilele cu nr. cad. si CF. 69163, 69164, 69165, 69166,
69167, 69168, 69169, 69170, 69171, 69159, 69160, 69161, 69162, situate in Mun. Tg Jiu, Str. lonel
Teodoreanu, FN, Jud. Gorj, beneficiar SC BIOMASS PELLESTS SYSTEMS SRL, prin Administrator
PETRESCU DANIEL.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard GOR] conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
MEMORIU 05.03.2025 inscris sub semnatura privata IGEGAU SORIN
CUI-CI 24.07.2012 [act administrativ IONRC
PLAN 05.03.2025 (inscris sub semnatura privata IGEGAU SORIN
ICERERE 05.03.2025 inscris sub semnatura privata [GEGAU SORIN
199 0.02.2025 [act administrativ PRIMARIA MUN TG JIU

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 178 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptia s-a efectuat pentru lucrarea: Plan topografic suport necesar pentru Plan topografic suport pentru *
MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL 412/25.07.2022- PENTRU REPARCELARE S| CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ", pentru imobilele cu nr. cad. si CF. 69163, 69164, 69165,
69166, 69167, 69168, 69169, 69170, 69171, 69159, 69160, 69161, 69162, situate in Mun. Tg jiu, Str. lonel
Teodoreanu, FN, Jud. Gorj, beneficiar SC BIOMASS PELLESTS SYSTEMS SRL, prin Administrator PETRESCU
DANIEL. S= 24137 mp, Certificatul de urbanism nr. 199/20.02.2025.

Prezentul proces verbal este valabil numai insotit de planurile de situatie vizate de O.C.P. I. Gorj, cu nr.
23169/6.03.2025.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

69167 Avertizare Receptia 23169/06.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 69167 pe o
suprafata de 1622 mp!

69165 Avertizare Receptia 23169/06.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 69165 peo
suprafata de 2293 mp!

69168 Avertizare Receptia 23169/06.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 69168 pe o
suprafata de 1603 mp!

69169 Avertizare Receptia 23169/06.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 69169 pe o
suprafata de 1577 mp!

69164 Avertizare Receptia 23169/06.03.2025: Paligonul 1 se suprapune cu terenul 69164 peo
suprafata de 1605 mp!

69166 Avertizare Receptia 23169/06.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 69166 peo
suprafata de 2332 mp!

69028 Avertizare Receptia 23169/06.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 69028 peo
suprafata de 2455 mp!

69170 Avertizare Receptia 23169/06.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 69170 pe o
suprafata de 1544 mp!

69163 Avertizare Receptia 23169/06.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 69163 peo
suprafata de 1573 mp!

69162 Avertizare Receptia 23169/06.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 69162 pe o
suprafata de 1545 mp!

69171 Avertizare Receptia 23169/06.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 69171 peo
suprafata de 1508 mp!

69161 Avertizare Receptia 23169/06.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 69161 peo
suprafata de 1517 mp!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2



dentificator [Tip eroare Mesaj suprapunere
69160 Avertizare | Receptia 23169/06.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 69160 peo

suprafata de 1488 mp! -
Receptia 23169/06.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 69159 pe o

69159 Avertizare

= 1 suprafata de 1476 mp! - -

- Avertizare <‘ Receptia 23169/06.03.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
|

|_ L17/2014! UAT 77812 -

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
MIRELA PARVULESCU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2



/
/

/

Z

B

~ i
N
ZrLz0n

¥

PAVACINS] I

TABEL DE COORDONATE s
SISTEM DE PROIECTIE - STEREOGRAFIC ?9;70
~

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet laturi
) X[m] Y [m] D(i,i+1)

.,

LE. 6%\_
2040
[o]

397992.458 | 365094.356 | 36.333
398012.146 | 365063.820 | 36.335
398031.835 | 365033.282 | 19.618
398042.465 | 365016.794 3.835
398044.543 | 365013.571 4.050
398046.738 | 365010.167 8.620
398051.409 | 365002.922 | 12.204
398041.421 | 364995.910 | 22,510
398024.694 | 364980.847 5.595
10 | 398021.284 | 364976.411 9.486
11 | 398015.503 | 364968.800 | 41.200
12 | 397992.377 | 365003.096 | 41.045
13 | 397959.501 | 364978.522 | 36.277
14 | 397938.305 | 365007.963 | 36.236
15 | 397917.133 | 365037.370 3.690 LEGENDA.
16 | 397914.977 | 365040.365 9.986
17 | 397909.142 | 365048.469 | 22.507

©ONOO A WN

18 | 307896.245 | 365086.915 | 36.278 = LIMITE CADASTRALE IMOBIL IE:
19 | 397875.458 | 365006.647 | 36.233 = | 69163, 69164, 69165, 69166, 69167, 69168, 69169
20 | 397854.696 | 365126.342 | 45.115 69170, 69171, 69159, 69160, 69161, 69162
21 | 397828.845 | 365163.316 6.069 — — — _LIMITE CADASTRALE IMOBIL VECINE
22 | 397825.616 | 365168.455 | 45.548
23 | 397861.843 | 365196.064 9.001
24 | 397869.002 | 365201.520 | 44.740
25 | 397904.586 | 365228.639 | 49.287 1,253, =IDENUMIRITUNGLE
26 | 397932.202 | 365187.815 2.264 - CODURI PUNCTE
27 | 307933.429 | 365185.912 | 36.348 3
- CAROIAJ . 3 . |
28 | 397953.125 | 365155.363 |  36.281 . Oficiul de cada"s’w Imobiliara Go .
201} 397672.785 }365124 870)) 36.306 o.'/ 77 -COTE DENIVEL ~. Numar de inregistrare (
S(7)=24137.41sq.m P=733,089m - CURBE DE NIVEL ~ Prezentul document recg
S D00 18
N digital d
. 5 R 4 t digi
Denumire proiect : Mirela ﬂ&apar'?:fescﬁ
S B NEP AL ARE 51 CenSTRUIE LU Parvulescu bat2q25.03.20
412/25.07.2022- PENTRU REPARCE N C Nr. pl N oty
SC GPSGROUPGS S.R.L. INDIVIDUALE CU FUNCTIUNT COMPLEMENTARE , pentru imobilele cunr, cad, | = b 10:18:24 %0200
Autorizata ANCPI Bucuresti - Clasa III si CF. 69163, 69164, 69165, 69166, 69167, 69168, 69169, 69170, 69171, 69159, 69160, o
Certificat de autorizare, 69161, 69162, situate in Mun. Tg Jiu, Str. Ionel Teodoreanu, FN, Jud. Gorj. 01 N
Seria RO-B-J, Nr. 2064/25.05.2021, Beneficiar : SC BIOMASS PELLESTS SYSTEMS SRL N
PRIN ADM. PETRESCI DANIEL
SEF PROIECT
Scara << RIDICARE TOPOGRAFICA - COTE,DETALII TEREN >>
SUPRAFATA SUPUSA STUDIULUI =24137 mp o
INTOCMIT 1:1000 Adresa: Mun, Tg Jiu, Str. Ionel Teodoreanu, FN, Jud. Gorj. e
. [
: kS
DESENAT
Data: . ‘
VERIFICAT 05.03.2025 Proiect nr: 99/2025
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 GOR|
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 69171 Targu Jiu ’IIIII IIIIIIII

| Nr.cerere | = 64919
|z |07
[ Luna | 07
{

Anul_ | 2025
Cod verificare
100191290497

A. Partea |l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Gorj, UAT Térgu Jiu, Loc. Targu Jiu

r(‘:l:t Nr. f::::’;g'c N Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al 69171 =08 imobil inscris in CF sporadic 67953; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
79883 / 14/06/2023

|Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Targu Jiu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 69171 ca urmare a finalizarii
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 8212,

Al

Act Notarial nr. 7844, din 18/12/2019 emis de BNP MERISE
emis de Merisescu Anica);

SCU ANICA (act notarial nr 15 din 07.01.2020,

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

| 1) BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL, bun propriu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58772/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 90560 din 19/12/2019;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 69171 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
69171 1.508 imobil inscris in CF sporadic 67953; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.
* Suprafata este determinata in planu! de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1 -~

45160

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |Intra | Suprafata x " .
crt | folosinga |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA| 1.508 21A 1/2 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor

segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Lungime
Punct Punct
. XY . X/Y segment
inceput sfargit = (M)
1| 365.003,096 2| 364.978,522  41.045
397.992,377 397.959,501
' 2| 364.978,522 3| 365.007,963] 36.277
397.959,501 397.938,305
3| 365.007,963 4| 365.033,161 42.107/
397.938,305 397.972,04
4| 365.033,161| 1| 365.003,096 36.297
397.972,04 397.992,377

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 69171 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

** Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**+* Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/07/2025, 14:45

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GORJ ! Nr.cerere | 64920

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Targu Jiu § Ziua 07 !
| J ' 4 | Luna t 07 }
r . i Anul | 2025 |
_A_Ncm_ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
PR PENTRU INFORMARE ‘°°mii
Carte Funciard Nr. 69160 Targu Jiu IIIIII IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Gorj, UAT Térgu Jiu, Loc. Targu Jiu

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
crt r tc:p:grar?'lc "| Suprafata* (mp) Observatji / Referinte
Teren neimprejmuit;
AL 69160 1.488 imobil inscris in CF sporadic 67942; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
79872 / 14/06/2023
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Targu Jiu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 69160 ca urmare a finalizarii Al
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

. imobilelor sub numarul 8201.
Act Notarial nr. 7844, din 18/12/2019 emis de BNP MERISESCU ANICA (act notarial nr 15 din 07.01.2020,)

|emis de Merisescu Anica); B i
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 |
1) BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL, bun propriu -
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58772/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 90560 din 19/12/2019;
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 69160 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
69160 1.488 imobil inscris in CF sporadic 67942; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

4

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |Intra | Suprafata « .. .
crt | folosinta | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.488 21A 172 -

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor

segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
A X/Y . X/Y segment
inceput sfargit = (m)
1| 365.008,945 2 365.039,002 36.288
| 397.999,276 397.978,944
2| 365.039,002 3 365.063,82 41.452
397.978,944 398.012,146
o 3| 365.063,82 4| 365.033,282 36.335
398.012,146 308.031,835
o 4| 365.033282| 1| 365.008945  40.649
398.031,835 397.999,276

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 69160 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/07/2025, 14:45

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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4 Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR)
'.’ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Targu Jiu
'

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
P PENTRU INFORMARE

FLIIHTTLTS i\(nll“&l\
Carte Funciard Nr. 69163 Targu Jiu

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu

i Nr.cerere | 64921 i
} ziva | 07 |
! Luna | 07 |
| Anul | 2025 |

Cod verificare

R Giann

Nr. [Nr. cadastral Nr. " ™ .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 1. Teren neimprejmuit;

N = imobil inscris in CF sporadic 67945; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

79875 / 14/06/2023

Registrul Cadastral al iImobilelor (UAT Targu Jiu); Act Normativ 19.7/1996 emi

s de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 69163 ca urmare a finalizarii
inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

Bl

Al

limobilelor sub numarui 8204.

emis de Merisescu Anica);
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare,]
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

|
Act Notarial nr. 7844, din 18/12/2019 emis de BNP MERISESCU ANICA (act notarial nr 15 din 07.01.2020,

Al

1) BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL, bun propriu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58772/T4rgu fiu, inscrisa prin incheierea nr. 90560 din 19/12/2019;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 69163 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

69163

1.573

imobil inscris in CF sporadic 67945; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

~ 4

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . .. .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.573 21A 172 -

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor

segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
Xy : X/Y segment
fnceput sfarsit = (m)
1| 365.009,00 2| 365.120,103| 36.235
397.938,297 397.917,994 |
2] 365.129,103 3| 365.155,363 43,861
397.917,994 397.953,125
3 365.155.363 4 36512487  36.281
397.953,125 | 397.972.785
4| 365.124,87 1/ 365.099,09 43.058/
397.972,785 397.938,297

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 69163 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

** Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizicd a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/07/2025, 14:45

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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p’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR| Nr.cerere | 64922 |
| Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu Ziua I 07 ‘
[ 4 ’ Luna 07 i
v/ « Anul | 2025 |
ANQ.EL EX-I-RAS DE CARTE FUNCIARA Cod venﬁggrSe

R PENTRU INFORMARE il
Carte Funciara Nr. 69168 Targu Jiu |III IIIIIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu
Nr. INr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic
Al 168 1.60 Teren neimprejmuit;
- 3 imobil inscris in CF sporadic 67950; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.

B. Partea II. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

79880 / 14/06/2023
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Targu Jiu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 69168 ca urmare a finalizarii Al
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
|

limobilelor sub numarul 8209.
Act Notarial nr. 7844, din 18/12/2019 emis de BNP MERISESCU ANICA (act notarial nr 15 din 07.01.2020,

emis de Merisescu Anica);
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumpérare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL, bun propriu -
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58772/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 90560 din 19/12/2019;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT )
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Carte Funciara Nr. 69168 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

69168

1.603

imobil inscris in CF sporadic 67950; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

N2

69163

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata N " .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.603 21A 172 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Lungime
Punct Punct
XY T X/Y segment
fnceput sfarsit = (m)
1| 365.123,251 2| 365.093,174 36.31
397.911,101 397.931,443
B 2| 365.093,174 3| 365.066,915 43.914
397.931,443 397.896,245
3| 365.066,915 4| 365.096,647 36.278
397.896,245 397.875,458
4 365.096,647 1 365.123,251  44.477
397.875,458 397,911,101

segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
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Carte Funciara Nr. 69168 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu

** Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/07/2025, 14:45

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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-f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR| { Nr.cerere | 64923
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu ! Ziua ! 07
714 | a1 07
: < | Anul | 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PRI PENTRU INFORMARE “ii
Carte Funciard Nr. 69169 Targu Jiu II'I I II IIII

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu

Nr. [Nr. cadastral Nr. . P .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 577 Teren neimprejmuit;
69169 1.5 imobil inscris in CF sporadic 67951; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

79881 / 14/06/2023

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Targu Jiu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei; i
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 69169 ca urmare a finalizarii Al

Bl |inregistrarii sistematice. Imabilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 8210. B 1 - |
Act Notarial nr. 7844, din 18/12/2019 emis de BNP MERISESCU ANICA (act notarial nr 15 din 07.01.2020,
emis de Merisescu Anica); B - -
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL, bun propriu
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58772/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 90560 din 19/12/2019;

C. Partea lll. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 69169 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

69169

1.577

imobil inscris in CF sporadic 67951; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

//

69067

|

49162

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata N " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.577 21A 172 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor

segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct

XY " X/Y segment

fnceput sfarsit = (m)

1| 365.063,174 2| 365.037,37 43.166
397.951,737 397.917,133

2| 365.037,37 3| 365.040,365 3.69
397.917,133 397.914,977

3| 365.040,365 4| 365.048,469 9.986
397.914,977 397.909,142

4| 365.048,469 5 365.066,915 22.507
397.896,245

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

397.909,142

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 69169 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Lungime
Punct Punct
tnceput| X/Y starsit| X/Y seg:'n?r:;:
5| 365.066,915 6 365.093,174 43.914
397.896,245 397.931,443
6 365.093,174 1| 365.063,174 36.219
397.931,443 397.951,737

|
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, féré semnéatura olograf3, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
07/07/2025, 14:45

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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'v' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR]
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu
¥ - !
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

M.!\'n\ '\MTID\‘\IA
nm u'r v lnuunn

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu

Nr. cerere |
Ziua | 07
Luna | 07
Anul ! 2025

Cod verlfu:are

64924

Carte Funciard Nr. 69161 Targu Jiu IlllliﬁiiliMI“

Nr. [Nr. cadastral Nr. - " :
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 1 1.517 Teren neimprejmuit;
b i imobil inscris in CF sporadic 67943; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

79873 / 14/06/2023

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Targu Jiu); Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 69161 ca urmare a finalizarii
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 8202.

Al

|emis_de Merisescu Anica);

Act Notarial nr. 7844, din 18/12/2019 emis de BNP MERISESCU ANICA {act notarial nr 15 din 07.01. 2020

B2 [Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumpérare,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL, bun propriu -

| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58772/T4rgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 90560 din 19/12/2019;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulm de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 69161 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
69161 1.517 imobil inscris in CF sporadic 67943; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT,
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI!I LINIARE IMOBIL
~4

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt | folosinta |vilan| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.517 21A 1/2 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
X/Y : Xy segment
inceput sfargit = (m)
1| 365.039,002 2| 365.069,057 36.286
397.978,944 | 397.958,613
N 2| 365.069,057 3| 365.094,356 42.255|
397.958,613 397.992,458
3| 365.094,356 4| 365.063.82] 36.333]
397.992,458 398.012,146
4| 365.063,82| 1| 365.039,002 41.452
398.012,146 397.978,944

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 69161 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extins si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitétii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/07/2025, 14:45

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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4 Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliars GOR) Nr. cerere 64925 |

.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targu Jiu Ziua 07 |
14 Luna 07 1
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_ANQEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
fa e PENTRU INFORMARE 10i19iii94
Carte Funciard Nr. 69166 Térgu Jiu |IIII I Illlm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu

Nr. |Nr. cadastral Nr. . N .
crt | topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 9166 2.332 Teren neimprejmuit;

6 3 imobil inscris in CF sporadic 67948; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
79878 / 14/06/2023
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Targu Jiu); Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei; N
| [Seinfiinteaza cartea funciara a imobilului 69166 ca urmare a finalizarii| Al

Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al|
| |imobilelor sub numarui 8207.
Act Notarial nr. 7844, din 18/12/2019 emis de BNP MERISESCU ANICA (act notarial nr 15 din 07.01.2020,
emis de Merisescu Anica); ) -
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 i - |
1) BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL, bun propriu
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58772/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 90560 din 19/12/2019;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

~NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 69166 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
69166 2.332 imobil inscris in CF sporadic 67948; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
T

R

\'»

690317,

~

~

38880

A

Date referitoare la teren

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.332 21A 1/2 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput XrY sfarsit X7y seg(T?nr:§
1| 365.153,308 2| 365.126,342 45.035
397,890,765 397.854,696
2| 365.126,342 3| 365.163,316| 45.115/
397.854,696 397.828,845
3| 365.163,316| 4| 365.168,455 6.069
| 397.828,845 397.825,616
4 365.168,455| 5| 365.196,064 45.548
397.825,616 397.861,843
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Carte Funciara Nr. 69166 Comuna/Orags/Municipiu: Térgu Jiu

Lungime
Punct Punct
tnceput| X/Y starsit| X/Y seg(r:u(a'rr:l):
5| 365.196,064 1 365.153,308 51.619
397.861,843 | 397.890,765
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/07/2025, 14:45

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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[ M Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GORJ Nr.cerere | 64926
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu Ziua i 07
" Luna f 07
r/ - Anul | 2025
_AN,C_ EXT RAS DE CAR-I-E FUNCIARA Cod verlflcare
Fime R PENTRU INFORMARE i“mgi
FURLHITATL (AN IAEL

Carte Funciara Nr. 69162 Targu Jiu |II|I IIII

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu

Nr. [Nr. cadastral Nr. N N .
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al .
- 1245 imabil inscris in CF sporadic 67944; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
79874 / 14/06/2023
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Targu Jiu); Act Normativ I9.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 69162 ca urmare a finalizarii| Al
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
limobilelor sub numarul 8203.

Act Notarial nr. 7844, din 18/12/2019 emis de BNP MERISESCU ANICA (act notarial nr 15 din 07.01.2020,
‘emis de Merisescu Anica); .

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL, bun propriu

OBSERVATII; pozitie transcrisa din CF 58772/Térgu Jiu, inscrisa Erin incheierea nr. 80560 din 19/12/2019;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulun de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT )
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 69162 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
69162 1.545 imobil inscris in CF sporadic 67944; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

~a

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata , " .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.545 21A 172 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor

segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct

- X/Y . X/Y segment

inceput sfarsit = (m)

1| 365.069,057 2| 365.009,09| 36.250
397.958,613 397.938,297

2| 365.099,09 3| 365.124,87 43.058
397.938,297 397,972,785

3| 365.124,87 4| 365.094356] 36.306

397.972,785 397.992,458 |

"4 365.004,356 1| 365.069,057| 42.255
397.992,458 397.958,613

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 69162 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faréd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/07/2025, 14:45

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru altj solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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TEREN Intravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 69164 Targu Jiu

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu

Cod verificare

||||iiiiii‘i||||

Nr. |Nr. cadastral Nr. " . :
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 69164 605 Teren neimprejmuit;

6 1.60 imobil inscris in CF sporadic 67946; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

79876 / 14/06/2023

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Targu Jiu); Act Normativ 1g.7/1996 emi

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 69164 ca urmare a finalizarii
B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 8205.

s de Parlamentul Romaniei;

Al

B2

Act Notarial nr. 7844, din 18/12/2019 emis de BNP MERISESCU ANICA (act notarial nr 15 din 07.01. 2020,
emis de Merisescu Anica);

1) BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL, bun propriu

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare,|
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58772/T4rgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 90560 din 19/12/2019;

C. Partea lll. SARCINI .

de garantie

si sarcini

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 69164 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
69164 1.605 imobil inscris in CF sporadic 67946; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIH LINIARE IMOBIL
a

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « .. .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.605 21A 1/2 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y starsit)] X/Y seg(rr?'r'\\l):
1 365.129,103 2| 365.159,171| 36.302
397.917,994 397.897,654
2| 365.159,171 3| 365.185,912 44.665
397.897.654 397.933,429
3 365.185,912 4 365.155363| 36.348
397.933,429 397.953,125 |
4| 365.155,363 1 365.129,103| 43.861|
397.953,125 397,917,994
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 69164 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu

** Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥+ Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si In forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/07/2025, 14:45

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghigeu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunea 1.1



,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR|J Nr. cerere 1 64928 |
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
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‘ , 191289127
Carte Funciara Nr. 69159 Téargu Jiu

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu

Nr. [Nr. cadastral Nr, " " g
crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 9 a7 Teren neimprejmuit;
691> 1476 imobil inscris in CF sporadic 67941; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
79871 / 14/06/2023
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Targu Jiu); Act Normativ |g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 69159 ca urmare a finalizarii Al
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 8200.

Act Notarial nr. 7844, din 18/12/2019 emis de BNP MERISESCU ANICA (act notarial nr 15 din 07.01.2020
emis de Merisescu Anica);

|Bz Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL, bun propriu
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58772/T4rgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 90560 din 19/12/201 9;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 69159 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
69159 1.476 imobil inscris in CF sporadic 67941; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

/

44893

4

69027

69159

69160

\ 9

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.476 21A 1/2 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor

segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
Xy : XlY segment
Tnceput sfargit o (m)
1| 365.016,794 2| 365.013,571 3.835
398.042,465 398.044,543
2 365.013,571 3| 365.010,167 4.05
398.044,543 398.046,738
3| 365.010,167| 4| 365.002,922 8.62
398.046,738 398.051,409
I 4| 365.002,922 5| 364.99591  12.204
398.051,409 398.041,421

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 69159 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu

Lungime
Punct Punct

. X/Y . X/yY segment

inceput sfarsit = (m)

5| 364.995,01 6| 364.980,847 2951
398.041,421 398.024,694

6| 364.980,847 7| 364.976,417 5.587
398.024,694 398.021,289

7| 364.976,417 8| 364.976,411 0.008
398.021,289 398.021,284

8| 364.976,411 9| 365.008,945 39.279
398.021,284 397.999,276

9| 365.008,945 10| 365.033,282| 40.649
397.999,276 398.031,835

10| 365.033,282 1] 365.016,794] 19.618
308,031,835 398.042,465

* Lungimile segmentelor sunt determinate fn blanul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturs olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generari,
07/07/2025, 14:45

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR}

I
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Targu Jiu Ziva | 07 j
Luna | 07
% Anul § 2025 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ALENTIA NATIBNALA
A L

LX)

EX N

[} )
FERLNITRTR ORI AY

TEREN Intravilan

PENTRU INFORMARE ﬁi‘ii?ii
Carte Funciara Nr. 69165 Targu Jiu |III Imm

A. Partea I. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Gorj, UAT Térgu Jiu, Loc. Targu Jiu

grt e f:::;g%'c NIl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al RS i imobil inscris in CF sporadic 67947; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
79877 / 14/06/2023

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Targu Jiu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 69165 ca urmare a finalizarii
B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 8206.

Al

Act Notarial nr. 7844, din 18/12/2019 emis de BNP MERISESCU
lemis de Merisescu Anica);

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL, bun propriu

ANICA (act notarial nr 15 din 07.01.2020,]

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58772/T4rgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 90560 din 19/12/2019;

C. Partea lll. SARCINI .

de garantie si sarcini

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 69165 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
69165 2.293 imobil inscris in CF sporadic 67947; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

sner 2

/

rd

DETALII LINIARE IMOBIL
3

42520

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |Intra | Suprafata B " .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA| 2.293 21A 1/2 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor

segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Lungime
Punct Punct
o XlyY : X/Y segment
inceput sfarsit = (m)
1 365.201,523 2 365228639 44.736
397.869,005 397.904,586
2| 365.228,639 3| 365.187,815| 49.287
397.904,586 397.932,202
3| 365.187,815] 4| 365.185,912 2.264
397.932,202 397.933,429
4| 365.185,912 5| 365.159,171| 44.665
397.933,429 397.897,654

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 69165 Comuna/Orag/Municipiu: Térgu Jiu

Lungime
Punct Punct
nceput| X/Y starsit| X/Y Seg('l‘?,::;
5| 365.159,171 1| 365.201,523| 51.132
397.897,654| 397.869,005

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/07/2025, 14:45

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghigeu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR| Nr,cerere | 64930 1
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu Ziua | 07 |
14 luna | 07 |
r” 2 Anul | 2025 |
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificare

JEELY ML PENTRU INFORMARE ﬁﬁi”ﬁ
PLELITVTAYY OBIRILRA
Carte Funciara Nr. 69167 Targu Jiu IIII I IIII

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu
Nr. INr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Crt | topografic
Al 69167 1.622 Teren neimprejmuit;
imobil inscris in CF sporadic 67949; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

79879 / 14/06/2023
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Targu jiu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
' 'Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 69167 ca urmare a finalizarii‘ Al
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 8208. - )
Act Notarial nr. 7844, din 18/12/2019 emis de BNP MERISESCU ANICA (act notarial nr 15 din 07.01.2020,
emis de Merisescu Anica);
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
| 1) BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL, bun propriu
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58772/T4rgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 90560 din 19/12/2019;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT )

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 69167 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
69167 1.622 imobil inscris in CF sporadic 67949; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

3

69164

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil |DA | 1.622 21A 172 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor

segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Lungime
Punct Punct
X/Y . XY segment
inceput sfarsit = (m)
1| 365.153,308 2| 365.123,251 36.29
397.890,765 397.911,101
2| 365.123,251 3| 365.096,647| 44.477
397.911,101 397.875,458
~ 3| 365.096,647 4| 365.126,342| 36.233
397.875,458 397.854,696
4| 365.126,342 1| 365.153,308]  45.035
397.854,696 397.890,765

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 69167 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/07/2025, 14:45

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Nr.cerere | 64932 |

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR)

' 4
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu Ziua 07
" Luna | 07
r? - Anul | 2025
_A.Nﬂm EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
R PR PENTRU INFORMARE i19iiii
Carte Funciara Nr. 69170 Téargu Jiu IIIII IIIII
A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Gorj, UAT Térgu Jiu, Loc. Targu Jiu
(h:lrrt Nr. f:::;g%'c Nr! suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al 69170 s imobil inscris in CF sporadic 67952; TEREN INTRAVILAN NEIMPRE|MUIT.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

79882 / 14/06/2023

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Targu Jiu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
[Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 69170 ca urmare a finalizarii| Al

Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral aI

imobilelor sub numarul 8211.
Act Notarial nr. 7844, din 18/12/2019 emis de BNP MERISESCU ANICA (act notarial nr 15 din 07.01.2020,

emis de Merisescu Anica); o
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
| 1) BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL, bun propriu _
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58772/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 90560 din 19/12/2019;
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 69170 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
69170 1.544 imobil inscris in CF sporadic 67952; TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2

49181

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt | folosintg [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.544 21A 172 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor

segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
XY : X/Y segment
fnceput sfarsit = (m)
1| 365.063,174 2| 365.033,161| 36.235
397.951,737 397.972,04
2| 365.033.161 3| 365.007,963] 42.107
397.972,04 397.938,305
3| 365.007,963] 4 365.037,37 36.236/
397.938,305 397.917,133
[ 4] 365.037,37| 1/ 365.063,174] 43.166
| 397.917,133 397.951,737 |

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 69170 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

** | ungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, féré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/07/2025, 14:45

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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7 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR]J
wnaasmesay Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Targu jiu

Tawa
B BIISTTAVE IMARILILES

Cod verificare

164933

07

07

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere
‘IIIIIIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 69170, UAT Térgu Jiu / GORJ, Loc. 2
%500 Térgu Jiu

10019129: Anul

2025

Teren: 1.544 mp

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Arabil 1544mp
Plan detaliu

365000 365050

397950

UATTARGU J1U

397950

‘tegendss; ——

Intravilan
[ legea17 ———————
0 3 106 20 metrt
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentuiui la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din




Plan de ansamblu
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Sistem de proiectie Stereo 70

2500 metn

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O :

Ultima actualizare a geometriei: 14-06-2023
Data si ora generarii: 07-07-2025 14:58

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.rofverificare Pag. 2 din
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£ ’ Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara GORJ
smmnamean Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliaré Targu Jiu

l n o l-n“ ntmm lu

Cod venf icare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 64934
IIII pentru imobilul cu |IE 69161, UAT Targu Jiu / GOR]J, Loc. f::; g;
9129 Targu jiu Anul 7025
Teren: 1.517 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 1517mp
Plan detaliu
365050 365100

398000

URATTAPGU jIU

397950

397950

Intravilan

365100

[ llegea17 —
[ Legea 165

20 metri

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare

Pag. 1 din




Plan de ansamblu

365000

400000

385000

400000

395000

365000
Legenda
e INntravilan ————r——
- 2 £2% 1230 2500 ]
I llegea1?7 .
) Legea 165 Sistem de proiectie Stereo 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 14-06-2023
Data si ora generarii: 07-07-2025 16:33

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatif documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare  Pag. 2 din 2
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g
m Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR|

ey Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

71 BERTTATL 10152 rn

Cod verificare

ek Targu Jiu

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL .
lIIIII pentru imobilul cu |IE 69165, UAT Téargu Jiu / GOR), Loc, Ziva

Nr.cerere 64935
07

Luna 07

Anul 2025

Teren: 2.293 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 2293mp

Plan detaliu

365150 365200

7 UAT TARGU JIU

397900

397900

Intravilan
[ Legea17
[ Legea 165

[ 5 10 20 metri

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din




Plan de ansamblu
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Legenda

e ntravilan
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[ Legea 165

365000

L) T
ko) 825 1250 2550 metn

Sistem de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 14-06-2023
Data si ora generarii: 07-07-2025 15:30

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.rofverificare  Pag. 2 din




TKN(:BI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR|
wwinamena . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Jiu

[ikd) H'i'l:!l PMOBIVAEA
Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 64936 |
‘IIII IIIIIII pentru imobilul cu IE 69163, UAT Targu Jiu / GOR]J, Loc. el e

Tar iu Luna 07
100191296494 guJ Anul 2025

Teren: 1.573 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 1573mp

Plan detaliu

365100 365150

397950
397950

UATEAYGU j1U

lI:.eg‘er"d-a 365100 365150
Intravilan
. llegea17 ————
a 5 10 20 metrl
[T Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Coedul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa bttp://www.ancpi.rofverificare Pag. 1 din 2
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= | Legea 17 o
: Legea 165 Sistem de proiectie Stereo 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 14-06-2023
Data si ora generarii: 07-07-2025 14:58

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din 2
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T EXTRAS DE PLAN CADAS I I \ ‘L Nr.cerere 64937
IIIIIIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 69164, UAT Targu Jiu / GOR}, Loc. f::; g;

100191296510 Targu Jiu Anul 2025

Teren: 1.605 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 1605mp

Plan detaliu
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 lLegeai17 S
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Sistem de proiectie Stereo 70

365150 365200

397950
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Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare  Pag. 1 din 2
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[ Legea 165 Sistem de proiectie Stereo 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 0O
Ultima actualizare a geometriei: 14-06-2023
Data si ora generarii: 07-07-2025 16:00
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Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Térgu Jiu, Judetul Gorj, Roméania, CUI RO 4956065 !‘ 13 Comticgsiont
Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.targuiiu, ro, e-mail: primariatargujiu@targujiu.ro

DIRECTIA DE URBANISM ST AMENAJAREA TERITORULUI
Nred/304. . din. 2. 5. 2005

MARCE/L:JLA\

Ca urmare a cererii adresate de PETRESCL DANIEL PENTRU S.C. BIOMAS PELLETS
SYSTEMS S.R.L., in calitate de initiator, cu sediul/domiciliul in municipiul Térgu Jiu, strada lonel
Teodoreanu, nr. 1A, bl., sc. , et. , ap. , judetul Gorj, inregistratii la Primiria Municipiului Targu Jiu cu nr.
210514/08.07.2025.

Ca urmare a proiectului nr. 04/2025 realizat de S.C. ARHIMANIAC PROJECT S.R.L., cu sediul
in municipiul Targu Jiu, strada Tudor Vladimirescu, nr. 1-17, judeful Gorj.

Avénd in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de 01.08.2025 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatsi in baza art.37 din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismului $i a H.C.L. nr.44 din 31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U si
H.C.L. nr.163/25.03.2024.

conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificdrile §i completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR/Z4....din. £44..95 . 2005

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal:,REVIZUIRE PUZ APROBAT PRIN HCL
412/25.07.2022 PENTRU REPARCELARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, generat de imobilele situate in intravilanul municipiului Térgu Jiu,
identificate prin CF nr. 69163, 69164, 69165, 69166, 69167, 69168, 69169, 69170, 69171, 69159, 69160,
69161, 69162, avand suprafata totald masuratsi cadastral de 21 683,00 mp.

Cu respectarea urmiitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal:
Terenuri intravilane in suprafati totals de 21.683,00 mp rezultat din masuritori cadastrale, pentru care se

reglementeazi noile prevederi ale P.U.Z, este situat in partea de nord-vest a municipiului Targu Jiu, terenurile
cu nr. cad. 69163, 69164, 69165, 69166, 69167, 69168, 69169, 69170, 69171, 69159, 69160, 69161, 69162,
se invecineazi la nord: teren proprietate privati cu nr. cad. 69027-liber de constructii, la sud: teren proprietate
privati nr. cad. 69067, 69029-libere de constructii, la est — strada Ionel Teodoreanu, la vest — strada Barajelor
si 69172,



Pentru necesititi teritoriale privind dezvoltarea de unitéti noi vor fi luate in considerare terenurile
disponibile din cadrul platformei existente §i drumurile de acces.

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietari si terenurile
delimitate: in partea de nord de 69026, la sud de terenul cu nr. cad. 691 55, la vest strada Barajelor i
la est strada lonel Teodoreanu.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii $i eventualele servituti
2.1 Categoria functionali existenti pe terenul inifiatorului: Conform prevederilor Planuluj
Urbanistic Zonal, aprobat cu Hotirérea Consiliuluj Local al municipiului Targu Jiu, nr. 412/2022,
teritoriul studiat este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, strada Ionel Teodoreanu, judetul
Gorj, terenuri arabile: zoni de locuinte colective cu functiuni complementare POT=35%, CUT=1.05.
2.2 Categoria functionali propusi pe terenul beneficiarului: Se propune realizarea unei zone de
locuinte cu regim redus de Inéltime dispuse pe un parcelar de tip urban-locuinfe individuale, cu o
unitate locativa pe parcel si/sau locuinte duplex cu maxim dous unitdfi locative si servicii, racorduri si
brangamente la refelele de utilitdfi tehnico-edilitare, parciri pentru functiunea propusd, spatii verzi si
plantate,
Servituti: se vor respecta servitutile trecute in propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare-
Etapa a 3-a in plansa de Reglementiri urbanistice-zonificare si In plansa privind circulatia terenurilor-
obiective de utilitate publica, plange ce se vor redacta pe suport topografic. Autorizatia de construire se va
putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public (daci este cazul);
3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Subzona Locuinte individuale

- POT.max.= 35%;

- CUT. max.= 1,05;

- Regim de inl{ime maxim: S+P+2E;

- Hmaxim = 12,50 m;

- Spatii verzi §i plantate: Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 15% din suprafata totali $i vor cuprinde exclusiv vegetaie (joasd, medie i inalta);

- Parcéri= conform Anexei nr § din RGU in functie de functiunile propuse, minim 1 loc de parcare in
interiorul parcelei.
Subzona de servicii

- POT.max.= 50%;

- CUT. max.= 2;

- Regim de inil{ime maxim: S+P+3E;

- Hmaxim = 16,50 m;

- Spatii verzi §i plantate: Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 15% din suprafata totali §i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalts);

- Parcéri= conform Anexei nr 5 din RGU in functie de functiunile propuse.

Se vor respecta urmitoarele recomandiri si conditii in elaborarea documentatiei de urbanism
(aceste conditii impreuni cu indicatorii urbanistici obligatorii mentionati mai sus, se vor regisi atit in
plansele desenate cit si in partea scrisi- memoriu, R.L.U. propus):

- Seva marca zona edificabild pe plansa de reglementdri urbanistice-zonificare cu cea de ilustrare
urbanisticd, astfel incdt planul de reglementdri si fie cdt mai aproape de solufia de mobilare
urbanisticd prin delimitarea claré a volumelor;

- Se va respecta limita maximd de implementare a constructiilor prevdzute in plansa de
Reglementdri-urbanistice-zonificare,

- Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la amplasarea de vitraje in raport cu limitele
de proprietate, respectiv se vor respecta prevederile art.3 din O.M.S nr.119/2014 peniru aprobarea
Normelor de igiend si de sdndtate publica privind mediul de viatd al populatiei, cu completdrile
ulterioare alin (1) ,, Amplasarea clidirilor destinate locuingelor trebuie sd asigure insorirea acestora
pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstifiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladirile si din
locuingele invecinate ”';

- Pe plansa nr.5 Circulatia juridicd a terenurilor s obiective de wtilitate publics, se va ilustra
regimul de proprietate al terenurilor invecinate (cel putin din zora studiatd) si a cdilor de acces;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitifilor :



- Parcérile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusive in interiorul parcelelor.

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru asigurarea

utilitdtilor necesare functionarii;

- Accesele auto si pietonale la parcele reglementate se vor realiza direct la drumul avand nr. cad.
69028 aprobat prin documentatia de urbanism cu HCL nr. 412/25.07.2022 (mai putin loturile 1-6 care sunt
aliniate la strada Ionel Teodoreanu, vor avea acces direct la aceasta.

5.Capacititi de transport admise: Capacititile de transport admise vor fi analizate prin Planul

Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse si de tipologia mijlocelor de transport.

6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

Aviz Arhitectul-sef (aviz CTATU)

Aviz api-canal-Aparegio Gorj SA

Aviz energie electricid-Distributie Energie Oltenia S.A

Aviz gaze- naturale-Distrigaz Sud Retele SA.

Aviz Pompieri-ISU GORJ

Aviz Protectia Civild

Aviz Directia de Sinitate Publicd

Studiu geotehnic-verificat la Af

Studiu topografic/cadastral actualizat receptionat de OCPI Gorj

eltelisltalliaitalialtalbadtalts

Acorduri notariale (dupa caz) cu privire la inscrieri privitoare la proprietate, respective inscrieri
privitoare la sarcini conform CF, alte avize conform legislatiei in vigoare, daci este cazul

X

Dovada RUR

Documentatia Studiu de oportunitate a fost analizati in sedinta CTATU din data de 11.07.

2025 si a fost avizatd favorabil cu 14 voturi pentru si o abtinere;

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (PUZ) vor fi suportate de initiatorul
acestuia, conform Planului de actiune asumat pentru implementarea investitiilor propuse prin
planul urbanistic zonal, conform avizului de oportunitate.

Documentatia PUZ se va corela cu celelalte documentatii de urbanism aprobate in zond.Vor fi
asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticali a terenului.
Drumurile de acces la parcele vor respecta legislatia in vigoare.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivii din procedurile specific de informare si consultare
a publicului:

Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism.

Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal afiseazd
anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin procedurile specifice,
in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii PUZ, Model panou 1: Model panou 2,
modele la anexa H.C.L. nr. 60/27.11.2024 privind actualizarea Regulamentului local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Targu Jiu.
Avizul de oportunitate nu obligi autoritatea publici locali implicit la aprobirile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 199/20.02.2025, emis de Primarul municipiului Targu Jiu, judetul Gorj.

fn vederea aprobarii, documentatia PUZ se va supune consultirii populatiei, in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001, cu modificérile si completarile ulterioare.

Achitat taxa de 600 lei, conform chitantei nr. 60100/08.07:2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de.....................

Arhitect-sef,
Atributii delegate
Rézvan-Armand Constantin
= N
Intocmit,
Luntraru Cristian
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AVIZ C.T.AT.U. ur..L20..din /oM. 2025

Privind documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal-pentru: ,,REVIZUIRE PUZ APROBAT PRIN
HCL 412/25.07.2022 PENTRU REPARCELARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, STRADA IONEL TEODOREANU, FN, JUDETUL GORJ, NC.
69163, 69164, 69165, 69166, 69167, 69168, 69169, 69170, 69171, 69159, 69160, 69161, 69162 initiator S.C.
Biomass Pellets Systems S.R.L., proiectant: S.C. ARHIMANIAC PROJECT S.R.L, arh. Iulian S. Cimui -D
Fe.

Obiectul documentatiei:

Obiectul documentatiei il constituie revizuirea PUZ aprobat prin HCL nr. 412/25.07.2022 prin
reparcelarea terenului in vederea construirii de locuinte cu functiuni complementare a suprafetei totale de
21.683,00 mp terenuri arabile situate in intravilanul municipiului Térgu Jiu si analiza posibilititilor de
construire, locuinte unifamiliale cu functiuni complementare, extinderi de retele  edilitare,
bransamente/racorduri la retelele de utilititi tehnico-edilitare, parciri pentru functiunea propuss, spatii verzi
si plantate.

Terenurile studiate, in suprafati totald de 21.683,00 mp, cuprinde:

- 8= 1.508,00 mp arabil, aferenti NC 69171 proprietate Biomass Pellets Systems S.R.L, conform
acte notariale nr. 7844/18.12.2019 $1 15/07.01.2020 emise de BNP Merisescu Anica, inscris in CF
69171, teren liber de constructii;

- S=1.488,00 mp arabil, aferenti NC 69160 proprietate Biomass Pellets Systems S.R.L, conform
acte notariale nr. 7844/18.12.2019 si 15/07.01.2020 emise de BNP Merisescu Anica, inscris in CF
69171, teren liber de constructii;

- 8= 1.573,00 mp arabil, aferentd NC 69163 proprietate Biomass Pellets Systems S.R.L, conform
acte notariale nr. 7844/18.12.2019 $i 15/07.01.2020 emise de BNP Merisescu Anica, inscris in CF
69171, teren liber de constructii;

- 8= 1.603,00 mp arabil, aferenti NC 69168 proprietate Biomass Pellets Systems S.R.L, conform
acte notariale nr. 7844/18.12.2019 si 15/07.01.2020 emise de BNP Merisescu Anica, inscris in CF
69171, teren liber de constructii;

- S=1.577,00 mp arabil, aferents NC 69169 proprietate Biomass Pellets Systems S.R.L, conform
acte notariale nr. 7844/18.12.2019 si 15/07.01.2020 emise de BNP Merisescu Anica, inscris in CF
69171, teren liber de constructii;

- S=1.517,00 mp arabil, aferents NC 69161 proprietate Biomass Pellets Systems S.R.L, conform
acte notariale nr. 7844/18.12.2019 si 15/07.01.2020 emise de BNP Merisescu Anica, inscris in CF
69171, teren liber de constructii;

- S=2.332,00 mp arabil, aferentd NC 69166 proprietate Biomass Pellets Systems S.R.L, conform
acte notariale nr. 7844/18.12.2019 si 15/07.01.2020 emise de BNP Merisescu Anica, inscris in CF
69171, teren liber de constructii;



- S= 1.545,00 mp arabil, aferenta NC 69162 proprietate Biomass Pellets Systems S.R.L, conform
acte notariale nr. 7844/18.12.2019 si 15/07.01.2020 emise de BNP Merisescu Anica, inscris in CF
69171, teren liber de constructii;

- 5= 1.605,00 mp arabil, aferenti NC 69164 proprietate Biomass Pellets Systems S.R.L, conform
acte notariale nr. 7844/18.12.2019 si 15/07.01.2020 emise de BNP Merisescu Anica, inscris in CF
69171, teren liber de constructii;

- 5= 1.476,00 mp arabil, aferentd NC 69159 proprietate Biomass Pellets Systems S.R.L, conform
acte notariale nr. 7844/18.12.2019 si 15/07.01.2020 emise de BNP Merisescu Anica, inscris in CF
69171, teren liber de constructii;

- §=12.293,00 mp arabil, aferentd NC 69165 proprietate Biomass Pellets Systems S.R.L, conform
acte notariale nr. 7844/18.12.2019 si 15/07.01.2020 emise de BNP Merisescu Anica, inscris in CF
69171, teren liber de constructii;

- 5= 1.622,00 mp arabil, aferentd NC 69167 proprietate Biomass Pellets Systems S.R.L, conform
acte notariale nr. 7844/18.12.2019 si 15/07.01.2020 emise de BNP Merigescu Anica, inscris in CF
69171, teren liber de constructii;

- S=1.544,00 mp arabil, aferentda NC 69170 proprietate Biomass Pellets Systems S.R.L, conform
acte notariale nr. 7844/18.12.2019 si 15/07.01.2020 emise de BNP Merisescu Anica, inscris in CF
69171, teren liber de constructii;

Conform PUZ si RLU aferent, terenurile studiate sunt situate in intravilanul municipiului Targu Jiu,
zona de locuinte colective cu functiuni complementare POT =35%, CUT=1,05;

Prin PUZ se propun doui subzone functionale:

- SZ1-servicii, cu regim de inaltime S+P+3E cu indicatorii urbanistici maximali: POT= 50%, CUT=
2.00, Hmaxim = 16,50 m fat& de cota terenului natural;

- Aliniamentul fatd de axul drumului, regimul de aliniere fati de aliniamentul stradal si retragerile
fatd de limitele posterioare si laterale ale terenului, vor fi conforme plansei de reglementiri
urbanistice-zonificare nr. 03:

- Accesul la terenul reglementat se va asigura prin drumul propus in PUZ, cu origine din strada Ionel
Teodoreanu-drum privat avand nr. cadastral 69028;

- Parcaje: Locurile de parcare se vor amenaja in incinti, conform functiunii propuse la DTAC, in
conformitate cu Anexa 5 din RGU;

Spatiile verzi vor ocupa un procent de minim 15% din suprafata reglementata.
SZ2-locuinte individuale, cu regim de inilfime S+P+2E cu indicatorii urbanistici maximali: 35%,
CUT=1.05, Hmaxim=12,50 m fati de cota terenului natural.

- Aliniamentul fafi de axul drumului, regimul de aliniere fati de aliniamentul stradal si retragerile
fatd de limitele posterioare si laterale ale terenului, vor fi conforme plansei de reglementiri
urbanistice-zonificare nr. 03:

- Accesele auto si pietonale la parcele reglementate se vor realiza direct la drumul avand nr. cad.
69028 aprobat prin documentatia de urbanism cu HCL nr. 412/25.07.2022 (mai putin loturile 1-6
care sunt aliniate la strada Ionel Teodoreanu, vor avea acces direct la aceasta.

- Parcaje: Locurile de parcare se vor amenaja in incinti, minim un loc de parcare conform functiunii
propuse in conformitate cu Anexa 5 din RGU;

Spatiile verzi vor ocupa un procent de minim 25% din suprafata reglementati.
Utilitatile vor fi asigurate astfel:

- alimentarea cu energie electrici, apa, gaze-naturale se va face prin extinderi/bransamente/racorduri
la retelele publice amplasate pe strada Ionel Teodoreanu, acestea se vor executa ingropat pe
cheltuiala beneficiarului, canalizarea menajers se va realiza in sistem individual prin bazin etans
vidanjabil prevézut cu racord la o viitoare retea de canalizare menajer ce se va realiza in zoni.

Ca urmare a analizirii documentatiei in sedinta din data de 05.11.2025 a Comisiei Tehnice de

Amenajarea Teritoriului §i Urbanism, infiintati in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si a H.C.L nr.44 din 31.01.2022, conform rezultatului votului:

- voturi pentru: 9

- voturi impotriva: 0

- abtineri: 1



se acorda:

AVIZ FAVORABIL

Pentru PUZ:,,REVIZUIRE PUZ APROBAT PRIN HCL 412/25.07.2022 PENTRU REPARCELARE S7
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU F. UNCTIUNI COMPLEMENTARE”, STRADA IONEL
TEODOREANU, FN, JUDETUL GORJ”, STRADA IONEL TEODOREANU NC. 69163, 69164, 69165,
69166, 69167, 69168, 69169, 69170, 69171, 69159, 69160, 69161, 69162 - proprietar Biomass Pellets
Systems S.R.L, pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr. 199/20.02.2025.

Se vor respecta urmiitoarele recomandiri si conditii in elaborarea documentatiei de urbanism

(aceste conditii, se vor regisi att in plansele desenate cat si in partea scrisi- memoriu, R.L.U. propus):

- Pe plansa nr.05 Circulatia juridicd a terenurilor §i obiective de utilitate publicd, se va ilustra
regimul de proprietate al terenurilor invecinate (cel putin din zona studiatd) 8t a cdilor de acces;

- Se va asigura conectarea tramei stradale Dproiectate cu strdzile/domeniu public existente in zond,
asigurdnd conexiunea la toate nivelurile din punct de vedere al mobilitdfii urbane: auto, Dietonale.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. isi asumd in intregime rispunderea pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare si asupra consecintelor nerespectdrii conditiilor impuse in avizele de specialitate obtinute, continute
in documentatia anexat, care a stat la baza emiterii prezentului aviz.

Semnarea documentatiei de urbanism atrage responsabilitatea fiecdrei persoane din colectivul de
specialisti care a elaborat documentatia.
Prin hotérarea de aprobare a documentatiei se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUZ-ului,
conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.
Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nu obligd autoritatea publica locali
implicit la aprobarea documentatiei de urbanism.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 199/20.02.2025 emis de Primaria Municipiului Targu Jiu.
Achitat taxi de 200 lei cu chitanta nr. 67819/16.10.2025.

Arbhitect-gef,
Atributii delegate
Rézvan-Armand-Constantin

fntocmit,
Luntraru Cristian
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de: Petrescu Daniel pentru Biomass Pellets Systems S.R.L., cu
domiciliul/sediul in judetul Gorj, municipiul/orasul/comuna Targu Jiu, satul ....... , sectorul ... . . ., cod
postal, str. Ionel Teodoreanu, nr. 3, bl., sc., et., ap., telefon/fax 0768699683, e-mail . . . . . , inregistrati la nr.
317277 din 17.11.2025.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite prezentul:

Nr. (46, gi‘l]ll. 4,4 2025

Pentru Planul Urbanistic Zonal: ,,REVIZUIRE PUZ APROBAT PRIN HCL 412/25.07.2022
PENTRU REPARCELARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”

Generat de imobilele situate in judetul Gorj, municipiul Térgu Jiu, strada Ionel Teodoreanu, NC. 69163,
69164, 69165, 69166, 69167, 69168, 69169, 69170, 69171, 69159, 69160, 69161, 69162, in suprafati totals
de 21.683,00 mp, din intravilanul municipiului Targu Jiu.

Initiator: S.C. BIOMASS PELLETS SYSTEMS S.R.L.
Proiectant: S.C. ARHIMANIAC PROJECT S.R.L
Specialist cu drept de semniitura RUR: arhitect Iulian S. Cimui, atestat RUR:D Fe.

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in P.U.Z.: se reglementeazi terenurile situate n
intravilanul municipiului Targu Jiu, strada Ionel Teodoreanu, judetul Gorj, identificate prin CF. 69163, 69164,
99165, 69166, 69167, 69168, 69169, 69170, 69171, 69159, 69160, 69161, 69162, avéand nr.cad. 69163,
69164, 69165, 69166, 69167, 69168, 69169, 69170, 69171, 69159, 69160, 69161, 69162, conform plansei nr.
03 ,,Reglementiri urbanistice-zonificare”, terenurile fiind delimitate la nord: teren proprietate privati, avind
nr. cadastral 69027, la sud: terenuri proprietate privatd avand nr. cad. 69067, 69029, la est: strada Ionel
Teodoreanu-domeniul public al UAT Targu Jiu, la vest: strada Barajelor.

Se reglementeazi terenurile detinute de proprietar: S.C. Biomass Pellets Systems S.R.L. in suprafati
totald de 21.683,00 mp, conform plansei nr. 03 - ,,Reglementiri urbanistice-zonificare™, anexa la prezentul
aviz, pentru care s-au emis Certificatul de Urbanism nr. 199/20.02.2025, respectiv Avizul de oportunitate nr.
174/07.08.2025.

Prevederi ale documentatilor de urbanism (P.U.G.) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U)
aprobate anterior:

- Conform prevederilor Planului Urbanistic Zonal, aprobat cu Hotiirdrea Consiliului Local al Municipiului
Targu Jiy, nr. 412/25.07.2022, teritoriul studiat este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, strada Ionel
Teodoreanu, judetul Gorj-Zona de locuinte colective cu functiuni complementare.

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) §i a Regulamentului local de urbanism (R.L.U) propuse:
Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului;
Categoria functionald propusi-doud subzone SZ1-servicii, SZ2-locuinte individuale cu functiuni
complementare;



Pentru subzone SZ1-SERVICII
- Regim maxim de iniltime= S+P+3E;
- Hmaxim= 16,50 m;
- POTmaxim= 50%;
- CUTmaxim=2;
Se va respecta limita minima de implementare a clidirilor previzuti in plansa nr. U.03- ,»,Reglementari
urbanistice-zonificare”, astfel:
- retragerea minima fafi de aliniament la drumul privat avand nr. cadastral 69028= 6,00 m;
- retrageri minime fati de limitele laterale= laterali vest =10,00 m;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = 2,00 m;
- spatii verzi si plantate minim= 15% conform Deciziei etapei de incadrare nr. 54/01.10.2025 a Agentiei
pentru Protectia Mediului Gorj;
- circulatii si accese: Accesele auto §i pietonale la parcele reglementate se vor realiza direct la drumul avand
nr. cad. 69028 aprobat prin documentatia de urbanism cu HCL nr. 412/25.07.2022 (mai putin loturile 1-6 care
sunt aliniate la strada Ionel Teodoreanu, vor avea acces direct la aceasta.
- parcaje: necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Anexa nr. 5 din R.G.U. in functie de
functiunile propuse la faza DTAC.
- Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existi norme diferite de dimensionare
a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numér mai mare de locuri de parcare;
2entru subzone SZ2-LOCUINTE
- Regim maxim de iniltime= S+P+2E;
- Hmaxim= 12,50 m;
- POTmaxim= 35%;
- CUTmaxim= 1,5;
Se va respecta limita minima de implementare a cladirilor previzuti in plansa nr. U.03- , Reglementiri
urbanistice-zonificare”, astfel:
- retragerea minima fafd de aliniament la drumul privat avand nr. cadastral 69028=6,00 m, respective 23,00 m
fafd de strada Ionel Teodoreanu situati in partea de est;
- retrageri minime fat# de limitele laterale= Conform Codului Civil;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 2,00 m;
- spatii verzi si plantate minim= 25% conform Deciziei etapei de incadrare nr. 54/01.10.2025 a Agentiei
pentru Protectia Mediului Gorj;
- circulatii si accese: Accesele auto i pietonale la terenurile reglementate se vor realiza conform avizului
Comisiei de circulatie nr. 266405/26.09.2024;
- parcaje: necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Anexa nr. 5 din R.G.U. in functie de
functiunile propuse la faza DTAC-minim 1 loc de parcare pe fiecare parcela.
- Pentru constructii ce inglobeaz spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de dimensionare
a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previad un numir mai mare de locuri de parcare;
- echiparea tehnico edilitara: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilitatiile necesare functionarii
acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin avizele pentru retelele existente, pe cheltuiala beneficiarului
prin extinderi/racorduri si bransamente la retelele publice de ap, electrice, gaze naturale din strada Ionel
Teodoreanu, canalizarea menajera se va realiza in sistem individual prin bazine etang vidanjabile prevazute
cu racorduri la o viitoare retea de canalizare ce se va realiza inzoni, conform plansei nr. 04 —Reglementiri
urbanistice-echipare edilitara.

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie
electrica, potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de 05.11.2025,
infiintatd in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul sia H.C.L nr.44 din
31.01.2022 privind infiinfarea C.T.A.T.U si HCL nr. 163/25.03.2024 privind componenta CTATU, se
avizeazi FAVORABIL/CH-CONDITIINEEAVORABIE Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte integranti din
documentatia P.U.Z.;




- Autorizatiile de construire se vor emite cu respectarea operatiunilor reglementate prin documentatia
de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor la un drum public si asigurarea tuturor
utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu planul de actiune asumat;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa reglementiri urbanistice-zonificare nr. U.03-
anexatd §i vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse

in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Avizul arhitectului sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberrii consiliului local, conform Legii

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef nu obligi autoritatea publici locali implicit la aprobiri ulterioare ale

documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi

numai dupi aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 199/20.02.2025, emis de Primaria Municipiului Targu Jiu.

Achitat taxa de 700 lei, conform ordin de plata nr. 70849/17.11.2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la datade ..................

Arhitect-gef**),
(cu atributii delegate)
Rézvan Armand-Constantin

intocmit,

Luntraru Cristian
i1
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Agentie Nagionalii pentra Modin si Arii Projate

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
54 din 01.10.2025

Ca urmare a notificirii adresate de BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL PRIN PETRESCU DANIEL, cu
sediul in municipiul Targu Jiu, strada lonel Teodoreanu, nr. 1A, judetul Gorj, privind planut
"REVIZUIRE PUZ APROBAT PRIN HCL 412/25.07.2022 PENTRU REPARCELARE S| CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, cu amplasament in municipiul Targu Jiu,
strada lonel Teodoreanu, nr. F.N., judetul Gorj, inregistrata la A.N.M.A.P. - D.J.M. Gorj cu nr. 7340
din 19.08.2025 si a completirii cu nr. 8162 din 16.09.2025, in baza:

“ MG ur. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii

Protejate;

= QUG nr. 19572005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/ 2006,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

* QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,

a florei si faunei sdlbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

© Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd g
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes

comunitar aprobat prin Ordinul ministrulyi mediului si pddurilor nr. 19/2010;

* Oud. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

A MAP. - D.J.M. Gorj

- Caunnare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit ain data de 09.09.2025;

- i conformitate cu prevederile art. 5 alin, 3 pct. asi a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
elactelor semnificative potentiale asupra mediului- din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

~ In lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul: “REVIZUIRE PUZ APROBAT PRIN HCL 412/25.07.2022 PENTRU REPARCELARE S
CONSTRUIRE  LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, cu amplasament in
municipiul Targu Jiu, strada lonel Teodoreanu, nr. F.N., judetul Gorj, nu necesits evaluare de mediu
$1 nu necesita evaluare adecvats $i se va supune adoptarii firs aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor $i programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau Programul creeazéd un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Planul este pregatit pentru domeniul: amenajarea teritoriului si urbanism si stabileste cadrul
pentru proiecte care nu sunt prevazute in anexa 2 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului si in urma analizei obiectivelor din plan, tudnd
in considerare criteriile relevante prevazute in anexa nr. 1 din H.G. 1076/2004, nu au fost evidentiate
efecte potential semnificative asupra mediului.

Scopul prezentei documentatii este acela de a stabili conditiile de construire din punct de
vedere urbanistic, pentru terenurile situate in municipiut Targu Jiu, strada lonel Teodoreanu, judetul
Gorj, in vederea realizdrii obiectivulyi: REVIZUIRE PUZ APROBAT PRIN HCL 412/25.07.2022 PENTRU
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_Total teren subzona SZ1 ' i, propusa propusa _Spatiu verde propus

1

REPARCELARE S| CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Obiectivele prezentei documentatii P.U.Z. sunt:

- modificare PUZ aprobat prin HCL 412/25.07.2022 pentru reparcelare si construire locuinte
individuale si servicii;

- S€ propune reparcelarea celor 13 loturi initiale aprobate, in 32 de loturi (31 de loturi destinate
locuintelor individuale (5Z2) si un lot destinat serviciilor (521);

- se propune schimbarea zonei de locuinte colective cu functiuni complementare aprobate prin PUZ
initial (HCL 412/25.07/2022) in doud subzone: SZ1 - subzoni servicii $i 5Z2 - subzond locuinte
individuale;

- asigurarea accesului auto si pietonal la fiecare lot nou-propus;

- reglementarea functiunii lor ca zona de locuinte individuale si zona de servicii.

- asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru fiecare constructie nou-propusa.

- 5€ propune construirea unui spatiu comercial la parter $i birouri la etaje cu regim maxim de inaltime
5+P+3E ( Subzona SZ1) si construirea unor locuinte individuale cu regim maxim de inaltime S+P+2E
(Subzona 572).

Pe zona studiata constituita de terenurile cu nr. cad. 69163, 69164, 69165, 69166, 69167,
69168, 69169, 69170, 69171, 69159, 69160, 69161, 69162 se propune parcelarea acestora in 32 loturi
(31 LOT-uri pentru locuinte individuale, 1 LOT pentru spatiu comercial si birouri).

Tindnd cont ca terenurile studiate se afls in zon& de locuinte individuale P+M , se propune ca parcelele
studiate sa fie tratate in concordanti cu constructiile invecinate in ceea ce priveste regimul de
inaltime si functiunea,

Terenurile studiate sunt situate in intravitanut municipiului Targu Jiu, au o suprafata totala de
21 683 mp.

Terenurile studiate au acces auto si pietonal din Strada lonel Teodoreanu.

Se pastreaza accesul auto si pietonal aprobat prin PUZ-ul initial (se propune doar amenajarea
drumului existent: acces auto si pietonal nou din Strada lonel Teodoreanu de 9.00m {2 benzi auto de
3.50m latime fiecare + trotuar pietonal 2 x 1.00 m latime) ce face legatura cu Strada Barajelor.
Accesul auto si pietonal nou-amenajat asigura accesul la fiecare lot nou-propus.

in prezent, conform Certificatului de urbanism nr. 199 din 20.02.2025 emis de Primaria
municipiului Targu Jiu, folosinta actuala a terenurilor este de arabil si sunt libere de constructii.

Bilantul teritorial _ - - B o
' Suprafata construita | Suprafatd  carosabild

mp 100,00 % | care 726.5 mp |50.00 % 508.55 mp|[35.00 % |217.95 mp | 15.00

c
r

Total terenuri subzona 572 ! din [ Suprafata construita | Suprafata carosabila Spatiu verde

20.230

mp 100,00 % | care'7080.5 mp 35.00 % 8092 mp [ 40.00_% ' 5057.5 mp | 25.00

Total terenuri studiate

21.683

mp | 100,00 % |

Bilant teritorial pe fiecare lot/parcel3

i
i
I
i
i

1 [LOT 1 - POT=35,00% | CUT=1,050 |S.c.=224.35 | 5.d.=673.05 Spatiu | Alei [
641 mp MP MP verde: Platforme
160.25 mp- | 263.1 mp -
. | . 25% 40%
2 |LOT 2 | POT=35,00% @ CUT=1,050 |S.c.= 5.d.=686.7  Spatiu Alei /
. 654mp| . 228.9mp MP _verde: |  Platforme
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3 10T 3 - POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.= - S.d.= ~ Spatiu Alei /
, 651 mp ° | 227.85 MP | 683.55 MP .~ verde: | Platforme
j ‘ 162.75 260.4 mp -

e - 1 | 25% | 40%
f 4 |LOT 4 - If POT=35,00%  CUT=1,050  S.c.= 233.8 5.d.=701.4  Spatiu Alei /
668 mp | MP MP verde: Platforme
| J 167 mp-25% | 267.2 mp -
I R | | __40%
5 [LOT 5 - POT=35,00% CUT=1,050  S.c.= 226.1 S.d.= 678.3 Spatiu Alei /
bo646 mp ‘ MP MP verde: Platforme
, 161.5 MP- 258.4 mp -
B ) ] ] | o 25% | 40%
16 LOT 6 - POT=35,00% |CUT=1,050 S.c.= 'S.d.= ' Spatiu Alei /
| 643 mp | 225.05 675.15 verde: Platforme
| MP MP 160.75 mp- 257.2 mp -
L | | | 25% 4%
7 0T 7 POT=35,00% ' CUT=1,050 !|S.c.= ' S.d.= Spatiu Alei /
CU5  np ‘ 229.95 689.85 verde: Platforme
x ! MP . MP 164.25 MP-|262.8 mp -
T ] l o 25% . 40%
¢ "LOT 8  POT=35,00% l CUT=1,050 'S.c.= S.d.= Spatiu Alei /
653 mp | 228.55 685.65 verde: Platforme
] mp CMP 1163.25 MP-|261.2 mp -
S I o 25% 0%  _
LOT 9 - | POT=35,00% CUT=1,050 S.c.= 277.5 5.d.= 682.5 Spatiu Alei /
650 mp MP MP verde: Platforme
! 162.5  MP- | 260 mp -40%
_____ | | _ - S
10 10T 0 - POT-35,00% CUT=1,050 S.c.= | S.d.= Spatiu | Alei /o
647 mp 226.45 679.35 verde: Platforme
! mp MP  161.75 MP- 258.8 mp -
! ;____ j R — - ! . . 25% A.JQ?/E___.
11 LOT 11 - POT=35,00% CUT=1,050 S.c.= S.d.= Spatiu Alei /
643 mp 225.05 675.15 verde: Platforme
MP MP 160.75 mp- | 257.2 mp -
I ;%»ﬁ____u_l_- o i ST N B I 25% H _..,j_O% ]
|12 LOT 12 - POT=35,00% CUT=1,050 S.c.= 2724 S.d.= 672 | Spatiu Alei /
640 mp I MP MP verde: Platforme
IR S 160 MP-25% | 256 mp -40%
(13 LOT 13 -1 POT=35,00% | CUT=1,050 S.c.= 1S.d.- " Spatiu Alei /
ey mp | 222.95 668.85 verde: Platforme
 mp o 159.25 MP- 254.8 mp -
) _ . ] | 25% . 30%
14 | LOT 14-  POT=35,00% CUT=1,050  S.c.=224.35  5.d.=673.05 Spatiu | Alei /
641 mp MP MP verde: Platforme
| 160.25 mp- | 263.1 mp -
e _ e R | . 25% 40% N
15 1 LOT 15 - POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=219.1 S.d.=657.3 Spatiu ‘ Alei /
626 mp | MP MP verde: Platforme
s ) ) L 1250.4mp-_|
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16 LOT16-
| 620 mp

' CUT=1,050

) POT=35,00%
|

17 0T 17- | POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=214.9

614 mp

19 "LOT 19 -
| 594 mp

LOT 20 -
1453 mp

20

21

]

914 mp

 POT=35,00% ' CUT=1,050

POT=35,00%  CUT=1,050

' POT=50,00% }”C”U"’"riz,ooo

22 [ LOT 22 -
627 mp

23 LOT23-

632 mp

24 LOT24-

638 mp

i

i

.
25 LOT 25-
643 mp

26 TLOT 26 -
648 MP

POT=35,00% @ CUT=1,050

Jo ____ | [
POT=35,00% | CUT=1,050

‘ POT=35,00% | CUT=1,050

!

: i T — L I S
LOT 21 - POT=35,00% @ CUT=1,050 @ S.c.=319.9 5.d.=959.7

71565 “mp- [ 40%

"POT=35,00%  CUT=1.050

| POT=35,00%  CUT=1,050

. — _ SO DU
27 LOT 27 - | POT=35,00% CUT=1,050

' 654 MP

|

128 | LOT 28 - | POT=35,00% CUT=1,050  S.c.= 230.3 [ S.d.= 490G

| 658 MP
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R L 1. 25% .
S5.c.=217 .d.= 651 Spatiu Alei /
MP MP verde: Platforme
155 mp-25% 248 mp -
_ o 40
S.d.=644.7 | Spatiu ~Alei /
MP MP verde: Platforme
153.5 mp-, 245.6 mp -
5..=212.8 1 S5.d.=6384 Spatiu  |Alei
MP MP verde: Piatforme
152 mp-25% | 243.2 mp -
15.¢.=207.9 '5.d.=623.7 I Spativ | Alei S
MP MP verde: Piatforme
i 148.5 mp-|237.6 mp -
| 25%  _ |40%
5.c.=726.5 | S.d.=2906 | Spatiu Alei /
MP MP verde: Platforme
217.95 mp- | 508.55 mp -
5% |3s%
=9 Spatiu  |Alei T 77
MP MP . verde: Platforme
1 228.5  mp- | 365.6 mp
| 5% A0%
$5.c.=219.45 [ 5.d.=658.35 | $patiu Alei™ 7
MP | MP verde: Platforme
156.75 mp- | 250.8 mp
N TN .
| S.c.=221.2 | 5.d.=663.6 | Spatiu Alei /
MP | MP verde: Platforme
| 158 mp-25% | 252.8 mp -
4 — —— S ! — 4096 U
5.¢.=223.3 | 5.d.=669.9  Spatiu { Alei /
L MP MP verde: i Platforme
159.5  mp-  255.2 mp -
| - 2% 0%
fs.c.= Sd=  Spatiu TAlei 77
225.05 675.15 verde: Platforme -
MP MP 160.75 mp- | 257.2 mp -
S.c.= 226.8 S.d.= 680.4 Spatiu “Alei /
MP | MP verde: Platforme
162 mp-25% 259.2 mp -
N . o A%
S.c.= S.d.= Spatiu | Alei /
228.55 685.65 verde: ' Platforme
mp MP 163.25 MP- 261.2 mp -
25% 0%
Spatiu Alei /
. MP MP verde: J Platforme
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| [ T N |'16ﬁ mp- [ 263.2 mp -
A R S TN N
|29 LOT29- [POT=35,00% | CUT=1,050 Sc.= 1S.d.= ' Spatiu " Alei /
663 MP | | 23205 | 696.15 |  verde: Platforme
| | P CMP 1 165.75 mp- | 265.2 mp
_ | | 2% | 4oy
30 LOT30- | POT=35,00% | CUT=1,050 |S.c.= 233.8 | Sd=761.4 Spatiu [Alei /
668 MP ! | MP . MP verde: Platforme
| 167 mp-25% | 267.2 mp -
I S S N S B I
;’ 31 LOT 31 - 1 POT=35,00% CUT= ;050 |S.c.= 235.9!5.d.=707.7 Spatiu Alei /
674 MP [ . MP MP verde: Platforme
( , | 168.5 mp-|269.6 mp -
I R N % hw
32/ LOT 32 - POT=35,00% | CUT=1,050 |S.c.= 237.3 5.d.=711.9 Spatiu Alei /
678 MP MP MP | verde: Platforme
o 169.5 mp- | 271.2 mp -
| | 25% 40%

— e S— T S

Lotul 20 este destinat serviciilor (sz1).

b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care derivi din ele;
Reglementarile urbanistice prevazute in prezentul P.U.Z. vor fi incluse in viitoarea
documentatie P.U.G.
Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de autorizare a constructiilor
e vor putea solicita si elibera autorizatii de construire individuale pentru constructiile propuse si
pentru lucrdrile conexe necesare.

¢) relevanta planului sau Programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltirii durabile:

Obiectivele propuse trebuie s aib3 in vedere permanent principiile dezvoltarii durabile.

Se va evita afectarea mediului ambiant din zon3, se va reface cadrul natural dupi realizarea
sapaturilor pentru constructii, drumuri, retele tehnico - edilitare si amenajarilor pe verticali. Se vor
evita depozitdri necontrolate de deseuri, acestea putdnd fi colectate in europubele special
amenajate,

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Alimentarea cu apa se va realiza Prin conectarea la reteaua existent§ in zona strazii lonel
Teodoreanu.

Canalizarea menajerd se va realiza Prin propunerea unui bazin vidanjabil colector si bazine
vidanjabile individuale pentru locuintele individuale - conform HG nr. 714 din 26 mai 2022 cu
respectarea standardelor specifice in vigoare.

In cazul in care se va realiza / executa retea de canalizare pe strada lonel Teodoreanu, constructiile

7

propusc vor fi racordate la retea sau se va face extindere de retea din strada Dumbrava.

Teodoreanu, in conformitate cu solutia emisd prin Avizul tehnic de racordare.
Alimentarea cu gaze naturale - Obiectivul va constitui un noy consumator de gaze naturale in zona
strazii lonel Teodoreanu, acesta va fi racordat la reteaua existents.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:  Nu este cazul.
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a} probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul.
b) natura cumulativd a efectelor: nu este cazul.
¢) natura transfrontierd a efectelor: nu este cazul.
d) riscul pentru séndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): nu este
cazul.
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mérimea populatiei potential afectate:
nu este cazul.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.
(1i) depasirea standardelor sau a valorilor limits de calitate a mediului: nu este cazul.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul.
9) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul.

Obligatiile titularului:

- Respectarea Avizului de oportunitate emis pentru P.U.Z.- ul analizat.

- Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specifice.

- Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului,
daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum si asupra oriciror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificarii .

- Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice
modificare a acestuia, dupd caz, numai in forma avizats de autoritatea competent3 pentru protectia
mediului.

- Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in intregime titutarului planului.

informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
* Anunturi publicate in ziarul Impact in Gorj in data de 19.08.2025 si 22.08.2025 privind
depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu si anuntul Deciziei etapei de incadrare
din data de 19.09.2025;
* Anuntul si Draft - ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afisat pe pagina de internet a
A.N.M.A.P. - D.J.M. Gorj;

* Documentatia de sustinere a solicitérii a fost accesibild consultsrii publicului pe toata durata
derularii procedurii de reglementare la sediul A.N.M.A.P. - D.J.M. Gorj, municipiul Targu Jiu,
strada Unirii, nr. 76 judetul Gorj.

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

P. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate
semneaza
Sef Serviciu,
Dr. ing. Ina - Liliana BLIDEA
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DISTRIBUTIE
m) OLTENIA |

COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 16966/data 10.10.2025

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 10.10.2025, a examinat lucrarea: REVIZUIRE
PUZ APROBAT PRIN HCL 412/25.07.2022 PENTRU REPARCELARE SI CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE MUNICIPTUL TG-JTU,
STR. IONEL TEODOREANU, NR.FN, JUDET GORJ- BENEFICIARE BIOMASS PELLETS
SYSTEMS SRL PRIN PETRESCU DANIEL

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 12610
Elaborata de: ARHIMANIAC PROJECT SRIL

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Yarianta 1

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

In urma discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economici MT&JT a
Distributie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionatd, cu urmitoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv

conditiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv conditiile de coexistenta
dintre RED si constructiile civile si industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019..

Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public", in care sunt strpulate continutul
cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si
etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului de racordare.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor casnici din locatia mentionata,
se va elabora un studiu de fezabilitate, conform prevederilor ord ANRE 36/2019. .
Retelele electrice aflate in patrimoniul DEO pentru locatia solicitata se regasesc trasate

Aviz CTE: 16966/10.10.2025

Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Roménia
societate administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491102 | Nr. de inregistrare: J16/148/2002
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pe planul de situatie.

Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,

precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin
Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a# aferente capacita#t#ilor
energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n
Domeniul Energiei nr. 239/2019. .

Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
prevederile urmatoarelor Acte normative:

a.#Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123 / 2012;

b.#Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,

republicatd, cu modificrile si completirile ulterioare;

c.#Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile s1 completarile

ulterioare;

d.#Legea serviciilor comunitare de utilititi publice nr. 51/2006;

e.#Hotdrérea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati;

f#Ordinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Re gulamentului privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public ;

g.#0rdinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executérii lucririlor de constructii, cu modificirile ulterioare;

h#Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si

de siguranta aferente capacititilor energetice, si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea
s#i completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.;

i.# Ordinul ANRE nr. 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de

distributie";

J#0rdinul presedintelui Autorittii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al retelei electrice de transport, cu

modificérile si completarile ulterioare;

k #Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solutionare a neintelegerilor legate de

incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a
contractelor de furnizare a energiei electrice si a contractelor de racordare la retea.

Solicitantii avizelor de amplasament se adreseaz3 operatorului de retea cind se afli in
situatia de a efectua :

##irealizarea unor lucriri de construire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel ;
##executarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi

sau existente ;

##irealizarea de lucriri deconstruire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind c3i de comunicatie, retele si dotiri tehnico-edilitare;
#tirealizarea de lucriri,amenajari si constructii cu caracter provizoriu ;

##amplasarea unor instalatiisau obiecte utilizind ca suport elementele retelei
electrice;

##demolarea, dezafectarea oridezmembrarea, partiald sau totala a constructiilor si
instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor si utilajelor tehnologice, inclusiv

a elementelor de constructii de sustinere a acestora;

#ttexecutarea altor lucriri deconstructii pentru care, conform legii, este

obligatorie obtinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
#telaborarea documentatiilor deamenajare a teritoriului s1 de urbanism : planurile

Aviz CTE: 16966/10.10.2025
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de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism si regulamentele locale de urbanism
aferente acestora.

Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru constructiile ce fac
obiectul tuturor categoriilor de lucriri mentionate mai sus si se afld in una din
situatiile in care :

-#Avizul de amplasament se regiseste in lista cu avizele si acordurile legale,

necesare in vederea autorizirii, previzute, conform legii, in certificatul de urbanism ;
-#constructia respectivd va fi/este amplasati in zona de sigurantd a capacititilor
energetice.

Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si
dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguran{d aferente capacititilor energetice
ulterioare (ordinele ANRE 239/2019) si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i
completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacitaf#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.

Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau a conditiilor de modificare RED, in
temeiul Ordinului ANRE 239/2019, este necesara intocmirea prealabila a unor studii de
solutie/studii de coexistenta. Deoarece la faza PUZ aceste studii nu au fost intocmite
putem retine ca sunt previzibile solicitari de reconfigurare/reamplasare RED si ca de
regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran.

Ne exprimam disponibilitatea pentru solutionarea in termenele legale a tuturor
solicitarilor de emitere avize de racordare si/sau avize de amplasament necesare pentru
transpunerea in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a municipiului Targu
Jiu, judetul Gorj si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare,

pentru transpunerea in practica a solutiilor tehnice prevazute in avizele de racordare
si/sau in avizele de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributie Energie Oltenia
S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.
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APAREGIO Gorj S.A, 3
Str.Tineretului Nr .8 £taj2 \
210185 T&rgu-Jiu - - | MRC b/)
dreqgio Gorj

Cr——

—'-._' ' R 150 9001 Cartifieat nr. 875C

1SO14001 Certificat nr, 449
150 45001 Certificat nr. 304HS

NrLO/0D 1 8¢ -09 . soos
Achitat cu chitanta nr. 1965838 / 17.09.2025

CATRE,
BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL PRIN PETRESCU DANIEL

Réspuns la cererea dvs. nr. 9763 / 17.09.2025 prin care solicitati eliberarea unui
AVIZ pentru realizarea lucrarii: “REVIZUIRE PUZ APROBAT PRIN HCL 412/25.07.2022
PENTRU REPARCELARE $| CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE” in conformitate cu CERTIFICATUL DE URBANISM NR.
199/20.02.2025, judetul GORyY, municipiul TARGU JIU, strada IONEL TEODOREANU, nr,
2B(C.F. 69163), 2A(C.F. 69164), 2(C.F. 69165), 4(C.F. 69166), 4A(C.F. 69167), 4B(C.F.
69168), 4C(C.F. 69169), 4D(C.F. 69170), 4E(C.F. 69171), 2F(C.F. 69158), 2E(C.F. 69160),
2D(C.F. 69161), 2C(C.F. 691 62), va comunicim c3 APAREGIO GORJ S A. este de acord cu
amplasamentul propus de dumneavoastra, cu urmatoarele conditii:

fn zoni exista retele de api conform plangei GIS.

Lucriirile se vor realiza firi ca acestea si fie afectate,

Remedierea eventualelor avarii la refea se vor Suporta de beneficiarul lucririi,

In cazul in carc pe amplasamentul studiat se vor regiisi alte retele de apa de care

operatorul nu are cunostinti, acestea vor fi relocate pe cheltuiala beneficiaruluj lueririi.

$ef C.E.D Tg -/Jiu, intocmit,
Ing. i Serviciul Tehnic-Productie,
: \ Ing.Padureanu Georgiana-Camelia
o \
. |
i %} 7 ‘@U '/,‘!
\44:' -k‘;’ ,_/’

FPOCED 03.02, Ed. 4/ Rev. 0

Cont: BRD-GSG Tg-liu IBAN RO76 BRDE 2008 V206 3397 2000 Tel.: +40 253 217 653
2007000006188 Cont Trezorerla Tg-Jiu IBAN ROB81 TREZ 3365 069X XX00 4979 Fax: +40 253 211 457
RO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCB 0149 1162 5223 0pp1 web: www.aparegio.ro

Cont BT: RO24 BTRL RONI NCS0 0077 4302 mail: ofﬁce@apareglo.ro
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Directia Operational3 BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL
Departament Mentenanta Specializata prin Petrescu Daniel
B-dul. Mérésegti, nr. 4-6, Corp B
Sector 4, Bucuresti Mun. Térgu Jiu, Str. lonel Teodoreanu, Nr.
Cod postal: 040254 . 1A, Jud. Gorj,
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Cod Postal :

Interlocutor: Valentina Ristea
Nr/data: 79141-321.397.099/26.09.2025

Referitor la solicitarea dumneavoastrs Inregistratd cu nr. 79141-321,397.099 din 25.09.2025 privind eliberarea
avizului de principiu Th scopul declarat pentru modificare PUZ aprobat prin HCL 412/25.07.2022 — pentru
reparcelare $i construire locuinte individuale cu functiuni complementare — Mun. Térgu Jiu, Str. lonel
Teodoreanu, Nr. fn sau teren identificat prin nr. cadastral 69163, 69164, 69165, 69166, 69167, 69168, 691 69,
69170, 69171, 69159, 69160, 69161, 69162 Jud. Gorj in urma analizei documentelor, v3 transmitem planul de
situatie scara 1:1000, vizat de societatea noastra, proiect nr. 04/2025, elaborat de ARHIMANIAC PROJECT SRL,
completat cu datele solicitate si v comunicam urmitoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ refeaua de distributie (conducte, instalaii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare «DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existents in zona de amplasament, care
se aflé in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz,

In vederea asigurarii funcliondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii n
pericol a persoanelor, bunurilor $i mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii gi interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Conform Legii _energiei electrice si a azelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze construclii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; In cazul in care, In
mod exceplional, este necesar ci pe terenul pe care sunt amplasate acestea s3 se execute o constructie,
solicitantul va suporti toate cheltuielile aferente modificérilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea $i executia lucrérilor Tn sectorul gazelor naturale $i sub conditia cedarii in patrimoniul
operatorului a bunului rezultat;

b. s& efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, f&ra avizul
prealabil al operatorului de sistem;

C. sd depoziteze materiale pe caile de acces $i In zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sd intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de siguran{a respectd prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice $i a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile $i completérile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane ropuse, se vor amplasa/ poza la o distants de siqurants
inima admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viltoarele constructii propuse va fi stabilita Ia cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrérile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-m#&surare (PM/PRM/SRS/SRM), rasufistori, casete
protecfie GN gi c&mine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica

= e —
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(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legéturd conducta si
prizé anodica, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

10.

1.

In urma analizzrii documentatiei depuse se emite:
AVIZ FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezints o informare asupra refelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiat4 in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitérile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesaré depunerea si inregistrarea
'a DGSR, a unei cereri de racordare Ia sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesénd site-ul nostru httgg:l/wvw.dlslrigazsud-retelg.mlcasé-ta/nu-am-_oa_z
Lucrérile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-mésurare (daci situatia din
teren 0 impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea §i inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin postéffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesénd site-ul
nostru https:waw.di'strigazsud-rgtgle.rolcasé-ta.’nu-am;gaz!reamglasare—bransament

Adéncimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangsament cu o indltime de
aprox. 0,2 m $i adancimea de pozare a brangamentelor scade pan4 la 0,5 m la capétul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari Tn timp din cauza lucrariior derulate in zona
respectiva (reabilitéri tramé stradal3, spatiu verde transformat in trama stradalé, trotuar, parcare, etc).
Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucrdri de orice naturs Tn zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatjilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazs
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea $i exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru reqimul
de madie presiune, conform Tabel nr, 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederifor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructille si/sau Instalatiile subterane

propuse care se realizeaza ulterior retslelor de distributie sau instalatiilor de utllizare-a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteazs traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurant¥ minima

admis3 pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie. conform Tabel 1 “Distante de

siguranta ntre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite

constructii sau instalatii”. Distanta de sigurantd, exprimatd in metri, se misoari in proiectie orizontala

intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor ¢l constructiile sau instalatiile subterane
roiectate.

n cazul in care lucrérile se desfasoars in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau mésurare (SRS/SRM),

se vor respecia distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 *Distante de

sigurantd intre stafii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau

instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale $i conductele care transporta fluide combustibile, depozite

de carburanti, statiile de distributie carburantj, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform

reglementrilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de protectie si de siqurant3 se interzice executarea lucraritor de orice naturs fira aprobarea prealabils a

operatorului de distributie gaze naturale. :

Avand n vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin

certificatele de urbanism emise in vederea construirii $i amenajarii terenului, vell solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie electrics, etc.)

veli solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s3 cuprinds

documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in

vederea autorizérii executdrii constructiilor amplasate in vecinitatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si

gaze naturale, printre care, s& se reg#seasca $i planurile cu lucririle propuse conform solutiilor tehnice de

GRS

Distrigaz Sud Regele $.R.L

Bd. Mdrasegti. nr 4-8, Corp B Nr Reg Com : J2008002728407 q:}

= "l qu
Sector 4, Bucuregli, 040254 CUl: RO 23308833 R L el A B~
Call Center: 021 9376 Capital social: 1 764 314 980 lei m “

distrigazsud-retale ro
—;




[DISTRIGAZ SuD

RETELE

racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acesgtia si Intocmite de proiectanti de
specialitate.
12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia,
13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului ME
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de
Priméria Municipiului Targu Jiu, Judetul Gorj. . .

numai pentru elaborare PUZ si RLU.
C nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
Urbanism nr. 199 din 20.02.2025 eliberat de

f) I { §
1Cétﬁlin Marian ILIE ( Valentina RISTEA
SEF DEPARTAMENT I it Men I Operator Cerere Informatii
DIRECTIA OPERATION i

4

Prezentul aviz este insofit de urmitoarele documente:
Plan de situatie scara 1:1000, plan GIS DGSR
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer DGSR

Factura nr. 1905608957

=
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCUREST!
C.LF: RO23308833

Capilal social: 1.764.314.980

Punct de lucru: Gorj

Adresa: Str. Narciselor nr. 1, Targu Jin

Tel: 021-9376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE450S V39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA

IBAN: ROSITREZ7005069XXX 002060
Trezoreria; TREZORERIA STATULU!

BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL
Strada:IONEL TEODOREANLU, nr.1 A, loc:TARGU JIU

CodP:999999
Judetul: Gorj

Cod client: 195087531263
Cont conir:2004019368

Nr.ord.reg.com./an: J2012000434189
C.LF.: RO30462257

Contul:
Banca:

Factura fiscala nr. 1905608957/26.09.2025

Cota TV.A.21,00% . - e o B
Detalii necesare platii Data factura:26.08.2025 Notificare: 000321397099
Numar factura: 1905608957 Adresa amplasament
Jud. GJ Loc. TARGU JiU
Cod client: 195087531263 Str. IONEL TEODOREANU Nr. FN
Descriere serviciu UM.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(fara T.V.A.) LEI LEI
- — i 1 12 3 |l 4 5(3x4) [3
Aviz principiu complex (limita maxima) BUC 1,000 1.149,34 1.149,34 24136
Il
= . . - B Valoare TVA
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): | L1 2atod
Total
_I .390,70

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distante de siguran{d intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalaiiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite construciil sau instalatji

Distania minima de la conducts Distania minimé de la conducla
g; Instalatia, constructia sau cbstacolul de gaze naturate din PE, in m. de gaze naturale din OL, In m:
PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl
Cladiri cu subscluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite 1 ! 2 3 2 2 v 3
2 | Cladiri f4ra subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalaii
3 telefonice, leleviziune ele. 0.5 0.5 h@ g 15 1.5 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1.5 1.5 1,0 1,0 1:5 15
Conducte de apd, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau cdminele acestor | 0,5 0,5 05 1.5 0.6 0,6 0.6 15
instalatii
Camine pentru refele termice, telefonice si canalizare
6 sau alte camine sublerane 0,8 0,5 1.0 1,5 1,0 1,0 1.0 1,5
7 | Linii de tramvai pan la sina cea mai apropiata 0.5 05 0.5 1.5 1.2 1,2 1.2 1,5
8 | Copaci 05 0.5 0.5 1.5 1.5 1.5 1.5 1.5
9 | Stalpi 0.5 0.5 0.5 05 05 0.5 0.5 0,5
Linii de cale feratd, exclusiv cele din stati, triaje gi incinte
10 | industriale: 15% | 1.5% | 1.5% | 29 2%) 2%) 24 2%)
— fn rambleu .
— in debleu, la nivelud terenului 3.0*) ] 3,0m) | 3.0} | 55% [ 556) (55|55} 5.5
*)Dela taluzubs.
**} Din axul kiniel do cale feratd.
NOTA

Distantele, exprimate In mefri, se mésoara in proleciie orizontalll Intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distanfele dintre conducisle de distributie/
racorduri sau mstalagule de utilizare a gazsior naturale montate
subteran si conductele care transportd fluide combustbile,
depozitele de carburant, statiis de distibutie carburany, staliile
de imbuleliers GPL elc. se stabilesc conform raglementanior §i
prescripliilor tehhico spedifica domenidul respectiv,

Art. 32, — (1) Distania minim3 dintre conducleie de
distributie a gazelor naturale din otel supraterane i clile ferate
electrificaie esta do 20 m, mésiraid in prolectic deta
sina cea mai apropiata la generatoarea extarioard a conductei
de gaze naturale.

{2) La stabitirea distanteior dintre conducisle de disiribulie
sau instalajile de uliizare a gazelor natursle din ofe!
supraterane si linllle electrice aersne (LEAYde joash, medie sau
Tn'aha tensune s8 raspecia prevedania din lsgisiatia in vigoare,
printre Gare:

a) NTE 003/04/00 -— Normativ pentru constructia linillor
aeriene de mmdwhﬁwmpas&e 1600V, aptobm
prin Ordinu| ul ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Nomnativ pentru mm

executarea rejelelor de cabluri e!ec!tioe aprobal prin Otﬂmll
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

c) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protecie $i
de siguranta aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completéarile ulterioare.

Art. 33, Conductele de distribulie a gazelor
naturale/Racordurile din ofel montate in zona de influentd a
cailor ferate electrificate sau a linillor electrice aeriene (LEA) de
medie sau Inaltd tensiune se protejeazé impotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale i linile de cale feratd
Tn statii, triaje §i incinte industriale se stabilegte cu acordul
detindtoritor acesiora.

Art. 35. — Cénd nu este posibild respectarea distantelor
indicate In tabalf nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitile 1—6, cu conditia ca pe porfiunea In cauxa sd se
prevadii urmétoarele solufii tehnice:

a) montarea conductelor in twb de protectie;

b) montarea riisuftitoriior pentru evacuarea in atmosferd a
evenfualelor sclipdi de gaze naturale, la capetele tubului de

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subterand a doud
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee pardele la
o distan{si, méswatd in proieclie orizontald de la generabarea
exterioard a conductelor, mai mici de 0.5 m; se recomardié ca
distania dintre conducte s4 fie mai mare decit 1,5 x (D4 + D),
i ‘unde D, §i D, reprezint’ diametrele extericare ale condLctelor
respective.

(2) n situatia prevazula la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeazd spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fala de statile de reglare
sau reglare-méasurare a gazelor naturale se masoard de la
partea exterioard a incintel, in cazul in care infreaga instalatie
mecanica este in interlorul incintei/cladirii, respectiv de ia limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceastia este
partial in exteriorul incintei/cladirii, §i este prezentata in tabelul
nr. 2.
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% MINISTERUL SANATATII

Directia de Siinitate Publici Gorj

Térgu Jiu, Str. 22 Decembrie 1989, Nr. 22 Bis Cod : 210215, jud. Gorj
TEL: 0253/210156 --- FAX: 0253/210144
e-mail principal: office@dspgorj.ro
e-mail biroul relatii publice: relatii.publice@dspgorj.ro
secretariat :: ,,secretariatdspgorj@yahoo.com”
pagina WEB :: , http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro”
Numir de date cu caracter personal: 35910
Compartiment avize/autorizari — C18

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanatate publica
( Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 22578 din 08.09.2025

Urmare a cererii adresate de BIOMASS PELLETS SYSTEMS S.R.L., prin Petrescu Daniel, c1
sediul in mun. Targu Jiu, str. Ionel Teodoreanu, nr.3, camera 3, parter, jud. Gotj, cu nr. 578/21.08.2025
prin care se solicita asistenta de specialitate de sanatate publica pentru:

»REVIZUIRE P.U.Z. APROBAT PRIN HCL 412/25.07.2022 PENTRU REPARCELARE SI
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTAREY, la adres:
mun. Targu Jiu, str. Ionel Teodoreanu, FN, jud. Gorj, conform documentatiei depuse, s-a cercetat la fat:
locului, Referat de evaluare nr. 686 din 04.09.2025, intocmit de Albita Matilda, inspector de specialitate s
Bajmatara Tudorita, asistent principal igiena.

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare
mentjonat, notificam conformarea la normele de igiena si sanatate publica: Ord. M.S. 119/2014, modifica
si completat.

CLAUZE:
-Respectarea documentatiei tehnice depuse la DSP Gorj si a destinatiei solicitate- conf. Proiectului nr
04/2025 elaborat de ARHIMANIAC PROJECT SR.L.;
-Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile, notificarile si studiile de
specialitate solicitate in procedura de elaborare si aprobare PUZ, in conformitate cu reglementarile
urbanistice in vigoare;
-Amplasarea si construirea locuintelor individuale propuse se va realiza cu respectarea legislatie;
urbanistice in vigoare;
-Racordarea la reteaua de apa potabila existenta in zona;
-Respectarea prevederilor Ord. M.S. 119/2014, actualizat cu Ord, M.S. 994/2018, Cap. I- art.3, privind
amplasarea cladirilor destinate locuintelor si Cap. IV, art.34, privind fosele $eptice vidanjabile; '
-Asigurarea utilitatilor si a cailor de acces pentru constructia ce se va realiza pe terenul studiat prin PUZ;
-In timpul lucrarilor de construire se vor lua masuri pentru limitarea factorilor de disconfort fata de
vecinatati;

. .

Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriul general prezentat.

In conformitate cu ORD MS 1030/2009, Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza avize
sanitare, iar prezenta notificare nu reprezinta un act juridic.

DIRECTOR EXECUTIV, COMP. AVIZE/AUTORIZAR]I,
EC, STOIéQI—XASI__LE NARCIS CONS. MILITARU-COJOCARU DAIANA MIRELA
AR D 7
S
¢ Bt 2) e --’-_\__‘



NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE , EX. unic
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 2930189
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din 23.09.2025
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Térgu Jin

“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORJ

Citre,
S.C. BIOMASS PELLETS SYSTEMS S.R.L.

Ca urmare a solicitérii adresati de citre dumneavoastri, in baza prevederilor Legii nr.
307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor,cu modificirile si completirile ulterioare, ale
HG. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificirile si
completirile ulterioare, vi informiAm asupra faptului ci in urma analizei cadrului legal de
reglementare se certifici respectarea cerinfei de securitate la incendiu pentru
obiectivul/investifia la faza PUZ: ,MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL
412/25.07.2022-PENTRU  REPARCELARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?” amplasati in municipiul Targu Jiu,
str. Ionel Teodoreanu, jud. Gorj, conform Certificatului de Urbanism nr. 199 din 20.02.2025,
emis de citre Priméria Municipiului Térgu Jiu.

De asemenea, vi informédm ci in faza D.T.A.C, in conformitate cu prevederile art.
30(1) din Legea nr. 307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor, avefi obligatia si solicitati
si si obtineti avizul/autorizatia de securitate Ia incendiu, pe baza documentatiei tehnice

prevézuti in Normele metodologice privind avizarea §i autorizarea de securitate la incendiu si

protectie civild, aprobate prin O.M.A.L nr. 180/2022 pentru categoriile de constructii care se
incadreazi in prevederile H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea ,,Categoriilor de constructii §i

amenajéri care se supun avizirii §i/sau autorizirii privind securitatea la incendiu”.

Cu stimad,

INSPECTOR SEF - .
eol AT )

Tg-Jiu, Str.Calea Bucuregti, nr.9 J,
telefon 0253211212, fax 0253211706
Judetul Gorj
NESECRET



orange’

Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: daniel petrescu From: Orange Romania
Company: BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0762680122 Pagini, inclusiv. 3
Date: 24-09-2025 aceasta:
Referinta AF0146745/33442/3134
3

Referitor la cererea dvs. din data de 11-09-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL 412/25.07.2022 - PENTRU REPARCELARE S| CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in Targu Jiu, jud.Gorj, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 8010105
QAF604v.1



SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roménia
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

Neclasificat
Nr. 2430 ain Al lo. 303S Ex. unic
Se transmite prin
Intemet

ARHIMANIAC PROJECT S.R.L.

Stimate Domn/Stimatd Doamnaé,

Ca urmare a solicitarii de aviz, insofitd de documentatia aferents, inregistrat la
institutia noastrd cu nr. 19791 din 15.09.2025 (AR-32355), adresate de societatea
Arhimaniac Project S.R.L., In calitate de proiectant pentru initiator P.U.Z. - Biomass
Pellets Systems S.R.L,;

In baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect/iulie 2025 elaborat de
societatea Arhimaniac Project S.R.L.;

Avand in vedere prevedenle Certificatului de urbanism nr. 199 din 20.02.2025
emis de Primé&ria Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - Modificare P.U.Z. aprobat prin
HCL 412/25.07.2022 pentru reparcelare si construire locuinte individuale cu
functiuni complementare - amplasament situat in municipiul Targu Jiu, strada lonel
Teodoreanu, f.n., judetul Gorj, inscris in C.F. conform C.U.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 199 din 20.02.2025 emis de Priméria Municipiului Targu
Jiu, judetul Gorj si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentati atrage nulitatea
avizului si suportarea de cétre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificiri ale documentatiei de urbanism prezentatd impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Neclasificat
1/2




Neclasificat
De asemenea, precizdm cé noile solicitéri privind emiterea avizelor se transmit
prin completarea formularului afisat pe site-ul www.sts.ro in Sectiunea Reglementéri -
Avize - Avize de urbanism (https:/fformulare.sts.ro/avize-reglementari/).

Neclasificat
2/2
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ADMIN]STRAﬁA NATIONALA s
MINISTERUL MEDIULUL, A P OMANE _...ﬁ ]
APELOR 31 PADURILOR - AnumE;&AEu BAZINALA DE APA iU -

[ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA JiU
8.G.A. GORJ
INREGISTRARE Ne 35!_4/3}:3;3

Anul M Luna -_!_a..; Zius v Catre,

BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL prin PETRESCU DANIEL

Referitor la investitia:Modificare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.), aprobat prin HCL
412/25.07.2022-pentru  reparcelare si construire locuinte jndividuale cu functiunt
complementare in Municipiul Tg-Jiu, Strada lonel Teodoreanu, nr.FN, jud. Gorj

Urmare a cererii dumneavoastra si a memoriulul tehnic, inregistratat la
| de vedere privind :

s.G.A.Gorj cu nr. 8247/15.09.2025, prin care solicitati punctu
» Modificare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.), aprobat prin HCL 41 2/25.07.2022-pentru
reparcelare si construire locuinte individuale cu functiuni complementare in Municipiul Tg-
Jiu, Strada lonel Teodoreanu, nr.FN, jud. Gorj” pentru care Primaria Mun. Targu Jiu a eliberat
un nou Certificat de Urbanism nr.199/20.02.2025 , SPEEH Hidroelectrica SA a emis avizul
nr.474/2020, va comunicam urmatoarele:
- beneficiarut va respecta intocmai punctul de vedere emis prin adresa nr.
1360/ELM/24.10.2025 de Serviciul Exploatare Lucrari st Mecanizare pe care O anexam,

-toate prevederile consultantei tehnice nr.7/24.02.2022 legate de sistemul de alimentare cu
apa si canalizare raman valabile.

in temeiul Legii Apelor nr.107/1996 cu modificirile 5i completérile ulterioare, avand in

vedere cele mentionate mai sus, va comunicam ca suntem de acord cu proiectul :" Modificare
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.), aprobat prin HCL 412/25.07.2022-pentru reparcelare si
construire locuinte individuale cu functiuni complementare in Municipiul Tg-Jiy, Strada

lonel Teodoreanu, nr.FN, jud. Gorj” .

Director, s
ing. Claudiu lonel VI4UU /

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR GORJ

B8] Ecatering Teodoroks, nr. 09, C.P. 210106, Targy Jiv, jud. Gorj
Tei +4 0253 218 738 | +4 0253 213 828

Fax +4 0253 217 763

. maa dal resanisr M)

—



. P.F.A ANINOIU C.DANIEL
Cod Unic de Inregistrare 25088475  Str. Aleea Castanilor,bl.3,ap.5 Tg.-Jiu
Nr.ordine R.C. F18/62/09.02.2009  Telefon : 0729571301;

FOAIE DE CAPAT

STUDIU GEOTEHNIC NR.252

OBIECTIV : Revizuire PUZ aprobat prin HCL
412/25.07.2022 pentru reparcelare si construire locuinte individuale cu functiuni
complementare
AMPLASAMENT : Str. Tonel Teodoreanu, nr. Fn, municipiul Targu-Jiu, jud. Gorj

BENEFICIAR : BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL PRIN
PETRESCU DANIEL

PROIECTANT GENERAL :S.C. ARHIMANIAC PROJECT S.R.L.

FAZA DE PROIECTARE : D.T.A.

O
4//N

4
Inginer geolog : Aninoiu Daniel hs

2025
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STUDIU GEOTEHNIC

1. DATE GENERALE

1.1. Introducere
Amplasamentul obiectivului care se proiecteazi este sitwat in nor
Jiu, strada Ionel Teodoreanu, nr. Fn, municipiul Targu-Jiu, jud. Gorj

oragului Térgu

Studiul geotehnic respectiv s-a intocmit 1a solicitarea proiectantului S.C. ARHIMANIAC
PROJECT SR.L. de citre inginer geolog Aninoiu Daniel, in calitate de specialist.
Studiul prezinti conditiile de teren privind amlasamentul cercetat si cuprinde datele
geotehnice care constituie baza de calcul si analizi a terenului de fundare pentru obiectivul
care se proiecteaza.

Calculul terenului de fundare efectuat in studiu geotehnic se sprijind pe informatiile
obtinute pe bazi de observatii directe si investigatii prin sondaje geotehnice in teren, cu
determindri de laborator pe probe de roci prelevate din stratificatia interceptati.

Parametrii geotehnici determinati i prezentafi in studiu de fati, stau la baza caleulului
de rezistent3 si adaptare la teren a obiectivului care se proiecteazd in conditiile unor depozite
argiloase de suprafati cu grosimi reduse urmate in adincime de pietris cu bolovanis in
matrice nisipoasi care constituie terasa aluvionari inferioara a raului Jiu

3



Analiza, prelucrarea st interpretarea rezultatelor s-a facut conform urmétoarelor standarde, normative
_Pn_nm—plhx _generale de calcu].-a—l-ﬂt—er;u_lgde fundafce_ e — T STAS 55[;1-_8?
Caloulultrenubu de fondare 1o calfundiidirecte | STAS 33002-85 |
Identificarea 5 clasificare s paménturilor. Partea 1 Identificars si descriere | swenso 14688/12004
Tdentificarea §i clasificarea pamantoriior. Paries 2 Principii pentru o clesifiowre | s ENISO 146868122004 |
Proiectarea geotehnica, Partea 1 Reguli generale SR EN 1997-1/2004
Teren de fundare, Clasificarea §i identificarea paménturilor STAS 1243-88
Geotehnics. Terminologie. Simboluri si unitafi de masura STAS STAS 395081 |
Adéncimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului Roméaniei STAS 6054-77
Cod de proiectare seimica — Partea ] — Prevederi de proiectare pentru cladiri P-100-1/2013 |
Nommativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii NP 074 - 2022
‘I:lllls:::’p;:: et:;n::a I:::: :ﬁ;&mﬁ;}; :::) pﬁ:x::?rrempnn Nommativul C159/1989 metoda penetrérii Normativul CI139/1989
Normativ privind determinarea valorilor caracteristice i de calcu] ale parametrilor geotehnici NP 12212010
Normativ privind projectarea fundatiilor de suprafafs NP 112/2014

Alte publicatii si carti de specialitate ce au stat la baza studiului geotehnic.

* Geologia Romaniei — V., Mutihac 1981
* Penetrometria si explorarea solurilor : Guy Sanglerat 1972
* Fundatii — A. Stanciu si I. Lungu 2008
* Geotehnici i fundatii - Piunescu 1982
* Proiectarea Fundatiilor si Constructii — ML]J. Tomllinson 1998
* Geologie Inginereasci vol. 1 & 2 — Ton Bincils 1980
La intocmirea studiuhii au fost utilizate datele de specialitate din harta geologici

1:200.000 Targu-Jiu.

2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT
2.1. Date privind zonarea seismici
Conform ,,Cod de proiectare seismicy - indicativ P100 — 1 — 2013, amplasamentul
respectiv este caracterizat de urmiitorij parametrii:
- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) cu IMR=225 ani si 20%
probabilitate de depisire in 50 de anj este de 0,15 g;
- Perioada de colt (Tc) a spectrului de rdspuns este de 0,70 s.



Figura nr. 1 Rominia - Zonarea valorilor de virf ale
accelerafiei terenului pentry DProiectare ag cu IMR =
225 ani §i 20% probabilitate de depdsire in 50 de ani

Figura nr. 2 Zonarea teritoriului Romaniei in termeni
de perioadi de control (coly), 1'C a spectrului de rdspuns

2.2.

|

Date . eologice

Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat apartine zonei depresionare
TgJiu — Campul Mare cu dealuri de altitudine joasi ravenate de vii largi aluvionare
orientate aproximativ pe directia nord — sud. Zona depresionari din bazinul hidrografic al
Jiului prezinti o succesiune de vii sj interefluvii cu versanti in pantd domoals, uneori
accentuatd si inclindri variate, acoperiti partial cu paduri de foioase. Culmile dealurilor sunt
largi sau mai putin largi cu aspect divergent, orientate aproximativ pe directia nord-sud,
afectate pe alocuri de mici erozjunj de versant, manifestate succesiv si deniveldri medii de
péand la 30 m fati de baza de eroziune locali situatd la nivelul viilor adiacente. Interfluviile
cu indltimi tn jur de 200 m sunt acoperite in majoritate cu vegetatie forestiers, versantii sunt
constituiti din terenuri fanete, pasuni, jar luncile aluvionare din teren arabil, Formarea
versantilor si véilor din perimetru se datoreazj unui proces de adincire a cursurilor de api si
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a faptului i in structura deluroasi existd o alternanti de roci friabile alcdtuite in principal
din straturi alternante de prafuri, nisipuri §i argile. Procesul de adéncire a viilor a fost
accelerat si de migcirile neotectonice ale pleistocenului mediu $i superior care au afectat

situati la sud-est. Clima este temperat continentali cu influente mediteraneene, caracterizaty
prin temperaturi medii de — 2° pané la — 4° jarna si de + 20 pand la + 22° vara. Media anuali
a precipitatiilor din zoni este cuprinsi intre 700 — 800 mm coloans de apa. Situatia statistica
multianuali a precipitatiilor din zona atesti c3 cele mai mari cantititi lunare de precipitatii se
Inregistreazi in perioada maj — iunie (220 - 470 mm) cand sunt frecvente ploile de convectie

termicé §i termodinamici.

Geomorfologic, amplasamentul este aproximativ plan cu o usoari cidere, aproape
insesizabild spre sud vest, in sensul de curgere al viii principale. Structural, terenul este
stabil si nu prezinti la suprafatd fenomene distructive evidente, care si-i afecteze in timp
stabilitatea.

Depozitele litologice care alcituiesc terenul sunt reprezentate de solul vegetal si argile
nisipoase de suprafati, cu grosimi variabile in Jurul adédncimii de 0,90 m fati de suprafata
terenului natural. Datoritd caracteruluj compact si mai putin permeabil al argilei prafoase de
suprafatd, infiltratiile apei meteorice inspre stratul grosier din adancime cu pietrisuri sunt
anevoioase si necesiti o perioads maj lung de timp. Sub stratu] argilo-prifos de suprafati la
adéncimi in jur de — 0,90 m, este interceptat stratul de fundare alcituit din depozite grosiere
de terasi aluvionari cu pietrisuri si bolovinis in matrice nisipoasi. La partea superioari

pietrisului. Sub depozitele grosiere de terasi aluvionara, la adancimi de peste - 5,00 m, se
dezvolti roca de bazi-reper a fundamentului geologic cu argile-marnoase vinetii.

Din punct de vedere hidrogeologic, amplasamentul este caracterizat de un nivel
hidrostatic ridicat al apei subterane, variabil in Jurul adincimii de 1,90 - 220 m fata de
suprafata terenului natural. Prezint3 caracter ascensional stabilizAndu-se in sdpatura deschisi
la adancimi in jur de - 1,60 m fatd de TN. In cele maj defavorabile situatii cand precipitatiile
atmosferice sunt abundente, pot fi interceptate infiltratii de apa subterana la cote superioare
si chiar baltiri de suprafatd ale apei meteorice,

Agresivitatea apei subterane fatd de betoane este carbonics intensd §i magneziani
foarte slabs.

In regiunea cercetats, formatiunile intilnite sunt de vérstd cuaternari (Pleistocen

inferior, mediu si superior si Holocen superior).
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Pleistocen inferior (gpl): este reprezentat printr-un complex de pietriguri, nisipuri,
bolovanisuri, cu intercalatii de argile (stratele de Candesti). Aceste depozite prezinti o
dezvoltare continui pe platoul Campu Mare. Grosimea acestor strate variazs intre 30 i 50
m, din terasa superioara T1.

Pleistocen mediu — superior (gp2 — gqp3): Stratele de Candesti sunt acoperite de
pietisum, argile nisipoase rosii care la partea superioara trec la depozite prafoase galbui.
Grosimea lor variaza intre 5 m si 20 m, terasa nr2.

Pleistocen superior (qp3 ): depozitele aluvionare apartindnd terasei inferioare
Aluviunile terasei inferioare din zona centrala a orasului au o grosime cuprinsi intre 4 si 9
m. Aceste aluviuni sunt considerate ca reprezentdnd partea mijlocie a Pleistocenului
superior.

Pleistocen superior (gp3 ): depozitele aluvionare apartindnd terasei inferioare.
Terasa inferioara apare larg dezvoltats in bazinul Susitei. Ea ocupi tot interfluviu din aval
de , iar depozitele ei aluvionare afloreazs prin numeroase locuri din ambele vii, cu

grosimea totald a sedimentelor fiind de 10-35 m.
Holocen superior (qh2 ) pietrisurile, nisipurile i argilele apartindnd sesului aluvial
au fostrepartizate partii superioare a holocenului.
Depozitele litologice care alcituiesc terenul sunt reprezentate de solul vegetal si argile
nisipoase de suprafati, cu grosimi variabile in jurul adancimii de 0,70 m fafa de suprafata
terenului natural. Datorita caracteruluj compact $i mai putin permeabil al argilei prifoase de
suprafatd, infiltratiile apei meteorice inspre stratul grosier din adancime cu pietrisuri sunt
anevoloase $i necesiti o perioads mai lungi de timp.
2.3. Istoric, vecinatiti
Amplasamentul a fost initial teren viran;fara probleme cu vecinatatile.
3. STRUCTURA TERENULUI DIN AMPLASAMENT
Terenul din amplasamentul de fundare este alcatuit din roci apartinand Cuaternaruluyi :
sol vegetal si argile galbui nisipoase, prafoase, iar in baza pietrisuri din terasa veche a
Jiului.(ultima terasa)
3.1. LITOLOGIA TERENULUI
Pentru investigarea terenului de fundare pe amplasamentul obiectivului care se
proiecteazi s-au efectuat doud sondaje directe.
Sondaj direct S;

0,80 m - argila nisipoasa,maroniu-galbuie
2,80 m - pietris cu bolovanis in matrice argiloasa
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Agresivitatea apei subterane fata de betoane este carbonicd intensi §i magneziani
foarte slabi.
Sondaj direct S,
0,70 m - argila nisipoasa,maroniu-galbuie
3,0mpietrigcubolovéni§inmatriceargiloasé
la partea superioari a intervalului de adancime.
In zona activi a fundatiilor, sub stratul cu pietriguri la adincimi de peste 5,00 m, se
dezvolta roca de bazi-reper, marne cenusii- vinetii, Pontiene.

In zona activi a fundatiilor, sub stratul cu pietrisuri la adancimi de peste 5,00 m, se
dezvoltd roca de bazi-reper, marne cenusii- vinetii, Pontiene.

Fisele sintetice ale sondajelor sunt anexate la studiu.

3.3. Caracteristicile geotehnice ale pamanturilor,

Stratul de suprafati alcatuit din argile prifoase-nisipoase gilbui, prezintd urmitorii
parametrii geotehnici medii:

- umiditatea naturali -w % =24,20%;
- greutatea volumici la
umiditatea naturalj - Wy = 18,30 KN/m?;
- porozitatea -n% = 42,61 %;
- Indicele porilor -e = 0,72;
- indicele de plasticitate -I, = 18,60 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistentz -I. = 0,72 (plastic consistente);
- gradul de saturare -5 = 0,88;
- unghiul de frecare interioari -® = 15 , 50°
- coeziunea -¢ = 25,00 kPa.

Stratul de fundare alcituit din pietris cu bolovinis in matrice nisipoasi-argiloasi
prezintd urmdtorii parametrii geotehnici medii:

- umiditatea natural3 -w % =724 %;
- greutatea volumici la
umiditatea naturald - W, = 21,00 KN/m?;

- unghiul de frecare interioari - ® = 30°;
Coeficientul mediu de neuniformitate granulometrici U, = 57,90
(neuniforme)

fractii granulometrice medii
- 27,00 % = bolovanis
- 28,00 % = pietris mare;
- 26,00 % = pietris mic;
- 11,00 % = nisip mare;
- 5,00 % = nisip mijlociu;
- 3,00 % = nisip fin;
100,00 %

4. Incadrarea in categoria geotehnici



In conformitate cu prevederile normativului - indicativ NP 074/2022, incadrarea in
categoria geotehnici se face pe baza riscului
geotehnic obtinut pe bazi de punctaje, astfel:

Categoria geotehnici exprima riscul geotehnic care depinde de:

- Conditiile de teren si apa subteran;

- Structura ~ importanta constructiei si vecinatitile acesteia.
4.1. INCADRARE TEREN PENTRU SAPATURA

In conformitate cu indicatorul TS - 1982, terenul din amplasament se incadreazi

astfel :

[ Denumire teren Cateéaagégen_d_upé_x_ncﬁxi_cg |
/ comportare la sapat

L - - _Jr__ Manuald Mecanici |
r[‘ Formatiunea pelitica argiloasa |  Semitare 111

| Agregate minerale _T_ ) ﬁ_'_l‘_aire_ B v !

5. CATEVA PRECIZARI ASUPRA CONSTRUCTIEI
5.1 Din discutiile purtate cu beneficiarul constructia ce urmeaza a se realiza, reprezinta in
esenta o
Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, si are o suprafatd de 24
134mp si se invecineaz3 la:
Vecindtitile amplasamentului sunt urmitoarele:

- de 12.65 m fati de limita de proprietate din lanord - nr. Cad. 69027,

- de 8.00 fatd de limita de proprietate din la sud - nr. Cad. lonescu Grigore, Nr
cadastral 69029;

- de 1.30 m fati de limita de proprietate din la est - Streada Ionel Teodoreanu ;

- de 2.00 m fatd de limita de proprietate din la vest - Str. Barajelor;

Amplasamentul studiat este format din mai muylte parcele situate pe strada Ionel
Teodoreanu, nr. Fn, cu acces carosabil si pietonal din aceeasi strada.

Sistemul de fundare va fi format din fundatii continue peste roca de baza.

6. STABILIREA CATEGORIEI GEOTEHNICE
6.1. Risc geotehnic rezultat

in urma observatiilor de teren conform " Ghiduluj privind modul de intocmire si
verificare a documentatiilor geotehnice pentru constructii — indicativ GT 035/2002"




si"Normativul privind principiile. exigenlele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de
fundare - indicativ NP 074/2022" , pentru amplasmentul studiat rezults urmatoarele :

'FACTORII _ | DESCRIEREA  SITUATIEI DIN | PUNCTAJ
CARE CONDITIONEATA | AMPLASAMENTUL STUDIAT | ESTIMATT
| RISCUL GEOTEHNIC

' Condifii de teren 'Teren bun = in baza depozite de

| terasa, urmate de teren argilos
| o | acoperit de patura de sol vegetal. |2 puncte
' Apa subterani . Nu a fost semnalata apa in conditiile |

| unor - precipitatii  peste  medie; "1 punct
|  epuismente normale.

|| Categoria de importamz”lia*'I |

| construciei . |Nommala -~ 2puncte

' Vecinititi | Fardriscuri - ' 1 punct
 Seismicitate - Londseismicidecalculdetip "E" 2 puncte |
| PUNCTAJ TOTAL | '8 puncte |
'ESTIMAT | |

In concluzie, pentru obiectivul Revizuire PUZ aprobat prin HCL
412/25.07.2022 pentru reparcelare si construire locuinte individuale cu functiuni
complementare punctajul total este de § puncte, rezultind o incadrare la categoria de
risc geotehnic redus, respectiv o incadrare in categoria geotehnicd 1, incadrare ce
corespunde prezumtiilor initiale,

6.2. Conditii de fundare
Coreland datele obtinute prin cercetarea geotehnici asupra terenului de fundare din
zona amplasamentului luat in studiu cu datele de referinti ale zonei, se stabilesc urmitoarele
conditii de fundare:
Terenul este aproximativ plan si stabil;
Stratul de fundare recomandat pentru fundarea obiectivului este stratul grosier de terasi
aluvionar alcituit din pietrig cu bolovinis in matrice nisipoasa — argiloasi;
Presiunea conventionali de calcul a terenului de fundare alcituit din pietris cu bolovinis
in matrice nisipoass — argiloasa este de 350 kPa.
Nivelul hidrostatic de bazs a) apei subterane este interceptat la adancimi variabile in jur
de 2,90 m fati de suprafata terenului natural . Fiind ascensional se stabilizeazi in sépaturi
deschisd la adncimea medie de 1,60m fati de TN; '
Agresivitatea apei subterane fatd de betoane este carbonici intens# §i magneziani foarte
slabi;
Se recomandi fundarea obiectivalyj pe fundatii continue sub zidurj la adincimea minimj
de — 0,90 m fati de suprafafa terenului natural, in stratyl cu pietriguri si bolovanis in
matrice nisipoasi-argiloasi care se dezvolti péni peste adincimea de — 4,40 m
investigats,
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Conform ,,Cod de proiectare seismici - indicativ P100 - 1 - 2013, amplasamentu]l
respectiv este caracterizat de urmstori parametrii:
- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentry proiectare (ag) cu IMR=225 anj s; 20%
probabilitate de depisire in 50 de anj este de 0,15 g;
- Perioada de colt (Tc) a spectrului de réspuns este de 0,70 s.
Corespunziitor CR 1 -1 — 3 - 2012, Incircarea din zipadi pe sol
(sx) este de 2,0 KN/m2.
Valoarea de referints a presiunii dinamice a vantuluj (gv), avAnd IMR
=350 ani este de 0,40 kPa, CR 1 -1 —4 /2012.
Adéancimea maxim3 de inghet este de - 0,80 m.
Conform normelor de deviz pentru lucririle de terasamente (TS),
terenul este tare si foarte tare.
6.3. Recomandiri geotehnice
6.3.Calculul terenului de fundare
Presiunile conventionale de calcul conform STAS 3300/2 - 85
Valoarea de bazj a Presiunii Conventionale de Calcul - Peony care se va lua in calculul
terenului de fundare va fi de 350 kPa.
Pentru alte I4timi si adancimi de fundare considerate de proiectantul de structuri se va
calcula presiunea conventionald cu relatia:
Poonv = P‘conv +Cg+ Cp s in kPa
Unde:
Peony— valoarea de bazi a presiunii conventionale de calcul (350- kPa)
Cg - corectia de latime (kPa)
Cb - corectia de adancime (kPa)
Corectia de litime Cg se determing cu relatia:
Ce=PloomxK; x (B - 1) (kPa), in care:
K - coeficient egal cy 0,05
B - l&time de fundatie mai mici de 5 m
Corectia de adincime Cp se determin3 cu relatia:
Mai mic3 de 2,00 m

L6 R — (kPa),

Pentru Df=1,10m Pconv., Corectata=271 kPa
Pentru Df=0,90m Pconv. Corectata=254 kPa
Pentru Df=1 40m Pconv. Corectata=297,5 kPa

Pentru Df=3,30m Pconv. Corectata=353 kPa

Pentru Df=2,10m Pcony. Corectata=350,285 kPa

Pentru Df=3,30m Pconv. Corectata=353 kPa

Mai mare de 2,00 m
Cp = K xyx (Ds- 2) (kPa), in care:
Dr - adidncimea de fundare in metri
11



K, — coeficient egal cu 1,5
Y - greutate volumica de calcul

Corectiile de litime $i addncime se vor efectua de cétre proiectantul de structuri, in
functie de litimea fundatiilor si adincimea de fundare reald a obiectivului in conformitate cu
Normativul pentru proiectarea structurilor de fundare directs — NP 112/20 14,

7.CONCLUZI SI RECOMANDARI PENTRU PROIECTARE
Conform ,,Cod de proiectare seismicd - indicativ P100 ~ 1 — 2013, amplasamentul
respectiv este caracterizat de urmdtorii parametrii:
- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) cu IMR=225 ani si 20%
probabilitate de depisire in 50 de an; este de 0,15 g;
- Perioada de colt (Tc) a spectrului de raspuns este de 0,70 s,
Corespunzitor CR1-1-3 — 2012, Incércarea din zapadi pe sol
(sx) este de 2,0 KN/m2.
Valoarea de referinti a presiunii dinamice a vantuluj (qv), avand IMR
=50 ani este de 0,40 kPa, CR 1 -1 —4 / 2012,
Pentru Df=1,10m Pconv. Corectata=271 kPa
Pentru Df=0,90m Pconv., Corectata=254 kPa
Pentru Df=1,40m Pconv. Corectata=297 5 kPa
Pentru Df=3,30m Pconv. Corectata=353 kPa
Pentru Df=2,10m Pconv., Corectata=350,285 kPa
Pentru D£=3,30m Pconv. Corectata=353 kPa

P Adincimea maxima de inghet este de 0,80m.

Fata de cele prezentate mai sus propunem urmatoarele:

P Adancimea minimi de fundare va fi sub adincimea de inghet de 0,80m(in jurul adincimii
de 0,90 m, respectiv fundatia urménd si se "rezeme” pe roca de baza.

fundare, a unor umpluturi sau ridicini de copaci care coboard, local, sub cota de fundare,
acestea vor fi indepdrtate si inlocuite cu beton slab.

»Se recomandi efectuarera unor lucrdri de amenajare pe verticald a terenului din
amplasament, pentru a evita stagnarea apelor de precipitatie in vecindtatea imobiluluj
proiectat, constand in realizarea unuj sistem de preluare, dirijare §i evacuare citre exterior g

» Inainte de turnarea betoanelor ny este admisa stagnarea apelor de precipitatii in excavaii,

pentru a nu produce innoroirea si degradarea terenului.
12



P Taluzul definitiv al umpluturilor din jurul obiectivelor va fi realizat la pantd de 1 : 1,5 iar
taluzurile definitive rezultate, precum si zonele deranjate vor fi protejate prin inierbare ntr-
un strat de sol vegetal.

» Sapéturile pentru fundarea obiectivuluj se vor efectua conform proiectuluj de executie,
respectandu-se intocmai planul de fundatii al constructiilor;

» Eventualele zone cu teren hecorespunzitor (lentile fin nisipoase sau méloase), intilnite
local la cota sdpaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime péni la terenul bun de

acelasi fel de roci (pietris);
P S#paturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp Inainte
de turnarea betonului in gropile de fundare;

P Pentru evacuarea apelor subterane acumulate in gropile de fundare, se vor prevedea
epuismente cu debit marit;

» Betonul pentru fundarea obiectivului S€ va turna continuu pentru evitarea segregdrii si a
rosturilor de turnare; ,

P La prepararea betonului pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment corespunzitor
gradului de agresivitate al apei subterane;

»Nu se va turna betonul pentru fundarea obiectivului, fird avizul in prealabil al
proiectantului geotehnician, care va verifica calitatea si natura terenului de fundare la cota
sdpéturilor.

P Se recomandi ca executia lucririlor de fundare si amenajare a incintei si se desfasoare cu
asistentd tehnici de specialitate.

» Se recomanda lucrari de hidroizolatii la demisol.
» Apa subterana cu epuismente normale,

» Nu exista alunecari de teren.

» Fara accidente tectonice.
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Sondaj nr.2
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beneficiar: BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL PRIN PETRESCU DANIEL
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucririi:

,REVIZUIRE PUZ APROBAT PRIN HCL 412/25.07.2022 PENTRU
REPARCELARE ST CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

- Beneficiar: BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL PRIN PETRESCU

DANIEL

- Proiectant: S.C. ARHIMANIAC PROJECT S.R.L.

- Data elaboririi: IULIE 2025

1.2. Obiectul lucririi- prezentului PUZ

Scopul prezentei documentatii este acela de a stabili conditiile de construire din
punct de vedere urbanistic, pentru terenurile situate in Municipiul Tg.-Jiu, STRADA
IONEL TEODOREANU, JUDET GORJ, in vederea realizirii obiectivului:
REVIZUIRE PUZ APROBAT PRIN HCL 412/25.07.2022 PENTRU
REPARCELARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Conform prevederilor Plan Urbanistic Zonal, aprobat prin HCL 412/25.07.2022,
zona studiatd se afld in intravilan si este situatd in municipiului Targu Jiu, Strada Ionel
Teodoreanu, nr. FN, judetul Gorj, terenuri arabile: zond de locuinte colective cu
functiuni complementare, POT=35.00%, CUT=1.05 compusi din C.F. 69163, 69164,
69165, 69166, 69167, 69168, 69169, 69170, 69171, 69159, 69160, 69161, 69162.
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Prezentul PUZ propune:

- modificare PUZ aprobat prin HCL 412/25.07.2022 pentru reparcelare si
construire locuinte individuale si servicii ;

- se propune reparcelarea celor 13 loturi initiale aprobate, in 32 de loturi( 31 de
loturi destinate locuintelor individuale (SZ2) si un lot destinat serviciilor (SZ1) ).

- se propune schimbarea zonei de locuinte colective cu functiuni complementare
aprobate prin PUZ initial (HCL 412/25.07/2022) in doui subzone: SZ1 — subzoni
servicii si SZ2 — subzond locuinte individuale ;

- asigurarea accesului auto si pietonal la fiecare lot nou-propus;

- reglementarea functiunii lor ca zond de locuinte individuale si zoni de
servicii.

- asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru fiecare constructie nou-propusa.

- se propune construirea unui spatiu comercial la parter si birouri la etaje cu
regim maxim de Inalfime S+P+3E ( Subzona SZ1) si construirea unor locuinte
individuale cu regim maxim de inaltime S+P+2E ( Subzona SZ2).

Pe zona studiati constituitd de terenurile cu nr. cad. 69163, 69164, 69165,
69166, 69167, 69168, 69169, 69170, 69171, 69159, 69160, 69161, 69162 se propune
parcelarea acestora in 32 loturi (31 LOT-uri pentru locuinte individuale, 1 LOT pentru
spatiu comercial si birouri).

Tinand cont cé terenurile studiate se afla in zona de locuinte individuale P+M ,
se propune ca parcelele studiate sa fie tratate in concordantd cu constructiile invecinate
in ceea ce priveste regimul de inaltime si functiunea.

Prin prezentul studiu de intentie se stabilesc conditiile pentru:

e Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu legislatia in

vigoare;
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Reglementarea caracterului, terenurilor studiate;

Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existents
si cu situatia propusa, daci este cazul;

Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;
Realizarea lucridrilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei

infrastructuri adecvate;

Amenajarea teritoriului In corelare cu cadrul natural si cadrul construit

existent.

1.3. Surse documentare:

Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmitoarele

informatii cu caracter analitic:

Plan Urbanistic General Targu-Jiu, aprobat prin HCL nr.159/1998, prelungit
conform HCL nr.192/2020;

Plan Urbanistic Zonal, aprobat prin HCL 412/ 25.07.2022

Regulament Local de Urbanism — Targu-Jiu (RLU);
Plan Cadastral — scara: 1/500;

Ridicare topograpfica — scara 1/500;

Studiu Geotehnic;

Studiu de circulatie;

Bazi legali:

Legea 350/2001 — Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul cu
modificérile si completirile ulterioare;
Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de construire cu

modificarile si completérile ulterioare;
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- Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotédrarea Guvernului nr.
525/1996, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulametelor locale de urbanism,
indicativ. GM-007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucrérilor
publice si amenajarii teritoriului nr. 21/N din 10 aprilie 2000;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul Ministrului
lucrérilor publice si amenajériiteritoriului nr. 176/N din 16 august 2000;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localititilor, republicati;

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobatd prin Ordinul Ministrului Dezvoltirii regionale si
turismului nr.2.701/2010;

- Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei;

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privin protectia mediului,
aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006 cu modificdrile si
completérile ulterioare;

- Hotérirea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 481 din 13 iulie 2009;

- Normativ pentru adaptarea clédirilor civile si spatiului urban aferent la
exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat prin

Ordinul ministrului lucrdrilor publice, transporturilor si locuintei nr.649
5
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din 25 aprilie 2001;
- Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu modificérile si

completarile ulterioare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:

2.1. Evolutia zonei

Terenurile studiate se 1Incadreazi conform PUZ aprobat prin HCL
412/25.07.2022, zona studiata se afld in intravilan si este situatd in municipiului Targu
Jiu, Strada Ionel Teodoreanu, nr. FN, judetul Gorj, terenuri arabile: zond de locuinte
colective cu functiuni complementare, POT=35.00%, CUT=1.05.

Fatd de situatia existentd terenurile studiate isi péstreazd caracteristicile
functionale principale, se extind suprafetele plantate publice.

Destinatia parcelelor stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate:

Functiune dominanta:

- Locuinte colective cu functiuni complementare cu regim maxim de
indltime P+3.

- Locuinte individuale de tip izolat sau cuplat cu regim maxim de indltime
P+2E.

Functiuni admise in zona:

- Locuinte colective cu functiuni complementare cu regim maxim de
indltime P+3.

- Locuinte individuale de tip izolat sau cuplat cu regim maxim de indltime
P+2E.

- Functiuni complementare locuirii (case de vacantd, pensiuni turistice,
extinderea, etajarea si mansardarea locuintelor, anexe gospoddresti, servicii,
spatii comerciale, spatii administrative, birouri)

- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
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- Scuaruri publice, spatii verzi.

- Functiuni comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere.
Functiuni interzise in zoni:

- Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupi orele 22.00.

- Realizarea unor false mansarde.

- Constructii provizorii;

- Instalarea In curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

- Depozitiri de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice;

- Activitafi productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

- Statii de betoane;

- Autobaze; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- Spélétorii chimice;

- Lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice

si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot si
7
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provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice.

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpGCc (cimitire) -locuinte — 50 m de la limita acestuia

e Zplea (LEA) -conform aviz ELECTRICA;

e Zpa (albii) -15 m;

e 7pg (transport gaz) -50 m de o parte si de alta a conductelor;

e /ZpTEa (gospodirie ape) -30m de la ziduri;

2.2. incadrarea in localitate

Terenurile studiate sunt situate in intravilanul municipiului Targu Jiu, si au o
suprafati totald de 21 683 mp si se invecineazi la:

-Nord-Est cu: nr. cad. 69027;

-Sud-Vest cu: nr. cad. 69029, nr. Cad. 69067;
-Vest-Nord cu: Strada Barajului

-Est-Sud cu: Strada Ionel Teodoreanu;

Amplasamentul studiat este format din 13 parcele (nr. cad. 69163, 69164, 69165,
69166, 69167, 69168, 69169, 69170, 69171, 69159, 69160, 69161, 69162), situate pe
Str. Ionel Teodoreanu, municipiul Targu-Jiu, si se propune reparcelarea acestora in 32
loturi (31 LOT-uri pentru locuinte individuale, 1 LOT pentru spatiu comercial si
birouri).

In prezent, conform Certificatului de Urbanism emis de Primria Tg-Jiu (si
anexate in copie la documentatie) folosinta actuali a terenurilor este arabil, regimul
fiscal este cel pentru localititi urbane.

in zona studiati a fost elaborat PUZ aprobat prin HCL 412/25.07.2022.

Determinarea limitelor constructiilor propuse pand la asigurarea distantei

8
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minime fafi de constructiile vecine si stabilirea iniltimii se va face in conformitate cu
prevederile RGU aprobat prin HG 525/1996 si a Legii nr.350/2001.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Studiul geotehnic prezinté conditiile de teren privind amplasamentul cercetat si
cuprinde datele geotehnice care constituie baza de calcul si analizi a terenului de
fundare, ca suport al fundatiilor pentru obiectivele care se proiecteazi.

Calculul terenului de fundare efectuat in studiu, se sprijind pe informatiile
obtinute pe bazi de observatii §i investigatii in teren si laborator, asupra rocilor care
alcdtuiesc stratificatia de baza a terenului din zona amplasamentului cercetat.

Parametrii geotehnici prezentati in studiu, stau la baza calculului de rezistents si
adaptare la teren a obiectivului respectiv, in conditiile unui strat de lunci si terasa
veche, aluvionard, a raului Jiu.

GEOLOGIA SI SEISMICITATEA;

Stratificatia terenului:

Stratificafia terenului de fundare este unitard pe toatd suprafata de amplasament
a obiectivului care se proiecteaza.

Formatiunile ,,in situ" (nederanjate) care alcatuiesc terenul de fundare, sunt de
naturd aluvionard §i apartin cuaternarului superior, reprezentat de urmitoarea
succesiune litologica de baza:

Sondaj - S1

0,00 - 0,30 m - sol vegetal argilos;

0,30 - 0,90 m - argild nisioasi-cafenie;

0,90 - 2,00 m — pietris grosier si nisip (balast);

Sub stratul cu pietrisuri, in zona activa a fundatiilor obiectivelor, se dezvolti

roca de bazi-reper argilo-marnoasa vinetie a fudametului geologic din zoni.
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Indici geotehnici de bazi ai terenului

Argila nisipoasi-cafenie de la suprafata pietrisurilor, prezintd urmitorii indici
geotehnici medii:

- umiditatea naturald -w % =24,70%;

- greutatea volumica la umiditatea naturald - y,, = 19,80 KN/m3;

- porozitatea - n% =42,35%;

- indicele porilor -e=0,72;

- indicele de plasticitate - I, = 21,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistenti - 1. = 0,83 (plastic vartoasa);

- gradul de saturare - S:=0,78 (umeda);

- unghiul de frecare interioar - $° =18

- coeziunea -c=16kPa;

Pietrigul cu nisip grosier, pietris si bolovinis, care constituie stratul de fundare

prezintd urmatorii indici geotehici medii:

- umiditatea naturali -w %= 7,70% ;

- greutatea volumici la umiditatea naturald -y, = 19,80 KN / m3;

- porozitatea -n% = 42,35% ;

- indicele porilor -e = 0,72,

- indicele de plasticitate - I, = 21,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistenti - 1. = 0,83 (plastic vartoas#);

- gradul de saturare - S:=0,78 (umed3);

- unghi de frecare interioara -¢° = 18°;

- coeziunea -C =16 kPa;

- coeficientul mediu de neuniformitate granulometrici U, = 62,05
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Dupé coeficientul de neuniformitate granulometricd, pietrisurile sunt pamanturi
grosiere neuniforme si reprezinti teren bun de fundare.

Jractii granulometrice medii

36,00 % = bolovanis;

30,50 % = pietris mare;

20,00 % = pietris mic;

4,00 % = nisip mijlociu;

2,00 % = nisip fin;

Roca de bazi - nisip grosier pietris si bolovanis din zona activi a fundatiilor,
prezinti urmétorii indici geotehnici:

- umiditatea naturald -w %= 7,00% ;

- greutatea volumica la umiditatea naturald -y, = 20,70 KN / m3;
- porozitatea -n% = 34,00% :

- indicele porilor -e = 0,51;

- unghi de frecare interioard -0° = 30°;

- coeziunea -C = (0,00 kPa;

Conditii de fundare

Din analiza si interpretarea indicilor geotehici ai terenului de fundare, corelati cu
datele geotehnice de referintd ale zonei, se stabilesc urmitoarele conditii de fundare
pentru obiectivele care se proiecteazi:

- Stratul de fundare este constituit din pietris cu bolovinis in matrice nisipoasa-
argiloasi.

- Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare alcituit din nisip
grosier, pietris si bolovnis este de 250 kPa.

- Presiunea conventionald de calcul a stratului argilos acoperitor este de 220 kPa.

11
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- Adancimea minimé de fundare recomandatd a obiectivului este de -1,00m fata
de suprafata terenului natural, in stratul cu nisip grosier pietris si bolovanis.

- Categoria geotehnicd — teren de fundare este 1, risc geotehnic redus.

- Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu
sunt considerate de bazd pentru fundatii, avand latimea talpii de B=1,0 m si addncimea
de fundare Df=2,00m fat4 de terenul sistematizat.

- Corectiile de litime si adancime se vor efectua de catre proiectantul de
structuri, In functie de latimea fundatiilor si addncimea de fundare reald a obiectivului,
dupi metodologia NP112/2014.

- Din punct de vedere seismic, conform “Cod de proiectare seismicd — indicativ
P100-1/2006”, amplasamentul respective este caracterizat de urmatorii parametrii:

-valoarea de véarf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR=100 ani este de 0,15g

-perioada de colt (Tc) a spectrului de réspuns este de 0,70s

-informativ, cf. SR 11100-1: 1993, intensitatea =7, pe scara MSK

- Corespunzdtor C R 1-1-3-2005, incércarea din zdpada pe sol avind intervalul
mediu de recurenti IMR=50 ani este de 2,0 KN/m2

- Viteza vantului mediatd pe 1 min. la 10m, avind 50 ani interval mediu de
recurentd este de 31 m/sec., iar presiunea de referintd a vantului mediatd pe 10 min.
avand 50 ani interval mediu de recurenti este de 0,40 kPa, NP-082-04.

- Adancimea maxima de inghet este de -0,80, -0,90m.

- Conform normelor de deviz pentru lucrdrile de terasamente (TS) terenul este
tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapéturile pentru fundarea obiectivelor se vor efectua conform proiectului de
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executie, respectindu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile nisipoase), intdlnite local la
cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pani la terenul ,,in situ"
(nederanjat), bun de fundare.

- Sapaturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 cm, cu putin
timp inainte de turnarea betonului in gropile de fundare.

- Pentru evacuarea apelor de infiltratie acumulate in gropile de fundare, in cazul
executiei lucrdrilor de fundare in perioade cu precipitatii atmosferice abundente, se vor
prevedea epuismente cu debit scizut.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util, pentru a evita deteriorarea
terenului de fundare la cota s@piturilor si surparea taluzurilor.

- La prepararea betonului pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment
corespunzator gradului de agresivitate al apei subterane

- In cazul executiei unui demisol sau subsol, acesta se va hidroizola
corespunzitor impotriva apei de infiltratic subterand care se descarci la baza
versantului vestic in zona de lunci aluvionari

- Prin sistematizarea pe verticald se va amenaja zona de amplasament, astfel
incét apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice si siroiurile de versant
sd fie dirijate corespunzitor prin rigole de scurgere in afara amplasamentului

- in jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior,
agezate pe un strat impermeabil, tasat corespunzitor

- Nu se va turna betonul pentru fundarea obiectivelor, fird avizul in prealabil al
proiectantului geotehnician, care va verifica calitatea si natura terenului de fundare la

cota sdpaturilor.
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2.4. Circulatia

Terenurile studiate au acces auto si pietonal din Strada Ionel Teodoreanu si
drum aprobat prin PUZ initial. Se pastreazd accesul auto si pietonal aprobat prin
PUZ-ul initial (se propune doar amenajarea drumului existent : acces auto si
pietonal din Strada lonel Teodoreanu de 9.00m (2 benzi auto de 3.50m ldtime
fiecare + trotuar pietonal 2 x 1.00 m latime). Accesul auto si pietonal nou-
amenajat asigura accesul la fiecare lot nou-propus.

2.5. Ocuparea terenurilor

‘Terenurile studiate au o suprafatd totald de 21.683,00 mp, au fost dobandite prin
contract de vinzare cumpdrare, incheiere de autentificare nr. 7844 din 18 decembrie
2019, emise de Notar Public Anica Merisescu.

In prezent terenurile studiate au destinatie - arabil, asa cum rezultd din extrasul
de carte funciard si sunt libere de constructii.
SZ1 - Servicii

P.O.T. max. = 50,00%;
C.U.T. max. = 2,000,
Hmax =16.50 m

Regim de 1nalfime maxim — S+P+3E
SZ2 — Locuinte individuale

P.O.T. max. = 35,00%;
C.U.T. max. = 1,050;
Hmax =12.50 m

Regim de indltime maxim — S+P+2E
2.6. Echiparea tehnico-edilitari

Céi de comunicatie — zona studiati are acces auto si pietonal din Strada Ionel
Teodoreanu si drum aprobat prin PUZ initial.

in zona existd urmitoarele retele tehnico-edilitare:
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- retea de alimentare cu apa ;

- retea de alimentare cu energie electrici;

- retea de gaze;

fn zoni telefonia mobil3 are semnal si poate fi utilizata in conditii foarte bune.

Televiziunea roména are semnal si poate fi utilizati in conditii foarte bune.

2.7. Probleme de mediu

in urma lucrarilor propuse nu apar probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenurile studiate nu existi riscuri naturale si
antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.

Activitatea propusd a obiectivului nu este una poluant, efectul este doar pe
perioada executiei lucrdrilor.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesiti protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei

Zona a fost luati in studiu la solicitarea beneficiarului, care intentioneaza
reparcelarea terenurilor studiate in 32 loturi (31 LOT-uri pentru locuinte individuale, 1
LOT pentru spatiu comercial si birouri).

Prin certificatul de urbanism eliberat de Primiria Municipiului Tg.-Jiu cu or. 199
din 20.02.2025, se solicitd modificare PUZ aprobat prin HCL 412/25.07.2022 — pentru
schimbarea zonei din zond locuinte colective cu functiuni complementare in doui
subzone ( SZ1 — servicii si SZ2 — locuinte individuale) si reparcelarea terenurilor
studiate din cele 13 loturi initial aprobate in 32 de loturi propuse ( 31 de loturi destinate
locuintelor individuale (SZ1) si 1 lot destinat serviciilor (SZ2) ).

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici
faciliteazd accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea

documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind
15




beneficiar: BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL PRIN PETRESCU DANIEL
denumirea lucrérii: REVIZUIRE PUZ APROBAT PRIN HCL 412/25.07.2022 PENTRU REPARCELARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
amplasament: Str. Ionel Teodoreanu, nr. FN. , municipiul Targu-Jiu, judetul GORJ

analizate si integrate corespunzitor in aceste documentatii.
Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite

faze de elaborare dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare pentru prezentul P.U.Z. reprezinti analiza pe domenii a
problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucririi, iar rezultatele acestor studii
trebuie integrate in propunerile de organizare urbanistici a zonei.

Terenurile sunt libere de sarcini.

Conform revizuirii/modificdrilor din PUZ-ul aprobat prin HCL 412/25.07,
terenurile studiate sunt propuse pentru reparcelarea acestora in 32 loturi (31 LOT-uri
pentru locuinte individuale, 1 LOT pentru spatiu comercial si birouri).

Constructiile propuse vor avea un regim de iniltime maxim S+P+3E pentru
subzona -SZ1 si S+P+2E pentru subzona- SZ2.

Pe suprafata de teren studiatd au fost efectuate:

- Studiu topografic
- Studio geotehnic
- Studiu de Circulatie

3.2. Prevederi ale PUG Tg.-Jiu si studii urbanistice aprobate in zoni

Pentru zona studiatd in PUZ, principalele prevederi ale P.U.G. sunt urmitoarele:

Folosinta actuala a terenurilor este arabil.

Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate, conform PUZ -
HCL 412/25.07.2022, terenurile studiate se afla in intravilan, str. Ionel Teodoreanu,

Municipiul Targu-Jiu — zona de locuinte colective cu functiuni complementare.
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Functiuni admise in zona:

- Spatii comerciale, birouri ( servicii), cu regim maxim de inaltime S+P+3E.

- Locuinte individuale de tip izolat sau cuplat cu regim maxim de inaltime
S+P+2E.

- Functiuni complementare locuirii (case de vacanti, pensiuni turistice,

extinderea, etajarea s$i mansardarea locuintelor, anexe gospodaresti, servicii,
spatii comerciale, spatii administrative, birouri)

- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- Scuaruri publice, spatii verzi.

- Functiuni comerciale, serviciile complementare locuirii si activititile
manufacturiere.

Functiuni interzise in zoni:

-Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00.

-Realizarea unor false mansarde.

- Constructii provizorii;

- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriordnd finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

- Depozitiri de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante

inflamabile sau toxice;
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- Activititi productive care utilizeazd pentru depozitare si productie

terenul vizibil din circulatiile publice;

- Statit de betoane;

- Autobaze; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- Spilatorii chimice;

- Lucridri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile

publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrdri de

terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

- Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

ZpGCc (cimitire)

Zplea (LEA)

Zpa (albii)

Zpg (transport gaz)
ZpTEa (gospodarie ape)

-locuinte — 50 m de la limita acestuia
-conform aviz ELECTRICA;

-15m;

-50 m de o parte si de alta a conductelor;

-30m de la ziduri;

Solutia urbanisticd propune reparcelarea terenurilor studiate (nr. cad. 69163,
69164, 69165, 69166, 69167, 69168, 69169, 69170, 69171, 69159, 69160, 69161,

69162) si asigurarea accesului auto/pietonal si reglementarea din punct de vedere

functional( schimbarea zonei din locuinte colective cu funcfiuni complementare in

zone de servicii - SZ1 si locuinte individuale — SZ2, dar si asigurarea utilitatilor

tehnico-edilitare.

Terenurile sunt situate conform PUZ aprobat prin HCL

412/25.07.2022, in municipiul Targu Jiu, strada Ionel Teodoreanu si se propune

reparcelarea si schimbarea zonei functionale. Prin aceastd modificare se urmaregte

integrarea functionald in servicii si locuinte individuale de tip izolat sau cuplat cu
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functiuni complementare, conf. HG 525/1996, RGU-Anexa 2. punctul 2.1.5.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se va amenaja drumul aprobat prin PUZ initial pentru circulatia pietonald si
carosabild din strada Ionel Teodoreanu. Accesul auto va fi realizat cu pantd si rigole
pentru indepértarea apelor pluviale de la constructii.

Se pastreaza accesul auto si pietonal aprobat prin PUZ-ul initial : acces auto si
pietonal (2 benzi auto de 3.50m litime fiecare + trotuar pietonal 2 x 1.00 m
latime). Se va asigura accesul la fiecare constructie nou-propusa.

3.4. Modernizarea circulatiei.

Terenurile au acces carosabil si pietonal din Strada Ionel Teodoreanu si din
drumul aprobat prin PUZ initial.

Constructiile propuse nu vor influenta traficul auto si pietonal din zona.

Se va amenaja o alee pentru circulatia pietonald din pavele sau beton si
carosabild din asfalt sau beton, pentru a se face legitura cu strazile existente.
Carosabilul auto existent din interiorului zonei terenurilor studiate are o ldtime de
9.00m (2 benzi x 3.50m) si trotuar pietonal ( 2x 1.00m latime) si va asigura accesul
auto si pietonal la fiecare parceld nou propusa.

Accesul auto se va realiza cu pantd si rigole casetate pentru a prelua apele
pluviale de la constructii.

3.5. Zonificarea functionali — reglementiri, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

Principalele functiuni propuse ale terenurilor studiate sunt :

- SZ1 —servicii ;

- SZ2 — locuinte individuale;
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Se propune reparcelarea terenurilor in 32 loturi (31 LOT-uri pentru locuinte

individuale, 1 LOT pentru spatiu comercial si birouri) si utilizarea lor functionali ca:

zond de servicii(SZ1) si zona de locuinte individuale(SZ2). In prezent folosinta

actuald a terenurilor studiate este arabil - intravilan.

Suprafatd construitd Suprafati carosabili
Total teren subzona SZ1 din propusa propusi Spatiu verde propus
1453 mp | 100,00 % |care| 7265 mp|50.00 % | 508.55 mp|35.00 % | 217.95 mp | 1500 %
Total terenuri subzona SZ2 | 4in Suprafatd construitd Suprafati carosabild Spatiu verde
20230 mp | 100,00 % | care | 7080.5 mp|35.00 % | 8092 mp|40.00 % | 50575 mp | 2500 %
Total terenuri studiate
21.683 mp | 100,00 %

Suprafata construita existentd = 0,00 m.

Bilant teritorial pe fiecare lot/parceli

1 |LOT 1 — | POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=224.35 | S.d.=673.05 | Spatiu Alei/
641 mp MP MP | verde: Platforme
160.25 mp- |[263.1 mp —

25% 40%

2 |LOT 2 - | POT=35,00% | CUT=1,050 S.c.=| S.d.=686.7 | Spatiu Alei/
654 mp 228.9mp MP | verde: Platforme
163.5 mp- 261.6 mp -

25% 40%

3 |LOT 3 - |POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.= S.d.= Spatiu Alei/
651 mp 227.85 MP | 683.55 MP | verde: Platforme
162.75 260.4 mp -

25% 40%

4 |LOT 4 -|POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=233.8| S.d.=701.4 | Spatiu Alei/
MP | verde: Platforme

20




beneficiar: BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL PRIN PETRESCU DANIEL
denumirea lucrdrii: REVIZUIRE PUZ APROBAT PRIN HCL 412/25.07.2022 PENTRU REPARCELARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE

INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
amplasament: Str. Ionel Teodoreanu, nr. FN. , municipiul Targu-Jiu, judetul GORJ

668 mp MP 167 mp- 267.2 mp -
25% 40%
5 |LOT 5 - |POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=226.1 | S.d.=678.3 | Spatiu Alei/
646 mp MP MP | verde: Platforme
161.5 MP- 2584 mp -
25% 40%
6 | LOT 6 - |POT=35,00% | CUT=1,050 Sc= S.d= | Spatiu Alei/
643 mp 225.05 MP | 675.15 MP | verde: Platforme
160.75 mp- | 257.2 mp -
25% 40%
7 |LOT 7 - |POT=35,00% | CUT=1,050 S.c.= S.d.= | Spatiu Alei/
657 mp 229.95 MP | 689.85 MP | verde: Platforme
164.25 MP- | 262.8 mp -
25% 40%
8 | LOT 8 - |POT=35,00% | CUT=1,050 |  S.c= S.d.= | Spatiu Alei/
653 mp 228.55mp | 685.65 MP | verde: Platforme
163.25 MP- | 261.2 mp -
25% 40%
9 |LOT 9 -|POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=227.5| S.d.=682.5 | Spatiu Alei/
650 mp MP MP | verde: Platforme
162.5 MP- | 260 mp -
25% 40%
10 | LOT 10 - | POT=35,00% | CUT=1,050 S.c= S.d.= | Spatiu Alei/
647 mp 226.45mp | 679.35 MP | verde: Platforme
161.75 MP- | 258.8 mp -
25% 40%
11 | LOT 11 - | POT=35,00% | CUT=1,050 S.c= S.d=|Spatu | Alei/
643 mp 225.05 MP | 675.15 MP | verde: Platforme
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160.75 mp- | 2572 mp -
25% 40%
12 | LOT 12 - | POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=224 S.d.=672 | Spatiu Alei/
640 mp MP MP | verde: Platforme
160 MP- 256 mp -
25% 40%
13 | LOT 13 — | POT=35,00% | CUT=1,050 S.c= S.d.= | Spatiu Alei/
637 mp 222.95mp | 668.85 MP | verde: Platforme
159.25 MP- | 254.8 mp -
25% 30%
14 | LOT 14 — | POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=224.35 | S.d.=673.05 | Spatiu Alei/
641 mp MP MP | verde: Platforme
160.25 mp- | 263.1 mp—
25% 40%
15 | LOT 15 — | POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c=219.1 | S.d.=657.3 | Spatiu Alei/
626 mp MP MP | verde: Platforme
156.5 mp- 250.4 mp —
25% 40%
16 | LOT 16 — | POT=35,00% | CUT=1,050 S.c.=217 S.d.=651 | Spatiu Alei/
620 mp MP MP | verde: Platforme
155 mp- 248 mp -
25% 40%
17 | LOT 17 — | POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c=214.9 | S.d.=644.7 | Spatiu Alei/
614 mp MP MP | verde: Platforme
153.5 mp- 245.6 mp —
25% 40%
18 | LOT 18- | POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=212.8 | S.d.=638.4 | Spatiu Alei/ |
608 mp MP MP | verde: Platforme
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152 mp- 243.2 mp —
25% 40%
19 | LOT 19 — | POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=207.9 | S.d.=623.7 | Spatiu Alei/
594 mp MP MP | verde: Platforme
148.5 mp- 237.6mp —
25% 40%
20 | LOT 20 — | POT=50,00% | CUT=2,000 | S.c.=726.5| S.d.=2906 | Spatiu Alei/
1453 mp MP MP | verde: Platforme
217.95 mp- | 508.55 mp —
15% 35%
21 | LOT 21 — | POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c=319.9 | S.d.=959.7 | Spatiu Alei/
914 mp MP MP | verde: Platforme
228.5 mp- 365.6 mp —
25% 40%
22 | LOT 22 — | POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=219.45 | S.d.=658.35 Spatiu Alei/
627 mp MP MP | verde: Platforme
156.75 mp- | 250.8 mp —
25% 40%
23 | LOT 23 — | POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c=221.2 | S.d.=663.6 | Spatiu Alei/
632 mp MP MP | verde: Platforme
158 mp- 252.8 mp —
25% 40%
24 | LOT 24 — | POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=223.3 | S.d.=669.9 | Spatiu Alei/
638 mp MP MP | verde: Platforme
159.5mp- | 2552 mp-—
25% 40%
25 |LOT 25 — | POT=35,00% | CUT=1,050 Sc=| S.d.= | Spatiu Alei/
643 mp 225.05 MP | 675.15 MP | verde: Platforme
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160.75 mp- | 2572 mp -
25% 40%
26 | LOT 26 — | POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=226.8 | S.d.=680.4 | Spatiu Alei/
648 MP MP MP | verde: Platforme
162 mp- 2592 mp -
25% 40%
27 | LOT 27 — | POT=35,00% | CUT=1,050 S.c= S.d.= | Spatiu Alei/
654 MP 228.55mp | 685.65 MP | verde: Platforme
163.25 MP- | 261.2 mp -
25% 40%
28 | LOT 28 — | POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=230.3 | S.d.=690.9 | Spatiu Alei/
658 MP MP MP | verde: Platforme
164.5 mp- 263.2 mp -
25% 40%
29 | LOT 29 — | POT=35,00% | CUT=1,050 S.c.=| S.d.= | Spatiu Alei/
663 MP 232.05 MP | 696.15 MP | verde: Platforme
165.75 mp- | 265.2 mp -
25% 40%
30 | LOT 30— | POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=233.8 | $.d=701.4 | Spatiu Alei/
668 MP MP MP | verde: Platforme
167 mp- 267.2 mp -
25% 40%
31 | LOT 31 — | POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=235.9| S.d.=707.7 | Spatiu Alei /
674 MP MP MP | verde: Platforme
168.5 mp- 269.6 mp -
25% 40%
32 | LOT 32 — | POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=237.3 | S.d.=711.9 | Spatiu Alei/
678 MP MP MP | verde: Platforme
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169.5 mp- 271.2 mp -
25% 40%

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

in zona, la nivel stradal exist3 in exploatare sau previzute a fi realizate retelele:
- Retea electricd;
- Retea de gaze naturale;

- Retea de api;

Obiectivele propuse vor fi racordate la sistemele de alimentare cu apé, gaze
naturale, energie electricé, colectare deseuri si canalizare.
Utilitatile se vor racorda la retelele existente in zond, dupa elaborarea proiectelor

tehnice de specialitate.

Alimentarea cu apa

Se va realiza prin conectarea la reteaua existentd in zona strazii Ionel
Teodoreanu.

Canalizarea menajera

Se va realiza prin propunerea unui bazin vidanjabil colector sau bazine
vidanjabile individuale- conform HG nr. 714 din 26 mai 2022 cu respectarea
standardelor specifice in vigoare, respectiv SR EN 12566-1:2016 si SR EN 12566-
4:2016/SR EN 12566-3:2016, SR EN 12566-6:2016 si SR EN 12566-7:2016.

In cazul in care se va realiza / executa retea de canalizare pe str. Ionel
Teodoreanu, constructiile propuse vor fi racordate la retea sau se va face extindere de
retea din strada Dumbrava.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd se face prin racordarea la reteaua existentd in
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zona strazii, in conformitate cu solutia emisi prin Avizul tehnic de racordare.

Alimentarea cu gaze naturale

Obiectivul va constitui un nou consumator de gaze naturale in zona strazii,
acesta va fi racordat la reteaua existenta.

Retele de telecomunicatii

Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii
efectuate de beneficiar la un operator de specialitate care 1i va asigura cerintele
conform temei.

Gospodirie comunali

Sunt previzute amenajéiri speciale pentru depozitarea si colectarea deseurilor
menajere, evacuarea acestora urmand a fi efectuatd periodic de cétre firma specializata
care presteaza aceste servicii la nivel local.

3.7. Protectia mediului

Aplicarea maésurilor de reabilitare, protectic si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteazd sénatatea si creazd disconfort si va permite valorificarea potentialului natural
si a sitului construit.

Dezvoltarea durabild a agezirilor umane obligd la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueazd
caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Prin regulamentul local de urbanism se prevede aigurarea de minim de 15% din
total suprafatd ocupata de spatii verzi iar prin propunerea acestui studiu, spatiile verzi
amenajate previzute ocupa cca. 44%, incadrandu-se in prevederile RGU Anexa 6
punctul 6.1.2.

a)Protectia calititii apelor
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Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua stradald existentd in zond, prin
intermediul unui brangsament.

Proiectul nu implicd evacuarea de ape uzate sau epurare in emisar natural.
Evacuarea apelor uzate se va realiza in reteaua de canalizare interioard si apoi in
reteaua centralizata.

In perioada de implementare a proiectului se vor adopta misuri pentru evitarea
eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate sau a depozitelor temporare de pamant,
precum si a materialelor solubile sau antrenabile cu apa.

Personalul va fi instruit corespunzitor. Utilajele ce vor deservi activitdtile
desfisurate vor trebui sa detind toate inspectiile tehnice necesare care si ateste
functionarea corespunzditoare a tuturor echipamentelor ce pot genera scurgeri de
lubrifianti sau produse petroliere. in aceste conditii riscul producerii unui accident
poate fi considerat minim, iar probabilitatea producerii unei poluéri cu hidrocarburi va
fi redusa.

Se vor asigura toalete ecologice pentru personal in perioada de implementare.

b)Protectia aerului

Tipurile de poluanti ce pot fi emisi in perioada de constructie prin surse difuze,
sunt reprezentate de emisii de gaze de esapament de la motoarele termice cu aprindere
prin compresie care vor actiona utilajele tehnologice si mijloacele de transport folosite
in activitatea de santier in care pot fi identificate urmétoarele substante poluante:
hidrocarburi, aldehide, oxizi de azot, oxizi de carbon, bioxid de sulf si fum.

Pe perioada de implementare a proiectului se vor utiliza echipamente si utilaje de
generatie recentd, previzute cu sisteme performante de minimizare si retinere a

poluantilor in atmosferd. Se impune adaptarea vitezei de rulare a mijloacelor de
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transport la calitatea suprafetei de rulare.

De asemenea, in sezonul cald, umectarea periodicd a depozitelor de pimaént
excavat, precum §i stropirea platformelor si a cdilor de acces cu apa poate determina
minimizarea cantitdtilor de praf raspandite in atmosfera.

c¢)Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In prezent, sursele de zgomot din zona analizatd provin de la traficul rutier din
zona amplasamentului.

In perioada de executie, sursele de zgomot vor fi reprezentate de;

- Utilajele folosite la realizarea constructiilor betonate;

- Manipularea materialelor de constructii in interiorul santierului.

Limitele maxime pentru nivelurile de zgomot (Leq)in cartierele de locuinte
prevazute de normele legale (Ord. M.S. nr. 119/2014) sunt urmitoarele:

- In perioada zilei, nivelul de presiune acustici continuu echivalent
ponderatA(AeqT), méasurat la exteriorul locuintei conform standardului
SR ISO 1996/2-08, 1a 1,5 m inéltime fatd de sol, sd nu depaseascd 55
dB si curba de zgomot Cz 50;

- In perioada noptii, intre orele 23-07, nivelul de presiune acustici
continuu echivalent ponderat A(AeqT), méasurat la exteriorul locuintei
conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m iniltime fata de sol,
sd nu depéseasca 45dB si curba de zgomot Cz 40;

Pentru locuinte, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat
A(L(AeqT)), masurat in timpul zilei, in interiorul camerei cu ferestre inchise nu trebuie
si depiseascd 35 dB si curba de zgomot Cz 30. In timpul noptii (orele23-07), nivelul
de zgomot L(AeqT)nu trebuie si depaseascd 30 dB si curba de zgomot.

In perioada de exploatare, dat fiind specificul activititii, nu se vor produce
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zgomote peste limitele maxime admisibile.

Se impune utilizarea de echipamente si utilaje performante, care si genercze
nivele minime de zgomot i vibratii.

d)Protectia impotriva radiatiilor

In activitatea de functionare nu sunt folosite substante radioactive, in zond
inregistrandu-se numai valori normale ale fondului natural de radiatii (cosmic,
geologic).

e)Protectia solului si subsolului

Deseurile rezultate in timpul constructiei vor fi colectate in recipienti speciali ce
se vor depozita in spatiul amenajat in acest scop si vor fi ridicate in baza unui contract
incheiat cu o firma de salubritate. in perioada de realizare a investitiei, sursele de
poluare a solului pot fi reprezentate de:

- Depozitarea necorespunzitoare a materialelor de constructii;

- Deseurile menajere depozitate in locuri necorespunzitoare (altele decat
cele special amenajate in acest sens);

- Deversarea apelor din toaletele ecologice sau fisurarea unui recipient
de colectare aferent acestora;

- Utilajele folosite in cadrul santierului, in conditiile repardrii sau
alimentdrii cu combustibil in santier.

Activitatea se va desfdgura strict in zona avizatd prin actele de reglementare
obtinute prin investitie. Se interzice ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca
fiind necesare in economia investitiei.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si echipamente
la locul lucrdrii pentru a evita scépéri accidentale de produs petrolier si se va

achizitiona material absorbant. Se va interveni promt in cazul scurgerilor de produse
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petroliere, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol.

Apele uzate menajere provenite de la personalul ce isi desfisoard activitatea in
cadrul santierului vor fi evacuate prin vidanjare de o firma specializata.

Suprafetele previzute in proiect a fi afectate temporar vor fi reabilitate si redate
circuitului initial. La finalul lucrarilor de constructie nu trebuie si existe pe
amplasament alte suprafete ocupate definitiv decidt cele necesare functiondrii
obiectivului. Nu se vor ldsa pe amplasament depozite de agregate sau de pamént
rezultat din excavatii.

f)Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Toatd zona invecinatid acestui amplasament este antropizatd, fiind preponderente
constructiile pentru locuinte si pentru prestari servicii, precum si céile rutiere. Masurile
propuse pentru minimizarea zgomotului si protectia aerului si apei au efecte pozitive si
in cazul protectiei ecosistemelor terestre sau acvatice pe perioada de amenajare a
organizarii de santier.

g)Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

Toate masurile definite pentru protectia aerului, protectia impotriva zgomotului
sunt masuri cu efecte si in cazul protectiei agezéirilor umane.

in perioada executirii lucririi de constructie a obiectivului se va avea in vedere
aspectul salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucrdrilor §i asigurarea unui ritm
corespunzitor de lucru cu efecte asupra minimizdrii timpului necesar pentru
implementare.

Lucriarile de amenajare ale obiectivului se vor desfasura cu respectarea legislatiei
in vigoare.

Constructiile noi propuse nu afecteaza sub nici o forma imobilelele cu care se

invecineazi.
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h)Gospodiirirea deseurilor generate de amplasament

Deseurile rezultate in cadrul obiectivului sunt:

- deseuri rezultate in urma realizérii investitiei;

- deseuri rezultate in urma functiondrii obiectivului.

Se vor asigura dotdrile necesare pentru colectarea deseurilor generate, atat pe
perioada de implementare a proiectului, cat si in perioada de functionare, precum si
contracte cu societdti autorizate sia preia deseurile generate in vederea
valorificdrii/elimindrii, dupd caz.

Printre masurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea aisgurdrii unui
management corect al deseurilor produse in perioada executdrii lucrdrilor de
amenajare, se numara urméitoarele:

e Evacuarea ritmica a deseurilor din zona de generare in vederea evitarii
formirii de stocuri si cresterii riscului amestecarii diferitelor tipuri de
deseuri;

e Alegerea variantelor de utilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca
primd optiune de gestionare si nu eliminarea acestora la un depozit de
deseuri;

e Se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind
transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Roméniei;

e Se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri
neautorizate;

e Se va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G.
856/2002, evidentiindu-se atit cantititile de deseuri rezultate, cat si modul

de gestionare a acestora.

31




beneficiar: BIOMASS PELLETS SYSTEMS SRL PRIN PETRESCU DANIEL
denumirea lucririi: REVIZUIRE PUZ APROBAT PRIN HCL 412/25.07.2022 PENTRU REPARCELARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
amplasament: Str. Ionel Teodoreanu, nr. FN. , municipiul Targu-Jiu, judetul GORJ

Pentru fiecare tip de deseu generat se vor amenaja sisteme temporare de stocare
corespunzitoare, astfel incat sd nu existe riscul poludrii factorilor de mediu.

i)Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

in categoria substantelor toxice si periculoase intrd rezidurile (solide si

lichide) evacuate din industrii (compusi organici, solventi organici halogenati, fenoli,
cianuri organice, reziduri radioactive, etc.).

Pe amplasament nu existd in prezent surse de poluare cu substante toxice si
periculoase.

3.8. Obiective de utilitate publica

A fost analizat regimul juridic al terenurilor in zona studiati precum si modul de
circulatie al terenurilor in functie de destinatia propusa.

Zonele de amplasament si vecinatatile in cadrul zonei studiate sunt:

-Nord-Est cu: nr. cad. 69027,
-Sud-Vest cu: nr. cad. 69029, nr. Cad. 69067,
-Vest-Nord cu: Strada Barajului
-Est-Sud cu: Strada Ionel Teodoreanu;
Pentru realizarea obiectivelor propuse in cadrul Planului Urbanistic Zonal

nu sunt necesare schimburi de terenuri.

4. CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal — ,, REVIZUIRE PUZ APROBAT PRIN
HCL 412/25.07.2022 PENTRU REPARCELARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

— s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.
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S-au intocmit studii adiacente (studiu topografic, studiu geotehnic) conform
Certificatului de urbanism si cerintelor avizatorilor. S-au intocmit documentatiile
pentru obtinerea avizelor si acordurilor cerute prin certificatul de urbanism, introduse
in documentatie conditiile si restrictiile impuse prin aceste avize.

Fata de analiza efectuati si reglementérile enuntate se pot desprinde urmitoarele
concluzii:

- terenurile studiate sunt in proprietate privata, conform actelor anexate in copie

la documentatie;

- amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarului terenurilor, in

corelare cu vecinitigile existente;

- se propune reparcelarea terenurilor pentru construirea unor locuinte
individuale (tip izolate sau cuplate) cu un regim max. de néltime S+P+2E si
servicii(spatiu comercial, birouri) cu regim max. de inaltime S+P+3E ;

- se propune realizarea infrastructurii care se va compune din acces auto §i
pictonal, retele technico-edilitare pentru fiecare lot/constructie necesare
functionérii obiectivelor;

Pentru stabilirea regimului de indltime s-a avut in vedere:

- destinatia cladirilor;

- cerintele proprietarului;

- efecte compozitionale;

- asigurarea insoririi;

- realizare front stradal unitar.

Criteriile in baza cirora s-a propus regimul de aliniere al constructiilor au fost

urmaétoarele:

- regimul de indltime al constructiilor;

- asigurarea vizibilitatii maxime;

- efecte compozitionale.

Avand in vedere situatia expusd mai sus, considerdm c#d imobilele propuse se
integreaza natural in zona, oferind un maxim de eficientd privind ocuparea terenurilor
si organizarea optimd a circulatiei, completdnd necesarul de locuinte si servicil in
localitate.

Consideram ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct de
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vedere economic §i administrativ In zona.

O atentie deosebitd se va rezerva imaginii generale astfel incdt amenajarile si
finisajele constructiilor noi propuse si fie in armonie cu zona si cadrul natural.

Prezentul P.U.Z. are un caracter director de reglementare, ce expliciteazd
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare, si
conformare a constructiilor pe zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul aferent devin, odati cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cirora se
elibereazi certificatele de urbanism de construire si se va integra in Planul Urbanistic
General al Municipiului Tg.-Jiu.

5. ANEXE

PLANUL URBANISTIC ZONAL

- vareglementa folosinta actuald a terenurilor destinate functiunii de
teren intravilan(arabil) - in teren intravilan reparcelat in 32 loturi (31 LOT-uri
pentru locuinte individuale si 1 LOT pentru servicii (spatiu comercial si birouri) si
utilizarea lor functionala ca: zona de servicii(SZ1) si zona de locuinte
individuale(SZ2),dar si asigurarea utilitétilor tehnico-edilitare.

- P.U.Z.-ul are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru zona luata
in studiu si asigurd corelarea dezvoltirii urbanistice a zonei cu Planul Urbanistic
General al Municipiului Tg. Jiu.

-Prin P.U.Z. se vor stabili obiectivele, reglementdrile de urbanism —
permisiuni sirestrictii necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor in zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G. si a opiniei
initiatorului, continutul P.U.Z. va trata urmaitoarele categoriide probleme:

—-Organizarea retelei carosabile si pietonale de incintd in corelare cu cea
existentd in zon4,

-Zonificarea functionald a incintei,

-Organizarea urbanistic-arhitecturals in functie de caracteristicile structurii
urbane,

~Indici si indicatori urbanistici:

-regim de aliniere;

-regim de indltime; - P.O.T.,C.U.T.,
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-Dezvoltarea infrastructurii,

—Statutul juridic si circulatia terenurilor;

-Delimitarea si protejarea fondului arhitectural- urbanistic si arheologic de
patrimoniu.

-Masuri de identificare si delimitare a efectelor unor riscuri naturale si
antropice previzibile,

—Masuri de protectie a mediului,

-Mentionarea obiectivelor de utilitate publici;

-Reglementari - permisiuni §i restrictii - incluse 1n Regulamentul Local de
Urbanism.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezinti o piesi de bazi in
aplicarea PUZ, intérind si detaliind reglementérile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

-RGU, aprobat prin HGR 525/1996 si ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul
MLPAT 21/N/2000

-Reglementirile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

PUZ —ul si RLU aferent PUZ odatd aprobat, constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de
reglementdri, la nivelul unitatii teritorial administrative, avind menirea de a realiza
aplicarea principiilor directoare in material urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complexd si strategicd a localitdtii, in acord cu potentialul localititii si in interesul
general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

Autoritdtile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent
dispozitiile Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitatii cadrului
construit, amenajat si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viatd si dezvoltarea
echilibratd a localitétii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor
comunitétii locale.

LDISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Plan urbanistic zonal Impreund cu regulamentul aferent devin, odati cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereazd certificatele de urbanism pentru obiectivele incluse in PUZ si autorizatiile de
construire, acesta se va integra in prevediile planului urbanistic general al

Municipiului Targu-Jiu.
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Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe terenurile studiate- extravilan.

Regulamentul de urbanism aferent planului urbanistic zonal — ,,REVIZUIRE PUZ
APROBAT PRIN HCL 412/25.07.2022 PENTRU REPARCELARE SI
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, conform avizului de oportunitate nr. 174 din 07.08.2025,
cuprinde prescriptii §i reglementiri ce se referd la activitatea de construire si amenajare
a terenului cuprins in perimetrul propus al PUZ-ului. Plan urbanistic zonal si RLU
aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea lucririlor de construire.

Regulamentul local de urbanism se aplic3, in cazul de fati la terenurilor (nr. cad.
69163, 69164, 69165, 69166, 69167, 69168, 69169, 69170, 69171, 69159, 69160,
69161, 69162) aflate in proprietatea BIOMASS SYSTEMS PELLETS SRL PRIN
PETRESCU DANIEL.

Zona studiatd se afli in intravilan, iar in interiorul acesteia se reglementeazi
functiunea pentru parcelele cu nr. de CF: 69163, 69164, 69165, 69166, 69167, 69168,
69169, 69170, 69171, 69159, 69160, 69161, 69162 si reparcelarea acestora.

Terenurile in suprafati totald de 21 683mp, avand categoria de folosinti - arabil
a fost dobandit prin act notarial - contracte de véanzare cumpirare- incheiere de
autentificare nr. 7844 din 18 decembrie 2019, emise de Notar Public Anica Merisescu.
2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost
elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificati si republicati in

2006, privind autorizarca executdrii lucrdrilor de constructii, precum si a normelor
2
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privind “Formularele, prevederile si continutul autorizatiei lucrarilor de constructii”.

In acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul P.U.Z. s-a facut in

strAnsd corelare cu celelalte acte normative specifice §i complementare care au legitura

cu activitatea de amenajare a teritoriului si urbanism, dupa cum urmeaza:

e Codul Civil.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, publicati in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu
modificarile ulterioare.

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 933 din 13
octombrie 2004, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si completirile
ulterioare.

OUG 57/2019 — Codul administrativ

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 ijanuarie 1995, cu modificirile
ulterioare.

Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

.....

Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Legea nr.46/2008 - Codul silvic, publicatad in Monitorul Oficial al Romaéniei,
Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicati in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificirile si
completdrile ulterioare.
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e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate public,
publicati in Monitorul Oficial al Roma4niei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 1994.

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor, publicati in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

* Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I Retele de transport

e Legea nr. 171/1997privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a II-a - Apa, publicati in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a III-a - Zone protejate, publicati in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localititi, publicati in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicati in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

e Legeanr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicati in

monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu
modificdrile i completarile ulterioare.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptatd la Florenta la 20 octombrie 2000, publicati in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

* Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe cile
ferate roméne si reorganizarea Societitii Nationale a Ciilor Ferate Romane,
aprobatd prin Legea nr. 89/1999, republicati in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 834 din 9 septembrie 2004.
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e Ordonanta de urgentd nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.

e Ordonanta de urgentd nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie
publicd, a contractelor de concesiune de lucriri publice si a contractelor de
concesiune de servicii.

» Hotéirdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 856
din 27 noiembrie 2002.

e Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor.

e Hotérdrea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe, publicati in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

» Hotardrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privati deschise
circulatiei publice, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr.
338 in 20 iulie 2000, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si mirimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologici.

e Hotérdrea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone i statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului,
publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie
1996.

e Hotérdrea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii §i de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora,
pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

e Ordinul Ministrului Apérarii Nationale, Ministrului Lucrdrilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului
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Romén de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizirilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executirii

constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 283 din
7 decembrie 1995,

e Legeanr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului

e Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sanitate publici
privind mediul de viata al populatiei.

e Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in
categorii a drumurilor de interes national.

e Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

e Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice.

e Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrdrilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localititile
urbane si rurale.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea §i realizarea strizilor in localititile urbane,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie
1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in localititile rurale, publicat
in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea §i stingerea incendiilor.

e Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apirare
impotriva incendiilor.
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3.

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu
modificarile ulterioare.

Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei §i comerfului, si presedintelui
Oficiului ~ National de  Cadastru, Geodezie §i  Cartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrdrilor de cadastru energetic, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor
de sigurantd aferente Sistemului national de transport prin conducte al
produselor petroliere, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
828 din 18 noiembrie 2002, cu modificdrile ulterioare.

Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferici si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 190 din 10 august 1993.

DOMENIUL DE APLICARE

Reglementdrile propuse se aplicd pentru parcelele in suprafati totald de 21.683
mp inscrise In CF nr. 69163, 69164, 69165, 69166, 69167, 69168, 69169, 69170,
69171, 69159, 69160, 69161, 69162.

Zone de protectie si interdictie de construire — min. 12.00m din liniile electrice

aeriene.

Functiuni admise - Functiuni compatibile si complementare zonei de locuit-

comert,birouri,spatii comerciale, servicii, activititii administrative, sinftate cu caracter
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ambulatoriu, culturale, de invatamant, cu locuri de joacd pentru copii, parcaje aferente
functiunilor propuse, infrastructura edilitard dezvoltirii zonei.

Conform planului de Reglementiri anexat documentatiei, functiuni permise sunt
urmatoarele:

SZ1 —zond de institutii publice §i servicii de interes general cu H. max. =
16.50m cu regim de indltime S+P, S+P+M, S+P+1, S+P+1+M, S+P+2E, S+P+3E;

SZ2 —zoni rezidentiald de locuinte individuale urbane cu H. max. =12.50m, cu
regim de inaltime S+P, S+P+M, S+P+1, S+P+1+M, S+P+2E ;

Functiuni interzise:

-subzond de unitdfi industriale, depozitare si transport (cu exceptia celor
existente);

-subzond de unitéti agricole si sere;

-S —zonad cu destinatie special;

-CC —cii de comunicatie feroviara si constructii aferente aprobate, constituie act
de autoritate al administratiei publice locale.

Prezentul PUZ se va reglementa in P.U.G. al municipiului Targu Jiu si va avea o

valabilitate de 5 ani.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENULUI

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.,

-Reducerea etapizati §i progresivd a emisiilor in corelatie cu progresele

stiintifice i tehnice in domeniu si in functie de disponibilititile financiare pe baza

studiilor cost-eficienti;
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-Elaborarea §i aplicarea unui sistem legislativ §i reglementari pentru protectia
aerului si solului la nivel local;

-Interzicerea cu desiivérsire a depozitirii materialelor si deseurilor pe drumurile
de acces sau in alte zone limitrofe, toate acestea se vor depozita numai in incintele
beneficiarilor in locuri si conditii adecvate.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajiri cuprinse in prezentul regulament, cu
respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea previzuti la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationali a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-
edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte. Suprafata care face obiectul prezentului P.U.Z. nu
detine fond construit si nici patrimoniu natural.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile
respectérii prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc
urmatoarele considerente ca prioritare, firi ca enumerarea si fie limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificirile ulterioare privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la
data eliberirii Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- HG.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in

constructii;
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- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnici
a proiectelor, a executiei lucririlor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr.77/N/1996.

- Proiectele care nsotesc cererea pentru autorizarea unor lucriiri de constructii
vor cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate misurile luate pentru
asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrici, conductelor de gaze, api, canalizare,
cdilor de comunicatie $i a altor asemenea lucrari de infrastructuri este interzisi.

5.3. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executirii constructiilor se va face doar in cazul existentei
posibilitdtii de racordare la retelele de ap3, canalizare si energie electricd, in sistem
local, colectiv sau centralizat. Terenurile studiate au in apropiere retele api, canalizare,
energie electricd si gaze naturale.

Autorizarea executirii lucrdrilor de construire se face cu conditia asiguririi
compatibilititii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei ce face
obiectivul PUZ (functiunea de locuire).

5.4. Procentul de ocupare a terenului si indltimea constructiei propuse

SZ1 - Servicii

P.O.T. maxim admis 50,00%
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C.U.T. maxim admis 2.000

Nr. niveluri maxim admis — S+P, S+P+M, S+P+1, S+P+1+M, S+P+2E,
S+P+3E.

Spatii verzi=min. 15% din suprafata fiecérei parcele. Se propune zond verde cca.
25,00%

Parciri auto :

» un loc de parcare la 200 m? suprafata desfisuratd a constructiei pentru unititi
de p4ni la 400 m?%;

* un loc de parcare la 100 m? suprafati desfisuratd a constructiei pentru unititi
de 400-600 m?;

* un loc de parcare la 50 m? suprafati desfisuratdi a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600-2.000 m?;

» un loc de parcare la 40 m? suprafati desfisurati a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 m?,

= un loc de parcare la 50 m? suprafati desfisurata a constructiei pentru birouri.

Regim de inéltime propus S+P, S+P+M, S+P+1, S+P+1+M, S+P+2E, S+P+3E.

H. maxim 16,50m masurat de la C.T.N.

SZ2 — Locuinte individuale

P.O.T. maxim admis 35,00%

C.U.T. maxim admis 1.050

Nr. niveluri maxim admis — S+P, S+P+M, S+P+1, S+P+1+M, S+P+2E.

Spatii verzi=min. 15% din suprafata fiecirei parcele. Se propune zond verde cca.
30,00%

Parcéri auto = minim 1 loc de parcare pe fiecare parceld — conform Anexei nr. 5
11
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din RGU.
Regim de inilfime propus S+P, S+P+M, S+P+1, S+P+1+M, S+P+2E.
H. maxim 12,50m misurat de la C.T.N.

5.5. Lucriri de utilitate publici

Sunt previzute suprafete de teren in prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru
realizarea de lucridri de utilitate publici — pentru realizarea de drumuri destinate
circulatiei publice. Este interzisi autorizarea de constructii pe suprafete de teren
rezervate pentru lucrdri de utilitate publici.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea fatd de drumurile publice

6.1. Accese carosabile

Autorizarea executdirii lucrarilor este permisi numai daci existi posibilitatea de
acces la un drum public direct sau prin servitute. Drumurile publice trebuie si permiti
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se vor lua urmétoarele misuri:

1) Completarea §i modernizarea accesului carosabil la parcela.

2) Se va realiza o alee de acces carosabil in incinta, investitia se va realiza pe
cheltuiala investitorului. Apele meteorice vor fi colectate prin intermediul
gurilor de scurgere ce vor fi prevazute pe parcels, ele fiind apoi deversate
printr-un sistem de colectare in reteaua municipali de canalizare pluviala.

3) Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisé, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Asigurarea locurilor de parcare:

-pentru servicii : = un loc de parcare la 200 m? suprafati desfisurati a
12
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constructiei pentru unitati de pani la 400 m?;

= un loc de parcare la 100 m? suprafati desfigurati a constructiei pentru unititi
de 400-600 m?;

* un loc de parcare la 50 m? suprafati desfigurati a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600-2.000 m?;

* un loc de parcare la 40 m? suprafati desfdsurati a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 m?.

= un loc de parcare la 50 m? suprafati desfisurata a constructiei pentru birouri.

-pentru locuinte individuale: In incinta fiecirei parcele — minim 1 loc de parcare pe

fiecare parcela.

6.2. Amplasarea fati de aliniament

Aliniament propus prin PUZ se propune in raport cu strada din PUZ aprobat prin
HCL: 412/25.07.2022, situatd in partea centrala a proprietatii.

Retragerea pentru SZ1:

- Din aliniament din strada Barajului — va fi de minim 10,00m, conform
Plangei de Reglementiri urbanistice-zonificare, nr.3.

Retragerea pentru SZ.2:

- Din aliniament din strada Ionel Teodoreanu - va fi de minim 23,00m
datorita liniilor electrice aeriene, conform Plansei de Reglementari
urbanistice-zonificare, nr.3.

- Din strada initiala a PUZ-ului aprobat prin HCL: 412/25.07.2022 — va fi de
minim 6.00 m, conform Plansei de Reglementéri urbanistice-zonificare, nr.3.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre

domeniul privat si domeniul public.

6.3. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele.
13
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Retrageri obligatorii propuse:

SZ1 - Servicii

-retragere fatd de strada Barajului: min. 10.00m;
-laterale: respectarea Codului Civil

-posterioare: minim 2,00m ;

SZ2 — Locuinte individuale

-stradal (fata de strada aprobata prin PUZ initial (HCL 412/25.07/2022)): minim
6,00m fata de limita parcelei;

-retragere fatd de Str. lonel Teodoreanu min. 23.00m;

-laterale: respectarea Codului Civil (la locuintele izolate) si min. 3,00m pe
partea opusd cuplarii (la locuintele cuplate);

-posterioare: minim 2,00m (la toate loturile propuse);

Autorizarea executdrii lucririlor de constructii este permisi numai in conditiile
in care se respecta:

-distantele minime oligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

conform prezentului regulament local aferent PUZ.

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite in baza

avizului unittii teritoriale de pompieri.

-distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului civil;

6.4. Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

Distanta minima dintre locuintele de pe aceeasi parceli va fi egali cu iniltimea

la cornigd a clidirii celei mai inalte dar nu mai mica de 3.00 metri. Se pot realiza
14
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legaturi functionale intre clddirile cu aceeasi functiune sau cu functiune
complementara.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de
alte norme tehnice specifice.

6.5. Onentarea fatd de punctele cardinale

Zona are o orientare bund fatd de punctele cardinale, permitind noilor clidiri de
locuinte propuse si servicii( spatiu comercial, birouri ), respectarea normelor sanitare
cu privire la insorirea minima obligatorie.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmitoarelor cerinte:

-asigurarea insoririi inclusiv aport termic;

-asigurarea iluminatului natural,;

-asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort

psihologic), confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii

ceresti, neafectatd de obstacole, ale céror efecte de obturare a vizibilititii pot fi
determinate prin calcule geometrice;

-durata minima de insorire cerutd de normele sanitare trebuie si fie 1-1,30 ore la

solstitiul de iarnd, sau de 2 ore in perioada 21 februarie-21 octombrie, pentru

cladirile de locuit si de 1 ord pentru celelalte cladiri, in cazul orientirii celei mai
favorabile (sud).

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executdrii lucrdrilor de construire va fi permisi numai in cazul

.....

asigurdrii posibilitdtiilor de acces la drumurile publice. Orice acces la drumurile

publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestuia cu avizul
15
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Politiei Rutiere. Pentru ciile pietonale si carosabil din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea de pavele, sau IAU.

Autorizarea executdrii constructiei ce va fi permisi numai in cazul asigurarii
acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Pentru accesul
pietonal se va prevedea alee pietonald separat de accesele auto, alee ce se vor racorda
la trotuarul strazii Ionel Teodoreanu.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

.....

posibilitatii de racord la retelele existente de apa, de gaze, energie electrici si
canalizare (Se va realiza prin propunerea unui bazin vidanjabil colector sau bazine
vidanjabile individuale- conform HG nr. 714 din 26 mai 2022 cu respectarea
standardelor specifice in vigoare, respectiv SR EN 12566-1:2016 si SR EN 12566-
4:2016/SR EN 12566-3:2016, SR EN 12566-6:2016 si SR EN 12566-7:2016. In cazul
in care se va realiza / executa refea de canalizare pe str. Ionel Teodoreanu, constructiile
propuse vor fi racordate la retea sau se va face extindere de retea din strada Dumbrava)
8.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele publice sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeazd de catre beneficiar, in intregime. Lucririle de racordare si
brangare la reteaua edilitari publicdi se suporti in intregime de beneficiar. Se
recomanda ca la toate retelele edilitare stradale, alimentare cu ap4, energie electrici,
gaze naturale, telekom, si se realizeze in subteran.

8.3. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, gaze, energie electrici, telecomunicatii, drumuri
publice, sunt proprietatea publicd a municipiului Targu Jiu si a statului.

8.4. Alimentarea cu apa-canal

Alimentarea cu apa rece se va realiza de la reteaua municipiului printr-o
conductd de PEHD cu bransament la reteaua publica din strada Ionel Teodoreanu.
16
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Canalizarea se va realiza prin propunerea unui bazin vidanjabil colector sau bazine
vidanjabile individuale- conform HG nr. 714 din 26 mai 2022 cu respectarea
standardelor specifice in vigoare, respectiv SR EN 12566-1:2016 si SR EN 12566-
4:2016/SR EN 12566-3:2016, SR EN 12566-6:2016 si SR EN 12566-7:2016.

In cazul in care se va realiza / executa retea de canalizare pe str. Ionel
Teodoreanu, constructiile propuse vor fi racordate la retea sau se va face extindere de
retea din strada Dumbrava.

La trecerea conductelor prin pereti se vor monta tevi de protectie fixate cu

mortar de ciment, iar spatiile dintre teava de protectie si conductd se va etansa cu vata
minerald.

8.5. Alimentare cu api caldi. se va detalia la DTAC

8.6. Canalizarea

Apele uzate menajere colectate de la cladire vor fi evacuate gravidational la
caminele de canalizare, descércate prin intermediul unor racorduri din PVC, Dn
160mm, spre reteaua publici sau bazinele vidanjabile propuse.

La executarea lucrdrilor de alimentare cu api si canalizare se vor respecta
normele de securitate in munci specifice acestor lucrari.

8.7. Alimentarea cu energie termicid

Agentul termic este produs cu ajutorul centralelor termice in condensatie
folosind combustibil gazos.

8.8. Retea de gaze naturale

Alimentarea se va face prin racordarea imobilului propus la reteaua de gaze-
naturale existentd in strada Ionel Teodoreanu, pe cheltuiala beneficiarului —in baza
unui proiect de specialitate.

8.9. Alimentare cu enegie electrici

Asigurearea alimentirii cu energie electricai se va realiza prin bransarea
imobilului propus la reteaua publici existenta in strada Ionel Teodoreanu, aceasta se va
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realiza ingropat pe cheltuiala beneficiarului —in baza unui proiect de specialitate.

8.10. Telecomunicatii

Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele
de telecomunicatii, CATV si internet, prin racorduri la retelele existente.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNEA TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Inaltimea constructiei

Regimul de indltime max. propus pentru subzona SZ1 S+P, S+P+M, S+P+1,
S+P+1+M, S+P+2E, S+P+3E, H. maxim 16,50m misurat de la CTS, pentru
acoperisuri tip sarpanta.

Regimul de indltime max. propus pentru subzona SZ2 S+P, S+P+M, S+P+1,
S+P+1+M, S+P+2E, H. maxim 12,50m masurat de la CTS, pentru acoperisuri tip
sarpanta.

9.2. Aspectul exterior al constructiei

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;
- constructiile trebuie sd contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;
- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvati a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Este interzisa utilizarea azbocimentului, a tablei stralucitoare din aluminiu pentru
invelitoarea acoperisului la locuintele propuse.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Sunt interzise constructiile ce reprezintd patise ale unor tipuri de arhitecturi
18
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nespecifice.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

9.3 Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului

SZ1 — Servicii
POT maxim admis 50,00%
CUT maxim admis 2.000

SZ2 — Locuinte individuale

POT maxim admis 35,00%

CUT maxim admis 1.050

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE. SPATII
VERZI, IMPREJMUIRI

10.1. Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pe
diferite perioade de timp. Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform
normativelor in vigoare si conform proiectelor intocmite de proiectantul de specialitate
si in conformitate cu Anexa 5 din RGU la HG 525/1996

Prin urmare se vor amenaja locuri de parcare in incinta loturilor :
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-pentru servicii : = un loc de parcare la 200 m? suprafati desfisurati a
constructiei pentru unititi de pana la 400 m>;

* un loc de parcare la 100 m® suprafatd desfigurati a constructiei pentru unitati
de 400-600 m?;

* un loc de parcare la 50 m’ suprafafad desfisurati a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600-2.000 m?;

* un loc de parcare la 40 m® suprafatd desfisurati a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 m?.

= un loc de parcare la 50 m? suprafatd desfasurat a constructiei pentru birouri.

-pentru locuinte individuale: In incinta fiecirei parcele — minim 1 loc de parcare pe

fiecare parcela.

Parcarea autovehiculelor pe trotuar sau spatii verzi este interizi.

10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantatie.

Este obligatorie amenajarea si plantarea zonelor destinate spatiului verde.

10.3. Impreimuiri

in conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmitoarelor
categorii de imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii
parcelelor aferente cladirilor gi/sau integririi clidirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Avand in vedere gabaritul urban al terenurilor propuse pentru urbanizare,
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imprejmuirile se vor realiza pentru fiecare parcele nou-propuse, cu respectarea stricti a
Codului Civil. Se recomandi la aliniament un H. max. de 2,00m de preferinti
transparent sau gard viu, intre proprietati si pe latura posterioara de preferinti opac cu
H.max. 2,00m.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se reglementeazi ca terenurile studiate si se reparceleze in 32 loturi (31 LOT-uri
pentru locuinte individuale, 1 LOT pentru spatiu comercial/ birouri, si utilizarea lor
functionald ca: zond de servicii(SZ1), cu regim de iniltime S+P, S+P+M, S+P+1,
S+P+1+M, S+P+2E, S+P+3E, cu H. maxim = 16,50m si zona de locuinte
individuale(SZ2) cu regim de iniltime S+P, S+P+M, S+P+1, S+P+1+M, S+P+2E, cu
H. maxim = 12,50m.

De asemenea se vor reglementa si subzona spatiilor verzi amenajate, parciri,
alei, accese pietonale si carosabile, preluarea apei pluviale, mobilier urban, etc.

Functiunea dominanti:

- Servicii( spatii comerciale, birouri,etc. ) cu regim maxim de iniltime S+
P+3E.

- Locuinte individuale de tip izolat sau cuplat cu regim maxim de fniltime
S+P+2E.

Functiuni complementare admise: case de vacanti, pensiuni turistice, extinderea,
ctajarea si mansardarea locuintelor, anexe gospodiresti, spatii comerciale, spatii
administrative, birouri, magazine, invatamant, clinica medicala, restaurant.

Utilizari permise: functiuni comerciale si servicii profesionale, servicii sociale,
colective si personale, institutii, servicii si echipamente publice, sedii ale unor
companii si firme, parcaje la sol, hoteluri, agentii de tursim, restaurante, baruri,
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cafenele, lacaguri de cult, amenajiri peisagere, locuinte colective si individuale,
locuinte cu spatii comerciale la parter.

Utilizéri premise cu conditii: Se admite completarea cu clidiri comerciale fiiri a
se afecta accesurile carosabile, trecerile pietonale necesare si vegetatia existenta.

Utilizari interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt
incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare i productie; realizarea unor false mansarde; anexe pentru cresterea
animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sunt incidenta
normativelor de protectie sanitard si sinitatea populatiei; constructii provizorii;
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fajadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora; depozitare en-gros; depozitiri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor
cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeazi
pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; statii de betoane;
autobaze; stafii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masgini; spalitorii chimice;
lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitati teritoriale de referintd (U.T.R.) sunt delimitate de limitele fizice
existente: axul strézilor, limitele parcelelor.

— procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construitd
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) §i
suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu
excepfia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fafadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
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include in suprafata construitd.

— coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construitd
desfasuratd (suprafata desfiisuratd a tuturor Planseelor) si suprafafa parcelei inclusc
in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu indlfimea liberd de pand la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor i copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scirile exterioare,
trotuarele de protectie;

Pentru amplasamentul studiat se propune urmatorul bilant si indici:

SZ1 - servicii

Bilant teritorial Existent Propus
Nr. crt. Constructii, Utilitati Existent Propus
SC-mp |SDC-mp | % SC-mp | SDC-mp %
| Constructii 0,00 0,00 0,00 | 726.5 2906 50,00
mp
2 Trotuare, alei carosabile | 0,00 0,00 0,00 | 508.55 35,00
si pietonale
3 Spatii verzi 0,00 0,00 |217.95 15,00
4 Total suprafati de teren | 1.453 100 | 1.453 100
5 Procentul de ocupare al 0,00 50,00
terenului -POT
6 Coeficientul de utilizare 0,000 2.000
al terenului -CUT
7 Numar niveluri 0 4
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P.O.T. propus =50.00 %
C.U.T. propus =2.000
Nr.niveluri =S+P, S+P+M,S+P+1, S+P+1+M, S+P+2E, S+P+3E.

Regim de inéltime; H. maxim 12,50 m misurat de la CTS pentru acoperisuri tip

sarpanta.

SZ2 — Locuinte individuale

’7 Bilant teritorial Existent Propus
Nr. crt. Constructii, Utilititi Existent Propus
| ~ [scmp [spCmp [% SC-mp |SDC-mp |%
1 Constructii 0,00 0,00 0,00 | 7080.5 |21,241.5 35,00
2 Trotuare, alei carosabile 0,00 0,00 0,00 | 8092 40,00
si pietonale
3 | Spatii verzi 0,00 0,00 |5057.5 | 25,00 |
4 Total suprafati de teren | 20.230 100 | 20.230 100
5 Procentul de ocupare al 0,00 35,00
terenului -POT
| 6 | Coeficientul de utilizare 0,000 1.050
al terenului -CUT
7 Numdr niveluri 0 3

P.O.T. propus =35.00 %

C.U.T. propus =1.050
Nr. niveluri =S+P, S+P+M,S+P+1, S+P+1+M, S+P+2E.
Regim de indltime; H. maxim 12,50 m masurat de la CTS pentru acoperisuri tip

sarpanta.
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Total suprafata SZ1 si SZ2 — 21,683 mp

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

C — Zonai centrali

L — Zona locuinte

IS — Zona pentru institutii publice $i servicii inclusive biserici si cimitire

I - Zona unitati industriale / depozite

A — Zond unitati agricole

P — Zonai parc, sport, recreere, turism, spatii verzi naturale, perdele de protectie

GC — Zoni gospodirie comunala

TE — Zoni constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

CC - Zoni cai de comunicatie si constructii aferente

S — Zoni cu destiatie special

AH - Zoni terenuri aflate permanent sub ape

TF - Zoni terenuri forestiere

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitate teritoriali de referinfi (UTR) -subdiviziune urbanistics a teritoriului
unitdtii administrativ-teritoriale, delimitats pe limite cadastrale, caracterizati prin
omogenitate functionals si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
avand ca scop reglementarea urbanistici omogena.

UTR se delimiteazi, dupi caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici
similare, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturi a

terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar, relief si peisaj cu
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caracteristici similare, evolutie istorici unitard intr-o anumiti perioadd, populatie cu
structura omogend, reglementiri urbanistice omogene referitoare la destinatia
terenurilor si la indicatorii urbanistici.

In anumite cazuri in care unele dintre elementele caracteristice sunt omogene pe
suprafete intinse, mai multe UTR -uri aliturate pot forma o macrounitate teritoriali de
referintd (MUTR).

Avand in vedere situatia prezentati mai sus, considerim ca investitia propusi de
beneficiar se doreste a fi oportund dezvoltirii zonei in conformitate cu prevederile
Regulamentului Local de Urbanism sl poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic si administrativ in zona. Terenurile studiate se afld intr-o zona
de locuinte colective cu functiuni complementare, aici fiind si subzone de spatii verzi-
parc, cdi de comunicati rutiere, etc.

Se propune schimbarea zonei din zoni locuinfe colective cu functiuni
complementare in doud subzone ( SZ1 — servicii $i SZ2 — locuinte individuale) si
reparcelarea terenurilor studiate din cele 13 loturi initial aprobate, in 32 de loturi
propuse ( 31 de loturi destinate locuintelor individuale (SZ1) si 1 lot destinat serviciilor
(872)).

Solutia urbanistica adoptati reglementeazi din punct de vedere urbanistic zona,
prin reparcelarea terenurilor i crearea ciilor rutiere $i pietonale pentru acces la fiecare
lot pe care se vor construii servicii ( spatii comerciale, birouri,etc.) si locuinte
individuale cu functiuni complementare.

Propunerea urbanistici se refera la schimbarea zonei de locuinte colective cu
functiuni complementare aprobate prin PUZ initial (HCL 412/25.07/2022) in doui
subzone: SZ1 — subzoni servicii si SZ2 — subzoni locuinte individuale si reparcelarea

terenurilor studiate in 32 loturi (31 LOT-uri pentru locuinte individuale, 1 LOT pentru
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spatiu comercial si birouri).

Constructiile noi propuse se Incadreazi in C.U.T. propus cu un surplus de 20%
conform prederilor Legii nr.350/2001, art.32, privind amenajarea teritoriului si
urbanism, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Se recomandi centralizarea informatiilor referitoare la operatiunile ce vor urma
avizdrii si aprobirii P.U.Z. si introducearea lor in baza de date, in scopul corelirij si
mentinerii la zi a situatiei din zong pentru a fi integrate in PUG-ul municipiului Targu
Jiu.

VL. CONCLUZIT

Dezvoltarea urbanistici propusa completeazi si detaliazi reglementiri existente
in zona.

Deoarece zona din care face parte acest teren studiat este o zoni de locuinte
colective cu functiuni complementare aflate Ia marginea orasului, se considera
oportund schimbarea functiunilor/reglemetirilor si reparcelarea terenurilor studiate,

Se va avea in vedere respectarea acceselor (accese principale si accese
secundare), retragerea fatd de aliniament, retragerea fata de liniile electrice aeriene,
limitele laterale si posterioare, si amenajerea spatiilor exterioars areasl, alei
carosabile, spatii verzi).
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