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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

N ZOME  din LS. .O4.... 2026
RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarare privind insusirea Raportului informarii si consultarii publicului,
precum si aprobarea Planului Urbanistic Zonal: ,Introducere terenuri in intravilan, lotizare si
construire locuinte individuale de tip izolat sau cuplat”.

Avéand in vedere solicitarea domnului Coiculescu Alexandru pentru S.C. Erixconstruct S.R.L. si
Cirtind Victor, inregistratd la Priméaria municipiului Targu Jiu cu numaérul 325391/25.11.2025, privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal sia R.L.U.: ,,Introducere terenuri in intravilan, lotizare si construire
locuinte individuale de tip izolat sau cuplat”, strada Prieteniei, pe terenurile cu nr. cad.51604, 51605,
Targu Jiu, judetul Gorj, prin care se propune introducerea terenurilor in intravilan, lotizare pentru
construirea de locuinte individuale de tip izolat sau cuplat si functiuni complementare, bransamente la retelele
de utilitati tehnico- edilitare, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonala, asigurarea locurilor de parcare pe
terenul detinut de proprietari conform legislatiei in vigoare pentru functiunea propusa, spatii verzi si plantate.

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr.1301/05.09.2024, precum si Decizia de
incadrare a Agentiei pentru protectia Mediului Gorj cu nr.31/19.06.2025 prin care anunta ca planul nu necesita
evaluare de mediu si se adopté féra aviz de mediu.

Tinand cont de Avizul de Oportunitate nr.145/18.02.2025 si de Avizul Arhitectului sef nr.143 din
19.11.2025.

Documentatia Plan Urbanistic Zonal: ,,Introducere terenuri in intravilan, lotizare si construire
locuinte individuale de tip izolat sau cuplat”, strada Prieteniei, pe terenurile cu nr. cad.51604, 51605,
Targu Jiu, judetul Gorj, initiatori- S.C. Erixconstruct S.R.L. si Cirtind Victor, proiectant S.C. Arhipuls
Project S.R.L., specialist cu drept de semnatura: arh. [ulian S. Camui atestat RUR: D Fg, a fost afisata pe site-
ul oficial al Priméariei Municipiului Téargu Jiu incepand cu 14.07.2025, cu ocazia demararii Etapei 2- etapa
elabordrii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului, conform HCL nr.60 din
27.11.2024 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in perioada 14.07.2025- 29.07.2025, nu s-au formulat
sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la aceasta investitie. Anuntul a fost publicat si in ziarul
Impact in Gorj.

Au fost notificati vecinii prin adresele: 233894/05.08.2025, 233899/05.08.2025, 233902/05.08.2025.
233906/05.08.2025, 233908/05.08.2025.

Etapa 2 a fost finalizata prin intocmirea Raportului informarii si consultérii publicului cu nr.245545
din 26.08.2025, si se poate incepe circuitul legal de avizare.

Terenurile reglementate in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal: ,,Introducere terenuri in
intravilan, lotizare si construire locuinte individuale de tip izolat sau cuplat”, strada Prieteniei, pe
terenurile cu nr. cad.51604, 51605, Targu Jiu, judetul Gorj avand ca proprietari pe S.C. Erixconstruct
S.R.L. si Cirtina Victor.

Indicatorii urbanistici propusi prin documentatie, in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef
cu nr.143 din 19.11.2025, sunt urmatorii:

‘Functiuni propuse: locuinte individuale (unifamiliale);

- POT max.- 35%;

- CUT max.- 1,05;

- Regim maxim de inéltime: P+1+M;

- Hmaxim- 10,50 m;

- retragerea minima fata de aliniament la strada Prieteniei- 4,00 m;




- retrageri minime fata de limitele laterale- 0,60...2,00 m conform Codului Civil si minim 3,00 m pe
partea opusa cuplérii in cazul locuintelor cuplate;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare - 4,00 m;

- spatii verzi si plantate minim- 35% (635,25 mp) din suprafata reglementata;

- circulatii si accese: Accesul la terenul reglementat se va asigura din strada Prieteniei, prin drumul
privat propus prin PUZ, conform plansei de circulatie juridicd a terenurilor si obiective de utilitate publica
nr.05;

- parcaje: Locurile de parcare se vor amenaja in incintd proprietétii, minim un loc de parcare/parcela.

- echiparea tehnico edilitari: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilitétiile necesare
functiondrii acesteia, respectdndu- se conditiile impuse prin avizele pentru retelele existente, pe cheltuiala
beneficiarului prin racorduri/bransamente la retelele publice de apa, electricitate, gaze- naturale din strada
Prieteniei, canalizarea menajerd se va realiza in sistem individual prin bazin etans vidanjabil cu racord de
legdturd la o viitoare retea de canalizare ce se va realiza in zond, conform plansei nr.04- ,,Reglementari
urbanistice- echipare edilitard”.

in cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se vor
calcula la suprafata efectiv ramasa in proprietatea privata, iar autorizatia de construire se va putea emite doar
dupa ce terenurile afectate de drum va deveni domeniul public.

Precizdm c&, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, art.37, alin.(1%), avizul Arhitectului- Sef este un aviz
tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului Local.

Autorizatia de construire se va emite cu respectarea operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asiguririi acceselor la domeniul public si
asigurarea tuturor utilititilor necesare investitiei, in conformitate cu planul de actiune asumat.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal nr.108/2024 compusi din (ps+pd) este insotitd de
avizele si acordurile conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat
prin Ordinul nr.176/N/2000 al M.L.P.A.T. (M.T.C.T) si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei
persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din
punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1*1 din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile i completarile ulterioare.

Reglementirile privind autorizarea constructiilor §i a amenajérilor vor fi aplicate in concordanta cu
prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal: ,, Introducere terenuri in intravilan, lotizare si construire
locuinte individuale de tip izolat sau cuplat”, strada Prieteniei, pe terenurile cu nr. cad.51604, 51605,
Targu Jiu, judetul Gorj, acesta va avea o valabilitate de S ani, perioadd in care pot fi demarate investitiile
prevézute In documentatie.

Dupa aprobare prin hotérarea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, hotérarea insotita
de documentatie va fi transmisé cétre oficiul de cadastru si publicitate imobiliard, in vederea notérii in cartea
funciara a faptului cd imobilul face obiectul respectivelor reglementiri urbanistice, in conformitate cu art.29
alin.2”1 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem céd proiectul de hotirare
privind insusirea Raportului informarii i consultérii publicului, precum si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal: ,Introducere terenuri in intravilan, lotizare si construire locuinte individuale de tip izolat sau
cuplat”, strada Prieteniei, pe terenurile cu nr. cad.51604, 51605, Targu Jiu, judetul Gorj, elaborat de
proiectantul S.C. Arhipuls Project S.R.L., specialist cu drept de semnétura: arh. Iulian S. Camui atestat RUR:
D Fé, la cererea initiatorilor- S.C. Erixconstruct S.R.L. si Cirtind Victor, indeplineste conditiile pentru a fi
supus dezbaterii §i aprobdrii In plenul consiliului local.
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