) PLAN URBANISTIC
V? ZONAL

BENEFICIAR:

CIRTINA VICTOR Sl
ERIXCONSTRUCT SRL

AMPLASAMENT:

TARLAUA T93, PA11/12,
MUN. TARGU-JIU, JUD.
GORJ

DENUMIREA INVESTITIEI:

ELBORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE
TERENURI IN INTRAVILAN LOTIZARE Sl
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE DE
TIP IZOLAT SAU CUPLAT

PR. NR. 108 /2024




) PLAN URBANISTIC
ZONAL

LISTA DE SEMNATURI:

Sef proiect:

Arh. Camui lulian

Planse desenate si memoriu:
Arh. Camui lulian

Arh. Circiumaru Claudiu-Emil

A._-—'_"--—"-':‘?

e T

—

Instalatii:

Ing. Dijmarescu Cristian e X7 B




ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 238450 din 14.08.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._/B0/ _din Q5 (K H23%

in scopul: ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE TERENURI IN INTRAVILAN, LOTIZARE $| CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP IZOLAT SAU CUPLAT

Ca urmare a cererii adresate de CiRTINA VICTOR $I ERIXCONSTRCT SRL persoana fizica, cu domiciliul in judetul
GORJ, sector -, comuna , sat -, strada GRIGORE GEAMANU, nr. 358, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postai -, telefan/fax
0767817366, email -, Inregistraté la nr. 238450 din 14.08.2024.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat fn judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Tarlaua T93,
PA11/12, or. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 51604, 51605 , nr. cadastral 51604, 51605.

n temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobatd prin hotérarea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 537/2023.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra imobilelor aparfine doamnei Cirtina Valentina, domnului Cirfina Victor si Erixconstruct
Srl, conform actelor notariale nr. 4592 din 26.07.2024 emis de NP Pardu Claudia Radita, inscris in CF nr. 51605 si nr.
4591 din 26.07.2024 emis de NP Pardu Claudia Radita, inscris in CF nr. 51604. Asupra imobilului nu sunt sarcini
intabulare si nici servitufi de utilitate publica. Imobilele sunt situate In extravilanul municipiului Targu Jiu. Conform
PUG- asupra zonei este instituit un regim urbanistic special {interdictii temporare de construire pentru care se vor
elabora documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD), imobilul nu este inclus in lista de monumente istorice sifsau
ale naturii, zona de protectie a acestora sau Tn zona protejatd, §i nu se afid Intr-0 zona care sa instituie un regim
special.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: arabil. Destinatia terenului conform PUG: teren extravilan. Regimul fiscal este cel pentru localitaf
urbane.
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3. REGIMUL TEHRNIC:

Terenurile in suprafata totali de 1.815,00 mp, arabil sunt situate in extravilanui municipiului Targu Jiu. Utilitagi

existente: refele electrice, retele de apd, evacuarea apelor menajere si pluviale se va face individual si se vor

reglementa prin plansa de echipare edilitard la PUZ. Acces pietonal si auto: conform PUZ. Terenurile din

extravilan nu sunt reglementate din punct de vedere urbanistic. Terenurile destinate construirii se scot din

circuitul agricol, potrivit Legii. Conform Legii 50/1991-republicats , ulterior aprobirii PUG -pot fi introduse in

intravilan §i unele terenuri din extravilan, pe bazé de PUZ, intocmite in conformitate cu Ordinul 176/N/2000 si

Ghidul -indicativ GM-010-2000. Se propune extinderea intravilanului cu suprafata de 1.815,00 mp pentru

realizarea de constructii de locuinte individuale.

4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM SI A REGLEMENTARILOR

LOCALE AFERENTE :

- Potrivit atr. 32, al. (1) lit.c, in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se soliciti o

modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau dacj conditlile

specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publici locali are

dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism:

- sé conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publica competentd a unui plan

urbanistic zonal, elaborat gi finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui

aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializati condusi de arhitectul-gef si aprobat, dupi

caz, conform competentei

- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizatd, elaborarea Planului Urbanistic Zona! este posiblia

numai dupd obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

- In vederea elaboririi PUZ Se va urma procedura specifici de informare si consultare a publicului conform

Ordinului 2701/2010. r

- Conform Legii 350/2001 modificats si actualizatd, art. 32, alin. (6), dupi aprobarea Planului Urbanistic Zona,,

in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire, Dupéa

aprobarea PUZ si a regulamentului focal aferent acestuia sunt utilizate la eliberarea certificatului de urbanism

si emiterea autorizatiei de construire pentru obiective din zona ce face obiectul P.U.Z.-ului. Prezentul certificat

de urbanism este valabil doar Tmpreund cu anexa ce face parte integranti din CU.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru;

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
gl nu conferé dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATIF ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii tucrérilor de constructii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

A

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice s
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe Tn legatura cu mediul
i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decida, dupad caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor Supuse evaluérii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoar?”
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrérilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenté
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditji: '

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evalusrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

Tn urma evalusrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritétii competente pentru protectia mediului

_T;situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului sifsau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEBEREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmaitoarele
documente;

a) certificatul de urbanism

b) dovada titiului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la 2i si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune aitfel (copie
legalizata);

¢) documentatfa tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

ODTAC ODTAD, ODTOE

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa Alte avizefacorduri
gaze naturale -Aviz de oportunitate favorabil pentru
canalizare initiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001
O telefonizare art.32, alin (1), lit ¢} + alte avize si
alimentare cu energie electrica acorduri stabilite la emiterea avizului de
O salubritate oportunitate;
O alimentare cu energie termica ® -Dovada achitarii tarifului de
O transport urban exercitare a dreptului de semnatura
RUR.

d.2) Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu [ protectie civila sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
& Directia pentru Culturd Gorj;® Direciia Agricold Gorj;® OCP! Gorj;5 ANIF Gorj;® Consiliul Judetean Gorj;

d.4) Studii de specialitate;
studiu geotehnic-verificat la cerinta Afi® plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
pentru intocmirea PUZ (plan de incadrare in zona si plan de situatie - in format analogic si digital — format .dxf
sistem de coordonate Stereo '70) si proces verbal de receptie;® Aviz Arhitect Sef (fundamentat CTATU) pentru
P.U.ZE P.U.Z elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ GM-010-2000, emisa de
M.L.PAT,;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatil competente pentru protectia mediului {copie) ;
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, ARHITECT-SEF,
Marcel-Lagréntiy ROMANESCU atribufli delegate
/g Rézvan-Armand CONSTANTIN
Secretar general al Municipiului
Térgu Ju, iNTOCMIT,
exel\itare cul \racter temporar Valentin Bogdan GHEORGHE
, Natalig ROPESCU
i \ .
4 “e N >

Achitat taxa de 27,15 lei, conform Chitantei nr. 53503 din 14.08.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 238450 din 14.08.2024

ANEXA la CERTIFICATUL DE URBANISM

Nr. /30/ din 05.09..82.

Pentru a fi construibils, o parcels pentru locuin{a trebuie s Indeplineasca urmétoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate;

c) adincime mai mare sau cel putin egala ci I5timea parcelei.

Pentru un numér mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii §i executarea construcijilor cu conditia
adoptarii de solutil de echipare colectivi care si respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.
Amplasarea constructiilor fatd de aliniament -Conform PUZ, de reguld 4,00-6,00 m. Amplasarea constructiilor fata de
limitele laterale i posterioare-Conform PUZ cu respectarea Codului Civil, amplasarea corpurilor distincte de cladiri pe
aceeasi parceld 3,00 m. Regimul de Tnaitime al cladirilor se va stabili prin PUZ. Aspectul exterior al constructiilor: ca
aspect exterior , construciiile vor avea volume simple si un aspect comparabil cu caracterul zonei. Toate fafadele se
vor trata cu grija pentru calitatea spatiului urban. Accese carosabile: pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu
$e vor asigura: accese carosabile pentru locatari, acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi gi plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
2 mp/locuitor. Parcaje-un loc la fiecare locuintd amplasat la o distanta de 5,00 ml de ferestrele locuintelor.

PRIMAR, ARHITECT-$EF,
Marcel-Laurentjiu.ROMANESCU atributii delegate
r g ) Rézvan-Armand CONSTANTIN
g A
v N g
Secretar».‘gquggj@finunicipiului
Targu-diy, iNTOCMIT,
exercltare cu & racter temporar Valentin Bogdar1 GHEORGHE
Natalia F !' PESCU i
l'?‘r/

3 #
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oy’ Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliars GOR|J
F4 Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliar Targu Jiu

Wempmass  Adresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
atthilE 0253217189

M

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1596 / 2024
Intocmit astazi, 17/10/2024, privind cererea 95801 din 24/09/2024
avand aviz de incepere a lucrdrilor cu nr .... din ....... .

1. Beneficlar: CIRTINA VICTOR
2. Executant: Matei Nicolae

3. Denumirea lucrarilor receptionate: “ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE TERENURI IN
INTRAVILAN, LOTIZARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP IZOLAT SAU CUPLAT~
4. Nominallzarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara GORJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act Pata act [Tip act mitent

Memoriu 24.09.2024 fnscris sub semnatura privata [SC SCl TOPOZET SRL
Cerere 24.09.2024 jnscris sub semnatura privata SC SCl TOPOZET SRL
1301 05.09.2024 p@ct administrativ Priméaria Mun. Tg. Jiu
Cl 24.10.2019 @ct administrativ SPCLEP Bumbesti-Jiu
Anexa la 05.09.2024 I‘act administrativ Primaria Mun. Tqg. Jiu
Plan 24.09.2024 J1inscris sub semnatura privata SC SCI TOPOZET SRL

Aga cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1596 au fost receptionate 1 propuneri:

* Plan topografic necesar intocmirii documentatiei pentru: “ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE
TERENURI IN INTRAVILAN, LOTIZARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP IZOLAT SAU CUPLAT”,
conform certificatului de urbanism nr, 1301 din 05.09.2024 emis de catre Priméria Municipiului Targu Jiu.
Terenul in suprafatd de 1813 mp este situat in extravilanul UAT Térgu Jiu, judetul Gorj. Amplasamentul
supus receptiei se suprapune cu imobilele mentionate in tabelu! cu erori topologice. Prezentul proces verbal
este valabil numai insotit de planurile de situatie vizate de 0.C.P.. Gorj, cu nr. 95801 7 24.09.2024.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:
dentificator [Tip ercare €saj suprapunere

1605 vertizare Receptia 5832663: Imobilul TR-1196-1 se suprapune cu terenul 51605 din
L. | stratul permanent! n
1604 r\vertizare Receptia 5832663: Imobilul TR-1196-1 se-suprapune cu terenul 51604 din
i stratul permanent!

Lucrarea este declaratd Admis3

Inspector
Vasile-Cosmin Geamanu
P

Data: 1024.10.77 075450
300"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pt laturd
X [m] Y [m] D(Li+1)
14 | 383657.137 | 361946.708 |  57.850
15 |303618.428 | 361803.717 |  9.538
16 | 383610.454 |361808.965 | 5462 i
18 | 393605.903 | 361911.971 1.358 @
17 | 393804771 | 381912.717 | 12.970 \-
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Gorj
Numdr de Inregistrare 95801 / 24.09.2024
“Prezentul document receptionat este valabil insotit
de procesul verbal de receptie nr. 1596/ 17.10.2024”

Semnat digital de Vastie-Cosmins

Geamanu
Data: 2024.16.17 07:54:24 4+03'00"




|_ Nr. cerere | 110583 1’

'f Oficiul de Cadastru §I Publicitate Imobiliard GOR]

. . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu Ziua H 28 -
’_:J’ i Luna % {
» " Anul 2025
A&Cﬂ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA " Cod verificare
FEE b PENTRU INFORMARE L HIIO mﬁﬁﬂﬁ

Carte Funciara Nr. 51604 Targu Jiu ,ﬂ Hﬂm

A. Partea I. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:23433

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:8904/3
Adresa: Jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu

g::t N t‘:::gsg%'c N\ Suprafata* (mp)

Observatil / Referinte

Al 51604 957
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
75664 / 30/07/2024
Act Notarial nr. 4591, din 26/07/2024 emis de PARAU CLAUDIA RADITA;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, ) Al
dobandit prin Conventie, cata actuala 1/1 |
1) ERIXCONSTRUCT SRL, bun propriu

B C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT i}

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 51604 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

51604

957

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

44747

35348

2308

39038

42538

44345

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata . " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | NU 957 93 All/12 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)

1 2 57.853

2 3 16.729

3 4 57.858

4 1 16.73

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de pro

*+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumu

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

ectie Stereo 70 si sunt rotunijite la 1 milimetru,
late ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 51604 Comuna/Oras/Municipiu: Targu fiu
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, féra semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generril,
28/10/2025, 09:33

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare cn-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



¥ ,r Oficiul de Cadastru si Publicitate imabiliars GOR| [ Nr,cerere 7 110590 |
14

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu T Ziva ‘ 28 ¥
};, Luna N
o

~ . Anul | 2025 f
—— . EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

;‘V aresi T:!: L LLITR] |:‘“ PENTRU INFORMARE :‘ ““ ﬁﬁﬁs
Carte Funciara Nr. 51605 Térgu Jiu ,Wﬁ m Wlm

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:23432
TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:8904/2

Adresa: Jud, Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu

I(\:l'r:t Nr. ::::;rt;%L Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 51605 858

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
75655 / 30/07/2024
Act Notarial nr. 4592, din 26/07/2024 emis de PARAU CLAUDIA RADITA;
| B2 ‘Ihtabula_ire, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
' 1) CIRTINA VICTOR .
| 2) CIRTINA VALENTINA, bun comun ]
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele t_jreqtului dg proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 51605 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
51605 858
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

TP
41218
.

53742

81840

22045

3%328

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosints |vifan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | NU 858 93 Al1/12 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 57.85

2 3 15.0

3 4 57.853

4 1 15.0

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 51605 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins si in forma fizica a
documentului, férd semnatur olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdérii,
28/10/2025, 09:36

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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(e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR]
sasmonss  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

FUBUBCETATE PYBRIFIALS,

Cod verificare

75109

04

08

mug EXTRAS DE PLAN CADASTRAL —
{II'II!'IIIIIIII pentru imobilul cu IE 51604, UAT Térgu jiu / GOR), Loc. fl"‘::
100192600006 Targu Jiu

Anul

2025

Teren: 957 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 957mp

Plan detaliu
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[ Legea 165
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Pian de ansamblu
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Sistem de proiectie Stereo 76

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 18-05-2016
Data si ora generarii: 04-08-2025 10:19

Semnat electronic
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B TP Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR)
wnianmoas  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

AL CaRA (.
FUMIVTIATR TUDRILIARS

T EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 75108
‘lIlIIlIIIIIIII pentru imobilul cu IE 51605, UAT Targu Jiu / GORJ, Loc. fl'::; — gg

100192599579 Targu Jiu Anul 2025 .

Teren: 858 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 858mp
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Plan de ansamblu
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Citre: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA (,RUR”)

Subsemnata / Subsemnatul: Camui Iulian, specialist cu drept de

semndturd, cu sediu profesional in judetul: Gorj, e-mail
cardum7@hotmail.com, nr.tel. mobil : 0751515133

inscris in Tabloul National al Urbanistilor, prin prezenta solicit emiterea facturii tarifului de exercitare
a dreptului de semndturd datorat pentru documentatia: ,,ELABORARE PUZ PENTRU
INTRODUCERE TERENURI IN INTRAVILAN, LOTIZARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE

INDIVIDUALE DE TIP IZOLAT SAU CUPLAT”

municipiul Targu-Jiu, judetul Gorj.

amplasament: TARLAUA T93, PA 11/12,

Denumire documentatii si studii aferente conform legii 350 / 2001
A. DOCUMENTATII DE AMENAJAREA TERITORIULUI I
Tarif
Plan de amenajare a teritoriului (euro)
. National®
: ¢ Studiu de fundamentare aferent Sectiunilor PATN [ 725 [ U
s Zonal regional®
: e Studiu de fundamentare aferent Sectiunilor PATZR [ 725 [ O
Zonal:
e Interjudetean O
e Frontalier 725 | O
3 ® Metropolitan, periurban al principalelor municipii si orage O
" [ Zonal:
e interordigenesc sau intercomunal 435 | O
s care cuprinde localitdti cu monumente istorice, inscrise in Lista 75 | O
patrimoniului mondial
4. |Judetean 725 | O
B. DOCUMENTATII DE URBANISM
Tarif
B.1. Plan urbanistic general si regulament local aferent acestuia (euro)
1. |Municipiul Bucuresti 2175 | O
Municipiu
2. ¢ rang I (conf. clasificarii din legea 351 / 2001) 725 O
o rang Il (conf. clasificarii din legea 351 / 2001) 435 O
3. |Orag 218 | O
4. }Comuné 145 O
Municipii, orase si comune care includ statiuni balneare/turistice declarate, sau
. . o o g o +36 | O
I monumente, ansambluri sau situri tnscrise in Lista monumentelor istorice
Municipii, orase si comune care cuprind monumente istorice inscrise in Lista O
6. patrimoniului mondial +73
B.2. Plan urbanistic zonal si regulament local aferent acestuia
PUZ-uri de complexitate redusi pentru zone functionale diverse (rezidentiale, Tarif
mixte, de circulatie, de activititi, de echipare tehnici, capacititi pentru energii (euro)
regenerabile etc.) in intravilan sau extravilan
1. mai mic sauegalcu 0,50ha | 160 | x




2. intre 0,50-1,00 ha | 239 | O
3. fntre 1,01-5,00 ha | 319 | 3
4. intre 5,01-20,00 ha | 435 | [
5. intre 20,01-50,00 ha | 580 | [
6. peste 500ha | 725 | O
PUZ-uri de complexitate ridicati (zone centrale, zone protejate, zone Tarif
turistice etc.)" (euro)
Sector al municipiului Bucuresti sau zona Centrali a municipiului Bucuresti 1088 | O
Zona centrald a municipiului in integralitatea sa 725 | O
Pérti din zona centrald a municipiului sau zona centrali a orasului 508 | O
Zone protejate sau parti de zone protejate de orice tip sau zone turistice sau pérti de
10- 2one turistice de interes national pani la 20 ha inclusiv 580 | O
Zone protejate sau parti de zone protejate de orice tip sau zone turistice sau pérti de
11| Jone ha turistice de interes national peste 20 725 | O
B.3. Plan urbanistic de detaliu Tarif
(euro)
Imobile clasate in Lista monumentelor istorice si cele care se amplaseaz3 in zone
L protejate, inclusiv municipiul Bucuresti 109 | O
2. | Alte imobile 87

Tip documentatie:

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

11/12, municipiul Targu-Jiu, judetul Gorj.,

»ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE
TERENURI IN  INTRAVILAN, LOTIZARE SI

IZOLAT SAU CUPLAT” amplasament: TARLAUA T93, PA

DE TIP

Elaborator( societate, PFA): SC ARHIPULS PROJECT SRL
Coordonator (specialist RUR): Arh. Camui lulian

Simboluri stampila: D, F6

Elaboratorii partilor de Arh. Circiumaru Claudiu Emil
documentatie”: ing. Dijmadrescu Cristian

Subsemnata(ul) declar cd cele prezentate in cele ce preced corespund intrutotul realit#tii, cunoscand
pe deplin faptul ci declaratjile false sunt pedepsite conform legii romaéne.

Data: 04.08.2025

G.U.l. 43415419
J1841020/07.12.2020
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5 N ING Bank N.V. Amsterdam Sucursala Bucuresti,
o~ Str. Aviator Popisteanu, nr. 544, Cladirea nr. 3, sector 1, 012095 Bucuresti, Rormania . .
I N G %ﬁi) RC: J40/16100/1994, CIF: RO6151100, RIC: RB-PJS-40-024/18.02.1999 Confirmare tranzactie
. Tel: +40 21 222 16 00, Fax: +40 21 222 14 01, www.ing.ro
BIC code (SWIFT): INGBROBU

Titular cont Beneficiar/Ordonator

Nume ARHIPULS PROJECT SRL Nume RUR/17244352

Numar cont ROG68INGB0000999911128788 Numar cont RO36TREZ70020F335000XXXX
cut 43415419

Adresa Strada TUDOR VLADIMIRESCU, Nr 1-17,

came ra nr. B211
210132 TARGU JIU

Detalii tranzactie

Data procesarii Tip tranzactie Suma Valuta
Referinta bancii Detalii

04.08.2025 Transfer ING Business -815.00 RON
572 RUR-PUZ CIRTINA VICTOR S| ERIXCONS

TRUCT-introducere terenuri in intra

vilan,lotizare si construire locui

nte individuale de tip izolat/cupla

Referinta interna: 894096038

Referinta bancii 050002100000000000000154282915

Acest document a fost emis printr-un instrument de plata electronica. Informatii despre schema de garantare a depozitelor si tipurile de conturi eligibile sunt disponibile pe
www.ing.ro/dgs si in locatiile bancii. Valabil fara semnatura si stampila. 1\
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ISO 37001
Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CUI RO 4956065 ‘ L (Cortficaton:
Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.targujiu.ro, e-mail: primariatargujiu@®targujiu.ro

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORULUI
Nr.320593. din. LE,. 04...... 2025

— S

Ca urmare a cererii adresate de COICULESCU ALEXANDRU PENTRU ERIXCONSTRUCT SRL,
In calitate de initiator, cu sediul/domiciliul in municipiul Targu Jiu, strada Pompiliu Marcea, nor. 3, bl. , sc. ,
et., ap. , judeful Gorj, inregistrati cu nr. 320593/13.12.2024.

Ca urmare a proiectului nr. 108/2024 realizat de S.C. ARHIPULS PROJECT S.R.L., cu sediul in
Municipiul Térgu Jiu, strada Tudor Vladimirescu, nr. 1-17, judetul Gorj.

Avénd in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 17.01.2025 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintati in baza art.37 din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismului §i a H.C.L. nr.44 din 31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U si
H.C.L. nr.163/25.03.2024.

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, cu
modificirile si completirile ulterioare, se emite

AVIZU}/DE OPORTUNITATE
NR./75....din.J5.0%.... 2025

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal: ,,JNTRODUCERE TEREN IN INTRA VILAN,
LOTIZARE §I CONSTRUIRE LOCUINTE INDLVIDUALE DE TIP IZOLAT SAU CUPLAT”, generat de
imobilele situate in extravilanul Municipiului Targu Jiu, identificate prin CF nr. 51604, 51605 avand suprafata
totald méisurati cadastral de 1.815,00 mp.

Cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal:

Terenul in suprafatd totald de 1.815,00 mp rezultat din masuritori cadastrale, pentru care se
reglementeazi noile prevederi ale P.U.Z, este amplasat conform PUG- in extravilanul municipiului
Targu Jiu. Terenul se invecineazi la nord: teren proprictate privati fird constructii avand nr. cad.
51605, la sud: cu teren proprietate privatd locuinti individuali avind nr. cad. 62579, la vest: teren
liber de constructii avand nr. cad. 39036, 39028, 36048, 1a est: strada Prieteniei-proprietate publici de
interes local. Avand in vedere cd accesul auto si pietonal la teren se face direct din strada Prieteniei
situatd in partea de est se va analiza si reglementa caracteristicile acesteia si regimul juridic. Accesul
la drumurile publice trebuie s permita interventia de stingere a incendiilor. Pentru necesitéti teritoriale
privind dezvoltarea de unitati noi vor fi luate in considerare terenurile disponibile din cadrul platformei
existente si drumurile de acces.



2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti

2.1 Categoria functlonala existentd pe terenul mmatorulul Conform prevedenlor Planului

Urbanistic General al municipiului T4rgu Jiu, aprobat cu Hotirdrea Consiliului Local al municipiului

Targu Jiu, nr. 159/1998 si prelungit valabilitatea prin H.C.L. nr. 537/2023, teritoriul studiat este situat

in extravilanul municipiului Targu Jiu, strada Prieteniei, judetul Gorj.

2.2 Categoria functionalii propusa pe terenul beneficiarului: Se propune introducerea terenului in

intravilan si reglementarea functionald LM -zoni de locuinte individuale de tip izolat si cuplat,

racorduri §i bransamente la retelele de utilitati tehnico-edilitare, parciri pentru functiunea propusi,
spatii verzi si plantate,

Servituti: se vor respecta servitutile trecute in propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare-
Etapa a 3-a in planga de Reglementiri urbanistice-zonificare si in plansa privind circulatia terenurilor-
obiective de utilitate publicd, planse ce se vor redacta pe suport topografic. Autorizatia de construire se va
putea emite doar dupd ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public (daci este cazul).

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

- POT.max.= 35%;

- CUT. max.= 1,05;

- Regim de tnéltime = P+1+M;

- Hmaxim la coamd = 10,50 m misurati de la C.T.N. (m#surati la coama acoperisului sau la aticul

nivelului retras, in punctul cel mai inalt),

- Spatii verzi i plantate =10 % din suprafata reglementat;

- Parcari= conform Anexei nr 5 din RGU 1in functie de functiunile propuse, minim 4 locuri de parcare.

Se vor respecta urmitoarele recomandiri si conditii in elaborarea documentatiei de urbanism
(aceste conditii impreund cu indicatorii urbanistici obligatorii mentionati mai sus, se vor regisi atat in
plangele desenate cét §i in partea scrisd- memoriu, R.L.U. propus):

- Se va marca zona edificabild pe plansa de reglementdri urbanistice-zonificare cu cea de ilustrare
urbanisticd, astfel incdt planul de reglementdri si fie cdt mai aproape de solufia de mobilare
urbanisticd prin delimitarea clard a volumelor;

- Se va respecta limita maximd de implementare a constructiilor previzute in plansa de
Reglementdri-urbanistice-zonificare.

- Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la amplasarea de vitraje in raport cu limitele
de proprietate, respectiv se vor respecta prevederile art.3 din O.M.S nr.119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si de sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, cu completdrile
ulterioare alin (1) ,,Amplasarea clddirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora
pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din clddirile si din
locuingele invecinate”,

- Pe plansa nr.5 Czrcula]ia Juridicd a terenurilor §i obiective de utilitate publicd, se va ilustra
regimul de proprietate al terenurilor invecinate (cel putin din zona studiatd) si a cdilor de acces;

- Se va asigura conectarea tramei stradale proiectate cu strizile/domeniu public existente in zond,
asigurdnd conexiunea la toate nivelurile din punct de vedere al mobilitdtii urbane: auto, pietonale.

Se va obtine un punct de vedere din partea C.T.A.T.U. dupi introducerea observatiilor,
inainte de demararea Etapei 3 - etapa elaboririi propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent conform
H.C.L. nr. 60/27.11.2024 pentru proiectul in cauzi.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor :

- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza pe terenul beneficiarului;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitétilor necesare functiondrii, pe cheltuiala initiatorului;

- Se va asigura accesul corespunzitor atat pietonal cét si auto la drumurile publice.

- Accesul la terenul reglementat se poate asigura din strada Prieteniei situati in partea de est a

terenului.

3.Capacititi de transport admise: Capacititile de transport admise vor fi analizate prin Planul
Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse si de tipologia mijlocelor de transport.



6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Gorj
Aviz ANIF
Aviz Arhitectul-sef (aviz CTATU)
Aviz api-canal-Aparegio Gorj SA
Aviz energie electrica-Distributie Energie Oltenia S.A
Aviz gaze- naturale-Distrigaz Sud Retele SA.
Aviz Pompieri-ISU GORJ
Aviz Protectia Civila
Aviz Directia Judetean# pentru Culturd Gorj
Aviz Directia de Sanitate Publici
Studiu geotehnic-verificat la Af
Studiu topografic/cadastral actualizat receptionat de OCPI Gorj
Acorduri notariale (dup# caz) cu privire la inscrieri privitoare la proprietate, respective inscrieri
privitoare la sarcini conform CF, alte avize conform legislatiei in vigoare, daci este cazul
Dovada RUR
Aviz Directia pentru Agriculturd i Dezvoltare Rurali Gorj
Aviz Arhitect-sef Consiliul Judetean Gorj
Documentatia Studiu de oportunitate a fost analizati in sedinta CTATU din data de 17.01.
2025 si a fost avizatd favorabil cu 12 voturi pentru si doud abtineri;
- Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (PUZ) vor fi suportate de initiatorul
acestuia, conform Planului de actiune asumat pentru implementarea investitiilor propuse prin
Pplanul urbanistic zonal, conform avizului de oportunitate.
- Documentatia PUZ se va corela cu celelaite documentatii de urbanism aprobate in zoni.Vor fi
asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticalé a terenului.
- Drumurile de acces la parcele vor respecta legislatia in vigoare.
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specific de informare si consultare
a publicului:
- Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism.
- Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal afiseazd
anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin procedurile specifice,
in loc vizibil la parcela care a generat intenfia elabordrii PUZ, Model panou 1: Model panou 2,
modele la anexa H.C.L. nr. 60/27.11.2024 privind actualizarea Regulamentului local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Térgu Jiu.
Avizul de oportunitate nu obligi autoritatea publici locali implicit la aprobirile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1301/05.09.2024, emis de Primarul municipiului Térgu Jiu, judetul Gorj.
In vederea aprobarii, documentatia PUZ se va supune consultirii populatiei, in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001, cu modificarile si completirile ulterioare.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de.....................
Arhitect-gef,
Atributii delegate

Rézvan—Armang-Constantin

PP DA [ | | | | | | | 4 |

intocmit,
Luntraru Cristian



o w e P o A . ISO 9001
Primaria Municipiului Targu Jiu Y/ < crotcon

Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Roméania, CUI RO 4956065 "

iSO 37001

ll-( (( emlralum

Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.targuijiu.ro, e-mail: primariatargujiu@targujiu.ro

AVIZ C.TAT.U. ur../00. din0 $5.2025

Privind lucrarea; Plan Urbanistic Zonal-pentru: ,JNTRODUCERE TERENURI IN INTRA VILAN,
LOTIZARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP IZOLAT SAU CUPLAT”, STRADA
PRIETENIEI NR. FN, JUDETUL GORJ, NC. 51604, 51605, initiator S.C. ERIXCONSTRUCT S.R.L, proiectant;
S.C. ARHIPULS PROJECT S.R.L, arh. Iulian S. Cimui-D Fs.

Obiectul documentatiei:
Obiectul documentatiei il constituie introducerea terenutui in suprafata totald de 1.815,00 mp teren arabil in
intarvilanul municipiului Térgu Jiu si analiza posibilitatilor de construire, locuinte unifamiliale cu functiuni

complementare, bransamente la retelele de utilitéti tehnico-edilitare, parcéri pentru functiunea propusd, spatii verzi si
plantate.

Terenul studiat, in suprafati totala de 1.815,00 mp, cuprinde:

- 5=957,00 mp arabil, aferentd NC 51604, T 93, P A11/12 proprietate S.C. ERIXCONSTRUCT S.R.L,
conform act notarial nr. 4591/26.07.2024 emis de NP Pariu Claudia Ridita, inscris in CF 51604, teren liber
de constructii;

- 5= 858,00 mp arabil, aferentd NC 51605, T 93, P A11/12 proprietate Cirtind Victor si Cirtini Valentina,
conform act notarial nr. 4592/26.07.2024 emis de NP Piriu Claudia Ridita, inscris in CF 51605, teren liber
de constructii;

Conform PUG si RLU ale localitatii-documentatii aprobate cu valabilitate pani la 31.12.2026, terenurile studiate
sunt situate in extravilanul municipiului Targu Jiu;

Prin PUZ se propune ca terenurile studiate si apartind urmitoarele zone functionale:

- Zond de locuinte individuale cu functiuni complementare, cu regim de iniltime P+1+M cu indicatorii
urbanistici maximali: POT= 35%, CUT= 1.05, Hmaxim la coama = 10,50 m fati de cota terenului natural;

- Aliniamentul fatd de axul drumului, regimul de aliniere fatd de aliniamentul stradal si retragerile fati de
limitele posterioare si laterale ale terenului, vor fi conforme plansei de reglementiri urbanistice-zonificare
nr. 03:

- Accesul la terenul reglementat se va asigura prin drumul propus in PUZ, cu origine din strada Prieteniei;

- Parcaje: Locurile de parcare se vor amenaja in incintd, minim un loc de parcare pe fiecare parcels;
Spatiile verzi vor ocupa un procent de minim 35% (635,25 mp) din suprafata reglementat.

Utilitatile vor fi asigurate astfel:

- alimentarea cu energie electricé, ap3, gaze-naturale se va face prin bransamente/racorduri la retelele publice
amplasate pe strada Prieteniei, acestea se vor executa ingropat pe cheltuiala beneficiarului, canalizarea
menajera se va realiza in sistem individual prin bazin etang vidanjabil previzut cu racord la o viitoare retea
de canalizare menajeri ce se va realiza in zona.

Ca urmare a analizdrii documentatiei in sedinta din data de 19.09.2025 a Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism, infiinfatd in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
H.C.L nr.44 din 31.01.2022, si al Procesului-verbal nr. 270480/19.09.2025, conform rezultatului votului:

- voturi pentru: 10

- voturi impotriva: 0

- abtineri: 1

se acorda:



AVIZ FAVORABIL

Pentru PUZ:,,INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, LOTIZARE $I CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE DE TIP IZOLAT SAU CUPLAT”, STRADA PRIETENIEI, NR. FN, JUDE TUL GORJ, NC.
51604, 51605, - proprietari S.C. Erixconstruct S.R.L, Cirtinii Victor si Cirtinii Valentina, pentru care s-a emis
certificatul de urbanism nr. 1301/05.09.2024.

Se vor respecta urmitoarele recomanddri si conditii in elaborarea documentatiei de urbanism (aceste
conditii, se vor regdsi atét in plansele desenate cét si in partea scrisa- memoriu, R.L.U. propus):

- Pe plansa nr.5 Circulatia juridicd a terenurilor §i obiective de utilitate publicd, se va ilustra
regimul de proprietate al terenurilor invecinate (cel putin din zona studiatd) si a cdilor de acces;

- Se va asigura conectarea tramei stradale proiectate cu strdzile/domeniu public existente in zond,
asigurdnd conexiunea la toate nivelurile din punct de vedere al mobilitdtii urbane: auto, pietonale.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. isi asuma in intregime rispunderea pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare $i asupra
consecintelor nerespectarii conditiilor impuse in avizele de specialitate obtinute, continute in documentatia anexati, care
a stat la baza emiterii prezentului aviz.

Semnarea documentatiei de urbanism atrage responsabilitatea fiecirei persoane din colectivul de specialisti care a
claborat documentatia.

Prin hotérérea de aprobare a documentatiei se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUZ-ului, conform
Legii nr. 350/2001, cu modificérile si completarile ulterioare.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nu obligd autoritatea publicd locali implicit
la aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
1301/05.09.2024 emis de Primaria Municipiului Targu Jiu.

Arhitect-gef,

Atributii delegate
Rizvan-Armand-Constantin

intocmit,
Luntraru Cristian

Y



Primaria Municipiului Targu Jiu " 1S0 9001

LL-C (Certification)

150 90912015
Certificat nr. 400534
Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CUI RO 4956065 1SO 37001
Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.targujiu.ro, e-mail: primariatargujiu@targujiu.ro ‘
Ui eribanian

DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de: Coiculescu Alexandru pentru S.C. Erixconstruct S.R.L, cu

domiciliul/sediul in judeful Gorj, municipiul/oragul/comuna Targu Jiu, sectorul....... ,codpostal............. ,
strada Pompilin Marcea, nr3, bl...., sc...., et.., ap...., telefon/fax 0767817366, e-
mail............oooiin, , inregistraté la nr.313456 din 12.11.2025.

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile §i completirile ulterioare, se emite prezentul:

Nr.%3.... dmjfZ./!l 2025

Pentru Planul Urbanistic Zonal: ,Introducere terenuri in intravilan, lotizare si construire
locuinte individuale de tip izolat sau cuplat”.

Generat de imobilele situate in judeful Gorj, municipiul Targu Jiu, strada Prieteniei, identificate prin
CF 51604, 51605 in suprafafd totald de 1.815,00 mp, din extravilanul municipiului Targu Jiu.

Initiator: Cirtina Victor si S.C. Erixconstruct S.R.L
Proiectant: S.C. Arhipuls Project S.R.L.
Specialist cu drept de semniituri RUR: arhitect [ulian S. Ciimui, atestat RUR: D Fs.

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in P.U.Z.: se reglementeazi terenurile situate in
extravilanul municipiului Targu Jiu, strada Prieteniei, judetul Gorj, identificate prin C.F. 51604, 51605, avand
nr.cad. 51604, 51605, conform plansei nr. U.03 ,Reglementiri urbanistice- zonificare”, terenurile fiind
delimitate la nord: nr.cad. 47268, la sud: cu teren proprietate privati locuinti individuald avand nr. cad.
2579, 1a vest: teren liber de constructii avind nr. cad. 39036, 39028, 36048, 42538, 1a est: strada Prieteniei.

Se reglementeazi terenurile definute de proprietari: S.C. Erixconstruct S.R.L, Cirtind Victor si
Cirtini Valentina, in suprafata totald de 1.815,00 mp, conform plansei nr. U.03- ,, Reglementiri urbanistice-
zonificare functionald”, anexatd la prezentul aviz, pentru care s-a emis Certificatul de Urbanism nr.
1301/05.09.2024 si Avizul de oportunitate nr. 145 din 18.02.2025.

Prevederi ale documentatilor de urbanism (P.U.G.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U) aprobate anterior:

-Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Targu Jiu, aprobat cu Hotirdrea
Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu, nr. 159/1998 si prelungit prin HCL nr. 537/2023, teritoriul studiat
este situat in extravilanul municipiului Targu Jiu, strada Prieteniei, judetul Gorj.

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U)
propuse:

Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului;
-Categoria functionald propusi introducere terenuri in intravilan pentru construire locuinte indivividuale cu
functiuni complementare;
- Regim maxim de iniiltime= P+1+M;
- Hmaxim= 10,50 m;
- POTmaxim= 35%;
- CUTmaxim= 1.05;



Se va respecta limita miniméa de implementare a cladirilor prevazuta in plansa nr. U.03- , Reglementiri

urbanistice- zonificare”, astfel:

- retragerea minima fatd de aliniament la strada Prieteniei- 4,00 m;

- retrageri minime fatd de limitele laterale- 0,60...2,00 m conform Codului Civil i minim 3,00 m pe partea
opusd cuplarii in cazul locuintelor cuplate;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare - 4,00 m;

- spatii verzi si plantate minim- 35% (635,25 mp) din suprafata reglementati;

- circulatii si accese: Accesul la terenul reglementat se va asigura din strada Prieteniei, prin drumul privat
propus prin PUZ, conform plansei de circulatie juridica a terenurilor si obiective de utilitate publica nr.05;

- parcaje: Locurile de parcare se vor amenaja in incintd proprietdtii, minim un loc de parcare/parceld.

Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
- echiparea tehnico edilitard: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilititiile necesare functionirii
acesteia, respectdndu- se conditiile impuse prin avizele pentru retelele existente, pe cheltuiala beneficiarului
prin racorduri/bransamente la retelele publice de ap3, electricitate, gaze- naturale din strada Prieteniei,
canalizarea menajeri se va realiza in sistem individual prin bazin etang vidanjabil cu racord de legituri la o
viitoare refea de canalizare ce se va realiza in zond, conform plansei nr.04- ,,Reglementiri urbanistice-
echipare edilitard”.

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu api, canalizare, energic
electricd, potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr.525 din 27.06.1996.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de
19.09.2025, infiintatd in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
H.C.L nr. 44 din 31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U §i HCL nr.163/25.03.2024 privind componenta
CTATU, se avizeazd FAVORABIL/CU-CONDITIINEFAVORARBIL Planul urbanistic zonal si Regulamentul
local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte
integrantd din documentatia P.U.Z.;

- Autorizatiile de construire se vor emite cu respectarea operatiunilor reglementate prin documentatia
de urbanism cu privire la obligativitatea asiguririi acceselor la un drum public si asigurarea tuturor
utilititilor necesare investitiei.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa reglementiri urbanistice- zonificare
fuctionali nr.03- anexati si vizati spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Avizul arhitectului sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberrii consiliului local, conform Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Avizul arhitectului- sef nu obliga autoritatea publici localid implicit la aprobiri ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism 1301/05.09.2024, emis de Priméria Municipiului Targu Jiu.

Achitat taxa de 700 lei, conform chitantei nr. 64196/08.08.2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade ..................

Arhitect-gef**),
(cu atributii delegate)
Rézvan Armand-Constantin
A

Intocmit,
Luntraru Cristian



ROMANIA
JUDETUL GORJ
CONSILIUL JUDETEAN
ARHITECT SEF

Nr. 1/20899/30.10.2025

AVIZUL ARHITECTULUI SEF FAVORABIL/ANEFAVORABH.
Nr. 23 din 30.10.2025

Urmare a cererii adresate de citre Cirtind Victor cu domiciliul in comuna Turcinesti, satul
Turcinesti, strada Grigore Geo, nr.358, judetul Gorj, inregistrata sub nr.20899/14.10.2025, pentru emiterea
avizului-arhitectului sef ,

Luénd in considerare rezultatele consultirii documentatiei in Comisia tehnici de amenajare a
teritoriului si urbanism a judefului Gorj in sedinta din data de 29.10.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

- modificarile si completarile ulterioare, se emite pentru documentatia de urbanism/amensjareateritoriului:

zare si_construire locuinte
nr.cadastrale 51604,51605

PLAN URBANISTIC ZONAL — Introducere_terenuri in intravilan, loti
individuale de tip izolat sau cuplat in munici iul Targu Jiu, str,Prieteniei
beneficiar Cirting Victor si Erixconstruct SRL, proiect nr.1 08/2024

Localizarea proiectului:  municipiul Tireu Jiu str. Prieteniei, nr.cadastrale 51604 si 51605, judetul

Gorj
Faza de proiectare: P.U.Z.
Obiectul documentatiei: Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism;

Functiune avizata: Introducere teren in intravilan, reglementari urbanistice — zona de locuinte si
functiuni complementare

Indicatori urbanistici avizati: POTmaxim admis =35%, CUT maxim admis = 1,05;

Acorduri i avize: Aviz de oportunitate eliberat de Priméria Térgu Jiu nr.145 din 18.02.2025; Aviz
documentatic PUZ- Aviz CTATU nr.165 din 29.09.2025 emis de Priméria Targu Jiu; Decizia etapei de
incadrarea nr.31 din 19.06.2025 emisi de Agentia pentru Protectia Mediului Gorj; Extras de Carte
Funciard pentru informare - Carte Funciari nr.51604; Extras de Carte Funciard pentru informare -
Carte Funciard nr.51605; Proces-verbal de receptie OCPI nr.1596 din 2024; Raportul informirii si
consultdrii publicului cu privire la elaborare PUZ nr. 245545 din 26.08.2025; Studiu geotehnic nr.
SG 445/2025 + Referat privind verificarea la cerinta Af nr.2537 din 29.07.2025; Aviz Directia
Judeteand pentru Culturd Gorj nr.13/28.03.2025; Avizul Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale cu nr.342/23.06.2025; Aviz Distributie Oltenia cu nr.15537din 28.04.2025; Aviz favorabil
Distrigaz Sud Retele cu nr.72686-321.245.526 din 12.06.2025; Acord de principiu SC Aparegio
Gotj SA nr.3754 din 29.04.2025; Aviz favorabil ANIF nr.37 din 17.03.2025; Notificare DSP Gorj
or.21711 din 02.12.2024; Aviz ISU Gorj nr.2930046 din 18.06.2025; Adresa ISU Gorj-Protectia
civila cu nr.2930047 din 18.06.2025.

Initiatori/beneficiari: Cirtinii Victor si Erixconstruct SRL
Proiectant: SC Arhiplus Project SRL , Proiect nr. 108/2024;



Amnexi: documentatie PUZ (ps+pd) in 2 exemplare (1 ex. CJ Gorj, | ex.Beneficiar); certificatul
de urbanism nr.1301 din 05.09.2024 emis de Primiria municipiului Targu Jiu, acorduri, avize,
studiu geotehnic, solicitate prin certificatul de urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei raspund pentru exactitatea datelor s§i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin.(2)
lit. g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificrile i completarile

ulterioare.
Prin hotérdrea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUG/PUZ/PUD-ului,
conform Legii 350/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Potrivit art. 48 alin. (4) din Legea nr. 350 /2001, republicatd, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, in termen de 15 zile dupa aprobarea PUZ-ului de cétre consiliul local, un exemplar al
documentatiei de urbanism se inainteazi Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format
electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliari si in
geoportalul INSPIRE si un exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului Dezvoltirii Regionale

si Administratiei Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial national.

Hotarérea Consiliului Local Targu Jiu de aprobare a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de Urbanism, va fi transmisi Oficiului Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliard Gorj si Consiliului

H 3

Judetean Gorj — Directia Urbanism si Amenajarea teritoriului.

PRESEDINTE, ' ARHITECT SEF
Cosmin-Mihai POPESCL Alexandru-Mircea CAMUI

&/

Red.Gh.Albi@77
2ex.



MINISTERUL MEDIULUI,
ATELOR ST PADURILOR

Agentin Nationald pentru Mudiv si Arli Protejate

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
31 din 19.06.2025

Ca urmare a notificarii adresate de CIRTINA VICTOR si ERIXCONTRUCT SRL cu domiciliul in
comuna Turcinesti, sat Turcinesti, strada Grigore Geamanu nr. 358, judetul Gorj privind planul
“Elaborare PUZ pentru introducere terenuri in intravilan, lotizare si construire locuinte
individuale de tip izolat sau cuplat” in municipiul Targu Jiu, T 93, PA 11/12, CF 51604/ CF 51605,
judetul Gorj, inregistratd la A.N.M.A.P. - judetul Gorj cu nr. 3987 din 06.05.2025, in baza:

* HG nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate;

* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei sdlbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

* Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului si pddurilor nr. 19/2010;

* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

A.N.M.A.P. - judetul Gorj
»  caurmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 27.05.2025;
in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
> inlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul: ”Elaborare PUZ pentru introducere terenuri in intravilan, lotizare si construire
locuinte individuale de tip izolat sau cuplat” in municipiul Targu Jiu, T 93, PA 11/12, CF 51604/
CF 51605, judetul Gorj, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se
va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la;
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Planul este pregatit pentru domeniul: amenajarea teritoriului si urbanism si stabileste cadrul
pentru un proict care nu este prevazut in anexa 2 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului si in urma analizei obiectivelor din plan, luand
in considerare criteriile relevante prevazute in anexa nr. 1 din H.G. 1076/ 2004, nu au fost evidentiate
efecte potential semnificative asupra mediului.

Adresa: Strada Unirii, nr. 76, Targu Jiu, Gorj, Cod 210143 Pagina 1 din 4
Tel.: 0253-215384; Fax: 0253-212892 e-mail: officeapmai.anom.ro  website: http://apmej.anpm.ro

Operator de date_c_u caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Scopul prezentei documentatii este acela de a stabili conditiile de construire din punct de
vedere urbanistic, terenurile situate in Municipiul Tg.-Jiu, TARLA T93, PA11/12, CF: 51604/ CF: 51605,
in vederea realizarii obiectivului: ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE TERENURI TN INTRAVILAN,
LOTIZARE $I CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP IZOLAT SAU CUPLAT.

Obiectivele prezentei documentatii P.U.Z. sunt:

- introducerea terenurilor studiate (nr. cad. 51605 si nr. cad. 51604) in intravilan;

- Reglementarea caracterului terenului studiat ca zona de locuinte individuale de
tip izolat / cuplat;

- parcelareain 4 loturi + acces auto si pietonal pentru fiecare lot;

- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurrii unei
infrastructuri adecvate;

- Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Terenurile studiate sunt situate in extravilanul municipiului Targu Jiu, si au o suprafata totala
de 1815.00 mp.

Amplasamentul studiat este format din dou3 parcele (nr. cad. 51605 si nr. cad. 51604) situate
pe TARLA T93, PA11/12, cu acces carosabil si pietonal din strada Prieteniei.

Principala functiune a terenurilor studiate este aceea de locuinte individuale de tip izolat sau
cuplat.

Se propune lotizarea terenurilor in 4 loturi si crearea accesului auto si pietonal pentru fiecare
lot 5i utilizarea lor functionald ca: zond de locuinte individuale 'de tip izolat/ cuplat si functiuni
complementare.

In prezent, conform Certificatului de urbanism nr. 1301 din 05.09.2024 emis de Primaria
municipiului Targu Jiu, folosinta actuald a terenurilor este de arabil $i sunt libere de constructii.

.

Bilantul teritorial existent/maxim propus al zonei este urmitorul:
Situatia maxim propusa:

|Total terenuri din | Suprafata construita Suprafata carosabila Spatiu verde
[ 1,815.00 mp [100,00 % | care |635.25 mp 35,00 % |:544.50 mp 30,00 % | 635.25 mp | 35,00 %
Bilant teritorial pe fiecare lot/parcela
1[LOT 1 POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=134,62 [ S.d.=403,87 Spatiu Alei /
384,64mp MP MP verde: Platforme
134.62mp- 115.39mp
35% 30%
LOT 2 - |POT=35,00% |CUT=1,050 |S.c.=129,29 |S.d.=387,89 Spatiu Alei /
369,42mp MP MP verde: Platforme
129.29mp- 110.82mp
35% 30% |
LOT 3 - |POT=35,00% |CUT=1,050 |S.c.=162,18 |S.d.=486,53 Spatiu Alei /|
463,36mp MP MP verde: Platforme
162.17mp- 139.00mp - |
35% 30%
LOT 4 POT=35,00% | CUT=1,050 |S.c.=141,68 | 5.d.=425,04 Spatiu | Alei T‘
404,80mp MP MP verde: Platforme
141.68mp- 121.44mp - |
35% 30%
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Obiectivut propus va fi racordat la sistemele de alimentare cu apa, gaze naturale, energie electrica,
colectare deseuri, iar pentru canalizare se propun bazine vidanjabile individuale.

b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele;
Reglementarile urbanistice prevazute in prezentul P.U.Z. vor fi incluse in viitoarea
documentatie P.U.G.
Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de autorizare a constructiilor
se vor putea solicita si elibera autorizatii de construire individuale pentru constructiile propuse si
pentru lucrarile conexe necesare.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Obiectivele propuse trebuie sa aiba in vedere permanent principiile dezvoltérii durabile.

Se va evita afectarea mediului ambiant din zonda, se va reface cadrul natural dupa realizarea
sapaturilor pentru constructii, drumuri, retele tehnico - edilitare si amenajarilor pe verticald. Se vor

evita depozitari necontrolate de deseuri, acestea putind fi colectate in europubele special
amenajate.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Alimentarea cu apa se va realiza prin conectarea la reteaua existentd in zona strizii Prieteniei.
Canalizarea menajera se va realiza prin racordarea la bazin vidanjabil colector sau bazine
vidanjabile individuale.

Alimentarea cu energie electrica se face prin racordarea la reteaua existenta in zona strazii, in
conformitate cu solutia emisa prin Avizul tehnic de racordare.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu: Nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul.
b) natura cumulativd a efectelor: nu este cazul.
¢) natura transfrontierd a efectelor: nu este cazul.
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): nu este
cazul.
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate:
nu este cazul.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul,
(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul.

Obligatiile titularului:
- Respectarea Avizului de oportunitate emis pentru P.U.Z.- ul analizat.
- Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specifice.
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- Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului,
daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum si asupra oriciror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificirii .

- Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice
modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizat de autoritatea competenta pentru protectia
mediului.

- Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planutui.

Informarea s§i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvati: .
* Anunturi publicate in ziarul Impact in Gorj in data de 06.05.2025 si 09.05.2025 privind
depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu si anuntul Deciziei etapei de incadrare
din data de 03.06.2025;
* Anuntul si Draft - ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afisat pe pagina de internet a
A.N.M.A.P. - judetul Gorj;

= Documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibild consultirii publicului pe toatd durata
derularii procedurii de reglementare la sediul A.N.M.A.P. - judetul Gorj, municipiul Targu Jiu,
strada Unirii, nr. 76 judetul Gorj.

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completirile ulterioare.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate
semneaza
SEF SERVICIU,
Ing. Ludmila - Liana BARDAN
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DISTRIBUTIE
D) OLTENIA

COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 15537/data 28.04.2025

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 28.04.2025, a examinat lucrarea:

ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE TERENURI IN INTRAVILAN, LOTIZARE SI
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP IZOLAT SAU CUPLAT, MUN. TG-JIU,
T93, PA11/12, JUDET GORJ-BENEF CIRTINA VICTOR SI ERIXCONSTRUCT SRL

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 11524
Elaborata de: ARHIPULS PROJECT SRL

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele;
Valoarea lucrarii:

Yarianta 1

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

In urma discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economicd MT&JT a
Distributie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionat, cu urmitoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv

conditiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv conditiile de coexistenta
dintre RED si constructiile civile si industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019..

Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public”, in care sunt stipulate continutul
cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si
etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului de racordare.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor casnici din locatia mentionata,
se va elabora un studiu de fezabilitate, conform prevederilor ord ANRE 36/2019.

Se va tine seama de retelele electrice trasate pe planul de situatie ce se afla in
proprietatea DEO SA.

Aviz CTE: 15537/28.04.2025
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Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,

precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin
Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a# aferente capacita#t#ilor
energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n
Domeniul Energiei nr. 239/2019. .

Aplicarca metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
prevederile urmatoarelor Acte normative:

a.#Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123 /2012;

b.#Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,

republicat3, cu modificarile si completirile ulterioare;

c.#Legea locuintei nr. 114/1996, republicats, cu modificirile si completarile

ulterioare;

d.#Legea serviciilor comunitare de utilititi publice nr. 51/2006;

e.#Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarca Regulamentului general de
urbanism, republicati;

£#0rdinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public ;

g.#0rdinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrérilor de constructii, cu modificirile ulterioare;

h.#Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si

de sigurantd aferente capacititilor energetice, si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea
s#i completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectiie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor encrgetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.;

i.# Ordinul ANRE nr. 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de

distributie";

j#Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al retelei electrice de transport, cu

modificarile si completirile ulterioare;

k.#Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solutionare a neintelegerilor legate de
Incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a
contractelor de furnizare a energiei electrice §i a contractelor de racordare la retca.

Solicitantii avizelor de amplasament se adreseazi operatorului de retea cand se afli in
situatia de a efectua :

##realizarea unor lucriri de construire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinaie sau de reparare a constructiilor de orice fel ;
#ttexecutarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi

sau existentc ;

#trealizarea de lucriri deconstruire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind cdi de comunicatie, retele si dotiri tehnico-edilitare;
##realizarea de lucriri,amenajiri si constructii cu caracter provizoriu ;

#ffamplasarea unor instalatiisau obiecte utilizand ca suport elementele retelei
electrice;

##tdemolarea, dezafectarea oridezmembrarea, pariald sau totald a constructiilor si
instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor si utilajelor tehnologice, inclusiv

a elementelor de constructii de sustinere a acestora;

##executarea altor lucriri deconstructii pentru care, conform legii, este

obligatorie obtinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
#itelaborarea documentatiilor deamenajare a teritoriului si de urbanism : planurile

de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism si regulamentele locale de urbanism
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aferente acestora.

Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru constructiile ce fac
obiectul tuturor categoriilor de lucriri mentionate mai sus si se afli in una din
situatiile in care :

-#Avizul de amplasament se regaseste in lista cu avizele si acordurile legale,

necesare in vederea autorizirii, previzute, conform legii, in certificatul de urbanism ;
-fconstructia respectivi va fi/estec amplasati in zona de sigurant3 a capacititilor
energetice.

Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si
dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranti aferente capacitatilor energetice
ulterioare (ordinele ANRE 239/2019) si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i
completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ic s#i de sigurant#a#t
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autoritaf#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.

Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau a conditiilor de modificare RED, in
temeiul Ordinului ANRE 239/2019, este necesara intocmirea prealabila a unor studii de
solutie/studii de coexistenta. Deoarece la faza PUZ aceste studii nu au fost intocmite
putem retine ca sunt previzibile solicitari de reconfigurare/reamplasare RED si ca de
regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran.

Ne exprimam disponibilitatea pentru solutionarea in termenele legale a tuturor
solicitarilor de emitere avize de racordare si/sau avize de amplasament necesare pentru
transpunerea in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a municipiului Targu
Jiu, judetul Gorj si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare,

pentru transpunerea in practica a solutiilor tehnice prevazute in avizele de racordare
si/sau in avizele de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributie Energic Oltenia
S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.
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APAREGIO Gorj S.A.
Str.Tineretului Nr .8 Etaj 2
210185 Targu-liu

Jud Gorj

é ApaReq;

Ne 2904 1 Q9 ¢4 2095

Achitat cu chitanta nr. 28076 / 23.04.2025
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1S0 9001 Certificat nr. B75C
1S0 14001 Certificat nr. 449M
IS0 45001 Certificat nr. 305HS

CIRTINA VICTOR Sl ERIXCONSTRUCT SRL

Réspuns la cererea dvs. nr. 3361 / 23.04.2025

prin care solicitati eliberarea unui

AVIZ pentru realizarea lucrarii: “ ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE TERENURI
IN INTRAVILAN, LOTIZARE S| CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP IZOLAT
SAU CUPLAT” in conformitate cu CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 1301/05.09.2024,
judetul GORJ, municipiul TARGU JIU, strada PRIETENIEI, nr. 28 (C.F. 51605), nr. 28 A

(C.F.51604) va comunicam ca APAREGIO GORJ S.A.

propus de dumneavoastrad, cu urmatoarele conditii:

o fn zoni exista retele de apa conform plansei GIS.

este de acord cu amplasamentul

e Lucririle se vor realiza firi ca acestea si fie afectate.

e Remedierea eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarul lucririi.

¢ In cazul in care pe amplasamentul studiat se vor regisi alte retele de apii de care

operatorul nu are cunostinti, acestea vor fi relocate pe cheltuiala beneficiarului lucririi.

Sef C.E.D Tg - Jiu,
Ing. Toba Ro

Cont BRD-GSG Tg-Jiu IBAN RO76 BRDE 200S V206 3397 2000

J2007000006188 Cont Trezoreria Tg-Jiv IBAN RO81 TREZ 3365 069X XX00 4979
RGO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCB 0149 1162 5223 0001
Cont BT: RO24 BTRL RON| NCS0 0077 4302

intocmit,
Serviciul Tehnic-Productie,
Ing.Padureanu Georgiana-Camelia

A

FPOCED 03.02, Ed. 4/ Rev. 0
Tel.: +4D0 253 217 653
Fax : +40 253 211 457
web: www.aparegio.ro
mail: office@aparegio.ro
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ISD 9001 Certificat nr. 875C
1S0 14001 Certificat nr. 449M
IS0 45001 Ce rtifical nr. 306HS

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

CERERE NR.3361 DIN DATA: 23.04.2025
SOLICITANT: CIRTINA VICTOR SI ERIXCONSTRCT S.R.L
LOCATIA: STRADA PRIETENIEIL NR. 28, TARGU JIU, GORJ.
TEL: 0767817366

362000.00[}[‘1‘0 362080.0300"!\ 362160.000003 362240 400060 362320.‘0{){)(?(\0

362000.300{106 362080 00000 3621 GO.I)IJUUDIJ 362240.UGGL\(‘G 36232‘0.-’)900’30

Serviciul Tehnic-Productie,

Ing. Célina Aling-Ramona
%\}’%I




[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata EB'XFQNSTRUCT SRL si
B-dul. Mairasesti, nr. 4-6, Corp B CIRTINA VICTOR
Sector 4, Bucuresti
Cod postal: 040254 Str. Grigore Geamanu, Nr. 358,
Contact online:www.distrigazsud-retele.ro Jud. Gorj, Com. Turcinesti,
Interlocutor: Robert Badea Sat. Turcinesti,

Cod postal:

Nr. 72686-321.245.526/12.06.2025

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 72686-321.245.526 din 06.06.2025, privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal (PUZ) pentru introducere terenuri
in intravilan, lotizare si construire locuinte individuale de tip izolat sau cuplat — Jud. Gorj, Mun. Targu Jiu,
T93, PA11/12, CF 51604, 51605, va restituim planul sc. 1:500, vizat de societatea noastra, proiect nr. 108/2024
elaborat de ARHIPLUS PROJECT SRL, completat cu datele solicitate si v8 transmitem urmétoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existenta in zona de amplasament, care
se afla in operarea societétii noastre, se regésesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

in vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor $i mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Conform Legii _energiei _electrice _si _a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o constructie,
solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor Tn sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul
operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. sadepoziteze materiale pe cdile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de sigurantd respectd prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificérile si completarile ulterioare
si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distantd de sigurants
minim& admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilité la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-méasurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasuflatori, casete
protectie GN si c@mine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legdturd conducta si
priza anodica, bransament electric, prizé de pdmant), in functie de situatia din teren.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezinta o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiaté in vederea elaborérii documentatiei PUZ.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd. Marasesti, nr. 4-5. Corp B Nr. Reg. Com.. Jj40/2728/2G608
Sector 4, Bucuresti, 040254 Cul: RO 23308832
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2.

10.

11.

RETELE

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitérile din zona respectiva Tn conformitate cu Regulamentu! privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postéffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casi-ta/nu-am-gaz.

Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casd-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o indltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitéri trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune. conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaz3 ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de siqurantd minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “‘Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de sigurantd, exprimatd in metri, se masoara in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

Tn cazul in care lucrarile se desfasoard in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 “‘Distante de
siguranta intre statii de reglare, reglare — méasurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statiile de distributie carburanti, statile de mbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de protectie si de sigurant3 se interzice executarea lucrarilor de orice naturd f3r& aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s& cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executdrii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
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gaze naturale, printre care, sd se regéseascad si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de

racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

13. Avizul este emis Tn conformitate cu prevederile Ordinului 47/2003 al Ministerului Economiei si Comertului

numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism
nr. 1301 din 05.09.2024, eliberat de Primaria Municipiului Targu Jiu.

\

Marian Catalin ILIE Robert BADEA
Sef Departament,

Asistent $ef Exploatare
DIRECTIA OPERATIONA

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:500, plan GIS-DGSR; Tabelul 1 si 2 din
NTPEE-2018, Flyer, Facturd nr. 1905553381.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI S.C. ERIXCONSTRUCT S.R.L.

C.I.F: RO23308833 Strada:POMPILIU MARCEA, nr.3, loc: TARGU JIU
Capital social: 1.764.314.980 CodP:999999

Punct de lucru: Gorj Judetul: Gorj

Adresa: Str. Narciselor nr. 1, Targu Jiu Cod client: 195081961516

Tel: 021-9376 Cont contr:2003956492

Fax: 0213011819 Nr.ord.reg.com./an: J18/525/2016

IBAN: RO44BRDE4505V39876854500 C.ILF.: RO36268498

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA Contul:

IBAN: ROS1TREZ7005069XXX002060 Banca:

Trezoreria: TREZORERIA STATULUI
Factura fiscala nr. 1905553381/10.06.2025

Cota T.V.A.19,00% -
Detalii necesare platii Data factura:10.06.2025 Notificare: 000321124526
[Numar factura: 1905553381 Adresa amplasament
Jud. GJ Loc. TARGU JIU
Cod client: 195081961516 Str. MEHEDINTI Nr. FN |
| |
Descriere serviciu UM.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A. l
(fara T.V.A.) LEI LEI
. I 4 S(3x4] 6
! Aviz amplasament complex BUC 1,000 196,20 196,20 37,28
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): Lo Boare Tva
96,20 | 37,28
Total
233,48

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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ZONAL

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONCEPT PROPUS

/ ol Nr. | Coordonate pt.de contur | Lungimi
p Pt | xim] Yiml | pgiv1)

[ DISTRIGAZ SUD RETELE | /| 18| smsovnacs |asrmsarer| s
DIRECTIA OPERATIONALA 7 16 | 393610.464 | 361008.065 |  5.482
Biroul de Exploatare l 18 | 393605.903 | 361911.971 1.356

Robert Badea, __ ' 17 | 393604.771 | 361912717 | 12970
| }ZE 5’6 li 20 | 393593.941 | 361919854 | 2351 .
ANEXA 1a A : S 19 | 393501.980 | 351921150 | s7.846 |
\ . 17 ION. 2005 12 | 393630.647 | 361964.174 | 16.730 | /
i S 13 | 393644.614 | 361954.965 | 15.000
S=1814mp

| Semnitura: —

LEGENDA:

- LOT 1 suprafata 384.64mp
- LOT 2 suprafata 369.42mp
- LOT 3 suprafata 463.36mp
- LOT 4 suprafata 404.80mp

S
P.O.T. existent=0.00% /
C.U.T. existent=0.000 |

|.E. 39028 “ |P.O.T. propus=35.00%

WO N =

I.LE. 36048

LEGENDA: ) \ & RN > _

LIMITA DE PROPRIETATE / LIMITA TEREN STUDIAT
LIMITA PARCELE NO| PROPUSE
LIMITAALINIAMENT STRADAL PROPUS

» ACCES AUTO |.LE. 42538
» ACCES PIETONAL

C———1 CONSTRUCTII PROPUSE / LOCUINTE INDIVIDUALE

"1 CONSTRUCTII INVECINATE

—

—

' CAROSABIL AUTO ’

ALEI PIETONALE PROPUSE | W u N i
ED LOC DE PARCARE PROPUS e = = = P
C ARBORI PROPUSI nd B = i " = :
% ARBUSTI PROPUSI 2 o 2 o D Iz AL AR
SPATIU VERDE al & I al i o !
R zlé'?EEkEELGEUCNr%I'CA EXISTENTA g: EJ :g g: 8’ :g -V_eEr;ﬁ:::lm Semnatura | Cerinta referat/expertiza nr./data
e < 7 < n Berelit I
_______ RETEA ELECTRICA PROPUSA <! == U I s o ) CIRTINA VICTOR $1 ERIXCONSTRUCT| py. o
————— RETEA APA EXISTENTA = 7 %! \/ = e = = = - SRL ; 108/2024
_______ EE:::EQ gi,;ERE())(TSUTSEA;\ITA :j ]--i c-’—"‘ : | d P " = ; :M':.“Iﬂ:lauafsa. PA11/12, municipuul Térgu-diu, Juefu) Gor i —
150 [2.50 ! [2.50] 50 | 1100 3.50 350 1.00 ““ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE o
RETEA GAZE PROPUSA .-’- 250 i 250 [50] I (=== o L—1 TERENURI IN INTRAVILAN, LOTIZARE $i P.U.Z.
= BAZIN VIDANJABIL PROPUS I PROFIL CAROSABIL AUTO i | PROFIL CAROSABIL AUTO | CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP |
—————— RETEA CANALIZARE PROPUSA PROPUS STRADA PRIETENIE} Specificatie Nume | Semnatura Scara: IZOLAT SAU CUPLAT

CONCEPT PROPUS - PLAN DE SITUATIE

Sef proiect Arh. Camui lulian e 1:500

- — — CU PREZENTAREA FUNCTIUNILOR, A
Proletat _Arh, Circiuman Cloy b ety 1 VECINATATILOR, MODUL DE ASIGURARE
Desenat  |Arh. Circiumaru Claudiu-Emil }. 12.2024 AACCESELOR S| UTILITATILOR
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA I, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima de la confiucta Distanta minima della congucta
(I:\IA‘ Instalatia, constructia sau abstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
! susceptibile de a fi construite ! ! 2 3 2 2 3 3
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1.5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune etc. 0.5 0.5 1.0 2 1.5 1.5 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,5 1,0 1,0 i,5 1.5
Conducte de apa, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0,5 1,5 0,6 0,6 0.6 1,5
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
6 sau alte camine subterane 0.5 0.5 1.0 15 1.0 1.0 L 15
Lirnii de tramvai pan3 la sina cea mai apropiat3 0,5 05 0,5 15 1,2 1,2 1,2 1,5
Copaci 0,5 0,5 0,5 15 1.5 1.5 15 1,5
Stalpi 0,5 0.5 0,5 0.5 0,5 0,5 0,5 0,5
Linii de cale ferata, exclusiv cele din statfi, triaje si incinte
10 | industriale: 159 | 1,59 | 1.5 | 29 2% 2%) 2%) 2%)
— in rambleu
— in debleu, Ia nivelul terenului 3,6y | 3.6*) | 3.07) | 55%) | 55™) | 55™) | 55" | 55%)
*} De fa picionu taluzuiui.

**} Din axul liniel de cale ferata.

NOTA:

Distantele, exprimate in mefri, se masoar in proiectie orizontali intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalafiile subterane.

Art. 31. — Distanfele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transportsi fluide combustibile,
depozitele de carburantj, statiile de distribuie carburantj, statiile
de imbuteliere GPL etc. se stabilesc conform reglementarilor si
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minim3 dintre conductele de

tributie: a gazelor naturale din otel supraterane si ciile ferate
elecltrificate este de 20 m, masurat in proiectie orizontats de la
sina cea mai apropiatd la generatoarea exterioar a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instalafile de ufilizare a gazelor naturale din ofel
Supraterane si linille electrice aeriene (LEA) de joasi, medie sau
inalta tensiune se respecta prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia finiilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004; !

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru profectarea si
executarea refelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tehnicé privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influentd a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau fnaltad tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglement&rilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cale ferati
in stalii, trigje i incinte industriale se stabileste cu acordul
detinatorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibila respectarea distantelor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitile 1—8, cu conditia ca pe portiunea in cauzi sa se
prevadd unmatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor in tub de protectie;

b) montarea rasufidtorilor pentru evacuarea in atmosfers a
eventualelor scipdri de gaze naturale, ia capetele tubului de

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subterand z doua
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee pardele la
¢ distantd, mésurati in proiectie orizontali de la generabarea
exterioard a conductelor, mai mica de 0,5 m; se recomardé ca
distanta dintre conducte s fie mai mare decit 1,5 x (D4 + D,),
unde D; §i D3 reprezintd diametrele extericare ale conductelor

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mic4 se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se masoara de la
partea exterioara a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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MASURI DE RESPECTAT
in cazul unei avarii survenite asupra

retelei de gaze naturale

INFORMATH UTILE

A

eon PRIVIND PREVENIREA
OPRITI m:._ma.mmﬁ ,_cﬂt.‘.m::.:m pe santier! ><>x=_lox >mcv§
T e | RETELEI DE GAZE
€ NATURALE

NU FOLOSITI surse de foc!
NU produceti scantei!

[DISTRIGAZ SUD
e i RETELE

(Il
L4

[ 5%
3

OPRITI traficul rutier n cazul unor pierderi de
gaze naturale Tn apropierea unei zone publice!

.\w\a -t \

ko ]
W74 |)
) _w'. ™ w“

EVACUATI toate persoanele aflate in zona
respectiva)

/ e,
\
b

S
NU INTERVENITI niciodata asupra retelei de
gaze naturale avariatel

[DisTRIGAZ SUD
RETELE

Adresa: Bulevardul Méragestl, nr. 4-6, Corp B, sector 4, 040254, Bucuresti

J40/2728/2008, CUI 23308833, capital social 71.750.240 lei
APELATI 112 si 021/205 55 46 www.distrigazsud-retele.ro
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% MINISTERUL SANATATII

Directia de Sinitate Publici Gorj

Térgu Jiu, Str. 22 Decembrie 1989, Nr. 22 Bis Cod : 210215 , jud. Gorj
TEL: 0253/210156 --- FAX: 0253/210144
e-mail principal: office@dspgorj.ro -
e-mail biroul relatii publice: relatii.publice@dspgorj.ro
secretariat :: ,,secretariatdspgorj@yahoo.com” -
pagina WEB :: ,, http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro”
Numar de date cu caracter personal: 35910
Compartiment avize/autorizari — C18

NOTIFICARE |
Asistenta de specialitate de sanatate publica
( Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
- Nr. 22294 din 12.05.2025 |

Urmare a cererii adresate de CIRTINA VICTOR, cu domiciliul in com. Turcinesti, sat Turcinesti,
str. Grigore Geamanu, nr.358, jud. Gorj, cu nr. 294/14.04.2025, prin care se solicita asistenta de
specialitate de sanatate publica pentru:

»ELABORARE P.U.Z. PENTRU INTRODUCERE TERENURI . IN INTRAVILAN,
LOTIZARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP IZOLAT SAU CUPLATY, la
adresa mun. Targu Jiu, Tarlaua T93, PA11/12, jud. Gorj, conform documentatiei depuse, s-a cercetat la fata
locului, Referat de evaluare nr. 378 din 06.05.2025, intocmit de dr. Vladut Daniela Elena, medic specialist
igiena. N st T e e oy
In baza Ordinului Ministrului Sanatatii fr. 1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare
mentionat, notificam conformarea la normele de igiena si sanatate publica: Ord. M.S. 119/2014, modificat
si completat. ‘ ' '

CLAUZE:

-Respectarea documentatiei tehnice depuse la DSP Gorj 'si a destinatiei solicitate- conf. Proiectului nr.
108/2024 elaborat de ARHIPULS PROJECT S.R.L,; T

-Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile, notificarile si studiile de
specialitate solicitate in procedura de elaborare si aprobare PUZ, in conformitate cu reglementarile
urbanistice in vigoare;

-Respectarea prevederilor Ord. M.S. 119/2014, actualizat;

-Asigurarea iluminatului natural al constructiilor propuse, cat si al locuintelor invecinate, cel putin o ora si
jumatate la solstitiul de iarna, conform Ord. M.S. 119/2014, art.3; - - .

-Racordarea si bransarea tuturor spatiilor proiectate la reteava de apa potabila se va asigura prin grija si pe

cheltuiala beneficiarului in conformitate cu proiectul propus; el o

-Amplasarea’ si construirea ‘locuintelor. individuale propuse se va realiza cu respectarea legislatiei
urbanistice in vigoare, iar exploatarea si functionarea acestora cu respectarea normelor sanitare si de
protectia mediului inconjurator; s "o .

-Asigurarea cailor de acces auto si pietonal pentru toate locuintele proiectate;

-Se va restrictiona realizarea in zona studiata a obiectivelor generatoare de disconfort ce pot produce impact asupra
starii de sanatate a populatiei.

Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriul general prezentat.

In conformitate cu ORD MS 103 0/2009, Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza avize
sanitare, iar prezenta notificare nu reprezinta un act juridic. -

COMP. AVIZE/AUTORIZARI, )

CONS. MILITARU-COJOCARU DAIANA JIIRELA
N
& ’







MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE

AVIZ
Nr. 349, din 23.06 209

I.In temeiut dispozitiilor art. 47' alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii
si dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor
necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere Cererea Directiei pentru Agriculturd Judeteana Gorj cu nr. 1643 din 05.05.2025,
inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale cu nr. 245463 din 12.05.2025,

In baza urmitoarelor documente:

1.Cererea beneficiarilor: CIRTINA VICTOR GINEL avand domiciliul in Satul Turcinesti, Comuna Turcinesti,
Strada Grigore Geamanu, Nr. 358, Judetul Gorj; CIRTINA VALENTINA avand domiciliul in Satul Turcinesti,
Comuna Turcinesti, Nr. 208, Judetul Gorj; si ERIXCONSTRUCT S.R.L. avand C.U.I. 36268498 din 01 .07.2016,
cu sediul social in Satul Slobozia, Municipiul Targu Jiu, Strada Pompiliu Marcea, Nr. 3, Biroul 1, Judetul
Gorj; inregistrata la Directia pentru Agriculturi Judeteana Gorj cu nr. 1643 din 11.04.2025, pentru
emiterea avizului privind clasa de calitate necesar introducerii in intravilan prin studiu urbanistic de
P.U.Z., a terenului cu suprafata totald de 1.815,00 mp;

2.Certificatul de Urbanism nr. 1301 din 05.09.2024 si Anexa nr. 238450 din 14.08.2024, emise de Primaria
Municipiului Targu Jiu, Judetul Gorj;

3.Studiul urbanistic P.U.Z. si Regulamentul local urbanistic aferent P.U.Z,;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 267 din 25.03.2025, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice al Judetului Gorj;

5.Avizul tehnic nr. 37 din 17.03.2025, pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Tmbunatatiri Funciare, Filiala
Teritoriald de Tmbundtatiri Funciare Gorj;

6.Nota de calcul nr. 1673 din 30.04.2025 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agriculturd Judeteana Gorj;

7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 1873 din 05.05.2025, intocmit de citre reprezentantii Directiei
pentru Agricultura Judetene Gorj.

Ix] Tn scopul introducerii in intravilan a terenului agricol in baza studiului urbanistic P.U.Z., in vederea
realizarii obiectivului de investitii: “elaborare P.U.Z. pentru introducere terenuri Tnvintravilan, lotizare si
construire locuinte individuale de tip izolat sau cuplat”, de citre beneficiari CIRTINA VICTOR GINEL avand
domiciliul in Satul Turcinesti, Comuna Turcinesti, Strada Grigore Geamanu, Nr. 358, Judetul Gorj; CIRTINA
VALENTINA avand domiciliul in Satul Turcinesti, Comuna Turcinesti, Nr. 208, Judetul Gorj; si
ERIXCONSTRUCT S.R.L. avand C.U.I. 36268498 din 01.07.2016, cu sediul social in Satul Slobozia, Municipiul
Targu Jiu, Strada Pompiliu Marcea, Nr. 3, Biroul 1, Judetul Gorj; pe terenul situat in extravilanul
Municipiului Targu Jiu, Judetul Gorj, in suprafata totala de 1.815,00 mp, categoria de folosinta arabil.

I_I Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUG de citre
beneficiar ............ a terenului situat in .......... , judetul ............ , insuprafata de ................ ,

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:;

AVIZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic P.U.Z., cu
suprafata totala de 1.815,00 mp inscris in cartea funciara nr. 51605, tarla nr. 93, parcela nr. A 11/12,
numar cadastral 51605, cartea funciara nr. 51604, tarla nr. 93, parcela nr. A 11/12, numar cadastral 51604,
categoria de folosinta arabil, teren liber de constructii, clasa de calitate a V a, situat in extravilanul
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Municipiului Targu Jiu, Judetul Gorj, in vederea realizarii obiectivului de investitii: “elaborare P.U.Z.
pentru introducere terenuri in intravilan, lotizare si construire locuinte individuale de tip izolat sau

cuplat”.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta prevederile:

D art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

. art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

. Legii 138/2004 a imbun&téatirilor funciare, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Beneficiari obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol sunt obligati sa ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertiL de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricultura Judeteand Gorj, in vederea punerii in valoare sau a
ameliorarii acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare.

Beneficiari obiectivului de investitie vor lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile
din zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri
de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea.

Beneficiari obiectivului de investitie vor lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiari obiectivului de investitie si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Beneficiari obiectivului de investitie isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare ale
localizarii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, respectiv posibilitatea
schimbarii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor laturilor
si a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie “elaborare P.U.Z. pentru introducere terer.

in intravilan, lotizare si construire locuinte individuale de tip izolat sau cuplat”, daca aceasta se
realizeaza pe amplasamentul mentionat in prezenta documentatie. In situatia in care se modifica
destinatia obiectivului de investitie ce face obiectul acestei documentatii, prezentul aviz este lovit de
nulitate.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltrii Rurale nu va fi tinut raspunzator pentru investitia in cauza daca, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul reconstituirii
dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al attor litigii.

Il.Prezentul aviz isi inceteazd aplicabilitatea in cazul neadoptarii hotararii de aprobare a introducerii
terenului in intravilan, a anuldrii acesteia sau a oricarui document care a stat la emiterea prezentului aviz.

Elena FILI
Director,
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MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GORJ

Ciatre,
CIiRTINA VICTOR S$I ERIXCONSTRUCT S.R.L.

Strada Grigore Geaminu, Numir 358, Sat Turcinesti, Comuna Turcinesti, Judetul Gorj
Strada Pompiliu Marcea, Nr. 3, Biroul 1, Municipiul Targu Jiu, Judetul Gorj

AVIZ nr. 13728.03.2025

Obiectiv: ELABORARE P.UZ PENTRU INTRODUCERE TERENURI IN INTRAVILAN
LOTIZARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP IZOLAT SAU
CUPLAT

Localitate: EXTRAVILANUL MUNICIPIULUI TARGU JIU, NUMERE CADASTRAEL: 51604,
51605

Faza: P.U.Z.

Proiectant: S;C. 1}RIjIIPULS PROJECT S.R.L.

Beneficiar: CIRTINA VICTOR $I ERIXCONSTRUCT S.R.L.

Documentatia inregistrati cu nr, 395/14.03.2025 la Direcfia Judeteand pentru Culturd Gorj, cuprinde piese
scrise: Certificat de urbanism nr. 1301/05.09.2024, Aviz de oportunitate nr. 145/18.02.2023, eliberate de ciitre
Primiria Municipiului Targu Jiu, Extrase de Carte Funciard Nr. 51604, 51605, Extrase de Plan Cadastral, Raport
de evaluare arheologicd de teren nr. 661/27.03.2025, proiect nr. 108/2024 cu memoriu de prezentare, piese
desenate: Plan de incadrare in zond, Plan topografic, Plangd concept propus.

Documeniatia studiazi suprafaja de 1813 de metri piirati §i propune introducerea suprafetei in intravilan,
parcelarea terenului in patru loturi, realizare racorduri la retelele tehnico-edilitard, acces auto §i pietonal, in vederea
construirii de locuinte individuale de tip izolat sau caplat. .

Suprafetele construite i desfisurate pentru viitoarele constructii vor respecta procentul de ocupare maxim al
terenului de 35%, coeficientul de utilizare maxim al terenului de maxim 1,05, regim maxim de in#lfime P+1+M.

In urma analizirii documentatiei dumneavoastra, inregistrati cu nr. 395/14.03.2025 la Directia Judeteani
pentru Culturd Gorj, prin care solicitati Avizul de specialitate pentru Elaborare P.U.Z. pentru introducere terenuri in
intravilan lotizare si construire locuinge individuale de tip izolat sau cuplar, a Evaludrii arheologice de teren,
fnregistratd cu nr. 740/27.03.2025 la Muzeul Judetean Gorj Alexandru Stefulesc $i 661/27.03.2025 la Directia
Judetean3 pentru Culturd Gorj, realizatd de catre arheolog expert Vasile Marinoiu, inscris in Registrul Arheologilor
din Roménia, cod AM-E-245, in care se consemneazi ca perimetrul cercetat nu se afli intr-o zond cu potential
arheologic sou a unui sit arheologic, in temeiul prevederilor art.’ 5, alin. (1) si (15) din Ordonanta nr. 43/2000
privind protectia patrimoniului arheologic §i declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, Directia Judeteand pentru Culturd Gorj acorda:

Aviz favorabil
pentru Elaborare P.U.Z. pentru introducere terenuri in intravilan lotizare si construire locuinte individuale de tip

izolat sau cuplat, pentru suprafata de 1815 de metri pitrati, suprafati delimitati conform urmaétoarelor
coordonate Stereo 1970:

NUMAR X Y

PUNCT
14 393657.137 361946.708
15 393618.428 361903.717
16 393610.464 361908.965
18 393605.903 361911.971
17 393604.771 361912.717
20 393593.941 361919.854
19 393591.980 361921.150
12 393630.647 361964.174
13 393644.614 361954.965

Térgu Jiu, Calea Eroilor nr. 15-17, C.P. 210135, tel. 0253/211118 fax 0253/211115, email:
office@monumenteistoricegorj.ro



MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GORJ

cu respectarea urmiitoarei conditii:

in situatia in care, in timpul lucririlor de construire propuse spre a fi executate vor apirea vestigii
arheologice (ceramici, monede, fragmente de =ziduri, pietre cioplite sau sculptate, oseminte etc.),
beneficiarul/beneficiarii are/au obligatia de a respecta legislatia privind protejarea patrimoniului cultural national,
Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural nafional mobil, cu modificiri si completiri, Ordonanta
43/2000 privind protecfia patrimoniului arheologic §i declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cu
modificiiri §i completiiri, precum §i Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificiri si
completiiri. fn acest sens, in eventualitatea descoperirii de vestigii arheologice, se vor anunta autorititile locale si
Directia Judeteand pentru Culturd Gorj despre aceste descoperiri, in termen de cel mult 72 de ore, conform
Ordonantei nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national, republicatd, art. 4, alin (4).

“Neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucririle de construire ori de desfiinfare constituie
infractfiune §i se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amendi”, conform art. 32, alin. 1 din Ordonanta
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic §i declararea unor situri arheologice ca zone de interes nafional,
republicata.

Orice modificare ulterioari a continutului documentatiei prezentate spre avizare, atrage de la sine anularea
avizului.

Consilier,
Bianca Ilici

e

Térgu Jiu, Calea Eroilor nr. 15-17, C.P. 210135, tel. 0253/211118 fax 0253/211115, email:
office@monumenteistoricegorj.ro



NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE . EXx. unic
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA y Nr. 2930046
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din 18.06.2025
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Térgu Jiu

“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORJ

Citre,

S.C. CIRTINA VICTOR SI ERIXCONSTRUCT S.R.L.

Ca urmare a solicitirii adresati de citre dumneavoastri, in baza
prevederilor Legii nr. 307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor,cu
modificdrile §i completirile ulterioare, ale H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificirile si completirile ulterioare, vi
informim asupra faptului ¢i in urma analizei cadrului legal de reglementare
se certifici respectarea cerintei de securitate la incendiu pentru
obiectivul/investitia la faza PUZ: ,ELABORARE PUZ PENTRU
INTRODUCERE TERENURI IN INTRAVILAN, LOTIZARE SI
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP IZOLAT SAU
CUPLAT” amplasati in municipiul Targu Jiu, tarlaua T93, PA11/ 12, jud. Gorj,
conform Certificatului de Urbanism nr. 1301 din 05.09.2024, emis de citre

Priméria Municipiului Targu Jiu.

Cu stimd,

N

INSPEG/FOR SEF- -\
|l '.

Col.,
alacu At

igustin
/

=== = = —
Tg-Jiu, Str.Calea Bucuregti, nr.9 J,

telefon 0253211212, fax 0253211706
Jjudetul Gorj

NESECRET



NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ; Ex. UNIC
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUA 711 DE URGENTA Nr. 2930047
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUA TII DE URGENTA Din 18.06.2025
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Térgu Jiu

“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORJ

Ciitre,
S.C. CfRTiNA VICTOR SI ERIXCONSTRUCT S.R.L.

Urmare a solicitirii dumneavoastrd din data de 06.06.2025 referitoare la
emiterea unui punct de vedere privind necesitatea obtinerii avizului de protectie
civili pentru investitia ,,ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE
TERENURI IN INTRAVILAN, LOTIZARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE DE TIP IZOLAT SAU CUPLAT”, situati in municipiul Targu
Jiu, tarlaua T93, PA11/12, jud. Gotj, vd comunicam c# potrivit celor mentionate in
documentatia tehnicd de arhitecturs, a legislatiei in vigoare, art. 30, alin (1), lit b)
din Legea 481/2004 privind protectia civild §i ale art 1, anexa nr. 1 din H.G.R.
862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie
realizarea adiposturilor de protectie civild, precum si a celor la care se amenajeaz3i
puncte de comandi de protectie civils, investifia nu se incadreazi in categoriile de
constructii §i amenajiri la care este obligatorie realizarea adposturilor de protectie
civila.

Astfel, pentru aceasti investitic nu este mecesar obtinerea avizului de
protectie civila,

Cu stimd,

ey .
Tg-Jiu, Str.Calea Bucuregti, nr.9 J,

telefon 0253211212, fax 0253211706
Judetul Gorj

NESECRET



AN I F MINISTERUL AGRICULTURII $1 DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

e FILIALA TERITORIALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE GORJ g
g Str. Calea Severinului nr. 186, Targu Jiu, Tel. 0253.21.89.10 | prmmprss St '
jud. Gorj, Romania Fax. 0253.21.55.42 cof¥icat
CIF 29491003 gorj@anif.ro
www.anif.ro IS0 27001

Tg Jiu, 17.03.2025
Nr.37

Catre:CIRTINA VALENTINA,CIRTINA VICTOR,SC ERIXCONSTRUCT SRL
Ref.: Aviz ANIF in vederea intocmirii PUZ

In wrma analizirii documentatiei depuse de dumneavoastri si inregistratd la AN.LF. Filiala
Teritoriali de fmbunﬁtﬁ;iri Funciare Gorj, Adresa: str. Calea Severinului, nr. 186, jud. Gorj, Tel: 0253-
218910, Fax: 0253-215452, E-mail: gorj@anif.ro, cu nr.35 din 17.03.2025 in vederea obtinerii Avizului
ANIF pentru intocmire PUZ , suprafata de 1815 mp in scopul ,,Elaborare PUZ pentru introducere terenuri
In intravilan,lotizare §i construire locuinte individuale de tip izolat sau cuplat ”, municipiul Tg Jiu,T 93,P
Al1/12, judetul Gorj, extravilan,nr.cadastral 51604,51605, certificat de urbanism nr.1301 din 05.09.2024,
va comunicim:

Avizul ANIF favorabil cu mentiunea ca terenul respectiv nu este amenajat cu lucrdri de
imbunétatiri funciare.

Prezentul aviz ANIF se elibereazi in vederea obtinerii aprobarilor legale si are valabilitate 24 luni
de la data emiterii.

Cu stimi,

DIRECTOR
Ing. Constantin CONTOLORU

e

C~—
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AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE GORJ
Str. Calea Severinului nr. 186, Targu Jiu, jud. Gorj, Romania
Tel. 0253.21.89.10

Fax. 0253.21.55.42; E-mail: gorj@anif.ro



ISO 2001

o Priméria Municipiului Targu Jiu " gz

| it »
| Bd. Gonstantin Brancusi nr. 19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CUI RO 4956065 !‘ 1SO 37001

v Y Tel. +40.253.213317, Fax +40.253.214878, www.targujiu.ro, e-mail: pimariatargujiu@targujiv.ro

bt e it At

CERTIFICAT DE NOMENCLATURA
STRADALA
Nr. 525 din 15.04.2025

Nr: 118746
An: 2025
Cod: BEACA

Ca urmare a cererii adresate de CIRTINA VICTOR, cu domiciliul In judeful GORJ, comuna TURCINESTI, sat
TURCINESTI, Strada GRIGORE GEAMANU, nr. 358, bl. -, sc. -, ap. -, inregistraté la nr. 118746 din 14.04.2025

CERTIFICA

imobilul situat la adresa: Municipiul TARGU JIU, Tarlaua 93, PARCELA A11/12, nr. -, bl. -, sc. -, ap. -, nr. cadastral
51605 figureazd in evidenfele noastre la adresa: Municipiul TARGU JIU, Localitate Térgu Jiu, Strada PRIETENIEI,
nr. 28, bl , sc. , ap. , cod

Nota:
Prezentul certificat nu constituie titiu de proprietate, nu confera aceasta calitate si poate fi utilizat la OCPI, Banca si
alte institutii

PRIMAR, 7~ SEF SERVICIU,

Marcel-Lauren%NANEscu : Vasile GRECU

Secretar general al Municipiuigi A
Targu Jiu, INTOCMIT,

exercitare cu caracter temporar Inspector Alina-Adriana CRAC
Natalia POPESCU
/€

1

Pap 1.1



N ISO 9001

il i __Primdria Municipiului Tarqu Jiu ™ o

Certificat nr, 400189
\ [ / Bd. Constantin Brancusi nr. 18, 210192, Térgu Jiu, Judetul Gorj, Roméania, CUI RO 4956065 ISO 37001
\ J 1 Tel. +40.253.213317, Fax +40.253.214878, www.targujiu.ro, e-mai: primariatargujiu@targujiu.ro n ¢ roran
CERTIFICAT DE NOMENCILATURA
STRADALA
Nr. 526 din 15.04.2025
EI¥H%E N 118741
GCESS An: 2025
Cod: BEAES

Ca urmare a cererii adresate de SC ERIXCONSTRUCT SRL prin COICULESCU ALEXANDRU, cu sediul in judetul
GORJ, municipiul TARGU JIU, Strada POMPILIU MARCERA, nr. 3, bl. -, sc. -, ap. -, Inregistrata la nr. 118741 din
14.04.2025

CERTIFICA

imobilul situat la adresa: Municipiul TARGU JIU, Tarlaua 93, PARCELA A11/2, nr, -, bi. =, 8C. = ap. -, hr. cadastral
51604 figureaza in evidentele noastre la adresa: Municipiul TARGU JIU, Localitate Térgu Jiu, Strada PRIETENIE!,
nr. 28A, bl. , sc., ap. , cod

Nota:
Prezentul certificat nu constituie titlhy de proprietate, nu confera aceasta calitate si poate fi utilizat la OQCPI, Banca si
alte institutii

PRIMARQ ; ; $EF SERVICIU,
Marcel-Laurentiu ROMANESCU. : Vasile GRECU

Z

r

Secretar general al Municipiviui

Targu Jiu, iNTOCMIT, )
exercitare cu caracter temporar Inspector Alina-Adriana CRAC
Natali} POPESCU Q
s |

y

’
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MUZEUL JUDETEAN GORJ , Alexandru Stefulescu”

, TARGU JIU, Strada Geneva, nr. 8, CP. 210136; Tel./Fax 0253/212044 I
lisives COD FISCAL: 4352042; BANCA: TREZORERIA TARGU JIU; m

E-mail: muzeulgorjului@email.com ;

B i e AT = 3
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Citre,

Directia Judeteana pentru Culturi Gorj

Va trimitem aldturat - Raportul de evaluare arheologici teoreticid de teren
pentru investitia — “Elaborare PUZ pentru introducere terenuri in intravilan
lotizare §i construire locuinte individuale de tip izolat sau cuplat,, - amplasament
municipiul Targu Jiu, Aleea Mehedinti, nr.pr 108/2024, Tarlaua T93, Parcela 11/ 12,
judetul Gorj .

Beneficiar — Cirtind Victor i ERIXCONSTRUCT S.R.L., cu domiciliul in

comuna Turcinesti, str.Grigore Geaménu, nr. 358, judetul Gorj.

Director,
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Pentru investitia ” Elaborare PUZ pentru introducere terenuri in
intravilan lotizare si construire locuinge individuale de tip izolat sau
cuplat,, - amplasament municipiul Targu Jiu, Aleea Mehedinti, nr.
pr. 108/2024, tarlaua T 93, Parcela 11/12, judetul Gorj .

Beneficiar : Cirtind Victor si ERIXCONSTRUCT S.R.L. cu
domiciliul In comuna Turcinegti, str. Grigore Geaminu nr. 358,
judetul Gorj.
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1. Introducere

Cirtind Victor i ERIXCONSTRUCT S.R.L. cu domiciliul in comuna
Turcinegti, str. Grigore Geamiinu nr. 358, judetul Gorj , soliciti o evaluare
atheologicd teoretici de teren pentru investitia » Elaborare PUZ pentru
introducere terenuri in intravilan lotizare §i construire locuinte individuale de
tip izolat sau cuplat,, - amplasament municipiul Targu Jiu, Aleea Mehedinti, nr.
pr. 108/2024, tarlaua T 93, Parcela 11/12, judetul Gorj .

Terenul este extravilan, folosinfa actuald — arabil, iar regimul fiscal este cel

pentru localititi urbane.



Terenul studiat se invecineazi la: Nord cu proprietate privati fird

constructii cu Nr. Cad. 51605 ; la Sud cu teren proprietate privati, locuinta
individualad cu Nr. Cad. 62579 ; la Vest - teren liber de constructii avind Nr. Cad
39036, 39028, 36048 si 42638 ; la Est cu str. Prieteniei, proprietate publici de

interes local.

Se propune parcelarea terenurilor

s

in patru loturi cu acces carosabil si

pietonal pentru fiecare lot: - LOT 1 = suprafata 384,64 m.p. : LOT 2 = suprafata
369,42 m.p. : LOT 3 suprafata = 463,36 m.p. si LOT 4 suprafata = 404,80 m.p.-
Total suprafata = 1.814 m.p.

2 .Obiective.

In cazul oricéirei evaluiri arheologice de teren , obiectivele propuse

prin realizarea acestuia sunt, in general, urmitoarele:

a.

Determinarea prezentei sau absentei materialelor arheologice, a
structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona
afectatd de lucrérile de exploatare a obiectivului de investitie.
Avizarea suprafetelor unde evaluarea arheologici de teren nu va
pune in evidenté existenta unor descoperiri cu valoare istorica.

in cazul descoperirii de vestigii arheologice, se va urmari
distributia spatiald a acestora (delimitarea siturilor in raport cu
obiectivul investitional), stratigrafia zonei, caracterul i starea lor
de conservare.

Evaluarea riscurilor patrimoniului cultural in relatie cu
implementarea proiectului investitional.

Elaborarea unei estimiri cantitative privind eventualele viitoare
cercetdri arheologice preventive din perimetrul acestui obiectiv
de investitie (necesarul de resurse umane s§i tipul acestora,
utilaje,timp dedicat cercetrilor etc.).

Elaborarea unor devize estimative cu privire la costurile

viitoarelor cercetiri arheologic.

3. Metodologie

in ansamblu, am optat pentru o cercetare arheologicd noninvazivi |,



precedatd de o verificare riguroasa a tuturor datelor disponibile (bibliografice,
cartografice, documente administrative si juridice etc.), care fac referire la
patrimoniul arheologic al localititii sau care indica un potential arheologic. Date
fiind resursele limitate, cercetarea noastrd s-a dorit a fi una cu caracter de
sondare, meniti si acopere, in primul rind, zona afectati de lucrarea
investitionald. Pentru intreaga suprafati de 1.814 m.p., s-a procedat inifial la o
evaluare preliminari de teren, prin intermediul perieghezei, actiune meniti si
verifice si sd inregistreze eventualele anomalii ale reliefului (diferente de culoare
ale vegetatiei, amenajiri antropice ale solului etc.), sau prezenta unor materiale
arheologice (ceramici, piese litice, resturi materiale de constructie etc.) . Nu au

fost descoperite urme arheologice (artefacte sau structuri constructive vechi).

4. Sumarul rezultatelor arheologice

Dupd cum aritam mai sus, suprafata care a ficut obiectul cercetirii
noastre, este formati din categoria functionals, teren arabil, extravilan,

Din punct de vedere geologic, zona este o subunitate a Podigului Getic,
situati in apropierea malului drept al réului Jiu, fiind constituiti din
formatiuni de soluri; podzolice brun-rogcate, soluri de lunci §i sedimentare
de pietris si argila.

in urma sondajelor i cercetirii de suprafatii nu au au fost descoperite
urme arheologice sau artefacte care si probeze ci in acest perimetru sunt

situri arheologice sau cu potential arheologic.

3. Impactul . Nu este cazul, nefiind descoperite urme arheologice sau cu
potential arheologic in acest perimetru.

6. Concluzii . In concluzie, perimetrul cercetat nu se afli intr-o zoni cu
potential arheologic sau a unui sit arheologic si nici a zonei de protectie a
monumentului istoric .

7. Propuneri. — Pe terenul evaluat din punct de vedere arheologic - _se
poate realiza investitia propusi mai sus — ” Elaborare PUZ pentru
introducere terenuri in intravilan lotizare §i construire locuinge individuale de
tip izolat sau cuplat,, - amplasament municipiul Targu Jiu, Aleea Mehedinti, nr.
pr. 108/2024, tarlaua T 93, Parcela 11/12, judetul Gorj .



8. Anexe

- Inventarul de coordonate STEREO 70 ale perimetrului cercetat.

Nr. X(MN) Y (E)
unct
14 393657.137 | 361946.708
15 393618.428 | 361903.717
16 393610.464 | 361908.965
18 393605.903 | 361911.971
17 393604.771 | 361912.717
20 393593.941 | 361919.854
19 393591.980 | 361921.150
12 393630.647 | 361964.174
13 393644.614 | 361954.965
Suprafata = 1.814 m.p.

- Plan de incadrare in teritoriu
- Plan topografic cadastral cu zona studiati

9. Nustratii



10. Bibliografie selectivi

***  Documente privind istoria Romdniei (DIR), serie B, Tara Romdneascd, sec.
XV-XVIIL
***  Lista monumentelor istorice din judeful Gorj.
Nicolae Stoicescu, Bibliografia localitdtilor si monumentelor din Romdnia, I Tara
Romdneascd, Mitropolia Olteniei, Craiova, 1970.
Alexandru Stefulescu , Gorjul istoric i pitoresc, Tirgu Jiu, 1906.
Alexandru Stefulescu, Documente slavo-romdne relative la Gorj (1406 -
1665), Targu Jiu, 1908.
Alexandru Stefulescu, Istoria Térgu Jiului, Térgu Jiu, 1904.
Ion Mocioi, Gheorghe Calotoiu, Vasile Marinoiu, Marturii arheologice din Gorj,
Térgu Jiu, 1987.
Vasile Marinoiu, Romanitatea in nordul Olteniei, Targu Jiu, 2004
Gh. Calotoiu, Asezdri traco-geto-dacice in bazinul mijlociu al Jiului, Térgu Jiu,
2007

ROMANIA
MINISTERUL CULTURII $1 PATRIMONIULLY NATIONAL
Arhe(’log expert , Registrul Arheologilor
ARHEOLOG EXPERT
Dr Vasile Marinoiu AME_245
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Carte Funciard Nr. 51604 Comuna/Oras/Municipiu: Targu fiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ‘
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
51604 957 ‘
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
ol (f::itggz?; ks Su:)r:‘a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil NU | 957 93 Al1/12 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct| Punct ‘Lungime segment
nceput sfargit seg(_ {m)
1 2 57.853
2 3 16.729
3 4 57.858
4 1 16.73
** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de protectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*"Dhumdkmmmbmaﬁdluseommmmuhﬁeeasummﬂmiddedtvabamlmlllmehu.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.sncpl.ro Formular versiunea 1.1
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AN Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarh GOR)

s sy Biroul de Cadastru gl Publicitate imobiliars Targu Jiu
EXTRAS DE PLAN CADASTRAL [Nr.cerere 120046 |
pentru imobllul cu IE 51604, UAT Trgu Jiu / GOR), Loc. [ [2
Térgu jiu Anul (2023

Teren: 957 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 957mp

Plan detallu

361500 361850
Legenda ¥ T T T T ¥ ¥ L 1
o 5 G 20 metsi
[T Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate 1l Tolosit pentru veriicarea autentichatl documentule: 1 sdress hittp:/farwrw.ancpi.rojverificare  Pag. 1 din
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OFICIUL PENTRU STUDII
PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE
JUDETUL GORJ

PROCES VERBAL DE AVIZARE Nr. 267 din 25.03.2025

Comisia tehnicd interioard compusi din:
PRESEDINTE - Ing. Fota Firicel Octavian

Membrii:

- Ing. Stanciu Simona;
- Ing. chimist Tomulescu Carmencita Atena

S-au intrunit in comisia de avizare a lucririi: ,,Documentatie pedologica de incadrare
in clase de calitate a terenurilor pentru ,Intocmire Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aferent pentru ,Introducere terenuri in intravilan,
lotizare si construire locuinte individuale de tip izolat sau cuplat”; teritoriul -
municipiul Tg.Jiu, judetul Gorj, suprafata 1815 mp (Tarla 93, Parcela A11/12),
folosinta — Arabil; scara 1:5000, beneficiar — Cirtina Victor si Erixconstruct SRL ,
lucrare executati de Ing.Stanciu Simona — din cadrul compartimentului ,,Pedologie”
al Oficiului pentru Studii Pedologice si Agrochimice — Gorj.

In urma discutiilor purtate se di AVIZ FAVORABIL — firi recomandiri,
accepténdu-se pentru editie, acordandu-se calificativul:

FOARTE BINE
Presedinte, Membrii,
2 BYCDs o
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K PEDOLOGICE §
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OFICIUL PENTRU STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE
JUDETUL GORJ

DOUMENTATIE PEDOLOGICA

de incadrare in clase de calitate a terenurilor, pentru
sElaborare Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent pentru “Introducere terenuri in intravilan, lotizare si construire
locuinte individuale de tip izolat sau cuplat”

Teritoriul — Municipiul Tg-Jiu, judetul Gor;j
Suprafata — 1815 mp (Tarla 93, Parcela A11/12 )
Folosinta - Arabil
Scara - 1:5000

Beneficiar - CIRTINA VICTOR si ERIXCONSTRUCT SRL

DIRECTOR, INTOCMIT,
Ing. Fota Firicel Octavian Ing. Stanciu Simona
SBUCTS . -
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MEMORIU PEDOLOGIC

1. INTRODUCERE

Prezenta documentatie pedologicd a fost intocmitd de citre OFICIUL
PENTRU STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE GORJ pentru beneficiar —
CIRTINA VICTOR si ERIXCONSTRUCT SRI, in baza comenzii nr.244 din
17.03.2025 si a contractului de prestari servicii nr. 256 din 20.03.2025 si are
drept scop - incadrarea in clase de calitate a terenurilor, pentru ,,Elaborare
Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent pentru
“Introducere terenuri in intravilan, lotizare si construire locuinteindividuale
de tip izolat sau cuplat”.

Dreptul de proprietate asupra imobilelor apartine doamnei Cirtina
Valentina, domnului Cirtina Victor si Erixconstruct SRL, conform actelor
notariale nr.4592 din 26.07.2024 emis de NP Parau Claudia Radita, inscris in CF
nr.51605 si nr.4591 din 26.07.2024 emis de NP Parau Claudia Radita, inscris
in CF nr.51604. Asupra imobilului nu sunt sarcini intabulare si nici servituti de
utilitate publica. Imobilele sunt situate in extravilanul municipiului Targu Jiu.
Conform PUG - asupra zonei este instituit un regim urbanistic special
(interdicitii temporare de construire pentru care se vor elabora documentatii de
urbanism de tip PUZ sau PUD), imobilul nu este inclus in lista de monumente
istorice si/sau ale naturii, zona de protective a acestora sau in zona protejata, si
nu se afla intr-o zona care sa instituie un regim special,

Folosinta actuali: faneata..



Terenul studiat are suprafata de 1815 mp, categoria de folosinta — arabil,
este amplasat in Tarla 93, Parcela A11/12 si este situat in extravilanul
municipiului Tg.Jiu.

Datele privind regimul juridic, economic si tehnic sunt conforme cu
Certificatul de urbanism nr. 1301 din 05.09.2024, emis de Primiria
Municipiului Tg-Jiu, judetul Gorj.

Documentatia pedologici s-a intocmit in  doud faze: faza de teren si faza
de birou.

Faza de teren — a constat in identificarea suprafetei ce face obiectul
prezentei documentatii, a formelor de mezo si microrelief, a vecindtatilor,
precum si a factorilor limitativi ai productiei agricole.

Pentru identificarea unititilor de sol, in teren s-a executat 1 (unul) profil
de sol principal, din care s-au recoltat 2 (doud) probe de sol in structura
deranjatd, precum si un sondaj.

S-au executat principalele analize fizico-chimice necesare bonitirii
terenului, in vederea stabilirii claselor de calitate sl anume:

- reactia solului (pH) in suspensie apoasa;

- continutul in humus (H%);

- compozitia granulometrica (textura);

- umiditatea la 105°C.,

Faza de birou — a constat in analiza conditiilor fizico-geografice,
descrierea unitdtilor de sol-teren, bonitarea terenurilor si stabilirea clasei de
calitate.

Documentatia pedologica — cu piese scrise s1 desenate - a fost Intocmita
conform normelor §i instructiunilor in vigoare si va servi la obtinerea avizului
pentru ,, Elaborare Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent pentru ,Introducere terenuri in intravilan, lotizare si construire

locuinte individuale de tip izolat sau cuplat”.



2. CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

2.1. Geomorfologia

Din punct de vedere geomorfologic teritoriul Tg-Jiu se incadreazs in
sectorul subcarpatic dintre Motru si Gilort.

In cadrul teritoriului, unitatile geomorfologice sunt reprezentate de:

- Regiunea Dealurilor subcarpatice interne;

- Ulucul depresionar subcarpatic;

- Regiunea ulucului depresionar intracolinar.

Regiunea dealurilor subcarpatice interne este reprezentatd de dealurile
joase dintre Jiu si Bistrita (Dealul Térgului, Dealul Balanestilor, Dealul
Bilestilor, Dealul Ursati).

Ulucul depresionar subcarpatic -este reprezentat de Depresiunea
Turcinesti si Depresiunea Tg-Jiu-Bumbesti-Jiu.

Ulucul depresionar intracolinar — este reprezentat de Depresiunea Tg-Jiu-
Bélacesti, terasele Jiului si zona de lunci (lunca Jiului, Amaradiei, Holdunului si
Susitei).

Lunca réului Jiu — are o latime de aproape 2 km si este foamatd din lunca
Joasd (inundabil) si terasa de lunci de 3-4 m (lunca indltats).

Lunca joasd, inundabila — se intinde de 0 parte si de alta a Jiului, sub
forma unor fragmente $1 ostroave Inconjurate de numeroase brate ale Jiului. Este
in general plani, cu panta  de 0-2%. Pe alocuri se intilnesc zone
microdepresionare. Are o latime de circa 300 m.

Lunca inaltata (terasa de luncs 3-4 m) — este bine dezvoltati, latimea sa
depdsind 1000 m pe partea stanga a Jiului. Pe misurd ce se apropie de podul
Jiului  din municipiul Tg-Jiu fruntea dispare, confundindu-se cu lunca

inundabild si chiar cu albia minora.



Lunca périului Amaradia - a fost identificatd in partea de sud a
teritoriului Tg-Jiu, de o parte si de alta a paraului Amaradia.

Paraul Amaradia strabate teritorjul Dréagoieni de la est la vest, urmand
apoi cursul siu de varsare spre Jiu (sud-vest). in general lunca are un caracter
plan, cu o panti de 0-2%. in cadrul luncii se disting doua trepte — lunca joasa si
lunca Tnaltatd — cu trecere fosarte lind, nesesizabila, de 1a una la alta.

Lunca paréului Holdun — a fost identificatd In partea de est a teritoriului
Tg-Jiu (localitatea Dragoieni). in general lunca Holdunului este plani si foarte
ingustata, avand latimi cuprinse intre 120 si 170 m si o latime de cca. 200 m.
Are un aspect slab ondulat, cu panta de 0-2%. Este slab neuniforma.

Lunca péardului Susita — a fost identificats in partea de vest a teritoriului
cartat. Pérdul Susita stribate localitatile Bilani, Ursafi, Polata, Barsesti,

Slobozia, avind o directie de scurgere nord-sud.

2. Geologia si litologia

Din punct de vedere geologic, conform literaturii de specialitate teritoriul
Tg-Jiu s-a conturat in perioada neogena, mai precis la sfarsitul Pliocenului si s-a
definitivat in Cuaternar (Pleistocenul superior).

Teritoriul Tg-Jiu prezintd o mare complexitate geologica.

Solul identificat in cadrul perimetrului analizat a evoluat pe materiale

mijlociu-grosiere, reprezentate de nisipuri lutoase.

2.3. Hidrologia si hidrogeologia

Din punct de vedere hidrologic teritoriul studiat apartine bazinului
hidrografic al Jiului.

Dintre afluentii cei mai importanti ai Jiului care se gésesc pe teritoriul
studiat, amintim: Amaradia Pietroass (cu afluentii Piticoasa si Holdun) si Susita

(cu afluentii - Cernadia, péraul Mic si paraul Rovine.



Apa freatica - se afl3 la adancimi diferite, in functie de relief - pe terasele
Jiului adancimea apei freatice fiind de 5-10 m, iar pe platouri si coame, fiind de
peste 10 m.

In lunca Jiului si depresiunea intracolinari apa freaticd se giseste la cca
2 m adancime, iar in lunca Amaradiei si Susitei, la 2-3 m si 3-5 m adancime. in
luncile joase si prundisuri se poate gasi si la 0,5-1 m adancime.

Drenajul global este diferit, in functie de configuratia terenului — care
conditioneazi drenajul extern, cat si de caracteristicile edifice (continutul de
argild), care conditioneazi drenajul intern. In functie de aceste conditii, in
general drenajul global in lunci poate fi moderat sau slab; pe terase — moderat

sau bun, iar pe versanti, in general intalnim un drenaj moderat sau rapid.

2.4. Clima

Pentru interpretarea conditiilor de clim4, au fost folosite datele climatice

de la statia meteorologica Tg-Jiu.

Analizind datele climatice, se constati urmitoarele:

- temperatura medie multianuald este de 10,2°C, cu temperatura lunii
celei mai calde (iulie), de 20,7°C si temperatura medie a lunii celei
mai reci (ianuarie), de -2,5°C;

- precipitatiile medii multianuale ating valori de 753 mm, cele mai
putine precipitatii inregistrandu-se in lunile februarie si martie (48,9
mm), iar cele mai multe in luna iunie (88,4 mm) si luna mai (81,3
mm);

- vénturile dominante sunt cele din nord si nord-est (Crivatul), urmate
de cele ce bat din sud-vest sl nord-vest (Austrul), avind o intensitate
de 11 m/s.

in concluzie, analizand datele climatice, teritoriul studiat face parte din

provincia climaticd c¢.f£b.x — climat temperat-continental cu ierni blande si veri



moderate, cu precipitatii in tot cursul anului, insd neuniform repartizate -

abundente primavara, toamna si iarna, deficitare vara.

2.5. Vegetatia

Din punct de vedere floristic, in ceea ce priveste vegetatia lemnoasi,
teritoriul studiat se incadreazi in zona de vegetatie a padurilor de quercineae.

Padurile masive sunt situate in partea vestici a teritoriului (Dealul
Targului si Depresiunea Turcinesti) — pidurea Bilani; in depresiunea
intracolinard, in sud-est (padurea Botorogi).

Compozitia lemnoasi a padurilor masive este format3 din gorun (Quercus
policarpa, Q. petraea), cerul (Quercus cerris), gérnita (Quercus frainetta), fag
(Fagus silvatica) si carpen (Carpenus betulus). Izolat, in paduri se mai intalnesc
in amestec cu speciile dominante, specii de par paduret (Pirus piraster), mar
péaduret (Mallus silvatica).

Ca elemente de subarboret se intalnesc : paducel (Crataegus monogyna),
lemn céinesc (Acer campestris), artarul (Acer tataricum), cornul (Cornus mass),
singerul (Cornus sanguineum).

Pajistile naturale sunt formate din asociatii constituite din specii ierboase
ce apartin familiei graminee, leguminoase si plante din alte familii. Se intalnesc
asociafii de Festuca sulcata(firuta), Antropogon ischeum (iarba birboasi),
Dactylis glomerata (golomit), Lollium perene (raigras), Trifolium pratense etc.

In zonele microdepresionare cu exces de umiditate, precum si In glimee
de alunecare, datoritd excesului de umiditate si-au ficut aparitia unele specii

hidrofile reprezentate de Cyperaceae si Juncaceae.



3. SOLURILE $1 STAREA LOR DE PASTRARE

3.1. Descrierea unititilor de sol

Geneza si evolutia solurilor de pe teritoriul analizat a avut loc prin
interactiunea in timp si spafiu a factorilor pedogenetici analizati 1n capitolul
anterior (relief, roca de solificare, hidrologie, clima, vegetatie etc.).

Formarea solului, proprietatile lui, ca si repartitia geografici sunt
influentate de totalitatea acestor factori, care formeazi impreuna mediul natural
specific fiecarui sol.

Partea superioar a scoartei terestre - mineralele si rocile primare — de-a
lungul timpului au fost Supuse unor procese de dezagregare (méruntire) si mai
apoi de alterare (modificare chimicd), sub actiunea conjugatd a agentilor
atmosferei, hidrosferei si biosferei, luand nastere — solul.

Datoritd dezagregirii si alterarii, in partea superioard a scoartei terestre se
creeaza conditii minime de apa, aer $i substante minerale nutritive, care permit
instalarea plantelor si microorganismelor.

in timp, sub influenta factorilor pedogenetici, in cadrul perimetrului
analizat a evoluat o singura unitate de sol, ce va fi descrisi in cele ce urmeazi:

US 001.01 — Aluviosol prundic LN/NL

Ocupa suprafata de 1815 mp (1 00%) — in cadrul perimetrului analizat.

Se caracterizeazi prin prezenfa orizontului A ocric (Ao), urmat de
materialul parental C reprezentat de materiale mijlociu-grosiere (nisipuri
lutoase).

Pe intreaga sectiune de control a profilului de sol este prezent materialul
rulat mijlociu si mare, de unde si denumirea subtipului de ,,prundic”.

Succesiunea de orizonturi pe profil este de tipul: Aopr — Cpr.
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fnsusirile fizico-chimice sunt putin favorabile.,

Astfel, textura este mijlociu-grosiera si grosiera diferentiata pe profil, iar
structra este slab definita.

Reactia solului este slab acida/neutra (pH = 6,68 - 7,02), iar continutul in
humus este foarte mic (H=3,16 - 1,96%). Drenajul global este moderat.

Unitatea de sol este prezentata in tabel 1 — ,, Tabel-legends al unitatilor de
sol”, iar insusirile fizico-chimice sunt redate in tabel 3 — _Tabel cu insusirile
fizico-chimice ale unitatilor de sol”. Grafic, unitatea de sol este prezentatd in

»Harta solurilor”.

3.2. Descrierea unititilor de teren

Pentru caracterizarea unitdfilor de teren, au fost luate in calcul
urmatoarele elemente:

relief

- elemente ale formei principale de relief:
- panta terenului;

- expozitia,

roca de solificare:

- natur3;

- granulometrie.

suprafata terenului:
- acoperire cu sfufiris, arborete, bolovani;
- eroziune in adancime;
- alunecari.

hidrologie:

- adéncimea apej freatice;

- drenaj global.

10



Terenul din cadrul suprafetei analizate se afl3 in cadrul unei lunci slab
ondulate, slab neuniforme, cy pantd de 0-2%, cu soluri formate pe materiale
mijlociu-grosiere si grosiere, cu apa freatici la 3-5 m adancime, cu drenaj
global moderat.

Unitatea de teren  este prezentata in tabel 2 — “Tabel-legends al

unitétilor de teren”,
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4. STABILIREA CLASEI DE CALITATE
4.1. Bonitarea terenului agricol

Incadrarea in clase de calitate a terenuluj agricol ce face obiectul
prezentului studiu s-a ficut in urma bonitarii acestuia, conform ,,Sistemului
Romdn de Bonitare”, elaborat de ICPA Bucuresti.

Bonitarea  terenurilor agricole - reprezinti operafiunea complexi de
cunoagtere aprofundati a conditiilor de crestere $i rodire a plantelor si de
determinare a gradului de favorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare
folosinta si culturs in parte,

Din multitudinea conditiilor de mediu au fost alese cele mai importante si
anume: conditii legate de relief, climd, hidrologie, insusiri fizico-chimice ale
solului.

In cadrul acestor grupe de factori au fost stabiliti anumiti indicatori de
bonitare mai precis $1 mai usor masurabili, cum ar fi:

- temperatura medie multianuals (°C) - valori corectate;
- precipitatii medii multianuale (mm) — valori corectate;
- gleizarea;

- stagnogleizarea;

- salinizarea §i alcalizarea;

- textura (0-20 cm);

- poluarea;

- panta terenului;

- alunecirile de teren;

- adéncimea apei freatice;

- inundabilitatea;

12



- porozitatea totals;

- continutul in CaCOj; (0-50 cm);
- reactia solului (pH) — 0-20 cm;
- volum edafic util;

- rezerva de humus (0-50 cm);

- exces de umiditate de suprafata.

4.2. Calculul notelor de bonitare §i stabilirea claselor de calitate

Nota de bonitare a fost exprimata in puncte de la 1 (unu) la 100, in scara
celor 5 clase de calitate:

- clasaI-81-100 puncte;

clasa a II-a — 61-80 puncte

clasa a IllI-a — 41-60 puncte

clasa a IV-a — 21-40 puncte
- clasaa V-a-< 20 puncte.

Nota de bonitare s-a obtinut inmultind cu 100 produsul coeficientilor
indicatorilor care participa la stabilirea notelor de bonitare.

Pentru fiecare indicator luat in calcul la stabilirea notei de bonitare au
fost alcatuite scari valorice, ale ciror trepte au fost stabilite in asa fel incat s3
permitd diferentierea influentei lor prin cifre-coeficienti, care variazi de la 0
(zero) — cand un factor nu corespunde cerintelor plantelor, la 1 (unu) — cand
factorul este optim pentru cerintele plantelor,

Bonitarea terenului agricol analizat s-a ficut pentru folosinta arabil,
ludndu-se In considerare 8 (opt) culturi: grau, orz, porumb, floarea soarelui,
cartof, sfecld de zahir, soia, mazare-fasole,

Nota de bonitare finala s-a obtinut ficind media aritmetici a notelor de

bonitare a celor opt culturi.
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In urma bonitarii, perimetrul analizat s-a incadrat In Clasa a V-a de

calitate, cu un punctaj mediu de bonitare de 13 puncte.

Indicatorii care au scizut coeficientii de bonitare sunt urmitorii:

temperatura — 0,9 — la cartof;
- precipitatiile - 0,9 - la soia;
- textura— 0,9 - la grau, orz, soia, mazare-fasole;
- apa freaticd — 0,9 — 1a toate culturile;
- porozitatea — 0,8-0,9 — in functie de cultura;
- volumul edafic ytil — 0,3-0,5 — in functie de cultura;
- rezerva de humus - 0,4-0,6 — in functie de cultura.

Bonitarea terenului agricol s-a ficut in regim natural si este redati,
impreuna cu indicatorii care au scizut coeficientii de bonitare, in fisa de bonitare
alaturats.

Clasa de calitate a terenului este exprimatd grafic in "Cartograma claselor

de calitate".

14



US/UT 001.01 — Aluviosol prundic LN/NL
-S= 1815 mp (100%)
-1= 0-2%

FISA PENTRU CALCULUL NOTEI DE BONITARE

(regim natural)

Arabil
Indicatori | GR OR | PB FS | CT SF SO

%ecopﬁe{c‘iolomm | 1 | 1 || 1 | ; I 0o 1 1 :

m_._J | Y
CPm 1 1 | 1 1 0,9 1
e 1) | >

Gz | 1 | 1 L1 1 1 1 1 1
P2 1 [ T Ty 1 1 1 1

Sa 1 | 1 I 1 1 1 1
._Tex_ 0,9 108 | 1 [ 1 T 1 0,9 0,9
_Pol | 1 [ L1 1 1 1 1
1% 1 1 1 [ 1 T 1 1 1 1 |
i Alun 1 [ 11 1 1 1 1
_Apafr. | 09 | 09 | 09 | 09 0,9 0,9 0,9 0,9
CIumd 1 T T T 1 1 1 1
. Poroz | 0,8 0,9 | 09 Jﬁ 0,9 0,9 0,8 0,9 1
(CaCO; | 1 |1 T 1 1 1
}_ pH | 1 jL L1 1 1 1
Voledaf | 03 03 | 03 03 | 05 | 023 0,3 0,3
| Rez. | 06 0,6 | 05 0,5 0,5 0,4 0,5 0,6
EBxe. | 1 | 1 1 1 1 1
' Notade | 12 13 12 12 18 9 10 15
 bonitare | | |

l Nota medie de bonitare = 13 puncte

‘ Clasa de calitate = aV-a
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S3.CONCLUZII

Documentatia pedologicd a fost executaty de catre OFICIUL PENTRU
STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE GORJ pentru beneficiar — CIRTINA
VICTOR si ERIXCONSTRUCT SRL, in baza comenzii nr. 244 din 17.03.2025 sia
contractului de prestiri servicii nr. 256 din 20.03.2025 i are drept scop —
incadrarea in clase de calitate 3 terenurilor pentru ,, Elaborare Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent pentru ., Introducere terenuri
in intravilan, lotizare si construire locuinte individuale de tp izolat sau
cuplat”,

Terenul este situat in extravilany] municipiului Tg-Jiu, judetul Gorj, are
suprafata de 1815 mp, categoria de folosint — arabil - si este amplasat in Tarla
93, Parcela A 11/12.

Datele referitoare la regimul juridic, economic si tehnic sunt conforme
cu Certificatul de urbanism nr.1301 din 05.09.2024, eliberat de Primiria
Municipiului Tg-Jiu, Judetul Gor;j.

Geomorfologic, perimetrul analizat este situat in cadrul uluculuj
depresionar intracolinar subcarpatic si cuprinde zona de lunca plana, slab
ondulata, slab neuniforma, cu panta de 0-2%.

Geologic, apartine Cuaternarului, reprezentat de materiale mijlociu-
grosiere si grosiere, iar hidrologic apartine bazinului hidrografic al Jiului,

Climatul in zoni este temperat-continental cu ierni blinde si veri
moderate, cu precipitatii suficiente, insi neuniform repartizate in cursul anului.

Vegetatia naturald lemnoasj apartine zonei de vegetatie a padurilor de

quercineae,

16



Unitatea de sol identificati in urma cartarii pe terenul luat in studiu, este:
US 001.01 — Aluviosol prundic LN/NL
Suprafata — 1815 mp (100%).

Dupd bonitare, terenul agricol ce face obiectul prezentei documentatii se

incadreaza in clasa a V-a de bonitare, cu un punctaj mediu de 13 puncte.

Documentatia pedologici - cu piese scrise si desenate - a fost intocmiti
conform normelor si instructiunilor in vigoare $i va servi la obtinerea avizului
pentru ,,Elaborare Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent pentru ,Introducere terenuri in intravilan, lotizare si construire

locuinte individuale de tip izolat sau cuplat”,

intocmit,
Ing. Stanciu Simona

-

et

17



LISTA ANEXELOR

a) Partea scrisd.:

1. Tabel-legendi al unititilor de sol (Tabel 1),
2. Tabel-legenda al unititilor de teren (Tabel 2);
3. Tabel cu insusirile fizico-chimice (Tabel 3);

4. Fisa pentru calculul notelor de bonitare.

b) Partea desenats:

1. Plan de incadrare in zZona;

2. Harta solurilor;

3. Cartograma claselor de calitate.
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Numele i prenumele verificatorului atestat;
CHIRIAC RAUL DUMITRU

Nr. 1060% domeniul Af

37 2

privind verificarea de calitate la cerinta Af a proiectului

ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE TERENURI IN INTAVILAN,
LOTIZARE ST CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP IZOLAT SAU CUPLAT

1. Date de identificare:
- faza: 5G - Studiu Geotehnic
- proiectant de specialitate: FREYA PROJECT S.R.L.
- beneficiar: S.C. ERIXCONSTRUCT S.R.L. PRIN CIRTINA VICTOR
- amplasament: MUN. TG-JIU, TARLAUA T93, PA11/2, F.N,, JUD. GO R]
, - data prezentarii proiectuluj pentru verificare: 28.07.2025
L isticile princj isi S

Documentatia prezentati spre verificare reprezinti studiu geotehnic necesar pentru abtinerea de date geotehnice ale zone;
care cuprinde amplasamentul studiat pentru a se putea preciza natura litologici, stratificafia principalelor caracteristici
geotehnice ale stratului de fundare, ad4ncimea optimi de fundare, nivelul apei subterane pentru proiectarea si execufia
lucrarii: ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE TERENURI IN INTAVILAN, LOTIZARE St CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE DE TIP IZOLAT SAU CUPLAT

Suprafaja de teren cercetati 5i destinatsi amplasarii constructiei proiectate este situat MUN. TG-J1U, TARLAUA T93, PA11/2,
E.N,, JUD. GOR]

Prezentul studiu geotehnic a fost realizat pe baza datelor geotehnice obtinute din forajele de referinti executate anterior in
zona limitrof3, a 4 sondaje geotehnice $1-S4 realizate conform prevederilor NP 074/2022

Din punct de vedere geomerfologic, in regiune se deosebesc doua unitati majore: zona muntoasa spre nord si o zona
depresionara spre sud. Zona muntoasa cuprinde inaltimi ce frecvent depasesc 2000 m. Masivele principale care se insira sub
forma unor culmi alcatuind muntii Vulcanul spre vest si Paringul la est,sint separate de cursul apei Jiului care a fierastruit
adinc lantul muntos.Cele doua massive isi trimit prelungirile spre sud sub forma unor culmi paralele, perpendiculare pe
directia culmii principale, separate de vai adinci orientate in general N-§,vai care sunt tributare Jiului. La vest de Jiu ,Spre
marginea sudica a zonei muntoase ,relieful se schimba si de Ia culmile ascutite cu versanti abrupti se ajunge la un aspect
tabular ,sub forma unui platou cu altitudinea de 400 m.Aceste platouri sunt presarate cu numeroase doline.

Din punct de vedere geologic, din punct de vedere geologic, ,in sens larg”, terenul apartine zonei depresionare de contact a
Ulucului Subcarpatic cu Subcarpatfi Sudici, in ,.sens strict”, terenul apartine zonei marginale de lunci si terasa aluvionara.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil, situdndu-se la nivelul pietrigurilor, l2
addncimi medii de 2,50 - 3,00 m fag de suprafata terenului natural, cu pasibilitiiti ascensionale pani la ad&ncimea de - 1,5 m
In cele mai defavorabile situatii de precipitatii atmosferice.

Din punct de vedere climatic, Amplasamentul se situeaz3 in zona climatics , caracteristicd vnui climat temperat

continental, cu o temperaturi medie anual¥ de 10 ~ 11 grade Celsius cu temperatura medie anuaia in Juna iulie-august de 20°jar
media lunii ianuarie 1,5°, vanturi dominante dinspre N §i N-E sl 0 cantitate medie anual3 de precipitatii de 600-700 mm/an sl sunt
de 86-90 zlle sub forma de ploaie si 20 de zile de zapada.

Din punct de vedere seismic, arealul studiat are coeficientul seismic Ks=0,15, iar perioada de colt Tc=0,7 sec, respective
accelerafia gravitafionali Ag IMR=225 ani = 0,15 (Normativ P100-1/2013). Zona se incadreazi din punct de vedere al
intensitiigii seismice In zona de grad VI, comform scirii MSK.

Addncimea de inghet in zonele studiate, este de 0.90cm, conform STAS 6054 ~ 77.



Numele si prenumele verificatorului atestat:
CHIRIAC RAUL DUMITRU

Nr. 10609 domeniul Af

Incadrarea prealabils a lucririi in CATEGORIA GEOTEHN

074-2022, functie de urmiitorii factori, cu urmétorul punctaj, astfel;

ICA asociats cu RISCUL GEOTEHNIC s-a facut, conform NP

Factoril care conditioneaza riscul Descrierea situatiel din amplasamentul Punctaj estimativ
geotehnic studiat

Conditii de teren Teren bun 2 puncte

Apa subterana Fara epuismente 2 punct ]

Importanta constructiei Normala 3 puncte

Vecinatati Fara risc 1 puncte

Sefsmicitate Zona seismicacuag=015g 0 punct

Punctaj estimativ 8 puncte

Comform acestui punctaj realizat {8 puncte) rezult: Risc geotehnic -

“Redus” si categoria geotehnici - “1”.

Din punct de vedere litologic, stratificatia terenuluf amplasament se prezinta astfel:

terenul de fundare al obiectivului
pietrisuri cu bolovanis fo matrice

nationals;

Partea 1: Principii tehnice de executie;

*  STAS 1242/3-87 - Teren de fundare. Cerceta
¢ STAS 1242/4-B5 - Teren de fundare. Cercetiri geotehnice
SR EN ISO 14688.2:2018 - Cercetiirl

Principfi pentru o clasificare

3. Documente ce se prezints la verificare;

¢  Tema de proiectare.

®  Memoriul elaborat de proiectantul de

prevazute,

SR EN 1997-2/AC:2010 - Eurocod 7: Proiectare

care se profecteaz# sunt in general grosiere, de naturd aluvialg, reprezentate de

nisipoasi-argiloasi, acoperite 1a suprafagé de un strat subtire argilo-prifos care
descreste in grosime de la vest la est si solul vegetal.
Pentru constructia propusa, se recomanda:

- presiunea conventionala de calcul p.conv,=250kPa;

GP 129 - 2014 - Ghid privind Proiectarea geotehnic;
NP 125 - 2010 - Normativ privind fundarea constructiflor pe pAmAnturi sensibile la umezire;
NP 112 - 2014 - Normativ penau proiectarea structurilor de fundare directs;

SR EN 1997-1:2004 /NB:2016 - Eurocod 7: Prolectarea
SREN 1997-1:2004/AC:2009 - Euroco

geotehnic Partea 1: Reguli generale. Anexa national¥;
d 7: Prolectarea geotehnica Partea 1 Reguli generale; :

SR EN 1997-2:2007 - Eurocod 7: Prolectarea geotehnici Partea 2: Investigarea i cercetarea terenului;

SR EN 1997-2:2007/NB:2009 - Eurocod 7: Prolectarea geotehnici Partea 2: Investigarea 5i cercetarea terenului. Anexa
a geotehnici Partea 2: Investigarea gi cercetarea terenului;
SR EN ISO 22475-1:2021 - Investigatii i tncercari geotehnice, Metode de prelevare §i misurare a apei subterane,

rea prin sondaje deschise;

prin foraje executate fn pAméanturi;
§i incerciiri geotehnice. Identificarea si clasificarea paméanturilor. Partea 2:

specialitate in care se prezint}i recomandirile pentru fundarea lucririlor

®  Breviarde calcul in care se fundamenteaz solutiile propuse, programul de calcul si listingul,

*  Alte documente.

*  Inurma verificirii se considers
indrumatorului.

Am primit doua exemplare,
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STUDIU GEOTEHNIC

OBIECTIV: ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE TERENURI IN
INTAVILAN, LOTIZARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP
IZOLAT SAU CUPLAT

AMPLASAMENT: mun. Tg-Jiu, Tarlaua T93, PA11/2, fa., jud. Gorj

BENEFICIAR: 0

OBIECTUL

Studiul geotehnic respectiv.  s-a intocmit, la solicitares
ERIXCONSTRUCT S.R.L. prin Cir{ina Victor, de citre Ing. T«

Studiul geotehnic cuprinde datele geotehnice de bazii necesare proiectirii
obiectivului nominalizat pe amplasamentul studiat situat in intravilanul localitatii Tg-
Jiu,,,,, Judetul Gorj. Conform planului de amplasament inregistrat la OCPI Gorj.

Cercetarea geotehnicd asupra amplasamentului s-a efectuat pe bazd de observatii
directe in teren si sondaje geotehnice efectuate in terenul de fundare, cu prelevarea de
probe de rocé din stratificatia interceptats pentru determiniri de laborator in vederea
cunoasterii caracteristicilor fizico-mecanice a acestor pémanturi.

Indicii geotehnici determinati prezentati in studiu constituie baza de calcul si analiz3 a
terenului de fundare pe care se va amplasa obiectivul.

In baza datelor geotehnice cuprinse in studiu la capitolul ,,Conditii de fundare",
proiectantul de structuri va efectua calculul de rezisten{i §i adaptare la teren a
obiectivul care se proiecteazs, in conditiile unor depozite de lunci §i terasi grosiera,

C.UL 39164432, J18/311/11.04.2018, RO77BTRLRONCRT0442967201 cliza.rotarull eeemail.com
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| superioard, dreaptd, alcituite de sus in jos din sol vegetal, argild nisipos-prifoasi i

| pietrisuri cu bolovinis in matrice nisipoasé-argiloass.

La baza intocmirii prezentului studiu au stat urmatoarele normative si

standarde:

NP 112/2014: Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata

P 100-1/2013: Cod de proiectare seismica. Partea I. Prevederi de proiectare pentru cladiri

P 100-3/2008: Cod de evaluare seismica a cladirilor existente

NP 122/2010: Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de calcul ale
parametrilor geotehnici

NP 125/2010: Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la
umezire

NP 125/2010: Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu umflari si
contracii mari

NP 074/2014: Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii

SR EN 1997-1:2004, Eurocod 7: Proiectarea geotehnice Partea 1. Reguli generale.
SR EN 1997-1:2004, NB:2007, Eurocod 7: Proiectarea geotehnice. Partea 1. Reguli
generale si anexa nationala

SR EN 1997-1:2004, AC:2009, Eurocod 7: Proiectares geotehnice. Partea 1. Reguli
generale.

SR EN 1997-2:2007, Eurocod 7: Proiectare geotehnica. Partea 2. Investigarea si
incercarea terenului

SR EN 1997-2:2007, Eurocod 7: Proiectare geotehnica. Partea 2. Investigarea si
incercarea terenului

SR EN 1997-2:2007, NB:2008, Eurocod 7: Proiectare geotehnica. Partea 2.
Investigarea si incercarea terenului. Anexa nationala.

SR EN 1997-1:2007, AC:2009, Eurocod 7: Proiectarea geotehnice. Partea 1.
Investigarea si incercarea terenului

SR EN ISO 22475-1:2007: Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare
si masuri ale apei subterane. Partea 1. Principii tehnice pentru executie

SR EN ISO 22475-2:2009: Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare
si masuri ale apei subterane. Partea 2. Criterii de clasificare pentru firme si personal
SR EN ISO 22475-3:2009: Investigatii si incercari geotehnice, Metode de prelevare
si masuri ale apei subterane. Partea 2. Evaluarea conformitatii firmelor si
personalului de catre o terta parte

Punct de lucru: Mun. TG-JIU, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap.11, Jud. GORJ
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- SR EN ISO 14688-1:2004: Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Parteal. Identificare si descriere.

- SR EN ISO 14688-2:2005: Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 2. Principii pentru o clasificare.

- SR ENISO 14688-2:2005/C91:2007: Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea
si clasificarea pamanturilor. Partea 2. Principii pentru o clasificare.

- SR EN ISO 22476-2:2006: Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe teren.
Partea 2. Incercari de penetrare dinamica.

- SR EN ISO 22476-2:2006/A1:2012: Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe
teren. Partea 2. Incercari de penetrare dinamica.

- SR EN ISO 22476-3:2006: Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe teren.
Partea 3. Incercari de penetrare standard.

- SR EN ISO 22476-3:2006/A1:2012: Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe
teren. Partea 3. Incercari de penetrare standard.

- SR 3414:1994: Geologie, geologie tehnica si geotehnica. Harti, sectiuni si coloane.
Indici, culori, semne conventionale.

- STAS 6054-77: Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului
RSR.

~ STAS 1243-88 inlocuit de SR EN 14688-2:2005 (EN ISO. 14688-2:2004): Teren de
fundare. Clasificarea pamanturilor in functie de granulozitate

- STAS 1913/1-82: Teren de fundare. Determinarea umiditatii.

- STAS 1913/2-76: Teren de fundare. Determinarea densitatii  scheletului
pamanturilor.

- STAS 1913/3-76: Teren de fundare. Determinarea densitatii pamanturilor.

- STAS 1913/4-86: Teren de fundare. Determinarea limitelor de plasticitate.

- STAS 1913/5-85: Teren de fundare. Determinarea granulozitatii.

- STAS 1913/15-75: Teren de fundare. Determinarea greutatii volumetrice pe teren.

- STAS 4521-91: Hidrogeologie. Terminologie.

CADRUL GEOLOGIC - GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI

Date generale de amplasament

Din punct de vedere geologic, ,,in sens larg", terenul apartine zonei depresionare de
contact a Ulucului Subcarpatic cu Subcarpatii Sudici, in ,,sens strict", terenul apartine zonei
marginale de lunci si terasi aluvionara.

+40 730 836 509
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Structural, terenul este stabil §i nu prezintid la suprafatd fenomene distructive
evidente, care si afecteze in timp stabilitatea obiectivului.

Depozitele litologice care alcituiesc terenul de fundare al obiectivului care se
proiecteazd sunt in general grosiere, de naturi aluviald, reprezentate de pietriguri cu
bolovénis in matrice nisipoasi-argiloasa, acoperite la suprafati de un strat subtire argilo-
prifos care descreste in grosime de la vest la est si solul vegetal.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil,
situdndu-se la nivelul pietrisurilor, la adancimi medii de 2,50 — 3,00 m fati de suprafata

terenului natural, cu posibilititi ascensionale pénid la adancimea de — 1,5 m in cele mai
defavorabile situatii de precipitatii atmosferice.

Date generale de amplasament

Amplasamentul studiat se afla in localitatea Tg-Jiu0, jud. Gorj.

Din punct de vedere geomorfologic terenul prezinta pante mici.

Din punct de vedere geologic depozitele cercetate sunt de varsta cuaternara si sunt

repezentate prin argile prafoase usor macroporice, nisipuri medii si grosiere si balast.

Adancimea de inghet — dezghet pentru aceasta zona este cuprinsa intre 0.80 —
0.90 [m].
Viteza vantului mediata pe un minut, la 10 [m] deasupra terenului pentru un
LM.R. egal cu 50 de ani (ILM.R. reprezentand Intervalul Mediu de Recurenta)
este v=41 [m/s]. Presiunea de referinta a vantului mediata pe durata a 10 [min],
masurata la inaltimea de 10 [m] deasupra pamantului este de 0.5 [kPa],
corespunzand unui LM.R. egal cu 50 de ani, conform Codului de proiectare
indicativ NP 082 - 0.

Figura 2.1 Zonarea valorilor de referinta ale presiunii dinamice a vantului, »in kPa, avand = 50 ani
NOTA. Pentru altitudini peste 1000m valorile presiunii dinamice a vantului se corecteaza cu relatia (A.1) din Anex




2.7. Sarcina data de zapada este de 2.0 [KN/mp)] conform Codului de proiectare CR1-1-3-
2013.

-
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Figura 3.1 Zonarea valorilor caracteristice ale incarcarii din zapada pe sol , kKN/m,

pentru altitudini A = 1000 m
NOTA: Pentru altitudini A > 1000 m valorile se determina cu relatiile 3.1)s5i (3.2)

2.7. Conform Codului de proiectare seismica partea a — I -a, P 100/ 1-2013,
amplasamentul se gaseste intr-o zona de hazard seismic de valoare constanta la care
corespund o acceleratie maxima a terenului in amplasament, a; = 0.15 [g] si o
valoare a perioadei de colt, T, a spectrului de raspuns elastic, egala cu 0,7[s], asa
cum se observa si din figurile alaturate.
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Flgura 3.2 Zonarea teritoriului Romdnisi n termenl de perioads de comeet {colth. Te- aspectrului 4 tispuns

Conform INDICATIV NP 074 — 2014 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza
la risc geotehnic mic — 8 puncte. Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea
tipului de risc sunt urmatorii:

Stratificatia terenului

Stratificatia terenului de fundare este unitari pe toati suprafata de amplasament a
obiectivului care se proiecteazi si se prezinti astfel:

+40 730 856 509
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Sondaj — S1 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,30 m - sol vegetal;

0,30 - 0,90 m - argila nisipoasa-cafenie;

0,90 - 2,00 m — nisip grosier pietris si bolovinis.

Sondaj — S2 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,20 m - sol vegetal;

0,20 - 0,90 m - argil3 vinetie;

0,90 - 2,00 m — pietris grosier si nisip (balast).

Sondaj — S3 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,30 m - sol vegetal;

0,30 - 0,90 m - argili nisipoasa-cafenie;

0,90 - 2,00 m — nisip grosier pietris si bolovinis.

Sondaj — S4 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,20 m - sol vegetal;

0,20 - 0,90 m - argild nisipoasa-cafenie;

0,90 - 2,00 m - pietris grosier si nisip (balast).

Sub stratul cu pietriguri, in zona activi a fundatiilor obiectivului, se dezvolti roca de
bazi-reper argilo-marnoasi vinetie a fundamentului geologic din zon.

Categoria geotehnici

In conformitate cu prevederile normativului - indicativ NP 074/2007, incadrarea in
categoria geotehnica se face pe baza riscului geotehnic obtinut pe bazi de punctaje, astfel:
Categoria geotehnica exprimi riscul geotehnic care depinde de:
- Conditiile de teren si apa subterani;
- Structura - importanta constructiei si vecinatitile acesteia.
Riscul geotehnic este obtinut pe bazi de punctaje, astfel:

- Conditiile de teren : - terenuri bune (tabel A1) 2 puncte
- Apa subterand: cu epuismente normale 2 puncte
- Constructie de importanti: normalad (HG 766/1997) 3 puncte
- Vecindt#ti: fard riscuri 1 punct

Punct de Jucrn: Mun. TG-HU. Str, Ciocarlau, nr. 25, ap.I1, Jud. GORJ +40 730 856 509
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-Zona seismic3 de calcul a (g) <0,16 ( NP 100-92) 0 puncte
Total 8 puncte

Din analiza punctajului total de puncte obtinut rezultd un risc geotehnic redus
(6...9 pct.) care conferd incadrarea lucririi in categoria geotehnica 1.
INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI

Argila nisipoasa-cafenie de la suprafata pietrisurilor, prezinti urmitorii indici
geotehnici medii:

- umiditatea naturala -w % =24,70 %,;

- greutatea volumici la

umiditatea naturald -yw = 19,80 KN/m3;
- porozitatea -n % =42,35 %;

- indicele porilor -e = 0,72;

-indicele de plasticitate -Ip = 21,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistentd - lc = 0,83 (plastic vartoass);

- gradul de saturare - Sr =0,78 (umedi);
- unghiul de frecare interioarsi - = 18°;
-coeziunea -¢ =16 kPa;

Pietrisul cu nisip grosier pietrig si bolovinis, care constituie stratul de fundare
prezintd urmitorii indici geotehnici medii:
- umiditatea naturali - -w% = 7,00%;
- greutatea volumica la umiditatea naturald - yw = 20,70 KN/m3;

- porozitatea -n% =34,00%

- indicele porilor - = 0,51

- unghiul de frecare interioari - ¢° = 30°;
- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

Coeficientul mediu de neuniformitate granulometrici Un = 62,05

Dupd  coeficientul de neuniformitate granulometrica, pietrisurile sunt pamanturi
grosiere neuniforme si reprezinti teren bun de fundare.

fractii granulometrice medii

- 36,00% = bolovinis

+40 730 856 509
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- 30,50 % = pietrig mare;

- 20,00 % = pietris mic;

- 7,50 % = nisip mare;

- 4,00 % = nisip mijlociu;

- 2,00 % = nisip fin;
100,00%

Roca de bazi nisip grosier pietris si bolovinig, din zona activi a fundatiilor,
prezintd urmitorii indici geotehnici caracteristici:

- umiditatea naturald -w% = 7,00%;
- greutatea volumici la umiditatea naturald - yw = 20,70 KN/m3;
- porozitatea -n% =34,00%
- indicele porilor - = 0,51
- unghiul de frecare interioard - ¢° .= 30°;
- coeziunea -¢ = (0,00 kPa.
CONDITI DE FUNDARE

Din analiza §i interpretarea indicilor geotehnici ai terenului de fundare, corelati cu
datele geotehnice de referinti ale zonei, se stabilesc urmatoarele conditii de fundare
pentru obiectivul care se proiecteazi :

> Stratul de fundare al obiectivului este constituit din pietris cu  bolovinig in
matrice nisipoasi-argiloasi;

> Presiunea conventionali de calcul a terenului de fimdare alcituit din nisip grosier
pietris si bolovanis este de 250 kPa;

> Presiunea conventionald de calcul a stratului argilos acoperitor este de 220 kPa;

> Adancimea minimi de fundare recomandati a obiectivului este de - 1,00 m fata
de suprafata terenului natural, in stratul cu nisip grosier pietris si bolovinis;

> Categoria geotehnici a sistemului constructie - teren de fundare este 1, risc
geotehnic redus.

Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu sunt
considerate de bazi pentru fundatii, avand liimea tdlpii de B= 1,0 m §i adincimea de
fundare Df = 2,00 m fati de terenul sistematizat.

Corectiile de litime si adéncime se vor efectua de ciitre proiectantul de structuri, in
functie de litimea fundatiilor §i adancimea de fundare reald a obiectivului, dupi
metodologia NP112/2014.
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Din punct de vedere seismic, conform ,,Cod de proiectare seismici - indicativ
P100 - 1/2006", amplasamentul respectiv este caracterizat de urmitorii parametrii:

- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru  cutremure
avand intervalul mediu de recurenti IMR = 100 ani este de 0,15 g;

- Perioada de colt (Tc) a spectrului de rispuns este de 0,70 s;

- Informativ, cf. SR 11100 - 1 : 1993, intensitatea = 7, pe scara MSK.

Corespunzator CR 1 -1 - 3 - 2005, incircarea din zipadi pe sol avand intervalul
mediu de recurentd IMR = 50 ani este de 2,0 KN/m2.

Viteza vantului mediati pe 1 min. la 10 m, avénd 50 ani interval mediu de recurentd
este de 31 m/sec, iar presiunea de referin{i a vantului mediati pe 10 min. avand 50 ani
interval mediu de recurenti este de 0,40 kPa, NP-082-04.

Adancimea maxima de inghet este de - 0,80-0.90 m.
Conform normelor de deviz pentru lucririle de terasamente (TS), terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sépaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectandu-se intocmai planul de fundatii intocmit;

- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile fin nisipoase), intalnite local la
cota sdpaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime p4n la terenul bun de fundare.
Se va urmdri pe cét este posibil ca la cota de fundare terenul si fie constituit din acelagi fel
de roci (pietriguri);

- Séapiaturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp
Inainte de turnarea betonului in gropile de fundare;

- Pentru evacuarea apelor de infiltratie acumulate in gropile de fundare, in cazul
execufiei lucrdrilor de fundare in perioade cu precipitatii atmosferice abundente, se vor
prevedea epuismente cu debit scizut.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sipaturilor §i surparea taluzurilor;

- La prepararea betonului pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment corespunzitor
gradului de agresivitate al apei subterane;

- In cazul executiei unui demisol sau subsol, acesta se va hidroizola corespunzator
impotriva apei de infiltratie subterani care se descarci la baza versantului vestic in zona de
luncai aluvionari;

- Prin sistematizarea pe verticald se va amenaja zona de amplasament, astfel incat
apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice si siroirile de versant si fie
dirijate corespunzitor prin rigole de scurgere in afara amplasamentului;
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- in jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton nclinate spre exterior, agezate
pe un strat impermeabil, tasat corespunzitor; ‘

- Nu se va turna betonul pentru fundares obiectivului, fa’rﬁ‘gvizul in prealabil al
proiectantului geotehnician, care va verifica calitatea si natura terenului de fundare la cota
sdpéturilor. ‘

- Prezentul studiu geotehnic este valabil niu;‘nai pentru amplasamentul cercetat.

~

Ing Geolog /
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JiU

Nr. 238450 din 14.08.2024

CERTIEICAT DE URBANISM

Nr. St/ din B LK 20028

In scopul: ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUGERE TERENURI IN INTRAVILAN, LOTIZARE S! CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP 1ZOLAT SAU CUPLAT

Ca urmare 3 cererii adresate de CiRTINA VICTOR $I ERIXCONSTRCT SRL persoana fizica, cu domiciliul in judetu!
GORJ, secior -, comuna , sat -, strada GRIGORE GEAMANU, nr. 358, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postai -, telefon/fax
0767817366, email -, Tnregistrata la nr. 238450 din 14.08.2024.

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Tarlaua T93,
PA1112, r. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 51604, 51605 , nr. cadastral 51604, 51605.

in temeiul reglementérilor Documentatiel de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobatd prin hotdrarea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 537/2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea execut3rii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra imobilelor aparjine doamnei Cir{ina Valentina, domnului Ciriina Victor si Erixconstruct
Srl, conferm actelor notariale nr. 4592 din 26.07.2024 emis de NP Pardu Claudia Rédita, inscris in CF nr, 51605 si nr,
4581 din 26.07.2024 emis de NP Pardu Claudia Radita, inscris in CF nr. 51604. Asupra imobiiului nu sunt sarcini
intabulare si nici servituli de utilitate publica. Imobilele sunt situate In extravilanul municipivlui Targu Jiu. Conform
PUG- asupra zonel este instituit un regim urbanistic special (interdictii temporare de construire pentru care se vor
elabora documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD}, imobilul nu este inclus in lista de monumente istorice sifsau
ale naturii, zona de proteclie a acestora sau Tn zona protejatd, si nu se afld intr-o zond care sa instituie un regim
special,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: arabil. Destinatia terenului conform PUG: teren extravilan. Regimul fiscal este cel pentru localitafi
urbane.
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3. REGIMUL TEHNIC:

Terenurile in suprafa(d totala de 1,81 5,00 mp, arabil sunt situate in extravilanul municipiufui Targu Jiu. Utilitai
existente: retele electrice, retele de apé, evacuarea apelor menajere si pluviale se va face individual si se vor
reglementa prin plansa de echipare edilitarii la PUZ. Acces pietonal §i auto: conform PUZ. Terenurile din
extravilan nu sunt reglementate din punct de vedere urbanistic. Terenurile destinate construiril se scot din
circuitul agricof, potrivit Legii. Conform Legii 50/1851 -republicatd , ulterior aprobarli PUG -pot fi introduse in
Intravilan si unele terenuri din extravilan, pe bazé de PUZ, intocmite in conformitate cu Ordinul 1 76/N/2000 si
Ghidul -indicativ GM-010-2000, Se propune extinderea intravilanului cu suprafata de 1.815,00 mp pentru
realizarea de constructii de focuinte individuale.

4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE URBANISM SI A REGLEMENTARILOR
LOCALE AFERENTE ;

- Potrivit atr. 32, al. (1) lit.c, In cazul in care Prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se soliciti o
modificare de la prevederile documentatlilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daci conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura oblectivelor de investitii o Impun, autorifatea pubiica locald are
dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism:

- & condifioneze autorizarea investiiei do aprobarea de cafre autoritatea publicd competents a unui plan
urbanistic zonal, efaborat i finantat prin grija persoanslor fizice gifsau juridice interesate, numai in baza unui
aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura speciallzati condusi de arhitectul-gef §i aprobat, dupi
¢az, conform competentel

- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizats, elaborarea Planului Urbanistic Zona! este posibils
numai dupd obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

- In vederea elaborarii PUZ $e va Urma procedura spesificd de informare si consultare a publicuiui conform
Ordinului 2701/2010,

- Conform Legii 350/2001 modificats si actualizatd, art. 32, alin. {6), dupi aprobarea Planului Urbanistic Zonal,
in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnicé In vederea obtinerii Autorizatie! de Construire. Dupi
aprobarea PUZ si a regulamentului local aferent acestuia sunt utilizate la ellberarea certificatului de urbanism
$i emiterea autorizatiei de construire pentru obiective din zona ce face obiectul P.U.Z.-ului. Prezentul certificat
de urbanism este valabil doar impreuni cu anexa ce face parte integranti din CU,

Prezentuj certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru; )

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare

_ _ si nu conferg dreptul de a executa lucréri de constructii

4. OBLIGAT! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANRISM:

T scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii tucrdrilor de constructii ~ de construireide
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritajii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efecielor anumitor proiecte publice si

private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consilivlui §i Parlamentului

European 2003/35/CE privind participarea publicului |2 elaborarea anumitor planuri i programe n legdtura cu mediul

si modificarea, cu privire 2 participarea publlcului s accesul ia justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei

86/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica salicitaniului obligatia de a contacta autoritatea teritorials de

mediu pentru ca aceasta s3 analizeze ¢l sa decidd, dupad caz, incadrarea/neincadrarea profectului investifiel

publice/private in lista proiectelor Supuse evaluaril impactului asupra mediuly.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu s¢ desfasoard

dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizares executarii lucrarilor de

construetii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederes satisfaceri cerintelor cu privire la procedura de emitere a acorduluj de mediu, autoritatea competents

pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurdri consultdrii publice, centralizarii optiunitor publicului i

farmuldri unui punct de vedere ofisial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste condifii: o cw e -
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents |

pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifizle a investitiei $i stabiliri demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvats.
| Tn urma evalugrii ini{iate a nofificirii privind intenia de realizare a proiectulisi se va emite punctul de vedere al
autoritéii competente pentru protectia mediului '

-~ et e

&

I- Tn situatia in care autoritatea competenta pentru proteclia mediuiui stabileste efectuarsa evaludrii imée_nétu?ui as;lpr; !
| mediului gifsau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritatji administrafiel publice '
L competente cu privire la menlinerea cererii pentru autorizerea executdril lucrarilor de constructii

ir_ In situatia in care, dupé emiterea certificatulul de urbanism ori pe parcursul derulari p?oi:edurii de evaluare a j
' impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligafia de a notifica
: - _acest fapt autoritétii administratiei publice compeiente.
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5. Cr—.:REREJz_; DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRU!REIDESFIIN'IARE va fi insotitd de urmitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciarg de informare aclualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie
legalizatg);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz ( 2 exemplare originale):

ODTAC ODTAD. ODTOE

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1} Avize si acorduri privind utilitétife urbane §i infrastructura (copie):

& alimentare cu ap3 Alte avizefacorduri

gaze naturaie -Aviz de oportunitate favorabil pentry
tanalizare initiere PUZ -conf. Legii nr. 35072001
[J telefonizare art.32, alin (1), it ¢ + alte avize si
alimentare cu energie electrica acorduri stabllite la emiterea avizului de
[ salubritate oportunitate;

O alimentare cu energie termica Kl -Dovada achitarii tarifului de
O transport urban exercitare a dreptului de semnatura

RUR.

d.2) Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu O proteciie civilg séndlatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale servicillor descentrallzate ale acestora:
Directla pentru Culturé Gorj; Directia Agricold Gorj;® QCPI Gorj:& ANIF Gorj;® Consiliul Judetean Gorj;

d.4) Studii de specialitate;
& studiu geotehnic-verificat la cerinfa Af® plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
pentru intocmirea PUZ (plan de incadrare in zona si plan de situatie - in format analogic si digital - format .dxf
sistern de coordonate Stereo "70) si proces verbal de receptie;® Aviz Arhitect Sef (fundamentat CT ATU) pentru
PUZR P.UZ elaborat conform Metodologiei de elaborare si confinutul cadru indicatiy GM-010-2000, emisa de
M.LPAT.
e} punctul de vedere/actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediului {copie) ;
) Dovada nregistréni proiectutui Ja Ordinul Arhitectilor din Romania {1 exemplar ariginal).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii,

PRIVAR, ARHITECT-SEF,
Marcel-Laurentiu ROMANESCU atributii delegate
-7 Rézvan-Armand CONSTANTIN

.

Secretar general al Municipiului

Tardu Jiu, INTOCMIT,
exergitare cu caracter temporar Valentin Bogdan GHEORGHE
Natalig _gOFESCU .
) \‘ '"\é;:::itﬁ?:
< Nt o

Achital taxa de 27,15 lei, conform Chitantei nr. 53503 din 14.08.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT Ia data de
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beneficiar: CIRTINA VICTOR SI ERIXCONSTRUCT SRL
denumirea lucririi: ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE TERENURI IN INTRAVILAN, LOTIZARE SI CONSTRUIRE L OCUINTE
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucririi:
~ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE TERENURI iN INTRAVILAN,

LOTIZARE $I CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP 1IZOLAT
SAU CUPLAT”

- Beneficiar: CiR’ﬂNA VICTOR SI ERIXCONSTRUCT SRL

- Proiectant: S.C. ARHIPULS PROJECT S.R.L.

- Data elaboriarii: DECEMBRIE 2024

1.2. Obiectul lucririi- prezentului PUZ

Scopul prezentei documentatii este acela de a stabili conditiile de construire din
punct de vedere urbanistic, pentru terenurile situate in Municipiul Tg.-Jiu, TARLA
T93, PA11/12, CF: 51604/ CF: 51605, in vederea realizirii obiectivului
ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE TERENURI IN INTRAVILAN,
LOTIZARE $I CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP I1ZOLAT
SAU CUPLAT

Conform prevederilor Plan Urbanistic General, zona studiati se afli in
extravilan si este situatd in municipiului Targu Jiu, TARLA T93, PA11/12, pe strada
Prieteniei. Prezentul PUZ propune introducerea terenurilor studiate (nr. cad. 51605 si
nr. cad. 51604) in intravilan si reglementarea functiunii lor ca zoni de locuinte
individuale de tip izolat / cuplat, parcelarea si asigurarea accesului auto si pictonal dar

si asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare.
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Pe zona studiata constituitd de terenurile cu nr. cad. 51605 si nr. cad. 51604 se
propune parcelarea acestora in 4 loturi + acces auto si pietonal pentru fiecare lot in
vederea construirii unor locuinte individuale de tip izolat sau cuplat.

Tinand cont c& terenurile sunt inconjurat de constructii (locuinte individuale P,
P+M, P+1, P+1+M), se propune ca parcela studiati si fie tratatd in concordanti cu
constructiile invecinate in ceea ce priveste regimul de inaltime si functiunea.

Prin prezentul studiu de intentie se stabilesc conditiile pentru:

 Utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu legislatia in
vigoare;

e Reglementarea caracterului, terenurilor studiate;

* Trasarea si profilarea drumurilor propuse, In corelare cu situatia existents
si cu situatia propusi, daca este cazul;

® Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;

* Realizarea lucridrilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate;

e Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit
existent.

1.3. Surse documentare:

Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmitoarele
informatii cu caracter analitic:

Plan Urbanistic General Targu-Jiu, aprobat prin HCL nr.159/1998, prelungit
conform HCL nr.192/2020;

Regulament Local de Urbanism — Targu-Jiu (RLU);
Plan Cadastral — scara: 1/500;
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Ridicare topograpfici — scara 1/500;
Studiu Geotehnic;

Baza legala:

Legea 350/2001 — Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul cu
modificirile si completarile ulterioare;

Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de construire cu
modificarile si completarile ulterioare;

Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotirarea Guvernului nr.
525/1996, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

Ghid privind elaborarea si aprobarea regulametelor locale de urbanism,
indicativ. GM-007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului licririlor
publice §i amenajarii teritoriului nr. 21/N din 10 aprilie 2000;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul Ministrului
lucrérilor publice i amenajériiteritoriului nr. 176/N din 16 august 2000;
Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, republicata;

Metodologia de informare s§i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobati prin Ordinul Ministrului Dezvoltirii regionale si
turismului nr.2.701/2010;

Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si

sanatate publica privind mediul de viati al populatiei;
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- Ordonanta de urgent a Guvernului nr. 195/2005 privin protectia mediului,
aprobatd cu modificiri prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Hotérarea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, publicatii in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea 1, nr. 481 din 13 iulie 2009;

- Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat prin
Ordinul ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei nr.649
din 25 aprilie 2001;

- Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicati in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu modificarile si

completérile ulterioare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:

2.1. Evolutia zonei

Terenurile studiate se incadreaza conform PUG in extravilan si sunt situate in
municipiului Targu Jiu, TARLA T93, PA11/12, pe strada Prieteniei.

Fata de situatia existentd isi pastreazd caracteristicile functionale principale, se
extind suprafetele plantate publice.

Destinatia parcelelor stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate:

Functiune dominanta:

- Locuinte individuale de tip izolat sau cuplat cu regim maxim de iniltime
P, P+M, P+1 si P+1+M.
Functiuni admise in zona:
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- Functiuni complementare locuirii (case de vacantd, pensiuni turistice,
extinderea, etajarea si mansardarea locuintelor, anexe gospodaresti, mici servicii,
spatii administrative, birouri)

- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- Scuaruri publice, spatii verzi.

- Functiuni comerciale, serviciile complementare locuirii si activititile
manufacturiere.

Functiuni interzise in zoni:

- Activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupi orele 22.00.

- Realizarea unor false mansarde.

- Constructii provizorii;

- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

- Depozitéri de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vénzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice;

- Activitati productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul

vizibil din circulatiile publice;
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- Statii de betoane;

- Autobaze; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- Spélatorii chimice;

- Lucrdri de terasament de naturi si afecteze amenajdrile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente; orice Iucriri de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si
colectarea rapidi a apelor meteorice.

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

» ZpGCc (cimitire) -locuinte — 50 m de Ia limita acestuia

e Zplea (LEA) -conform aviz ELECTRICA,;

¢ Zpa (albii) -15 m;

® Zpg (transport gaz) -50 m de o parte si de alta a conductelor;

* ZpTEa (gospodirie ape) -30m de la ziduri;
2.2. Incadrarea in localitate
Terenurule studiate sunt situat in extravilanul municipiului Targu Jiu, si are o
suprafata totald de 1815.00 mp si se invecineazi la:

-Nord-Est cu: Strada Prieteniei — carosabil auto
-Sud-Vest cu: nr. cad. 39036, nr. cad. 39028, nr. cad. 36048, nr. cad 42638
-Vest-Nord cu: nr. cad. 47268
-Est-Sud cu: nr. cad. 62579
Amplasamentul studiat este format din dous parcele (nr. cad. 51605 si nr. cad.

51604) situatd pe TARLA T93, PA11/12, cu acces carosabil si pietonal din strada
Prieteniei.

In prezent, conform Certificatului de Urbanism emis de Primiria Tg-Jiu (si
anexate In copie la documentatie) folosinta actuali a terenurilor este arabil, regimul

fiscal este cel pentru localitati urbane.
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In zona studiati nu au fost elaborate alte documentatii de urbanism pentru
vecindtifile din PUZ-ul propus.

Determinarea limitelor constructiilor propuse pand la asigurarea distantei
minime fatd de constructiile vecine si stabilirea iniltimii se va face in conformitate cu
prevederile RGU aprobat prin HG 525/1996 si a Legii nr.350/2001.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Studiul geotehnic prezintd conditiile de teren privind amplasamentul cercetat si
cuprinde datele geotehnice care constituie baza de calcul si analizi a terenului de
fundare, ca suport al fundatiilor pentru obiectivele care se proiecteaza.

Calculul terenului de fundare efectuat in studiu, se sprijind pe informatiile
obtinute pe bazd de observatii si investigatii in teren si laborator, asupra rocilor care
alcatuiesc stratificatia de bazi a terenului din zona amplasamentului cercetat.

Parametrii geotehnici prezentati in studiu, stau la baza calculului de rezistenta si
adaptare la teren a obiectivului respectiv, in conditiile unui strat de lunci si terasi
veche, aluvionari, a raului Jiu.

GEOLOGIA SI SEISMICITATEA;

Stratificatia terenului:

Stratificatia terenului de fundare este unitara pe toatd suprafata de amplasament
a obiectivului care se proiecteaza.

Formatiunile ,,in situ" (nederanjate) care alcituiesc terenul de fundare, sunt de
naturd aluvionard §i aparfin cuaternarului superior, reprezentat de urmitoarea
succesiune litologica de bazi:

Sondaj - S1

0,00 - 0,30 m - sol vegetal argilos;
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0,30 - 0,90 m - argil3 nisioasi-cafenie;

0,90 - 2,00 m — pietrig grosier si nisip (balast);

Sub stratul cu pietrisuri, in zona activd a fundatiilor obiectivelor, se dezvolti
roca de baza-reper argilo-marnoasi vinetie a fudametului geologic din zona.

Indici geotehnici de bazi ai terenului

Argila nisipoasi-cafenie de la suprafata pietrisurilor, prezintd urmitorii indici
geotehnici medii:

- umiditatea naturald -w % =24,70%;

- greutatea volumicd la umiditatea naturald - y,, = 19,80 KN/m3;

- porozitatea -n% =42,35%;

- indicele porilor -e=0,72;

- indicele de plasticitate - I, = 21,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistenti - I = 0,83 (plastic vartoasi);

- gradul de saturare - S; = 0,78 (umedi);

- unghiul de frecare interioari - ¢°=18°

- coeziunea - c =16 kPa;

Pietrisul cu nisip grosier, pietris si bolovinis, care constituie stratul de fundare

prezintd urmétorii indici geotehici medii:

- umiditatea natural -w %= 7,70% ;

- greutatea volumica la umiditatea naturald -y, = 19,80 KN / m3;

- porozitatea -n% = 42.35% ;

- indicele porilor -e = 0,72;

- indicele de plasticitate - I, = 21,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistenta - I. = 0,83 (plastic vartoasi);




beneficiar: CIRTINA VICTOR $1 ERIXCONSTRUCT SRL
denumirea lucririi: ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE TERENURI IN INTRAVILAN, LOTIZARE §I CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE DE TIP IZOLAT SAU CUPLAT
amplasament: TARLAUA T93, PA11/12, MUNICIPIUL TARGU-JIU, JUDETUL GORJ

- gradul de saturare - ;= 0,78 (umedi);
- unghi de frecare interioari -0° = 18 °;
- coeziunea -C =16 kPa;

- coeficientul mediu de neuniformitate granulometrici U, = 62,05

Dupa coeficientul de neuniformitate granulometrica, pietrisurile sunt pamanturi
grosiere neuniforme i reprezinti teren bun de fundare.

Jractii granulometrice medii

36,00 % = bolovinis;

30,50 % = pietris mare;

20,00 % = pietris mic;

4,00 % = nisip mijlociu;

2,00 % = nisip fin;

Roca de bazi - nisip grosier pietris si bolovinis din zona activi a fundatiilor,
prezintd urmétorii indici geotehnici:

- umiditatea natural3 -w %= 7,00% ;

- greutatea volumici la umiditatea naturald -y, = 20,70 KN / m3;
- porozitatea -n% = 34,00% ;

- indicele porilor -e = 0,51;

- unghi de frecare interioars -0° = 30°,

- coeziunea -C = 0,00 kPa;

Conditii de fundare
Din analiza si interpretarea indicilor geotehici ai terenului de fundare, corelati cu
datele geotehnice de referinti ale zonei, se stabilesc urmatoarele conditii de fundare

pentru obiectivele care se proiecteaz:

10
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- Stratul de fundare este constituit din pietris cu bolovanis in matrice nisipoas-
argiloasa.

- Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare alcituit din nisip
grosier, pietris si bolovnis este de 250 kPa.

- Presiunea conventionald de calcul a stratului argilos acoperitor este de 220 kPa.

- Adéncimea minima de fundare recomandati a obiectivului este de -1,00m fata
de suprafata terenului natural, in stratul cu nisip grosier pietris si bolovanis.

- Categoria geotehnicd — teren de fundare este 1, risc geotehnic redus.

- Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu
sunt considerate de baz pentru fundatii, avand litimea talpii de B=1,0 m si adancimea
de fundare Df=2,00m fata de terenul sistematizat.

- Corectiile de latime si adincime se vor efectua de citre proiectantul de
structuri, in functie de litimea fundatiilor si adncimea de fundare reali a obiectivului,
dupa metodologia NP112/2014.

- Din punct de vedere seismic, conform “Cod de proiectare seismici — indicativ
P100-1/2006”, amplasamentul respective este caracterizat de urmitorii parametrii:

-valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR=100 ani este de 0,15g

-perioada de colt (Tc) a spectrului de rispuns este de 0,70s

-informativ, cf. SR 11100-1: 1993, intensitatea =7, pe scara MSK

- Corespunzitor C R 1-1-3-2005, incircarea din zipadi pe sol avand intervalul
mediu de recurentd IMR=50 ani este de 2,0 KN/m2

- Viteza véantului mediatd pe 1 min. la 10m, avand 50 ani interval mediu de

recurentd este de 31 m/sec., iar presiunea de referintd a vantului mediatd pe 10 min.

11
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avand 50 ani interval mediu de recurenti este de 0,40 kPa, NP-082-04.

- Adincimea maximé de inghet este de -0,80, -0,90m.

- Conform normelor de deviz pentru lucrarile de terasamente (TS) terenul este
tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapaturile pentru fundarea obiectivelor se vor efectua conform proiectului de
executie, respectindu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

- Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile nisipoase), intalnite local la
cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pani la terenul ,in situ"
(nederanjat), bun de fundare.

- Sépéturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 cm, cu putin
timp inainte de turnarea betonului in gropile de fundare.

- Pentru evacuarea apelor de infiltratie acumulate in gropile de fundare, in cazul
executiei lucrdrilor de fundare in perioade cu precipitatii atmosferice abundente, se vor
prevedea epuismente cu debit scizut.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util, pentru a evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sipaturilor si surparea taluzurilor.

- La prepararea betonului pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment
corespunzitor gradului de agresivitate al apei subterane

- In cazul executiei unui demisol sau subsol, acesta se va hidroizola
corespunzitor impotriva apei de infiltratie subterand care se descarcd la baza
versantului vestic in zona de lunci aluvionari

- Prin sistematizarea pe verticald se va amenaja zona de amplasament, astfel

incat apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice si siroiurile de versant

12
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sa fie dirijate corespunzitor prin rigole de scurgere in afara amplasamentului

- in jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior,
agezate pe un strat impermeabil, tasat corespunzitor

- Nu se va turna betonul pentru fundarea obiectivelor, fird avizul in prealabil al

proiectantului geotehnician, care va verifica calitatea si natura terenului de fundare la

cota sdpaturilor.

2.4. Circulatia

Terenurile studiate au acces auto si pictonal din strada Pricteniei. Se propune
acces auto si pietonal nou din Str. Prieteniei cu litime de 5.00m (2 benzi auto de
2,50m latime fiecare + trotuar pietonal 2 x 0.50m latime), pentru asigurarea
accesului auto si pietonal la fiecare lot pe latura scurti a acestora.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenurile studiate au o suprafati totald de 1.815,00 mp, a fost dobandite prin
contracte de vénzare cumpdrare, incheieri de autentificare nr. 4591 din 26 ulie
2024/nr. 4592 din 26 iulie 2024, emise de Notar Public Pariu Claudia Rédita.

In prezent terenurile studiate au destinatie - arabil, asa cum rezulti din extrasul
de carte funciara i sunt libere de constructii.

- P.O.T. maxim admis - 35,00%;

- C.U.T. maxim admis - 1,050

2.6. Echiparea tehnico-edilitari

Cai de comunicatie — zona studiati si obiectivul are acces auto si pietonal din
Str. Prieteniei

in zona (la strada Prieteniei) exista urmatoarele retele tehnico-edilitare:

- alimentare cu apa potabili;

- alimentare cu energie electrici;

13
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- refea subterand de gaze;

In zona telefonia mobila are semnal si poate fi utilizata in conditii foarte bune.

Televiziunea roména are semnal §i poate fi utilizati in conditii foarte bune.

2.7. Probleme de mediu

In urma lucrarilor propuse nu apar probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenurile studiate nu existi riscuri naturale si
antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.

Activitatea propusd a obiectivului nu este una poluant, efectul este doar pe
perioada executiei lucririlor.

In zoni nu exista valori de patrimoniu ce necesité protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei

Zona a fost luatd in studiu la solicitarea beneficiarului, care intentioneazi
parcelarea in 4 loturi + acces auto si pietonal pentru fiecare lot in vederea construirii
unor locuinte individuale de tip izolat sau cuplat cu regim max. de inaltime P+1+M.

Prin certificatul de urbanism eliberat de Primaria Municipiului Tg.-Jiu cu nr.
1301 din 05.09.2024, se solicitid elaborarea PUZ si a Regulamentului local de
urbanism.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd
faciliteazd accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publici la consultarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind
analizate i integrate corespunzitor in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite

faze de elaborare dezbatere publici.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare pentru prezentul P.U.Z. reprezinti analiza pe domenii a
problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar rezultatele acestor studii
trebuie integrate in propunerile de organizare urbanistici a zonei.

Terenurile sunt libere de sarcini.

Din Regulamentul urbanistic propus, terenurile studiate sunt propuse pentru
parcelarea acestora in 4 loturi + acces auto si pietonal pentru fiecare lot in vederea
construirii unor locuinte individuale de tip izolat sau cuplat.

Constructiile propuse vor avea un regim de inilime maxim P, P+M, P+1,
P+1+M.

Pe suprafata de teren studiati au fost efectuate:

- Studiu topografic
- Studio geotehnic

3.2. Prevederi ale PUG Tg.-Jiu si studii urbanistice aprobate in zoni

Pentru zona studiatd in PUZ, principalele prevederi ale P.U.G. sunt urmitoarele:

Folosinta actuald a terenurilor este arabil.

Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate conform PUG in
extravilan pe strada Prieteniei (TARLA T93, PA11/12), municipiul Targu Jiu.

Functiuni admise in zoni:

- Locuinte individuale mici cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire

continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat).
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- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- Scuaruri publice, spatii verzi;

- Funcfiuni comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile

manufacturiere.

-Functiuni complementare locuirii (case de vacanti, pensiuni turistice,
extinderea, etajarea si mansardarea locuintelor, anexe gospodaresti, mici servicii, spatii
administrative, birouri, spatii comerciale, mici productie si depozitare de mici
dimensiuni.).

Functiuni interzise in zoni:

-Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupi orele 22.00.

-Realizarea unor false mansarde.

- Constructii provizorii;

- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

- Depozitiri de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante
inflamabile sau toxice;

- Activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie
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terenul vizibil din circulatiile publice;

- Statii de betoane;

- Autobaze; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- Spalétorii chimice;

- Lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile

publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de

terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice.

- Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

ZpGCc (cimitire)

Zplea (LEA)

Zpa (albii)

Zpg (transport gaz)
ZpTEa (gospodirie ape)

-locuinte — 50 m de la limita acestuia
-conform aviz ELECTRICA;

-15 m;

-50 m de o parte si de alta a conductelor;

-30m de la ziduri;

Solutia urbanistici se referd la parcelarea, asigurarea accesului auto/pietonal si

reglementarea din punct de vedere functional a parcelelor cu nr. cad. 51605 si nr. cad.

51604, situate conform PUG in extravilan pe strada Prieteniei (TARLA T93,

PA11/12), municipiul Targu Jiu, prin aceasti modificare se urmaéreste integrarea

functionald in locuinte individuale de tip izolat sau cuplat, conf HG 525/ 1996, RGU-
Anexa 2. punctul 2.1.5.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se va amenaja o alee pentru circulatia pietonala si carosabili pentru a face

legétura din str. Prieteniei cu loturile propuse. Accesul auto va fi realizat cu panta si

rigole pentru indepértarea apelor pluviale de la constructii.
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Se propune carosabil auto din Str. Prieteniei cu o latime de 5.00m (2 benzi x 2.50m)
sl trotuar pietonal (2 x 0.50 litime), pentru a asigura accesul auto si pietonal la fiecare
parcela.

3.4. Modernizarea circulatiei.

Terenurile au acces carosabil si pietonal din strada Prieteniei.

Imobilul propus nu va influenta traficul auto si pietonal din zond. Str. Prieteniei
are o latime de 7,00m cu 2 benzi si trotuare pe ambele sensuri.

Se va amenaja o alee pentru circulatia pietonalid din pavele sau beton si
carosabild din asfalt sau beton, pentru a se face legitura cu strada Prieteniei.
Carosabilul auto nou propus din Str. Prieteniei va avea o litime de 5.00m (2 benzi x
2.50m) si trotuar pietonal propus (de 2x 0.50m latime) si va asigura accesul auto si
pietonal la fiecare parcela.

Accesul auto se va realiza cu panta si rigole casetate pentru a prelua apele
pluviale de la constructii.

3.5. Zonificarea functionali — reglementiri, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

Principala functiune a terenurilor studiate este aceea de locuinte individuale de
tip izolat sau cuplat.

Se propune lotizarea terenurilor in 4 loturi si crearea accesului auto si pietonal
pentru fiecare lot §i utilizarea lor functionald ca: zond de locuinte individuale de tip
izolat/cuplat si functiuni complementare. in prezent folosinta actuald este arabil -

extravilan.

Total terenuri din Suprafatd construiti Suprafati carosabild Spatiu verde

1,815.00 mp | 100,00 % | care | 635.25 mp | 3500 % 544.50 mp | 30,00 % | 63525 mp | 3500 %
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Bilant teritorial pe fiecare lot/parceli
1 LOT 1 - |POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=134,62 S.d.=403,87 | Spatiu verde: | Alei/
384,64mp MP MP | 134.62mp- Platforme
35% 115.39mp -
30%
2| LOT 2 -|POT=35,00% CUT=1,050 | S.c.=129,29 | S.d.=387,89 | Spatiu verde: | Alei/
369,42mp MP MP | 129.29mp- Platforme
35% 110.82mp -
30%
3| LOT 3 - |POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=162,18 | S.d.=486,53 Spatiu verde: | Alei/
463,36mp MP MP | 162.17mp- Platforme
35% 139.00mp N
30%
4 |LOT 4 -|POT=35,00% | CUT=1,050 | S.c.=141,68 | S.d.=425,04 Spatiu verde: | Alei/
404,80mp MP MP | 141.68mp- Platforme
35% 121.44mp -
30%
5 | Carosabil
auto i
pietonal —
544.50
mp

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

In zona, la nivel stradal existd in exploatare sau previzute a fi realizate retelele:

Retea electrici;
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- Retea de gaze naturale;
- Retea de api si (canalizare in curs de executic);

Obiectivul propus va fi racordat la sistemele de alimentare cu apd, gaze naturale,
energie electricd, colectare deseuri, iar pentru canalizare se propun bazine vidanjabile
individuale - conform HG nr. 714 din 26 mai 2022 cu respectarea standardelor
specifice in vigoare, respectiv SR EN 12566-1:2016 si SR EN 12566-4:2016/SR EN
12566-3:2016, SR EN 12566-6:2016 si SR EN 12566-7:2016.

In cazul in care se va realiza / executa retea de canalizare pe str. Prieteniei,
locuintele propuse vor fi racordate la retea.

Utilitétile se vor racorda la retelele existente in zona, dupd elaborarea proiectelor

tehnice de specialitate.
Alimentarea cu api
Se va realiza prin conectarea la reteaua existents in zona strazii Prieteniei
Canalizarea menajer3

Se va realiza prin propunerea unui bazin vidanjabil colector sau bazine
vidanjabile individuale- conform HG nr. 714 din 26 mai 2022 cu respectarea
standardelor specifice in vigoare, respectiv SR EN 12566-1:2016 s1 SR EN 12566-
4:2016/SR EN 12566-3:2016, SR EN 12566-6:2016 si SR EN 12566-7:2016.

In cazul in care se va realiza / executa retea de canalizare pe str. Prieteniei,
locuintele propuse vor fi racordate la retea.

Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electricii se face prin racordarea la reteauva existentd in
zona strazii, in conformitate cu solutia emisa prin Avizul tehnic de racordare.

Alimentarea cu gaze naturale

Obiectivul va constitui un nou consumator de gaze naturale 1n zona strazii,
acesta va fi racordat la reteaua existenta.

Retele de telecomunicatii

Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii

efectuate de beneficiar la un operator de specialitate care ii va asigura cerintele
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conform temei.

Gospodirie comunali

Sunt prevdzute amenajiri speciale pentru depozitarea si colectarea deseurilor
menajere, evacuarea acestora urmand a fi efectuata periodic de citre firma specializati
care presteazi aceste servicii la nivel local.

3.7. Protectia mediului

Aplicarea misurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sénitatea i creazi disconfort i va permite valorificarea potentialului natural
si a sitului construit.

Dezvoltarea durabild a asezirilor umkane obligd la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueazi
caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Prin regulamentul local de urbanism se prevede aigurarea de minim de 10% din
total suprafatd ocupatd de spatii verzi iar prin propunerea acestui studiu, spatiile verzi
amenajate previzute ocupa cca. 36%, incadrandu-se in prevederile RGU Anexa 6
punctul 6.1.2.

a)Protectia calititii apelor

Alimentarea cu apd se va realiza din refeaua stradald existentd in zond, prin
intermediul unui brangament.

Proiectul nu implica evacuarea de ape uzate sau epurare in emisar natural.
Evacuarea apelor uzate se va realiza in reteaua de canalizare interioard si apoi in
reteaua centralizata.

In perioada de implementare a proiectului se vor adopta masuri pentru evitarea
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eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate sau a depozitelor temporare de pamant,
precum si a materialelor solubile sau antrenabile cu ap.

Personalul va fi instruit corespunzitor. Utilajele ce vor deservi activitatile
desfagurate vor trebui sa defind toate inspectiile tehnice necesare care si ateste
functionarea corespunzitoare a tuturor echipamentelor ce pot genera scurgeri de
lubrifianti sau produse petroliere. In aceste conditii riscul producerii unui accident
poate fi considerat minim, iar probabilitatea producerii unei poludri cu hidrocarburi va
fi redusa.

Se vor asigura toalete ecologice pentru personal in perioada de implementare.

Specificul activitisilor ce se vor desfisura in spatiul propus nu vor produce
poluare a apelor.

b)Protectia aerului

Tipurile de poluanti ce pot fi emisi in perioada de constructie prin surse difuze,
sunt reprezentate de emisii de gaze de esapament de la motoarele termice cu aprindere
prin compresie care vor actiona utilajele tehnologice si mijloacele de transport folosite
in activitatea de santier in care pot fi identificate urmitoarele substante poluante:
hidrocarburi, aldehide, oxizi de azot, oxizi de carbon, bioxid de sulf si fum.

Pe perioada de imprelemntare a proiectului se vor utiliza echipamente si utilaje
de generatie recentd, prevazute cu sisteme performante de minimizare si refinere a
poluantilor in atmosferi. Se impune adaptarea vitezei de rulare a mijloacelor de
transport la calitatea suprafetei de rulare.

De asemenea, in sezonul cald, umectarea periodici a depozitelor de pamant
excavat, precum si stropirea platformelor si a cilor de acces cu apa poate determina

minimizarea cantititilor de praf raspandite in atmosfers.
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c)Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

in prezent, sursele de zgomot din zona analizatd provin de la traficul rutier din
zona amplasamentului.

In perioada de executie, sursele de zgomot vor fi reprezentate de:

- Utilajele folosite la realizarea constructiilor betonate;

- Manipularea materialelor de constructii in interiorul santierului.

Limitele maxime pentru nivelurile de zgomot (Leq)in cartierele de locuinte
prevazute de normele legale (Ord. M.S. nr. 119/2014) sunt urmitoarele:

- In perioada zilei, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent
ponderatA(AeqT), masurat la exteriorul locuintei conform standardului
SR ISO 1996/2-08, 1a 1,5 m inaltime fati de sol, si nu depiseascid 55
dB si curba de zgomot Cz 50;

- In perioada noptii, intre orele 23-07, nivelul de presiune acustici
continuu echivalent ponderat A(AeqT), masurat la exteriorul locuintei
conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m inaltime fatd de sol,
sa nu depaseascd 45dB si curba de zgomot Cz 40;

Pentru locuinte, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat
A(L(AeqT)), misurat in timpul zilei, in interiorul camerei cu ferestre inchise nu trebuie
sd depdgeascd 35 dB si curba de zgomot Cz 30. In timpul noptii (orele23-07), nivelul
de zgomot L(AeqT)nu trebuie sa depaseasca 30 dB si curba de zZgomot.

in perioada de exploatare, dat fiind specificul activitdtii, nu se vor produce
zgomote peste limitele maxime admisibile.

Se impune utilizarea de echipamente si utilaje performante, care si genereze

nivele minime de zgomot si vibratii.
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d)Protectia impotriva radiatiilor

in activitatea de functionare nu sunt folosite substante radioactive, in zoni
inregistrdndu-se numai valori normale ale fondului natural de radiatii (cosmic,
geologic).

¢)Protectia solului si subsolului

Deseurile rezultate in timpul constructiei vor fi colectate in recipienti speciali ce
se vor depozita in spatiul amenajat in acest scop si vor fi ridicate in baza unui contract
incheiat cu o firma de salubritate. In perioada de realizare a investitiei, sursele de
poluare a solului pot fi reprezentate de:

- Depozitarea necorespunzitoare a materialelor de constructii;

- Deseurile menajere depozitate in locuri necorespunzitoare (altele decat
cele special amenajate in acest sens);

- Deversarea apelor din toaletele ecologice sau fisurarea unui recipient
de colectare aferent acestora;

- Utilajele folosite in cadrul santierului, in conditiile repardrii sau
alimentdrii cu combustibil in santier.

Activitatea se va desfisura strict in zona avizatd prin actele de reglementare
obtinute prin investitie. Se interzice ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca
fiind necesare in economia investitiei.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si echipamente
la locul lucrarii pentru a evita scipiri accidentale de produs petrolier si se va
achizitiona material absorbant. Se va interveni promt in cazul scurgerilor de produse
petroliere, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol.

Apele uzate menajere provenite de la personalul ce isi desfdgoara activitatea in
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cadrul santierului vor fi evacuate prin vidanjare de o firmi specializat.

Suprafetele previzute in proiect a fi afectate temporar vor fi reabilitate si redate
circuitului initial. La finalul lucririlor de constructic nu trebuie si existe pe
amplasament alte suprafete ocupate definitiv decat cele necesare functionarii
obiectivului. Nu se vor lisa pe amplasament depozite de agregate sau de paméint
rezultat din excavatii.

f)Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Toata zona invecinatd acestui amplasament este antropizati, fiind preponderente
constructiile pentru locuinte si pentru prestéri servicii, precum si caile rutiere. Misurile
propuse pentru minimizarea zgomotului si protectia aerului si apei au efecte pozitive si
in cazul protectiei ecosistemelor terestre sau acvatice pe perioada de amenajare a
organizirii de santier.

g)Protectia aseziirilor umane si a altor obiective de interes public

Toate masurile definite pentru protectia aerului, protectia impotriva zgomotului
sunt masuri cu efecte i in cazul protectiei asezirilor umane.

In perioada executirii lucririi de constructie a obiectivului se va avea in vedere
aspectul salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucririlor i asigurarea unui ritm
corespunzitor de lucru cu efecte asupra minimizirii timpului necesar pentru
implementare.

Lucrérile de amenajare ale obiectivului se vor desfisura cu respectarea legislatiei
in vigoare.

Constructiile noi propuse nu afecteazi sub nici o forma imobilelele cu care se
invecineaza.

h)Gospodarirea deseurilor generate de amplasament
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Deseurile rezultate in cadrul obiectivului sunt:

- deseuri rezultate in urma realizirii investitiei;

- deseuri rezultate in urma functionarii obiectivului.

Se vor asigura dotirile necesare pentru colectarea deseurilor generate, atit pe
perioada de implementare a proiectului, cat si in perioada de functionare, precum si
contracte cu societdfi autorizate si preia deseurile generate in  vederea
valorificérii/eliminarii, dupi caz.

Printre mésurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea aisguririi unui
management corect al deseurilor produse in perioada executirii lucririlor de
amenajare, se numiri urmitoarele:

* Evacuarea ritmicd a deseurilor din zona de generare in vederea evitirii
formérii de stocuri si cresterii riscului amestecirii diferitelor tipuri de
deseuri;

* Alegerea variantelor de utilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca
primd optiune de gestionare si nu eliminarea acestora la un depozit de
deseuri;

* Se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind
transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Roméniei;

» Se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri
neautorizate;

* Se va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G.
856/2002, evidentiindu-se atét cantitatile de deseuri rezultate, cat si modul
de gestionare a acestora.

Pentru fiecare tip de deseu generat se vor amenaja sisteme temporare de stocare
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corespunzitoare, astfel incét si nu existe riscul poluirii factorilor de mediu.
i)Gospodirirea substantelor si preparatelor chimice periculoase
In categoria substantelor toxice si periculoase intrd rezidurile (solide si
lichide) evacuate din industrii (compusi organici, solventi organici halogenati, fenoli,
cianuri organice, reziduri radioactive, etc.).
Pe amplasament nu existd in prezent surse de poluare cu substante toxice si
periculoase.
3.8. Obiective de utilitate publici
A fost analizat regimul juridic al terenurilor in zona studiat precum si modul de
circulatie al terenurilor in functie de destinatia propusa.
Zonele de amplasament si vecinatitile in cadrul zonei studiate sunt:
-Nord-Est cu: Strada Prieteniei — carosabil auto
-Sud-Vest cu: nr. cad. 39036, nr. cad. 39028, nr. cad. 36048, nr. cad 42638
-Vest-Nord cu: nr. cad. 47268
-Est-Sud cu: nr. cad. 62579
Pentru realizarea obiectivelor propuse in cadrul Planului Urbanistic Zonal

nu sunt necesare schimburi de terenuri.

4. CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal — »ELABORARE PUZ PENTRU
INTRODUCERE TERENURI IN INTRAVILAN » LOTIZARE ST CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP IZOLAT SAU CUPLAT”

— s-a efectuat In concordanti cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000 al Ministerului Lucririlor
Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.
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s

S-au intocmit studii adiacente (studiu topografic, studiu geotehnic) conform
Certificatului de urbanism si cerintelor avizatorilor). S-au intocmit documentatiile
pentru obtinerea avizelor si acordurilor cerute prin certificatul de urbanism, introduse
in documentatie conditiile si restrictiile impuse prin aceste avize.

Fata de analiza efectuatd i reglementirile enuntate se pot desprinde urmitoarele
concluzii:

- terenurile studiate sunt in proprietate privatd, conform actelor anexate in copie

la documentatie;

- amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarului terenurilor, in

corelare cu vecinatitile existente;

- se propune parcelarea terenurilor si construirea unor locuinte individuale (tip
izolate sau cuplate) cu un regim max. de iniltime P+1+M;

- se propune realizarea infrastructurii care se va compune din acces auto si
pietonal, retele tehnico-edilitare pentru fiecare lot/constructie necesare
functionarii obiectivelor;

Pentru stabilirea regimului de indltime s-a avut in vedere:

- destinatia cladirilor;

- cerintele proprietarului;

- efecte compozitionale;

- asigurarea Insoririi;

- realizare front stradal unitar.

Criteriile in baza cérora s-a propus regimul de aliniere al constructiilor au fost

urmitoarele:

- regimul de indl{ime al constructiilor;

- asigurarea vizibilititii maxime;

- efecte compozitionale.

Avénd in vedere situatia expusd mai sus, considerdm ca imobilele propuse se
integreaza natural in zond, oferind un maxim de eficienta privind ocuparea terenurilor
si organizarea optimi a circulatiei, completind necesarul de locuinte in localitate.

Consideram ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere economic si administrativ in zona.

O atentie deosebita se va rezerva imaginii generale astfel incat amenajirile si

28




beneficiar: CIRTINA VICTOR $1 ERIXCONSTRUCT SRL
denumirea lucririi: ELABORARE PUZ PENTRU INTRODUCERE TERENURI IN INTRAVILAN, LOTIZARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE DE TIP IZOLAT SAU CUPLAT
amplasament: TARLAUA T93, PA11/12, MUNICIPIUL TARGU-JIU, JUDETUL GORJ

finisajele constructiilor noi propuse s fie in armonie cu zona si cadrul natural.

Prezentul P.U.Z. are un caracter director de reglementare, ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare, si
conformare a constructiilor pe zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal impreuni cu Regulamentul aferent devin, odatd cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cirora se
elibereazi certificatele de urbanism de construire si se va integra in Planul Urbanistic
General al Municipiului Tg.-Jiu.

5. ANEXE

PLANUL URBANISTIC ZONAL

- vareglementa folosinta actuald a terenurilor destinate functiunii de
teren arabil - In teren cu parcele noi propuse (4 loturi) si construire LOCUINTE
INDIVIDUALE de tip IZOLAT si CUPLAT), dar si crearea unui drum de acces
cu doua sensuri de circulatie si utilititi tehnico-edilitare.

- P.U.Z.~ul are caracter de reglementare specifici detaliati pentru zona luati
in studiu si asigurd corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu Planul Urbanistic
General al Municipiului Tg. Jiu.

- Prin P.U.Z. se vor stabili obiectivele, reglementirile de urbanism —
permisiuni sirestrictii necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilorin zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G. si a opiniei
initiatorului, continutul P.U.Z. va trata urmitoarele categorii de probleme:

-Organizarea retelei carosabile si pietonale de incinti In corelare cu cea
existentd in zona,

~Zonificarea functionald a incintei,

-Organizarea urbanistic-arhitecturali in functie de caracteristicile structurii
urbane,

~Indici si indicatori urbanistici:

-regim de aliniere;

-regim de Inéltime; - P.O.T.,C.U.T.,

-Dezvoltarea infrastructurii,
—Statutul juridic si circulatia terenurilor,
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-Delimitarea si protejarea fondului arhitectural- urbanistic si arheologic de
patrimoniu.

-Masuri de identificare si delimitare a efectelor unor riscuri naturale si
antropice previzibile,

—Masuri de protectie a mediului,

-Mentionarea obiectivelor de utilitate publica,

-Reglementdri - permisiuni si restrictii - incluse in Regulan
Urbanism.

Arh. Circiumaru Claudiu Emil
e
e
~ Ing. Dijmirescu Cristian

mii
|
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezintd o piesd de bazi in
aplicarea PUZ, intidrind si detaliind reglementirile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ.

La baza elaboririi RLU aferent PUZ stau:

-RGU, aprobat prin HGR 525/1996 si ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul
MLPAT 21/N/2000

-Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

PUZ —ul si RLU aferent PUZ odati aprobat, constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de
reglementiri, la nivelul unititii teritorial administrative, avind menirea de a realiza
aplicarea principiilor directoare in material urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complexa si strategicd a localitatii, in acord cu potentialul localititii si in interesul
general, urmdrind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

Autoritdtile publice locale au datoria de a aplica sistematic $i permanent
dispozitiile Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitatii cadrului
construit, amenajat si plantat, pentru iImbuntitirea conditiilor de viatd si dezvoltarea
echilibratd a localitiii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor
comunitatii locale.

LDISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Plan urbanistic zonal impreund cu regulamentul aferent devin, odati cu

aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereazi certificatele de urbanism pentru obiectivele incluse in PUZ, si autorizatiile de
construire, acesta se va integra in prevediile planului urbanistic general al

Municipiului Targu-Jiu.
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Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe terenurile studiate- extravilan.

Regulamentul de urbanism aferent planului urbanistic zonal —,,ELABORARE PUZ
PENTRU INTRODUCERE TERENURI N INTRAVILAN, LOTIZARE SI
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP IZOLAT SAU CUPLAT”,
conform avizului de oportunitate nr. 145 din 18.02.2025, cuprinde prescriptii si
reglementdri ce se referd la activitatea de construire i amenajare a terenului cuprins in
perimetrul propus al PUZ-ului. Plan urbanistic zonal si RLU aferent cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea lucrarilor de construire.

Regulamentul local de urbanism se aplics, in cazul de fata la terenurilor (nr. cad.
51605 si nr. cad. 51604) aflate in proprietattea CIRTINA VICTOR SI
ERIXCONSTRUCT SRL.

Zona studiatd se afld in extravilan in interiorul acesteia se reglementeazi
lotizarea si functiunea pentru parcele, cu nr. de CF nr. 51605 si CF nr. 51604.

Terenurile in suprafatd totald de 1.815,00mp, avand categoria de folosinti -
arabil a fost dobandit prin act notarial - contracte de vanzare cumpirare- incheieri de
autentificare nr. 4591 din 26 iulie 2024/nr. 4592 din 26 iulie 2024, emise de Notar
Public Pardu Claudia Rédita, terenurile sunt libere de constructii.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost
elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism §i Legea nr. 50/1996 modificati si republicati in
2006, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, precum si a normelor

privind “Formularele, prevederile §i continutul autorizatiei lucrarilor de constructii”.
2
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in acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul P.U.Z. s-a ficut in

stransa corelare cu celelalte acte normative specifice si complementare care au legitura

cu activitatea de amenajare a teritoriului si urbanism, dups cum urmeaz:

e Codul Civil.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicati in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu
modificarile ulterioare.

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicati in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 933 din 13
octombrie 2004, cu modificdrile ulterioare.

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificirile si completarile
ulterioare.

OUG 57/2019 — Codul administrativ

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicati in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 januarie 1995, cu modificirile
ulterioare.

Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificérile i completirile ulterioare.

-----

Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicititii imobiliare, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu
modificérile si completirile ulterioare.

Legea nr.46/2008 - Codul silvic, publicatii in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicati in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificirile si
completérile ulterioare.
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* Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 1994.

o Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor, publicati in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I Retele de transport

e Legea nr. 171/1997privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a II-a - Apa, publicatd in Monitorul Oficial al Romaéniet,
Partea I, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.

e Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a III-a - Zone protejate, publicatid in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localititi, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

e Legeanr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicati in

monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu
modificérile si completirile ulterioare.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptatd la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatid in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

* Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe ciile
ferate roméne §i reorganizarea Societétii Nationale a Ciilor Ferate Romane,
aprobatd prin Legea nr. 89/1999, republicati in Monitorul Oficial al
Roméniet, Partea I, nr. 834 din 9 septembrie 2004.
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* Ordonanta de urgentd nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice.

¢ Ordonanta de urgenti nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie
publicd, a contractelor de concesiune de lucriri publice si a contractelor de
concesiune de servicii.

e Hotérarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 856
din 27 noiembrie 2002.

¢ Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor.

¢ Hotérirea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, publicati in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

e Hotdrdrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privati deschise
circulatiei publice, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr.
338 in 20 iulie 2000, cu modificarile si completirile ulterioare.

* Hotérdrea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul i marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologici.

* Hotérarea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone gi statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie
1996.

* Hotararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii §i de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora,
pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicati in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

® Ordinul Ministrului Apérérii Nationale, Ministrului Lucririlor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului
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Romén de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizirilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum $i a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executirii
constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 283 din
7 decembrie 1995.

e Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului

e Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sinitate publici
privind mediul de viata al populatiei.

e Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in
categorit a drumurilor de interes national.

e Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea §i modernizarea drumurilor.

e Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice.

e Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localititile
urbane si rurale.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localititile urbane,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie
1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea gi stingerea incendiilor.

® Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apirare
impotriva incendiilor.
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* Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii.

* Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu
modificdrile ulterioare.

 Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei i comerfului, si presedintelui
Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrdrilor de cadastru energetic, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor
de sigurantd aferente Sistemului national de transport prin conducte al
produselor petroliere, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
828 din 18 noiembrie 2002, cu modificirile ulterioare.

* Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferici si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 190 din 10 august 1993,

3. DOMENIUL DE APLICARE

Reglementdrile propuse se aplicé pentru parcelele in suprafati totald de 1.815,00
mp inscrisd in CF nr. 51605 si CF nr. 51604.

Zone de protectie si interdictie de construire — min. 4.00m din aliniametul
stradal.

Functiuni admise - Functiuni compatibile si complementare zonei de locuit-

comert, servicii, activititii administrative, financiar bancare, sinitate cu caracter
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ambulatoriu, culturale, de invatamant, cu locuri de joaci pentru copii, parcaje aferente
functiunilor propuse, infrastructura edilitard dezvoltirii zonei.

Conform planului de Reglementiri anexat documentatiei, functiuni permise sunt
urmatoarele:

LM.u. —zond rezidentiald de locuinte individuale urbane cu H. max. =10.50m,
cu regim de indltime P, P+M, P+1, P+1+M;

IS —zona de institutii publice si servicii de interes general;

CC-cai de comunicatie rutierd si constructii aferente —zond mixtd cu regim de
construire deschis adiacent arterelor de importanti local.

Functiuni interzise:

-subzona de unitdti industriale, depozitare si transport (cu exceptia celor
existente);

-subzond de unitéti agricole si sere;

-S —zond cu destinatie speciali;

-CC —ciéi de comunicatie feroviara si constructii aferente aprobate, constituie act
de autoritate al administratiei publice locale. Prezentul PUZ se va reglementa in P.U.G.

al municipiului Targu Jiu si va avea o valabilitate de 5 ani.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENULUI

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

-Reducerea ectapizatd si progresivi a emisiilor in corelatie cu progresele

PR,

studiilor cost-eficients;
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-Elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ si reglementiri pentru protectia
acrului si solului la nivel local;

-Interzicerea cu desdvérsire a depozitarii materialelor si deseurilor pe drumurile
de acces sau in alte zone limitrofe, toate acestea se vor depozita numai in incintele
beneficiarilor In locuri si conditii adecvate.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisi
pentru toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu
respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevdzuti la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationali a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-
edilitare, amplasarea constructiilor, amenajirilor si lucririlor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte. Suprafata care face obiectul prezentului P.U.Z. nu
detine fond construit §i nici patrimoniu natural.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile
respectérii prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc
urmétoarele considerente ca prioritare, fird ca enumerarea si fie limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la
data eliberirii Autorizatiei de Construire;

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in

constructii;
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- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnici
a proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr.77/N/1996.

- Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucriri de constructii
vor cuprinde toate elementele necesare in care si fie specificate masurile luate pentru
asigurarea conditiilor de siguranti privind realizarea si exploatarea constructiilor.

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executirii constructiilor sau a amenajirilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apd, canalizare,
cailor de comunicatie si a altor asemenea lucriri de infrastructuri este interzisi.

5.3. Asigurarea echipirii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar in cazul existentei
posibilitatii de racordare la retelele de api, canalizare si energie electrici, in sistem
local, colectiv sau centralizat. Terenurile studiate au in apropiere retele apd, canalizare
in curs de executie, energie electrici si gaze naturale.

Autorizarea executdrii lucririlor de construire se face cu conditia asiguririi
compatibilitdii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei ce face
obiectivul PUZ (functiunea de locuire).

5.4. Procentul de ocupare a terenului si iniltimea constructiei propuse

P.O.T. maxim admis 35,00%

C.U.T. maxim admis 1.050

10
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Nr. niveluri maxim admis — P, P+M, P+1, P+1+M.

Spatii verzi=min. TB% din suprafata fiecirei parcele. Se propune zoni verde cca.
36,00%

Parcdri auto = minim 1 loc de parcare pe fiecare parceld — conform Anexei nr. 5
din RGU.

Regim de inaltime propus P, P+M, P+1, P+1+M.

H. maxim 10,50m maisurat de la C.T.N.

5.5. Lucriri de utilitate publicd

Sunt prevézute suprafete de teren in prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru
realizarea de lucriri de utilitate publici — pentru realizarea de drumuri destinate
circulatiei publice. Este interzisid autorizarea de constructii pe suprafete de teren
rezervate pentru lucridri de utilitate publica.

6. REGULI DE AMPLASARE ST RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea fatd de drumurile publice

6.1. Accese carosabile

Autorizarea executdrii lucrérilor este permisa numai daci existd posibilitatea de
acces la un drum public direct sau prin servitute. Drumurile publice trebuie s permiti
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se vor lua urmitoarele masuri:

1) Completarea si modernizarea accesului carosabil la parceli.

2) Se va realiza o alee de acces carosabil in incintd, investitia se va realiza pe
cheltuiala investitorului. Apele meteorice vor fi colectate prin intermediul
gurilor de scurgere ce vor fi prevazute pe parceld, ele fiind apoi deversate
printr-un sistem de colectare in reteaua municipald de canalizare pluviali.

3) Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
11
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respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
Asigurarea locurilor de parcare:
-In incinta fiecarei parcele — minim 1 loc de parcare pe fiecare parcels.

6.2. Amplasarea fati de aliniament

Aliniament propus prin PUZ se propune in raport cu strada nou propusaé, situati
in partea de sud-vest a proprietitii.

Retragerea fata de aliniament din strada Prieteniei cat si din strada nou propusa -
va fi de minim 4,00m, conform Plansei de Reglementiri urbanistice-zonificare, nr.3.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.

6.3. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele.

Retrageri obligatorii propuse:

-stradal (fatd de strada nou propusa): minim 4,00m fati de limita parcelei:

-retragere fatd de Str. Prieteniei: min. 4.00m;

-laterale: respectarea Codului Civil (la locuintele izolate) si min. 3,00m pe

partea opusa cuplarii (la locuintele cuplate);

-posterioare: minim 4,00m (la toate loturile propuse);

Autorizarea executdrii lucririlor de constructii este permisa numai in conditiile
in care se respecti:

-distantele minime oligatorii fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelei

conform prezentului regulament local aferent PUZ.

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite in baza

avizului unititii teritoriale de pompieri.

-distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului civil;
12
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6.4. Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

Distanta minima dintre locuintele de pe aceeasi parcel va fi egali cu inaltimea
la cornigi a cladirii celei mai nalte dar nu mai mici de 3.00 metri. Se pot realiza
legaturi functionale intre clidirile cu aceeasi functiune sau cu functiune
complementara.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendii si de
alte norme tehnice specifice.

6.5. Orientarea fati de punctele cardinale

Zona are o orientare buna fatd de punctele cardinale, permitand noilor cladiri de
locuinte propuse, respectarea normelor sanitare cu privire la insorirea minimi
obligatorie.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

-asigurarea insoririi inclusiv aport termic;

-asigurarea iluminatului natural;

-asigurarea perceperii viznale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort

psihologic), confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii

ceresti, neafectatd de obstacole, ale ciror efecte de obturare a vizibilitétii pot fi
determinate prin calcule geometrice;

-durata minima de insorire cerutd de normele sanitare trebuie si fie 1-1 ,30 ore la

solstitiul de iarnd, sau de 2 ore in perioada 21 februarie-21 octombrie, pentru

cladirile de locuit si de 1 or#i pentru celelalte cladiri, in cazul orientirii celei mai
favorabile (sud).

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Accese carosabile

13
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Autorizarea executdrii lucrdrilor de construire va fi permisi numai in cazul
asigurdrii posibilitatiilor de acces la drumurile publice. Orice acces la drumurile
publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestuia cu avizul
Politiei Rutiere. Pentru ciile pietonale si carosabil din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea de pavele, sau IAU.

Autorizarea executdrii constructiei ce va fi permisi numai in cazul asigurarii
acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Pentru accesul
pietonal se va prevedea alee pietonali separat de accesele auto, alee ce se vor racorda
la trotuarul strizii Prieteniei

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisi numai in cazul existentei
posibilitatii de racord la retelele existente de apa, de gaze, energie electrica.
si canalizare (se va realiza prin propunerea unui bazin vidanjabil colector sau bazine
vidanjabile individuale- conform HG nr. 714 din 26 mai 2022 cu respectarea
standardelor specifice in vigoare, respectiv SR EN 12566-1:2016 s1 SR EN 12566-
4:2016/SR EN 12566-3:2016, SR EN 12566-6:2016 si SR EN 12566-7:2016. in cazul
in care se va realiza / executa retea de canalizare pe str. Prieteniei, locuintele propuse
vor fi racordate la retea)

8.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele publice sau miririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeazi de citre beneficiar, in intregime. Lucririle de racordare si
bransare la reteaua edilitard publici se suporti in intregime de beneficiar. Se
recomanda ca la toate retelele edilitare stradale, alimentare cu apa, energie electrici,
gaze naturale, telekom, s se realizeze in subteran.

8.3. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, canalizare, gaze, energie electric, telecomunicatii, drumuri

14
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publice, sunt proprietatea publicd a municipiului Targu Jiu si a statului.

8.4. Alimentarea cu api-canal

Alimentarea cu apd rece se va realiza de la reteaua municipiului printr-o
conductd de PEHD cu brangament la reteaua publici din strada Prieteniei. Canalizarea
se va realiza prin propunerea unui bazin vidanjabil colector sau bazine vidanjabile
individuale- conform HG nr. 714 din 26 mai 2022 cu respectarea standardelor specifice
in vigoare, respectiv SR EN 12566-1:2016 si SR EN 12566-4:2016/SR EN 12566-
3:2016, SR EN 12566-6:2016 si SR EN 12566-7:2016. in cazul in care se va realiza /
executa retea de canalizare pe str. Prieteniei, locuintele propuse vor fi racordate la retea)

La trecerea conductelor prin pereti se vor monta tevi de protectie fixate cu

mortar de ciment, iar spatiile dintre teava de protectie si conducti se va etansa cu vati
minerala.

8.5. Alimentare cu api caldi. se va detalia la DTAC

8.6. Canalizarea

Apele uzate menajere colectate de la clidire vor fi evacuate gravidational la
caminele de canalizare, descircate prin intermediul unor racorduri din PVC, Dn
160mm, spre refeaua publica sau bazinele vidanjabile propuse.

La executarea lucririlor de alimentare cu api si canalizare se vor respecta
normele de securitate in munci specifice acestor lucriri.

8.7. Alimentarea cu energie termici

Agentul termic este produs cu ajutorul centralelor termice in condensatie
folosind combustibil gazos.

8.8. Retea de caze naturale

Alimentarea se va face prin racordarea imobilului propus la reteaua de gaze-
naturale existentd in strada Prieteniei, pe cheltuiala beneficiarului —in baza unui proiect
de specialitate.

8.9. Alimentare cu enegie electrici

15
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Asigurarea alimentdrii cu energie electrici se va realiza prin bransarea
imobilului propus la reteaua publici existenti in strada Prieteniei, aceasta se va realiza
ingropat pe cheltuiala beneficiarului —in baza unui proiect de specialitate.

8.10. Telecomunicatii

Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele
de telecomunicatii, CATV si internet, prin racorduri la retelele existente.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNEA TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Parcelarea

Ulterior se pot efectua operatiuni notariale privind circulatia imobiliara: alipiri,
dezmembrari, vanzari, concesionari, cesionari, superficie, terenurilor reglementate
urbanistic cu respectarea prevederilor P.U.Z. — Plansa de reglementar-urbanistice-
zonificare nr. 03.

9.2. iniltimea constructiei

Regimul de fnaltime max. propus P, P+M, P+1, P+1+M, H. maxim 10,50m
misurat de la CTS, pentru acoperisuri tip sarpanti.

9.3. Aspectul exterior al constructiei

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinitate cu care se afli in relatii de co-vizibilitate;
- constructiile trebuie s& contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate sl prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;
- se interzice afectarea aspectului arhitectural al clidirilor prin dispunerea neadecvati a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Este interzisa utilizarea azbocimentului, a tablei strilucitoare din aluminiu pentru
16
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invelitoarea acoperisului la locuintele propuse.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Sunt interzise constructiile ce reprezinti patise ale unor tipuri de arhitecturi
nespecifice.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intré in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisa.

9.4. Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului

POT maxim admis 35,00%

CUT maxim admis 1.050

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE. SPATII
VERZI, IMPREIMUIRI

10.1. Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pe

diferite perioade de timp. Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform
normativelor in vigoare si conform proiectelor intocmite de proiectantul de specialitate
s1 in conformitate cu Anexa 5 din RGU la HG 525/1996

Prin urmare se vor amenaja locuri de parcare in incinta loturilor — minim 1 loc
de parcare pe fiecare parceld. Parcarea autovehiculelor pe trotuar sau spatii verzi este
interiza.

10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantatie.

Este obligatorie amenajarea si plantarea zonelor destinate spatiului verde.

10.3. imnreimuiri
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in conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmitoarelor
categorii de imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protecfia Tmpotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Avéand in vedere gabaritul urban al terenurilor propuse pentru urbanizare,
Imprejmuirile se vor realiza pentru fiecare parceld nou propusa, cu respectarea strictd a
Codului Civil. Se recomandi la aliniament un H. max. de 2,00m de preferinta
transparent sau gard viu, intre proprietati si pe latura posterioard de preferintd opac cu
H.max. 2,00m.

1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se reglementeazi ca terenurile studiate si se parceleze in 4 loturi construibile +
acces auto si pietonal pentru fiecare lot, si aiba functiune de locuire individuald (de tip
izolat sau cuplat) cu regim de indltime P, P+M, P+1, P+1+M, H. maxim = 10,50m, iar
de asemenea se vor reglementa si subzona spatiilor verzi amenajate, parciri, alei,
accese pietonale si carosabile, preluarea apei pluviale, mobilier urban, etc.

Functiunea dominanti: locuinte individuale

Functiuni complementare admise: spatii comerciale, birouri, institutii publice si
servicii, unitdfi comert §i alimentatie publica, unitdfi administrative, unititi de

invatdmant, unititi sanitare.
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Utilizari permise: functiuni comerciale si servicii profesionale, servicii sociale,
colectice si personale, institutii, servicii si echipamente publice, sedii ale unor
companii si firme, parcaje la sol, hoteluri, agentii de tursim, restaurante, baruri,
cafenele, lacasuri de cult, amenajiri peisagere, locuinte colective si individuale,
locuinte cu spatii comerciale la parter.

Utilizdri premise cu conditii: Se admite completarea cu clidiri comerciale firs a
se afecta accesele carosabile, trecerile pictonale necesare si vegetatia existenti.
incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare §i productie; realizarea unor false mansarde; anexe pentru cresterea
animalelor pentru productie si subzistent3 care intr3 sunt incidenta
normativelor de protectic sanitard si sinitatea populatiei; constructii provizorii;
dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora; depozitare en-gros; depozitdri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vinzare a unor
cantitd{i mari de substante inflamabile sau toxice; activititi productive care utilizeazi
pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; statii de betoane;
autobaze; stafii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 magini; spalatorii chimice;
lucrdri de terasament de naturi si afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitati teritoriale de referinti (U.T.R.) sunt delimitate de limitele fizice

existente: axul strizilor, limitele parcelelor.

— procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construitd
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) gi
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suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu
excepfia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fafadei, a
Pplatformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat §i a logiilor inchise ale etajelor se
include in suprafata construitd.

— coeficient de utilizare a terenului (CUT) ~ raportul dintre suprafata construitd
desflsuratd (suprafata desfiisuratd a tuturor plangseelor) si suprafata parcelei inclusd
in unitatea teritoriald de referingd. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indlfimea liberd de pand la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si coperiinelor necirculabile, precum §i a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scdrile exterioare,
trotuarele de protectie;

Pentru amplasamentul studiat se propune urmitorul bilant si indici:

Bilant teritorial Existent Propus
Nr. crt. Constructii, Utilitati Existent Propus
B SC-mp |SDC-mp | % SC-mp | SDC-mp %
1 Constructii 0,00 0,00 0,00 | 635.25 | 1905.75 35,00
2 Trotuare, alei carosabile | 0,00 0,00 0,00 | 544.50 30,00
si pietonale

3 Spatii verzi 0,00 0,00 | 635.25 35,00
4 Total suprafatd de teren | 1,815.00 100 | 1,815.00 100
5 Procentul de ocupare al 0,00 35,00

terenului -POT

6 Coeficientul de utilizare 0,000 1.050
al terenului -CUT

7 Numdir niveluri 0 3

P.O.T. propus =35.00 %
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C.U.T. propus =1.050
Nr. niveluri =P, P+M, P+1, P+1+M.
Regim de inaltime; H. maxim 10,50 m masurat de la CTS pentru acoperisuri tip

sarpanti.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

C — Zoni centrali

L — Zona locuinte

IS — Zona pentru institutii publice si servicii inclusive biserici st cimitire

I - Zona unitati industriale / depozite

A — Zoni unititi agricole

P — Zona parc, sport, recreere, turism, spatii verzi naturale, perdele de protectie

GC - Zoni gospodirie comunali

TE — Zoni constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

CC - Zoni cii de comunicatie si constructii aferente

S — Zona cu destiatie special

AH - Zoni terenuri aflate permanent sub ape

TF — Zona terenuri forestiere

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitate teritoriald de referinta (UTR) -subdiviziune urbanistici a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitati pe limite cadastrale, caracterizati prin
omogenitate functionald si morfologici din punct de vedere urbanistic si arhitectural,

avénd ca scop reglementarea urbanistici omogena.
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UTR se delimiteaza, dupi caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici
similare, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturi a
terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar, relief si peisaj cu
caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumiti perioada, populatie cu
structura omogend, reglementiri urbanistice omogene referitoare la destinatia
terenurilor si la indicatorii urbanistici.

In anumite cazuri in care uncle dintre elementele caracteristice sunt omogene pe
suprafete intinse, mai multe UTR -uri aliturate pot forma o macrounitate teritoriali de
referinta (MUTR).

Avand in vedere situatia prezentatd mai sus, considerim ci investitia propusi de
beneficiar se doreste a fi oportunid dezvoltirii zonei in conformitate cu prevederile
Regulamentului Local de Urbanism si poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic si administrativ in zoni. Terenurile studiate se afld intr-o zoni
de locuinte, aici fiind si subzone de spatii verzi-parc, cdi de comunicati rutiere, etc.

Locuitorii acestor locuinte individuale de tip izolat sau culat, se vor afla la mici
dinstanti de unititile de invitimant, crese, spitale, comerciale, mijloace de transport in
comun,

Solutia urbanistica adoptatd reglementeazi din punct de vedere urbanistic zona,
prin lotizarea terenurilor si crearea ciilor rutiere si pietonale pentru acces la fiecare lot
pe care se vor construii locuinte individuale de tip izolat sau culat cu functiuni
complementare locuirii, si se incadreaza la cladiri cu regim mic de Inilfime (P, P+M,
P+1, P+1+M).

Propunerea urbanistici nu are foarte multe unitti locative (9 loturi) pentru a se
crea un trafic intens in zond, imobilul se incadreazi in C.U.T. propus cu un surplus de

20% conform prederilor Legii nr.350/2001, art.32, privind amenajarea teritoriului si
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urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare.

Se recomandi centralizarea informatiilor referitoare la operatiunile ce vor urma
avizdrii si aprobarii P.U.Z. si introducearea lor in baza de date, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zoni pentru a fi integrate in PUG-ul municipiului Targu

Jiu.

VI. CONCLUZII

Dezvoltarea urbanistic propusa completeazi si detaliazi reglementiri existente
in zona.

Deoarece zona din care face parte acest teren studiat ¢ste 0 zond de locuinte, in
care regdsim atit locuinte individuale si functiuni complementare, se consideri
oportuna pastrarea reglemetirilor pe terenurile studiate.

Se va avea in vedere respectarea acceselor (accese principale si accese
secundare), retragerea fati de aliniament, limitele laterale si posterioare, si
amenajerea spatiilor exterioare (parcdri, alei carosabile, spatii verzi).

fntocmit,

__ Arh. Circiumaru Claudiu Ermil

\ //

Ing. Dijmiirescu Cristian
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