ROMANIA

JUDETUL GORJ
MUNICIPIUL TARGU JIU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului privind inchirierea locuintelor sociale, a locuintelor
de tip ANL, a locuintelor din fondul locativ de stat, a spatiilor destinate sediilor
partidelor politice, precum si a spatiilor cu alti destinatie decit cea de locuinti aflate in
proprietatea Municipiului Targu Jiu si stabilirea cuantumului chiriilor si a
Regulamentului privind organizarea si functionarea Comisiei Sociale

Consiliul Local al Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj,

Avind in vedere:

~ Proiectul de hotéarare nr. 66/26.11.2024;

— Referatul de aprobare nr. 308514/26.11.2024 al Primarului Municipiului Targu Jiu;

— Raportul nr. 313212/03.12.2024 si referatul nr. 321513/16.12.2024 ale Directiei evidenta
patrimoniului si fond locativ;

~ Anuntul nr. 313904/03.12.2024 referitor la deschiderea procedurii de transparentd
decizionala a procesului de elaborare a unui proiect de hotarare;

— Procesul verbal nr. 313906/03.12.2024 privind publicarea pe site-ul Primériei Municipiului
Térgu Jiu a proiectului de hotérare nr. 66/26.11.2024;

— H.C.L. nr. 15/15.11.2024 prin care s-a aprobat componenta Comisiei Sociale de analizare a
cererilor pentru obtinerea unei locuinte sociale/locuinte din fondul locativ de stat/locuinte
construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte si de stabilire a listelor de prioritéti in
solutionarea acestora;

— Avizele comisiilor de specialitate;

~ Prevederile Legii nr. 152/1998 pivind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

— Prevederile Ordonantei nr. 24/2024 pentru modificarea si completarea Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

~ Prevederile Hotararii Guvernului nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte;

~ Prevederile Ordonantei de Urgentd nr. 55/24.06.2021 pentru modificarea Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

— Prevederile Hotdrarii nr.1174/28.10.2021 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, s-a
stabilit modalitatea de determinare a cuantumului lunar al chiriei aferente locuintelor pentru
tineri destinate inchirierii, locuinte ce fac obiectul proprietétii private a statului si care se afld
in administrarea autoritéatilor publice locale;

~ Prevederile Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicati, cu modificirile si
completérile ulterioare;

— Prevederile Legii nr. 253/2022 pentru modificarea si completarea Legii locuintei nr.
114/1996;

— Prevederile Hotérdrii nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996;

~ Prevederile Ordonantei de Urgentd nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, actualizatd, cu modificarile si completarile
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ulterioare;

— Prevederile Legii nr. 207/2015 privind Codul de proceduri fiscala;

— Prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Prevederile Legii nr. 134/2010 privind Codul de procedurd civild republicatd, cu
modificérile §i completérile ulterioare;

— Prevederile art. 26, alin. (1), alin. (2), alin. (3) din Legea nr. 334/2006 privind finantarea
activitatii partidelor politice si a campaniilor electorale*, republicata;

—Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicati;

—Prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (7) lit q) din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile §i completarile ulterioare,

in temeiul art. 139, alin. (1) coroborat cu art. 196, alin. (1), lit. a) in O.U.G. nr.
$7/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile §i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Regulamentul privind inchirierea locuintelor sociale, a locuintelor
de tip ANL, a locuintelor din fondul locativ de stat, a spatiilor destinate sediilor
partidelor politice, precum si a spatiilor cu alti destinatie decat cea de locuinti aflate in
proprietatea Municipiului Targu Jiu si stabilirea cuantumului chiriilor, previazut in
Anexa nr. 1, respectiv Anexele 1.1 — 1.6 la acesta, pérgi integrante ale prezentei hotérari.

Art.2 Se aprobda Regulamentul privind organizarea si functionarea Comisiei

Sociale, previzut in Anexa nr. 2, respectiv Anexele 2.1 — 2.3 la acesta, pér{i integrante ale
prezentei hotérari.
H.CL nr. 123/27.03.2023 privind aprobarea regulamentelor, documentelor cadru si
cuantumului chiriilor, necesare aplicarii legislatiei actualizati referitoare la organizarea si
functionarea A.N.L. si a Legii locuintei, precum $i H.CL. nr. 597/31.10.2022 privind
organizarea §i functionarea Comisiei de Fond Locativ, precum si orice alte prevederi
conwrare. ’

Art.4 Prevederile prezentei hotdrari vor fi duse la indeplinire de Directia evidenta
patrimoniului §i fond locativ i membrii Comisiei Sociale.

Art.S Prezenta hotdrdre se comunicd Directiei juridice, registrul agricol, cadastru,
Directiei evidenta patrimoniului i fond locativ, membrilor Comisiei Sociale, Primarului
Municipiului Targu Jiu §i Institutiei Prefectului ~ Judetul Gorj.

PRESEDINTE,D SEgINTA,
g N CONTRASEMNEAZA,
Bejinixe}on-Bogdan Secretar General al Municipiului Targu Jiu,
exercitare cu caracter terpporar,
Natalia Popesc»/)’7

Prezenta hotérare a fost adoptatd in sedinta ordinard publicd a Consiliului Local din data de
18.12.2024, cu un numir de 21 voturi pentru, - vot impotriva, - vot abtinere, exprimate din numérul
total de 21 consilieri prezenti la sedinta i din totalul de 21 consilieri in functie.

Térgu Jiu
Nr. 95 din 18.12.2024



Anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 95/18.12.2024

Regulamentul privind inchirierea locuintelor sociale, a locuintelor de tip ANL, a locuintelor
din fondul locativ de stat, a spatiilor destinate sediilor partidelor politice, precum si a
spatiilor cu altii destinatie decit cea de locuintii aflate in proprietatea Municipiului Targu.
Jiu si stabilirea cuantumului chiriilor

Art.1 Obiectul prezentului regulament si al anexelor la regulament il constituie inchirierea
locuintelor sociale, a celor de tip ANL, a locuintelor din fondul locativ de stat, precum si a spatiilor cu
alta destinatie decat cea de locuinta, aflate in proprietatea municipiului Targu Jiu si stabilirea cuantumului
chiriilor

Art.2 Prezentul regulament reglementeazd modul de inchiriere a bunurilor imobile aflate in
proprietatea publicd sau privatd a Municipiul Targu Jiu si in administrarea Serviciului Fond Locativ din
cadrul Directiei Evidenta Patrimoniului §i Fond Locativ.

Art.3 Serviciul Fond Locativ, ca structurd organizatoricd de specialitate a autoritatii contractante,
prin respectarea si aplicarea legislatiei, incheie contractele de inchiriere, respectiv CONTRACT DE
INCHIRIERE pentru suprafete cu destinatia de locuinté de tip A.N.L. (Anexa nr. 1 la Regulament),
CONTRACT DE INCHIRIERE pentru suprafete cu destinatia de locuinta (Anexa nr. 2 la Regulament),
CONTRACT DE INCHIRIERE pentru spatii destinate sediilor partidelor politice (Anexa nr. 3 la
Regulament), CONTRACT DE INCHIRIERE pentru suprafete cu altd destinatie decat cea de locuintd
(Anexa nr. 4 la Regulament), CONTRACT DE INCHIRIERE pentru suprafete cu destinatia de locuinta
sociald (Anexa nr. S la Regulament) si stabileste chiria aferentd spatiilor inchiriate in baza repartitiilor
aprobate prin hotarare de consiliu (Anexa nr. 6 la Regulament).

Art.4 Chiria pentru locuintele pentru tineri (ANL), destinate inchirierii, al carei model de calcul se
stabileste prin normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.]152/1998, in
baza valorii de investitie a constructiei, va acoperi :

a) recuperarea investigiei calculate din valoarea de investitie a constructiei, in functie de
durata normata stabilita potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor art.8 alin. (9°1), care se
vireaza in contul A.N.L.;

b) o coti de maximum 1,5%, aplicatd la valoarea de investitie a constructiei, destinata
administratorilor locuintelor pentru administrarea, intretinerea si reparatiile curente, precum si reparatiile
capital, ce urmeaza a fi aprobati;

c) o coti de maximum 0,5%, aplicatd la valoarea de investitie a constructiei, care se
constituie venit al administratorilor locuintelor, care se aplica chiriasilor care au implinit vérsta de 35 de
ani, cotd ce urmeaza a fi aprobati;

Art.5 In sensul prezentului Regulament se definesc urmtorii termeni:

Repartitie: act eliberat fiecarui beneficiar de locuinta din fondul locativ de stat / locuinté sociald/locuinta
ANL, inscris in lista finala de prioritati pentru repartizarea locuintelor, care cuprinde datele de identificare
ale titularului repartitiei si ale locuintei repartizate i in baza céreia se va incheia contractul de inchiriere.
Contract de fnchiriere- contractul prin care o persoand, numité locator, se obliga sd asigure unei alte
persoane, numité locatar, folosinta temporara, totala sau partiala a unui bun imobil, in schimbul unei sume
de bani, numita chirie

Locuinti - constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si
utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

Suprafati locuibili - cuprinde suprafata dormitoarelor si a camerei de zi.

Dependinte - incaperile care, prin functiunile lor, asigura folosirea corespunzatoare a locuintei si anume:
antreu, tinda, vestibul, hol, veranda, culoar, bucatarie, chicineta, oficiu, debara, camara, camera de baie,
WC, spalatorie, uscatorie, pivnita, boxa, logie terasa si magazie din zid.

Suprafatd construitid pe locuinta -suma suprafetelor utile ale incéperilor, logiilor, balcoanelor, precum
si a cotei-parti din suprafetele partilor comune ale cladirilor (spalatorii, uscétorii, casa scarii, inclusiv



anexele pentru colectarea, depozitarea §i cvacuarea deseurilor menajere, casa liftuiui etc.), la care se
adaugd suprafata aferentd peretilor interiori §i exteriori ai locuintei
Criteriu - ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte (conditii de
locuit, numdrul copiilor avuti in intretinere, starea de sanatate, vechimea cererii de locuinti etc.)
Familie - in sensul prevederilor Legii nr.114/1996, prin familie se intelege sotul, sotia, copiii si parintii
sotilor, care locuiesc i gospodaresc impreuna.
Locuinta de serviciu - locuinta destinatd functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti
economici, acordata in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.
Agentia Nationalid pentru Locuinge - institutie de interes public, cu atributii in implementarea unor
programe guvernamentale multianuale si in dezvoltarea de proiecte prin programe proprii, pentru
constructia de locuinte si interventii la constructiile existente
Tinerii, in sensul prevederilor art. 8 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare, sunt persoane majore in varstd de pana la 35 de ani la data depunerii cererii pentru
repattizarea unei locuinte construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte, destinate
inchirierii, si care pot primi repartitie pentru locuinti in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei varste.
Specialistii din invifamint sau sanitate, in sensul prevederilor art. 8 alin. (1*°1) din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, sunt persoane majore care, indiferent de
varstd, pot depune cerere pentru repartizarea unei locuinte construite prin programele Agentiei Nationale
pentru Locuinte, destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din s#natate si/sau invatimént, daca
sunt angajati ai unitatilor din domeniile respective aflate pe raza unitafii administrativ-teritoriale in care
sunt amplasate locuintele, si care nu detin o locuinta in proprietate pe raza unititii administrativ-teritoriale
respective.

Art.6 Pentru incheicrea contractelor de inchiriere pentru spatiile cu destinatia de locuintd se
depune individual §i in nume propriu o cerere, insotitd de actele mai jos mentionate:
repartitia aprobaté prin HCL;
actul de identitate al solicitantului, precum si al celorlalti membri ai familiei (original si copie);
certificat de casitorie (original si copie);
certificat de nastere copii (original si copie);
adeverinfa d¢ venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni pentru fiecare dintre membrii familiei
care realizeaz# venituri /cupon de pensie/somaj/ajutor social/indemnizatie pentru cresterea copilului etc.;

6. declaratie notariala care s3 ateste faptul ca solicitantul cererii de locuinta si ceilalti membrii ai
familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia:

a)nu detin in proprietate o locuinti;

b) nu au instréinat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990;

¢) nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;
d) nu detin, in calitate de chirias, o alta locuinta din fondul locativ de stat;

7. hotarére judecatoreasca definitiva de incredintare a minorilor (original si copie, unde este cazul);

8. documente referitoare la starea de sandtate actuald a solicitantului sau a unui alt membru al
familiei ori aflat in intretinere, certificat de handicap grav sau accentuat (unde este cazul) ;

9. certificat de atestare fiscala din care sd rezulte ca nu detin bunuri imobile, emis de cétre Directia
Impozite si Taxe Targu Jiu (toti membrii majori ai familiei solicitantului); in cazul in care domiciliul este
in altd localitate, este necesar a se prezenta si certificat de atestare fiscala emis de primaria localitatii
unde are domiciliul;

10. alte documente, dupi caz.
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PRESEDINTE DE SEDINTA,

Consilier, 750M* CONTRASEMNEAZA,
Bejinaru Ion-Bﬁ‘fgdmp Secrctar General al Municipiului Téargu Jiu,
’ exercitare cu caractitannporar,
Natalia Popescu



Anexa nr.1.2 la Regulament

U.A.T. Municipiul Targu Jiu
Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ
Bd. Constantin Bréancusi, nr. 6, CUI RO 4956065 Tel. 0253.215.025 Fax 0253.214.472

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatia de locuinti
nr. din

CAPITOLUL L PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) U.A.T. MUNICIPIUL TARGU JIU prin DIRECTIA EVIDENTA PATRIMONIULUI §I
FOND LOCATIV, cu sediul in Municipiul Targu Jiu, Bd. Constantin Bréncusi, nr. 6, parter, judetul
Gorj, CUIL RO4956065, cont RO43TREZ33621A300530XXXX, reprezentatd prin Primar,

...................... si Director Executiv al Directiei Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, .......c..ccceceneer, in
calitate de locator si

b)

legitimat/legitimata cu CI seria nr. , eliberat la datade %
de CAtre .....ccovvvevvevierennn. , CNP , In calitate de locatar (chirias), in baza
repartitiei/cererii nr. din data de , emisd de cétre

CAPITOLUL IL. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 2 (1) Obiectul contractului 7l reprezintd inchirierea locuintei, situatd in Municipiul Téirgu

Jiu, Str. , nr. , bl. s SC. , et. , ap. , Judetul
Gorj, compusi din camere in suprafatd de __mp, dependinte in suprafatd de mp,
balcon in suprafata de mp si teren in suprafata de mp, conform anexei nr.1.

(2) Locuinta va fi folositd exclusiv de locatari si de membrii familiei mentionati in fisa
suprafetei locative - anexa nr.1- parte integranté din prezentul contract.

(3) Locuinta se preda in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul previzute in
procesul verbal de predare-primire, incheiat intre partile contractante - anexa nr.2 - parte integranté din
prezentul contract.

CAPITOLUL III. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI INCHIRIATE

Art. 3 Chiria lunar, aferenta locuintei inchiriate, este insumiade ~ lei, calculatd conform
anexei nr.3 si se datoreazé incepind cu data de .....cveereerisenercencns

Art. 4 Chiria prevéazuta in contract se va recalcula ori de céte ori, prin acte normative, se prevede
acest lucru, precum si in cazul constatérii unor erori de calcul. Recalcularea cuantumului chiriei este
unilaterald si produce efecte de la data actului normativ care o reglementeazi, respectiv de la data
constatarii erorii de calcul. Daca eroarea provine din cauze neimputabile chiriasului, iar acesta a platit o
chirie mai mica decét cea legala, el va fi obligat la plata diferentei chiriei datorate, fard majorari. Cand
cauzele care au dus la stabilirea unei chirii mai mici sunt imputabile chiriasului, acesta va fi obligat sa
plateasca diferenta cu majorarile prevazute de normele legale in vigoare. Dacé chiriasul a platit o chirie
mai mare decit cea legal, diferenta platitd in plus va fi socotitd in contul chiriei viitoare.
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Art. S (1) Chiria se achitd in numerar la casieria Priméariei Municipiului Targu Jiu sau prin
virament bancar in contul RO43TREZ33621A300530XXXX , pani la data de 15 ale lunii in curs.

(2) Pentru actualizarea anualéd a cuantumului chiriei, pand la data de 31 ianuarie a fiecarui
an, titularii contractelor de inchiriere au obligatia sa transmita locatorului, documente din care sé rezulte
veniturile nete pe fiecare membru al familiei titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12
luni.

(3) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, fara ca
majorarea sa poatd depési totalul chiriei restante.

(4) In caz de neplats, executarea siliti se va face conform prevederilor legale in vigoare,
iar locatarul va fi obligat sa achite chiria restantd, precum gi dobanda si cheltuielile de judecata.

CAPITOLUL IV. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 6 Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data de .....cesueeen.

pana la data de ..eceeererasescencaes

Art. 7 La expirarea termenului, contractul de inchiriere poate fi prelungit, cu acordul partilor,
prin act aditional, succesiv, pe perioade de céte 5 ani. In cazul in care, din diverse motive,locatarul nu se
prezintd la expirarea termenului contractual pentru prelungirea contractului de inchiriere, opereazi tacita
relocatiune in conditiile prevazute de art. 1810 Cod civil pana la declangarea procedurii de reziliere a
contractului §i evacuarea din spatiu.

CAPITOLUL V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 8 Obligatiile locatorului:

a) si predea locatarului bunul dat in locatiune;

b) sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cliddirii, elementele de
constructie exterioara a cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare) ;

c) sd ia mdasuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitatea cladirii.

Art. 9 Obligatiile locatarului:

a) sa verifice periodic instalatia de gaze si sa facé revizia centralei termice;

b) sd achite cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul si la termenele stabilite in contract;

c) sa achite lunar la asociatia de locatari/proprietari cheltuielile de intretinere care rezultd din
folosinta locuintei;

d) sa foloseasca locuinta inchiriaté potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;

e) si efectueze reparatiile locative a céror necesitate rezulta din folosinta obisnuita a bunului;

f) sa efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor componente ale
instalatiilor din spatiile de folosinta exclusiva;

g) sd repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare a
utilizdrii necorespunzatoare, indifcrent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii, cu
exceptia cazului in care deteriorarea se datoreazi vechimii, defectiunilor, viciilor de executie, unei
intdmplari neprevazute, fortei majore; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate,
atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cétre cei care au acces sau folosesc in comun
elementele in constructie, instalatiile, obiectele si dotérile aferente;

h) s asigure curdtenia §i igienizarea locuintei pe toata durata locatiunii;

i) sd nu aduca modificédri locuintei inchiriate fira acordul scris al locatorului, acesta din urma
poate pretinde locatarului, la pardsirea locuintei, s o readucd in starea initiald sau sid pastreze
transformérile efectuate fard ca locatarul si poatd avea pretentii la despagubiri pentru cheltuielile
efectuate;
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j) sé@ nu subinchirieze sau s cedeze contractul de inchiriere altor persoane;
k) s& permita verificarea locuintei de citre locator la intervale de timp rezonabile;

1) sé predea locatorului, la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere, locuinta in stare
de folosinta si curdtenie, precum si obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire,
intocmit la preluarea locuintei;

m) sd comunice locatorului documentele cu privere la orice modificari intervenite in:
-starea civila;
-numdrul persoanelor aflate in intretinere;

-situatia locativa, inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte in proprietate si /sau cu chirie,
proprietate de stat, proprietate a unitidtii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfdsoard
activitatea;

n) sd plateascd chiria stabilitd pana la data eliberarii efective a locuintei, precum si si repare
prejudiciile de orice natura cauzate locatorului pani la acea daté;

o) si incheie contracte, in nume propriu, cu furnizorii de utilitati;

p) sé respecte prevederile contractuale.

CAPITOLUL V1. NULITATEA, INCETAREA SI REZILIEREA
CONTRACTULUI

Art. 10 Contractul de inchiriere este lovit de nulitate absoluta, in situatia in care se constati cd locatarii
au prezentat documente neconforme cu realitatea, pe baza ciirora au beneficiat de repartizarea locuintei,
de inchirierea sau prelungirea contractului de inchiriere. In acest caz, locatarul nu poate solicita chiria,
cheltuielile de intretinere si cheltuielile ce decurg din folosirea pértilor si instalatiilor comune ale cladirii,
aferente perioadei cét a folosit locuinta, precum si orice alte cheltuieli aferente locuintei.

Art. 11 Prezentul contract poate inceta in urmétoarele situatii:

a) prin acordul ambelor parti;

b) in cazul instrdinarii bunului dat in locatiune;

c) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fird a fi necesard o instiintare prealabild, daca
pértile nu au convenit asupra prelungirii;

d) prin denuntarea unilaterala de catre locatar, prin notificare scrisa cu cel putin 60 de zile anterior datei
dorite pentru incetare;

e) prin reziliere pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor ce decurg din prezentul contract;

f) prin decesul sau pérésirea locuintei de cétre locatar.

Art. 12 Rezilierea contractului de inchiriere, inainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile inir-un termen de minim 60 zile;

b) la cererca locatorului in fata instantei de judecati, atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive; locatorul nu poate fi obligat sd asigure
folosinta locuintei cu titlu gratuit, indiferent de motivele pentru care locatarul este insolvabil;

- locatarul nu isi executd obligatiile ndscute din prezentul contract;

- locatarul, membrii familiei sau alte persoane cérora acesta le-a ingéduit, in orice mod, folosirea,
detinerea sau accesul in locuintd, fie au un comportament care face imposibild convietuirea cu celelalte
persoane care locuiesc in acelasi imobil, fie impiedicd folosirea normald a locuintei sau a pértilor
comune;

- locatarul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalafiilor,
precum si a oricédror alte bunuri aferente lor sau a instrdinat féra drept parti ale acestora;

- neutilizarea locuintei pe o perioadd mai mare de 6 luni;

- locatarul nu a achitat cheltuielile de intretinere, cheltuielile ce decurg din folosirea partilor si
instalatiilor comune ale cladirii si cotelor pargi din contravaloarea lucrdrilor de reparatii aferente
locuintei inchiriate, cel putin 3 luni consecutive.
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CAPITOLUL VIL. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art. 13 (1) Transferul folosintei locuintei poate avea loc doar in caz de deces sau parasire definitivi a
locuintei de céatre titularul contractului de inchiriere.

(2) In caz de deces al unuia dintre soti, sotul supravietuitor continui exercitarea dreptului siu
locativ, dacd nu renunta in mod expres la acesta, in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului.

(3) Descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul, in termenul previzut la alin.(2), sa opteze
pentru continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea duratei acestuia, dacd sunt mentionati in
contract si daci au locuit impreuni cu chiriasul.

(4) Se considera pardsire definitiva a domiciliului absenta continui pe o perioadd mai mare de 6
luni, care nu a fost notificatd locatorului de cétre persoana in cauzi, cu exceptia detasarii/transferdrii in
interes de serviciu, studii de specialitate la institutii de invatiamant din tard sau strdinatate, probleme de
sanatate, altc situatii temeinic justificate.

CAPITOLUL VIII. CLAUZE SPECIALE

Art. 14 Este interzisa subinchirierea totala sau partiald a locuintei, ce face obiectul prezentului contract,
sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.
Art. 15 Este interzisd cesiunea dreptului de folosintd a locuintei de cétre titularul contractului de
inchiriere sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.
Art. 16 (1) Evacuarea voluntara a locatarului se face in baza art.1040 C.p.c.
(2) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotarari judecitoresti, daca prin lege nu se prevede altfel.
(3) Hotirarea judecatoreascid de evacuare a locatarului, precum si incetarea, din orice cauzi, a
contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care
locuiesc cu titlu sau fari titlu, impreuni cu locatarul.
Art. 17 Prezentul contract, valabil incheiat, are putere de lege intre partile contractante.
Art. 18 Prezentul contract, impreund cu anexele 1, 2 si 3, care fac parte integrantd din contract,
reprezintd vointa partilor si se completeazia cu dispozitiile legale in materie de locatiune.
Art. 19 Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele §i in modalitatile
stabilite in contract, conform art. 1798 Cod civil.

Art. 20 Prezentul contract s-a incheiat azi, , In 2 exemplare originale, céte
unul pentru fiecare parte.
LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR, ....oieeeeereecererecrvaees Semndtura,
Directia financiar contabilitate si urméirire contracte, ........c..cccoceceecirnnee
Viza CF.F.P,, ...
Director D.E.P.F.L.
Directia Juridica, Registrul Agricol, Cadastru, .............
§ef Serviciu Fond Locativ, ......................
INtOCMIL, .oocivriiiceeece et e
PRESEDINTE DE SEDINTA,
C%snﬁ-r\x\ CONTRASEMNEAZA,
Bejinap(l ﬁ?—]ﬁ'&ﬁds‘lj\\ Secretar General al Municipiului Targu Jiu,

exercitare cu caracter (pmporar,
Natalia Popescly
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ANEXA nr.1 Parte integranta a contractului de inchiriere nr........../...

FI$A SUPRAFE'[EI LOCATIVE INCHIRIATE
in Municipiul Targu Jiu, str.. .. ST ) SO ,blo...... 3 SC.iiy €t.eeee, @P.aennn.
]udetul Gor_|

A. Locuinta ce face obiectul inchirierii este dotatid cu incilzire centrala / cu lemne, apa...............,
canalizare..............., instalatie electrici.... ...5i este compusa din urmdtoarele mca_perl
Denumirea inciperii Suprafata(mp) In folosinia R |
‘Exclusiva | Comuna
1
— - L | Sui _— — —
3 - - I -
4
5

¢ Suprafata curtii si gradinii

B. Locuinta inchiriati va fi folosita de citre titularul contractului de inchiriere si membrii familiei

acestuia,conform tabelului urméitor:
! Nr.Crt. Nume si Prenume | Calitatea | Anul nasterii = Locul de muncié | Venitul net lunar

S R R I S

LOCATOR, LOCATAR,
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ANEXA nr.2 Parte integranta a contractului de inchiriere nr....... ...c.cocccvveceennnn.
PROCES - VERBAL

DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI
din Municipiul Targu Jiu, str.. [URTSRNE | ST ,bl.....,sc....., el....., @p..cco.ss

Judetul Gor_|

Avénd in vedere contractul de inchiriere nr.........../.... , se incheie prezentul proces-
verbal de predare-primire intre Municipiul Targu Jiu, in cahtate de Iocator, reprezentat prin Directia
Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ Térgu Jiu si
teereseecrerennseratrerenstsrisansnnnsenssesasassnsasnasesnnensy N Calitate de locatar, care primeste in folosintd
locuinta, avand incéperile de locuit in folosm;é exclusiva si dependintele in folosinta exclusiva
COMuUNA.......cc....

Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urmitoarele:
1.Pereti,dusumele si tavane (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapet, parchet, mocheta)

--------------

.............................................................................................................................

............................................................................................................................

3. Instalatia electrica (prize, intrerupétoare, comutatoare, locuri de lampa, aplice, tablouri, electrice,
globuri, candelabre, etc.)

4.Instalatia de incalzit (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termica proprie, etc.)

5.Instalatia sanitara (cazan, baie, cada, dusuri, scaune si capace wec, bideuri, chiuvete, lavoare,
spalatoare, robinete,etc.)

D T R L T e L T T P T R

6. Alte neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, soba metalica de gitit, etc.)

.............................................................................................................................

................................................... L,
Prezentul proces-verbal de predare-primire s-a intocmit
ASEAZI . e. e viei e e e e , in doua exemplare originale, cdte unul pentru fiecare
parte.
AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR, LOCATAR,
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ANEXA or.3  Parte integranta a contractului de inchiriere nr.........ccco./eeciin ceniie

FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei sociale inchiriate de locatarul
5
I Mun, T JIU, Str.cccireeeeeceiecereeseeese e s enees e ener e ,bl........,sC.c.uees, €L, @D, Jud. GOt
Nr. Elementele componente pentru calculul chiriei Suprafata | Zona | Tarif Tarif | Valoare
crt. mp lei/mp = lei/mp lei
act. cu
L e - | ri. 2023
1 | Suprafata locuibild - - - 1084 1093
2 | Dependintele locuintei : suprafata antreului, tindei, verandei, ' 10,38
culoarului, bucéatiriei, chicinetei, oficiului, debaralei, cAmarii, 0,34
camerei de baie, WC - - B |, [
3 | Alte dependinte: suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor, 0,19 0,21
spélatoriilor, uscatoriilor |
4 | Suprafata garajelor 11,27 | 1,41
5 | TotalI (randurile 1+2+3+4) '

— S — . i - ' — e,

6 | Potrivit art. 29 din QUG 40/1999

(1) Tariful de baza se reduce, dupa caz, pentru intreaga
suprafata focuibila, dupd cum urmeaza:

- 15% pentru camerele situate la subsol, demisol sau in
mansarde aflate direct sub acoperis;

- 10% pentru locuintele lipsite de instalatii de apa, canal,
electricitate sau numai de unele dintre acestea;

- 10% pentru locuintele construite din materiale de constructii
inferioare, cum este paianta.

(2) Reducerile se aplica cumulativ.

7 | Total I1 = Total I - Rindul 6 red. 15% mansardi ] e

8 Teren 0,04 0,04

9 | Total chirie = Total II + Rindui 8 ] |

10 |I Total chirie x coeficient zona: A-3,5; B-25, C-2; D- ; '|
{ | 1,5 ) I | ;
" 11 | Chirie finali stabilita +inflafia i L

Nota: Pentru locuintele sociale nivelul maxim al chiriei este de 10% din venitul net lunar, calculat pe
ultimele 12 luni, pe familie.
= . - Venituri necesare calculului chiriei
Salariul mediu net lunar = Venit net lunar Numir Venit net pe membru
pe economie pe familie persoane al familiei

1 Chirie finald stabilita
. Chirie 10%
Chirie de incasat

LOCATOR, LOCATAR,
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Anexa nr.1.3 la Regulament

U.A.T. Municipiul Targu Jiu
Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ
Bd. Constantin Brancusi, nr. 6, CUI RO 4956065 Tel. 0253.215.025 Fax 0253.214.472

CONTRACT DE iNCHIRIERE
pentru spatii destinate sediilor partidelor politice
nr. din

Capitolul L PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) U.A.T. MUNICIPIUL TARGU JIU prin DIRECTIA EVIDENTA PATRIMONIULUI SI FOND
LOCATIV, cu sediul in Municipiul Targu Jiu, Bd. Constantin Brancu31 nr. 6, parter, judetul Gorj, CUI

R0O4956065, cont RO43TREZ33621A300530XXXX, reprezentata prin Primar, ......cccminiiineas si
Director Executiv al Directiei Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, ........ccccccoviverciieeennne. , In calitate
de locator si

b)

cu sediul in Municipiul Targu Jiu str. , nr. , bl ,
sc , et , ap. , Judetul Gorj, C.U.I y
CONT deschis la - ) -,
reprezentat(d) prin - ~, avand functia
de legltlmat/legltlmaté cu , seria___, nr. , eliberat
la data de B ., de catre a - B ,
CNP B ', ,inbaza H.C.L. / cererii nr. din emisd
de citre , In calitate de locatar (chirias) .

Capitolul II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.2  Obiectul contractului 11 reprezinta inchirierea spatiului cu altd destinatie decét cea de locuinta,

situat in Municipiul Targu Jiu, Str. , or. , bl , SC. ,

et. » ap. , Judetul Gorj, cu destinatia de . in suprafatd de
mp, conform anexei nr.1.

Art.3 Spatiul se preda in stare de folosintd, cu instalatiile si inventarul prevdzute in procesul-verbal

de predare-primire, incheiat intre partile contractante - anexa nr.1 - parte integranti din prezentul
contract.

Capitolul ITI. CHIRIA AFERENTA SPATIULUI INCHIRIAT

Art. 4 Chiria lunara, aferentd spatiului inchiriat este in suma de lei, calculatd conform anexei
nr. 2 si se datoreazd incepand cu data de ......cecrvenrerennarns

Art. 5 Chiria prevazuta in contract se va recalcula ori de céte ori, prin acte normative, se prevede acest
lucru, precum si in cazul constatdrii unor erori de calcul. Recalcularea cuantumului chiriei este
unilaterald si produce efecte de la data actului normativ care o reglementeaza, respectiv de la data
constatarii erorii de calcul. Daca eroarea provine din cauze neimputabile chiriasului, iar acesta a platit o
chirie mai micd decét cea legala, el va fi obligat la plata diferentei chiriei datorate, fird majorari. Cand
cauzele care au dus la stabilirea unei chirii mai mici sunt imputabile chiriasului, acesta va fi obligat sa
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pléteasca diferenta cu majorérile previazute de normele legale in vigoare. Daca chiriasul a platit o chirie
mai mare decét cea legala, diferenta plitita in plus va fi socotitd in contul chiriei viitoare.

Art. 6 (1) Plata chiriei se va face in numerar la Casieria Primariei Targu Jiu sau prin ordin de plata in
contul RO43TREZ33621A300530XXXX, in termen de 30 zile calendaristice de la emiterea facturii.

(2) tariful de baza lunar al chiriei (lei/mp) se actualizeaza in functie de rata anual a inflatiei, prin
hotarare a Guvernului, pana la data de 31 ianuarie a ftecarui an.

(3) Neplata la termen a chiriei atrage o majorare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi
de intarziere, incepédnd cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, fara ca majorarea
sd poata depdsi totalul chiriei restante.

(4) in caz de neplati, executarea silitd se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar
locatarul va fi obligat s& achite chiria restantd, precum si dobédnda si cheltuielile de judecata.

Capitolul IV. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.7 Termenul de inchiriere este de S ani, cu incepere de la data de la data de pana
la data de :

Art.8 La expirarea termenului, contractul de inchiriere poate fi prelungit, cu acordul partilor, prin act
aditional, succesiv, pe perioade de céte 5 ani. In cazul in care, din diverse motive, locatarul nu se
prezintd la expirarea termenului contractual pentru prelungirea contractului de inchiriere, opereaza tacita
relocatiune in conditiile previzute de art. 1810 Cod civil pana la declansarea procedurii de reziliere a
contractului i evacuarea din spaftiu.

Art9 Intentia de prelungire a contractului de inchiriere se va notifica in scris, cu minim 30 de zile
inainte de expirarea duratei de inchiriere.

Capitolul V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 10 Obligatiile locatorului:

a) sd predea locatarului bunul dat in locatiune;

b) sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de constructie
exterioard a cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scéri exierioare) ;

c) sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si functionalitatea
cladirii.

Art. 11 Obligatiile locatarului:

a) sd foloseascd spatiul inchiriat potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract ;

b) sa asigure péastrarea bunului inchiriat;

c) sd achite cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul i la termenele stabilite in contract;

nerespectarea termenului- de platd ducand la perceperea de penalitdti si la rezilierea unilaterald a
contractului de inchiriere;

d) s nu schimbe destinatia spatiului, sub sanctiunea rezilierii contractului;

e) racordarea la utilitd{i { apometru, contor electric, contor gaze) conform legislatiei in vigoare si
incheierea contractelor cu principalii {furnizori si prestatori de sevicii pentru energie electrica, apé-canal,
ridicat gunoi, gaze naturale.

f) sd doteze spatiul cu aparatura minima necesara functionarii, conform legislatiei in vigoare;

g) sa efectueze reparatiile locative a caror necesitate rezultd din folosinta obisnuita a bunului;

h) sa efectueze lucrérile de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor componente ale
instalatiilor din spatiile de folosintd exclusiva;

1) sd repare sau sd inlocuiascéd elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare a utilizarii
necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii, cu exceptia cazului
in care deteriorarea se datoreazd vechimii, defectiunilor, viciilor de executie, unei ntdmplari
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neprevazute, fortei majore; dacid persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cétre cei care au acces sau folosesc in comun elementele in
constructie, instalatiile, obiectele si dotarile aferente;

j) sa asigure curdtenia si igienizarea spatiului inchiriat pe toatd durata locatiunii;

k) si nu transforme spatiul si echipamentele inchiriate fird acordul scris al locatorului, acesta din urma
poate pretinde locatarului, la parasirea spatiului, si o readucd in starea inifiald sau sd pastreze
transformirile efectuate, fard ca locatarul sd poatd avea pretentii la despigubiri pentru cheltuielile
efectuate;

1) sé predea locatorului , la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere, spatiul inchiriat in stare
buna de functionare, precum si obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire,
intocmit la preluarea spatiului;

m) sd plateasca impozitul anual pe spatiul inchiriat;

n) sé respecte prevederile contractuale.

Capitolul VI. NULITATEA, INCETAREA SI REZILIEREA
CONTRACTULUI

Art. 12 Contractul de inchiriere este lovit de nulitate absoluta, in situatia in care se constata ca locatarii
au prezentat documente neconforme cu realitatea, pe baza cirora au beneficiat de repartizarea spatiului,
de inchirierea sau prelungirea contractului de inchiriere. in acest caz, locatarul nu poate solicita chiria,
cheltuielile de intretinere si cheltuielile ce decurg din folosirea partilor si instalatiilor comune ale cladirii,
aferente perioadei cat a folosit spatiul, precum si orice alte cheltuieli aferente spatiului.
Art. 13 Prezentul contract poate inceta in urméatoarele situatii:
a) prin acordul ambelor parti;
b) in cazul instrdinarii bunului dat in locatiune;
c) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fard a fi necesard o instiintare prealabild, daci
pértile nu au convenit asupra prelungirii;
d) prin denuntarea unilaterala de catre locatar, prin notificare scrisa cu cel putin 60 de zile anterior datei
dorite pentru incetare;
e) prin reziliere pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor ce decurg din prezentul contract;
f) prin pérasirea spatiului de catre locatar.
Art, 14 Rezilierea contractului de inchiriere, inainte de termenul stabilit se face:
a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minim 60 zile;
b) la cererea locatorului in fata instantei de judecata, atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

- locatarul nu isi executé obligatiile nascute din prezentul contract;

- locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor,
precum si a oricdror alte bunuri aferente lor sau a instréinat fara drept pérti ale acestora;

- locatarul nu a achitat cheltuielile de intretinere, cheltuielile ce decurg din folosirea partilor si

instalatiilor comune ale cladirii si cotelor pérti din contravaloarea lucrarilor de reparatii aferente spatiului
inchiriat, cel putin 3 luni consecutive.

Capitolul VIL RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.1S Pentru neexecutarea, executarea necorespunzitoare sau cu intdrziere a obligatiilor contractuale,
partea care se face vinovata de aceasta datoreazi despagubiri.

Art. 16 Forta majord, comunicati si doveditd conform legii, apara de raspundere partea care o invoca.
Art. 17 Litigiile de orice fel, decurgdnd din neexecutarea prezentului contract de inchiriere, se vor
solutiona pe cale amiabild sau prin instantele de judecata.
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Capitolul VIII. CLAUZE SPECIALE

Art. 18 Subinchirierea totald sau partiald a spatiului inchiriat, cesiunea contractului de inchiriere §i
asocierea sau orice altd forma de cedare a folosingei bunului inchiriat nu sunt posibile, in caz contrar,
contractul de inchiriere va fi reziliat unilateral, de drept, fara o prealabila punere in intarziere.
Art. 19 (1) Evacuarea voluntari a locatarului se face in baza art.1040 C.p.c.

(2) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotdréri judecitoresti, dacd prin lege nu se
prevede altfel.
Art. 20 Prezentul contract, valabil incheiat, are putere de lege intre partile contractante.
Art. 21 Prezentul contract, impreund cu anexele nr. 1 si 2, care fac parte integrantd din contract,
reprezintd vointa pértilor si se completeaza cu dispozitiile legale in materie de locatiune.
Art. 22 (1) Locatorul are dreptul de a rezilia unilateral contractul, atunci cdnd va constata ca locatarul
nu respectd prevederile contractuale privind obiectul de activitate, neplata chiriei si/sau a contravalorilor
cheltuielilor datorate prestatorilor de servicii pe 3 luni consecutive si/sau incalca regulile de ordine
publica.

(2) Locatarul are dreptul de a denunta unilateral contractul, prin notificare scrisd cu cel putin 60 de
zile anterior datei dorite pentru incetare, cu obligatia de a achita pretul inchirierii pané la data predarii
efective a spatiului §i respectarii prevederilor art.11 lit.1).

Art. 23 Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si in
modalititile stabilite in contract, conform art. 1798 Cod civil.

Art. 24 Prezentul contract de inchiriere poate fi reziliat pentru cauzi de utilitate publica.

Art. 25 Prezentul contract s-a incheiat azi, , in 2 exemplare originale, céte
unul pentru fiecare parte.

PRIMAR, ........reiereceereresvennenne
Semnitura,
Directia financiar contabilitate §i urmirire contracte, ...............vcecuruccune.e.
Viza CFFP.y o
Director D.E.P.F.L.
Directia Juridici, Registrul Agricol, Cadastru, .............
ef Serviciu Fond Locativ, .....................

Intocmit, ........ooeveeveereiiiieree e
PRESEDINTE DE SEDINTA, 5
Consilier, CONTRASEMNEAZA,
Bejinaru Ion-Bogflan Secretar General al Municipiului Targu Jiu,

exercitare cu caracter temporar,
Natalia Popesclw"
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ANEXA nr. 1 Parte integranta a contractului de inchiriere nr..........7.......

PROCES - VERBAL
DE PREDARE - PRIMIRE A SPATIULUI
din Municipiul Téargu Jiu, str.. vemveeeny Nl ,bloo.,8C.c.c., €ty @Pcerensy

Judetul Gorj

Avénd in vedere contractul de inchiriere nr.. el e , se Incheie prezentul proces-
verbal de predare-primire intre Mumc1p|ul Targu .hu, in cahtate de Iocator reprezentat prin Directia
Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ Térgu Jiu si
cereneeecnnenns creeecennees veveraee teeresesnsrnnssnasnsssssnennsy 1N Calitate de locatar, care primeste in folosintd
spatiul, avidnd inciperile in folosintd exclusivd si dependintele in folosintd exclusiva
comuni.............

Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urméatoarele:
1.Pereti,dusumele si tavane (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapet, parchet, mocheta)

..............

3. Instalatia electrica (prize, intrerupatoare, comutatoare, locuri de lampa, aplice, tablouri, electrice,
globuri, candelabre, etc.)

4.Instalatia de incilzit (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termica proprie, etc.)
5.Instalatia sanitara (cazan, baie, cad4, dusuri, scaune si capace wc, bideuri, chiuvete, lavoare,
spélatoare, robinete,etc.)

6. Alte neprevézute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobé metalica de gitit, etc.)

.................................................................................................................

................................. L e
Prezentul proces-verbal de predare-primire s-a intocmit
ASEAZI. .. eeve i et e , in doud exemplare originale, cite unul pentru fiecare
parte.
AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR, LOCATAR,
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AN_EXA ur.2  Parte integranta a contractului de inchiriere nr.........cc/eviio

FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei inchiriate de locatarut
TN MU T JIU, STt verie s se s tsaemeesenaees ,blo... 5 SCurerreny €lunerecey @Puurvneer ey JUd.
Gorj.
Nr. Elementele componente pentru calculul chiriei Suprafata  Zona | Tarif | Valoare |
crt. mp leifmp lei
1 | Suprafata locuibila 0,84
2 | Dependintele locuintei : suprafata antreulu, tindei, verandei, o
culoarului, bucétariei, chicinetei, oficiului, debaralei, camarii, 0,34
camerei de baie, WC i | —
3 | Altedependinte: suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor, 0,19
spalatoriilor, uscatoriilor
4 | Suprafaa garajelor 11,27 |

(%]

6 | Potrivit art. 29 din OUG 40/1999

Total I (randurile 1+2+3+4)

(1) Tariful de baza se reduce, dupa caz, pentru intreaga suprafata

locuibild, dupd cum urmeaza:

- 15% pentru camerele situate la subsol, demisol sau in mansarde

aflate direct sub acoperig;

- 10% pentru locuiniele lipsite de instalatii de apa, canal,
electricitate sau numai de unele dintre acestea;
- 10% pentru locuintele construite din materiale de constructii

inferioare, cum este paianta.
(2) Reducerile se aplica cumulativ.

7 | Total II = Total I ~ Rindul 6

|
Conform art. 2 din Hotararea nr. 310 din 28 martie 2007 pentru [ ‘ 0,04

|

!

I

actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) ... I

9 ' Total chirie = Total IT + Randul 8

10 | Total chirie x coeficient zona: A-3,5; B-2,5; C-2; D-1,5
11 | Chirie finali stabilita + rata inflatiei

|

LOCATOR,

LOCATAR,

21



Anexa nr. 1.5 la Regulament

U.A.T. Muanicipiul Targu Jiu
Directia Evidenta Patrimoniuluisi Fond Locativ
Bd. Constantin Brancusi, nr. 6, CUI RO 4956065 Tel. 0253.215.025 Fax 0253.214.472

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatia de locuinti sociala
nr. din

CAPITOLUL 1L PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

a) U.A.T. MUNICIPIUL TARGU JIU prin DIRECTIA EVIDENTA PATRIMONIULUI $I FOND
LOCATIV, cu sediul in Municipiul Targu Jiv, Bd. Constantin Brancusi, nr. 6, parter, judetul Gorj, CUI
R0O4956065, cont RO43TREZ33621A300530XXXX, reprezentaté prin Primar, .......ccoceveeenvcenrnnnn. si
Director Executiv al Directiei Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, .....cccoocceeininncnne , In calitate de

administrator al fondului imobiliar ce apartine domeniului public din patrimoniul Consiliului Localal
Municipiului Térgu Jiu si

b)

legitimat/legitimata cu CI seria nr. , eliberat la data de , de citre
, CNP _, n calitate de locatar (chirias), in baza

Legii locuintei nr. 114/ 1996 sia repampelfcerem nr. ___din data de , emisd de citre

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 2 (1) Obiectul contractului il reprezinta inchirierea locuintei sociale, situatd in Municipiul Targu

Jiu, Str. , nr. 5, bl _, SC. , et. , ap. , Judetul
Gorj, compusa din camere in suprafata de mp, dependinte in suprafatd de mp,
balcon in suprafati de mp si teren in suprafatd de mp, conform anexei nr.1.

(2) Locuinta va fi folosita exclusiv de locatari si de membrii familiei mentionati in fisa suprafetei
locative - anexa nr.1- parte integranti din prezentul contract.
(3) Locuinta se preda in stare de folosinta, cu instalatiile §i inventarul prevazute in procesul verbal

de predare-primire, incheiat intre partile contractante - anexa nr.2 - parte integrantd din prezentul
contract.

CAPITOLUL III. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI INCHIRIATE

Art. 3 (1) Chiria lunara, aferenta locuintei sociale inchiriate, este in sumi de lei, calculati
conform anexei nr.3 si se datoreazi incepand cu data de ....ccoeecencsecsennnn

(2) Plata chiriei se suporté corespunzitor art. 44 alin. 2 din Legea locuintei nr. 114/1996, astfel:

- de citre locatar ........... lei; - de la bugetul local ........... lei.



(3) Cota-parte pe care o suportd locatarul se va recalcula ori de cate ori apar modificéri ale veniturilor
acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuingei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare. Diferenta se va suporta din bugetul local.

(4) Locatarul, in baza art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a certificatului
nr......../cweeee.. de incadrare in grad de handicap =~ | este scutit de plata chiriei aferente
locuintei inchiriate, incepand cu data de .......cccccenen.ee. pand la data de......cccocuiunenne. , cand expirad
valabilitatea certificatului de incadrare in grad de handicap al titularului/membrului de familie.

Art. 4 Chiria previzutd in contract se va recalcula ori de cate ori, prin acte normative, se prevede acest
lucru, precum si in cazul constatdrii unor erori de calcul. Recalcularea cuantumului chiriei este
unilaterald si produce efecte de la data actului normativ care o reglementeazi, respectiv de la data
constatdrii unei erorii de calcul.

Art. 5 (1) Chiria se achitd in numerar la casieria Priméariei Municipiului Téargu Jiu sau prin virament
bancar in contul RO43TREZ33621A300530XXXX , pana la data de 15 ale lunii in curs.

(2) Pentru actualizarea anuala a cuantumului chiriei, pdni la data de 31 ianuarie a fiecarui an,
titularii contractelor de inchiriere au obligatia sa transmité locatorului, documente din care si rezulte
veniturile nete pe fiecare membru al familiei titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12
luni.

(3) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare
zi de intérziere, incepind cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit exigibild, fara ca
majorarea si poata depasi totalul chiriei restante.

(4) In caz de neplats, executarea silita se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar
locatarul va fi obligat si achite chiria restantd, precum si dobanda si cheltuielile de judecata.

CAPITOLUL 1IV. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

.Art. 6 Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu incepere de la data de ..........cce...... pénd la data de
Art. 7 La expirarea termenului, contractul de inchiriere poate fi prelungit, cu acordul partilor, prin act
aditional, succesiv, pe perioade de céte 5 ani. In cazul in care, din diverse motive,locatarul nu se prezinta
la expirarea termenului contractual pentru prelungirea contractului de finchiriere, opereazd tacita
relocatiune in conditiile prevazute de art. 1810 Cod civil pané la declansarea procedurii de reziliere a
contractului si evacuarea din spatiu.

CAPITOLUL V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 8 Obligatiile locatorului:

a) sd predea locatarului bunul dat in locatiune;

b) s intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a clidirii, elementele de constructie
exterioard a clddirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, scéri exterioare) ;

c) sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si functionalitatea
cladirii.

Art. 9 Obligatiile locatarului:

a) si verifice periodic instalatia de gaze si s& faca revizia centralei termice;

b) s& achite cheltuielile cu titlu de chirie in cuantumul si la termenele stabilite in contract;

c) sa achite lunar la asociatia de locatari/proprietari cheltuielile de intretinere care rezultd din folosinta
locuintei;

d) sa foloseasca locuinta inchiriatd potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;
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e) sd efectueze reparatiile locative a cédror necesitate rezulta din folosinta obignuita a bunului;

f) sid efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor componente ale
instalatiilor din spatiile de folosinta exclusivi;

g) sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare a utilizarii
necorespunzatoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii, cu exceptia cazului
in care deteriorarea se datoreaza vechimii, defectiunilor, viciilor de executie, unei intdmplari
neprevizute, fortei majore; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cétre cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructie, instalatiile, obiectele si dotérile aferente;

h) sa asigure curdtenia si igienizarea locuintei pe toata durata locatiunii;

i) s& nu aduca modificari locuintei inchiriate fird acordul scris al locatorului, acesta din urma poate
pretinde locatarului, la parasirea locuintei, sa o readuca in starea initiala sau sa pastreze transformarile
efectuate fara ca locatarul sa poata avea pretentii la despagubiri pentru cheltuielile efectuate;

}) sa nu subinchirieze sau s@ cedeze contractul de inchiriere altor persoane;

k) s& permita verificarea locuintei de catre locator la intervale de timp rezonabile;

1) sa predea locatorului, la incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, locuinta in stare de
folosintd si curdtenie, precum si obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire,
intocmit la preluarea locuintei;

m) si comunice locatorului documentele cu privere la orice modificari intervenite fin: starea civila,
numarul persoanelor aflate in intrefinere, situatia locativa, inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte
in proprietate §i /sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a
unitatii in care isi desfdsoara activitatea;

n) sa prezinte documente justificative din care sa rezulte veniturile nete pe fiecare membru al familiei
titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni;

0) sa plateasca chiria stabilitd pana la data eliberarii efective a locuintei, precum si sa repare prejudiciile
de orice natura cauzate locatorului pana la acea data;

p) sé incheie contracte, in nume propriu, cu furnizorii de utilitati;

q) sa aduca la cunostinta locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare a venitului net lunar al
familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, de drept, fard somatie, punere in intirziere
sau judecatd;

r) sa respecte prevederile contractuale.

CAPITOLUL VI. NULITATEA, INCETAREA SI REZILIEREA
CONTRACTULUI

Art. 10 Contractul de inchiriere este lovit de nulitate absoluta, in situatia in care se constata ca locatarii
au prezentat documente neconforme cu realitatea, pe baza carora au beneficiat de repartizarea locuintei,
de inchirierea sau prelungirea contractului de inchiriere. n acest caz, locatarul nu poate solicita chiria,
cheltuiclile de intretinere si cheltuielile ce decurg din folosirea partilor si instalatiilor comune ale cladirii,
aferente perioadei cét a folosit locuinta, precum si orice alte cheltuieli aferente locuintei.

Art. 11 Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatii:

a) prin acordul ambelor parti;

b) in cazul instrdinarii bunului dat in locatiune;

c) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fard a fi necesarda o instiintare prealabila, daca
péartile nu au convenit asupra prelungirii;

d) prin denuntarea unilaterald de cétre locatar, prin notificare scrisd cu cel putin 60 de zile anterior datei
dorite pentru incetare;

e) prin reziliere pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor ce decurg din prezentul contract;

f) prin decesul sau parisirea locuintei de cétre locatar.
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Art. 12 Rezilierea contractului de inchiriere, inainte de termenul stabilit se face:
a) la cererea locatarului, prin notificare, cu respectarea unui termen de preaviz de cel putin 60 de zile;
b) la cererea locatorului in fata instantei de judecatd, atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive; locatorul nu poate fi obligat sa asigure
folosinta locuintei cu titlu gratuit, indiferent de motivele pentru care locatarul este insolvabil;

- locatarul nu 1si executa obligatiile ndscute din prezentul contract;

- locatarul, membrii familiei sau alte persoane cérora acesta le-a ingiduit, in orice mod, folosirea,
detinerea sau accesul in locuintd, fie au un comportament care face imposibila convietuirea cu celelalte
persoane care locuiesc in acelasi imobil, fie impiedicd folosirea normald a locuintei sau a parfilor
comune;

- locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situati aceasta, instalatiilor,
precum i a oricdror alte bunuri aferente lor sau a instréinat fard drept pérti ale acestora;

- neutilizarea locuintei pe o perioadd mai mare de 6 luni;

- locatarul nu a achitat cheltuielile de intretinere, cheltuielile ce decurg din folosirea pértilor si

instalatiilor comune ale cladirii $i cotelor parti din contravaloarea lucrérilor de reparatii aferente
locuintei inchiriate, cel putin 3 luni consecutive;
- prezentul contract poate fi reziliat atunci cind venitul net lunar pe familie, realizat in 2 (doi) ani fiscali
consecutivi, depaseste cu peste 20% nivelul prevdzut la art. 42 din Legea locuinfei nr. 114/1996,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat
valoarea nominald a chiriei in termen de 90 de zile de la data comunicérii. Aceastd clauza poate fi
aplicatd numai prin indeplinirea cumulativi a celor doua condifii.

CAPITOLUL VII. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art. 13 (1) Transferul folosintei locuintei poate avea loc doar in caz de deces sau péarasire definitiva a
locuintei de cétre titularul contractului de inchiriere.

(2) in caz de deces al unuia dintre soti, sotul supravietuitor continua exercitarea dreptului sau
locativ, dacé nu renunti in mod expres la acesta, in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului.

(3) Descendentii si ascendentii chiriagului au dreptul, in termenul prevézut la alin.(2), s& opteze
pentru continuarea contractului de inchiriere pana la expirarea duratei acestuia, dacd sunt mentionati in
contract si dacé au locuit impreuna cu chiriagul.

(4) Se considera parasire definitiva a domiciliului absenta continué pe o perioada mai mare de 6
luni, care nu a fost notificata locatorului de cétre persoana in cauzi, cu exceptia detasérii/transferdarii in
interes de serviciu, studii de specialitate la institutii de invdtdmant din tara sau strdinatate, probleme de
sénatate, alte situatii temeinic justificate.

CAPITOLUL VIII. CLAUZE FINALE ST SPECIALE

Art. 14 Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executa obligatiile
ndscute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-interese, dacé este
cazul, potrivit legii.

Art. 15 Atunci cand locatarul subinchiriaza locuinta detinuti, cedeaza locatiunea sau schimbaé destinatia
spatiului inchiriat, locatorul are dreptul sa rezilieze contractul de inchiriere, iar locataru} va fi obligat la
repararea eventualelor daune cauzate.

Art. 16 Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei hotérari
judecétoresti.

Art. 17 Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pani la data eliberdrii efective a
locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la acea data.
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Art. 18 Prezentul contract, valabil incheiat, are putere de lege intre pértile contractante.

Art. 19 Prezentul contract, impreunad cu anexele 1, 2 si 3, care fac parte integrantd din contract,
reprezinté vointa partilor i se completeaza cu dispozitiile legale in materie de locatiune.

Art. 20 Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si in modalititile
stabilite in contract, conform art. 1798 Cod civil.

Art. 21 Prezentul contract s-a incheiat azi, _, in 2 exemplare originale, cite
unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR, ..iamissisaisicsssimsisimses Semnitura,
Directia financiar contabilitate si urmiirire contracte, .............cccooueevrueucecnnes
Viza C.F.F.P., .ccovnmeerrerrinercnnne.
Director D.E.P.F.L.

Directia Juridicd, Registrul Agricol, Cadastru, .............
§ef Serviciu Fond Locativ, ......................

B 0110173 1) | PO
PRESEDINTE DE SEDINTA,
Com\\] CONTRASEMNEAZA,
Bejinarlir’ﬂ&gig-_Bogﬂsﬁ’ s Secretar General al Municipiului TArgu Jiu,
exercitare cu caracley temporar,
Natalia Popesaif,
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ANEXA nr.1 Parte integrantd a contractului de inchiriere nr....../.......ccccoeee..

FI$A SUPRAFE’IEI LOCATIVE INCHIRIATE
in Municipiul Targu Jiu, str.. e TN o] U ,bl........,sc....,et.....,ap.....

Judetul GOl‘_]

A. Locuinta sociali, ce face obiectul inchirieri, este dotati cu incilzire centrald / cu lemne,

apa..............., canalizare..............., instalatie electrici................si este compusa din urmétoarele
incaperi:

NR. Denumirea inciperii Suprafata(mp) In folosinia
. CRT. | - | Exclusivd | Comund

6 Suprafata curtii si gridinii

B. Locuinta sociali inchiriati va fi folosita de citre titularul contractului de inchiriere si membrii
familiei acestuia,conform tabelului urmétor:

Nr.Crt. | Nume si Prenume | Calitatea Anul nasterii |Locul de munca | Venitul net lunar
1 Titular

2

3 | & ; - .

T ! ' ' : SYREPRTY

LOCATOR, LOCATAR,
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ANEXA nr.2 Parte integranta a contractului de inchiriere nr............../c..coooiivincccnonn e

PROCES - VERBAL
DE PREDARE - PRIMIRE A LOCUINTEI SOCIALE
din Municipiul Targu Jiu, Str.........ccccoviininiiiniinerenesresneeseessannsy Nlaeene. , bl......, sc....., et....., ap......

judetul Gorj.

Avand in vedere contractul de inchiriere nr.........../... «eeeesneee 5 S€ Incheie prezentul proces-
verbal de predare-primire intre Municipiul Targu Jiu, in calltatc de locator, reprezentat prin Dlrectla
Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ Targu Jiu si

ererstseresesarsesarasessersnsnsnsasesssaraansnssassasasassssssy 1N Calitate de locatar, care primeste in folosinta
locuinta sociald, avand fincéperile de locuit in folosintd exclusivd si dependintele in folosintd
exclusivi.............. COMUNA.............

Inventarul si starea in care se preda §i se primeste locuinta sunt urmatoarele:
1.Pereti,dusumele si tavane (tencuieli, zugréveli, vopsitorii, tapet, parchet, mocheta)

........................................................................................................................

3. Instalatia electrica (prize, intrerupitoare, comutatoare, locuri de lampa, aplice, tablouri, electrice,
globuri, candelabre, etc.)
4.Instalatia de incalzit (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termica proprie, etc.)
5.Instalatia sanitara (cazan, baie, cadd, dusuri, scaune si capace wc, bideuri, chiuvete, lavoare,
spélatoare, robinete,etc.)
6. Alte neprevizute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, soba metalica de gitit, etc.)

Prezentul proces-verbal de predare-primire s-a intocmit astézi ............
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR, LOCATAR,
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ANEXA nr.3 Parte integrant3 a contractului de inchiriere nr.........cc.ofociiiorioiiininne,

FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei sociale inchiriate de locatarul
5
N MUn. T Jil, Streiceeerccrieeeerei e e s e cenaneneen ,blo..i.., SCo.e, €L, @D e, Jud. Gorj
Nr. Elementele componente pentru calculul chiriei Suprafata = Zona | Tarif Tarif | Valoar
crt. mp lei/mp | lei/mp lei
| act. cu
| ri2023
1 | Suprafata locuibild ' ' 0,84 | 0.93
2 | Dependintele locuintei : suprafata antreului, tindei, verandei, I [ -. [ 0,38
culoarului, bucatiriei, chicinetei, oficiului, debaralei, cimirii, 0,34
| camerei de baie, WC S B _ | |
3 | Alte dependinte: suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor, 0,19 0,21
| spélatoriilor, uscatoriilor _ 1 { | _ B
4  Suprafata garajelor , | 1,27 1,41 |
5 | TotalI (randurile 1+2+3+4) ' | '
6  Potrivit art. 29 din OUG 40/1999
(1) Tariful de bazi se reduce, dupi caz, pentru intreaga suprafata
locuibild, dupa cum urmeaza:
- 15% pentru camerele situate la subsol, demisol sau in mansarde
aflate direct sub acoperis;
- 10% pentru locuintele lipsite de instalatii de apa, canal,
electricitate sau numai de unele dintre acestea;
- 10% pentru locuintele construite din materiale de constructii
inferioare, cum este paianta.
(2) Reducerile se aplicd cumulativ. ' B | i
7 | Total XI =Total I - Riandul 6 red. 15% mansarda | .
8 Teren _ 10,04 0,04

9 | Total chirie = Total I + Randul 8
A_IO—_-Total chirie x coeficient zona: A-3,5; B-2,5, C-2; D-1,5
(11 | Chirie finala stabilita +inflatia | |
Noti: Pentru locuintele sociale nivelul maxim al chiriei este de 10% din venitul net lunar, calculat pe

ultimele 12 luni, pe familie.
Venituri necesare calculului chiriei

Salariul mediu net lunar | Venit net lunar Numar Venit net pe membru
pe economie pe familie |ersoane a) familiei

| Chirie finald stabilitd
Chirie 10%
| Chirie de incasat

LOCATOR, LOCATAR,
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Anexa nr. 1.6 la Regulament

Stabilirea cuantumului chiriilor aferente contractelor de inchiriere pentru unititile locative
A.N.L., spatiile cu destinatia de locuintii, partidele politice si spatiile cu alti destinatie decét cea
de locuinti

I. Chiriile aferente contractelor de inchiriere pentru unitétile locative A.N.L.
construite in municipiul Targu Jiu

Modalitatea de determinare a cuantumului lunar al chiriei aferente locuintelor
pentru tineri destinate inchirierii, locuinte ce fac obiectul proprietdtii private a statului si care sunt
administrate, in conformitate cu prevederile legale in materie, aflate in vigoare, de autoritdtile publice
locale ale unitdtilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, este stabilitd prin Legea
nr.152/1998 si normele de aplicare ale acesteia, aprobate prin H.G. nr.962/2001, nefiind unitard.

La calculul chiriilor se va tine cont de urmdtoarele:

1. Pentru locuintele care urmeazd si fie repartizate, chiria se stabileste anual de catre
autoritatile administratiei publice locale in baza valorii de investitie a constructiei si va acoperi cheltuieli
de administrare, intretinere si reparatii, precum si recuperarea investitiei calculate din valoarea de
investitie a constructiei, in functie de durata normati stabilitd potrivit prevederilor legale, cu respectarea
prevederilor art.8 alin.(9”1) din Legea nr.152/1998, care se vireaza in contul A.N.L.

De asemenea, chiria va acoperi §i cota destinatd administratorilor locuintelor, aplicatd la
valoarea de investitie a constructiei, aprobata prin H.C.L.

2. La expirarea termenului de inchiriere al contractelor aflate in curs de executare la data
modificarilor legislative, chiria va fi calculatd in conformitate cu prevederile Hotdrarii nr. 1174/2021
privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 962/2001.

3. Potrivit prevederilor art.20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia $i promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare, sunt scutite
de la plata chiriei pentru spatiile locative construite din fondurile A.N.L. persoanele titulare de contract
care sunt incadrate in grad de handicap grav sau accentuat, precum si familia sau reprezentantul legal
care are in ingrijire un copil sau un adult cu handicap grav.

4. La chiria stabilitd pentru tinerii care au implinit varsta de 35 de ani se adaugi si o cota de
0,5 %, care se constituie venit al administratorilor locuintelor, aprobata prin H.C.L.

5. Suma reprezentind recuperarea investitiei, calculatd din valoarea de investitie a
constructiei, se vireazi, in termen de maximum 30 de zile de la incasarea acesteia, de cétre autorititile
publice locale, in contul A.N.L. deschis la Trezoreria Statului.

6. in situaia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezinta documente din care sa

rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de administratorii locuintelor
pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anual a chiriei, realizatd in conditiile legii,
chiria calculatd potrivit prevederilor art.8 alin. (7) - (10) din lege, se pondereazid cu un coeficient in
functie de rangul localitdtii — pentru municipiul Téargu Jiu coeficientul este 0,8 - fard a se aplica
coeficientul de ponderare in functie de veniturile medii nete pe membru de familie ale titularului
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contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni, prevdzut la art.8 alin. (9) si prevederile alin.
(24~1) al art.15 din Norme.

7. Penalitatile de intrziere pentru neindeplinirea obligatiilor de plati la scadentd, reprezinta
0,05%/zi din suma datoraté, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.

8. Pentru actualizarea anuald a cuantumului chiriei, pan la data de 31 ianuarie a fiecarui an,
titularii contractelor de inchiriere au obligatia si transmiti locatorului, documente din care sd rezulte
veniturile nete pe fiecare membru al familiei titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12
luni.

9. Administratorii locuintelor stabilesc suprafetele construite pentru fiecare locuinta, aplicind
coeficientii de ponderare corespunzitori pentru fiecare chiriag $i actualizeazi, anual ( la prelungirea
contractului de inchiriere), chiria cu rata inflatiei comunicatd de citre Institutul National de Statistica
pentru anul anterior.

10. Nivelul maxim al chiriei, in functie de venitul mediu net lunar pe membru de familie, nu
va depési cuantumul previazut la art. 8 alin. (9*1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare, respectiv:

a) 10% din venitul mediu de bazi net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mic sau
egal cu salariul net rezultat din salariul de bazid minim brut pe tard garantat in plata, stabilit prin hotaréare
a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificérile si
completérile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decat
salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe {ard garantat in platd, stabilit prin hotérire a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din I.egea nr. 53/2003. republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare, si care nu depageste cu 100% salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut
pe tara garantat in platé, calculate conform legii;

c¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decat 100%
salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotirare a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003. republicatd. cu modificarile si
completérile ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.

d) 10% din valoarea salariului net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in
plata, stabilit prin hotdrdre a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003.
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare, calculat conform legii, pentru situatia in care
titularul contractului de inchiriere si sotul/sotia acestuia declaré cé nu realizeazé venituri.

11. Potrivit prevederilor art. 8 alin. (974) din Legea nr. 152/1998 valoarea aferentd chiriei
lunare, stabilitd conform prevederilor alin. (9°1) lit. a)-c), nu poate fi mai micd de: —pentru tinerii cu
vérsta de pand la 35 de ani —pentru o garsonierd 60 lei, iar pentru apartament cu doud camere 84 lei;
pentru tinerii cu vérsta de peste 35 de ani —pentru o garsonierd 70 lei, iar pentru apartament cu dou#
camere 97 lei;

12. Cedarea dreptului de folosinta a locuintei de catre titularul contractului de inchiriere este
interzisd, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

13.Decesul chiriasului

(1) Potrivit art.1834 alin. (1) Cod civil, contractul de inchiriere a locuintei inceteaza in termen
de 30 de zile de la data inregistrarii decesului chiriasului.

(2) Descendentii i ascendentii chiriasului au dreptul, in termenul prevazut la alin. (1), sd opteze
pentru continuarea contractului de inchiriere pané la expirarea duratei acestuia, dacd sunt mentionati in
contract si dacd au locuit impreuna cu chiriasul. Dispozitiile art. 323 alin. (3) sunt aplicabile in privinta
sotului supravietuitor.
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(3) Persoanele prevazute la alin. (2), care au cerut continuarea contractului, desemneazéd de
comun acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul chiriasului decedat.
in cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului
chiriasului, desemnarea se face de citre locator.

(4) Subinchirierea consimtita de chirias inceteaza la expirarea termenului prevazut la alin. (1),
daca locatiunea nu continua in conditiile alin. (2). In acest ultim caz, persoana desemnati potrivit alin.
(3) semneazi contractul de subinchiriere in locul chiriasului decedat.

EXEMPLU DE CALCUL AL CHIRIEI
LStabilirea ipotezelor pentru calculul chiriei

1. Valoarea de investitie a imobilului se comunicé de catre Agentia Nationald pentru Locuinte
prin protocolul de predare/primire a imobilului cétre autoritatea publica locald. Valoarea de investitie a
locuintei se determina dupd stabilirea suprafetei construite desfasurate pe locuinta.

2. Durata de amortizare

Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, aprobat prin
Hotérarea Guvernului nr. 2.139/2004, cu modificarile ulterioare.

3. Valoarea cheltuielilor pentru mentinerea starii de folosintd normalad (intrefinere curents,
reparatii curente, reparatii capitale) si de administrare: 1,5% din valoarea de investitie a constructiei, din
care:

- cheltuieli mentinere stare de folosintd normalad (intretinere curentd, reparatii curente,
reparatii capitale): 1,2% din valoarea de investitie a constructiei;

— cheltuieli de administrare: 0,3% din valoarea de investitie a constructiei.

4. Sunt avute in vedere locuine convenabile, care indeplinesc exigentele minimale prevézute
de Legea locuintei nr. 114/1996. republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare.

5. Calculul chiriei pentru locuintele detinute de tineri se va realiza conform modelului prezentat
la punctul II al Anexei nr.16 la Normele metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998
”Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii”, respectiv:

a) pentru tinerii cu varsta de pana la 35 de ani, chiria acopera cheltuielile pentru mentinerea
starii de folosintd normalad si de administrare, precum s§i recuperarea investitiei in functie de durata
normaté stabilitd potrivit prevederilor legale;

b) pentru tinerii care au implinit virsta de 35 de ami, chiria acopera cheltuielile pentru
mentinerea stirii de folosintd normald si de administrare, recuperarea investitiei in functie de durata
normata stabilitd potrivit prevederilor legale, precum si o cotd de 0,5%, care se constituie venit al
administratorilor locuingelor.

6. In conformitate cu art. 8 alin. (8) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, in functie de
ierarhizarea localitatilor pe ranguri, valoarea chiriei lunare se pondercazd cu un coeficient- pentru
Municipiul Targu Jiu coeficientul este 0,8.

7.in functie de veniturile chiriasului pe membru de familie, valoarea chiriei lunare rezultate

dupa aplicarea coeficientilor in functie de anul receptiei la terminarea lucrérilor se pondereazi astfel:

l }

| Venit net |Coeficient

'Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul net rezultat din

‘salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotarare a

\Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii,

republicati, cu modificérile si completarile ulterioare, calculate  conform 0,80
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legii

'Venitul net pe membru de familie mai mare decat salariul net rezultat din
salariul de bazd minim brut pe tard garantat in plati, stabilit prin hotarare u,l
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicat3, cu
modificdrile si  completirile ulterioare, si care nu depaseste cu 100% salariulI

net rezultat din salariul de bazid minim brut pe tard garantat in platd, calculate
conform leii | 0,90
Venitul net pe membru de familie mai mare decat 100% salariul net rezultat din]

salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotédrare a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicati, cu
modificdrile si comnletérile ulterioare, calculate conform legii 1,00

o in situatia in care chiria rezultats este mai mare decét nivelul maxim previzut la art. 8 alin. (9"1)
din Legea nr. 152/1998, republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare, chiria se va diminua in
mod corespunzitor cu incadrarea in procentele previzute de lege, astfel:

a) 10% din venitul mediu de baza net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mic sau egal cu
salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotirdre a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Levea nr. 53/2003. republicati, cu modificarile si
completirile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate
in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decét salariul net
rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in plata, stabilit prin hotirare a Guvemului, in
conditiile art. 164 alin. (1) din Lesea nr. 53/2003. republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,
gi care nu depédseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de baz& minim brut pe tard garantat in
platd, calculate conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decét 100%
salariul net rezuitat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotarire a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Leeea nr. 53/2003. republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei;

d) 10% din valoarea salariului net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in
platd, stabilit prin hotdrdre a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Lesea nr. 53/2003.
republicatd, cu modificérile si completrile ulterioare, calculat conform legii, pentru situatia in care
titularul contractului de inchiriere si sotul/sotia acestuia declard ca nu realizeaza venituri.

8.Determinarea cuantumului sumei reprezentand recuperarea investitiei se face proportional
din valoarea chiriei. Procentul este dat de raportul dintre valoarea amortizarii (recuperarea investitiei) si
valoarea totala a chiriei.
De exemplu, pentru o garsoniera (calculele pentru celelalte tipuri de apartamente se fac
similar):
- valoare chirie lunari integrala: 209,58 lei;
— valoare chirie lunard ponderata (dupa aplicarea coeficientilor de ponderare): 63 lei;
~ valoare amortizare lunara: 1.699,28 lei/an: 12 luni = 141,61 lei/luna.

Pondere amortizare din valoarea chiriei:

141,61 1eif209,58 lei * 100 = 67,57%.
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in aceste conditii, pentru o chirie lunara ponderatd de 63 lei, UAT trebuie sa transmiti citre
ANL:
63 lei * 67,57% = 42,57 lei.

IL. Chiriile aferente contractelor de inchiriere privind suprafetele locative
cu destinatia de locuinta, locuin{a sociald din Mun. Targu Jiu, precum si
cele folosite de partide politice

Stabilirea chiriei pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de locuintd si a spatiilor folosite
de partidele politice, se face cu respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd nr.40/1999 privind
protectia chiriagilor i stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, precum i a dispozitiilor
cuprinse in Hotarédrea nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al statului ori al unititilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si
caminele pentru salariati ale societdtilor comerciale, companiilor nationale, societétilor nafionale si
regiilor autonome.

La calculul chiriilor se va tine cont de urmdtoarele:

1. Chiriile pentru locuintele care apartin domeniului public sau privat al statului
ori al unitétilor administrativ-teritoriale ale acestuia, se calculeazd pornindu-se de la un tarif de bazi
lunar si se diferentiazi pe categorii de localitdi si pe zone, de catre consiliile locale, conform
criteriilor avute in vedere la stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru terenuri, prin aplicarea
unui coeficient la chiria de bazi, dupd cum urmeazi:

Zona
n cadrul Categoria localititii
localitétii
Municipii Orage Comune
A 3,5 2,5 1
B 2,5 2 0,5
C 2 1,5
D 1,5
2.Tariful de bazi lunar al chiriei pe metru pétrat este cel prevazut in tabelul de mai jos:
Categoria suprafetelor Tariful
de baza
(lei/mp)
Suprafata locuibila 0,84
Suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului,
bucitériei, chicinetei, oficiului, debaralei, cimarii, 0,34

camerei de baie, WC
Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor,

spalatoritlor, uscitoriilor 0,19
Suprafata garajelor 1,27
Suprafata dotérilor speciale: piscind, saund, sera,

crama si altele asemenea 1,27

Suprafata anexelor gospodaresti aferente locuintelor
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din mediul rural 0,02

3.Tariful de baza lunar al chiriei (lei/mp) se actualizeaza, pana la data de 31 ianuarie a fiecarui an,
cu rata inflatiei comunicata de catre Institutul National de Statisticd pentru anul anterior.
4.Tariful de baza lunar al chiriei pentru curtile si gradinile aferente suprafetelor locative din
municipiul Térgu Jiu este de 0,04 lei/mp.
Chiriile pentru aceste terenuri se diferentiaza pe zone.
S.Tariful de bazi se reduce, dupi caz, pentru intreaga suprafata locuibila -suprafata dormitoarelor
si a camerei de zi, dupd cum urmeaza:
- 15% pentru camerele situate la subsol, demisol sau in mansarde aflate direct sub acoperis;
- 10% pentru locuintele lipsite de instalatii de apa, canal, electricitate sau numai de unele dintre
acestea,
- 10% pentru locuintele construite din materiale de constructii inferioare, cum este paianta.
Reducerile se aplicd cumulativ.

6. Pentru locuintele sociale nivelul maxim al chiriei este de 10% din venitul net lunar, calculat pe
ultimele 12 luni, pe familie.

7. Chiriagul este obligat sa aducid la cunostinta proprietarului, in termen de 30 de zile, orice
modificare a venitului net lunar pe familie, de naturd sa determine modificarea chiriei, sub sanctiunea
rezilierii contractului.

8. Orice litigiu intre chirias §i proprietar cu privire la nivelul si la plata chiriei se solutioneaza de
catre judeciatoria in a cérei raza teritoriald este situati locuinta.

9. inchirierea de ctre autoritatile locale a spatiilor destinate sediilor partidelor politice urmeaza
regimul juridic prevédzut pentru inchirierea spatiilor cu destinatie de locuintd potrivit art.26 alin.(3) din
Legea nr. 334/2006 privind finantarea activitétii partidelor politice §i a campaniilor electorale,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

10. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi
de intérziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, fard ca majorarea
sa poatd depasi totalul chiriei restante.

11. In conformitate cu prevederile art.20 alin.(2) din L. nr. 448/2006 beneficiazi de scutire de la
plata CHIR persoanele titulare de contract care sunt incadrate in grad de handicap grav sau accentuat,
precum si familia sau reprezentantul legal care are in ingrijire un copil sau un adult cu handicap grav.

12. Nivelul maxim al chiriei nu poate depasi [5% din venitul net lunar pe familie in cazul in care
venitul mediu net lunar pe membru de familie nu depaseste salariul mediu net lunar pe economie.
in cazul in care venitul net lunar pe membru de familie se situeazi intre venitul mediu net lunar pe
economie §i dublul acestuia, nivelul maxim al chiriei lunare nu poate depési 25% din venitul net lunar pe
familie.

13. Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor cap. Il - Stabilirea si plata
chiriei din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, aprobatd cu modificari si completéari prin Legea nr.
241/2001, cu modificérile ulterioare, coroborate cu art. 44 din lege pentru locuinte sociale si, respectiv,
art. 55 din lege pentru locuinte de necesitate, la propunerea primarului, cu aprobarea consiliului local.
Prin hotérére a consiliului local se vor stabili dacd se subventioneaza chiria pentru locuintele sociale,
declarate ca locuinte de necesitate conform art. 56 din lege, si categoriile de persoane beneficiare ale
subventiei.

14. Nivelul chiriei, pe care o va pliti beneficiarul repartitiei pentru o locuinta sociald sau de
necessitate, se stabileste o data cu incheierea contractului de inchiriere. Chiria stabilitd se va recalcula o
daté cu prezentarea documentelor privind schimbarea venitului mediu net lunar al familiei.

15. Chiria pe care o suporté chiriasul se va recalcula ori de céte ori apar modificéri ale veniturilor
acestuia.
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16. Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosinta a acestora altor
persoane si nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea rezilierii contractuiui de inchiriere si a
suportarii eventualelor daune aduse locuintei si/sau cladirii, dupa caz.

17. Titularul contractului de inchiriere este obligat si comunice, in termen de 30 de zile, orice
modificare intervenitd fati de conditiile inifiale care au stat la baza repartizirii locuintei sociale
{modificari venit, numar membrii, etc), sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

18. Pentru titularul de contract sau membrii majori ai familiei trecuti in contractul de inchiriere,
care prezintd declarafii notariale cd nu realizeazd nici un fel de venituri, cu exceptia elevilor si
studentilor, la calculul chiriei va fi luat in considerare salariul net rezultat din salariul de bazd minim
brut pe tara garantat in platd/ membru al familiei titularului contractului de inchiriere, stabilit prin
hotérare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii, republicata,
cu modificarile §i completérile ulterioare, calculate conform legii.

I11. Chiriile aferente contractelor de inchiriere pentru
spatiile cu altd destinatie din Municipiul Targu Jiu

Stabilirea chiriei pentru inchirierea spatiilor cu altd destinatie decat cea de locuit se face in baza
unui studiu de oportunitate, aprobat prin hotirare a Consiliului Local al Municpiului Targu Jiu si se
indexeaza trimestrial cu indicele de inflatie comunicat de cétre Institutul National de Statistica.

Termenul de inchiriere se stabileste prin hotérare a consiliului local.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Consilier, CONTRASEMNEAZA,
Bejinaru lofg-Bagdans, Secretar General al Municipiului Targu Jiu,

exercitare cu caracter tepiporar,
Natalia Popescl/
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