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Denumire proiect: Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru construire pensiune si
bazin etans vidanjabil
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Strada Barajelor, nr. 2E, Judetul Gorj
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& Arhitecturd:
Arhitect Hortopan Alexandru

+ Desenat:
Arhitect Hortopan Alexandru

s.c. aha.studio s.r.l.

Cui: 35417206

tel: 0784382372



ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 136983 din 13.05.2025

CERTIFICAT D%RBANISI?,
Nr. é;é din /4 . OF_ Lo
in scopul: CONSTRUIRE PENSIUNE SI BAZIN ETANS VIDANJABIL

Ca urmare a cererii adresate de DOLCE IANNIS 2011 SRL PRIN ZLATE LICARETI MARIANA persoana juridica, cu
sediul in judetul GORJ, sector -, orasul ROVINARI, sat -, Bulevardul MINERILOR, nr. 4, bl. M2, sc. -, et. -, ap. -, cod
postal -, telefon/fax 0784382372, email -, Tnregistrata la nr. 136983 din 13.05.2025.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada
BARAJELOR, nr. 2E, bl. -, sc. =, et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 41962 , nr. cadastral 41962.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobata prin hotararea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 537/2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra imobilului apartine doamnei Zlate Licareti loana si domnului Arciuli Giovani, bun propriu,
conform act notarial nr. 4225 din 24.07.2018, emis de BNP Pardu Claudia Radita, fnscris in CF nr. 41962, Asupra
imobilului sunt sarcini - intabulare, drept de superficie pe o perioada de 10 ani, in favoarea S.C Dolce lannis 2011
S.R.L, nu sunt servituti de utilitate publica. Imobilul este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu. Conform PUG-
Asupra imobilului este instituit un regim urbanistic special (interdictii temporare de construire pentru care se vor
slabora documentatii de urbanism), imobilul nu este inclus in lista de monumente istorice si/sau ale naturii, zona de

protectie a acestora sau in zona protejatd. Nu este instituit un regim special asupra imobilului- zona cu destinatie
speciala.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuals: arabil. Destinatia terenului conform PUG: U.T.R 29-Zona lacuri Vadeni, subzona P.o. +ls (parc

orasenesc -institutii si servicii publice). Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane. Nu sunt stabilite alte prevederi
rezultate din hotararile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afld imobilul.
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3. REGIMUL TEHNIC:
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 279/1995, faza PUG, aprobata prin Hotararea
Consiliului Local nr.159/1998, a fost prelungita valabilitatea pana la data de 31.12.2026 conform HCL nr.
537/2023: Nu sunt reglementati indicatorii urbanistici, acestia se vor stabili prin PUZ, P.O.Texistent=0,00%,
C.U.T.=0,0. Utilitati existente: retele de apa, gaze-naturale, electrice situate la strada Barajelor. Terenul in
suprafata totala masurata cadastral de 967,00 mp arabil rezultat din masuratori cadastrale, are acces pietonal
si auto: din strada Barajelor, prin terenul proprietatea Hidroelectrica S.A. Autorizarea executarii constructiilor
este permisd daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Alinierea constructiilor: conform PUZ. Amplasarea in interiorul parcelei: cu
respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
civil i a distantelor necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.
REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S| A REGLEMENTARILOR
LOCALE AFERENTE :
- Potrivit atr. 32, al. (1) lit.c In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se soliciti o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald are
dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:
- sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de cétre autoritatea publicd competentd a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui
aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa
caz, conform competentei;
- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizata, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibhila
numai dupa obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.
- In vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specifici de informare si consultare a publicului aprobata cu
HCL nr. 60 din 27.11.2024. - Conform Legil 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea
Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire. Dupa aprobarea PUZ-se va solicita un nou certificat de
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE PENSIUNE S| BAZIN ETANS VIDANJABIL
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

APM GORJ
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe n legaturd cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald - "~
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sad decidd, dupad caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investiie
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoars
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administraiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
Tn aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent3

pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investifiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului

Tn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluérii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatuiui de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul Tn care legea nu dispune altfe! (copie
legalizata);

c¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

ODTAC O D.T.AD. O D.T.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitaile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa Alte avize/acorduri

gaze naturale -Aviz de oportunitate favorabil pentru

O canalizare initiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001

O telefonizare art.32, alin (1), lit c)+ alte avize si
acorduri  stabilite prin avizul de

alimentare cu energie electrica
O salubritate

0 alimentare cu energie termica
O transport urban

oportunitate

X -dovada achitdrii tarifului de
exercitare a dreptului de semnatura
RUR;

Acord Hidroelectrica S.A -privind
accesul auto si pietonal la strada
Barajelor ( pentru terenul cuprinsa intre
strada Barajelor si imobilul cu nr. cad.
41962)

d.2) Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu O protectie civila sénatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
acord Apele Roméne, acord Hidroelectrica pentru construire.

d.4) Studii de specialitate:
- studiu geotehnic-verificat la cerinta Af,X -studiu de insorire-dup caz;X - plan topografic vizat de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru intocmirea PUZ (plan de incadrare in zona si plan de situatie - in
format analogic si digital — format .dxf sistem de coordonate Stereo '70) si proces verbal de receptie/® -Aviz
Arhitect Sef (fundamentat CTATU) pentru PUZKX - P.UZ elaborat conform Metodologiei de elaborare si
continutul cadru Indicativ GM-010-2000, emisa de M.LP.A.T.
e) punctui de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;

f) abrogata
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiteri.

/ PRIMAR, .\ ARHITECT-SEF,

Marcel-};aurengiu ROMANESCU atributii delegate
l ] Riazvan-Armand CONSTANTIN

|

Secretar general al Municipiului .
Targu Jiu, INTOCMIT,

exercitare cu caracter temporar Valentin Bogdan GHEORGHE
Natalia POPESCJJ/

a _ gt

¥

Achitat taxa de 21,00 lei, conform Chitantei nr. 49335 din 13.05.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de

Pan 1/7



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR|

¥ . ? oy o .
_!- Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu
ANCPL  agresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL; 210280 TEL: 0253/215893,

0253/217189 = = ——

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 433 / 2025
intocmit astazi, 29/05/2025, privind cererea 52337 din 28/05/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din .........

1. Beneficiar: SOCIETATEA DOLCE IANNIS 2011 S.R.L.

2. Executant: lordache Dumitru

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Receptie tehnica

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard GORJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act  [Tip act [Emitent |
Cui - 12.8'05'2025 |act administra_tiv Registrul Comertului |
CU nr. 644 [14.05.2025 Iact administrativ _.Mun Targu Jiu Il
cerere 28.05.2025 linscris sub semnatura privata lordache Dumitru |
Memoriu 28.05.2025 inscris sub semnatura privata .Iordache Dumitru B ‘
Plan |28.05.2025 \Iinscris sub semnatura privata :\Iordache Dumitr_u |

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 433 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptia s-a efectuat pentru - Plan topografic suport necesar pentru ,Elaborare plan urbanistic zonal pentru
construire pensiune si bazin etans vitanjabil ", Jud. Gorj, 5=967mp, " pentru imobilul situat in Jud.Gorj , Mun.
Targu Jiu, Str. Ana Ipatescu Nr. 253 ,cu numarul cadastral 41962
Prezentul proces verbal este valabil numai insotit de planurile de situatie vizate de OCPI Gorj, cu nr.
52337/28.5.2025

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare |[Mesaj suprapunere ]
41962 Avertizare Receptia 52337/28.05.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 41962 peo |

1 suprafata de 967 mp!
Avertizare Receptia 52337/28.05.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014! UAT 77812 _ =

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MIRELA PARVULESCU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001. Pagina 1 din 1
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DL EARASTRE 99
FURITITATS JROIELADA

TEREN intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 41962 Targu Jiu

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu, Str BARAJELOR, Nr. 2E

Nr. cerere 7990
i Ziva 27 ¢
I Luna 01 _‘_j
[ Anul_ | 2026 |

Cod verificare

mindduidimme

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 41962

Din acte: 1.150
Masurata: 967

Teren imprejmuit;

Teren intravilan imprejmuit cu gard boltari intre 2-3,

restul neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari gi acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

53710/ 27/07/2018

Act Notarial nr. 4225, din 24/07/2018 emis de PARAU CLAUDIA RADITA;

B13

intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare,
dobandit prin Conventie,

cota actuala 1/1

1) ZLATE-LICARET! IOANA
2) ARCIULI GIOVANNI, bun comun

C. Partea lli. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

44755 / 08/05/2025

Act Notarial nr. 2116, din 07/05/2025 emis de NP. Davitoiu Raluca Nicolita;

c1 |Intabulare, drept de SUPERFICIE, pe o perioadd de 10 (zece) ani,
incepand cu data de 07.05.2025 |

1) SOCIETATEA DOLCE IANNIS 2011 S.R.L.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 41962 Comuna/Oras/Municipiu: Targu fiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
41962 Din acte: 1.150 Teren intravilan imprejmuit cu gard boltari intre 2-3, restul neimprejmuit

Masurata: 967

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . . , |
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA | Dinacte: 62 45/5, 45/6 -
1.150
Masurata:
967

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)
1 2 39.003

2 3 27.071

3 4 31.675

4 1 28.631

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 41962 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu

** | yngimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen )
Crt Nr. cerere Data cerere ellberare Obiect cerere
1 7991 27-01-2026 27-01-2026 Consultare/Informare

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/01/2026, 08:41

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei Ia ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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4 AN Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ
sEaL AT Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu
:\mwmnmumlm\
e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 7991
III I IIII pentru imobilul cu IE 41962, UAT Targu Jiu / GOR), Loc. fu“:: ;I
Targu Jiu, Str. Barajelor, Nr. 2E Anul 5026

Teren: 967 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Pasune 967mp

Plan detaliu

395400

UAT TARGU JIU

395350

395400

395350

tegenda e T

Intravilan
l ] Legea 17 T 15 T T 2lO :
) 10 metr|

[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.rofverificare Pag. 1 din 2




Plan de ansamblu

360000

365000

400000

400000

385000

[ liegea17
) Legea i6s

Sistem de proiectie Stereo 70

360000 3565000
Legenda
= Intravilan —r—————p——r—1—
] 625 1.25D 2500 metri

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 02-11-2017
Data si ora generarii: 27-01-2026 08:41

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului fa adresa http.//www.ancpi.ro/verificare
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FACTURA

Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Nr. Reg. Com.: )

C.LF.: 17244352

Sediul :  BUCURESTI

Judetul: SECTOR1

Contul :  RO36TREZ70020F335000XXXX

Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI

Seria RUR

Nr.

1041038

Cumparator : DOLCE IANNIS 2011 S.R.L.

Nr. Reg. Com.: 12022000959182

C.LF.:
Sediul :

46624738
B-DUL MINERILOR NR.4

ROVINARI

Judetul : GOR)J
Contul :

Banca :
Capltal social:5.568.830 lei Nr. facturii : 1041038
Data(ziua,luna ,anul}:  23.09.2025
Nr. aviz insotire a marfii:
Nr Pret unitar o Valoare
crt- Denumirea produselor sau a serviciilor u.m. Cantitate {faraT.V.A) Valoare T\fA TV.A.
- lei - - lei - - lei -
0 1 2 3 4 5 6 7
1 | TARIF EXERCITARE PT.PUZ LE} 1,00 810,1500 810,15
ARH.CAMU! IULIAN/BENEF.DOLCE IANNIS 2011 SRL{AMPL.FTR.BARAJELOR MR.2E/TARGU JIU/§1/5=0,10HA/PUZ 140 EUR
MOD DE PLATA Ord.Pit: 810,15 Document: 1041038/23.09.2025
FACTURA RUR REPREZINTA DOVADA PLATII LA RUR
A00240 ARH.CAMUI S.IULIAN
Intocmit de: DINCU STEFANIA NICOLETA
Factura circula fara | Date privind expeditia Total 81015 0.00
semnatura si Numele delegatului din care - ' '
stampila conform | C.N.P. .
legii 227/2015 | guletinul/cartea de identitate accize
art.219 alin.29 - .
seria nr. eliberat Semnatura Tatal de plata: 810,15
Mijlocul de transport de primire {col.5+col.6)}

datade 23.09.2025

Semnaturile

ora

Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la

09:52:17
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DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORULUI

Nr.Z652350 din. 5 0F..... 2025
APROBAT,
PRIMAR,
MARCEL-LAURBENTIU ROMANESCU

/¢

Ca urmare a cererii adresate de ZLATE LICARETI MARIANA PENTRU S.C. DOLCE IANNIS
2011 S.R.L., in calitate de initiator, cu sediul/domiciliul in oragul Rovinari, Bulevardul Minerilor, nr. 4, bl.
M2, sc. , etaj, ap. , judetul Gorj, inregistrati cu nr. 165950/05.06.2025.

Ca urmare a proiectului nr, 24/2025 realizat de S.C. AHA STUDIO S.R.L-D., cu sediul in municipiul
Targu Jiu, strada Vasile Alecsandri, nr. 44, judetul Gorj.

Avénd In vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de 11.07.2025 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art.37 din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismului si a H.C.L. nr.44 din 31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificirile si completirile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR./A.4.. dind 4. £:4..2025

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal:, Construire Densiune si bazin etans vidanjabil”,
generat de imobilul situat in intravilanul Municipiului Targu Jiu, strada Barajelor, nr. 2E, identificat prin CF
nr. 41962 avéand suprafata totald masurati de 967,00 mp.

Cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal: se afli in partea de
nord-vest a Municipiului Targu Jiu, in intravilan, conform plangei nr. UO3-concept propus-plan de
situatie cu prezentarea functiunilor a vecinititilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor
anexat la documentatie, terenul reglementat este delimitat astfel: la nord: teren proprietate privata
liber de constructii, avand nr. cad. 42288, la sud: teren proprietate privati locuinti individuald avand
nr. cad. 42737, la vest: teren S.C. Hidroelectrica S.A avand nr. cad. 44893 si strada Barajelor, la
est: teren S.C. Hidroelectrica S.A avand nr. cad. 44893.

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de beneficiar si teritoriul cuprins
intre strada Barajelor, Aleea Digului, terenul avand nr. cad. 35286 si terenul cu nr. cad. 48241.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti
2.1 Categoria functionald existenti pe terenul beneficiarului: Conform prevederilor Planului
Urbanistic General, aprobat cu Hotirdrea Consiliului Local al municipiului Téargu Jiu, nr. 159/1998,
prelungit valabilitatea prin H.C.L. nr. 537/2023, teritoriul studiat este situat in intravilanul municipiului



Térgu Jiu, strada Barajelor, nr. 2E, judetul Gorj in U.T.R.29-Zona lacuri Videni cu interdictii

temporare de construire pana la elaborarea unei documentatii de urbanism.

2.2 Categoria functionali propusi pe terenul beneficiarului: subzona de servicii, obiective de

utilitate publicd, racorduri i bransamente la retelele de utilitati tehnico-edilitare, parciri pentru

functiunile propuse, spatii verzi si plantate.

Servituti: In vederea realizarii scopului pentru care este elaborati documentatia de urbanism, nu vor
fi afectate alte proprietéti/ terenuri publice sau private.

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Functiuni dominante: servicii

- POTpropus= 35%;

- CUT. max.=1;

- Regim de inaltime maxim= P+2E;

- Hmaxim = 12,00 m;

- Retrageri conform plansei de “Reglementiri urbanistice-zonificare”

Spatii verzi si plantate amenajate= 39,95% (386,38 mp);

* se vor respecta retragerile/zonele de protectie si siguranti aferente drumurilor, retelelor de utilitati,
ape sau canale, normele privind sanitatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu,
prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile institutiilor abilitate;

* in zonele de protectie/sigurantsi aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilititi, ape, canale,
altele asemenea se pot executa lucriri de constructie specifice, exclusiv cu avizul
operatorului/administratorului obiectivului respectiv;

* in afara zonei edificabile (destinati realizirii clidirilor) in interiorul proprietitii se pot realiza, daci
este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale/carosabile, constructii subterane edilitare,
parcéri, amplasare mobilier urban, etc, cu respectarea legislatiei si a normativelor in vigoare.

Se vor respecta urmitoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism (aceste conditii
impreuni cu indicatorii urbanistici obligatorii mentionati mai sus, se vor regisi atit in plansele
desenate cit si in partea scrisi- memoriu, R.L.U. propus):

- Sevamarca zona edificabild pe plansa de reglementdri urbanistice-zonificare cu cea de mobilare
sau de ilustrare urbanisticd, astfel incdt planul de reglementdri sd fie cdt mai aproape de solutia de
mobilare urbanisticd prin delimitarea clard a volumelor;

- Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la amplasarea de vitraje in raport cu limitele
de proprietate, respectiv se vor respecta prevederile art.3 din O.M.S nr.119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si de sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, alin (1) ,, Amplasarea
cladirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore
la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din cladirile si din locuingele invecinate”;

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor :

- Accesul la terenul reglementat se va face de pe strada Barajrlor peste terenul apartinind S.C.
Hidroelectrica S.A. situati in partea de vest.

- Parcaje:

* se vor amenaja locuri de parcare in interiorul parcelei conform legislatiei in vigoare si
necesarului real de functionare, corelat cu specificul functiunii propuse in conformitate cu prevederile
Anexei 5, din H.G. 525/1996 Regulamentul General de Urbanism, se vor realiza exclusive pe terenul
beneficiarului, si se vor dimensiona corespunzitor;

- Asigurarea utilititilor;

* alimentarea cu ap4 se va realiza prin bransament la refeaua publicd din strada Barajelor;
: * canalizarea menajera se va realiza individual prin bazin etang vidanjabil previzut cu racord la
o viitoare retea de canalizare menajera ce se va realiza in zoni;
* energia electricd se va asigura prin brangament la reteaua publici din strada Barajelor;

» alimentarea cu gaze -naturale se va realiza prin bransare la reteaua publicd existentd in zona
strazii Barajelor.

* constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor functiunii propuse.

S.Capacititi de transport admise: Capacititile de transport admise vor fi analizate prin Planul
Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse si de tipologia mijlocelor de transport.



6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z,
| Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

Aviz Arhitectul-sef (aviz CTATU)
Aviz apé-canal-Aparegio Gorj SA
Aviz energie electrici-Distributie Energie Oltenia S.A
Aviz gaze- naturale-Distrigaz Sud Retele SA.
Aviz -ISU Gorj
Aviz- Directia de Sanitate Publici
Aviz- Administratia Bazinald Ape Jiu Craiova
Aviz+Acord S.C. Hidroelectrica S.A-pentru acces
Studiu geotehnic-verificat la Af
Studiu topografic/cadastral actualizat receptionat de OCPI Gor;j
Acorduri notariale (dupé caz) cu privire la inscrieri privitoare la proprietate, respective inscrieri
privitoare la sarcini conform CF, alte avize conform legislatiei in vigoare, daci este cazul
Dovada RUR

Documentatia Studiu de oportunitate a fost analizatd in sedinta CTATU din data de 11.07.2025
§i a fost avizatd favorabil;

- Toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism (PUZ) vor Ji suportate de
beneficiarul acestuia conform operatiunilor previzute in Planul de Actiune cu privire la
accese, refele, necesare pentru buna deservire a functiunilor propuse.

- Documentatia PUZ se va corela cu celelalte documentatii de urbanism aprobate in zond.

- La faza P.U.Z. se vor prezenta:cote teren, retrageri aliniament i edificabil, bilant teritorial.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specific de informare si consultare

a publicului:

- Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism.

- Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal afiseazd
anunful pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin procedurile specifice,
in loc vizibil la parcela care a generat intentia elabordrii PUZ (anexd la metotologie: A.Model
panou 1: B.Model panou 2 la Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Avizul de oportunitate nu obligi autoritatea publici locald implicit 1a aprobarile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 644/14.05.2025, emis de Primarul municipiului Targu Jiu, judetul Gorj.
in vederea aprobarii, documentatia PUZ se va supune consultirii populatiei, in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001, cu modificarile si completirile ulterioare.
Achitat taxa de 600 lei, conform chitantei nr. 50694/05.06.2025.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posts la data de.....................

b | b e e e e[ [ [ e [

Arhitect-gef,
Atributii delegate
Rézvan-Armand Constantin

Intocmit,
Luntraru Cristian

7
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AVIZ C.T.A.T.U. nr./Z5...din/2.0/...2025

Privind lucrarea Plan Urbanistic Zonal pentru: ,,Construire pensiune si bazin etans vidanjabil”, strada

Barajelor, nr.2E, judetul Gorj, NC.41962, initiator Dolce Iannis 2011 S.R.L. prin Zlate Licareti Mariana,
proiectant: S.C. Aha Studio S.R.L, Arh. Iulian S Camui- D Fs.

Obiectul documentatiei:

Obiectul documentatiei il constituie construirea unei pensiuni si unui bazin etans vidanjabil pe terenul in

suprafatd totald de 967,00 mp teren pasune in municipiul Targu Jiu cu functiuni complementare, brangamente la retelele
de utilitati tehnico- edilitare, parcari pentru functiunea propusi, spatii verzi si plantate.

Terenul studiat cuprinde:

S= 967 mp pasune, aferenti NC 41962, proprietate lui Zlate Licareti Ioana si Arciuli Giovani, conform act
notarial nr.4225/24.07.2018 emis de NP Parau Claudia Radita cu drept de superficie in favoarea lui Dolce Iannis
2011 S.R.L. conform act notarial nr.2116/07.05.2025 pentru o perioadi de 10 ani;
Conform PUG si RLU ale localitétii- documentatii aprobate cu valabilitate pani la 31.12.2026, terenul studiat

este situat in intravilanul municipiutui Targu Jiu, in UTR 29- Zoni lacuri Videni, subzona P.o.+ Is (parc orasenesc—
institufii si servicii publice cu urmatoarele zonificiri functionale:

LM- locuinte;

A- unitati agricole;

P.p- spatii verzi de protectie;
CC.r- cai de comunicatie rutierd

Prin PUZ se propune ca terenul studiat si apartind de UTR 29- cu urmitoarea zoni functionala:

Pensiune va avea un regim de inaltime P+2E cu indicatorii urbanistici maximali: POT= 35%, CUT= 1, Hmaxim
= 12,00 masurati la de la CTN;

Aliniamentul fad de axul drumului, regimul de aliniere fati de aliniamentul stradal si retragerile fata de limitele
posterioare si laterale ale terenului, vor fi conforme plansei de reglementiri urbanistice- zonificare nr.U.03:
Accesul la terenul reglementat se va asigura din strada Barajelor, conform plansei propuneri privind circulatia
juridica a terenurilor i obiective de utilitate publici nr.5 ;

Parcaje: Locurile de parcare se vor amenaja in incintd, minim 6 locuri de parcare dintre care 2 locuri de parcare
pentru persoanele cu dizabilititi locomotorii;

Spatiile verzi vor ocupa un procent de minim 25% din suprafata terenului.
Utilitatile vor fi asigurate astfel:

alimentarea cu energie electrica, apd, gaze naturale se va face prin bransamente/racorduri la retelele publice
amplasate pe strada Barajelor, acestea se vor executa ingropat pe cheltuiala beneficiarului, canalizarea menajera
se va realiza in sistem individual prin bazin etans vidanjabil previzut cu racord la o viitoare retea de canalizare
menajera ce se va realiza in zona.

Ca urmare a analizirii documentatiei in sedinta din data de 05.11.2025 a Comisiei Tehnice de Amenajarea

Teritoriului si Urbanism, infiintata in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
H.C.LL nr.44 din 31.01.2022, conform rezultatului votului:

voturi pentru: 10
voturi impotriva: 0
abtineri: 0

se acordi:



AVIZ FAVORABIL

Pentru PUZ: ,,Construire pensiune si bazin etans vidanjabil strada Barajelor, nr.2E, judetul Gorj, NC.41962,
proprietar: Dolce Iannis 2011 S.R.L. prin Zlate Licareti Mariana, pentru care s-a emis certificatul de urbanism
nr.644/14.05.2025.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. isi asumi in intregime rispunderea pentru exactitatea datelor sl veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si asupra
consecintelor nerespectirii conditiilor impuse in avizele de specialitate obtinute, continute in documentatia anexat, care
a stat la baza emiterii prezentului aviz.

Semnarea documentatiei de urbanism atrage responsabilitatea fiecirei persoane din colectivul de specialisti care
a elaborat documentatia.

Prin hotararea de aprobare a documentatiei se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUZ- ului, conform
Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nu obligd autoritatea publicd locali
implicit la aprobarea documentatiei de urbanism.

Achitat taxa de 200 lei, conform chitantei nr.66864/29.09.2025.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
944/14.05.2025 emis de Primaria Municipiului Targu Jiu.

Arhitect-sef,
Atributii delegate
Rizvan- Armand Constantin

fntocmit,
Luntraru Cgistian
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de: Zlate Licareti Mariana pentru Dolce Iannis 2011 S.R.L., cu

domiciliul/sediul in judetul Gorj, municipiul/orasul/comuna Rovinari, satul ....... , sectorul ... . . ., cod
postal, str. Minerilor, nr. 4, bl. M2, sc., et., ap., telefon/fax 0784382372, e-mail . . . . . , inregistrata la nr.
323508 din 21.11.2025.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare, se emite prezentul:

. AVIZ
Nr. /57, dind3./2.2025

Pentru Planul Urbanistic Zonal: ,,CONSTRUIRE PENSIUNE SI BAZIN ETANS VIDANJABIL”

Generat de imobilul situat in judetul Gorj, municipiul Térgu Jiu, strada Barajelor, nr. 2E, identificat prin
nr. CF. 41192 in suprafati totald de 967,00 mp, din intravilanul municipiului Targu Jiu.

Initiator: S.C. DOLCE IANNIS 2011 S.R.L.
Proiectant: S.C. AHA STUDIO S.R.L-D.
Specialist cu drept de semniturid RUR: arhitect Iulian S. Camui, atestat RUR:D Fe.

Amplasare, delimitare, suprafatii zona studiati in P.U.Z.: sc reglementeazi terenul situat in intravilanul
municipiului Targu Jiu, strada Barajelor, nr. 2E, judetul Gorj, identificat prin C.F. 41192 avand nr.cad. 41192,
conform plansei nr. U.03 ,,Reglementiri urbanistice-zonificare”, terenul fiind delimitat la nord: teren
proprietate privata liber de constructii, avand nr. cad. 42288, Ia sud: teren proprietate privati locuinti
individuald avand nr. cad. 42737, la est: teren S.C. Hidroelectrica S.A. avand nr. cad. 44893, la vest: teren
».C. Hidroelectrica S.A. avand nr. cad. 44893 si strada Barajelor.

Se reglementeazi terenurile detinute de proprietari: Zlate-Licareti Ioana si Ariciuli Giovanni si de
superficiar Societatea Dolce Iannis 2011 S.R.L., in suprafata totald de 967,00 mp, conform plansei nr. U03 -
»Reglementdri urbanistice-zonificare”, anexi la prezentul aviz, pentru care s-au emis Certificatul de Urbanism
nr. 644/14.05.2025, respectiv Avizul de oportunitate nr. 164 din 24.07.2025.

Prevederi ale documentatilor de urbanism (P.U.G.) §i a Regulamentului local de urbanism (R.L.U)
aprobate anterior:

- Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Targu Jiu, aprobat cu Hotirarea
Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu, nr. 159/1998 si prelungit prin HCL nr. 537/2023, teritoriul studiat
este situat In intravilanul municipiului Targu Jiu, strada Barajelor, nr. 2E, judetul Gorj- U.T.R. 29- Zona lacuri
Videni, in subzona P.o.+IS.

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) §i a Regulamentului local de urbanism (R.L.U) propuse:

Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului;

- UTR:29- functiunea propusi: pensiune, bazin vidanjabil

- Regim maxim de iniltime= P+2E;

- Hmaxim= 12,00 m;

- POTmaxim= 35%;

- CUTmaxim= 1;

Se va respecta limita minima de implementare a cladirilor prevazutd in plansa nr. U.03- , Reglementiri
urbanistice-zonificare”, astfel:



- retragerea minima fatd de aliniament la strada Barajelor amplasati in partea de vest=3,00 m;
- retrageri minime fata de limitele laterale= 4,00 m fatd de sud, 0,60 m la nord;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = 2,00 m;
- spatii verzi si plantate minim= 388,38 mp conform Deciziei etapei de incadrare nr. 40/05.08.2025 a
Agentiei pentru Protectia Mediului Gorj;
- circulatii si accese: Accesele auto i pietonale la terenul reglementat se face direct din strada Barajelor;
- parcaje: necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Anexa nr. 5 din R.G.U. in functie de
functiunile propuse la faza DTAC.
- Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de dimensionare
a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numir mai mare de locuri de parcare;
- echiparea tehnico edilitari: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilititiile necesare functionarii
acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin avizele pentru retelele existente, pe cheltuiala beneficiarului
prin racorduri/bransamente la retelele publice de api, electricitate, si gaze naturale din strada Barajelor,
conform plangei nr. U.04 —Reglementari-echipare edilitars, canalizarea menajerd se va realiza in system
individual cu bazin etans vidanjabil previzut cu record la o viitoare retea de canalizare menajera ce se va
realiza in zona.

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie

electrica, potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de 05.11.2025,
«fiinfata in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L nr.44 din
31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U §i HCL nr. 163/25.03.2024 privind componenta CTATU, se
avizeazd FAVORABIL/CU-CONDITIINEFAVORABIL Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele observatii:

- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte
integrantd din documentatia P.U.Z.;

- Autorizatiile de construire se vor emite cu respectarea operatiunilor reglementate prin documentatia
de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor la un drum public si asigurarea tuturor
utilitatilor necesare investitiei;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa reglementiri urbanistice-zonificare nr. U.03-
anexatd si vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse

in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Avizul arhitectului sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberirii consiliului local, conform Legii

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef nu obligi autoritatea publici locald implicit la aprobdri ulterioare ale

documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi

numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatelor de

urbanism nr. 644/14.05.2025, emis de Primaria Municipiului Targu Jiu.

Achitat taxa de 700 lei, conform chitantei nr. 71069/21.11.2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la datade ..................

Arhitect-gef**),
(cu atributii delegate)
Rizvan Armand-Constantin

P —

intocmit,
Luntraru Cristian

|
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Ageniie Natforali pentra Modiu gi Ardl Protate

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 40 din 05.08.2025

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. DOLCE IANNIS 2011 S.R.L. cu sediul in oras Rovinari,
str. Minerilor, nr.4, judetul Gorj privind planul:”Elaborare PUZ pentru construire pensiune si
bazin etans vidanjabil”, in municipiul Targu Jiu, str.Barajelor, nr.2E, judetul Gorj, inregistrata la
Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate - judetul Gorj cu nr. 5139 din 10.06.2025 si a
completarilor cu nr.6643 din 24.07.2025, in baza:

* H.G. nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare:

* H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

* 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

* Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului si pddurilor nr. 19/2010;

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romdnia.

Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate - judetul Gorj
»  caurmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 01.07.2025;

~ Inconformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. asi a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 107672004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

~ in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide;

Planul:” Elaborare PUZ pentru construire pensiune si bazin etans vidanjabil”, in municipiul
Targu Jiu, str.Barajelor, nr.2E, judetul Gorj, nu necesiti evaluare de mediu $i nu necesita evaluare
adecvata §i se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
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1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activititi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor:

Planul este pregatit pentru domeniul: amenajarea teritoriului si urbanism si stabileste cadrul
pentru un proiect care este prevazut in anexa 2 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului si in urma analizei obiectivelor din plan, luand
in considerare criteriile relevante prevazute in anexa nr.1 din H.G. 1076/2004, nu au fost evidentiate
efecte potential semnificative asupra mediului.

Obiectul P.U.Z.-ului consta in reglementarea indicatorilor urbanistici ai terenului cu numarut
cadastral 41962, in suprafata de 967 mp in vederea construirii unei pensiuni cu regim de inaltime
maxim de P+2E.

Conform certificatului de urbanism nr. 644 din 14.05.2025 emis de primaria municipiului Targu
Jiu, folosinta actuala a terenului este arabil, iar destinatia conform P.U.G. este de zona Lacuri Vadeni,
subzona parc orasenesc -institutii si servicii publice.

Obiectivele prezentei documentatii P.U.Z. sunt:
- reconversia functionala din zona institutii publice si servicii publice in zona de servicii
turistice, agrement, comert, prestari servicii;

- se propune reglementarea indicatorilor urbanistici, a regimului de inaltime si retragerile
fata de limitele terenului;

- se propune realizarea a unei constructii cu un regim de indltime maxim P+2E;
- se propune acces auto si pietonal din Strada Barajelor prin terenul cu nr. cad. 44893;
- se propune racordarea noii constructii la retelele existente in zona;

- se propune realizarea a minim 6 locuri de parcare dintre care 1 loc pentru persoanele cu
dizabilitati locomotorii

- se propune realizarea de spatii verzi;

Terenul are acces carosabil si pietonal din str. Barajelor, pe terenul proprietate a S.C.
HIDROELECTRICA S.A. de la care s-a obtinut Avizul nr.33/2025

Constructiile vor fi racordate la retelele de alimentare cu apa, energie electrica, iar evacuarea
apelor uzate menajere se va face in bazin etans vidanjabil, cu obligativitatea de racordare la reteaua
publica de canalizare cand aceasta va fi extinsa in zona.

Prezenta decizie este valabila doar pentru reconversia zonei de institutii publice si servicii in
zona de servicii turistice, agrement, comert, prestari servicii si nu prevede schimbarea destinatiei
zonei de parc orasenesc.

Conform O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari si completari
prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare :art. 71 alin (1) - Schimbarea
destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in documentatiile de
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BILANT TERITORIAL

- Suprafata teren studiat: 967,00 mp;
- Regim de inaltime propus: P+2E;

- Hmaxim constructie: +12.00 m;
- Sconstruita existenta 0.00 mp;

- Sdesfasurata existent 0.00 mp;

- Sconstruita propusa 234,7 mp;
- Sqesfasurata propusa 532,16 mp;
- Sconstruita maxim propusa 338,45 mp;
- Sdesfasurata maxim propusa 967,00 mp;
- Salei auto si pietonale pr. 286,11 mp;
~ Sspatii verzi si plantatii teren pr. 388,38 mp;

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele Tn care se integreaza sau care deriva din ele;
Reglementarile urbanistice prevazute in prezentul P.U.Z. vor fi incluse in viitoarea documentatie
P.U.G.
Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de autorizare a constructiei se
vor putea solicita si elibera autorizatii de construire individuale pentru constructiite propuse si pentru

lucrarile conexe necesare.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai

ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Obiectivele propuse trebuie s aibd in vedere permanent principiile dezvoltarii durabile.
Se va evita afectarea mediului ambiant din zond, se va reface cadrul natural dupa realizarea
sapaturilor pentru constructii, drumuri, retele tehnico - edilitare si amenajarilor pe verticald. Se vor
evita depozitdri necontrolate de deseuri, acestea putand fi colectate in europubele special
amenajate.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Prin activitatea de executie si de functionare, calitatea apei din zona nu va avea de suferit
modificari, deoarece atat constructorul cat si beneficiarul va lua toate masurile necesare sa nu existe
deversari de reziduuri de carburanti si lubrefianti pe teren in mod accidental si va lua toate masurile
de colectare si depozitare corespunzatoare.
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Prin activitatea de executie a investitiei propuse, nu se emani in mediul inconjurator substante
radiocative sau toxice pentru ca nu se utilizeaza nici un fel de surse de radiatii.
Alimentarea cu apa se va realiza prin racord la reteaua existenta in str. Barajelor.

Evacuarea apelor uzate menajere se face in bazin etans vidanjabil cu obligativitatea de racordare
la reteaua publica de canalizare cand aceasta va fi extinsi in zoni.
Alimentarea cu energie electric3 se va realiza prin racord la reteaua existenta in str.Barajelor.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare

de mediu ; nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul.
b) natura cumulativd a efectelor: nu este cazul.
¢) natura transfrontierd a efectelor: nu este cazul.
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
nu este cazul.

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate:
nu este cazul.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului: nu este cazul.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul .

8) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan

national, comunitar sau international: nu este cazul.

Obligatiile titularului:

- Respectarea Avizului de oportunitate emis pentru P.U.Z.- ul analizat.

- Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specifice.

- Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului,
daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum si asupra oricaror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificirii .

- Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice
modificare a acestuia, dupé caz, numai in forma avizati de autoritatea competenta pentru protectia
mediului.

- Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru

protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului pltanului.
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- Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru

protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvata:

= Anunturi publicate in ziarul Impact in Gorj in data de 10.06.2025 si data de 13.06.2025 privind
depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu si anuntul Deciziei etapei de incadrare in
ziarul Impact in Gorj din data de 25.07.2025;

= Anuntul si Draft - ul deciziei etapei de incadrare a P.U.Z. afisat pe pagina de internet a

AN.M.A.P. - judetul Gorj;

» Documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibild consultirii publicului pe toata durata
derularii procedurii de reglementare la sediul A.N.M.A.P. - judetul Gorj, strada Unirii, nr. 76, judetul
Gorj.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

p.Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate
semneaza
Sef serviciu,
Dr. ing. Ina - Liliana BLIDEA

au
N !
1=
i
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10TAD1-04322272

Dist: 5470
Client: DOLCE IANNIS 2011 S.R.L.
Localitatea: ROVINARI {(ROVINARI GJ)
Strada: BULEVARDUL MINERIL.OR, nr. 4, bloc
M2
Judet: Gorj, cod postal 215400

Distributie Energie Oltenia S.A.

<<societate administrata in sistem dualist>>
COER TG-JIU

Nr. 060072430816/ 31.07.2025

Prezentul aviz are anexate 001
planuri de situatie vizate de COER TG-JIU

Stimate client,

Referftor la cererea aviz amplasament , inregistrata cu nr. 060072430816 /29.07.2025 penttu :
Obiectivul : CONSTRUIRE PENSIUNE S| BAZIN ETANS VIDAN
situat in localitatea : TARGU JIU, str. BARAJELOR, nr.: 2E, bl., sc. , et., ap., jud. Gorj, cod postal 210171,

in urma analizarii documentatiel / analizel de risc/ studiului de solutie privind eliberarea amplasamentului (avizat
in CTE a Distributie Energie Oltenia S.A cu aviz nr, /) Distributie Energie Oltenia S.A prin Centrul Operational
Extindere Retea COER Targu Jiu este de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se emite *

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr. 2600073727 / 31.07.2025

Cu urmatoarele precizari :

1.Inzona exista retea electrica de distributie de medie / joasa tensiune monofazata / trifazata.

. 2. Reteaua electrica de distributie din zona se afla la m fata de obiectivul pentru care s-a solicitat aviz de
amplasament,

3. Reteaua electrica de distributie din zona este de tip: retea aeriana/subterana mt/it/IT: LEA 0.4KV si
bransamentele electrice proprietate DEO SA » post trafo IT/mt/}t: , conductor/cablu jt: .

4. Instalatiile electrice ale Distributie Energie Oltenia S.A existente in zona se afla amplasate fata de obiectivul pentru
care s-a solicitat aviz de amplasament ia distante minime Impuse de normativele in vigoare si anume:

fata de reteaua de [T : 18,5 m;

fata de reteaua de mt: 12,0 m;

fata de reteaua de jt : 1,0 m;

fata de postul trafo : 20,0 m.

Pentru zonele fara retele electrice de distributie, in vederea emiterii autorizatiei de construire, se vor avea in vedere
prevederilor din HGR nr. 525 /1998, republicata in 2002, cu completarile ulterioare pentru aprobarea
~Regulamentului Genera! de Urbanism”, iar pentru realizarea/exiinderea retelelor electrice se vor avea in vedere
prevederile Ordinului ANRE nr.59/2013 pentru aprobarea ,Regulamentului pentru racordarea utilizatorilor la retelele
electrice de interes public” si Legea energiei nr.123/2012 .

Conform Anexei 2 din ordinul ANRE nr.59/2013 cu completarile ulterioare si art.51 din Legea energiei nr.123/2012
in zonele in care nu exista retea electrica de interes public autoritatile publice locale sau centrale vor colabora cu
cperatorul de distributie pentru extinderea retelelor de distributie ori electrificarea localitatilor.

In conformitate cu prevederile Art 49 din Legii energiei nr.123/2012, este interzis persoanelor fizice sau juridice:

F-PO-01-03-01#02#06_Aviz de amplasament favorabil
Nota: prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea studiului
de solutie privind eliberarea amplasamentului si paragrafele scrise in format italic sunt parte ale acestui aviz.



a) s4 efectueze constructii de orice fel in zona de sigurantd a reielelor electrice de distributie, altele decat cele
prevazute in avizul de amplasament al operatorului de distributie;
b) s& efectueze siipaturi de orice fel sau si infiinfeze plantatii in zona de siguranid a retelelor electrice de
distributie, fard acordul operatorului de distributie;
c) sd depoziteze materiale pe culoaru! de trecere $i In zonele de protectie si de sigurants ale instalatillor, fir3
acordul operatorului de distributie;
d) sa arunce obiecte de orice fel pe refelele electrice de distributie sau s3 intervind in oricare alt mod asupra
acestora;
e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si avertizare aferents retelelor electrice
de distributie;
f) s& limiteze sau s& Ingriadeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii sau prin orice alt mod accesul Ia
instalatii al operatoruiui de distributie.
5. Executia lucrarilor pentru eliberarea amplasamentului se va face de catre operatorul de retea prin contractarea
acestor lucrari cu un constructor atestat ANRE, numai dupa intocmirea si avizarea in GTE a Distributie Energie
Otltenia 8.A, a PT+CS, de catre un proiectant atestat.
8. Instalatiile de distributie administrate de Distributie Energie Oltenia S.A au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat (2 exemplare), vizat spre neschimbara.
Culoarul de siguranta al instaiatiilor aflate in apropierea obiectivului, sunt in conformitate cu Ordinul ANRE nr.
239/2019 actualizat cu Ord.225/2020.
Noile trasee ale instalatiilor electrice care se reamplaseaza sunt cele de pe planurile studiului avizat in comisia CTE a
Distributie Energie Oltenia S.A si care a fost mentionat mai sus.
7. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice se va face cu respectarea stricta a condttiilor din prezentul
aviz de amplasament , a normelor tehnice si de protectia muncii specifice. Sapaturile din zona traseelor de
cabluri, fundatii de stalpi se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea Centrului Operational
Exploatare CE MUNICIPAL TG -JIU al Distributie Energie Oltenia S.A., telefon 0251408006,
8. In conformitate cu Legea energiei nr.1 23/2012, art.92 punct (1) deteriorarea, modificarea fara
drept sau blocarea functionarii echipamentului de misura a energiei electrice livrate ori modificarea fara drept a
componentelor instalatiilor energetice constituie infractiune si se pedepseste cu inchisoarea de Ia 3 luni la 2 ani
Sau cu amenda. In acelasi timp, conform art 93, pct (1), alin 29, din Legea energiei 123/2012, constituie
contraventie executarea de sapaturi sau lucrari de orice fel in zonele de protectie a instalatiilor fara consimtamantul
prealabil al titularilor acestora.
9. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau de afta
natura, ale eventualelor detericrari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare g
nerespectarii regulilor mentionate.
10. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuig, in
vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau & unui spor de putere pentru acesta se va
proceda conform Ordinului ANRE nr.59/2013 cu completarile ulterioare.
Avand in vedere situatia retelelor electrice din Zong, pentru racordarea la RED a viitorului loc de consum sunt
necesare urmatoarele lucrari in amonte de punctu! de racordare, pentru crearea conditiilor de realizare a acestora:
Lucrari de intarire a retelelor constand in ;
Lucrari de extindere a retelelor constand in : .
Etapele procesului de racordare in conformitate cu Ordinului ANRE nr.59/2013 cu completarile ulterioare sunt ;
a) etapa de documentare si informare a vittorului utilizator;
b) depunerea cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru obtinerea avizului tehnic de racordare;
¢) emiterea avizului tehnic de racordare, ca oferta de racordare de catre operatorul de retea;
d) incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator:
e) incheierea contractului de exacutie intre operatorul de retea si executant si realizarea instalatiei de racordare
la reteaua electrica, punerea in functiune a instalatiei de racordare;
f) emitersa certificatului de racordare;
g) punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare.
Tarifele de emitere ale avizelor tehnice de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE nr. 114/2014 privind
“Aprobarea tarifelor de emitere a avizelor de amplasament, a avizelor tehnice de racordare si a certificatelor de
racordare, practicate de operatorii de distributie”, iar tarifele de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE
nr.141/2014 pentru aprobarea tarifelor si indicilor specifici utilizati la stabilirea tarifelor de racordare a utilizatorilor la
retelele electrice de medie si joasa tensiune sau calculate pe baza de deviz,
Pentru detalii solicitantul se va adresa celui mai apropiat Centru Operational Extinderea Retelei al Distributie Energie
Oltenia S.A.
11. Avizul de amplasament este valabil de la data emiterii si pana la 14.05.2027, data la care expira
Certificatul de Urbanism in baza caruia a fost emis.
12. Prelungirea termenului de valabilitate a avizului de amplasament se poate face, gratuit, la cererea adresata de
titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, in condttiile in care anterior a fost prelungit termenul de

F-PO-01-03-01#02#06_Aviz de amplasament faverabil

Nota: prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborares studiului
de solutie privind eliberarea amplasamentului si paragrafele scrise in format italic sunt parte ale acestui aviz.
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valabilitate a Certificatului de Urbanism in baza caruia a fost emis, iar restul conditiilor nu s-au modificat fata de
momentu! emiteni avizului.

13. Daca in intervalul mentionat |a pct.11 solicitantul obtine autorizatia de construire pentru obiectivul respectiv,
valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitafii autorizatiei de construire/desfiintare, inclusiv
pe durata de executie a lucrarilor inscrisa in autorizatie.
14. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform plan de situatie
Proiect nr 644 /14.05.2025 , vizat de Distributie Energie Oltenia S.A prin COARED TG-JIU si a Certificatulul de
urbanism nr. 644 /14.05.2025 sau a planului anexat , parte integranta a studiului avizat mentionat mai sus.
15.In zona nu exista instalatii electrice care apartin altor operatori de distributie/transport a energiei electrice si
nu este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii in vederea obtineri avizelor de amplasament
16. Avizul de amplasament favorabil Il inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:
- expira termenul de valabilitate;
- se modifica datele obiectivului {caracteristici tehnice,suprafata ocupata,inaltime etc) care au stat la baza emiterii
avizului;
- daca solicitantul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin contractul de eliberare amplasament/ realizare
conditii de coexistenta.
17. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentului respectiv :
Pentru liniile electrice in cablu (LEC) pozate in pamant:-in plan vertical se interzice amplasarea cladirilor pe LEC
pozate in pamant-in plan orizontal distanta minima de siguranta intre LEC pozate in pamant si fundatia cladirilor
este de 0.6m,cu conditia verificarii stabilitatii constructiei (Ordinul ANRE nr.239/2018). In cazul in care se afecteaza
instalatiile electrice proprietate DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA lucrarile de deviere se vor executa si vor fi
suportate de D-nul DOLCE IANNIS 2011 SRL. Valabilitatea prezentului aviz de amplasament este data de
respectarea celor enuntate anterior.
Se interzice realizarea viitoarelor construgtii in zonele de protectie si siguranta ale capagcitatilor energetice trasate
orientativ pe planul de situatie, precizate in Ordinul Autoritatii Nationaie de Reglementare in domeniul Energiei
nr.239/2019 cu alte modificari si completari ulterioare. Se interzice ingradirea accesului la capacitatile energetice
prin executia de imprejmuini, constructii, sau depozitarea pe intreg traseul acestora. In cazul in care se doreste
concesionarea de teren sau construirea pe proprietati private se impune eliberarea amplasamentului prin devierea
instalatiilor electrice, costurile fiind suportate de cel care genereaza modificarea instalatiei,

Operator

DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A.

Sef centru Zonal
C.0. ACCES RED GORJ
SORIN-SEVER GRANU

Yo
f

F-PO-01-03-01#02#06_Aviz de amplasament favorabil
Nota: prezentul formular este valabil si pentru situatia actualizarii avizului de amplasament, dupa elaborarea studiului
de solutie privind efiberarea amplasamentului si paragrafele scrise in format italic sunt parte ale acestui aviz.
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COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 16434/data 12.08.2025

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 12.08.2025, a examinat lucrarea:
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE PENSIUNES] BAZIN ETANS VIDANJABIL,
MUN.TG-JIU, STR. BARAJELOR, NR. 2E, JUDET GORJ-BENEFICIAR DOLCE IANNIS
2011 SRL PRIN ZLATE LICARETI MARIANA

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 12196
Elaborata de: AHA.STUDIO SRL

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele;
Valoarea lucrarii:

Varianta 1

Indicatori de eficienta economica

Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

In urma discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economici MT&JT a
Distributie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionatd, cu urmitoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv

conditiile in care se poate solicita deviereca RED, respectiv conditiile de coexistenta

dintre RED si constructiile civile si industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea

Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente

capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019..

Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public", in care sunt stipulate continutul

cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si
etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului de racordare.

Retelele electrice aflate in proprietatea DEQ SA se regasesc trasatepe planul de situatie.
Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,

precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin
Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normei tehnice
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privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a# aferente capacita#t#ilor
energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n
Domeniul Energiei nr. 239/2019. .

Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
prevederile urmatoarelor Acte normative:

a.#Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123 / 2012;

b.#Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,

republicatd, cu modificrile si completarile ulterioare;

c.#Legea locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificirile si completarile

ulterioare;

d.#Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006;

e.##fHotdrdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicat;

f#0rdinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public ;

g-#0rdinul ministrului transporturilor, constructiilor i turismului nr. 1430/2005

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucririlor de constructii, cu modificirile ulterioare;

h.#Ordinul presedintelui Autoritiii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si
de siguranti aferente capacititilor energetice, si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea
s#i completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protecttie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autoritaft#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.;

i.# Ordinul ANRE nr. 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de
distributie";

J-#Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al retelei electrice de transport, cu
modificarile si completrile ulterioare;

k#Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solutionare a neintelegerilor legate de
incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a
contractelor de furnizare a energici electrice si a contractelor de racordare la retea.

Solicitantii avizelor de amplasament se adreseazi operatorului de retea cind se afli in
situatia de a efectua :
##realizarca unor lucriri de construire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel ;
##texecutarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi
sau existente ;
#ifrealizarea de lucrdri de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind c3i de comunicatie, retele si dotari tehnico-edilitare;
#ifrealizarea de lucrari, amenajiri si constructii cu caracter provizoriu ;
##amplasarea unor instalatiisau obiecte utilizand ca suport elementele retelei
electrice;
##demolarea, dezafectarea ori dezmembrarea, partiali sau totals a constructiilor gi
instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor s1 utilajelor tehnologice, inclusiv
a elementelor de constructii de sustinere a acestora;
#hexecutarea altor lucrari de constructii pentru care, conform legii, este
obligatorie obtinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
##elaborarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism planurile
de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism $1 regulamentele locale de urbanism
aferente acestora.

Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru constructiile ce fac
obiectul tuturor categoriilor de lucriri mentionate mai sus si se afli in una din
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situatiile in care :

-#Avizul de amplasament se regaseste in lista cu avizele si acordurile legale,

necesare in vederea autorizérii, previzute, conform legii, in certificatul de urbanism :
-#constructia respectivi va fi/este amplasatd in zona de siguranti a capacitatilor
energetice.

Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si
dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma tchnica privind
delimitarea zonelor de protectie s1 de siguranti aferente capacitafilor energetice
ulterioare (ordinele ANRE 239/2019) si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i
completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#ttilor energetice, aprobata# prin Ordinul prest#edintelui Autorita#t#ij
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.

Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau conditiilor de modificare RED, in
temeiul Ordinului ANRE 239/2019, este necesara intocmirea prealabila a unor studii de
solutie/studii de coexistenta. Deoarece la faza PUZ aceste studii nu au fost intocmite
putem retine ca sunt previzibile solicitari de reconfigurare/reamplasare RED si ca de
regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran.

Ne exprimam disponibilitatea pentru solutionarea in termenele legale a tuturor
solicitarilor de emitere avize de racordare si/sau avize de amplasament necesare pentru
transpuncrea in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a municipiului Targu
Jiu, judetul Gorj si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare,

pentru transpunerea in practica a solutiilor tehnice prevazute in avizele de racordare
si/sau in avizele de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributie Energie Oltenia
S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
S1 precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare exccutarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

PRESEDINTE C.T.E.
RADUIOAN
Aviz CTE: 16434/12.08.2025
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APAREGIO Gorj S.A.
Str.Tineretului Nr .8 Etaj2

@ ApaRegio Gorj

Nr %855 / Oé 08 %025

Achitat cu chitanta nr. 1961178 / 29.07.2025

CATRE,

[[MRCY)

IS0 9001 Certiticat nr’ 875¢C
IS0 14001 Certificat nr. 449M
I1SO 45001 Certificat ar. 306HS

DOLCE IANNIS 2011 SRL prin ZLATE LICARET! MARIANA

Raspuns la cererea dvs. nr. 8132 / 29.07.2025 prin care solicitati eliberarea unui AVIZ

pentru realizarea lucrarii: OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE IN SCOPUL:

CONSTRUIREPENSIUNE SI BAZIN ETANS VIDANJABIL

CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 644/14.05.2025, municipiul TARGU-JIU, strada
BARAJELOR, judetul Gorj, v& comunicim ci APAREGIO GORJ SA. este de acord in

conformitate

principiu cu amplasamentul propus de dumneavoastra, cu urmatoarele precizari:

* In zona existii retele de api conform plangei GIS.

o Lucririle se vor realiza fiiri ca acestea si fie afectate.

* Remedierea eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarul lncririi.

Cont BRD-GSG Tg-Jiu IBAN RO76 BRDE 200S V206 3397 2000 Tel.: +40 253 217 653
2007000006188 Cont Trezoreria Tg-Jiu IBAN RO81 TREZ 3365 069X XX00 4979 Fax: +40 253 211 457
RO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCB 0149 1162 5223 0001 web: www.aparegio.ro

Serviciul Tehnic-Productie,
Ing.Virjan Alina-Ramona

%Q@%é

FPO CED 03.02, Ed. 4/ Rev. 0

Cont BT: RO24 BTRL RONI NCSO 0077 4302 mail: office@aparegio.ro
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PLAN DE INCADRARE iN ZONA

CERERE NR.8132 DIN DATA: 29.07.2025

SOLICITANT: DOLCE TANNIS 2011 SRL prin ZLATE LICARETI MARIANA

LOCATIA: STRADA BARAJELOR, NR.2E, TARGU JIU, GORJ.
TEL: 0784382372
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Serviciul Tehnic-Productie,
Ing.Virjan Alina-Ramona




[DiSTRIGAZ sup

RETELE

Directia Operationala
Departament Mentenanti Specializats

B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B DOLCE IANNIS 2011 SRL PRIN ZLATE
Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254 LICARETI MARIANA

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro L .
Interlocutor:Valentin Vasilache J?J—dducl;;ol\glnenlor, nr.4, bl.M2, loc. Rovinari,

75744-321.254.116/30.07.2025 Cod postal

de AHA STUDIO SRL, completat cu datele solicitate si v& comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ~DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existents in zona de amplasament, care
se afid in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

In vederea asigurdrii functionrii normale a sistemului de distributie gaze naturale $i evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor si mediului, In zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia Tn vigoare.

Conform Legii _energiei _electrice si a_gazelor naturale nr. 123/2012, Art. 190 - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sarealizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in mod
exceptional, este necesar c3 pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o constructie, solicitantul
va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la
proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a
bunului rezultat;

b. sa efectueze sapéturi sau lucréri de orice fel fn zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

C. sadepoziteze materiale pe ciile de acces $i in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. s&intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie $i de siguranta respecti prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea Si
exploatarea sistemelor de alimentare cy gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completérile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/poza la o distantd de siqurants
minima admis& pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilits la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

e

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marasesti. nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J2008002728407

Sector 4, Bucuresti, 040254 CUIl: RO 23308833 %

Call Center: 021 9376 Capital saciali: 1.764'314.980 lei W . :

s
01

distrigazsud-retele.ro

_m
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RETELE

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborérii documentatiei PUZ.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitérile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr., 7/2022. Tn acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru httos://www.distriqazsud-retele.ro/casé-ta/nu-am-qaz.
Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (dupa caz) se
realizeazd de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul unui operator
economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectat de acesta.
In acest sens, este necesar depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin
posta/fizic la unul dintre Birourile Recepiie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru
https://www.distriqazsud-retele.ro/casé-ta/nu-am-qaz/reamolasare-bransament.

Adéncimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fats de generatoarea superioara a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangsament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a brangsamentelor scade pana la 0,5 m Ia capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrérilor derulate in zona
respectiva (reabilitari tramé stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazs
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
Cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau_instalatiile subterane
Propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteazy traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minim3
admis& pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de sigurantd, exprimata in metri, se misoari in proiectie orizontali
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucrérile se desfasoara in zona statiilor de reglare. reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),
Se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune. conform Tabel 2 .'Distante de
siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statiile de distributie carburantj, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de protectie si de siquranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fard aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand in vedere ¢4 sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajdrii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (ap&, canalizare, energie electricd, etc.)
veli solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele previzute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in

——

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marasesti. nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J200B002728407 & [

Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833 - ,-\

Cali Center: 021 9375 Capital social: 1.764.314.980 lei W AR
150 7001

distrigazsud-retele ro

__h
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vederea autorizérii executarii constructiilor amplasate in vecinitatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, si se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilititi, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planuiui anexat si Certificatului de Urbanism nr. 644 din 14.05.2025, eliberat de
Primaria Targu Jiu.

!
MARIAN CATALIN ILIE ||~
Sef Departament, Valentin Vasilache
DIRECTIA OPERATIONAL Operatpr Cerere Informatii

Prezentul aviz este insotit de urmitoarele documente:
Plan de situatie sc. 1:500, tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer,
Factura nr. ATP 1905578479

——
Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marasesti. nr. 4-6. Corp B Nr. Reg. Com.: J2008002728407
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833 et R o
Call Center: 021 9376 Capital social: 1 764.314.980 lei w TR

distrigazsud-retele.ro




Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI
C.IF: RO23308833

Capital social: 1.764.314.980

Punct de lucru: Gorj

Adresa: Str, Narciselor nr. 1, Targu Jiu

Tel: 021-9376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE450SV39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA
IBAN: ROSITREZ7005069XXX002060
Trezoreria: TREZORERIA STATULUI

Factura fiscala nr.
_Cota T.V.A.19,00%
Detalii necesare platii
'Numar factura: 1905578479

Data factura:30.07.2025

Cod client: 600011301808 |
| |

DOLCE IANNIS 2011 SRL
Strada:MINERILOR, nr.4,M2, loc:ROVINARI
CodP:215400

Judetul: Gorj

Cod client: 600011301808

Cont contr:2003980170

Nr.ord.reg.com./an: J18/959/2022

C.ILF.. 46624738

Contul:

Banca:

1905578479/30.07.2025

Notificare: 000321254116
Adresa amplasament
Jud. GJ Loc. TARGU JIU
| Str. STRADA BARAJERLOR Nr. 2E

o B Deéc?ere serviciu UM. | Cantitate Pret unitar__ Valoare TV.A. .
(fara T.V.A) LEI LEI
— . 1 o 2 3 - T 503x4) 6 |
Aviz principiu simplu BUC 1,000 159,75 159,75 30,35
|
|
|
|
|
|
i o . . o Valoare T‘\?A_
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): el )
Total
. 190,10

| Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal



INDICI URBANISTICI: ! B J-Parcele vecini o

| Steren=967.00 mp | ! Steren = 967.00 mp i C_I-Constructii vecini

Scons. pr=234.7Mp | Sgons max pr=338.45 mp | $¢3¢-Limita zona studiata prin PUZ
: Sesf, pr. =932.16MP | Syeet max. pr.= 967.00 Mp | semmm- Limita de proprietate

P.O.T.pr.=24.27% | P.O.T. max. pr.=35.00% | - -Drum public
 CUT. pr=05 {C.U.T. max. pr=1.00 | * -Acces pietonal

$ -Acces auto

Locuinta = Locuinta

 PetaM | PHIM
Nr.cad. 47938  C1 \1 <_>1

" Nr.cad 47939

e

______-w—

R cad. 42288
teren I:ber de _‘.. istrict

Strada Barajelor

Nr cad. 44893

—

~ Locuinta
P+M
c1

 Strada Luncilor

Nr. cad. 42737

< o
§

|
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mi!

Benef iciar : DOL = IANNIS 2011 SRL prin Zlate Licareti Mar/ana
Mun. Tg-Jiu, Strada Barajelor, nr. 2E, Judetul GOI]'

LEGENDA:

I - Constructie propusa pentru pensiune (171.30mp)

- Terase partial acoperite (83.69 mp)
o dintre care 63.39 terasa acoperita si 20.3 mp terasa neacoperita
- Piscina propusa (39.52 mp)

B - Alee auto propusa (145.02 mp)

.| -Alee pietonala propusa (141.09 mp)
—_—

- 6 locuri de parcare dintre care 1 loc pentru persoanele cu
dizabilitati locomotorii (2.5x5)

I - Bazin etans vidanjabil propus | DISTRIGAZ suD RETELL,
H iroul de Exploatare
I - Pubela de gunoi propusa alentia Forin Vesilache
. NEXA n AVIZUL 10 Lok — D24 QAL {
BB - Spatiu verde (386.38 mp) e 2 1
BBl - Limita de proprietate e
DEOR c(itme“e:lf@\ de Retrageri limita de proprieate i
dlslmlocé&% 0. @E@gm P\QM Suprafata totala | Retragere Retragere 'Retragere| Refragere |
NP, mp) stradalaf stanga  dreapla posterioara
_tzormaupl propos. 1., 9700 | B85 | 895 | 250 | 965
R . .BILANT TERITORIAL - zona servicii .
Total teren studiat! din Constructii emstenteConstructu propuse Drumuri Spatiu verde

967,00mp 100% care 0,00 mp rCf 00% 254.99mp 26.36%3 325 63mp  53.69 % 386 38 mp 39.95 %

S [
—— o . e » I'_i ==
Cerinta -Verificator Nume Semnaturé :  referat/expertiza nr /data
-Expert &

M T Beneficiar :DOLCE IANNIS 2011SRL | PR, NR: |
% - & Xl prin Zlate Licareti Mariana 2412025 F
£ £ =, Amplasament :pyn_To-Jiu_Str. Barajelor
.‘5:%@ ‘ z — nr. 2E, iud Gorj

23 1 - Denumlre Elaborare Plan urbanistic Zongl i
ey ‘ ! pentru construire pensiune si P.U.Z.
a;: g m—— l Nume - - bazin etans_vidan[abi

%% Daia: Sef proiect :  /Arh. Camui lulian_ - Titlu plansa : POSIBILITATI DE _

£ 3 maoos
3 ¢ g mal.2025 _ Proectat 1 Arh. Hortopan Alexandru - MOBILARE URBANISTICA U.04 1
~ =& Sc 100 pesenat : Am Hortopan Alexandru
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CONDUCTA RP de PE
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Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurilef/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima della congucta Distanta minima de'la con_ducta
‘I:Jr; Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
! susceptibile de a fi construite ! 1 Z 3 2 2 . 3
2 | Cladiri fard subsoluri 0.5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
8 telefonice, televiziune etc. 0.5 0.5 Y 2 1.5 15 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,5 1,0 1,0 1,5 1,5
Conducte de apd, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau cdminele acestor | 0,5 0,5 0.5 1,5 0,6 0,6 0,6 1,5
instalatii
6 Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare 0.5 0.5 10 15 1.0 1.0 1.0 15
sau alte camine subterane
Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiata 0,5 0.5 0.5 1,5 1.2 1.2 1.2 1,5
Capaci 0,5 05 0,5 1.5 1.5 1.5 ) 1,5
Stalpi 0,5 0,5 0.5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, trigje si incinte
10 | industriale: 151159 | 1.8 | 29 2%) 2% 2%) 2"
— in rambleu
— Tn debleu, ta nivelul terenului 3,0 | 3,0 | 36" | 55" | 55™) | 55") | 55™) | 55

*} De la piciorul taluzuiui.
**) Din axul liniei de cale feratd.

NOTA:

Distantele, exprimate in metri, se masoara in proiectie orizontald intre fimitele exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturate montate
subteran si conductele care transporta fluide combustibite,
depozitele de carburantj, statiile de distributie carburanti, statiile
de imbuteliere GPL etc. se stabilesc conform reglementarilor si
prescriptiifor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32, — (1) Distanta minim& dintre conductele de
~istributie a gazelor naturale din ofel supraterane si caile ferate

__«ctrificate este de 20 m, mésuraté in proiectie orizontalé de la
sina cea mai apropiatd la generatoarea exterioard a conductei
de gaze haturale.

(2) La stabilirez distantelor dintre conductele de distributie
sau instalatile de utilizare a gaZelor naturale din ofel
supraterane si liniile electrice aeriene (LEA) de joasd, medie sau
inalta tensiune se respecta prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniitor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiectarea si
executarea retelelor de cabluri electrice, aprabat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitafilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.  33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influenta a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau Tnalta tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementérilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
in statii, triaje si incinte industriale se stabilegte cu acordul
detinatorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibild respectarea distantelor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
poziliite 1—8, cu conditia ca pe portiunea in cauza sa se
prevadé urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor Tn tub de proteclie;

b) montarea rasuflatorilor pentru evacuarea fn atmosferd a
eventualelor scapari de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art. 36, — (1} Se interzice montarea subterana a doua
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
o distantd, masurata Tn proiectie orizontald de la generatoarea
exterioard a conductelor, mai mica de 0,5 m; se recomarda ca
distanta dintre conducte s fie mai mare decat 1,5 * (D4 + D2),
unde D4 5i D» reprezintd diametrele exterioare ale conductelor
respective.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeazd spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se masocard de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care Intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de sigurantd intre statii de reglare, reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distantele de sigurantd, Tn m, pentru statii de capacitate:

pana la 6000,
in m3/h
Nr.

6000 ... 30000,
fn m3/h

peste 30000,
fn m3/h

ort Destinatia constructiilor invecinate

Presiunea gazelor naturale |a intrare (P), in Pa si in bari

2-105<P <6105

P>6-105

P<2-105(2-105<P<6-105|P>6-105|P<6-105|P>6-105

2<Ps6

P>6 P<2 2<P<6 P>6 P<6 P>6

1. | Cladiri  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:

—qgrad de rezistenta la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—Iil, cu risc de

incendiu foarte mare

— grad de rezistentd Ia 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu Il—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

— grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—ll, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

12 iy 13 18 22 27

15 12 16 20 25 30

12 10 12 15 20 25

2. | Instalatii industriale in aer 7 10

liber

13 11 13 18 18 27

3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative de pe
teritoriul unitatilor
industriale)

— grad de rezistenta la 7
foc/nivel de stabifitate la
incendiu I—II

10

— grad de rezistenta la 7 12
foc/nivel de stabilitate la

incendiu {—V

12 10 12 15 20

15 12 15 20 25 30

4. | Linii de cale ferata:
— curenta

— de gargj

20 20
20 20

30
25

20
20

20
20

20
20

20 25
20 20

5. | Marginea drumurilor 4 5

carosabile

10 & 10

6. | Linii electrice de inalta 20 20

tensiune

20 20 20 20 20 40

Art. 38, — (1) Statille/Posiurile de reglare, reglare-
mdsurare sau masurare a gacselor naturale, de capacitate pand
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al ciadirii 'n cauza, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent
la explozie, s& nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste cu & m limitele postului in
ambele directii;

b) o nadltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

si cu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia sa se prevada cel
putin una din urmétoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasufldtori pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scdpdri de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de nchidere care sa intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului Tn cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minima de sigurantd fatd de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.
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RETELE RETELE

ACTIUNI DE REALIZAT DE RETINUT
inainte de inceperea lucrarilor tipologia retelelor de gaze naturale

© Verificati daci s-a obtinut avizul din partea Distrigaz Bransamentele si conductele de gaze naturale sunt montate subteran siauo

Sud Retele. adancime cuprinsa intre 0,5 $i 0,9 ml.
Conductele de gaze naturale (CD)
Eewenrgn Eemoze o\ sunt montate paralel cu axul
== — e e 1 l drumului, iar bransamentele (BR)
R R e e . ; K
- R g sunt perpendiculare pe conductele
I de gaze naturale. 0 e
e e
s e e = Bransamentele pot fi reperate ¢a
ymrme e oo s ey ey = fici
EEsssmmmans — (1) pozitionare in funciie de firidele
...in.,uh..uh..!..znﬂ.u.lﬂn.n.l...m‘.ﬂﬂlh e Yo O (cutiile albe) Tn care sunt amplasate
e posturile de reglare. Firidele se afia
o o la capatul bransamentului. Piesa de racord (teu de

bransament)

© Verificati daca s-a tinut cont de avizul tehnic al

Distrigaz Sud Retele la intocmirea proiectului tehnic. Reteaua de gaze naturale poate fi

identificata dupa marcajele existente
S pe reperele fixe (placute, marcaje cu

el e . [ \\\‘.Yf. " !
© Solicitati in scris prezenta delegatului Distrigaz Sud ( H / vopsea etc.); sau Tn functie de alte
Retele la predarea de amplasament pentru N/ elemente vizuale (banda de
identificarea retelei de gaze naturale. semnalizare a lucrarilor Tn curs,
plicute, marcaje cu vopsea efc.).
O Anuntati in scris inceperea lucrérilor catre Distrigaz
Sud Retele.
..:\nﬁ;;
_/ 1 Lucrarile se executd numai manual, la < 2mi fata de reteaua de gaze naturale.
x 4



13134 —
ans zvory.siaj

JTVHNLYN
3Zvo 3a 131313y
VidNSY HOTIRIVAY
VIAUINIATNC ANIARC
371LN HiVINNOANI

i

IFJI'IIII

oJa|zjel-pnszeBusip mmm
18102052 | £ 1008 jended ‘€E880EEZ IND *8002/82L /00
g§52unong ‘$SZov0 't Jores 'g dion ‘9 Iu 'i$eseIRW INpIeASINg ESAIPY

31313y

ans Zvom1s|qj

9¥ GG G0Z/L20 18 2Ll 11v13dy

R

¥

i9leLieAe ajeineU azeb
ap 18|9je. eidnse ejepoiu ILINTIANILNI NN

R

jeAnloadsau
BUGZ U| 9jejje a|aueosiad 91e0} || vNOVAT

i991gnd suoz 1eun ealsidoide u) sjeiNeU 9zEB
ep WepJsid toun Nzes uy Janns (noued | 1INdo

il@iugos ljeonpold NN
90} 8p 8suns |1 1SO104 NN

iHanues ad sjugion] jeipow 1440

o.\u\ ) ﬂVV
oS |

o

&

ajeinjeu azeb ap 19|3jau
eidnse 9)JUSAINS ILIBAE [OUN [NZED U]
1v103dS3y 3a RINSYW

P —

EQEiET ]

ans ZvoILs|qj



% MINISTERUL SANATATII

Directia de Siiniitate Publicd Gorj

Térgu Jiu, Str. 22 Decembrie 1989, Nr. 22 Bis Cod : 210215, jud. Gorj
TEL: 0253/210156 --- FAX: 0253/210144
e-mail principal: office@dspgorj.ro
e-mail biroul relatii publice: relatii.publice@dspgorj.ro
secretariat :: ,,secretariatdspgorj@yahoo.com”
pagina WEB :: ,, http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro”
Numdr de date cu caracter personal: 35910
Compartiment avize/autorizari — C18

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanatate publica
( Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 22521 din 11.08.2025

Urmare a cererii adresate de DOLCE IANNIS 2011 S.R.L., prin Zlate Licareti Mariana, cu sediul
in orasul Rovinari, b-dul Minerilor, nr.4, bl. M2, parter, jud. Gorj, cu nr. 521/29.07.2025, prin care se
solicita asistenta de specialitate de sanatate publica pentru proiectul:

»ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRURE PENSIUNE SI
BAZIN ETANS VIDANJABIL¥, la adresa mun. Targu Jiu, str. Barajelor, nr.2E, jud. Gorj, conform
documentatiei depuse, s-a cercetat la fata locului, Referat de evaluare nr. 118 din 11.08.2025, intocmit de
Ciobanu Monica, asistent principal igiena.

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare
mentionat, notificam conformarea la normele de igiena si sanatate publica: Ord MS 119/2014, Ord. M.S.
976/1998, H.G. 924/2005.

CLAUZE:

-Respectarea documentatiei tehnice inregistrata la DSP Gorj si a destinatiei solicitate- conf. Proiectului nr.
24/2025 elaborat de AHA STUDIO S.R.L.-D;

-Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile si studiile de specialitate
solicitate, in conformitate cu legislatia urbanistica in vigoare;

-Respectarea normelor sanitare si de protectia mediului privind modul de gestionare si colectare al
reziduurilor solide si lichide.

In conformitate cu ORD MS 1030/2009, Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza avize
sanitare, iar prezenta notificare nu reprezinta un act juridic.

DIRECTOR EXECUTIYV, COMP. AVIZE/AUTORIZARI, .
EC. STOIAN VASILE NARCIS CONS. MILITARU-COJOCARU DAIANA-MIREL#&/

=l )
7700 =4/ W""L

0 |9 —
/&0 )
§S 4.‘0?—:—\“ -~
"5 GORJ e~
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V% 1 &



NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Ex.mr. 1
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 2930126
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din 08.08.2025
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Targu Jiu

“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORJ

Citre,
S.C. DOLCE TANNIS 2011 SRL

Ca urmare a solicitirii adresati de cdtre dumneavoastrd, in baza
prevederilor Legii nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor,cu
modificirile si completrile ulterioare, ale H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificirile si completirile ulterioare, va
informam asupra faptului cd in urma analizei cadrului legal de reglementare
se certifici respectarea cerintei de securitate la incendiu pentru
obiectivul/investitia la faza PUZ: ,,CONSTRUIRE PENSIUNE SI BAZIN
ETANS VIDANJABIL” amplasata in jud. Gorj, Mun. Téargu Jiu, str. Barajelor,
nr. 2E, conform Certificatului de Urbanism nr. 644 din 14.05.2025, emis de citre
Primiria Municipiului Téargu Jiu.

De asemenea, vi informim ci in faza D.T.A.C, in conformitate cu
prevederile art. 30(1) din Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva
incendiilor, aveti obligafia si_solicitati si s obtineti avizul/autorizatia de
securitate la incendiu, pe baza documentatiei tehnice prevdzutd in Normele
metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie
civila, aprobate prin O.M.A.L nr. 180/2022 pentru categoriile de constructii care
se incadreazi in prevederile H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea ,,Categoriilor
de constructii si amenajiri care se supun avizdrii si/fsau autorizdrii privin,
securitatea la incendiu”.

Cu stimd,
INSPECTOR SEF

A

Col,, PG | Bl
Malacu. Augustin

EETmT———a j==——— N,
Tg-Jiu, Str.Calea Bucuregti, nr.9J,
telefon 0253211212, fax 0253211706
Judetul Gorj
NESECRET
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Sistemul de Gospodarire a Apelor Gorj

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA JiU

' S.G.A. GORJ
1 INREGISTRARE Nr. . 2%dd. .
l._A"”'Qz.&Z:‘ﬁ;_E‘f’.‘a:P?:'_Zf”a ./.\5,.: | Cétre,

DOLCE IANNIS 2011 S.R.L.
B-dul Minerilor, nr.4, oras Rovinari, bl.M2, p, jud.Gorj, CUI 46624738
prin doamna ZLATE LICARETI MARIANA
municipiul Targu Jiu, str.Barajelor, nr.2F, judetul Gorj,

Urmare a cererii dumneavoastra nr.FN/18.08.2025, finregistrata la S.G.A.Gorj cu
nr.7513/18.08.2025 prin care ne solicitati un punct de vedere, pentru ,,ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL PENTRU CONSTRUIRE PENSIUNE SI BAZIN ETANS VIDANJABIL”, municipiul Targu Jiu, str.Barajelor,
‘nr.ZE, jud.Gorj, CF 41962 in care se propune, schimbarea destinatiei terenului Cu Sieren =967 m?, conform
PUG din Subzona P.o.+Is (parc orasenesc - institutii si servicii publice) in Subzona de servicii, obiective de
utilitate publicd, racorduri si bransamente la retelele de utilitati tehnico-edilitare, parcari pentru
functiunile propuse, spatii verzi si plantate, respectiv pentru Construire pensiune si bazin etans vidanjabil.

La documentatia depusa la S.G.A.Gorj s-a anexat Certificatul de Urbanism cu nr.644/14.05.2025 si
Avizul de oportunitate nr.164/24.07.2025 emise de primaria municipiului Targu Jiu, Avizul favorabil
nr.33/2025 (69993/23.06.2025) emis de SPEEH Hidroelectrica SA Bucuresti, Decizia Etapei de incadrare
nr.40 din 05.08.2025 emisa de ANMAP Gorj, Contract privind constituirea dreptului de superficie cu
incheierea nr.2116/07.05.2025, Memoriu general, Planul de amplasament, C.l., CUL.

-In aceastd zond, pe acest sector, raul Jiu este in administarea SPEEH Hidroelectrica SA Bucuresti,
S.H. Portile de Fier - Amenajarea Hidroenergetica Vadeni - Targu Jiu, in consecinta se vor respecta toate
conditiile din Avizul favorabil nr.33/2025 (69993/23.06.2025) SPEEH Hidroelectrica SA Bucuresti.

-Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua publica de alimentare cu apa a municipiului Targu
Jiu, iar evacuarea apelor uzate se va face intr-un bazin etans vidanjabil, pana la extinderea retelei de
canalizare oraseneasca.

-Conform H.G. nr. 714 din 26 mai 2022, art.11, alin.1, ,proprietarul spatiilor conectate la sistemul
individual adecvat de colectare are obligatia sa inscrie SIA in registrul autoritatii publice locale pentru
evidenta unor astfel de sisteme, in termen de 120 de zile de la conectarea incintei la sistemul de colectare
si/sau epurare a apelor uzate”;

-Va pune la dispozitia organelor de control toate documentele care atesta conformitatea si
etanseitatea constructiilor si instalatiilor, inclusiv prin fotografii din timpul lucrarilor de montaj, iar
controlul va include si verificarea registrului sistemului individual adecvat si a contractului de vidanjare si
de descarcare intr-o statie de epurare.

-La construirea si punerea in functiune a sistemului centralizat de canalizare si epurare ape uzate,
se va racorda la acesta in termen de cel mult un an de la punerea in functiune, iar bazinul etans vidanjabil
se va dezafecta, respectand toate prevederile HG nr.714/2022;

-Se interzice evacuarea de ape uzate in cursuri de apa sau in subteran.

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR GORJ Cod fiscal: RO 23886365
B-dul Ecaterina Teodoroiu, nr. 99, C.P. 210106, Targu Jiu, jud. Gorj Cod IBAN: RO63 TREZ 2915 0220 1X01 7172
Tel: +4 0253 218 738 | +4 0253 213 926

Fax: +4 0253 217 763

Email; dispecerat.sgagj@sgagj.daj.rowater.ro Pagina 1



Tn conditiile in care se modifica parametrii investitiei si/sau se executd alte lucrari, se va notifica
S.G.A.Gorj.

Lucrarile se vor executa numai pe terenurile reglementate din punct de vedere juridic, se vor lua
toate masurile care se impun pentru evitarea poluarii apelor si nu se exclude obligativitatea solicitarii i
obtinerii si a celorlalte avize si acorduri legale.

in temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, avand in vedere
cele mentionate mai sus, pentru lucrarile propuse in documentatia transmisa ta 5.G.A.Gorj, cu respectarea
prevederilor de mai sus, va comunicam ca nu necesita aviz de gospodarire a apelor, fiind de acord cu planul
,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE PENSIUNE SI BAZIN ETANS VIDANJABIL”,
municipiul Targu Jiu, str.Barajelor, nr.2E, jud.Gorj, CF 41962.

DIRECTOR,
Ing. Claudiu lonel VIJULAN

Pagina 2
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SPEEH Hidroelectrica S.A. | 67//4’ ?‘ b £
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CONSILIUL TEHNICO — ECONOMIC SE APROBA

Manager SH Portile de Fier
Dragos Marian NOVAC;
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AVIZ nrod [5G4 7

Documentatia analizata:

»Elaborare P.U.Z. pentru construire pensiune si bazin etans vidanjabil” situat in Municipiul Targu-Jiu,
Str. Barajelor nr. 2E, Judetul Gorj, identificat prin nr. Cadastral 41962, pentru acces auto si pietonal la
Strada Barajelor (terenul cuprins intre strada Barajelor si imobilul cu nr. Cadastral 41962}, pe terenul

Hidroelectrica.

Elaborator: AHA STUDIO SRL Turcinesti
Beneficiar: Dolce lannis 2011 SRL prin ZLATE Licireti Mariana
Data sedintei: 19.06.2025,0ra 9:30

CONSTATARI

Documentatia a fost depusd de citre doamna ZLATE Licareti Mariana cu adresa inregistrats la SH
Portile de Fier - UHE Targu-liu cu nr. 63917.1/10.06.2025, in vederea obtinerii avizul Hidroelectrica
pentru documentatia ,Elaborare P.U.Z. pentru construire pensiune si bazin etans vidanjabil” situat in
Municipiul Targu-Jiu, Str. Barajelor nr. 2E, Judetul Gorj, identificat prin nr. Cadastral 41962, pentru
acces auto si pietonal la Strada Barajelor (terenul cuprins intre Strada Barajelor si imobilul cu nr.
Cadastral 41962), pe terenul Hidroelectrica, conform Certificatului de urbanism nr. 644/14.05.2025
Documentatia propusa contine urmatoarele:

e Solicitare nr. 63917.1/10.06.2025;

* Plan de situatie cu delimitarea suprafetei pentru accesul auto si pietonal la strada Barajelor;
e Certificat de urbanism nr, 644/14.05.2025;

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

e Suport topografic cu inventar de coordonate stereo 1970;

e Certificat de Tnregistrare;

¢ Extras de carte funciard; Extras de plan cadastral; Plan de amplasament si delimitare a
imobilului;

* Contract privind constituirea dreptului de superficie;
¢ Studiu de oportunitate pentru P.U.Z.;

o Plan de incadrare in zona;

¢ Plan de existenta amplasament;

e Plan reglementdri urbanistice zonificare;

$01.295 F1.3V1RO



¢ Inventdr de coordonate n sistem de proiectie STEREQ 70 pentru punctele de contur ce
definesc imobilul;

e Copie act de identitate;

1. SC Dolce lannis 2011 SRL prin ZLATE Licareti Mariana a solicitat avizul Hidroelectrica S.A., conform
Certificatului de Urbanism nr. 584/14.05.2025 emis de Priméria Municigiului Targu-Jiu, in vederea.
obtinerii ,Autorizatiei de construire” pentru ,Elaborare P.U.Z. pentru construire pensiune §i bazin
etans vidanjabil”. Terenul cu nr. cadastral 41962, in suprafatd de 967,00 mp se. afl3 pe Strada
Barajelor nr. 2€ fiindinvecinat cu terenul proprietate Hidroelectrica, neavand acces direct la Strada
Barajelor.

2. Tn urma analizei documentelor SC Dolce Jannis 2011 SRL s-a constatat ¢3'terenul cu nr. cadastral
2550/1/1/1/1 este proprietate Hidroelectrica i se intérpune intre Strada Barajelor §i térenul aflat
ih folosintd de citre SC Dolce lainnis 2011 SRL. Astfel, se solicitd cale de acces ‘auto si pietonal din
imobilul —térén proprietate Hidroelectrica.cu rir. cadastral 2550/1/1/1/1, incat beneficiarul si poats
temara obtinerea avizelor:si acordurilor nécesare conform: Iegislétiei in vigbare pentru investitia
propusa.

3. Planul cu delimitarea.clard a suprafetei necesare pentru acces nsotit de'inventarul de coordanate
in sistem STEREOQ 70:

i Coordonate Stereo 70 teren Hidroelectrica SA cale de acces | Eﬁprafiﬁ (_a'ét;paté‘
— : teren Hidroelectrica SA
X Y o '

355353.920 363320.848 |
355354.806 363339.436 [
395351.322 363339.746 33,6 mp-

 395350.439 | 363330180

*
* #

Th urma analizei documentatiei prezentate, a punctelor de vedere enuntate si a discutiilor
purtate,

CONSILIUL TEHNICO - ECONOMIC
AVIZEAZA FAVORABIL
documentatia:
sElaborare P.U.Z. pentru construire pensiune si bazin etans vidanjabil” pentru terenul situat in
Municipiul TArgu-Jiu, Str. Barajelor nr, 2E, Judetul Gorj, jdentificat prin nr, Cadastral 41962, prin care
se solicitd acordul Hidroelectrica privind accesul auto gi‘pietonal la Strada Barajelor. (pentru terenul
cuprinsintre Strada Barajelor si imobilut cu rir. Cadastral 41962}, pe terenul Hidroelegtrica nr. cadastral

2550/1/1/1/1,



Cu urmatoarele precizéri si conditii:

1.

10.

11

Beneficiarul prezentului aviz are obligatia respectérii limitelor de proprietate h urma executie
lucrdrii ,Elaborare P.U.Z. pentru construire pensiune si bazin etans vidanjabil” si néocuparea
in nici un fel a propriet3tii Hidroelectrica, in afara suprafetei de teren de 33,6 mp.pentru acces
auto si pietonal la tereriul cu nr. cadastral 41962, teren aflat n folosintd de SC Dolce’ lannis
2011 SRL.

Beneficiaru| avizului se va prezenta la Hidroelectrica, in vederea incheierii contractului de
nchiriere cu SC Doice lannis 2011 SRL, pentru suprafata de teren 33,6 mp proprietatea
Hidroelectrica, pentru acces la terenul cu nr. cadastral 41962,

Beneficiarul avizului. va accepta executia lucrdrilor pentru retelele de utilitdti publice pe
suprafata de-teren 33,6 mp inchiriatd, proptietate Hidroelectiica.

Beneficiarui prezentului aviz nu va pretinde niciun fel de despagubiri din partea Hidroelectrica,
ca urmare a afectdrii constructiilor realizate pe.terenuf cu nr. cadastral 41962, datorate unor
‘fenomene naturale sau de regimul de exploatare a apei pentru Amenajarea Hidroenergetic
‘Videni - Targu-Jiu.

Este _interzisé-'deversa_rea’apelor uzate Tn Amenajarea Hidroenergeticd Videni— Targu-iv-aflaty
fn vecindtatea.investitiei ce urmeaza a serealiza.

Este interzis accesul st circulatia .utilajelor/mijloacelar de transport pe malurile Amenajdrii
Hidroenergetice Videni— Térgu-liu.

Este interzisd depozitarea in zonele adiacénte Amenajérii Hidroehergetice Vadeni — Targu-Jiu si

pe terenul proprietatea Hidroelectrica a deseurilor de orice naturé, atit pe pericada executirii

lucrérilor, cat'si dupd finalizarea acestora.

Beneficiarului avizului i revine in exclusivitate responisabilitatéa in ceea ce priveste eventualele
efecte produse ca urmare a nerespectdrii legislatiei Tn vigoare in domeniul constructiilor
hidrotehnice, gosvpodé‘r_irii apelor si protectiei mediului.

Beneficiarului fi revinein exclusivitate rdspunderea privind .obtirieréa tuturor avizelor necesare
pentru realizarea gbiectivului propus.

Beneficiarul lucrdriiva.respecta intocmai documentatia tehnicd transmisd la Hidroelectrica prin
adresa’ nr. 63917.1/10.06.2025. Orice nerespectare a documentatiei prezentate si a celor
mentionate mai sus atrage dupd sine anularea prezentutui aviz, consecintele ce decurg fiind in
sarcina exclusivi a solicitantului.

Prezentul aviz este valabil doar dupa Tncheierea contractului de Thchiriere, pentru suprafata de

teren de:33,6 mp, proprietate Hidroelecirica.

L2



12. Orice nerespectare a conditiilor prezentate mai sus, precum si neplata facturii taxei de emitere
a avizului atrage dupa sine anularea prezentului aviz, consecintele ce decurg fiind in sarcina

exclusivd a beneficiarului.

COMISIA DE AVIZARE:
- luliu LEHNER - Conducatorul comisiei de avizare ,K/ Af
- Sofia PRUNESCU - Membru b
- Alin POPESCU - Membru W {
- Alin PATRASCOIU - Membru M e (;/ l

A\

- Dorina MINZALA - Membru —redactare aviz = ., NOA
- Corina PATRUTI - Secretar CTE 1(,% /

INVITATI: -

Se difuzeazd la: SH Portile de Fier - Serviciul Tehnic si Suport Productie si SC Dolce lannis 2011 SRL
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CONTRACT DE INCHIRIERE
me&%&%&mﬁm dlﬂm“ualamé:w

1. Pirtile contractante: ) ,

1.1. Societatea de Producere a Energlei Electrice in Hidrocentrale HIDROELECTRICA S.A.
(denumits i continuare ,Hidroelectrica”), avind sediul in Bucurestl, B-dul lon Mihalache, nr.
15-17, etaj 10-15, sector 1, matriculats la Oficiul Registrulul Comertului de pe 1angs
Tribunatul Bucuresti sub nr. J2000007426409, CUI RO13267213, reprezentats legal prin di
Bogdan-Nicolae BADEA - Presedinte Directorat (Chief Executive Officer - CEO), di Radu loan
CONSTANTIN - Membru Directorat {Chief Administrative Officer - CAO) si di lands RADOI -
Membru Directorat {Chief Operating Officer - C0O); in calitate de Proprietar

§

1.2. DOLCEIANNIS 2011 SRL avand sediul in Localitatea Rovinari, Bulevardul Minerilor, nr. 4, Bloc
M2, parter, Judetul Gorj identificata cu CUI: 46624738, Inmatriculatd la Oficiul Registrutui
Comertului de pe 1ang3 Tribunalul Gorj sub nr. J18/959/2022 avind cont deschis sub nr.
ROOSRNCB0149176183760001 la BCR Targu-diu, reprezentatd prin Dna Zlate-Licireti
Mariana, In calitate de Chirlag

Tn baza Procesului verbal de adjudecare (negociere) nr. 125630/18.11.2025, a intervenit
prezentul contract de Inchiriere In urmatoarele termene si conditii:

2. Oblectul contractului §i destinatia bunulul inchiriat

2.1. Primul, in calitate de Proprietar, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de Chirias ia in chirie
parcela de teren in suprafati de 33,6 mp pentru acces auto si pietonal de la terenul cu numér
cadastral 41962 la Strada Barajelor, prin terenul cu numdr cadastral 2550/1/1/1/1
proprietate Hidroelectrica SA, situat in Municipiul Targu-Jiu, Judetul Gorj.

2.2. Chiriasul va avea dreptul de a utiliza bunul care face obiectul prezentului contract conform
avizului CTE inregistrat cu nr. 33/2025, aplicabil strict pentru suprafata utilizat3 de 33,6 mp
pe terenul cu numdr cadastral 2550/1/1/1/1 proprietate Hidroelectrica SA, situat in
Municipiul Targu-Jiu, Judetul Gor]j care face obiectul prezentului contract:

2.3. Predarea-primirea bunului descris la art. 2.1 va fi consemnatd prin proces-verbal incheiat
intre pérti, care face parte integranta din prezentul contract.

3. Durata contractului

3.1. Termenul de inchiriere este de 5 ani de a data semndrii prezentului contract.

3.2. Chiriasul si poate manifesta intentia de a reinnoi contractul de inchiriere, prin notificarea
exprimata in scris Proprietarului, cu cel putin 60 zile inainte de expirarea duratei contractului.

3.3. Daci Proprietarul consimte prelungirea duratei contractului, acordul de vointa si eventualele
modific3ri la contract vor fi consemnate prin act aditional.

4. Chiria i modalititi de plats

4.1, Chiria lunarj este de 16,80 Euro, la care se adaugd TVA (pentru chiria exprimata in euro, se
va factura echivalentul acesteia in lei la cursul afisat de BNR la data facturarii) si se aplicd
ncepand cu data semnirii procesulul verbal de predare primire.

4.2. Plata chiriei, contravaloarea utilitdtilor si a serviciilor furnizate (dacd este cazul), se va face
lunar in termen de 15 zile calendaristice de [a data emiteril facturii pentru luna tn curs §i se
va achita in contul IBAN al Proprietarului ROB6RNCB0179034577610001 deschis la BCR
Drobeta-Turnu Severin.

1] Nedestinat publicitatii/Confidential
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4.3. Neplata la termen a chiriei §i a utllit3tilor atrage o penalitate de 0,03% pe 2i de intdrziere din
valoarea sumei datorate, tncepdnd cu prima 2l lucritoare celel In care suma a devenit
scadentd.

4.4. Chiria va fi majorats o datii pe an, la fiecare 1 lanuarie a fleclrul an calendaristic urmator
semniril prezentulul contract, conform Indicele anual al prefurilor de consum (publicat pe
site-ul oficial al Institutulul National de Statistics www.insse.ro ) prin simpla notificare a
Chiriasului, fSr& inchelerea unul act aditional, Indexarea conform celor prezentate mai sus va
fi aplicabild pana la sfarsitul contractulul, in flecare an, chiria va fi majoratd cu IPC pentry
anul calendaristic anterior.

45. Pe durata inchirierii, cuantumul chirlel prevaut tn contract se poate modifica in cazul In care
chiria este rezultatul unor erori de calcul sau de mésurare a suprafetel Inchiriate.

4.6. Contravaloarea utilititilor {energle-electric3, gaze, ap#-canalizare, deseuri menajere, pazd i
f4ri a se limita la acestea) se va suport3 de chirias si nu intr8 in pretul chiriei.

5. Obligatiile chiriasulul:

5.1. s3 foloseascd bunul inchiriat conform destinatiei sale, si nu tulbure linistea proprietarilor
vecini prin folosinta sa.

5.2. 3 nu schimbe destinatia bunului inchiriat si s predea bunul la finalul perioadei de inchiriere
in baza procesului verbal de predare-primire.

5.3. si pistreze cur3ienia si si respecte normele de igiena in interiorul/exteriorul bunului
inchiriat.

5.4. s pliteasca la timp cheltuielile de folosinta a bunului: chiria, utilitatile si serviciilor furnizate
unde este cazul, aga cum este prevazut la cap. 4.

5.5. s foloseascs bunulinchiriat cu prudenta si diligenga unui bun proprietar, obligatie ce implica
si efectuarea de lucriri de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva (dac3 este cazul).

5.6. s3 efectueze pe cheltulala sa lucririle de intretinere si reparatii normale ale bunului inchiriat
pentru a-1 mentine In starea in care |-a primit la momentul incheierii contractului.

5.7. si restituie bunul inchiriat, la data expirdrii contractului sau la rezilierea acestuia inainte de
termen, in conditiile initiale preludrii lul.

5.8. s3 despigubeascs proprietarul de eventualele daune produse bunului inchiriat sau a celor
din interiorul acestuia (dac3 este cazul). Chiriasul rispunde pentru degradarea bunului
inchiriat in timpul folosintei sale, inclusiv cea cauzatd de incendiu, dacd nu dovedeste ca a
survenit fortuit. Chiriasul rispunde inclusiv pentru degradarea cauzatd de fapta altor
persoane cdrora le-a ing3duit in orice mod folosirea, detinerea sau accesul la bunul inchiriat.

5.9. s§ permitd Proprietarului s3 controleze periodic modul cum este folosit bunul inchiriat i
starea acestuia.

5.10. s3 nu aducd modificiri bunului inchiriat decat cu acordul prealabil, In scris al Proprietarului
si cu respectarea legislatiei In vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de constructie (dupa
caz).

5.11. s3 respecte normele de prevenire a incendiilor si s3 Intrefind In mod corespunzdtor bunurile
aflate in folosinta sa exclusiva.

5.12. Chiriasul va asigura propria protectie a instalatiilor sale, precum si mijloacele proprii de
stingere a incendiilor si va semna o conventie privind delimitarea réspunderilor pe linie de
securitate si sinitate fn munc, situatii de urgentd, protectia mediului, conform Conventiei
privind delimitarea rispunderilor pe linie de SSM, SU §i PM = Anexa 1,

5.13. Chiriasul poate amenaja numai prin elemente de constructii demontabile i prin respectarea
integral3 a prescriptiilor tehnice si a dispozitiilor legale Tn materie, cu avizul Proprietarului.

5.14. Chiriasul, In calitate de cAstigator al licitatiei, se obliga sa constituie in termen de 10 (zece)
Zile de la incheierea contractului o garantie de bund executie reprezentand contravaloarea

2| Nedestinat publicitafii/Confidential
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unel chirii lunare, prin depunerea suniel stabllite prin contract in contul de garantii nr.,
ROB6RNCB0179034577610001 deschis la BCR Drobeta-Turnu Severin,

5.15. & respecte obligatille privind protectia datelor cu caracter personal conform Regulamentului
(UE) 2016/679 al Parlamentului European sl legislatiel nationale aplicablle conform Anexei 2.

6. Obligatiile Proprietarulul:

6.1. i predea Chiriasului bunul tnchiriat 1a data stabilit3 in contract, in stare corespunzitoare de
folosinta.

6.2. si asigure Chiriasului folosinta nestingherit3 a bunului inchiriat §i a accesoriilor acestuia
{dup# caz) pe toata durata de valabilitate a contractului.

6.3. 3 furnizeze contra cost serviciile si utilit3gile cu care Proprietarul are incheiate contracte §i
unde Chiriasul nu poate incheia direct contracte individuale cu furnizorii.

6.4. si ia misuri pentru repararea 5i mentinerea In stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate a bunului tnchiriat, pe toata durata inchirierii, in conformitate cu destinatia
acestuia.

6.5. si intrefind in bune conditil elementele structurii de rezistentd ale clidirii (dupd caz),
elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente,
sciri exterioare), instalatiile comune sau individuale proprii clddirii (ascensor, hidrofor,
instalatii de alimentare cu ap3, de canalizare, instalatii de incdlzire centrald si de preparare a
apei calde, instalatil electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare
a degeurilor, instalatii de antena colectiva, telefonie, etc.).

6.6. s garanteze Chiriasul contra viciilor ascunse ale bunului inchiriat care impiedicd sau
micsoreaz3 folosirea acestuia, chiar dacd nu le-a cunoscut la data incheierii contractului si
fard a {ine seama dac3 ele existau dinainte ori au survenit in cursul locaiunii.

6.7. Proprietarul va putea si controleze periodic, bunul inchiriat §i dac3 acesta este folosit
conform scopului pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere. Acest control se va
exercita fir3 a stanjeni folosinta bunului de citre Chirias.

6.8. S3 elibereze Chiriasului garantia de bun# executie prevazutd fa pct. 5.14. in termen de 10
{zece) zile lucritoare de la data incetdrii contractului de inchiriere.

6.9. sirespecte obligatiile privind protectia datelor cu caracter personal conform Regulamentului
(UE) 2016/679 al Parlamentului European §i legislatiei nationale aplicabile conform Anexei
2.

7. Folosinta spatiilor

7.1.  Chiriagul are dreptul la folosinta exclusiva a bunului inchiriat pe toata durata de valabilitate
a contractului, previzutd la art. 3.1.

7.2. Proprietarul are posibilitatea s3 intre in spatiul aferent bunului inchiriat pentru a face
reparatii, la data si ora stabilit3 de comun acord cu Chiriasul, dupa ce Tn prealabil I-a anuntat
pe Chirias cu cel putin 15 zile inainte de efectuarea respectivelor reparatii sau in cel mai scurt
timp posibil, cu ngtiingarea Chiriagului ¢i la infelegere cu acesta daca reparatiile sunt urgente.

7.3. Proprietarul, pe baza constatirilor in teren impreund cu Chiriasul, va pune in aplicare
obligatiile previzute Ja pct. 6,7.

8. Subinchirierea $i cesiunea

8.1. Subinchirierea in parte sau In totalitate a bunului Inchiriat prin prezentul contract precum si
cesiunea contractului de Inchiriere citre terfi nu sunt permise.
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9. Rezilierea contractulul de Inchirlere

9.1. Atunci cind f&rd justificare, una dintre partlle contractulul de inchiriere nu 1si executs
obligatille ndscute din acest contract, cealaitd parte are dreptul de a rezilia inchirierea, cu
daune-interese, dac este cazul,

9.2, Proprietarul poate cere rezillerea contractulul sl In cazul In care

. Chiriagul nu a achitat chiria, utilittile 3i servicille furnizate cel puin 3 luni consecutive;

- Chiriagul a pricinuit striciciuni bunului inchiriat, cliidirii in care este situat acesta, instalatiilor,
precum si a oriciror altor bunuri aferente acestora sau dac¥ instrsineaz3 fir drept parti ale
acestora;

- Chiriasul nu respectd obligatiile locative cu privire la scopul i destinatia bunului inchiriat;

- Chiriasul nu a respectat clauzéele contractuale.

10. Denuntarea unilaterald a contractulul
10.1. Chiriasu! si Proprietarul pot denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea
unui termen de preaviz de cel putin 60 de zile.

11. Incetarea de drept a contractului

11.1. Contractul inceteaz3 de drept la data expir3rii perioadei prevazute la art. 3.1 dacd nu a fost
reinnoit cu acordul partilor prin act aditional.

11.2. Dac3 bunul inchiriat este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit destinatiei
stabilite, inchirierea inceteazd de drept.

12. Solutionarea litigiilor

12.1. Pirtile contractante vor depune toate diligentele pentru a rezolva pe cale amiabila, prin
tratative directe, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ele In legdtura cu
modul de indeplinire/executare a obligatiilor contractuale asumate.

12.2. Daci dups 15 zile de la Inceperea acestor tratative neoficiale, partile nu reusesc sa
solutioneze In mod amiabil divergentele contractuale, fiecare parte se poate adresa instantei
judecéitoresti competente.

13. REspunderea contractuald, penalitdti i daune-interese

13.1. Partea in culpd se obligd sa pliteascd despdgubiri proportionale cu paguba suferitd de
cealalt3 parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea defectuoasa a
clauzelor contractuale.

13.2. Pentru neplata chiriei sau a altor obligatii rezultate din contract la termenul prevazut in
contract, se vor percepe penalitdti de intdrziere in cuantum de 0,03 % din suma restanta,
pentru fiecare zi de intarziere, pan3 la plata integrald a acesteia.

13.3. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de citre una dintre parti, da
dreptul partii lezate de a cere rezilierea contractului §i de a pretinde daune interese.

14, Forta majord

14.1. Forta majors, exonereazd de raspundere partea care o invoca, in conditiile legii.

14.2. Partea care invocs forta majord este obligatd s notifice celeilalte pdrti, In termen de 48
(patruzecisiopt) ore, producerea evenimentului i sd ia toate mdsurile posibile In vederea
limit3rii consecintelor. Ulterior acestui moment, partile sau un reprezentant al acestora vor
confirma printr-un inscris oficial emis de autoritatea competentd realitatea i exactitatea
cauzei de fortd majora.

14.3. Dac3 in termen de 30 (treizeci) zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza,
pértile au dreptul s3-5i notifice Incetarea de plin drept a prezentulul contract, fird ca vreuna
dintre ele s3 pretindd daune-interese,
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15. Dispozitil finale

15.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face cu acordul ambelor pSrti, prin act
aditional,

15.2. Reclamatiile referitoare la executarea contractulul, cit §i corespondenta intre pérti, se vor
efectua tn scris sau prin e-mall confirmat de primire de cocontrattant, comunicarea acestora
realizdndu-se prin orice mijloace ce asigurd transmiterea textulul actului §i confirmarea
primirii acestuta. NotificBrile verbale nu se lau tn considerare.

15.3. 1n cazul in care Chiriasul nu-5i tndeplineste obligatiile stipulate in mod expres in prezentul
contract, din culpa sa, sau datd contractul de Inchirlere a ajuns la termenul scadent i
Chiriagul nu poate fi giisit tn vederea clarificaril situaiel sale locative, Proprietarul va evacua
§iva depozita bunurile Chiriagului tntr-un alt spatiu, in condifiile prevzute de lege.

Prezentul contract s-a inchelat la , astizi l\\?.).o&( in 2 (doua) exemplare, ambele
originale, cAte unul pentru fiecare parte contractanta.

SPEEH HIDROELECTRICA SA CHIRIAS,
Prin mandatar conform
fmputernicirii nr. 43268/15.04.2025

Nadieana-Carme TEA SC DOLCE IANNIS 2011 SRL
Manager Dep Pagr‘imon%ﬂ Mariana ZLAZEACARET!
H-1{- .

Oana Maiore
Sef Serviciu Patrimoni

Verificat,
Maria TICU
Referent de sp

Tntocmit,

Dorina MINZALA /
Consilier juridic
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Numele si prenumele verificatorului atestat:
CHIRIAC RAUL DUMITRU

Nr, 10609 domeniul Af

REFERAT nr. 2531 / 28.07.2025

privind verificarea de calitate la cerinta Af a proiectului

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
CONSTRUIRE PENSIUNE SI BAZIN ETANS VIDANJABIL

1. Date de identificare:

- faza: SG - Studiu Geotehnic

- proiectant de specialitate: FREYA PROJECT S.R.L.

- beneficiar: S.C. DOLCE JIANNIS 2011 S.R.L.PRIN ZLATE LICARETI MARIANA
- amplasament: MUN. TARGU JIU, STR. BARAJELOR, NR.2E, JUD. GOR}

- data prezentdrii proiectului pentru verificare: 25.07.2025

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei:

Documentatia prezentatd spre verificare reprezinta studiu geotehnic necesar pentru obtinerea de date geotehnice ale zonei
care cuprinde amplasamentul studiat pentru a se putea preciza natura litologic, stratificatia principalelor caracteristici
geotehnice ale stratului de fundare, adancimea optima de fundare, nivelul apei subterane pentru proiectarea si executia
lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE PENSIUNE SI BAZIN ETANS VIDANJABIL
Suprafata de teren cercetati §i destinati amplasirii constructiei proiectate este situati MUN. TARGU JIU, STR. BARAJELOR,
NR.2E, JUD. GOR]

Prezentul studiu geotehnic a fost realizat pe baza datelor geotehnice obfinute din forajele de referintd executate anterior in
zona limitrofd, a 2 sondaje geotehnice 51-S2 realizate conform prevederilor NP 074/2022

Din punct de vedere geomorfologic, in regiune se deosebesc doua unitati majore: zona muntoasa spre nord si 0 zona
depresionara spre sud. Zona muntoasa cuprinde inaltimi ce frecvent depasesc 2000 m. Masivele principale care se insira sub
forma unor culmi alcatuind muntii Vulcanul spre vest si Paringul 1a est,sint separate de cursul apei Jiului care a fierastruit
adinc lantul muntos.Cele doua massive isi trimit prelungirile spre sud sub forma unor culmi paralele, perpendiculare pe
directia culmii principale, separate de vai adinci orientate in general N-S,vai care sunt tributare Jiului. La vest de Jiu ,spre
marginea sudica a zonei muntoase ,relieful se schimba si de la culmile ascutite cu versanti abrupti se ajunge la un aspect
tabular ,sub forma unui platou cu altitudinea de 400 m.Aceste platouri sunt presarate cu numeroase doline,

Din punct de vedere geologic, din punct de vedere geologic, ,in sens larg", terenul apartine zonei depresionare de contact a
Ulucului Subcarpatic cu Subcarpatii Sudici, in ,sens strict”, terenul apartine zonei marginale de lunci i terasi aluvionars.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil, situdndu-se la nivelul pietrisurilor, la
addncimi medii de 2,50 - 3,00 m fatd de suprafaga terenului natural, cu posibilititi ascensionale pani la adancimea de - 1,5 m
in cele mai defavorabile situatii de precipitatii atmosferice.

Din punct de vedere climatic, Amplasamentul se situeaza in zona climaticd , caracteristicd unui climat temperat

continental, cu o temperaturd medie anuald de 10 — 11 grade Celsius cu temperatura medie anuala in luna iufie-august de 20° iar
media lunii ianuarie 1,5°, vanturi dominante dinspre N si N-E si o cantitate medie anuald de precipitatii de 600-700 mm/an si sunt
de 86-90 zile sub forma de ploaie si 20 de zile de zapada.

Din punct de vedere seismic, arealul studiat are coeficientul seismic Ks=0,15, iar perioada de colt Tc=0,7 sec, respective
accelerafia gravitationald Ag IMR=225 ani = 0,15 (Normativ P100-1/2013). Zona se incadreazi din punct de vedere al
intensitésii seismice in zona de grad VI, comform scirii MSK.

Adincimea de inghet in zonele studiate, este de 0.90cm, conform STAS 6054 - 77.



Numele si prenumele verificatorului atestat:

CHIRIAC RAUL DUMITRU

Nr. 10609 domeniul Af

incadrarea prealabil3 a lucririi in CATEGORIA GEOTEHNICA asociati cu RISCUL GEOTEHNIC s-a facut, conform NP

074-2022, functie de urmitorii factori, cu urmétorul punctaj, astfel:

Factorii care conditioneaza riscul Descrierea situatiei din amplasamentul Punctaj estimativ. = |
geotehnic studiat

Conditii de teren Teren bun 2 puncte

Apa subterana Fara epuismente 2 punct

Importanta constructiei Normala ‘ 3 punci?

Vecinatati Fara risc 1 puncté_- o

Seismicitate Zona seismica cu a g=0,15 g_ 0 punct -

Punctaj estimativ - 8 puncte

Comform acestui punctaj realizat (8 puncte) rezults: Risc geotehnic - “Redus” si categoria geotehnica - “1".

Din punct de vedere litologic, stratificatia terenului amplasament se prezinta astfel:

terenul de fundare al obiectivului care se proiecteaza sunt fn general grosiere, de naturd aluviald, reprezentate de
pietrisuri cu bolovinis in matrice nisipoasi-argiloasi, acoperite la suprafatd de un strat subfire argilo-préfos care
descreste in grosime de la vest 1a est gi solul vegetal.
Pentru constructia propusa, se recomanda:

- presiunea conventionala de calcul p.conv.=250kPa;

GP 129 - 2014 - Ghid privind Proiectarea geotehnica;

NP 125 - 2010 -~ Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire;

NP 112 ~ 2014 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directd;

SR EN 1997-1:2004/NB:2016 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnici Partea 1: Reguli generale. Anexa nationals;

SR EN 1997-1:2004/AC:2009 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1: Reguli generale;

SR EN 1997-2:2007 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea §i cercetarea terenului;

SR EN 1997-2:2007/NB:2009 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnici Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului. Anexa
nationald;

SR EN 1997-2/AC:2010 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnicd Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;

SR EN IS0 22475-1:2021 - Investigatii si Incerciri geotehnice. Metode de prelevare si misurare a apei subterane.
Partea 1: Principii tehnice de executie;

STAS 1242 /3-87 - Teren de fundare. Cercetarea prin sondaje deschise;

STAS 1242 /4-85 - Teren de fundare. Cercetiri geotehnice prin foraje executate in pimanturi;

SR EN 1SO 14688-2:2018 - Cercetiri si incerciri geotehnice. Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 2’
Principii pentru o clasificare

3. Documente ce se prezintj la verificare:

¢  Tema de proiectare.

e  Memoriul elaborat de proiectantul de specialitate in care se prezinta recomanddrile pentru fundarea lucrérilor
prevaziute,

e  Breviar de calcul in care se fundamenteaza solutiile propuse, programul de calcul si listingul.

e  Alte documente.

4. Concluzii asupra verificarii:

Am primit doua exemplare,

e inurma verificirii se considerd proiectul corespunzitor, semndndu-se si stampilandu-se conform
indrumatorului. '

Am predat doua exemplaré,
Verificator tehnic atestat, ||

Dipt. Ing/Raul Dumitru Chiriac
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STUDIU GEOTEHNIC

OBIECTIV: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
PENSIUNE SI BAZIN ETANS VIDANJABIL

AMPLASAMENT: mun. Targu Jiu, str. Barajelor, nr. 2E, jud. Gorj

BENEFICIAR: S.C. DOLCE IANNIS 2011 S.R.L.prin Zlate Licireti Mariana

OBIECTUL e

E N\

Studiul geotehnic respectiv s-a intocmit, la solicitarea beneficiarului-S.C. DQT;CE
TANNIS 2011 S.R.L.prin Zlate Licireti Mariana de citre Ing. Tomescu Raluca. )

Studiul geotehnic cuprinde datele geotehnice de bazi necesare proiectirii
obiectivului nominalizat pe amplasamentul studiat situat in Intravi o

Jiu, Judetul Gorj. Conform planului de amplasament inregistra

Cercetarea geotehnicd asupra amplasamentului s-a efectuat pe bazid de observatii
directe in teren s§i sondaje geotehnice efectuate in terenul de fundare, cu prelevarea de
probe de rocé din stratificatia interceptatd pentru determindri de laborator in vederea
cunoagterii caracteristicilor fizico-mecanice a acestor pamanturi.

Indicii geotehnici determinati prezentati in studiu constituie baza de calcul si analizi a
terenului de fundare pe care se va amplasa obiectivul.

In baza datelor geotehnice cuprinse in studiu la capitolul »Conditii de fundare",
proiectantul de structuri va efectua calculul de rezistentd si adaptare la teren a
obiectivul care se proiecteazd, in conditiile unor depozite de lunca si terasd grosiera,
superioard, dreaptd, alcituite de sus in jos din sol vegetal, argild nisipos-prafoasd si
pietriguri cu bolovianig in matrice nisipoasi-argiloasa.

+40 730 856 509

Punct de lueru: Mun. TG-JIU, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap.11, Jud. GORJ

C.U.L 39164432, J18/311/11.04.2018, RO77TBTRLRONCRT0442967201
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La baza intocmirii prezentului studiu au stat urmatoarele normative si

standarde:

NP 112/2014: Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata

P 100-1/2013: Cod de proiectare seismica. Partea I. Prevederi de proiectare pentru cladiri

P 100-3/2008: Cod de evaluare seismica a cladirilor existente

NP 122/2010: Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de calcul ale
parametrilor geotehnici

NP 125/2010: Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la
umezire

NP 125/2010: Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu umflari si
contracii mari

NP 074/2014: Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii

SR EN 1997-1:2004, Eurocod 7: Proiectarea geotehnice Partea 1. Reguli generale.
SR EN 1997-1:2004, NB:2007, Eurocod 7: Proiectarea geotehnice. Partea 1. Reguli
generale si anexa nationala

SR EN 1997-1:2004, AC:2009, Eurocod 7: Proiectarea geotehnice. Partea 1. Reguli
generale.

SR EN 1997-2:2007, Eurocod 7: Proiectare geotehnica. Partea 2. Investigarea si
incercarea terenului

SR EN 1997-2:2007, Eurocod 7: Proiectare geotehnica. Partea 2. Investigarea si
incercarea terenului

SR EN 1997-2:2007, NB:2008, Eurocod 7: Proiectare geotehnica. Partea 2.
Investigarea si incercarea terenului. Anexa nationala.

SR EN 1997-1:2007, AC:2009, Eurocod 7: Proiectarea geotehnice. Partea 1.
Investigarea si incercarea terenului

SR EN ISO 22475-1:2007: Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare
si masuri ale apei subterane. Partea 1. Principii tehnice pentru executie

SR EN ISO 22475-2:2009: Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare
si masuri ale apei subterane. Partea 2. Criterii de clasificare pentru firme si personal
SR EN ISO 22475-3:2009: Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare
si masuri ale apei subterane. Partea 2. Evaluarea conformitatii firmelor si
personalului de catre o terta parte

SR EN ISO 14688-1:2004: Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Parteal. Identificare si descriere.

Punct de lueru: Mun. TG-JIU, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap.11, Jud. GORJ

C.U.L 39164432, J18/311/11.04.2018, RO77BTRLRONCRT 0442967201
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- SR EN ISO 14688-2:2005: Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 2. Principii pentru o clasificare.

- SR EN ISO 14688-2:2005/C91:2007: Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea
si clasificarea pamanturilor. Partea 2. Principii pentru o clasificare.

- SR EN ISO 22476-2:2006: Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe teren.
Partea 2. Incercari de penetrare dinamica.

- SR EN ISO 22476-2:2006/A1:2012: Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe
teren. Partea 2. Incercari de penetrare dinamica.

- SR EN ISO 22476-3:2006: Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe teren.
Partea 3. Incercari de penetrare standard.

- SR EN ISO 22476-3:2006/A1:2012: Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe
teren. Partea 3. Incercari de penetrare standard.

- SR 3414:1994: Geologie, geologie tehnica si geotehnica. Harti, sectiuni si coloane.
Indici, culori, semne conventionale.

- STAS 6054-77: Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului
RSR.

- STAS 1243-88 inlocuit de SR EN 14688-2:2005 (EN ISO. 14688-2:2004): Teren de
fundare. Clasificarea pamanturilor in functie de granulozitate

- STAS 1913/1-82: Teren de fundare. Determinarea umiditatii.

- STAS 1913/2-76: Teren de fundare. Determinarea densitatii scheletului
pamanturilor.

- STAS 1913/3-76: Teren de fundare. Determinarea densitatii pamanturilor.

- STAS 1913/4-86: Teren de fundare. Determinarea limitelor de plasticitate.

- STAS 1913/5-85: Teren de fundare. Determinarea granulozitatii.

- STAS 1913/15-75: Teren de fundare. Determinarea greutatii volumetrice pe teren.

- STAS 4521-91: Hidrogeologie. Terminologie.

CADRUL GEOLOGIC - GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI
Date generale de amplasament
Din punct de vedere geologic, ,,in sens larg", terenul apartine zonei depresionare de
contact a Ulucului Subcarpatic cu Subcarpatii Sudici, in ,,sens strict", terenul apartine zonei

marginale de lunci si terasa aluvionara.

Structural, terenul este stabil gi nu prezinti la suprafatid fenomene distructive
evidente, care s afecteze in timp stabilitatea obiectivului.
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Depozitele litologice care alcituiesc terenul de fundare al obiectivului care se
proiecteazi sunt in general grosiere, de naturd aluviald, reprezentate de pietrisuri cu
bolovianis in matrice nisipoasi-argiloass, acoperite la suprafatd de un strat subtire argilo-
prifos care descregte in grosime de la vest la est i solul vegetal.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil,
situndu-se la nivelul pietrigurilor, la addncimi medii de 2,50 — 3,00 m fatd de suprafata

age .

defavorabile situatii de precipitatii atmosferice.

Date generale de amplasament

Amplasamentul studiat se afla in localitatea Targu Jiu, jud. Gorj.

Din punct de vedere geomorfologic terenul prezinta pante mici.

Din punct de vedere geologic depozitele cercetate sunt de varsta cuaternara si sunt

repezentate prin argile prafoase usor macroporice, nisipuri medii si grosiere si balast.

Adancimea de inghet — dezghet pentru aceasta zona este cuprinsa intre 0.80 —
0.90 [m].
Viteza vantului mediata pe un minut, la 10 [m] deasupra terenului pentru un
I.M.R. egal cu 50 de ani (I.LM.R. reprezentand Intervalul Mediu de Recurenta)
este v=41 [m/s]. Presiunea de referinta a vantului mediata pe durata a 10 [min],
masurata la inaltimea de 10 [m] deasupra pamantului este de 0.5 [kPa],
corespunzand unui LM.R. egal cu 50 de ani, conform Codului de proiectare
indicativ NP 082 — 0.

Romania
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Pmcird pe 1 min, la 1oy
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Figura 2.1 Zonarea valorilor de referinta ale presiunii dinamice a vantului, »in kPa, avind = 50 ani
NOTA. Pentru altitudini peste 1000m valorile presiunii dinamice a vantului se corecteaza cu relatia (A.1) din Anex

unct de fucra: Mun. TG-JIU, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap.11, Jud. GORJ 40 730 856 509

C.U.L 30164432, J18/311/11.04.2018, RO77BTRLRONCRT0442967201 dliza.rotaru07 @gmail.com




2013.

2.7.

>z [}

SCARA
13000000

2.7, Sarcina data de zapada este de 2.0 [kN/mp] conform Codului de proiectare CR1-1-3-

-

v

ures 2011

Figura 3.1 Zonarea valorilor caracteristice ale incarcarii din zapada pe sol , kN/mz,

pentru altitudini A = 1000 m
NOTA: Pentru altitudini A > 1000 m valorile se determina cu relatiile (3.1) si (3.2)

Conform Codului de proiectare seismica partea a — I —a, P 100/ 1-2013,
amplasamentul se gaseste intr-o zona de hazard seismic de valoare constanta la care
corespund o acceleratie maxima a terenului in amplasament, a; = 0.15 [g] si o
valoare a perioadei de colt, T, a spectrului de raspuns elastic, egala cu 0,7[s], asa

cum se observa si din figurile alaturate.
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Conform INDICATIV NP 074 — 2014 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza
la risc geotehnic mic — 8 puncte. Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea
tipului de risc sunt urmatorii:

Stratificatia terenului

Stratificatia terenului de fundare este unitari pe toatd suprafata de amplasament a
obiectivului care se proiecteaza si se prezinti astfel:
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Sondaj — S1 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,30 m - sol vegetal,

0,30 - 0,90 m - argila nisipoasa-cafenie;

0,90 - 2,00 m — nisip grosier pietrig si bolovanis.

Sondaj — S2 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,20 m - sol vegetal;

0,20 - 0,90 m - argild vinetie;

0,90 - 2,00 m — pietris grosier si nisip (balast).

Sub stratul cu pietriguri, in zona activi a fundatiilor obiectivului, se dezvolta roca de
bazi-reper argilo-marnoasi vinetie a fundamentului geologic din zona.

Categoria geotehnica

In conformitate cu prevederile normativului - indicativ NP 074/2007, incadrarea in
categoria geotehnici se face pe baza riscului geotehnic obtinut pe bazi de punctaje, astfel:
Categoria geotehnica exprima riscul geotehnic care depinde de:
- Conditiile de teren si apa subterana;
- Structura - importanta constructiei si vecindtatile acesteia.
Riscul geotehnic este obtinut pe bazi de punctaje, astfel:

- Conditiile de teren : - terenuri bune (tabel A1) 2 puncte
- Apa subterani: cu epuismente normale 2 puncte
- Constructie de importanti: normala (HG 766/1997) 3 puncte
- Vecinatiti: fara riscuri 1 punct

-Zona seismicd de calcul a (g) < 0,16 ( NP 100-92) 0 puncte
Total 8 puncte

Din analiza punctajului total de puncte obtinut rezulti un risc geotehnic redus
(6...9 pct.) care conferd incadrarea lucrérii in categoria geotehnica 1.
INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI

Argila nisipoasa-cafenie de la suprafata pietrisurilor, prezintd urmdtorii indici
geotehnici medii:

- umiditatea naturala -w % = 24,70 %,
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- greutatea volumicd la

umiditatea naturala -yw = 19,80 KN/m3;

- porozitatea -n % =42,35 %;

- indicele porilor -e = 0,72;

- indicele de plasticitate - 1p =21,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistentd - lc = 0,83 (plastic vértoasd);

- gradul de saturare - Sr =0,78 (umeda);

- unghiul de frecare interioard - = 18°;

-coeziunea -¢c =16 kPa;

Pietrisul cu nisip grosier pietris si bolovénis, care constituie stratul de fundare
prezintd urmatorii indici geotehnici medii:

- umiditatea naturala -w% = 7,00%;

- greutatea volumici la umiditatea naturald - yw = 20,70 KN/m3;
- porozitatea -n% =34,00%

- indicele porilor - = 0,51

- unghiul de frecare interioard - ¢° .= 30°;

- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

Coeficientul mediu de neuniformitate granulometricd Un = 62,05

Dupi coeficientul de neuniformitate granulometrica, pietrisurile sunt pamanturi
grosiere neuniforme si reprezinta teren bun de fundare.

fractii granulometrice medii

- 36,00% = bolovanis

- 30,50 % = pietris mare;

- 20,00 % = pietris mic;

- 7,50 % = nisip mare;

- 4,00 % = nisip mijlociu;

- 2,00 % = nisip fin;
100,00%

Roca de bazd nisip grosier pietrig si bolovanis, din zona activd a fundatiilor,
prezint3 urmitorii indici geotehnici caracteristici:

- umiditatea naturala -w% = 7,00%;
- greutatea volumic3 la umiditatea naturald - yw =20,70 KN/m3;
- porozitatea -n% =34,00%

Punct de lucru: Mun. TG-JIU, Str. Ciocarlau, ur. 25, ap.11, Jud. GORJ 40 730 856 509
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- indicele porilor - = 0,51
- unghiul de frecare interioard - ¢° .= 30°;
- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

CONDITII DE FUNDARE

Din analiza si interpretarea indicilor geotehnici ai terenului de fundare, corelati cu
datele geotehnice de referintd ale zonei, se stabilesc urmitoarele conditii de fundare
pentru obiectivul care se proiecteaza :

> Stratul de fundare al obiectivului este constituit din pietris cu bolovénis in
matrice nisipoasa-argiloasa;

> Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare alcatuit din nisip grosier
pietrig si bolovinis este de 250 kPa;

> Presiunea conventionald de calcul a stratului argilos acoperitor este de 220 kPa;

> Adancimea minima de fundare recomandatd a obiectivului este de - 1,00 m fati
de suprafata terenului natural, in stratul cu nisip grosier pietris si bolovinis;

> Categoria geotehnicd a sistemului constructie - teren de fundare este 1, risc
geotehnic redus.

Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu sunt
considerate de bazd pentru fundatii, avind latimea tilpii de B= 1,0 m si adincimea de
fundare Df = 2,00 m fati de terenul sistematizat.

Corectiile de latime si addncime se vor efectua de cétre proiectantul de structuri, in
functie de litimea fundatiilor §i addncimea de fundare reald a obiectivului, dupi
metodologia NP112/2014.

Din punct de vedere seismic, conform ,,Cod de proiectare seismicd - indicativ
P100 - 1/2006", amplasamentul respectiv este caracterizat de urmtorii parametrii:

- Valoarea de véarf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru  cutremure
avand intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani este de 0,15 g;

- Perioada de colt (Tc) a spectrului de raspuns este de 0,70 s;

- Informativ, cf. SR 11100 - 1 : 1993, intensitatea = 7, pe scara MSK.

Corespunzitor CR 1 -1 - 3 - 2005, incércarea din zipadi pe sol avéand intervalul
mediu de recurentd IMR = 50 ani este de 2,0 KN/m?2.

Viteza vantului mediatd pe 1 min. la 10 m, avind 50 ani interval mediu de recurent
este de 31 m/sec, iar presiunea de referintd a vantului mediatd pe 10 min. avand 50 ani
interval mediu de recurentd este de 0,40 kPa, NP-082-04.
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Adincimea maximi de inghet este de - 0,80-0.90 m.
Conform normelor de deviz pentru lucririle de terasamente (TS), terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Séapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectdndu-se intocmai planul de fundatii intocmit;

- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile fin nisipoase), intdlnite local la
cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pani la terenul bun de fundare.
Se va urmari pe cét este posibil ca la cota de fundare terenul si fie constituit din acelasi fel
de roca (pietrisuri);

- Sapdturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp
inainte de turnarea betonului in gropile de fundare;

- Pentru evacuarea apelor de infiltratie acumulate in gropile de fundare, in cazul
executiei lucrdrilor de fundare in perioade cu precipitatii atmosferice abundente, se vor
prevedea epuismente cu debit scizut.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sépéturilor si surparea taluzurilor;

- La prepararea betonului pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment corespunzitor
gradului de agresivitate al apei subterane:

- In cazul executiei unui demisol sau subsol, acesta se va hidroizola corespunzitor
impotriva apei de infiltratie subteran3 care se descarci la baza versantului vestic in zona de
lunci aluvionara;

- Prin sistematizarea pe verticald se va amenaja zona de amplasament, astfel incat
apele de suprafati provenite din precipitatiile atmosferice si siroirile de versant si fie
dirijate corespunzitor prin rigole de scurgere in afara amplasamentutui:

- in jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton 1nclmate spre exterlor agezate
pe un strat impermeabil, tasat corespunzitor;

- Nu se va turna betonul pentru fundarea obiectivului, fird avizul in pregalabll al
proiectantului geotehnician, care va verifica calitatea si natura terenului de fundane la cota
sapdturilor.

- Prezentul studiu geotehnic este valabil numai pentru amplasame ce etqt
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FISA SINTETICA ASONDAJULUI S1

(NP 074/2022)
PROFIL SONDAJ GEOTEHNIC
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FISA SINTETICA ASONDAJULUI §2

(NP 074/2022)
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 136983 din 13.05.2025

SRSV

in scopul: CONSTRUIRE PENSIUNE S BAZIN ETANS VIDANJABIL

Ca urmare a cererii adresate de DOLCE IANNIS 2011 SRL PRIN ZLATE LICARETI MARIANA persoana juridica, cu
sediul in judetut GORJ, sector -, oragul ROVINARI, sat -, Bulevardul MINERILOR, nr. 4, bl. M2, sc. -, et. -, ap. -, cod
postal -, telefon/fax 0784382372, email -, inregistrata la nr. 136983 din 13.05.2025.

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada
BARAJELOR, nr. 2E, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 41962 , nr. cadastral 41962.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobatd prin hotdrarea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 537/2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
madificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra imobilului apartine doamnei Zlate Licareti loana $i domnului Arciuli Giovani, bun propriu,
conform act notarial nr. 4225 din 24.07.2018, emis de BNP Pardu Claudia Radita, inscris in CF nr. 41962. Asupra
imobilului sunt sarcini - intabulare, drept de superficie pe o perioadd de 10 ani, In favoarea S.C Dolce lannis 2011
S.R.L, nu sunt servituti de utilitate publici. Imobilul este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu. Conform PUG-
Asupra imobilulul este instituit un regim urbanistic special (interdictii temporare de construire pentru care se vor
elabora documentatii de urbanism), imobilul nu este inclus Tn lista de monumente istorice si/sau ale naturii, zona de
protectie a acestora sau in zona protejati. Nu este instituit un regim special asupra imobilului- zond cu destinatie
speciala.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: arabil. Destinatia terenului conform PUG: U.T.R 29-Zona lacuri Véadeni, subzona P.o. +is (parc

orasenesc -institutii si servicii publice). Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane. Nu sunt stabilite alte prevederi
rezultate din hotérarile consiliului local sau judetean cu privire la zona n care se afla imobilul.
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3. REGIMUL TEHNIC:

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 279/1995, faza PUG, aprobata prin Hotararea

Consiliului Local nr.159/1998, a fost prelungitd valabilitatea péna la data de 31 12.2026 conform HCL nr.

537/2023: Nu sunt reglementati indicatorii urbanistici, acegtia se vor stabili prin PUZ, P.0.Texistent=0,00%,

C.U.T.=0,0. Utilitati existente: retele de apa, gaze-naturale, electrice situate la strada Barajelor. Terenul in

suprafati totala masurata cadastral de 967,00 mp arabil rezultat din mésuratori cadastrale, are acces pietonal

sl auto: din strada Barajelor, prin terenul proprietatea Hidroelectrica S.A. Autorizarea executiarii constructiilor

este permisd dacad existd posibilititi de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform

destinatiel constructiei. Alinierea constructiilor: conform PUZ. Amplasarea in Interiorul parcelei: cu

respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului

civil si a distantelor necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatil teritoriale de

pompieri.

REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE URBANISM S| A REGLEMENTARILOR

LOCALE AFERENTE :

- Potrivit atr. 32, al. (1) lit.c in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o

modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile

specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd locald are

dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:

- sa conditioneze autorizarea investitiel de aprobarea de citre autoritatea publicd competenta a unui plan

urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice gi/sau juridice interesate, numal in baza unui

aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializati condusi de arhitectul-gef i aprobat, dupd

caz, conform competentei;

- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizati, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibila

numai dupi obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

-In vederea elahoririi PUZ se va urma procedura specifica de informare si consultare a publicului aprobata cu

HCL nr. 60 din 27.11.2024. - Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea

Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii

Autorizatiei de Construire. Dupé aprobarea PUZ-se va solicita un nou certificat de

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE PENSIUNE SI BAZIN ETANS VIDANJABIL

‘ Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare l
si nu conferé dreptul de a executa lucréri de constructil

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructil - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

APM GORJ
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatad prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sa decid3, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupad emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

n vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului gi
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditii:

[—Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competant:zzj
pentru protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului silsau a procedurii de evaluare adecvata.
in urma evaludrii initiale a notificérii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
_ autoritatii competente pentru protectia mediului |

in situatia in care autoritatea coﬁpetenté pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra ]
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
L competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

= " '] - - . v 1 - 0 0 - e H ]
in situatia Tn care, dupa emiterea certificatuiui de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a

impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
~ acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada fitlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

c) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

ODTALC OD.TAD. OD.TOE

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitstile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apé Alte avizefacorduri

gaze naturale -Aviz de oportunitate favorabil pentru
O canalizare initiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001
O telefonizare art.32, alin (1), lit c)+ alte avize si
alimentare cu energie electrica acorduri stabilite prin avizul  de

oportunitate

® -dovada achitarii tarifului de
exercitare a dreptului de semnatura
RUR;

Acord Hidroelectrica S.A -privind
accesul auto si pietonal la strada
Barajelor { pentru terenul cuprinsa intre
strada Barajelor si imobilul cu nr. cad.
41962)

O salubritate
0 alimentare cu energie termica
[ transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu [ protectie civila sdnétatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
acord Apele Romane, acord Hidroelectrica pentru construire.

d.4) Studii de specialitate:
- studiu geotehnic-verificat la cerinfa Af:® -studiu de insorire-dupa caz;® - plan topografic vizat de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru intocmirea PUZ (plan de incadrare in zona si plan de situatie — in
format analogic si digital — format .dxf sistem de coordonate Stereo '70) si proces verbal de receptie; -Aviz
Arhitect Sef (fundamentat CTATU) pentru P.UZE - P.UZ. elaborat conform Metodologiei de elaborare si
continutul cadru Indicativ GM-010-2000, emisa de M.LPAT.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;
f) abrogata
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

an
IRt R

/PRIMAR; .\ ARHITECT-SEF,
Marcel-Laurentiu ROMl,\,NESCU atributii delegate
2 Rzl Razvan-Armand CONSTANTIN
% Al S
v a - \\\\,-‘
A
Secretar general al Municipiului
Targu Jiu, INTOCMIT,
exercitare cu caracter temporar Valentin Bogdan pHEORGHE
Natalia POPESQ% .

Achitat taxa de 21,00 lei, conform Chitantei nr. 49335 din 13.05.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de

Pan 1/7
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Denumire proiect: Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru construire pensiune si s.c. aha.studio s.rl.
bazin etans vidanjabil
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Strada Barajelor, nr. 2E, Judetul Gorj CUi: 35417206

Beneficior: DOLCE IANNIS 2011 SRL prin Zlate Licareti Mariana tel: 0784382372

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
- Denumirea lucridrii:  Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru construire

pensiune si bazin etans vidanjabil

Beneficiar: DOLCE IANNIS 2011 SRL prin Zlate Licareti
Mariana
- Proiectant: SC aha.studio s.r.l.
- Data elaborarii: 2025

1.2. Obiectul lucrarii

* Solicitari ale temei-program

Prezentul proiect are ca obiect elaborarea documentatiei scrise si desenate
pentru obiectivul ” Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru construire pensiune si
bazin etans vidanjabil”.

Amplasamentul se afld liber de constructii. Beneficiarul doreste Elaborarea
Planului Urbanistic Zoanl pentru construire pensiune si bazin etans vidanjabil.
Zona aflatd in studiul de fatd se afld in intravilanul Municipiul Tg.-Jiu, strada.
Barajelor, nr. 2E, Judetul Gor, CF: 41962).

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiati se
incadreazd in unitatea teritoriald de referintd UTR 29 - Zona lacuri Vadeni,
subzona P.o. + Is (parc orasenesc — institutii si servicii publice).

Terenul se afla in proprietatea DOLCE IANNIS 2011 SRL prin Zlate
Licareti Mariana.

Prin prezentul studiu de intentie se stabilesc conditiile pentru:

e Utilizarea functionald a terenului, in conformitate cu legislatia in

vigoare;
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e Reglementarea caracterului terenului studiat;
e Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia
existentd si cu situatia propusi, daci este cazul;
e Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
e Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii
unei infrastructuri adecvate;
e Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit
existent.
* Preederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona
studiata
Prin contextual urbanistic zona studiatd apartine conform P.U.G.
Targu Jiu In vigoare zonei lacuri Vadeni, subzona P.o. +Is (parc
orasenesc — Institutii si servicii publice). Nu se afli in derulare un
program de dezvoltare a localititii pentru zona studiatd. Certificatul
de urbanism eliberat de Priméria Municipiului Targu Jiu nr.644/
14.05.2025 confirmd intentiile de realizare a obiectivului de investitii
P.U.Z. dezvoltare zona de servicii turistice si agrement in scopul
construirii unei pensiuni.
1.3. SURSE DOCUMENTARE
* Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
° Plan Urbanistic General Targu-Jiu, aprobat prin HCL nr.159/1998,
prelungit valabilitatea prin HCL 537/2023;
¢ Regulament Local de Urbanism — Targu-Jiu (RLU);
DACA SUNT ALTE PUZ-URI IN ZONA, TREBUIE TRECUTE
- SC CIDS FOR YOU SRL prin Danciu Ionela PUZ aprobat conform H.C.L.
nr. 87 din 18.12.2024: Zona de servicii turistice, agrement, comert si prestari

servicii.
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* Lista studiilor de fandamentare inocmite concomitent cu P.U.Z.
-ridicarea topografici realizatd pentru zona studiati;
-Studiul geotehnic intocmit la solicitarea beneficiarului;
-date culese pe teren sau din documentatii privind retelele de
infrastructura.
* Date satistice
P.U.G. TARGU JIU aprobat prin HCL 159/1998, prelungit prin HCL
537/2023.
Strategia de dezvoltare a Municipiului Targ Jiu.
* Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privese
dezvoltarea urbanistica a zonei
Investitiile pentru aceasta zonad presupun realizarea unei zone de
servicii turistice si agrement in scopul construirii unei pensiuni.
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
Zona studiatd se incadreazi in unitatea teritoriald de referintd U.T.R. 29,
situatd in partea de nord a Municipiului Targu Jiu. In vecinitatea terenului se afla
preponderent locuinte individuale, institutii si servicii publice.
Date privind evoltia zonei
* Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Ca urmare a dezvoltarii localitatii, in contextul existentei unor zone similare
adiacente amplasamentului studiat, s-a considerat cd aceastd zond este o zond
favorabild pentru consolidarea unei zone de servicii turistice si agrement in scopul
construirii unei pensiuni
* Potential de dezvoltare
Zona studiata are un potential de dezvoltare foarte ridicat. Ca urmare a pozitiei

zonei In contextul urbanistic actual se poate aprecia ca zona ce se va dezvolta.
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Pe teren nu existd restrictii in privinta retelelor edilitare, traseul acestora nu
afecteazi terenul unde se propune obiectivul de investitii PUZ. In urma efectuirii
studiului geotehnic reiese ca terenul este salubru.

2.2. Incadrarea in localitate

* Pozitia zonei fati de intravilanul localitaitii

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, si are o
suprafata totala de 967.00 mp.

Terenul studiat este delimitat astfel la nord de Nr. cad. 42288, la est S.C.
Hidroelectrica S.A. / nr. cad. 44893, la vest S.C. Hidroelectrica S.A. / nr. cad.
44893 si Strada Barajelor si la sud nr. cad. 42737.

* Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitati,
cooperiri in domeniul edilitar, servirea cu unstitutii de interes general, etc.

Determinarea limitelor constructiei propuse pana la asigurarea distantei
minime fatd de constructiile vecine si stabilirea inéltimii se va face in conformitate
cu prevederile RGU aprobat prin HG 525/1996 si a Legii nr.350/2001.

2.3. Elemente ale cadrului natural

* Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale.

Studiul geotehnic prezinta conditiile de teren privind amplasamentul cercetat
si cuprinde datele geotehnice care constituie baza de calcul si analiz3 a terenului de
fundare, ca suport al fundatiilor pentru obiectivele care se proiecteazi.

Calculul terenului de fundare efectuat in studiu, se sprijind pe informatiile
obtinute pe bazd de observatii si investigatii in teren si laborator, asupra rocilor
care alcdtuiesc stratificatia de baza a terenului din zona amplasamentului cercetat.

Parametrii geotehnici prezentati in studiu, stau la baza calculului de

rezisten{d s1 adaptare la teren a obiectivului respectiv, in conditiile unui strat de

6
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lunca si terasa veche, aluvionari, a raului Jiu.

GEOLOGIA SI SEISMICITATEA;
Stratificatia terenului:

Stratificatia terenului de fundare este unitard pe toatd suprafata de
amplasament a obiectivului care se proiecteaza.

Formatiunile ,,in situ" (nederanjate) care alcétuiesc terenul de fundare, sunt
de naturd aluvionara si apartin cuaternarului superior, reprezentat de urmatoarea

succesiune litologica de baza:

Sondaj - S1

0,00 - 0,30 m - sol vegetal argilos;

0,30 - 4,00 m - argila prafoasa, galbuie (depozite de luncé aluvionar);

4,00 - 4,50 m - pietris cu bolovanis in matrice nisipoasa-argiloasa

(depozite grosiere de terasd aluvionard), strat care se continud in adancime.

Sub depozitele de terasd aluvionard din zona activa a fundatiilor la adancimi
de peste 7,00 m se Intilneste complexul argilo - marnos véanét, considerat ca roca
de baza - reper, din zona comunei Licurici.

Grosimea complexului argilo - marnos vénat, este de ordinul zecilor de

metrii i reprezintd fundamentul geologic al bazinului subcarpatic.

Indici geotehnici de baza ai terenului
Pe intervale de adancime, depozitele care alcatuiesc stratificatia terenului de
fundare, sant caracterizate de urmatorii indici geotehnici de bazé:
a) Stratul cu argile prdfoase din intervalul de adancime 0,30 - 4,00 m
- umiditatea naturala -w % =24,20%;

- greutatea volumica la umiditatea naturala - yy, = 19,40 KN/nr;
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- porozitatea -n% = 41,00%;

- indicele porilor -e=0,69;

- indicele de plasticitate - 1, = 16,79 (cu plasticitate
mijlocie);

- indicele de consistenta - 1.= 0,71 (plastic consistenta);

- gradul de umiditate - S; = 0,94 (practic saturat);

- umflarea libera - U= 110,00 % (active);

- unghiul de frecare interioard -0°=17%

- coeziunea -c=15kPa;

- modulul de compresibilitate edometrica - My 3= 13400 kPa
(compresibilitate medie)

fractii granulometrice

- 21 % = nisip fin;

- 44 % = praf;

- 35 % =argila 100 %

b) Stratul cu pietruiri §i bolovdniguri in matrice nisipoasd - argiloasd din

baza.
- umiditatea natural3 -w% =10,5%;
- greutatea volumica -Yw  =20,8 KN/m?
- porozitatea -n% =34,0%;
- indicele porilor -€ =0,51;
- unghi de frecare interioard -¢° =30°;
- coeziunea -c=0kPa;
- modulul de deformatie liniard - E =20.000 kPa;
- coeficientul de neuniformitate granulometrica U, = 34,00
(neuniforme);

fractii granulometrice
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11 % = pietrig mare,
34 % = pietris mie;
18 % = nisip mare;
4 % = nisip fin;

1 % = praf,

Conditii de fundare

Coreland datele obtinute prin cercetarea geotehnicd asupra terenului de
fundare din zona amplasamentului luat in studiu, cu caracteristicile geotehnice ale
pamanturilor din zonele adiacente, se stabilesc urmatoarele conditii de fundare.

1. Interval de adancime 0,30 — 4,00 m.

- Stratul de fundare este alcdtuit din argilda prafoasd galbuie
(depozite de lunca aluvionara)

- Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare este
de 250 kPa.

- Nu este interceptat nivelul hidrostatic.

2. Interval de adancime 4,00 - 4,50 m.

- Stratul care se continud in adancime, este constituit din pietris cu bolovanis
in matrice nisipoasd - argiloasa (depozite de terasa veche aluvionara).

- Presiunea conventionald de calcul a terenului de este de 350 kPa.

- Nivelul hidrostatic al apei subterane se afla la adédncimea de - 3,00 m fata
de suprafata terenului natural. Apa subterand prezintd agresivitatea carbonica slaba
fata de betoane.

- Adancimea minima de fundare va depdsi in toate cazurile adincimea de
inghet a zonei = 0,80 m fatad de suprafata terenului natural. Se recomanda fundarea
obiectivului in stratul cu argile prafoase, la adancimea minimi de -1,20 m fati de

terenul natural, avand In vedere caracterul contractiilor argilelor.
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- Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in
studiu sunt considerate de baza pentru fundatii, avind latimea talpii de B = 1,0 m si
adancimea de fundare Dy= 2,0 m fatd de terenul sistematizat. Corectiile de latime
si adancime se vor efectua de citre proiectantul de structuri, in functie de latimea
fundatiilor si addncimea de fundare reald a obiectivului, dupd metodologia STAS
3300/2 - 85.

- Din punct de vedere seismic, conform P 100 - 96, pentru amplasamentul
respectiv, rezulta:

- Zona seismicd de calcul ,, E "

- Perioada de colt{ Tc = 1,0 sec,

- Coeficientul Ks = 0,12

Intensitatea seismicd, este de gradul VII

- Zona climatica B— STAS 10101/21

- Greutatea de referinta a stratului de zipadi (gz) este de 1,2 KN/m?

- Zona eoliana ,, A " - Stas 10101/21 - 90.

- Sarcina datorita actiunii vantului (gv) este de 0,30 KN/m?

- Adancimea de inghet maxima este de 0,80 m .

- Conform normelor TS terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului
de executie, respectdndu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile nisipoase), intalnite
local la cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pani la terenul
,»in situ" (nederanjat), bun de fundare.

- Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 ¢cm, cu putin timp Tnainte de

turnarea betonului.

10
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Adancimea de fundare nu va fi mai mica decét adincimea de inghet din zoni =
0,80 m fata de terenul natural.

Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sdpéturilor.

2.4. Circulatia

* Aspecte critice privind desfisurarea, in cadrul zonei, a circulatiei
rutiere, feroviare, navale, aeriene-dupi caz

Circulatia rutierd in zona este definitd de strada Barajelor 1n partea de vest a
terenului. Circulatia este compusi din trafic de autoturisme.

* Capacitati de transport, greutiti in fluenta circulatiei, incomod:ri
intre tipurile de circulatii, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei,
necesititi de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere
noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme,
prioritati.

Terenurile ce fac obiectul acestui studiu are acces din strada Barajelor prin
terenul cu nr. cad. 44893 situatd in partea de vest a terenului. Interventiile se vor
rezuma la asigurarea accesurilor si a locurilor de parcare necesare.

2.5. Ocuparea terenurilor

* Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiata

Terenul studiat are o suprafatd totala de 967.00 mp, a fost dobandit prin
contract privind constituira dreptului de suprficie nr.2116/07.mai.2025 emis de
notar public Raluca Nicolita Davitoiu.

In prezent terenul studiat are destinatie de zona lacuri Vadeni, subzona P.o.
+ Is (parc orasenesc — institutii si servicii publice).

-P.O.T. ex. de 0.00%;

- C.U.T. ex. de 0.00

11



Denumire proiect: Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru construire pensiune si s.c. aha.studio s.r.l.
bazin etans vidanjabil
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Strada Barajelor, nr. 2E, Judetul Gorj Cui: 35417206

Beneficiar: DOLCE IANNIS 2011 SRL prin Zlate Licareti Mariana tel: 0784382372

* Relationari intre functiuni

intre functiunile existente in jurul terenurilor reglementate si
functiunea propusa existi o cooperare functionala.

* Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Terenul e liber de constructii. In zona studiatdi nu sunt amplasate monumente

istorice, situri istorice sau zone de protectie a acestora.

* Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Prin prevederile prezentului PUZ s-a prevézut o zond de servicii turistice si
agrement conexa cu functiunile existente In zona.

* Asigurarea cu spatii verzi

In stadiul actual pe teren nu existd spatii verzi amenajate. Prin PUZ se
prevede asigurarea unui spatiu verde in suprafatd de 241.75mp, fnsemnand un
procent de 25 % minim.

- Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

Nu este cazul

» Principalele disfunctionalitati

° Lipsa initiativelor de remodelare functionala si urbanisticd a cvartalului
din care face parte terenul;

2.6. Echiparea edilitara

o Stadiul echipirii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura
localitiitii (debite si retele de distributie apa potabild, retele de canalizare,
retele de transport energie electrici, retele de telecomunicatie, surse si retele
de alimentare cu cildura, posibilititi de alimentare cu gaze naturale-dupa
caz)

Zona studiatd este echipati edilitar corespunzator, fiind asiguratd cu energie

electricd, apa potabild, si gaze naturale. Retelele de utilitati necesare functionarii se
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afld adiacent parcelei, pe strada Barajelor, iar cheltuielile de extindere a retelelor
de utilitati vor fi asigurate de beneficiar.

In zoni telefonia mobila (Vodafone, Orange, Zapp si Cosmote) are semnal si
poate fi utilizatd in conditii foarte bune.

Televiziunea romana poate fi prinsa In condifii foarte bune (inclusiv cu
antend de camera).

2.7. Probleme de mediu

In urma lucrarilor propuse nu apar probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu exista riscuri naturale si
antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.

Activitatea propusa a obiectivului nu este una poluanti, efectul este doar pe
perioada executiei lucrérilor.

In zona nu existi valori de patrimoniu ce necesita protectie.

* Relatia cadrul natural-cadru construit

Interventiile in zona studiatd vor avea in vedere ca toate constructiile si
amenajerile vor fi percepute In mare masurd de la nivelul pietonului, sens in care
toate rezolvarile specifice vor respecta aceastd reglementare. Ca urmare a acestui
fapt se va acorda o atentie deosebitd prezentei spatiilor plantate de protectie. Se va
asigura gi un balans optim Intre suprafata ocupatd cu constructii si suprafata
rezervatd spatiului verde. Se va acorda atentie sporitd nu doar la aspectul cantitativ
al spatiilor verzi.

* Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul

* Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si
din categoriile echipirii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Nu este cazul
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* Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul
* Evidentierea potentialului balnear si turistic-dupa caz

Nu este cazul

2.8. Optiuni ale populatiei

Proprietatea este privata, constructia propusa pentru dezvoltarea unei zone
de servicii turistice si agrement 1n scopul construirii unei pensiuni.

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor
interesati cu privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost
urmatoarele:

Reglementarea urbanistica a terenului;

Asigurarea necesarului de spatii verzi;

Asigurarea utilitdtiilor necesare dezvoltarii zonei intr-o variantd de echipare
edilitara.

Consultarea populatiei se realizeazd prin anunturi publice, consultarea in

diferite faze de elaborare dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezintd analiza pe domenii a
problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrdrii, iar rezultatele acestor
studii trebuie integrate in propunerile de organizare urbanistica a zonei.

Din Regulamentul urbanistic propus, terenul studiat este propus pentru
construirea unui spatiu mixt pentru servicii.

Pe suprafata de teren studiata au fost efectuate:

Studiu topografic
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Studiu geotehnic + verificator AF;

3.2. Prevederi ale PUG Tg.-Jiu

Pentru zona studiatdi in PUZ, principalele prevederi ale P.U.G. sunt
urmitoarele:

Folosinta actuali a terenului este arabil.

Detinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate ulterior,
respectiv PUG Zona lacuri Vadeni, subzona P.o. +Is (parc orasenesc — institutii si
servicii publice), destinatie ce se modifica in zona de servicii turistice si agrement.

Zona studiata se afla in intravilanul Municipiului Targu Jiu.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona studiatd a suferit schimbari In densificare prin documentatiile de
urbanism aprobate anterior. In concluzie nu se poate vorbi despre valorificarea
cadrului natural existent ci de asigurarea prin strategii urbanistice a unui raport
optim intre suprafetele construite existente si suprafetele construite viitoare precum
si dotarea cu zone verzi, in concordantd cu reglementdrile In vigoare si in spiritul
imbunatatirii factorilor de mediu si a calitatii vietii, prin cresterea suprafetelor de
spatii verzi amenajate.

Se va amenaja o alee pentru circulatia pietonald si carosabild pentru a face
legitura din Strada Barajelor prin terenul proprietate privata a S.C. Hidroelectrica
S.A. (nr. cad. 44893) cu imobilul propus. Accesul auto va fi realizat cu panta si
rigole pentru indepartarea apelor pluviale de la constructie.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 25% spatii
verzi din totalul suprafetei terenului ce rdméne in proprietatea beneficiarului.

Interventiile in zona studiatd vor avea in vedere ca toate constructiile si

amenajarile vor fi percepute de la nivelul pietonului, sens in care toate rezolvarile
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specifice vor respecta aceastd reglementare. Ca urmare a acestul fapt se va acorda
o atentie deosebitd prezentei spatiilor verzi si plantate.

3.4. Modernizarea circulatiei.

Terenul are acces carosabil si pietonal din strada Barajelor prin terenul
proprietate privata S.C. Hidroelectrica S.A. (nr. cad. 44893).

Imobilul propus nu va influenta traficul auto si pietonal din zona Strada
Barajelor care are o ldtime de 7 m cu 2 benzi si trotuar pe o parte de mers de 1.5 m.
De asemenea strazile perimetrale amplasamentului au o latime asemanatoare si nu
vor fi afectate in nici un fel.

Se va amenaja o alee pentru circulatia pietonald si carosabild din pavele sau
TAU sau beton, pentru a se face legétura cu strada Barajelor.

Accesul auto se va realiza cu panti si rigole casetate pentru a prelua apele
pluviale de la constructie.

Nu sunt propuse cedéri de teren pentru drum.

Necesarul de parcaje se va calcula conform Anexei nr. 6 din RGU (calculul
locurilor de parcare se va face conform functiunii).

Modul final de rezolvare a accesurilor carosabile precum si numérul si
configuratia locurilor de parcare se va definitiva in urma elaborarii unei
documentatii in faza de Autorizatie de Construire.

3.5. Zonificarea functionald — reglementiri, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

Principala functiune a terenului studiat este aceea de zona servicii turistice si
agrement.

In prezent folosinta actuald este de teren arabil, iar destinatia conform PUG
zona lacuri Vadeni, subzona P.0 +Is (parc orasenesc — institutii si servicii pubice).
Destinatia se va modifica in zona servicii turistice si agrement.

Dezvoltarea prudentd in zone construite cu respectarea calitéfii spatiului
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urban existent in zond, rezolvarea circulatiei carosabile gi pietonale, echiparea cu
utilitati.

Functiunile propuse in zona studiatd sunt:

- Unitati de cazare: hoteluri, pensiuni, cabane, campinguri

- Spatii de alimentatie publicé: restaurante, terase, cafenele

- Centre de agrement: piscine, baze sportive, séli de fitness, SPA-uri

- Activitati recreative: parc de aventurd, echitatie, plimbari cu barca, pescuit

- Spatii verzi amenajate: parcuri tematice, locuri de joacd, gradini

- Magazine si servicii auxiliare: suveniruri, inchirieri echipamente, info-
turism

Circulatii auto, pietonale, locuri de parcare-parcaje la sol si eventual in
subteran, constructii pentru echiparea tehnico-edilitard, cai de acces
carosabile si pietonale;

« Spatii verzi-reprezentind minim 25% din suprafata terenului reglementat
ce ramAne 1n proprietatea beneficiarilor;

REGIMUL DE INALTIME
Regim de inaltime: - P+2E
Inaltimea maxima: - Hmaxima=12.00m.

REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

In cadrul studiului a fost stabiliti limita minima de implementare a
constructiilor.

Retragerea fatd de aliniament citre strada Barajelor a fost stabilitd la minim
3.00m

Retragerea fatd de limita posterioard a fost stabilitd la minim 2.00m

Fata de limitele laterale retragerea va fi de 0.60 de N si 4.00 m de S,

conform plansei 3 Reglementéri Urbanistice.
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AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR IN CADRUL PARCELELOR

Amplasarea noilor constructii se va face tindnd cont de limitele de
proprietate, de fondul construit existent si de caracteristicile parcelelor, cu
respectarea normelor de igiend cuprinse in OMS nr. 119/2014. Distantele intre
cladirile de pe parcele vor fi conform normelor de insorire in vigoare. Din punct de
vedere al normelor PSI se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri conform
P118-2/2013.

recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor respecta prevederile

Normativului Amplasarea platformelor pentru depozitarea

din OMS 119/2014.
SISTEMATIZAREA PE VERTICALA

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu parcelele vecine

pastrand posibilitatea evacudrii apelor meteorice prin rigole la canale.

Situatie existenta/maxim propusa

Total teren studiat din | Constructii existente Constructii propuse )
| care o Drumuri
967.00 mp | 100 % | 0.00 mp | 0.00 % | 338.45 mp | 35.00 % | 386.80 mp | 40.00 %

Spatiu verde

241.75mp / 2500% ]
POTex.| POT |CUTex.| CUT
max. pr. ‘ max. pr.
- 0.00% | 35.00% | 0.00 1.00
Situatia propusa/maxim propusa

Total teren studiat din | Constructii existente Constructii propuse )
el B - Drumuri
1967.00 mp | 100 % 0.00 mp | 0.00 % 2347 mp | 24.27 % | 346.93 mp | 35.88 %
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Spatiu verde
38537 mp / 39.85%
"POTpr.| POT | CUTpr.| CUT

max. pr. | max. pr.

2427% | 35.00% | 0.5 1.00

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
In zon3, la nivel stradal existd in exploatare urmatoarele retele:
- Retea electrica;
- Retea de gaze naturale;
- Retea de apa;
Obiectivul propus va fi racordat la sistemele de alimentare cu apa, gaze
naturale, energie electrica si colectare deseuri.
Utilitatile se vor racorda la retelele existente in zoni, dupi elaborarea
proiectelor tehnice de specialitate.
Alimentarea cu apa-Situatia propusi
Se va realiza prin conectarea la reteaua existent3 in zona strazii Barajelor.
Canalizarea menajera
Canalizarea se va realiza prin bazinul etans vidanjabil propus, apele pluviale
vor fi de asemenea preluate in acesta.
Alimentarea cu energie electrici
Alimentarea cu energie electrica se face prin racordarea la reteaua existenti
in zona strazii, In conformitate cu solutia emisa prin Avizul tehnic de racordare.
Alimentarea cu calduri
Sistemul de incélzire propus se va realiza prin centrala proprie.
Alimentarea cu gaze naturale

Obiectivul va constitui un nou consumator de gaze naturale in zona strazii,
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acesta va fi racordat la reteaua existenta.

Retele de telecomunicatii

Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii
efectuate de beneficiar la un operator de specialitate care 1i va asigura cerinfele
conform temei.

Gospodarie comunala

Sunt previzute amenajiri speciale pentru depozitarea si colectarea deseurilor
menajere, evacuarea acestora urmand a fi efectuatid periodic de citre firma
specializata care presteaza aceste servicii la nivel local.

3.7. Protectia mediului

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteazi sinatatea si creazd disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.

Dezvoltarea durabili a agezarilor umane obligé la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice si accentueaza
caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Prin regulamentul local de urbanism se prevede aigurarea de minim 241.75
mp din total suprafatd ocupatd de spatii verzi, prin propunerea acestui studiu,
spatiile verzi amenajate previzute ocupa cca. 25.00%., incadrndu-se in
prevederile RGU.

a)Protectia calititii apelor

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua stradala existentd In zona, prin
intermediul unui bransament.

Proiectul nu implicd evacuarea de ape uzate sau epurare In emisar natural.
Evacuarea apelor uzate se va realiza In reteaua stradala existenta.

In perioada de implementare a proiectului se vor adopta masuri pentru
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evitarea eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate sau a depozitelor temporare de
pamant, precum si a materialelor solubile sau antrenabile cu apa.

Personalul va fi instruit corespunzator. Utilajele ce vor deservi activitatile
desfasurate vor trebui sa detind toate inspectiile tehnice necesare care sd ateste
functionarea corespunzitoare a tuturor echipamentelor ce pot genera scurgeri de
lubrifianti sau produse petroliere. In aceste conditii riscul producerii unui accident
poate fi considerat minim, iar probabilitatea producerii unei poludri cu hidrocarburi
va fi redusa.

Se vor asigura toalete ecologice pentru personal in perioada de
implementare.

Specificul activitatilor ce se vor desfagura In spatiul propus nu vor produce
poluare a apelor.

b)Protectia aerului

Tipurile de poluanti ce pot fi emisi in perioada de constructie prin surse
difuze, sunt reprezentate de emisii de gaze de esapament de la motoarele termice
cu aprindere prin compresie care vor actiona utilajele tehnologice si mijloacele de
transport folosite in activitatea de santier in care pot fi identificate urmatoarele
substante poluante: hidrocarburi, aldehide, oxizi de azot, oxizi de carbon, bioxid de
sulf st fum.

Pe perioada de imprelemntare a proiectului se vor utiliza echipamente si
utilaje de generatie recentd, prevazute cu sisteme performante de minimizare si
retinere a poluantilor in atmosferd. Se impune adaptarea vitezei de rulare a
mijloacelor de transport la calitatea suprafetei de rulare.

De asemenea, in sezonul cald, umectarea periodicd a depozitelor de pamant
excavat, precum si stropirea platformelor si a cdilor de acces cu apa poate

determina minimizarea cantitatilor de praf raspandite in atmosfera.
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c)Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In prezent, sursele de zgomot din zona analizata provin de la traficul rutier
din zona amplasamentului.

In perioada de executie, sursele de zgomot vor fi reprezentate de:

- Utilajele folosite la realizarea constructiilor betonate;

- Manipularea materialelor de constructii in interiorul santierului.

Limitele maxime pentru nivelurile de zgomot (Leq)in cartierele de

locuinte prevazute de normele legale (Ord. M.S. nr. 119/2014)sunt

urmatoarele:

- In perioada zilei, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent
ponderatA(AeqT), mésurat la exteriorul locuintei conform
standardului SR ISO 1996/2-08, 1a 1,5 m iniltime fatd de sol, si nu
depaseascd 55 dB si curba de zgomot Cz 50;

- In perioada noptii, intre orele 23-07, nivelul de presiune acustica
continuu echivalent ponderat A(AeqT), mésurat la exteriorul
locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m
indltime fatd de sol, sd nu depaseascd 45dB si curba de zgomot Cz
40;

Pentru locuinte, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat
A(L(AeqT)), masurat In timpul zilei, In interiorul camerei cu ferestre inchise nu
trebuie si depiseascd 35 dB si curba de zgomot Cz 30. In timpul noptii (orele23-
07), nivelul de zgomot L(AeqT)nu trebuie sd depaseasca 30 dB si curba de zgomot.

In perioada de exploatare, dat fiind specificul activitatii, nu se vor produce
zgomote peste limitele maxime admisibile.

Se impune utilizarea de echipamente si utilaje performante, care si genereze

nivele minime de zgomot si vibratii.
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d)Protectia impotriva radiatiilor

In activitatea de functionare nu sunt folosite substante radioactive, in zond
inregistrandu-se numai valori normale ale fondului natural de radiatii (cosmic,
geologic).

e)Protectia solului si subsolului

Deseurile rezultate In timpul constructiei vor fi colectate in recipienti
speciali ce se vor depozita In spatiul amenajat in acest scop si vor fi ridicate in baza
unui contract incheiat cu o firma de salubritate. In perioada de realizare a
investitiei, sursele de poluare a solului pot fi reprezentate de:

- Depozitarea necorespunzitoare a materialelor de constructii;

- Deseurile menajere depozitate In locuri necorespunzitoare (altele
decét cele special amenajate in acest sens);

- Deversarea apelor din toaletele ecologice sau fisurarea unui
recipient de colectare aferent acestora;

- Utilajele folosite in cadrul santierului, In conditiile repararii sau
alimentarii cu combustibil in santier.

Activitatea se va desfasura strict in zona avizata prin actele de reglementare
obtinute prin investitie. Se interzice ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca
fiind necesare in economia investitiei.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si
echipamente la locul lucrarii pentru a evita scapari accidentale de produs petrolier
si se va achizitiona material absorbant. Se va interveni promt in cazul scurgerilor
de produse petroliere, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol.

Apele uzate menajere provenite de la personalul ce Isi desfdsoard activitatea
in cadrul santierului vor fi evacuate prin vidanjare de o firma specializata.

Suprafetele previzute in proiect a fi afectate temporar vor fi reabilitate si

redate circuitului initial. La finalul lucrdrilor de constructie nu trebuie sa existe pe
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amplasament alte suprafete ocupate definitiv decat cele necesare functionarii
obiectivului. Nu se vor ldsa pe amplasament depozite de agregate sau de pamant

rezultat din excavatii.

f)Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Toatd zona invecinatd acestui amplasament este antropizatd, fiind
preponderente constructiile pentru locuinte si pentru prestdri servicii. Masurile
propuse pentru minimizarea zgomotului si protectia aerului si apei au efecte
pozitive si in cazul protectiei ecosistemelor terestre sau acvatice pe perioada de

amenajare a organizarii de santier.

g)Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

Toate masurile definite pentru protectia aerului, protectia Tmpotriva
zgomotului sunt mésuri cu efecte si in cazul protectiei asezérilor umane.

In perioada executirii lucririi de constructie a obiectivului se va avea in
vedere aspectul salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucrarilor si asigurarea
unui ritm corespunzétor de lucru cu efecte asupra minimizarii timpului necesar

pentru implementare.

Lucrarile de amenajare ale obiectivului se vor desfasura cu respectarea

legislatiei in vigoare.

h)Gospodarirea deseurilor generate de amplasament
Deseurile rezultate Tn cadrul obiectivului sunt:

- deseuri rezultate in urma realizarii investitiei;

- deseuri rezultate in urma functionarii obiectivului.

Se vor asigura dotdrile necesare pentru colectarea deseurilor generate, atit pe
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perioada de implementare a proiectului, cat si in perioada de functionare, precum si
contracte cu societdfi autorizate sd preia deseurile generate in vederea
valorificarii/eliminarii, dupa caz.

Printre mésurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea aisgurarii
unui management corect al deseurilor produse in perioada executdrii lucrarilor de
amenajare, se numara urmatoarele:

e Evacuarea ritmica a deseurilor din zona de generare in vederea evitarii
formdrii de stocuri si cresterii riscului amestecérii diferitelor tipuri de
deseuri;

o Alegerea variantelor de utilizare si reciclare a degeurilor rezultate, ca
prima optiune de gestionare si nu eliminarea acestora la un depozit de
deseuri;

e Se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind
transportul deseurilor periculoase $i nepericuloase pe teritoriul
Romaniei;

e Se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri
neautorizate;

e Se va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G.
856/2002, evidentiindu-se atat cantititile de deseuri rezultate, cat si
modul de gestionare a acestora.

Pentru fiecare tip de deseu generat se vor amenaja sisteme
temporare de stocare corespunzitoare, astfel Incadt sd nu existe riscul

poluarii factorilor de mediu.

i)Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase
In categoria substantelor toxice si periculoase intra rezidurile (solide si
lichide) evacuate din industrii (compusi organici, solventi organici halogenati,
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fenoli, cianuri organice, reziduri radioactive, etc.).
Pe amplasament nu exista in prezent surse de poluare cu substante toxice si
periculoase.
3.8. Obiective de utilitate publica
* Lista obiectivelor de utilitate publica
- Retea de alimentare cu apid
- Retea de gaze naturale
- Retea de alimentare cu energie electrica
- Retea de telecomunicatii
- Asigurarea circulatiei in incinta
* Tipul de proprietate a terenurilor
Terenul este in proprietatea DOLCE IANNIS 2011 SRL prin Zlate Licareti
Mariana si are o suprafata totala de 967.00 mp.
* Determinarea circulatiei terenurilor intre detindtori, in vederea
realizirii obiectivelor propuse (prin hasuri):
- Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute n proprietatea publica a
unor unititi administrativ-teritoriale: Nu este cazul
Terenuri ce se intentioneazi a fi trecute in proprietatea privatd a
unor unitdti administrativ-teritoriale: Nu este cazul
- Terenuri aflate in proprietate privata, destinate concesionarii;
- Terenuri aflate In proprietate privata, destinata schimbului.
Regimul juridic al terenului ne relevd faptul ca acesta este situat 1n
intravilanul Municipiului Targu Jiu si reprezinta parcela identificata pri CF.41962.
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
« Inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.

Prezentul studiu modifica partial zonificarea PUG-ului avizat si aprobat, se
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incadreazd in prevederile R.G.U. aprobat, a studiilor si proiectelor elaborate
anterior, si va raspunde nevoilor actuale si viitoare de dezvoltare.

Categorii principale de interventie, care si sustind materializarea
programului de dezvoltare.

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea
circulatiei si realizarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Consideram ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din
punct de vedere economic, turistic si administrativ in zona.

O atentie deosebitd se va rezerva imaginii generale astfel incat amenajarile si
finisajele constructiilor noi propuse sé fie in armonie cu zona si cadrul natural.

* Prioritati de interventie

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea
circulatiei si realizarea infrastructurii tehnico-edilitare.

* Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate,
eventuale restrictii.

Tindndu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonei trebuie asiguratd
infrastructura necesara cat si posibilitatile de cooperare si corelare a terenurilor din
zond. Apreciem propunerile care sunt in concordanta cu previziunile de dezvoltare
ale localitatii Targu Jiu. Prin functiunea propusd si anume servicii consolideaza
directia de reglementare existentd in zond. Procesele de dezvoltare urbana asigura
dezvoltarea economicd a zonelor adiacente precum si refacerea peisajului urban
prin asigurarea de diverse functiuni economice sau sociale necesare ansamblurilor
de locuit si functiuni complementare.

* Categorii de costuri suportate de investitorii privati in interiorul PUZ

Toate costurile privind retelele tehnico-edilitare, realizarea accesurilor si

amenajarea parcarilor cat si a spatiilor verzi
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 Categorii de costuri suportate de investitorii privati in exteriorul PUZ

Toate costurile privind dimensiondrile de retele si bransamente vor fi
suportate de catre beneficiar.

» Costuri suportate de autorititile publice locale

Nu este cazul

Prezentul P.U.Z. are un caracter director de reglementare, ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare,
si conformare a constructiilor pe zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul aferent devin, odata cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereaza certificatele de urbanism de construire si se va integra in Planul

Urbanistic General al Municipiului Targu-Jiu. ==
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezintd o piesd de baza in
aplicarea PUZ, intérind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.

La baza elaborérii RLU aferent PUZ stau:

-RGU, aprobat prin HGR 525/1996 si ghidul de aplicare al RGU, aprobat
prin Ordinul MLPAT 21/N/2000

-Reglementdrile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

PUZ —ul si RLU aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de
reglementdri, la nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza
aplicarea principiilor directoare in material urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complexi si strategicd a localitétii, in acord cu potentialul localitatii si in interesul
general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

Autorititile publice locale au datoria de a aplica sistematic §i permanent
dispozitiile Regulamentului Local de Urbanism, In scopul asigurdrii calitatii
cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunétatirea conditiilor de viatd si
dezvoltarea echilibratd a localitdtii si pentru respectarea interesului general al

tuturor membrilor comunitatii locale.
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L.DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Plan urbanistic zonal impreund cu regulamentul aferent devin, odatd cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereazd certificatele de urbanism pentru obiectivele incluse In PUZ si
autorizatiile de construire, acesta se va integra in prevediile planului urbanistic

general al Municipiului Targu-Jiu.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si utilizare a constructiilor pe Intreg teritoriul unei zone studiate — in
cazul nostru PUG- lui Zona lacuri Vadeni, subzona P.o. + Is (parc orasenesc —

institutii si servicii publice), Mun. Tg-Jiu, Strada Barajelor, nr. 2E, Judetul Gorj.

Regulamentul de urbanism aferent planului urbanistic zonal — elaborare Plan
Urbanistic Zonal construire pensiune si bazin etans vidanjabil, conform avizului de
oportunitate nr. 164/24.07.2025, cuprinde prescriptii si reglementari ce se referd la
activitatea de construire si amenajare a terenului cuprins In perimetrul propus al
PUZ-ului. Plan urbanistic zonal si RLU aferent cuprind norme obligatorii pentru

autorizarea lucrarilor de construire.

Regulamentul local de urbanism se aplicd, in cazul de fati la terenul aflat in
proprietatea firmei DOLCE TANNIS 2011 SRL reprezentata prin Zlate Licareti

Mariana.

Zona studiatd se afla in PUG — zona lacuri Vadeni, subzona P.o. +Is (parc

orasenesc — institutii si servicii publice).

30



Denumire proiect: Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru construire pensiune si s.c. aha.studio s.r.l.
bazin etans vidanjabil
Amplasament: Mun, Tg-Jiu, Strada Barajelor, nr. 2E, Judetul Gorj cul: 35417206

Beneficiar: DOLCE IANNIS 2011 SRL prin Zlate Licareti Mariana tel: 0784382372

Terenul in suprafata totala de 967.00 mp, avand categoria de folosinta arabil
a fost dobandit prin contract privind constituirea dreptului de superficie

nr.2116/07.mai.2025.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost

elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificata si
republicatd in 2006, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, precum
si a normelor privind “Formularele, prevederile si continutul autorizatiei lucrérilor
de constructii”. in acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul P.U.Z. s-a
facut in strdnsa corelare cu celelalte acte normative specifice si complementare
care au legiturd cu activitatea de amenajare a teritoriului i urbanism, dupa cum

urmeaza:

e Codul Civil.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie
2001, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13
octombrie 2004, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificérile si
completarile ulterioare.

e OUG 57/2019 — Codul administrativ

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificérile
ulterioare.
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e Ordonanta de urgentdi nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

o 0

e Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicatd
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu
modificérile si completarile ulterioare.

e Legea nr.46/2008 - Codul silvic, publicatdi in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si
completirile ulterioare.

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie
1994.

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, publicatd In Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 448 din
24 noiembrie 1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I Retele de transport

e Legea nr. 171/1997privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a Il-a - Apa, publicatdi in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.

e Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a Ill-a - Zone protejate, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitéti, publicatd
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.
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e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

o Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicatd
in
monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu

modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptati la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe
ciile ferate roméne si reorganizarea Societdtii Nationale a Cdilor Ferate
Romane, aprobatd prin Legea nr. 89/1999, republicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 834 din 9 septembrie 2004.

e Ordonanta de urgentd nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.

e Ordonanta de urgentd nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de
achizitie publicd, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a
contractelor de concesiune de servicii .

e Hotirarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002.

e Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor.

o Hotirdrea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluirii de mediu pentru planuri i programe, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

o Hotirdrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrérii in
categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate
privata deschise circulatiei publice, publicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 338 in 20 iulie 2000, cu modificdrile si
completérile ulterioare.
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e Hotirarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica .

e Hotardrea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de
avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si
a documentatiilor tehnice privind constructiile iIn domeniul turismului,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30
ianuarie 1996.

e Hotirdrea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor
de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 32 din 15
februarie 1996.

e Ordinul Ministrului Aparérii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii  Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului
Serviciului Romén de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru
aprobarea Precizérilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

e Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului

e Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publicd privind mediul de viata al populatiei .
e Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind Incadrarea in

categorii a drumurilor de interes national .

e Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea §i modernizarea drumurilor .

® Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice .

e Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrdrilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale .
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e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localititile
urbane, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 138 bis
din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localititile
rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 138 bis din
6 aprilie 1998.

¢ Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor .

¢ Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apirare
impotriva incendiilor .

¢ Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii.

e Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001,
cu modificarile ulterioare.

e Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si
presedintelui Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrarilor de cadastru energetic, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

® Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru
aprobarea normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de
protectie si zonelor de sigurantd aferente Sistemului national de transport
prin conducte al produselor petroliere, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 828 din 18 noiembrie 2002, cu modificarile
ulterioare.

e Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462
/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferica
si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
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atmosferici produsi de surse stationare, publicat Tn Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 190 din 10 august 1993.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Reglementarile propuse se aplica pentru parcela in suprafatd de 967,00 mp.
Functiuni admise

- Cazare turistica: hoteluri, pensiuni, vile turistice, cabane, bungalow-uri

- Alimentatie publica: restaurante, terase, cafenele

- Agrement: piscine, centre SPA, baze sportive, sali de fitness, terenuri de
sport
- Activitati recreative: parcuri, trasee de plimbare, echitatie, sporturi nautice

- Servicii conexe: centre de informare turisticd, puncte de inchiriere

echipamente, magazine cu produse locale
- Spatii verzi amenajate: locuri de relaxare, locuri de joaca, gradini tematice
- Accese si parcaje: drumuri interne, parcari pentru turisti

Conform planului de Reglementéri anexat documentatiei, functiuni permise

sunt urmatoarele:
Is —zona de locuinte si functiuni complementare;

LM.u. —zona de servicii turistice, , comert, prestari servicii cu Hmaxima

=12.00m, cu regim de inaltime maxim P+2E;
Functiuni interzise:
- Activitati industriale: fabrici, ateliere de productie, statii de betoane
- Depozite en-gros sau centre logistice

- Activitati agricole de tip intensiv: ferme de animale, silozuri
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- Constructii cu caracter de locuintd permanentd (dacd nu sunt permise

explicit ca functiune complementara)
- Service-uri auto, spalétorii industriale, vulcanizari
- Unitati cu grad mare de poluare fonica, vizuald sau olfactivad
- Instalatii tehnologice, turnuri de comunicatii sau statii de carburant
- Activititi comerciale en-gros necompatibile cu turismul
- Constructii provizorii sau improvizate fara avize/autorizatii

-subzond de unititi industriale, depozitare si transport (cu exceptia celor
existente);

-subzona de unitati agricole si sere;

-S —zond cu destinatie speciala;

-ccf —cdi de comunicatie feroviara si constructii aferente aprobate, constituie

act de autoritate al administratiei publice locale. Prezentul PUZ se va reglementa in

P.U.G. al municipiului Targu Jiu si va avea o valabilitate de 5 ani.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENULUI

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

-Reducerea etapizatd si progresivd a emisiilor In corelatie cu progresele

aqe e

studiilor cost-eficienta;
-Elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ si reglementdri pentru

protectia aerului si solului la nivel local;
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-Interzicerea cu desdvarsire a depozitarii materialelor si deseurilor pe
drumurile de acces sau in alte zone limitrofe, toate acestea se vor depozita numai in
incintele beneficiarilor in locuri si conditii adecvate.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament,
cu respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevdzutd la alin. (1) se face cu respectarea
normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si
pentru realizarea urmétoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele
echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si

lucrérilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Suprafata care face obiectul prezentului P.U.Z. nu detine fond

construit.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile
respectirii prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc
urmatoarele considerente ca prioritare, fard ca enumerarea sa fie limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare
la data eliberarii Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii;

- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea
in constructii;

- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare
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tehnici a proiectelor, a executiei lucrérilor si constructiilor, inclusiv instructiunile
de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr.77/N/1996.

- Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrdri de
constructii vor cuprinde toate elementele necesare in care sd fie specificate
misurile luate pentru asigurarea conditiilor de sigurantd privind realizarea si

exploatarea constructiilor.
5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor In zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora,

este interzisa.
5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdirii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apa, cdilor de

comunicatie si a altor asemenea lucréri de infrastructurd este interzisa.
5.3. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar in cazul existentei

LRI

posibilititii de racordare la retelele de apa, si energie electricd, gaze in sistem local,

colectiv sau centralizat.

Terenul studiat are in apropiere retele apd, energie electricd si gaze naturale.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu conditia
asigurarii  compatibilitdtii dintre destinatia constructiei si functiunea

dominanta a zonei ce face obiectivul PUZ(servicii rueistice si agrement).

5.4. Procentul de ocupare a terenului si fnaltimea constructiei
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propuse
P.O.T. maxim admis 35.00 %
C.U.T. maxim admis 1.00
Nr. niveluri maxim admis —P+2E
Zona verde propusa cca. 25.00%

Parcari auto in incinta proprietatii — 6 locuri de parcare din care 2

locuri pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii.
Regim de Tnaltime propus P+2E.
Hmaxim la constructie 12,00 m masurata de la CTN.

5.5. Lucrari de utilitate publica

Sunt prevazute suprafete de teren in prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru
realizarea de lucrari de utilitate publicd — pentru realizarea de drumuri destinate
circulatiei publice. Este interzisd autorizarea de constructii pe suprafete de teren

rezervate pentru lucrdri de utilitate publica.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea fatd de drumurile publice

6.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii lucrarilor este permisda numai dacad exista

posibilitatea de acces la un drum public direct sau prin servitute. Drumurile
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publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Se vor lua urmatoarele masuri:
1) Completarea si modernizarea accesului carosabil la parcela.

2) Se va realiza o alee de acces carosabil in incinta, investitia se va
realiza pe cheltuiala investitorului. Apele meteorice vor fi colectate
prin intermediul gurilor de scurgere ce vor fi prevazute pe parcel3,
ele fiind apoi deversate printr-un sistem de colectare in bazinul

etans vidanjabil propus.

3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este
permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor

delimitate conform legii.
Asigurarea locurilor de parcare:

In incinta proprietatii — 6 locuri de parcare dintre care 2 locuri de

parcare pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii.
6.2. Amplasarea fata de aliniament

Aliniament propus prin PUZ se propune n raport cu strada Barajelor,

situata Tn partea de vest a proprietatii.

Retragerea fatd de aliniament strada Barajelor -va fi de 3.00 m,

conform Plansei de Reglementari urbanistice-zonificare, nr.3.
in sensul prezentului regulament, prin aliniament se Tntelege limita
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dintre domeniul privat si domeniul public.

6.3. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre

parcele.

Retrageri obligatorii propuse:
-stradal: 3.00m fata de limita parcela;
-retragere din axul strazii 22.42 m;
-lateral: stdnga 0.60;

-lateral: dreapta 4.00 m;
-posterioara: minim 2.00m;

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numai in

conditiile Tn care se respecta:

-distantele minime oligatorii faté de limitele laterale si posterioare ale

parcelei conform prezentului regulament local aferent PUZ.

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite

in baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

-distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare

ale parcelei, conform Codului Civil;

6.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanfa minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
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Distanta minimi dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egali cu
indl{imea la cornisa a cladirii celei mai Inalte dar nu la mai micd de 3.0 metri. Se
pot realiza legaturi functionale Intre cladirile cu aceeasi functiune sau cu functiune
complementara.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si

de alte norme tehnice specifice.

6.5. Orientarea fatd de punctele cardinale

Zona are o orientare bunad fatd de punctele cardinale, permitdnd noii
constructii propuse, respectarea normelor sanitare cu privire la insorirea

minima obligatorie.

Orientarea constructiei fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmitoarelor

cerinte:
-asigurarea Insoririi inclusiv aport termic;
-asigurarea iluminatului natural;

-asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise
(confort psihologic), confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei
parti a bolfii ceresti, neafectatd de obstacole, ale ciror efecte de obturare a

vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice;

-durata miniméa de nsorire cerutd de normele sanitare trebuie si fie 1-1,30
ore la solstitiul de iarnd, sau de 2 ore in perioada 21 februarie-21 octombrie,
pentru cladirile de locuit si de 1 ord pentru celelalte cladiri, In cazul

orientdrii celei mai favorabile(sud).
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7. REGULI CU PRIVIRE TIA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

7.1. Accese carosabile

Autorizarea executdrii lucrarilor de construire va fi permisi numai in cazul
asigurdrii posibilitatiilor de acces la drumurile publice. Pentru ciile pietonale si

carosabil din interiorul parcelei se recomanda utilizarea de pavele, sau IAU.

Autorizarea executdrii constructiei ce va fi permisa numai in cazul asiguririi

acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Pentru accesul pietonal se va prevedea alei pietonale separat de accesele

auto, alei ce se vor racorda la trotuarul strdzii Barajelor.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei

posibilitatii de racord la retelele existente de apé, de gaze si energie electrici.
8.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de cdtre beneficiar, In intregime. Lucririle de racordare si
brangare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de beneficiar. Se
recomandd ca la toate retelele edilitare stradale, alimentare cu api, energie

electricd, gaze naturale si telekom si se realizeze in subteran.
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8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, gaze, energie electricd, telecomunicatii si drumuri publice,

sunt proprietatea publicd a municipiului Targu Jiu si a statului.
8.4. Alimentarea cu api-canal

Alimentarea cu api rece se va realiza de la reteaua municipiului printr-o

conducta de PEHD cu bransament la reteaua publici din strada Barajelor.

La trecerea conductelor prin pereti se vor monta tevi de protectie fixate cu
mortar de ciment, iar spatiile dintre teava de protectie si conducti se va etansa cu

vatd minerala.
8.5. Alimentare cu api calds, se va detalia la DTAC
8.6. Canalizarea

Apele uzate menajere colectate de la clidire vor fi evacuate gravidational la
cdminele de canalizare, descircate prin intermediul unor racorduri din PVC, Dn

160mm, spre bazinul etans vidanjabil propus.

La executarea lucrdrilor de alimentare cu api si canalizare se vor respecta

normele de securitate in munca specifice acestor lucriri.
8.7. Alimentarea cu energie termici

Agentul termic este produs cu ajutorul centralelor termice Tn condensatie

folosind combustibil gazos.
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8.8. Retea de gaze naturale

Alimentarea se va face prin racordarea imobilului propus la reteaua de gaze-
naturale existentd in strada Barajelor, pe cheltuiala beneficiarului —in baza unui

proiect de specialitate.
8.9. Alimentare cu enegie electrici

Asigurearea alimentirii cu energie electrici se va realiza prin bransarea
imobilului propus la reteaua publicd existentd in strada Barajelor, aceasta se va

realiza ingropat pe cheltuiala beneficiarului —in baza unui proiect de specialitate.
8.10. Telecomunicatii

Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu

retele de telecomunicatii, CATV si internet, prin racorduri la retelele existente.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNEA
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Iniltimea constructiei

Regimul de finidltime maxim P+2E, Hmaxima a constructiei=12,00m

masurata de la CTN.

9.2. Aspectul exterior al constructiei

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afli in relatii de co-vizibilitate;
- constructiile trebuie si contribuie la armonia mediului lor, prin proportii

corecte ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate s1 prin
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alegerea culorilor folosite pentru Infrumusetarea lor;
- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea

neadecvatd a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Este interzisd utilizarea azbocimentului, a tablei stralucitoare din aluminiu

pentru invelitoarea acoperisului la imobil.
Sunt interzise imitatiile de materiale.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta patise ale unor tipuri de arhitecturi

nespecifice.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei. Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza

valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
9.3 Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului
POT maxim admis 35%
CUT maxim admis 1.0

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE. SPATII
VERZIL IMPREJMUIRI

10.1. Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pe

diferite perioade de timp.
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Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in
vigoare si conform proiectelor intocmite de proiectantul de specialitate si in

conformitate cu Anexa 5 din RGU la HG 525/1996.

Prin urmare se vor amenaja in incinta proprietatii — 6 locuri de parcare din

care 1 pentru persoane cu dizabilitati locomotorii.
Parcarea autovehiculelor pe trotuar sau spatii verzi este interiza.
10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantatie.
Este obligatorie amenajarea si plantarea zonelor destinate spatiului verde.
10.3. Tmprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor

categorii de Tmprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,

separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii
parcelelor aferente cladirilor gi/sau integririi clidirilor in caracterul strazilor sau al

ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi

exigente ca si 1n cazul aspectului exterior al constructiei.

Avand n vedere gabaritul urban al terenului propus pentru urbanizare,

imprejmuirile pe toate laturile terenului sunt optionale, totusi ele se vor realiza cu
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respectarea strictd a Codului Civil. Se recomanda la aliniament un Hmax de 2,00 m
de preferinfd transparent sau gard viu, intre proprietiti si pe latura posterioari de

preferintd opac cu Hmax 2,00 m.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se reglementeaza indicatorii urbanistici zonali ai zonei, cu regim de Indltime
maxim P+2E, de asemenea pe parceld se vor reglementa si subzona spatiilor verzi
amenajate, parcdri, alei, accese pietonale si carosabile, preluarea apei pluviale,

mobilier urban, etc.
Utilizari permise:
- Unitati de cazare turistica: pensiuni, hoteluri, moteluri, vile turistice
- Restaurante, cafenele, terase, baruri
- Centre de agrement: piscine, sili de sport, SPA, baze de tratament
- Zone de camping sau glamping
- Parcuri tematice, locuri de joaci, trasee de aventuri

- Spatii comerciale mici cu specific turistic (magazine suveniruri, alimentatie

publici etc.)
- Constructii administrative si servicii aferente activitatii turistice
- Amenajéri peisagistice, parcri, alei pietonale, spatii verzi

- Evenimente culturale sau recreative sezoniere
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Utilizari premise cu conditii:

- Locuinte de serviciu — doar daci sunt strict necesare functionarii

obiectivului turistic (pentru personalul de intretinere, administrare etc.)

- Spatfii comerciale mai mari — acceptate doar dacid deservesc direct

activitatea turistica si nu genereaza trafic excesiv

- Constructii provizorii sezoniere — chioscuri, standuri, rulote alimentare,

doar in anumite sezoane si pe suprafete definite

- Amenajari sportive sau de divertisment — doar cu respectarea nivelului de

zgomot, acces, parcdri, siguranti

- Evenimente temporare — concerte, targuri, festivaluri, doar cu autorizatii si

masuri de protectie pentru locuitorii sau vizitatorii din zon

- Parcuri tematice de dimensiuni mari — cu studii de impact sl asigurarea

infrastructurii necesare.

Utilizdri interzise: Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in
profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia. Se interzice localizarea
activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic. Se interzice amplasarea
unitatilor de invatamant prescolar, scolar sau gimnazial, a serviciilor publice sau de
interes general si a spatiilor pentru sport. Se interzice amplasarea locuintelor, cu
exceptia locuintelor de serviciu.

- Unitafi industriale sau ateliere de productie poluante (zgomot, emisii,
vibratii)

- Activitdti agricole intensive, ferme zootehnice, depozite de Ingrasdminte
sau alte produse chimice
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- Servicii funerare, crematorii, cimitire

- Centre logistice, hale de depozitare, platforme de transport marfi

- Locuinte colective de mare densitate (blocuri inalte), care nu se Incadreazi
in specificul turistic

- Statii de betoane, spalatorii auto industriale, service-uri mari

- Instalatii tehnico-edilitare de capacitate mare, daci nu deservesc direct
zona (ex: statii de epurare, centrale mari)

- Constructii cu regim de Iniltime neadecvat care obtureazi peisajul sau
afecteaza confortul ambiental

- Activitati comerciale cu impact negativ (ex: cluburi de noapte, cazinouri,

dacd nu sunt reglementate strict)

1.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitati teritoriale de referintd (U.T.R.) sunt delimitate de limitele fizice

existente: axul strazilor, limitele parcelelor.
P.O.T.

(procentul de ocupare al terenului) reprezinti raportul dintre suprafata
construita (Sc) si suprafata terenului (st) pe care se amplaseazi constructia propusi

autorizrii, POT=SC(mp)/ST(mp)x100.
C.U.T.

(coeficientul de utilizare al terenului) reprezints raportul dintre suprafata

desfasuratd a tuturor cladirilor existente si propuse pe un teren si

suprafata terenului. CUT=SD(mp)/ST(mp).
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Pentru amplasamentul studiat se propune urméitorul bilant si indici:

Bilant teritorial Propus Maxim propus
Nr. Constructii, Propus Maxim propus
crt. Utilitati
| I
SCmp | SDCmp % SC-mp SDC-mp |%
1 Constructii 234.7 |532.16 | 24.27 | 338.45mp | 967.00mp | 35.00%
2 Trotuare, alei | 0,00 0,00 0,00 | 386.80mp 40.00%
carosabile Si
pietonale
3 Spatii verzi 0,00 0,00 0,00 | 241.75 25.00%
mp
4 | Total suprafatda 967.00 100% | 967.00 100%
de teren
5 Procentul de | 24.27 35.00 %
ocupare al
terenului -POT
6 Coeficientul de 0.5 1.00
utilizare al
terenului -CUT
7 Numar niveluri 0,00 P+2E

P.O.T. propus = 24.27%
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P.O.T. maxim propus = 35.00%
C.U.T. propus =0.5

C.U.T. maxim propus =1.00
Nr. niveluri = P+2E

Prin proiect se propune realizarea unui imobil cu regim de Indltime;

Hmaxima constructie 12,00m misurati de la CTN.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Cc —céi de comunicatie

Sp —spatii plantate, agrement, sport
Ds —destinatie speciald

GC —gospodarie comunali

TE —echipare edilitard

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitate teritoriald de referinta (UTR) -subdiviziune urbanistici a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitati pe limite cadastrale, caracterizat prin
omogenitate functionald §i morfologicd din punct de vedere urbanistic si
arhitectural, avdnd ca scop reglementarea urbanistici omogend. UTR se

delimiteazd, dupd caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare,
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evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioads, sistem parcelar si mod de
construire omogen, folosinte de aceeasi naturi a terenurilor si constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar, relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istoricd unitard intr-o anumitd perioads, populatie cu structurd omogend, sistem
parcelar si mod de construire omogene, folosinte de aceeasi naturi ale terenurilor st
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar, reglementari urbanistice
omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicatorii urbanistici. in anumite
cazuri in care unele dintre elementele caracteristice sunt omogene pe suprafete
intinse, mai multe UTR aldturate pot forma o macrounitate teritoriald de referinta

(MUTR).

Avand in vedere situatia prezentati mai sus, considerim ci investitia
propusa de beneficiar se doreste a fi oportuni dezvoltirii zonei in conformitate cu
prevederile Regulamentului Local de Urbanism si poate avea un impact pozitiv din
punct de vedere socio-economic si administrativ in zond. Terenul studiat se afla
intr-o zond de servicii din punct de vedere al PUG-ului, aici fiind si zone de

locuinte individuale, servicii publice, cii de comunicati rutiere, etc.

Solutia urbanistici adoptatd reglementeazi din punct de vedere urbanistic
zona, cladirea nu este una inalta, se Incadreazi la clidiri cu regim mic de inaltime,
imobilul se incadreaza in C.U.T. propus pentru parcela studiata cu un surplus de
20 % conform prederilor Legii nr.350/2001, art.32, privind amenajarea teritoriului

si urbanism, cu modificarile si completirile ulterioare.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiunile ce vor
urma avizarii si aprobarii P.U.Z. §i introducearea lor in baza de date, in scopul
coreldrii si mentinerii la zi a situatiei din zond pentru a fi integrate in PUG-ul

municipiului Targu Jiu.
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CONCLUZII

Dezvoltarea urbanistici propusd completeazi si detaliazi reglementari
existente In zond. Deoarece zona din care face parte acest teren studiat este o Zona,
in care regasim atat locuinte individuale cat si functiuni complementare, zone de
petrecere a timpului liber cét si spatii de servicii, se considers oportuna schimbarea
reglemetdrilor pe terenul studiat. Se va avea in vedere respectarea accesului,
retragerea fatd de limitele laterale si posterioare si amenajerea spatiilor exterioare

(parcdri, alei carosabile, spatii verzi).
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