ROMANIA CONSILIUL LOCAL e
JUDETUL GORJ AL MUNICIPIULUI TARGU JIU

MUNICIPIUL TARGU JIU INTRARE .

HOTARARE
privind insusirea Raportului informirii si consultiirii publicului, precum si aprobarea
Documentatiei Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire pensiune si bazin etans vidanjabil” strada
Barajelor, nr. 2E, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 41962

Consiliul Local al Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj

Avind in vedere:

-Referatul de aprobare nr‘ﬁ} X/G/OL .?..)T.‘.%g)l'%’gmarului Municipiului Targu Jiu;

-Cererea doamnei Zlate Licidreti Mariana, administrator al S.C. DOLCE IANNIS 2011
S.R.L., inregistratd la Priméria Municipiului Targu Jiu cu nr. 275684/29.09.2025, prin care solicita
emiterea avizului Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism pentru Documentatia
Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire pensiune si bazin etans vidanjabil” strada Barajelor, nr.
2E, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 41962;

~Cererea doamnei Zlate Licidreti Mariana, administrator al S.C. DOLCE IANNIS 2011
S.R.L., inregistratd la Priméria Municipiului Targu Jiu cu nr. 323508/21.11.2025, prin care solicita
avizul Arhitectului Sef al Municipiului Targu Jiu pentru Documentatia Plan Urbanistic Zonal:
»Construire pensiune si bazin etans vidanjabil” strada Barajelor, nr. 2E, municipiul Targu
Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 41962;

-Cererea doamnei Zlate Licareti Mariana, adminiswator al S.C. DOLCE IANNIS 2011
S.R.L., inregistratd la Primdria Municipiului Targu Jiu cu nr. 42305/19.01.2026, prin care
inainteaza spre aprobare in sedinta Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu, Documentatia Plan
Urbanistic Zonal: ,,Construire pensiune si bazin etans vidanjabil” strada Barajelor, nr. 2E,
municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 41962;

-Raportul informérii §i consultdrii publicului nr. 283177/09.10.2025 si documentele
mentionate in acesta pentru Documentatia Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire pensiune si bazin
etans vidanjabil” strada Barajelor, nr. 2E, municipiul Targu Jiu, judeful Gorj, nr. cadastral
41962;

-Proiectul nr. 24/2025 - Elaborare Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire pensiune si bazin
etans vidanjabil” strada Barajelor, nr. 2E, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral
41962, claborat de catre S.C. AHA STUDIO S.R.L., initiator/beneficiar S.C. DOLCE IANNIS
2011 S.R.L. prin Zlate Licireti Mariana, care cuprinde:

-Certificatul de urbanism nr. 644/14.05.2025 emis de Primédria Municipiului Téargu
Jiu;

-Procesul verbal de receptie OCPI Gorj 433/2025 intocmit in data de 29.05.2025,
privind cererea 52337 din 28.05.2025;

-Suportul topografic executat de Dumitru Iordache in data de 28.05.2025;

-Dovada platd R.U.R.;

-Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 41962 Targu Jiu, nr. cerere
7990/27.01.2026;

-Extrasul de plan cadastral pentru imobilul cu IE 41962, nr. cerere 7991/27.01.2026;
-Planul de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 41962, executat de
P.F.A. Andrei Marin in data de 20.10.2017,

-Avizul de oportunitate nr. 164/165950/24.07.2025 emis de Primé&ria Municipiului
Targu Jiu;

-Avizul favorabil nr. 173/13.11.2025 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism;

-Avizul favorabil nr. 154/23.12.2025 al Arhitectului — Sef al Municipiului Targu Jiu;



-Decizia etapei de incadrare nr. 40/05.08.2025 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Gorj;

-Adresa S. Distributie Energie Oltenia S.A. nr. 060072430816/31.07.2025 privind
Avizul de amplasament favorabil nr. 2600073727/31.07.2025;

-Avizul favorabil CTE nr. 16434/12.08.2025 al S. Distributie Energie Oltenia S.A.;
-Adresa S.C. Aparegio Gorj S.A. nr. 8353/04.08.2025 privind conditiile impuse;
-Planul de incadrare in zona emis de S.C. Aparegio Gorj S.A., nr. cerere 8132 din
29.07.2025;

-Adresa Distrigaz Sud Retele S.R.L. nr. 75744-321.254.116/30.07.2025 privind
Avizul favorabil;

-Notificarea Directiei de Sénatate Publica Gorj nr. 22521/11.08.2025;

-Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd “Lt. Col. Dumitru Petrescu” al
Judetului Gorj nr. 2930126/08.08.2025;

-Adresa Administratiei Nationale Apele Roméne- Administratia Bazinala de Apa Jiu
—S.G.A. Gorj nr. 8228/15.09.2025;

-Avizul favorabil CTE SPEEH Hidroelectrica S.A. — Sucursala Hidrocentrale Portile
de Fier nr. 33/2025;

-Contractul de inchiriere nr. 8096/11.12.2025 incheiat intre Societatea de Producere a
Energiei Electrice in Hidrocentrale HIDROELECTRICA S.A. si S.C. DOLCE
TANNIS 2011 S.R.L;;

-Studiul geotehnic nr. 437/2025 elaborat de S.C. Freya Project S.R.L.;

-Referatul nr. 2531/28.07.2025 privind verificarea de calitate la cerinta Af intocmit
de Chiriac Raul Dumitru;

-Memoriul de prezentare P.U.Z.;

-Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.;

-Plansele nr. U.01 + U.08;

-Actele de proprietate (duplicat contract privind constituirea dreptului de superficie
autentificat sub nr. 2116/07.05.2025, duplicat declaratie proprie raspundere autentificat sub nr.
5781/11.12.2025, certificatul de inregistrare al S.C. DOLCE IANNIS 2011 S.R.L.);

-Prevederile Hotaréarii Consiliului Local al Municipiului Téargu Jiu nr. 285/30.05.2022 privind
aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”;

-Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificérile si
completarile ulterioare;

-Ordinul nr. 839/2009 al M.D.R.L privind aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991;

-Prevederile Legii nr. 350/06.12.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificérile si completarile ulterioare;

-Prevederile H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, republicata;

-Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism;

-Prevederile art 129, alin. (2), lit. c) si alin. (6), lit. ¢) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald fin
administrarea publici, republicata,

in temeiul art. 139 alin. (3) litera €) coroborat cu art. 196 alin. (1) litera a) din O.U.G nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul informarii si consultérii publicului penstu Documentatia Plan
Urbanistic Zonal: ,,Construire pensiune si bazin etans vidanjabil” strada Barajelor, nr. 2E,
municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 41962 — Anexa 1, parte integrantd a prezentei
hotérari.



Art.2. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local aferent P.U.Z:
»Construire pensiune si bazin etans vidanjabil” strada Barajelor, nr. 2E, municipiul Targu
Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 41962 - Proiectul nr. 24/2025, elaborat de citre S.C. AHA
STUDIO S.R.L., initiator/beneficiar S.C. DOLCE IANNIS 2011 S.R.L. prin Zlate Licireti
Mariana - Anexa 2, parte integranti a prezentei hotéarari.

Art.3. Se stabilesc conditiile de construire:

- Categoria functionala propusa: pensiune, bazin etans vidanjabil;

- Regim maxim de iniltime = P+2E;

- Hmaxim = 12,00 m;

- POTmaxim = 35%;

- CUTmaxim = 1;

- Retragerea minima fata de aliniament la strada Barajelor amplasata in partea de ves t= 3,00
m;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale = 4,00 m fata de sud si 0,60 m la nord;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare = 2,00 m;

- Spatii verzi si plantate minim = 388,38 conform Deciziei etapei de incadrare nr. a
Agentiei pentru Protectia Mediului Gorj;

- Circulatii si accese: accesul la terenul reglementat se va asigura direct din strada Barajelor;

- Parcaje: necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Anexa S din R.G.U. in
functie de functiunile propuse la faza DTAC.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

- Echiparea tehnico edilitara: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilitétiile
necesare functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin avizele pentru retelele
existente, pe cheltuiala beneficiarului prin racorduri/bransamente la retelele publice de apd,
electricitate si gaze naturale din strada Barajelor, conform plansei nr. U.04 - Reglementéri —
echipare edilitard si cu respectarea avizelor pentru retelele existente: Distributie Energie Oltenia
S.A., Aparegio Gorj, Distrigaz Sud Retele.

Canalizarea menajera se va realiza in sistem individual cu cu bazin etans vidanjabil prevazut
cu record la o viitoare retea de canalizare ce se va realiza in zona.

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare,
energie electricd, canalizare menajera, potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G.
nr.525 din 27.06.1996.

In cazul in care parcela este partial grevati de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se
vor calcula la suprafata efectiv rimasé in proprietatea privatd, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupa ce terenul afectat de drumuri va deveni domeniul public.

Art.4. Prezentul Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire pensiune si bazin etans vidanjabil”
strada Barajelor, nr. 2E, municipiul Tirgu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 41962 se va integra
in Planul Urbanistic General al Municipiului Targu Jiu si va avea valabilitate de 4 ani, perioada in
care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie. Terenul in suprafati totald de 967,00 mp
(din misuritori cadastrale), indentificat prin C.F. nr. 41962, nr. cadastral 41962, proprietatea
doamnei Zlate Licireti Mariana si domnului Ariciuli Giovanni si superficiar S.C. DOLCE
IANNIS 2011 S.R.L. este situat in intravilanul Municipiului Targu Jiu, strada Barajelor, nr. 2E,
fiind delimitat: la nord — de teren proprietate privata liber de constructii, cu nr. cadastral 42288, la
sud — de teren proprietate privatd locuinta individuald cu nr. cadastral 42737, la vest — de teren
proprietate S.C. Hidroelectrica S.A. cu nr. cadastral 44893 si strada Barajelor, la est — de teren
proprietate S.C. Hidroelectrica S.A. cu nr. cadastral 44893.

Art.5. Autorizatia de construire se va putea elibera tinand cont de prevederile mentionate in
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii acceselor la domeniul public
conform Proiectului nr. 24/2025, plansa nr. U.05 — Circulatia juridicé a terenurilor si obiective de
utilitate publica.



Art.6. Prevederile prezentei hotardri vor fi duse la indeplinire de Directia urbanism si
amenajarea teritoriului.

Art.7. Prezenta hotirare va fi comunicatd Directiei juridice, registrul agricol, cadastru,
Directiei urbanism si amenajarea teritoriului, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gorj
prin grija Directiei urbanism si amenajarea teritoriului (in vederea notérii in Cartea Funciara a
faptului ca imobilul face obiectul respectivelor reglementéri urbanistice, in conformitate cu art. 29
alin. 2 #1 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificérile si
completérile ulterioare), doamnei Zlate Licareti Mariana, administrator al S.C. DOLCE IANNIS
2011 S.R.L., Primarului Municipiului Targu Jiu si Institutiei Prefectului — Judetul Gorj.

INITIATORUL PROIECTULUI DE HOTARARE,
PRIMAR,
Marcel — Laurentiu Romanescu

SE AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI TARGU JIU,
exercitare cu caracter temporar
Natalia Popescy~
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Subsemnatul, Marcel- Laurentiu Romanescu , Primarul Municipiului Targu Jiu, in temeiul
art.136.(1) si alin. (2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, formulez

REFERAT DE APROBARE
privind insusirea Raportului informirii si consultirii publicului, precum si aprobarea
Documentatiei Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire pensiune si bazin etans vidanjabil” strada
Barajelor, nr. 2E, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 41962

Avind in vedere:

-Cererea doamnei Zlate Licireti Mariana, administrator al S.C. DOLCE IANNIS 2011
S.R.L., inregistrata la Priméria Municipiului Téargu Jiu cu nr. 275684/29.09.2025, prin care solicita
emiterea avizului Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism penwru Documentatia
Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire pensiune si bazin etans vidanjabil” strada Barajelor, nr.
2E, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 41962;

-Cererea doamnei Zlate Licidreti Mariana, administrator al S.C. DOLCE IANNIS 2011
S.R.L., inregistrata la Primaria Municipiului Targu Jiu cu nr. 323508/21.11.2025, prin care solicita
avizul Arhitectului Sef al Municipiului Targu Jiu pentru Documentatia Plan Urbanistic Zonal:
»Construire pensiune si bazin etans vidanjabil” strada Barajelor, nr. 2E, municipiul Targu
Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 41962;

-Cererea doamnei Zlate Liciireti Mariana, administrator al S.C. DOLCE IANNIS 2011
S.R.L., inregistratd la Priméria Municipiului Targu Jiu cu nr. 42305/19.01.2026, prin care
inainteaza spre aprobare in sedinta Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu, Documentatia Plan
Urbanistic Zonal: ,,Construire pensiune si bazin etans vidanjabil” strada Barajelor, nr. 2E,
municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 41962;

-Raportul informarii §i consultirii publicului nr. 283177/09.10.2025 si documentele
mentionate in acesta pentru Documentatia Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire pensiune si bazin
etans vidanjabil” strada Barajelor, nr. 2E, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral
41962;

-Proiectul nr. 24/2025 - Elaborare Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire pensiune si bazin
etans vidanjabil” strada Barajelor, nr. 2E, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral
41962, elaborat de catre S.C. AHA STUDIO S.R.L., initiator/beneficiar S.C. DOLCE IANNIS
2011 S.R.L. prin Zlate Licireti Mariana, care cuprinde:

-Certificatul de urbanism nr. 644/14.05.2025 emis de Priméria Municipiului Targu
Jiu;

-Procesul verbal de receptie OCPI Gorj 433/2025 intocmit in data de 29.05.2025,
privind cererea 52337 din 28.05.2025;

-Suportul topografic executat de Dumitru Iordache in data de 28.05.2025;

-Dovada platd R.U.R.;

-Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 41962 Targu Jiu, nr. cerere
7990/27.01.2026;

-Extrasul de plan cadastral pentru imobilul cu IE 41962, nr. cerere 7991/27.01.2026;
-Planul de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 41962, executat de
P.F.A. Andrei Marin in data de 20.10.2017;

-Avizul de oportunitate nr. 164/165950/24.07.2025 emis de Priméria Municipiului
Targu Jiu;

-Avizul favorabil nr. 173/13.11.2025 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism;



-Avizul favorabil nr. 154/23.12.2025 al Arhitectului — Sef al Municipiului Targu Jiu;

-Decizia etapei de incadrare nr. 40/05.08.2025 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Gorj;

-Adresa S. Distributie Energie Oltenia S.A. nr. 060072430816/31.07.2025 privind
Avizul de amplasament favorabil nr. 2600073727/31.07.2025;

-Avizul favorabil CTE nr. 16434/12.08.2025 al S. Distributie Energie Oltenia S.A.;
-Adresa S.C. Aparegio Gorj S.A. nr. 8353/04.08.2025 privind conditiile impuse;
-Planul de incadrare in zond emis de S.C. Aparegio Gorj S.A., nr. cerere 8132 din
29.07.2025;

-Adresa Distrigaz Sud Retele S.R.L. nr. 75744-321.254.116/30.07.2025 privind
Avizul favorabil;

-Notificarea Directiei de Sanatate Publica Gorj nr. 22521/11.08.2025;

-Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta “Lt. Col. Dumitru Petrescu” al
Judetului Gorj nr. 2930126/08.08.2025;

-Adresa Administratiei Nationale Apele Romane- Administratia Bazinala de Apa Jiu
—S.G.A. Gorj nr. 8228/15.09.2025;

-Avizul favorabil CTE SPEEH Hidroelectrica S.A. — Sucursala Hidrocentrale Portile
de Fier nr. 33/2025;

-Contractul de inchiriere nr. 8096/11.12.2025 incheiat intre Societatea de Producere a
Energiei Electrice in Hidrocentrale HIDROELECTRICA S.A. si S.C. DOLCE
IANNIS 2011 S.R.L,;

-Studiul geotehnic nr. 437/2025 elaborat de S.C. Freya Project S.R.L.;

-Referatul nr. 2531/28.07.2025 privind verificarea de calitate la cerinta Af intocmit
de Chiriac Raul Dumitru;

-Memoriul de prezentare P.U.Z.;

-Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.;
-Plansele nr. U.01 + U.08;

-Actele de proprietate (duplicat contract privind constituirea dreptului de superficie
autentificat sub nr. 2116/07.05.2025, duplicat declaratie proprie raspundere autentificat sub nr.
5781/11.12.2025, certificatul de inregistrare al S.C. DOLCE IANNIS 2011 S.R.L.);

-Prevederile Hotéréarii Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu nr. 285/30.05.2022
privind aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”;

-Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Ordinul nr. 839/2009 al M.D.R.L privind aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991;

-Prevederile Legii nr. 350/06.12.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificérile si completérile ulterioare;

-Prevederile H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, republicata;

-Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism;

-Prevederile art. 155, alin. (1), lit. d) si alin. (5), lit. f) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administrarea publicd, republicata,

»

PROPUN:
Aprobarea proiectului de hotarare
privind insugirea Raportului informairii si consultiirii publicului, precum si aprobarea
Documentatiei Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire pensiune si bazin etans vidanjabil” strada
Barajelor, nr. 2E, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 41962

PRIMAR,
Marcel — Laurentiu Romanescu



