ROMANIA <10 1611 AL PROIECT
CONSILIUL LOCAL

JUDETUL GORJ AL MUNICIPIULUI TARGU JiU

MUNICIPIUL TARGU JIU INTRA

NR. %55 din<3. 03. 2436

HOTARARE
privind insusirea Raportului informarii si consultiirii publicului, precum si aprobarea
Documentatiei Plan Urbanistic Zonal: ,,Introducere teren in intravilan in vederea

construirii”, strada Ana Ipitescu, nr. 259, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj,
nr. cadastral 65288

Consiliul Local al Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj

Avind in vedere:

-Referatul de aprobare nrjy /69 ‘743 03~92%Ga1 Primarului Municipiului Targu Jiu;

-Cererea domnului Ciochina Vasile Bogdan, inregistratd la Priméria Municipiului Téargu
Jiu cu nr. 220580 din 22.07.2025, prin care solicitd avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism pentru Documentatia Plan Urbanistic Zonal: ,,Introducere teren in
intravilan in vederea construirii”, strada Ana Ipitescu, nr. 259, municipiul Targu Jiu,
judetul Gorj, nr. cadastral 65288;

-Cererea domnului Ciochina Vasile Bogdan, inregistratd la Priméaria Municipiului Targu
Jiu cu nr. 299197 din 03.11.2025, prin care solicita avizul Arhitectului Sef al Municipiului Targu
Jiu pentru Documentatia Plan Urbanistic Zonal: ,Introducere teren in intravilan in vederea
construirii”, strada Ana Ipatescu, nr. 259, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral
65288;

-Cererea domnului Ciochini Vasile Bogdan, inregistrata la Priméaria Municipiului Téargu Jiu
cu nr. 344002 din 22.12.2025, prin care inainteaza spre aprobare in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Targu Jiu a Documentatiei Plan Urbanistic Zonal: ,,Introducere teren in intravilan
in vederea construirii”, strada Ana Ipitescu, nr. 259, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr.
cadastral 65288;

-Raportul informaérii si consultdrii publicului nr. 118002 din 11.04.2025 pentru
Documentatia Plan Urbanistic Zonal: ,,Introducere teren in intravilan in vederea construirii”,
strada Ana Ipitescu, nr. 259, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 65288;

-Proiectul nr. 115/2024 - Elaborare Plan Urbanistic Zonal: ,,Introducere teren in
intravilan in vederea construirii”, strada Ana Ipitescu, nr. 259, municipiul Targu Jiu,
judetul Gorj, nr. cadastral 65288, elaborat de catre S.C. ARHITONIC S.R.L.,
initiator/beneficiar Ciochina Vasile Bogdan, care cuprinde:

-Certificatul de urbanism nr. 381 din 11.03.2024 emis de Priméria Municipiului
Targu Jiu;

-Procesul verbal de receptie OCPI Gorj 556/2024 intocmit in data de 25.04.2024,
privind cererea 42519 din 15.04.2024;

-Planul topografic executat de S.C. MACTOPONET SERV S.R.L. prin PFA
Constantin-Lucian Corobea in data de 15.04.2024;

-Extrasul de carte funciara pentru informare nr. 65288 Targu Jiu, nr. cerere 107935
din 22.10.2025;

-Extrasul de plan cadastral cu IE 65288, nr. cerere 107931 din 22.10.2025;

-Dovada platd R.U.R.;

-Avizul de oportunitate nr. 135/272732 din 22.01.2025 emis de Primaria
Municipiului Téargu Jiu;

-Avizul favorabil nr. 166 din 29.09.2025 al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism;

-Avizul favorabil nr. 150 din 05.12.2025 al Arhitectului — Sef al Municipiului Targu
Jiu;

-Avizul favorabil nr. 24 din 30.10.2025 al Arhitectului — Sef al Judetului Gorj;

-Acordul prealabil nr. 14 din 24.02.2025 al Consiliului Judetean Gorj;



-Decizia etapei de incadrare nr. 19 din 17.04.2025 a Agentiei pentru Protectia
Mediului Gorj;
-Avizul CTE nr. 15030 din 25.02.2025 al S. Distributie Energie Oltenia S.A. prin care
avizeaza favorabil - varianta 1;
-Adresele S.C. Aparegio Gorj S.A. nr. 116 din 20.03.2025 si nr. 2016 din 11.03.2025
privind conditiile impuse;
-Planul de incadrare in zond emis de S.C. Aparegio Gorj S.A., nr. cerere 1372 din
19.02.2025;
-Adresa Distrigaz Sud Retele S.R.L. nr. 65833-320.791.930 din 19.02.2025 privind
Avizul favorabil PUZ;
-Notificarea Directiei de Sanéatate Publica Gorj nr. 22131 din 17.03.2025;
-Adresa Directiei pentru Agriculturd Judeteana Gorj nr. 867 din 25.02.2025;
-Adresa Directiei Judetene pentru Culturd Gorj nr. 420 din 19.03.2025 privind avizul
favorabil nr. 08 din 19.03.2025;
-Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd “Lt. Col. Dumitru Petrescu” al
Judetului Gorj nr. 2929868 din 03.03.2025 privind respectarea cerintei de securitate
la incendiu;
-Adresa Agentiei Nationale de Imbunitatiri Funciare prin care se comunica ci nu este
necesar avizul ANIF;
-Adresa Administratiei Bazinale de Apa Jiu — S.G.A. GORJ nr. 3751 din 23.04.2025;
-Studiul geotehnic nr. SG 012 din 2025 elaborat de Andrei Rédzvan Aurelian
Intreprindere Individuala;
-Referatul nr. 936/01.04.2025 privind verificarea de calitate la cerinta Af intocmit de
Chiriac Raul Dumitru;
-Memoriul de prezentare P.U.Z.;
-Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.;
-Plansele nr. 1 + 6;
-Actele de proprietate (duplicat contract de vanzare autentificat sub nr. 2770/31.08.2022);
-Prevederile Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu nr. 285/30.05.2022
privind aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”;
-Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, cu modificérile si
completirile ulterioare;
-Ordinul nr. 839/2009 al M.D.R.L privind aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991;
-Prevederile Legii nr. 350/06.12.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificérile si completérile ulterioare;
-Prevederile I.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, republicata;
-Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism;
-Prevederile art 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. ¢) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administrarea publica, republicata,

in temeiul art. 139 alin. (3) litera e) coroborat cu art. 196 alin. (1) litera a) din O.U.G nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul informarii si consultérii publicului pentru Documentatia Plan
Urbanistic Zonal: ,Introducere teren in intravilan in vederea construirii”, strada Ana
Ipitescu, nr. 259, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 65288 — Anexa 1, parte
integranta a prezentei hotarari.



Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local aferent P.U.Z:
sIntroducere teren in intravilan in vederea construirii”, strada Ana Ipatescu, nr. 259,
municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 65288 - Proiectul nr. 115/2024, elaborat de
ciatre S.C. ARHITONIC S.R.L., initiator/beneficiar Ciochini Vasile Bogdan - Anexa 2, parte
integrantd a prezentei hotérari.

Art.3. Se stabilesc conditiile de construire:

- POT max. = 35%;

- CUT max. = 1,05;

- Regim maxim de indltime: S+P+2E;

- Hmaxim = 12,00 m

- Retrageri: se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor, prevazutd in
plansa nr. 3 ,,Reglementéri urbanistice- zonificare”, astfel:

- retragerea minima fatd de aliniament la strada Ana Ipatescu = 4,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Codului Civil, in conditiile in care
nu existd ferestre cétre spatiile locuibile si se asigurd intretinerea fatadelor in interiorul terenului
propriu;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 2,00 m, cu conditia ca spatiul si fie
liber de constructii anexe si sd asigure o zona verde tampon;

- Spatii verzi si plantate minim = 10% din suprafata reglementaté, conform Deciziei etapei de
incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Gorj;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza direct din strada Ana Ipatescu,
conform plansei nr. 6 ,,Ilustrare urbanistica”;

- Parcaje: necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu art. 33 si Anexa S din R.G.U.
-minim un loc de parcare pe parceld;

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevdd un numar mai
mare de locuri de parcare.

- Echiparea tehnico edilitard: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatiile necesare
functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin avizele pentru retelele existente, pe
cheltuiala beneficiarului, conform plansei nr. 4 , Reglementéri-echiparea tehnico-edilitard” si cu
respectarea avizelor pentru retelele existente: Distributie Energie Oltenia S.A., Aparegio Gorj,
Distrigaz Sud Retele.

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare,
energie electricd, potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din
27.06.1996.

In cazul in care, parcela este partial grevati de o servitute de utilitate publici, POT si CUT se
vor calcula la suprafata efectiv rdmasa in proprietatea privatd, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupa ce terenul afectat de drumuri va deveni domeniul public.

Art.4. Prezentul Plan Urbanistic Zonal: ,,Introducere teren in intravilan in vederea
construirii”, strada Ana Ipitescu, nr. 259, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral
65288 se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Targu Jiu si va avea valabilitate de
3 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie. Terenul in suprafata
totald de 993,00 mp, proprietatea domnului Ciochind Vasile Bogdan si doamnei Ciochini
Stefania-Alisa este situat in extravilanul Municipiului Téargu Jiu, strada Ana Ipétescu, C.F. 65288,
fiind delimitat: la nord: de teren neintabulat, la sud: de teren neintabulat, la vest: de strada Ana
Ipdtescu, la est: de teren proprietate privatd avand nr. cadastral 61774.

Art.5. Autorizatia de construire se va putea elibera tindnd cont de prevederile mentionate in
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii acceselor la domeniul public
conform Proiectului nr. 115/2024, plansa nr. 5 ,,Propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si
obiective de utilitate publica”.



Art.6. La eliberarea Autorizatiei de construire se vor respecta toate conditiile impuse prin
avizele eliberate de detindtorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare,
care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului, conform plansei nr. 4 ,, Reglementéri - echiparea
tehnico-edilitara”.

Art.7. Prevederile prezentei hotdrari vor fi duse la indeplinire de Directia urbanism si
amenajarea teritoriului.

Art.8. Prezenta hotdrare va fi comunicata Directiei juridice, registrul agricol, cadastru,
Directiei urbanism si amenajarea teritoriului, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gorj
prin grija Directiei urbanism s§i amenajarea teritoriului (in vederea notérii in Cartea Funciard a
faptului cé imobilul face obiectul respectivelor reglementéri urbanistice, in conformitate cu art. 29
alin. 2 A1 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificérile si
completérile ulterioare), domnului Ciochina Vasile Bogdan, Primarului Municipiului Targu Jiu si
Institutiei Prefectului — Judetul Gorj.

INITIATORUL PROIECTULUI DE HOTARARE,
PRIMAR,
Marcel — Laurentiu Romanescu

SE AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI TARGU JIU,
exercitare cu caracter {¢mporar

Natalia Pope



