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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 212269 din 10.07.2025

oSN

in scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL: RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA
INDUSTRIALA IN SUBZONA COMERCIALA, DEPOZITARE, LOCUINTE COLECTIVE, TURISM $I SERVICII

Ca urmare a cererii adresate de S.C. EUROTULIP S.R.L. REPBEZENTATA PRIN FIROIU CORNEL GABRIEL
persoana juridica, cu sediul in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada ISLAZ, nr. 17, bl. -, sc. -,
et. -, ap. -, cod postal -, telefon/fax 0740219802, email -, inregistrata la nr. 212269 din 10.07.2025.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat n judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada
HIDROCENTRALEI, nr. 49, bl. -, sc. -, et. - ap. =, cod postal - sau identificat prin C.F. 57161, 38887 , nr. cadastral
57161, 38887.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobata prin hotérarea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 537/2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra imobilului apartine S.C. EUROTULIP S.R.L conform Act Notarial nr. 3957, din
12.12.2024 emis de NP Miclescu Bogdan Constantin, inscris in CF nr. 57161 cu nr. cad. 57161 si Act Notarial nr.
1617 din 06.06.2025 emis de NP Miclescu Bogdan Constantin inscris in CF 38887 cu nr. 38887. Asupra imobilelor nu
“sunt sarcini intabulare si nici servituti de utilitate publica. Imobilele sunt situate in intravilanul municipiului Targu Jiu.
Imobilele nu sunt incluse in lista de monumente istorice si/sau ale naturii, zona de protectie a acestora sau in zona
protejata, si nu se afla intr-o zon care si instituie un regim special. Conform PUG-Asupra imobilelor nu este instituit
un regim urbanistic special (interdictii temporare sau definitive de construire).

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren curti-constructii. Destinatia terenului conform PUG: U.T.R.5 Zond cu functiuni mixte-
Debarcader, subzone 15, 1S.a5, LI+IS5, 1S.cs5. locuinte, instutii publice si servicii, unitati industriale cu regim de
inaltime propus de P+3. Regimul fiscal este cel pentru localititi urbane, conform H.C.L nr. 87/18.12.2024. Nu sunt
stabilite alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afla imobilul.
Certificatul de urbanism este valabil impreund cu extrasul din regulamentul local de urbanism aferent planului
urbanistic zonal in vigoare la data emiterii, privind functiuni permise sau interzise.




3. REGIMUL TEHNIC:
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 279/1995, faza PUG, aprobatid prin Hotararea
Consiliului Local nr.159/21998, prelungit valabilitatea pana la data de 31.12.2026 cu HCL nr. 537/2023, POT
propus=20%, CUTpropus=0,8. Terenurile in suprafatd totala de 34.233,00 mp, sunt aliniate la strada
Hidrocentralei. Utilitati existente: retele de apa, electrice, canalizare, gaze-naturale existente in zona. Circulatii
si accesuri: accesul auto si pietonal se realizeazd direct din strada Hidrocentralei. Realizarea de retele
edilitare: extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de cétre
beneficiar. Aspectul exterior al construc'iilor: Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei (art. 32 din
R.G.U.) Se va urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol, registre, regim
de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.) Se va urmari imbunétatirea aspectului
compozitional si arhitectural al cladirilor, prin folosirea de materiale noi si moderne, precum si realizarea
amenajarilor exterioare cu caracter public. Situatia existenta: pe terenul cu nr. cad. 38887 exista un nr. de 7
corpuri de cladiri (anexe si industrial edilitare) aviand o suprafatd construita desfasuraté de 3.354,00 mp cu un
POTexistent=15,66% si CUTexistent=0,16.
4, REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGLEMENTARILOR
LOCALE AFERENTE : Potrivit atr. 32, al. (1) lit.c In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona
respectivd sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: sa condifioneze autorizarea
investitiei de aprobarea de cétre autoritatea publica competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si
finantat prin grija persoanelor fizice gi/lsau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-gsef si aprobat, dupd caz, confr-
competentei. Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizati, elaborarea Planului Urbanistic Zonal ¢ .-
posibild numai dupia obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.In vederea elaboririi PUZ se va urma
procedura specificd de informare si consultare a publicului aprobatad cu HCL nr. 60/27.11.2024. Conform Legii
350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul
Local, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii Autorizatiei de construire.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA INDUSTRIALA iN
SUBZONA COMERCIALA, DEPOZITARE, LOCUINTE COLECTIVE, TURISM SI SERVICII
Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ,STR.UNIRII, NR.76,TG-JIU
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul
$i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Direc’
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald e
mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sa decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactuiui asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoar3
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

Tn urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritaii competente pentru protectia mediului

Tn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului sifsau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii
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In situatia in care, dup& emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

ODTAC O D.T.AD. OD.T.OE

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa Alte avize/acorduri

&l gaze naturale Aviz de oportunitate favorabil pentru
&® capalizare initiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001
O telefonizare art.32, alin (1), lit c)+ alte avize si
alimentare cu energie electrica acorduri  stabilite prin avizul de
O salubritate oportunitate

O alimentare cu energie termica XI -dovada achitarii tarifului de
O transport urban eRﬁ';citare a dreptului de semnatura

d.2) Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu O protectie civila sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Politia Municipiului Targu Jiu-Biroul Rutier®® Comisia de Circulatie din cadrul Primariei Municipiului Targu Jiu

d.4) Studii de specialitate:
Studiu geotehnic verificat af,® Studiu de Circulatie;® - Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara pentru intocmirea PUZ (plan de incadrare in zona si plan de situatie — in format analogic si
digital -~ format .dxf sistem de coordonate Stereo ‘'70) si proces verbal de receptie ;i -Aviz Arhitect Sef
(fundamentat CTATU) pentru P.U.Z;X - P.U.Z. elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru
Indicativ GM-010-2000, emisa de M.LP.AT.
e) punctul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie}) ;
f) abrogata
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

ARHITECT-SEF,
atributii delegate
Rézvan-Armand CONSTANTIN

p =

Secretar general al Municipiuiui
Targu Jiu, INTOCMIT,
exercitare cu caracter tempgrar Cristian LUNTRARU

Natalia POPESCU
&
@QJ

Achitat taxa de 353,33 lei, conform Chitantei nr. 60236 din 10.07.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 212269 din 10.07.2025

ANEXA la CERTIFICATUL DE URBANISM

996 din }'Y’ d” 2025

Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizata, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibild numai dupd
obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate. In vederea elaborarii PUZ se va urma procedura specificd de
informare si consultare a publicului ¢f. Ordinului 2701/2010 . Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32,
alin. (6), dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnica in
vederea obtinerii Autorizatiei de Construire. Inaltimea constructiilor: Regimul de indl{ime se va stabili prin P.U.Z.
Stabilirea inaltimii se va stabilii in functie de inaltimea cladirilor din zon3, asigurarea functionalitatii constructiilor in
concordantd cu destinatia lor, asigurarea compatibilitatii constructiei cu functiunea dominanta din zonele in care se
amplaseaza, prin analiza impactului asupra sistemului de circulatie si stationare si asupra capacitatii retelelor tehnico-
edilitare din zond. Aspectul exterior al constructiilor. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris ih preambul si
peisajului urban. Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, este
interzisd. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei. Toate construciiile se vor racorda la refelele
edilitare edificate, disponibile si functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate Tn clédiri. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc). Spatii verzi 2 mp/locuitor. Elaborarea PUZ se va face cu
respectarea Ghidului indicativ GM-010-2000. Amplasarea constructiilor se va face , Tn functie de destinatia acestora,
Tn cadrul localitatii conform Anexei nr.1 la RGU. Accese carosabile:Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu conform
Anexei nr.4 la RGU. Parcaje-necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in
functie de categoria localitaii in care sunt amplasate construciile conform Anexei nr.5 la RGU-pentru fiecare subzona
in parte, la locuinte 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa.Spatii verzi gi plantate -conform Anexei nr.6 la
RGU, pentru fiecare subzona in parte.

ARHITECT-SEF,
atributii delegate
Rézvan-Armand CONSTANTIN

Secretar general al Mumclpiulm
Targu Jiu, INTOCMIT,
exercitare cu caracter temporar Cristian LUNTRARU
Natalia POPES

I
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ

g/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu
_ANCPY Adresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
pOEaY 0253/217189

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 832 / 2025
Intocmit astézi, 09/09/2025, privind cererea 83791 din 27/08/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: BANU GHEORGHE
2. Executant: Banu Gheorghe
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard GORJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act |Data act [Tip act Emitent |
Plan [25.08.2025 |inscris sub semnatura privata |PFA Banu Gheorghe
986  [17.07.2025 act administrativ [Prim&ria Targu Jiu
Cerere  25.08.2025 |inscris sub semnatura privata PFA Banu Gheorghe
Calcul  225.08.2025 |inscris sub semnatura privata PFA Banu Gheorghe ]
Inventar ~ 25.08.2025 |inscris sub semnatura privata |PFA Banu Gheorghe
memoriu 125.08.2025 linscris sub semnatura privata PFA Banu Gheorghe

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 832 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptia s-a efectuat pentru lucrarea- Plan topografic necesar pentru "Elaborare Plan Urbanistic Zonal
reconversie functionald din subzona industriala in subzona comerciala, depozitare, locuinte colective, turism
si servicii", Terenul este situat Municipiul Targu Jiu, jud, Gorj, str. Hidrocentralei, nr. 49, nr. cadastral 38887,
s = 21423 mp
Prezentul proces verbal este valabil numai insotit de planurile de situatie vizate de O.C.P.l. Gorj, cu nr.
83791/27.08.2025.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator |Tip eroare esaj suprapunere |

38887 Avertizare Receptia 83791/27.08.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 38887 pe o
. | suprafata de 21423 mp!

- Avertizare Receptia 83791/27.08.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
1 L17/2014! UAT 77812

Lucrarea este declaratd Admisa Semnat digital de

M | rEIa Mirela Parvulescu

Data: 2025.09.09
Pa rva IeSC u 10:19:09 +03'00’

Inspector
MIRELA PARVULESCU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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P 24 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR)
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

PP e Adresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
Rty 0253/217189

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 831 / 2025
Intocmit astazi, 09/09/2025, pnvmd cererea 83573 din 27/08/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: BANU GHEORGHE
2. Executant: Banu Gheorghe
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara GOR) conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act |Data act [Tip act mitent |
Plan 25.08.2025 |inscris sub semnatura privata [PFA Banu Gheorghe '
986 17.07.2025 lact administrativ Primaria Targu Jiu
Cerere 25.08.2025 |inscris sub semnatura privata |PFA Banu Gheorghe
lCalcul 25.08.2025 inscris sub semnatura privata PFA Banu Gheorghe
Memoriu [25.08.2025 finscris sub semnatura privata |PFA Banu Gheorghe
’Inventar 25.08.2025 linscris sub semnatura privata |PFA Banu Gheorghe

|
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 831 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptie Tehnica - Plan topografic in scopul elaborarii documentatiei pentru: " ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL: RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA INDUSTRIALA TN SUBZONA COMERCIALA,
DEPOZITARE, LOCUINTE COLECTIVE, TURISM Sl SERVICII “, conform certificat de urbanism nr. 986 din
17.07.2025 emis de catre Primaria municipiului Targu Jiu. Terenul fn suprafata de 12810 mp este UAT:
Targu Jiu, Localitate: Targu Jiu, Strada: Strada BICAZ, judeul Gorj. Amplasamentul supus receptiei se
suprapune peste imobilele cu numerele cadastrale mentionate in tabelul cu erori topologice. Prezentul
proces verbal este valabil numai Tnsotit de planurile de situatie vizate de O.C.P.l. Gorj cu nr. 83573/
27.08.2025.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare esaj suprapunere

F Avertizare Receptia 83573/27.08.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 77812 - B
57161 Avertizare Receptia 83573/27.08.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 57161 pe o
| suprafata de 12810 mp!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
Vasile-Cosmin Geamanu

’Ji Semnat digital de Vasile-
)i Cosmin Geamanu
= »"Z/‘ Data: 2025.09.09 10:20:25
v +03'00'
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P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR} Nr. cerere 3740
-._ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu Ziva 16
F” Luna 01
; - Anul 2026
, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AtENs ra PENTRU INFORMARE 100102451256

fRu 4
TOLHECITATE TANSTLIATA

Carte Funciara Nr. 57161 Targu Jiu mmmlﬂlmw

A. Partea l. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:3073
TEREN Iintravilan Nr. cadastral vechi:139/2

Adresa: Jud. Gorj, UAT Targu }iu, Loc. Targu Jiu, Str BICAZ
Nr. |Nr. cadastral Nr.

% " .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al .
b SESEe Teren intravilan Tmprejmuit pe laturile 22-24, 27-31-33, nefmprejmuit pe
celelalte laturi.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
132114/ 20/12/2024
Act Notarial nr. 3957, din 12/12/2024 emis de Miclescu Bogdan Constantin;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumpérare, Al

dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 |
| 1) EUROTULIP S.R.L., bun propriu

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT ~
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 57161 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
57161 12.810 Teren intravilan imprejmuit pe laturile 22-24, 27-31-33, neimprejmuit pe celelalte
laturi,

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

[~-38387 ~/ |
/ E [

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata x " .
crt | folosinta |vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti  |pa | 12.810 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle tn plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime

fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment

1 2 3.587 2 3 3.903 3 4 2.08

4 5 6.02 5 6 5.046 6 7 7.982

7 8 5.844 8 9 7.793 9 10 14.346

10 11 9.807 11 12 21.325 12 13 24.598

13 14 5.56 14 15 12.043 15 16 12,571

16 17 42.668 17 18 2.018 18 19 2.012

19 20 2.121 20 21 25.415 21 22 31.045
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 57161 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
22 23 3.841 23 24 41.809 24 25 3.384
25 26 31.95 26 27 82.106 27 28 17.865
28 29 26.362 29 30 5.41 30 31 9.066
31 32 2.806 32 33 1.928 33 34 5.362
34 35 7.084 35 36 5.463 36 37 1,756
37 38 2.955 38 39 30.412 39 40 12.302
40 41 16.135 41 42 15.409 42 43 12.281
43 44 30.854 44 45 38.304 45 46 82.008
46 47 14,167 47 1 2.937

**¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=ck Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
16/01/2026, 08:17

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro
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ARENTIA NATIDNALA
$E LADAIIILL B
FEVHICIYATE AMOBIEIATS,

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu, Str HIDROCENTRALEI, Nr. 49

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda GORJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 38887 Targu Jiu

Nr. cerere 3741
Ziua 16
Luna 01

__Anul 2026
Cod verificare
9451255

ARG

A. Partea . Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:3073
Nr. cadastral vechi:134/3/2/1

'(\Il:t nr. tc:::gs:;?_llc Nrl  Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 38887 21.423
Constructii
Nr cadastral = ;
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.l 3g8g7-c1 |Jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:316 mp; construita in
Str HIDROCENTRALEI, Nr. 49 anul 2004
materiale:beton,BCA lemn,placi azbociment
nu detine certificat de performanta energetica
nu este dotata cu lift
Al.2 38887-C2 Jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu, [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:550 mp; construita in
Str HIDROCENTRALEI, Nr. 49 anul 2001
materiale:beton,BCA lemn,placi azbociment
nu detine certificat de performanta energetica
nu este dotata cu lift
Al.3 38887-C3 Jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:32 mp; construita in
Str HIDROCENTRALEI, Nr. 49 anul 2003
materiale:beton,BCA,lemn,placi azbociment
nu detine certificat de performanta energetica
nu este dotata cu lift
Al.4 38887-C4 Jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu, Nr. niveluri:2; S. construita la sol:1065 mp; construita in
Str HIDROCENTRALEI, Nr. 49 anul 2001
materiale:beton,BCA lemn,tigla
nu detine certificat de performanta energetica
nu este dotata cu lift
ALS 38887-c5 |lud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:669 mp; construita in
Str HIDROCENTRALEI, Nr. 49 anul 2001
materiale:beton,BCA,lemn,placi azbociment
nu detine certificat de performanta energetica
nu este dotata cu lift
AL6 38887-C6 Jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:374 mp; construita in
Str HIDROCENTRALEI, Nr. 49 anul 2001
materiale:beton,BCA,lemn,tabla cutata
nu detine certificat de performanta energetica
nu este dotata cu lift
Al7 38887-C7 Jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:348 mp; construita in
Str HIDROCENTRALEI, Nr. 49 anul 2001
materiale:beton,BCA,lemn,placi azbociment
nu detine certificat de performanta energetica
nu este dotata cu lift
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
57966 / 16/06/2025
Act Notarial nr. 1617, din 06/06/2025 emis de NP Miclescu Bogdan Constantin;
Al, Al.1, A1.2, Al1.3, Al.4, AL.5, Al.

B10O

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare,
dobandit prin Conventie,

cota actuala 1/1

6, AL.7

1) EUROTULIP S.R.L.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 38887 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 38887 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
38887 21.423
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata " " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti IpaA| 21.423 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii anexa S. construita la sol:316 mp; construita in anul
2004
Al.l 38887-C1 316 Cu acte|materiale:beton,BCA, lemn,placi azbociment
nu detine certificat de performanta energetica
nu este dotata cu lift
constructii S. construita la sol:550 mp; construita in anul
industriale si 2001 _ .
Al.2 38887-C2 edilitare 550 Cu acte|materiale:beton,BCA,lemn,placi azbociment
nu detine certificat de performanta energetica
nu este dotata cu lift
constructii S. construita la sol:32 mp; construita in anul
industriale si 2003 . _
Al.3 38887-C3 edilitare 32 Cu acte|materiale:beton,BCA,lemn,placi azbociment
nu detine certificat de performanta energetica
nu este dotata cu lift
constructii S. construita la sol:1065 mp; construita in anul
administrative si 2001 _
Al4 38887-C4 social culturale 1.065 Cu acte |materiale:beton,BCA.lemn,tigla
nu detine certificat de performanta energetica
nu este dotata cu lift

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 38887 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu

- Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii . S. construita la sol:669 mp; construita in anul
industriale si Din acte: 670 2001
Al5 38887-C5 edilitare Masurata: 669 Cu acte|materiale:beton,BCA,lemn,placi azbociment
nu detine certificat de performanta energetica
nu este dotata cu lift
constructii S. construita la sol:374 mp; construita in anul
industriale si 2001
Al.6 38887-Co6 edilitare 374 Cu acte|materiale:beton,BCA,lemn,tabla cutata
nu detine certificat de performanta energetica
nu este dotata cu lift
constructii S. construita la sol:348 mp; construita in anul
industriale si 2001
Al.7 38887-C7 edilitare 348 Cu acte|materiale:beton,BCA,lemn,placi azbociment
nu detine certificat de performanta energetica
nu este dotata cu lift

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o+ {m) inceput sfarsit ¢ (m)
1 2 29.629 2 3 50.535

3 4 34.921 4 5 10.123

5 6 21.934 6 7 26.267

7 8 8.937 8 9 9.0

9 10 5.799 10 11 6.005

11 12 4,768 12 13 6.061
13 14 6.021 14 15 6.096
15 16 13.365 16 17 12.08
17 18 41.199 18 19 9.165
19 20 67.272 20 21 4.337

21 22 6.947 22 23 16.914
23 24 19.919 24 25 20.803

25 26 33.578 26 27 20.997

27 28 3.993 28 29 11.874

29 30 23.522 30 31 17.644

31 32 24.767 32 33 43.418

33 34 18.173 34 35 1.754

35 36 0.47 36 37 7.0

37 38 6.999 38 39 9.406

39 40 4.795 40 1 56.37%

*k | ungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*ek Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciaréd generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faréd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitétii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
16/01/2026, 08:17

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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D GADARIRY
TUBEIRITATE IMO8ILILRE

Cod verificare

” A }]!ICEI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR]

s wroons  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Jiu
EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere [3742
pentru imobilul cu |E 57161, UAT Targu Jiu / GORJ, Loc. Z'Ll:; rl}f
Targu Jiu, Str. Bicaz Anl 5026

100199451789

Teren: 12.810 mp
Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 12810mp

Plan detaliu

364000 364200
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396400
1

_|_

C2(CA) 139‘

Sistem de proiectie Stereo 70

40961
C4 (CAS)
| 54526 /a1483_
]

W 364000 364200

Intravilan

Legea 17 — —

g t') ' 25 5l0 1(I)0metri
[ Legea 165

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului Ia adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din
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Plan de ansamblu
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2 B sty

Sarcinl tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 10-06-2025
Data si ora generérii: 16-01-2026 08:19

Semnat electronic
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’?;BJNCEI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd GOR]
e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

NE GARKATEL 81
11 BUEEATAVE (40U IARE

Cod verificare

n I EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 3743
; |: “ m pentru imobilul cu IE 38887, UAT Targu Jiu/ GORJ, Loc.  tue———o7
‘ e Targu Jiu, Str. Hidrocentralei, Nr. 49 Anul 5026
Teren: 21.423 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 21423mp
Plan detaliu
364000 364200

396800

396600

396800

396600

364000
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FACTURA Seria RUR Nr. 1041410

Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA Cumparator : EUROTULIP S.R.L.
Nr. Reg. Com.: )
C.LF.: 17244352
Sediul:  BUCURESTI Nr. Reg. Com.: J2012000030181
Judetul : SECTOR1 C.L.LF.: R0O29556498
Contul :  RO36TREZ70020F335000XXXX Sediul : STR.ISLAZ NR.17
Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI TARGU JIU

Judetul : GORJ

Contul :

Banca :
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii : 1041410

Data(ziua,luna ,anul):  30.10.2025
Nr. aviz insotire a marfii:

Nr Pret unitar Valoare
crt. Denumirea produselor sau a serviciilor U.M. Cantitate (fara T.V.A) Valoare T?A TV.A.
-lei- -lei- - lei -
0 1 2 3 4 5 6 7
1 | TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 1,00 1624,0000 1624,00
URB.FINTINA MARIAN VASILE/BENEF.EUROTULIP SHL/AMPL.STR.HIDROCEN|RALEI NR.49/TG.JJU/G)/S=3,42 HA/PYZ 319 EUR
MOD DE PLATA Ord.Plt: 1624,00 Document: 10414{0/30.10.2025
FACTURA RUR REPREZINTA DOVADA PLATII LA RUR.
U00362  URB.FINTINA I.MARIAN VASILE
Intocmit de: CUCIUREANU SORINA
Factura circula fara | Date privind expedl.tla Total 1.624,00 0,00
semnatura si Numele delegatului din care :
stampila conform | C.N.P. acci
M cize
legii 227/2015 | Buletinul/cartea de identitate
art.219 alin.29 : :
gerlg nr. eliberat Semnatura Total de plata: 1.624,00
Mijlocul de transport de primire (col.5+col.6)
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
datade 30.10.2025 ora 14:05:18

Camnatarila




v . « s e s oA . ISO 9001
Primdria Municipiului Targu Jiu Y/ LG Certenton

IS0 37001
Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CUI RO 4956065 ‘ L [Cerication
Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www. targujiu.ro, e-mail: primariatargujiu@targujiu.ro

DIRECTIA DE W?M s Aé\/[ENAJAREA TERITORULUI
Neb L. din 2 - 0. 2025

&
&

Ca urmare a cererii adresate de FINTINA MARIAN PENTRU S:C: EURGTULIP S.R.L, in calitate
de initiator, cu sediul/domiciliul in municipiul Targu Jiu, strada Islaz, nr. 1 ., sc. , et., ap. , judetul Gorj,
inregistrati cu nr. 264212/10.09.2025.

Ca urmare a proiectului nr. U5/2025 realizat de S.C. PROFINTOP S.R.L., cu sediul in Municipiul
Térgu Jiu, Savinesti, nr. 55, judetul Gorj.

Avénd in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 03.10. 2025 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art.37 din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismului si a H.C.L. nr. 44 din 31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U si
H.C.L. nr.163/25.03.2024.

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificirile si completirile ulterioare, se emite

ANRLE Lt dl2025.

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal: RECONVERSIE F UNCTIONALA DIN SUBZONA
INDUSTRIALA, IN SUBZONA COMERCIALA, DEPOZITARE, LOCUINTE COLECTIVE, TURISM ST
SERVICII”, generat de imobilele situate in intravilanul municipiului Targu Jiu, identificat prin CF nr. 57161,
38887 avand suprafata totald masurata de 34.233,00 mp.

Cu respectarea urmiétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal:

Terenurile in suprafata totald de 34.233,00 mp rezultate din mésuritori cadastrale, pentru care se
reglementeazi noile prevederi ale P.U.Z, sunt amplasate conform PUG- in intravilanul municipivlui
Targu Jiu. Terenul cu nr. cad. 57161 se invecineazi la nord: cu teren proprietate publicéd strada
Hidrocentralei, avand nr. cad. 72141, la sud: teren neintabulat locuire colectivd, la vest: teren
proprietate publica a municipiului Targu Jiu avand nr. cad. 72141, la est: teren proprietate privata,
avand nr. cadastral 36338 si strada Hidrocentralei. Terenul cu nr. cad. 38887 se invecineaza la nord:
cu teren proprietate privatd avand nr. cad. 68157 si cu nr. cad. 38537 proprietate publicd de stat, la
sud: strada Hidrocentralei, la vest: subzond de locuinte colective existente Lle., la est: strada
Hidrocentralei. Avand in vedere cd accesul auto §i pietonal la teren se face direct din strada
Hidrocentralei se va analiza si reglementa caracteristicile acesteia §i regimul juridic. Accesul la
drumurile publice trebuie sa permita interventia de stingere a incendiilor. Pentru necesitafi tetitoriale
privind dezvoltarea de unitéti noi vor fi luate in considerare terenurile disponibile din cadrul platformei
existente si drumurile de acces.



Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: terenurile definute de proprietar si terenurile
delimitate: in partea de nord de nr. cad. 64733, la sud strada Tineretului, la vest teren cu nr. cad. 50560 si la
est de strada Hidrocentralei.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventualele servituti

2.1 Categoria functionali existentdi pe terenul initiatorului: Conform prevederilor Planului

Urbanistic General al municipiului Targu Jiu, aprobat cu Hotérarea Consiliului Local al municipiului

Targu Jiu, nr. 159/1998 si prelungit valabilitatea prin H.C.L. nr. 537/2023, teritoriul studiat este situat

in intravilanul municipiului Targu Jiu, strada Hidrocentralei, nr. 49 si partial strada Bicaz, judetul Gorj,

in UTR 5 Zoni cu functiuni mixte-Debarcader, in subzonele IS5, IS.a5, LI+ISS5, IS.cs5, locuinte
colective existente, institutii publice si servicii, unit#ti industriale cu regim de inéltime propus de P+3
pentru functiunea dominanti. In prezent pe terenul cu nr. cadastral 38887 sunt amplasate 7 (sapte)

corpuri de cladiri industriale si edilitare si anexe, avind o suprafaté construiti totald la sol de 3.354,00

mp si o suprafatd desfasurata de 3.354,00 mp in regim parter-rezultdnd un un POTexistent de 15,66

si CUTexistent de 0,2. Terenul cu nr. cadastral 57161 este liber de constructii.

2.2 Categoria functionali propusa pe terenul beneficiarului: Se propune reconversie functionald

din subzoni industriala 1n subzona pentru comert §i servicii, depozitare i locuinte colective, obiective
de utilitate publicd, parcéri pentru functiunea propusa, spatii verzi si plantate. Obiectivele urmérite
prin PUZ este schimbarea functiunii terenului din industrial in servicii si comert, pentru corelarea cu

functiunile existente §i cu tendinta de dezvoltare a zonei. Reglementarea urbanistici unitard a

terenurilor prin stabilirea indicatorilor urbanistici (POT, CUT, regim de iniltime, retrageri, accese,

Integrarea constructiilor existente si posibilitatea extinderii/modemizirii acestora in conformitate cu

noua functiune, corelarea circulatiilor si acceselor la drumurile publice, asigurarea echiparii edilitare

corespunzitoare. Dezvoltarea unei zone mixte compatibild cu functiunile adiacente, imbunititirea
imaginii urbane si a calititii mediului construit. Constructiile amplasate pe terenul cu nr. cadastral
38887 se vor desfiinta.

Servituti: se vor respecta servitufile trecute in propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare-
Etapa a 3-a in plansa de Reglementiri urbanistice-zonificare §i in plansa privind circulatia terenurilor-
obiective de utilitate publicé, planse ce se vor redacta pe suport topografic.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

- POT.max.= 70%,;

- CUT. max.= 0,96;

- Regim de indltime maxim = P+3E;

- Hmaxim la cornisd = 14,00 m masurati de la C.T.N.;

- Hmaxim la coami = 16,00 m méisurati de la C.T.N.;

- Spatii verzi si plantate = minim 5 % pe fiecare parcels;

-~ - Parcéri= conform Anexei nr 5 din RGU in functie de functiunile propuse.

Se vor respecta urmiitoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism (aceste conditi:
impreund cu indicatorii urbanistici obligatorii mentionati mai sus, se vor regasi atét in plansele desenate
cét si in partea scrisd- memoriu, R.L.U. propus):

- Seva marca zona edificabild pe plansa de reglementdri urbanistice-zonificare cu cea de ilustrare
urbanisticd, astfel incdt planul de reglementdri sd fie cdt mai aproape de solufia de ilustrare urbanisticd
prin delimitarea clard a volumelor, se va mentiona constructiile existente pe teren care se vor desfiinta;

- De asemenea, pe plansa de reglementdri urbanistice-zonificare se recomandd reprezentarea
spatiilor publice private, aleilor si strazilor pietonale diferentiat fafd de zona edificabild;

- Se va respecta limita maximd de implementare a constructiilor previzute in plansa de
Reglementdri-urbanistice-zonificare.

- Pe plansa nr.5 Circulatia juridicd a terenurilor si obiective de utilitate publicd, se va ilustra
regimul de proprietate al terenurilor invecinate (cel putin din zona studiatd) si a cdilor de acces;

Se va obtine un punct de vedere din partea C.T.A.T.U. dupi introducerea observatiilor,
inainte de demararea Etapei 3 - etapa elaboririi propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent conform
H.C.L nr. 60/27.11.2024 pentru proiectul in cauzi.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor :

- Parciirile necesare functiunilor propuse se vor realiza pe terenul beneficiarului;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitifilor necesare functiondrii, pe cheltuiala initiatorului;



- Se va analiza capacitatea retelelor edilitare existente §i necesitatea extinderii acestora;
- Se va asigura accesul corespunzitor atit pietonal cét si auto la drumurile publice.
- Accesul la terenul reglementat se face direct din strada Hidrocentralei.
5.Capacititi de transport admise: Capacitifile de transport admise vor fi analizate prin Planul
Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse si de tipologia mijlocelor de transport.
6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Gorj
Aviz Arhitectul-sef (aviz CTATU)
Aviz api-canal-Aparegio Gorj SA
Aviz energie electrici-Distributie Energie Oltenia S.A
Aviz gaze- naturale-Distrigaz Sud Retele SA.
Aviz Pompieri-ISU GORJ B
Aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primériei Municipiului Targu Jiu
Aviz Politia Municipiului Targu Jiu-Biroul Rutier
Aviz Directia de Sinitate Publicd
Studiu de circulatie
Studiu geotehnic-verificat la Af
Studiu topografic/cadastral actualizat receptionat de OCPI Gorj B
Acorduri notariale (dupi caz) cu privire la inscrieri privitoare la proprietate, respective inscrieri
privitoare la sarcini conform CF, alte avize conform legislatiei in vigoare, dacd este cazul
Dovadda RUR
Documentatia Studiu de oportunitate a fost analizati in sedinta CTATU din data de 03.10.2025
si a fost avizatd favorabil cu 10 voturi pentru §i o abtinere;
- Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (PUZ) vor fi suportate de initiatorul
acestuia.
- Documentatia PUZ se va corela cu celelalte documentatii de urbanism aprobate in zoni.Vor fi
asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticald a terenului.
- Drumurile de acces la parcele vor respecta legislatia in vigoare.
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specific de informare si consultare
a publicului:
- Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism.
- Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal afiseazd
-~ anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin procedurile specifice,
in loc vizibil la parcela care a generat intentia elabordrii PUZ Model panou 1: Model panou 2,
modele la anexa H.C.L. nr. 60/27.11.2024 privind actualizarea Regulamentului local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Térgu Jiu.
Avizul de oportunitate nu obligi autoritatea publicé localid implicit la aprobirile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 986/17.07.2025, emis de Primarul municipiului Targu Jiu, judetul Gorj.
in vederea aprobarii, documentatia PUZ se va supune consultirii populatiei, in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001, cu modificérile si completarile ulterioare.
Achitat taxa de 600 lei, conform chitantei nr. 61991/10.09.2025.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de

Db | || |

.....................

Arhitect-sef,
Atributii delegate
Rézvan-Armand-Constantin
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Intocmit,
Luntrary C -rf stian

Lm
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“priification’;

Certificat 4006000

Ca urmare a cererii adresate de Fintini Marian pentru S.C. Eurotulip S.R.L. cu domiciliul/sediul in Municipiul Térgu
Jiu, strada Islaz, nr.17, judetul Gorj, inregistratd la Primaria Municipiului T4rgu Jiu sub nr. 59237 din 10.02.2026, insotitd
de proiectul nr. U5/2025- P.U.Z., intocmit de S.C. PROFINTOP S.R.L.- master urbanist Marian-Vasile I. Finting, prin care
se solicitd avizul C.T.A.T.U. al Planului Urbanistic Zonal pentru realizarea investitiei ,,Reconversie functionald din subzond
industrial3 in subzona comerciald, depozitare, locuinte colective, turism si servicii”, pe terenurile situate in municipiul Targu
Jiu, strada Hidrocentralei, nr. 49, judetul Gorj.

in conformitate cu Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism, au fost parcurse toate etapele
procesului de informare si consultare a publicului, in urma caruia s-a intocmit Raportul Informdrii §i Consultérii Publicului

r. 41168/11.02.2026.

Potrivit procesului-verbal numirul 65100/19.02.2026 incheiat in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism a municipiului Targu Jiu, infiintata in baza Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si a H.C.L. nr. 44 din 31.01.2022, cu completérile si modificarile
ulterioare, documentatia analizatd a primit aviz majoritar FAVORABIL.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile
si completiirile ulterioare, se emite:

AVIZUL C.T.A.T.U. mr. / 65 DIN,ZE’7 . O.Z + 2026
(raportat la sedinta din data de 18.02.2026)

pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL prin care se stabilesc reglementiri specifice in vederea realizarii
investitiei:,,Reconversie functionald din subzon3 industriald in subzona comerciald, depozitare, locuinte colective, turism si
servicii”, pe terenurile situate n municipiul Targu Jiu, strada Hidrocentralei, nr. 49, judetul Gorj, generat de imobilele
inscrise in cartea funciard numirul 57161, 38887 cu numarul cadastral 57161, 38887 in suprafati totald de 34.233,00 mp
situatd in municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, pentru care s-a emis certificatul de urbanism cu nr. 986 din 17.07.2025 (termen
de valabilitate 24 luni), emis de Primaria Municipinlui Térgu Jiu.

Initiator: S.C. EUROTULIP S.R.L.

Elaborator: S.C. PROFINTOP S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: master urbanist Marian-Vasile 1. Fintina DzoE

Terenurile in suprafati totald de 34.233,00 mp se afla in proprietatea exclusivéd a S.C. Eurotulip S.R.L., conform acte
notariale autentificate sub nr. 3957/12.12.2024 si 1617/06.06.2025 emise de NP Miclescu Bogdan Constantin si sunt situate
in municipiul Targu Jiu, strada Hidrocentralei, nr. 49, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj.

Conform P.U.G. al municipiului Térgu Jiu, aprobat prin H.C.L. 159/1998 si prelungit prin H.C.L. 537/2023,
amplasamentul studiat se afld in intravilanul municipiului Targu Jiu, judetul Gorj, avand categoria de folosintd curti-
constructii-UTR 5-zond cu functiuni mixte-Debarcader, subzonele IS, IS.a5, LI+Iss, IS.cs5-locuinte, institutii publice si
servicii, unititi industriale cu regim de indltime propus de P+3.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic Zonal:

Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Pe terenurile studiate se propune o zond mixti de servicii, comert, locuire si de depozitare conexi cu functiunile existente
in zond cu regim de indtime maxim P+3E.

Bilant teritorial existent: suprafati totald terenuri = 34.233,00 mp, compusa din (12.810,00 mp teren curti-constructii, liber
de constructii-avand P.O.T. existent = 0,00%, C.U.T. existent = 0,00 si 21.423,00 mp teren curti constructii pe care sunt
amplasate un numar de 7 corpuri de cladiri industriale, anexe si administrative avand P.O.T. existent=15,66%, C.U.T.
existent=0,16, constructii propuse pentru desfiintare.

P.O.T. maxim propus =70 %

C.U.T. maxim propus = 0,96

Regim maxim de inéltime propus S+P+3



Hmaxim la cornisi=14,00 m;
Hmaxim la coam#=16,00
Retragerea constructiilor fati de limite:

- 4,00 m fati de aliniament la strada Hidrocentralei si la strada Bicaz;

- 0,60 m pentru limitele laterale;

- 0,60 m pentru limitele posterioare;

- 5,00 m fati de limita cu nr. cadastral 58537.
Circulatii si cfii de acces:Accesul auto si pietonal se va realiza in conformitate cu avizul Comisiei de circulatie nr.
326503/16.12.2025, emis in baza studiului de circulatie, orice modificare a solutiei tehnice avizate necesitd reluarea analizei
Comisiei de Circulatie din cadrul Primariei Municipiului Targu Jiu.

Locurile de parcare, se vor asigura pe terenurile proprietatea beneficiarului, conform prevederilor Normativului pentru
proiectarea parcajelor si Anexa nr. 5 din HG. 525/1996-1a faza DTAC.
Echipare tehnico — edilitara:

Terenurile sunt deservite de infrastructura strizilor Hidrocentrlei si Bicaz, retele tehnico-edilitare urbane necesare
functiunilor propuse, respectiv de retele existente de alimentare cu api si canalizare, energie electricd i gaze naturale,
telefonie.

Activitile de salubrizare vor fi astfel organizate incit sa nu creeze probleme de sandtate, si s polueze mediul sau sa
degradeze igiena vietii, in spatiul destinat colectdrii selective a deseurilor menajere, accesibil din drumurile publice.
Spatii verzi:

Prin tema de proiectare se propune amenajarea unei suprafete de 5% cu spatii verzi si plantatii pe fiecare teren reglementat.

Conform Art. 47 (1) din Legea 350/2001, Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare
specificd, prin care se coordoneazi dezvoltarea urbanistica integrati a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbani integratd a zonei cu Planul urbanistic general.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism din data de 18.02.2026 documentatia de
urbanism de tip P.U.Z. elaborati pentru :,Reconversie functionald din subzoni industriali in subzond comerciala,
depozitare, locuinte colective, turism si servicii” amplasament municipiul Térgu Jiu, strada Hidrocentralei, nr. 49 a primit
aviz majoritar FAVORABIL.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. isi asumi in intregime raspunderea pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentele depuse care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si
a consecintelor nerespectirii conditiilor impuse in avizele de specialitate obtinute, continute in documentatia anexa.

Semnarea documentatiei de urbanism, atrage responsabilitatea fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a
elaborat documentatia.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se va elabora numai dupa aprobarea
P.U.Z., cu respectarea tuturor avizelor si studiilor solicitate prin certificatul de urbanism, precum si a cerintelor impuse de
legislatia in vigoare.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nu obligd autoritatea publicd locald implicit la
aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 986 din
17.07.2025 (termen de valabilitate 24 luni), emis de Priméria municipiului Targu Jiu.

Achitat tax3 de 211 lei cu chitanta nr. 5749/10.02.2026.

PRESEDINTE C.T.A.T.U.
Arhitect- sef**),
(cu atributii delegate)
Rizvan-Armand Constantin

e =

[ntocmit,
Luntraru Cristian
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Primaria Municipiului Targu Jiu 'j o0 2091,

Cartificat ar. 400534
Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Roménia, CUI RO 4956065 180 37001
Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.targujiu.ro, e-mail: primariatargujiu@targujiu.ro U i ertifcation;

DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de: Fintind Marian pentru S.C. Eurotulip S.R.L., cu domiciliul/sediul in judetul Gorj,
municipiul/oragul/comuna Térgu Jiu, satul, sectorul ... ..., cod postal, strada Islaz.... nr. 17, bl. sc, et., ap., telefon/fax,
0740219802 e-mail . . . .. , inregistrati la nr. 68902 din 25.02.2026.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare, se emite prezentul:

AVI

Nr. /40... din 22.0&2026

Pentru Planul Urbanistic Zonal:,,RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA INDUSTRIALA iN
SUBZONA COMERCIALA, DEPOZITARE, LOCUINTE COLECTIVE, TURISM SI SERVICII”.

Generat de imobilele situate in judetul Gorj, municipiul Targu Jiu, strada Hidrocentralei, nr. 49, identificate prin CF.
57161, 38887 in suprafati totald masurata de 34.233,00 mp, din intravilanul municipiului Targu Jiu.
Initiator: S.C. EUROTULIP S.R.L.
Proiectant: S.C. PROFINTOP S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturid RUR: urbanist Marian-Vasile 1. Fintini, atestat RUR:Dz0 E.

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in P.U.Z.: se reglementeazi terenurile situate in intravilanul
municipiului Targu Jiu, strada Hidrocentralei, nr. 49, judetul Gorj, identificate prin C.F. 57161, 38887 avand nr.cad. 57161,
38887 conform plangei nr. 03 ,,Reglementdri urbanistice-zonificare”, terenurile fiind delimitat astfel: terenul cu nr. cad.
57161 se invecineazi la nord: cu teren proprietate publicd strada Hidrocentralei, avind nr. cad. 72141, la sud: teren
neintabulat locuire colectiva, la vest: teren proprietate publicd a municipiului Targu Jiu avind nr. cad. 72141, la est: teren

rroprietate privatd, avand nr. cadastral 36338 si strada Hidrocentralei. Terenul cu nr. cad. 38887 se invecineazi la nord: cu
teren proprietate privati avind nr. cad. 68157 si cu nr. cad. 58537 proprietate publicd de stat, la sud: strada Hidrocentralei,
la vest: subzona de locuinte colective existente Ll.e., la est: strada Hidrocentralei.

Se reglementeazi terenurile detinute de proprietar: S.C. EUROTULIP S.R.L., in suprafata totala de 34.233,00 mp,
conform plangei nr. 03 - ,,Reglementdri urbanistice-zonificare”, anex la prezentul aviz, pentru care s-a emis Certificatul de
Urbanism nr. 986/17.07.2025, respectiv Avizul de oportunitate nr. 184 din 13.10.2025.

Prevederi ale documentatilor de urbanism (R.U.G,) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U) aprobate anterior:
- Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Targu Jiu, aprobat cu Hotéirdrea Consiliului Local al
Municipiului Targu Jiu, nr. 159/1998 si prelungit prin HCL nr. 537/2023, teritoriul studiat este situat in intravilanul
municipiului Targu Jiu, strada Hidrocentralei, nr. 49, judetul Gorj in UTR 5-zoni cu functiuni mixte-Debarcader, subzonele
15, 1S.a5, LI+Iss, IS.cs5-locuinte, institutii publice si servicii, unititi industriale cu regim de inaltime propus de P+3.
Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U) propuse:
Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului;
functiunea propusi: Pe terenurile studiate se propune o zond mixta de servicii, comert, locuire si de depozitare conexd cu
functiunile existente in zoni cu regim de inatime maxim P+3E.
- Regim maxim de inéltime= S+P+3E;
- Hmaxim= 16,00 m;
- POTmaxim= 70%;
- CUTmazxim= 0,96;



Se va respecta limita minim# de implementare a cladirilor prevazuta in plansa nr. 03- ,,Reglementari urbanistice-zonificare”,
astfel:
- retragerea minima fata de aliniament la strada Hidrocentralei si la strada Bicaz= 4,00 m;
- retrageri minime fata de limitele laterale= 0,60 m;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 0,60 m;
- retragere fat de limita terenului cu nr. cadastral 58537 =5,00 m.
- spatii verzi si plantate minim= 5% conform Deciziei etapei de incadrare nr."7/13.01.2026 a Agentiei pentru Protectia
Mediului Gorj;
- circulatii si accese: Accesul auto si pietonal se va:realiza in. conformitate cu avizul- Comisiei de circulatie nr.
326503/16.12.2025, emis in baza studiului de circulatie, orice modificare a solutiei tehnice avizate necesita reluarea analizei
Comisiei de Circulatie din cadrul Primariei Municipiului Targu Jiu. A B S
_ parcaje: necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu'Anexa nr. 5 din R.G.U. in functie de functiunilé propuse la
faza DTAC. S R Co L T
- Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de dimcnéionare a parcajelor,
vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare. - TR T
- echiparea tehnico edilitari: pentru investitiile propuse, se vor asigura toate utilitdtiile necesare functiondrii acesteia,
respectdndu-se conditiile impuse prin avizele pentru retelele existente, pe cheltuiala beneficiarului prin
racorduri/bransamente la refelele publice de apd, canalizare menajeri, gaze-naturale si electricitate, conform plangei nr. 04
Reglementiri-echipare tehnico-edilitara. : L T o , o
Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie electricé, potrivit
Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996. '
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de 18.02.2026, infiintaté in baza
art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si a H.C.L nr.44 din 31.01.2022 privind infiintarea
C.TATU si HCL nr 163/25.03.2024 privind componenfa CTATU, - se avizeazi FAVORABIL/CU
CONDITII/NEFAVORABIL - Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmaétoarele
observatii:

- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte integranta din
documentatia PU.Z.;

- Autorizatiile de construire se vor emite cu respectarea operatiunilor reglementate prin documentatia de ‘urbanism
cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor la un drum public §i asigurarea tuturor utilitatilor necesare
investitiei;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa reglementdri urbanistice-zonificare nr. 03-anexatd si vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avizul arhitectului sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberirii consiliului local, conform Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef nu obligi autoritatea publica locald implicit 1a aprobiiri ulterioare ale documentatiilor
de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
986/17.07.2025, emis de Priméria Municipiului Térgu Jiu.

Achitat taxa de 739 lei, conform chitantei nr. 28062/25.02.2026.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade ..................

Arhitect-gef**),
(cu atributii delegate)
Razvan Armand-Constantin

ntocmit,
Luntraru Cristian
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MINISTERUL MEDIULUL,
ATELOR $1 PADURILOR

Agengia Nationald pentru Mediv gi Arii Proejate

DIRECTIA JUDETEANA DE MEDIU GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 7 din 13.01. 2026

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. EURQTULIP S.R.L., reprezentatd prin Firoiu Cornel
Gabriel , cu sediul in municipiul Tg.Jiu , strada Islaz ,, hr. 17, judetul Gorj , privind
planul/progranul P.U.Z. - RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA INDUSTRIALA 1N
SUBZONA COMERCIALA , DEPOZITARE , LOCUINTE COLECTIVE , TURISM SI SERVICII - cu
amplasament in municipiul Tg.Jiu , strada Hidrocentralei , nr. 49 , judetul Gorj,
mreglstrata la DJM Gorj cu nr. 9860 din 07.11.,2025 , in baza

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea ;: fun tionarea Agentiei Nationale pentru Protectia

Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006,

" cu modificdrile si completdrile ulterioare;

s HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei salbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

s Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului si pddurilor nr. 19/2010;

» Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. rir. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

»  caurmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 25.11.2025 , a completarilor depuse la documentatie;

»  inconformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. asi a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra meciului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe;

>  in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide :

Planul/programul PUZ - RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA INDUSTRIALA iN
SUBZONA COMERCIALA , DEPOZITARE , LOCUINTE COLECTIVE , TURISM SI SERVICII - cu
amplasament in municipiul Tg.Jiu , strada Hidrocentralei , nr. 49 , judetul Gorj , nu
necesitd evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz
de mediu.

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de funcfionare, fie in
privinta alocdrii resurselor:
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Planul este pregatit pentru domeniul: amenajarea teritoriului si urbanism si stabileste cadrul
pentru proiecte care sunt prevazute in anexa Il la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului si in urma analizei obiectivelor din plan,
luand in considerare criteriile relevante prevazute in anexa | din HG 1076/2004, nu au fost
evidentiate efecte potential semnificative asupra mediului

Amplasamentul reglementat se compune din doua parcele terenuri curti-constructii una avand
nr. cad. 57161 libera de constructii si una avand nr. cad. 38887 ocupat in prezent de constructii
industrial edilitare, anexe si administrative, constructii pe care beneficiarul le va desfiinta. Zona
aflata in studiul de fata se afla in intravilanul Municipiul Tg.-Jiu, strada Hidrocentralei, CF: 57161
si 38887.

Terenurile reglementate se afla in nord-estul municipiului Targu Jiu, strada Hidrocentralei, nr.
49, identificate prin C.F. nr. 57161, 38887, terenuri situate in intravilan si au o suprafata totala
de 34.233 mp.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiata se afld in unitatea teritoriala de
referinta U.T.R. 5 - Zona cu functiuni mixte - Debarcader.

in prezent, terenul identificat prin C.F. 57161 cu suprafata de 12.810 mp reprezinta un teren
intravilan avand categoria de folosinta curti-constructii fiind liber de constructii .

Terenul identificat prin C.F. 38887 cu suprafata de 21.423 mp reprezintd un teren intravilan,
avand categoria de folosinta definitd drept curti constructii si pe care existd constructii anexe si
edilitar industriale, in regim parter, care sunt intabulate si urmeaz sa fie demolate.

Terenul cu nr. cad. 38887 are urmatoarele constructii amplasate:

Numgr | Destinafie | Supraf. | Situatie Observafii / Referinie
constructie (mp) juridica
S. construita la s0l:316 mp; construita in anul 2004
C1 constructii 316 Cu acte materiale: beton, BCA, lemn, plici azbociment
anex3 nu detine certificat de performanta energeticii nu
| este dotatd cu lift
B oRS TG S. coqstruita la s01:550 mp; constrgita in zfmul 2001
C2 industriale si 550 Cu acte mate1*1:elle: betf)n, BCA, lemn, plici azbocu.nent
edilitare nu detine certificat de performanti energetici nu
B este dotata cu lift
' constructii S. construita la sol:32 mp; construita in anul 2003
C3 indus trialé s 12 | Cu acte materl_ale: betpn, BCA, lemn, pldci azbocnpent
edilitare nu detine certificat de performanti energetici nu
- N este dotatd cu lift
constructii S. construita la sol: 1065 mp; construita in anul 2001
C4 administrative 1065 Cu acte materiale: beton, BCA, lemn, tigld
si social nu define certificat de performanta energetici nu
culturale este dotatd cu lift _
S Din acte: S. con.struita la s0l:669 mp; constrpita in z_mul 2001
Cs industriale gi '67() | Cu acte materlgle: betf)n, BCA, 1erpn, pléaci azbocn.nent |
edilitare Mésurata: nu detine certificat de performanti energetica nu
B 669 este dotati cu lift ) |
' constructii S. construita la sol:374 mp; construita in anul 200] ‘
Co6 industriale si 374 Cu acte | materiale: beton, BCA, lemn, tabla cutati
| edilitare nu detine certificat de performanta energetici ‘

Adresa str. Unirii, nr.76, Targu Jiu, Jud Gorj
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| nu este dotati cu lift

S. construita la sol:348 mp; construita in anul 2001

constructii . . . .
c7 industriale si 348 Cu acte matcn.ale. betf)n, BCA, lemn, plac~1 azbocu.ne.nt
nu detine certificat de performanti energetica

edilitare | nu este dotata cu lift

- P.O.T. existent de 15,66%;
- C.U.T. existent de 0.16

Vecinatatile amplasamentului propus pentru reglementare avdnd nr. cad. 57161-sunt
urmatoarele:

- la Nord - strada Hidrocentralei;

- la Sud - Teren neintabulat ocupat cu constructii d= locuinte si terenul avand nr. cad. 40961
institutii publice si servicii;

- la Est - Teren cu nr. cadastral 72141-teren liber de constructii -proprietate privat3;

- la Vest - Teren liber de constructii avand nr. Cad. 36338 ce se suprapune peste strada Bicaz si
strada Bicaz-neintabulata.

Vecinatatile amplasamentului propus pentru regfementare avand nr. cad. 38887 sunt
urmatoarele:

- la Nord - teren liber proprietate privata avand nr. cad. 68157 teren reglementat prin PUZ in
lucru pentru locuinte colective cu functiuni complementare si teren avand nr. Cad. 58537-
proprietatea Statului Roman;

- la Sud - strada Hidrocentralei;

- la Est - teren neintabulat ocupat cu constructii de locuinte colective si functiuni
complementare;

- la Vest - strada Hidrocentralei;

Obiectivele prezentei documentatii P.U.Z. sunt:

+ Stabilirea zonificarii functionale a terenurilor cu C.F. nr. 57161, 38887;

« Stabilirea indicatorilor urbanistici pentru terenul studiat;

* Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

« Stabilirea existenta retelelor tehnico-edilitare §i necesitatea extinderii lor si/sau racordarii la
ele;

» Stabilirea circulatilor publice rutiere;

» Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent;

» Mobilarea urbanistica la nivel de concept;

Prin prezenta documentatie se stabilesc conditiile pentru:
» Utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;
» Reglementarea caracterului terenului studiat;
» Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia
propusa, daca este cazul;
* Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
» Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;
» Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in analizarea §i evaluarea problemelor functionale si
tehnice din zona si reglementarea conditiilor de construibilitate, tinAndu-se cont de strategia de
dezvoltare urbana a administratiei locale si judetene.
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Prin prevederile prezentului PUZ s-a prevazut o zond mixta de servicii, comert, locuire si de
depozitare conexa cu functiunile existente in zona.

Pe terenurile reglementate se propune construirea unor spatii comerciale si locuinte colective i
eventual alte cladiri din categoria de constructii permise a se construi prin prezentul P.U.Z.

Se estimeaza un numar maxim de 400 de apartamente in ipoteza construirii de clidiri cu
functiunea dominanté de locuinte colective cu regim de indltime P+3 si parter comercial. Aceasta
valoare poate fluctua in functie de dimensiunea apartamentelor, modul de realizare a parcérilor,
etc.

Utilizari permise:

+ locuinte colective;

» comert cu amanuntul (en-detail) sau cu ridicata (en-gros);

* servicii;

« servicii la parterul blocurilor sau in corpuri independente din punct de vedere structural cu
extindere doar la nivelul parterului, cu respectarea zonei de implantare si a indicatorilor
urbanistici maximali;

» functiunile complementare locuirii permise la parterul cladirilor: restaurant, comert alimentar
si nealimentar, servicii de interes cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere,
servicii medicale sau activitati de micd capacitate care nu contribuie la poluarea zonei
inconjuratoare.

« terase pentru alimentatie publica

» spatii verzi amenajate in cadrul parcelei - mobilier urban, banci, pergole, foisoare, locuri de
joaca pentru copii;

« constructii, retele si instalatii tehnico-edilitare/gospodarire comunald necesare zonei;

» accesuri pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari la sol, parcéri la subsol, parcari
supraetajate, statii de incarcare vehicule electrice;

« imprejmuiri;

» platforme colectare deseuri menajere aferente activitatilor permise;

« parcaje publice sau private subterane

» In cladirile de locuit se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea deseurilor solide,
spalatorii, uscatorii.

Utilizari interzise:

« activitati/servicii de tip industrial sau cvasiindustrial sau alte tipuri de activitati care genereazi
noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incompatibile prin traficul generat;

« constructii provizorii de orice natura;

» statii de intretinere auto, spalatorii auto;

« constructii pentru cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare, anexe gospodaresti
pentru cresterea animalelor (suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor);

» amplasarea functiunii de depozitare de deseuri solide sau statii de epurare a apelor uzate;

» stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri care isi desfésoara activitatea in afara
orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort, in special fonic, pentru locuitorii
zonei;

» locuire de tip individual,

» Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dacd prin aceasta se creeazi
premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuitd (OMS 119/2014, art. 5,
alin. 6).

Constructiile vor fi amplasate in asa fel incat sa nu afecteze in nici un fel constructiile invecinate.

Bilantul teritorial:
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INDICI URBANISTICI
ZONA FUNCTIONALA Hmax H max | o - e U Retrageri (laturile
) - cornisa [coama nespecificate c.f. Cod Civil)
£ona st comeR, servic 5i 140 | 160 | 70 | 0.96 | 4.00m fat3 de aliniament
locuinte colective |
BILANT TERITORIAL
~_ ~ EXISTENT PROPUS
e | n.cad. 38887 |n.cad. 57161 | n.cad. 38887 | n.cad. 57161
T~ | mp % mp | % mp | % | mp | %
a $ |Terenintravilan 21423| 100{12810| 100|21423| 100(12810| 100
= E Teren extravilan 0 0 0 0 0 0 0 0
TOTAL tip teren 21423 100[12810] 100[21423] 100(12810] 100
= [Zon¥ mixt3 IS+L 831 39| o o o o o o
S |Zond mixtd IS+P 6012 28 0 o© 0 0 0 0]
§ Zona industrie _ 0 0| 9430 74 0o 0 0 0
f |Zond mixtd comert, servici ol o o o0l21423] 100|12810| 100
& |silocuinte colective
S |zon3 comert, servicii 7110 33| 3380 26| o o o o
TOTAL zonificare functional3 21423 100/12810| 10021423 100/12810| 100
& _ |Spatil verzi (minim) 0 00 o o] 1071 5 641 5
g% Constructii (maxim) 4285 20| 2562 20(14996 70| 8967 70
£ “ |Rest teren (variabil) 17138 80/10248| 80| 5356 25| 3203 25
TOTAL amenajare teren 21423| 10012810/ 100/21423| 100(12810| 100

Regim de inaltime: - P+3E
Indltimea maxima: - Hcornisd= 14,00 m de la CTN, Hcoami = 16,00 m de la CTN

Amplasarea noilor constructii se va face tindnd cont de limitele de proprietate, de fondul
construit existent si de caracteristicile terenului, cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
OMS nr. 119/2014. Distantele intre cladirile de pe parcele vor fi conform normelor de insorire in
vigoare. Din punct de vedere al normelor PSI se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri.
Amplasarea platformelor pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivi a deseurilor
menajere vor respecta prevederile din OMS 119/2014.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 5% spatii verzi din suprafata
reglementata pentru fiecare parcela.

Interventiile in zona studiata vor avea in vedere ca toate constructiile si amenajirile vor
fi percepute de la nivelul pietonului, sens in care toate rezolvirile specifice vor respecta aceasti
reglementare. Ca urmare a acestui fapt se va acorda o atentie deosebita prezentei spatiilor verzi
si plantate.

Terenul are acces carosabil si pietonal din strazile Hidrocentralei si Bicaz.
Accesul auto se va realiza cu panta si rigole casetate pentru a prelua apele pluviale de la
constructie.
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Necesarul de parcaje se va calcula in functie de functiunea cladirilor conform R.G.U. aprobat prin
H.G. 525/1996 pentru pentru constructii comerciale dupa cum urmeaza:
se un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitti de pana la 400
mp;
e un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600
mp;
¢ un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600-2.000 mp;
¢e un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 mp.

Pentru constructii de locuinte se va realiza cate un loc de parcare pentru fiecare apartament
+10% vizitatori +4% persoane cu dizabilitati locomotorii;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existi norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele;
Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului .

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

Pentru alimentarea cu apa se propune racord la reteaua de alimenate cu apd din strada
Hidrocentralei .

Canalizarea menajera - Apele menajere uzate se vor evacuate in canalizarea municipiului
existenta pe strada Hidrocentralei .

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteaua existenta in zona .
Realizarea de zone verzi .

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
Tn urma lucrarilor propuse nu apar probleme de mediu care ar putea afecta echilibrul ecologic
existent, deoarece pe terenul studiat nu exista riscuri naturale si antropice care ar putea
influent;a negativ realizarea de constructii.

Activitatea propusa a obiectivului nu este una poluantd, efectul este doar pe perioada
executiei lucrarilor.

Tn zona nu exista valori de patrimoniu ce necesiti protectie.
Nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere pe sol sau in ape de suprafata si nu se
vor depozita deseuri menajere, in afara platformelor si spat;nlor specral destinate;
Constructiile vor fi amplasate astfel incét sa nu deranjeze in nici un fel constructiile vecine
existente deja in zona .

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu : nu este cazul .

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul .
b) natura cumulativd a efectelor: nu este cazul .
¢) natura transfrontierd a efectelor: nu este cazul .
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
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nu este cazul .
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate:
- nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul .

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limit3 de calitate a mediului: nu este cazul.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul .
9) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul .

Obligatiile titularului:

e}

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specifice .

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului,
daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea
modificarii .

Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul , precum i orice
modificare a acestuia, dupd caz, numai in forma avizatd de autoritatea competenta pentru
protectia mediului .

Réspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru
protectia mediului i a publicului revine in intregime titularului planului

Respectarea avizului de oportunitate eliberat pentru PUZ - ul analizat .

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvata:

* Anunturi publicate in ziarul Impact in data de 07.11.2025 $i 10.11.2025 privind depunerea
notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu si anuntul deciziei etapei de incadrare in
ziarul Impact in data de 05.12.2025 ;

* Anuntul si Draft-ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afisat pe pagina de internet a DJM Gorj;

* Documentatia de sustinere a solicitarii au fost accesibile consult&rii publicului pe toata durata
derularii procedurii de reglementare la sediul DJM Gorj , municipiul Tg.Jiu, strada Unirii , nr.
76 judetul Gorj .

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completirile ulterioare.

SEF SERVICIU REGLEMENTARI .

DIRECTOR,
Dr. Ing. Ina Liliana BLIDEA

Ing. Ludmila Liana BARDAN

t
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COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 17412/data 24.11.2025

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 24.11.2025, a examinat lucrarea: 5
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL: RECONVERSIE FUNCH#IONALA DIN
SUBZONA INDUSTRIALA IN SUBZONA COMERCIALA, DEPOZITARE, LOCUIN#E
COLECTIVE, TURISM #I SERVICII MUN. TG-JTU, STR. HIDROCENTRALEL NR. 49, JUD.
GORJ-BENEFICIAR EUROTULIP S.R.L.

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 12909
Elaborata de: PROFINTOP SRL

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Yarianta 1

Indicatori de eficienta economica

Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

In urma discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economici MT&JT a
Distributie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionati, cu urmitoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv

conditiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv conditiile de coexistenta
dintre RED si constructiile civile si industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019..

Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public", in care sunt stipulate continutul
cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si
etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului de racordare.

Retelele electrice aflate in proprietatea DEO SA se regasesc trasate pe planul de

situatie.

Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,
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precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin
Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a# aferente capacita#t#ilor
energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n
Domeniul Energiei nr. 239/2019. .

Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
prevederile urmétoarelor Acte normative:

a.#Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123 /2012;

b.#Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare;

c.#Legea locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificérile i completirile

ulterioare;

d.#Legea serviciilor comunitare de utilititi publice nr. 51/2006;

e.#Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati;

f#Ordinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public ;

g.#0rdinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executirii lucrérilor de constructii, cu modificarile ulterioare;

h#0Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si

de siguranta aferente capacititilor energetice, si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea
s#i completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.;

1.# Ordinul ANRE nr. 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de

distributie";

j-#0Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al retelei electrice de transport, cu

modificdrile §i completirile ulterioare;

k.#0Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solutionare a neintelegerilor legate de

incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a
contractelor de furnizare a energiei electrice §i a contractelor de racordare la retea.

Solicitantii avizelor de amplasament se adreseaza operatorului de retea cand se afla in
situatia de a efectua :

#i#realizarea unor lucriri de construire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel ;
##texecutarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi

sau existente ;

##realizarea de lucrari de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind cdi de comunicatie, retele si dotéri tehnico-edilitare;
##realizarea de lucriri,amenajiri §i constructii cu caracter provizoriu ;

##amplasarea unor instalatiisau obiecte utilizdnd ca suport elementele retelei
electrice;

##demolarea, dezafectarea oridezmembrarea, partiald sau totala a constructiilor si
instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor si utilajelor tehnologice, inclusiv

a elementelor de constructii de sustinere a acestora;

##executarea altor lucrari de constructii pentru care, conform legii, este

obligatorie obtinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
##elaborarea documentatiilor deamenajare a teritoriului $i de urbanism : planurile

de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism si regulamentele locale de urbanism
aferente acestora.
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Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru constructiile ce fac
obiectul tuturor categoriilor de lucriri mentionate mai sus si se afl3 in una din
situatiile in care :
-#Avizul de amplasament se regéseste in lista cu avizele si acordurile legale,
necesare in vederea autorizirii, previzute, conform legii, in certificatul de urbanism ;
-#constructia respectivi va fi/este amplasati in zona de siguranti a capacitatilor
energetice.
Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si
dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranti aferente capacitatilor energetice
ulterioare (ordinele ANRE 239/2019) si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i
completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protecttie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.
Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau a conditiilor de modificare RED, in
temeiul Ordinului ANRE 239/2019, este necesara intocmirea prealabila a unor studii de
solutie/studii de coexistenta. Deoarece la faza PUZ aceste studii nu au fost intocmite
putem retine ca sunt previzibile solicitari de reconfigurare/reamplasare RED si ca de
regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran.
Ne exprimam disponibilitatea pentru solutionarea in termenele legale a tuturor
solicitarilor de emitere avize de racordare si/sau avize de amplasament necesare pentru
transpunerea in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a municipiului Targu
Jiu, judetul Gorj si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare,
pentru transpunerea in practica a solutiilor tehnice prevazute in avizele de racordare
si/sau in avizele de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributie Energie Oltenia
S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

PRESEDINTE C.T.E. _ e
é“’sea-,-;w-. LARAGEVENTSL ’@2
(£ ACTWELOTDEDIOARE B
RADU IOAN 3 A JEL'JTGIﬂJ IOLTARE
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1S0 45001 Certificat nr. 306HS

Achitat cu chitanta nr. OP / 07.11.2025

CATRE,

EUROTULIP S.R.L. REPREZENTATA PRIN FIROIU CORNEL GABRIEL

Raspuns la cererea dvs. nr. 11587 / 05.11.2025 prin care solicitati eliberarea unui
AVIZ pentru realizarea lucrdriii. “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA INDUSTRIALA iN SUBZONA
COMERCIALA, DEPOZITARE, LOCUINTE COLECTIVE, TURISM SI SERVICII” in
conformitate cu CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 986/17.07.2025, judetul GORJ,
municipiul TARGU JIU, strada HIDROCENTRALEI, nr. 49, vd comunicdm cd APAREGIO
GORJ S.A. este de acord cu amplasamentul propus de dumneavoastra, conditionat:

* In zoni existd retele de api si canalizare conform plansei GIS, care se vor reloca pe

cheltuiala beneficiarului.
* Lucririle se vor realiza firi ca acestea si fie afectate.
* Remedierea eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarul lucririi.

* In cazul in care pe amplasamentul studiat se vor regisi alte retele de api si canalizare de
care operatorul nu are cunostinti, acestea vor fi relocate pe cheltuiala beneficiarului

lucririi.

ntocmit,
Serviciul Tehnic-Productie,
Ing. Padureanu Georgiana-Camelia

FPOCED 03.02, Ed. 4/ Rev. 0

Cont BRD-GSG Tg-Jiu IBAN RO76 BRDE 200S V206 3397 2000 Tel.: +40 253 217 653
12007000006188  Cont Trezoreria Tg-Jiu IBAN RO81 TREZ 3365 069X XX00 4879 Fax: +40 253 211 457
RO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCB 0149 1162 5223 0001 web: www.aparegio.ro

Cont BT: RO24 BTRL RONI NCSO 0077 4302 mail: office@aparegio.ro
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA N
CERERE NR.11587 DIN DATA: 05.11.2025
SOLICITANT: 8.C. EUROTULIP S.R.L. REPREZENTATA prin FIROIU CORNEL GABRIEL W ¢> E
L?CAT'A: STR.HIDROCENTRALEI NR, 49
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Serviciul Tehnic-Productie,
Constantinescu Dragos Vasile




DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationala
Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B EUROTULIP SRL reprezentati prin

Sector 4, Bucuresgti . .
Cod postal: 040254 Firoiu Cornel Gabriel

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Valentina Ristea

Mun. Targu Jiu, Str. Istaz, Nr, 17, Jud.

Nr/data: 81569-321.503.493/05.11.2025 Gorj,

Referitor la solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu nr. 81569-321.503.493 din 04.11.2025, privind
eliberarea avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ : reconversie
functionala din subzona industriala in subzona comerciald, depozitare, locuinte colective, turism si servicii
— Mun. Targu Jiu, Str. Hidrocentralei, Nr. 49, sau teren identificat prin nr. cadastral 57161 i 38887, Jud.
Gorj, in urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie scara 1:1000 vizat de societatea noastra,
proiect nr. U5/2025 elaborat de PROFINTOP SRL completat cu datele solicitate si va comunicdm urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR") Detaliile privind reteaua de distributie existenta in zona studiata, care se afla
in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Terenul studiat cu nr. cadastral 57161 este traversat de o conductd de distributie gaze naturale pozata
subteran iar terenul cu nr. cadastral 38887 este traversat de un racord de gaze pozat subteran , conform planului
anexat — trasat si vizat de Distrigaz Sud Retele.

In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia Tn vigoare.

Conform Legii _energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in
care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o
constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea
tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub
conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. s efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara
avizul prealabil al operatorului de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de sigurantd respectd prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificérile si completérile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerut Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse. se vor amplasa/ poza la o distantd de siguranta
minima admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilitd la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurarg/postun de reglare-masurare (SRS/SRM), rasufidtori, casete protectie
GN si camine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica (SPC)
aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legaturd conducta si priza
anodica, bransament electric, prizé de pdmant), in functie de situatia din teren.

fn urma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd Marasesti. nr 4-8. Corp B Nr. Reg. Com.: J2008002728407 q

Sector 4, Bucuresti, 040254 Cul: RO 23308833 _l Net = T
Call Center: 021 9376 Capital social 1 764 314 ¢80 lei M$ T
w 150 35001

distrigazsud-retele ro
E— e ———— . ]




[DISTRIGAZ SUD

10.

11.

12.

13.

RETELE

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente Tn zona studiatd in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectivd in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. in acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz.
Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitdri trama stradald, spatiu verde transformat Tn trama stradald, trotuar, parcare, etc).

Pentru devierea retelei de distributie gaze veti solicita online sau la Birourile Receptie Clienti ale DGSR, avizul
de principiu de deviere, prin depunerea unei documentatii specifice; in baza solicitarii avizului de deviere,
specialistii nostri vor emite Solutia de deviere. Conform art. 190 din Legea energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012, suportarea tuturor cheltuielilor de modificare a traseului retelelor de distributie gaze
naturale afectate (respectiv dezafectarea celor vechi, proiectarea si executia celor noi) revine solicitantului
lucrérii. Reteaua deviatd va intra in patrimoniul ENGIE Romania SA cu titlu gratuit si fara viitoare despagubiri.
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura Tn zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-méasurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima
admis& pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie. conform Tabel 1 “Distante de
sigurantd intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanfa de sigurantd, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul In care lucrérile se desfisoard in zona statiilor de reglare, reglare-mésurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune. conform Tabel 2 "Distante de
sigurantd intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de mbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

[n zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natur fara aprobarea prealabila a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand n vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise Tn vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

La faza de DTAC, firma de proiectare va prezenta un plan de situatie cu lucrarile propuse pe care va
pozitiona conducta afectatd (conform plan anexat — vizat de Distrigaz Sud Retele) hagsurénd zona de
protectie si de siguranta pe toata lungimea acesteia (de 0,5 metri stdnga-dreapta fa{d de generatoarea
exterioard a conductei) cu distante si repere fata de limita de proprietate si de imobilele proiectate.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executdrii constructiilor amplasate in vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, s8 se regdseasca si planurile cu lucrdrile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilitdti, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

Distrigaz Sud Retete S.R.L.
Bd. Marasesti. nr 4-6. Corp B Nr. Reg Com J2008002728407 27 -~

Sector 4, Bucuresti, 040254 Cut: RO 233083833 o™ “Nlh\ 1 ~ ,:'\_
Cali Center: 021 9376 Capital social 1764 314 980 lei WM&

distrigazsud-retele.ro
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14. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 986 din 17.07.2025 eliberat de

Primaria Municipiului Targu Jiu, Judetul-Gorj.

‘Cétélin Marian ILIE

Valentina RISTEA
SEF DEPARTAMENT, Analist Cerere Ifformatii
DIRECTIA OPERATIONALA T% Z
L = \
\

Prezentul aviz este insotit de urmatoareie documente:
Plan de situatie sc. 1:1000; plan GIS DGSR,
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer,

Factura nr. 1905631030

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marasesti. nr 4-6. Carp B Nr. Reg. Com.. J2008002728407
Sectar 4, Bucuresti, 040254 CUtl: RO 23308833 o
Call Center: 021 9376

f 4 WS RE
Capital social 1 764 314 980 lei % § Fidislad i b
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6 MONITORUL QFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA |, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distante de sigurantd intre conductele {conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima de‘la conpucta Distanta minima della congucla
(l:\lr[ Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR PM Pl PJ PR PM PI
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
L susceptibile de a fi construite 1 ! 5 3 2 2 8 3
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune etc. 05 05 1.0 2 1.5 1.5 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1.5 1.5 1,0 1,0 1.5 1,5
Conducte de apd, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0.5 1,5 0,6 0,6 0.6 1,5
instalatii
6 Camine p?nt.ru retele termice, telefonice si canalizare 05 0.5 1.0 15 1.0 1.0 1.0 15
sau alte camine subterane
7 | Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiata 0.5 0.5 0,5 15 1.2 1,2 1.2 1,5
8 | Copaci 0,5 0.5 0.5 1.5 1.5 1,5 1.5 1,5
9 | Stalpi 0.5 0,5 05 05 05 0.5 0.5 0,5
Linii de cale feratd, exclusiv cele din statii, triaje si incinte
10 | industriale: 1,5% | 1,5%) | 1.5%) 2%y 2% 2%} ) 2*)
— In rambley
— in debleu, la nivelul terenutui 3,07 | 3.0%%) | 3.0*)y| 55% | 55™)| 565" | 55| 55%)

*1 D [a piciorul taluzului.
**} Din axul finiei de cale ferata.

NOTA:

Distantele, exprimate in metri, se mésoara Tn prolectie orizontala intre {imitele exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterane.

Art, 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturafe montate
subteran si conductele care transportd fluide combustibile,
depozitele de carburanti, statiife de distributie carburanti, statiile
de imbuieliere GPL etc. se stabilesc conform reglementarilor si
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minim& dintre conductele de
distributie a gazelor naturale din otel supraterane $i cdile ferate
electrificate este de 20 m, misurata Tn proieciie orizontald de la
sina cea mai apropiatd la generatoarea exterioard a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instafatile de utilizare a gazelor naturale din ofel
supraterane si finiile electrice aeriene (LEA) de joasd, medie sau
nalta tensiune se respecta prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru consiructia finiilor
aeriene de energie electricd cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinyl presedintefui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normaliv pentru proiectarea si
executareg reteielor de cabiuri electrice. aprobat prin Ordinut
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

c¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantad aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completérile ulterioare.

An.  38. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influentd a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau fnaltd tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instatatiile de utilizare a gazelor naturale si liniife de cale ferata
in statii, triaje gi incinte industriate se stabilegte cu acordul
detinatorilor acestora.

Art. 35. — Céand nu este posibild respectarea distantelor
indicate in tabeluf nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitiile 1—86, cu conditia ca pe portiunea in cauzi s& se
prevada urmatoarele solutit tehnice:

a) montarea conductelor in tub de protectie;

b) montarea rasufitorilor pentru evacuarea in atmosferd a
eventualelor scipdri de gaze naturale, la capetefe tubului de
protectie.

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subterand a doud
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
a distant, masuratd in proiectie orizontald de la generafoarea
exterioard a conductelor, mai mici de 0,5 m; se recomarda ca
distanta dintre conducte sa fie mai mare decat 1,5 x (D4 + Dy),
unde D, si D, reprezint3d diametrele extericare ale condictelor
respective.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.

Art, 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se mésoard de la
partea exterioara a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanicd este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-méasurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distantele de sigurantd, Tn m, pentru statii de capacitate:

pana la 6000,
in m3/h
Nr.

6000 ... 30000,
in mi/h

peste 30000,
i m3th

ort Destinatia constructiilor invecinate

Presiunea gazelor naturale la intrare (P), in Pa si in bari

2.105<P<6-105

P>6-105

P<2-105(2-105<P<5-105(P>6-105|P<6-105|P>6- 105

2<P<6

P=>6 P<2 2<P<6 P>6 P<6 P>6

1. | Cladii  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:

—grad de rezisten{d la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu |I—Il, cu risc de

incendiu foarte mare

— grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu tI—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/

mijlociu sau mic

— grad de rezistenta la 7 10
focinivel de stabilitate la
incendiu —Il, cu risc de
incendiu mare, mediu/

mijlociu sau mic

12 11 13 18 22 27

15 12 15 20 25 30

12 10 12 16 20 25

2. | Instalatii industriale Tn aer 7 10

liber

13 " 13 18 18 27

3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative de  pe
teritoriul unitatilor
industriale)

— grad de rezistenta la 7
foc/nivel de stabilitate Ia
incendiu I~

10

— grad de rezistentd la 7 12
foc/nivel de stabilitate la

incendiu 11—V

12 10 12 15 20

15 12 15 20 25 30

4. | Linii de cale ferata:
— curenta

— de gargj

20 20
20 20

20 30

20

20
20

20
20

20 25
20 20

5. | Marginea drumuriior 4 5

carosabile

10 6 10

6. | Linji electrice de inalta 20 20

tensiune

20 20 20 20 20 40

Art. 38. — (1) Statiile/Posturile de reglare, reglare-
masurare sau masurare a yazeior naturale, de capacitate pana
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii in cauza, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent
la explozie, sa nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depdseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b) o indltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cénd nu este posibila respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

$i cu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia s& se prevada cel
putin una din urmétoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scdpéri de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de nchidere care sa intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art, 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minima de siguranta fatd de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5m.



% MINISTERUL SANATATII
Directia de Sandtate Publicid Gorj

Térgu Jiu, Str. 22 Decembrie 1989, Nr, 22 Bis Cod: 210215, jud. Gorj

TEL: 0253/210156 --- FAX: 0253/210144

e-mail principal: office@dspgorj.ro
e-mail biroul relatii publice: relatii.publice@dspgorj.ro
secretariat :: ,,secretariatdspgorj@yahoo.com”
pagina WEB :: ,, http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro”

Numdr de date cu caracter personal: 35910

Compartiment avize/autorizari — C18

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanatate publica
( Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 22792 din 28.11.2025

Urmare a cererii adresate de EUROTULIP S.R.L., prin Fintina Marian, cu sediul in mun. Targu
Jiu, str. Islaz, nr.17, parter, jud. Gorj, cu nr. 792/04.11.2025, prin care se solicita asistenta de specialitate de
sanatate publica pentru:

»ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL: RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN
SUBZONA INDUSTRIALA IN SUBZONA COMERCIALA, DEPOZITARE, LOCUINTE
COLECTIVE, TURISM SI SERVICII¥, la adresa mun. Targu Jiu, str. Hidrocentralei, nr.49, jud. Gorj,
conform documentatiei depuse, s-a cercetat la fata locului, Referat de evaluare nr. 1006 din 21.11.2025,
intocmit de Albita Matilda, inspector de specialitate si Bajmatara Tudorita, asistent principal igiena.

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr, 1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare
mentionat, notificam conformarea la normele de igiena si sanatate publica: Ord. M.S. 119/2014, modificat
si completat.

CLAUZE:

-Respectarea documentatiei tehnice depuse la DSP Gorj si a destinatiei solicitate- conf. Proiectului nr.
U5/2025 elaborat de PROFINTOP S.R.L.;

-Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile, notificarile si studiile de
specialitate solicitate in procedura de elaborare si aprobare PUZ, in conformitate cu reglementarile
urbanistice in vigoare;

-Amplasarea si construirea locuintelor se vor realiza cu respectarea normelor sanitare privind mediul de
viata al populatiei, norme stabilite prin Ord. M.S. 119/2014 actualizat, prin Ord. M.S. 994/2018, Cap. I-
art.2,3.4;

-Asigurarea cailor de acces auto si pietonal pentru imobilul proiectat;

-Se va restrictiona realizarea in zona studiata a obiectivelor generatoare de disconfort ce pot produce impact asupra
starii de sanatate a popuiatiei.

Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriul general prezentat.

In conformitate cu ORD MS 1030/2009, Directia de Sanatate Publica Gotj nu mai elibereaza avize
sanitare, iar prezenta notificare nu reprezinta un act juridic.

DIRECTOR EXECUTIV, COMP. AVIZE/AUTORIZARI,
EC. STOIAN VASILE NARCIS CONS. MILITARU-COJOCARU DAIANA MIRE%A"
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¢
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NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Ex. UNIC
DEPARTAMENTUL PENTRU SIT. UATII DE URGENTA Nr. 2930312
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUA TII DE URGENTA Din 17.11.2025
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Targu Jiu
“LT.COL. DUMITRU PETRESCU> AL JUDETULUI GORJ

f 3 ) )

Catre,

S.C. EUROTULIP S.R.L.

Ca urmare a solicitarii adresati de citre dumneavoastri, in baza prevederilor
Legii nr. 307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor,cu modificirile si completirile
ulterioare, ale H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
cu modificérile i completarile ulterioare, vi informim asupra faptului ci in urma
analizei cadrului legal de reglementare se certifici respectarea cerintei de securitate
la incendin pentru obiectivul/investitia la faza PUZ: ,ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL -RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA
INDUSTRIALA iN SUBZONA COMERCIALA, DEPOZITARE, LOCUINTE
COLECTIVE, TURISM SI SERVICII-” amplasati in municipiul Targu Jiu, str.
Hidrocentralei, nr. 49, Jjud. Gorj , conform Certificatuluj de Urbanism nr. 986 din
17.07.2025, emis de citre Primiria Municipiul Targu Jiu.

De asemenea, vi informim ci in faza D.T.A.C, in conformitate cu prevederile
art. 30(1) din Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, aveyi obligafia

sd_solicitati si_s3 obtineti avizul/autorizatia de_securitate la incendiu, pe baza

documentatiei tehnice previizuti in Normele metodologice privind avizarea si autorizarea
de securitate la incendiu si protectie civild, aprobate prin O.M.A.L nr. 180/2022 pentru

categoriile de constructii care se incadreazi in prevederile H.G.R. nr. 571/2016 pentru

aprobarea ,,Categoriilor de constructii §i amenajiri care se supun avizdrii si/sau
autorizarii privind securitatea la incendiu”,
Cu stimdg,

INSPECTOR SEF
Col,, §3, 158 iy

rd

Tg-Jiu, Str.Calea Bucuregti, nr.9 J,
telefon 0253211212, fax 0253211706
Judetul Gorj
NESECRET



e | Priméria Municipiului TArgu Jiu
¢l

Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CUI RO 4956065
/' Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.targuiiu.ro, e-mail: primariatargujiu@targujiu.ro

Nr. 326503 din 16.12.2025

Catre SC EUROTULIP SRL
Domnul Firoiu Cornel Gabriel
Str. Islaz nr.17, camera 6 parter
Targu Jiu, jud.Gorj

e-mail: plan.arhitect@gmail.com

Y/
¥
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Prin prezenta, va informam ca in urma analizarii in sedinta Comisiei de Circulatie din
data de 16.12.2025 a completdrii documentatiei dumneavoastra numarul 299823/04.11.2025
“elaborare PUZ reconversie functionald din subzona industriald in subzona comerciala,
depozitare, locuinte colective, turism si servicii” Targu lJiu, strada Hidrocentralei nr.49,
inregistrata la Primaria Municipiului Targu Jiu sub numarul 326503/26.11.2025, Comisia a
emis AVIZ FAVORABIL, urmand ca la faza DTAC/PAC sa fie analizat modul de amenajare al

parcarilor si a semnalizarii rutiere din incinta.

Primar,

Semnat digita! de catre
Bejinaru lon-Bogdan
Data: 18.12.2025 08:29:52

Director adj. DIGC,

Semnat digital de catre:
lonut Jilaveanu
Data: 17.12.2025 11:26:10

Tntocmit,

Digitally signed by
Ra Zvan Razvan Pop-Manta

~ Date: 2025.12.16
Pop-Manta 16:15:46 +02'00'



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Tg-Jiu
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN GORJ Ex.nr.___
POLITIA MUNICIPIULUI TG-JIU- BIROUL RUTIER Nr. 367003 din 04.12.2025

Operator date cu caracter personal

CATRE
S.C. Eurotulip S.R.L.,

mun. Tg-Jiu, str. Islaz, nr. 17, jud. Gorj

Urmare a documentatiei depuse vd comunicdm acordul de principiu pentru
wELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL: reconversie functionald din

subzond industriald in subzond comerciald, depozitare, locuinte colective, turism si

servicii” pentru imobilul — teren si/sau constructii situat In mun. Tg-Jiu, str.
Hidrocentralei nr. 49, jud. Gorj.

In baza prevederilor legislatiei rutiere (O.U.G. 195/2002 republicatd, privind
circulatia pe drumurile publice si Regulamentul de aplicare al acesteia), respectiv al
O.G. 43/1997 republicata, privind regimul drumurilor, acordul de principiu este
valabil cu respectarea urmétoarelor conditii: -

Proiectarea accesului si se realizeze tinindu-se cont de prescriptiile
“Normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivelul drumurilor publice”
indicativ ”AND 600/2010” (Redactarea II) fiind respectate intocmai razele circulare
de racordare la drumul public care trebuie sa fie de minim 12 metri pentru a permite
accesul vehiculelor avand masa totald mai mare de 3,5 tone, respectiv de minim 6
metri, pentru circulatia vehiculelor avind masa totald mai mici de 3,5 tone.

Circulatia autovehiculelor in incinta terenului pe care se doreste edificarea

imobilului in cauzi sa fie reglementatd in dublu sens, prin prevederea mijloacelor de

Date cu caracter personal prelucrate de citre IPJ Gorj in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679.
Datele pot fi folosite doar pentru scopul pentru care au fost colectate/transferate.
Prelucrarea Intr-un alt scop poate fi efectuats numai cu acordul IPJ Gorj.”
Tg. Jiu, Str. I. C Popilian nr.32-34, cod pogtal 210132 jud. Gorj
Telefon 0253/207653, Fax (0253)243305; e-mail: cabinet@eipolitiaromana.ro




semnalizare rutierd necesare (indicatoare rutiere de reglementare a prioritatii de

trecere, marcaje rutiere, etc.);

- marcajele se vor realiza conform prevederilor SR nr. 1848/7 — 2015 si se vor
folosi materialele compatibile cu cele existente pe drumul public in zona respectiva;

- indicatoarele rutiere se vor realiza gi monta in conformitate cu prevederile SR
1848/1, 2, 3 — 2011, iar folia care se va folosi va fi de clasa a II-a, respectiv High

Intensity;

Aleilor carosabile din interiorul parcelei de teren mai sus amintite vor fi
dimensionate in conformitate cu ,,Normele Tehnice privind proiectarea §i realizarea
strazilor in localitdfile urbane” astfel incét sd permitd accesul facil al autospecialelor
de stingere a incendiilor din cadrul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta,
precum si al autospecialelor destinate colectérii deseurilor menajere.

Se va asigura continuitatea trotuarului pietonal pentru a se asigura siguranta
circulatiei pietonilor, prin prevederea de treceri pentru pietoni semnalizate
corespunzitor si respectiv prin prevederea de trotuare care leagd direct imobilul ce
urmeaza a fi edificat.

Sa fie asigurate suficiente locuri de parcare destinate autovehiculelor pentru
a preveni stationarea/parcarea acestora pe drumul de acces; numarul si dimensionarea
locurilor de parcare s se facd In conformitate cu prescriptiile Hotarérii Guvernului
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism precum si ale
Normativului pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022.

Numarul locurilor de parcare rezervate persoanelor cu handicap va fi de 4% din
numdrul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de 2 locuri, iar in conformitate
cu prevederile Legii 280 din data de 18.10.2023, aveti obligatia s amenajati locuri
de parcare pentru parcarea mijloacelor de transport folosite de cétre femeile gravide,
precum si de cétre persoanele insotite de copii cu vérsta de pana la 5 ani.

Prezentul aviz nu conferd dreptul executidrii lucririlor mentionate in

documentatia depusa in scopul obtinerii acestuia si este valabil doar impreun3i

cu acordul emis de citre administratorul drumului public/comisia de specialitate

din cadrul Administratiei Publice Locale.

Date cu caracter personal prelucrate de citre IPJ Gorj in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679.
Datele pot fi folosite doar pentru scopul pentru care au fost colectate/transferate.
Prelucrarea intr-un alt scop poate fi efectuatd numai cu acordul IPJ Gorj.”
Tg. Jiu, Str. I. C Popilian nr.32-34, cod postal 210132 jud. Gorj

Telefon 0253/207653, Fax (0253)243305; e-mail: cabinet@gjpolitiaromana.ro



Se vor respecta toate conditiile impuse de actele normative in vigoare

precum si cele stabilite de Biroul Rutier si administratorul drumului public.

Perioada de valabilitate a avizului este de 12 luni de la data emiterii.

Nerespectarea unuia sau mai multor conditii impuse in prezentul acord,

va duce la imposibilitatea obtinerii avizului politiei rutiere, in vederea eliberirii

autorizatiei de construire.

Vi asigurim de intreaga noastri disponibilitate pentru cresterea gradului

de siguranta a participantilor la traficul rutier si respectiv pentru realizarea

unei semnaliziri rutiere corespunzitoare.

Vi facem cunoscut faptul ci efectuarea lucridrilor de amenajare a

accesului rutier la drumul public firid autorizatie de construire eliberati in

conditiile legii ori incilcarea conditiilor stabilite 1n autorizatie atrage

riaspunderea penali. .

Cu stima,

PARDOS CL UBIU IONUT

SEFI./JL BIROULUI

Con‘u‘s:j ;ef de politie
AR[iA(xl A}LIN _C{ll_STIAN

g L,.:-- 2

/
Intocmit,
Subcomisar de politie
GHEORGHE TEODOR

—r )

Date cu caracter personal prelucrate de catre IPJ Gorj in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679.
Datele pot fi folosite doar pentru scopul pentru care au fost colectate/transferate.
Prelucrarea intr-un alt scop poate fi efectuatd numai cu acordul IPJ Gorj.”
Tg. Jiu, Str. 1. C Popilian nr.32-34, cod postal 210132 jud. Gorj
Telefon 0253/207653, Fax (0253)243305; e-mail: cabineti@ gipolitiaromana.ro




Beneficiar: S.C. EURQTULIP S.R.L. prin Firoiu Cornel Gabriel

Denumirea lucrarii: Elaborare plan urbanistic zonal: reconversie

functionala din subzona industriala in subzona comercialg, depozitare,

locuinte colective, turism si servicii

61322076 249479 Amplasament: Mun. Tg-Jiu, str. Hidrocentralei, nr. 49, Jud. Gorj
Faza: PUZ

DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU

STUDIUL DE CIRCULATIE
faza PUZ

MEMORIU TEHNIC PENTRU LUCRAREA

“reconversie functionala din subzona industrialé in subzona comerciala,

depozitare, locuinte colective, turism gi servicii"

Elaborare plan urbanistic zonal: reconversie functionala din

Denumirea .. e n . . .
- subzona industriala in subzona comerciald, depozitare,
lucrarii: ) . . . .
locuinte colective, turism si servicii

Adresa: Mun. Tg-Jiu, str. Hidrocentralei, nr. 49, Jud. Gorj
Beneficiar: S.C. Eurotulip S.R.L. prin Firoiu Cornel Gabriel
Proiectant: S.C. PROFINTOP S.R.L.
Data = Octombrie 2025
elaborarii:

Faza: PUZ - studiu de circulatie



Beneficiar: S.C. EUROTULIP S.R.L. prin Firoiu Cornel Gabriel

f Denumirea lucrérii: Elaborare plan urbanistic zonal: reconversie

X wl functionala din subzona industriala in subzond comerciald, depozitare,
E 55 locuinte colective, turism si servicii
249479 Amplasament: Mun. Tg-Jiu, str. Hidrocentralei, nr. 49, Jud. Gorj

Faza: PU.Z

MEMORIU TEHNIC STUDIU CIRCULATIE

Prezenta documentatie tehnicd este realizatd in conformitate cu Directiva Europeana
privind accesul la retelele de transport, a Cartei Albe a Transporturilor si raspunde conditiilor de
mobilitate urbana.

Documentatia este elaboratd cu respectarea Legii nr. 50/1991, actualizata, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Legii nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (actualizata)
privind calitatea in constructii, in baza Certificatului de Urbanism nr. 986 din 17.07.2025 pentru
RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA INDUSTRIALA IN SUBZON/?
COMERCIALA, DEPOZITARE LOCUINTE COLECTIVE, TURISM $I SERVICII Mun. Tg-
Jiu, str. Hidrocentralei, nr. 49, Jud. Gorj in vederea realizarii studiului de circulatie pentru faza
PUZ, dupa cum urmeaza:

Fara a fi limitativ se vor respecta reglementarile tehnice in vigoare, dintre care se
mentioneaza urméatoarele:

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, modificata cu Legea nr. 123 din 04
mai 2007 ;

» P 132-93. Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane ;

» HG 525/96 —Regulament general de urbanism ;

* SR 1848 - 1,2,3/2011;

* SR 1848-7/2015 ;

» Normativului AND 600-2010 Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumuri
publice.

* C242 / 1993-Normativul de elaborare a studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de
influenta.

* Ordin AND 20/2001 Indicativ DD 506 / 2001 — Instructiunile tehnice pentru recensaminte,
masuratori, sondaje si anchete de circulatie in localitati si teritoriul de influenta.

* STAS 10795 /1 — 1995 — Metode de investigare a circulatiei.

* P132/ 1993 — Normativ pentru proiectarea parcajelor.

* Ordinul nr.. 49 / 1998 — Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane.

Prezentul material ofera instrumente de lucru necesare elaborarii documentatiei tehnice in
faza DTAC, constata disfunctionalitati, stabileste puncte de masurare a traficului, ore de masurare
— varfuri de circulatie si stablleste surse (secundare) generatoare de trafic (investitia propriu zisa).

In zona studiat3 circuld doar autoturisme, microbuze, autocamionete cu sau fard remorca
si nu sunt necesare echivalari in vehicule etalon.

Nr. Denumire strazi Lungimi | Modernizat | Categoria Observatii
curent strazi strazii

1 Hidrocentralei 1150ml | DA Il - colectoare | Latime 7,00m
2 Bicaz 1280ml | DA Il - colectoare | Latime 7,00m

2



. Beneficiar: S.C. EUROTULIP S.R.L. prin Firoiu Cornel Gabriel

[ Denumirea lucrarii: Elaborare plan urbanistic zonal: reconversie

\i functionald din subzona industriald in subzona comerciald, depozitare,
m: SAVINESTI TARGU-JIU GORJ locuinte colective, turism si servicii
0761 0721249479 Amplasament: Mun. Tg-Jiu, str. Hidrocentralei, nr. 49, Jud. Corj

Faza: P.U.Z

- Din masuratorile efectuate am constatat ca nu exista poluare fonica in zona studiata.
- Pe strada existenta este asigurata scurgerea apelor meteorice in reteaua de canalizare

a municipiului prin gaigare, la distante adecvate.

- Pentru a evita incomodarile de circulatie generate de parcarile haotice prin incélecarea
trotuarului se recomanda montarea de glisiere/parapeti si marcaje rutiere.
- Prognoza de cresterea traficului:

e Exemplu — in anul 2020 (normativ MTCT 617/2003 avand Kip = 2,2) nu
influenteaza semnificativ traficul.

o Coeficientul mediu de evolutie a traficului conform CESTRIN — 2010 are
coeficientul 2,8 pentru autoturisme in anul 2035, duce la aceeasi
concluzie.

Varful de trafic cel mai agresiv, cel dintre orele 7:00 — 9:00 aduce un spor de circulatie
de maxim 10 autovehicule etalon/minut, ceea ce nu este de asemeni semnificativ.

Pentru spatiile comerciale ale investitiei este recomandat a se face un program de
aprovizionare intre orele 9:00 — 12:00.

Urmare a analizei efectuate am constatat ca circulatia pe strazile studiate raspund
nivelului de serviciu, existd conditi operationale si geometrice, existd lungimi de stocaj
suficiente (la intersectii), nu existd probleme debit-capacitate si existad o rezerva de capacitate
de trafic.

in perspectivd este bine a se analiza o reconfigurare a parcarilor si acceselor la
acestea.

DATE GENERALE
Denumirea obiectivului: RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA INDUSTRIALA IN
SUBZONA COMERCIALA, DEPOZITARE, LOCUINTE COLECTIVE, TURISM $I SERVICII

Amplasament: Hidrocentralei, nr. 49, Tg-Jiu

Imobilul care se propune pentru construire: comert, depozitare, locuinte colective, turism
si servicii, este localizat in partea de nord al municipiului Tg-Jiu. Imobilul compus din 2 terenuri,
identificate prin nr. cad. 38887 si 57161 — S teren = 21423mp si 12810mp (total 34233mp), este
in proprietatea S.C. EUROTULIP S.R.L.

Suprafata totala teren investitie: 21423mp si 12810mp (total 34233mp).
Accese : Accesul se realizeaza din strada Hidrocentralei pe latura vestica si sudica a terenului
cu nr. cad. 38887 si pe latura de nord a terenului cu nr. cad. 57161, din care se poate accede in
str. Barajelor, str. Bicaz, str. Lotrului si mai departe in B-dul Ec. Teodoroiu.

Configuratie teren: neregulat in plan.

Vecinatati teren:
Terenul cu nr. cad. 38887 se invecineaza:
- nord: teren proprietate privata avand nr. cad. 68157 si cu nr. cad. 58537 proprietate
publica de stat;
- sud: strada Hidrocentralei;
- est: teren neintabulat locuire colectiva;
- vest: strada Hidrocentralei.



Beneficiar: S.C. EUROTULIP S.R.L. prin Firoiu Cornel Gabriel
Denumirea lucrarii: Elaborare plan urbanistic zonal: reconversie

| functionald din subzona industriald in subzona comerciald, depozitare,
n SAVINESTI locuinte colective, turism si servicii
0761322076 Amplasament: Mun. Tg-Jiu, str. Hidrocentralei, nr. 49, Jud. Gorj

Faza: P.UZ

Terenul cu nr. cad. 57161 se invecineaza:
- nord: cu teren proprietate publica strada Hidrocentralei, avand nr. cad. 72141,
- sud: teren neintabulat locuire colectiva;
- est: teren proprietate publicd a municipiului Targu-Jiu avand nr. cad. 72141 si teren
neintabulat locuire colectiva;
- vest: teren proprietate privatd, avand nr. cadastral 36338 si strada Hidrocentralei.

La momentul elaborarii documentatiei pe terenul studiat exista constructii ce se vor demola.

- Regimul juridic
Terenul este:
o Situat in intravilanul Mun. Tg-Jiu, U.T.R. 5.

o Terenul care face obiectul documentatiei este dobandit prin:
- contract de vanzare nr. 1617 din 06.06.2025 - nr cad 38887;
- contract de vanzare nr. 3957 din 12.12.2024 - nr cad 57161

Initiatorul documentatiei este S.C. EUROTULIP S.R.L. Tg-Jiu cu sediul in Mun. Targu
Jiu, str. Islaz, nr. 17, camera nr. 6, et. P, jud. Gorj.
a) - imobil proprietatea (teren) — S = 21423mp si 12810mp proprietate S.C. EUROTULIP
S.R.L.
b) - (constructii)
Pe terenul cu nr. cad. 57161 nu exista fond construit.
Pe terenul cu nr. cad. 38887 are urmatoarele constructii amplasate:
- C1 — constructii anexa, Sc 316mp, cu acte, construitd in anul 2004
- C2 - constructii industriale si edilitare, Sc 550mp, cu acte, construita in anul 2001
- C3 - constructii industriale si edilitare, Sc 32mp, cu acte, construita in anul 2003
- C4 - constructii administrative si social culturale, Sc 1065, cu acte, construita in anul 2001
- C5 — constructii industriale si edilitare, Sc 669mp, cu acte, construita in anul 2001
- C6 — constructii industriale si edilitare, Sc 374mp, cu acte, construita in anul 2001
- C7 = constructii industriale si edilitare, Sc 48mp, cu acte, construita in anul 2001
Toate constructiile sunt propuse pentru desfiintare, exceptand C3 pentru care este
posibila pastrarea sa, fiind un PTAB.

o Imobilul nu este situat in zona de protectie a monumentelor istorice

Regimul economic
o Folosinta actuala si destinatia: CF 38887 si 57161 — curti constructii;

o Reglementari fiscale: regimul fiscal este cel pentru localitati urbane.

Regimul tehnic

Conform PUG aprobat prin H.C.L. nr. 159/1998, prelungit conform H.C.L. nr. 5637/30.10.2023 se
afla situat in U.T.R. 5 - Zona functiuni mixte - lac Debarcader, in zonificarile functionale 1S.a5,
LI+IS5, IS.cs5.

o Zona declarata de interes public: nu
o Regimul de aliniere a terenului fatd de drumurile publice adiacente: aliniatd la Strada

Hidrocentralei.
4



Beneficiar: S.C. EUROTULIP S.R.L. prin Firoiu Cornel Gabriel

. Denumirea lucrarii: Elaborare plan urbanistic zonal: reconversie
) functionala din subzona industriald in subzon& comerciala, depozitare,
nl locuinte colective, turism si servicii

; 0761322076 Amplasament: Mun. Tg-Jiuy, str. Hidrocentralei, nr. 49, Jud. Gorj
Faza: PU.Z

o Regimul de aliniere a constructiilor faté de drumurile publice adiacente: conform PUZ
O Retragerile si distantele la amplasarea construcfiilor fatd de proprietéfile vecine: se vor
stabili prin PUZ
o Elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor: se vor stabili prin PUZ
| fna’/ﬁmea maxima admis&: S+P+3; Hcornisa = 14,0m, Hcoama = 16,0m;
o Procentul maxim de ocupare al terenului(POT): max. 70%
o Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT): max. 0,96
o Echiparea cu utilititi: in sarcina proprietarilor. Obs. In zona actualmente exista retele de
apa, energie electricd, gaze naturale, telefonie, internet TV, care raspund necesitatilor generate
de investitia propusa.
o Circulatia pietonilor si a autovehiculelor: auto — carosabil str. Hidrocentralei
pietonal — trotuar str. Hidrocentralei
o Modul de executare a constructiilor: se va studia prin PUZ
o Lucrérile de interes public necesare functionarii obiectivului: nu are obiect

w

Terenul este deservit de infrastructura rutiera existentd si are acces din — Strada
Hidrocentralei (de cat. Ill-a) de pe care se poate iesi in str. Barajelor, str. Bicaz, str. Lotrului (de
cat. lll-a) si mai departe in B-dul. Ec. Teodoroiu (de cat. /I-a).

Din Strada Hidrocentralei existd un acces direct la proprietate. intreaga structura rutiera
din cadrul amplasamentului studiat — a fost refacuta si corespunde necesitatilor zonei.

ivi « «

Ampriza Strazii Hidrocentralei (de cat. /ll-a) prezintd urmatoarele elemente constructive:
este cu sens dublu de circulatie si carosabilul asfaltat existent.

Circulatia pietonala in zona este deservita de trotuare cu latimi aproximative de 1,70m.

De asemenea, datoritd amplasarii in apropierea B-dului Ec. Teodoroiu (~12min. timp de
deplasare pietonal), distantele fatd de punctele de interes (primarie, consiliu judetean, piata,
finante publice, spital, banci, biserici, restaurante si terase, etc.) sunt usor accesibile utilizdnd
transportul in comun (timp de parcurs 5 - 15min.).

Carosabilul are un profil corespunzator traficului si Tmbracaminte definitiva, din mixturi
asfaltice.

Capacitati de transport:

Strada Hidrocentralei si Barajelor, str. Bicaz, str. Lotrului sunt strazi de categoria a lll-a,
colectoare. B-dul Ec. Teodoroiu este o stradd de categoria a ll-a, de legatura, cu céte doua
benzi pe fiecare sens, despartite cu scuar verde, cu o latime carosabild de cca. 14.5m.

Trotuarele de pe str. Hidrocentralei au latimi aproximative de 1,70m pe ambele laturi ale
carosabilului, iar cele de pe B-dul Ec. Teodoroiu au latimi de 3.5m pe ambele laturi ale
carosabilului.

Legatura cu infrastructura rutiera a municipiului existd si este realizata din Strada
Hidrocentralei cu iesire in str. Barajelor, str. Bicaz, str. Lotrului (de categoria a /ll-a) si B-dul. Ec.
Teodoroiu (de categoria a l-a).

ecesitdti de moderniza raseelor exi i i re noi.
Pentru asigurarea circulatiei pe teritoriul parcelei, situat in zona ce face obiectul PUZ sunt
necesare:
- racordarea noului obiectiv la carosabilul existent la limita proprietaii.
5
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- realizarea circulatiei auto si pietonale n interiorul parcelei.

- realizarea parcarilor strict in interiorul parcelei, suprateran si optional subteran.

- trama stradala locald se va realiza pe principiul eficientei utilizérii teritoriului, a
continuitatii traseelor si a asigurarii caracterului de civilizatie de tip urban, cu respectarea
prevederilor Normativuiui pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
exigentele persoanelor cu dizabilitati, indicativ NP 051/2001, aprobat prin Ordinul Ministrului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr. 649 din 25 aprilie 2001;

agw s = a

Amplasamentul studiat, face parte dintr-o zona mixta, intr-un cvartal de locuinte colective
cu regim de inéltime P+1, locuinte individuale P....P+2 si comert/servicii.

Accesul locuitorilor la reteaua de transport public urban este facil. imediat la iesirea din
str. Lotrului in B-dul Ec. Teodoroiu, se afla statie de troleibuz pe ambele sensuri.

Int i bl foritai

- nu sunt intersectii in zona studiatad cu probleme, Intersectia intre str. Hidrocentralei si
str. Bicaz este marcata cu sens giratoriu.

-

Pentru realizarea obiectivului: RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA
INDUSTRIALA iN SUBZONA COMERCIALA, DEPOZITARE LOCUINTE COLECTIVE,
TURISM SI SERVICII
pe Hidrocentralei, nr. 49, Tg-Jiu se propun urmatoarele lucréri:

* Accesul la amplasamentul proiectat;

* Accesul la cladirea propusa;

* Alei de acces la locurile de parcare;

* Locuri de parcare pentru autoturisme;

Modernizarea circulatiei
Modernizarea si completarea arterelor de circulatie.
in zona studiat prin PUZ se propun urmatoarele lucriri de modernizare si completare a
arterelor de circulatie:

Tn prezent accesul la proprietate se face din Strada Hidrocentralei in dublu sens.

Pentru accesul pe proprietatea studiata Tn solutia prezentatad se propune reconfigurarea
accesului din Strada Hidrocentralei prin intermediul aleilor de incinta la limita proprietatii pe latura
de vest, pozitionat conform plan de reglementare propus.

Strada Hidrocentralei este o strada de categoria lll-a, care asigura legatura cu B-dul.
Ec. Teodoroiu, accesul la locuinte si pentru servicii curente sau ocazionale, intr-o zona cu trafic
mic.

Intreaga structurd rutierd din cadrul ansamblului de locuinte a fost reficutd si
modernizata, corespunde necesitatilor zonei si poate sa asigure un trafic fluent, normal, inclusiv
pentru zona propusa in prezenta documentatie.

Circulatia pietonald in zona studiatd este deservitd de trotuare cu latimi aproximative de
1,70m.

Apele meteorice vor fi colectate prin intermediul gurilor de scurgere ce vor fi prevazute
pe parcela, ele fiind apoi deversate in reteaua municipala de canalizare.

- Asigurarea locurilor de parcare (aproximare pentru faza PUZ, se va detalia la fazele
ulterioare, PT, DTAC).



Beneficiar: S.C. EUROTULIP S.R.L. prin Firoiu Cornel Gabriel
Denumirea lucrarii: Elaborare plan urbanistic zonal: reconversie
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o Necesarul de locuri de parcare se stabileste conform anexei 5 din RGU.

- Apartamente propuse — aproximativ 64.

Pentru locuinte, conform Anexa nr. 5, art. 5.11.1. din H.G. 525/1996. Regulamentul
General de Urbanism, se prevede cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte
colective cu acces si lot in comun.

Total necesar locuri de parcare = 32 (conform concept din P.U.Z., numarul se va

definitiva la faza D.T.A.C./P.T.)

- Spatii comerciale — 9800mp suprafaté construitad impdrtita in 4 spatii distincte.

Pentru spatii comerciale, conform Anexa nr. 5, art. 5.3.1. din H.G. 525/1996.
Regulamentul General de Urbanism, se prevede un loc de parcare la 40 m2 suprafatd
desfasuratd de spatii comerciale - pentru o suprafata desfasurata de peste 2000 mp.

Total necesar locuri de parcare = 245 (conform concept din P.U.Z., numarul se va

definitiva la faza D.T.A.C./P.T.)

Sistemul rutier spatiul de circulatie creat pe lot va fi compus din:
4 cm beton asfaltic BA16;

5 cm binder BAD 25;

6 cm mixtura asfaltica AB31,5;

15 cm balast stabilizat cu ciment 6%;

20 cm fundatie din balast

O O O 0O O

- Sensuri unice, semaforizari etc.

Strada Hidrocentralei este cu sens dublu de circulatie. Intrarea si iesirea din zona studiata
va fi semnalizata corespunzator. lesirea din incinta se va face la dreapta sau stanga cu aplicarea
prioritatii — STOP.

- Pentru perioada executiei lucrarilor, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea
de accidente de circulatie.

Pentru asigurarea circulatiei pe teritoriul parcelei, situat in zona ce face obiectul PUZ
sunt necesare:

- racordarea noului obiectiv la carosabilul existent la limita proprietatii.

- realizarea circulatiei auto si pietonale in interiorul parcelei.

- realizarea parcarilor strict in interiorul parcelei.

- trama stradalda locald se va realiza pe principiul eficientei utilizarii teritoriului, a
continuitatii traseelor si a asigurarii caracterului de civilizatie de tip urban, cu respectarea
prevederilor Normativului pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
exigentele persoanelor cu dizabilitati, indicativ NP 051/2001, aprobat prin Ordinul Ministrului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr. 649 din 25 aprilie 2001;

Traficul auto maxim atras de obiectivul: RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN
SUBZONA INDUSTRIALA IN SUBZONA COMERCIALA, DEPOZITARE, LOCUINTE
COLECTIVE, TURISM $I SERVICII, este estimat la 600 autovehicule in 24 de ore.

Accesul la spatiile comerciale, locuinte si accesul masinilor de interventii se realizeaza
pe strazile existente in zona.

Semnalizarea rutierd, atat cea orizontald cat si cea verticala va fi in concordanta cu
standardele SR 1848 — 1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015. Strada de circulatie care deserveste
zona comerciald, depozitare, locuinte colective, turism si servicii este cu sens dublu, astfel incat

7
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la intrarea si iesirea din incinta se va respecta cerinta "STOP”.
In vederea desfasurérii unei circulatii in conditii depline de sigurantd si confort atat in

interiorul incintei ansamblului de locuinte, cét si pe traseul strazii Hidrocentralei se recomanda
refacerea ntregii semnalizarii rutiere orizontale si verticale.

ntocmit:

Ing. Muresan Adriana




Numele 5i prenumele verificatorului atestat:
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E . 3822/29.10.202

privind verificarea de calitate la cerinta Af a proiectului

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL : RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA
INDUSTRIALA IN SUBZONA COMERCIALA, DEPOZITARE, LOCUINTE COLECTIVE, TURISM

SI SERVICII
1. Date de identificare:
- faza: SG - Studiu Geotehnic
- proiectant de specialitate P.F.A. ANINOIU C, DANIEL
- beneficiar: SC EUROTULIP SRL PRIN FIROIU CORNEL GABRIEL

- amplasament: STR TERMOCENTRALEI, F.N. MUN. TARGU-JIU, JUDETUL GOR]

- data prezentirii proiectului pentru verificare: 28.10.2025

2.C isticile princi
Documentatia prezentatd spre verificare reprezinta studiu geotehnic necesar pentru obtinerea de date geotehnice
ale zonei care cuprinde amplasamentul studiat pentru a se putea preciza natura litologicd, stratificaia principalelor

caracteristici geotehnice ale stratului de fundare, adancimea optima de fundare, nivelul apei subterane pentru proiectarea si

executia lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL : RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA
INDUSTRIALA IN SUBZONA COMERCIALA, DEPOZITARE, LOCUINTE COLECTIVE, TURISM SI SERVICII

Suprafata de teren cercetati si destinatd amplasirii constructiei proiectate este situatfiin este situat in ZONA DACIA-

TERMOCENTRALE]L MUN. TARGU-JIU, JUDETUL GOR] .
Prezentul studiu geotehnic a fost realizat pe baza datelor geotehnice obtinute din forajele de referinid executate anterior in

zona limitrofs, a 5 sondaje geotehnice realizate conform prevederilor NP 074/2022.

Din punct de vedere geonjorfologic, Treapta morfologici nordici a Depresiunii Getice, a dealurilor subcarpatice getice gia
podisului Mehedini bordeazi, pe o l4fime de 15 - 30 km, rama sudic a Carpatilor Meridionali (limita nordicd urménd, in
bazinul Jiului, aliniamentul Novaci - Licurici - Tismana - Baia de Arami - Ponoarele. Intre viile celor doi afluenti majori ai
Tiului, respectiv Motrui si Gilortul, Subcarpatii Getici au inalgimi reduse, culmile lor atingdnd maximum +400 - +450m nMN
(dealurile Branului, Bumbestilor, Calnicului). fntre aceste dealuri se remarci o largd depresiune dezvoltatd, de asemenea,
dinspre VSV spre NNE pe cca, 40 km distan{3 5i pe o litime de maximum 10 km (Depresiunea Targu Jiu - Ciampu Mare), pe
suprafata cireia terenul coboard la cote cuprinse fn general intre +170 - +200 m nMN.

Din punct de vedere geologic, din punct de vedere geologic,Municipiul Targu-jiu se afla in unitatea geomorfologica a
Depresiunii Getice, in bazinul superior al Jiului. Sectorul superior al bazinului hidrografic al Jiului, care include teritoriul
municipiului Targu Jiu, este pozitionat in unitatea geomorfologici a Depresiunii Getice din unitatea majord a avanfosei
Carpatilor Meridionali, Unitate de tranzitie de la sectorul montan Ia extremitatea vestici a cimpiei Roméne, Depresiunea
Getici este constituiti din trei trepte morfologice distincte, extinse sub forma unor benzi dinspre VSV spre NNE.

Din punct de vedere hidrogeologic. nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil, situdndu-se la nivelul pietrisurilor, la
adancimi de 4 m fai de suprafata terenului natural, cu posibilitii ascensionale pand la adéncimea de 4-20 m in cele mai

defavorabile situatii de precipitatii atmosferice.

Din punct de vedere climatic, Clima zona cercetatd are o clim¥ temperat-continentald, ¢u caracteristicile :
- temperatura medie anuals ..o +10,2°C - temperatura minim3 abSOIULE .....osmuiimsrerrisssrineasisessis = 31,0°C

- temperatura maxim3 absolutd ... rereerereastrsmensnnasessees F40,6°C
Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri se poate prezenta astfel:

- TR eeveremssastsenimsisnssnesenss 161 ,6mm - prim8Vard.. ..o 193, 7MM
Y ¢ RO 209,3 mm - tDBMING covsmiissmrmsassssrssnies 188,4 mm




Numele si prenumele verificatorului atestat:

CHIRIAC RAUL DUMITRU

Nr. 10609 domeniul Af

Din punct de vedere seismic, arealul studiat are coeficientul seismic Ks=0,15, iar perioada de colt Tc=0,7 sec, respective
acceleratia gravitaionald Ag IMR=225 ani = 0,15 (Normativ P100-1/ 2013). Zona se incadreazi din punct de vedere al

intensitisii seismice fn zona de grad VI, comform scérii MSK.

Adéincimea de inghet in zonele studiate, este de 0.80cm, conform STAS 6054 - 77.

Incadrarea prealabili a lucrdrii in CATEGORIA GEOTEHNICA asociati cu RISCUL GEOTEHNIC s-a facut, conform NP

074-2022, functie de urmdtorii factori, cu urmétorul punctaj, astfel:

i Factoril care conditioneaza riscul | Descrierea situatiei din amplasamentul Puncta] estimativ
geotehnic studiat
I Conditii de teren : Teren bun 2 puhcte
Apa subterana ! Epuismente normale 1 punct
| Importanta constructiei i Normala |2 puncte
Vecinatati l Fara risc 1 puncte
Seismicitate i Zona seismica de calcul ag =0,15g | 2 punct
Punctaj estimativ 8 puncte

Comfortn acestui punctaj realizat (8 puncte) rezult: Risc geote_hnic - “Redus” si cifegoria geotehnici - "1".

Din punct de vedere litologic, stratificatia terenului amplasament se prezinta astfel: sol vegetal argilos,

strat argila cefeniu -bruna, strat argila cafeniu- rosiatica slab nisipoasa, plastic vartoasa,

Am primit doua exemplare,

Calculul terenului de fundare: P conv corectata 257 kPa. Solutia de fundare este tea directa.

GP 129 - 2014 - Ghid privind Proiectarea geotehnici;

NP 125 - 2010 ~ Normativ privind fundarea constructiilor pe pimanturi sensibile la umezire;

NP 112 - 2014 - Normativ pentru prolectarea structurilor de fundare directs;

SR EN 1997-1:2004/NB:2016 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnicé Partea 1: Reguli generale. Anexa nationald;

SR EN 1997-1:2004/AC:2009 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1: Reguli generale;

SR EN 1997-2:2007 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;

SR EN 1997-2:2007 /NB:2009 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnicd Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului. Anexa

nationald;
SR EN 1997-2/AC:2010 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;

SR EN ISO 22475-1:2021 - Investigatii §i incerciri geotehnice. Metode de prelevare si masurare a apei subterane.

Partea 1: Principii tehnice de executie;

STAS 1242/3-87 - Teren de fundare. Cercetarea prin sondaje deschise;

STAS 1242/4-85 - Teren de fundare. Cercetiri geotehnice prin foraje executate in pdminturi;

SR EN ISO 14688-2:2018 - Cercetiiri si incerciri geotehnice. Identificarea si clasificarea piménturiior. Partea 7

Principit pentru o clasificare.

se prezi

e Tema de proiectare.

s Memoriul elaborat de proiectantul de specialitate in care se prezintd recomandirile pentru fundarea lucririlor
prevazute.

e  Breviar de calcul in care se fundamenteazi soluiile propuse, programul de calcul si listingul.

¢  Alte documente.

" - SBicArii:

o inurma verificirii se consideri proiectul corespunzitor, semnindu-se §i stampilandu-se conform
indrumatorului.

Am pre’&ét dou? %;fggl}p] aré, ;

Ve{dﬁcaﬁg’ﬁhéﬁé ;sté:t,” :

Dipl. 1§ Raul Dilinitfr Chiriae

( L
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STUDIU GEOTEHNIC
. Elaborare plan urbanistic zonal: reconversie functionala din subzona
industriali in subzoni comerciali, depozitare, locuinte colective, turism si
servicii

1. DATE GENERALE

1.1. Introducere
Municipiul Targu-Jiu se afld la intersectia paralelei 459 02 latitudine nordicd cu

meridianul de 23° longitudine estici, la juméitatea distantei dintre Ecuator si Polul Nord,
in plind zona temperata.

Asezat la 18 km spre sud de lantul Muntilor Carpati, in cuprinsul Podisului Getic, in
Depresiunea Targu-Jiu — Campul Mare sau Depresiunea Olteand, la nord de confluenta
Amaradiei Pietroase cu Jiul, municipiul are o desfisurare de la nord la sud pe o lungime de
aproximativ 13 km de-a lungul raului Jiu, de o parte §i de alta, iar de la vest la est o

intindere de circa 10 km.

Municipiul Targu-Jiu este situat in partea centrald a judetului Gorj si are urmétoarele
vecindtiti: nord — comuna Turcinesti, orasul Bumbesti-Jiu, comuna Stanesti; est — comuna
Bilinesti §i comuna Scoarfa; sud — comuna Drigufesti §i comuna Dinesti; vest — comuna
Bilesti §i comuna Lelesti.

Pe teritoriul municipiului Targu-Jiu sunt amplasate cele 8 localititi componente:
Slobozia — in continuarea orasului, in partea de vest a acestuia; Bérsesti — amplasatd la
circa 1 km, la marginea de vest a orasului Targu-Jiu; Polata — la circa 6.km-de oras, in
partea de vest; Ursati —la 5 km de Targu-Jiu, in partea de vest; Dragoijefii ~ in continuarea
orasului Targu-Jiu, in partea de est; lezureni — amplasati 1a 0,5 km d¢ marginea orasilyi in
partea de nord; Preajba Mare — la circa 3,5 km de oras, in partea 'de-est; “Romdnesti in'.
continuarea orasului, in partea de sud. Wi wr, M
Constructia va fi amplasata pe strada Mun. Tg-Jiu, str. Termotentralei, F.N., numatr;/
cadastral 57895, 68765, 68764. SN
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[ ‘Analiza, prelﬁareé s_iinte;p;etarea rezultatelor s-a facut conform urmitoarelor standarde, normative

Principii generale de calcul al terenului de fundare

STAS 3300/1-85
STAS 3300/2-85

| Caleulul terenului de fundare in cazul fundarii directe

I — — — . i | ——— .
Identificarea si clasificarea pimanturilor. Partea 1: Identificare si descriere | SR ENISO 14688712004 |

| Identificarea si clasificarea piménturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare | SR EN ISO 14688/22004
| SREN 1997-1/2004

| Teren de fundare. Clasificarea si identificarea pamanturilor | STAS 1243-88

STAS 3950-81

 STAS 6054-77

P-100-1/2013

Proiectarea geotehnici. Partea 1: Reguli generale
— I . — }

Geotehnicd. Terminologie. Simboluri 5i unitigi de msurd STAS

l Adancimi maxime de inghey. Zonarea teritoriului Roméniei

| Cod de proiectare seimica — Partea I — Prevederi de proiectare pentru cladiri
L -

Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii | NP 074 - 2014
Tnstructiuni tehnice pentru cercetarea terenului de fundare pri val C159/1989 metoda penetrarti | o
Instructiuni tehnice pfen-ru cercetarea. erex'm'lm. de are prin Normativul C159/1989 metoda penetrarii Normatival C159/1989
cu con, ;_)eEeErare itatlca, penetrare @mlca,vﬂsﬁpet_)egare - |
| Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de calcul ale parametrilor geotebnici ! NP 122/2010
' NP 112/2014

| Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafala _
Alte publicatii si carti de specialitate ce au stat la baza studiului geotehnic.

Geologia Romaniei — V. Mutihac 1981

Penetrometria Si explorarea solurilor : Guy Sanglerat 1972

Fundatii — A. Stanciu si I. Lungu 2008

Geotehnici si fundatii - Paunescu 1982

Proiectarea Fundatiilor si Constructii — M.J. Tomllinson 1998

 Geologie Inginereasca vol. 1 & 2 —Ton Béncild 1980
La intocmirea studiului au fost utilizate datele de specialitate din harta geologicd

1:200.000 Térgu-Jiu.

Studiul geotehnic respectiv s-a intocmit la solicitarea proiectantului general PROFINTOP
de catre inginer geolog Aninoiu Daniel, in calitate de specialist.

Studiul prezinti conditiile de teren privind amlasamentul cercetat §i cuprinde datele
geotehnice care constituie baza de calcul i analizi a terenului de fundare pentru obiectivul
care se proiecteaza.

Caleulul terenului de fundare efectuat in studiu geotehnic se sprijind pe informatiile
obtinute pe bazi de observatii directe si investigatii prin sondaje geotehnice in teren, cu
determiniri de laborator pe probe de roci prelevate din stratificatia interceptata.

Parametrii geotehnici determinati si prezentati in studiu de fafd, stau la baza
calculului de rezistenti si adaptare la teren a obiectivului care se proiecteazi in conditiile
unor depozite argiloase de suprafatd cu grosimi reduse urmate in adincime de pietri§ cu
bolovinis in matrice nisipoasd care constituie terasa aluvionard inferioara a raului Jiu

e @& 9 o



2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

2.1. Date privind zonarea seismica

Conform ,,Cod de proiectare seismicd - indicativ P100 — 1 — 2013, amplasamentul
respectiv este caracterizat de urmatorii parametrii:
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Figura nr. 1 Romdénia - Zonarea valorilor de varf ale - N L P .
- . . m.5 Figura ar. 2 Zonarea teritoriului Romdniei in termeni de
acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 Co . -
perioadd de cantrol (colp), TC a spectrulii de raspuns

ani §i 20% probubilitate de depdgire in 50 de ani

- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) cu IMR=225 ani si

20% probabilitate de depisire in 50 de ani este de 0,15 g;
- Perioada de colt (Tc) a spectrului de rispuns este de 0,70 s.

2.2. Date geologice, geomorfologice si hidrogeologice
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Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat apartine zonei depresionare
Tg.Jiu — Campul Mare cu dealuri de altitudine joasd ravenate de vii largi aluvionare
orientate aproximativ pe directia nord — sud. Zona depresionaré din bazinul hidrografic al
Jiului prezinti o succesiune de vii si interefluvii cu versanti in panti domoald, uneori
accentuatd si incliniri variate, acoperiti partial cu paduri de foioase. Culmile dealurilor sunt
largi sau mai puin largi cu aspect divergent, orientate aproximativ pe directia nord-sud,
afectate pe alocuri de mici eroziuni de versant, manifestate succesiv si deniveldri medii de
pénd la 30 m fatd de baza de eroziune locald situatd la nivelul viilor adiacente. Interfluviile
cu tniltimi in jur de 200 m sunt acoperite in majoritate cu vegetatie forestiera, versantii
sunt constituiti din terenuri finete, pasuni, iar luncile aluvionare din teren arabil. Formarea
versantilor si viilor din perimetru se datoreazi unui proces de adancire a cursurilor de apa
si a faptului cd in structura deluroasd existd o alternan{i de roci friabile alcdtuite in
principal din straturi alternante de prafuri, nisipuri si argile. Procesul de adincire a viilor a
fost accelerat si de miscirile neotectonice ale pleistocenului mediu sl superior care au
afectat dealurile subcarpatice. Numeroasele eroziuni de versanfi au scos la iveald o
succesiune de formatiuni stratigrafice cu parametrii fizico-mecanici diferiti determinénd, in
conditiile unui climat umed, declansarea unor alunecéri superficiale/locale de teren. In
arealul orasului Targu Jiu care include si amplasamentul cercetat, terenul este aproximativ
plan si reprezinti terasa si lunca aluvionard a raului Jiu, 2 raului Susita Inspre vest si a
pardului Amaradia situatd la sud-est. Clima este temperat continentald cu influente
mediteraneene, caracterizatd prin temperaturi medii de — 2° pand la — 4° iarna §i de + 20
pénid la + 22° vara. Media anuald a precipitatiilor din zona este cuprinsd intre 700 — 800
mm coloani de api. Situatia statisticd multianuald a precipitaiilor din zond atestd ca cele
mai mari cantititi lunare de precipitatii se inregistreazi in perioada mai — iunie (220 — 470
mm) cand sunt frecvente ploile de convectie termica si termodinamica.

Amplasamentul apartine zonei de platou a terasei joase, pe partea stanga raului Jiu,
din partea de est a oragului Tg.-Jiu, in interfluviul Jiu-Amaradia.

Geomorfologic, amplasamentul este plan. Structural, terenul este stabil si nu prezinté
la suprafat fenomene distructive evidente, care sé-i afecteze in timp stabilitatea.

Depozitele litologice care alcdtuiesc terenul sunt reprezentate de solul vegetal si
argile nisipoase de suprafatd, cu grosimi variabile in jurul adancimii de 0,70 m fata de
suprafata terenului natural. Datoritd caracterului compact si mai putin permeabil al argilei
prifoase de suprafatd, infiltratiile apei meteorice inspre stratul grosier din adadncime cu
pietrisuri sunt anevoioase §i necesitd o perioadd mai lungd de timp. Sub stratul argilo-
prifos de suprafatd la addncimi in jur de — 0,70 m, este interceptat stratul de fundare
alcituit din depozite grosiere de terasd aluvionard cu pietriguri §i bolovidnig in matrice
nisipoasi. La partea supetioard (zona de trecere la depozitele fine pelitice), depozitele
grosiere de terasa aluvionard au un aspect mai pamantos datoritd continutului mai mare de
argili in nisipul din componenta pietrisului. Sub depozitele grosiere de terasa aluvionara, la
adancimi de peste - 4,00 m, se dezvolti o acumulare-reper a fundamentului geologic cu

agregate minerale pe o adancime considerabila.
fn regiunea cercetatd, formatiunile ntdlnite sunt de varsta cuaternard (Pleistocen
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inferior, mediu si superior si Holocen superior).
Pleistocen inferior (gpl): este reprezentat printr-un complex de pietrisuri, nisipuri,
bolovanisuri, cu intercalatii de argile (stratele de Candesti). Aceste depozite prezinta o

dezvoltare continui pe platoul Preajba. Grosimea acestor strate variaza intre 30 51 50 m,

din terasa superioara T1.
Pleistocen mediu — superior (qp2 — qp3): Stratele de Candesti sunt acoperite de

pictrisur, argile nisipoase rosii care la partea superioara trec la depozite prafoase galbui.

Grosimea lor variaza intre S m si 20 m, terasa nr2 zona Narciselor, terasa nr. 2.
Pleistocen superior (qp3 ): depozitele aluvionare aparfinind terasei inferioare

Aluviunile terasei inferioare din zona centrala a orasului au o grosime cuprinsa intre 4 i

9 m. Aceste aluviuni sunt considerate ca reprezentind partea mijlocie a Pleistocenul”

superior.
Pleistocen superior (gp3 ): depozitele aluvionare apartinind terasei inferioare.

Terasa inferioard apare larg dezvoltati in bazinul Jiului. Ea ocupi tot interfluviu din aval
de , iar depozitele ei aluvionare afloreazi prin numeroase locuri din ambele vai, cu

grosimea totald a sedimentelor fiind de 10-35 m.

Holocen superior (qh? ): pietrisurile, nisipurile si argilele apartinind sesului aluvial
au fostrepartizate partil superioare a holocenului.
Depozitele litologice care alcituiesc terenul sunt reprezentate de solul vegetal si

argile nisipoase de suprafatd, cu grosimi variabile In jurul adéncimii de 0,70 m fati de
suprafata terenului natural. Datoritd caracterului compact si mai pufin permeabil al argilei
prifoase de suprafatd, infiltratiile apei meteorice inspre stratul grosier din adancime cu
pietrisuri sunt anevoioase §i necesitd o perioadd mai lungd de timp. Sub stratul argi. -
prafos de suprafatd la adincimi in jur de — 0,70 m, este interceptat stratul de fundare
alcituit din depozite grosiere de terasd aluvionard cu pietrisuri §i bolovénig in matrice
nisipoasi. La partea superioard (zona de trecere la depozitele fine pelitice), depozitele
grosiere de terasd aluvionard au un aspect mai piméantos datoritd continutului mai mare de
argil in nisipul din componenta pietrisului. Sub depozitele grosiere de terasa aluvionard, la
adancimi de peste - 4,00 m, se dezvoltd o acumulare-reper a fundamentului geologic cu
agregate minerale pe o adancime considerabila.

Din punct de vedere hidrogeologic, amplasamentul este caracterizat de un nivel
hidrostatic al apei subterane, variabil In jurul addncimii de 1,90 m fa{a de suprafata
terenului natural. Prezintd caracter ascensional stabilizdndu-se in sdpéturd deschisa la
adancimi in jur de — 1,60 m fatd de TN. In cele mai defavorabile situatii cind precipitatiile
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atmosferice sunt abundente, pot fi interceptate infiltratii de apa subterand la cote superioare

si chiar biltiri de suprafatd ale apei meteorice.
Agresivitatea apei subterane fatd de betoane este carbonicd intensd i magneziana

foarte slaba.
Climatul in regiune

Clima perimetrului cercetat este temperat - continentald, avand urmatorii parametrii:

o temperatura medie ANUALA ..o, +8.7 — 9.9°C;
o temperatura minimd absoluta .................oooeviiincninns -31,0°C;
o temperatura maxima absolutd .........c...ccccoovveieieniininnn. +40,6°C.

Precipitatiile medii anuale au valori de 750 - 800 mm §i reprezinti media valorilor

inregistrate de-a lungul a 10 ani.

Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri se poate prezenta astfel:

IR s 1V: O OUUURUN 150 - 180 mm;
® PriMEVATA.....coovrerrrnmessescrsnees 180 - 220 mm;
€ VATA .oovvreerreeeirrrmnenensessarnnecnes 200 - 230 mm;
®  tOAMMNA .ocevvneeeerrrernneisnennsnes 170 - 200 mm.

Sunt considerate “cu precipitatii” toate zilele in care apa cdzuti sub forma de ploaie,

lapovits, grindind, ninsoare,etc. a totalizat mai mult de 0,1 mm.

Un alt factor important al climei il reprezinti determinarea mirimii si directiei
vanturilor. Astfel putem concluziona ci directia predominantd a vanturilor este cea nordica
(14%) si nord-esticd (6,8%). Calmul Inregistreaza valoarea procentuald de 53,2%, iar
intensitatea medie a vanturilor la scara Beaufort are valoarea de 1,6 + 3,2 m/s.

Geomorfologic, amplasamentul] este aproximativ plan cu o ugoara cadere, aproape
insesizabild spre sud vest. Structural, terenul este stabil si nu prezintd la suprafatd
fenomene distructive evidente, care si-i afecteze in timp stabilitatea.

Depozitele litologice care alcituiesc terenul sunt reprezentate de solul vegetal si
argile nisipoase de suprafatd, cu grosimi variabile in jurul adincimii de 0,70 m fatd de
suprafata terenului natural. Datoritd caracterului compact si mai putin permeabil al argilei
prifoase de suprafatd, infiltratiile apei meteorice inspre stratul grosier din adincime cu
pietrisuri sunt anevoioase i necesitd o perioada mai lungd de timp. La partea superioard
(zona de trecere la depozitele fine pelitice), depozitele grosiere de terasa aluvionard au un
aspect mai pimantos datoritd confinutului mai mare de argild in nisipul din componenta
pietrisului. Sub depozitele grosiere de terasi aluvionara, la adancimi de peste - 4,00 m, se
dezvolti o acumulare-reper a fundamentului geologic cu agregate minerale pe o adancime

considerabila.



Din punct de vedere hidrogeologic, amplasamentul este caracterizat de un nivel
hidrostatic al apei subterane, variabil in jurul addncimii de 1,90 — 2,00 m fata de suprafata
terenului natural. Prezinti caracter ascensional stabilizdndu-se in sdpaturd deschisa la
adancimi in jur de — 1,60 m fata de TN. In cele mai defavorabile situatii cind precipitatiile
atmosferice sunt abundente, pot fi interceptate infiltratii de apa subterand la cote superioare
si chiar biltiri de suprafaté ale apei meteorice.

Agresivitatea apei subterane fatd de betoane este carbonicd intensd i magneziand
foarte slaba.

2.3. Istoric, vecindtati
Pe terenul actual, e un teren intravilan. Fara probleme cu vecinatatile.
3. STRUCTURA TERENULUI DIN AMPLASAMENT
Terenul din amplasamentul de fundare este alcatuit din roci apartinand Cuaternarului
- sol vegetal si argile galbui nisipoase, prafoase, iar in baza pietrisuri din terasa
veche.
3.1. LITOLOGIA TERENULUI
Pentru investigarea terenului de fundare pe amplasamentul obiectivului care
proiecteaza s-au efectuat doud sondaje directe.
Sondaj direct S;
0,30 m - sol vegetal argilos;
0,30 m - argila cafeniu-bruna
2,35m argila cafeniu-rosiatica slab nisipoasa, plastic vartoasa

~o
ks

Agresivitatea apei subterane fati de betoane este carbonicd intensd si magneziand
foarte slaba.
Sondaj direct S,
0,30 m - sol vegetal argilos;
0,50 m - argild cafeniu-bruna
2,10m argila cafeniu-rosiatica slab nisipoasa, plastic vartoasa

Tabelul ni. | Caracteristici fizice ale pdmdanturilor intdl;

— == I - s e >
Caracteristici fizice
}_ - = T —
] ) 8 8 ) )
§3 | 5| %% sy 8% § | %% 38
Bk S 5l w3 %% N R N B
= S .& -2 = E N =
Strat 8| SR f8 |83 &% S | §5 ) &%
SH SR =~ 8 i g o, ~ R 3
w Ir Ic 1 Yo n | e S
—y S R - - [ B i | —
| |
. Domeniun
Argile . 21.4 24.0 0.76 185 | 426 | 0.74 1.01
de variatie
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Tabelul nr. 2 Caracteristici mecanice ale namdnturilor intdlnite
itk ALLR AR A R A UL SHan.

Caracteristici Mecanice
‘ L o 2 ‘ 8 :
8 IS 3
2 u w &8 N S = = v
& ¥ 1358 3 : | 38| 3%
Strat 33 3 S58 &3 % 54| §L%
oz & S ST 5 2 %9 S &=
S 8 &
& c M23 ava.3 € pz v E '
I | . - I | [I=3 Eie i kPa Qa_N_/cm’ cm*/daN cm/m 1 S| [ Fk_Pa_ 3 | i
|
21000 |
. Domeniu
Argile . 15 0.35 . 111 | 0.016 3.5 0.42 +
de variatie |
' 1 | 25000
_— - - —_— ——— SEm— o i

3.3. Caracteristicile geotehnice ale pamanturilor.
Stratul de suprafatd alcituit din argile prifoase-nisipoase gilbui, prezintd urmétorii
parametrii geotehnici medii:

- umiditatea naturald -w % = 23,30%;
- greutatea volumici la
umiditatea naturala -Yw = 18,60 KN/m®;
- porozitatea -n% = 42,65 %;
- indicele porilor -e = 0,74,
- indicele de plasticitate -I, = 18,70 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistenta -I. = 0,73 (plastic consistente);
- gradul de saturare -S; = 0,79 (foarte umede);
- unghiul de frecare interioard - ® = 15, 60°
- coeziunea -¢ = 25,00 kPa.

4. Incadrarea in categoria geotehnici
in conformitate cu prevederile normativului - indicativ NP 074/2022, incadrarea in
categoria geotehnici se face pe baza riscului
geotehnic obtinut pe bazi de punctaje, astfel:
Categoria geotehnici exprimi riscul geotehnic care depinde de:
- Conditiile de teren §i apa subterana;
- Structura — importanta constructiei si vecindtatile acesteia.
4.1. INCADRARE TEREN PENTRU SAPATURA
in conformitate cu indicatorul TS — 1982, terenul din amplasament se incadreaza

astfel : o _ S
Denumire teren Categoria de teren dupd modul de
comportare la sapat
I | Manualdi | Mecanici
Formatiunea pelitica argiloasa Semitare | III
Agregate minerale Tare A%




5. CATEVA PRECIZARI ASUPRA CONSTRUCTIEI
5.1 Din discutiile purtate cu beneficiarul rezulta ca se vor demata lucrarile la o Elaborare

plan urbanistic zonal: reconversie functionald din subzona industriala in
subzoni comerciali, depozitare, locuinte colective, turism i servicii

Sistemul de fundare e format din fundatii izolate peste roca de baza.

6. STABILIREA CATEGORIEI GEOTEHNICE

6.1. Risc geotehnic rezultat
in urma observatiilor de teren conform ” Ghidului privind modul de intocmire si

verificare a documentatiilor geotehnice pentru constructii — indicativ GT 035/2002"
si"Normativul privind principiile. exigeniele si metodele cercetirii geotehnice a terenului
de fundare - indicativ NP 074/2022" , pentru amplasmentul studiat rezultd urmétoarele :
FACTORII DESCRIEREA SITUATIEI DIN | PUNCTAJ
CARE CONDITIONEATA | AMPLASAMENTUL STUDIAT ESTIMAT
' RISCUL GEOTEENIC | ) -
| Conditii de teren Teren bun = teren argilos acoperit de
patura de sol vegetal.

2 puncte

R -l

| ;\pz subterand

Nu a fost semnalata apa in conditiile
unor precipitatii  peste  medie; | 1 punct
| epuismente normale. | -

Cat—egoria de importan{a a

constructiei normala 2 puncte |
Vecinatdi ~~  Fardnscun _ 1 punct |
Seismicitate | Zoni seismic3 de calculde tip "E” | 2 puncte

PUNCTAJ TOTAL | | 8 puncte |
| ESTIMAT |

in concluzie, pentru obiectivul Elaborare plan urbanistic zonal: reconversi¢
functionali din subzoni industriala in subzoni comerciali, depozitare,
locuinte colective, turism i servicii

punctajul total este de 8 puncte, rezultdnd o incadrare la categoria de risc geotehnic redus,
respectiv o incadrare In categoria geotehnicd 1, incadrare ce corespunde prezumtiilor

initiale.

6.2.Adancimea minimi de fundare
Adincimea minimi de fundare este sub addncimea de inghet (-0.80 m) de la

suprafata terenului sistematizat, in jurul adincimii de 1,00m.
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6.2. Conditii de fundare
Coreland datele obtinute prin cercetarea geotehnicé asupra terenului de fundare din

zona amplasamentului luat in studiu cu datele de referintd ale zonei, se stabilesc

urmdtoarele conditii de fundare:

Terenul este aproximativ plan si stabil;
Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare alcituit din— argile nisipoase

este de 350 kPa.
Nivelul hidrostatic de bazi al apei subterane este interceptat la adancimi variabile la
peste 2,90 m fatd de suprafata terenului natural . Fiind ascensional se stabilizeaza in
sapaturd deschis3 la adancimea medie de 2,90m fatd de TN;
Agresivitatea apei subterane fatd de betoane este carbonicd intensa si magneziand foarte
slaba;
Se recomandi fundarea obiectivului pe fundatii izolate sub ziduri la adincimea minima
de — 1,0 m fatii de suprafata terenului natural.

Conform ,,Cod de proiectare seismicd - indicativ P100 — 1 — 2013, amplasamentul

respectiv este caracterizat de urmdtorii parametrii:
- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) cu IMR=225 ani si

20% probabilitate de depdsire in 50 de ani este de 0,15 g;

- Perioada de colt (Tc) a spectrului de rispuns este de 0,70 s.
Corespunzitor CR 1 — 1 -3 2012, incircarea din z&pada pe sol

(sy) este de 2,0 KN/m?.
Valoarea de referinti a presiunii dinamice a vantului (qy), avind IMR
= 50 ani este de 0,40 kPa, CR 1 -1 —-4/2012.
Adancimea maxima de inghet este de - 0,80 m.
Conform normelor de deviz pentru lucrarile de terasamente (TS),
terenul este tare si foarte tare.

6.3. Recomandari geotehnice
6.3.Calculul terenului de fundare
Presiunile conventionale de calcul conform STAS 3300/2 — 85
Valoarea de bazi a Presiunii Conventionale de Calcul - Peony care se va lua in
calculul terenului de fundare va fi de 350 kPa.
Pentru alte litimi si addncimi de fundare considerate de proiectantul de structuri se
va calcula presiunea conventionald cu relatia:
Peonv =P eonv +Cp + Cp, inkPa
Unde:
P, — valoarea de bazi a presiunii conventionale de calcul (350- kPa)
Cg — corectia de latime (kPa)
Cp — corectia de adancime (kPa)
Corectia de litime Cp se determind cu relatia:
Cg =P conv X K1 x (B - 1) (kPa), in care:
K — coeficient egal cu 0,05
B — litime de fundatie mai micd de 5 m
13



Corectia de adincime Cp se determind cu relatia:
Mai mica de 2,00 m

CD = P‘conv X == (kPa):

Pentru Df=0,90m Pconv. Corectata=257 kPa

Mai mare de 2,00 m
Cp =K, xyx (Ds- 2) (kPa), in care:
D: - addncimea de fundare in metrn
K, — coeficient egal cu 1,5
y - greutate volumica de calcul

Corectiile de latime si adancime se vor efectua de citre proiectantul de structuri, in
functie de litimea fundatiilor i addncimea de fundare reald a obiectivului in conformit~te
cu Normativul pentru proiectarea structurilor de fundare directi — NP 112/2014.
7.CONCLUZII SI RECOMANDARI PENTRU PROIECTARE

Calculul terenului de fundare a fost efectuat conform STAS 3300/2-85 determinindu-se:
Pconv. corectata=254 kPa

in ipoteza unor fundatii directe,izolate cu B=0,50m si D=0,90m.

» Adincimea maxima de inghet este de 0,80m iar din punct de vedere seismic zona de

calcul este E, cu un coieficient a,=0,12 si o valoare a perioadei de colt Tc=0,77;

intensitatea seismica de calcul 6, scara MSK,cu o pauza de revenire de 100 ani.

Fata de cele prezentate mai sus propunem urmatoarele:

» Solutia de fundare pentru: Elaborare plan urbanistic zonal: reconversie

functionali din subzoni industriali in subzon# comerciali, depozitare,

locuinte colective, turism si servicii este cea "directa”.

» Adancimea minimi de fundare va fi sub adincimea de inghet de 0,80m(in jurul adincir =

de 0,90m, respectiv fundatia urménd si se "rezeme"” pe roca de baza.

¥ Solutia de fundare presupune eliminarea obligatorie a paturii deluviale si a eventualelor

umpluturi (nedetectate in cadrul lucrarilor de teren si a ciror prezenta este probabila, avind

in vedere ca s-au mai facut anumite umpluturi in terenul studiat. fn eventualitatea

detectirii in groapa de fundare, a unor umpluturi sau ridicini de copaci care coboara local

sub cota de fundare, acestea vor fi indepartate si inlocuite cu beton slab.

»Se recomands efectuarera unor lucriri de amenajare pe verticald a terenului din

amplasament, pentru a evita stagnarea apelor de precipitatie in vecindtatea imobilului

proiectat, constind in realizarea unui sistem de preluare, dirijare si evacuare catre exterior a

apelor de precipitatii, respectiv :

14



-panti continui a terenului, trotuare si dren perimetral cu descarcare in exteriorul
incintei (la minimum 1-2 m depértare de fundatia cladirii).Acest dren are rolul de a prelua
apele care se scurg din apele pluviale.

b fnainte de turnarea betoanelor nu este admisi stagnarea apelor de precipitafii in
excavatii, pentru a nu produce fnnoroirea si degradarea terenului.

» Taluzul definitiv al umpluturilor din jurul obiectivelor va fi realizat la panta de 1 : 1,2 iar
taluzurile definitive rezultate, precum si zonele deranjate vor fi protejate prin inierbare intr-
un strat de sol vegetal.

p Se recomandi ca executia lucririlor de fundare i amenajare a incintei sd se desfésoare
cu asistentd tehnicd de specialitate.

»In cazul unor neconcordante ale terenului cu prezentul studiu constatate la finalul
excavatiilor se recomanda aviza(ga.=férellg}ﬁi,‘d“e‘bfﬂgndare de catre personae de specialitate.

» Tasarile diferentiale datorita litologiei” t4lpii-dé:fundare, sunt minime.

» Nu s-au observat falii in profil fransvérsal. « "

» Nu sunt riscuri de producere & undrfenomene de alunecare.

» Conditiile geotehnice sunt bune!pentru terenul de fundare.

15
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucririi: Elaborare plan urbanistic zonal: reconversie functionala
din subzona industriala In subzona comerciald, depozitare, locuinte colective,
turism si servicii

- Adresa: Mun. Tg-Jiu, str. Hidrocentralei, nr. 49, Jud. Gorj

- Beneficiar: S.C. EUROTULIP S.R.L.

- Proiectant: S.C. PROFINTOP S.R.L.

- Data elaborarii: 2025

1.2. Obiectul documentatiei
* Solicitari ale temei-program
Prezentul proiect are ca obiect elaborarea documentatiei scrise si desenate pentru
obiectivul “Elaborare PUZ- Reconversie functionala din subzona industriald in subzona
comerciald, depozitare, locuinte colective, turism si servicii”, conform temei de
proiectare data de beneficiar.
Obiectivele prezentei documentatii P.U.Z. sunt:
« Stabilirea zonificarii functionale a terenurilor cu C.F. nr. 57161, 38887;
« Stabilirea indicatorilor urbanistici pentru terenul studiat;
» Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
« Stabilirea existenta retelelor tehnico-edilitare si necesitatea extinderii lor si/sau
racordarii la ele;
» Stabilirea circulatilor publice rutiere;
« Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent;

» Mobilarea urbanistica la nivel de concept;
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Amplasamentul reglementat se compune din doud parcele terenuri curti-
constructii una avand nr. cad. 57161 libera de constructii si una avand nr. cad. 38887
ocupatd in prezent de constructii industrial edilitare, anexe si administrative, constructii
pe care beneficiarul le va desfiinta. Zona aflata in studiul de fata se afla in intravilanul
Municipiul Tg.-Jiu, strada Hidrocentralei, CF: 57161 si 38887.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiata se afla in
unitatea teritorialad de referinta U.T.R. 5 - Zona cu functiuni mixte - Debarcader.

Terenurile se afla in proprietatea S.C. EUROTULIP S.R.L.

Prin prezenta documentatie se stabilesc conditiile pentru:

e Utilizarea functionali a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

¢ Reglementarea caracterului terenului studiat;

e Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta
si cu situatia propusa, daca este cazul;

e Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

* Realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate;

* Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit
existent.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal consté 1n analizarea si evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zona si reglementarea conditiilor de construibilitate, tindndu-
se cont de strategia de dezvoltare urbana a administratiei locale si judetene.

* Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona studiata

Prin contextual urbanistic zona studiatd apartine conform P.U.G. Targu Jiu in
vigoare ca o zona aflatd 1n intravilanul municipiului Targu Jiu in imediata vecinatate a
unor subzone de locuinte colective, institutii si servicii publice cu functiuni
complementare. Nu se afla in derulare un program de dezvoltare a localititii pentru

zona studiata. Certificatul de urbanism eliberat de Priméaria Municipiului Targu Jiu nr.
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986/17.07.2025, confirmd intentiile de realizare a obiectivelor de investitii P.U.Z.

dezvoltare ca zona de servicii, comert, locuire si depozitare.

1.3. Surse documentare si baza legala
* Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
® Plan Urbanistic General Targu-Jiu, aprobat prin HCL nr.159/1998, prelungit
valabilitatea prin HCL 537/2023;
® Regulament Local de Urbanism — Targu-Jiu (RLU);
Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- ridicarea topografica realizata pentru zona studiata;
- studiul geotehnic Intocmit la solicitarea beneficiarului;
- date culese pe teren sau din documentatii privind retelele de infrastructura.
* Date statistice
P.U.G. Targu Jiu aprobat prin HCL 159/1998, prelungit prin HCL 537/2023.
Strategia de dezvoltare a Municipiului Targ Jiu.
* Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistici a zonei
Investitiile pentru aceastd zond presupun realizarea unei zone de dezvoltare
mixta.
Baza legala:
- Legea 350/2001 — Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul cu
modificérile si completarile ulterioare;
- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de construire cu
modificarile si completérile ulterioare;
- Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotdrdrea Guvernului nr.
525/1996, republicaté, cu modificérile si completarile ulterioare;
- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism,

indicativ GM-007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucrarilor publice
4
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si amenajarii teritoriului nr. 21/N din 10 aprilie 2000,

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul Ministrului
lucrarilor publice si amenajérii teritoriului nr. 176/N din 16 august 2000;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitétilor, republicaté;

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata
prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii regionale si turismului nr.2.701/2010;

- Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sandtate publicd privind mediul de viata al populatiei;

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului,
aprobatd cu modificari prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotirarea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, publicata in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 481 din 13 iulie 2009;

- Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat prin
Ordinul ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei nr.649 din
25 aprilie 2001;

- Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicata in Monitorul Oficial
al Romaéniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu modificarile si

completdrile ulterioare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

Zona studiati se afld in intravilanul Municipiului Targu Jiu in unitatea teritoriala
5
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de referinta U.T.R. 5, situatd in partea de nord-vest a Municipiului Targu Jiu. In
vecindtatea terenului se afld preponderent locuinte colective, institutii si servicii publice
cu regim mediu de indltime.
Date privind evolutia zonei

* Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii

Ca urmare a dezvoltdrii localitatii, iIn contextul existentei unor zone similare
adiacente amplasamentului studiat, s-a considerat ca aceasta zona este o zona favorabila
pentru consolidarea unei zone de dezvoltare locuinte, servicii, comert si de depozitare,
spatii verzi si diverse institutii si servicii publice.

* Potential de dezvoltare

Zona studiatd are un potential de dezvoltare foarte ridicat. Ca urmare a pozitiei
zonei in contextul urbanistic actual se poate aprecia ca zona ce se va dezvolta si extinde
si va deveni o zond dominata de locuinte si servicii.

Pe teren nu exista restrictii in privinta retelelor edilitare, traseul acestora nu
afecteazi terenul unde se propune obiectivul de investitii PUZ. In urma efectuirii

studiului geotehnic reiese ca terenurile sunt salubre.

2.2. incadrarea in localitate

* Pozitia zonei fati de intravilanul localititii

Terenurile studiate sunt situate in intravilanul municipiului Targu Jiu, si au o
suprafati totala de 34.233 mp. Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr.
986/17.07.2025, eliberat de citre Primiria Municipiului Targu Jiu, pentru terenurile
situate In zona de nord-est a orasului.

Terenurile reglementate se afld in nord-estul municipiului Targu Jiu, strada
Hidrocentralei, nr. 49, identificate prin C.F. nr. 57161, 38887, terenuri situate in
intravilan.

Vecindtatile amplasamentului propus pentru reglementare avand nr. cad. 57161-

sunt urmdtoarele:
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- la Nord — strada Hidrocentralei;

- la Sud — Teren neintabulat ocupat cu constructii de locuinte si terenul avénd nr.
cad. 40961-institutii publice si servicii;

- la Est — Teren cu nr. cadastral 72141-teren liber de constructii -proprietate
privata;

- la Vest — Teren liber de constructii avand nr. Cad. 36338 ce se suprapune peste
strada Bicaz si strada Bicaz-neintabulata.

Vecindtdtile amplasamentului propus pentru reglementare avdnd nr. cad. 38887-
sunt urmdtoarele:

- la Nord — teren liber proprietate privatd avand nr. cad. 68157 teren reglementat
prin PUZ in lucru pentru locuinte colective cu functiuni complementare si teren avand
nr. Cad. 58537-proprietatea Statului Roman;

- la Sud — strada Hidrocentralei;

- la Est — teren neintabulat ocupat cu constructii de locuinte colective si functiuni
complementare;

- la Vest — strada Hidrocentralei;

oY w4

cooperiri in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.
Determinarea limitelor constructiei propuse pana la asigurarea distantei minime
fatd de constructiile vecine si stabilirea niltimii se va face in conformitate cu

prevederile RGU aprobat prin HG 525/1996 si a Legii nr.350/2001.

2.3. Elemente ale cadrului natural
* Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistici: relieful reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri

naturale.
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Studiul geotehnic prezinta conditiile de teren privind amplasamentul cercetat si
cuprinde datele geotehnice care constituie baza de calcul si analizd a terenului de
fundare, ca suport al fundatiilor pentru obiectivele care se proiecteaza.

Calculul terenului de fundare efectuat in studiu, se sprijind pe informatiile
obtinute pe bazad de observatii si investigatii in teren si laborator, asupra rocilor care
alcatuiesc stratificatia de baza a terenului din zona amplasamentului cercetat.

Parametrii geotehnici prezentati in studiu, stau la baza calculului de rezistenta si
adaptare la teren a obiectivului respectiv, in conditiile unui strat de lunci si terasa veche,

aluvionara, a raului Jiu.

GEOLOGIA SI SEISMICITATEA

Geomorfologic, amplasamentul este plan. Structural, terenul este stabil si nu
prezintd la suprafatd fenomene distructive evidente, care sd-i afecteze in timp
stabilitatea.

Depozitele litologice care alcatuiesc terenul sunt reprezentate de solul vegetal si
argile nisipoase de suprafatd, cu grosimi variabile in jurul adancimii de 0,70 m fata de
suprafata terenului natural. Datoritd caracterului compact si mai putin permeabil al
argilei prafoase de suprafatd, infiltratiile apei meteorice inspre stratul grosier din
adancime cu pietrisuri sunt anevoioase si necesitd o perioadd mai lungé de timp. Sub
stratul argilo-prafos de suprafata la addncimi in jur de — 0,70 m, este interceptat stratul
de fundare alcétuit din depozite grosiere de terasa aluvionara cu pietrisuri si bolovanis
in matrice nisipoasi. La partea superioara (zona de trecere la depozitele fine pelitice),
depozitele grosiere de terasd aluvionard au un aspect mai paméntos datoritd
continutului mai mare de argild in nisipul din componenta pietrisului. Sub depozitele
grosiere de terasd aluvionara, la adancimi de peste - 4,00 m, se dezvolti o acumulare-
reper a fundamentului geologic cu agregate minerale pe o adancime considerabila.

Din punct de vedere hidrogeologic, amplasamentul este caracterizat de un nivel

hidrostatic al apei subterane, variabil in jurul addncimii de 1,90 m fatd de suprafata
8
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terenului natural. Prezintd caracter ascensional stabilizidndu-se in sdpaturd deschisd la
adancimi in jur de — 1,60 m fata de TN. In cele mai defavorabile situatii cénd
precipitatiile atmosferice sunt abundente, pot fi interceptate infiltratii de apa subterana
la cote superioare si chiar baltiri de suprafata ale apei meteorice.

Agresivitatea apei subterane fatd de betoane este carbonicd intensa si magneziana
foarte slaba.

Adéancimea minimi de fundare este sub adincimea de inghet (-0.80 m) de la
suprafata terenului sistematizat, in jurul adancimii de 1,00m.

Conditii de fundare

Coreland datele obtinute prin cercetarea geotehnica asupra terenului de fundare
din zona amplasamentului luat in studiu cu datele de referintd ale zonei, se stabilesc
urmatoarele conditii de fundare:

Terenul este aproximativ plan si stabil;

Presiunea conventionalad de calcul a terenului de fundare alcituit din— argile
nisipoase este de 350 kPa.

Nivelul hidrostatic de bazi al apei subterane este interceptat la addncimi variabile
la peste 2,90 m fata de suprafata terenului natural . Fiind ascensional se stabilizeaza in
sapaturd deschisa la adancimea medie de 2,90m fatd de TN;

Agresivitatea apei subterane fatd de betoane este carbonica intensd si magneziana
foarte slaba;

Se recomandi fundarea obiectivului pe fundatii izolate sub ziduri la adancimea
minima de — 1,0 m fatd de suprafata terenului natural.

Conform ,,Cod de proiectare seismica - indicativ P100 — 1 —2013, amplasamentul
respectiv este caracterizat de urmaétorii parametrii:

- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) cu IMR=225 ani
si 20% probabilitate de depésire in 50 de ani este de 0,15 g;

Perioada de colt (Tc) a spectrului de rdspuns este de 0,70 s.
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Corespunzitor CR 1 —1—3 —2012, Incircarea din zipada pe sol (si) este de 2,0
KN/m?,

Valoarea de referinti a presiunii dinamice a vantului (qp), avaind IMR = 50 ani
este de 0,40 kPa, CR 1-1-4/2012.

Adancimea maxima de inghet este de - 0,80 m.

Conform normelor de deviz pentru lucrarile de terasamente (TS), terenul este tare
si foarte tare.

Fondul construit

In prezent, terenul identificat prin C.F. 57161 cu suprafata de 12.810 mp
reprezintd un teren intravilan avind categoria de folosintd curti-constructii fiind liber
de constructii, asa cum rezultd din extrasul de carte funciard. Terenul identificat prin
C.F. 38887 cu suprafata de 21.423 mp reprezintd un teren intravilan, avand categoria
de folosinta definitd drept curti constructii si pe care existd constructii anexe si edilitar

industriale, in regim parter, care sunt intabulate si urmeaza sa fie demolate.

2.4. Circulatia

* Aspecte critice privind desfisurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene-dupa caz

Circulatia rutierd in zona este definita de strada Hidrocentralei situata in partea
de est, stradd avand o latime de 7,00 m cu doud benzi de circulatie si un trotuar cu litime
variabila intre 1.7m si 4.5m, conform sectiunii transversale din plansa Ilustrare
urbanisticd. Circulatia este compusa din trafic de autoturisme.

 Capacititi de transport, greutiti in fluenta circulatiei, incomodiri intre
tipurile de circulatii, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi
de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacititi si
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, priorititi.

Terenul ce face obiectul acestui studiu are acces din strada Hidrocentralei situati

in partea de est. Interventiile se vor rezuma la asigurarea accesurilor si a locurilor de
10
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parcare necesare.

2.5. Ocuparea terenurilor

« Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati

Certificatul de Urbanism nr. 986 din 17.07.2025, emis de Primaria Municipiului
Targu Jiu, mentioneazi la Regimul Economic cid ambele terenuri ce fac obiectul
prezentului PUZ sunt terenuri situate in intravilan, categoria de folosintd curti
constructii. Destinatia conform vechiului PUG aprobat prin H.C.L. 159/1998 prelungit
prin H.C.L. 537/2023: Zoni cu functiuni mixte-Debarcader. Din extrasele de carte
funciara rezulti cd terenurile studiate, identificate prin CF 57161 si 38887 au
urmitoarele caracteristici:

CF. nr. 57161 Targu Jiu Nr. Cad.: 57161- Categorie de folosinta: curti
constructii, intravilan:

S= 12.810 mp Proprietar: Eurotulip S.R.L, fara inscrieri privitoare la sarcini.

C.F.nr. 38887 Targu Jiu Nr. Cad.: 38887 Categorie de folosinta: curti constructii,
intravilan:

S=21.423 mp Proprietar: S.C. Eurotulip S.R.L. fira inscrieri privitoare la sarcini.

* Relationiiri intre functiuni

Intre functiunile existente in jurul terenurilor reglementate si functiunea propusa
existd o cooperare functionala.

 Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Terenul cu nr. cad. 57161 este liber de constructii.

Terenul cu nr. cad. 38887 are urmitoarele constructii amplasate:

Numér Destmap.e Supraf. Slt}la.p? Observatii / Referinte

construclie (mp) juridica ’ ’
S. construita la sol:316 mp; construita in anul

constructii 2004

C1 K 316 Cu acte | materiale: beton, BCA, lemn, placi azbociment
anexa . . - e

nu detine certificat de performantd energetica nu
este dotati cu lift

11



| S. construita la sol:550 mp; construita in anul
constructii 2001
C2 industriale si 550 Cu acte | materiale: beton, BCA, lemn, placi azbociment
edilitare nu detine certificat de performanta energetica nu
este dotata cu lift
.. S. construita la sol:32 mp; construita in anul 2003
constructil . . - .
. L materiale: beton, BCA, lemn, plici azbociment
C3 industriale si 32 Cu acte . . 8 .
o nu detine certificat de performanti energeticd nu
edilitare T .
este dotata cu lift
.. S. construita la sol:1065 mp; construita Tn anul
constructil 2001
C4 adm} n1st1:at1ve 1065 Cu acte | materiale: beton, BCA, lemn, tigla
si social . ) e .
’ nu detine certificat de performanti energetica nu
culturale . . ;
este dotati cu lift
. S. construita la sol:669 mp; construita in anul
.. Din acte:
constructii 670 2001
C5 industriale si . .. | Cuacte | materiale: beton, BCA, lemn, placi azbociment
o * | Masurata: . . - .
edilitare nu detine certificat de performantd energetica nu
669 . . ;
este dotatd cu lift
S. construita la sol:374 mp; construita in anul
constructii 2001
Cé6 industriale si 374 Cu acte | materiale: beton, BCA, lemn, tabla cutata
edilitare nu detine certificat de performanta energetica
nu este dotata cu lift
S. construita la sol:348 mp; construita in anul
constructii 2001
C7 industriale si 348 Cu acte | materiale: beton, BCA, lemn, placi azbociment
edilitare nu detine certificat de performanta energetica
nu este dotati cu lift

- P.O.T. existent de 15,66%;

- C.U.T. existent de 0.16

in zona studiatd nu sunt amplasate monumente istorice, situri istorice sau zone
de protectie a acestora.

* Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit din vecinatate este ocupat preponderent din locuinte colective
cu regim de Indltime de maxim P+4E.

* Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Prin prevederile prezentului PUZ s-a prevazut o zond mixta de servicii, comert,
locuire si de depozitare conexa cu functiunile existente in zona.

* Asigurarea cu spatii verzi

12
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In stadiul actual pe terenuri nu existd spatii verzi amenajate. Prin PUZ se
prevede asigurarea unui spatiu verde 1n suprafatd de minim 5% pentru fiecare parceld.
+ Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine
Nu este cazul
* Principalele disfunctionalititi
° Lipsa initiativelor de remodelare functionald si urbanisticé a cvartalului UTR 5
din care face parte terenul;

° Existenta unor cladiri ce nu mai corespund exigentelor din prezent.

2.6. Echiparea tehnico-edilitara

e Stadiul echipirii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localititii
(debite si retele de distributie api potabili, retele de canalizare, retele de transport
energie electrici, retele de telecomunicatie, surse si retele de alimentare cu
cilduri, posibilititi de alimentare cu gaze naturale-dupi caz)

Zona studiatid este echipata edilitar corespunzitor, fiind asiguratd cu energie
electrics, apd potabila, telefonizare, canalizare menajera si gaze naturale. Retelele de
utilititi necesare functiondrii se afld adiacent, pe strada Hidrocentralei, iar cheltuielile
de extindere a retelelor de utilitdti vor fi asigurate de beneficiar.

In zona telefonia mobila (Vodafone, Orange, Zapp si Cosmote) are semnal si
poate fi utilizatd in conditii foarte bune.

Televiziunea romani poate fi prinsa in conditii foarte bune (inclusiv cu antend de

camera).

2.7. Probleme de mediu

in urma lucrarilor propuse nu apar probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu exista riscuri naturale si
antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.

Activitatea propusd a obiectivului nu este una poluanti, efectul este doar pe
13
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perioada executiei lucrérilor.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie.

* Relatia cadrul natural-cadru construit

Interventiile In zona studiatd vor avea in vedere ca toate constructiile si
amenajarile vor fi percepute in mare méasura de la nivelul pietonului, sens In care toate
rezolvdrile specifice vor respecta aceastd reglementare. Ca urmare a acestui fapt se va
acorda o atentie deosebitad prezentei spatiilor plantate de protectie. Se va asigura si un
balans optim Intre suprafata ocupatd cu constructii si suprafata rezervata spatiului verde.
Se va acorda atentie sporitd nu doar la aspectul cantitativ al spatiilor verzi.

* Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul

* Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cidilor de comunicatii si din
categoriile echipirii edilitare, ce prezinti riscuri pentru zona

Nu este cazul

 Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu este cazul

* Evidentierea potentialului balnear si turistic-dupa caz

Nu este cazul

2.8. Optiuni ale populatiei
Proprietatea este privatd, constructiile propuse pentru dezvoltarea unei zone de
servicii i functiuni complementare.
Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor
interesati cu privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmitoarele:
- Reglementarea urbanistica a terenului;
- Asigurarea necesarului de spatii verzi;
- Asigurarea utilitatilor necesare dezvoltérii zonei intr-o variantd de echipare
edilitara.
14
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Potrivit legii, propunerea de reglementare va fi supusé consultérii populatiei in
cadrul procedurilor de informare a populatiei, organizate de Directia Urbanism a
Municipiului Targu Jiu, ca autoritate locala, are rol de decizie i mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in teritoriu.
Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind
analizate si integrate corespunzitor in aceste documentatii. Consultarea populatiei se

realizeaza prin anunturi publice, in diferite faze de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Pe terenurile reglementate se propune construirea unor spatii comerciale si
locuinte colective si eventual alte cladiri din categoria de constructii permise a se
construi prin prezentul P.U.Z., detalierea obiectelor de arhitecturda urmand sid se
stabileasca la fazele ulterioare aprobarii prezentului P.U.Z.

Se estimeazad un numir maxim de 400 de apartamente in ipoteza construirii de
cladiri cu functiunea dominanti de locuinte colective cu regim de indltime P+3 si parter
comercial. Aceasta valoare poate fluctua in functie de dimensiunea apartamentelor,

modul de realizare a parcarilor, etc.

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezinta analiza pe domenii a problemelor
de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar rezultatele acestor studii trebuie
integrate in propunerile de organizare urbanistica a zonei.

O analizd morfo-tipologicd urbani releva un fond construit dominat de doua
tipologii distincte. Primul tip, infatisat sub forma unor blocuri de locuinte cu un regim
de 1nidltime ridicat, dezvoltate atdt pe vertical, cat si orizontal, amplasat periferic,

stabileste cu precizie limitele cartierului. Sentimentul de incluziune, de apartenenta este
15
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redat de inchiderea, mai ales la nivel vizual si cu o comunicare interior-exterior realizati
prin penetréri ritmice la nivel auto si pietonal.

A doua tipologie, cea a blocurilor de locuinte, cu un regim de inéltime redus si
dezvoltate doar pe directia orizontala, defineste masa construitd din interior. Cu toate
acestea, exista spatii dezvoltate organic, mai mult sau mai putin coerent si In armonie
cu tesutul existent. Terenurile studiate prezintd o astfel de anomalie, o multitudine de
chiogcuri compuse haotic si din materiale inadecvate, improvizate adesea, au un aport
negativ asupra spatiului public, in special la nivelul circulatiilor pietonale.

Concluziile studiului geotehnic
Calculul terenului de fundare a fost efectuat conform STAS 3300/2-85 determindndu-
se:

Pconv. corectata=254 kPa
in ipoteza unor fundatii directe, izolate cu B=0,50m si Df=0,90m.
P Adancimea maxima de inghet este de 0,80m iar din punct de vedere seismic zona de
calcul este E, cu un coeficient ag=0,12 si o valoare a perioadei de colt Tc=0,7";
intensitatea seismica de calcul 6, scara MSK, cu o pauza de revenire de 100 ani.
Fata de cele prezentate mai sus propunem urmaitoarele:
P Solutia de fundare pentru: Elaborare plan urbanistic zonal: reconversie functionala
din subzonad industriala in subzond comerciala, depozitare, locuinte colective, turism si
servicii este cea "directd”.
P Adancimea minima de fundare va fi sub adincimea de inghet de 0,80m(in jurul
adancimii de 0,90m, respectiv fundatia urméand si se "rezeme” pe roca de baza.
» Solutia de fundare presupune eliminarea obligatorie a paturii deluviale si a
eventualelor umpluturi (nedetectate in cadrul lucrarilor de teren si a céror prezenti este
probabili, avind in vedere ca s-au mai ficut anumite umpluturi in terenul studiat. In
eventualitatea detectarii in groapa de fundare, a unor umpluturi sau radacini de copaci
care coboara local sub cota de fundare, acestea vor fi indepartate si inlocuite cu beton

slab.
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P Se recomandid efectuarea unor lucrdri de amenajare pe verticald a terenului din
amplasament, pentru a evita stagnarea apelor de precipitatie in vecinatatea imobilului
proiectat, constidnd in realizarea unui sistem de preluare, dirijare si evacuare catre
exterior a apelor de precipitatii, respectiv :

-pantd continud a terenului, trotuare si dren perimetral cu descércare in exteriorul
incintei (la minimum 1-2 m depértare de fundatia cladirii).Acest dren are rolul de a
prelua apele care se scurg din apele pluviale.

» fnainte de turnarea betoanelor nu este admisi stagnarea apelor de precipitatii in
excavatii, pentru a nu produce innoroirea si degradarea terenului.

» Taluzul definitiv al umpluturilor din jurul obiectivelor va fi realizat la panta de 1 :
1,2 iar taluzurile definitive rezultate, precum si zonele deranjate vor fi protejate prin
inierbare intr-un strat de sol vegetal.

P Se recomandd ca executia lucridrilor de fundare si amenajare a incintei sd se
desfdsoare cu asistenta tehnica de specialitate.

» In cazul unor neconcordante ale terenului cu prezentul studiu constatate la finalul
excavatiilor se recomanda avizarea terenului de fundare de cétre persoane de
specialitate.

P Tasirile diferentiale datorita litologiei tilpii de fundare, sunt minime.

P Nu s-au observat falii in profil transversal.

P Nu sunt riscuri de producere a unor fenomene de alunecare.

» Conditiile geotehnice sunt bune pentru terenul de fundare.

Concluziile studiului topografic

Terenurile au acces din str. Hidrocentralei si nu prezinta declivitéfi.

Terenul cu nr. cad. 57161 nu are fond construit.

Terenul cu nr. cad. 38887 are fond construit sub forma a 7 corpuri distincte, edificate
cu acte, cu destinatii de anexa, industriale si edilitare, respectiv administrative si social

culturale.
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3.2. Prevederi ale PUG Tg-Jiu si studii urbanistice aprobate in zona

Pentru zona studiatd in PUZ, principalele prevederi ale P.U.G. sunt urmatoarele:

Folosinta actuald a terenurilor este de curti-constructii.

Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate ulterior, respectiv
PUG - terenuri situate in intravilan ocupat cu constructii agricole in apropriere de zona
de locuinte cu functiuni complementare.

Zona studiata se afla in intravilanul localitétii Targu Jiu.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Zona studiatd nu a suferit schimbari In densificare prin documentatiile de

urbanism aprobate anterior. In concluzie nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului
natural existent ci de asigurarea prin strategii urbanistice a unui raport optim intre
suprafetele construite existente si suprafetele construite viitoare precum si dotarea cu
zone verzi, in concordantd cu reglementdrile in vigoare si in spiritul mbunétatirii
factorilor de mediu si a calitatii vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii verzi
amenajate.

Este amenajata o alee pentru circulatia pietonala si carosabila ce face legatura din
Strada Hidrocentralei. Accesul auto va fi realizat cu panté si rigole pentru indepéartarea
apelor pluviale de la constructie.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 5% spatii verzi
din suprafata reglementatd pentru fiecare parcela.

Interventiile in zona studiatd vor avea in vedere ca toate constructiile si
amenajarile vor fi percepute de la nivelul pietonului, sens in care toate rezolvarile
specifice vor respecta aceastd reglementare. Ca urmare a acestui fapt se va acorda o

atentie deosebitd prezentei spatiilor verzi si plantate.

3.4. Organizarea circulatiei

Terenul are acces carosabil si pietonal din strazile Hidrocentralei si Bicaz.
18
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Accesul auto se va realiza cu pantd si rigole casetate pentru a prelua apele
pluviale de la constructie.

Nu sunt propuse cedari de teren pentru drum.

Necesarul de parcaje se va calcula in functie de functiunea cladirilor conform
R.G.U. aprobat prin H.G. 525/1996 pentru pentru constructii comerciale dupi cum
urmeaza:
ee un loc de parcare la 200 mp suprafata desfisurata a constructiei pentru unititi de
pand la 400 mp;
®e un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unititi de
400-600 mp;
ee un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;
ee un loc de parcare la 40 mp suprafata desfisurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

Pentru constructii de locuinte se va realiza céte un loc de parcare pentru fiecare
apartament +10% vizitatori +4% persoane cu dizabilititi locomotorii;

Pentru alte functiuni conform celor admise prin RLU din prezentul PUZ se va
face conform Anexei nr. 5 din RGU (calculul locurilor de parcare se va face conform
functiunii).

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existi
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd
un numdar mai mare de locuri de parcare. (punctul 5.13. din anexa 5, R.G.U. aprobat
prin H.G. 525/1996)

Modul final de rezolvare a accesurilor carosabile precum si numirul si
configuratia locurilor de parcare se va definitiva in urma elaborarii unei documentatii

in faza de Autorizatie de Construire.
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3.5. Zonificarea functionald — reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici
Principala functiune a terenului studiat este aceea de servicii.
In prezent folosinta actuali este curti-constructii, iar destinatia conform PUG
terenuri situate 1n intravilan.
Dezvoltarea prudenta in zone construite cu respectarea calitatii spatiului urban

existent in zond, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea cu utilitati.

Utilizari permise:

* locuinte colective;

 comert cu aménuntul (en-detail) sau cu ridicata (en-gros);

* servicii;

» servicil la parterul blocurilor sau 1n corpuri independente din punct de vedere
structural cu extindere doar la nivelul parterului, cu respectarea zonei de implantare si
a indicatorilor urbanistici maximali;

In cazul construirii unor corpuri independente structural, acestea trebuie si fie
extinderi ale corpului principal. Extinderea trebuie sa respecte specificul constructiilor
vecine, s fie integrata din punct de vedere vizual si urbanistic in aspectul general al
constructiilor Invecinate. Extinderile independente structural pot fi edificate si ulterior
constructiei principale de locuinte colective.

* functiunile complementare locuirii permise la parterul cladirilor: restaurant,
comert alimentar si nealimentar, servicii de interes cu acces public, servicii
profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale sau activitati de mica capacitate
care nu contribuie la poluarea zonei inconjuritoare.

* terase pentru alimentatie publica

* spatii verzi amenajate in cadrul parcelei — mobilier urban, binci, pergole,

foisoare, locuri de joacd pentru copii;

20
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REGIMUL DE INALTIME

Regim de naltime: - P+3E

fnél’,[imea maxima: - Hcornisd= 14,00 m de la CTN, Hcoami = 16,00 m de la
CTN

Inaltimea exprimatd in metri respectiv in etaje se poate depisi prin elemente
decorative, accesuri pe acoperis, elemente punctuale de Inaltime, respectiv un singur
etaj retras care sd nu depdseasci cu mai mult de 50% suprafata construitd a etajului
imediat inferior.

Bilantul teritorial existent/propus al zonei este urmitorul:

INDICI URBANISTICI

ZONA FUNCTIONALA Hmax tHmax |, 2 lcuT Retrager (laturile
cornisa [coama nespecificate c.f. Cod Civil)
Zona mixtd comert, servicii si 4.00m fata de aliniament
locuinte colective ' 140 1 160 | 70 | 0.9 5.00m fata de nr.cad. 58537
BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
n.cad. 38887 | n.cad. 57161 | n.cad. 38887 | n.cad. 57161
mp % mp % mp % mp %
o 5 |Teren intravilan 21423 100({12810| 100(21423| 100/12810| 100
= @ [Teren extravilan of o o o o o o o
TOTAL tip teren 21423 100/12810( 100(21423| 100(12810| 100
’TE Zona mixt3d IS+L 8301 39 0 0 0 0 0 0
% Zona mixta IS+P 6012 28 0 0 0 0 0 0
§ Zona industrie 0 0| 9430 74 0 0 0 0
5 |Zond mixta comert, servici 0 o| o 0|21423| 100|12810] 100
& |si locuinte colective
§ Zona comert, servicii 7110 33| 3380 26 0 0 0 0
TOTAL zonificare functionali 21423 100(12810| 100(/21423| 100(12810| 100
'g _ | Spatii verzi (minim) 0 0 0 0| 1071 5/ 641 5
g %’ Constructii (maxim) 4285 20| 2562 20|14996 70| 8967 70
E ” Rest teren (variabil) 17138 80(10248 80| 5356 25| 3203 25
TOTAL amenajare teren 21423 100/12810| 100(21423| 100(12810 100
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REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

In cadrul studiului a fost stabilita limita maxima de implementare a constructiilor.

Retragerea fatd de aliniament cu str. Hidrocentralei si Bicaz a fost stabilitéd la
minim 4,00 m.

Retragerea fatd de restul limitelor a fost stabilitd la minim 0,60 m, cu urmatoarele
mentiuni:

- fatd de limita cu nr. cad. 58537: minim 5,00m

- limitele laterale si posterioare de 0.60m se pot diminua prin acordul autentic
partilor (c.f. art. 612 Cod Civil) independent de momentul realizérii acordului si/sau de
prevederile R.L.U. sau momentul aprobdrii prezentului P.U.Z.

- in cazul in care beneficiarul prezentului P.U.Z. achizitioneaza terenuri care au
limitd comuni cu terenurile reglementate prin prezentul P.U.Z., retragerile intre
terenurile in cauzi, pe limita comund de proprietate si in interiorul terenurilor
reglementate, se diminueazd automat la 0.00m fiard a fi necesar alte
inscrisuri/documente in acest sens (aceasta prevedere este transmisibila altor eventuali
proprietari care intrd in posesia terenurilor reglementate si a terenurilor invecinate care
fac limitd comuni cu terenurile reglementate prin P.U.Z.)

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR iN CADRUL PARCELELOR

Amplasarea noilor constructii se va face tinind cont de limitele de proprietate, de
fondul construit existent si de caracteristicile terenului, cu respectarea normelor de
igiend cuprinse in OMS nr. 119/2014. Distantele intre cladirile de pe parcele vor fi
conform normelor de insorire in vigoare. Din punct de vedere al normelor PSI se vor
respecta distantele de sigurantd iIntre cladiri conform Normativului P118-2/2013.
Amplasarea platformelor pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a
deseurilor menajere vor respecta prevederile din OMS 119/2014.

SISTEMATIZAREA PE VERTICALA

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu parcelele vecine

pastrand posibilitatea evacuarii apelor meteorice prin rigole la canale.
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3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

in zoni, la nivel stradal exista in exploatare urmatoarele retele:

- Retea electrica;

- Retea de gaze naturale;

- Retea de apa,

- Retea de canalizare;

Obiectivele propuse vor fi racordat la sistemele de alimentare cu apa, gaze
naturale, energie electricd, canalizare si colectare deseuri.

Utilitatile se vor racorda la retelele existente in zond, dupi elaborarea proiectelor
tehnice de specialitate acolo unde este cazul.

Extinderile de retele, acolo unde este cazul, nu sunt conditionate de obtinerea
unei autorizatii de construire pentru un obiectiv altul decat extinderea retelei respective.

Alimentarea cu apa

Se va realiza prin conectarea la reteaua existentd in zona striazii Hidrocentrale.

Canalizarea menajera

Canalizarea se va realiza din reteaua stradali existenta.

Apele pluviale vor fi preluate in canalizarea menajera in cazul in care canalizarea
menajerd este comuna cu cea pluviala, In cazul in care este separati atunci se va deversa
in cea pluviald, sau vor fi deversate pe terenurile reglementate, fard a afecta fondul
invecinat, fiind considerate conventional curate.

Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electrica se face prin racordarea la reteaua existenti in
zona strazii, In conformitate cu solutia emisa prin Avizul tehnic de racordare.

Alimentarea cu cildura

Sistemele de incélzire propuse se vor realiza prin centrale proprii.

Alimentarea cu gaze naturale

Obiectivul va constitui un nou consumator de gaze naturale in zona strizii, acesta

va fi racordat la reteaua existenta.
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Retele de telecomunicatii
Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii efectuate

de beneficiar la un operator de specialitate care 1i va asigura cerintele conform temei.

Gospodirie comunala
Sunt prevdzute amenajdri speciale pentru depozitarea si colectarea deseurilor
menajere, evacuarea acestora urmand a fi efectuata periodic de cétre firma specializata

care presteaza aceste servicii la nivel local.

3.7. Protectia mediului

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sdnitatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural
si a sitului construit.

Dezvoltarea durabild a asezdrilor umane obligd la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice si accentueazi caracterul
de globalitate a problematicii mediului.

Prin regulamentul local de urbanism se prevede asigurarea de minim 107 1mp
ocupatd de spatii verzi pentru terenul cu nr. cad. 38887 si de minim 641mp pentru
terenul cu nr. cad. 57161, incadrdndu-se in prevederile RGU.

a) Protectia calitatii apelor

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua stradald existentd in zona, prin
intermediul unui bransament.

Proiectul nu implicd evacuarea de ape uzate sau epurare in emisar natural.
Evacuarea apelor uzate se va realiza in reteaua stradald existenta.

in perioada de implementare a proiectului se vor adopta masuri pentru evitarea
eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate sau a depozitelor temporare de pamant,

precum si a materialelor solubile sau antrenabile cu apa.
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Personalul va fi instruit corespunzitor. Utilajele ce vor deservi activititile
desfasurate vor trebui sa detini toate inspectiile tehnice necesare care si ateste
functionarea corespunzitoare a tuturor echipamentelor ce pot genera scurgeri de
lubrifianti sau produse petroliere. In aceste conditii riscul producerii unui accident poate
fi considerat minim, iar probabilitatea producerii unei poluiri cu hidrocarburi va fi
redusa.

Se vor asigura toalete ecologice pentru personal in perioada de implementare.

Specificul activitatilor ce se vor desfisura in spatiul propus nu vor produce
poluare a apelor.

b) Protectia aerului

Tipurile de poluanti ce pot fi emisi in perioada de constructie prin surse difuze,
sunt reprezentate de emisii de gaze de esapament de la motoarele termice cu aprindere
prin compresie care vor actiona utilajele tehnologice si mijloacele de transport folosite
in activitatea de santier in care pot fi identificate urmitoarele substante poluante:
hidrocarburi, aldehide, oxizi de azot, oxizi de carbon, bioxid de sulf si fum.

Pe perioada de implementare a proiectului se vor utiliza echipamente si utilaje de
generatie recentd, prevdzute cu sisteme performante de minimizare si retinere a
poluantilor in atmosferd. Se impune adaptarea vitezei de rulare a mijloacelor de
transport la calitatea suprafetei de rulare.

De asemenea, in sezonul cald, umectarea periodicd a depozitelor de pimant
excavat, precum si stropirea platformelor si a cdilor de acces cu api poate determina
minimizarea cantitétilor de praf rispandite in atmosfer3.

c¢) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

in prezent, sursele de zgomot din zona analizat provin de la traficul rutier din
zona amplasamentului.

In perioada de executie, sursele de zgomot vor fi reprezentate de:

Utilajele folosite la realizarea constructiilor betonate;

Manipularea materialelor de constructii in interiorul santierului.
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Limitele maxime pentru nivelurile de zgomot (Leq)in cartierele de locuinte
prevazute de normele legale (Ord. M.S. nr. 119/2014)sunt urmatoarele:

In perioada zilei, nivelul de presiune acustici continuu echivalent ponderat
A(AeqT), masurat la exteriorul locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la
1,5 m Inéltime fata de sol, sd nu depaseasca 55 dB si curba de zgomot Cz 50;

in perioada noptii, intre orele 23-07, nivelul de presiune acustici continuu
echivalent ponderat A(AeqT), masurat la exteriorul locuintei conform standardului SR
ISO 1996/2-08, 1a 1,5 m indltime fatd de sol, sa nu depéseasca 45dB si curba de zgomot
Cz 40,

Pentru locuinte, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat
A(L(AeqT)), masurat in timpul zilei, in interiorul camerei cu ferestre inchise nu trebuie
sa depaseascd 35 dB si curba de zgomot Cz 30. In timpul noptii (orele23-07), nivelul
de zgomot L(AeqT)nu trebuie sa depaseasca 30 dB si curba de zgomot.

In perioada de exploatare, dat fiind specificul activititii, nu se vor produce
zgomote peste limitele maxime admisibile.

Se impune utilizarea de echipamente si utilaje performante, care sd genereze
nivele minime de zgomot si vibratii.

d) Protectia impotriva radiatiilor

In activitatea de functionare nu sunt folosite substante radioactive, in zona
inregistrandu-se numai valori normale ale fondului natural de radiatii (cosmic,
geologic).

e) Protectia solului si subsolului

Deseurile rezultate in timpul constructiei vor fi colectate 1n recipienti speciali ce
se vor depozita in spatiul amenajat in acest scop si vor fi ridicate in baza unui contract
incheiat cu o firma de salubritate. In perioada de realizare a investitiei, sursele de
poluare a solului pot fi reprezentate de:

- Depozitarea necorespunzitoare a materialelor de constructii;
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- Deseurile menajere depozitate in locuri necorespunzitoare (altele decat cele
special amenajate in acest sens);

- Deversarea apelor din toaletele ecologice sau fisurarea unui recipient de
colectare aferent acestora;

- Utilajele folosite in cadrul santierului, in conditiile reparirii sau alimentirii
cu combustibil in santier.

Activitatea se va desfigura strict in zona avizatd prin actele de reglementare
obtinute prin investitie. Se interzice ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca fiind
necesare In economia investitiei.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si echipamente
la locul lucrdrii pentru a evita scépari accidentale de produs petrolier si se va achizitiona
material absorbant. Se va interveni prompt in cazul scurgerilor de produse petroliere,
pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol.

Apele uzate menajere provenite de la personalul ce isi desfisoari activitatea in
cadrul santierului vor fi evacuate prin vidanjare de o firmi specializata.

Suprafetele previzute in proiect a fi afectate temporar vor fi reabilitate si redate
circuitului initial. La finalul lucrdrilor de constructie nu trebuie si existe pe
amplasament alte suprafete ocupate definitiv decit cele necesare functionarii
obiectivului. Nu se vor lisa pe amplasament depozite de agregate sau de pamant rezultat
din excavatii.

f) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Toata zona invecinata acestui amplasament este antropizati, fiind preponderente
constructiile pentru locuinte si pentru prestari servicii, precum si ciile rutiere. Misurile
propuse pentru minimizarea zgomotului si protectia aerului si apei au efecte pozitive si
in cazul protectiei ecosistemelor terestre sau acvatice pe perioada de amenajare a

organizarii de santier.
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g) Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Toate masurile definite pentru protectia aerului, protectia impotriva zgomotului
sunt masuri cu efecte si In cazul protectiei asezarilor umane.

In perioada executarii lucrarii de constructie a obiectivului se va avea in vedere
aspectul salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucrarilor si asigurarea unui ritm
corespunzidtor de lucru cu efecte asupra minimizérii timpului necesar pentru
implementare.

Lucriérile de amenajare ale obiectivului se vor desfasura cu respectarea legislatiei
in vigoare.

h) Gospodarirea deseurilor generate de amplasament

Deseurile rezultate in cadrul obiectivului sunt:

- deseuri rezultate in urma realizarii investitiei;

- deseuri rezultate in urma functionérii obiectivului.

Se vor asigura dotirile necesare pentru colectarea deseurilor generate, atit pe
perioada de implementare a proiectului, cét si in perioada de functionare, precum si
contracte cu societdti autorizate si preia deseurile generate 1n vederea
valorificarii/eliminarii, dupa caz.

Printre masurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea asiguririi unui
management corect al deseurilor produse in perioada executarii lucririlor de amenajare,
se numéra urmatoarele:

e Evacuarea ritmicd a deseurilor din zona de generare in vederea evitirii
formérii de stocuri si cresterii riscului amestecarii diferitelor tipuri de
deseuri;

¢ Alegerea variantelor de utilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca prima
optiune de gestionare si nu eliminarea acestora la un depozit de deseurt;

» Se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind

transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei;

30



i 55 SAVINESTI TARGU-JIU GORJ
0761322076 0721249479

e Se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri
neautorizate;

e Se va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G.
856/2002, evidentiindu-se atét cantititile de deseuri rezultate, cat si modul
de gestionare a acestora.

Pentru fiecare tip de deseu generat se vor amenaja sisteme temporare de stocare
corespunzatoare, astfel incat sa nu existe riscul poludrii factorilor de mediu.

i) Gospodirirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

in categoria substantelor toxice si periculoase intra rezidurile (solide si lichide)
evacuate din industrii (compusi organici, solventi organici halogenati, fenoli, cianuri
organice, reziduri radioactive, etc.).

Pe amplasament nu existd in prezent surse de poluare cu substante toxice si

periculoase.

3.8. Obiective de utilitate publici
* Lista obiectivelor de utilitate public:i
- Retea de alimentare cu api
- Retea de gaze naturale
- Retea de alimentare cu energie electrica
- Canalizare menajera
- Retea de telecomunicatii
- Asigurarea circulatiei in incinti
* Tipul de proprietate a terenurilor
Terenurile studiate sunt in proprietatea S.C. EUROTULIP S.R.L si au o suprafata
totala de 34.233 mp.
* Determinarea circulatiei terenurilor intre detiniitori, in vederea realizirii

obiectivelor propuse (prin hasuri):
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- Terenuri ce se intentioneazi a fi trecute In proprietatea publicd a unor
unitati administrativ-teritoriale: Nu este cazul
- Terenuri ce se intenfioneazd a fi trecute In proprietatea privatd a unor
unititi administrativ-teritoriale: Nu este cazul
- Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate concesionarii; Nu este
cazul
- Terenuri aflate in proprietate privatd, destinatd schimbului. Nu este cazul
Regimul juridic ale terenurilor ne releva faptul ca acestea sunt in proprietatea
persoanelor juridice pentru parcelele identificate prin CF 57161 si 38887, NC. 57161 si
38887.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
o Inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.

Prezentul studiu modifica partial zonificarea PUG-ului avizat si aprobat, se
incadreaza in prevederile R.G.U. aprobat, a studiilor si proiectelor elaborate anterior, st
va raspunde nevoilor actuale si viitoare de dezvoltare.

Categorii principale de interventie, care sid sustinda materializarea
programului de dezvoltare.

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei
si realizarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Consideram ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere economic, turistic si administrativ in zona.

O atentie deosebitda se va rezerva imaginii generale astfel incat amenajérile si

finisajele constructiilor noi propuse sé fie in armonie cu zona si cadrul natural.
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* Priorititi de interventie
Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei

si realizarea infrastructurii tehnico-edilitare.

* Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate,
eventuale restrictii.

Tindndu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonei trebuie asigurati
infrastructura necesara cat si posibilititile de cooperare si corelare a terenurilor din
zona. Apreciem propunerile care sunt in concordanti cu previziunile de dezvoltare ale
localitatii Targu Jiu. Prin functiunea propusi si anume servicii, agrement si sport ce
consolideazd directia de reglementare existents in zona. Procesele de dezvoltare urbani
asigura dezvoltarea economici a zonelor adiacente precum si refacerea peisajului urban
prin asigurarea de diverse functiuni economice sau sociale necesare ansamblurilor de
locuit si functiuni complementare.

* Categorii de costuri suportate de investitorii privati in interiorul PUZ

Toate costurile privind retelele tehnico-edilitare, realizarea accesurilor si
amenajarea parcarilor cét si a spatiilor verzi

* Categorii de costuri suportate de investitorii privati in exteriorul PUZ

Toate costurile privind dimensionérile de retele si bransamente vor fi suportate
de citre beneficiar.

* Costuri suportate de autorititile publice locale

Nu este cazul

Prezentul P.U.Z. are un caracter director de reglementare, ce expliciteazi
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare, si
conformare a constructiilor pe zona studiati.

Planul Urbanistic Zonal impreuni cu Regulamentul aferent devin, odatid cu

aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cirora se
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elibereazi certificatele de urbanism de construire si se va integra in Planul Urbanistic

General al Municipiului Targu-Jiu.

Intocmit,
Urb. Fintinad Marian
Marian-

Vasile
Finti
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Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezinti o piesa de bazi in aplicarea

PUZ, intérind si detaliind reglementirile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul

teritoriu ce face obiectul PUZ.
La baza elaboririi RLU aferent PUZ stau:

- RGU, aprobat prin HGR 525/1996 si ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin
Ordinul MLPAT 21/N/2000

- Reglementirile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de

urbanism aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

PUZ-ul si RLU aferent PUZ odatd aprobat, constituie act de autoritate al

administratiei publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de
reglementiri, la nivelul unitatii teritorial administrative, avind menirea de a realiza
aplicarea principiilor directoare in material urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complexa si strategica a localitatii, in acord cu potentialul localitatii si in interesul general,
urmérind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile

urbanistice adecvate.

Autoritétile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asiguririi calitatii cadrului construit,
amenajat si plantat, pentru imbunétitirea conditiilor de viati si dezvoltarea echilibrati a

localitatii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunititii locale.

LDISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Plan urbanistic zonal impreuni cu regulamentul aferent devin, odati cu aprobarea

lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cdrora se elibereazi
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certificatele de urbanism pentru obiectivele incluse in PUZ si autorizatiile de construire,

acesta se va integra in prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Targu-Jiu.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare,
care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare
a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate — in cazul nostru al terenurilor cu nr.
cad. 57161 si 38887. Regulamentul local de urbanism se aplicd, in cazul de fata la

terenurile aflat in proprietatea S.C. Eurotulip S.R.L.

Zona studiatd se afld In intravilanul Municipiului Targu Jiu in U.T.R. 5-zond mixta,
conform PUG, in interiorul acesteia se reglementeaza functiunea pentru parcelele, cu CF

nr. 57161 si 38887, respectiv numaér cadastral 57161, 38887.

Terenurile 1n suprafatd totald de 34.233 mp, avénd categoria de folosintd curti-

constructii dobandite prin acte notariale nr. 3957/12.12.2024 si 1617/06.06.2025.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost elaborate
in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificatd si republicatd In 2006, privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, precum si a normelor privind “Formularele,
prevederile si continutul autorizatiei lucririlor de constructii”. In acelasi timp
Regulamentul de Urbanism din prezentul P.U.Z. s-a facut in strdnsd corelare cu celelalte
acte normative specifice si complementare care au legitura cu activitatea de amenajare a

teritoriului si urbanism, dupa cum urmeaza:

e Codul Civil.
e Recomandarile Avizului de oportunitate

e Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HCL 159/1998 si prelungit
prin HCL 537/2023

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicata

in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu
4
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modificérile ulterioare.

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 933 din 13
octombrie 2004, cu modificérile ulterioare.

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicati in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificirile si completirile
ulterioare.

OUG 57/2019 — Codul administrativ

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificirile
ulterioare.

Ordonanta de urgenté nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile
si completarile ulterioare.

.....

Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicititii imobiliare, publicati in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu
modificérile si completarile ulterioare.

Legea nr.46/2008 - Codul silvic, publicati in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicati in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica,
publicatd in Monitorul Oficial al Roma4niei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 1994.

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor, publicati in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I Retele de transport

Legea nr. 171/1997privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a II-a - Apa, publicati in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
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national - Sectiunea a III-a - Zone protejate, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitéti, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicati n

monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu
modificérile si completérile ulterioare.

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptati la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe ciile
ferate roméne si reorganizarea Societdtii Nationale a Cailor Ferate Romane,
aprobatd prin Legea nr. 89/1999, republicatdi in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 834 din 9 septembrie 2004.

Ordonanta de urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice.

Ordinul nr. 233/2006 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatilor de urbanism.

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatid in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 856
din 27 noiembrie 2002.

Legea fondului funciar nr. 18/1991-republicata.

Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluirii de mediu pentru planuri si programe, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

Hotdrdrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrérii in categorii

functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise
6
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circulatiei publice, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
338 in 20 iulie 2000, cu modificarile si completarile ulterioare.

Hotérérea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitari si hidrogeologica .

Hotérérea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare
a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie
1996.

Hotarérea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicati in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

Ordinul Ministrului Apardrii Nationale, Ministrului Lucririlor Publice si
Amenajérii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului
Roman de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizirilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executirii
constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 283 din
7 decembrie 1995.

Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica
privind mediul de viata al populatiei .

Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in
categorii a drumurilor de interes national .

Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor .

Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice .

Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrérilor edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a pomilor In localititile

7
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urbane si rurale.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localititile urbane,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie
1998.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in localitatile rurale, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor .

Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apérare
impotriva incendiilor.

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu
modificarile ulterioare.

Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si presedintelui
Oficiului  National de  Cadastru, Geodezie si  Cartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrarilor de cadastru energetic, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei,
Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor
de sigurantd aferente Sistemului national de transport prin conducte al
produselor petroliere, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr.
828 din 18 noiembrie 2002, cu modificérile ulterioare.

Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosfericd si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 190 din 10 august 1993.

8
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3. DOMENIUL DE APLICARE
Reglementarile propuse se aplica pentru parcelele in suprafati totald de 34.233 mp

inscrise in CF nr. 57161 si 38887, respectiv nr cadastral 57161 si 38887.

Prezentul PUZ se va reintegra in P.U.G. al municipiului Targu Jiu si va avea o

valabilitate de 8 ani.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA IN TEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

-Reducerea etapizati si progresiva a emisiilor in corelatie cu progresele stiintifice si

sqgr, o,

eficientd;

-Elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ si reglementri pentru protectia

aerului si solului la nivel local;

-Interzicerea cu desdvarsire a depozitirii materialelor si deseurilor pe drumurile de
acces sau in alte zone limitrofe, toate acestea se vor depozita numai in incintele

beneficiarilor in locuri i conditii adecvate.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii i amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea

conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationali a terenurilor si pentru realizarea
urmdtoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-
edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucririlor tehnico-edilitare aferente

acestora in ansambluri compacte.
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Suprafetele care fac obiectul prezentului P.U.Z. detin fond construit nu detine

patrimoniu natural.

Terenurile in suprafata totala de 34.233 mp se afld In intravilanul Municipiului
Targu Jiu in U.T.R.5 -Zona cu functiuni mixte intr-o subzona industriald si figureaza in
Cartea Funciara cu nr. 57161 si 38887. Acestea urmeazd si isi schimbe functiunea din
subzond industriald in subzona mixta: servicii, comert, locuire colectiva si de depozitare,

conform plansei de ”Reglementéri urbanistice-zonificare”.

Autorizarea si executia constructiilor va avea in vedere pastrarea calitdtii mediului

si echilibrul ecologic.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR si LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmaétoarele
considerente ca prioritare, fara ca enumerarea sa fie limitativa:
- Legea nr. 50/1991 cu modificdrile ulterioare privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare In vigoare la data eliberarii
Autorizatiei de Construire;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;
- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnicd a
proiectelor, a executiei lucrérilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr.77/N/1996.
- Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde
toate elementele necesare in care si fie specificate masurile luate pentru asigurarea

conditiilor de sigurantd privind realizarea si exploatarea constructiilor.
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5.1. Expunerea la riscuri naturale
Autorizarea executirii constructiilor sau a amenajirilor in zonele expuse la riscuri

naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren,
nisipuri migcétoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zidpada,
dislocari de sténci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate prin Hotirare a

Consiliului Judetean Gorj, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajirilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic. Pentru construirea
cladirilor si instalatiilor in zona se vor lua masuri pentru evitarea poludrii mediului si de

diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din activitatea desfisurata.

3.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Constructiile se pot amplasa in zone neexpuse la riscuri tehnologice (zone expuse:
culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice LEA 110kV, LEA 20kV, a posturilor
de transformare, a conductelor de transport gaz, a statiilor de reglare-masurare, etc.).
Autorizarea executirii constructiilor in zonele de protectie ale lucririlor edilitare, ciilor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructuri este interzisi. In conformitate cu legislatia
specificd, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole
care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii ori de poluare a aerului, apei sau solului.
Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent constructiile si amenajirile care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora, sau cele care
sunt permise prin normativele de specialitate privitoare la energia electrica, gaze, apa,
canalizare, cai de comunicatie i alte asemenea lucriri de infrastructurs, precizate sau nu
in avizele de specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului P.U.Z. Prin documentatia
P.U.Z. nu se prevdad procese care si implice riscuri tehnologice si nici nu au fost

identificate asemenea procese In zona studiata.
11
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5.3. Asigurarea echipérii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii
de racordare la retelele de apa, canalizare si energie electricd, in sistem local, colectiv sau

centralizat.

Terenul studiat are in apropiere retele apa, canalizare, energie electricd si gaze

naturale.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de construire se face cu conditia asigurarii
compatibilitdfii dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei ce face

obiectivul PUZ.

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei
posibilititii de racord la retelele edilitare existente (canalizare, alimentare cu apa, energie
electricd), in sistem centralizat. Intabularea constructiilor va putea fi realizatd numai dupd

racordarea acestora la retelele edilitare existente.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate ale retelelor edilitare publice

se realizeaza de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz;

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in

intregime de investitor sau beneficiar;

Toate retelele stradale de alimentare cu apd, energie electrici, gaze naturale,

telecomunicatii se vor realiza subteran.

Schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate
fi conditionata de asigurarea cdilor de acces, a dotérilor publice si echipamentelor tehnice,
necesare functiondrii coerente a zonei. Pentru zonele prevdzute in prezentul P.U.Z., vor

exista urmdtoarele dotiri tehnico-edilitare conform OMS 119/2014, art. 4:

* platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a

depozitelor de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de
12
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ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere i vor i prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare,
vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de

evacuare a acestuia i vor fi intretinute in permanenti stare de curitenie;

* spatii de joacd pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific,
realizat conform normativelor in vigoare astfel incit si fie evitati accidentarea

utilizatorilor;

* spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona

respectiva, situate la distante de minimum 5m de ferestrele camerelor de locuit;

in aceste spatii este interzisi gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi
autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor
de reparatii si intretinere auto. Zonele de protectie sanitard se vor asigura, conform
prevederilor legale in vigoare, pe baza avizelor corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare

ale zonelor de locuit.

5.4. Procentul de ocupare a terenului si iniltimea constructiei propuse
In sensul prezentului regulament, procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
reprezintd raportul dintre suprafata construiti (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe

sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.

Suprafata construiti este suprafata construiti la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descopetite ale parterului, care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitid (Legea

350/2001, anexa nr. 2).

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a

terenului cu constructii s3 nu depaseasci POT max = 70%;

13
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Pentru zona de spatii verzi, minim 5%.

Coeficientul de utilizare a terenului-Autorizarea executdrii constructiilor se va face
cu conditia nedepasirii limitei superioare a coeficientului de utilizare a terenului precizata
in prevederile specifice din aliniamentele de mai jos. In sensul prezentului regulament,
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezinta raportul dintre suprafata construita
desfisurata (suprafata desfisuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum s$i a podurilor neamenajate, alei de acces
pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001,

anexa nr. 2).

Coeficientul de utilizare a terenului este: C.U.T. maxim 0.96

5.5. Lucrari de utilitate publica

Nu sunt prevazute suprafete de teren in prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru
realizarea de lucrari de utilitate publicd — pentru realizarea de drumuri destinate circulatiei
publice. Este interzisd autorizarea de constructii pe suprafete de teren rezervate pentru

lucrari de utilitate publica.

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in Planul
Urbanistic General al localititii si/sau prezentul plan urbanistic zonal, pentru realizarea de
lucrari de utilitate publica, este interzis. In toate cazurile, la eliberarea unei Autorizatii de
Constructie, interesul public va fi considerat prioritar fatd de interesul persoanei direct
interesate. Orice actiune de constructie din zond va fi analizatd avand in vedere ca aceasta
sd nu aducd atingere interesului public. Exproprierea de imobile, in tot sau in parte, se

poate face numai pentru cauzd de utilitate publicad, dupd o dreaptd si prealabild
14
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despdgubire, prin hotirire judecitoreasci (Legea 33/1994, republicatd). Utilitatea publici
se declard pentru lucrdri de interes national sau de interes local (Legea 33/1994,
republicatd). Sunt de utilitate publicd lucrarile privind: prospectiunile si exploririle
geologice, extractia si prelucrarea substantelor minerale utile, instalatii pentru producerea
energiel electrice, cdile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor,
sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, ap3,
canalizare; instalatii pentru protectia mediului; statii hidrometeorologice, seismice si
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a
populatiei, sisteme de irigatii si deseciri; lucriri de combatere a eroziunii de adancime;
salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor
istorice; prevenirea si inliturarea urmirilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii,
alunecari de terenuri; apérarea térii, ordinea publici si siguranta nationala (Legea 33/1994,
republicatd). Sunt declarate de utilitate publicd urmitoarele lucriri (Legea 255/2010, art.
2):

° lucrérile de constructie, reabilitare si modernizare de drumuri si parcari de interes
national, judetean si local, precum si toate lucririle de constructie, reabilitare si extindere
a infrastructurii feroviare publice , lucririle necesare dezvoltirii retelei de transport cu
metroul si de modernizare a retelei existente, lucririle de dezvoltare a infrastructurii

aeroportuare;

° lucrérile din domeniul gospodaririi apelor, instalatiile de determinare automati a
calitatii apei, statiile de pompare; ° lucrarile de interes national de dezvoltare a producerii,

transportului si distributiei de energie electrica si gaze naturale;

6. REGULI DE AMPLASARE si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea fatd de drumurile publice

15



55
0721249479

-

6.1. Procentul de ocupare a terenului si iniltimea constructiei propuse

P.O.T. maxim admis 70%
C.U.T. maxim admis 0.96
Nr. niveluri maxim admis S+P+3

Regim de 1ndltime maxim propus Hmaxim la cornisad 14,00 m mésurata de la CTN

si H maxim la coama 16,00 m masurat de la CTN.

Se admit nivele partiale (subpante, mezanine) cu conditia incadrérii in indltimea

maxima reglementata.

Indltimea exprimatd in metri respectiv in etaje se poate depdsi prin elemente
decorative, accesuri pe acoperis, elemente punctuale de indltime, respectiv un singur etaj
retras care sd nu depdseascd cu mai mult de 50% suprafata construiti a etajului imediat

inferior.

6.2. Accese carosabile
Autorizarea executérii lucrdrilor este permisd numai dacd existd posibilitatea de
acces la un drum public direct sau prin servitute. Drumurile publice trebuie sd permita

interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
+ Se va asigura obligatoriu minim 1 acces carosabil pe parceli;

» Accesurile propuse in plansele de Reglementari si Mobilare nu sunt fixe, ele pot fi
amplasate In orice pozitie pe laturile parcelelor spre domeniul public, in functie de
necesitati si vor fi configurate si avizate in baza unui proiect intocmit de inginer de

specialitate si avizat de forurile de specialitate din cadrul UAT-ului;

* Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurarii unui

acces la locurile de parcare, cu posibilitate de Iintoarcere sau iesire pe parcel3;

» Vor fi respectate cdile de interventie pentru masinile de pompieri previzute in
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Normativul P118/ 1998;

* Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie si permita interventia

mijloacelor de stingere a incendiilor;

* Modernizarea strazilor publice lucririle de sistematizare se vor face respectandu-

se prevederile tehnice de executie din normative si standarde;

» Constructiile propuse vor fi previzute cu accesuri pentru colectarea deseurilor

menajere;
Accesuri pietonale
* Este obligatorie asigurarea accesurilor pietonale la clidiri;

* Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurarii
accesurilor pietonale, din domeniul public pe proprietatea privata, pana la intrarea in

constructii i pand la amenajarile de orice fel;

* In cazul in care accesurile pietonale nu sunt realizate distinct, acestea se vor marca

pe suprafetele de platforme si drumuri, fiind indicate prin panouri sau semnalistica;

* Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor

cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare;

* Pentru amenajarile pietonale si aleile semicarosabile se recomandi utilizarea

stratificarilor permeabile.

6.3. Amplasarea fati de aliniament

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.
525/1996 republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. Amplasarea constructiilor fati de aliniamentul strizilor se va face respectand
aliniamentul propus in Plansa de Reglementiri Urbanistice aferenti P.U.Z. Amplasarea

constructiilor la nivelul subsolului va putea depasi limitele de implantare supraterane,
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putdnd coincide cu limitele de proprietate. In cadrul zonelor de locuinte colective, comert
si servicii, cladirile se vor amplasa respectand retragerea de 4,00 m fatd de aliniament spre
strada Hidrocentralei si Bicaz. Spatiul de retragere fatd de aliniament va putea fi folosit
pentru terase, circulatii carosabile si pietonale, carport-uri, imprejmuiri, aparate de intrare,
rampe de acces in subsol, amenajiri exterioare, spatii verzi, lucriri edilitare. Este permisa

depdsirea limitelor de implantare cu balcoane cu conditia respectirii prevederilor codului

civil si HG 525/1996.

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei si In raport cu limitele dintre parcele.

Retrageri obligatorii propuse:

-stradal: minim 4,00 m;

-lateral: minim 0,60 m;

-posterioara: minim 0,60 m;

-fatd de limita cu nr. cad. 58537: minim 5,00m

Autorizarea executirii lucrarilor de constructii este permisa numai in conditiile in

care se respecta:

-distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

conform prezentului regulament local aferent PUZ.

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite in baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

-distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului civil;

- limitele laterale si posterioare de 0.60m se pot diminua prin acordul autentic
partilor (c.f. art. 612 Cod Civil) independent de momentul realizérii acordului si/sau de

prevederile R.L.U. sau momentul aprobarii prezentului P.U.Z.
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in cazul in care beneficiarul prezentului P.U.Z. achizitioneazi terenuri care au limita
comuna cu terenurile reglementate prin prezentul P.U.Z., retragerile intre terenurile in
cauzd, pe limita comund de proprietate si in interiorul terenurilor reglementate, se
diminueazd automat la 0.00m firi a fi necesar alte inscrisuri/documente in acest sens
(aceastd prevedere este transmisibild altor eventuali proprietari care intrd in posesia
terenurilor reglementate i a terenurilor Invecinate care fac limitd comuni cu terenurile

reglementate prin P.U.Z.)

6.5. Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceld
Cladirile se vor amplasa pe parceld in limita zonei de implantare conform plansei
Reglementdri urbanistice aferentd P.U.Z. Nu se admit calcane spre vecini. Autorizarea

executdrii constructiilor este permisa numai daci se respecti:

* distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza

avizului unitétii teritoriale de pompieri.
* pentru locuinte colective se vor respecta prevederile 0.M.S. 119/2014.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendii si de alte

norme tehnice specifice.

6.6. Orientarea fatii de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viati al populatiei: Ordinul nr. 119/2014. Pentru clidirile
destinate locuintelor se va asigura Insorirea acestora pe o durati de minimum 1 1/2 ore la
solstitiul de iarn, a incaperilor de locuit din locuintele invecinate. In cazul in care proiectul
de amplasare a cladirilor evidentiazi ci distanta dintre clidirile invecinate este mai mic3
sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire,

care sd confirme respectarea prevederii aliniatului precedent. O locuint3 trebuie astfel
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amplasata si orientatd Incat, cel putin una din camerele de locuit (dormitor sau camera de
zi) sd primeasca radiatia solard directd, un anumit numar de ore pe zi, sub anumite unghiuri
minime, pe toatd perioada anului. Durata de insorire pentru cel putin una din incéperile de
locuit, intr-o zi de referinta (21 februarie sau 21 octombrie) trebuie si fie de cel putin 2 ore
(NP 057-02, art. 3.4.D) Se recomanda ca In cladirile in care se desfiasoard o activitate
zilnicd (administrativd, comerciald) sd aiba asiguratd iluminarea naturala a spatiilor pentru
birouri cét si a celor pentru public. Pentru functiunea de locuire se va asigura posibilitatea

dublei orientiri, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv la nord.

6.7. Aspectul exterior al constructiei
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura

cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte
ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea

culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatadele principale. Ele
pot fi montate pe acoperisuri numai pe versantul interior al acestuia, pe fatadele laterale si

posterioare;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea

neadecvati a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Este interzisd utilizarea azbocimentului, a tablei stralucitoare din aluminiu pentru

invelitoarea acoperisului la imobil.
Sunt interzise imitatiile de materiale.

Sunt interzise constructiile ce reprezintd patise ale unor tipuri de arhitecturi

nespecifice.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacé aspectul lor exterior
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nu contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei. Autorizarea
executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale

urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Aspectul general este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si
compozitie urbanid. Autorizarea executirii constructiilor este permisd in conditiile
respectérii art. 32 din Regulamentul General de Urbanism privind aspectul exterior al

constructiilor, precum si prescriptiilor specifice cuprinse in prezentul regulament.

* Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general

acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
* Sunt interzise constructiile patise ale unor stiluri de arhitectura nespecifice.

* Este obligatorie evitarea aspectului industrial pentru cladirile administrative,

birouri, grupuri sociale, etc.
* Se admite realizarea de balcoane/bow-window-uri, cu urmitoarele conditii:

° in cazul in care acestea ocupa sub 50% din suprafata fatadei, alinierea clidirii se

face la nivelul fatadei

° in cazul in care acestea ocupa peste 50% din suprafata fatadei, alinierea cladirii se

face la nivelul balcoanelor/bow-window-urilor;

* Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie si fie integrate
in volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale,
energie electricd si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat

sa nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjurétoare.

* Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta vizibil pe fatade decit
daca sunt mascate si integrate corespunzitor in plastica arhitecturala. Ele pot fi montate in

zone sau nise special destinate sau in interiorul balcoanelor/logiilor, cu conditia si fie
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amplasate pe pardoseald, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul strazii.
Fatade

« Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul

functional, dar si cu specificul zonei.

« Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile sau imitatii de

materiale.

* Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ

ca si cele principale si In armonie cu acestea.

* Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi armonizate, fiind interzise

culorile stridente;

* Se va adopta unui stil de arhitecturd contemporan, simplu, fard elemente

decorative abundente.

Acoperisuri * Acoperisul va fi de tip terasa sau sarpanta

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii lucririlor de construire va fi permisd numai in cazul asigurarii
conform avizului eliberat de administratorul acestuia cu avizul Politiei Rutiere. Pentru
cdile pietonale si carosabil din interiorul parcelei se recomanda utilizarea de pavele, sau

IAU.

Autorizarea executdrii constructiei ce va fi permisd numai in cazul asigurdrii

acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Accesul principal se va realiza dinspre strada Hidrocentralei.

Accesele pietonale vor fi previzute pentru toate constructiile si amenajarile de orice

fel.
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8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente
* Autorizarea executdrii constructiei va fi permisd numai in cazul existentei

posibilitétii de racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie

electrica;

* De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor
administratiei publice competente in situatia in care retelele publice de echipare edilitara
nu existd, astfel: beneficiarul se obligd si prelungeasca reteaua existentd atunci cind

aceasta nu are capacitatea necesari (daca e cazul);

* Pentru echiparea constructiilor propuse prin prezentul proiect P.U.Z., se vor realiza
bransamente la retelele tehnico-edilitare existente in zoni sau bransamente la extinderile

de retele tehnico-edilitare propuse;

* Lucrarile de racordare si de bransare la retelele tehnico-edilitare publice aflate pe
terenuri domeniu public, se suporta in intregime de catre investitori, conform Planului de

Actiune asumat;

* Intabularea cladirilor noi este conditionati de existenta racordului la utilitati.

8.2. Realizarea de retele edilitare
* Extinderile de retele publice sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice

se realizeaza de ctre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz;

* Se recomandi ca toate retelele stradale: alimentare cu apd, energie electricd, gaze

naturale, telecomunicatii si se realizeze subteran;

* Instalatiile trebuie sd permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat si nu aduci prejudicii

aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare;
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» Centralele si punctele termice vor fi inglobate in constructie, fiind concepute in asa
fel incdt sa nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei

inconjurdtoare;
» Retelele de alimentare cu gaze si racordul acestora se vor realiza subteran;

» Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stdlpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale

imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturé;

* Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedestructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor

edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrérilor de interventie la acestea;

* Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executi
de regula, anterior sau concomitent cu lucrarile de
realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritdtilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii;

* Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de
interes local, judetean si national, dacd este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale

subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare.

8.3. Proprietatea publicid asupra retelelor edilitare
* Retelele de api, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul

public sunt proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.

* Retelele de alimentare cu gaze, energie electricd si de telecomunicatii sunt

proprietate privata a operatorilor locali, daca legea nu dispune altfel.
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8.4. Alimentarea cu api
Alimentarea cu api rece se va realiza de la reteaua municipiului printr-o conducti

de PEHD cu bransament la reteaua publici din strada Hidrocentralei.

La trecerea conductelor prin pereti se vor monta tevi de protectie fixate cu mortar

de ciment, iar spatiile dintre teava de protectie si conducti se va etansa cu vata minerala.

8.5. Alimentare cu apa caldi

Se va detalia la DTAC

8.6. Canalizarea
Apele uzate menajere colectate de la clidire vor fi evacuate gravitational la bazinele
vidanjabile propuse ce se vor descirca prin intermediul unor racorduri din PVC, Dn

160mm, spre reteaua publici ce se va executa in zoni.

La executarea lucririlor de alimentare cu api si canalizare se vor respecta normele

de securitate in munca specifice acestor lucriri.

8.7. Alimentarea cu energie termica
Agentul termic este produs cu ajutorul centralelor termice in condensatie folosind

combustibil gazos sau a pompelor de cildura.

8.8. Retea de gaze naturale
Alimentarea se va face prin racordarea imobilului propus la reteaua de gaze-naturale

existentd in strada Hidrocentralei, pe cheltuiala beneficiarului.
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8.9. Alimentare cu energie electrici
Asigurarea alimentdrii cu energie electricd se va realiza prin bransarea imobilului
propus la reteaua publica existentd in strada Hidrocentralei, aceasta se va realiza ingropat

pe cheltuiala beneficiarului.

8.10. Telecomunicatii
Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele de

telecomunicatii, CATV si internet, prin racorduri la retelele existente.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNEA TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Dezmembriri, unificiri, operatiuni de parcelare

In cazul in care se doresc dezmembriri sau unificéri ale terenurilor din diverse
motive juridice sau constructive (ex. etapizare corpuri cladire, ipoteca bancard, servituti,

etc.), acestea sunt permise cu respectarea uneia dintre urmaétoarele conditii:

* pentru parcele rezultate mai mici de 1.000 mp este permisa parcelarea conform art.
30 din Regulamentul General de Urbanism, respectand prevederile de la alin (2), cu

observatia cd numarul parcelelor nu este limitat.

* pentru parcele rezultate mai mari de 1.000mp este permis ca frontul stradal sa fie
péna la dublul adincimii parcelei, dar nu mai mic de 25m, iar numarul parcelelor nu este

limitat.
* dezmembrare in urma iesirii din indiviziune.

In cazul in care se construieste etapizat, se permite dezmembrarea terenului aferent
fiecdrei constructii indiferent de forma sau suprafatd, cu conditia ca acesta sa fie definit pe

planul de situatie la faza autorizatie de constructie.
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Dezmembrarea este permisd doar dupi ce lucririle de construire au fost incepute

conform legislatiei in vigoare.

In cazul eventualelor dezmembriri, indicii urbanistici se vor raporta global, la

suprafata initiala a parcelei reglementate prin prezentul Plan Urbanistic Zonal.

In toate cazurile este obligatorie conditia respectirii principiilor de urbanizare
stabilite prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, in special cu conditia respectarii plansei de
reglementdri urbanistice si a regulilor de amplasare a constructiilor in interiorul parcelei,

asa cum au fost ele stabilite.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII
VERZI, IMPREJMUIRI

10.1. Parcaje

* Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in

vigoare si conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate daci este cazul;

* Asigurarea necesarului de locuri de parcare se va realiza prin parcéri subterane cu

posibilitatea de a asigura si locuri de parcare la nivelul solului;

* Proiectarea constructiilor destinate parcajelor supraetajate si subterane se face cu

respectarea legislatiei in vigoare la data autorizirii constructiilor si amenajarilor.
Se vor respecta:
° NP 24-22 — Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme;
° NP 25-97 — Normativ pentru proiectarea constructiilor publice subterane;

° NP 127-2009 — Normativ de securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru

autoturisme;
° P118 — Normativ pentru siguranta la foc a constructiilor.

* Este interzisa executarea, in cadrul terenului, a constructiilor destinate garajelor

individuale;
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* Se vor realiza spatii (inchise si acoperite) destinate depozitarii bicicletelor, integrat
cladirii principale sau intr-o constructie anexa, cu capacitatea minima de 1 bicicleta pentru

fiecare apartament;

 Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea

constructiei, conform normelor in vigoare;

* Necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar

fiecarei functiuni in parte;

* Conform legii 372/2005, art. 15, in cazul cladirilor nerezidentiale noi, care au mai
mult de 10 locuri de parcare, altele decat cele detinute si ocupate de intreprinderi mici si
mijlocii, investitorii/proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati sa instaleze cel putin un
punct de reincércare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastratd pentru
cablurile electrice pentru cel putin 20% din locurile de parcare previzute, pentru a permite
instalarea, intr-o etapa ulterioard, a punctelor de reincircare pentru vehicule electrice. in
cazul cladirilor rezidentiale noi, care au mai mult de 10 locuri de parcare,
investitorii/proprietarii acestora, dupd caz, sunt obligati sd asigure instalarea tubulaturii
incastrate pentru cabluri electrice pentru fiecare loc de parcare, pentru a permite instalarea

intr-o etapd ulterioara a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice;

10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantate.
* Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi

si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiilor;

« Este obligatorie amenajarea si plantarea unei suprafete echivalentd cu minim 5%

din suprafata terenurilor, calculatd individual pentru fiecare teren in parte;

+ Este recomandata amenajarea si plantarea cu arbori a suprafetelor libere neocupate

cu circulatii, parcaje si platforme functionale

* Pentru parcaje la sol se vor planta un arbore la fiecare 6 locuri de parcare;
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* Pe spatiile verzi se pot amplasa retele, constructii si amenajari edilitare necesare

functionarii investitiilor;

10.3. imprejmuiri
* Avand in vedere vecinatitile terenului propus pentru urbanizare, imprejmuirile pe

toate laturile terenului sunt optionale;

* Premisa de proiectare este cd intreaga zoni adiacentd va avea acces public
nelimitat, astfel incdt nu sunt previzute imprejmuiri de proprietate dinspre latura sud-
vestica si sud-estica.

* In cazul in care se doreste realizarea unor imprejmuiri, iniltimea admisi fata de

drumurile publice este de maximum 1,80 m de la nivelul trotuarului (terenului), iar stalpii

imprejmuirii nu vor depisi 2,00m. Imprejmuirile se vor realiza din materiale transparente;

* Indltimea maxima a soclului unei imprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul
trotuarului (terenului), iar partea superioari a imprejmuirii va fi obligatoriu transparent3

sau amenajatd cu vegetatie sub forma unor jardiniere.
* Nu se admite utilizarea materialelor opace de tipul panourilor din beton.

* In cazuri justificate si din considerente fonice, se accepti garduri pline pe laturile

nord-estice si nord-vestice.

« imprejmuirea pe portiunea de vecinitate cu nr. cad. 58537 va avea o iniltime de 4
metri, va fi construitd din materiale opace si va fi amplasati la o distanta de cel putin 60

cm fatd de imprejmuirea existent3 pe terenul cu nr. cad. 58537.

« In cazul in care se va amenaja o zond verde, pe terenul cu nr. cad. 38887 in imediata
vecindtate cu terenul cu nr. cad. 58537, se va construi o delimitare din panouri de gard
metalic bordurat din plasa de sdrmi sudati sau similar, avind indltimea de minim 2 metri,
pentru a interzice liberul acces al publicului pe zona verde cuprinsa Intre parcajele, aleile
pietonale sau carosabile din incinta terenului cu nr. cad. 38887 si Imprejmuirea existenti

de pe terenul cu nr. cad. 58537.
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» Se va permite amplasarea de cétre Penitenciarul Targu Jiu, pe gardul bordurat, a
unor indicatoare cu diverse inscriptii precum: "Fotografiatul interzis", "Accesul interzis",
"Ocoliti stdnga", "Ocoliti dreapta”, precum si instalarea de indicatoare cu inscriptia "Zona

interzisd" pe imprejmuirea construita la indltimea de 4 metri

II1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zona functionald reprezintd o parte din teritoriul unei localititi In care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determind functiunea
dominanti existentd si viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai multe parti cu
aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor
verzi, etc.) (anexa la Legea 350/2001). Subzona functional reprezinta o parte din teritoriul
unei zone functionale, cuprinsa intr-o singurd unitate teritoriald de referinta, omogena din
punct de vedere al caracteristicilor urbanistice, asupra céreia se pot aplica acelasi set de
reguli.

Teritoriul zonei reglementate este compus dintr-o singura zona functionald: - zond

mixta.

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Zonid mixta

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

M — zond mixta
Utiliziri permise:
* locuinte colective;

* comert cu amadnuntul (en-detail) sau cu ridicata (en-gros);

30



TARGU-JIU GORJ
249479

* servicii;
* servicii la parterul blocurilor sau in corpuri independente din punct de vedere

structural cu extindere doar la nivelul parterului, cu respectarea zonei de implantare si a

indicatorilor urbanistici maximali;

fn cazul construirii unor corpuri independente structural, acestea trebuie si fie
extinderi ale corpului principal. Extinderea trebuie sa respecte specificul constructiilor
vecine, sd fie integrata din punct de vedere vizual si urbanistic in aspectul general al
constructiilor invecinate. Extinderile independente structural pot fi edificate si ulterior

constructiei principale de locuinte colective.

* functiunile complementare locuirii permise la parterul cladirilor: restaurant,
comert alimentar si nealimentar, servicii de interes cu acces public, servicii profesionale,
servicii manufacturiere, servicii medicale sau activititi de mica capacitate care nu

contribuie la poluarea zonei inconjuritoare.
* terase pentru alimentatie publica

* spafii verzi amenajate in cadrul parcelei — mobilier urban, binci, pergole, foisoare,

locuri de joaca pentru copii;

* constructii, retele si instalatii tehnico-edilitare/gospodirire comunali necesare

Zonei;

* accesuri pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari la sol, parcari la

subsol, parcari supraetajate, statii de incircare vehicule electrice;
* imprejmuiri;
* platforme colectare deseuri menajere aferente activitatilor permise;
* parcaje publice sau private subterane

* In cladirile de locuit se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea deseurilor
solide, spélitorii, uscitorii.
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Utilizari permise cu conditii:

« Activititile de tip tertiar ale locatarilor desfagurate in interiorul locuintelor, fara
ca acest fapt sa implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere,
prestate numai de proprietari/ocupanti, se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de

locuit cu urmaétoarele conditii:
° 54 se desfisoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;
o suprafata utild ocupaté de acestea s nu depaseasca 50 mp;
° 34 implice maximum 5 persoane;
o sa aibd acces public limitat (ocazional);
° i nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
o activitatea sa se desfasoare numai In interiorul locuintei;

» Schimbarea destinatiei unui spatiu de locuit se poate face numai cu respectarea
conditiilor prevazute de Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea

asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.

» Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia si
corespunda necesitatilor si confortului populatiei din zona, sd nu dauneze relatiilor cu
vecinatitile, si sd fie puse In practici toate maisurile pentru integrarea in mediul

inconjurator,

+ Instalatiile exterioare de climatizare, incélzire, pompe de caldurd, etc se vor
amplasa cu conditia ca in timpul functionirii acestea sd nu producd un nivel de zgomot

peste limitele admise de lege la nivelul ferestrelor vecine;
Interdictii temporare de construire:

» zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apd, gaze, telefonie,

fibra optica, etc.) sunt supuse interdictiei temporare de construire (dacd este cazul).
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Utilizari interzise:
* activititi/servicii de tip industrial sau cvasiindustrial sau alte tipuri de activititi

care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incompatibile prin traficul

generat,
* constructii provizorii de orice natur;
* statii de Intretinere auto, spilitorii auto;

* constructii pentru cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare, anexe

gospodaresti pentru cresterea animalelor (suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasérilor);

* amplasarea functiunii de depozitare de deseuri solide sau statii de epurare a apelor

uzate;

* stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri care ist desfégoara activitatea
in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort, in special fonic, pentru

locuitorii zonei;
* locuire de tip individual;

* Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daci prin aceasta se
creeazd premisa aparitiei de riscuri pentru sanitatea populatiei din zona locuita (OMS

119/2014, art. 5, alin. 6).

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitate teritoriala de referinta (UTR) -subdiviziune urbanistici a teritoriului unitétii
administrativ-teritoriale, delimitati pe limite cadastrale, caracterizati prin omogenitate
functionald si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistici omogeni. UTR se delimiteazs, dupi caz, in functie de relief si
peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoric3 unitard intr-o anumit3 perioada, sistem

parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si
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constructiilor, regim juridic al imobilelor similar, relief si peisaj cu caracteristici similare,
evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioadd, populatie cu structurd omogena, sistem
parcelar si mod de construire omogene, folosinte de aceeasi naturd ale terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar, reglementéri urbanistice omogene
referitoare la destinatia terenurilor si la indicatorii urbanistici. In anumite cazuri in care
unele dintre elementele caracteristice sunt omogene pe suprafete intinse, mai multe UTR

aldturate pot forma o macrounitate teritoriald de referintd (MUTR).

Avand in vedere situatia prezentatd mai sus, considerdm ci investitia propusa de
beneficiar se doreste a fi oportunad dezvoltirii zonei in conformitate cu prevederile
Regulamentului Local de Urbanism si poate avea un impact pozitiv din punct de vedere

socio-economic si administrativ in zona.

Locuitorii acestui imobil se vor afla la micd distantd de unititile de invatdmant,

crese, spitale, comerciale, mijloace de transport in comun.

Solutia urbanisticd adoptatd reglementeazd din punct de vedere urbanistic zona,
clddirea nu este una foarte inalt3, se incadreazi la cladiri cu regim mic de inédltime(fiind de
locuinte individuale), imobilele nu creeaza un trafic intens in zond, imobilele se incadreaza
in C.U.T. propus conform prevederilor Legii nr.350/2001 cu modificarile si completarile

ulterioare.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiunile ce vor urma
avizirii si aprobirii P.U.Z. si introducerea lor in baza de date, in scopul corelarii si

mentinerii la zi a situatiei din zona pentru a fi integrate in PUG-uImumu piului Targu Jiu.
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