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La proiectul de hotarare privind insu�irea Raportului informarii �i consultarii publicului, precum �i 
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,RECONVERSIE FUNCTIONAL.A DIN SUBZONA INDUSTRIAL.A IN
SUBZONA MIXTA: ANSAMBLU DE CLADIRI �I FACILITATI CU FUNCTIUNI MIXTE-COMERCIALE, 

BIROURI, INV AT.AMA.NT, TURISM, ACTIVITATI SPORTIVE, RECREATIVE �I DISTRACTIVE, 
SANA.TATE �I ASISTENTA SOCIAL.A", STRADA ISLAZ, FN, JUDETUL GORJ, NC. 60828, 60829, 52560 

Avand in vedere solicitarea doamnei Surupaceanu Bianca Aida, inregistrata la Primaria municipiului Targu Jiu u 
numarul 42379/19.01.2026, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal �i a R.L.U aferent pentru construire ansamblu 
de cladiri cu functiuni mixte-comerciale, birouri, invitimant, turism, activitati sportive, recreative �i distractive, sanatate 
�i asistenta sociala, amenajare accese auto �i pietonale, spatii verzi �i locuri de parcare. 

Avand in vedere prevederile Certificatelor de Urbanism nr. 999/08.07.2024 �i 1010/09.07.2024, precum �i Decizia 
de incadrare a Agentiei pentru protectia Mediului Gorj cu nr. 6/03 .02.2025 prin care anunta ca planul nu necesita 
evaluare de mediu �i se adopta rara aviz de mediu. 

Tinand cont de Avizul de Oportunitate nr. 130/13.11.2025, respectiv de Avizul Arhitectului �ef nr. 130/13.11.2024. 

Documentatia Plan Urbanistic Zonal:"Reconversie functionala din subzona industriala in subzona mixta : ansamblu 
de cladiri cu functiuni mixte-comerciale, birouri, invipmant, turism, activitati sportive, recreative �i distractive, sanatate 
�i asistenta sociala", strada Islaz, FN, judetul Gorj, CF 60828, 60829, 52560 Targu Jiu, judetul Gorj, initiatori- S.C. 
Eurotulip S.R.L. �i Enero Fumizare S.R.L., proiectant S.C. seARCH STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnatura 
R.U.R. arhitect Julian S. Camui-pentru categoria D E6-pentru partea scrisa �i urbanist Fintina Marian-pentru categoria 
DzoE-pentru partea desenata , proiect nr. 99/2024, a fast afi�ata pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Targu Jiu 
incepand cu 27.12.2024, cu ocazia demararii Etapei 2- etapa elaborarii propunerilor PUZ �i RLU aferent, de informare 
�i consultare a publicului, conform H.C.L. nr. 60 din 27.11.2024 privind aprobarea Regulamentului local de implicare 
a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului �i de urbanism, in perioada 03 .12.2024-
27 .12.2024, nu s-au formulat sugestii �i obiectii din partea publicului cu privire la aceastii investitie. La intalnirea cu 
proiectantul S.C. seARCH STUDIO S.R.L, care a fast organizata in data de 31.12.2024, ora 14:00, in Sala de �edinte 
a Consiliului Local, nu a participat nici o persoanii interesata. 

Etapa 2 a a fast finalizata prin intocmirea Raportului informarii �i consultarii publicului cu nr. 118021 din 

11.04.2025, �i s-a putut incepe circuitul legal de avizare. 

Suprafata reglementata de 4.959,00 mp este situata in intravilanul municipiului Targu Jiu, strada Islaz, FN, judetul 
Gorj, in UTR 2 Zona industriala nord, identificata prin: CF nr. 60828, 60829, 52560 proprietari S.C. Eurotulip S.R.L. 
�i Enero Furnizare S.R.L, fiind delimitata la nord: terenuri curti-constructii proprietati private avand nr. cad. 73767 �i 
73759 , la sud: strada Islaz proprietate publica, avand nr. cad. 74066, la vest: drum avand nr. cad. 74067, Ia est: strada 
Islaz avand nr. cad. 74066, drum avand nr. Cad. 74068 �i proprietati private nr. cad. 73767. Terenul cu nr. cadastral 
52560 teren arabil este liber de constructii pe terenul cu nr. Cadastrale 60828 �i 60829 terenuri curti-constructii sunt 
amplasate 4 corpuri de cladiri anexe �i industrial edilitare propuse pentru modemizare �i schimbari de destinatie. 

Categoria functionala existenta: Conform PUG-Zona industriala nord UTR.2. 
Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarilor: construire ansamblu de cladiri cu functiuni mixte­

comerciale, birouri, invifimant, turism, activitati sportive, recreative �i distractive, sanatate �i asistenta sociala, 
amenajare accese auto �i pietonale, spatii verzi �i locuri de parcare, conform plan�ei nr. 03 -,,Reglementari urbanistice­
zonificare". 

Indicatorii urbanistici propu�i prin documentatie, in conformitate cu Avizului Arhitectului �ef cu or. 141 din 
06.11.2025, sunt urmatorii: 

Functiunea propusa pe terenul beneficiarilor: functiuni mixte; 

- POT max.= 70%;
- CUT max.= 3,8;
- Regim maxim de inaltime: P+4E;
- Hmaxim = 18,00 m



- Se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor, prevazuta in plan�a nr. 03-,,Reglementari urbanistice­zonificare", astfel:- retragerea minima fata de aliniament la strada Islaz amplasata in partea de sud;- retrageri minime fata de limitele laterale= 2,00 m, 3,80, 0,60;- retrageri minime fata de limitele posterioare =7,00 m, 1,75, 1,00;- spafii verzi �i plantate minim= 13,69% pe terenul de 4.959,00 mp, rezultand 679,00 mp conform Deciziei etapei deincadrare nr. 6/03.02.2025 a Agentiei pentru Protectia Mediului Gorj;- circulafii �i accese: Accesele auto �i pietonale la terenurile reglementate se vor realiza conform avizului Comisiei decirculatie nr. 169896/04.08.2025;- parcaje necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Anexa nr. 5 din R.G.U. in functie de functiunile propusela faza DTAC.Se vor respecta prevederile O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena �i de sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare. 
in cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT �i CUT se vor calcula la suprafataefectiv ramasa in proprietatea privata, iar autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public. Echiparea tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatiile necesare functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin avizele pentru retelele existente, pe cheltuiala investitorului/beneficiarului, in conformitate cu plan�a 04-,, Reglementari urbanistice echipare edilitara" �i cu respectarea avizelor pentru retelele existente: Distributie Energie Oltenia S.A.- aviz nr. 14483/16.12.2024, Aparegio Gorj -aviz nr. 10075/16.12.2024, aviz Distrigaz Sud Retele nr. 62322-320.398.516/23.01.2025. La eliberarea Autorizatiilor de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatarii de retele �i utilitati publice precum �i ale altar institutii avizatoare, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului. Precizam ca, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului �i urbanismul, cu modificarile �i completarile ulterioare, art.37, alin.(l 3), avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului Local. 

Autorizafiile de construire se vor emite cu respectarea operafiunilor reglementate prin documentafia de 
urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor la domeniul public �i asigurarea tuturor utilitafilor 
necesare investifiei. Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal nr. 99/2024 compusa din (ps+pd) este insotita de avizele �i acordurile conform Ghidului privind metodologia de elaborare �i confinutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.176/N/2000 al M.L.P.A.T . (M.T.C.T) �i a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului �i urbanismul �i de elaborare �i actualizare a documentatiilor de urbanism. Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei persoane din colectivul de speciali�ti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea �i corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1"1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului �i urbanismului, cu modificarile �i completarile ulterioare. Reglementarile privind autorizarea constructiilor �i a amenajarilor vor fi aplicate in concordanta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal:"Reconversie functionala din subzona industriala in subzona mixta : ansamblu de cladiri cu functiuni mixte-comerciale, birouri, invitimant, turism, activitati sportive, recreative �i distractive, sanatate �i asistenta sociala", strada Islaz, FN, judetul Gorj, CF 60828, 60829, 52560 Targu Jiu, acesta va avea o valabilitate de 7

ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentafie. Dupa aprobare prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ �i RLU aferent, hotararea insofita de documentatie va fi transmisa catre oficiul de cadastru �i publicitate imobiliara , in vederea notarii in cartea funciara a faptului ca imobilul face obiectul respectivelor reglementari urbanistice, in conformitate cu art. 29 alin. 2 "I din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului �i urbanismului, cu modificarile �i completarile ulterioare. A vand in vedere prevederile le gale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare privind insu�irea Raportului informarii �i consultarii publicului, precum �i aprobarea Planului Urbanistic Zonal:"Reconversie functionala din subzona industriala in subzona mixta: ansamblu de cladiri cu funcfiuni mixte-comerciale, birouri, invitimant, turism, activitati sportive, recreative �i distractive, sanatate �i asistenta sociala", strada Islaz, FN, judeµil Gorj, CF 60828, 60829, 52560 Targu Jiu, judeµil Gorj, elaborat de proiectantul S.C. seARCH STUDIO S.R.L, specialist cu drept de semnatura R.U.R. arhitect Iulian S. Camui, proiect nr. 97/2024, indepline�te conditiile pentru a fi supus dezbaterii �i aprobarii in plenul consiliului local. ARHITECT SEF, Atributii delegate Razvan-Armand Constantin 
�c;;; intrl�ti Lun� r \an 


