ROMANIA

JUDETUL GORJ
MUNICIPIUL TARGU JIU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind insusirea Raportului informirii si consultiirii publicului, precum si aprobarea
Documentatiei Plan Urbanistic Zonal: Reconversie functionali din subzoni industriald in
subzoni mixtd “Ansamblu de clidiri si facilitidti cu functiuni mixte-comerciale, birouri,
invitimant, turism, activitiiti sportive, recreative si distractive, siinitate si asistenta
sociala”, strada Islaz, FN, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastrale 60828,
60829, 52560

Consiliul Local al Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj
Avand in vedere:

-Proiectul de hotarare nr. 38/26.01.2026;

-Referatul de aprobare nr. 48557/26.01.2026 al Primarului Municipiului Targu Jiu;

-Raportul de specialitate nr. 49089/27.01.2026 al Directiei urbanism si amenajarea
teritoriului;

-Anuntul nr. 49244/27.01.2026 referitor la deschiderea procedurii de transparentd
decizionala a procesului de elaborare a unui proiect de hotarére;

-Procesul-verbal nr. 49246/27.01.2026 privind publicarea pe site-ul Primériei Municipiului
Térgu Jiu a proiectului de hotérére nr. 38/26.01.2026 si a documentatiei aferente;

-Cererea doamnei Surupiiceanu Bianca Aida reprezentant al S.C. EUROTULIP S.R.L.,
inregistratd la Primaria Municipiului Targu Jiu cu nr. 299528 din 04.11.202S5, prin care solicita
avizul Arhitectului Sef al Municipiului Targu Jiu pentru Documentatia Plan Urbanistic Zonal:
Reconversie functionali din subzoni industriali in subzond mixtid “Ansamblu de cladiri si
facilititi cu functiuni mixte-comerciale, birouri, invitimant, turism, activititi sportive,
recreative si distractive, sinitate si asistentd sociali”, strada Islaz, FN, municipiul Targu
Jiu, judetul Gorj, nr. cadastrale 60828, 60829, 52560;

-Cererea doamnei Surupiceanu Bianca Aida reprezentant al S.C. EUROTULIP S.R.L.,
inregistratd la Primdria Municipiului Targu Jiu cu nr. 42379 din 19.01.2026, prin care
inainteaza spre aprobare in sedinta Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu a Documentatiei
Plan Urbanistic Zonal: Reconversie functionalid din subzoni industriald in subzoni mixta
“Ansamblu de clidiri si facilititi cu functiuni mixte-comerciale, birouri, inviitimant,
turism, activitdti sportive, recreative si distractive, sinitate si asistentd sociala”, strada
Islaz, FN, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastrale 60828, 60829, 52560;

-Raportul informarii si consultarii publicului nr. 118021 din 11.04.2025 pentru Documentatia
Plan Urbanistic Zonal: Reconversie functionald din subzoni industriald in subzond mixta
“Ansamblu de cladiri si facilititi cu functiuni mixte-comerciale, birouri, invitimant,
turism, activitiiti sportive, recreative si distractive, siinitate si asistenta sociald”, strada
Islaz, FN, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastrale 60828, 60829, 52560 si
documentele mentionate in acesta (anuntul cu intentia de elaborare a PUZ-ului);

-Proiectul nr. 97/2024 - Elaborare Plan Urbanistic Zonal: Reconversie functionald din
subzoni industriald in subzond mixti “Ansamblu de clidiri si facilititi cu functiuni mixte-
comerciale, birouri, invitimant, turism, activititi sportive, recreative si distractive,
sinitate si asistenti sociald”, strada Islaz, FN, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr.
cadastrale 60828, 60829, 52560, claborat de catre S.C. seARCH STUDIO S.R.L.,
initiator/beneficiar S.C. EUROTULIP S.R.L. si ENERO FURNIZARE S.R.L., prin
Surupiceanu Bianca Aida, care cuprinde:

-Certificatul de urbanism nr. 999 din 08.07.2024 emis de Primaria Municipiului Targu
Jiu;
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-Certificatul de urbanism nr. 1010 din 09.07.2024 emis de Primiria Municipiului
Targu Jiu;
-Procesul verbal de receptie OCPI Gorj 390/2024 intocmit in data de 20.03.2024;
-Suportul topografic executat de PFA Iordache Dumitru in data de 07.03.2024;
-Procesul verbal de receptie OCPI Gorj 393/2024 intocmit in data de 21.03.2024;
-Suportul topografic executat de PFA Iordache Dumitru in data de 07.03.2024;
-Dovada platd R.U.R.;
-Avizul de oportunitate nr. 130/262819 din 13.11.2024 emis de Primaéria
Municipiului Térgu Jiu;
-Avizul favorabil nr. 134 din 04.02.2025 al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism;
-Avizul favorabil nr. 141 din 06.11.2025 al Arhitectului — Sef al Municipiului Téargu
Jiu;
-Decizia etapei de incadrare nr. 6 din 03.02.2025 a Agentiei pentru Protectia
Mediului Gorj;
-Avizul CTE nr. 14483 din 16.12.2024 al S. Distributie Energie Oltenia S.A.;
-Adresa S.C. ApaRegio Gorj S.A. nr. 10075 din 16.12.2024;
-Planul de incadrare in zond emis de S.C. ApaRegio Gorj S.A.;
-Adresa Distrigaz Sud Retele S.R.L. nr. 62322-320.398.516 din 23.01.2025 privind
Avizul favorabil PUZ;
-Notificarea Directiei de Sanétate Publicd Gorj nr. 22773 din 10.01.2025;
-Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd “Lt. Col. Dumitru Petrescu” al
Judetului Gorj nr. 4330531 din 10.01.2025;
-Adresa Serviciului de Telecomunicatii Speciale — Unitatea Militard 0500 Bucuresti
nr. 20200 din 30.12.2024 privind avizul favorabil;
-Adresa Companiei Nationale de Cai Ferate “C.F.R.” S.A. — Sucursala Regionala
de Cai Ferate Craiova nr. 72/1/1/521 din 12.03.2025;
-Adresa Orange Roménia S.A. nr. AF0922627/18000/17018 din 11.12.2024
privind Avizul pozitiv si Conditiile tehnice nr. AF0922627/18000/18000 din 11.12.2024
emise de S.C. PROTELCO S.A.;
-Adresa Primériei Municipiului Téargu Jiu nr. 169896 din 04.08.2025 privind
Avizul favorabil al Comisiei de Circulatie;
-Studiul de circulatie nr. 04/2025 elaborat de CONSTRADEX S.R.L. prin Retezanu
Rézvan;
-Adresa Politiei Municipiului Targu Jiu nr. 364055 din 17.06.2025 privind Avizul
de principiu;
-Adresa Societdtii Nationale de Transport Gaze Naturale “TRANSGAZ” S.A. nr.
ETCR 105245 din 13.12.2024 privind avizul favorabil;
~-Studiul geotehnic nr. 502/2024 elaborat de S.C. FREYA PROJECT S.R.L.;
-Referatul nr. 4344 din 12.06.2025 privind verificarea de calitate la cerinta A4, B2,
D intocmit de Radulescu Ovidiu;
-Referatul nr. 2394 din 04.12.2024 privind verificarea de calitate la cerinta Af
intocmit de Chiriac Raul Dumitru;
-Memoriul de prezentare P.U.Z.;
-Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.;
-Plansele nr. 01 + 06;
-Avizele comisiilor de specialitate;
-Prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu nr. 285/30.05.2022 privind
aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”;
-Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificérile si
completérile ulterioare;
-Ordinul nr. 839/2009 al M.D.R.L privind aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991;



-Prevederile Legii nr. 350/06.12.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare;

-Prevederile H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, republicati,

-Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,

-Prevederile art 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. ¢) din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd,

in temeiul art. 139 alin. (3) litera €) coroborat cu art. 196 alin. (1) litera a) din 0.U.G
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul informaérii si consultarii publicului pentru Documentatia
Plan Urbanistic Zonal: Reconversie functionald din subzoni industriald in subzoni mixta
“Ansamblu de clidiri si facilititi cu functiuni mixte-comerciale, birouri, invitimant,
turism, activitiiti sportive, recreative si distractive, siiniitate si asistentd sociald”, strada
Islaz, FN, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastrale 60828, 60829, 52560 — Anexa
1, parte integranta a prezentei hotérari.

Art.2. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local aferent P.U.Z:
Reconversie functionala din subzoni industriala in subzoni mixtia “Ansamblu de cladiri si
facilititi cu functiuni mixte-comerciale, birouri, invitimant, turism, activitiiti sportive,
recreative si distractive, sinitate si asistenta sociali”, strada Islaz, FN, municipiul Targu
Jiu, judetul Gorj, nr. cadastrale 60828, 60829, 52560 - Proiectul nr. 97/2024, elaborat de
catre S.C. seARCH STUDIO S.R.L., initiator/beneficiar S.C. EUROTULIP S.R.L. si
ENERO FURNIZARE S.R.L., prin Surupiceanu Bianca Aida - Anexa 2, parte integranti a
prezentei hotarari.

Art.3. Se stabilesc conditiile de construire:
Functiunea propusi pe terenul beneficiarilor: functiuni mixte;
- POT max. = 70%;
- CUT max. = 3,8;
- Regim maxim de inéltime: P+4E;
- Hmaxim = 18,00 m
- Se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor, prevdzuta in plansa nr.
03 ,,Reglementari urbanistice-zonificare”, astfel:
- retragerea minima fata de aliniament la strada Islaz amplasata in partea de sud;
- retrageri minime fata de limitele laterale = 2,00 m, 3,80, 0,60;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = 7,00 m, 1,75, 1,00;
- Spatii verzi si plantate minim = 13,69% pe terenul de 4.959,00 mp, rezultand 679,00
mp conform Deciziei etapei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Gorj;
- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale la terenurile reglementate se vor realiza
conform avizului Comisiei de circulatie;
- Parcaje: necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Anexa nr. 5 din R.G.U.
in functie de functiunile propuse la faza DTAC;
Se vor respecta prevederile O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
de sénétate publicd privind mediul de viata al populatiei, cu completéarile ulterioare.
In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publici, POT si
CUT se vor calcula la suprafata efectiv rdmasd in proprietatea privatd, iar autorizatia de



construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu
public.

- Echiparea tehnico-edilitara: pentru investitia propusé se vor asigura toate utilitatile
necesare functiondrii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin avizele pentru retelele
existente, pe cheltuiala investitorului/beneficiarului, in conformitate cu plansa nr. 04
,Reglementéri tehnico edilitare” si cu respectarea avizelor pentru retelele existente: Distributie
Energie Oltenia S.A., ApaRegio Gorj S.A., Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Art.4. Prezentul Plan Urbanistic Zonal: Reconversie functionald din subzoni
industriald in subzonid mixtid “Ansamblu de clidiri si facilitifi cu functiuni mixte-
comerciale, birouri, invitimint, turism, activititi sportive, recreative si distractive,
sinitate si asistentd sociald”, strada Islaz, FN, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr.
cadastrale 60828, 60829, 52560 se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului
Targu Jiu si va avea valabilitate de 7 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute
in documentatie. Terenurile in suprafata totald de 4.959,00 mp, identificate prin C.F. nr. 60828,
60829, 52560, proprietatea S.C. EUROTULIP S.R.L. si ENERO FURNIZARE S.R.L., sunt
situate in intravilanul municipiului Téargu Jiu, fiind delimitat la nord: de terenuri curti-
constructii proprietdti private avand nr. cadastrale 73767 si 73759, la sud: de strada Islaz
proprietate publicd, avand nr. cadastral 74066, la vest: de drum avand nr. cadastral 74067, la
est: de strada Islaz avand nr. cadastral 74066, drum avénd nr. cadastral 74068 si proprietati
private nr. cadastral 73767.

Art.S. Autorizatiile de construire se vor putea elibera tindnd cont de prevederile
mentionate In documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii acceselor la
domeniul public conform Proiectului nr. 97/2024, plansa nr. 05 ,,Propuneri privind circulatia
juridica a terenurilor si obiective de utilitate publicad”.

Art.6. Prevederile prezentei hotérari vor fi duse la indeplinire de Directia urbanism si
amenajarea teritoriului.

Art.7. Prezenta hotarare va fi comunicatd Directiei juridice, registrul agricol, cadastru,
Directiei urbanism si amenajarea teritoriului, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Gorj prin grija Directiei urbanism si amenajarea teritoriului (in vederea notérii in Cartea
Funciara a faptului cd imobilul face obiectul respectivelor reglementiri urbanistice, in
conformitate cu art. 29 alin. 2 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare), doamnei Surupficeanu Bianca Aida
pentru S.C. EUROTULIP S.R.L. si ENERO FURNIZARE S.R.L., Primarului Municipiului
Targu Jiu si Institutiei Prefectului — Judetul Gorj.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Constlier; CONTRASEMNEAZA,
Ton-Bogdah'Baiinaru Secretar General al Municipiului Targu Jiu,
Natalia Popescy

Prezenta ]iotéyﬁre a fost adoptata in sedinta ordinard publicd a Consiliului Local din data de
27.03.2026, cu un numir de 21 voturi pentru, - voturi impotriva, - voturi abtinere, exprimate din
numdrul total de 21 consilieri prezenti la sedinta si din totalul de 21 consilieri in functie.

Targu Jiu
Nr. 122 din 27.03.2026
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DIRECTIA URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI

.....................................

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2-etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a
publicului cu privire la documentatia:

PUZ: RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA INDUSTRIALA iN SUBZONA
MIXTA: ANSAMBLU DE CLADIRI SI FACILITATI CU FUNCTIUNI MIXTE-COMERCIALE,
BIROURI, INVATAMANT, TURISM, ACTIVITATI SPORTIVE, RECREATIVE SI
DISTRACTIVE, SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA”.

Amplasament: strada Islaz, FN, NC 52560, 60828, 60829;

Initiatori: S.C. EUROTULIP S.R.L SI S.C. ENERO FURNIZARE S.R.L.;

Proiectant: S.C. SEARCH STUDIO S.R.L-, STR. VASILE ALECSANDRI, NR. 44, TARGU
JIU, JUDETUL GORJ.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa i consulta publicul:

Cetitenii au fost invitati s3 transmita observatii in scris la Priméaria Municipiului Targu Jiu, Bulevardul
Constantin Brancusi, nr. 19, sau pe adresa de e-mail luntrarucristian@targujiu.ro, referitoare la documentatia
de urbanism P.U.Z. disponibiléd pe site-ul Primariei municipiului Targu Jiu www.targujiu.ro, in sectiunea
consultare si informare publica PUG/PUZ/PUD, péna la data de 27.12.2024.

In acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat planul
arbanistic zonal, dovada de afisaj a fost depusad la Primdria municipiului Térgu Jiu, cu cererea nr.
314276/04.12.2024, iar Directia de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului a afisat la afisierul Primariei
municipiului Targu Jiu panoul conform Anexei 2 din HCL nr. 60/27.11.2024 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism.

Consultarea documentatiei a fost ficuta pe site-ul Primériei municipiului Targu Jiu www.targujiu.ro,
in sectiunea consultare si informare publici PUG/PUZ/PUD supuse informaérii §i consultérii publice in
perioada 03.12.2024-27.12.2024.

La intélnirea cu proiectantul S.C SEARCH STUDIO S.R.L, programata in data de 31.12.2024, ora
14,00 in sala de sedinte a consiliului local, nu a participat nici o persoana interesata.

Nu au fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la documentatia PUZ: -
,RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA INDUSTRIALA IN SUBZONA MIXTA:
ANSAMBLU DE CLADIRI SI FACILITATI CU FUNCTIUNI MIXTE-COMERCIALE, BIROURI,
INVATAMANT, TURISM, ACTIVITATI SPORTIVE, RECREATIVE SI DISTRACTIVE,
SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA, initiatori S.C. EUROTULIP S.R.L SI S.C. ENERO
FURNIZARE S.R.L., proiectant S.C SEARCH STUDIO S.R.L.

Avéand in vedere céd s-au parcurs prevederile prevazute de H.C.L. nr. 60 din 27.11.2024 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare




a teritoriului si de urbanism ,, Etapa 2-etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si
consultare a publicului cu privire la documentatia PUZ: ,, Reconversie Sunctionald din subzond industriald in
subzond mixta: ansamblu de cladiri st facilitdyi cu functiuni mixte-comerciale, birouri, invafdmant, lurism,
activitdfi sportive, recreative si distractive, sdndiate §i asisten|d social”, initiatori S.C. Eurotulip S.R.L. si
S.C. Enero Furnizare S.R.L. proiectant S.C SEARCH STUDIO S.R.L., a fost finalizati se va putea incepe
circuitul legal de avizare.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010 siH.C.L. nr. 60 din
27.11.2024 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care fundamenteazi decizia Consiliului local al
municipiului Targu Jiu responsabil cu aprobarea sau respingerea planului P.U.Z. propus, in vederea respectirii
principiilor de dezvoltare urbani durabils si asigurarii interesului general.

Arhitect-gef,
Atributii delegate
Réazvan-Armand Constantin
intocmit,
Luntraru Cristian

PRESEDINTE DE SEDINTA, 5
Consilier, CONTRASEMNEAZA
Bejinaru Ion-Bggdan Secretar General al Munici&i)nlui Targu Jiu,
Natalia Popestu
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Amplasament:
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Denumire proiect: Reconversie functionala din subzong industriala in subzona
mixta: ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni mixte — locuinte, comerciale,
birouri, servicii de sanatate, invatamant, divertisment, agrement, [l Ml S.c. Search.studio s.r.l.
activitati recreative, distractive si Sportive

Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Islaz, nr. FN, Jud. Gorj Cui: 38865131

Beneficiar: Eurotulip SRL si Enero Furnizore SRL prin Surupaceanu Bianca Aida tel: 0784382372

1. Colectiv de elaborare proiect:

<+ Sef proiect: !'I [/ C
Arhitect Camui Iulian ( If,f,/,, >

* Arhitecturd:
Arhitect Hortopan Alexandru

y
% Desenat: /
Arhitect Hortopan Alexandru ... ;‘..;‘-{f .................. )
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 174460 din 18.06.2024

W D77 an U LY

In scopul: elaborare PUZ pentru dezvolatare zona mixta in scopul construirii unui ansamblu de clidiri si facilitati cu
functiuni mixte- comerciale, birouri, invatamant, turism , activitti sportive,recreative, distractive , sanatate si asistenta
sociala

Ca urmare a cererii adresate de Eurotulip SRL prin Surupiceanu Bianca Aida persoana juridica, cu sediul in
judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada Islaz, nr. 17, bl. -, sc. -, et. -, ap. 6, cod postal -,
telefon/fax 0749191191, email -, inregistrata la nr. 174460 din 18.06.2024.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada ISLAZ,
nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 52560 , nr. topografic 52560 , nr. cadastral 52560.

n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobata prin hotirarea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 537/2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra imobilului apartine Eurotulip SRL conf Act notarial 461/28.02.2020, nu sunt servituti de
utilitate publica asupra imobilului. Terenul este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu. Imobilul nu este inclus in
lista de monumente istorice si/sau ale naturii si nu este instituit un regim special.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actual: teren arabil. Destinatia terenului conform PUG: U.T.R 2-Zon industriala nord, subzona 1.2.5-unitati
industriale. Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane. Nu sunt stabilite alte prevederi rezultate din hotararile
consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afl3 imobilul.



3. REGIMUL TEHNIC: ‘
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 279/1995, faza PUG, aprobata prin Hotararea

Consiliului Local nr.159/1998, prelungitd valabilitatea cuy HCL nr.537/2023, pentru zona industrial3
POTpropus=50% CUT, propus:1,5, P.O.Texistent=0,00%, C.U.T.=0,0. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE
A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE : Noii indicatori
urbanistici se vor reglementa prin PUZ. Utilititi existente: toate retelele tehnico-edilitare . Acces pietonal i
auto: din str. Islaz. Functiunea dominants a zonei-unitati industriale. Elaborarea PUZ este posibild numai dups
obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate. Se va urma procedura specifica de informare sj consultare a

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
elaborare PUZ pentru dezvolatare zona mixtad n scopul construirii unui ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni
mixte- comerciale, birouri, invatima i ivitati i ive i distractive , sanatate si asistents sociala

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
| §i nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii
4. OBLIGATII ALE TITULARULUJ CERTIFICATULUI DE URBANISM:
téarii lucrarilor de constructii - de construire/de’

Tn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea execu
desfiintare - solicitantul se va adresa autorittii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ,STR.UNIRI, NR.76,TG-JIU
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i
private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor pianuri si programe 1n legatura cu mediul
$i modificarea, cu privire Ia participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunics solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialy de
mediu pentru ca aceasta si analizeze i sa decids, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor Supuse evaluérii impactului asupra mediului.
Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupéd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritétii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatji administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

L Tn situaia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a
i




. 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIElI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmaitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciarad de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata),

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

OD.TAC ODTAD. O D.T.OE

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize gi acorduri privind utilitdtile urbane gi infrastructura (copie):

alimentare cu apa Alte avize/acorduri
X gaze naturale -Aviz de oportunitate favorabil pentru
canalizare inifiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001
X telefonizare art.32, alin (1), lit c)+ alte avize si
alimentare cu energie electrici acorduri  stabilite prin  avizul de
O salubritate oportunitate

K ° -dovada achitarii tarifului de
exercitare a dreptului de semnatura
RUR;

& - declaratie de renuntare la intentia de
elaborare PUZ in baza CU
124/31.01.2024

O alimentare cu energie termica
O transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:
X securitatea la incendiu O protectie civila sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
K - studiu geotehnic-verificat la cerinfa Af.® - plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara pentru intocmirea PUZ (plan de incadrare in zona si plan de situatie — in format analogic si digital —
format .dxf sistem de coordonate Stereo '70) si proces verbal de receptieB® -Aviz Arhitect Sef (fundamentat
CTATU) pentru P.U.ZR - P.U.Z. elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ GM-
010-2000, emisa de M.LP.AT, in format digital si format analogic, la scard adecvata
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urméatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, ARHITECT-SEF,

Marcel-Laurentiu ROMEHESS U atributii delegate

Razvan-Armand CONSTANTIN

Secretar general al W

Targu Jiu, INTOCMIT,
exercitare cu caracter temporar Simona-Maria TIRCA
Natalia POPESCU

Achitat taxa de 35,00 lei, conform Chitantei nr. 47584 din 18.06.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 174460 din 18.06.2024

ANEXA la CERTIFICATUL DE URBANISM

Nr. Wg din 0/9.5772. M%V

Amplasarea fatd de drumurile publice: conform PUZ- cu respectarea zonelor de protectie a drumului public.
Amplasarea in interiorul parcelei: se va stabili prin PUZ cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelelor, conform Codului Civil si a distantelor minime necesare interventiilor in caz de
incendii. PUZ- se va elabora n conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, Ghid indicativ nr.GM-010-2000, se va
aproba dupa etapele de informare si consultare a publicului conform Ordinului 2701/2010. La stabilirea inaltimii
constructiilor se va avea in vedere : protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea
regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei. Parcajele vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din HG
525/1996 republicata, Lg 372/2005 si NP 24-97 pentru fiecare functiune in parte. Spatii verzi si plantate conform PUZ-
In functie de destinatia si capacitatea fiecdrei constructii, conform anexei nr. 6 la Regulament HG 525/1996.
Tmprejmuiri: se pot executa Tmprejmuiri opace si transparente , Tmprejmuirea minima necesara pentru protectia
proprietétii este de 2,00 m. Imprejmuirea spre aliniament va fi de preferinta transparentd, cu elemente functionale
(porti de acces carosabil si pietonal). Data fiind complexitatea functiunilor solicitate, suprafata relativ mici a terenului
si a faptul cé ar rimane o suprafati izolata cu functiunea industriala ( teren cu nr cadastral 58327), unitatea zonei fiind
compromisa puténd apéarea disfunctionalitati, este recomandat ca zona reglementata prin PUZ sa fie cea care include
sl numerele cadastrale 60829, 60828 si 58327.

PRIMAR, NI ARHITECT-SEF,
Marcel-Laurentiu I},/Omgéu\n atributii delegate

Razvan-Arma=~~ “"NSTANTIN

Secretar general al Muhicipliui™

Targu Jiu, INTOCMIT,
exercitare cu caracter temporar Simona-Maria TIRCA

Natalia POPESC
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
FRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 174471 din 18.06.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._/0/2  din 072.04 2025

In scopul: elaborare PUZ pentru dezvoltare zona mixta in scopul construirii ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni
mixte- comerciale, birouri, invatamant, turism, activitati sportive, recreative si distractive , sénéatate si asistenta sociala

Ca urmare a cererii adresate de Enero Furnizare SRL prin Surupédceanu Bianca Aida persoana juridica, cu sediul
in judeful GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada Islaz, nr. 17, bl. -, sc. -, et. -, ap. 6, cod postal -,
telefon/fax 0749191191, email -, inregistrata la nr. 174471 din 18.06.2024.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada ISLAZ,
r. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 60828, 60829, nr. topografic 60828, 60829 , nr.
‘Cadastral 60828, 60829.

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobata prin hotararea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 537/2023.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicaté, cu
modificarile i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra imobilului aparfine Enero Furnizare SRL conf Actelor notariale 50/07.01.2015,
106/16.01.2020, 4417/19.11.2013, nu sunt servituti de utilitate publicd asupra imobilului. Terenul este situat in
intravilanul municipiului Targu Jiu. imobilul nu este inclus in lista de monumente istorice si/sau ale naturii. Este instituit
un regim special asupra imobilului- zona de protectie a infrastructurii feroviare. Imobilele au rezultat in urma
1ezmembrarii terenului cu nr cadastral 59034.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinfa actuala: curti constructii. Destinatia terenului conform PUG: U.T.R 2-Zona industriald nord, subzona 1.2.5-
unitéti industriale. Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane. Nu sunt stabilite alte prevederi rezultate din
hotarérile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afl3 imobilul.

— .
- ;
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3. REGIMUL TEHNIC:

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 279/1995, faza PUG, aprobata prin Hotararea
Consiliului Local nr.159/1998, prelungita valabilitatea cu HCL nr.537/2023, pentru zona industriali
POTpropus=50% CUT, propus:1,5. POT existent=65,8% CUT existent=0,72. REGIM DE ACTUALIZARE
/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S| A REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE : Noii
indicatori urbanistici se vor reglementa prin PUZ. Utilitati existente: toate retelele tehnico-edilitare . Acces
pietonal gi auto: fira acces direct la str. Isiaz ( drumul cu nr cadastral 53139 nu este proprietate publica a
mun. Tg-Jiu). Functiunea dominanti a zonei-unitéti industriale. Elaborarea PUZ este posibild numai dupi
obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate. Se va urma procedura specifica de informare si consultare a
publicului aprobatd cu HCL nr.285/30.05.2022, dupa aprobarea PUZ in Consiliul Local se poate intocmi
documentatia tehnica in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire. Certificatul de urbanism este valabil doar
Impreund cu anexa. Dupid aprobarea PUZ-se va solicita un nou certificat de urbanism pentru emiterea
autorizatiilor de construire pentru obiective din zona ce face obiectul P.U.Z. Functiunile propuse se vor grupa
pe subzone care s permiti enuntarea reglementirilor sl a conditiilor de conformare. Se va prezenta punct de
vedere al proprietarilor/administratorilor de retele cu privire la capacitatea de preluare a noilor consumatori si
punctele de racord/bransare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
elaborare PUZ pentru dezvoltare zon3 mixta in scopul construirii unui ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni
mixte- comerciale, birouri, invatimant, turism, activitati sportive, recreative si distractive , sénatate si asistentd sociala
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii
4. OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborsrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire,ue
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ,STR.UNIRII, NR.76,TG-JIU

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului $i Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe n legaturad cu mediul
§i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sa decida, dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
Tn aceste conditii: :
Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competen*

pentru protectia mediului Tn vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a -

impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvats.
In urma evalurii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritétii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalusrii impactului asupra
mediului gifsau a evaluarii adecvate, solicitantut are obligatia de a notifica acest fapt autoritatji administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) documentatja tehnicé - D.T., dupéa caz ( 2 exemplare originale):

ODTAC O D.T.AD. OD.T.O.E

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa Alte avize/acorduri
gaze naturale X ,-Aviz de oportunitate favorabil
X canalizare pentru initiere PUZ -conf. Legii nr.
X telefonizare 350/2001 art.32, alin (1), lit c)+ alte
alimentare cu energie electrica avize si acorduri stabilite prin avizul de
O salubritate oportunitate

® -dovada achitarii tarifului de
exercitare a dreptului de semnatura
RUR;

- declaratie de renuntare la intentia de
elaborare PUZ in baza CU
118/31.01.2024

O alimentare cu energie termica
O transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu O protectie civila X sanétatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
aviz Regionala CFR Craiova

d.4) Studii de specialitate:
- studiu geotehnic-verificat la cerinta Af.® - plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara pentru intocmirea PUZ (plan de incadrare in zona si plan de situatie — in format analogic si digital -
format .dxf sistem de coordonate Stereo '70) si proces verbal de receptie® -Aviz Arhitect Sef (fundamentat
CTATU) pentru P.U.ZK - P.U.Z elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ GM-
010-2000, emisa de M.L.P.A.T, in format digital gi format analogic, la scaréd adecvata
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, & ARHITECT-SEF,
Marcel-Laurentiu ROMANESCU atributii delegate

| Rézvan-Armand CONSTANTIN

LG

Secretar general al Municipiului

Targu Jiu, INTOCMIT,
exercitare cu caracter temporar Simona-Maria TIRCA
Natalia POPESCQ’\/ Z/

e

-/

Achitat taxa de 32,00 lei, conform Chitantei nr. 47587 din 18.06.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 174471 din 18.06.2024

ANEXA la CERTIFICATUL DE URBANISM
Nr. /078  din 7.0 2025

Amplasarea fata de limitele de proprietate: conform PUZ dupa reglementare acces direct sau prin servitute la str. Islaz
, conform Codului Civil si a distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendii. PUZ- se va elabora in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, Ghid indicativ nr.GM-010-2000, se va aproba dupa etapele de
informare si consultare a publicului conform Ordinului 2701/2010. La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in
vedere : protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de compozitie
arhitectural-urbanistica a zonei. Parcajele vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din HG 525/1996 republicata; Lg
372/2005 si NP 24-97 pentru fiecare functiune in parte. Spatii verzi si plantate conform PUZ-in functie de destinatia si
capacﬂatea fiecarei constructii, conform anexei nr. 6 la Regulament HG 525/1996. Tmprejmuiri: se pot executa
imprejmuiri opace si transparente , imprejmuirea minimé necesara pentru protectia proprietatii este de 2,00 m. Data
fiind complexitatea func;iunilor solicitate, suprafata relativ mica a terenului si a faptul ca ar raméane o suprafata izolata
cu functiunea industriald ( teren cu nr cadastral 58327), unitatea zonei fiind compromisd putand apérea
disfunctionalitéti, este recomandat ca zona reglementata prin PUZ s3 fie cea care include numerele cadastrale 52560
si 58327.

PRIMAR; ~ ARHITECT-SEF,
Marcel-Laurentji'ROMANESGU, atributii delegate

i3 \ Rézvan-Am%CONSTANTIN
| &

!

Secretar general al Municipiului
Targu Jiu, INTOCMIT,

exercitare cu caracter temporar Simona-Maria TIRCA

Natalia POPESCU ‘/L
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14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR]

g’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu
-;A,NQPJ- Adresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
RnbMarentd  0253/217189 S -

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 390/ 2024
Intocmit astazi, 20/03/2024, privind cererea 28266 din 08/03/2024
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: EUROTULIP 5.R.L.

2. Executant: lordache Dumitru

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie tehnica

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard GORJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act [Tip act [Emitent |
Cerere 08.03.2024 jinscris sub semnatura privata lordache Dumitru ]
Memoriu |07.03.2024 inscris sub semnatura privata "Iordache Dumitru _‘
|I3lan 07.03.2024 finscris sub semnatura privata lordache Dumitry

cu 07.03.2024 act administrativ. j@ Comertului ‘
|C_u nr. 124 31.01.2024 I{act administrativ Mu Targu Jiu

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 390 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptia s-a efectuat pentru “Elaborare PUZ pentru dezvoltare zona mixt3 in scopul construirii ansambiu
de cladiri si facilitati cu functiuni mixte-locuinte, comerciale, birouri, servici de sanatate, invatamant,
divertisment, agrement, turism, activititi recreative distractive si sportive” in suprafata de 2640 mp, UAT:
Targu Jiu, Localitate: Targu Jiu, Strada ISLAZ . Acest amplasament cuprinde din imabilul cu numarul
cadastral 52560. Prezentul proces verbal este valabil numai insotit de planurile de situatie vizate de OCPI
Gorj, cu nr. 28266/08.03.2024.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

fdentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

52560 Avertizare Receptia 3865264: Imobilul TR-310-1 se suprapune cu terenul 52560 din
) B stratul permanent! - -
F Avertizare | Receptia 3865264: Imobilul TR-310-1 se afla intr-o zona reglementata prin
I ' | L17/2014! o - ]

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
MIRELA PARVULESCU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1



96650

Suport topografic

Sistem de referintd STEREO 1970

365550

A

Stalp[ Electric
P N Curbe de nivel
[ ] camin
Limita receptie
Limita drum
Gard existent in afara perimefrului
ax drurh,
Rigola
Executant topo: Denumire Lucrare: Suport topografic in vederea,, e]aboisredPU% p Beneficiar: PROIECT NR.
pentru dezvoltare zona mixta in scopul construirii ansamblu de cladiri ’
PFA si facilitati cu functiuréi mixte-locuinte,comerciale, birour, servici de S.C.EUROTULIP SR.L.
i ; tate, invat t, divertisment, a ent, turism, actiivtati
Inginer Tordache Dumitr.|Shalae, nvtaman, dyeriment agrement, s ci i 42024
Specificatia Numele Semnitura | Scara Adresa imobil: IE 52560 FAZA:
Sef proiect Inginer Dumitru Iordache 1-500 Mun.Targu Jiu, str. [slaz, jud. Gorj
Maisuratori Tordache Raul Adrian Data: Tithu planga: Plansa nr.
Procesare graficd Iordache Raul Adrian 07.03.2024 PLAN DE SITUATIE T1




7 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GORJ
v’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

iy Adresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
Joramdiaih 0253/217189 - .

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 393 / 2024
Intocmit astézi, 21/03/2024, privind cererea 28281 din 08/03/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: ENERO FURNIZARE SRL

2, Executant: lordache Dumitru

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie Tehnica

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard GOR] conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act [Tip act mitent |
Cerere 08.03.2024 inscris sub semnatura privata Jlordache Dumitru |
Memoriu [08.03.2024 |inscris sub semnatura privata lordache Dumitry

PLAN ~ 08.03.2024 inscris sub semnatura privata lordache Dumitru |
CUnr.118  31.01.2024 |act administrativ Mun Targu Jiu {
|C_T ~ 108:03.2024 lact administrativ Registrul Comertului j

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 393 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptia s-a efectuat pentru lucrarea Plan topografic suport al documentatiei de urbanism "Elaborare PUZ
pentru dezvoltare zona mixta in scopul construirii ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni mixte-
locuinte,comerciale, birouri, servici de sanatate, invatamant, divertisment, agrement, turism, actiivtati
recreative distractive si sportive”, teren situat in UAT: Targu Jiu, Localitate: Targu Jiu, Strada: Strada ISLAZ,
Numar: 11-17, in suprafatd de 2319 mp, identificat prin numerele cadastrale 60828, 60829.

Prezentul proces-verbal este valabil numai insotit de planul de situatie vizat de OCPI Gorj cu nr. 28281/08.

03.2024.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator ]Tip eroare |Mesaj suprapunere
60828 Avertizare Receptia 3861990: Imobilul TR-311-1 se suprapune cu terenul 60828 din
| S| | stratul permanent! - |
60829 F&vertizare Receptia 3861990: Imobilul TR-311-1 se suprapune cu terenul 60829 din |
B | stratul permanent!
- Avertizare Receptia 3861990: Imobilul TR-311-1 se afla intr-o0 zona reglementata prin
l117/20141 —

Lucrarea este declaratad Admisa

Inspector
CONSTANTIN--ALIN VAMESU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de pre_vederi/e Legii Nr. 677/2001. o Pagina 1 din 1



Suport topografic
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Executant topo: Denunéirc Llfcrare: Suport topografic ]in vederea ,, elaborare PUZ Beneficiar: PROIECT NR.
pentru dezvoltare zona mixta in scopul construirii ansamblu de cladiz ¥
PFA si facilitati cu functiuz:li mixte-locuinte,comerciale, birourd, servici de S.C. ENERO FURNIZRE S.R.L.
d i sanatate, invat; t, diverti t, t, turism, actiivtati
Inginer Iordache Dunnitra |13 ytamen e sreen, i, v s12001
Specificatia Numele Semnatura | Scara Adresa imobil: IE 60828, 80829 FAZA:
Sef proiect Inginer Dumitru Jordache 1-500 Mun.Targu Jiu, str. Islaz, nr. 11-17 jud. Gorj
Misuriton Tordache Raul Adrian Data: Titlu plansa: Plansa nr.
Pracecare orafich Tordache Raul Adrian N7 N2 AN PLAN DE SITUATIE T1




Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
datade 27.01.2025 16:25:08

Semnaturile

ora

FACTURA Seria RUR Nr. 1038907
Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA Cumparator : HORTOPAN ALEXANDRU LIVIU
Nr. Reg. Com.: )
C.LF.: 17244352
Sediul:  BUCURESTI Nr. Reg. Com.:
ludetul: SECTOR1 C.L.LF.: A01797
Contul:  RO36TREZ70020F335000XXXX Sediul :  STR.T.VLADIMIRESCU NR.1-17
Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI TARGU JIU
Judetul : GORJ
Contul :
Banca :
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii: 1038907
Data(ziua,luna ,anul):  27.01.2025
Nr. aviz insotire a marfii:
Nr Pret unitar o Valoare
crt' Denumirea produselor sau a serviciilor U.M. | Cantitate (fara T.V.A.) Valoare T\fA TV.A.
- lei - -lei - -lei -
0 1 2 3 4 5 6 7
1 TARIF EXERCITARE PT.PUZ LE! 797,0000 797,00
ARH.CAMUI IULIAN BENEF.EUROTULIP SRL AMPL.STRR.ISLAA FN.MUN.TARGU| JIU/GJ/S=0,50 HA| CF.52560/PUZ 160 EUR
MOD DE PLATA Ord.Plt: 797,00 Document: 103890(/27.01.2025
A00240  ARH.CAMUI S.IULIAN
Intocmit de: DINCU STEFANIA NICOLETA Serie/Nr.adt: / CN1 : Eliberal:
Factura circula fara | Date privind expeditia Total 797.00 0,00
semnatura si Numele delegatului din care :
stampila conform | C.N.P. .
M ) . . accize
legii 227/2015 | gyletinul/cartea de identitate
art.219 alin.29 ] ]
seria nr. eliberat Semnatura Total de plata: 797,00
Mijlocul de transport de primire (col.5+col.6)
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DIRECTIA DE URBANISM $I AMENAJAREA TERITORULUI
NeLELELD  din L3S . 2024

APROBAT, _

Ca urmare a cererii adresate de SURUPACEANU BIANCA AIDA-PENTRU ENERE-FURNIZARE
SRL $I EUROTULIP SRL, in calitate de beneficiar, cu sediul/domiciliul in municipiul Targu Jiu, strada
Islaz, nr. 17, inregistrati cu nr. 262819/20.09.2024.

Ca urmare a proiectului nr. 97/2024 realizat de S.C. seARCH STUDIO S.R.L, cu sediul in municipiul
Térgu Jiu, strada Vasile-Alecsandri, nr. 44, judetul Gorj.

Avand in vedere observatiile si recomanddrile in urma sedintei din data de 07.10. 2024 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului §i de urbanism, infiintati in baza art.37 din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismului si a H.C.L. nr.44 din 31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U.

fn conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificérile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR./3C....din. /2. ....2024

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,,RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA
INDUSTRIALA IN SUBZONA MIXTA: ANSAMBLU DE CLADIRI SI FACILITATI CU
FUNCTIUNI MIXTE-COMERCIALE, BIROURI, INVATAMANT, TURISM, ACTIVITATI
SPORTIVE, RECREATIVE SI DISTRACTIVE, SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA”, STRADA
ISLAZ, FN, JUDETUL GORJ, NC. 60828, 60829, 52560.

Cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal:

Terenurile in suprafa{d totald de 4.959,00 mp rezultat din misuritori cadastrale, pentru care se
reglementeaza noile prevederi ale P.U.Z, sunt amplasate conform PUG- in intravilanul municipiului
Térgu Jiu. Terenurile se invecineazi la nord: teren cu nr. cad. 35249 / nr. cad. 5039/1/2 / nr. cad.
56133, la est nr. cad. 58327 / nr. cad. 53139 / nr. cad. 561133, la vest Strada Islaz si la sud Strada
Islaz / nr. cad. 58327. Avénd in vedere ca accesul auto si pietonal la teren se face direct din strada Islaz
situate In partea de sud a terenului reglementat, cu posibilitate de acces si din terenul situat in partea
de vest-neintabulat, se vor analiza si reglementa caracteristicile acestora si regimul juridic. Accesul la
drumurile publice trebuie si permita interventia de stingere a incendiilor. Pentru necesititi teritoriale



privind dezvoltarea de unititi noi vor fi luate in considerare terenurile disponibile din cadrul platformei
existente si drumurile de acces.
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti
2.1 Categoria functionald existenti pe terenul initiatorului: Conform prevederilor Planului
Urbanistic General al municipiului Targu Jiu, aprobat cu Hotirdrea Consiliului Local al municipiului
Targu Jiu, nr. 279/1995 si prelungit valabilitatea prin HCL nr.53 7/2023, teritoriul studiat este situat in
intravilanul municipiului Targu Jiu, strada Islaz, FN, judetul Gorj, in U.T.R. 2 Zoni industriala nord,
subzona 1.2.5-unitati industriale, cu regim de inéltime Hmax.= 15,00 m, POT=50%, CUT=1.5.
2.2 Categoria functionali propusi pe terenul beneficiarului: subzoni cu functiuni mixte: comert,
sénatate, Invatimant, turism, sportive §i recreative, birouri, asistentd sociald, obiective de utilitate
publicd, racorduri i bransamente la retelele de utilititi tehnico-edilitare, parcari pentru functiunea
propusa, spatii verzi si plantate,
Servituti: se vor respecta servitutile trecute in propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare-
Etapa a 3-a in plansa de Reglementiri urbanistice-zonificare si in plansa privind circulatia terenurilor-
obiective de utilitate publici, planse ce se vor redacta pe suport topografic, autorizatia de construire se va
putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public (dacii este cazul).
3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
- POT.max.= 70%;
- CUT. max.= 3.8;
- Regim de iniltime maxim= P+4E;
- Hmax.constr.= 18,00 m;
- Spatii verzi = minim 15% din suprafata reglementati;
Parciri: necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Anexa nr. 5 din R.G.U. in functie
de functiunile propuse la faza DTAC.
Se vor respecta urmitoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism aceste conditii se
vor regasi atét in plansele desenate cat si RLU propus:

- Se va marca zona edificabild pe plansa de reglementdri urbanistice-zonificare cu cea de mobilare
sau de ilustrare urbanisticd, astfel incdt planul de reglementdri sd fie cdt mai aproape de solutia de
mobilare urbanisticd prin delimitarea clard a volumelor,

- De asemenea, pe plansa de reglementdri urbanistice-zonificare se recomandd reprezentarea
spatiilor publice private, aleilor si strézilor pietonale diferentiat fatd de zona edificabild;

- Se va respecta limita maximd de implementare a constructiilor prevdzute in plansa de
Reglementdri-urbanistice-zonificare.

- Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la amplasarea de vitraje in raport cu limitele
de proprietate, respectiv se vor respecta prevederile art.3 din O.M.S nr.119/20]4 peniru aprobarea
Normelor de igiend si de sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei;

- Se va clarifica functiunea, cu precizarea ponderii procentuale a functiuniilor ( servicii, comert,
invagamant, activitdfi recreative, sdndtate, etc.);

- Pe planga nr.5 Circulafia juridicd a terenurilor si obiective de utilitate publicd, se va ilustra
regimul de proprietate al terenurilor invecinate (cel pufin din zona studiatd) si a cdilor de acces prin
profile stradale.

Se va obtine un punct de vedere din partea C.T.A.T.U. dupi introducerea observatiilor, inainte
de demararea Etapei a 4 — etapa aprobirii P.U.Z. si R.L.U. conform HCL 285/2022 pentru proiectul in
cauza.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor :

- Parcérile necesare functiunilor propuse se vor realiza pe terenul beneficiarului cu preponderenta
in subsol, dacd numdérul total de parciri nu se poate realiza la suprafatd si se vor dimensiona
corespunzator;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitdtilor necesare functiondrii, pe cheltuiala initiatorului;

- Se va asigura accesul corespunzitor atit pietonal cat si auto la drumurile publice

- Accesul la terenurile reglementate se poate asigura din strada Islaz.

- Dezvoltarea echipirii edilitare: Constructiile propuse se vor racorda corespunzdtor la retelele
edilitare publice, pentru asigurarea utilititilor necesare functiondrii.



5.Capacititi de transport admise: Capacititile de transport admise vor fi analizate prin Planul
Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse si de tipologia mijlocelor de transport.
6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Gorj B |

Aviz Sanitar- DSP Gorj

| Aviz Arhitectul-sef (aviz CTATU)

Aviz apé-canal-Aparegio Gorj SA

Aviz energie electrica-Distributie Energie Oltenia S.A
Aviz gaze 91opogra-Distrigaz Sud Refele SA.
Aviz Pompieri-ISU GORJ

Studiu de insorire-dupi caz

Aviz 8.C. Telekom Communications S.A.

Studiu geotehnic-verificat la Af

Studiu 91opographic/cadastral actualizat receptionat de OCPI Gorj

2 e | e e 5 e [ e [ 5 e [

| Dovadi RUR

Acorduri notariale (dupa caz) cu privire la inscrieri privitoare la proprietate, respective nscrieri
privitoare la sarcini conform CF, alte avize conform legislatiei in vigoare, daci este cazul

Aviz STS (pentru H>17m)

SNTGN Transgaz SA Medias

b 2[4 [ <

Aviz Regionala CFR Craiova |

[ X

Declaratie de renuntare la intentia de elaborare PUZ in baza CU 124/31.01.2024 |

Documentatia Studiu de oportunitate a fost analizati in sedinta CTATU din data de 07.10.2024 sfa

JSost avizatd favorabil;
- Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (PUZ) vor fi suportate de initiatorul

acestuia, conform Planului de actiune asumat pentru implementarea investitiilor propuse prin
Planul urbanistic zonal, conform avizului de oportunitate.

Documentatia PUZ se va corela cu celelalte documentatii de urbanism aprobate in zond.Vor fi
asigurate locuri de parcare in incinti. Se va marca sistematizarea pe verticali a terenului.
Drumurile de acces la parcele vor respecta legislatia in vigoare.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:

Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism.

Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal afiseazd
anunful pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prinprocedurile specifice,
in loc vizibil la parcela care a generat intentia elabordrii PUZ (anexd la metotologie: A .Model
panou 1: B.Model panou 2 la Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Avizul de oportunitate nu obligi autoritatea publici locali implicit la aprobarile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatelor de
urbanism nr. 999/08.07.2024 si 1010/09.07.2024, emise de Primarul municipiului Targu Jiu, judetul Gorj.

In vederea aprobirii, documentatia PUZ se va supune consultirii populatiei, in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de.....................

Arhitect-gef,
Atributii delegate
Rézvan-Armand-Constantin

intocmit,
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U-C (Cectification:
Certificat 4006000

AVIZ C. T.A.T.U. nr...5.0...din&%. 44...2025

Privind lucrarea: Plan Urbanistic Zonal: ,RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA
INDUSTRIALA IN SUBZONA MIXTA: ANSAMBLU DE CLADIRI SI FACILITATI CU FUNCTIUNI
MIXTE-COMERCIALE, BIROURI, INVATAMANT, TURISM, ACTIVITATI SPORTIVE, RECREATIVE SI
DISTRACTIVE, SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA”, STRADA ISLAZ, FN, JUDETUL GORJ, NC. 60828,
60829, 52560, initiator S.C. EUROTULIP S.R.L. SI ENERO FURNIZARE S.R.L., proiectant; S.C. SEARCH STUDIO
S.R.L., arh. Iulian S. Cimui.

Obiectul documentatiei:

Obiectul documentatiei il constituie analiza posibilititilor de construire, o subzona cu functiuni mixte: comert,
-.andtate, invitimant, turism, sportive si recreative, birouri, asistenta sociald, obiective de utilitate publicd, racorduri si
brangamente la retelele de utilitati tehnico-edilitare, parciri pentru functiunea propusa, spatii verzi si plantate, pe un
teren in suprafatd totald de S= 4.959, 00 mp, situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, NC 60828, 60829, 52560,
strada Islaz, or. 17.

Terenul studiat, in suprafati totala de 4.959, 00 mp, cuprinde:

- 5=2.640,00 mp arabil, aferentda NC 52560, proprietate S.C. Eurotulip Com S.R.L., conform act notarial nr.
461/28.02.2020, inscris in CF 52560, teren liber de constructii;

- 5= 2.319,00 mp curti-constructii, aferenti NC 60828,60829 proprictate S.C. Enero Fumizare S.R.L.,
conform acte notariale nr. 50/07.01.2015, 106/16.01.2020, 4417/19.11.2013 fnscrise in CF 60828, 60829,
pe acest teren sunt amplasate 4 corpuri de cladiri industriale si edilitare si anexe, propuse pentru modernizare
si schimbarii de destinatii;

Conform PUG si RLU ale localititii-documentatii aprobate cu valabilitate pani la 31.12.2026, terenul studiat
este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, in UTR 2 Zona industriali nord-subzona 1.2.5 -intreprinderi industriale
si are urmitoarea zonificare functionali:

- Zonai de locuinte inalte-LI;

- Locuinte joase-L.M;

- Institutii publice si servicii-IS;

- Unitati industriale-I;

- Unitéti agricole-A;

-.  Scuar-P.Sq;

- Perdele de protectie-P.p.;

- Cai de comunicatie rutierd-CC.r.;

- Céi de comunicatii ferate-CC.f;

Prin PUZ se propune ca terenul studiat s3 apartind UTR-ului 2 -, cu urmitoarele zone functionale:

- Zond mixtd: comert, sanatate, invitimant, turism, sportive §i recreative, birouri, asistentd sociald, cu regim
de indltime P+4E cu indicatorii urbanistici maximali: POT= 70%, CUT= 3,8, Hmaxim = 18,00 m fat3 de
cota terenului amenajat;

- Aliniamentul fatd de axul drumului, regimul de aliniere fatd de aliniamentul stradal si retragerile fati de
limitele posterioare si laterale ale terenului, vor fi conforme plansei de reglementiri urbanistice nr. U03.
Accesul la teren reglementat se va asigura din strada Islaz, conform plansei reglementari urbanistice nr. U03.
Parcaje: Locurile de parcare se vor amenaja in incinti la suprafati sau in subsol.

- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupi cum urmeazi:
® un loc de parcare la 200 mp suprafata desféisurata a constructiei pentru unititi de pani la 400 mp;
® un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;
® un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-
2.000 mp;
@ un loc de parcare la 40 mp suprafata desfisurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste
2.000 mp.



Spatiile verzi vor ocupa un procent de minim 30,46% din suprafata zonei reglementate= (8.316,18 mp)
pentru zona de locuinte i servicii, respectiv 35,17 % din suprafata zonei reglementate= ( 12.201, 52 mp)
pentru zona de locuinte izolate sau cuplate.

Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite destinaii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previad un numéir mai mare de
locuri de parcare.

Utilitatile vor fi asigurate astfel:

- alimentarea cu energie electrica, ap3, gaze-naturale, internet, telefonie, canalizare menajera se va face prin
bransamente/racorduri la retelele publice amplasate pe strada Islaz, acestea se vor executa ingropat pe
cheltuiala beneficiarului.

Ca urmare a analizirii documentatiei in sedinta din data de 17.01.2025 a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism, infiintata in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L nr.44
din 31.01.2022, si al Procesului-verbal nr. 581 12/20.01.2025, conform rezultatului votului:

- voturi pentru: 14

- voturi impotriva: 0

- abtineri: 0

se acorda:

AVIZ FAVORABIL

Pentru PUZ,, ,RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA INDUSTRIALA iN SUBZONA MIXTA:
ANSAMBLU DE CLADIRI SI FACILITA’[I CU FUNCTIUNI MIXTE-COMERCIALE, BIROURI,
INVATAMANT, TURISM, ACTIVITATI SPORTIVE, RECREATIVE SI DISTRACTIVE, SANATATE SI
ASISTENTA SOCIALA”, STRADA ISLAZ, FN, JUDETUL GORJ, NC. 60828, 60829, 52560, - proprietar S.C.
EUROTULIP S.R.L. SI ENERO FURNIZARE S.R.L pentru care s-au emis certificatele de urbanism nr.
999/08.07.2024 si 1010/09.07.2024.

Se vor respecta urmitoarele recomandiiri si conditii in elaborarea documentatiei de urbanism (aceste
conditii, se vor regasi atit in plansele desenate cit si in partea scrisi- memoriu, R.L.U. propus):

- Seva intocmi un studiu de circulatie pentru zona reglementatd si se va obtine aviz protectie civild
st aviz comisia de circulatie din cadrul Primdriei Municipiului Targu Jiu;

- Se va reanaliza coeficientul de ocupare a terenului raportat la procentul de ocupare a terenului.

- Pe plansa nr.5 Circulatia juridicd a terenurilor si obiective de utilitate publica, se va ilustra
regimul de proprietate al terenurilor invecinate (cel pufin din zona studiatd) si a cdilor de acces;

- Se va asigura conectarea tramei stradale proiectate cu strizile/domeniu public existente in zond,
asigurdnd conexiunea la toate nivelurile din punct de vedere al mobilitdtii urbane: auto, pietonale.

Se va obtine un punct de vedere din partea C.T.A.T.U. dupi introducerea observatiilor, inainte de
demararea Etapei 3 - etapa elaboririi propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent conform H.C.L. nr.
10/27.11.2024 pentru proiectul in cauzi.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. 1si asuma in intregime raspunderea pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) 1it. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si asupra
consecintelor nerespectirii conditiilor impuse in avizele de specialitate obtinute, continute in documentatia anexata, care
a stat la baza emiterii prezentului aviz.

Semnarea documentatiei de urbanism atrage responsabilitatea fiecirei persoane din colectivul de specialisti care a
elaborat documentatia.

Prin hotérarea de aprobare a documentatiei se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUZ-ului, conform
Legii NR. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nu obligd autoritatea publici locald implicit
la aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
451/29.03.2022 emis de Primaria Municipiului Targu Jiu.
Arhitect-gef,
Atributii delegate
Réazvan-Armand-Constantin
P e

fntocmit,
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de: Surupiceanu Bianca Aida pentru S.C. Eurotulip S.R.L. si S.C.
Enero Furnizare S.R.L, cu domiciliul/sediul in judetul Gorj, municipiul/orasul/comuna Térgu Jiu, satul
....... , sectorul ... . . ., cod postal, str. Islaz, nr. 17, bl s SC., et., ap., telefon/fax 0784382372, e-mail . . . . .,
inregistrati la nr. 299528 din 04.11.2025.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ

Nr. .. ainl0. 1/ 2025

Pentru Planul Urbanistic Zonal: ,RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA
INDUSTRIALA N SUBZONA MIXTA: ANSAMBLU DE CLADIRI SI FACILITATI CU
FUNCTIUNI MIXTE-COMERCIALE, BIROURI, iNVATAMANT, TURISM, ACTIVITATI
SPORTIVE, RECREATIVE SI DISTRACTIVE, SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA”,

Generat de imobilele situate in judetul Gorj, municipiul Targu Jiu, strada Islaz, FN, identificate prin nr.
CF. 60828, 60829, 52560 in suprafati totala de 4.959,00 mp, din intravilanul municipiului Téargu Jiu.

Initiatori: S.C. EUROTULIP S.R.L. SI S.C. ENERO FURNIZARE S.R.L.
Proiectant: S.C. SEARCH STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semnituri RUR: arhitect Iulian S. Cimui, atestat RUR:D Fe.

Amplasare, delimitare, suprafatii zoni studiati in P.U.Z.: se reglementeazi terenurile situate in
intravilanul municipiului Targu Jiu, strada Islaz, FN, judetul Gorj, identificate prin C.F. 60828, 60829, 52560
avand nr.cad. 60828, 60829, 52560, conform plansei nr. U03 ,,Reglementiri urbanistice”, terenurile fiind
delimitate la nord: terenuri i constructii proprietati private avand nr. cadastrale 73767, 73759, 73769, 73768,
la sud: strada Islaz-domeniul public al UAT Térgu Jiu avand nr. cad. 70078, 74066, la est: strada Islaz-
domeniul public al UAT Targu Jiu avand nr. cad. 74066 si teren cu nr. cad. 74068 proprietatea municipiului
Térgu Jiu, la vest: teren avand nr. cad. 74067.

Se reglementeazi terenurile detinute de proprietari: S.C. Eurotulip S.R.L. si S.C. Enero Furnizare
S.R.L. in suprafata totald de 4.959,00 mp, conform plangei nr. U03 - , Reglementri urbanistice”, anexa la
prezentul aviz, pentru care s-au emis Certificatele de Urbanism nr. 999/08.07.2024 si nr. 1010/09.07.2024,
respectiv Avizul de oportunitate nr. 130 din 13.11.2024.

Prevederi ale documentatilor de urbanism (P.U.G.) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U)
aprobate anterior:

- Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Térgu Jiu, aprobat cu Hotirirea
Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu, nr. 159/1998 si prelungit prin HCL nr. 537/2023, teritoriul studiat
este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, strada Islaz, FN, judetul Gorj- U.T.R. 2- Zoni industriala
nord, in subzona [.2.5- unititi industriale.

Prevederile Planului urbanistic zonal (P. U.Z) si a Regulamentului local de urbanism (R.L. U) propuse:

Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului;

- UTR:2 Categoria functionald propusi-proiect imobiliar mixt: servicii, birouri, recreative, sportive,
distractive, de sandtate si asistenta sociala;



- Regim maxim de iniiltime= P+4E;
- Hmaxim= 18,00 m;
- POTmaxim= 70%;
- CUTmaxim= 3,8;
Se va respecta limita minima de implementare a cladirilor previzuti in plansa nr. U.03- ,,Reglementiri
urbanistice”, astfel:
- retragerea minima fatd de aliniament la strada Islaz amplasati in partea de sud;
- retrageri minime fati de limitele laterale= 2,00 m, 3,80, 0,60;
- retrageri minime fati de limitele posterioare =7,00 m, 1,75, 1,00;
- Spatii verzi si plantate minim= 13,69% conform Decizie; etapei de incadrare nr. 6/03.02.2025 a Agentiei
pentru Protectia Mediului Gorj;
- circulatii i accese: Accesele auto si pietonale la terenurile reglementate se vor realiza conform avizului
Comisiei de circulatie nr. 169896/04.08.2025;
- parcaje: necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Anexa nr. 5 din R.G.U. in functie de
functiunile propuse la faza DTAC.
- Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite destinatii, pentru care existi norme diferite de dimensionare
a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numér mai mare de locuri de parcare;
- echiparea tehnico edilitari: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilitéfiile necesare functionarii
acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin avizele pentru retelele existente, pe cheltuiala beneficiarului
prin racorduri/bransamente la refelele publice de api, canalizare menajerd, electricitate, si gaze naturale din
strada Islaz, conform plansei nr. U.04 —Reglementiiri urbanistice-echipare edilitars.

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie

electricd, potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1 996.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de 17.01.2025,
infiintatd Tn baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj s1 urbanismul si a H.C.L nr.44 din
31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U si HCL nr. 163/25.03.2024 privind componenta CTATU, se
avizeazd FA VORABIL/CU CONDITH/NEFAVORABIL Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte
integranti din documentatia PU.Z,;

- Autorizatiile de construire se vor emite cu respectarea operatiunilor reglementate prin documentatia
de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor la un drum public si asigurarea tuturor
utilitatilor necesare investitiei;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa reglementiiri urbanistice nr. U.03-anexatd si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse

in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Avizul arhitectului sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului local, conform Legii

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef nu obligd autoritatea publici locali implicit la aprobiri ulterioare ale

documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executiri lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi

numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatelor de

urbanism nr. 999/08.07.2024 si 101 0/09.07.2024, emise de Primiria Municipiului Targu Jiu.

Achitat taxa de 700 lei, conform ordin de plati nr. 2003/20.03.2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade ..................

Arhitect-gef**),
(cu atributii delegate)
Rézvan Armand-Constantin

fntocmit,

Luntrara/i)i ﬁ/an



MINISTERUL MEDIULUI,

s, AGENTIA NATIONALA PEN FRU
APELOR $1 PADURILOR

PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 6 din 03.02. 2025

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. EUROTULIP S.R.L. i S.C. ENERO FURNIZARE S.R.L.,
cu sediul in municipiul Tg.Jiu , strada Islaz » r. 17, judetul Gorj , privind planul/progranul
P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA MIXTA IN SCOPUL CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE CLADIRI S|
FACILITATI CU FUNCTIUNI MIXTE - COMERCIALE , BIROURI , INVATAMANT , TURISM , ACTIVITATI
SPORTIVE , RECREATIVE , DISTRACTIVE » SANATATE Sl ASISTENTA SOCIALA - cu amplasament in
municipiul Tg.Jiu , strada Islaz » f.n., judetul Gorj , inregistratd la APM Gorj cu nr. 10514
din 09.12.2024 , in baza

* HGnr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

* OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

* Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului si pddurilor nr. 19/2010;

* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

»  ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 14.01.2025 ,» @ completarilor depuse la documentatie;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri s programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide :

Agentia Pentru Protectia Mediului Gorj

Adresa Strada Unirii, nr, 76, Térgu Jiu, Gorj, Cod 210143,

Tel.: 0253-215384; Fax: 0253-212892

e-mail: office@apmgj.anpm.ro

website: http://apmgj.anpm.rg - - -
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Planul/programul DEZVOLTARE ZONA MIXTA IN SCOPUL CONSTRUIRII UNUI| ANSAMBLU
DE CLADIRI SI FACILITATI CcuU FUNCTIUNI MIXTE - COMERCIALE » BIROURI
TN“VAVTAMANT » TURISM , ACTIVITATI SPORTIVE » RECREATIVE , DISTRACTIVE ,
SANATATE I ASISTENTA SOCIALA - cu amplasament in municipiul Tg.Jiu , strada
Islaz , f.n. , judetul Gorj , nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvatj si
se va supune adoptarii fard aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte gi alte activitati
viitoare fie in ceeq ce priveste amplasamentul, natura, médrimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocdrii resurselor:

Planul este pregatit pentru domeniul: amenajarea teritoriului si urbanism si stabileste cadrul
pentru proiecte care sunt previzute in anexa li la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului $i iIn urma analizei obiectivelor
din plan, luand in considerare criteriile relevante prevazute in anexa | din HG 1076/2004, nu
au fost evidentiate efecte potential semnificative asupra mediului.

Obiectul P.U.Z.-ului consti in reglementarea indicatorilor urbanistici ai terenurilor cu /™

numerele cadastrale 52560, si 59034 » teren proprietate privata a firmelor S.C. EUROTULIP -
S.R.L. 5i S.C. ENERO FURNIZARE S.R.L. ( ambele reprezentate prin Surupaceanu Bianca Aida ) ,
alipirea terenurilor si construirea unei cladiri cu spatii comerciale si servicii de sanatate la
parter iar la etaj spatii de birouri , sanatate si asistenta sociald , regim de inaltime P+4E dar si
schimbarea destinatiei cladirilor existente C1, C2, C3 si C4 in birouri, activitati recreative
pentru copii (divertispent, agrement, turism, activitati recreative, distractive si sportive)
pentru a oferi un caracter mixt zonei prin oferirea de spatii comerciale sau de servicii la parter,
iar la etajele superioare birouri si servicii de sanatate , in conditiile respectarii prevederilor
celorlalte documentatii de urbanism si a conditiilor particulare generate de teren, de
vecinatatile acestuia si de cerintele functionale,
Functiunea parcelei este zona industriala far destinatia propusa va fi zona mixta de servicii,
Suprafata teren studiat este de 4.959,00 mp;
Constructii existente mentinute:

C1 (529.00 mp) schimbare destinatie din sectie intretinere in spatiu de joaca pentru copii

C2 (396.00 mp) schimbare destinatie din hala productie in activitati recreative
- €3 (155.00 mp) schimbare destinatie din Sediu firma in spatiu birouri -

C4 (445.00 mp) schimbare destinatie din hala depozitare in spatiu de joaca pentru copii -
Constructii propuse:
- 1 constructie - 894.53mp

Tn cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urmatoarele obiective principale:

- reglementarea indicatorilor urbanistici zonali ai terenului ;

- alipirea terenurilor;

- schimbarea destinatiei cladirilor existente C1, C2, C35i C4;

- asigurarea acceselor la teren Prin corectarea cu aleile de incinta propuse;

- asigurarea premiselor unei dezvoltiri armonioase pe termen mediu si lung a acestei
zone avand relatii concrete cu vecinatatile si cu dezvoltarea intregii localitati, pe principiile
dezvoltarii durabile;

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona.

Planul Urbanistic Zonal face urmitoarele propuneri:
- stabileste regimul de aliniere al constructiilor; retragere de 5.00m si 1.85m de la
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aliniamentul strizii Islaz;

- regimul de inaltime propus de P+4;

- stabileste o posibilitate de amplasament pentru constructii noi;

- stabileste procentul de OCupare maxim propus (70%) si coeficientul de utilizare
maxim al terenului (3.8), specific regimului de inaltime.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este amplasat pe Str. Islaz. Tn prezent terenul
are asigurat atat accesul carosabil cit si accesul pietonal din str. Islaz, drum cu care se
invecineaza pe latura de vest sud si est.

Bilant teritorial :

Total teren studiat ‘ din | Constructii existente Constructii propuse |
| care Drumur
ome T e R T
A99 mp 1100 % | | 1.524 mp | 3073 % | 1.007 mp | 20.70 % 1.728.45 mp | 34.85

Spatiu verde
e~ |

679.00mp / 13.69 %
" poT pr. | POT max. CUTpr. | CUT max. {
| pr. | pr.

!‘5174%_| 70.00% REEI 3.8_j

Se vor amenaja parciri si spatii verzi conform reglementirilor in vigoare .

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreazd sau care derivd din ele;
Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului .

c) relevanta planului squ programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

Pentru alimentarea cu apa se propune racordarea la reteaua de alimenate cu apa existent3 pe
amplasament

Canalizarea menajeri - racordarea la reteaua de canalizare din strada Islaz .

Alimentarea cu energie electrici se va realiza prin racord la reteaua existenta in zonj .
Realizarea de zone verzj .

Prin plan :

" S€ propune reglementarea indicatorilor urbanistici ai terenului;

- S€ propune schimbarea din zona industriala in zona mixta de servicii;

- S€ propune schimbarea destinatiei cladirilor existente;

" S€ propune realizarea unei constructii cu un regim de Tnéltime P+4 E;

" 5€ propun accese auto si pietonale din Strada Islaz;

- Se propune racordarea noij constructii la retelele existente in Zona;

- S€ propune realizarea a 38 locuri de parcare pe parcela dintre care 1 loc pentru persoanele
cu dizabilitati locomotorii ;

- Sé propune realizarea de spatii verzi;

d) problemele de mediu relevante pentru plan say program:
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Lucrérile propuse a se executa nu creeazi probleme de mediu care ar putea afecta echilibrul
ecologic existent. Terenul studiat nu prezint pericol de degradare, de inundare, alunecari sau
eroziuni. Investitia propusi nu este generatoare de poluare a aerului, apei sau solului. Apele
pluviale de pe amplasament, care sunt conventional curate, sunt evacuate prin scurgere
naturala si drenuri spre rigolele stradale sau canalele existente in zoni.

Nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere pe sol sau in ape de suprafata si nu se
vor depozita deseuri menajere, in afara platformelor si spatiilor special destinate;

Constructiile vor fi amplasate astfel incat si nu deranjeze in nici un fel constructiile vecine
existente deja in zona .

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu : nu este cazul .

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul .
-b) natura cumulativd a efectelor: nu este cazul .
¢) natura transfrontierd a efectelor: nu este cazul .
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
nu este cazul .
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential
afectate: - nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul .

(ii) depésirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului: nu este cazul .

(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul .
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul .

Obligatiile titularului:

o Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specifice .

o Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului,
daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea
modificarii .

o Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul , precum si orice
modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizati de autoritatea competenta pentru
protectia mediului .

o Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului

o Respectarea avizului de oportunitate eliberat pentru PUZ - ul analizat .

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
= Anunturi publicate in ziarul Impact in data de 09.12.2024 si 12.12.2024 privind

depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu si anuntul deciziei etapei de
incadrare in ziarul Impact in data de 22.01.2025 ;
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* Anuntul si Draft-ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afisat pe pagina de internet a APM
Gorj;
* Documentatia de sustinere a solicitdrii au fost accesibile consultérii publicului pe toat3

durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Gorj , municipiut Tg.Jiu , Strada
Unirii | nr. 76 judetul Gorj .

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cy prevederile Legii contenciosuluyi
administrativ nr. 554/2004 cy modificarile si completirile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV , SEF SERVICIU AVIZE , ACORDURI
AUTORIZATII

Dr. ing. Ina Liliana BLIDEA Ing. Ludmila Liana BARDAN

S

e S

Intocmit : L.L.B.
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COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 14483/data 16.12.2024

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 16. 12.2024, a examinat lucrarea: ELAB PUZ
PT DEZV ZONA MIXTA IN SCOP CONSTR ANS CLADIRI SI FACILITATI CU FUNCT
MIXTE-COMERCIALE, BIROURI, INVATAMANT, TURISM, ACTIV
SPORTIVE,RECREATIVE SIDISTRACTIVE,SANATATE SI ASIST SOCIALA,
MUN.TG-JIU, STR, ISLAZ, FN, JUDET GORJ-BENEF EUROTULIP+ENERO F

Sursa de finantare:
Nr. lucrare; 10729
Elaborata de: SEARCH STUDIO SRL

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Yarianta |

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

In urma discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economici MT&IT a
Distributie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionati, cu urmatoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv

conditiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv conditiile de coexistenta
dintre RED si constructiile civile si industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019..

Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public", in care sunt stipulate continutul
cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si
etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului de racordare.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor casnici din locatia mentionata,
se va elabora un studiu de fezabilitate, conform prevederilor ord ANRE 36/2019.
Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,
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precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin
Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s completarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a# aferente capacita#t#ilor
energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n
Domeniul Energiei nr. 239/2019. .

Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
prevederile urmitoarelor Acte normative:

a.#Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123 / 2012;

b.#Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

c.#Legea locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificirile s1 completarile

ulterioare:;

d.#Legea serviciilor comunitare de utilititi publice nr. 5 1/2006;

e.#Hotardrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati;

f#0rdinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public ;

g-#0rdinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, cu modificirile ulterioare;

h.#0rdinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si

de siguranta aferente capacititilor energetice, si Ordinul nr, 225/2020 pentru modificarea
s#i completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectiie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019;

i.# Ordinul ANRE nr. 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de

distributie";

j-#Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al retelei electrice de transport, cu

modificirile si completirile ulterioare;

k#0rdinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solutionare a neintelegerilor legate de

incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a
contractelor de furnizare a energiei electrice i a contractelor de racordare la retea.

Solicitantii avizelor de amplasament se adreseazi operatorului de retea cind se afli in
situatia de a efectua :

##realizarea unor lucriri deconstruire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel ;
ffexecutarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi

sau existente ;

##trealizarea de lucran deconstruire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind cii de comunicatie, retele si dotiri tehnico-edilitare;
#tfrealizarea de lucrdri, amenajiri si constructii cu caracter provizoriu ;

##amplasarea unor instalatiisau obiecte utilizand ca suport elementele retelei
electrice;

#tdemolarea, dezafectarea oridezmembrarea, partiald sau totald a constructiilor si
instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor s1 utilajelor tehnologice, inclusiv

a elementelor de constructii de sustinere a acestora;

#rexecutarea altor lucriri de constructii pentru care, conform legii, este

obligatorie obtinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
#tfelaborarea documentatiilor deamenajare a teritoriului si de urbanism : planurile

de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism si regulamentele locale de urbanism
aferente acestora.
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Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru constructiile ce fac
obiectul tuturor categoriilor de lucriri mentionate mai sus si s¢ afld in una din
situatiile in care :

-#Avizul de amplasament se regaseste in lista cu avizele si acordurile legale,

necesare in vederea autorizarii, prevazute, conform legii, in certificatul de urbanism ;
-ffconstructia respectivi va fi/este amplasatd in zona de siguranti a capacitatilor
energetice.

Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si
dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacititilor energetice
ulterioare (ordinele ANRE 239/2019) si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i
completarea Normeit tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Natffionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.

Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau a conditiilor de modificare RED, in
temeiul Ordinului ANRE 239/2019, este necesara intocmirea prealabila a unor studii de
solutie/studii de coexistenta. Deoarece la faza PUZ aceste studii nu au fost intocmite
putem retine ca sunt previzibile solicitari de reconfigurare/reamplasare RED si ca de
regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran.

Ne exprimam disponibilitatea pentru solutionarea in termenele legale a tuturor
solicitarilor de emitere avize de racordare si/sau avize de amplasament necesare pentru
transpunerea in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a municipiului Targu
Jiu, judetul Gorj si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare,

pentru transpunerea in practica a solutiilor tehnice prevazute in avizele de racordare
si/sau in avizele de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributie Energie Oltenia
S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

VICEPRESEDINTE C.T.E. | ,J.o-\;\',-.bu;i Enor‘&’gb
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S.C. APAREGIO Gorj S.A. \!

Str.Tineretului Nr .8 Etaj2 5 - MRC /

210185 Targu-Jiu ‘

6ApaRegioGorj P
— —— &

- 150 9001 Certificat nr. 875C ‘

1S0 14001 Certificat nr. 449M
IS0 45001 Certificat nr. 306HS

Ne [OCFE 1 1649 pan t

Achitat cu chitanta nr. OP

CATRE,

EUROTULIP SRL PRIN SURUPACEANU BIANCA AIDA

Raspuns la cererea dvs. nr. 9559 / 02.12.2024 prin care solicitati eliberarea unui
AVIZ pentru realizarea lucrarii: “ELABORARE PUZ PENTRU DEZVOLTARE ZONA MIXTA ‘
iN SCOPUL CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE CLADIRI S| FACILITATI cu
FUNCTIUNI MIXTE-COMERCIALE, BIROURI, iNVA'!'AMANT, TURISM, ACTIVITATI \
SPORTIVE, RECREATIVE S| DISTRACTIVE, SANATATE S| ASISTENTA SOCIALA” in
conformitate cu CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 999/08.07.2024, judetul GORJ,
municipiul TARGU-JIU, strada ISLAZ, nr. C.F. 52560, v& comunicim c3 APAREGIO GORJ
S.A. este de acord cu amplasamentul propus de dumneavoastra, cu urmatoarele conditii: ‘

* In zoni existi retele de api si canalizare conform plansei GIS.
* Lucririle se vor realiza firi ca acestea si fie afectate.

* Remedierea eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarul lucriirii.

Sef C.E.D Tg - Jiu, intocmit,
Ing. Tobi Romeo Serviciu Tehnic-Productie,
Ec. Popescu Alina-Mihaela

FPOCED 03.02, Ed. 4/ Rev. 0

Cont BRD-GSG Tg-Jiu IBAN RO76 BRDE 200S V206 3397 2000 Tel.: +40 253 217 653
118/6/2007 Cont Trezoreria Tg-Jiu IBAN RO81 TREZ 3365 069X XX00 4979 Fax: +40 253 211 457
RO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCB 0149 1162 5223 0001 web: www.aparegio.ro

Cont BT: RO 35 BTRL RONC RTO0 D 6823 501 mail: office@aparegio.ro
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PLAN DE INCADRARE iN ZONA

CERERE NR.9559 DATA:02.12.2024
SOLICITANT:EUROTULIP SRL
LOCATIA: STRADA ISLAZ, NR.FN
TELEFON:0784382372
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DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializata
B Mrigagts . 49, Corp 8

Cod postal: 040254 SURUPACEANU BIANCA AIDA
Contact online:www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Silviu Cojocaru

Str. Islaz, nr. 17, sc. -
bl. -, et.-,ap. 6

Nr. 62322-320.398.516/23.01.2025 Jud. Gorj, Mun. Térgu Jiu

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrats cu nr. 62322-320.398.516 din 21.01.2025, privind eliberarea
avizului de principiu In scopul declarat pentru elaborare PUZ pentru dezvoltare zoni mixti in scopul construirii
unui ansamblu de cladiri si facilitatii cu functiunii mixte — comerciale, birouri, invitamint, turism, activitatii
sportive, recreative si distractive, sanitate si asistenta sociald - Mun. Targu Jiu, Str. Islaz, FN, nr. cadastral
52560, Jud. Gorjin urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie scara nespecificata, vizat de
societatea noastra, proiect nr. 97/2024, elaborat de ARCH STUDIO SRL, completat cu datele solicitate si va
comunicam urméatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturaie) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detaliile privind reteaua de distributie existentd in zona studiat, care se afl3
in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse,
se vor amplasal poza la o distanta de sigurantd minima admisa pentru regimul de presiune medie.
in vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii In pericol a
persoanelor, bunurilor $i mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de legislatia
in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea Si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice gi a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completérile ulterioare si Ordinului MEC nr. 47/2003.

Proprietatile pot fi traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente si sunt
in proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specificd din domeniul gazelor naturale, portiunea de
conducta care pleaca de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteaza individual constructiile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (1.U.G.N). Potrivit Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al
Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (A.N.R.E.) proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se
efectueaza de catre acestia impreuna cu un operator economic autorizat de catre A.N.R.E.

Lucrérile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM/SRD), rasufiatori,
casete protectie GN si cdmine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie
catodicd (SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legéatura
conducta si prizé anodica, bransament electric, prizé de pamant), in functie de situatia din teren.

Inurma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente n zona studiat& in vederea elaborérii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitdrile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesari depunerea si inregistrarea

A

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com : J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CuUl: RO 23308833

Call Center: 021 9376 Capital social: 76 201.910 lei

distrigazsud-retele.ro
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11.

RETELE

la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https.//www.distrigazsud-retele.ro/casi-ta/nu-am-gaz.
Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeazd de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin postéffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https.//www distrigazsud-retele.ro/casd-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.
Adéancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o indltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrdrilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat in trama stradald, trotuar, parcare, etc).
Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi stabilita la
cerere, de Distrigaz Sud Retele.Pentru devierea retelei de distributie gaze veti solicita online sau la Birourile
Receptie Clienti ale DGSR, avizul de principiu de deviere, prin depunerea unei documentatii specifice; in baza
solicitérii avizului de deviere, specialistii nostri vor emite Solutia de deviere. Conform art. 190 din Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, suportarea tuturor cheltuielilor de modificare a traseului
retelelor de distributie gaze naturale afectate (respectiv dezafectarea celor vechi, proiectarea si executia celor
noi) revine solicitantului lucrarii. Reteaua deviata va intra Tn patrimoniul ENGIE Roménia SA cu titlu gratuit si
fara viitoare despagubiri.

In zona de protectie si de sigurant3 se interzice executarea lucrarilor de orice naturd fard aprobarea prealabild a

operatorului de distributie gaze naturale.

Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012,,Art. 190. - Pentru protectia

obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sd realizeze constructii de orice fel in zona de sigurant4 a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea si se execute o constructie,
solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii n
patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sé& efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, f3ra avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. sd depoziteze materiale pe caile de acces si In zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;
d. saintervin& Tn orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale
(PM/PRM/SRS/SRM/SRD), a statiilor de protectie catodics (SPC,DSP,DF,DBN) a racordurilor sau a instalatiilor
de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE
nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a
prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.
Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de siqurant3 minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instafati’. Distanta de siguranta, exprimatd in metri, se misoara in proiectie orizontali
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),

se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 “‘Distante de

siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite

de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de Tmbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform

reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd Maéarasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com : J40/2728/2008

Sector 4, Bucuresti, 040254 CuUl: RO 23308833 et .

Call Center; 021 9376 Capital social: 76.201.910 lei % * § i?.s...'.ag....;l" T Pt
2000
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Avand in vedere c3 sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continu3 modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (ap3, canalizare, energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s3 cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, s& se regdseasca si planurile cu lucrdrile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilitéti, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 999 din 08.07.2024 eliberat
de Primaria Municipiului Targu Jiu.

\

Marian Catélin ILIE Silviu COJOCARU

SEF DEPARTAMENT - =
DIRECTIA FLUX GAZ SI OPERATIONAR TRIGAZ SUD RETELE

KE@@‘:Q Sef Exploatare
™ :

S

Directia Operational?
¢ cpartament Mentenanta
Specializata

(2)
Prezentul aviz este Insotit de urmatoarele documente:
Plan situatie scara nespecificata, PL GIS DGSR
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer DGSR
Factura nr. 1905485945
ES———
Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com : J40/2728/2008

=

)

Sector 4, Bucuresti, 040254 CUt- RO 23308833 % ~Y i
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI EUROTULIP SRL

C.LF: RO23308833 Strada:ISLAZ, nr.17, ap.6, loc:TARGU JIU
Capital social: 76.201.910 CodP:210107
Punct de lucru: Gorj Judetul: Gorj
Adresa: Str. Narciselor nr. 1, Targu Jiu Cod client: 600009920023
Tel: 021-9376 Cont contr:2003866514
Fax: 0213011819 Nr.ord.reg.com./an: J18/30/2012
IBAN: RO44BRDE4508V39876854500 C.LE.: RO29556498
Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA  conen-
[BAN: RO51TREZ7005069XXX002060 Banca:
Trezoreria: TREZORERIA STATULUI
Factura fiscala nr. 1905485945/14.01.2025

lCotaT.V.A.19,00% - =

Numar factura: 1905485945 Adresa amplasament
Jud. GJ Loc. TARGU JIU

‘Detalll necesare platii Data factura:14.01.2025 ‘ Notificare: 000320398516

|Cod client: 600009920023 i Str. ISLAZ Nr. FN
Descriere serviciu : UM. Cdntitate Pret unitar . Valoare ) TV.A.
(fara T.V.A) LEI LEI
| 12 3 4 —5(3x4) 6
Aviz principiu complex BUC 1,000 337,50 337,50 64,13

’7__

TOTAL DE PLATA (COL. 5+COL 6): 33\7/&518“8 41

 Factura 3 fi scala c1rcula fara semnatura si stampila conform prevederllor Codului Fiscal




| INDIC! URBANIS TICl: |

Sieren=4.959,00 mp "1 Steren = 4.959,00 mp |

Sconstrulta pr=2.551, 00 mp Sconstruita maxima pr.=3-469s00 mp ‘

Sdesfasurata pr. =6284,00mp } Sdesfasurata maxima pr, = 1 9000,00 mp '

P.O.T. propus =51.44% | P.O.T. maxim propus = 70% : =] —_— , Crimd sl
C.UT.pro us—12 C.U.T. maxim pro us*38 S : ; : ) T d
e ek : = i Eurotulip SRL si Enero Fumizare SRL prin Stripaceant Bianca Aidg

Q-a. dranat ev\pn-\o«hu Saan, Mumc;p/ul Tg-Jiu Strada Is!az nr. FN Judetul Goq‘

W idoasdk. \user acopm@m PO

- Parcele vecin (zona mdustnala)
- Limita de proprietate

- Constructii vecine
L -'_'_L;. - Zona cai de circulatie rutiera

L,; ) lﬁr'l ELE
;f,}‘iONALA

- Acces pe parcela
LEGENDA

- - Constructie propusa pentru spatii comerciale,
servicii de sanatate (1.027,05mp)

- Constructii existente propuse pentru schimbare de
destinatie in birouri, activitati recreative, spatiu de joaca
pentru copii (1.524,00mp)

Aiexand(u-huu

- C1 (445.00 mp) HORTOPAN
BB - Alee auto propusa (1.120,38mp) g

‘:’ - Alee pietonala propusa (60807mp) e EE S

l::l - 38 locuri de parcare propuse dintre care 1 loc pentru
persoanele cu dizabilitati (2.5x5)

- Pubele de gunoi 1.5x4.00
E: Spatiu verde in cadrul parcelei (672.00mp)

. . __ _BLANTTERTORAL
aiteren studiat din Constructu ex;stenthonstructuiJro juse Drumuri Spatiu verde _

- C1(529.00 mp) Oﬂnmum.unqnuz =
- C1(396.00 mp) e
- C1(155.00 mp) L ,‘

I

;”‘“* 00rmp 100% 'care1.524,00m3,%0,73 %1.027,00m0.70% 1.728 45 mp 34.85 % 679.00mp  1359%

nr. cad. 58327

RNV g ,
L fie e e _l ! ==
| w.——-—.L———-- S e rme— . [, Son: . =T= e e v m oy
Cenidal -Verificator Nume Semnéturd : referat/expertiza nr./data

-Expert

e Be heﬁciar ;é(]rdﬂ]" SRL si Ener Furnizéna_m\l;_—
prin Surupaceanu Bianca Aida o
| 9712024

Amplasament: Mun, To-Jiu_ Str. Islaz, nr, FN
Jud. Gor!

NIRRT

rare P na mixta in

| Elaborare PUZ pentry dezvoltare zona mixte in scopul
= construiri ansamblu de cladid si facifitali cu functiuni mixte -
P.U.Z.

comerciale, birouri invatamant turism, activiiali sportive

recreative si distractive, sanatale si asistenfa sociala

| Deto:  ~ Sef proiect : _Arh. Camui lulian — |l Titlu plansa :  POSIBILITATI DE 8
3 septembne 1Arh Honopan Alexandru . Aq‘ : MOBILARE U.04 _.‘?.':
g URBANISTICA

\M #

t.-.l——._—w

Nume : Sen 1atura

| 2024 Proiectat ;
lSc 1/5—_1 Desenat : Arh Hortopan Alexandru

i
|
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA I, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distante de sigurantd intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima de {a conducta Distan{a minima de la conducta
(f:\lr{ Instalatia, construcia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR | PMm PI PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
L susceptibile de a fi construite 1 1 ] 8 : 2 B 3
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune etc. 0.5 0.5 10 2 15 1.5 B 2
4 | Conducte de canalizare 1.0 1,0 1,5 1,5 1,0 1,0 1,5 1,5
Conducte de apd, cabluri de forta, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau cdminele acestor | 0,5 0,5 0,5 1,5 0,6 0,6 0,6 1,5
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
6 sau alte camine sublerane 0.5 0.5 ey e 1.0 1.0 10 1.5
7 | Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiatd 0,5 0,5 0.5 1.5 1.2 1,2 1.2 1.5
8 | Copaci 05 0.5 0,5 1,5 1.5 1,5 1,8 1,5
9 | Stalpi 0,5 0,5 05 0.5 0.5 0.5 0,5 0.5
Linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje si incinte
10 | industriale: 15% | 1,57 | 1.5 | 29 2% 2% 2%) 2%)
— in rambleu
— in debleu, {a nivelul terenului 3,0 | 3,0*) | 3,0 | 55*) | 55™) | 55"} | 5.5) | 55

*} Da (a picioru taluzulul.
**) Din axul finiei de cale ferata.

NOTA:

Distantele, exprimate in metri, se misocard in proiectie orizontala inire limitele exterioare ale conductelor i constructiile

sau instalatiile subterane,

Art. 31. — Distaniele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transportd fluide combustibile,
depozitele de carburanti, statiile de distribufie carburanti, statiile
de imbuteliere GPL etc. se stabilesc conform reglementarilor si
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minimd dintre conducteie de
distributie a gazelor naturale din otel supraterane si caite ferate
electrificate este de 20 m, misurata in proiectie orizontald de la
sina cea mai apropiats la generatoarea extericard a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantefor dintre conductele de distributie
sau instalafile de utilizare a gazelor naturale din otel
supraterane gi liniile electrice aeriene (LEA) de joasd, medie sau
Tnalta tensiune se respecta prevederile din legislatia fn vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniilor
aeriene de energie electricd cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru profectarea si
executarea retelelor de cabluri electrice, aprobat prin Ordinut
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

c) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia I,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Art. 33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din ofel montate in zona de influenta a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau inaltd tensiune se protejeaza impoftriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art. 34, — Distanta dintre conduciele de distributie sau
instalatile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
in statii, trigje §i incinte industriale se stabileste cu acordul
detinatorilor acestora.

Art, 35. — Cénd nu este posibild respectarea distantelor
indicate in tabeluf nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitiile 1—8, cu conditia ca pe poriiunea in cauza si se
prevadi urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor in tub de protectie;

b} montarea résufistorilor pentru evacuarea Tn atmosferd a
eventualelor scipari de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art. 36. — {1) Se interzice montarea subterand a doué
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee pardele la
o distan{d, masurata in proiectie orizontald de la generatoarea
exterioard a conductelor, mai mica de 0,5 m; se recomanda ca
distanta dintre conducte s fie mai mare decéat 1,5 x (B4 + D2),
unde Dy si D, reprezinti diametrele exterioare ale conductelor
respective.

(2) In situatia prevézuta la alin, (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de sigurant3 fatad de staliile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se mésoaré de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanicé este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul Tn care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta Intre statii de regiare, reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distantele de sigurani3, in m, pentru statii de capacitate:

pana la 6000,
fn m3h
Nr.

6000 ... 30000,
in mdh

peste 30000,
fn m3h

crt Destinalia constructiilor invecinate

Presiunea gazelor naturale la intrare (P), in Pa si in bari

P<2+105(2-105<P<6-105|P>6+105|P<2-105|2-105<P<6- 105|P>6-105|P <6+ 105[P> 6+ 105

P<2 2<Ps6

P>g P<2 2<Px<6 P>6 P<6 P>6

1. | Cladiri  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:

—grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—ll, cu risc de
incendiu foarte mare

— grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu H—V, cu fisc de
incendiv mare, mediu/
mijlociu sau mic

— grad de rezisten{s la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—Ii, cu risc de
incendiu mare, mediuw/
mijlociu sau mic

12 11 13 18 22 27

15 12 15 20 25 30

12 10 12 15 20 25

2. | Instalatii industriale in aer 7 10
liber

13 1 13 18 18 27

3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative de pe
teritoriul unitatifor
industriale)

— grad de rezistenta la 7 10
foc/nivel de stabilitate |a
incendiu It

— grad de rezistenia la 7 12
foc/nivel de stabilitate la
incendiu II—v

12 10 12 15 20 25

15 12 15 20 25 30

4. | Linii de cale feraté:
— curentd 20 20

—de gargj 20 20

20 20 20 20 25 30
20 20 20 20 20 25

5. | Marginea
carosabile

drumurilor 4 5

6. | Linii electrice de inalta 20 20
tensiune

20 20 20 20 20 40

Art. 38. — (1) Statiile/Posturite de reglare, reglare-
masurare sau masurare a gazelor nalurale, de capacitate pand
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii in cauz4, cu condilia ca peretele cladirii sa fie rezistent
la explozie, sd nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depdseste cu § m limitele postului Tn
ambele directji;

b) o inaltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor previzute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

si cu maximum 65% pentru hit, b), cu conditia sa se prevada cel
putin una din urméatoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de Inchidere care sa inirerupa
alimeniarea cu gaze naturale a imabilului in cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distan{a
minim3 de sigurant3 fatd de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5m.
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MASURI DE RESPECTAT
in cazul unei avarii survenite asupra'

retelei de gaze naturale
/

E—

sTOP|

OPRITI imediat lucrarile pe santier!

=
NU FOLOSITI surse de foc!
NU produceti scanteil

OPRITI traficul rutier n cazul unor pierderi de
gaze naturale In apropierea unei zone publice!

Nt e
EVACUAT! toate persoanele aflate in zona
respectival

i )

Y

NU INTERVENITI niciodata asupra retelei de
gaze naturale avariate!

R e
e

APELATI 112 M'm\om._\mom 55 46
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Adresa: Bulevardy) Marasesti, nr. 4-6, Corp B, sactor 4, 040254, Bueuresti

JAGI2725/2008, CUI 23308833, capital social 74.750.240 [ei
www.distrigazsud-retele.ro

INFORMATII UTILE-
PRIVIND PREVENIREA
AVARIILOR ASUPRA
RETELEI DE GAZE
NATURALE

. [DisTRIGAZ sup
RETELE



% MINISTERUL SANATATII

Directia de Séanitate Publici Gorj

Térgu Jiu, Str. 22 Decembrie 1989, Nr. 22 Bis Cod: 210215, jud. Gorj
TEL: 0253/210156 --- FAX: 0253/210144
e-mail principal:office@dspgorj.ro
e-mail biroul relatii publice :relatii.publice@dspgotj.ro
secretariat :secretariat@dspgorj.ro”pagina WEB :: ,, http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro”
Numir de date cu caracter personal: 35910
COMPARTIMENT AVIZE/AUTORIZARI- C18

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanatate publica
( Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 22773 din 10.01.2025

Urmare a cererii adresata de catre EUROTULIP SRL, reprezentata de Surupaceanu Bianca
Aida, cu sediul in Mun. Targu Jiu, str. Islaz, nr. 17, camera nr.6, P, Jud. Gorj, inregistrata la DSP
Gorj-Compartiment avize/autorizari cu nr.773 din 02.12.2024, prin care se solicita asistenta de
specialitate de sanatate publica pentru proiectul :

sElaborare PUZpentru dezvoltare zona mixta in scopul construirii ansamblu de cladiri
si facilitate cu functiuni mixte -comerciale, birouri, invatamant, turism, activitati sportive,
recreative si distractive, sanitate si asistenta sociala “, la adresa, Mun. Targu Jiu, str. Islaz, FN,
Jud. Gorj, s-a analizat documentatia depusa si s-a evaluat conformarea proiectului la normele de
igiena si sanatate publica, de catre dr Sfirleaza Elena, medic primar igiena si Ciobanu Monica,
asistent principal igiena, care a intocmit Referatul de evaluare nr.1 din 10.01.2025.

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare
mentionat, comunicam ca, Proiectul nr.97/2024, intocmit de Search Studio SRL, se conformeaza la
normele de igiena si sanatate publica: Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014, pentru aprobarea
Normelor de igiena si sinitate publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat

Clauze:

-Respectarea normelor de igiena alimentara conform legislatiei in vigoare;

-Respectarea prevederilor celorlalte documentatii de urbanism si a conditiilor particulare de
teren, de vecinatatile acestuia si de cerintele functionale pentru fiecare activitate specifica;

-Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile,
notificarile si studiile de specialitate, solicitate in procedura de emitere a autorizatiei de construire,
in conformitate cu legislatia urbanistica si a altor reglementari

In conformitate cu ORD MS 1030/2009 , Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza
avize sanitare, iar prezenta notificare nu reprezinta un act juridic.

DIRECTOR EXECUTIV,
EC. STOIANYASILE NARCIS

INTOCMIT,
COMP. AVIZE/AUTORIZARI
CONS. OCOLISANU LOREDANA




NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Ex. unic
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUA 71l DE URGENTA Nr. 4330531
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUA TII DE URGENTA Din 10.01.2025
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGEN TA Targu Jiu

“LT.COL. DUMITRU P ETRESCU" AL JUDETULUI GORJ

Citre,

S.C. EUROTULIP S.R.L. 5i S.C. ENERO FURNIZARE S.R.L.

Ca urmare a solicitdrii adresati de citre dumneavoastri, in baza prevederilor Legii nr.
307/2006 privind apdrarea'z‘mpotriva incendiilor,cu modificirile si completdrile ulterioare, ale
HG. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile st
completérile ulterioare, vi informim asupra faptului ci in urma analizei cadrului legal de
reglementare se certifici respectarea cerintei de securitate la incendiu pentru
obiectivul/investitia la faza PUZ: ,ELABORARE PUZ PENTRU DEZVOLTARE ZONA
MIXTA iN SCOPUL CONSTRUIRH UNUI ANSAMBLU DE CLADIRI $I FACILITATI
CU FUNCTIUNI MIXTE-COMERCIALE, BIROURI, INVATAMANT, TURISM,
ACTIVITATI SPORTIVE, RECREATIVE, DISTRACTIVE, SANATATE SI
ASISTENTA SOCIALA” amplasatd in municipiul Targu Jiu, str. Islaz, jud. Gorj, conform
Certificatelor de Urbanism nr. 999 din 08.07.2024 si nr. 1010 din 09.07.2024, emise de citre
Priméria Municipiului Targu Jiu.

De asemenea, vi informam ci in faza D.T.A.C, in conformitate cu prevederile

art. 30(1) din Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor. avefi oblicatia

sa_solicitati si si obtineti avizul/autorizatia de securitate Ia incendin, pe baza

documentatiei tehnice prevazuti in Normele metodologice privind avizarea si autorizarea
de securitate la incendiu si protectie civili, aprobate prin O.M.A I nr. 180/2022 pentru

categoriile de constructii care se incadreazi in prevederile H.G.R. nr. 571/2016 pentru

aprobarea ,,Categoriilor de constructii sl amenajiri care se supun avizarii si/sau

autorizdrii privind securitatea la incendiu”.

e

Cu stimd, o T
o Meeo
INSPECITORY
{ ~j§ ) _!_'.'; "
Col,, DE OB -
g Vs 57-'”1-“\(9{ 5
AN 7 gt PO o Q/'/
Malacu:Angi§ti 5‘,/

Tg-Jiu, Str.Calea Bucuresti, nr.9 J,
telefon 0253211212, fax 0253211706
Jjudetul Gorj

NESECRET



SERVICIUL DE TELECOMUNICATI!I SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURE$ T

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roménia
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

Neclasificat

Nr._2Daeo din 0. . 3D A4 Ex. unic

Se transmite prin
Internet

EUROTULIP S.R.L.

Stimate Domn/Stimatd Doamna,

Ca urmare a solicitdrii de aviz, Insotitd de documentatia aferents, inregistrats la
institutia noastrd cu nr. 20200 din 02.12.2024 (AR-22737), adresatd de societatea
Eurotulip S.R.L., in calitate de initiator P.U.Z_;

In baza Memoriului general P.U.Z. - proiect elaborat de societatea seARCH
studio S.R.L.;

Avand n vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 999 din 08.07. 2024, cu
valabilitatea de 24 de luni, emis de Primaria Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmétorul;

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - Elaborare P.U.Z. pentru
dezvoltare zona mixti in scopul construirii unui ansamblu de clédiri si facilitati cu
functiuni mixte - comerciale, birouri, invatamént turism, activitati sportive,
recreative, distractive, sdnatate si asistentd sociali - amplasament situat in
municipiul Targu Jiu, strada Islaz, fn, judetul Gorj.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 999 din 08.07.2024 emis de Primaria Municipiului Targu
Jiu, judetul Gorj si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentata atrage nulitatea
avizului si suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor-ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificdri ale documentatiei de urbanism prezentata impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Neclasificat
1/2




Neclasificat
De asemenea, precizam ca incepand cu data de 24.10.2022 noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul
www.sts.ro in Sectiunea Reglementdri - Avize - Avize de urbanism
(https:/formulare.sts.ro/avize-reglementari/).

Neclasificat
2/2



COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE “ C.F.R.” - S.A.

SUCURSALA oy
REGIONALA DE CAI FERATE\ / CONSILIUL

CRAIOVA TEHNICO - ECONOMIC

NR. 72/1/1/ 521 /12.03.2025 F4

CATRE:
S.C. EUROTULIP S.R.L.,
MUNICIPIUL TARGU JIU, STRADA ISLAZ, NR.17, AP.6,
JUDETUL GORJ

Spre stiingd: S.C. seARCH studio SR L.

Referitor la documentatia dumneavoastri ,,Elaborare PUZ pentru dezvoltare

zond mixtd in scopul construirii unui ansamblu de clidiri si facilitifi cu functiuni

mixte-comerciale, birouri, Invitdmdnt, turism, activitifi sportive, recreative,
distractive, sdndtate si asistenti sociald@”, intocmitd pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Targu Jiu, strada Islaz, an N., judetul Gorj, insotitd de Certificatul de
Urbanism nr. 999/174460 din 08.07.2024 ehberat de Priméria Municipiului Targu Jiu,
deoarece amplasamentul lucrdrilor se situeazid la limita zonei de protectie a
infrastructurii publice (la peste 90,00m distantd fatd de axa liniei CF 116 Filiasi-
Livezeni, in interstatia Targu Jiu - Ecaterina Teodormu de la km.73+100 la km.73+300,
pe partea stingd), in afara zonei de siguranta si in afara zonei cadastrale C.F.R. si nu
afecteazd exploatarea feroviari, vi comunicim ci pentru obtinerea autorizatiei de
constructie nu este necesar avizul C.N.C.F. ,CFR”-S.A. - Sucursala Regionala C.F.
Craiova.
Mentiondm c& nu avem obiectii privind executia lucrarii.

Craiova, 12.
PRESEDIN
Ninel CE
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Secretariat C.T.E.
Mirela STEFAN
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Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: Bianca Aida Surupaceanu From: Orange Romania
Company: EUROTULIP S.R.L. Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0784382372 Pagini, inclusiv 4
Date: 11-12-2024 aceasta;
Referinta AF0922627/18000/1701
8

Referitor la cererea dvs. din data de 29-11-2024 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE PUZ PENTRU DEZVOLTARE ZONA MIXTA IN SCOPUL CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
DE CLADIRI SI FACILITATI CU FUNCTIUNI MIXTE - COMERCIALE, BIROURI, INVATAMANT, TURISM,
ACTIVITATI SPORTIVE, RECREATIVE, DISTRACTIVE, SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA in Targu Jiu,
jud.Gorj, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1
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PROTELCO

8.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 11-12-2024
Referinta: AF0922627/18000.......

Catre:

EUROTULIP S.R.L.

Blanca Aida Surupaceanu

Conform Certificat de Urbanism nr.999 din 08.07.2024

In atentla,
Bianca Aida Surupaceanu

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0922627/18000 din data 29-11-2024
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Roménia S.A. pentru lucrarea
ELABORARE PUZ PENTRU DEZVOLTARE ZONA MIXTA IN SCOPUL CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
CLADIRI SI FACILITAT! CU FUNCTIUNI MIXTE - COMERCIALE, BIROURI, INVATAMANT, TURISM,
ACTIVITATI SPORTIVE, RECREATIVE, DISTRACTIVE, SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA, Conform

Certificat de Urbanism nr.999 din 08.07.2024, Gor], Targu Jiu
va comunicam urmatoarele;

CONDITII TEHNICE
privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatli afiate in exploatare,

executia lucrarilor prolectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat traseul F.O Orange Romania SA.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Roménia S.A. si
Suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta,

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii,

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezuitate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa foloslrea informatillor referitoare la instalatiile de telecomunicatil, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din

avizul de principiu conditionat emis de Orange Roménia S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI COORDONATOR COMPARTIMENT
ing. Patrasca Constantin | l_rgg..Serban lonel
W, - INTOCMIT

Ing. Mihai Adina

”
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PROTELCO

8.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8608690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul,

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legli, de respectarea condititior generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATII.

* REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE

DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A,, telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telscomunicatii din zona
lucrarilor,

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
Ing. Serban lonel Ing. Mihal Adina

LA

i
f
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Primaria Municipiului TArgu Jiu

Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Térgu Jiu, Judetul Gorj, Roménia, CUI RO 4956065
Tet. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.tareujiu.ro, e-mail: primariatargujiu®targujiu.ro

Nr. 169896 din 04.08.2025

CATRE
SC EUROTULIP SRL; SC ENERGOFURNIZARE SRL
Str. Islaz nr.17

Targu Jiu, jud. Gorj

W 'sos00t
‘ LL-C {Certification?

150 90012015
Cartificat nr. 400534

' 1SO 37001
13- ('&'si;:';f—;::
Certificat 4006000

Prin prezenta, va informam c3 in urma analizirii de citre Comisia de Circulatie a
documentatiei dumneavoastra inregistrats la Primaria Municipiului Targu Jiu sub num3rul

169896/12.06.2025 - “Dezvoltare zon$ mixt3 in scopul construirii unui ansamblu de cladiri si

facilitati cu functiuni mixte — comerciale, birouri, invdtdmant, turism, activitati sportive,

recreative, distractive, sdnatate si asistentd social3”, precum si a plansei refacute conform

solicitarii Comisiei, Comisia a emis AVIZ FAVORABIL.

Primar,

Comparti
Ing. Raz

ent GC,
op-Manta



NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Tg-Jiu
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN GORJ Ex.nr.__
POLITIA MUNICIPIULUI TG-JIU- BIROUL RUTIER Nr. 364055 din 17.06.2025

Operator date cu caracter personal

CATRE
S.C. EUROTULIP S.R.L. SI S.C.ENERO FURNIZARE S.R.L.
prin Surupéaceanu Bianca Aida
Mun. Tg-Jiu, str. Islaz,
nr. 17, apt. 6, jud. Gorj,

Urmare a documentatiei depuse vd comunicim ca avizém de principiu
2wELABORARE PUZ PENTRU RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN
SUBZONA __INDUSTRIALA [N SUBZONA _ MIXTA ANSAMBLU DE
CLADIRISI FACILITATI MIXTE-COMERCIALE, BIROURI,
INVATAMANTTURISM, __ACTIVITATI __SPORTIVE,RECREATIVE _ SI
DISTRACTIVE SANATATESI ASISTENTA SOCIALA * pe str. Islaz , nr. F.N.,
din mun. Tg-Jiu, jud. Gorj, in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

in baza prevederilor legislatiei rutiere(0.U.G.195/2002 privind circulatia pe
drumurile publice si Regulamentul de aplicare al acesteia), respectiv al 0.G.43/1997
privind regimul drumurilor avizul de principiu este valabil cu respectarea
urmatoarelor conditii:

Projectarea accesului si se realizeze tinindu-se cont de prescriptiile
"Normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivelul drumurilor publice”
indicativ ”AND 600/2010” (Redactarea IT);

Circulatia autovehiculelor in incinta terenului pe care se doreste edificarea
imobilului in cauzi sa fie reglementats in dublu sens, prin prevederea mijloacelor de
semnalizare rutierd necesare (indicatoare si marcaje);

Dimensionarea aleilor carosabile din interiorul parcelei de teren mai sus
amintite sd se faci astfel Incat si permiti accesul facil al autospecialelor de stingere a
incendiilor (care apartii 1.S.U.), precum si al autospecialelor destinate colectirii
deseurilor menajere.

Sa fie asiguratd siguranta circulatiei pietonilor, prin prevederea de trotuare care
leagd direct imobilele ce urmeazi a fi edificate cu str. Islaz.

Sé fie asigurate suficiente locuri de parcare destinate autovehiculelor pentru a
preveni stationarea/parcarea acestora pe drumul de acces, numarul si dimensionarea
locurilor de parcare si se facd in conformitate cu prescriptiile Hotararii Guvernului

Date cu caracter personal prelucrate de citre IPJ Gorj in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679.
Datele pot fi folosite doar pentru scopul pentru care au fost colectate/transferate.
Prelucrarea intr-un alt scop poate fi efectuatii numai cu acordul IPJ Gorj.”
Tg. Jiu, Str. I. C Popilian nr.32-34, cod postal 210132 jud. Gorj
Telefon 0253/207653, Fax (0253)243305; e-mail: cabinet@gipolitiaromana.ro




i

nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism precum si ale
Normativului pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022.

Prealabil inceperii  executiei obiectivului, respectiv la faza
D.T.A.C./P.A.C., aveti obligatia de a solicita avizul politiei rutiere, ocazie cu care
va fi analizat modul de amenajare si semnalizare rutlera a accesului obiectivului
la drumul publlc, precum si sistematizarea verticali si orizontali a sectoarelor
de drum nou construite care trebuie si fie in conformitate cu dispozitiile
legislatiei rutiere/prescriptiile standardelor de profil :” SR 1848/1/2/3-2011",
respectiv ® 1848/7-2015”,

Prezentul aviz nu confera dreptul executirii lucriirilor mentionate in
documentatia depusi in scopul obtmeru acestuia si este valabil doar impreuni
cu acordul emis de ciitre admlmstratorul drumului public/comisia de specialitate
din cadrul Admlmstratlel Publlce Locale.

Vi facem cunoscut faptul _ci efectuarea lucririlor de amenajare a
accesului_rutier la_drumul public firi autorizatie de construire eliberati in
conditiile legii ori inciilcarea conditiilor stabilite in autorizatie atrage
rispunderea penali.

Cu stima,

S$BFUL BIROULUL,

Date cu caracter personal prelucrate de catre IPJ Gorj in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679.
Datele pot fi folosite doar pentru scopul pentru care au fost colectate/transferate.
Prelucrarea intr-un alt scop poate fi efectuats numai cu acordul 1PJ Gorj.”
Tg. Jiu, Str. I. C Popilian nr.32-34, cod postal 210132 jud. Gorj
Telefon 0253/207653, Fax (0253)243305; e-mail: cabinet@gijpolitiaromana.ro
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Q2 Agiéﬁiﬁ; ENERGIE! SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

Capatal soernk: 1 B2A,EI5.040.00 ol

o ORC; J32/301/2000. C.R: KO 13058733
ak P23 L1 Wiatdg, find, end 551730, Metiar, Jud. Sikiu
aC el 0040 268 203333, 303339, Fav: 0010 260 338025
hpa/p 202 ea; Eermanl; cabi o

NR. ETCR

Catre

Eurotulip S.R.L. prin Surupéaceanu Bianca Aida
Targu Jiy, str. Islaz, nr. 17, ap. 6, judetul Gorj

Referitor la solicitarea dumneavoastrs, inregistrata cu nr. 101780/03.12.2024, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea “elaborare PUZ pentru dezvoltare
zona mixta in scopul construirii unui ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni
mixte-comerciale, birouri, invitdmant, turism, activititi sportive, recreative,
distractive, s@natate si asistent3 sociald" in Targu Jiu, str. Islaz, judetul Gorj C.F. nr. 52560,
nr. cadastral 52560, vd comunicdm c¢3, in urma analizarii documentatiei depuse, se
emite:

AVIZ FAVORAEBIL

intrucat lucrarea precizatd mai sus nu afecteaza Sistemul Nationai de Transport Gaze
Naturale, aceasta urmand a fi amplasat3 la o distantd mai mare de 200 m.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

Cu stima,

DIRECTOR GENERAL
STERIAN ION




Verificator atestat cu Certificat nr. 09441/18.09.2014: Nr. 4344 din 12.06.2025
RADULESCU OVIDIU Conform Registru de evidenta

Adresa: Tg.Jiu, str. Oltenitei, nr. 4B, Jud. Gorj

Telefon: 0253211553

REFERAT
privind verificarea de calitate la cerinfa A 4. B2, D a proiectului
»Dezvoltare zond mixti in scopul construirii unui ansamblu de clidiri si facilitati cu functiuni
mixte — comerciale, birouri, invatimint, turism, activitati sportive, recreative, distractive,

sindtate si asistenta sociala”
faza: AVIZ COMISIA DE CIRCULATIE

1 Date de identificare
- proiectant S.C CONSTRADEX S.R.L
- beneficiar : SC EUROTULIP SRL: SC ENERO FURNIZARE SRL prin Surupiceanu
Bianca - Aida
- amplasament: Municipiul Térgu -Jiu, str. Izlaz, F.N., Judetul Gorj.
- data prezentdrii proiectului pentru verificare 12.06.2025.

2.Caracteristici principale ale proiectului si ale constuctiei.
Accesul se realizeaza din strada Izlaz si satradaexisatenta perpendiculara pe strada Izlaz.
Sistemul rutier
Sistemul rutier spatiul de circulatie creat pe lot va fi compus din:
- 4,00 cm beton asfaltic BA16
- 6,00 cm binder BAD22,4
- 15 cm balast stabilizat cu ciment 6%
- 20 cm fundatie cu balast

Locuri de parcare
Se vor amenaja un numar de 38 locuri parcare.

Scurgerea apelor pluviale
Apele pluviale vor fi prevazute pein pante longitudinale si transversale sau prin canalizare pluviala, rigole
monobloc

Semnalizarea rutiera
Strada de circulatie care deserveste constructiaeste cu dublu sens, astfel incat la intrare in incinta e sens unic
si la iesire din incinta se va respecta cerinta STOP(oprire) inclusiv de pe strada perpendiculara pe strada Izlaz

3.Documente ce se prezinti la verificare:
Piese desenate - contindnd plan de situatie si detaliu .
Piese scrise: memoriu tehnic.

4.Concluzii asupra verificirii proiectelor e
Verificarea documentatiei s-a facut la faza AVIZ COMISIA DE CIRCULATIE verifi cat i ‘stampilat
de citre verificator tehnic atestat MDRAP.
Documentatia cuprinde elementele necesare pentru realizare investitiei.

Am primit 4 exemplare Am predat4 exemplare
Investitor/Proiectant Verificator:tehnic\atestat




CONSTRADEX s.r.1l.

proiectare si consultantd in comstructii

Térgu-Jiu, str. Aleea Plopilor, b.30, ap.33, tel.0725 625 914, jud. Gorj

Denumirea lucrarii:

Documentatie aviz Comisia de Circulatie

Faza de proiectare:

Documentatie Avize
Municipiul Targu-Jiu, str. Islaz, F.N., judetul Gorj

Beneficiari: SC EUROTULIP SRL
SC ENERO FURNIZARE SRL prin
Surupaceanu Bianca-Aida

Proiectant de specialitate: S.C. CONSTRADEX S.R.L., Targu-Jiu

Exemplar nr.

CONSTRADEX s.r.l. - 2025




CONSTRADEX s.r.l.

proiectare si consultantd in constructii

Térgu-Jiu, str. Aleea Plopilor, B1.30, Ap.33 Tel: 0725 625 914 — ing.Retezanu Razvan

Lista de semnaturi
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MEMORIU TEHNIC STUDIU CIRCULATIE

Prezenta documentatie tehnica este realizata in conformitate cu Directiva
Europeana privind accesul la retelele de transport, si raspunde conditiilor de
mobilitate urbana.

Documentatia este elaborata cu respectarea Legii nr. 50/1991 W CLT\
actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si @gn nr.. 4
10 din 18 ianuarie 1995 (actualizata) privind calitatea in constructn 'Wl ba&@ MRA’V(V \ q,
Certificatului de Urbanism Nr. 1010 din 09.07.2024 si 999/08.07. ﬁOZ pent
Elaborare PUZ: “Dezvoltare zoni mixti in scopul construirii u LINR 05441/
ansamblu de cladiri ti facilitati cu functiuni mixte- comeréf\g) exA4BYIY
birouri, invatamant, turism, activitati sportive, recreative, ’% NETER O
distractive, sanatate si asistenta sociala.”, Mun. Tg-Jiu, Str. Islaz, | e
Jud. Gorj.

in vederea realizarii studiului de circulatie pentru faza PUZ, dupa cum urmeaza:

Fara a fi limitativ se vor respecta reglementarile tehnice in vigoare, dintre care
se mentioneaza urmatoarele:

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, modificata cu Legea nr.
123 din 04 mai 2007;

* P 132-93. Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitati urbane;

® HG 525/96 — Regulament general de urbanism;

* SR 1848-1,2,3/2011; -

® SR 1848-7/2015;

* Normativul AND 600-2010 Normativ pentru amenajarea intersectiilor la
nivel pe drumuri publice.

* (242 /1993 - Normativul de elaborare a studiilor de circulatie din
localitati si teritoriul de influenta.

e Ordin AND 20/2001 Indicativ DD 506 / 2001 — Instructiunile tehnice
pentru recensaminte, masuratori, sondaje si anchete de circulatie in
localitati si teritoriul de influneta.

e STAS 10795 /1 - 1995 — Metode de investigatie a circulatiei.

e P 132/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor.

® Ordinul NR. 49 / 1998 — Norme tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane.



Prezentul material ofera instrumente de lucru necesare elaborarii
documentatiei tehnice in faza PUZ, constata disfunctionalitati, stabileste
puncte de masurare a traficului, ore de masurare — varfuri de circulatie si
stabileste surse (secundare) generatoare de trafic (investitia
propriuzisa).

In zona studiata circula doar autoturisme, microbuze,
autocamionete cu sau fara remorca si nu sunt necesare echivalari in
vehicule etalon.

Nr. | Denumire strazi Lungimi [ Modernizat Categoria \ Observatii |
Crt. strazi DA/NU | strazi |
1. Strada Islaz Aprox Latime
350.00 ml DA 1T variabila
| 6,00 m
2. | Strada din beton 230.00 ml Din H 5.00m
de ciment beton de
perpendiculara pe ciment cu
| strada Islaz _ degradiri | B

- Din masuratorile efectuate am constatat ca nu exista poluare fonica in
zona studiata.

- Pestrada existenta este asigurata scurgerea apelor meteorice in reteaua
de canalizare a municipiului prin gaigare, la distante adecvate si prin
preluarea pe langa bordura spre emisari.

- Pentru a evita incomodarile de circulatie generate de parcarile haotice
prin incalecarea trotuarului se recomanda montarea de glisiere/ parapeti
si marcaje rutiere.

- Chiar o prognoza de cresterea traficului:

* Exemplu—in anul 2020 (normativ MTCT 617/2003
avand Kip= 2,2) nu influenteaza semnificativ traficul.

* Coeficientul mediu de evolutie a traficului conform
CESTRIN — 2010 are coeficientul 2,8 pentru autoturisme
in anul 2035, duce la aceeasi concluzie.

Varful de trafic cel mai agresiv, cel dintre orele 7,00 — 9,00 dimineata si
15,00 — 17,00 seara, aduce un spor de circulatie de maxim doua autovehicule
etalon/minut, ceea ce nu este de asemeni semnificativ.



Pentru spatiile comerciale ale investitiei este recomandat a se face un
program de aprovizionare intre orele 9,00 — 12,00.

Urmare a analizei efectuate am constatat ca circulatia pe strada studiata
raspund nivelului de serviciu, exista conditii operationale si geometrice, exista
lungimi de stocaj suficiente (la intersectii), nu exista probleme debit-capacitate
si exista o rezerva de capacitate de trafic.

In perspectiva este bine a se analiza o reconfigurare a parcarilor si
acceselor la acestea.

DATE GENERALE

Denumirea obiectivului:

Elaborare PUZ: Dezvoltare zon& mixta in scopul construirii unui ansambly
de cladiri fi facilitati cu functiuni mixte-comerciale, birouri, invatdmant,
turism, activitati sportive, recreative, distractive, sénétate si asistenta
sociala.

Amplasament, adresa: Mun. Tg-Jiu, Strada Islaz, F.N., Jud. Gorj

Propietar teren:

Imobilul care se propune pentru construire: Construire locuinte, servicii si
comert, este localizat in partea de nord a municipiului Targu-Jiu —

Beneficiar:

SC EUROTULIP SRL si SC ENERO-FURNIZARE SRL PRIN Surupaceanu Bianca
Aida

Mun. Tg-liu, strada Islaz, nr. 17, Judetul Gorj, nr. telefon 0723 440 000

Terenul studiat, cu nr. 50812, nr. cad. 60828, nr. cad. 60829 si nr
cad. 52560, este situat in intravilanul mun. Tg.- Jiu, jud. Gorj, pe strada Islaz,
avand urmatorii vecini:

la nord — terenuri private
la sud — strada Islaz;

la est — terenuri private;
la vest — strada existent3 din beton de ciment .

Suprafata totala teren investitie aproximativ: 4.813,00 mp.



Accese: Accesul se realizeaza din Strada Islaz dar si strada existents
perpendiculara pe strada Islaz.

Configuratie teren: neregulat.

La momentul elaborarii documentatiei pe terenul studiat exista o constructie
C1 magazin de piese auto (130,00 mp) constructie ce se va desfiinta dupa
aprobare P.U.Z.

- Regimul juridic
Termenul este:
Situat in intravilanul municipiul Targu-Jiu,

- Certificatul de Urbanism nr. 1010 din 09.07.2024 si 999/08.07.2024;

Initiatorul documentatiei este SC EUROTULIP SRL si SC ENERO FURNIZARE
SRL prin Surupdceanu Bianca -Aida.

Imobilul NU este situat in zona de protectie a monumentelor istorice:

Regimul economic
Folosinta actuala si destinatia: zond industriald si drum acces;
Reglementari fiscale: localitati urbane
Regimul tehnic
Conform PUG — terenul este in intravilan
Zona declarata de interes public: nu
Regimul de aliniere a terenului fata de drumurile publice adiacente:
aliniata la Strada Islaz si strada existent3 perpendicular3 pe strada
Islaz.
Regimul de aliniere a constructiilor fata de drumurile publice adiacente:
conform PUZ
Retragerile si distantele la amplasarea constructiilor fata de propietatile
vecine: se vor stabili prin PUZ
Elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor: se vor
stabili prin PUZ
Inaltimea maxima admisa: conf. Aviz de Oportunitate.



Procentul maxim de ocupare al terenului(POT): conf. Aviz de
Oportunitate
Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT): conf. Aviz de
Oportunitate
Echiparea cu utilitati: in sarcina propietarilor. Obs. In zona actualmente
exista retele de apa, canal, energie electrica, gaz, care raspund
necesitatilor generate de investitia propusa.
Circulatia pietonilor si a autovehiculelor: se vor stabili prin PUZ
Modul de executare a constructiilor: se va studia prin PUZ
Sistemul constructiv si materiale de construire permise; Obs. Investitia
propusa va fi realizata dintr-o structura de beton armat in cadre, cu
zidarie de umplutura si termoizolatie cu vata bazaltica.
Lucrarile de interes public necesare functionarii obiectivului: nu are obiect
conform C.U. .

SITUATIA EXISTENTA

Terenul este deservit de infrastructura rutiera existenta si are acces
din — Strada Islaz si din strada perpendiculara pe strada Islaz (de cat. Ill-a),
strazi cu dublu sens cu descarcare in B-dul Ecaterina Teodoroiu.

Aspecte privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere.

Ampriza Strazii Islaz si strada perpendiculara pe strada Islaz (de cat.
lll-a) prezinta urmatoarele elemente constructive: sunt cu doua benzi de
circulatie de circulatie si carosabilul asfaltat si beton de ciment existent.

Circulatia pietonala in zona este deservita de trotuare cu latimi
variabile de pana la 1,00m pe strada Islaz.

De asemenea, datorita amplasarii in zona de nord a orasului
distantele pietonale fata de punctele de interes (primarie, consiliu judetean,
piata, finante publice, spital, banci, biserici, restaurante si terase, etc.) sunt
usor accesibile pietonal (timp de parcurs 25-30min.).

Carosabilul are un profil corespunzator traficului si imbracaminte
definitiva, din mixturi asfaltice si rigida din beton de ciment.



Capacitati de transport:

Strada Islaz si strada perpendicular pe strada Islaz sunt strazi de
categoria a lll-a, colectoare, cu cate o banda pe fiecare sens, cu o latime
carosabila de cca. 6.00m, respectiv 5,00 m.

Exista trotuare si elemente de scurgere a apelor pluviale.

Legatura cu infrastructura rutiera a orasului exista si este realizata din
Bulevardul Ecaterina Teodoroiu cu iesire in Centura Targu-Jiu (de categoria
all-a).

Necesitati de modernizare a traseelor existente sj de realizare a unor
artere noi.

Pentru asigurarea circulatiei pe teritoriul parcelei, situat in zona ce face
obiectul PUZ sunt necesare:

- Racordarea noului obiectiv la carosabilul existent la limita propietatii.

- Realizarea circulatiei auto si pietonale in interiorul parcelei.

- Realizarea parcarilor strict in interiorul parcelei suprateran.

- Trama stradala locala se va realiza pe principiul eficientei utilizarii
teritoriului, a continuitatii treseelor si a asigurarii caracterului de civilizatie
de tip urban, cu respectarea prevederilor Normativului pentru adaptarea
cladirilor civile si spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu
dizabilitati, indicativ NP 051/2001, aprobat prin Ordinul Ministrului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr. 649 din 25 aprilie 2001;

Capacitati si trasee ale transportului in comun

Amplasamentul studiat, face parte din zona de nord — existand o zon3
industriald, un liceu industrial si zon3 de locuinte in imediata vecinatate.

Accesul locuitorilor la reteaua de transport public urban este facil. La
mai putin de 350 m de zona studiati se afl3 statie de autobuz local, pe
B-dul Ecaterina Teodoroiu.

Intersectii cu probleme, prioritati

- Nusuntintersectii in zona studiata cu probleme.



SITUATIA PROPUSA

Pentru realizarea obiectivului:

Elaborare PUZ: Dezvoltare zona mixta in scopul construirii unui
ansamblu de cladiri ti facilitati cu functiuni mixte-comerciale,
birouri, invatamant, turism, activitati sportive, recreative,
distractive, sanatate si asistenta sociala.”, Mun. Tg-Jiu, Str. Islaz, F.N,
Jud. Gorj.

se propun urmatoarele lucrari:

® Accesul la amplasamentul proiectat;

* Accesul la parcare;

» Aleide acces la locurile de parcare;

* Locuri de parcare pentru autoturisme;

Modernizarea circulatiei
Modernizarea si completarea arterelor de circulatie.

In zona studiata prin PUZ se propun urmatoarele lucrari de modernizare
si completare a arterelor de circulatie:

In prezent accesul la propietate se face din Strada Islaz si din strada
perpendiculara pe strada Islaz cu iesire in B-dul Ecaterina Teodoroiu.

Pentru accesul pe proietatea studiata in solutia prezentata se propune
reconfigurarea accesului din incint3 conform plansa atasata PL3.

Strada Islaz si strada existent3 perpendiculara pe strada Islaz sunt
strazi de categoria Ill-a — de tranzit, care asigura legatura intre Bulevardul
Ecaterina Teodoroiu si Zona Industrial studiatd, accesul la zone existente Si
locuinte si pentru servicii curente sau ocazionale, intr-o zona cu trafic mediu.

Intreaga structura rutiera din cadrul ansamblului de locuinte a fost
refacuta si modernizata, corespunde necesitatilor zonei si poate sa asigure un
trafic fluent, normal, inclusiv pentru zona propusa in prezenta documentatiei.

Circulatia pietonala in zona este deservita de trotuare cu latimi
variabile.

Apele meteorice vor fi colectate prin intermediul gurilor de scurgere
ce vor fi prevazute pe parcela, ele fiind apoi deversate in reteaua municipala
de canalizare sau la bordura prin profil longitudinal spre emisar.



-Asigurarea locurilor de parcare.

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri
de parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4
locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de 10.
Total necesar locuri de parcare = aproximativ 38.

In interiorul parcelei vor fi solutionate locurile de parcare, numarul
acestora fiind in conformitate cu functionalitatea parcelei, distribuite
astfel:
- Numdr de parcéri supraterane = 38 locuri , din care un loc pentru
persoane cu dizabilitati:
-33 locuri ptr. locuinte;
-1 loc parcare pentru persoane cu dizabilitati,
-4 locuri pentru vizitatori:
Total propus de locuri = 38.

Notad - la autorizare constructiilor vor fi proiectate locurile de parcare

cdte unul pe unitate locativd si vor fi prezentate pe proiect, la faza de PUZ
este estimativ si nu reprezintd autorizatia de construire.

Sistemul rutier spatiul de circulatie creat pe lot va fi compus din:

O O 0 o

4 cm beton asfaltat BA16;

6 cm binder BAD 25;

15 cm balast stabilizat cu ciment 6%;
20 cm fundatie cu balast.

Apele pluviale vor fi preluate prin pante longitudinale si transversale sau
prin canalizare pluviale, rigole monobloc.

Pentru perioada executiei lucrarilor, beneficiarul si executantul vor fi
obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei,
astfel incat sa se evite producerea de accidente de circulatie.



Pentru asigurarea circulatiei pe teritoriul parcelei, situat in zona ce face
obiectul PUZ sunt necesare:

-racordarea noului obiectiv la carosabilul existent la limita propietatii.
-realizarea circulatiei auto si pietonale in interiorul parcelii.

-realizarea parcarilor strict in interiorul parcelei.

-trama stradala locala se va realiza pe principiul eficintei utilizarii
teritoriului, a continuitatii traseelor sj a asigurarii caracterului de civilizatie
de tip urban, cu respectarea prevederilor Normativului pentru adaptarea
cladirilor civile si spatiul urban aferent la exigentele persoanelor cu
dizabilitati, indicativ NP 051/2001, aprobat prin Ordinul Ministrului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr. 649 din 25 aprilie 2001;

Traficul auto maxim atras de obiectivul Elaborare PUZ: Dezvoltare zon3
mixta in scopul construirii unui ansambly de cladiri ti facilitati cu functiuni
mixte-comerciale, birouri, invdtdmant, turism, activitati sportive,
recreative, distractive, sdndtate si asistent3 sociald.”, Mun. Tg-Jiu, Str,
Islaz, F.N., Jud. Gorj., este estimat la 38 de autovehicule in 24 de ore.

Accesul la locuinte, birouri, activitati sportive, spatii comerciale si accesul
masinilor de interventii se realizeazs pe strazile existente in zona .
Aprovizionarea spatiilor comerciale se realizeaza din incinta ansamblului.

Semnalizarea rutiera, atat cea orizontala cat si cea verticala va fiin concordanta
Custandardele SR 1848 -1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015. Strada de circulatie care
deserveste constructia este cu dublu, astfel incat la intrarea in incinta e sens unic
si la iesirea din incinta se va respecta cerinta stop (oprire) inclusiv de pe strada
perpendiculara pe strada Islaz.

In vederea desfasurarii uneij circulatii in conditii depline de siguranta si confort
atat in interiorul incintei, cat si pe traseul strazii Islaz si a strazii perpendic

pe strada Islaz se recomanda refacerea intregii semnalizari rutiere o‘g@dﬁ%ﬁ%’@%i,{ O \
. W PR
verticale. & /oOMA
G-/

La elaborarea proiectului constructiilor se va realiza si praj Cti) de
sistematizare pe verticald care va rezolva scurgerea apelor pluvigle accése%f

conform documentatiilor avizate de la PUZ. A \A4B2 I A
S e é’
. '\\QJ?FG!NE?‘ Q\//

Intocmit: M/,

Ing. Retez§nu Razvan’.




DEZVOLTARE ZONA MIXTA IN SCOPUL
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE CLADIRI S
FACILITATI CU FUNCTIUNI MIXTE-COMERCIALE,

BIROURI, INVATAMANT, TURISM, ACTIVITATI
N SPORTIVE, RECREATIVE DISTRACTIVE,
SANATATE $SI ASISTENTA SOCIALA

DOC. AVIZE - SITUATIE EXISTENTA-INCADRARE
¥ E STUDIU DE CIRCULATIE-AVIZ COMISIA DE CIRCULATIE-

i
1
Bedlé

W
'

Inter Cars
Filiala Targu Jiu

[ ] TERENURI STUDIATE PROPRIETAR SC EUROTULIP SRL
SI ENERO FURNIZARE SRL

Verificator
:errhcaugpm Nume Semnatura Cerinta Referat/expertiza nr./data |
S.C. CONSTRADEX S.R.L. S.C.EUROTULIP S.R.L. Proiect nr. |
Str. Aleea Piopilor, Bl.3, Ap.33, Municipiul Tg-Jiu, j/d. Gorj S.C.ENERO FURNIZARE S.R.L. 04/2025
Tel. 0729 566 022; Fix/Fax 0353 805 741 PRIN SURUPACEANU BIANCA-AIDA
Specificatie]  Nume Semnapl Scara: DOCUMENTATIE AVIZ STUDIU DE CIRCULATIE Faza:
Sef. proiect | Ing. Retezanu R&zvan \\ \ 1:2000 STR. ISLAZ, F.N., TARGU-JIU, JUD. GORJ AVIZE
Projectat | Ing. Retezanu Rézvan| \ \ | Data: PLAN DE INCADRARE Plansa nr.
Desenat | Ing. Retezanu Rézvan \‘ 05/2025 PL.1
- v

-



DEZVOLTARE ZONA MIXTA IN SCOPUL N
CONSTRUIRII ANSAMBLU DE CLADIRI S| FACILITATI
CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE, COMERCIALE,
BIROURI, SERVICII DE SANATATE INVATAMANT,

E DIVERTISMENT, AGREMENT, TURISM, ACTIVITATI
RECREATIVE, DISTRACTIVE Sl SPORTIVE

DOC. AVIZE - PLAN PROPUNERE PARCARE SIACCESE
STUDIU DE CIRCULATIE - AVIZ COMISIA DE CIRCULATIE

- Parcele vecini (zona industriala)
- Limita de proprietate

B - Constructii vecine

0 - Zona cai de circulatie rutiera
—P - Acces pe parcela

LEGENDA:

[T |- Constructie propusa pentru spatii comerciale,
servicii de sanatate si locuinte

- Constructii existente propuse pentru schimbare de
destinatie in birouri, gradinita si afterschool (1.524,00mp)
- C1(529.00 mp)

- C1(396.00 mp)

- C1 (155.00 mp)

- C1 (445.00 mp)

[ - Alee auto propusa
D Alee pietonala propusa

|:| 31 locuri de parcare propuse dintre care 1 loc pentru
persoanele cu dizabilitati (3.7x5)

- Pubele de gunoi 1.5x4.00
- Spatiu verde in cadrul parcelei

@ STOP (oprire)

' Parcare

""{Lloc parcare persoane cu dizabilitati

/‘-"‘

beneficiar: pr. nr.:

S.C. EURQTULIP SR.L. 51 5.¢. ENERO FURNIZARE S.R.L.
P R\e FT N T O P PRIN SURUPRCEANU BIANCA AIDA 04/2025

amplasament:
55 SAVINE$TI TARGU-JIU GORJ MUN. TG-JIU, STR. ISLAZ, F.N., JUD. GORJ

0761322076 0721249479 titlu proiect: faza:
Elaborare PUZ pentru dezvoltare zona mixta in scopul PUZ
specificatie nume semnétura construirii ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni el

scara: mixte - locuinte, comerciale, birouri, servicii de sanatate,

£ I Urb. Finting Mari ﬁ i 1700 invatamant, divertisment, agrement, turism, activitati
g€t proiect: ro. Finti Gt = recreative, distractive si sportive

proiectat: Urb. Fintind Marian data; | titluplansa: plansa:

desenat: Urb. Fintind Marian {‘ 05/2025 PLAN PROPUNERE PARCARE 5| ACCESE 03




DEZVOLTARE ZONA MIXTA iN SCOPUL
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE CLADIRI SI
Dispunere 'l’:_f'fibf'lFlf‘ffTi'f“ pentru persoanc cu FACILITATI CU FUNCTIUNI MIXTE-COMERCIALE,

LSRR taH BIROURI, INVATAMANT, TURISM, ACTIVITATI
SPORTIVE, RECREATIVE, DISTRACTIVE,
SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA

DOC. AVIZE - DETALII TRASARE PARCARI
STUDIU DE CIRCULATIE-AVIZ COMISIA DE CIRCULATIE-

1.20m  3,70m 120m

1.10

8 [ Verificator
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' S.C. CONSTRADEX S.R.L. S.C.EUROTULIP S.R.L. Proiect nr.
Str. Aleea Plopilor, BI.3, Ap.33, Municipiul Tg-Jiu, jug/Gorj S.C.ENERO FURNIZARE S.R.L. 04/2025
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Numele si prenumele verificatorului atestat:
CHIRIAC RAUL DUMITRU

Nr. 10609 domeniul Af

REFE nr.2394 / 04.12.202

privind verificarea de calitate la cerinta Af a proiectului

ELABORARE PUZ PENTRU DEZVOLTARE ZONA MIXTA IN SCOPUL CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
CLADIRI SI FACILITATI CU FUNCTIUNI MIXTE- COMERCIALE, BIROURI, INVATAMANT, TURISM,
ACTIVITATI SPORTIVE, RECREATIVE SI DISTRACTIVE, SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA

1. Date de identificare:

- faza: SG - Studiu Geotehnic

- proiectant de specialitate: FREYA PROJECT S.R.L.

- beneficiar: S.C. EUROTULIP S.R.L. PRIN SURUPACEANU BIANCA AIDA
- amplasament: MUN. TG-J1U, STR. ISLAZ, F.N., JUD. GOR]

- data prezentirii proiectului pentru verificare: 03.12.2024

Documentatia prezentati spre verificare reprezinta studiu geotehnic necesar pentru obtinerea de date geotehnice ale zonei
care cuprinde amplasamentul studiat pentru a se putea preciza natura litologici, stratificatia principalelor caracteristici
geotehnice ale stratului de fundare, addncimea optima de fundare, nivelul apei subterane pentru proiectarea si executia
lucrarii: ELABORARE PUZ PENTRU DEZVOLTARE ZONA MIXTA IN SCOPUL CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE CLADIRI
S1FACILITATI CU FUNCTIUNI MIXTE- COMERCIALE, BIROURIL, INVATAMANT, TURISM, ACTIVITATI SPORTIVE,
RECREATIVE SI DISTRACTIVE, SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA
Suprafata de teren cercetati si destinati amplasarii constructiei proiectate este situati MUN. TG-JIU, STR. ISLAZ, F.N,, JuD.
GOR]

Prezentul studiu geotehnic a fost realizat pe baza datelor geotehnice obtinute din forajele de referinti executate anterior in
zona limitrofd, a 5 sondaje geotehnice 51-S5 realizate conform prevederilor NP 074/2022

Din punct de vedere geomorfologic, in regiune se deosebesc doua unitati majore: zona muntoasa spre nord si o zona
depresionara spre sud. Zona muntoasa cuprinde inaltimi ce frecvent depasesc 2000 m. Masivele principale care se insira sub
forma unor culmi alcatuind muntii Vulcanul spre vest si Paringul la est,sint separate de cursul apei Jiului care a fierastruit
adinc lantul muntos.Cele doua massive isi trimit prelungirile spre sud sub forma unor culmi paralele, perpendiculare pe
directia culmii principale, separate de vai adinci orientate in general N-S,vai care sunt tributare Jiului. La vest de Jiu ,spre
marginea sudica a zonei muntoase ,relieful se schimba si de la culmile ascutite cu versanti abrupti se ajunge la un aspect
tabular sub forma unui platou cu altitudinea de 400 m.Aceste platouri sunt presarate cu numeroase doline.

Din punct de vedere geologic, din punct de vedere geologic, ,in sens larg", terenul apartine zonei depresionare de contact a
Ulucului Subcarpatic cu Subcarpatii Sudici, in ,sens strict”, terenul apartine zonei marginale de lunca si terasi aluvionara.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil, situdndu-se la nivelul pietrigurilor, la

adéncimi medii de 2,50 - 3,00 m fati de suprafata terenului natural, cu posibilititi ascensionale pand la adincimeade~1,5m
in cele mai defavorabile situatii de precipitatii atmosferice,

Din punct de vedere climatic, Amplasamentul se situeaz3 fn zona climatic3 , caracteristicd unui climat temperat

continental, cu o temperaturd medie anuald de 10 — 11 grade Celsius cu temperatura medie anuala in luna iulie-august de 20° iar
media lunii ianuarie 1,5°, vanturi dominante dinspre N si N-E si o cantitate medie anuald de precipitatii de 600-700 mm/an si sunt
de 86-90 zile sub forma de ploaie si 20 de zile de zapada.

Din punct de vedere seismic, arealul studiat are coeficientul seismic Ks=0,15, iar perioada de colt Tc=0,7 sec, respective
acceleratia gravitationald Ag IMR=225 ani = 0,15 (Normativ P100-1/2013). Zona se incadreazi din punct de vedere al
intensitdgii seismice in zona de grad VI, comform scirii MSK.
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Adancimea de inghet in zonele studiate, este de 0.90cm, conform STAS 6054 - 77.

Incadrarea prealabili a lucririi in CATEGORIA GEOTEHNICA asociati cu RISCUL GEOTEHNIC s-a ficut, conform NP
074-2022, functie de urmétorii factori, cu urmitorul punctaj, astfel:

Factorii care conditioneaza riscul Descrierea situatiei din amplasamentul Punctaj estimativ
geotehnic studiat

Conditii de teren Teren bun 2 puncte

Apa subterana Fara epuismente 2 punct

Importanta constructiei Normala 3 puncte

Vecinatati Fara risc 1 puncte

Seismicitate Zona seismicacuag=0,15g 0 punct

Punctaj estimativ 8 puncte

Comform acestui punctaj realizat (8 puncte) rezulti: Risc geotehnic - “Redus” si categoria geotehnici ~ “1”.
Din punct de vedere litologic, stratificatia terenului amplasament se prezinta astfel:

terenul de fundare al obiectivului care se proiecteazi sunt in general grosiere, de naturd aluviala, reprezentate de
pietrisuri cu bolovinis in matrice nisipoasi-argiloasd, acoperite la suprafati de un strat subtire argilo-prifos care
descregte in grosime de la vest la est gi solul vegetal.
Pentru constructia propusa, se recomanda:

- presiunea conventionala de calcul p.conv.=250kPa;

NP 074 - 2022 - Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii;

GP 129 - 2014 - Ghid privind Proiectarea greotehnica;

NP 125 - 2010 - Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire.

NP 112 - 2014 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa;

SR EN 1997-1:2004/NB:2016 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 1: Reguli generale. Anexa nationala;

SREN 1997-1:2004/AC:2009 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 1 Reguli generale,

SR EN 1997-2:2007 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;

SR EN 1997-2:2007/NB:2009 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenulul Anexa

nationala;

SR EN 1997-2/AC:2010 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;

s SRENISO 22475-1:2021 - Investigatii si incercari geotehnice.Metode de prelevare si masurare a apei subterane.Parte-
1: Principii tehnice de executie..

e STAS 1242/3-87 - Teren de fundare.Cercetarea prin sondaje deschise

e STAS 1242/4 -85 - Teren de fundare.Cercetari geotehnice prin foraje executate in pamanturi;

» SRENISO 14688-2:2018 - Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea pamanturilor.Partea 2: Principii
pentru o clasificare.

ocumente ce rezint3 la verificare:

e Tema de proiectare.

e Memoriul elaborat de proiectantul de specialitate in care se prezintd recomandirile pentru fundarea lucririlor
prevazute,

e  Breviar de calcul in care se fundamenteazi solutiile propuse, programul de calcul si listingul.
e Alte documente. i

4. Concluzii asupra verificirii: / \
/ '%P‘UL DU”'// N \
o Inurma verificirii se consndpri E)ﬁiﬁrtulmgeslafrﬁg
indrumatorului. ; / /< O PA N\
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Am primit doua exemplare, ) Am predat doua exemplare,

| Verificator tehnic atestat,
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OBIECTIV: ELABORARE PUZ PENTRU DEZVOLTARE ZONA MIXTA IN
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STUDIU GEOTEHNIC

OBIECTIV: ELABORARE PUZ PENTRU DEZVOLTARE ZONA MIXTA IN
SCOPUL CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE CLADIRI SI FACILITATI CU
FUNCTIUNI MIXTE- COMERCIALE, BIROURI, INVATAMANT, TURISM,
ACTIVITATI SPORTIVE, RECREATIVE SI DISTRACTIVE, SANATATE SI
ASISTENTA SOCIALA

AMPLASAMENT: mun. Tg-Jiu, str. Islaz, f.n., jud. Gorj B

BENEFICIAR: S.C. EUROTULIP S.R.L. prin Surupicearui Bianca Aida \
7 \ 2\ \\
."/J I' ‘I. \

OBIECTUL ‘&)

Studiul geotehnic respectiv.  s-a Intocmit, la solicitarea  beneficiarului S.C.
EUROTULIP S.R.L. prin Surupéceanu Bianca Aida de citre Ing. Tomescu Raluca.

Studiul geotehnic cuprinde datele geotehnice de bazi necesare proiectirii
obiectivului nominalizat pe amplasamentul studiat situat in intravilanul localitatii Tg-
Jiu, Judetul Gorj. Conform planului de amplasament inregistrat la OCPI Gorj.

Cercetarea geotehnicid asupra amplasamentului s-a efectuat pe bazi de observatii
directe in teren si sondaje geotehnice efectuate in terenul de fundare, cu prelevarea de
probe de roca din stratificatia interceptati pentru determiniri de laborator in vederea
cunoagterii caracteristicilor fizico-mecanice a acestor pamanturi.

Indicii geotehnici determinati prezentati in studiu constituie baza de calcul si analizi a
terenului de fundare pe care se va amplasa obiectivul.

In baza datelor geotehnice cuprinse in studiu la capitolul ,,Conditii de fundare",
proiectantul de structuri va efectua calculul de rezistenti si adaptare la teren a
obiectivul care se proiecteazd, in conditiile unor depozite de lunca si terasa grosiera,
superioard, dreaptd, alcdtuite de sus in jos din sol vegetal, argild nisipos-prifoasa si
pietrisuri cu bolovénis in matrice nisipoasi-argiloasa.

Punct de lucru: Mun. TG-JIU, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap.11, Jud. GORJ

+40 730 856 509

C.U.L. 39164432, J18/311/11.04.2018, RO77BTRLRONCRT 0442967201

eliza.rotaru07@gmail.com




La baza intocmirii prezentului studiu au stat urmatoarele normative si

standarde:

NP 112/2014: Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata

P 100-1/2013: Cod de proiectare seismica. Partea I. Prevederi de proiectare pentru cladiri

P 100-3/2008: Cod de evaluare seismica a cladirilor existente

NP 122/2010: Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de calcul ale
parametrilor geotehnici

NP 125/2010: Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la
umezire

NP 125/2010: Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu umflari si
contracii mari

NP 074/2022: Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii

SR EN 1997-1:2004, Eurocod 7: Proiectarea geotehnice Partea 1. Reguli generale.
SR EN 1997-1:2004, NB:2007, Eurocod 7: Proiectarea geotehnice. Partea 1. Reguli
generale si anexa nationala

SR EN 1997-1:2004, AC:2009, Eurocod 7: Proiectarea geotehnice. Partea 1. Reguli
generale.

SR EN 1997-2:2007, Eurocod 7: Proiectare geotehnica. Partea 2. Investigarea si
incercarea terenului

SR EN 1997-2:2007, Eurocod 7: Proiectare geotehnica. Partea 2. Investigarea si
incercarea terenului

SR EN 1997-2:2007, NB:2008, Eurocod 7: Proiectare geotehnica. Partea 2.
Investigarea si incercarea terenului. Anexa nationala.

SR EN 1997-1:2007, AC:2009, Eurocod 7: Proiectarea geotehnice. Partea 1.
Investigarea si incercarea terenului

SR EN ISO 22475-1:2007: Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare
si masuri ale apei subterane. Partea 1. Principii tehnice pentru executie

SR EN ISO 22475-2:2009: Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare
si masuri ale apei subterane. Partea 2. Criterii de clasificare pentru firme si personal
SR EN ISO 22475-3:2009: Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare
si masuri ale apei subterane. Partea 2. Evaluarea conformitatii firmelor si
personalului de catre o terta parte

SR EN ISO 14688-1:2004: Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Parteal. Identificare si descriere.

Punct de lucru: Mun. TG-JIU, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap.11, Jud. GORJ

C.U.L. 39164432, J18/311/11.04.2018, RO77BTRLRONCRT0442967201

+40 730 856 509

liza.rotaru07@gmail.com




- SR EN ISO 14688-2:2005: Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 2. Principii pentru o clasificare.

- SR EN ISO 14688-2:2005/C91:2007: Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea
si clasificarea pamanturilor. Partea 2. Principii pentru o clasificare.

- SR EN ISO 22476-2:2006: Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe teren.
Partea 2. Incercari de penetrare dinamica.

- SR EN ISO 22476-2:2006/A1:2012: Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe
teren. Partea 2. Incercari de penetrare dinamica.

- SR EN ISO 22476-3:2006: Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe teren.
Partea 3. Incercari de penetrare standard.

- SR EN ISO 22476-3:2006/A1:2012: Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe
teren. Partea 3. Incercari de penetrare standard.

- SR 3414:1994: Geologie, geologie tehnica si geotehnica. Harti, sectiuni si coloane.
Indici, culori, semne conventionale.

- STAS 6054-77: Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului
RSR.

- STAS 1243-88 inlocuit de SR EN 14688-2:2005 (EN ISO. 14688-2:2004): Teren de
fundare. Clasificarea pamanturilor in functie de granulozitate

- STAS 1913/1-82: Teren de fundare. Determinarea umiditatii.

- STAS 1913/2-76: Teren de fundare. Determinarea densitatii scheletului
pamanturilor.

- STAS 1913/3-76: Teren de fundare. Determinarea densitatii pamanturilor.

- STAS 1913/4-86: Teren de fundare. Determinarea limitelor de plasticitate.

- STAS 1913/5-85: Teren de fundare. Determinarea granulozitatii.

- STAS 1913/15-75: Teren de fundare. Determinarea greutatii volumetrice pe teren.

- STAS 4521-91: Hidrogeologie. Terminologie.

CADRUL GEOLOGIC - GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI
Date generale de amplasament
Din punct de vedere geologic, ,,in sens larg", terenul apartine zonei depresionare de

contact a Ulucului Subcarpatic cu Subcarpatii Sudici, in ,,sens strict", terenul apartine zonei
marginale de lunca si terasi aluvionar3.

Punct de lucru: Mun. TG-JIU, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap.11, Jud. GORJ

+40 730 856 509
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Structural, terenul este stabil §i nu prezinta la suprafati fenomene distructive evidente,
care sd afecteze in timp stabilitatea obiectivului.

Depozitele litologice care alcituiesc terenul de fundare al obiectivului care se
proiecteazd sunt in general grosiere, de naturd aluvial, reprezentate de pietrisuri cu
bolovanis in matrice nisipoasé-argiloass, acoperite la suprafati de un strat subtire argilo-
préfos care descreste in grosime de la vest la est si solul vegetal.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil,
situindu-se la nivelul pietrisurilor, la addncimi medii de 2,50 — 3,00 m fatd de suprafata

terenului natural, cu posibilitati ascensionale pani la adancimea de — 1,5 m in cele mai
defavorabile situatii de precipitatii atmosferice.

Climatul in regiune

Clima perimetrului cercetat este temperat - continentald, avand urmatorii parametrii:

- temperatura medie anuala +10,2°C

- temperatura minima absoluti .. -31,0°C

- temperatura maxima absoluti +40,6°C

Precipitatiile medii anuale au valoarea de 753 mm si reprezintdi media valorilor
inregistrate de-a lungul a 10 ani.

Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri se poate prezenta astfel:

-iarna 161,6 mm

-primdvara 193,7 mm

-vara 209,3 mm

- toamna 188,4 mm

Sunt considerate “cu precipitatii” toate zilele in care apa cizuti sub forma de ploaie,
lapovitd, grindind, ninsoare,etc. a totalizat mai mult de 0,1 mm.

Un alt factor important al climei il reprezintd determinarea marimii si directiei
vénturilor. Astfel putem concluziona ci directia predominanti a vanturilor

este cea nordicd (14%) si nord-estici (6,8%). Calmul inregistreazi valoarea

procentuala de 53,2%, iar intensitatea medie a vanturilor 1a scara Beaufort are valoarea de
1,6 +3,2 m/s.

Adincimea de inghet si seismicitatea
Adéancimea maximi la inghet este de -0,80 m, iar frecventa medie a zilelor de inghet
cuT <0°C este de 107,5 zile/an.

Din punct de vedere seismic, perimetrul cercetat se afld in zona seismic de calcul E
avand coeficientii seismici de calcul

Punct de lucru: Mun. TG-JIU, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap.11, Jud. GORJ

+40 730 856 509
C.U.L 39164432, J18/311/11.04.2018, RO77BTRLRONCRT 0442967201

eliza.rotaru07@ gmail.com




KS = 0,12 (Conform “Roméania — Zonarea teritoriului din punct de vedere al
coeficientului ks”) — Normativ P 100/1992

e~

UTGE, 2017

TC= 1 sec (Conform “Roménia — Zonarea teritoriului din punct de vedere al

perioadelor de colt”)
Gradul de seismicitate este 71 cu o perioada de revenire de 50 ani.

Viteza vantului mediata pe un minut, la 10 [m] deasupra terenului pentru un LM.R.
egal cu 50 de ani (LM.R. reprezentand Intervalul Mediu de Recurenta) este v = 31 [m/s].
Presiunea de referinta a vantului mediata pe durata a 10 [min], masurata la inaltimea de 10
[m] deasupra pamantului este de 0.5 [kPa], corespunzand unui L.M.R. egal cu 50 de ani,

conform Codului de proiectare indicativ NP 082 — 0.

Romania

Figura 2.1 Zonarea valorilor de referinta ale presiunii dinamice a vantului, b in kPa, avand = 50 ani
NOTA. Pentru altitudini peste 1000m valorile presiunii dinamice a vantului se corecteaza cu relatia
(A.1) din Anex

Punct de lucru: Mun. TG-JIU, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap.11, Jud. GORJ +40 730 856 509
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eliza.rotaru07@gmail.com




Figura 3.1 Zonarea valorilor caracteristice ale incarcarii din zapada pe sol , kN/mo,
pentru altitudini A = 1000 m
NOTA: Pentru altitudini A > 1000 m valorile se determina cu relatiile (3.1) si (3.2)

Conform Codului de proiectare seismica partea a — I —a, P 100/ 1-2013,
amplasamentul se gaseste intr-o zona de hazard seismic de valoare constanta la care
corespund o acceleratiec maxima a terenului in amplasament, a, = 0.20 [g] si o
valoare a perioadei de colt, T, a spectrului de raspuns elastic, egala cu 1.00 [s], asa
cum se observa si din figurile alaturate.

wen
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uigrs
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———— = - = urcs, 2012
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Figura 3.1 Roménia - Zongrea valoritor de virf s acceleraiei terenului pentru projectare agcu IMR = 225 ani 3i 208 probabilisate de depisin:
T 50 de &ni

Punct de lucru: Mun. TG-JIU, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap.11, Jud. GORJ +40 730 856 509

C.U.L. 39164432, J18/311/11.04.2018, RO77BTRLRONCRT0442967201

eliza.rotaru07@gmail.com




,_u',..r’ Ry =Ty T .
At

o s
—

| st T ‘-..“ o Tem 0.7;1\4,./
r g T & S
> ~ & W,

e =i Ly Cng é
L » 0 K
g e TSNS &
' 1 o i
"4 c."' ng ™ N ‘>J‘“""~ o Y ol P s
M e o078 L Temozsel )

i ) == { i s = e
.‘-I ¥ omorpton -'
= T . ; T.,JD,‘@,J

“— __,.-_5:\,__,.” el - » T _}f
' ) £
E‘ S '3 *m ' s _f
r PR S ~en / 3
e —— 3 1 ~—
< /
0 50 10 150 200 280 Bienadiiat O UicERoT
[ = = e— e ]
Kiomaetri
e e e o = == == i s
Flgura 3.2 Zonarea twriforiutyi R ici Im b i de perionda de control (colf), T 8 spectrului de tispums

Conform INDICATIV NP 074 — 2022 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza la risc
geotehnic redus — 8 puncte.

Incepand de la suprafata actuald a terenului din amplasament, stratificatia este
reprezentatd de 0,20m sol vegetal, apoi argila galbuie pina la 0,40m, dupa care se gaseste
un strat de argila cafenie,plastic consistenta, pina la adincimea de 1,10m.In continuare
urmeaza un strat de nisip argilos vinetiu cu pietris mic care trece in nisip mediu grosier
vinetiu cu pietris mic si mare, pina la adincimea de 1,40m.Se continua cu argila cafenie
vinetie, plastic consistenta, saturata, pina la adincimea de 2,00m, apoi argila galbuie, plastic
consistenta, impurificata cu oxizi si hidroxizi de Fe pina la 3,30m.Sub aceasta secventa se
dezvolta un strat de nisip fin mediu, galbui cu apa, pina la 3,50m.De la 3,50m la 6,20m
gasim argila galbuie cu nuante rosiatice , plastic consistenta, saturata.Sub aceasta adincime
si pina la adincimea de investigatie a forajului -6,50m — intilnim nisip galbui,fin mediu,
rosiatic.

Stratificatia terenului

Stratificatia terenului de fundare este unitari pe toatd suprafata de amplasament a
obiectivului care se proiecteaza si se prezinti astfel:

Sondaj — S1 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,30 m - sol vegetal;

0,30 - 0,90 m - argila nisipoasa-cafenie;

0,90 - 2,00 m — nisip grosier pietris si bolovinis.
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Sondaj — S2 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,20 m - sol vegetal,;

0,20 - 0,90 m - argild vinetie;

0,90 - 2,00 m — pietris grosier si nisip (balast).

Sub stratul cu pietrisuri, in zona activi a fundatiilor obiectivului, se dezvoltd roca de
baza-reper argilo-marnoasi vinetie a fundamentului geologic din zona.

Categoria geotehnica

In conformitate cu prevederile normativului - indicativ NP 074/2007, incadrarea in
categoria geotehnicd se face pe baza riscului geotehnic obtinut pe bazi de punctaje, astfel:
Categoria geotehnicd exprima riscul geotehnic care depinde de:
- Conditiile de teren si apa subterani;
- Structura - importanta constructiei si vecindtitile acesteia.
Riscul geotehnic este obtinut pe bazi de punctaje, astfel:

- Conditiile de teren : - terenuri bune (tabel Al) 2 puncte

- Apa subterani: cu epuismente normale 2 puncte

- Constructie de importantd: normala (HG 766/1997) 3 puncte

- Vecinatati: fara riscuri 1 punct
-Zona seismica de calcul a (g) < 0,16 ( NP 100-92) 0 puncte

Total 8 puncte

Din analiza punctajului total de puncte obtinut rezulti un risc geotehnic redus
(6...9 pct.) care conferd incadrarea lucrarii in categoria geotehnici 1.

INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI

Argila nisipoasa-cafenie de la suprafata pietrisurilor, prezintd urmitorii indici
geotehnici medii:

- umiditatea naturala -w % = 24,70 %;

- greutatea volumici la

umiditatea naturald -yw = 19,80 KN/m3;
- porozitatea -n%=4235 %;

- indicele porilor -e = 0,72;
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- indicele de plasticitate - 1lp =21,00 (cu plasticitate mijlocie);

- indicele de consistentd - Ic = 0,83 (plastic vartoasd);
- gradul de saturare - Sr = 0,78 (umeda);

- unghiul de frecare interioard - = 18°;

-coeziunea -c =16 kPa;

Pietrisul cu nisip grosier pietris si bolovinis, care constituie stratul de fundare
prezinta urmatorii indici geotehnici medii:

- umiditatea naturald -w% = 7,00%;

- greutatea volumica la umiditatea naturald - yw = 20,70 KN/m3;
- porozitatea -n % =34,00%

- indicele porilor - = 0,51

- unghiul de frecare interioard - ¢° .= 30°;

- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

Coeficientul mediu de neuniformitate granulometrica Un = 62,05

Dupa coeficientul de neuniformitate granulometricd, pietrisurile sunt paméanturi
grosiere neuniforme si reprezinti teren bun de fundare.

fractii granulometrice medii

- 36,00% = bolovanis

- 30,50 % = pietris mare;

- 20,00 % = pietris mic;

- 7,50 % = nisip mare;

- 4,00 % = nisip mijlociu;

- 2,00 % = nisip fin;
100,00%

Roca de bazd nisip grosier pietrig si bolovinis, din zona activdi a fundatiilor,
prezintd urmatorii indici geotehnici caracteristici:

- umiditatea naturala -w% = 7,00%;

- greutatea volumica la umiditatea naturald - yw = 20,70 KN/m3;
- porozitatea -n % =34,00 %

- indicele porilor -e = 0,51

- unghiul de frecare interioard - ¢° .= 30°;

- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.
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CONDITII DE FUNDARE

Din analiza si interpretarea indicilor geotehnici ai terenului de fundare, corelati cu
datele geotehnice de referintd ale zonei, se stabilesc urmitoarele conditii de fundare
pentru obiectivul care se proiecteazi :

> Stratul de fundare al obiectivului este constituit din pietris cu bolovinis in
matrice nisipoasa-argiloasi;

> Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare alcatuit din nisip grosier
pietris si bolovanis este de 250 kPa;

> Presiunea conventionala de calcul a stratului argilos acoperitor este de 220 kPa;

> Adincimea minim& de fundare recomandati a obiectivului este de - 1,00 m fata
de suprafata terenului natural, in stratul cu nisip grosier pietris si bolovinis;

> Categoria geotehnicd a sistemului constructie - teren de fundare este 1, risc
geotehnic redus.

Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu sunt
considerate de bazd pentru fundatii, avind li{imea tilpii de B= 1,0 m si adancimea de
fundare Df = 2,00 m fata de terenul sistematizat.

Corectiile de ldtime si adancime se vor efectua de citre proiectantul de structuri, in
functie de lifimea fundatiilor si addncimea de fundare reali a obiectivului, dupa
metodologia NP112/2014.

Din punct de vedere seismic, conform ,,Cod de proiectare seismicd - indicativ
P100 - 1/2006", amplasamentul respectiv este caracterizat de urmitorii parametrii:

- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru  cutremure
avénd intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani este de 0,15 g;

- Perioada de colt (Tc) a spectrului de rispuns este de 0,70 s;

- Informativ, cf. SR 11100 - 1 : 1993, intensitatea = 7, pe scara MSK.

Corespunzitor CR 1 -1 - 3 - 2005, incércarea din zipadi pe sol avand intervalul
mediu de recurentd IMR = 50 ani este de 2,0 KN/m2.

Viteza vantului mediatd pe 1 min. la 10 m, avand 50 ani interval mediu de recurenti
este de 31 m/sec, iar presiunea de referintd a vantului mediatd pe 10 min. avind 50 ani
interval mediu de recurenti este de 0,40 kPa, NP-082-04.

Adéncimea maximad de inghet este de - 0,80 m.
Conform normelor de deviz pentru lucririle de terasamente (TS), terenul este tare.
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RECOMANDARI GEOTEHNICE

Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectandu-se intocmai planul de fundatii intocmit;

- Eventualele zone cu teren necorespunzéator (lentile fin nisipoase), intalnite local la
cota sdpdturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime p4ni la terenul bun de fundare.
Se va urmdri pe ct este posibil ca la cota de fundare terenul s3 fie constituit din acelasi fel
de roca (pietrisuri);

- Sapaturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 c¢m, cu putin timp
inainte de turnarea betonului in gropile de fundare;

- Pentru evacuarea apelor de infiltratie acumulate in gropile de fundare, in cazul
executiei lucrdrilor de fundare in perioade cu precipitatii atmosferice abundente, se vor
prevedea epuismente cu debit scizut.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sdpéturilor si surparea taluzurilor;

- La prepararea betonului pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment corespunzitor
gradului de agresivitate al apei subterane;

- In cazul executiei unui demisol sau subsol, acesta se va hidroizola corespunzitor
impotriva apei de infiltratie subterana care se descarci la baza versantului vestic in zona de
lunca aluvionar3;

- Prin sistematizarea pe verticald se va amenaja zona de amplasament, astfel incat
apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice si siroirile de versant si fie
dirijate corespunzitor prin rigole de scurgere in afara amplasamentului;

- in jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior, asezate
pe un strat impermeabil, tasat corespunzitor;

- Nu se va turna betonul pentru fundarea obiectivului, fird avizul in prealabil al
proiectantului geotehnician, care va verifica cah ,atf:a sr natura terenulm de fundare la cota
sdpaturilor. 7 SN

- Prezentul studiu geotehnic este valabll numal pentru amplasamentul cercetat.

X INTOCMIT,

..,
N
N S
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FISA SINTETICA ASONDAJULUI S1

(NP 074/2014)
PROFIL SONDAJ GEOTEHNIC
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FISA SINTETICA ASONDAJULUI S2
(NP 074/2014)

PROFIL SONDAJ GEOTEHNIC
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 174460 din 18.06.2024

Nl an AP LD R

In scopul: elaborare PUZ pentru dezvolatare zona mixta n scopul construirii unui ansamblu de clédiri si facilitati cu
functiuni mixte- comerciale, birouri, Invétdmant, turism , activititi sportive,recreative, distractive , sénatate si asistenta
socialé

Ca urmare a cererii adresate de Eurotulip SRL prin Surupéceanu Bianca Aida persoana juridica, cu sediul in
judeful GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada Islaz, nr. 17, bl. -, sc. -, et. -, ap. 6, cod postal -,
telefon/fax 0749191191, email -, inregistraté la nr. 174460 din 18.06.2024.

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada ISLAZ,
nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 52560, nr. topografic 52560 , nr. cadastral 52560.

In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobati prin hotararea Consiliului
Judetean/Local Térgu Jiu nr. 537/2023.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji, republicats, cu

modificarile $i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra imobilului apariine Eurotulip SRL conf Act notarial 461/28.02.2020, nu sunt servitui de
utilitate publicd asupra imobilului. Terenul este situat Tn intravilanul municipiului Targu Jiu. Imobilul nu este inclus Tn
lista de monumente istorice gi/sau ale naturii §i nu este instituit un regim special.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actual: teren arabil. Destinatia terenului conform PUG: U.T.R 2-Zona industriald nord, subzona 1.2.5-unitati
industriale. Regimul fiscal este cel pentru localitili urbane. Nu sunt stabilite alte prevederi rezultate din hotararile
consiliului local sau judetean cu privire la zona In care se afla imobilul.
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3. REGIMUL TEHNIC: .

in temelul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 279/1995, faza PUG, aprobata prin Hotararea
Consliivlui Local nr.159/1998, prelungitd valabilitatea cu HCL nr.537/2023, pentru zona industﬂal§
POTpropus=50% CUT, propus:1,5, P.O.Texistent=0,00%, C.U.T.=0,0. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE
A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S| A REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE : Noii indicatori
urbanistici se vor regiementa prin PUZ. Utilititi existente: toate retelele tehnico-edilitare . Acces pietonal si
auto: din str. Islaz. Funcfiunea dominanti a zonei-unitéiti industriale. Elaborarea PUZ este posibild numai dupa
obtinerea In prealabll a unui aviz de oportunitate. Se va urma procedura specifici de informare sl consultare a
publicului aprobatd cu HCL nr.285/30.05.2022, dupi aprobarea PUZ in Consiliul Local se poate intocmi
documentatia tehnica In vederea obtineril Autorizatiei de Construire. Certificatul de urbanism este valabil doar
impreund cu anexa. Dupd aprobarea PUZ-se va solicita un nou certificat de urbanism pentru emiterea
autorizatiilor de construire pentru obiective din zona ce face oblectul P.U.Z Func{iunile propuse se vor grupa
pe subzone care sé permité enunfarea reglementérilor i a conditiilor de conformare. Se va prezenta punct de
vedere al proprietarilor/fadminlistratorilor de refele cu privire la capacitatea de preluare a noilor consumatori si
punctele de racord/brangare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
elaborare PUZ pentru dezvolatare zond mixta in scopul construirii unui ansamblu de cladiri i facilitati cu functiuni
mixte- comerciale, birouri, inva{&mant, turism , activitati sportive, recreative si distractive , sénatate si asistents socialé

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborril documentatiei pentru autorizarea executiirii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{il competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ,STR.UNIRII, NR.76,TG-JIU
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efecteior anumitor proiecte pubiice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe n legatura cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta s& analizeze i s& decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private Tn lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executari lucririlor de
constructii la autoritatea administrafiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consult3rii publice, centralizirii opfiunilor publicului si
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultarii publice.
Tn aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei gi stabilitii demarérii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvati.
in urma evalusrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritdtii competente pentru protectia mediului

Tn situafia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului gi/sau a evaluérii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administraiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii

In situatia tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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. 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofiti de urmitoarele
documente:

a} certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, In cazul In care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

c) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

OD.TAC ODTAD. OD.T.OE.

d) Avizele $i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura {copie):

& alimentare cu apa Alte avize/acorduri
gaze naturale -Aviz de oportunitate favorabil pentru
& canalizare inifiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001
K telefonizare art.32, alin (1), lit c)+ alte avize si
R alimentare cu energie electrica acorduri stabilite prin  avizul de
O salubritate oportunitate
O alimentare cu energie termica B -dovada achitérii tarifului de
O transport urban e)sarcitare a dreplului de semnétura
RUR;

- declaratie de renuntare la intentia de
elaborare PUZ in baza CU
124/31.01.2024

d.2) Avize gl acorduri privind:
X securitatea la incendiu 0] protectie civild sinatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
& - studiu geotehnic-verificat la cerinfa AL® - plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara pentru intocmirea PUZ (plan de incadrare in zona si plan de situatie — in format analogic si digital -
format .dxf sistem de coordonate Stereo '70) si proces verbal de receptie® -Aviz Arhitect Sef (fundamentat
CTATU) pentru PU.ZR - P.U.Z elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ GM-
010-2000, emisa de M.L.P.A.T, in format digital si format analogic, la scaré adecvata
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie) ;
f) Dovada Inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romé&nia (1 exemplar original).
g} Documentele de platé ale urmatoareior taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 lunl de la data emiterii.

PRIMAR,

MarceI-Laure/ntgo g

Secretar general al

ARHITECT-SEF,
atributii delegate
Razvan-Armand CSNSTANTIN

Téargu Jiu, INTOCMIT,
exercitare cu caracter temperar Simona-Maria TIRCA
Natalia POPESCU J

" 4

Achitat taxa de 35,00 lei, conform Chitantei nr. 47584 din 18.06.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 174460 din 18.06.2024

ANEXA la CERTIFICATUL DE URBANISM

Nr. WQ din @f?ﬂvz @9&7

Amplasarea faf de drumurile publice: conform PUZ- cu respectarea zonelor de protectie a drumului public.
Amplasarea T interiorul parcelei: se va stabili prin PUZ cu respectarea distantelor minime obligatorii fati de limitele
laterele §i posterioare ale parcelelor, conform Codului Civil §i a distantelor minime necesare interventiilor fn caz de
incendil. PUZ- se va elabora in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, Ghid indicativ nr.GM-010-2000, se va
aproba dupé etapele de informare si consultare a publicului conform Ordinului 2701/2010. La stabilirea inaltimii
constructiilor se va avea in vedere : protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea
regullior de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei. Parcajele vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din HG
525/1996 republicata, Lg 372/2005 | NP 24-97 pentru fiecare functiune in parte. Spatii verzi i plantate conform PUZ-
In funclie de destinafia i capacitatea fiecérei constructii, conform anexei nr. 6 la Regulament HG 525/1996.
Tmprejmuir: se pot executa Tmprejmuliri opace si transparente , Tmprejmuirea minimé necesara pentru protectia
proprietétii este de 2,00 m. Imprejmuirea spre aliniament va fi de preferin{d transparents, cu elemente functionale
(porti de acces carosabil si pietonal). Daté fiind complexitatea funcfiunilor solicitate, suprafata relativ micé a terenului
$i a faptul cé ar rAméne o suprafata izolats cu functiunea industriala ( teren cu nr cadastral 58327), unitatea zonei fiind
compromisa puténd apérea disfunctionalitéti, este recomandat ca zona reglementata prin PUZ s& fie cea care include
si numerele cadastrale 60829, 60828 si 58327.

PRIMAR, ARHITECT-$EF,
Marcel-Laurentiu 3 atributii delegate
Rézvan-Armand CONSTANTIN
%
Secretar general al Mu !
Téargu Jiu, INTOCMIT,
exercitare cu caracter temporar Simona-Maria TIRCA

Natalia POPESC / A
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Denumire proiect: Reconversie functionala din subzona industriala in subzona
mixta: ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni mixte — comerciale, birouri,
servicii de sanatate, invatamant, divertisment, agrement, turism, activitati S eR=rlge ahc1n0 (s [[oRH ol
recreative, distractive si sportive
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Islaz, nr. FN, Jud. Gorj cui: 38865131

Beneficiar: Eurotulip SRL si Enero Furnizare SRL prin Surupaceanu Bianca Aida tel: 0784382372

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrarii: Reconversie functionala din subzona industriala in

subzona mixta: ansamblu de cladiri si facilitati cu
functiuni mixte — comerciale, birouri, invatamant,
turism, activitati sportive, recreative si distractive,
sdndtate si asistentd sociala.

Beneficiar: Eurotulip SRL si Enero Furnizare SRL prin
Surupaceanu Bianca Aida

- Proiectant: SC Search.studio s.r.l.

- Data elaborarii: 2024

1.2. Obiectul lucrarii

* Solicitiri ale temei-program

Prezentul proiect are ca obiect elaborarea documentatiei scrise si desenate
pentru obiectivul ” Reconversie functionala din subzona industriala in subzona
mixta: ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni mixte — comerciale, birouri,
invatamant, turism, activitati sportive, recreative si distractive, sdnatate si asistentd
sociala, conform temei de proiectare datd de beneficiar.

Pe amplasament se afld 4 constructii si anume: C1-sectie intretinere, C2-hald
productie, C3-sediu firma, si C4-hald metalicd. Beneficiarul doreste reconversia
functionala din subzond cu unitati industriale In subzond pentru dezvoltare zona
mixta in scopul construirii ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni mixte —
comerciale, birouri, invatamant, turism, activitati  sportive, recreative si

distractive, sdndtate si asistentd sociald, mentinerea celor 4 corpuri de constructii
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mixta: ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni mixte — comerciale, birouri,
servicii de sanatate, invatamant, divertisment, agrement, turism, activitati s.c. Search.studio s.r.l.
recreative, distractive si sportive )
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Islaz, nr. FN, Jud. Gorj Cul: 38865131

Beneficiar: Eurotulip SRL si Enero Furnizare SRL prin Surupaceanu Bianca Aida tel: 0784382372

existente In vederea modernizarii acestora si schimbdrii de destinatie atat ca
functiune cat si ca volumetrie cu asigurarea necesarului de locuri de parcare. Zona
aflata In studiul de fatd se afld in intravilanul Municipiul Tg.-Jiu, strada. Islaz, CF:
52560, 60828 si 60829).

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiati se
incadreaza in unitatea teritoriala de referintd UTR 2-Zona industriald nord, subzona
—unitéti industriale.

Terenul se afld in proprietatea S.C. Eurotulip S.R.L si S.C Enero Furnizare
S.R.L.

Prin prezentul studiu de intentie se stabilesc conditiile pentru:

¢ Utilizarea functionala a terenului, In conformitate cu legislatia in
vigoare;

e Reglementarea caracterului terenului studiat;

e Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia
existenta si cu situatia propusd, dacd este cazul;

e Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

e Realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii
unei infrastructuri adecvate;

e Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit
existent.
* Preederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona
studiata
Prin contextual urbanistic zona studiatd apartine conform P.U.G.
Targu Jiu in vigoare zonei de unititi industriale. Nu se afla in derulare
un program de dezvoltare a localitdtii pentru zona studiata.
Certificatele de urbanism eliberate de Priméaria Municipiului Targu Jiu
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nr.999/ 2024 . 1010/....2024 confirma intentiile de realizare a
obiectivelor de investitii P.U.Z. dezvoltare zona mixta in scopul
construirili ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni mixte —
comerciale, birouri, invatamant, turism, activitati sportive, recreative

si distractive, sdnétate si asistentd sociala.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
* Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
® Plan Urbanistic General Targu-Jiu, aprobat prin HCL nr.159/1998,
prelungit valabilitatea prin HCL 537/2023;
¢ Regulament Local de Urbanism — Targu-Jiu (RLU);

- S.C. NEW LINK S.R.L. PUZ in curs de avizare / aprobare: reconversie
functionala din zona industriala in zona mixta pentru construire locuinte si
functiuni complementare, sociale, comerciale, servicii, agrement si turism.

- S.C. GORJEANU S.A. PUZ in curs de avizare / aprobare: reconversie din
teren unitati industriale in zona mixta pentru lotizare si construire locuinte si
functiuni complementare si montare panouri fotovoltaice.

- SC NEW LINK SRL PUZ in curs de elaborare: reconversie functionala din
zona industriala in zona de locuinte colective si servicii.

- Plan urbanistic zonal, aprobat prin HCL nr. din c.u. valabil pe: reconversie
functionala din zona unitati industriale in zona mixta — pentru construire
locuinte colective si industriale, clinica medicala, locuri de joaca, spatii

comerciale si de alimentatie publica, sistematizarea pe verticala a terenului

» Lista studiilor de fundamentare inocmite concomitent cu P.U.Z.

-ridicarea topograficé realizata pentru zona studiati;
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-Studiul geotehnic Intocmit la solicitarea beneficiarului;
-Studiul de circulatie;
-date culese pe teren sau din documentatii privind retelele de
infrastructura.
* Date satistice
P.U.G. TARGU JIU aprobat prin HCL 159/1998, prelungit prin HCL 537/2023.
Strategia de dezvoltare a Municipiului Targ Jiu.
* Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc
dezvoltarea urbanistici a zonei
Investitiile pentru aceastd zond presupun realizarea unei zone de
dezvoltare mixta in scopul construirii ansamblu de cladiri si facilitati cu
functiuni mixte — comerciale, birouri, invatamant, turism, activitati
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
Zona studiatd se incadreazd In unitatea teritoriala de referintd U.T.R. 2,
situatd in partea de nord a Municipiului Targu Jiu.In vecinitatea terenului se afld
preponderent locuinte colective, institutii si servicii publice, unitati industriale.
Date privind evoltia zonei
* Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Ca urmare a dezvoltarii localitétii, In contextul existentei unor zone similare
adiacente amplasamentului studiat, s-a considerat cid aceastd zond este o zond
favorabild pentru consolidarea unei zone de dezvoltare mixta in scopul construirii
ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni mixte — comerciale, birouri,
invatamant, turism, activitati sportive, recreative si distractive, sandtate si asistentd

sociala.
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* Potential de dezvoltare

Zona studiatd are un potential de dezvoltare foarte ridicat. Ca urmare a pozitiei
zonei in contextul urbanistic actual se poate aprecia ca zond ce se va dezvolta si
extinde si va deveni o zond dominat3 de servicii.

Pe teren nu existd restrictii in privinta retelelor edilitare, traseul acestora nu
afecteazd terenul unde se propune obiectivul de investitii PUZ. In urma efectudrii
studiului geotehnic reiese ca terenul este salubru.

2.2. Incadrarea in localitate

* Pozitia zonei fati de intravilanul localititii

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, si are o
suprafata totala de 4.959.00 mp din care 2.640,00 mp terenul cu nr. cad. 52560 si
2.319,00 mp terenul cu nr. cad. nr. 59034 (format din nr. cad. 60828 si nr. cad.
60829),

Terenul studiat este delimitat astfel la nord de nr. cad. 35249 / nr. cad. 5039/1/2

/ mr. cad. 56133, la est nr. cad. 58327 / nr. cad. 53139 / nr. cad. 561133, la vest
Strada Islaz si la sud Strada Islaz / nr. cad. 58327.

* Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitati,
cooperiri in domeniul edilitar, servirea cu unstitutii de interes general, etc.

Determinarea limitelor constructiei propuse pand la asigurarea distantei
minime fata de constructiile vecine si stabilirea indltimii se va face in conformitate
cu prevederile RGU aprobat prin HG 525/1996 si a Legii nr.350/2001.

2.3. Elemente ale cadrului natural

* Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale.

Studiul geotehnic prezintd conditiile de teren privind amplasamentul cercetat
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si cuprinde datele geotehnice care constituie baza de calcul si analizi a terenului de
fundare, ca suport al fundatiilor pentru obiectivele care se proiecteaza.

Calculul terenului de fundare efectuat in studiu, se sprijind pe informatiile
obtinute pe bazd de observatii si investigatii in teren si laborator, asupra rocilor
care alcatuiesc stratificatia de bazd a terenului din zona amplasamentului cercetat.

Parametrii geotehnici prezentafi in studiu, stau la baza calculului de
rezistentd si adaptare la teren a obiectivului respectiv, in conditiile unui strat de

lunca si terasa veche, aluvionara, a raului Jiu.

GEOLOGIA SI SEISMICITATEA;
Stratificatia terenului:

Stratificatia terenului de fundare este unitard pe toatad suprafata de
amplasament a obiectivului care se proiecteaza.

Formatiunile ,,in situ" (nederanjate) care alcatuiesc terenul de fundare, sunt
de natura aluvionard si aparfin cuaternarului superior, reprezentat de urmatoarea

succesiune litologica de baza:

Sondaj - S1

0,00 - 0,30 m - sol vegetal argilos;

0,30 - 4,00 m - argila prafoasa, gilbuie (depozite de luncé aluvionard);

4,00 - 4,50 m - pietris cu bolovanis in matrice nisipoasd-argiloasa

(depozite grosiere de terasd aluvionard), strat care se continui in adincime.

Sub depozitele de terasd aluvionard din zona activa a fundatiilor la adancimi
de peste 7,00 m se intilneste complexul argilo - marnos vanit, considerat ca roca
de baza - reper, din zona comunei Licurici.

Grosimea complexului argilo - marnos véanat, este de ordinul zecilor de
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metrii §i reprezintd fundamentul geologic al bazinului subcarpatic.

Indici geotehnici de baza ai terenului
Pe intervale de addncime, depozitele care alcatuiesc stratificatia terenului de
fundare, sant caracterizate de urmatorii indici geotehnici de baza:
a) Stratul cu argile prdfoase din intervalul de addncime 0,30 - 4,00 m
- umiditatea naturala -w % =24,20%:;

- greutatea volumica la umiditatea naturald - y,, = 19,40 KN/nr;

- porozitatea - n% = 41,00%,;

- indicele porilor -¢=10,69;

- indicele de plasticitate - 1, = 16,79 (cu plasticitate
mijlocie);

- indicele de consistenta - 1. =0,71 (plastic consistentd);

- gradul de umiditate - S; = 0,94 (practic saturat),

- umflarea libera - U;=110,00 % (active);

- unghiul de frecare interioara -0° =175

- coeziunea -c=15kPa;

- modulul de compresibilitate edometrici - M, 3= 13400 kPa
(compresibilitate medie)

fractii granulometrice

- 21 % = nisip fin;

- 44 % = praf;

- 35% = argilda 100 %

b) Stratul cu pietruiri §i bolovanisuri in matrice nisipoasd - argiloasd din
baza.

- umiditatea naturala -w% =10,5%;
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- greutatea volumica -yw  =20,8 KN/m?
- porozitatea -n% =34,0%;

- indicele porilor -€ =0,51,;

-unghi de frecare intericard -¢° =30°;

- coeziunea -c=0kPa;

- modulul de deformatie liniard - E =20.000 kPa;

- coeficientul de neuniformitate granulometrica U, = 34,00
(neuniforme);

[fractii granulometrice

11 % = pietris mare;

34 % = pietris mie;

18 % = nisip mare;
4 % = nisip fin;
1 % = praf,

Conditii de fundare
Coreldnd datele obtinute prin cercetarea geotehnici asupra terenului de
fundare din zona amplasamentului luat in studiu, cu caracteristicile geotehnice ale
pamanturilor din zonele adiacente, se stabilesc urmatoarele conditii de fundare.
1. Interval de adancime 0,30 — 4,00 m.
- Stratul de fundare este alcatuit din argild priafoasd gilbuie
(depozite de lunca aluvionard)
- Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare este
de 250 kPa.
- Nu este interceptat nivelul hidrostatic.

2. Interval de adancime 4,00 - 4,50 m.
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- Stratul care se continud in adancime, este constituit din pietris cu bolovanig
in matrice nisipoasa - argiloasd (depozite de terasd veche aluvionara).

- Presiunea conventionald de calcul a terenului de este de 350 kPa.

- Nivelul hidrostatic al apei subterane se afld la addncimea de - 3,00 m fati
de suprafata terenului natural. Apa subterana prezintd agresivitatea carbonica slab3
fata de betoane.

- Adancimea minima de fundare va depisi in toate cazurile adincimea de
inghet a zonei = 0,80 m fatd de suprafata terenului natural. Se recomandi fundarea
obiectivului in stratul cu argile prifoase, la addncimea minima de -1,20 m fati de
terenul natural, avand in vedere caracterul contractiilor argilelor.

- Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in
studiu sunt considerate de baza pentru fundatii, avind latimea talpii de B = 1,0 m si
adancimea de fundare Dr= 2,0 m fatd de terenul sistematizat. Corectiile de litime
si adancime se vor efectua de citre proiectantul de structuri, in functie de litimea
fundatiilor si adancimea de fundare reald a obiectivului, dupi metodologia STAS
3300/2 - 85.

- Din punct de vedere seismic, conform P 100 - 96, pentru amplasamentul
respectiv, rezulta:

- Zona seismici de calcul ,, E "

- Perioada de colt Tc = 1,0 sec,

- Coeficientul Ks = 0,12

Intensitatea seismica, este de gradul VII

- Zona climatica B — STAS 10101/21

- Greutatea de referintd a stratului de zapadi (gz) este de 1,2 KN/m?

- Zona eoliand ,, A " - Stas 10101/21 - 90.

- Sarcina datorita actiunii vantului (gv) este de 0,30 KN/m?

11



Denumire proiect: Reconversie functionala din subzona industriala in subzona
mixta: ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni mixte — comerciale, birouri,
servicii de sanatate, invatamant, divertisment, agrement, turism, activitati s.c. Search.studio s.r.l.
recreative, distractive si sportive '
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Isloz, nr. FN, Jud. Gorj CuI: 38865131

Beneficiar: Eurotulip SRL si Enero Furnizare SRL prin Surupaceanu Bianca Aida tel: 0784382372

- Adancimea de Inghet maxima este de 0,80 m .

- Conform normelor TS terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului
de executie, respectdndu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile nisipoase), intélnite
local la cota sdpaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime péana la terenul
»in situ" (nederanjat), bun de fundare.

- Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp inainte de
turnarea betonului.

Adancimea de fundare nu va fi mai micd decat adancimea de inghet din zond =
0,80 m fata de terenul natural.

Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sdpaturilor.

2.4. Circulatia

» Aspecte critice privind desfisurarea, in cadrul zonei, a circulatiei
rutiere, feroviare, navale, aeriene-dupa caz

Circulatia rutierd In zond este definita de strada Islaz in partea de sud.
Circulatia este compusa din trafic de autoturisme.

» Capacitati de transport, greutiti in fluenta circulatiei, incomodari
intre tipurile de circulatii, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei,
necesititi de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere
noi, capacititi si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme,
prioritati.

Terenurile ce fac obiectul acestui studiu are acces din strada Islaz situata in
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partea de sud . Interventiile se vor rezuma ka asigurarea accesurilor si a locurilor
de parcare necesare.

2.5. Ocuparea terenurilor

* Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati

Terenul studiat are o suprafata totald de 4.959,00 mp din care 2.640,00 mp
terenul cu nr. cad. 52560 si 2.319,00 mp terenul cu nr. cad. 59034 (format din nr.
cad. 60828 si nr. cad. 60829), a fost dobandit prin act notarial nr.461 emis de
Nicolae Popescu Bejat, contractual de vanzare cumparare nr. 106 emis de notar
Badea Silvia si contract de vanzare cumparare nr.50 emis de notar Anica
Merisescu.

In prezent terenul studiat are destinatie de zona industriala nord, subzona
1.2.5 — unitati industriale.

- P.O.T. maxim ex de 30.73%;

- C.U.T. maxim admis de 0.3

Respectiv

- P.O.T. maxim ex. admis de 50.00%;

- C.U.T. maxim ex. admis de 1.5

* Relationari intre functiuni

A .

intre functiunile existente in jurul terenurilor reglementate si
functiunea propusi existi o cooperare functionala.

* Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Pe terenuri existd 4 constructii (sectie Intretinere, hald productie, sediu firm3,
halad metalicd) ce urmeazi a fi modernizate, extinse, schimbat destinatia. in zona
studiatd existd in prezent fond construit. In zona studiatdi nu sunt amplasate

monumente istorice, situri istorice sau zone de protectie a acestora.
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* Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Prin prevederile prezentului PUZ s-a prevazut o zond de servicii conexa cu
functiunile existente in zona.

* Asigurarea cu spatii verzi

in stadiul actual pe terenuri nu existd spatil verzi amenajate. Prin PUZ se
prevede asigurarea unui spatiu verde in suprafata de 495mp, Insemnand un procent
de 10 %.

* Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

Nu este cazul

* Principalele disfunctionalitati

° Lipsa initiativelor de remodelare functionald si urbanistici a cvartalului
din care face parte terenul;

° Existenta unor clddiri ce nu mai corespund exigentelor din prezent.

2.6. Echiparea edilitara

« Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura
localitatii (debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare,
retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele
de alimentare cu cilduri, posibilititi de alimentare cu gaze naturale-dupi
caz)

Zona studiata este echipata edilitar corespunzétor, fiind asigurata cu energie
electricd, apa potabild, canalizare, telefonizare si gaze naturale. Retelele de utilitati
necesare functiondrii se afla adiacent parcelei, pe strada Islaz, iar cheltuielile de
extindere a retelelor de utilitdti vor fi asigurate de beneficiar.

In zoni telefonia mobila (Vodafone, Orange, Zapp si Cosmote) are semnal si
poate fi utilizata in conditii foarte bune.

Televiziunea roménd poate fi prinsd in conditii foarte bune (inclusiv cu
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antend de camera).

2.7. Probleme de mediu

In urma lucrarilor propuse nu apar probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu existd riscuri naturale si
antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.

Activitatea propusd a obiectivului nu este una poluanta, efectul este doar pe
perioada executiei lucrérilor.

Tn zona nu exista valori de patrimoniu ce necesiti protectie.

* Relatia cadrul natural-cadru construit

Interventiile in zona studiatd vor avea in vedere ca toate constructiile si
amenajerile vor fi percepute In mare masuré ne la nivelul pietonului, sens in care
toate rezolvdrile specifice vor respecta aceasta reglementare. Ca urmare a acestui
fapt se va acorda o atentie deosebita prezentei spatiilor plantate de protectie. Se va
asigura i un balans optim intre suprafata ocupatd cu constructii si suprafata
rezervata spatiului verde. Se va acorda atentie sporitd nu doar la aspectul cantitativ
al spatiilor verzi.

* Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul

* Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si
din categoriile echiparii edilitare, ce prezinti riscuri pentru zona

Nu este cazul

* Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie

Nu este cazul

* Evidentierea potentialului balnear si turistic-dupa caz

Nu este cazul
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2.8. Optiuni ale populatiei

Proprietatea este privata, constructiile propuse pentru dezvoltarea unei zone
mixte In scopul construirii ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni mixte —
comerciale, birouri, invatamant, turism, activitati  sportive, recreative si
distractive, sanatate si asistentd sociald.

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor
interesati cu privire la organizarea viitoare a zonei luate In studiu au fost
urmatoarele:

Reglementarea urbanisticd a terenului;

Asigurarea necesarului de spatii verzi;

Asigurarea utilitatiilor necesare dezvoltdrii zonei intr-o variantd de echipare
edilitara.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in
diferite faze de elaborare dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezintd analiza pe domenii a
problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrérii, iar rezultatele acestor
studii trebuie integrate In propunerile de organizare urbanistica a zonei.

Din Regulamentul urbanistic propus, terenul studiat este propus pentru
construirea unui spatiu mixt pentru servicii.

Pe suprafata de teren studiatd au fost efectuate:

Studiu topografic
Studiu geotehnic;

Studiu de circulatie

16



Denumire proiect: Reconversie functionala din subzona industriala in subzona
mixta: ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni mixte — comerciale, birouri,
servicii de sanatate, invatomant, divertisment, agrement, turism, activitati s.c. Search.studio s.r.l.
recreative, distractive si sportive
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Islaz, nr. FN, Jud. Gorj Cui: 38865131

Beneficiar: Eurotulip SRL si Enero Furnizare SRL prin Surupaceanu Bianca Aida tel: 0784382372

3.2. Prevederi ale PUG Tg.-Jiu

Pentru zona studiatd in PUZ, principalele prevederi ale P.U.G. sunt
urmaétoarele:

Folosinta actuala a terenului este curti — constructii si arabil.

Detinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate ulterior,
respectiv PUG Zona industriala nord, subzona 1.2.5 — unitati industriale, destinatii
ce se modifica in zona mixta de servicii.

Zona studiata se afla 1n intravilanul localititii Targu Jiu.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona studiatd a suferit schimbdri In densificare prin documentatiile de
urbanism aprobate anterior. In concluzie nu se poate vorbi despre valorificarea
cadrului natural existent ci de asigurarea prin strategii urbanistice a unui raport
optim intre suprafetele construite existente si suprafetele construite viitoare precum
si dotarea cu zone verzi, In concordanti cu reglementarile in vigoare si in spiritul
imbunatatirii factorilor de mediu si a calitétii vietii, prin cresterea suprafetelor de
spatii verzi amenajate.

Se va amenaja o alee pentru circulatia pietonald si carosabild pentru a face
legatura din Strada Islaz cu imobilul propus. Accesul auto va fi realizat cu panti si
rigole pentru Indepértarea apelor pluviale de la constructie.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 10% spatii
verzi din totalul suprafetei terenului ce riméne in proprietatea beneficiarului.

Interventiile in zona studiatd vor avea in vedere ca toate constructiile si
amenajarile vor fi percepute de la nivelul pietonului, sens in care toate rezolvarile
specifice vor respecta aceasta reglementare. Ca urmare a acestui fapt se va acorda

0 atentie deosebita prezentei spatiilor verzi si plantate.
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3.4. Modernizarea circulatiei.

Terenul are acces carosabil si pietonal din strada Islaz.

Imobilul propus nu va influenta traficul auto si pietonal din zona Strada Islaz
care are o lafime de 6 m cu 2 benzi si trotuar pe o parte de mers de 1.5 m. De
asemenea strazile perimetrale amplasamentului au o latime asemanatoare si nu vor
fi afectate in nici un fel.

Se va amenaja o alee pentru circulatia pietonald si carosabild din pavele sau
IAU sau beton, pentru a se face legétura cu strada Islaz.

Accesul auto se va realiza cu panta si rigole casetate pentru a prelua apele
pluviale de la constructie.

Nu sunt propuse cedari de teren pentru drum.

Necesarul de parcaje se va calcula conform Anexei nr. 6 din RGU (calculul
locurilor de parcare se va face conform functiunii).

Modul final de rezolvare a accesurilor carosabile precum si numarul si
configuratia locurilor de parcare se va definitiva in urma elaborarii unei
documentatii in faza de Autorizatie de Construire.

3.5. Zonificarea functionala — reglementiri, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

Principala functiune a terenului studiat este aceea de zona mixta servicii.

In prezent folosinta actuali este de curti constructii si arabil, iar destinatia
conform PUG zona industriala nord, subzona 1.2.5- unitati industriale. Destinatia
se va modifica in zona mixta de servicii.

Dezvoltarea prudentd in zone construite cu respectarea calitatii spatiului
urban existent Tn zond, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea cu

utilitati.
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Functiunile propuse in zona studiata sunt:

« Servicii de tip comercial, turistic (hotel, pensiune, apart-hotel, hostel, etc),
spatii de birouri si spatii administrative pentru firme, birouri pentru profesiile
liberale, sedii ale unor companii si firme, servicii in diferite domenii;-sedii ale unor
organizatii politice, profesionale etc pentru sanatate: dispensare, cabinete medicale,
policlinici, farmacii, birouri notariale, showroom, alimentatie publica, restaurante,
baruri, cofetdrii, cafenele, spatii de prestari servicii, reprezentare si agentii si sport
si recreere in spatii acoperite;

* Circulatii auto, pietonale, locuri de parcare-parcaje la sol si eventual
in subteran, constructii pentru echiparea tehnico-edilitara, ciai de acces
carosabile si pietonale;

» Spatii verzi-reprezentand minim 10% din suprafata terenului reglementat
ce raméne in proprietatea beneficiarilor;

REGIMUL DE INALTIME
Regim de Inéltime: - S+P+4E
Inaltimea maxima: - Hcornisa=18,00m, Hcoama =18,00m.

Bilanul teritorial existent/propus al zonei este urmétorul:

REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

In cadrul studiului a fost stabiliti limita maximi de implementare a
constructiilor.

Retragerea fatd de aliniament cétre strada Islaz a fost stabilitd la minim 5.00
m si 1.85m

Retragerea fatd de limita posterioarad a fost stabilitd la minim 7.00m, 1.75m
si 1.00m

Fatd de limitele laterale retragerea va fi de, conform plansei 3 Reglementari

Urbanistice.
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AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR IN CADRUL PARCELELOR

Amplasarea noilor constructii se va face tindnd cont de limitele de
proprietate, de fondul construit existent si de caracteristicile parcelelor, cu
respectarea normelor de igiend cuprinse in OMS nr. 119/2014. Distantele intre
cladirile de pe parcele vor fi conform normelor de insorire in vigoare. Din punct de
vedere al normelor PSI se vor respecta distantele de siguranti intre cladiri conform
Normativului  P118-2/2013. Amplasarea platformelor pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere vor respecta prevederile
din OMS 119/2014.

SISTEMATIZAREA PE VERTICALA

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu parcelele vecine

pastrand posibilitatea evacuarii apelor meteorice prin rigole la canale.

Total teren studiat din | Constructii existente ‘ Constructii propuse
- care

R ! Drumuri |
1.524 mp ‘ 3073 % [ 1.945 mp | 39.27 % | 990.00 mp | 20.00 %

14959 mp | 100 %

Spatiu verde
495.00 mp / 10.00 %
POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
30.73% | 50.00% | 0.3 s

Situatia maxim propusa

Total teren studiat | din | Constructii existente Constructii propuse

care — — i : Drumuri
11.524 mp  30.73 % 1.027 mp | 20.70 % | 1.728.45 mp 34.85 %

14959 mp | 100 %
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1679.00 mp / 13.69 %

Spatiu verde

POTpr.| POT | CUTpr. | CUT

max max

51.44%  70.00% | 1.2 3.8

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

In zona, la nivel stradal existd in exploatare urmatoarele retele:

Retea electrica;
Retea de gaze naturale;
Retea de apa;

Retea de canalizare;

Obiectivul propus va fi racordat la sistemele de alimentare cu apd, gaze

naturale, energie electrica, canalizare si colectare deseuri.

Utilitatile se vor racorda la retelele existente in zond, dupa elaborarea

proiectelor tehnice de specialitate.

Alimentarea cu apa-Situatia propusa

Se va realiza prin conectarea la reteaua existentd in zona strazii Islaz.

Canalizarea menajera

Canalizarea se va realiza din reteaua stradala existenta, apele pluviale vor fi

de asemenea preluate in aceasta.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se face prin racordarea la reteaua existenta

in zona strazii, in conformitate cu solutia emisa prin Avizul tehnic de racordare.

Alimentarea cu caldura

Sistemele de incélzire propuse se vor realiza prin centrale proprii.
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Alimentarea cu gaze naturale

Obiectivul va constitui un nou consumator de gaze naturale In zona strazii,
acesta va fi racordat la reteaua existenta.

Retele de telecomunicatii

Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii
efectuate de beneficiar la un operator de specialitate care 1i va asigura cerintele
conform temei.

Gospodarie comunala

Sunt prevazute amenajari speciale pentru depozitarea si colectarea deseurilor
menajere, evacuarea acestora urmind a fi efectuati periodic de catre firma
specializata care presteaza aceste servicii la nivel local.

3.7. Protectia mediului

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteazd sandtatea si creaza disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obligi la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice si accentueazi
caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Prin regulamentul local de urbanism se prevede aigurarea de minim 495.00
mp din total suprafatd ocupatd de spatii verzi, prin propunerea acestui studiu,
spatiile verzi amenajate prevdzute ocupa cca. 10.00%., ncadrandu-se in
prevederile RGU.

a)Protectia calitatii apelor

Alimentarea cu api se va realiza din reteaua stradala existentd in zoni, prin

intermediul unui bransament.
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Proiectul nu implicd evacuarea de ape uzate sau epurare in emisar natural.
Evacuarea apelor uzate se va realiza in reteaua stradala existenta.

In perioada de implementare a proiectului se vor adopta masuri pentru
evitarea eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate sau a depozitelor temporare de
pamant, precum si a materialelor solubile sau antrenabile cu apa.

Personalul va fi instruit corespunzator. Utilajele ce vor deservi activitatile
desfasurate vor trebui sa detina toate inspectiile tehnice necesare care sa ateste
functionarea corespunzitoare a tuturor echipamentelor ce pot genera scurgeri de
lubrifianti sau produse petroliere. In aceste conditii riscul producerii unui accident
poate fi considerat minim, iar probabilitatea producerii unei poluari cu hidrocarburi
va fi redusa.

Se vor asigura toalete ecologice pentru personal in perioada de
implementare.

Specificul activitatilor ce se vor desfagura in spatiul propus nu vor produce
poluare a apelor.

b)Protectia aerului

Tipurile de poluanti ce pot fi emisi in perioada de constructie prin surse
difuze, sunt reprezentate de emisii de gaze de esapament de la motoarele termice
cu aprindere prin compresie care vor actiona utilajele tehnologice si mijloacele de
transport folosite in activitatea de santier in care pot fi identificate urmatoarele
substante poluante: hidrocarburi, aldehide, oxizi de azot, oxizi de carbon, bioxid de
sulf si fum.

Pe perioada de imprelemntare a proiectului se vor utiliza echipamente si
utilaje de generatie recenta, prevazute cu sisteme performante de minimizare si
retinere a poluantilor in atmosferd. Se impune adaptarea vitezei de rulare a

mijloacelor de transport la calitatea suprafetei de rulare.
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De asemenea, in sezonul cald, umectarea periodici a depozitelor de pamant
excavat, precum si stropirea platformelor si a céilor de acces cu apa poate
determina minimizarea cantitatilor de praf rispandite in atmosfer3.

c)Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

in prezent, sursele de zgomot din zona analizata provin de la traficul rutier
din zona amplasamentului.

In perioada de executie, sursele de zgomot vor fi reprezentate de:

- Utilajele folosite la realizarea constructiilor betonate;

- Manipularea materialelor de constructii in interiorul santierului.

Limitele maxime pentru nivelurile de zgomot (Leq)in cartierele de

locuinte previzute de normele legale (Ord. M.S. nr. 119/2014)sunt

urmatoarele:

- In perioada zilei, nivelul de presiune acustica continuu echivalent
ponderatA(AeqT), mdasurat la exteriorul locuintei conform
standardului SR ISO 1996/2-08, 1a 1,5 m inaltime fata de sol, sd nu
depaseascd 55 dB si curba de zgomot Cz 50;

- In perioada noptii, intre orele 23-07, nivelul de presiune acustic
continuu echivalent ponderat A(AeqT), masurat la exteriorul
locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m
indltime fatd de sol, sd nu depédseasca 45dB si curba de zgomot Cz
40;

Pentru locuinte, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat
A(L(AeqT)), masurat in timpul zilei, In interiorul camerei cu ferestre Inchise nu
trebuie si depaseascd 35 dB si curba de zgomot Cz 30. In timpul noptii (orele23-
07), nivelul de zgomot L(AeqT)nu trebuie sa depéseasca 30 dB si curba de zgomot.

in perioada de exploatare, dat fiind specificul activitatii, nu se vor produce
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zgomote peste limitele maxime admisibile.

Se impune utilizarea de echipamente si utilaje performante, care si genereze
nivele minime de zgomot si vibratii.

d)Protectia impotriva radiatiilor

in activitatea de functionare nu sunt folosite substante radioactive, In zona
inregistrandu-se numai valori normale ale fondului natural de radiatii (cosmic,
geologic).

e)Protectia solului si subsolului

Deseurile rezultate In timpul constructiei vor fi colectate in recipienti
speciali ce se vor depozita in spatiul amenajat in acest scop si vor fi ridicate in baza
unui contract incheiat cu o firma de salubritate. in perioada de realizare a
investitiel, sursele de poluare a solului pot fi reprezentate de:

- Depozitarea necorespunzitoare a materialelor de constructii;

- Deseurile menajere depozitate in locuri necorespunzitoare (altele
decét cele special amenajate in acest sens);

- Deversarea apelor din toaletele ecologice sau fisurarea unui
recipient de colectare aferent acestora;

- Utilajele folosite In cadrul santierului, in conditiile repardrii sau
alimentarii cu combustibil in santier.

Activitatea se va desfagura strict in zona avizata prin actele de reglementare
obtinute prin investitie. Se interzice ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca
fiind necesare Tn economia investitiei.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si
echipamente la locul lucrérii pentru a evita scépari accidentale de produs petrolier
si se va achizitiona material absorbant. Se va interveni promt in cazul scurgerilor

de produse petroliere, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol.
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Apele uzate menajere provenite de la personalul ce 1si desfasoara activitatea
in cadrul santierului vor fi evacuate prin vidanjare de o firma specializata.

Suprafetele previzute in proiect a fi afectate temporar vor fi reabilitate si
redate circuitului initial. La finalul lucrarilor de constructie nu trebuie sa existe pe
amplasament alte suprafete ocupate definitiv decit cele necesare functionarii
obiectivului. Nu se vor lasa pe amplasament depozite de agregate sau de paméant

rezultat din excavatii.

f)Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Toatd zona Invecinatd acestui amplasament este antropizatd, fiind
preponderente constructiile pentru locuinte si pentru prestari servicii, precum si
cdile rutiere. Masurile propuse pentru minimizarea zgomotului si protectia aerului
si apei au efecte pozitive si in cazul protectiei ecosistemelor terestre sau acvatice

pe perioada de amenajare a organizarii de santier.

g)Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Toate masurile definite pentru protectia aerului, protectia Impotriva
zgomotului sunt masuri cu efecte si in cazul protectiei agezarilor umane.

In perioada executdrii lucririi de constructie a obiectivului se va avea in
vedere aspectul salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucrarilor si asigurarea
unui ritm corespunzitor de lucru cu efecte asupra minimizarii timpului necesar

pentru implementare.

Lucrarile de amenajare ale obiectivului se vor desfasura cu respectarea

legislatiei n vigoare.
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h)Gospodarirea deseurilor generate de amplasament

Deseurile rezultate in cadrul obiectivului sunt:

- deseuri rezultate in urma realizérii investitiei;

- deseuri rezultate Tn urma functionarii obiectivului.

Se vor asigura dotérile necesare pentru colectarea deseurilor generate, atét pe
perioada de implementare a proiectului, cit si in perioada de functionare, precum si
contracte cu societdti autorizate sd preia deseurile generate in vederea
valorificérii/eliminarii, dupé caz.

Printre masurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea aisgurarii
unul management corect al deseurilor produse in perioada executirii lucrarilor de
amenajare, se numéra urmatoarele:

e Evacuarea ritmica a degeurilor din zona de generare in vederea evitirii
formarii de stocuri si cresterii riscului amestecarii diferitelor tipuri de
deseuri,

e Alegerea variantelor de utilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca
prima optiune de gestionare gi nu eliminarea acestora la un depozit de
deseuri;

e Se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind
transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Roméniei;

e Se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri
neautorizate;

e Se va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G.
856/2002, evidentiindu-se atdt cantititile de deseuri rezultate, cat si
modul de gestionare a acestora.

Pentru fiecare tip de degeu generat se vor amenaja sisteme
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temporare de stocare corespunzatoare, astfel incit si nu existe riscul

poludrii factorilor de mediu.

i)Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase
In categoria substantelor toxice si periculoase intrd rezidurile (solide si
lichide) evacuate din industrii (compusi organici, solventi organici halogenati,
fenoli, cianuri organice, reziduri radioactive, etc.).
Pe amplasament nu existd In prezent surse de poluare cu substante toxice si
periculoase.
3.8. Obiective de utilitate publica
* Lista obiectivelor de utilitate publica
- Retea de alimentare cu apa
- Retea de gaze naturale
- Retea de alimentare cu energie electrica
- Canalizare menajera
- Retea de telecomunicatii
- Asigurarea circulatiei In incinta
* Tipul de proprietate a terenurilor
Terenurile sunt in proprietatea SC EUROTULIP SRLL SI SC ENERGO
FURNIZARE SRL si au o suprafata totala de 4.959,00 mp.
* Determinarea circulatiei terenurilor intre detinitori, in vederea
realizirii obiectivelor propuse (prin hasuri):
- Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute In proprietatea publica a
unor unititi administrativ-teritoriale: Nu este cazul
- Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea privati a

unor unitati administrativ-teritoriale: Nu este cazul
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- Terenuri aflate in proprietate privata, destinate concesiondrii;
- Terenuri aflate in proprietate privati, destinatd schimbului.
Regimul juridic al terenurilor ne releva faptul ca acestea sunt situate in
intravilanul Municipiului Targu Jiu si reprezintd parcelele identificate pri
CF.60828, 60829 si 52560.
4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
o inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.

Prezentul studiu modifica partial zonificarea PUG-ului avizat si aprobat, se
incadreaza in prevederile R.G.U. aprobat, a studiilor si proiectelor elaborate
anterior, $i va raspunde nevoilor actuale si viitoare de dezvoltare.

Categorii principale de interventie, care si sustinid materializarea
programului de dezvoltare.

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea
circulatiei si realizarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Consideram ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din

punct de vedere economic, turistic si administrativ in zona.

O atentie deosebita se va rezerva imaginii generale astfel incat amenajarile si
finisajele constructiilor noi propuse sa fie In armonie cu zona si cadrul natural.

* Priorititi de interventie

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea
circulatiei si realizarea infrastructurii tehnico-edilitare.

* Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate,
eventuale restrictii.

Tindndu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonei trebuie asiguratd

infrastructura necesara cét si posibilitdtile de cooperare si corelare a terenurilor din
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zond. Apreciem propunerile care sunt in concordantd cu previziunile de dezvoltare
ale localitdtii Targu Jiu. Prin functiunea propusd si anume servicii consolideazi
directia de reglementare existenta in zona. Procesele de dezvoltare urbani asigura
dezvoltarea economicd a zonelor adiacente precum si refacerea peisajului urban
prin asigurarea de diverse functiuni economice sau sociale necesare ansamblurilor
de locuit si functiuni complementare.

* Categorii de costuri suportate de investitorii privati in interiorul PUZ

Toate costurile privind retelele tehnico-edilitare, realizarea accesurilor si
amenajarea parcarilor cét si a spatiilor verzi

* Categorii de costuri suportate de investitorii privati in exteriorul PUZ

Toate costurile privind dimensiondrile de retele si bransamente vor fi
suportate de citre beneficiar.

¢ Costuri suportate de autoritiitile publice locale

Nu este cazul

Prezentul P.U.Z. are un caracter director de reglementare, ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare,
si conformare a constructiilor pe zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul aferent devin, odati cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cirora se
elibereazd certificatele de urbanism de construire si se va integra In Planul

Urbanistic General al Municipiului Targu-Jiu.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezintd o piesa de baza in
aplicarea PUZ, intérind si detaliind reglementérile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

-RGU, aprobat prin HGR 525/1996 si ghidul de aplicare al RGU, aprobat
prin Ordinul MLPAT 21/N/2000

-Reglementdrile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

PUZ —ul si RLU aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie In ansamblul general de
reglementdri, la nivelul unitatii teritorial administrative, avind menirea de a realiza
aplicarea principiilor directoare in material urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complexa si strategicd a localitdtii, in acord cu potentialul localitatii si In interesul
general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat §i in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

Autorititile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent
dispozitiile Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii
cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si
dezvoltarea echilibrati a localitatii si pentru respectarea interesului general al

tuturor membrilor comunitatii locale.
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I.DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Plan urbanistic zonal impreund cu regulamentul aferent devin, odatd cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereazd certificatele de urbanism pentru obiectivele incluse In PUZ si
autorizatiile de construire, acesta se va integra in prevediile planului urbanistic

general al Municipiului Targu-Jiu.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate — 1n
cazul nostru PUG- lui Zona industriala nord, subzona 1.2.5 — unitati industriale,

Mun. Tg-Jiu, Strada Islaz, Judetul Gorj.

Regulamentul de urbanism aferent planului urbanistic zonal — dezvoltare
zona de servicii, prestari servicii, conform avizului de oportunitate nr.
101/19.04.2024, cuprinde prescriptii si reglementdri ce se referd la activitatea de
construire si amenajare a terenului cuprins in perimetrul propus al PUZ-ului. Plan
urbanistic zonal si RLU aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea

lucrarilor de construire.

Regulamentul local de urbanism se aplicd, in cazul de fata la terenul aflat in

proprietatea Eurotulip SRL si Enero Furnizare SRL prin Surupaceanu Bianca Aida.

Zona studiatd se afla in PUG — zona industriana nord, subzona 1.2.5 — unitati

industriale.
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Terenul in suprafatd totala de 4.959,00 mp din care 2.640,00 mp terenul cu
nr. cadastral 52560 si 2.319,00 mp terenul cu nr. cad. 59034 (format din nr. cad.
60828 si nr. cad. 60829), avand categoria de folosintd curti constructii si arabil a
fost dobéndit prin act notarial nr.461/28.02.2020, contractului de vanzare
cumparare nr. 106/16.01.2020 si contractul de vanzare cumparare nr.
50/07.01.2015, pe cel din urma se gasesc urmatoarele constructii propuse pentru
schimbare de destinatie C1 — din sectie intretinere in spatiu de joaca pentru copii in
suprafata de 529,00 mp, C2 — din hala productie in activitati recreative (396.00
mp), C3 — din sediu firma in birouri (155.00 mp) si C4 — din hala depozitare in
spatiu de joaca pentru copii (455.00 mp).

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Normele mentionate In prezentul Regulament Local de Urbanism au fost
elaborate 1n conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificati si
republicatad in 2006, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, precum
si a normelor privind “Formularele, prevederile si continutul autorizatiei lucririlor
de constructii”. In acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul P.U.Z. s-a
facut in strdnsd corelare cu celelalte acte normative specifice si complementare
care au legatura cu activitatea de amenajare a teritoriului si urbanism, dupa cum

urmeaza:

e Codul Civil.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie
2001, cu modificarile ulterioare.
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e Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 933 din 13
octombrie 2004, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatdi in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

e OUG 57/2019 — Codul administrativ

e Legeanr. 10/1995 privind calitatea In constructii, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile
ulterioare.

e Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completérile ulterioare.

.....

in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu
modificarile si completérile ulterioare.

e Legea nr.46/2008 - Codul silvic, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatdi in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificirile si
completarile ulterioare.

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate public,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie
1994,

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 448 din
24 noiembrie 1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

¢ Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I Retele de transport

34



Denumire proiect: Reconversie functionala din subzona industriala in subzona
mixta: ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni mixte — comerciale, birouri,
servicii de sanatate, invatamant, divertisment, agrement, turism, activitati EEHOR=F1ge IR0 (s(o RAMA
recreative, distractive si sportive _
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Islaz, nr. FN, Jud. Gorj Cul: 38865131

Beneficiar: Eurotulip SRL si Enero Furnizare SRL prin Surupaceanu Bianca Aida tel: 0784382372

e Legea nr. 171/1997privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a Il-a - Apa, publicati in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
nafional - Sectiunea a IlI-a - Zone protejate, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitdti, publicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata
in
monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu

modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe
caile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate
Roméne, aprobatd prin Legea nr. 89/1999, republicatd in Monitorul
Oficial al Romaniet, Partea I, nr. 834 din 9 septembrie 2004.

e Ordonanta de urgentd nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.

e Ordonanta de urgentd nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de
achizitie publicd, a contractelor de concesiune de lucriri publice si a
contractelor de concesiune de servicii .
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e Hotédrdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului

general de urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002.

e Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor.

¢ Hotédrarea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, publicati in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

e Hotardrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in
categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate
privata deschise circulatiei publice, publicati in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 338 in 20 iulie 2000, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Hotédrarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica .

e Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de
avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si
a documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului,
publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 22 din 30
ianuarie 1996.

e Hotérarea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor
de investitii §i de dezvoltare, precum si a criteriillor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General,
publicatd In Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 32 din 15
februarie 1996.

* Ordinul Ministrului Aparérii Nationale, Ministrului Lucririlor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului
Serviciului Roméin de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru
aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995.
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e Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului

e Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinitate
publica privind mediul de viata al populatiei .

e Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in
categorii a drumurilor de interes national .

e Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor .

e Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice .

e Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrérilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale .

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in localititile
urbane, publicat In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis
din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localititile
rurale, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 138 bis din
6 aprilie 1998.

e Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobareca Normelor metodologice de
avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor .

¢ Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apirare
impotriva incendiilor .

e Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii.

e Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in
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Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001,
cu modificérile ulterioare.

¢ Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si
presedintelur Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrarilor de cadastru energetic, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

® Ordinul Ministrului Industriei §i Resurselor nr. 371/2002 pentru
aprobarea normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de
protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului national de transport
prin conducte al produselor petroliere, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 828 din 18 noiembrie 2002, cu modificarile
ulterioare.

¢ Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462
/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferici
si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 190 din 10 august 1993.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Reglementérile propuse se aplicd pentru parcela in suprafatd totala de
4.959,00 mp din care 2.640,00 mp terenul cu nr. cad. 52560 si 2.319,00 mp
terenul cu nr. cad. 59034 (format din nr. cad. 60828 si nr. cad. 60829).

Functiuni admise - Functiuni compatibile si complementare functiuni mixte
— locuinte comerciale, birouri, servicii de sanatate, invatamant, divertisment,

agrement, turism, activitati recreative, distractive si sportive.

Conform planului de Reglementari anexat documentatiei, functiuni permise

sunt urmatoarele:

Is —zona de locuinte si functiuni complementare;
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LM.u. —zona de servicii turistice, , comert, prestari servicii cu Hcoama

=18.00m, cornisa/atic 15.00 cu regim de inaltime maxim P+4E;
Functiuni interzise:

-subzona de unitati industriale, depozitare si transport (cu exceptia celor

existente);
-subzona de unitati agricole si sere;
-S —zona cu destinatie speciali;

-ccf —cai de comunicatie feroviard si constructii aferente aprobate, constituie
act de autoritate al administratiei publice locale. Prezentul PUZ se va reglementa in

P.U.G. al municipiului Targu Jiu si va avea o valabilitate de 5 ani.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENULUI

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL ST CONSTRUIT.

-Reducerea etapizatd si progresivd a emisiilor In corelatie cu progresele
studiilor cost-eficienta;

-Elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ si reglementdri pentru
protectia aerului si solului la nivel local;

-Interzicerea cu desavéargire a depozitarii materialelor si deseurilor pe
drumurile de acces sau In alte zone limitrofe, toate acestea se vor depozita numai in
incintele beneficiarilor in locuri si conditii adecvate.

Autorizarea executarii constructtilor pe terenurile din intravilan este permisa

39



Denumire proiect: Reconversie functionala din subzona industriala in subzona
mixta: ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni mixte — comerciale, birouri,
servicii de sanatate, invatamant, divertisment, agrement, turism, activitati [REHOTSI=E e iRl s (o Rl ol
recreative, distractive si sportive
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Islaz, nr. FN, Jud. Gorj Cui: 38865131

Beneficiar: Eurotulip SRL si Enero Furnizare SRL prin Surupaceanu Bianca Aida tel: 0784382372

pentru toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament,
cu respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se face cu respectarea
normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si
pentru realizarea urmétoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele
echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si

lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Suprafata care face obiectul prezentului P.U.Z. detine fond construit
propus pentru schimbare de destinatie si anume C1 - din sectie intretinere
in spatiu de joaca pentru copii (529.00 mp), C2 — din hala productie in
activitati recreative (396.00 mp), C3 — din sediu firma in birouri (155.00 mp)

si C4 — din hala depozitare in spatiu de joaca pentru copii (445.00 mp).

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile
respectarii prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc
urmatoarele considerente ca prioritare, fard ca enumerarea si fie limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare
la data eliberarii Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii;

- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea
in constructii,

- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare
tehnicd a proiectelor, a executiei lucrdrilor si constructiilor, inclusiv instructiunile
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de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr.77/N/1996.

- Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucriri de
constructii vor cuprinde toate elementele necesare in care si fie specificate
masurile luate pentru asigurarea conditiilor de sigurantd privind realizarea si

exploatarea constructiilor.
5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajirilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora,

este interzisa.
9.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrics, conductelor de gaze, apa, cdilor de

comunicatie si a altor asemenea lucriri de infrastructuri este interzisa.
5.3. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar in cazul existentei
posibilitatii de racordare la retelele de apa, si energie electric, in sistem local,

colectiv sau centralizat.

Terenul studiat are in apropiere retele apd, canalizare, energie electrici si

gaze naturale.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu conditia
asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea

dominanta a zonei ce face obiectivul PUZ(mixta si servicii).
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5.4. Procentul de ocupare a terenului si indltimea constructiei

propuse
P.O.T. maxim admis 70.00 %
C.U.T. maxim admis 3.8
Nr. niveluri maxim admis —P+4E
Zona verde propusa cca. 10.00%

Parcari auto in incinta proprietatii — 38 locuri de parcare din care 1 loc

pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii.
Regim de inaltime propus P+4E.

Hmaxim la cornisa 15,00 m masurata de la CTS/H maxim la coama
18.00 m masurat de la CTS.

5.5. Lucrari de utilitate publica

Sunt prevazute suprafete de teren in prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru
realizarea de lucrari de utilitate publicid — pentru realizarea de drumuri destinate
circulatiei publice. Este interzisi autorizarea de constructii pe suprafete de teren

rezervate pentru lucrari de utilitate publica.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea fatd de drumurile publice

6.1. Accese carosabile
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Autorizarea executarii lucrarilor este permisd numai dacid exista
posibilitatea de acces la un drum public direct sau prin servitute. Drumurile

publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Se vor lua urmatoarele masuri:
1) Completarea si modernizarea accesului carosabil la parcela.

2) Se va realiza o alee de acces carosabil Tn incint, investitia se va
realiza pe cheltuiala investitorului. Apele meteorice vor fi colectate
prin intermediul gurilor de scurgere ce vor fi prevazute pe parcels,
ele fiind apoi deversate printr-un sistem de colectare in reteaua

municipala de canalizare pluviala.

3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este
permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor

delimitate conform legii.
Asigurarea locurilor de parcare:

in incinta proprietatii — 38 locuri de parcare dintre care un loc de

parcare pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii.
6.2. Amplasarea fata de aliniament

Aliniament propus prin PUZ se propune in raport cu strada Islaz,

situata in partea de vest sud si est a proprietatii.

Retragerea fatd de aliniament strada Islaz -va fi de 5.00 m si 1.85m,
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conform Plansei de Reglementari urbanistice-zonificare, nr.3 si nr. 4

Posibilitati de mobilare urbanistica.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita

dintre domeniul privat si domeniul public.

6.3. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre

parcele.

Retrageri obligatorii propuse:

-stradal: 5.00 m / 1.85 m fata de limita parcela;
-retragere din axul strazii 9.45/7.15 m;
-lateral: stanga 2.00 m si 1.70m;

-lateral: dreapta 2.00 m, 3.80m si 0.60;
-posterioara: minim 7.00 m, 1.75m si 1.00m:

Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii este permisd numai in

conditiile Tn care se respecta:

-distantele minime oligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale

parcelei conform prezentului regulament local aferent PUZ.

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite

in baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.
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-distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare

ale parcelei, conform Codului Civil;

6.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minimd dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu
inalfimea la cornisd a cladirii celei mai inalte dar nu la mai mici de 3.0 metri. Se
pot realiza legaturi functionale intre clidirile cu aceeasi functiune sau cu functiune
complementari.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si

de alte norme tehnice specifice.

6.5. Orientarea fatd de punctele cardinale

Zona are o orientare buni fatd de punctele cardinale, permitdnd noii
constructii propuse, respectarea normelor sanitare cu privire la insorirea

minima obligatorie.

Orientarea constructiei fati de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmitoarelor

cerinte:
-asigurarea insoririi inclusiv aport termic;
-asigurarea iluminatului natural;

-asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise
(confort psihologic), confortul psihologic se realizeazi prin vizibilitatea unei

parti a boltii ceresti, neafectatid de obstacole, ale ciror efecte de obturare a
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vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice;

~-durata minima de insorire cerutd de normele sanitare trebuie sa fie 1-1,30
ore la solstitiul de iarnd, sau de 2 ore in perioada 21 februarie-21 octombrie,
pentru cladirile de locuit si de 1 ord pentru celelalte cladiri, in cazul

orientarii celei mai favorabile(sud).

7. REGULI CU PRIVIRE TA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

7.1. Accese carosabile

Autorizarea executdrii Iucrérilor de construire va fi permisi numai in cazul
asigurdrii posibilititiilor de acces la drumurile publice. Orice acces la drumurile
publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestuia cu avizul
Polifiei Rutiere. Pentru cdile pietonale i carosabil din interiorul parcelei se

recomanda utilizarea de pavele, sau IAU.

Autorizarea executdrii constructiei ce va fi permisd numai in cazul asigurarii

acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Pentru accesul pietonal se va prevedea alei pietonale separat de accesele

auto, alei ce se vor racorda la trotuarul strazii Islaz.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisi numai in cazul existentei

46



Denumire proiect: Reconversie functionala din subzona industriala in subzong
mixta: ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni mixte — comerciale, birouri,
servicii de sanatate, invatamant, divertisment, agrement, turism, activitati RO o Ratls s LRl
recreative, distractive si sportive _
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Islaz, nr. FN, Jud. Gorj CUI: 38865131

Beneficiar: Eurotulip SRL si Enero Furnizare SRL prin Surupaceanu Bianca Aida tel: 0784382372

posibilitatii de racord la retelele existente de api, de gaze, energie electrici si

canalizare.
8.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele publice sau miririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeazd de citre beneficiar, in intregime. Lucririle de racordare si
bransare la reteaua edilitard publicd se suporti in intregime de beneficiar. Se
recomanda ca la toate retelele edilitare stradale, alimentare cu apd, energie

electrica, gaze naturale, telekom si canalizare si se realizeze in subteran.
8.3. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, gaze, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si

drumuri publice, sunt proprietatea publicd a municipiului Targu Jiu si a statului.
8.4. Alimentarea cu apa-canal

Alimentarea cu apd rece se va realiza de la refeaua municipiului printr-o

conductd de PEHD cu bransament la reteaua publica din strada Islaz.

La trecerea conductelor prin pereti se vor monta tevi de protectie fixate cu
mortar de ciment, iar spatiile dintre teava de protectie si conducti se va etansa cu

vatd minerala.

8.5. Alimentare cu apa caldi, se va detalia la DTAC
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8.6. Canalizarea

Apele uzate menajere colectate de la clidire vor fi evacuate gravidational la
caminele de canalizare, descércate prin intermediul unor racorduri din PVC, Dn

160mm, spre reteaua de canalizare existenta.

La executarea lucrarilor de alimentare cu ap3 si canalizare se vor respecta

normele de securitate in munca specifice acestor lucrari.
8.7. Alimentarea cu energie termica

Agentul termic este produs cu ajutorul centralelor termice in condensatie

folosind combustibil gazos.
8.8. Retea de gaze naturale

Alimentarea se va face prin racordarea imobilului propus la reteaua de gaze-
naturale existentd in strada Islaz, pe cheltuiala beneficiarului —in baza unui proiect

de specialitate.
8.9. Alimentare cu enegie electrici

Asigurearea alimentdrii cu energie electricd se va realiza prin bransarea
imobilului propus la reteaua publici existentd in strada Islaz, aceasta se va realiza

ingropat pe cheltuiala beneficiarului —in baza unui proiect de specialitate.
8.10. Telecomunicatii
Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu
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retele de telecomunicatii, CATV si internet, prin racorduri la retelele existente.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNEA
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Iniltimea constructiei

Regimul de inaltime maxim P+4E, Hmaxim la coama =18,00m masurati de

la CTN, Hmaxim la cornisa 15.00 m maisurati de la CTN.

9.2. Aspectul exterior al constructiei

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afl3 in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sd contribuie la armonia mediului lor, prin proportii
corecte ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin
alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al clidirilor prin dispunerea

neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.
Este interzisa utilizarea azbocimentului, a tablei strilucitoare din aluminiu
pentru invelitoarea acoperisului la imobil.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Sunt interzise constructiile ce reprezinti patise ale unor tipuri de arhitecturi

nespecifice.

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
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zonei. Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza

valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzis3.
9.3 Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului
POT maxim admis 70%
CUT maxim admis 3.8

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE. SPATII
VERZI, IMPREJMUIRI

10.1. Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pe

diferite perioade de timp.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in
vigoare si conform proiectelor intocmite de proiectantul de specialitate si in

conformitate cu Anexa 5 din RGU la HG 525/1996.

Prin urmare se vor amenaja in incinta proprietitii — 38 locuri de parcare

din care 1 pentru persoane cu dizabilitati locomotorii.
Parcarea autovehiculelor pe trotuar sau spatii verzi este interiza.
10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantatie.

Este obligatorie amenajarea si plantarea zonelor destinate spatiului verde.
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10.3. Tmprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmitoarelor

categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor,

separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor In caracterul strazilor sau al

ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi

exigente ca si In cazul aspectului exterior al constructiei.

Avénd in vedere gabaritul urban al terenului propus pentru urbanizare,
imprejmuirile pe toate laturile terenului sunt optionale, totusi ele se vor realiza cu
respectarea strictd a Codului Civil. Se recomanda la aliniament un Hmax de 2,00 m
de preferintd transparent sau gard viu, intre proprietiti si pe latura posterioara de

preferintd opac cu Hmax 2,00 m.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se reglementeaza indicatorii urbanistici zonali ai zonei, cu regim de inaltime
maxim P+4E, de asemenea pe parceld se vor reglementa si subzona spatiilor verzi
amenajate, parcdri, alei, accese pietonale si carosabile, preluarea apei pluviale,

mobilier urban, etc.

51



Denumire proiect: Reconversie functionala din subzona industriala in subzona
mixta: ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni mixte — comerciale, birouri,
servicii de sanatate, invatamant, divertisment, agrement, turism, activitati RO =E1ee (Rt [ls N AR
recreative, distractive si sportive )
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Islaz, nr. FN, Jud. Gorj CUIl: 38865131

Beneficiar: Eurotulip SRL si Enero Furnizare SRL prin Surupaceanu Bianca Aida tel: 0784382372

Utilizari permise:

parcuri si activitati, subzone activitatilor productive si de servicii, subzone

unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii, sere.
Utilizari premise cu conditii:
Exemple uzuale de utilizari permise cu conditii:

- Locuinte de serviciu — doar dacd sunt necesare pentru functionarea

obiectivului si nu afecteaza activitatea principal3.

- Unitédti de alimentatie publicd cu program prelungit — doar dacid nu

genereaza disconfort vecinatitilor.

- Spatii comerciale de mari dimensiuni — conditionat de accesibilitate,

parciri suficiente, impact redus asupra traficului.

- Statii de carburanti — doar cu avize de mediu, siguranti si conformare cu

normele tehnice.

- Activitati de productie nepoluante — doar dacd nu genereazi zgomot, praf

sau trafic greu si respecta coeficientii urbanistici.

- Depozite — doar in limita procentului maxim admis de ocupare si daci nu

genereazad trafic greu constant.

- Sali de evenimente / centre de conferinte — cu studii de impact, solutii

pentru parciri, circulatii si protejarea vecinatitilor.
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Utilizari interzise: Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu
in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia. Se interzice
localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic. Se interzice
amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar sau gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport. Se

interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

1.1. UNITATI ST SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitati teritoriale de referintd (U.T.R.) sunt delimitate de limitele fizice

existente: axul strdzilor, limitele parcelelor.
P.O.T.

(procentul de ocupare al terenului) reprezintd raportul dintre suprafata
construitd (Sc) si suprafata terenului (st) pe care se amplaseazi constructia propusi

autorizarii, POT=SC(mp)/ST(mp)x100.
C.U.T.

(coeficientul de utilizare al terenului) reprezinti raportul dintre suprafata

desfasurata a tuturor cladirilor existente si propuse pe un teren s

suprafata terenului. CUT=SD(mp)/ST(mp).
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Pentru amplasamentul studiat se propune urmétorul bilant si indici:

s.c. Search.studio s.r.|.

Cui: 38865131

tel: 0784382372

Bilant teritorial Existent Propus
Nr. Constructii, Existent Propus
crt. Utilitati
SCmp | SDCmp | % SC-mp SDC-mp %
1 Constructii 1524 | 1679 0,00 | 3469mp | 19000mp 70.00%
2 Trotuare, alei | 0,00 |0,00 0,00 |990.00mp 20%
carosabile si
pietonale
3 Spatii verzi 0,00 | 0,00 0,00 |495.00 10.00%
mp
4 Total  suprafata | 0.00 100% | 4.959,00 100%
de teren
5 Procentul de | 0,00 70.00 %
ocupare al
terenului -POT
6 Coeficientul de | 0.00 3.8
utilizare al
terenului -CUT
7 Numar niveluri 0,00 P+4E
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P.O.T. propus = 70.00%

C.U.T. propus =3.8

Nr. niveluri =P+4E

Prin proiect se propune realizarea unui imobil cu regim de indltime

Regim de indltime ; Hmaxim la coama 18,00m misurati de la CTN;

Hmaxim la streasina 15,00 m misurati de la CTN.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Cc —cai de comunicatie

Sp —spatii plantate, agrement, sport

Ds —destinatie speciala

GC —gospodirie comunala

TE —echipare edilitard

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitate teritoriald de referintd (UTR) -subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitati pe limite cadastrale, caracterizati prin
omogenitate functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si

arhitectural, avind ca scop reglementarea urbanistici omogenid. UTR se
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delimiteazd, dupad caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare,
evolutie istorica unitard intr-o anumitd perioads, sistem parcelar si mod de
construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor s1 constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar, relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istoricd unitard intr-o anumiti perioada, populatie cu structurd omogena, sistem
parcelar si mod de construire omogene, folosinte de aceeasi naturi ale terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar, reglementiri urbanistice
omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicatorii urbanistici. In anumite
cazurl in care unele dintre elementele caracteristice sunt omogene pe suprafete

intinse, mai multe UTR al3turate pot forma o macrounitate teritoriald de referinta
(MUTR).

Avand in vedere situatia prezentati mai sus, considerim ci investitia
propusd de beneficiar se doreste a fi oportuna dezvoltarii zonei in conformitate cu
prevederile Regulamentului Local de Urbanism si poate avea un impact pozitiv din
punct de vedere socio-economic si administrativ in zon3. Terenul studiat se afla
intr-o zond mixti din punct de vedere al PUG-ului, aici fiind si zone de locuinte
individuale si colective, servicii publice, cai de comunicati rutiere, unititi

industriale, etc.

Solutia urbanisticd adoptatd reglementeazi din punct de vedere urbanistic
zona, cladirea nu este una naltd, se incadreazi la cladiri cu regim mic de inaltime,
imobilul se incadreaza in C.U.T. propus pentru parcela studiata cu un surplus de
20 % conform prederilor Legii nr.350/2001, art.32, privind amenajarea teritoriului

si urbanism, cu modificarile si completirile ulterioare.
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Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiunile ce vor
urma avizirii §i aprobérii P.U.Z. si introducearea lor in baza de date, in scopul
coreldril si mentinerii la zi a situatiei din zonid pentru a fi integrate iIn PUG-ul

municipiului Targu Jiu.
CONCLUZII

Dezvoltatea urbanisticd propusd completeazd si detaliazd reglementiri
existente in zond. Deoarece zona din-care face parte acest teren studiat este o zoni,
in care regdsim atat locuinte individuale, colective si functiuni complementare,
zone de petrecere a timpului liber cét si spatii comerciale, spatii de servicii, se
considerd oportund schimbarea reglemetarilor pe terenul studiat. Se va avea in
vedere respectarea acceselor (accese principale si accese secundare), retragerea
fatd de limitele laterale si posterioare si amenajerea spatiilor exterioare (parciri,

alei carosabile, spatii verzi).
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Terenul studiat este in suprafata totala de 4.959,00 mp dintre care 2.640,00 mp -
nr. cad. 52560, 2.119,00 mp - nr. cad. 60828 si 200.00 mp nr. cad. 60829.

Terenul se gaseste in U.T.R. 2 teren intravilan, zona industriala nord, subzona 1.2.5
- unitati industriale. Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane. Nu sunt stabilite
alte prevederi rezultate din hotararile consiliului locat, , ;

sau judetean.Folosinta actuala a terenului este arabij
si curti constructii. :
In prezent terenul se gaseste liber de constructii
Pentru zona studiata se prevad:
P.O.T. existent= 0.00%
C.U.T. existent= 0.00
P.O.T. existent= 65.8%

C.U.T. existent= 0.7 lnr.cacli
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2 OBSERVATII:
Se propune reglementarea indicatorilor urbanistici ai terenului - destinatia prousa zona mixta de servicii si schimbarea
destinatiei cladirilor existente. Regimul maxim de inaltime propus P+4.

\|Hmaxima la cornisa 15.00m masurata de la C.T.S. iar la coama Hmaxima de 18 m masurata de la C.T.S.
L Situatia terenului

EGENDA: /
- Parcela propusa penttru introducere in zona mixta de servic;

- Zona edificablla

- Constructil existente propuse pentru schimbare de deglinatig

- Parcele vecini (zona industriala)
- -Limita de proprietate
- Constructii vecine

~“Nr.Nr. cad. Proprietar Categoria de folosinta actuala Intravilan Observatie/referinte |
1. 52560 'Eurotulip SRL prin Surupaceanu Bianca Aida teren arabil _da  Terenimoreimuit ve latura de Est
- Zona cai de circulatie rutiera 1, | 59034  Enero Furnizare / Surupaceanu Bianca Aida | curti constructii . da | Terenimremuit v latura de Sud
- ~ Aaces pe parcsla N Retrageri aliniamente
Spatii verzi si plantate minim 10%; — — — Aliniament: propunere 5.00 m si 1.85 m
Alei auto si pietonale minim 20%. — — — Retrageri laterale limita Vest: propunere 2.00M si 1.70m

— — Retrageri laterale limita Est: propunere 2.00m, 3.80 m si 0.60
Retrageri posterioare: propunere 7.00 m, 1.75m si 1.00m

‘Terenul studiat este in suprafata de 4.959,00 mp cu nr. cad. 52560 si nr. cad. 59034 (format din nr.
cad 60828 si nr. cad. 60829).Conform P.U.G. terenul se gaseste in U.T.R. 2 - zona industriala
nord, subzona 1.2.5 - unitati industriale. Folosinta actuala a terenului arabil si curti constructii.
Pentru zona studiata se prevad: -
Steren =4.959,00 mp Steren = 4.959,00 mp Steren = 4.959,00 mp
Sconstruita ex.=1.524,00 mp Sconstruita pr. =2.475,00 mp ‘ Sconstruita maxima or.=3. 469,00 mp
Sdesfasurata ex. =1 -679,00 mp Sdesfasurata pr. =17. 450 00 mp Sdesfasurata maxima pr. — =19. 000 00 mp

P.O.T. existent = 30.73%; P.O.T. propus= 50.00%; P.O.T. maxim propus = 70%
C.U.T.existent = 0.3 ‘C.U.T. propus= 1.5 ‘ C.U.T. maxim propus = 3.8
TABEL VECINI:
1. nr. cad. 35249 / SC ROSTRAMO SRL / nr. cad. 5039/1/2 / nr. cad. 56133 -N
2. nr. cad. 58327 / nr. cad. 53139/ nr. cad. 56133 -E
3. Strada Islaz / nr. cad. 58327 -S
' 4, Strada Islaz SC ROSTRAMO SRL -V
3 ILANT TERITORIAL ——
Total teren studiat | din Constructn ex13tente|Constructu propuse\ Drumuri Rest teren curti constructn
4 959,00mp) 100% |care 1.524,00mp30.73 %1.945 00mq39 27%990,00 mp | 20.00 % 495.00mp | 10.00 %
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F)l.l PLAN URBANISTIC

ZONAL

Eurotulip SRL si Enero Furnizare SRL prin Surupaceanu Bianca Aida 4
Municipiul Tg-Jiu, Strada Islaz, nr. FN, Judetul Gorj

+ = Limita de proprietate

B - Constructii vecine

I - Zona cai de circulatie rutiera
—p - Acces pe parcela

LEGENDA:

[[] ]~ Constructie propusa pentru spatii comerciale,
servicii de sanatate si locuinte
- Constructii existente propuse pentru schimbare de
destinatie in birouri, gradinita si afterschool (1.524,00mp)
- C1 (529.00 mp)
- C1 (396.00 mp)
- C1 (155.00 mp)
- C1 (445.00 mp)

I - Alee auto propusa

|—____| - Alee pietonala propusa

|:| - 31 locuri de parcare propuse dintre care 1 loc pentru
persoanele cu dizabilitati (3.7x5)

-- Pubele de gunoi 1.5x4.00

I - Spatiu verde in cadrul parcelei

——— L.E.A. 0.4kV - EXISTENT
— — — RACORD L.E.A. 0.4kV - PROPUS
——— RETEAAPA POTABILA - EXISTENT
— — — RACORD APA POTABILA - PROPUS
- RETEA GAZE NATURALE - EXISTENT
. RACORD RETEA GAZE NATURALE - PROPUS
| ———— RETEA CANALIZARE - EXISTENT
~’— — RACORD RETEA CANALIZARE - PROPUS

—

beneficiar: pr. nr.:
S.C. EUROTULIP S.R.L SI S.C. ENERO FURNIZARE S.R.L.

amplasament: i
! GORI MUN. TG-JIU, STR. ISLAZ, F.N., JUD. GORIJ
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£ 1 D7641322076 N721249479 titlu proiect:
- Elaborare PUZ pentru dezvoltare zona mixta in scopul
; construirii ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni
i nume . A : . N : L
specificatie siT__,nétura scara: mixte - locuinte, comerciale, birouri, servicii de sanatate,
\\ 1700 invatamant, divertisment, agrement, turism, activitati
| / recreative, distractive si sportive

PUZ
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PUZ ™" %ou

nr. cad. 35249

/
/
i Eurotulip SFIL si Enero Furnizare SRL prin Surupaceanu Bianca Aida
i = Municipiul Tg-Jiu, Strada Islaz, nr. FN, Judetul Gorj
,’ T?lr)en gol 5/
er
/ ] colnstru:tii i!

LEGENDA:

————O Limit§ terenuri reglementate
[ - Proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

- Drum public si terenuri de proprietate publica
de interes local

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
DEsCRit NATIONAL | JUDETEAN | LOCAL SUPRF. |, iNGIME
TEREN
|iNsTITUTI PUBLICE §I SERVICII L e——
lcosPoDARIE COMUNALA e
: S T R R
CAI DE COMUNICATIE -
: S I S NP
INFRASTRUCTURA MAJORA e
: — 1 - [ - T - T
SALVAREA, PROTEJAREA $I PUNEREA TN
nr. cad. 58327 'VALOARE A MONUMENTELOR,
ANSAMBLURILOR St SITURILOR ISTORICE
SALVAREA, PROTEJAREA SI PUNEREA TN
VALOARE A PARCURILOR NATURALE,
REZERVA‘I’IILOR NATURALESIA
_RNATURALE
s s S I RS B
sisrmspipnoracrmmsmuwl e
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Elaborare PUZ pentru dezvoltare zona mixta in scopul

P.UZ

. 2 construirii ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni
specificatie | nume semnitura scara: mixte - locuinte, comerciale, birouri, servicii de sanatate,
1:700 invatamant, divertisment, agrement, turism, activitati
recreative, distractive si sportive
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PLAN URBANISTIC

INDICI URBANISTICI:

Steren=4.959,00 mp " Sieren = 4.959,00 mp ]

Sconstruita pr.=2-551 ,00 mp Sconstruita maxima pr.=3-469,00 mp

Sdesfasurata pr. =6-284100mp Sdesfasurata maxima pr. = 19-000,00 mp

P.O.T. propus =51.44% P.O.T. maxim propus = 70% e — - S e 1 1 Sl
|C.U.T. propus =1.2 C.U.T. maxim propus =38 Eurotulip SRL si Enero Fumizare SRL prin Surupaceanu Bianca Aida

Municipiul Tg-Jiu, Strada Islaz, nr. FN, Judetul Gorjl

I - Parcele vecini (zona industriala)
= - Limita de proprietate

B - Constructii vecine
I - Zona cai de circulatie rutiera

—p - Acces pe parcela

LEGENDA:

[T _]- Constructie propusa pentru spatii comerciale,
servicii de sanatate si locuinte

- Constructii existente propuse pentru schimbare de
destinatie in birouri, gradinita si afterschool (1.524,00mp)
- C1(529.00 mp)

- C1(396.00 mp)

- C1(155.00 mp)

- C1 (445.00 mp)

[ - Alee auto propusa

|:| - Alee pietonala propusa

: - 31 locuri de parcare propuse dintre care 1 loc pentru
persoanele cu dizabilitati (3.7x5)

[}~ Pubele de gunoi 1.5x4.00
[ ] - Spatiu verde in cadrul parcelei

Marian-Vasile L
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master urbanist
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