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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nedb. 798 dind3: 03,2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirire privind insusirea Raportului informirii si consultiirii publicului, precum si aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu: ,,Construire spatiu comercial si prestiri servicii, foisor, grup sanitar, bazin etans
vidanjabil”, strada Polata, nr.S0G, nr.cad.74107, Targu Jiu, judetul Gorj.

Avand in vedere cererea domnului Gaman Emanuel Gigi Inregistrata la Priméria municipiului Targu Jiu cu
numaérul 71651/02.03.2026, prin care solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu: ,,Construire spatiu comercial
si prestari servicii, foisor, grup sanitar, bazin etans vidanjabil”, strada Polata, nr.5S0G, nr.cad.74107, Targu Jiu,
judetul Gorj, prin care se propune construirea unui spatiu comercial pentru prestéri servicii, integrarea proiectului in
deplina armonie cu vecinatatile, printr-o rezolvare care sa contribuie la generarea unui tesut urban sénétos.

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr.1545/07.11.2025, tinand cont de Avizul Arhitectului
Sef nr.164 din 13.03.2026.

Prin documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu: ,,Construire spatiu comercial si prestiri
servicii, foisor, grup sanitar, bazin etans vidanjabil”, strada Polata, nr.S0G, nr.cad.74107, Targu Jiu, judetul
Gorj, s-a reglementat terenul situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, cu urmatoarele vecinatati: la nord teren
proprietate privata cu nr.cad.50705, la sud strada Polata, la vest Paréu, la est strada Polata.

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 si HCL nr.60/27.11.2024 cu modificérile si
completarile ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, consultarea populatiei s-a ficut in perioada
21.01.2026- 05.02.2026. S-a parcurs etapa propunerilor preliminare a Planului Urbanistic de Detaliu prin afisare atét a
modelului de panou de citre initiatorul documentatiei de urbanism pe parcela care a generat P.U.D- ul, cat si la primarie
prin modelul Tnaintat de initiator, anunt cu privire consultare asupra propunerilor preliminare Plan Urbanistic de Detaliu:
,»Construire spatiu comercial si prestiri servicii, foisor, grup sanitar, bazin etans vidanjabil”, strada Polata,
nr.S0G, nr.cad.74107, Targu Jiu, judetul Gorj, initiator Giman Emanuel Gigi, unde publicul a fost invitat sé participe
la dezbaterea publica pentru consultare asupra propunerilor preliminare in data de 09.02.2026, ora 10:00 in sala de
sedinte a Consiliului Local al Primariei municipiului Targu Jiu. Pana la data de 05.02.2026 nu au fost inregistrate sesizari
cu privire la propunerea finald a documentatiei de urbanism pentru Planul Urbanistic de Detaliu. Existd declaratia
notariala a vecinului Rogca Alin cu numarul 5541/24.11.2025 eliberata de BNI Raluca Nicolita Davitoiu. Etapa de
consultare s-a incheiat cu Raportul informarii si consultérii publicului nr.45047/11.02.2026.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu: ,,Construire spatiu comercial si prestiri servicii, foisor, grup
sanitar, bazin etans vidanjabil”, strada Polata, nr.S0G, nr.cad.74107, Targu Jiu, judetul Gorj nu se incalca
prevederile OUG nr.114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr.195/2005, privind protectia mediului.

Prevederile Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) propuse: ,,Construire spatiu comercial si prestiri
servicii, foisor, grup sanitar, bazin etans vidanjabil”, strada Polata, nr.S0G, nr.cad.74107, Targu Jiu, judetul
Gorj;

Indicatorii propusi prin documentagie si in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.164 din 13.03.2026
sunt urmatorii:

Functiunea propusa: spatiu comercial gi prestari servicii;
- Regim de iniltime P;
- Procent de ocupare al terenului: POT maxim= 30%; POT propus= 15,51%;
- Coeficient de utilizare al terenului: CUT maxim=0.9; CUTpropus=0,16;
- Hmaxim= 4,34 m;
- Retragere minima fata de limita stradala: 2,50 m;
- Retragere minimai fati de limitele laterale: 1,00 m;
- Retragere minima faté de limita posterioara: 1,00 m;
- Accese auto si pietonale- se va asigura direct din strada Polata.
- echiparea tehnico- edilitard: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatiile necesare functionarii acesteia,
respectandu- se conditiile impuse prin avizele anexate la prezenta documentatie, pe cheluiala beneficiarului PUD- ului;



- amplasarea constructiilor in cadrul parcelei se va face cu incadrarea in zona de implementare propusé conform plansei
nr.03- Reglementiri urbanistice, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte integrantd din
documentatia P.U.D. proiect nr.121/2025;

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de
detindtorii de retele si utilititi publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului;

Nu se vor face parcelari i dezmebrari in interiorul zonei studiate inainte de finalizarea tuturor obiectivelor
stabilite prin PUD;

Dupa receptionarea lucrarilor de constructii se pot executa operatiuni notariale privind circulatia imobiliara
(dezmembrari) doar in vederea vanzarii.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu nr.121/2025 compusi din (ps+pd) este insotitd de
avizele si acordurile conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat
prin Ordiul nr. 37/N/2000 al M.L.P.A.T. (M.D.L.P.A.) si anume:

- Certificatul de urbanism nr.1545/07.11.2025 emise de Primaria Municipiului Targu Jiu, Aviz C.T.A.T.U. nr.186
din 26.02.2026, Aviz arhitect sef Priméria municipiului Targu Jiu nr.164 din 13.03.2026, Raportul Informarii si
consultarii publicului cu privire la elaborarea PUD nr.45047 din 11.02.2026, studiul geotehnic nr.825/2025- intocmit de
catre S.C. Freya Project S.R.L., proces verbal de receptie nr.1125/2025 vizat de OCPI Gorj, Aviz Distributie Oltenia
nr.2500101102 din 15.12.2025, Aviz Aparegio Gorj S.A nr.12559 din 03.12.2025, Dovada RUR.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecérei persoane
din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic
a acesteia, In conformitate cu art. 38, alin. 1°1 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.): ,,Construire spatiu comercial si prestiiri servicii, foisor, grup
sanitar, bazin etans vidanjabil”, strada Polata, nr.50G, nr.cad.74107, Targu Jiu, judetul Gorj, se va integra in
Planul Urbanistic General al Municipiului Targu Jiu si va avea valabilitate de 3 ani, perioadd in care pot fi demarate
investitiile prevazute in documentatie.

Reglementirile privind autorizarea constructiilor si amenajarilor vor fi aplicate in concordanta cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic de Detaliu mai sus mentionat.

Aviand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, propunem insugirea Raportului informarii si
consultérii publicului, precum si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire spatiu comercial si prestari
servicii, foisor, grup sanitar, bazin etans vidanjabil”, strada Polata, nr.S0G, nr.cad.74107, Targu Jiu, judetul
Gorj, elaborat de S.C. Arhitonic S.R.L., specialist cu drept de semnatura R.U.R.: master urbanist Marian Vasile I.
Fintini, atestat RUR: Dzo, E, proiect nr.121/2025, la cererea initiatorului Giman Emanuel Gigi.

in baza prevederilor art. 56 alin. (4) (6), (7) si pct. 14 din Anexa 1 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, ale Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionalad in administrarea publica,
republicati, precum si ale art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c), alin.(14) si art.139, coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a)
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile ulterioare, propunem
prezentarea si dezbaterea proiectului de hotarare in sedinta Consiliul Local al municipiului Targu Jiu in vederea
aprobarii.

ARHITECT SEF,
Atributii delegate
Rézvan- Armand Constantin

intocmit,
Limbéu Mihai-/yi/drius



