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ROMANIA

JUDETUL GORJ [8] 574 [a]

; Tana-tel  Nr: 300468
M TARGU JIU s G

PRIMARIA MUNICIPIULUI TAR N raftmr»: An: 2025

74

: £ Cod: 2B2346
i |5 T2
HISS00SES I3 TE2025 "‘T _I I Consulia: targujiu.ro/gr

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._ /570 dind %, 4. ‘

in scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU S| DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL SI PRESTARI SERVICH, FOISOR, GRUP SANITAR, BAZIN ETANS VIDANJABIL

Ca urmare a cererii adresate de GAMAN EMANUEL GIGI persoana fizica, cu domiciliul in judetul GORJ, sector -,
municipiul TARGU JIU, sat -, Strada PAJISTEI, nr. 2a, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal -, telefonffax 0742319913,
email -, inregistrata la nr. 300468 din 05.11.2025.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada
URSATI, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 74107 , nr. cadastral 74107 FN.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobata prin hotararea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 537/2023.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
maodificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra imobilului apartine domnului Gaman Emanue! Gigi, conform Act Notarial nr. 4923 din
20.10.2025 emis de NP Davitoiu Raluca Nicolita, inscris in CF nr. 74107. Asupra imobilului nu sunt sarcini intabulare
si nici servituti de utilitate publica. Imobilul este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu. Conform PUG- asupra
zonei este instituit un regim urbanistic special (interdictii temporare de construire pentru care se vor elabora
documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD), imobilul nu este inclus in lista de monumente istorice si/sau ale
naturii, zona de protectie a acestora sau In zona protejata, si nu se afla intr-o zona care sa instituie un regim special.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: arabil, neproductiv. Destinatia imobilului conform PUG: UTR 38 - Zona de locuinte individuale
Ursati, subzona LM.u 38 Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane. Nu sunt stabilite alte prevederi rezultate din
hotarérile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afla imobilul.



3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG: POT =

Dimensiunile terenului:rq,a;_:(do Fi;zplasmgg"?o, CltJT max. propus=0.9. POTexistent=0.00%, CUTexistent=0,00.

Ursati. - Ui existente: apa, energie electrica. Acces pietonal si auto: din strada

REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICAR

LOCALE AFERENTE : E A DOCUMENTATILOR DE URBANISM S| A REGLEMENTARILOR

Avand in vedere ca prevederil i A

06 parcels o6 va elagor en;'e prezenthILfn regulamgnt nu f'eglementeaza amplasarea mai multor constructii

i cas s ora un an‘U_rbams.tlr.: de Detaliu potrivit art. 32, lit. d), al Legii nr. 350/2001 actualizati

prin e :.' vqr s.tabm reglementari cu pr{VIre la retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
. |L'1 auto si pietonal, conformarea. arhitectural-volumetrica, modul de ocupare al terenului cu evidentiere.—;

n‘;o a gat_ll de conf?r'lpare la prevederile regulamentului local de urbanism, conformarea spatiilor publice.’

-In vederea ela_l'aoram P.U.D. se va urma procedura specifica de informare gi consultare a pui:licului.

;;:Irilltorm LegnnSfOlZOO:‘ modificata i actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului urbanistic de

se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire, fara ici

un nou certificat de urbanism, potrivit legii. ; (fara a se soliclta

- Pocumentatia tehnica pgrftru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului cadru

din Legga_nr. 50/‘]991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si

completirile ulterioare; de asemenea, organizarea de santier se va face strict pe terenul proprietate, fard a

afecta vecinatatile.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU $t DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU CONSTRUIRE SPATIU

COMERCIAL S PRESTARI SERVICII, FOISOR, GRUP SANITAR, BAZIN ETANS VIDANJABIL

F Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

» - si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucréarilor de constructii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

APM GORJ
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei

publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara

dup3 emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executéarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii: o
r Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evalurii initiale a investitiei i stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
Tn urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului - .J

" in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra |
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice ‘
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

|' in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de.eva|uare a w
impactului asupra mediului. solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica |
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI CONSTRUIRE/DESFIINTARE = fi insotita de urmatoarele
documente:

a)

b) i ! [ 1 teren dupa caz. extrasul plan

la zi si extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, in cazu! in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata):

¢} documentatia tehnica - D.T.. dupa caz { 2 exemplare

B DTAC ODTAD. D.T.OE

d} Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize gi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa Alte avize/acorduri

{J gaze naturale Dovada achitérii tarifului RUR,

[ canalizare Verificator proiect in functie de clasa
O telefonizare si de importanta constructiilor
alimentare cu energie electrica Certificat de nomenclatura stradala

O salubritate Acord autentic vecini

O alimentare cu energie termica
O transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu (J protectie civila sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
-Aviz Arhitect Sef (fundamentat CTATU) pentru P.U.D.B -Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic $i al mediului inconjurator a utilizarii sistemelor alternative de inalta eficienta, daca acestea
exista.Raport de conformare NZEB® P.U.D. - elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-cadru,
Indicativ. GM-009-2000, emiséd de M.L.P.AT;® - plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara pentru intocmirea PUD (plan de incadrare in zona si plan de situatie - in format analogic si digital -
format .dxf sistem de coordonate Stereo '70) si proces verbal de receptie® - studiu geotehnic verificat Af;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;
f) abrogata
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, . ARHITECT-SEF,
Marcel-Laurentiv ROMANESCU atributii delegate
¢ Razvan-Armand CONSTANTIN

i

Secretar general al Municipiului .
Téargu Jiy, INTOCMIT,

exercitare cu caracter temporar Valentin Bogdan GHEORGHE
Natalia POPESGU

¥

Achitat taxa de 23,00 lei, conform Chitantei nr, 70308 din 05.11.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR|
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

Adresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
0253/217189

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1125 / 2025
Intocmit astazi, 04/12/2025, privind cererea 117409 din 12/11/2025
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: GAMAN EMANUEL-GIGI

2. Executant: Gegau Sorin

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan topografic suport pentru- * ELABORARE PLAN
URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S|
SPATIU PRESTARI SERVICII, FOISOR, GRUP SANITAR, BAZIN ETANS VIDANJABIL ", pentru imobilul cu
Nr. Cad. 74107, CF. 74107, situat in Mun. Targu-Jiu, Str. Ursati, FN, Tarla 7, Parcela 389, 390, jud.
Gorj, beneficiar GAMAN EMANUEL- GIGI,

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard GOR] conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
1545 07.11.2025 fact administrativ PRIMARIA MUN TG JIU
ICERERE 12.11.2025 |inscris sub semnatura privata IGEGAU SORIN ]
PLAN 12.11.2025 |inscris sub semnatura privata [GEGAU SORIN o
Cl GAMAN 07.12.2021 [act administrativ SPCLEP TG JiU
IMEMORIU 12.11.2025 finscris sub semnatura privata IGEGAU SORIN

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1125 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptia s-a efectuat pentru lucrarea Plan topografic suport pentru- " ELABORARE PLAN URBANISTIC DE
DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL SI SPATIU PRESTARI
SERVICII, FOISOR, GRUP SANITAR, BAZIN ETANS VIDANJABIL ", pentru imobilul cu Nr. Cad. 74107, CF.
74107, situat in Mun, Targu-Jiu, Str. Ursati, FN, Tarla 7, Parcela 389, 390, jud. Gorj, beneficiar GAMAN
EMANUEL- GIGL.”, in suprafata de 1200 mp.

Prezentul proces-verbal este valabil numai insotit de planul de situatie vizat de OCPI Gorj cu nr. 117409/12,
11.2025.

6. Erori topologice fatad de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

74107 Avertizare Receptia 117409/12.11.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 74107 peo
| suprafata de 1200 mp

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
CONSTANTIN--ALIN VAMESU

Semnat digital de

Constantin-Alin
Vamesu
] Data: 2025.12.04
| 14:48:26 +02'00"

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. Pagina 1 din 1
679/2016 si Legii 190/2018
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gorj. ~.
Numar fie inregistrare 117409/ 12.11.2025. 243.37
Receptionat.
398650 | Prezentul document rece.ptlonat este valabil mso'tlt de ) | X 398650
procesul verbal de receptie nr. 1125/ 04.12.2025" | “?QQQL
~. ™
3 . \\
5 T
Semnat digital “ N
J de Constantin- \‘\
Alin V.
TABEL DE COORDONATE 07 Data: 2095 12.04 | LEGENDA:
| SISTEM DE PROIECTIE — STEREOGRAFIC 1970 f 14:48:02 +02'00" - LIMITE CADASTRALE IMOBILE IE: 74107
Nr [Coomonatopcdocontur  Lumsimi f ] e - LIMITE CADASTRALE IMOBIL VECINE
Pct.
xim | Y| o) £Z223 - CONSTRUCTII VECINE INSCRISE IN CF
9 | 398686.885 | 361420.428 8.130
8 |208602.108 | 361414.198 | 24.364 1,2,3.. - DENUMIRI PUNCTE
7 | 398707.760 | 361395.526 8.080
6 |308800.721 | 361306.338 | 7.500 ® - CODURI PUNCTE
5 | 308604.876 | 361300.788 7.089
4| 308693.885 | 361362838 |  10.081 ll - CAROIAJ
3 | 398684.007 | 361380.827 43.150 -
2 | 398867.414 | 361420.858 45,000
1| 398650.100 | 361462100 |  3.861 -243.86 - COTE DE NIVEL
11| 308852.812 | 361459.259 20,508 2
10 | 308665.905 | 361443.642 | 31.200 P ‘!00\_ CURBE DE NIVEL
Suprafata=1200 mp
S - STALP ELECTRIC
Denumire proiect :
SORIN GEGAU Plan topografic suport pentru- " ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU 81
. . DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL STSPATIU | - Nr. plansa
Certificat de autorizare, PRESTARI SERVICII, FOISOR, GRUP SANITAR, BAZIN ETANS VIDANJABIL ", pentru '
Seria RO-GJ-F, Nr. 0120 imobilul cu Nr. Cad. 74107, CF. 74107, situat in Mun. Targu-Jiu, Str. Ursati, FN, Tarla 7, 01
Cate ori’a B' ’ Parcela 389, 390, jud. Gorj.
& Beneficiar : GAMAN EMANUEL- GIGI
SEF PROIECT Scara PLAN DE SITUATIE
TOCMIT << RIDICARE TOPOGRAFICA - COTE,DETALII TEREN >>
INTO 1:500 SUPRAFATA SUPUSA STUDIULUI =1200 mp
Adresa: Mun. Targu-Jiu, Str. Ursati, FN, Tarla 7, Parcela 389, 390, jud.
DESENAT Gorj
Data: .
VERIFICAT 12.11.2025 Proiect nr: 482/2025







.' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ

Nr. cerere 5404
g’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu Ziua 21
- Luna 01
’ . v Anul 2026
. EX-rRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
;3‘:‘?'{'.},51‘5?‘;“1.‘ PENTRU INFORMARE 1001995

Wii
Carte Funciara Nr. 74107 Térgu Jiu ‘III'III' IIIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Polata

Nr. |Nr. cadastral Nr. N :
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 74107 . Teren imprejmuit;
0 1200 Teren Intravilan- imprejmuit intre pct. 7-8-9-10-11-1 cu gard de plasa sarma,

neimprejmuit in rest

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
107136/ 21/10/2025

Act Notarial nr. 4923, din 20/10/2025 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) GAMAN EMANUEL-GIGI, bun propriu

C. Partea lli. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 74107 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
74107 1.200 Teren Intravilan- imprejmuit intre pct. 7-8-9-10-11-1 cu gard de plasa sarma,
neimprejmuit in rest

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

w

8218
70388

5 /
41814

§

Date referitoare la teren
g',fc (;glt:gg;? el Su?r;apf?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte l
1 arabil DA 391 7 389 -
2 |neproductiv| DA 809 7 389,390 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e+ (m)
1 2 8.13
2 3 24.364
3 4 8.08
4 5 7.5
5 6 7.989

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 74107 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit o= {m)

6 7 10.081

7 8 43.15

8 9 45.0

9 10 3.861

10 11 20.508

11 1 31.29

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/01/2026, 09:49

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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o “ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR)
Gnmenesas Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

A AL ERN
21 lpd WETAES PMARIT 4Ry

5401

21

01

Cod verificare EXTRAS DE PLAN CADAS L —
‘II“IIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 74107, UAT Targu Jiu / GOR), Loc. fl'l‘f‘a
Polata

100199598623 Anul

2026

Teren: 1.200 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 391mp, Neproductiv 809mp

Plan detaliu

361400 361450
1 1
S
&
a
UAT TARGU JIU
a
®
a
43713
4453
361400 361450
Legenda
Intravilan ————
0 5 10 20 metri
[J Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

398700

398650

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din




Plan de ansamblu

368000

365000

400000

395000

400000

395000

Legenda

s I {ravilan

Legea 17

[ Jiegea 165

Lzt 1387

Sistem de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 0O

Ultima actualizare a geometriei: 16-10-2025
Data si ora generarii: 21-01-2026 09:47

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http.//www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din




300

Prima a Vunicipiuui Ta ou Jiu somosam

Bd. Constantin Brancusi nr. 19, 210192, Targu Jiu. Judetul f
Tel +40.253.213317, Fax +40.253.214878, www targujiti.re, 3 ro

CERTIFICAT DE NOMENCLATURA
STRADALA
Nr. 1688 din 24.10.2025

El775RE N 202969
g PLEEST An: 2025
@qﬁﬁ> Cod: 2902DE
ftadzes

Ca urmare a cererii adresate de GAMAN EMANUEL GIG!, cu domiciliul in judetul GORJ, municipiul TARGU JIU,
Strada PAJISTEI nr. 2a, bl. -, sc. -, ap. -, inregistrata la nr. 292969 din 24.10.2025

CERTIFICA

imobilul situat la adresa: Municipiul TARGU JIU,Localitate POLATA, Tarlaua 7, P389,390, nr. -, bl. -, sc. -, ap. -, nr.
cadastral 74107 figureaza in evidentele noastre la adresa: Municipiul TARGU JIU, Localitate POLATA, Strada

POLATA, nr. 50G, bi. , sc., ap. , cod

Nota:
Prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate, nu confera aceasta calitate si poate fi utilizat la OCPI, Banca si
alte institutii

.~ PRIMAR, SEF SERVICIU,

Marcel-Laurentiy ROMANESCU Vasile GRECU
" e

._.“'f !::.

Secretar genzal‘ al Municipiului
Targu Jiu, INTOCMIT,

exercitare cu caracter temporar Inspector Valentina Raluca Bobei

NataliaPOPESCU SARCINA

Pt
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PLAN DE AMPLASAMENT SIDELIMITARE A IMOBILULUI

o - .. Scara 1:300 B
r"" i

| Suprafaty mdsuratd Adresammaohihdui: Lul.i - PulLl I
0T RIEe Mun. Targu-Jiu.
N Cartea Funciard | UAT | TARGU-JIU
AR EN ‘
el T
+ %,

A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. Categoria Supralata o
parcela de folosinta {mp) Mentiuni
! A 391 . T _ e ———
> N 309 Teren Intravilan- imprejmuit intre pet. 7-8-9-10-11-1 cu gard de plasa sarma, neimprejmuit in rest
TOTAL 1200 i _
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII _
A Suprafata Lo i
constructic Destinatia construiti Ja sol {mp}j Mentiuni |
TOTAL
Suprafata totala masurata a imobilului =1200 mp
Suprafata din act = 1200 mp
Executant: Inspector
SORIN GLLwTT, Cdmiicat de autorizare, |
Senu k"T-(J T N !;}- 3R Patcg(ma B Confirm introduceres imohifuln in baza de dite integrata
ConDffies C(ult. non BN teren, si atribuirea numarului cadastral
corectity/iney in ocmirﬁxumenld\ iei Olastrale i . ) )
corhonleyBemrateid tgrtaliind: dit teren Semnatura si stampila o
Sefmatura sisstaepile Semnat digital de
1(:1_!10 122::.“ 51 .VaSIIE-CosmIn
N : _ ) Geamanu
\ e Ay ¢ Data: 2025.10.16
- —ie . - . . . ' U
Duta: 15.10.2025 | Stampila BCPI 15:06:52 +03'00







Furnizor :
Nr. Reg. Com.:

FACTURA

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

Seria RUR Nr. 1042160
Cumparator : GAMAN EMANUEL GIGI

C.LF.: 17244352
Sediul:  BUCURESTI Nr. Reg. Com.:
Judetul: SECTOR1 C.LF.: 202682792
Contul:  RO36TREZ70020F335000XXXX Sediul : LOC.URSATI STR.PAJISTEI NR.2A
Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI TARGU JIU
Judetul : GORJ
Contul :
Banca:
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii: 1042160
Data(ziua,luna ,anul):  21.01.2026
Nr. aviz insotire a marfii:
Nr Pret unitar o Valoare
ot Denumirea produselor sau a serviciilor U.M. | Cantitate (fara T.V.A.) Valoare T\fA T.V.A.
- lei - ~lei - - lei -
0 1 2 3 4 5 6 7
1 [TARIF EXERCITARE PT.PUD LE! 1,00 444,0000 444,00
URB.FINTINA MARIAN VASILE/BENEF.GAMAN EMANUEL G GI/AMPL.STR.URFATI/TARGU JIU/GQI/CF.74107/PUD 87|EUR
MOD DE PLATA Ord.PIt: 444,00 Document: 104216(/21.01.2026
FACTURA RUR REPREZINTA DOVADA PLATII LA RUR|
U00362  URB.FINTINA I.MARIAN VASILE
Intocmit de: DINCU STEFANIA NICOLETA
Factura circula fara | Date privind expeditia Total 444,00
semnatura si Numele delegatului din care : ’
stampila conform | C.N.p. accize
N cciz
legii 227/2015 | Byletinul/cartea de identitate
art.219 alin.29 : i
el nr. eliberat Semnatura Total de plata: 444,00
Mijlocul de transport de primire (col.5+col.6)
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
datade 21.01.2026 ora 13:26:59
Semnaturile
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Primaria Municipiului Targu Jiu ] LLC Carttcnion

IS0 37001

N0 iCentification?
Centificat 4006000

Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.targuiiu.ro, e-mail: primariatargujiu@targujiu.ro

Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CUI RO 4956065 "

Caurmare a cererii adresate de Giman Emanuel Gigi, cu domiciliul/sediul in Municipiul Targu Jiu, strada Pajistei,
nr.2A, judeful Gorj, fnregistrata la Priméria Municipiului Targu Jiu sub nr.54412 din 03.02.2026, insotita de proiectul nr.
121/2025- P.U.D., intocmit de S.C. Arhitonic S.R.L.- master urbanist Marian Vasile Fintind, prin care se solicitd avizul
C.T.A.T.U. al Planului Urbanistic de Detaliu pentru realizarea investitiei ,,Construire spatiu comercial si prestiri servicii,
foisor, grup sanitar, bazin etans vidanjabil”, pe terenul situat in municipiul Targu Jiu, localitatea Polata, nr.50G, judetul
Gorj.

fn conformitate cu Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, au fost parcurse toate etapele
procesului de informare §i consultare a publicului, in urma céruia s-a intocmit Raportul Informarii si Consultarii Publicului
1.45047/21.01.2026.

Potrivit procesului-verbal numarul 65100/19.02.2026 incheiat in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului §i Urbanism a municipiului Targu Jiu, infiinfatd in baza Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si a H.C.L. nr. 44 din 31.01.2022, cu completirile si modificarile
ulterioare, documentatia analizat3 a primit aviz majoritar FAVORABIL.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cn
modificérile si completirile ulterioare, se emite:

AVIZUL C.TAT.U. or. /£ DINJL. 00 2026
(raportat la sedinta din data de 18.02.2026)

pentru PLANUL URBANISTIC DE DETALIU prin care se stabilesc reglementiri specifice in vederea realizirii
investitiei: ,,Construire spatiu comercial si prestiiri servicii, foisor, grup sanitar, bazin etans vidanjabil”, pe terenul
situat in municipiul Targu Jiu, localitatea Polata, nr.50G, judetul Gorj, generat de imobilul inscris in cartea funciari numarul
74107 cu numdrul cadastral 74107 in suprafatd méasuratd de 1.200,00 mp, pentru care s-a emis certificatul de urbanism cu
nr.1545 din 07.11.2025 (termen de valabilitate 12 luni), emis de Priméria Municipiului Targu Jiu.

Initiator: Giman Emanuel Gigi

Elaborator: S.C. Arhitonic S.R.L.

Specialist cu drept de semniiturd R.U.R.: master urbanist Marian Vasile Fintini DzoE

Terenul in suprafata totald de 1.200,00 mp se afld in proprietatea exclusivi a domnului Gaman Emanuel Gigi,
conform act notarial autentificat sub nr.4923/20.10.2025 emis de NP Davitoiu Raluca Nicolita si este situat in municipiul
Téargu Jiu, localitatea Polata, nr.50G, judetul Gorj.

Conform P.U.G. al municipiului Térgu Jiu, aprobat prin H.C.L.159/1998 si prelungit prin H.C.L.537/2023,
amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului Targu Jiu, judeful Gorj, avind categoria de folosinti arabil si
neproductiv- UTR 38- zoné de locuinte individuale Ursati, subzona LM.u 38 (interdictie temporara de construire pentru
care se vor elabora documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD), POT max propus- 30%, CUT max propus-0,9, POT
existent- 0,00%, CUT existent-0,00. Regim de inil{ime P- P+2, H max la cornise- 10 m

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic de Detaliu:

Obiectivele noi solicitate prin tema- program
Pe terenul studiat se propune construirea unui spatiu comercial, prestari servicii, foisor, grup sanitar, bazin etang vidanjabil.
Bilant teritorial existent: suprafat teren = 1.200,00 mp, din care 391 arabil si 809 neproductiv.
P.O.T. maxim propus = 15,51 % :
C.U.T. maxim propus = 0,16;
Regim maxim de iniltime propus P;
Hmaxim la coami- 4,34 m de la cota zero;
Retragerea constructiilor fati de limite:

' - fatd de limita stradala= 2,50 m;

- fatd de limitele laterale= 1,00 m;






- fatéd de limita posterioara= 1,00 m;

Circulatii si cdi de acces: Accesul auto si pietonal se va realiza direct din strada Polata.
Locurile de parcare, se vor asigura pe terenurile proprietatea beneficiarului, conform prevederilor Normativului
pentru proiectarea parcajelor si Anexa nr. 5 din HG. 525/1996. Conform plangei- 3 locuri de parcare.
Echipare tehnico — edilitara:

Terenurile sunt deservite de infrastructura strizii Polata, retele tehnico-edilitare urbane necesare functiunilor
propuse, respectiv de retele existente de alimentare cu ap4, energie electric, retea de televiziune si internet prin cablu, retea
de transport urban si de salubritate.

Pentru colectarea i evacuarea apelor uzate menajere provenite din exploatarea imobilului, se prevede amplasarea
unui bazin etang vidanjabil cu posibilitate de conectare 1a o viitoare retea de canalizare in sistem centralizat.

Spatii verzi:
Prin tema de proiectare se propune amenajarea unei suprafete de minim 25%/parceld cu spatii verzi si plantatii.

Conform Art. 48 (1) din Legea 350/2001, Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd pentru
o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 18.02.2026 documentatia
de urbanism de tip P.U.D. elaborati pentru: ,,Construire spatiu comercial si prestiri servicii, foisor, grup sanitar, bazin
etans vidanjabil” amplasament municipiul Targu Jiu, localitatea Polata, nr.50G a primit aviz majoritar FAVORABIL.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. isi asumi in intregime rdspunderea pentru exactitatea datelor si veridicitatea
«scrisurilor cuprinse in documentele depuse care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, precum si
a consecintelor nerespectdrii conditiilor impuse in avizele de specialitate obtinute, continute in documentatia anexa.

Semnarea documentatiei de urbanism, atrage responsabilitatea fiecirei persoane din colectivul de specialisti care a
elaborat documentatia.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se va elabora numai dupd
aprobarea P.U.D., cu respectarea tuturor avizelor si studiilor solicitate prin certificatul de urbanism, precum si a cerintelor
impuse de legislatia in vigoare.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism nu obligs autoritatea publica locali implicit la
aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.1545
din 07.11.2025 (termen de valabilitate 12 luni), emis de Priméria municipiului T4rgu Jiu.

Achitat taxd de 211 lei conform transferului bancar din data de 03.02.2026.

PRESEDINTE C.T.A.T.U.
Arhitect- sef,
(cu atributii delegate)
Réazvan-Armand Constantin

fntocmit,
Limbau Mihaj- hfarius
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Ca urmare a cererii adresate d&¢ GAMAN EMANUEL GIGI, cu domiciliul/sediul in judetul Gorj,
municipiul/orasul/comuna Targu Jiu, strada Pajistei, sectorul............. , cod postal............. .ar. 2A, bl. ,
sC., €tf...... , ap., telefon/fax 0742319913, e-mail...................... , inregistrata la nr. 71648/02.03.2026.

Avénd in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de 18.02.2026 a Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului §i de urbanism, infiin{atd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul si a H.C.L. nr. 44/31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVI1Z
Nr. 45....din /3.4:3.2026

Pentru elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu: ,, CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL SI
PRESTARI SERVICIL, FOISOR, GRUP SANITAR, BAZIN ETANS VIDANJABIL”, generat de imobilul
situat in judetul Gorj, municipiul Targu Jiu, strada Polata, nr. 50G, identificat prin C.F. 74107, nr. cadastral
74107, in suprafata totald de 1.200,00 mp.

Initiator: GAMAN EMANUEL-GIGI

Proiectant: S.C. ARHITONIC S.R.L.

Specialist cu drept de semnituri RUR: master urbanist Marian-Vasile I. Fintini, atestat RUR: Dzo
E Go.

Amplasare, delimitare, suprafatii zona studiati si reglementati in P.U.D.:

Terenul reglementat inscris in CF nr. 74107, nr. cadastral 74107, in suprafati totald de 1.200,00 mp, este
situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, cu acces direct la strada Polata, cu urmitoarele vecinatiti: Ia
nord teren proprietate privatd avind nr. cad. 50705, la sud strada Polata, la vest Parau, la est strada Polata.

Terenul reglementat este liber de constructii. Bilant teritorial existent: S teren = 1.200,00 mp:P.O.T.
existent = 0,00%, C.U.T. existent = 0,00.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior si a Regulamentului local de urbanism
R.L.U) aprobat anterior:

Conform PUG si RLU aferent, aprobat prin HCL 159/1998 prelungit valabilitatea prin HCL nr. 537/2023,
terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Térgu Jiu, U.T.R. 38 — zoni de locuinte individuale
Ursati— subzoni de locuinte cu regim mic de inéltime cu interdictie de construire pani la elaborarea unor
documentatii de urbanism PUZ/PUD, POT= 30%, CUT= 0,9, Regim de iniltime P+2 maxim, Heornisa=10,00
m.
- Spatii verzi conform HG 525/1996;
- Retrageri minime fat de aliniament: se recomanda 5,00-8,25 m din axul drumului;
- Retrageri minime fatd de limitele laterale: Conform Cod Civil;
- Retrageri minime fata de limitele posterioare: Conform Codului Civil;

Prevederile Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) propuse:

Categoria functionald propusi: Construire spatiu commercial §i prestari servicii, foisor, grup sanitar, bazin
etans vidanjabil.
- P.O.T.max = 30%, P.O.T.propus = 15,51%;
- C.U.T.max = 0,9%, C.U.T.propus = 0,16;
- Retrageri minime fati de aliniament: 2,50 m la strada Polata;
- Retrageri minime fata de limitele laterale = 1,00 m;
- Retrageri minime fata de limitele poterioare: 1,00 m;
- Circulatii si accese: accesul auto si pietonal se realizeazi direct din strada Polata.







- Necesarul de parcaje: Locurile de parcare, se vor asigura pe terenul proprietatea beneficiarului, conform
prevederilor Normativului pentru proiectarea parcajelor. Pentru imobilul propus, au fost previzute minim 3
locuri de parcare.
- echiparea tehnico- edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitdtiile necesare functionarii
acesteia, respectdndu- se conditiile impuse prin avizele anexate la prezenta documentatie, pe cheltuiala
beneficiarilor Planului Urbanistic de Detaliu.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanismul din data 18.02.2026,

infiintatd in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L nr.44 din
31.01.2022 privind nfiintarea C.T.A.T.U, se avizeazi favorabil/eu-conditii/nefavorabil Planul urbanistic de
detaliu:

- Se va respecta limita maximd de implementare a constructiilor si retragerile fatd de limitele de
parceld prevdzute in plansa nr. 03-,,Reglementdri Urbanistice”, precum si toate conditiile impuse
prin avizele care fac parte integrantd din documentatia P.U.D.;

- In cazul eventualelor dezmembrdiri, indicii urbanistici se vor raporta global, la suprafafa initiald a
parcelei reglementate prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu.

- In toate cazurile este obligatorie condifia respectdrii principiilor de urbanizare stabilite prin
prezentul Plan Urbanistic de Detaliu, in special cu condifia respectirii plansei de reglementdri
urbanistice si a regulilor de amplasare a constructiilor in interiorul parcelei, asa cum au fost ele
stabilite.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdiri urbanistice —03, anexati si

vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Semnarea documentatiei de urbanism atrage responsabilitatea fiecirei persoane din colectivul de
specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a
acesteia.

Avizul arhitectului- sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberirii consiliului judetean/consiliului
local, dupa caz (conf. Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art. 31 (1°3),
actualizati si poate fi folosit numai In scopul aprobirii P.U.D.

Avizul arhitectului- sef nu obligi autoritatea publicii locali implicit la aprobirile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1545/07.11.2025, emis de Primaria Municipiului Targu Jiu.

Achitat taxa de 739 lei, conform OP nr. 02.03.2026.

Prezentul aviz a fost transmis direct la data de....................

Arhitect- sef**),
(cu atributii delegate)
Rézvan-Armand Constantin
2D

Intocmit,
Luntraru Cristian

Al
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DIRECTIA JUDETEANA DE MEDIU GORJ

Nr.: 11127/12.01.2026

Catre: GAMAN EMANUEL GIGl

Referitor la: Aviz PUD - SPATIU COMERCIAL SI PRESTARI SERVICII , FOISOR , GRUP SANITAR
, BEV

Stimate Doamne/Stimati Domni ,

Urmare notificarii dumneavoastrd inregistrati la DJM Gorj cu nr. 11127 din 22.12.2025 prin care
solicitati Aviz de mediu pentru ELABORARE PLAN URBANICTIC DE DETALIU - SPATIU COMERCIAL $I
PRESTARI SERVICII , FOISOR , GRUP SANITAR , BEV , cu amplasament in municipiul Tg.Jiu , strada Polata,
nr. 50G , judetul Gorj , va aducem la cunostinta cd in conformitate cu circulara nr.
13554/SON/15.06.2016 a Ministrului Mediului , Apelor si Padurilor , Planurile Urbanistice de Detaliu nu

se incadreaza in categoria planurilor care intri sub incidenta H.G. 1076/2004 .

Cu deosebita consideratie,

DIRECTOR ,

~ NumesiPrenume | Functia |  Data | Semndtura |
' Avizat: Ludmila Liana | Sef Serviciu 12.01.2026 y
BARDAN l ~
Pagina 1 din 1

Adresa str. Unirii, nr.76, Téargu Jiu, Jud Gorj
Tel.: 0253-215 384 e-mail: office@djmej.anmap.gov.ro. _ website: https://dimej.anmap.gov.i0
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Distributie Energie Oftenia

2026.12.15 09:52:40 EET

Craiova ;

Autentificarea si Autorizarea documentelor electronice si iesirilor press.

Dist: 0008
Client: EMANUEL GIGI GAMAN
Localitatea: URSATI {TARGU JIU GJ)
Strada: URSATI, nr. 2A
Judet: Gorj, cod postal 210008

Distributie Energie Oltenia S.A.

<<societate administrata in sistem dualist>>
COER TG-JIV

Nr. 060075772348/ 15.12.2025

Prezentul aviz are anexate 001
planuri de situatie vizate de COER TG-JIU

Stimate client,

Referitor la cererea aviz amplasament , inregistrata cu nr. 060075772348 /03.12.2025 pentru :
Obiectivul : CONSTR. SPATIU COMERCIAL S| PRESTARI SER
situat in localitatea : TARGU JIU, str. POLATA, nr.: 50G, bl. , sc. , et., ap., jud. Gorj, cod postal 210004,

In urma analizarii documentatiei / analizei de risc/ studiului de solutie privind eliberarea amplasamentului (avizat
in CTE a Distributie Energie Oltenia S.A cu aviz nr. /) Distributie Energie Oltenia S.A prin Centrul QOperational
Extindere Retea COER Téargu Jiu este de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se emite :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr. 2500101102 / 15.12.2025

Cu urmatoarele precizari :

1. Inzona exista retea electrica de distributie de medie / joasa tensiune monofazata / trifazata.

2. Rsteaua electrica de distributie din zona se afla la m fata de obiectivul pentru care s-a solicitat aviz de
amplasament.

3. Reteaua electrica de distributie din zona este de tip: retea aeriana/subterana mt/jt/IT: DER 20 KV PTA OBREJA
prop. DEO SA, post trafo IT/mt/jt: , conductor/cablu jt: .

4, Instalatiile slectrice ale Distributie Energie Oltenia S.A existente in zona se afla amplasate fata de obiectivul pentru
care s-a solicitat aviz de amplasament la distante minime impuse de normativele in vigoare si anume:

fata de reteaua de IT : 7,0 m;

fata de reteaua de mt: 5,0 m;

fata de reteaua de jt: 1,0 m;

fata de postul trafo : 20,0 m.

Pentru zonele fara retele electrice de distributie, in vederea emiterii autorizatiei de construire, se vor avea in vedere
prevederilor din HGR nr. 525 /1996, republicata in 2002, cu completarile ulterioare pentru aprobarea
»Regulamentului General de Urbanism”, iar pentru realizarea/extinderea retelelor electrice se vor avea in vedere
prevederile Ordinului ANRE nr.58/2013 pentru aprobarea ,Regulamentului pentru racordarea utilizatorilor la retelele
electrice de interes public” si Legea energiei nr.123/2012 .

Conform Anexei 2 din ordinul ANRE nr.59/2013 cu completarile ulterioare si art.51 din Legea energiei nr.123/2012
in zonele in care nu exista retea electrica de interes public autoritatile publice locale sau centrale vor colabora cu
operatorul de distributie pentru extinderea retelelor de distributie ori electrificarea localitatilor.

In conformitate cu prevederile Art 49 din Legii energiei nr.123/2012, este interzis persoanelor fizice sau juridice:
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a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie, altele decat cele
prevazute in avizul de amplasament al operatorului de distributie;
b} sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de sigurantd a retelelor electrice de
distributie, faré acordul operatorului de distributie;
C) sa depoziteze materiale pe culoarul de trecere si in zonele de protectie si de siguranta ale instalatiilor, fara
acordul operatorului de distributie;
d) sé arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa intervind in oricare alt mod asupra
acestora;
e) sd deterioreze constructiile, ingrédirile sau inscriptiile de identificare si avertizare aferente retelelor electrice
de distributie;
f) sd limiteze sau sa ingrddeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii sau prin orice alt mod accesul la
instalatii al operatorului de distributie.
5. Executia lucrarilor pentru eliberarea amplasamentului se va face de catre operatorul de retea prin contractarea
acestor lucrari cu un constructor atestat ANRE, numai dupa intocmirea si avizarea in CTE a Distributie Energie
Oltenia S.A, a PT+CS, de catre un proiectant atestat,
6. Instalatiile de distributie administrate de Distributie Energie Oltenia S.A au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat (2 exemplare), vizat spre neschimbare.
Culoarul de siguranta al instalatiilor aflate in apropierea obiectivului, sunt in conformitate cu Ordinul ANRE nr.
239/2019 actualizat cu Ord.225/2020.
Noile trasee ale instalatiilor electrice care se reamplaseaza sunt cele de pe planurile studiului avizat in comisia CTE a
Distributie Energie Oltenia S.A si care a fost mentionat mai sus.
7. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice se va face cu respectarea stricta a conditiilor din prezentul
aviz de amplasament , a normelor tehnice si de protectia muncii specifice. Sapaturile din zona traseelor de
cabluri, fundatii de stalpi se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea Centrului Operational
Exploatare CZE MTJT TG JIU al Distributie Energie Oltenia S.A., telefon 0251408006.
8. In conformitate cu Legea energiei nr.123/2012, art.92 punct (1) deteriorarea, modificarea fara
drept sau blocarea functionarii echipamentului de masura a energiei electrice livrate ori modificarea fara drept a
componentelor instalatiilor energetice constituie infractiune si se pedepseste cu inchisoarea de la 3 luni la 2 ani
sau cu amenda. In acelasi timp, conform art 93, pct (1), alin 29, din Legea energiei 123/2012, constituie
contraventie executarea de sapaturi sau lucrari de orice fel in zonele de protectie a instalatiilor fara consimtamantul
prealabil al titularilor acestora.
9. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau de alta
natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a
nerespectarii regulilor menticnate.
10. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in
vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau a unui spor de putere pentru acesta se va
proceda conform Ordinului ANRE nr.59/2013 cu completarile ulterioare.
Avand in vedere situatia retelelor electrice din zona, pentru racordarea la RED a viitorului loc de consum sunt
necesare urmatoarele lucrari in amonte de punctul de racordare, pentru crearea conditiilor de realizare a acestora:
Lucrari de intarire a retelelor constand in : :
Lucrari de extindere a retelelor constand in : .
Etapele procesuiui de racordare in conformitate cu Ordinului ANRE nr,59/2013 cu completarile ulterioare sunt
a) etapa de documentare si informare a viitorului utilizator;
b) depunerea cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru obtinerea avizului tehnic de racordare;
¢) emiterea avizului tehnic de racordare, ca oferta de racordare de catre operatorul de retea;
d) incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator;
e} incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si executant si realizarea instalatiei de racordare
la reteaua electrica, punerea in functiune a instalatiei de racordare;
f) emiterea certificatului de racordare;
g) punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare.
Tarifele de emitere ale avizelor tehnice de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE nr. 114/2014 privind
“Aprobarea tarifelor de emitere a avizelor de amplasament, a avizelor tehnice de racordare si a certificatelor de
racordare, practicate de operatorii de distributie”, iar tarifele de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE
nr.141/2014 pentru aprobarea tarifelor si indicilor specifici utilizati la stabilirea tarifelor de racordare a utilizatorilor la
retelele electrice de medie si joasa tensiune sau calculate pe baza de deviz.
Pentru detalii solicitantul se va adresa celui mai apropiat Centru Operational Extinderea Retelei al Distributie Energie
Oltenia S.A.
11. Avizul de amplasament este valabil de la data emiterii si pana la 17.11.2026, data la care expira
Certificatul de Urbanism in baza caruia a fost emis.
12. Prelungirea termenului de valabilitate a avizului de amplasament se poate face, gratuit, la cererea adresata de
titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, in conditile in care anterior a fost prelungit termenul de
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Pagina: 2/2
valabilitate a Certificatului de Urbanism in baza caruia a fost emis, iar restul conditiilor nu s-au modificat fata de
momentul emiterii avizului,

13. Daca in intervalul mentionat la pct.11 solicitantul obtine autorizatia de construire pentru obiectivul respectiv,
valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare, inclusiv
pe durata de executie a lucrérilor inscrisa in autorizatie.
14. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform plan de situatie
Proiect nr / , vizat de Distributie Energie Oltenia S.A prin COARED TG-JIU si a Certificatului de urbanism nr. 1545
/17.11.2025 sau a planului anexat , parte integranta a studiului avizat mentionat mai sus.
15. In zona nu exista instalatii electrice care apartin altor operatori de distributie/transport a energiei electrice si
nu este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii in vederea obtineri avizelor de amplasament .
16. Avizul de amplasament favorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:

- expira termenul de valabilitate;

- se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice,suprafata ocupata,inaltime etc) care au stat la baza emiterii

avizului;

- daca solicitantul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin contractul de eliberare amplasament/ realizare

conditii de coexistenta.
17. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentului respectiv :
Este interzisa construirea in culoarul de protectie si de siguranta al LEA 110KV si LEA 20 KV. Se vor respecta
prevederile ordinului nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale
de Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019, In cazul in care vor fi afectate instalatiile electrice proprietate
DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA lucrarile de deviere se vor executa cu firme atestate ANRE si vor fi suportate
de catre domnul GAMAN EMANUEL GIGl, solicitantul prezentului aviz, La predarea amplasamentului se va solicita
OBLIGATORIU asistenta tehnica de specialitate din partea DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA {tel: 0800500000),
pentru depistarea exacta in teren a cablurilor existente si respectarea distantelor de siguranta fata de liniile electrice
aeriene, avand in vedere ca in zona exista DER 20 KV PTA OBREJA. Distanta intre conductorul extrem al LEA
110KV la deviatie maxima si cea mai apropiata parte a cladirii, fara sa constituie traversare va fi de minim 7m,
respectiv 5m fata de conductorul extrem al LEA 20kV. Distanta intre LEA 0,4KV si orice parte a cladirii va fi de
minim 1 m. Distante de siguranta [m] dintre LEC pozate in pamant si fundatii de cladiri este de 0,6m(in plan
orizontal) cu conditia verificarii stabilitatii constructiei. Nerespectarea conditiilor prevazute in prezentul aviz atrage
nulitatea acestuia si raspunderea penala/civila,dupa caz a proiectantului respectiv investitorului.
Se interzice realizarea viitoarelor constructii in zonele de protectie si siguranta ale capacitatilor energetice trasate
orientativ pe planul de situatie, precizate in Ordinul Autoritati Nationale de Reglementare in domeniul Energiei
nr.239/2019 cu alte modificari si completari ulterioare. Se interzice ingradirea accesului la capacitatile energetice
prin executia de imprejmuiri, constructii, sau depozitarea pe intreg traseul acestora. In cazul in care se doreste
concesionarea de teren sau construirea pe propristati private se impune eliberarea amplasamentului prin devierea
instalatiitor electrice, costurile fiind suportate de cel care genereaza modificarea instalatiei.

Operator

DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A.

Sef centru Zonal
C.0. ACCES RED GORJ
SORIN-SEVER GRANU
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APAREGIO Gorj S.A.

Str.Tineretului Nr .8 Etaj2 - - M RC
210185 Targu-Jiu I

6 ApaRegio Gorj

(S0 9001 Certificat nr. 875C
1S0 14001 Certificat nr. 449M
1S0 45001 Certificat nr. 306HS

Nr 2559 |03 . f2 2025
Achitat cu chitanta nr. OP / 28.11.2025

CATRE,

GAMAN EMANUEL GIGI

Raspuns la cererea dvs. nr. 12298 / 25.11.2025 prin care solicitati eliberarea unui
AVIZ pentru realizarea lucrarii:. “ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI
DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL SI PRESTARI
SERVICII, FOISOR, GRUP SANITAR, BAZIN ETANS VIDANJABIL” in conformitate cu
CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 1545/07.11.2025, judetul GORJ, municipiul TARGU
JIU, strada URSATI-POLATA, nr. 50G (C.F. 74107), vd comunicidm cd APAREGIO GORJ

S.A. este de acord cu amplasamentul propus de dumneavoastra, cu urmatoarele conditii:

e In zoni existii retele de api conform plansei GIS.
¢ Lucririle se vor realiza firi ca acestea si fie afectate.
e Remedierea eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarul lucriirii.

o fin cazul in care pe amplasamentul studiat se vor regisi alte retele de api de care

operatorul nu are cunostinti, acestea vor fi relocate pe cheltuiala beneficiarului lucririi.

intocmit,
Serviciul Tehnic-Productie,
Ing.Padureanu Georgiana-Camelia

-

FPO CED 03.02, Ed. 4/ Rev.0

Cont BRD-GSG Tg-Jiu IBAN RO76 BRDE 200S V206 3397 2000 Tel.: +40 253 217 653
J2007000006188 Cont Trezoreria Tg-Jiu [BAN RO81 TREZ 3365 069X XX00 4979 Fax : +40 253 211 457
RO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCB 0149 1162 5223 0001 web: www.aparegio.ro

Cont BT: RO24 BTRL RONI NCSO0 0077 4302 mail: office@aparegio.ro




APAREGIO Gorj S.A. i s = D
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Jud. Gori S0 9001 Cariificat nr. B75C

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

CERERE NR.12298 DIN DATA:25.11.2025
SOLICITANT: GAMAN EMANUEL GIGI
LOCATIA: STR. URSATI-POLATA, NR.50G
TARGU-JIU,GORJ
TEL:0742319913
361200 361300 361400 361500

361200 361400 361500 361600
R Serviciul Tehnic-Productie,
Constantinescu Dragos Vasile

Ay
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MINISTERUL SANATATII

Directia de Sanitate Publica Gorj

-+

Targu Jiu, Str. 22 Decembrie 1989, Nr. 22 Bis Cod: 210215, jud. Gorj
TEL: 02537210156 --- FAX: 02537210144
¢-mail principal:officedidspgorj.ro
e-mail biroul relatii publice :relatii publice@ dspgorj ro
secretarial (secrelariatardspgorj.ro”pagina WEB & . hitp://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro”
Numar de date cu caracter personal: 33910
COMPARTIMENT AVIZE/AUTORIZARI- C18

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanatate publica
( Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 23002 din 16.01.2026

Urmare a cererii adresata de catre GAMAN EMANUEL GIGI, din Mun. Targu Jiu, str.
Pajistei, nr. 2A, Jud. Gorj, inregistrata la DSP Gorj-Compartiment avize/autorizari cu nr. 02 din
08.01.2026, prin care se solicita asistenta de specialitate de sanatate publica pentru proiectul :

,,Elaborare plan urbanistic de detaliu si documentatie tehnica pentru construire spatiu
comercial si prestari servicii, foisor, grup sanitar, bazin etans vidanjabil “, la adresa, Mun. Targu
Jiu, str. Ursati, Jud. Gorj, s-a analizat documentatia depusa si s-a evaluat conformarea proiectului la
normele de igiena si sanatate publica, de catre Albita Matilda, inspector de specialitate si Bajmatara
Tudorita, asistent principal igiena, care au intocmit Referatul de evaluare nr.10 din 16.01.2026

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare
mentionat, comunicam ca, Proiectul nr. 121/2025, intocmit de Arhitonic SRL, se conformeaza la
normele de igiena si sanatate publica: Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014, pentru aprobarca
Normelor de igiend $i sanatate publica privind mediul de viaia al populatiei. actualizat

Clauze:

-Respectarea documentatiei tehnice inregistrata la DSP Gorj si a destinatiei solicitate conform
Proiectului nr.121/2025, intocmit de  Arhitonic SRL;

-Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile, notificarile si
studiile de specialitate, solicitate in procedura de emitere a P.U.D, in conformitate cu reglementarile
urbanistice existente in vigoare ;

- Asigurarea utilitatilor si a cailor de acces pentru constructia ce se va realiza pe terenul studiat
prin P.U.D.

-Respectarea normelor sanitare privind mediul de viata al populatiei, norme stabilite prin Ord.
M.S. nr. 119/2014, actualizat Cap l-art. 3, privind amplasarea cladirilor destinate locuintelor si Cap. 1V,
art. 34;

-Exploatarea spatiului de joaca se va face astfel incat sa nu creeze disconfort vecinatatilor.

_Se va restrictiona localizarea in zona studiata a obiectivelor generatoare de disconfort ce pot
produce impact asupra starii de sanitate a populatiei.

In conformitate cu ORD MS 1030/2009 , Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza avize
sanitare, iar prezenta notificare nu reprezinta un act juridic.

DIRECTOR-EXECUTIV,
EC. STQIAN MASH.E NARCIS
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CHIRIAC RAUL DUMITRY

N1 10609 domenul Af

EFERAT nr.4208 /25.11,2025

privind verificarea de calitate la cerinta Af a proiectului

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA
PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL SI PRESTARI SERVICI], FOISOR,
GRUP SANITAR, BAZIN ETANS VIDANJABIL
1. Date de identificare:

- faza: SG - Studiu Geotehnic

- proiectant de specialitate: FREYA PROJECT S.R.L.

- beneficiar: GAMAN EMANUEL GIGI

- amplasament: MUN. TARGU JIU, STR. URSATI, F.N,, JUD. GOR]
, - data prezentdrii proiectului pentru verificare: 24.11.2025

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei:

Documentatia prezentatd spre verificare reprezinti studiu geotehnic necesar pentru obtinerea de date geotehnice ale zonei
care cuprinde amplasamentul studiat pentru a se putea preciza natura litologicd, stratificajia principalelor caracteristici
geotehnice ale stratului de fundare, adancimea optima de fundare, nivelul apei subterane pentru proiectarea si executia
lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL S1 PRESTARI SERVICII, FOISOR, GRUP SANITAR, BAZIN ETANS VIDANJABIL

Suprafata de teren cercetati si destinatd amplasarii constructiei proiectate este MUN. TARGU JIU, STR. URSATI, F.N,, JUD.
GORJ

Prezentul studiu geotehnic a fost realizat pe baza datelor geotehnice obtinute din forajele de referin{i executate anterior in
zona limitrofd, a 4 sondaje geotehnice 51-54 realizate conform prevederilor NP 074/2022

Din punct de vedere geomorfologic, in regiune se deosebesc doua unitati majore: zona muntoasa spre nord si 0 zona
depresionara spre sud. Zona muntoasa cuprinde inaltimi ce frecvent depasesc 2000 m. Masivele principale care se insira sub
forma unor culmi alcatuind muntii Vulcanul spre vest si Paringul la est,sint separate de cursul apei Jiului care a fierastruit
adinc lantul muntos.Cele doua massive isi trimit prelungirile spre sud sub forma unor culmi paralele, perpendiculare pe
directia culmii principale, separate de vai adinci orientate in general N-S,vai care sunt tributare Jiului. La vest de Jiu ,spre
marginea sudica a zonei muntoase relieful se schimba si de la culmile ascutite cu versanti abrupti se ajunge la un aspect
tabular sub forma unui platou cu altitudinea de 400 m.Aceste platouri sunt presarate cu numeroase doline.

Din punct de vedere geglogic, din punct de vedere geologic, ,in sens larg”, terenul apartine zonei depresionare de contact a
Ulucului Subcarpatic cu Subcarpatii Sudici, in ,sens strict”, terenul aparfine zonei marginale de lunc si terasa aluvionars.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil, situindu-se la nivelul pietrisurilor, la
adancimi medii de 2,50 - 3,00 m fat4 de suprafafa terenului natural, cu posibiliti{i ascensionale pani la adincimea de - 1,5 m
in cele mai defavarabile situatii de precipitatii atmosferice.

Din punct de vedere climatic, Amplasamentul se situeaza in zona climaticd , caracteristicd unui climat temperat
continental, cu o temperaturd medie anuald de 10 - 11 grade Celsius cu temperatura medie anuala in luna iulie-august de 20°,iar
media lunii ianuarie 1,5°, vanturi dominante dinspre N si N-E 5i o cantitate medie anual3 de precipitatii de 600-700 mm/an si sunt

de 86-90 zile sub forma de ploaie si 20 de zile de zapada.

Din punct de vedere seismic, arealul studiat are coeficientul seismic Ks=0,15, iar perioada de colt Tc=0,7 sec, respective
acceleratia gravitationald Ag IMR=225 ani = 0,15 (Normativ P100-1/2013). Zona se incadreazi din punct de vedere al
intensitagii seismice in zona de grad VI, comform scirii MSK.

Adancimea de inghet in zonele studiate, este de 0.90cm, conform STAS 6054 - 77.



Numede $i prenumele verificatorului atestat:
CHIRIAC RAUL DUMITRU
oL e neal Af

Incadrarea prealabild a lucririi in CATEGORIA GEOTEHRNICA asociatd cu RISCUL GEOTEHNIC s-a facut, contorm NP

074-2022, functie de urmétorii factori, cu urmatorul punctaj, astfel:

Factorii care conditioneaza riscul Descrierea situatiei din amplasamentul Punctaj estimativ
geotehnic studiat j
' Conditii de teren | Teren bun R |2 puncte
Aph subterana | Fara epuism_ente T [ 2 punct
I Importanta constructiei ' Normala i 3 puncte
| Vecinatati | Fara risc - 1 puncte
| Seismicitate Zona seismica cua g_= 0,15g 0 punct'
I Punctaj estimativ - '8 pum_:tz

Comform acestui punctaj realizat (8 puncte) rezulta: Risc geotehnic - “Redus” si categoria geotehnica - “1",
Din punct de vedere litologic, stratificatia terenului amplasament se prezinta astfel:

terenul de fundare al obiectivului care se proiecteaza sunt in general grosiere, de natura aluviald, reprezentate de
pietrisuri cu nisipuri grosiere n matrice argiloasa, acoperite la suprafati de un strat subtire argilo-prifos care
descreste in grosime de la vest la est 5i solul vegetal argilos.
Pentru constructia propusa, se recomanda:

- presiunea conventionala de calcul p.conv,=250kPa;

GP 129 - 2014 - Ghid privind Proiectarea geotehnici;

NP 125 - 2010 - Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire;

NP 112 - 2014 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare direct;

SR EN 1997-1:2004/NB:2016 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1: Reguli generale. Anexa nationald;

SR EN 1997-1:2004/AC:2009 - Euracod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1: Reguli generale;

SR EN 1997-2:2007 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;

SR EN 1997-2:2007 /NB:2009 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnicd Partea 2: Investigarea §i cercetarea terenului. Anexa

national3;

SR EN 1997-2/AC:2010 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;

e SR EN IS0 22475-1:2021 - Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare si masurare a apei subterane,
Partea 1: Principii tehnice de executie;

s STAS 1242/3-87 - Teren de fundare, Cercetarea prin sondaje deschise;

STAS 1242 /4-85 - Teren de fundare. Cercetari geotehnice prin foraje executate in pamanturi;

SR EN 1SO 14688-2:2018 - Cercetdri si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea paméanturilor. Partea z:

Principii pentru o clasificare

um es i verificare:

¢ Tema de proiectare.

*  Memoriul elaborat de proiectantul de specialitate in care se prezint3 recomandarile pentru fundarea lucrarilor
prevazute.

¢  Breviar de calcul In care se fundamenteaza solutiile propuse, programul de calcul si listingul.
s  Alte documente.,
ncluzij a verificarii:
¢ inurma verificarii se consideri proiectul corespunzitor, semnandu-se si stampilandu-se conform
indrumatorului.
Am primit doua exemplare, Am predat doua exemplare,
Verificator tehnic atestat,
Dipl. Ing. Raul Dumitru Chiriac
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STUDIU GEOTEHNIC

OBIECTIV: ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI
DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL SI
 PRESTARI SERVICII, FOISOR, GRUP SANITAR, BAZIN ETANS VIDANJABIL

AMPLASAMENT: mun. Targu Jiu, str. Ursati, f.n., jud. Gorj

BENEFICIAR: Giaman Emanuel Gigi
OBIECTUL

Studiul geotehnic respectiv s-a intocmit, la solicitarea beneﬁmarulm Géman Emanuel
Gigi, de citre Ing. Tomescu Raluca. &

Studiul geotehnic cuprinde datele geotehnice de baza nec:esare proxectaru
obiectivulul nominalizat pe amplasamentul studiat situat in, mtrav1lanu1 locahtatln Targu
Jiu, Judetul Gorj. Conform planului de amplasament mreglstrat la OCPI Gorj. .|

Cercetarea geotehnicd asupra amplasamentului s-a eféotuat pe baza de, observa‘;n
directe in teren si sondaje geotehnice efectuate in terenul de fundare,cti | ”prelevarea de
probe de roca din stratificatia interceptatd pentru determma(rl/ Mm_m vederea
cunoagterii caracteristicilor fizico-mecanice a acestor pimanturi.’

Indicii geotehnici determinati prezentati in studiu constituie baza de calcul $1 analiz a |
terenului de fundare pe care se va amplasa obiectivul.
| In baza datelor geotehnice cuprinse in studiu la capitolul ,,Conditii de fundare",
proiectantul de structuri va efectua calculul de rezistenti si adaptare la teren a
obiectivul care se proiecteaza, in conditiile unor depozite de lunci si terasi grosiers,
superioard, dreaptd, alcdtuite de sus in jos din sol vegetal, argild nisipos-prifoasa si
pietrisuri cu bolovanis in matrice nisipoasa-argiloasa.

La baza intocmirii prezentului studiu au stat urmatoarele normative si

standarde:
- NP 112/2014: Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata
P 100-1/2013: Cod de proiectare seismica. Partea I. Prevederi de proiectare pentru cladiri

- P 100-3/2008: Cod de evaluare seismica a cladirilor existente




- NP 122/2010: Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de calcul ale
parametrilor geotehnici

- NP 125/2010: Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la
umezire

- NP 125/2010: Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu umflari si|
contracii mari |

- NP 074/2014: Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructit I

- SR EN 1997-1:2004, Eurocod 7: Proiectarea geotehnice Partea 1. Reguli generale. |

- SR EN 1997-1:2004, NB:2007, Eurocod 7: Proiectarea geotehnice. Partea 1. ReguhI
generale si anexa nationala '

- SR EN 1997-1:2004, AC:2009, Eurocod 7: Proiectarea geotehnice. Partea 1. Reguli i'
generale. |

- SR EN 1997-2:2007, Eurocod 7: Proiectare geotehnica. Partea 2. Investigarea si
incercarea terenului

- SR EN 1997-2:2007, Eurocod 7: Proiectare geotehnica. Partea 2. Investigarea si
incercarea terenului

- SR EN 1997-2:2007, NB:2008, Eurocod 7: Proiectare geotehnica. Partea 2.
Investigarea si incercarea terenului. Anexa nationala.

- SR EN 1997-1:2007, AC:2009, Eurocod 7: Proiectarea geotchnice. Partea 1.
Investigarea si incercarea terenului

| - SR EN ISO 22475-1:2007: Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare

' si masuri ale apei subterane. Partea 1. Principii tehnice pentru executie

- SR EN ISO 22475-2:2009: Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare
si masuri ale apei subterane. Partea 2. Criterii de clasificare pentru firme si personal |

- SR EN ISO 22475-3:2009: Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare|
si masuri ale apei subterane. Partea 2. Evaluarea conformitatii firmelor si
personalului de catre o terta parte

- SR EN ISO 14688-1:2004: Cercetari si incercari geotehnice. ldentificarea si
clasificarea pamanturilor. Parteal. Identificare si descriere. |

- SR EN ISO 14688-2:2005: Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 2. Principii pentru o clasificare.

- SR EN ISO 14688-2:2005/C91:2007: Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea
si clasificarea pamanturilor. Partea 2. Principii pentru o clasificare.

- SR EN ISO 22476-2:2006: Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe teren.
Partea 2. Incercari de penetrare dinamica.
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- SR EN ISO 22476-2:2006/A1:2012: Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe
teren. Partea 2. Incercari de penetrare dinamica. |

- SR EN ISO 22476-3:2006: Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe teren.
Partea 3. Incercari de penetrare standard.

- SR EN ISO 22476-3:2006/A1:2012: Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe |
teren. Partea 3. Incercari de penetrare standard.

- SR 3414:1994: Geologie, geologie tehnica si geotehnica. Harti, sectiuni si coloane. |
Indici, culori, semne conventionale. ;

- STAS 6054-77: Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului
RSR.

- STAS 1243-88 inlocuit de SR EN 14688-2:2005 (EN ISO. 14688-2:2004): Teren de
fundare. Clasificarea pamanturilor in functie de granulozitate

- STAS 1913/1-82: Teren de fundare. Determinarea umiditatii.

- STAS 1913/2-76: Teren de fundare. Determinarea densitatii scheletului
pamanturilor,

- STAS 1913/3-76: Teren de fundare. Determinarea densitatii pamanturilor.

- STAS 1913/4-86: Teren de fundare. Determinarea limitelor de plasticitate.

- STAS 1913/5-85: Teren de fundare. Determinarea granulozitatii.

- STAS 1913/15-75: Teren de fundare. Determinarea greutatii volumetrice pe teren.

- STAS 4521-91: Hidrogeologie. Terminologie.

CADRUL GEOLOGIC - GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI

Date generale de amplasament

Din punct de vedere geologic, ,,in sens larg", terenul apartine zonei depresionare de
contact a Ulucului Subcarpatic cu Subcarpatii Sudici, in ,,sens strict", terenul apartine zon .
marginale de lunci si terasd aluvionari.

Structural, terenul este stabil gi nu prezinti la suprafati fenomene distructive
evidente, care s afecteze in timp stabilitatea obiectivului.

Depozitele litologice care alcatuiesc terenul de fundare al obiectivului care se
proiecteazd sunt in general grosiere, de naturd aluviala, reprezentate de pietrisuri cu
bolovanis in matrice nisipoasi-argiloas3, acoperite la suprafati de un strat subtire argilo-
prifos care descreste in grosime de la vest la est si solul vegetal.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil,
situéindu-se la nivelul pietrisurilor, la adancimi medii de 2,50 — 3,00 m fata de suprafata‘

(R LR IR
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' Date generale de amplasament
I Amplasamentul studiat se afla in comuna Tg-Jiu, jud. Gorj. Din punct de vedere fizic,

‘teritoriul localitatii studiateeste constituit din depresiunea subcarpaticd olteand, ce se
incadreaza in marea unitate de relief a Piemontului Getic, relief cunoscut sub numele de
Podisul Getic sau Platforma Getici. Notiunea de podis ne explicd indltimea aprope egala a
culmilor de deal, care se situeazi intre 300 si 500 m subunitate a marii unitafi geografice,
,zona subcarpatilor Getici”, geologic comuna facind parte din sistemul depresiunilor
submontane care formeaza in ansamblu unic de la Horezu la Tismana.
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Din punct de vedere geomorfologic terenul prezinta pante mici.
Din punct de vedere geologic depozitele cercetate sunt de varsta cuaternara si sunt

repezentate prin argile prafoase usor macroporice, nisipuri medii si grosiere si balast.
Adancimea de inghet — dezghet pentru aceasta zona este cuprinsa intre 0.80 —

0.90 [m].

+40 730 856 509
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Viteza vantului mediata pe un minut, la 10 [m] deasupra terenului pentru un LM.R. |
'egal cu 50 de ani (LM.R. reprezentand Intervalul Mediu de Recurenta) este v = 35 [m/s].
|Presiunea de referinta a vantului mediata pe durata a 10 [min], masurata la inaltimea de |
- 10[m] deasupra pamantului este de 0.5 [kPa], corespunzand unui L. M.R. egal cu 50 de ani,
conform Codului de proiectare indicativ NP 082 — 07.

Zonarea valorilor de referinta ale presiunii dinamice a vantului, vin kPa, avand = 50 ani

NOTA. Pentru altitudini peste 1000m valorile presiunii dinamice a vantului se corecteaza cu relatia (A.1)
din Anexa

Sarcina data de zapada este de 2.0 [kN/mp] conform Codului de proiectare CR1-1-3-
2013.
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Zonarea valorilor caracteristice ale incarcarii din zapada pe sol , kN/mo, pentru altitudini A = 1000 m
NOTA: Pentru altitudini A > 1000 m valorile se determina cu relatiile (3.1) si (3.2)
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Conform Codului de proiectare seismica partea a — I —a, P 100/ 1-2013,
amplasamentul se gaseste intr-o zona de hazard seismic de valoare constanta la care

‘corespund o acceleratie maxima a terenului in amplasament, a, = 0.15 [g] si o valoare a
perioadei de colt, T., a spectrului de raspuns elastic, egala cu 0,7[s], asa cum se observa si

din figurile alaturate.
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probabilitate de depasire in 50 ani

Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani si 20%
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Zonarea Romaniei in termeni de perioada de control (colt), 7. a spectrului de raspuns
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Harta seismicd a Romaniei indicd zonele cu intensitate seismica diferita, impartind
teritoriul in functie de tipul si intensitatea cutremurelor:
Zone cu cutremure de suprafatd: Acestea sunt reprezentate de nuante de albastru si verde,
cu intensitati variind de la VI la VIII. Zonele din vestul tirii, incluzand Timisoara, Oradea
si Satu Mare, se incadreaza in aceasta categorie.
Zone cu cutremure intermediare: Acestea sunt reprezentate de nuante de galben, portocaliu |
'si rosu, indicand intensitdti mai mari, de la VII la [X 1/2.
Zona Vrancea: Aceasta este identificatd ca fiind cea mai activd seismic, cu intensitégi‘
maxime (IX 1/2), afectand orase precum Focsani, Buziu si Bucuresti.
Limita intensitdtilor: Linia punctatd delimiteazd zonele cu cutremure crustale si
intermediare, oferind o imagine clara a distributiei riscului seismic pe teritoriul Romaniei.
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Zona de intensitate seismica pe scara MSK este de 6° in zona studiata, cu o revenire
de cca. 225 ani.

Conform INDICATIV NP 074 — 2022 terenul pe care se realizeaza investitia se incadrea.. .
la risc geotehnic mic — 8 puncte. Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea
tipului de risc sunt urmatorii:

Stratificatia terenului

Stratificatia terenului de fundare este unitard pe toatd suprafata de amplasament a
obiectivului care se proiecteazi si se prezinti astfel:

Sondaj —~ S1 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,20 m - sol vegetal argilos;

0,20 - 0,90 m - argild maronie slab nisipoasa;

Punct de lucru: mun. Tg-Jiw, b-dul F.cmm-ia 'i‘éodumiu,nr. S17A/L, jud. Gorj
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0.90 - 2,00 m  pietris si nisip grosier in matrce argiloasa.

Sondaj  S2 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)
0,00 - 0,30 m - sol vegetal; ‘
| 0,30 - 1,10 m - argila cafenie cu resturi de agregate minerale; |
| 0,90 - 2,00 m — nisip grosier si pietris in matrice argiloasa

Sondaj — S3 (efectuat In vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,15 m - sol vegetal argilos;

0,15 - 0,80 m - argila nisipoasa-cafenie;

0,80 - 2,30 m — nisip grosier cu pietris in matrice argiloasa

Sonda) — S4 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie

' anexat)

0,00 - 0,20 m - sol vegetal argilos;

0,20 - 0,80 m - argila nisipoasa-cafenie;

0,80 - 2,20 m — pietris grosier cu nisip si argila maroniu-galbuie

Sub stratul cu pietriguri, in zona activd a fundatiilor obiectivului, se dezvoltd roca de
bazi-reper argilo-marnoasé vinetie a fundamentului geologic din zoni.

Categoria geotehnica

in conformitate cu prevederile normativului - indicativ NP 074/2007, incadrarea in
categoria geotehnica se face pe baza riscului geotehnic obtinut pe bazi de punctaje, astfel:
Categoria geotehnica exprima riscul geotehnic care depinde de:
- Conditiile de teren si apa subterani;
- Structura - importanta constructiei si vecinitatile acesteia.
Riscul geotehnic este obtinut pe bazi de punctaje, astfel:

- Conditiile de teren : - terenuri bune (tabel Al) 2 puncte

- Apa subterand: cu epuismente normale 2 puncte

- Constructie de importanta: normala (HG 766/1997) 3 puncte

- Vecinatati: fara riscuri 1 punct '
-Zona seismicd de calcul a (g) < 0,16 ( NP 100-92) 0 puncte

Total & puncte

Punct de lucru: mun, Tg-Jin, b-dul Ecateria Teodoroiu, nr. 51 7A/, jud. Gorj
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Din analiza punctajului total de puncte obtinut rezulta un risc geotehnic redus
(6...9 pct.) care conferd incadrarea lucrarii in categoria geotehnica 1.

INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI

Argila nisipoasa-cafenie de la suprafata pietrisurilor, prezintd urmatorii indici
geotehnici medii:

- umiditatea naturala -w % = 24,70 %;

- greutatea volumici la

umiditatea naturald -yw = 19,80 KN/m3;

- porozitatea -n % = 4235 %;

- indicele porilor -e = 0,72;

- indicele de plasticitate - Ip =21,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistenta - lc = 0,83 (plastic vartoas3);

- gradul de saturare - Sr = 0,78 (umeda);

- unghiul de frecare interioara - = 18°;

-coeziunea -¢ =16 kPa;

Pietrisul cu nisip grosier pietrig si bolovénis, care constituie stratul de fundare
prezintd urmatorii indici geotehnici medii:

- umiditatea natural3 -w% = 7,00%;

- greutatea volumici la umiditatea naturala - yw = 20,70 KN/m3;
- porozitatea -n% =34,00%

- indicele porilor -e = 0,51

- unghiul de frecare interioard - ¢° .= 30°;

- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

Coeficientul mediu de neuniformitate granulometricd Un = 62,05

Dupd coeficientul de neuniformitate granulometricd, pietrisurile sunt pamanturi
grosiere neuniforme §i reprezinta teren bun de fundare.

fractii granulometrice medii

- 36,00% = bolovinis

- 30,50 % = pietrig mare;

- 20,00 % = pietris mic;

- 7,50 % = nisip mare;
Punct de lucru: mun. Tg-Tiu. b-dul Ecateria Teodoroiu, nr. S1TA/, jud. Gorj
AL 39164432, 3201800031189, ROT4BTRLRONCRTOCZ 1599501

| T

40 730 856 509

lizs.voturud 7@ gmail.com




- 4,00 % = nisip mijlociu;
- 2,00 % - nisip fin;
100,00%

Roca de bazi nisip grosier pietris si bolovanis, din zona activd a fundatiilor,
prezintd urmatorii indici geotehnici caracteristici:

- umiditatea naturala -w% = 7,00%; |
| - greutatea volumica la umiditatea naturala - yw = 20,70 KN/m3; i
- porozitatea -n % =34,00%
- indicele porilor - = 0,51
- unghiul de frecare interioard - ¢° .= 30°;
- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.
CONDITII DE FUNDARE

|

| Din analiza si interpretarea indicilor geotehnici ai terenului de fundare, corelafi cu
| datele geotehnice de referinta ale zonei, se stabilesc urmatoarele conditii de fundare
| pentru obiectivul care se proiecteazi :

> Stratul de fundare al obiectivului este constituit din pietris cu bolovanis in |
matrice nisipoasa-argiloasi; |

> Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare alcatuit din nisip grosier |
pietris si bolovanis este de 250 kPa;

> Presiunea conventionald de calcul a stratului argilos acoperitor este de 220 kPa;

> Adancimea minimi de fundare recomandatd a obiectivului este de - 1,00 m fata
de suprafata terenului natural, in stratul cu nisip grosier pietris si bolovanis;

> Categoria geotehnicd a sistemului constructie - teren de fundare este I, risc

geotehnic redus.

Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu sunt
considerate de bazi pentru fundatii, avind lafimea talpii de B= 1,0 m si adancimea dei
fundare Df = 2,00 m fatd de terenul sistematizat. ‘

Corectiile de latime si adincime se vor efectua de catre proiectantul de structuri, in
functie de lafimea fundatiilor §i adincimea de fundare reald a obiectivului, dupd
metodologia NP112/2014.

| Din punct de vedere seismic, conform ,,Cod de proiectare seismicéd - indicativ
'P100 - 1/ 2006", amplasamentul respectiv este caracterizat de urmétorii parametrii:

| - Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru  cutremure
| avand intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani este de 0,15 g;
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- Perioada de colt (1'c) a spectrului de raspuns este de 0,70 s;
- Informativ, cf. SR 11100 - 1 : 1993, intensitatea = 7, pe scara MSK.,

Corespunzdtor C R 1 -1 - 3 - 20035, incircarea din zipada pe sol avand intervalul
mediu de recurentd IMR = 50 ani este de 2,0 KN/m2.

Viteza vantului mediata pe | min. la 10 m, avind 50 ani interval mediu de recurent
| este de 31 m/sec, iar presiunea de referintd a vantului mediata pe 10 min. avind 50 ani |
| interval mediu de recurenti este de 0,40 kPa, NP-082-04.

Adancimea maximi de inghet este de - 0,80-0.90 m.

‘ Conform normelor de deviz pentru lucririle de terasamente (TS), terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Séapiturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectandu-se intocmai planul de fundatii intocmit;

- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile fin nisipoase), intlnite local la
cota sdpdaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pani la terenul bun de fundare. |
Se va urmiri pe cét este posibil ca la cota de fundare terenul si fie constituit din acelasi fel
de roca (pietrisuri);

- Sépaturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp
inainte de turnarea betonului in gropile de fundare;

- Pentru evacuarea apelor de infiltratie acumulate in gropile de fundare, in cazul
executiei lucrdrilor de fundare in perioade cu precipitatii atmosferice abundente, se vor
prevedea epuismente cu debit scizut.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sépaturilor §i surparea taluzurilor;

- La prepararea betonului pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment corespunzitor
gradului de agresivitate al apei subterane; |

- in cazul executiei unui demisol sau subsol, acesta se va hidroizola corespunzitor
impotriva apei de infiltratie subterani care se descarci la baza versantului vestic in zona de
'luncé aluvionari;

- Prin sistematizarea pe verticald se va amenaja zona de amplasament, astfel incét
apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice si siroirile de versant si fie
dirijate corespunzitor prin rigole de scurgere in afara amplasamentului;

- in jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior, asezate
pe un strat impermeabil, tasat corespunzitor; |




|
- Nu se va turna betonul pentru fundarea obiectivului, fard avizul in prealabil al
proiectantului geotehnician, care va verifica calitatea i natura terenului de fundare la cota

sapdaturilor.
i - Prezentul studiu geotehnic este valabil numai pentru amplasamentul cercetat.

P

PE e /
i INTOCMIT,
~ Ing. Geolog Jowescu Raluca

\T

Ing. Rotaru Eli

y

Punct de lucru: mun. Teg-Jiu, b-dul Ecateria Teodoroiu, nr. S17A/I, jud. Gorj +40 730 856 509

LULL 39164432, 1201800031 1189, ROMBTRLRONCRTOHCZ 1599501 liza.rotaru07 @gmail.com
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PRIMARIA MUNICIPIILUL T AF
L

{ ulta PRI

Ne 100465 & 05 11.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr_.o

in scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU Sl DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL SI PRESTARI SERVICI. FOISOR. GRUP SANITAR. BAZIN ETANS VIDANJABIL

Ca urmare a cererii adresate de GAMAN EMANUEL GIGI persoana fizica. cu domiciliul in judetul GORJ, sector -
municipiul TARGU JIU. sat -. Strada PAJISTEL nr. 2a. bl. -, sc. - et. - ap. - cod postal - telefon/fax 0742319913,
email - inregistrata la nr. 300468 din 05.11.2025.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat n judelul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat - Strada
URSATI. nr. -, bl. - sc. -, el. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 74107 | nr cadastral 74107 FN.

in lemeiul regiementanlor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobatd prin hotararea Consiluiui
Judetean/Local Targu Jiu nr. 537/2023.

in conformitale cu prevederile Legii nr. 50/ 1991. privind autorizarea execulérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile 5i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra imobiluiui apartine domnului Gaman Emanuel Gigi, conform Act Notarial nr 49823 din
20.10.2025 emis de NP Davitoiu Raluca Nicolita, inscris in CF nr. 74107. Asupra imobilului nu sunt sarcini intabutare
si nici servituli de utilitate publica. Imobilul este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, Conform PUG- asupra
zonei este instituit un regim urbanistic special (interdctii temporare de construire pentru care se vor elabora
documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD), imobilul nu este inclus in lista de monumente istorice si/sau ale
natuni, zona de proteclie a acestora sau in zona protejala, sinu se afla intr-o zond care s3 instituie un regim special.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala. arabil, neproductiv. Destinatia imaobituivi conform PUG UTR 38 - Zona de locuinte indwviduale
Ursati, subzona LM.u 38 Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane. Nu sunt stabiite alte prevederi rezullate din
hotaréarile consiliului local sau judetean cu privire |a zona in care se afla imabitul
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REGIM DE ACTUALIZARE MODIFICARE A -
LOCALE AFERENTE. : URBANISM SI A REGL EMENTARILOR

Avand in ved i i
edere ca prevederile prezentului requlament nu reglementeaza amplasarea mai multor constructii

aCCESl:il_a.l:ltO si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare al lerenultlji cu evid:entierea
modalitatii de conformare Ia prevederile regulamentului local de urbanism, conformarea spatiilor publice'

- In vederea elat_)orérii P.U.D. se va urma procedura specifica de informare si consultare a puialicului. .

- Coqform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului urbanistic de
detaliu se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire, firi a se solicita
un nou certificat de urbanism, potrivit legii.

- _Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului cadru
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare: de asemenea, organizarea de santier se va face strict pe terenu! proprietate, fard a
afecta vecinatitile.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU S DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU CONSTRUIRE SPAT!!
COMERCIAL SI PRESTARI SERVICH, FOISOR, GRUP SANITAR, BAZIN ETANS VIDANJABIL '
i Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de consfruire/desfifn;are
;_ o $i nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autorititji competente pentru protectia mediului:

APM GORJ

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE gi prin Directiva Consiliului $i Pardamentulul
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe n legatura cu mednu
$i modificarea, cu privire Ja participarea publicului §i accesul la justilie. a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i s3 decida. dupa caz. incadrarea/neincadrarea proieciului investitiei
publice/pnvate in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagsoara
dupa emiterea certificatului de urbanism. antenor depunerii documenialiei pentru autorizarea executarii lucrdritor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarit consultarii publice, centralizarn opliunilor publicului
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii. ) _ B ) - o
i Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea competenta
peniru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei i stabilirii demaréarii procedurii de evaluare a

impacluui asupra mediului gifsau a procedurii de evaluare adecvata. '
in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proieciului se va emite punctul de vedere al

autoritatii competente pentru protectia mediului

!

in situatia in care autoritatea con;pelenté pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra |
mediulu: si'sau a evaluani adecvate. solicitantul are obligalia de a nofifica acest fapt autontafii administratiei publice

| competente cu pnvire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii I

in situatia in care cupa emiterea certificatului de urbarusm on pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investijiel, acesla are obligatia de a notifica |

impactulu -
acest fapt autoritdlii administraliel publice competente
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d.1)/ fcprivind ulidatile ocbonc o mfrasboctura
b Dovada achitare tanfului RUR;
3 alimentare cu g [ Certithicat de nomendlatuti
[ salubritate Cord gutennic vecin

0 alimentare cu energie termica
J transport urban

d.2) Avize 51 acorduri priving:
secuntatea la mcend O protecte civila * sanatatea populatie

d.3) Avizele specifice ale adminisiratiei publice centrale = ale serviciitor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate.

-Aviz Arhitect Sef (fundamentat CTATU) pentru PLU.D B -Studiu priving fezabihitatea din punct de vedere
tehnic, economic i al medivlur Inconjurator a utilizarii sistemelor alternative de inalta efivienta, daca acestea
exista Raport de conformare NZEBI P.U.D. - elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul-cadru.
Indicativ GM-0UY-2000, emisa de M.L.P.AT:® - plan topografic vizat de Oficul de Cadastru s1 Publicitate
Imobiliara pentru intocmirea PUD (plan de incadrare in zona si plan de situatie ~ in format analogic si digital
format dxf sistem de coordonate Stereo '70) si proces verbal de receptieBd - studiu geotehnic verificat Af,

e) punctul de vederelactul administrativ al autoritatii competente peniru protectia mediului (copie)
f) abrogata
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiteni.

PRIMAR, ARHITECT-SEF,
Marcel-Laurentiy ROMANESCU atributii delegate
i j Razvan-Armand ;CONSTANTIN
7 s
Secretar general al Municipiului i
Targu Jiu, INTOCMIT,
exercitare cu caracter temporar Valentin Bogdan GHEORGHE
Natalia POPESEU
Y
e

.

Achitat taxa de 23,00 lei, conform Chitantei nr. 70308 din 05.11.2025
Prezentul certifical de urbanmsm = fost transmmis solicitantului DIRECT la data de
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Arhitecti si Ingineri asociati e i cu ki { S
Municipiul Tg-Jiu, Strada losH Keber, Nr. 1, TelFax 0353/401222 SEPRISTIRISERVICIT FOISOR. GRY P S 15T

1.

MEMORIU GENERAL

Cuprins

CAPITOLUL I —INTRODUCERE..........ccccccittrtrtnietneceeneeeeerrereeee e seees 2
1.1.  Date de recunoastere a dOCUMENLALICI ........cccvererrereecerirrrererereere e reisre e eesens 2
1.2, ObieCtul TUCTATTL. ...ccoveeereeeircetiirerieisreecteenesesest e st st sereese et e e s se b saesanaas 2
1.3, Bazalegald..........coourenimiiiiiiicieieiieieetneee ettt 4

CAPITOLUL II - INCADRAREA IN ZONA ... eeeeeseeeesrenees 5
2.1.  Concluzii din documentatii deja elaborate...........ccceeueeeeceeiererrereieeeeecveeeereennns 5
2.2. Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu P.U.D. ...........cooeeeeneneee 7

CAPITOLUL 3 — SITUATIA EXISTENTA ........ccoourerereerrneeeesreseseesassenae s 7
3.1. Accesibilitatea la céile de COMUNICALIE ...........cceeverveerrerereieriereeseeeeee e eeenens 7
3.2. Suprafafa ocupati, limite §i VECINALAL..........ccervvrverieriirrireercrienrenenen e rrenseens 7
3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere..........ccceeveevicenrcienennen, 7
3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural §i urbanistic..........ceceeeevenuecncenecencnnennn, 8
3.5. Destinatia ClAdITIlOr.......c.ccovm i b 8
3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate......... 8
3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare ............ccocveeueerennee. 8
3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiei acestora .9
3.9. Adincimea apei SUDLETANE. .........eeveveeernrenieisseiirenseeeseseeeseessstessesessseesassessensenee 9
3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei (zond, grad Ks, T¢) .....cceceevereerererveeenene 9
3.11. Analiza fondului construit €XiStent ..........ccoceveveevinriniinnieineinnereseesre e 9
3.12. Echiparea eXistenta.........ccccceererrenniiniinieinrenierenieerensesissiecssessesessssssesassesessessesseses 9

CAPITOLUL 4 — REGLEMENTARLI .........c.ooourrirreeeceneeceessnsssssssesssssessssssonaes 10
4.1.  Obiective noi solicitate prin tema — Program ...........cccevveerernrerresrerserseresaesesssenns 10
4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiei............c.cocererecerrenensen. 11
4.3. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi.............c.ceeevreveenennene. 13

4.4. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente

mentinute 13

4.5. Principii de interventie asupra constructiilor eXistente ..........ccccecevvrerrerivrrereennes 13
4.6. Modalitdti de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale.......... 13
4.7. Principii §i modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare
a solutiilor de organizare la relieful ZONEi. .........c.c.cccociivinnnniiecniene et 13
4.8. Conditii de instituire a regimului de zond protejatd si conditiondri impuse de
acesta 13
4.9. Solutii pentru reabilitarea ecologicé si diminuarea poludrii............ccceceeereuenene.. 14
4.10. Prevederea unor obiective publice in vecindtatea amplasamentului................... 14
4.11. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi.............cccceveeerereenne... 14
4.12. Profiluri transversale caracteristiCe ..........cceoeverrerrererierererinerrrseserensesesesesressenees 14
4.13. Lucrari necesare de sistematizare verticald.............ccceoevrriecrnrnerensienesineeienneenens 14
4.14. Regimul de CONSIIUITE .....couiviciiiieciiieiintcccceteieient ettt e e ae e 14
4.15. Coeficientul de utilizare a terenuUrilor..........ccccceeeeecirenrrinerenninirenneeeeseneneas 15
4.16. Asigurarea UtIlItAfIOT ........ccccoeeeeeriiiiiinececeteec et 15
4.17. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus) ............. 16
5. CAPITOLUL 5 — CONCLUZIL........ccccmmmirirrrrerirserrrnresssesssssssesssssessasssssssssses 16
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1. CAPITOLUL I - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
- DENUMIREA OBIECTULUI DE INVESTITIE:
Elaborare P.U.D. 5i D.T.A.C. spatiu comercial si prestari servicii, foisor, grup sanitar, B.E.V.
- AMPLASAMENT:
Mun. Tg-Jiu, str. Polata, nr. 50G, jud. Gorj, nr. cad. 74107
- BENEFICIAR:
Géman Emanuel Gigi
- ELABORATOR:
S.C. ARHITONIC S.R.L. Str. Iosif Keber, nr. 1, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj
- DATA ELABORARIL
Decembrie 2025

1.2. Obiectul lucrarii

Planul Urbanistic de Detaliu reprezintd documentatia prin care se asiguri conditiile de
amplasare, dimensionare, conformare §i servire edilitard a unuia sau mai multe obiective, pe o
parceld, in corelare cu functiunea predominant si vecinitatile imediate. Documentatia are caracter
de reglementare specificd si se elaboreazi prin aprofundarea prevederilor din PLANUL
URBANISTIC GENERAL, corelate cu conditionirile din certificatul de urbanism.

Obiectul prezentului PLAN URBANISTIC DE DETALIU, prezentat in continuare sub
denumirea prescurtatd P.U.D. il constituie studierea si stabilirea unor conditii urbanistice privind
+~CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL SI PRESTARI SERVICII, FOISOR, GRUP SANITAR,
B.E.V.". Proiectul are la bazi certificatul de urbanism nr. 1545/07.11.2025 eliberat de Primiria
Municipiului Targu-Jiu.

Tema program a obiectivului propus este construirea a unor imobile parter cu destinatiile
de spatiu comercial/prestiri servicii, foigor, grup sanitar si B.E.V.

De asemenea are ca obiect:

. dimensionarea, functionalitatea, respectiv configuratia arhitecturali a cladirii;
. rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale;

. racordarea noului obiectiv la circulatia orasului;

. integrarea §i armonizarea constructiei propuse in fondul construit existent;

. circulatia juridici a terenurilor;
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. echiparea cu utilitati edilitare;

Documentatia se elaboreazi in conformitate cu Legea nr. 50/1991 privind "Autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii" - REPUBLICATA, corelati cu Metodologia de eliberare si
continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu ORDIN nr.37/N din 8 Iunie 2000, indicativ GM
009 - 2000, cat si cu alte reglementari in materie de urbanism si amenajarea teritoriului.

fmpreuna cu Planul Urbanistic General HCL nr. 279/1995, aprobat prin H.C.L.
nr.159/1998, prelungit conform H.C.L. nr. 537/30.10.2023 si Regulamentul de Urbanism, prezentul
P.U.D. capitd dupd aprobare, valoare juridica si constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale.

Planul Urbanistic de Detaliu are urmétoarea structura - continut:
- piese scrise:

Memoriul general PUD (capitolul 1 - 3): cuprinde tratarea in detaliu, sub aspect cantitativ
si calitativ, a principalelor probleme ce au rezultat din analiza evolutiei zonei in corelatie cu
evolutia localititii si a situatiei existente, cu evidentierea disfunctionalititilor, a optiunilor
initiatorilor, cét si a reglementirilor ce se impun pentru realizarea acestor optiuni.

Reglementirile de Urbanism (capitolul 4): enuntate sub forma unor permisiuni si/sau
restrictii, explicd si detaliaza Planul Urbanistic de Detaliu in vederea urmdririi aplicarii acestuia.

- piese desenate (planse, cartograme, scheme, grafice, etc.)

Piesele desenate, constituite pe suport topografic la scara 1:500, 1:1000 si 1:5000, urmiresc
ilustrarea urmitoarelor aspecte:

- incadrarea in zoni;
- situatia existenti;
- reglementiri urbanistice stabilite pentru acest teritoriu.

Planul Urbanistic de Detaliu, dupa aprobarea in conditiile legii de citre Consiliul Local al
municipiului Targu-Jiu, devine instrumentul tehnic de lucru in activitatea administratiei locale
pentru problemele legate de gestiunea acestui teritoriu de intravilan, precum si de dezvoltare
urbanisticd a unitatii teritoriale de referintd de care apartine.

Pe baza PUD aprobat si 1n conditiile reglementarilor aferente acestuia, administratia locala
in activitatea curentd poate elibera Certificate de Urbanism, Autorizatii de Construire ori
Autorizatii de Desfiintare pentru constructii de orice fel.

De asemenea, pe baza PUD aprobat in conditiile legii poate fi justificatd respingerea unor
cereri de construire care se constatd a fi neconforme cu prevederile PUD si a reglementirilor
aferente acestuia.

Odati cu aprobarea Consiliului Local, PUD capiti si valoare juridica, constituindu-se in
act de autoritate al administratiei locale. Din acest motiv, PUD este opozabil in justitie, in
clarificarea conflictelor ce pot apare intre persoane fizice/juridice, intre administratia locald si
persoane fizice/juridice, sau in alte situatii.
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Planul Urbanistic de Detaliu a fost intocmit intr-un numir de dou#i exemplare pentru
primarie §i cite un exemplar pentru fiecare avizator, care sunt necesare atit in procesul de
avizare/aprobare cét si, dupd aprobarea in conditiile legii, desfisuririi activitatii curente a
autorititilor administratiei locale interesate.

1.3. Baza legala

Pentru intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu este strict necesar a se tine seama de
legislatia specifici urbanismului, precum si de legislatia complementari domeniului, astfel:

. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor - republicati;

. ORDIN nr. 91 din 25 octombrie 1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii
de autorizare §i a continutului documentatilor previzute de Legea nr.50/1991;

. Legea nr. 286/6 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii administratiei
publice locale nr. 215/2001 privind administratia publici locala;

. Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului §i a urbanismului;

. Legea nr. 18/29 iulie1991 privind fondul funciar - republicati;

. Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliari - republicati;

. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - republicati;

. Legea nr. 114/1996 Legea Locuintei republicat;

. Legea nr. 247/2005 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile propriettii si
Justitiei, precum si unele masuri adiacente;

. Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

. Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru o cauzi de utilitate publici;

. LEGE nr. 528/25 noiembrie 2004 pentru modificarea si completarea Ordonantei

Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat public-privat, precum si a Legii 219/1998
privind regimul concesiunilor;

. Legea nr. 82/1998 privind aprobarea O.G. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor

. Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice - republicati;

. Legea nr. 96/1995 privind aprobarea O.G. 19/1995 privind unele misuri de
perfectionare a regimului achizitiilor publice, precum si a regimului de valorificare a bunurilor
scoase din functiune, apartinind institutiilor publice;

. Legea nr. 107/1996 Legea Apelor;

. HGR nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism -
republicati;,
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. Codul Civil

. LEGE nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului

. Ordin nr. 44/1998 Norme privind protectia mediului ca urmare a impactului drum
- mediu inconjuritor;

. Hotérarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

. Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind
mediul de viati al populatiei;

. Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sandtate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sinatatii
nr. 119/2014

. ORDIN nr. 1030 din 20 august 2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitard pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea
obiectivelor ce desfisoara activitati cu risc pentru starea de sinitate a populatiei Modificat prin
Ordinul 251/16.03.2012

2. CAPITOLUL II - INCADRAREA IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localititii

Terenul care face obiectul prezentului studiu (S = 1200mp din mi#suritori) este proprietatea
Gaman Emanuel Gigi.

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Targu-Jiu, localizat pe str. Polata, nr.
50G, Jud. Gorj, nr. cad. 74107.

Terenul este situat in UTR nr. 38 - Zona locuinte individuale Ursati, subzona LM.u.38
predominant rezidentiald cu cladiri P + P+2 de tip urban, existente.

2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare
Studiu topografic

Investitia a necesitat intocmirea unei ridiciri topografice din care rezulti ci terenul nu
prezintd declivitdti semnificative, el fiind aproape complet plat, nu are fond construit si are acces
din D.s. 2 (str. Polata). Ridicarea topograficd cu avizul Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Gorj figureaz la anexe.

Studin Geotehnic

Din analiza si interpretarea indicilor geotehnici ai terenului de fundare, corelati cu datele
geotehnice de referinti ale zonei, se stabilesc urmitoarele conditii de fundare pentru obiectivul care
se proiecteazi:
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Stratul de fundare al obiectivului este constituit din pietris cu bolovani in matrice
nisipoasé-argiloasi;

Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare alcituit din nisip grosier,
pietris i bolovani este de 250 kPa;

Presiunea conventionala de calcul a stratului argilos acoperitor este de 220 kPa;
Adéncimea miniméd de fundare recomandati a obiectivului este de -1,00 m fati de
suprafata terenului natural, in stratul cu nisip grosier, pietris si bolovani;

Categoria geotehnici a sistemului constructie — teren de fundare este 1, risc geotehnic
redus.

Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu sunt
considerate de bazi pentru fundatii, avand latimea tilpii de B = 1,0 m si addncimea de fundare Df
= 2,00 m fata de terenul sistematizat.

Corectiile de litime si addncime se vor efectua de ctre proiectantul de structuri, in functie
de latimea fundatiilor i adéncimea de fundare reala a obiectivului, dupa metodologia NP 112/2014.

Corespunzitor CR 1-1-3-2005, incércarea din zdpada pe sol, avand intervalul mediu de
recurentd IMR = 50 ani, este de 2,0 kN/m?2.

Viteza véntului mediati pe 1 min. la 10 m, avand 50 ani interval mediu de recurents, este
de 31 m/sec., iar presiunea de referinta a vintului mediati pe 10 min., avind 50 ani interval mediu
de recurentd, este de 0,40 kPa, NP 082-04.

Adancimea maxima de inghet este de -0,80—-0,90 m.

Conform normelor de deviz pentru lucririle de terasamente (TS), terenul este tare.

2.1.3. Prescriptii si reglementiri din documentatii de urbanism elaborate/aprobate

anterior

Conform prevederilor P.U.G. Térgu-Jiu, terenul ce face obiectul documentatiei se afli in
zona functionald UTR nr. 38 - Zona locuinte individuale Ursati, subzona LM.u.38 predominant
rezidentiala cu cladiri P + P+2 de tip urban, existente cu functiuni admise:

locuinte individuale cu maximum P+2 niveluri (10m la cornig#) de tip urban;

locuinte individuale cu P+2 niveluri si parter liber pentru alte functiuni;

constructii §i amenajiri pentru functiuni compatibile sau necesare bunei functioniri a
zonei;

moderniziri, supraetajéri, reparatii si intretinere la cladirile existente;

Institutii publice si servicii compatibile cu functia de locuire;

Spatii verzi amenajate;

Accese pietonale;

Accese carosabile, parcaje, garaje;

Retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceasta zond functionald este reglementatd prin prevederile capitolului IV.2.1 din
Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Targu-Jiu.
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Reglementirile aferente unitatii teritoriale de referintd permit amplasarea unui asemenea
obiectiv cu conditia aprobarii in prealabil a PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU aferent
obiectivului propus.

2.2. Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu P.U.D.

Propunerile pe care le nainteazi investitorul Giman Emanuel Gigi, sunt in concordantz
cu functiunile existente din zona in UTR nr. 38 - stabilite prin PUG — Mun. Tg-Jiu.

3. CAPITOLUL 3 - SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la ciiile de comunicatie

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este amplasat pe str. Polata, nr. 50G, Jud.
Gorj, in prezent terenul are asigurat atit accesul carosabil, cit si cel pietonal din str. Polata .

3.2. Suprafata ocupatii, limite si vecinatati

Amplasamentul are o formi neregulata in plan, dimensiunile fiind specificate in planul de
amplasament si delimitare anexat.

Limitele parcelei si vecinatitile in cadrul zonei studiate sunt:

. NE —nr. cad. 50705;
. SV —str. Polata ;
. NV —nr. cad. parau;

Zona are un caracter omogen din punctul de vedere al ocupdrii terenurilor cu fond construit,
este ocupatd de locuinte individuale, anexe gospodaresti, respectiv curti constructii, strizi domeniu
public. Incintele sunt delimitate de imprejmuiri (garduri din zidirie, metal sau lemn, porti la
accese). Starea cladirilor invecinate existente diferind ca grad de uzuri datoritd vechimii fondului
construit, insd intr-o stare buna.

Indici de ocupare a terenului 1n situatia existenta:
P.O.T.: 0.0%
C.UT.: 0.0

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Terenul ce face obiectul prezentului studiu este liber de constructii.
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3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural si urbanistic

Zona studiata este o zona rezidentiala - locuinte si functiuni complementare. Din punct de

vedere urbanistic, constructiile din zond, au un regim de inaltime de P+M, P+2, o arhitecturi
variati, cu finisaje diverse.

3.5. Destinatia clidirilor

Cladirile din zoné au destinatia de locuinte respectiv anexe gospodiresti.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

In cadrul zonei studiate existi terenuri ce se incadreaza in 2 categorii de proprietate:

- zona strézilor — terenuri proprietate publici de interes local — str. Polata ;
- terenuri private - proprietate privati a unor persoanelor fizice sau juridice;

Terenul studiat apartine persoanei juridice Giman Emanuel Gigi, dobandit prin contract de

vanzare-cumpdrare nr. 4923/20.10.2025.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de executie,
respectdndu-se intocmai planul de fundatii intocmit;

Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile fin nisipoase), intélnite local la cota
sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pani la terenul bun de fundare. Se
va urmiri pe cat este posibil ca la cota de fundare terenul si fie constituit din acelasi fel de
rocd (pietrisuri);

Sépaturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 c¢m, cu putin timp inainte
de turnarea betonului in gropile de fundare;

Pentru evacuarea apelor de infiltratie acumulate in gropile de fundare, in cazul executiei
lucrarilor de fundare in perioade cu precipitatii atmosferice abundente, se vor prevedea
epuismente cu debit scizut;

Betonul pentru fundatii se va turna in timp util, pentru a se evita deteriorarea terenului de
fundare la cota sapiturilor i surparea taluzurilor;

La prepararea betonului pentru fundatii se va folosi tipul de ciment corespunzitor gradului
de agresivitate al apei subterane;

In cazul executiei unui demisol sau subsol, acesta se va hidroizola corespunzitor impotriva
apei de infiltratie subterana care se descarcd la baza versantului vestic, in zona de lunci
aluvionari;
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e Prin sistematizarea pe verticald se va amenaja zona de amplasament, astfel incit apele de
suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice si siroirile de versant si fie dirijate
corespunzétor prin rigole de scurgere in afara amplasamentului;

 In jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton, inclinate spre exterior, agezate pe
un strat impermeabil, tasat corespunzator;

» Nu se va turna betonul pentru fundarea obiectivului fard avizul prealabil al proiectantului
geotehnician, care va verifica calitatea i natura terenului de fundare la cota sipaturilor;

Prezentul studiu geotehnic este valabil numai pentru amplasamentul cercetat.

3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiei acestora

Pe terenul studiat nu existi accidente de teren.

3.9. Adincimea apei subterane

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil,
situdndu-se la nivelul pietrisurilor, la adancimi medii de 2,50-3,00 m fati de suprafata terenului

L)

natural, cu posibilitati ascensionale pana la adancimea de -1,5 m, in cele mai defavorabile situatii
de precipitatii atmosferice.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei (zoni, grad Ks, Tc)

Din punct de vedere seismic, conform ,,Cod de proiectare seismicd — indicativ P100-
1/2006”, amplasamentul respectiv este caracterizat de urmitorii parametri:

e Valoarea de vérf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag), pentru cutremure avand
intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani, este de 0,15 g;

e Perioada de colf (Tc) a spectrului de rispuns este de 0,70 s;
Informativ, cf. SR 11100-1:1993, intensitatea = 7, pe scara MSK.

3.11. Analiza fondului construit existent

Structura cladirilor din vecinitatea amplasamentului este realizati din beton armat cu
inchideri din zidérie portanti, sarpanti din lemn si invelitoare din tigli ceramici sau tabla. Starea
cladirilor este in general buna datoritd vechimii mici si a intrefinerii adecvate a lor.

3.12. Echiparea existentii

Terenul studiat este situat intr-o zona ce dispune de alimentare cu energie electric3, apa,
retea de televiziune si internet prin cablu, retea de transport urban si de salubritate.
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4. CAPITOLUL 4 — REGLEMENTARI

Ca urmare analizelor efectuate cu ocazia intocmirii Planului Urbanistic de Detaliu, prin
interpretarea critica a situatiei existente, a studiilor urbanistice efectuate anterior, a dinamicii
interventiilor urbanistice in teritoriu, in concordanti cu solicitirile si optiunea initiatorului, au
rezultat urmiatoarele propuneri de reglementri:

4.1. Obiective noi solicitate prin tema — program

Tema prezentului studiu vizeaza identificarea si asigurarea conditiilor urbanistice necesare
pentru promovarea §i realizarea lucrarilor de construire a unor cladiri cu destinatia de comert si
servicii, foigor, grup sanitar si B.E.V.

Interventia urbanistica prevazuta pentru realizarea acestui obiectiv are in vedere edificarea
unei constructii cu functiune comerciala in concordantd cu particularititile specifice
amplasamentului: configuratie teren, expresia arhitecturala a constructiilor existente in zona.

Respectind cerintele propuse pentru acest obiectiv de investitii, a optiunilor privitor la
structura functionald, alcituirea constructivd si expresia arhitecturald, dar tindnd seama si de
particularitdtile amplasamentului, prin solutia propusa se urmireste asigurarea conditiilor optime
de functionare a spatiilor propuse, precum si incadrarea armonioasi in ansamblul construit existent.

Criteriile care au stat la baza determindrii conditiilor urbanistice ale amplasamentului
propus au fost urmitoarele:

a. Criterii compozitionale

pastrarea unor relatii neconflictuale cu vecinititile;
crearea de perspective interesante asupra clidirii propuse;
asigurarea unor directii de vizibilitate optime din inciperile aflate in interiorul cladirii.

b. Criterii functionale

- asigurarea suprafetelor construite necesare satisfacerii asteptirilor initiatorului,
incadrandu-se in procentul de ocupare la sol reglementat in zoni;

- adaptarea constructiei la teren, prin adoptarea solutiilor de sistematizare verticali care
sd permitd accese ugoare in cladire, dar §i evacuarea naturali a apelor pluviale;

- limite impuse de necesitatea rezervirii de teren pentru accese carosabile si pietonale,
etc.

Pentru realizarea obiectivului se propune urmitoarea solutie de amplasare a constructiilor
pe suprafata de teren detinuti (retragerile sunt cotate pe plansa nr. 3).

Asigurarea accesului carosabil si pietonal pe lot se realizeazi din str. Polata.
Investitia propusa are urmaitoarele caracteristici:

Suprafata parcela studiatd: 1200mp din masuritori

10
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Constructii existente mentinute:
. nu este cazul;

Constructie propusi (spatiu comercial/servicii):

. regim de indltime P

. indltime maxima la streagind/atic 3.56m de la cota zero;
. inaltime maxima la coama 4.34m de la cota zero;

. suprafaté construiti la sol — 114.1 mp;

. suprafata desfasuratd 114.4 mp;

. invelitoare din panouri sandwich.

Constructie propusi (foisor):

. regim de néltime P

. indltime maxima la streagind/atic 2.68m de la cota zero;
. indltime maxima la coami 3.30m de la cota zero;

. suprafati construita la sol — 72.0 mp;

. suprafata desfasuratd 72.0 mp;

. invelitoare din tigla metalica.

Accesul la proprietate se face din str. Polata - pentru realizarea accesului auto/pietonal se
va interveni pe terenul proprictate publici, intre partea carosabilid §i aliniament respectiv pe
trotuarul existent.

Proiectul pentru autorizatie se va realiza dupi avizarea planului urbanistic de detaliu.
Pentru intocmirea documentatiei au fost depuse urmitoarele acte:
- CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE NR 4923/20.10.2025;

- CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 1545/07.11.2025 ELIBERAT DE PRIMARIA
MUN. TARGU-JIU;

- CARTE DE IDENTITATE GAMAN EMANUEL-GIGI

- EXTRASUL DE CARTE FUNCIARA CF. NR. CAD. 74107;
- EXTRAS DE PLAN CADASTRAL NR. CAD. 74107

- PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiei

Amplasarea si functionalitatea constructiei propuse sunt in concordanti cu tema de
proiectare si nevoile locale de derulare a investitiei. Functiunea principali a parcelei nu se modific.

Pentru realizarea obiectivului de investitie - construire spatiu comercial, foisor, grup sanitar
si B.E.V., in incinta imobilului studiat, se propune urmitoarea amplasare:

A. zona edificabila
edificabilul propus are urmitoarele distante fati de vecinitati (independent pe lot dupa cum

urmeaza):

11
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- fatd de limitele laterale - min. 1.0m
- fatd de limita posterioarda - min. 1.0m
- fata de limita stradala - min. 2.5m

B1. caracteristici pentru constructia de comert/servicii

- regim de indltime parter;

accese in cladire:

- accesul pietonal se va asigura din str. Polata;

functionalititi propuse:

- parter — spatiu comercial §i prestiri servicii, hol, WC femei, WC birbati,

caracteristici de performanti a constructiei:

- categoria de importanti - D

- clasa de importanti a constructiei — IV

sistem constructiv propus:

Fundatii izolate din beton armat C20/C25, elevatii din beton armat C20/25, stalpi si grinzi
metalici, sarpanti din ferme metalice, inchideri si invelitoare din panouri sandwich.

B2. caracteristici pentru constructia foisor

- regim de inéltime parter;

accese in cladire:

- accesul pietonal se va asigura din str. Polata;

functionalitati propuse:

- parter — foisor,

caracteristici de performanta a constructiei:

- categoria de importanti - D

- clasa de importanti a constructiei — IV

sistem constructiv propus:

Fundatii izolate din beton armat C20/C25, elevatii din beton armat C20/25, stalpi, grinzi si
contravantuiri din lemn, balustrada din lemn, sarpanti din lemn, invelitoare din figli metalica.

C. Zona circulatii 1n incinta imobilului

- Trotuare, alei si parte carosabila:

* suprafatd ocupati = cca 133 mp cuprinzénd trotuare de protectie, alei de acces pietonal,
trotuar si carosabil de acces.

Detalierea categoriilor de lucréri necesare pentru realizarea acestui obiectiv se va face la
urmitoarele faza de proiectare: PTh / DTAC.

D. Spatii verzi:

* suprafati ocupati = cca. 880 mp (aproximativ, dar nu mai putin de 25% di suprafata totald
a terenului conform pct. 6.7, anexa 6 din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.
525 din 27 iunie 1996)

* Zona afectatd de constructie se va reface si sistematiza dupi terminarea lucririlor de
construire. Se va planta gazon, flori si arbusti pereni.

12
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4.3. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Amplasarea constructiei fatd de aliniamentul parcelei si fati de vecindtiti este prezentati in
plansa 3 REGLEMENTARI URBANISTICE.

Amplasarea constructiilor noi fata de limitele parcelei se face tinind cont de respectarea
prevederilor Codului Civil fata de vecinatiti.

Functiunea principald a parcelei va riméne cea de locuire.

4.4. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente
mentinute

Integrarea si amenajarea noii constructii si armonizarea cu cele existente in zoni se va
realiza prin materialele sistematizate si acreditate prin agrement tehnic si declaratie de
conformitate.

Constructiile propuse in regim de iniltime P, nu este dominanti in contextul actual al zonei.

4.5. Principii de interventie asupra constructiilor existente

Parcela existentd nu detine constructii. Terenul este liber de orice sarcini, retele subterane,
beciuri.

4.6. Modalititi de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul se va face din str. Polata prin amenajarea accesului pe domeniul public iar in
interiorul parcelei se va amenaja o suprafati de teren pavati/betonati/asfaltati care va fi atét
carosabild cét si pietonala.

4.7. Principii si modalititi de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Amplasarea obiectivului s-a realizat luand in calcul forma parcelei si particularititile
topografice si amplasarea in raport cu cladirile situate pe parcelele invecinate.

4.8. Conditii de instituire a regimului de zoni protejati si conditioniiri impuse de
acesta

Parcela nu se afla in zona de protectie a unui monument de arhitectura (Lista Monumentelor
Istorice), a unui sit arheologic (Repertoriul Arheologic National) sau in aria unui sit Natura 2000.
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4.9. Solutii pentru reabilitarea ecologici si diminuarea poluirii

Constructia ce face obiectul studiului nu va influenta semnificativ poluarea in zona si nu va
influenta zona din punct de vedere ecologic. Vor fi respectate Normele de igieni privind mediul de
viatd al populatiei. Functiunea de locuire respecti functiunea dominanti a zonei.

Se vor amenaja platforme destinate pentru depozitarea europubelelor de colectare a deseuri
municipale, ce vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurare unei pante de scurgere si vor fi
prevazute cu sistem de spilare i sifon de scurgere racordat la canalizare. Preluarea si depozitate la
centrul de colectare sau la groapa de gunoi a localititii se va face prin grija beneficiarului si a
firmelor de salubritate cu care beneficiarii vor incheia contracte de prestiri servicii.

4.10. Prevederea unor obiective publice in vecinitatea amplasamentului

fn P.U.D.-ul prezent nu se propun a fi realizate obiective de utilitate publici.

4.11. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Aceste lucriri constau in amenajarea spatiului verde aferent obiectivului. Se prevad plantiri
de gazon si arbusti decorativi, amenajare peisagistica specifici unei parcele cu functiunea de
locuire.

4.12. Profiluri transversale caracteristice

Profilul strizii Polata este de categoria III - 1atimea partii carosabile de 5.1m in regim dublu
sens cu platforma drumului de 10.1m, fari trotuare amenajate.

4.13. Lucriri necesare de sistematizare verticali

Constructiile vor avea cota = 0,00 la cca. +0.15 m fati de terenul amenajat. Terenul nu
prezinta declivititi semnificative, astfel nu este necesari realizarea de rambleuri sau debleuri. Vor
fi executate lucrari de amenajare peisagistica.

4.14. Regimul de construire
Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul parcelei si fati de vecinatiti este urmatorul:
. NE — min. 1.0m;
. SV —min. 2.5m;
. NV —min. 1.0m;

Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul parcelei si fati de vecinititi este conform
cu plansa 3 REGLEMENTARI URBANISTICE.
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Densitatea pe parceld se exprima prin valorile urmitorilor indici:

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectérii §i al dezvoltérii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum
urmeaza:

Procentul de ocupare a terenului (POT) raportul dintre suprafata construiti (amprenta la sol
a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construiti la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depagesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror
cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include in suprafata construiti.

POT = (8. construitd/S. teren) *100 = (186.1/1200)*100= 15.51 - PROPUS (maxim 30%
c.f. RLU PUG Tg-Jiu);

4.15. Coeficientul de utilizare a terenurilor

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) raportul dintre suprafata construiti desfisurati
(suprafata desfasurati a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusi in unitatea teritoriald de
referinta. Nu se iau in calculul suprafete construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu iniltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incinti, scirile exterioare, trotuarele de protectie;

CUT = 8. desfasurati/S. teren = 186.1/1200mp = 0,16 (maxim 0.90 c.f. RLU PUG Tg-Jiu)

4.16. Asigurarea utilititilor

Utilitatile se vor racorda la refelele existente in zond, dupi elaborarea proiectelor tehnice
de specialitate acolo unde este cazul.

Alimentarea cu energie electrici

Se prevede alimentarea instalatiilor interioare, cu bransament pozat la limita de proprietate
stradald si racordare la retelele edilitare existente. Se va respecta o distanti minimi, in plan
orizontal, de 0,6 m intre fundatia obiectivului si liniile electrice subterane.

Asigurarea agentului termic

Pentru incélzirea obiectivului este previzuti infiintarea unui sistem de incilzire cu energie
electrica.

Alimentarea cu api

Se prevede alimentarea instalatiilor §i echipamentelor interioare prin racordare la reteaua
de alimentare cu apa potabila existent3 pe str. Polata.
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Canalizare

Pentru colectarea i evacuarea apelor uzate menajere provenite din exploatarea imobilului,
se prevede amplasarea unui bazin etans vidanjabil cu posibilitate de conectare la o viitoare retea de
canalizare in sistem centralizat a municipiului.

Deseuri

Pentru evacuarea deseurilor provenite din imobil se vor amplasa o serie de pubele de gunoi
tip europubela.

4.17. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)
CONSTRUCTII/UTILITATI EXISTENT PROPUS REGLEMENTAT
sC so |, sC SD sC
% % SD (m %
mp) | (mp) | * | (mp) | (mp) | ® [ (mp) |SDMPN] %
Shatit comerelalisi 000 | 000 | 0 |114.10 | 114.10 | 10
prestari servicii 360.00 | 1080.00 | 30
Foisor 0.00 0.00 0 72.00 | 72.00 6
Trotuare, alei pietonale 0.00 o | 133.38 11
si carosabile '
Spatii verzi si/sau teren 1200.00 100 | 880.52 73
neamenajat
Total suprafat3 teren 1200 100 | 1200 100| 1200 _— 100
P.O.T. 0 15.51 30.00
C.U.T. 0.00 0.16 0.90
Nr. niveluri 0 1 3

3. CAPITOLUL 5 - CONCLUZII

Propunerea de interventie urbanistica precum si reglementirile urbanistice aferente, pentru
obiectivul d¢ CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL SI PRESTARI SERVICII, FOISOR, GRUP
SANITAR, B.E.V., in mun. Tg-Jiu, Str. Polata, nr. 50G, Jud. Gorj, a rezultat in urma unei analize
multicriteriale care a avut in vedere atit situatia existentd, cét si a tendinfelor de perspectivi
previzibile a se dezvolta in zond de intravilan a municipiului in care se giseste localizat
amplasamentul.

Functionalitatea propusa a fi realizati pe acest amplasament, se incadreazi in caracterul
functional al zonei §i este stabilit prin PUG Mun. Tg-iu, UTR nr. 38 - Zona locuinte individuale
Ursati, subzona LM.u.38 predominant rezidentiald cu clidiri P + P+2 de tip urban, existente.

Pentru implementarea proiectului se propun urmitorii indicatori urbanistici: POT 15.51%
CUT 0.16
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Planul Urbanistic de Detaliu (prescurtat PUD) este documentatia aferenti Planului
Urbanistic General (PUG) si Planului Urbanistic Zonal (PUZ). Planul Urbanistic de Detaliu explici
in detaliu continutul PUG si PUZ. Planul Urbanistic de Detaliu este corelat cu Certificatul de
Urbanism si prezintd documentatia ce stabilegte conditiile de amplasare, dimensionare, conformare
si servire edilitard a unui obiectiv de pe un anumit amplasament.

Planul Urbanistic de Detaliu stabileste urmitoarele:

— permisivitatile si constrangerile urbanistice privind volumele construite si amenajdrile aferente;
—accesul pe parcela si racordarea Ia retelele de ap, canalizare, gaze, energie electrici;

— Procentul de Ocupare a Terenului (POT) si Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT) pentru
Investitia propusi in conditiile incadririi in POT si CUT maxim admis prin PUG/PUZ aprobat;

— distantele dintre suprafata pe care se poate construi si perimetrul parcelei;

— relatiile functionale si estetice cu vecinitatea parcelei;

— conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;

— regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Ulterior aprobarii prezentului P.U.D. si/sau a autorizirii cladirilor propusi, se pot autoriza
si alte cladiri cu functiuni admise conform PUG.

in conditiile reglementirilor propuse prin prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, zona de
amplasament va cistiga in calitate datorita imbunététirii fondului construit, a intregirii si intdririi
fronturilor existente la str. Polata.

Propunerile din cadrul P.U.D. vor sta la baza fazelor urmétoare de proiectare (DTAC, PTh
- DE).

Dupa obtinerea aprobarii P.U.D. prin Hotirdrea Consiliului Local al Mun. Tg-Jiu,
investitorul pe baza C.U. emis de primaria Mun. Tg-Jiu va putea trece la fazele DTAC, PT, DE de
proiectare.

Planul Urbanistic de Detaliu, dupd aprobare, devine act de autoritate al administratiei
publice locale, pe baza cirora se poate actualiza regimul juridic, economic si tehnic al terenului.

Pentru a putea elibera o Autorizatie de Construire sau un Certificat de Urbanism,
functionarii din cadrul Primiriei consulti Planul Urbanistic de Detaliu pentru terenul respectiv.
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