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ROMANIA
AOLTUL GORJ

PRIMARIA MUNICIMILY YARGY J
Nr 2RS88 i1 D 102023

CERTIEICAT D& URBAMIS
N 7908 ain 019 4t

Ca umare 5 curen sdresale de BLIDEA VASILE PETRE persoana fizics, cu dormicibul In Judet! GORJ, sector -,
il TARGU I, gay *. Strada DUMBRAVA, 1 17A, 0. -, 8¢. - 0t -, 8p. - cod pogtal -, telefonfax 0768362122
202

DU mabeul - leren s¥seu constructi - Siual In judetul GORY, sector -, municipivl TARGU I, sat -, Syads
VADURI. e FN, 1. -, ge. * ol +, ap. -, cod pogtal - gay Identificat prin C.F. 69543, 88905 , ny. topografic 69543, 68905
- OF cadsstal 69543, 68505,

in lone- 4 reglamentanior Documentaiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobata prin hotararea Consiligiui
Audsteanocal Térgu Jiu nr. 192/2020.

20151092023 emise ds NP Badea Sivia, Toremut o oL In olravianu) mun Targy Jiu, pagal tn s de
protscin refule electice My oste insutuit un regim special asupra imoblulul. Imobifs 69543 2 rezultat iy urma alipini
; 53007

2. REGIMUL ECONOMiC:

Folosints actuaia tersn araty Destnatia teronului conform PUG: UTR 1. z0na loculnle individuale §# functiuni
comgismentars. sarvic nepolusnte ¢ care ny polarizeaza un trefic intgns. Regimu! fiscal gste cej Pentru locajitag
urians | cotomn 1 QL M.720/27.92 2023 Nu sunt stabilta alte Prevederi iezuttate din hotararile consiliutyj local say
judetaan cu privies 1a zone Incare sy afij imobiiul
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3. REQIMUL 1etNICs t
I temetul regiententatiior doaumentatiel da Urbantsw nr. 270/1095, faza PUG, aprohata Rrin Holsrarea
Contiflui Local ur 1604098, prelimght valabllliaten pAnd Ia data de 31.42.2023 cu HCL nr.192/2020: verenu;
exle siuat in Bub xona LM.su, 1. predominant rexiiantialk ou ciddin P ssmilurban. Indigatoril utbanisticl se vor
stabill piin PUR, P.O.T axtatonts0,00%, CULY.0,0, UINIAY sxtutants: apk, snargle electrich, gaze. Dimensiunite
terenutul: 2187 mp, 1041mp. Accss platonal yf auto: sirlot din air, Vadurl.
» Potrivit art. 3%, o), {4) al Legll nn 35012001 aotualizath, staboraren Planutul Urbantstic Zonal este posibila
numal dupk obtineres i praatabll a unut avie de aporiuniiate,
~ In vectorea elaboracl PUZ ne va Urma procadura spacifiol d Informare 8] consultare a publiculyl aprobats cu
HOL nr.285/30,08.2022, « Conform Legll 350/2001 modifioath ») actualizatd, art, 32, alln. (6). dupd aprobarea
rdanlstie Zonal, Conslitul Lool, se poats Intoemi documentatin tehinick In vederea obfingril
Autorteatiel de Conatrules, Gartifioatul de urbanlsm ssts vATabil doar Impreund cu ansxa. Dupi aprobarea PUZ.
*¢ va ¥olicita un nou oertificat de urbanism pentru emitersa &ittorizalilor de construire pantru oblective din
Tor co faca oblectul PUZ,

Prazentul cortifical de wbanium poate fi utlizat In scopul declaral pentru;
slaborare PUZ peitru constnilre hala. apajii comerciale, birouri

Certificatul de urbanism nu {ine loc do autorizagie de construire/desflinfare
§! nu confark dreptul de » executa luerdrl de construcyll
4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISH;

In scopul elabori! documentaliel pentru autortzares exscutaril lucrdirilor de construcyi - de construire/ds
deaflinfary « solichaniut ¢ va Adresa autoritijli competente psniru proteciia mediulul:

I splicarea Diroctival Conslliuiul 85/337/CEE (Direcliva EIA) privind svaluares sfectelor anumitor proiacte publice sl
private asupra mediulul, modificati prin Directiva Consliulsl 97/11/CE ¢! prin Directiva Consiliului sl Parlamentului
European 2003/35/CE privind participaraa publiculul 1a elaborarea anumitor pianur gi programe tn lagaturs cu madiul
# modificarsa, cu privire In particlparea publiculul ¢l accesy) ja justifie, a Direciival 85/337/CEE § a Directivei
DE/SV/CE, prin cortificatul de urbanism se comunich soliciantulul obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sa ennlizeze ¢l s& decida, dups caz, Incadrarea/naincadrarea prolectulul Investijlel
':Nedpmm in lista profecisior supuse evalulrii impactutul asupra mediulul,

splicaraa prevedaritor Diraclivel Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere & acordulul de mediu se desfisoars
dupd emiterea cortificatulul dp urbanism, anlerior depuneril documentaliel pentru avlorizoren executdl lucrérilor do
construcii Ia autoritatea administrafiel publice competante,
In vederea salistacer) cerinjelor cu peivire la procedura do emitere g acordului de mediu, autoritatea competents
pentru protactis mediulul staebileste mecanismul asigurdri consytaril publico, centralizéirll opfiunilor publiculyi $l

unul punct de vedare oficlal cu privire la rellzarea Investifie! In acord cu rezultatele consultéril publice.

In scests condii:

Dupd prAmirea prezentului cerlificat de urbanism, filularul are obligalla do a se prezenta ia autoritatea competenta
pentru proteciia mediviul in vedarea evalusril iniflale a Investijiel ¢f stablliri demardinil procedurii de evaluare a
impactutul asupra mediului gl/sau a proceduril de evaluarg adecvata.

In urma evaluar; initiate a notificarii privind Intentla de renlizare a prolectulul gg Va emite punctul de veders al
autoritfll compotents pentr protecila mediylui

mediciul $Vsau a evaludri adecvats, solicitaniyl are obligalia do a nolifica acest fapl autoriagi administratie! publice
compolenta cu privire la meniineres cererlj psniru sutorizarea executirll lucréritor de constructii

_TmUWn In care, dupa emiterea cartificatutul de urbanism orl Pa parcursul derulsiril procedyg de evaluare a
impactutul asupra mediuiui, sollcitantul rerunié la intenia de realizare a invastitiel, acesta ere obligatia de a nofifica ’
N scest fopt autorlta(li administralie) publice competente.

[ In shuatia In care auloritalen competentd pentru profecila mediulul stabilegte electuarea evahsari impactulul asupra




*  &'CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE)! DE CONSTRUIRE/DESFINTARE vs fl Insojith de urmatoarels
Jocumente:

&) corthicatul ta urbanism

b) dovada tiudui asupra imobiluiul, téren giisau construct, anu, duph caz, extrasul de plan cadastral actusiizat
ta 2i W evtrazul de carte funciard de infoimare aclualizat fa 71, In cozul In care leges nu dispune altfel (copie
legakzatd),

€) documentat tehnicd « D.T., dupd caz (2 exempiato orlginale):

DYAC {1DYAD, (D108

d) Avizels §i acordunie stabikle prin cenificatul de urbanism.
4.1) Avire $i acordur privind utilitalile urbane ¢! Infrastructure (copie):

B almentare cu apd Alle avize/acorduri
& gaze naturale B Aviz de oportunitate favorabil pentru
O canahizare . iniflere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001
O relefonizare ert32, efin (1), Wit ¢ alte avize §i
N alimentare cu energie electrica acorduri  stabilite prin  avizul  de
0 sslubmate oporiuniiate _— .
O a'imentare ie termica @ -dovada achitdri tarifulyi
a tr;nspon ";:mv e exercitare & dreptului de semndtura
RUR;
B drept de folosind pe terenul cu nr
cadastral 682803;
® aviz Comisia de Circulatie din cadrnul
Consliluiui Loca)
d.2) Avize si acorduri privind:
E securitatea b2 incendiu O protectis civil & sénatalea populatiei

d.3) Avizels specifice ale adminisiraliel publice centrale si ale servicillor descentralizate ale acestora:

d.8) Studii de specialitate;
2 - studiv geotehnic-verificat la cerinfa ALR -studiu de insorire-dupd caz;® - plan topografic vizat de Oficiul
de Cadastru si Publicitate imobiliara pentru intocmirea PUZ {plan de incadrare in 2ona si plan de situatie - in
tormat analogic si digital - format .dxf sistem de coordonate Stereo '70) si proces verbal de receptie® -Aviz
Arhntect Sef (fundamentat CTATU) pentry PUZE - PU2 elaborat conform Metodologiei de elaborare si
continutul cadr Indicativ GM-010-2000, emisa de MLP.AT,
®) punctid de vedere/actul administratly al autorithfii competente pentry proteciia mediului {copis) ,
f) Dovada treagistrani prolectulyl ia Ordinul Arhitectiior din Roménia (1 exemplar originat).
9) Documenteie de plats als unmbtoarelor taxe (cople)

Prezentul certificat de urbanism are valabliilats do 24 luni de Ia data emiteril.

. ARHITECT-SEF,
Marcel-Laurenpiy () atributli delegate
hd

Rizvan-Anna:d gONSTANnN
Sscretar gensral of Municipluly)

Targu Jiy, INTOCMIT,

Simona-Macjy TIRCA
A

Achitat taxa de 39,08 lel, conform Chitantel nr. 70279 din 26.10.2023

Prazantul rertifirat da crhaniom o fAnt tommmemin o tiot. o 1 3 o~ e .



ROMANIA
JUDETUL GORJ

« PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU Jiu
Nr. 267292 din 15.09.2025

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executsrii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITA TEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
nr. 1543 din 09.11.2023

de la data de 09.11.2025 pana la data de 09.11.2026

Dupé aceasts data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s3 obtina, in conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

Secretar general al municipiului

PRIMAR, Térgu Jiu,
Marcel-Laurentiu ROMANESCU exercitare cu caracter temporar
LS./ Natalia POPESCU 7
___4c1;_ =2 —_— e D
o :
ARHITECT SEF,
atributii delegate
Rézvan-Armand CONSTANTIN
— Rt

Data prelungirii valabilitatii 17.09.2025

Achitat taxa de 11,72 lei, conform chitantei nr. 420 din 15.09.2025,
Transmis solicitantulut la data de............... direct / prin pogts.

Pag.1/1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 GORJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Targu Jiu

Adresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
0253/217189

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1455 / 2023
Intocmit astazi, 27/12/2023, privind cererea 142694 din 11/12/2023
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: BLIDEA VASILE-PETRE
2. Executant: TODEA MIRCEA
3. Denumirea lucrdrilor receptionate: Receptie tehnica

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard GORJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
1543 09.11.2023 jact administrativ Primaria Mun.Tg-Jiu
CERERE 11.12.2023 |inscris sub semnatura privata TODEA MIRCEA
Cl 11.12.2023 [act administrativ SPCLEP
MEM+CALC [11.12.2023 |inscris sub semnatura privata [TODEA MIRCEA
PAD 11.12.2023 |inscris sub semnatura privata [TODEA MIRCEA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1455 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptie Tehnica - Plan topografic in scopul elaborarii documentatiei ; ”Elaborare PUZ pentru construire
hale, spatii comerciale, birouri”, nr. cadastral 69543, 68905, mun. Tg Jiu, judetul Gorj, in suprafatd de 3208
mp, proprietar Blidea Vasile Petre si Blidea Eugenia, asa cum reiese din certificatul de urbanism nr.

154372023 emis de catre Primiria municipiului Tg Jiu. Prezentul proces verbal este valabil numai insotit de
planurile de situatie vizate de Q.C.P.I. Gorj, cu nr. 142694 / 11.12.2023. Lucrarea este declarat ADMISA

6. Erori topologice fata de alte entitti spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

69543 Avertizare Receptia 2974709: Imobilul TR-1087-1 se suprapune cu terenul 69543 din
stratul permanent!

68905 Avertizare Receptia 2974709: Imobilul TR-1087-1 se suprapune cu terenul 68905 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 2974709: Imobilul TR-1087-1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admis3

Inspector
Vasile-Cosmin Geamanu

Semnat digital de Vasile-
| Cosmin Geamanu
~ 4 g Data: 2023.12.27 09:28:41
A +02'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1din 1
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. I}f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ [ Nr.cerere | 26832
ﬁ[f;”‘/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targu Jiu Ziva | 0
Luna 03 _‘
F L % [ Al [ 2026 |
AR , EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE i
Carte Funciars N 69543 Targu fi MOCTRERR a0

“~

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu, Punctul ,, in Vale"

Nr. [Nr. cadastral Nr. ® " :
Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 69543 2.197 Teren _neimmejmui_t; o

Teren intravilan neimprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrler privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur reale Referinte
113930/ 18/09/2023
Act Notarial nr. 2985, din 18/09/2023 emis de Badea Silvia;

Se infiinteaza cf. 69543 a imobilului cu nr. cad. 69543/Targu Jiu ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.68906\cf.68906;
~- nr.cad.68907\cf.68907;

Act Notarial nr. 878, din 19/03/2020 emis de BNP BADEA SILVIA; Act Notarial nr. 2578, din 08/08/2023 emis
de NP Badea Silvia:

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1)} BLIDEA VASILE PETRE

2) BLIDEA EUGENIA, bun comun

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 68906/T. argu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 79618 din 14/06/2023; pozitie
transcrisa din CF 68907/T4rgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 99609 din 08/08/2023;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT i
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 69543 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
69543 2.197 Teren intravilan neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL.

63321

e T

.

\\.\-‘\ ) ™ B .

T bB9% /
~ /

- / N %\
~. /; 7 Ny
' o . -,
O Y “
dmns/ G
7 vl N
. ~

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata x , " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte |
1 arabil | DA | 2.197 20a 3.4 - 1

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.

Lungime
Punct Punct

| XY XY segment

fnceput sfarslt " o= (m)

1| 365.749,43 2| 365.747.561 3.334
398.675,88 398.677,278

2| 365,747,561 3| 365.746,366 1.473
398.677,278 398.678,139

3| 365.746,366 4] 365.734,2| 12.358
398.678,139 398.675,97

4| 3657342 5| 365.828,709| 118.636
398.675,97 398.604,258

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formutar versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 69543 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu

Lungime
Punct Punct
X/Y p X/Y segment
fnceput sférsit o (m)
S| 365.828,709 6| 365.837,278 11.984
398.604,258 398.612,636
6| 365.837,278 7| 365.844,602 10.01
398.612,636 398.619,46 ‘
7| 365.843,602 8| 365.845,716 1.524
398.619,46 398.620,5
8| 365.845,716 9| 365.769,812 02.693
398.620,5 398.673,703
9| 365.769,812 10| 365.769,778 0.042
398.673,703 398.673,727
10| 365.769,778 11 365.761,2 10.629
398.673,727 398.667,451
11 365.761,2 12| 365.755,077 7.547]
398,667,451 398.671,863
12| 365.755,077 1 365.749.4_3 '6_-93
398.671,863 398.675,88

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 sI sunt rotunjite la 1 milimetru.
*¥ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP] contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data gl ora generarii,
10/03/2026, 13:39

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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54 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars GOR]
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

AGEYTIA NATIONALL
DX LABASTEL B
PR TCTEATEINNRIRISZA

Cod verificare

Nr.cerere

26835

Zlua

o

pentru imobilul cu IE 69543, UAT Targu Jiu / GOR), Loc.

w EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
’ Targu Jiu

L

100203095618

Luna 03
|Anul bOZG

Teren: 2.197 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 2197mp

Plan detaliu

365700 365800

48564,

3 TSP mp

398700

65321

68903

68916

[ 1legea17 [ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

3
%
a
&7
71906

68921 -

' ' C /) 64875\

- - — 2 T
365700 365800
Legenda

Intravilan i legeas ML L TS O

398700

398600

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentulul I adresa http://www.ancpi.ro/verificare  Pag, 1 din -




Plan de ansamblu

365000

370000

400000

395000

RIS

300000

395000

[—Jiegea17
C—Jiegeatss

_ 365000 370000
Legenda
e Intravilan ——
o L 1250 2520 metn

Sister de profectie Stereo 79

Sarcinl tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 28-08-2023
Data si ora generarii: 10-03-2026 13:40

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din 2



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR) | Nr.cerere | 26824 |

'W Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu '_ Ziva 0
|/ | tuna | 03
v | Anul 2026
EXT RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

002030949

“AJ'NETEL PENTRU INFORMARE ] [
) LI

Carte Funciaré Nr. 68905 Térgu Jiu

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Gorj, UAT Targu Jiu, Loc. Targu Jiu, Cartier Vadeni, punctul"In Vale"

g:t . f:::gsg?]'c Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

1.011 Teren neimprejmuit;

Al 68905 . \ . -
Teren intravilan neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

79617 / 14/06/2023
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Targu Jiu); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

[Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 68905 ca urmare a finalizarii‘ Al
B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
limobilelor sub numarul 6002. [
109206 / 01/09/2023
Act Notarial nr. 2915, din 01/09/2023 emis de NP Badea Silvia;
—83 lntabulqre, Sirept de I?ROPRIETATEcu titlul de drept cumpérare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) BLIDEA VASILE-PETRE
| 2) BLIDEA EUGENIA, bun comun

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 68905 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte s
68905 1.011 Teren intravilan neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.011 20a 102 :

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
XY " XY segment
[
fnceput sfarsit o= (m)
1| 365.769,812 2| 365.845,716 92.693
398.673,703 398.620,5
2| 365.845,716 3| 365.852,619 9.443
398.620,5 398.626,943
3| 365.852,619 4| 365.852,774 0.212
398.626,943 398.627,088
4| 365.852,774 5| 365.854,305 2.219
398.627,088 398.628,694
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 68905 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu

Lungime
Punct Punct
N XlY . X/Y segment
inceput sfarsit o (M)
5| 365.854,305 6| 365.778,743| 91.174
398.628,694 398.679,714
6| 365.778,743 7| 365.778,65 0.112
398.679,714 398.679,777
7| 365.778,65 8| 365.775,624 3.03
398,679,777 398.679,624
8| 365.775.624 9| 365.768,424 8.736
398.679,624 398.674,676
9| 365.768,424 10| 365.769,778 1.653
398.674,676 398.673,727
10| 365.769,778 1| 365,769,812 0.042)
398.673,727 398.673,703 |

o Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generrii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generrii,
10/03/2026, 13:36

Acest document se elibereazj gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacj este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-fine Iz adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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£ > Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GORJ
sovasesan Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targu Jiu
Sl iy EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 76429
” " ,H “ “ pentru imobilul cu IE 68905, UAT Targu Jiu / GOR), Loc. [ 0
D00 S0 Targu Jiu, Cartier Vadeni i 5026

Teren: 1.011 mp

Teren: Intravilan
Categorla de folosinta(mp): Arabil 1011mp

Plan detaliu
365850

365800
1

398650

=3
0
| O
0
a
48633
68913
k5915 4
] I
365800 365850
Legenda
Intravilan Legea 5 ———————
0 5 10 20 metri
[ 1legea17 [ Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70
Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.rofverificare Pag. 1 din 2




Plan de ansamblu
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Sistem de proiectie Stersn 70

Sarcinl tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 14-06-2023
Data si ora generdrii: 10-03-2026 13:38

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din




PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI

_ . - SCARA1:500 e
. Nrcadastral : | ouUprafata masurata a imobilului | Adresa imobil:
I j Mun.Tg-Jiu, Cartier Vadeni, Punctul
68905 | 1011mp 'In Vale ', Tarla 20a Parcela
- e L 102judGori
Cartea Funciara nr.: ] luatl TG -
£ oo 65321 § %
2 ..:. N -
g It
£ 2N \
) ~ 4 4”.@0’
\\\‘ .\\\ 6;9%
N
., .\\ b \‘\.{:\"‘)
138650 ._'L.\ 1A ) ~ll__ 388650
4/"'09 ‘00,‘\ h
6.'6:%‘%
< ‘\“‘\)m _ /]
A%
S e
~, (LR
8/ i 21/,1;%/
S __A_@ﬂa_retemoare"ateren _Q‘P - - R g; - 4
| PaEs | Calegoriede | Supraas [mp] | o Mentiuni -
folosinta '
1. ) 1*7\ R | Teren intravilan neimprejmu, B - - |

’f__ e __ E.Talereleritoars Ta construcii ] T =
~ Cod | o .constrlasol | - -
Cod | Destinatia 1 Sp Img] | Mentiuni |
— Lo —— i B -_
S SRR R . ___“'1%
f— —_— e o |
_  ————
] ~ Suprafala tofala masurata a imobilului=111 mp B
- / Suprafata din act=1011 mp
. NN S = it Sl A —_—
. Qlani-METRINIAAD s i1 RO, 47 ' Inspector
| SSTOBEAMIRCEA Cat B ROLSF0131 Confirm introducerea imobilului fn baza de date integrata
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea T - : grald §
li i%ii doc iei cadastrale si corespondenta acestei atribuirea numarului cadastral [ Digitally signed by
| mocn]um o;umenlapcl cadastrale §i coresp {a aces uall - Vaslte-Cosmin Geamanu
| Curealitatea din teren ipat.—7"" ¢ Date: 2023.10.11
' Semnatura §i pati.—==7{ 14:26:12 +03'00°

| Data:02.10.2023 Semnilura §i ytampila | Data........... AN



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1: 1000

- Nr.cadastral : ~ | Supralata masurata a imobilului ~ Adresa imobil:
| valdotid! .
I |
| | Mun.Tg-Jiu,Puntut , In Vale", Tarla
69543 2197mp 20
| a,Parcela 3,4,jud.Gorj
Cartgg Funciara nr.: - ~ UAT - Te-JIU
g g
o\ _ - B . S — = |
|
| 598700 _{__ __I__ 398700
|
NI m055321 ;\sﬁc @,&'g |
| 712 360 L-‘-r:?__-‘,} ébs*?&
4 o s ‘g’s‘b{‘-‘
' 4
\ oy, |
| l -- :‘%
| 2
\ n| '-'i;';,_ " % . ‘
. [| %%-e',;’._
| @_% |
‘ [ n
| 16,
| i 1 o'o %
o,
| ge Y |
O N ,
3gasnoi [ _{_ \K VJ 7 | 398600
| ;
. |
¢ B B - |
(— — g B |
i 2 A Date referitoare lateren - § - ) ) )
Ur parcela | Categoriede | Suprafala [mp] Mentiuni
folosinta . ]
o 1 - - ngL_ [ Teren intravitan neimprejmuit. '—"1‘
I | - _ ]
l — e § —
Total 197 | S —— )
| - N ' ~ETalerelentoare 'a consiruct - -
. Cod | . | Sup.constrlasol | Mentiuni
; Destmahe_a ol ) ) B
= .‘_/ _,/ = . :
L — _ I - - e B
' /[ B _l_ — B
11 — = =
T S Cuprafata 10taamasurataalmobnmm— 157 mp R
WS k{_ ;/ l’ ‘Suprafata din act=2197 mp _ R
Execut ”Uﬁ IRCEA Cat. B /RO -GIF-0181 Inspector
o Confirm introducerea imobilului in baza de dste inteorath §i

suratorilor 1a teren, voreliludinea
riia acesteia

Confirm ex
tntocmitii documentatiei cadasirale i coresp
cu realitatea din teren

! Data:25.08.2023 Semndtura §i stampila

Semnat digital de
Constantin-Alin
Vamesu

Data: 2023.08.28
08:23:53 +03'00’

atribuirea numaruluj cadastral

Semnétura §i parafa

*

Data......o.ccorvemn



@ Banca Transilvania

Confirmare tranzactie

Platitor / Payer

Nume / Name

Cont / Account

Beneficiar / Beneficiary

Nume / Name

Cont / Account

Detalii / Details

Numar / Number
Operatiune / Operation
Suma / Amount
Descriere / Description
CUI/CNP

Referinta / Reference
Data / Date

Status

ARHIGUIDE SRL-D
RO43BTRLRONCRT0383992201

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
RO36TREZ70020F335000XXXX

207

Plata bugetar3

815.00 RON

Taxa PUZ Blidea - specialist Pasare
37044863

2533209040953000

28.11.2025

Efectuata



Primaria Municipiului Targu Jiy ¥ s0 9001

LL-C (Certification)
‘nﬂhwu":"lhm

' IS0 37001
Bd. Constantin Bréncusi, nr.19, 2101 92, Targu Jiu, Judetut Gorj, Romania, cuiro 4956065 ‘ S G teat
Tel. +40.253.21 3317, Fax. +40.253,214878, Www. targuiiu, ro, e-mail: primaﬁatargujiu@targujiu.ro

DIRECTIA DE URBANISM §I AMENAJAREA TERITORIULUL
Nr. /7820 din0S-. OF 2024

APROBAT,

PRIMAR,
MARCEL-LAU%E):;P@W; NESCU

/ é_’ %
EPRISAR ;

Ca urmare a cererij adresate de BLIDEA VASILE PETRE, in calitate E?beneﬁciar, cu
sediul/demiciliul in municipiul Targu Jiu, strada Dumbrava, nr. 174 bl, sc., ap., inregistrati cu pr.
314015/15.12.2023.

Ca urmare a proiectulu nr, 86/2023 realizat de S.C ARHIGUIDE S.R.L, cu sediul in municipiul Tirgu
Jiu, strada 9 Mai, nr. 24, judetul Gorj.

Avind in vedere observatiile si recomandirile in urmgq sedintei din data de 07.02.2024 a Comisiej

tehnice de amenajare a teritoriuluj §i de urbanism, infiinfati tn baza art 37 din Legea nr.350/200] privind

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR..7€...din.07.24.. 2024

Pentru elaborarea Planmutui Urbanistic Zonal ,, CONSTRUIRE HALE, SP4 ru COMERCIALE,
BIROURI” STRADA VADURI, FN, JUDETUL GORJ, NC. 69543, 68905

Generat de imobilele cy nr. cad. 69543, 68905 situate in judeful Gorj, in intravilany] municipiului

Térgu Jiu, strada Vaduri, FN, identificate prin CF 69543, 68905 cu nr. cad. 69543, 68905, avand
suprafata total3 de 3.208,00 mp.

Cu respectarea urmitoarelor condifii;
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

Terenurile situate in intravilanul Municipiufui Térgu Jiu, strada Vaduri, identificate prin: CF 69543
or. cad. 69543, CF 68905 nr.cad. 68905, proprietatea Blidea Vasile Petre si Blidea Eugenia,
terenurile cu CF 68903 nr. cad. 68903 si CF 65321 nr.cad. 65321, proprietatea Municipiului Targu
Jin categoria de folosinfd drum $ic i-constructii, teren intravilan (neintabulat), proprietatea
Municipiului Térgu Jiu, categoria de folosinta DE 19 situate in partea de est a Zonei reglementate
prin PUZ. Aviand 1n vedere ci accesul auto §i pietonal la teren se face direct din strada Vaduri,
printr-o alee carosabils cu racord avénd o Iitime de minim 6,00 m la strada, se vor analiza si
reglementa caracteristicile acestora §i regimul juridic. Accesul la drumurile publice trebuie si



inscrise in CF 68903, 65321 si pentru terenul neintabulat din partea de est DE 19, Proprietatea
Municipiunlui Térgu Jiu, urmind ca operatiunile prealabile obtinerii Autorizatiilor de
construire, propuse a se reglementa prin documentatia PUZ, si fie asumate prin Planul de

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: terenyl delimitat la nord de strada
Vaduri, la sud de nr, cad. 68911 si 68910, la est de nr.cad. 50590 si 48633 $i la vest de strada
Barajelor,

industriale, depozite cu functiuni complementare,
Categoria functionali Propusi pe terenyl beneficiarilor: Blideq Vasile Petre §i Blidea Eugenia,

Se propune o zoni mixts prin construirea de hale, spatii comerciale si birouri, ci de acces rutiere si

Servituti: se vor trece in plansa de Reglementari urbanistice-zonificare §i in plansa privind circulatia

terenurilor-obiective de utilitate publica, planse ce se vor redacta pe suport topografic si vor fi supuse

Spre avizare in Etapa a 3-a.

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

- POT.max.admis= 50%;

- CUT. max.admis=1,08;

- Regim maxim de inaltime= S+P+2E;

- Hmaxim cornisi= 12,00 m;

- Retragerea minima fafi de aliniament= minim 7,00 m;

- retrageri minime faté de limitele laterale= minim 1,00 m;

- Ietrageri minime fagi de limitele posterioare= minim 2,00 m;

- Spatii verzi = minim 20%;

- Parcari: Conform Anexei 5 din HG 525/1 996 de aprobare a RGU, parcirile se vor realiza exclusive
pe terenul beneficiaruhj.
Se vor respecta urmitoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism, aceste conditij se
vor regdsi atdt in plangele desenate cat gi RLU propus:

- Se va respecta OMS 119/2014 in ceea ce priveste amplasarea constructiilor fai de functiunea de
locuire.

Se vor respecta urmitoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism, aceste conditii se

sau de ilustrare urbanistici, astfel fncat planul de reglementiri sd fie cit mai aproape de solutia de
mobilare urbanistici prin delimitarea clard 5 volumelor;
- De asemenea, Pe plansa de reglementiri urbanistice-zonificare $€ recomandi reprezentareg

spatiilor publice private, aleilor §i strizilor pietonale diferentiat fafi de zona edificabils;

- Terenurile cu nr., cad. 69543, 68905 sunt traversate de dous linij LEA 110 Kv, nord-est retragerea
va fi de minim 5 m fati de linii, iar Spre nord-vest retragerea va fi de minim 7 m (Solutia propusi se va
aproba de citre Distributie Oltenia S.A).

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, Parcajelor, utilitatilor ;



-~ Se va asigura accesul corespunzitor, atat pietonal c4t §i auto la drumurije publice;
=~ Parcérile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneﬁciarului;
- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la refelele edilitare publice, pentry asigurarea
utilitatilor necesare functionarii.
S.Capacititi de transport admise; Capacititile de transport admise vor fi analizate prin Planu]
Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse si de tipologia mijlocelor de transport.
6.Acorduri/Avize Specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
X | Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Gor
‘X | Aviz Sanitar- DSP Gorj -
X | Aviz Arhitectul-sef (aviz CTATU)
X | Avizap d-canal-Aparegio Gorj SA —
[X | Aviz gr_le_rgiigsgu'igﬁ-Distﬁbuﬁg Energie Oltenia s.A
X Aviz gaze naturale-Distrigaz Sud Refelo SA
X | ovizPompierilSUGORI
' X | Studiu geotehnic-verificat la cerinta Af
[ St e v
X

— — e —— ___|

Studiu topo grafic/cadastral a_é_t_uglizat receptionat de OCPI Gorj
X | Studiu de insorire conform OMS nr.1 19/2014 (daci este cazu)
' X | Aviz Comisia de circulajie din cadrul Primarie] municipiului Targu Jiu -

X | Dovads | e
Documentatia Studiu de oportunitate a fost analizats in sedinta CTATU din datg de 07.02.2024 i a

Jost avizatd favorabil,
- Pe planga de circulatie a terenurilor §t obiective de utilitate publicd la PUZ se vq mentiona

Dovadi RUR

- Alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daci este cazul,

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din Procedurile specific de informare i
consultare a publicului:
- Se vor respecta prevederile Ordinuluj nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de

1: B.Model panou 2 Ia Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.
Avizul de oportunitate nn oblige autoritateq publici locala implicit Ia aprobirile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism,
Prezentul aviz este valabi] de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate 5 Certificatului de
urbani§m nr. 1543 din 09.11.2023, emis de Primarul municipiului Targy Jiu, judetul Gorj.

Atributii delegate
Rézvan-Armgnd-Constantin
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Ca urmare a cererii adresate de Blidea Vasile Petre cu domiciliul in Municipiul Targu Jiu, strada Dumbrava, nr. 17A,
judetul Gorj, inregistrati la Primaria Municipiului Térgu Jiu sub nr. 296519 din 29.10.2025, completari aduspe prin cererea
cu nr. 331688/03.12.2025, insotitd de proiectul nr. 86/2023- P.U.Z., intocmit de S.C. ARHIGUIDE S.R.L.- arh. Viorel Dorel
D. Pasire, prin care se soliciti avizul C.T.A.T.U. al Planului Urbanistic Zonal pentru realizarea investitiei ,,Construire hale,
spatii comerciale, birouri”, pe terenul situat in municipiul Targu Jiu, strada Vaduri, F.N., Jjudetul Gorj.

In conformitate cu Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizujrea planurilor de amenajare a teritoriuluj si urbanism, au fost parcurse toate etapele
procesului de informare si consultare a publicului, in urma ciruia s-a intocmit Raportul Informarii si Consultirii Publicului
nr. 155301/08.07.2024.

Potrivit procesului-verbal numirul 341991/ 18.12.2025 incheiat in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism a municipiului Targu Jiu, infiintat in baza Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare si a H.C.L. nr. 44 din 31.01.2022, cu completirile si modificarile
ulterioare, documentatia analizati a primit aviz majoritar FAVORABIL.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amena jarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
si completirile ulterioare, se emite:

AVIZUL C.T.AT.U. nr./82 ain /.62 2026

(raportat la gsedinta din data de 17.12.2025)

pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL prin care se stabilesc reglementiri specifice in vederea realizirii
investitiei:,,Construire hale, spatii comerciale, birouri”, pe terenurile situate in municipiul Targu Jiu, strada Vaduri, F.N.,
Judetul Gorj, generat de imobilele nscrise in cartea funciara numarul 69543, 68905, cu numsrul cadastral 69543, 68905 in
suprafata totald de 3.208,00 mp situate in municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, pentru care s-a emis certificatul de urbanism
nr. 1543 din 09.11.2023 (termen de valabilitate 24 luni, emis de Primaria municipiului Targu Jiu-prelungit pani la
09.11.2026).

Initiator: BLIDEA VASILE PETRE

Elaborator: S.C. S.C. ARHIGUIDE SR.L.

Specialist cu drept de semnituri R.U.R.: arh. Viorel Dorel D. Pasiare-D E

Terenurile in suprafata totald de 3.208,00 mp se afld in proprietatea d-lor Blidea Vasile Petre si Blidea Eugenia,
conform acte notariale nr. 878/1 9.03.2020, 2578/08.08.2023 $12915/01.09.2023 emise de NP Badea Silvia si sunt situate in
municipiul Targu Jiu, strada Vaduri, F.N., municipiul Targu Jiu, judetul Gorj.

Conform P.U.G. al municipiului Térgu Jiu, aprobat prin H.C.L. 159/1998 si prelungit valabilitatea pani la 31.12.2026
prin H.C.L. 537/2023, amplasamentul studiat se afld in intravilanul municipiului Térgu Jiu, judetul Gorj, avand categoria
de folosinta arabil-in UTR.1-zona de locuinte si functiuni complementare.

Prevederi propuse prin Planul Urbanistic Zonal:
Obiectivele noi solicitate prin tema-program
Pe terenurile studiate se propune construirea unor spatii comerciale si birouri cu regim de indtime maxim S+P+2E.
Bilant teritorial existent: Steren = 3.208,00 mp;
P.O.T. existent = 0,00%, C.U.T. existent = 0,00.
P.O.T. maxim propus = 50 %
C.U.T. maxim propus = 1,08
Hmaxim = 15,00 m;
Retragerea constructiilor fati de limite:

- 7,00 m fat3 de aliniament la strada Vaduri;

- 1,00 m fati de limita de vest;

1,00 m fatd de limita de est;
- 2,00 m fata de limita de sud;



Circulatii si ciii de acces:

Accesul auto si pietonal se realizeazs direct din strada Vaduri-domeniu public al UAT Targu Jiu, situati in partea de
nord a terenului reglementat.

Locurile de parcare, se vor asigura pe terenul proprietatea beneficiarilor, conform prevederilor Normativului pentru
proiectarea parcajelor si Anexei nr. 5 din R.G.U. la HG 525/ 1996.

Echipare tehnico — edilitari:

Terenul este deservit de infrastructura strizii Vaduri, retele tehnico-edilitare urbane necesare functiunilor propuse,
respectiv de retele existente de alimentare cu apa, energie electrici si gaze naturale, canalizarea menajera se va realiza in
sistem individual.

- activitile de salubrizare vor fi astfe] organizate incat sa nu creeze probleme de sanitate, si s3 polueze mediul sau si
degradeze igiena vietii, in spatiul destinat colectarii selective a deseurilor menajere, accesibil din drumurile publice.

Spatii verzi:

Prin tema de proiectare se propune amenajarea unei suprafete de 641,60 mp cu spatii verzi §i plantatii.

Conform Art. 47 (1) din Legea 350/2001, Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbani de reglementare
specifica, prin care se coordoneazi dezvoltarea urbanistici integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbani accentuati. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de
dezvoltare urbani integrati a zonei cu Planul urbanistic general.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 17.12.2025 documentatia de
urbanism de tip P.U.Z. elaborati pentru ,,Construire hale, spatii comerciale, birouri, pe terenurile situate in municipiul Targu
-1u, strada Vaduri, F.N, Jjudetul Gorj, a primit aviz majoritar FAVORABIL.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. isi asuma in intregime raspunderea pentru exactitatea datelor si veridicitatea

elaborat documentatia.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se va elabora numaj dupa
aprobarea P.U.Z., cu respectarea tuturor avizelor si studiilor solicitate prin certificatul de urbanism, precum si a cerintelor
impuse de legislatia in vigoare.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nu obligd autoritatea publica locali implicit la
aprobarea documentatiei de urbanism.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1543
din 09.11.2023 (termen de valabilitate 24 luni-prelungit pana la 09.] 1.2026), emis de Primiria municipiului T4rgu Jiu.
Achitat taxa de 200 lei-virament bancar din 29.10.2025.

PRESEDINTE C.T.A.T.U.
Arhitect- gef**),
(cu atributii delegate)
Rézvan-Armand Constantin

=

fntocmit,
Luntraru Cristian
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de: Blidea Vasile Petre, cu domiciliul/sediul fin judetul Gorj,
municipiul/orasul/comuna Targu Jiu, satul ....... , sectorul ... . . ., cod postal, str. Dumbrava, nr. 17A, bl. SC.,
et., ap., telefon/fax, e-mail . . . .. , inregistrati la nr. 67983 din 24.02.2024.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

WAL 31"1%& J2.2026

Pentru Planul Urbanistic Zonal: ,, CONSTRUIRE HALE, SPATII COMERCIALEALE, BIROURI”.
Generat de imobilele situate in judetul Gorj, municipiul Targu Jiu, strada Vaduri, F.N., identificate prin CF.
69543, 68905 in suprafati totald de 3.208,00 mp, din intravilanul municipiului Targu Jiu.
Initiator: BLIDEA VASILE PETRE
Proiectant: S.C. ARHIGUIDE S.R.L.
Specialist cu drept de semnituri RUR: architect Viorel Dorel D. Pasire, atestat RUR:D E.

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in P.U.Z.: se reglementeaza terenurile situate n intravilanul
municipiului Térgu Jiu, strada Vaduri, F.N., judetul Gorj, identificate prin C.F. 69543, 68905 avand nr.cad. 69543,
68905, conform plansei nr. U-03 ,,Reglementiri urbanistice-zonificare functionald”, terenurile fiind delimitate la
nord: de strada Vaduri, la vest: teren proprietate privata avand nr. cadastral 68908, la sud- De-19, la est: teren
proprietate privatd avand nr. cadastral 68908.

Se reglementeazi terenurile detinute de proprietari: Blidea Vasile Petre si Blidea Eugenia, in suprafati
wotald de 3.208,00 mp, conform plansei nr. U-03 - ,,Reglementari urbanistice-zonificare functioald”, anexi la
prezentul aviz, pentru care s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 1543/09.11.2023-prelungit valabilitatea p\n[ la
data de 09.11.2026, respectiv Avizul de oportunitate nr. 98 din 05.04.2024.

Prevederi ale documentatilor de urbanism (PU.G.) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U)
aprobate anterior:
- Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Targu Jiu, aprobat cu Hotérarea Consiliului
Local al Municipiului Targu Jiu, nr. 159/1998 si prelungit prin HCL nr. 537/2023, teritoriul studiat este situat in
intravilanul municipiului Targu Jiu, strada Vaduri, F.N., Judetul Gorj- U.T.R. 1- Zoni de locuinte individuale si
functiuni complementare POT=30%, CUT=0,3.. .0,9, regim de inaltime maxim P+2E cu H=10,00 m la corniga.
Prevederile Planului urbanistic zonal (PU.Z) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U) propuse:
Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului;
- UTR:1- functiunea propusi: comerciale si birouri
- Regim maxim de iniltime= S+P+2E;
- Hmaxim= 15,00 m;
- POTmaxim= 50%;
- CUTmaxim= 1,08;



Se va respecta limita minimi de implementare a clidirilor prevazutd in plansa nr. U-03- ,Reglementiri
urbanistice-zonificare functionald”, astfel:

- retragerea minima fati de aliniament la strada Vaduri amplasatd in partea de nord= 7,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale= 1,00;

- retrageri minime fati de limitele posterioare = 2,00 m;

- spatii verzi si plantate minim= 641,60 mp conform U-03 »»Reglementdri urbanistice-zonificare functional;

- circulatii i accese: Accesele auto si pietonale Ia terenul reglementat se face direct din strada Vaduri-domeniu
public al UAT Térgu Jiu, situati in partea de nord a terenului reglementat.

- parcaje: se vor asigura pe terenul proprietatea beneficiarilor, conform prevederilor Normativului pentru
proiectarea parcajelor si Anexei nr. 5 din R.G.U. la HG 525/1996,

- Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite destinatii, pentru care existi norme diferite de dimensionare
a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
- echiparea tehnico edilitara: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilitatiile necesare functionarii
acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin avizele pentru retelele existente, pe cheltuiala beneficiarului prin
racorduri/bransamente la retelele publice de apa, gaze-naturale si electricitate din strada Vaduri, conform plansei
nr. U-04 —Reglementari-echipare edilitar, canalizarea menajerd se va realiza in sistem individual cu bazin etans
vidanjabil previzut cu record la o viitoare retea de canalizare menajeri ce se va realiza in zona.

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrica,
potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de 17.12.2025,

infiintatd in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L nr.44 din
31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U si HCL nr. 163/25.03.2024 privind componenta CTATU, se avizeazi
FAVORABIL/CU CONDITIV/NEFAVORABIL Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, cu urmitoarele observatii:

- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum i toate conditiile impuse prin avizele care fac parte
integrantd din documentatia P.U.Z.;

- Autorizatiile de construire se vor emite cu respectarea operatiunilor reglementate prin documentatia de
urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii acceselor la un drum public si asigurarea tuturor utilitatilor
necesare investitiei;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa reglementdri urbanistice-zonificare nr.U-03-anexatd
si vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in

P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
menajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Avizul arhitectului sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului local, conform Legii

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef nu obligi autoritatea publici locald implicit la aprobiri ulterioare ale

documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai

dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatelor de urbanism

nr. 1543/09.11.2023-prelungit valabilitatea pénd la 09.11.2026, emis de Primria Municipiului Térgu Jiu.

Achitat taxa de 739 lei, conform chitantei nr. 9764/24.02.2026.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade ..................

Arhitect-gef**),
(cu atributii delegate)
Réazvan Armand-Constantin

fntocmit,
Luntraru Cristian

\
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr.36 din 10.06.2024

Ca urmare a notificirii adresate de Blidea Vasile - Petre cu domiciliut in municipiul Targu
Jiu, strada Dumbrava, nr.17A, judetul Gorj privind planul: Elaborare PUZ pentru“Construire
hale, spatii comerciale, birouri”, municipiul Targu Jiu, strada Vaduri, FN, inregistrati la APM Gorj
cunr. 3866 din 15.04.2024, in baza:
* H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionareq Agentiei Nationale pentry
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordineq acesteia;
* 0Q.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediy pentru
planuri si programe;
= O0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservareq habitatelor

Agentia pentruy Protectia Mediului Gorj

© Ca Urmare a consultdrii autorititilor publice participante in cadrul sedintei Comitetutu

7

Special Constituit din data de 14.05.2024,

- in conformitate cy prevederile art. 5 alin. 3 PCt. a si a anexei nr, 1 - Criterij pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediy Pentru planuri si programe;

- in tipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide :

Planul: Elaborare pPuz pentru “Construire hale, spatii comerciale, birouri*”, municipiul
Targu Jiu, strada Vaduri, FN, nu necesita evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvat3i
$i se va supune adoptarii far3 aviz de mediu.
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocérii resurselor:

Planul este pregétit pentru domeniu: amenajarea teritoriului si urbanism si stabileste cadrul
pentru un proiect care este prevazut in anexa 2 din Legea nr, 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului $iin urma analizei obiectivelor din plan, luand
in considerare criteriile relevante prevazute in anexa nr.1 din H.G. 1076/2004, nu au fost evidentiate
efecte potential semnificative asupra mediului,

Terenul studiat avand suprafata de 3208 mp este format din doua parcele aldturate, identificate
cu numerele cadastrale 69543 si 68905.
Prezentul Plan Urbanistic Zonal analizeazd impactul vizual asupra mediului natural prin
implementarea unor constructii noi intr-un spatiu liber din intravilanul municipiutui Targu Jiu,
precum si impactul asupra existentei si activitatii umane din zona imediat invecinata.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

- justificarea organizirii functionale a zonei (o cerinta in vederea motivarii necesitatii
schimbarii functiunii stabilite prin PUG pentru zona studiata);

- incadrarea in reteaua de circulatie existentd si asigurarea completd cu utilitati a zonei;

- énuntarea conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor propuse (distante,
inaltime, POT, CUT).

Destinatia ternului conform P.U.G. - UT.R. 1 - zond locuinte individuale si functiuni
complementare - servicii nepoluante si care nu polarizeazi trafic intens.

Folosinta actuald a terenului studiat este de teren arabil.

Functiunea propusi de investitori si sustinutd prin prezentul plan este cea de unitati
industriale si servicii de tip industrial si alte servicii compatibile in vederea construirii
unor hale pentru depozitare, a unor spatii comerciale si a unor birouri.

Regimul maxim de iniltime propus este 5+P+2E, iar inaltimea maxim3 propusa la cornisa
estede 12 m .

Terenul este traversat de dou linii de energie electrici, ce au stabilite zone de protectie.
Tn cadrul Planului Urbanistic Zonat se propun urmatoarele obiective -

- unitati industriale si servicii de tip industrial si alte servicii compatibile cu activitati
cu impact nesemnificativ asupra mediului, cum ar fi:

- spatii de productie ( confectii metalice, confectie mobilier, brutarie, etc),

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Adresa: Strada Unirii, nr, 76, Targu Jiu, Gorj, Cod 210143,
Tel.: 0253-215384; Fax: OZSZ&;Z_Q!}_‘B,_e—maﬂ: gffice@@.mgj.a!_’gg_l:g};_r_g_._website:
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- spatii depozitare,

- prestari servicii (service auto, servicii diverse cu caracter industrial , parc auto, asigurari
auto, etc)

- constructii de birouri / administrative,

- spatii comerciale, showroom,

- spalatorii auto say textile,

- spatii de cazare pentru angajati,

- alte functiunj complementare, functiynji industriale.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propun solutii pentry:

- organizarea accesului fata de strizile existente $i propuse;

- zonificarea functionali a terenurilor;

- organizarea urbanistic-arhitecturaly in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de inaltime, regim de aliniament, P.O.T., C.U.T,,

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si Circulatia terenurilor;

- mentionarea obiectivelor de utilitate public (nu este cazul);

- reglementari specifice detaliate.

Sunt permise:

- amenajari exterioare, alei si pavaje, spatii verzi amenajate, iluminat ambiental si mobilier
urban;

- 7 m, fata de aliniament
- 1 m fata de limjtele laterale
- 2 m fata de limita postericara

BILANT TERITORIAL

Destinatie ~ Existent 7“ Propus
’ omp T g mp %
Teren arabil o 00 [~
| |
| L N S
| Teren curti-constructii 160,20 | 98,5%
- Constructii ! | 1580,10 49,5%
! ¥ L}
948,10 29,55%

- Teren liber
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- Spatii verzi 632,00 19,70%
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Cedare catre Primaria Tg.Jiu, pt amenajare 47,80
strada Vaduri si De 19
' Teren studiat 308 005 3208 100%

P.O.T. maxim propus = 50,00%
C.U.T. maxim propus = 1,08 .

Accesul principal se realizeazi din strada Vaduri.

Tn incinta se vor amenaja circulatii auto si pietonale necesare, cu suprafete betonate say
pavate.
Zona studiata dispune de retele publice edilitare in strada Vaduri (energie electrici, ap3 si

gaze naturale).
Lucrédrile de racordare si de bransare la retelele publice edilitare
existente in zon% vor fi suportate in intregime de beneficiar.

b} gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele;
Reglementarile urbanistice prevazute in prezentul P.U.Z. vor fi incluse in viitoarea
documentatie P.U.G.
Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de autorizare a constructiei se
vor putea solicita si elibera autorizatii de construire individuale pentru constructiile propuse si

pentru lucrarile conexe necesare.

¢) relevanta planului sau Programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile;
Se va evita afectarea mediului ambiant din zona, se va reface cadrul natural dupa realizarea
sapaturilor pentru constructii, drumuri, retele tehnico - edilitare si amenajarilor pe verticald. Se
vor evita depozitari necontrolate de deseuri, acestea putand fi colectate in europubele special
amenajate.

Alimentarea cu apa se va realiza prin extinderea retelei din strada Vaduri.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei din strada Vaduri.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in bazin etans vidanjabil.
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ & i‘ 2
Adresa? Strada Unirii, nr, 76, Targu Jiu, Gorj, Cod 210143, zg ;3}
Tel.: 0253-215384; Fax: 0253-212892, e-mail: office@apmai.annm.ro, website: 2= 55/
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d) problemele de mediu relevante Pentru plan sau program:

substante radiocative say toxice, pentru ci ny se utilizeaza nici un fel de surse de radiatii.

e) relevanta planuiui Sau programului pentry implementareq legislatiei nationale si
comunitare de mediuy :

Nu este cazul.

b) natura cumulative a efectelor: nu este cazul .
¢) natura transfrontierd a efectelor: nu este cazul.

d) riscul pentry sdndtatea umand say pentru mediu (de exemplu, datorits accidentelor):
nu este cazul .

f) valoarea si vulnerabpilitateq arealului posibil g fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale say Patrimoniul cultural: ny este cazul.
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limit3 de calitate a mediului: ny este cazul .
(iii) folosirea terenulyi in mod intensiy : ny este cazul ,

g) efectele asupra zonelor squ peisajelor care qu yn statut de prote jare recunoscut pe plan
national, comunitar sy international: nu este cazul.

Obligatiile titularului:

AGENTIA PENTRY PROTECTIA MEDIULUI GOR)

Adresa: Strada Unirii, nr. 76, Térgu Jiy, Gorj, Cod 210143,

Iel.:_()_2§3-21§§84; Eagg;pZSZiﬂZng,’ e-mail: officac iy L o - website: ool
Operator de dale cu caracter personal, conform Regulamentulyi (UE) 2016/679 J
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Informarea $i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare

adecvati:

......

Gorj;

Documentatia de sustin
derularii procedurii de
nr. 76 judetul Gorj.

ere a solicitarii a fost acc

reglementare la sediul APM Gorj, muni

Prezenta decizie poate fi contestata in conformit
administrativ nr. §54/2004 cy modificarile si completirile

p. DIRECTOR EXECUTIV
dr. ing. Ina - Liliana BLIDEA

INTOCMIT,
ing. Corina FIERASCU

M)

aGE !\rr,-‘.'

L LA
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Adresa Strada Urririi, nr. 76, Térgu Jiu, Gorj, Cod 210143,
Tel.: 0253-215384; Fax: 0253-212892, e-mail: off iced®apm alahwm.ro, website:

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679

|

esibild consultirii

publicului pe toat3 durata
cipiul Targu Jiu , strada Unirii,

ate cu prevederile Legii contenciosului
ulterioare.

p. SEF SERVICIU

AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATH

ing. Ludmila - Liana BARDAN
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‘“D DISTRIBUTIE
= J OLTENIA

COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 12713/data 30.04.2024

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 30.04.2024, a examinat lucrarea:
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE HALE, SPATII COMERCIALE, BIROUR],
MUNICIPIUL TG-JIU, STR. VADU , NR. CADASTRALE 69543, 68905, JUDET GOR)] -
BENEFICIAR BLIDEA VASILE PETRE

Sursa de finantare:

Nr. lucrare: 9376

Elaborata de: ARHIGUIDE SRL-D

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructij de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea

S€ constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Yarianta 1

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economici MT&JT a

tie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionats, cu urmitoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv

In urma
Distribu

capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019..

Racordarea 1a RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public", in care sunt stipulate continutul
cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si

In zona solicitata retele electrice ce apartin DEO SA sunt LEA 20 kV Tg-Jiu Nord - FNC si
LEA dc 110 kv Barsesti 2-Tg-Jiu Nord, LEA 20 kV Tg-Jiu Nord-Debarcader.

Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,

precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin

Aviz CTE: 12713/30.04.2024

Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Romania
societate administrata in sistem Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491102 | Nr. de Inregistrare: J16/148/2002
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Avizeaza FAVORABIL Iucrarea mentionata,
in varianta 1
Cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

PRESEDINTE C.T.E.
PonRer g
RADUIOAN ~~ 1
]
5 -"f.gqp‘_q;ﬁm b
Aviz CTE: 12713/30.04.2024
Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2,3,4 Craiova, Jud, Dolj, Romania
societate administrata in sistem  Fax: +40 25] 215004 | www.distributieoltenia. ro
dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491 102 | Nr. de inregistrare: J16/148/2002
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5.C. APAREGIO Garj S.A.

Str.Tineretului Nr .8 Etaj 2
210185 Térgu-liu
Jud Gorj

¢ApoRegioGorj, FE)

N.-_S&@-}_/ OQQOZI‘QO?’V

Achitat cu chitanta nr. Op

CATRE,

BLIDEA VASILE PETRE

Raspuns la cererea dvs. nr. 3465 / 23.04.2024

AVIZ pentru realizarea lucrarii-
COMERCIALE, BIROURI”

1543/02.11.2023, judeful GORJ, municipiul TARGU-JIU
68905, va comunicim ca APAREGIO GORJ S.A. este d
de dumneavoastra, cu urmatoarele conditii:

o in zon# exista retele de api conform plansei GIS.

¢ Lucriirile se vor realiza firi ca acestea si fie afectate.

1SG 9801 Certificat ar 875C
150 14001 CertiFeat nr 449M
1S3 63001 Certificat nr I66HS

prin care solicitati eliberarea unuij
“ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE HALE, SPATII
in conformitate cu CERTIFICATUL DE URBANISM NR.
+ strada VADURI, nr. C.F. 69543,
e acord cu amplasamentul propus

* Remedierea eventualelor avarii Ia refea se vor suporta de beneficiarul hucririi,

./“"—_ «\\
Sef C.E.D Tg - Jiu, ,f@OT&@;‘,_I
Ing. Tobd Romeo 2 e\
g 1y /’v CED 7]'|

118/6/2007
RO 20415711

\e TG-JIU /)
) 1 3.5
Ny oY

Cont BRD-GSG Tg-Jiu IBAN RO76 BRDE 200S V206 3397 2000
Cont Trezoreria Tg-Jiu IBAN ROS1 TREZ 3365 069X XX00 4979
Cont BCR: RO 09 RNCB 0149 1162 5223 0001
Cont BT: RO 35 BTRL RONC RTGQ D 6823 501

intocmit,
Biroul Proiectare,
Popescu Alina-Mihaela

S
| L

FPO CED 03.02, Ed. 4/ Rev. 0
Tel.: +40 253 217 653
Fax: +40 253 211 457
web: www.aparegio.ro
mail: office@aparegio.ro

i

|
|

!
!
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$.C. APAREGIO Gaorj 5.A. - - i !
Str. Tineretului Nr. 8, Etaj2 ‘ Apd Req IO Go r]
210185 Targu-Jiu . 150 9001 Certifical nr. BISC
Jud. Gorj = 150 14001 Certiticat . 449M

150 45001 Certificat nr. 306HS

PLAN DE INCADRARE iN ZONA

CERERE NR.3465 DIN DATA:23.04.2024
SOLICITANT:BLIDEA VASILE PETRE
LOCATIA: STR. VADURI, NR. C.F. 69543,68905
TEL:

365730 : 365800

365900

398660

398570

o . i -
365700 - 365800 365900

,fé— |
SEF C.E.D. TG-JIU, /" “ N\ SEF BIROU PROIECTARE,
ING. TOBA R,QMEﬁf “ED 71 ING. CALINAALIN }-R/\MONA

4 L. TG-JIU )/
‘(ﬁié i \\‘%’ ;\JU\?/' /)\}‘
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RETELE

Directia Flux Gaz | Operational

Departament Mentenanti Specializats BLIDEA VASILE PETRE
B-dul. Miragesti, nr. 4-6, Corp B

Sector 4, Bucuresti Str. Dumbrava, nr. 17A
Cod pogtal: 040254 Jud. Gorj, Mun. Targu Jiu

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Silviu Cojocaru

Cod postal:

Nr/data: 49030-319.839.972/21.05.2024

Referitor la solicitarea dumneavoastrs inregistrata cu nr. 49030-319.839.972 din 16.05.2024, privind eliberarea
avizului de principiu n scopul declarat pentru elaborare PUZ pentru construire hale, spatii comerciale, birouri —
in Mun. Targu Jiu, Str. Vaduri, FN, teren idetificat prin nr. cadastrale 69543, 68905, Jud. Gorj in urma analizei
documentelor, vd transmitem planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea noastr, proiect nr. 86/2023,
elaborat de ARHIGUIDE SRL completat cu datele solicitate si va comunic&m urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ refeaua de distributie (conducte, instalatii $i echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) affats n exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare .DGSR"). Detalii privind refeaua de distributie existent4 in zona de amplasament, care
se afld in operarea societatii noastre, se regasesc gi in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

in vederea asigurérii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale i evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun terfilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 JArt. 180. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice terfilor:

a. sdrealizeze constructii de orice fel In zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale: in cazul in care, in mod
exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea s se execute o constructie, solicitantul
va suporta toate cheltuielile aferente modificArilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare Ia
proiectarea $i executia lucrrilor in sectorul gazelor naturale $i sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a
bunului rezultat:

b. sa& efectueze spaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, f&ra avizul
prealabil al operatorului de sistem:

C. sd depoziteze materiale pe csile de acces §i n zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. s intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie $i de siguran{a respects prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea Si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile $i completérile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distants de siquranta
minim& admisd pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilit la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrérile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alc&tuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasuflstori, casete
protectie GN si cimine vana precum $i elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodic
(SPC) aferente conductelor de ofel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legstura conducta si
priza anodic, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

Inurma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire §i reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiat3 in vederea elaborérii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face Tn regim de medie presiune, in funclie de
solicitarile din zona respectivd in conformitate cu Regulamentul privind racordarea Ia sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. Tn acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea

e

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

8d Maragesti, nr. 4-8, Corp B Nr Reg Com.: J40/2728/2008 o 2T a7
Sector 4, Bucuragti, 040254 Cul: RO 23308833 - 1y ;\}‘ "\ e
Call Center: 021 9376 Capital social: 76 201 910 lei mm

distrigazsud-retels ro
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[DISTRIGAZ SUD

10.

11.

12.

RETELE

la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/ffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https:/www.distrigazsud-retele.ro/casa-tainu-am qaz.
Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale $i a postului de reglare-masurare (dacs situatia din
teren o impune) se realizeazé de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesars depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienfi ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru hitps.//www distrigazsud-retele.rofcasé-ta/nu-am-gazireamplasare-bransament.

Adéncimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioaré a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m si ad&ncimea de pozare a bransamentelor scade péna la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adéncimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrérilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat in tramé stradald, trotuar, parcare, etc).
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice natura Tn zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodics (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazs
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum $i a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distants de siqurantd minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta Tntre conductele (retelele de distributie/ instalatile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalafi”. Distanta de siguranta, exprimatd in metri, se misoari in proiectie orizontali
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucrérile se desfisoara in zona statiilor de realare, reglare-mésurare sau mésurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise. pentru reqimul de medie presiune, conform Tabel 2 “Distante de
sigurantd intre stafii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementrilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de proleclie si de siguranld se interzice executarea lucrdrilor de orice naturd [3ra aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand in vedere c4 sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continu3 modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajérii terenului, vefi solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (ap#, canalizare, energie electrica, etc.)
veli solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprind3
documentele prevdzute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executérii constructiilor amplasate n vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, sa se regdseasca si planurile cu lucrdrile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilité}i, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ ¢i RLU.

S
Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd Marssesti, nr 4-6, Corp B Nr Reg Com : J40/2728/2008 - = -
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833 & - ) =¥
Call Centar: 021 9376 Capital sociel 76 201.810 lsi

distrigazsud-retele.ro
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M RETELE

13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 1543 din 09.11.2023 eliberat de

Priméria Municipiului Térgu Jiu, Judetul Gorj.

DISTRIGAZ SUD RETELE SRL |

{ Directia Operationala
Lailla DUCOUSSO EL HIMA Dypartament Mentenanta ilviu COJOCARU
O . . )4 I
SEF DEPARTAMENT Specializata Asistent Sef Exploatare
DIRECTIA FLUX GAZ $| OPERATICINAL (2) |

—_

Prezentul aviz este insofit de urmitoarele documente:
planul de situatie scara 1:500 si plan GIS-DGSR aferent
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018
Flyer DGSR
Factura nr. 1905349261

e
Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Mar&sesti, nr 4-8, Corp B Nr Reg Com : J40/2728/2608
8ector 4, Bucuregt}, 040254 CUl: RO 233048833
Call Center’ 021 9378 Capital social 76 201.910 jei
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Sedivl: MARASEST] 4-6, CORP B, BUCURESTI
C.I.F: RO23308833

Capital social: 76.201.910

Punct de lucru: Gorj

Adresa: Str. Narciselor nr. 1, Targu Jiu

Tel: 021-9376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE4508V39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA
IBAN: RO51TREZ7005069XXX 002060
Trezoreria: TREZORERIA STATULUI

VASILE PETRE BLIDEA
Strada:DUMBRAVA, nr.17 A, loc:TARGU JIU
CodP:123

Judetul: Gorj

Cod client: 600008477769

Cont contr:2003740250

Nr.ord.reg.com./an:

C.LF..

Contul:

Banca:

Factura fiscala nr. 1905349261/18.04.2024

Cota T.V.A.19,00%
Detalii necesare platii
Numar factura: 1905349261

| Data factura;18.04.2024

Cod client: 600008477769 :

Descriere scr\-riciu UM.

- - 1 2
Aviz principiu complex BUC
4

TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6):

| Notificare: 000319839972

| Adresa amplasament

| Jud. GJ Loc. TARGU JIU
Str. VADURI Nr. FN

Cantitute Pret smiiar ) Valoare TV.A,
(fara T.V.A.) LE] LE]
3 4 | 5(3x4) 6
1,000 21745 217,45 41,32
C _;- A
Valoate |  TVA
21745 | 43z
Total
258,77

‘Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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Consiliul Local al Municipiului Targu Jiu " 150 9001
Directia de Protectie Sociali 9%

Str. Oltetului,nr.5, Targu Jiu, Judetul Gorj, Roménia,CUI RO 4956065 o
Tel. +40.253.216494, Fax. +40.253.238193, e-mail : dps@targujiu.ro " 150 37001
et s petiteation)

Nr. 88620/ 25.03.2026

REFERAT
privind includerea pe ordinea de zi a Sedintei Consiliului Local din luna martie 2026 a
Proiectului de Hotdrdre privind aprobarea PROGRAMULUI DE ACTIUNE COMUNITARA
DESTINAT PREVENIRII SI COMBATERII RISCULUI DE SARACIE SI EXCLUZIUNE
SOCIALA LA NIVELUL MUNICIPIULUI TARGU JIU. PENTRU ANUL 2026

Avand in vedere:

- prevederile art.27”2 alin. (1) si alin.(3) din Legea nr.196/2016 privind venitul
minim de incluziune actualizatd, potrivit cirora “Autoritditile administratiei publice
locale au obligatia de a elabora programe de actiune comunitard destinate prevenirii si
combaterii riscului de sardcie gi excluziune sociald, care se aprobd prin hotédrari ale
constliilor locale” si” Programele de actiune comunitard se transmit directiilor judetene
de asistentd sociald si protectia copilului in vederea elabordrii strategiilor judetene de
dezvoltare a serviciilor sociale, precum si comisiilor judetene de incluziune sociald,
respectiv comisiei de incluziune sociald a municipiului Bucuresti, infiintate conform
prevederilor Hotdrdrii Guvernului nr. 1.217/2006 privind constituirea mecanismului
national pentru promovarea incluziunii sociale in Roménia, cu modificdrile si
completdarile ulterioare;

-prevederile art.25 alin (2) din Anexa HG nr.1154/2022 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr. 196/2016 privind venitul
minim de incluziune actualizati, potrivit cirora programele de actiune comunitarj se
includ in strategiile judetene de dezvoltare a serviciilor sociale si in planurile anuale de
acfiune, prevdzute la art. 117, respectiv art. 118 din Legea asistentei sociale nr. 292/2011,
cu modificarile si completirile ulterioare, si se transmit citre directiile generale de
asistentd sociald si protectia copilului, precum si comisiei judetene de incluziune social in
luna februarie a fiecirui an,
precum si necesitatea adoptirii cu celeritate a Hotirérii Consiliului Local privind
aprobarea PROGRAMULUI DE ACTIUNE COMUNITARA DESTINAT PREVENIRII SI
COMBATERII RISCULUI DE SARACIE SI EXCLUZIUNE SOCIALA LA NIVELUL
MUNICIPIULUI TARGU JIU, PENTRU ANUL 2026, vi rugam si includeti Proiectul de
Hotérare pe ordinea de zi a Sedintei Consiliului Local din luna martie 2026.

Director executiv,
Diana - Alice — Alina Trusca
) intocmit, _
m Udrstioiu Cristii{g
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA I, Nr. 462/5.1.2018

Tabelul nr, 1 — Distante de sigurants Intre conductele (conductele de dlstrlbutielracorduriIe/instalaﬁile de utilizare)
i

subterane de gaze naturale gi diferite constructii sau instalati

Instalatia, constructia sau obstacolul

Cladiri cu subsoluri say aliniamente de teronuri

Susceptibile de a fi construite
Cladiri fir4 subsolur]

Canale pentry refele termice, canale
telefonice, televiziune etc,

Conducte de canalizare

Conducte de apé, cabluri de fortd, cabluri telefonice
ontate direct in sal, cabluri TV sau caminele acestor
Instalatji

Cémine pentry retele termice,
sau alte camine subterane
Linii de tramvaij pand la sina cea mai apropiats

Copaci

e
Staipi

Linii de cale ferata, exclusiv cele din stai, triaje §i incinte
industriale:
— In rambleu

— Tn debleu, la nivelul terenulyi

*) De la picion faluzului,
**) Din axul lintei de cale ferata.

telefonice i canalizare

NOTA:

pentru instalafii |

10
0,5 06 | 06 [ 06 | 15
08 {05 [ 10 [ 15 | 10 [ 10 10 | 15
—t 1 ) " F | S
05 | 15 [ 12 [ 12 | 12 15
05 | 15 [ 15 [ 15 | 15 15
05 |05 | 0s 05 [ 05 | 05
2°) 24 %) 2%
(5,5%) [ 5.5 5.5%

-
Distanta minima de la cong ucta
de gaze naturale din OL, In m:

PM ]

-—_
Distanta minima de Ja conducta
de gaze naturale ir PE, in m:

.

Py PR

Distantele, exprimate 1n metri, se mésoars in proleciie orizontafs Intre limitele exterioare ale conductelor gi constructiile

sau instalatiile subtarane,

Art. 31, — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri gay Instafatite de utilizare a gazelor nalurale monigte
subteran g conduclele cara transporta fuide combustibita,
depozitele de carburanyi, siatiile de distributie carburandi, sisfille
de imbuleliere GPL eie, e stabilesc conform reglementérilor g
preseriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv,

Art. 32 (1) Distania minimé dintre conductsle de
distributie a gazelor naturate din otel supraterane §i caile ferate
electrificate esto do 20 m. m3surats In Proieciie orizontala de ja
$ina cea mal apropiatd la generatoares exlsrioard a conductei
de gaze natyrajg,

(2) La siabilirea distanielor dintre conduciele de distribuie

i utilizare a gazafor Naturale din ofel
Supraterane gi linills algcirica asrieng (LEA) de joasi, media say
inalta tensine s respecta prevaderile din leglslalia tn vigeare,
printre carg;

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentry constructia linillor
aeriene de energie elecirica cu tensium peste 1.000 V. aprabat
prin Ordinul presedintalyi ANRE nr, 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Nomativ pentry proieciarea gi

Art, 33, —

Art. 34 — Distanta dintre conductele de distribufiz sau
instalatiile de ufilizare a gazelor naturale gi liniile de cale ferats
In staii, triaje §i incinte industriale se stabileste cu acordul
detinatorilor acestora,

Art. 35. — Cand nu este posibild respectarea distantelor
indicate I tabelyl nr. 1, acestea pot f] reduse cu 20% pentru
pozilile 1—8, ey condifia ca pe portiunea Tn cauzs si se
prevadd urmatoarele solutli tehnica:

a) mantarea conducteior In tub de proteciie;

b) montarea risufitoritor pentry evacuarea in atmosfera a
avenlualelor sclpari de gaze naturalg, la capetele tubului de
protectie.

exterioars 3 conductelor, mai micy de 0.5 m; se recomards ca
distanta dinlre conducte s3 fie mal mare decat 1,5 x (D4 +Dy),
unde D, gf Ds reprezinta diametrele exterioare ale conductelor
respective.

(2) In situatia prevazuta la alln, (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se Pozeazd spre clidiri.

Art, 37, — Distanta de sigurants fata de statiile de reglare
Sau reglare-masurare a gazelor naturale se mésoars de Ig
Partea exterioars a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
Mecanica este In interloryl Incintei/clydiri, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta oste
partial in exteriorul incintei/cladirii, gi este prezentatd in tabelul
nr. 2.
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% MINISTERUL SANATATII
Directia de Sinitage Publici Gorj

Targu Ji, Str. 22 Decembrie 1989 »Nr. 22 Bis Cod - 210215, jud. Gorj
TEL: 0253/210156 --- FAX: 0253210144
€-mai| principa]:ofﬁce@dspgonj.ro
e-mail biroul relatii publice :relatii.publice@dspgorj.ro
secretariat :secrctariat@dspgorj.ro”pagina WEB::,, htlp://vmw.dsp-gonj.centruIdecalcul.ro”
Numir de date cu caracter personal: 35910
COMPARTIMENT AVIZE/AUTORIZARI- C18

NOTIFICARE

Asistenta de specialitate de sanargse publica
( Ord.MS 103 02009, actualizat,Legeq 95/2006)
Nr. 21257 din 20.05.2024

Dumbrava, nr, 17 A, Jud. Gorj, inregistrata la DSP Gorj-Compartiment avize/autorizari cy nr.257 din
23.04.2024, prin care se solicita asistenta de specialitate de sanatate publica pentry proiectul :

»Elaborare PUZ pentru construire hale, spatii comerciale, birouri “, la adresa, Mun. Targu Jiu,
str. Vaduri, Jud. Gorj, s-a analizat documentatia depusa si s-a evaluat conformarea proiectului la normele

de igiena si sanatate publica, de catre asistent prncipal igiena Vodoiy Roxana si asistent principal igiena

Clauze:

rezultate din activitatea Propusa prin proiect;
~Exploatarea spatiuuj Prevazut prin proiect se va face astfel incat sa nu produca poluarea mediuly;
inconjurator.,

In conformitate cy ORD MS 1030/2009 » Directia de Sanatate Publica Gorj nu maj elibercaza avize
sanitare, iar prezenta notificare nu reprezinta un act juridic,

INTOCMIT,
COoMP, AV]ZE/AUTORIZARI
CONS. OCOLISANU LOREDANA

4




NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE EX. unic
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENT/f Nr. 4330041
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGEN TA' Din 27.06.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Térgu Jiu
“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORJ
P,
(Fin

\ k;g‘-/ y

Citre,

Domnul BLIDEA VASILE PETRE

Ca urmare a solicitérii adresatd de citre dumneavoastri, in baza prevederilor Legii nr.
307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor,cu modificarile si completirile ulterioare, ale
HG. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificirile si
completérile ulterioare, vl informim asupra faptului c¢i in urma analizei cadrului legal de
reglementare se certificdi respectarea cerintei de securitate la incendiu pentru
obiectivul/investitia la faza PUZ:,ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE HALE,
SPATII COMERCIALE, BIROURI” amplasatd in Mun. Téargu Jiu, str. Vaduri, conform
Certificatului de Urbanism nr. 1543 din 09.11.2023, emis de citre Primaria Municipiului Tirgu
Jiu.

De asemenea, vd informdm cd in faza D.T.A.C, pentru constructia propusi, aveti
urmaétoarele obligatii:
- in conformitate cu prevederile art. 30(1) din Legea nr. 307/2006 privind apérarea impotriva
incendiilor, aveti obligatia sa solicitati si s obtineti avizul de securitate la incendiu.
- in conformitate cu prevederile art. 20, lit. k), din Legii nr. 481/2004, privind protectia civil3, cu
modificarile §i completirile ulterioare, aveti obligatia s3 solicitati si si obtineti avizul de

protectie civili.

Atdt avizul de securitate la incendiu cét si cel de protectie civii se obtine in baza
documentatiei tehnice previzuti in Normele metodologice privind avizarea §i autorizarea de

securitate la incendiu si protectie civild, aprobate prin O.M.A.L nr. 180/2022.

Cu stimd,

Col.,

TI'g-Jiu, Str.Calea Bucuresti, nr.9 J,
telefon 0253211212, fax 0253211706
Jjudetul Gorj

NESECRET



Bd. Constantin Brancust, nr, 19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CUiro 4955065 V. so 37001
Tel. +40.253. 213317, Fax, +40, 253 214878, Www.tarauiiu.ro, e-mail- pnmariatargunu@targu_uu 10 FA

e s e g
Tordboat #06600

anana Munlclplulul Ta
18 1A

iso
irgu Jiu {7 'S0 900

LL C (Ccr'a"'c"'xoq:

Nr. 156025 din 20.06.2024

CATRE

Blidea Vasile petre
Str. Dumbrava nr.17A
Prin prezenta, v inform3m cj in urma analizirii de citre Co
documentatiei dumneavoastrj inregistraty |3 Prim3ria Municipi

misia de Circulatie a
nr.156025/22.05.2024 - JElaborare Pyz pentru construire hale, spatii

ului Targu iy sub
aceasta a fost avizats favorabil

Primar,
Marcel Laurem;nu Romanescy

Director adj, DIGC,
ing. lonut ﬂ’a;?aa'
Ti ‘“1 ‘\\ A/

%2 P Compartiment GC,
[ '2* By 2,
€. E
‘?;/ i Y =/
o \
N et

Ing. Razv Pop-Manta



Numele i prenumele verificatorujug atestat:
CHIRIAC RAUL DUMITRY

Nr. 10609 domenfyl Af

F 1 !

privind verificarea de calitate la cerinta Af a proiectuluj

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU -
CONSTRUIRE HALE, SPATH, COMERCIALE, BIROURI

1. Date de identificare;

- faza: §G - Studiy Geotehnic

- proiectant de specialitate: ANDREI RAZVAN AURELIAN It

- beneficiar: BLIDEA VASILE-PETRE

~ amplasament: MUN TARGU-HU, STR. VADURI, NR.FN, JUD, GOR]

- data prezentiri proiectului pentry verificare: 13.06,2024

care cuprinde amplasamentu! studiat Pentru a se putea preciza natura litologics, stratificatia principalelor caracteristicj
geotehnice ale stratulyj de fundare, adéncimea optimé de fundare, nivelul apei subterane pentru proiectarea §i execufia
lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ~CONSTRUIRE HALE, SPATII, COMERCIALE, BIROURI

Suprafata de teren tercetata si destinaty intocmirit planuly; urbanistic zona este situati in  MUN TARGU-JIU, STR. VADUR],

zona limitrofy, 3 2 sondaje geotehnice §1 s; 52 realizate conform prevederilor Np 07472022,

Din punct de vedere Treapta morfologica nordica 3 Depresiunii Getice, a dealurilor Subcarpatice getice sj
podisului Mehedinti bordeaza pe o latime de 15-30 km, rama sudica a Carpatilor Meridionali- limjta nordica urmand in
bazinul Jiului, aliniamentu) Novacl-Licurici-_Tismana-Baia de Arama-Ponoare

Din punct de vedere geologlc, din punct de vedere geologic,Munir:ipiul Targu-Jin se afla in unitatea geomorfologica g
Depresiunii Getice, in bazinu] superior al Jiulu,

Din punct de vedere hldmgmlqgm nivelu! hidrostatic al apei subterane este variabil, situsndu-se la nively] pietrigurilor, Iy

adancimi medij de 2,50~3,00m fati de suprafata terenulyj natural, cu posibilitsti ascensionale pani Ja adancimea de - 15m
in cele maij defavorabile situatii de precipitatii atmosferice,

Din punct de vedere climatic, Amplasamentui se situeazd in zong climatic, caracteristica unui climat temperat

continental, cu o temperaturi medje anuald de 10 - 11 &rade Celsiys cy temperatura medie anuala in Jung iulie-august de 20°iar
media lunil ianuarie 1,5°, vanturi dominante dinspre N gi N-g §i o cantitate medie anuald de precipitatii de 753 mm/fan ,

Din punct de vedere sejsmjc, arealul studiat are coeficientul seismic Ks=0,15, jar Pperioada de colt Tc=0,7 sec, respective
accelerafia gravitationali Ag IMR=225 ani = 0,15 (Normatiy P100-1/2013). Zona se tncadreaz) din punct de vedere 3]
intensit3sii seismice tn zona de grad VI, comform scirii MSK,

Adﬁnﬂnm;_iwfn zonele studiate, este de 0.80cm, conform STAS 6054 - 77,

Incadrarea prealabild a lucririj in CATEGORIA GEOTEHNICA asociats cu RISCUL GEOTEHNIC 5-a facut, conform Np
074-2022, functie de urmitorii factori, cu urmétorul punctaj, astfel:



Numele gi prenumele verificatory)y; atestat;
CHIREAC RAUL DUMITRY

Nr. 10609 domenjy) Af

{ _ﬂlﬁa_rﬁ care c_();xd_iﬁ&:eaﬁ riscul Sesaé;é} situatiel din aﬁﬁlagaxﬁeTttF. a Fd{l?taj—e_sﬁ;a;t_w |
geotehnic studiat J
LEEint{id_et?ren S = Terenbun - == 2 puncte S
Apa subterana | Fara epuismente T Tpunce T
Importanta constructie] Iﬁcﬁ;}a‘ﬁ T e [ Zpumte T —— —
Vecinatatt - Fararisc T m——— - lpumncte A
Selsmicitate T —— Zona seismica cu ag=015g [ Zpma -
Punctz{ estimatiy - - - "__If—aﬁi&é =

Comform acesty; punctaf realizat (8 puncte) rezults: Risc Beotehnic - “Redys” $i categoria 8eatehnics - 17,

Din punct ge vedere litologic, stratificatia terenyjy amplasament se prezinta astfel: strat de sol vegetal, strat de praf nisipos
» Strat cu pietris ¢y nisip si rar bolovanis

Calculul terenuing de fundare;

- Presiunea conventionala de calcy) P.conv.=250kP;

NP 074 - 2022 . Normativ privind documentatiile Beotehnice pengyy constructii;

GP 129 - 2034 _ Ghid privind Proiectareg greotehnica;

NP 125 - 2019 - Normativ priving fundarea constructiilor pe Pamanturi sensibie |5 umezire,
NP 112 - 201¢. Normativ Pentru proiectareg structurilor de fundare directa ;
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SR EN 1997-2:2007/NB:2009 ~ Eurocod 7:Proiectarea 8eotehnica Partes 2. Investigarea g; cercetarea terenyly;, Anexa
nationala;
SR EN 1997-2/AC:2010 - Euracod 7:Proiectarea Beotehnica Partea 2, Investigarea s Cercetarea teremulyj;
* SRENiSD 22475-1:2021 - Investigatij s incercarj geotehnice. Metode de prelevare gj masurare a apej subterane Parteg
1: Principii tehnice de executie,
¢ STAS1242/3.g7 _ Teren de ﬁmdare.Cercemrea Prin sondaje deschise
STAS i242/4 .85 - Teren de fundare.Cercetan‘ 8eotehnice prin foraje executate in pamanturi;

0 te rezinti ificare;

©  Temade proiectare,

®  Memoriul elaborat de proiectanty] de Specialitate in care ge Prezinta recomandirile pentru fundarea lueririlor
prevazute,

©  Breviarde calcul in care se fundamenteayy solutiile Propuse, programul de calcu] gi listingul,
®  Alte documente,
4 ciuzii asu i

¢ Inarmg veriflcXeii se considers projece] corespunzitor, semninduy-se si stampiiindy.se conform
Indrumatoryy;,

Ty,

\“

Al R
L S R Y

N
Am primit doug exemplare, Y Ain;_;;rgd_a; tipua,‘.‘&\;plare.

i st}iiﬁcé‘ter telirniﬁia}e at,
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Numele i prenumele verificatorului atestat:
CHIRIAC RAUL DUMITRU

Nr. 10609 domeniu] Af

REFERAT nr, 829/13.06,.2024

privind verificarea de calitate la cerinta Af a proiectuluj

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU -
CONSTRUIRE HALE, SPATH, COMERCIALE, BIROURI

a identifi
- faza: $G - Studinp Geotehnic
- proiectant de specialitate: ANDREI RAZVAN AURELIAN I
- beneficiar: BLIDEA VASILE-PETRE
- amplasament: MUN TARGU-JIU, STR. VADURI, NR, FN, JUD. GORj

- data prezentarij proiectului pentry verificare: 13.06.2024

care cuprinde amplasamenty] studiat pentry 3 se putea preciza natura litologicj, stratificatia principalefor caracteristici
geotehnice ale stratuluj de fundare, ad4ncimea optimé de fundare, nively apel subterane pentry proiectarea si executia
lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU -CONSTRUIRE HALE, SPATI], COMERCIALE, BIROUR]

Suprafata de teren cercetata si destinatg Intocmirii planului urbanistic zonal este situatfin MUN TARGU-)IU, STR, VADUR],
NR.FN, JUD. GORJ

zona limitrofs, a 2 sondaje geotehnice §1 sj 52 realizate conform prevederilor Np 074/2022.

Din punct de vedere Treapta morfologica nordica a Depresiunii Getice, a dealurilor Subcarpatice getice g
podisului Mehedinti bordeaza pe o latime de 15-30 km, rama sudica 5 Carpatilor Meridionali. limita nordica urmand in
bazinu] Jiului, alinjamentyl Novaci-Licuri ci-Tismana-Baia de Arama-Ponoare

Din punct de vedere geologic, din punct de vedere geologic,Municipiul Targu-Jiu se aflz in unitatea geomorfologica a
Depresiunii Getice, in baziny] Superior al Jiului,

Din punct de vedere hmmmlggig nivelul hidrostatic aj apei subterane este variabil, situdndu-se 13 nivelui pietrigurilor, 13
adancimi medii de 2,50-3,00m fati de suprafata terenuluj natural, cu posibilititi ascensionale pand la adancimea de - 1.5m
fn cele mai defavorabile situatii de precipitatii atmosferice,

continental, cu o temperaturd medie anuald de 10 - 11 grade Celsius cy temperatura medie anuala in luna iulie-august de 20%jar
media lunlf fanyarie 1,5°, vanturi dominante dinspre N §i N-g §i 0 cantitate medie anuals de precipitatii de 753 mm/an,

Din punct de vedere seismic, arealul studjar are coeficientul seismic Ks=0,15, jar perioada de colt Te=0,7 sec, respective
acceleratia gravitationald Ag IMR=225 ani = 0,15 (Normativ p1 00-1/2013). Zona se Incadreazi din punct de vedere at
intensitigii seismice in zong de grad V1, comform scérli MSK.

déanci inghet in zonele studiate, este de 0.80cm, conform STAS 6054 - 77

Tncadrarea prealabila a lucririi in CATEGORIA GEOTEHNICA asaciati cu RISCUL GEOTEHNIC 5.3 facut, conform Np
074-2022, functie de urmatorij factori, cu urmitory) punctaj, astfel:
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AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

PENTRU STABILIREA CONDITHLOR DE FUNDARE S| STABILITATE PENTRU :
ELABORARE PLAN URBANIS TIC ZONAL PENTRY CONSTRUIRE HALE, SPA Tll COMERCIALE,
BIROURI - STR. VADURI, FN, MUNICIPIUL TARGU JIU, JUDE TUL GORJ

Capitolul 1. DATE GENERALE

a.1, Denumirea obiectivului de investitii
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PE;NTRU CONSTRUIRE HALE, SPATN COMERCIALE,
BIROURI - STR. VADURI, FN, MUNICIPIUL TARGU JiU, JUDETUL GORJ

a.2. Amplasamentul :
Judetul Gorj, Municipiul Térgu Jiu, str. Vaduri, conform planului de situatie.

b.1. Titularul investitiei :

Blidea Vasile-Petre

b.2. Beneficiarul investitiei : \

Blidea Vasile-Petre

c. Proiectant general ; !{f
S.C. ArhiGuide S.R.L.

d. Proiectant de specialitate pentru Studjul geotehnic : : 4
dr. ing. geolog Andrei Razvan Aurelian 1.I.

- elaborarea studiului geotehnic
2. Laboratorul de Analize si Incercari in Constructii — S.C. Hidroconstructia SA - Targu Jiu, str.
Livezi, nr. 21, Targu Jiu, judetul Gorj.

- investigatii de laborator

generale a terenuiui din zong amplasamentului, caracterizares terenului de fundare (succesiunea
litologica si caracteristicile geotehnice ale terenului), masuri constructive recomandate pentru
imbunatatirea terenurilor siabe de fundare, sensibile Ia umezire sau contractile $! recomandari priving
solutia de fundare a constructiilor proiectate.
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A fost stabilit de comun acord amplasamentul excavatiilor de prospectiune geotehnica.
Documentatia a fost realizat3, conform temei primite, pe baza investigatiilor de ordin geologo-tehnic
ce au determinat :

- geologia terenului studiat;

- nivelul apei subterane;

- caracteristicile fizico-mecanice principale ale terenului portant;
- condtiile de fundare pentru constructie.

La baza prezentului studiu geotehnic au stat prevederile urmatoarelor reglementari tehnice
romanesti in vigoare: NP 074-2022, NP 112-2014, NP 114-2014, NP 120-2014, NP 122-2010, NP
134-2014, P100-1-2013, GP 129-2014, TS - 1982, SR EN 1997-1-2006, SR EN 1997-2-2007, SR
EN 1SO 14688/1,2-2018, SR EN ISO 22475-1-2007, SR EN 1SO 22476/1 ,2,3-2006 care prevad
principiile de cercetare geotehnica.

Capitolul 2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

a. Date privind zonarea seismicé

In conformitate cu normativul P100-1/2013 zona se incadreaza in urmatoarele conditii
seismice ;

- acceleratia de varf -a,=0,15¢

- perioada de colt ~-T.=0,70s

Ak B
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T
®Rury

™
Lkl

Figura 1. Zonarea valorilor de vérf ale accelerafiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani §i 20%
probabilitate de depégire in 50 de ani,
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Figura 2. Zonarea in termeni de perioada de controf {colf) T, a spectrului de raspuns.

b. Date geofogice generale

Municipiul Targu Jiu se afls in partea centrald a judetului Gorj, in bazinul superior al raului Jiu.
Sub aspect topografic, zona in care este amplasatd constructia corespunde unei terase, zon3 care
are o panfa de 0,5 - 1 grad si care prezinta stabilitate din punct de vedere geologic. Amplasamentul
este un teren plat, far3 accidente vizibile.

Sectorul superior al bazinului hidrografic al Jiului, care include teritoriul municipiului Targu Jiu,
este pozitionat in unitatea geomorfologicd a Depresiunii Getice. Unitate de tranzitie de Ia sectorul
montan la extremitatea vestics a campiei Romane, Depresiunea Getics este constituits din trei trepte
morfologice distincte, extinse sub forma unor benzi dinspre VSV spre NNE.

¢. Cadrul geomorfologic hidrografic si hidrogeo} ic

Treapta morfologicd nordicd a Depresiunii Getice, a Healurilor subcarpatice getice si a
podisului Mehedinj bordeazs, pe o Istime de 15 - 30 km, rama sudica a Carpatilor Meridionali (limita
nordica urmand, in bazinul Jiului, aliniamentui Novaci - Licyrigi - Tismana - Baia de Aramg -

xe

Célnicului). Intre aceste deaiuri Se remarca o largad depresiune dezvoitats, de asemenea, dinspre
VSV spre NNE pe cea, 40 km distants si pe o latime de maximum 10 km (Depresiunea Targu Jiu -
Campu Mare), pe suprafata céreia terenul coboara la cote cuprinse in general intre +170 - +200 m
nMN.

La sud de subunitatea morfoliogic a deaiurilor getice se extinde banda reprezenténd treapta
morfologicd a Platformei Piemontane Getice. In sectorul delimitat de cursurile Motrului si Gilortului,
aceasta band atinge o latime de cca. 40 km si constituie subunitatea morfologica a platformei Jiului.
Delimitarea dintre Subunitatea morfologics a dealurilor getice si Platforma Jiului urmeazs aliniamentyl
Targu Céarbunesti - Balteni - Célnic. Aceasta platforma piemontana este pozitionatd fa altitudini

9
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cuprinse intre + 300 - + 400 m nMN (izolat depasind aceasti cotd), dar teritoriul ei este fragmentat de
culoarul Jiului care o traverseaza meridian si de cursurile unor afluenti ai acestuia. Vile respective
coboard sub altitudinea de + 200 m nMN, iar local, sub cea de +150 m. Culoarul Jivlui, cu larga
dezvoltare pe acest sector (atingand Iatimi de cca. 3 - 4 km, include, in unele perimetre, in afara de
lunca Jiului i unul sau doud nivele de terasa. Afluentii din acest sector al Jiului au lunci dezvoltate pe
maximum 600 - 800 m latime.

Treapta morfologicd sudicd a Depresiunii Getice reprezintd o subunitate caracterizats prin
aspect colinar gi altitudini reduse, care descresc pe directia NNW - SSE de la altitudini apropiate de +
300 m nMN la aproximativ +160 - 170 m nMN. Aceast3 treapta face tranzitia de la Depresiunea
Getica la Campia Roméana si se prezintd sub forma unei benzi cu I&time de 30 - 40 km, invecinata
spre nord cu platforma Jiului pe aliniamentul Drag3sani - Velegti - Filiagi - Strehaia, iar spre sud cu
campiile Bailestilor i Caracalului pe aliniamentul Balg - Radovanu - Plenita.

Din punct de vedere geologic, cele doud unitati morfologice, Depresiunea Getica si Carpatii
Meridionali, reprezintd sectoare cu structura geologica foarte deosebita.

Depresiunea Getica, ce ocupé partea sudica a regiunii, este alcatuita din depozite neogene cu
o structura relativ simpla. Spre nord, zona muntoas3 prezinta o structura geologica foarte complicata.
in cea mai mare parte, aceastd zon3 cuprinde formatiunile cristalinului danubian, alc#tuit din sisturi
cristaline (seria de Lainici-P#iug) strabatute de masive de granite si granitoide. Acest cristalin suporta
seria de Tulisa (Paleozoic metamorfozat) peste care se dispun depozite de varsta permiand gi
mezozoica.

In partea de est ca si in partea de nord vest este reprezentatd si unitatea sariatd (Panza
getica), alcatuitd din roci cu un metamorfism avansat. Sub forma unui petec de acoperire izolat, apar
sisturile cristaline de la Vilari, care apartin tot domeniului getic.

O a treia unitate reprezentaté in regiune este panza de Severin, alcatuitd din strate de Sinaia,
care apare in partea esticd, in regiunea Targu Carbunesti.

Caracteristicile hidrolovice si hidrogeolovice ale amplasamentului
Clima zona cercetaté are o clim& temperat-continentald, cu caracteristicile

- temperatura medie anuala ...................c.ooco v, +10,2°C
- temperatura minima absoluta ... -31,0°C
- temperatura maxima absoluta .....................ccccooire . +40,6°C

Precipitatiile medii anuale au valoarea de 753 mm si reprezintd media valorilor inregistrate de-
a lungul a 10 ani.

Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri se poate prezenta astfel:

SHAINA e 161 .6 mm
- primavara.............ecooeneenn.... 193, 7 mm
7 L - TN 209,3 mm
~toamna ......ccccevveevieevieeen. 188,4 mm

Sunt considerate "cu precipitatii" toate zilele in care apa cizuta sub forma de ploaie, lapovita,
grindina, ninsoare, etc. a totalizat mai mult de 0,1 mm.

Un alt factor important al climei il reprezintd determinarea marimii gi directiei vanturilor. Astfel
putem concluziona cé directia predominantd a vanturilor este cea nordica (14%) si nord-estica (6,8%).
Calmul inregistreazé valoarea procentuald de 53,2 %, iar intensitatea medie a vénturilor la scara
Beaufort are valoarea de 1,6 - 3,2 m/s.

Reteaua hidrograficd este formata din raul Jiu, care in zona are o adancime a talvegului de
pana la 3,0 m fatd de maluri..

In zona studiatd sunt strate acvifere, unul incepand de la adancimea de 1,5 m in pietrisurile
de teras#, care este un nivel freatic permanent cu o directie de curgere spre sud si vest, si care se
gaseste la 1,5 - 10 m de suprafata terenului. Acest acvifer se gaseste si in fantanile din zona.
Chimismul apelor, determinat Tn cadrul lucrarilor de studii ce se executd in zona, relevs faptul cé apa
nu prezinta agresivitate fatd de metale si betoane.

10
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Figura 3. Acviferul din nisipurile daciene inferioare. Directia curgerii apei subterane si distributia continutului in
oxigen dizolvat (* vectorii reprezints vitezele de curgere in regim natural).

d. Date geotehnice

Cercetarez geotehnics s-a efectuat prin observatii directe asupra terenului gi prin analiza
informatiei geotehnice obtinute din excavatia geotehnicd efectuats. Terenul de fundare este format
dintr-o succesiune de strate specifice unei cadmpii aluvionare, respectiv argile si nisipuri 8i pietrisuri cu
bolovanisuri.

In zond au fost semnalate depozite din pleistocenul superior si holocen ce afloreaza pe
malurile raului Jiu, unde pe o grosime vizibild de 3 - 7 m apar formatiuni de bolovanisuri formate din
galeti metamorfici si migmatitici precum §i pietrisuri si nisipuri cu grosimi variind intre 5 si 7 msi
reprezintd terasa inferioara a raului Jiu. La suprafaté apar depozitele holocenulyi superior, alcituite
din pietriguri, bolovaniguri gi nisipuri cu o grosime variabila peste care stau argile plastice.

e. Istoricul amplasamentuliui $i situalia actuals

Ampiasamentul actual a fost un teren cu destinatie initiald de teren agricol, respectiv pasune
in zona de locuinte individuale.
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f. Condiiii referitoare la vecinétitile lucrdrii (constructii invecinate, trafic. diverse retele,
vegetalie produse chimice periculoase, etc)

Constructiile aflate in vecindtatea amplasamentul actual sunt locuinte individuale aflate la
distante mari. Strada ce incadreazd amplasamentul este drum cu o banda pe sens. Pe
amplasamentul propus nu existé retele de utilititi dar strazile invecinate au retele de apa, canalizare,
gaze naturale i refele electrice. Nu exista vegetatie sau produse periculoase pe amplasament.

g. Incadrarea obiectivului in “Zone de risc* (eutremur, alunecari de teren, inundatii) care
formeaza “Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea V- Zone de risc*,

Obiectivul se Incadreazi in urmétoarele zone de risc, conform Planului de amenajare a
teritoriuiui national — Sectiunea V - Zone de risc :

- cutremur : grad VII MSK - conform Anexa 3

- inundatii : risc inexistent — conform Anexa 4

- alunecéri de teren : risc inexistent — conform Anexa 7.

Capitolul 3. PREZENTAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

a. Prezentarea lucririlor de teren efectuate

Pentru obtinerea datelor necesare proiectérii, in conformitate cu prevederile NP 074-2022, in
teren s-a executat o excavatie de prospeciiune geotehnics, amplasatd de comun acord cu
proiectantul general pe zona de interes. Din excavalie s-au prelevat probe geotehnice de teren cu
scopul de a stabili constitutia petrograficd a terenurilor traversate si de a determina caracteristicile
fizico-mecanice ale pamanturilor din zona cercetata. Excavatia a fost executata in sistem mecanizat,
pe parcursul sdpéturii fiind prelevate probe de teren, pentru efectuarea analizelor specifice de
laborator. Analizele de laborator au fost efectuate de Laboratorul de Analize si Incercéri in Construcji
— S.C. Hidroconstructia S.A. — Targu Jiu, str. Livezi, nr. 21, Térgu Jiu, judetul Gorj, autorizat G.T.F.
grad Il.

b. Metodele, utilajele si aparatura folosite

S-a folosit o instalatie de sdpat de tip buldoexcavator cu brat telescopic cu capacitatea de a
sépa pana la 6 m. S-au folosit aparate de laborator standard, presa, edometru, site, picnometre, etc.

c. Datele calendaristice intre care s-au efectuat lucrarile de teren si de laborator

Cercetarea geotehnica s-a efectuat in data de 10.04.2024, iar lucrarile de laborator in data de
10.04.2024.

d. Metodele folosite pentru recoltarea, transportul si depozitarea probefor

Recoltarea probelor a fost facuta direct din excavatie. S-au recoltat probe netulburate (gtufuri) din
orizonturile coezive pentru efectuarea incercérilor geomecanice de laborator. Numarul definitiv de probe si
adancimea de recoltare au fost stabilite in teren functie de natura si complexitatea conditiilor litologice
intélnite pe parcursul executiei forajelor. Probele tulburate au fost recoltate pornind cu adancimea de 1,00
m, din 0,50 tn 0,50 m.

Pentru recoltarea, etichetarea si ambalarea probelor s-au aplicat prescriptiile SR EN 1997-2:2008
EUROCODE 7. Probele recoltate au fost ambalate in ladite speciale din material plastic si asigurate in
vederea pastrarii integritéfii lor pe parcursul transportului si expediate la laborator in ziua recoltarii cu
autoturismul. Dupé efectuarea determindrilor de laborator, probele sunt pastrate In custodia executantului
pentru o perioada de 30 de zile.
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m. Buletine sau centralizatoare pentru analizele chimice.
___ Parametry | Valoare masurats ]
H e —————
Alcalinitate R 2,6 ml HCI 0.1n
CO, liber R 81,00 mg/l |
Duritatea temporari 1 _ r20°d T
Duritatea totald R 61,50°d
| Calciu I 110,00 mg/i
(Magneziv — 94,00 |
Bicarbonali ) 162,50 mg/l

v .

n. Planuri de situatie cu amplasarea lucrdrilor de investigare, hirti ¢u particularititile geologo-
tehnice, geotehnice, geofizice si hidrogeologice ale amplasamentulul sau a unei zone mai
extinse (dacé este cazul).

Planurile de situatie s

o. Secliuni geologice, geofehnice, aeofizice, hidrogeofogice, bloc-diagrame

Figura 5. Sectiune geologic prin zona de amplasament
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o. Incadrarea lucririi in categoria geotehnici

> din punct de vedere al conditiilor de teren, perimetrul studiat se incadreaza in categoria "terenuri
bune” = Blocuri, bolovanisuri §i pietriguri, contindnd mai putin de 40% nisip si mai putin de 30%
argild, in conditiile unei stratificatii practic uniforme $i orizontale (avand inclinarea mai mica de
10% - (punctaj 2);

> apa subterani este de asteptat sa nu existe, excavatia nu coboars sub nivelu| apei subterane, nu
se prevad epuismente directe say drenare, fars riscuri de degradare a unor structuri aldturate -
(punctaj 1);

» dupé categoria de importanta a constructiilor, se incadreaz3 in categoria “redus3” - (punctaj 2);

> dupd vecinitati, se incadreazi in categoria “risc inexistent sau neglijabil al unor degradari ale
constructiilor sau refelelor invecinate” (punctaj 1);

» in functie de zonarea seismicd, conform normativului P100-1/2013, terenul studiat se incadreazd
in zonele : a;=0,15g; Tc=0,70 s (punctaj 2).

'FACTORII

| RISCULUI | DESCRIEREA SITUATIEI DIN AMPLASAMENTUL STUDIAT | ';g#f,ﬂ‘.;’

GEOTEHNIC

| Teren bun: Blocuri, bolovanisuri si pietriguri, confinédnd mai putin de
Conditii de teren 40% nisip $i mai putin de 30% argild, In conditiile unei stratificatii practic | 2 puncte
uniforme si orizontale (avand inclinarea mai mics de 10%).
f | = == T
| Apa subterans Fard epuismente 1 punct

| . -~ '

Importanta | .

| constructiei | Regusa i - | 2 puncte
Vecinataii Fara riscuri 1 punct

. , . —
Seismicitate | Zona seismici de calcul : a;=0,15g; Tc = 0,70 s 2 puncte

| PUNCTAJ TOTAL ESTIMAT 8 puncte

Punctajul final, obtinut prin Tnsumare este de 8 puncte, rezuitd incadrarea geotehnic finald
“Risc geotehnic redus” si “Categoria geotehnici 1” - conform Normativului NP 074 / 2022.

Capitolul 4. RECOMANDAR! DIN PUNCT DE VEDERE GEOTEHNIC PEMTRU URMATOARELE
ETAPE DE PROIECTARE

a. Analiza si_interpretarea datelor lucrdrilor de teren si_de faborator si a rezultatelor
incercdrilor, avénd in vedere metodele de prelevare. transport si depozitare a probelor. precum
si caracteristicile aparaturi $i ale metodelor de incercare.

Stratificatia terenului de fundare este relativ uniformd pani la adancimile si cotele
corespunzatoare talpii excavatiei, concluzie Ia care s-a ajuns pe baza urmdaririi succesiunii stratelor
intainite,

Tinand seama de tipul de fundatii ce se preteazi a fi executate la acest tip de obiectiv (fundatii
izolate), rezultd c3 apare ca probabild posibilitatea fundsrii directe a obiectivului la un nivel apropiat
de adancimea Dy = -1,20 - 1,50 M, cu baza fundatiei plasats la nivelul stratului de bolovaniguri si
pietrisuri. In conditiile mentionate este posibild realizarea fundatiilor directe intr-o sdpéturd deschis3,
practic “in uscat” (eventual, cu epuismente moderate de ap3 meteorica).

Sistemul de fundare directs a obiectivului in conditiile formulate mai sus, pe fundaiii izolate
include urmétoarele elemente esentiale
- Sépatura generald, deschis3 si
- fundatia propriuzis3
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b. Aprecieri privind stabilitatea enerala si locald a terenului de am lasament.

Amplasamentul actual este un teren plat, féré accidente vizibile. Terenu! nu prezinta pericol de
pierdere a stabilitatji.

¢. Evaluarea presiunii conven ionale de bazd si a capacits il portante.

Prin investigatiile efectuate s-a pus in evident& ca structura terenului de fundare este alcatuits
dintr-un strat de sol vegetal sub care se dezvolita un strat de praf nisipos pana la adancimea de -1,50
si un strat de pietriguri nisipoase cu intercalatii de nisip mijlociu, cenusiu cu lentile de argild cenusie
vanata.

Caiculul terenului de fundare a fost efectuat conforrn NP 112-2014, anexa D, determinindu-se -
- presiunea conventionala - 650 kPa Ia adéncimea de 0,90 m.

Din cauza unor posibile variatii de facies pe orizontali say pe verticald, nepuse in
evidents de forajul efectuat, se recomandi o presiune conventionali de 250 kPa, in ipoteza
unor fundatii directe continui sau izolate.

Adancimea maximé de inghet este de 0,80 m iar din punct de vedere seismic zona de calcul
este de caicul este 85 = 0,15 g si o valoare a perioadei de colt Tc = 0,7 s; intensitatea seismica de
calcul VIIl, scara MSK, cu o pauza de revenire de 125 ani.

Standardul SR EN 1997-1 impune luarea in considerare in proiectarea geotehnici a asa
numitelor situatii de proiectare, care trebuie astfel alese incat s3 acopere toate conditiile fizice care
pot ap&rea pe parcursul executiei si exploatérii constructiilor. In SR EN 1980, situatia de proiectare
este definitd drept un set de conditii fizice reprezentand conditiile reale intalnite intr-un anumit interval
de timp, pentru care proiectarea demonstreaza c3 starile limits relevante nu sunt depasite. Sunt, de
asemenea, definite diferitele situatii de proiectare care corespund starilor imitd ultime si de
exploatare. La proiectare, trebuie avute in vedere situatiile de proiectare pe termen scurt si pe termen;
lung.

d. Recomandari,
Se recomandi ca pentru faza de proiectare SF sau PT si se intocmeascd un studiy
geotehnic.

intocmit
dr. ing. geol, Rizvin Andrei
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LABORATORUL DE GEOMECANICA

INCERCAREA DE FORFECARE DIRECTA

Tulburat

STAS -8942 /1. 1989

Santier (Building Site) Vaduri, FN
Sondaj (Bore Hole) no. 1
Proba (Sampie) no. 1
Adancimea (Pepth) 2.00
Netulburat

CONSOLIDAT - DRENAT CONSOLIDAT - NEDRENAT NECONSOLIDAT - NEDRENAT —]
C.D c.U u.u
c'= MPa G = MPa C= 103 kPa
o o = o | D= 3288 o
0.30 x i ! !
; | N
|
0.20 3 —
oy
o
E |
g
0.10
!
0.00 : — : . .
0 0.1 0.2 0.3 0.4 0.5
o [MPa]
- [ Unitate de EPRUVETA (CASETA) T, |
CARAGTERISTICI gl 1 ﬁTﬁ‘LW
SUPRAFATA EPRUVETE] A 2 938.34 03634
INALTIMEA EPRUVETE] ho 14.00 14.00
FORTA NORMALA P
| —_— 1
FORTA DE FORFECARE T daN 71.00
VITEZA DE FORFECARE #mm/min 1.00
EFORT UNITAR NORMAL Ty 0.3086
S 00 | ) N
EFORT DE FORFECARE s 0.1972
Data: 10.04.2024 Operator:  gr. ing. geolog Razv!
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Ing. Alexandru Andrei
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Excavatie de
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CATEGORIA DE PERICOL DE INCENDIU "C”
CLASA DE REZISTENTA LA FOC "II" conf, P1168-1/2013
CATEGORIA DE IMPORTANTA "D" conf, Lege S0/1981
CLASA DE IMPORTANTA "IV" conf. P100-172013
ZONA SEISMICA DE CALCUL :

ag = 0,15g (IMR 225 ani)

T =0,70 sec.
INCADRARE GEOTEHNICA conf NP 074-2022 :

Risc geotehnic : redus

Categoria geotehnica ; 1
DOMENIUL Ag (Af) DE VERIFICARE
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Veriflcator |

PROIECTAT
DESENAT

ing. Alexandru Andrel
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Excavatie de prospectiune geotehnicid
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
Pentru construire hale, spatii comerciale, birouri

- Beneficiar: BLIDEA VASILE PETRE

- Proiectant: S.C. ARHIGUIDE S.R.L.;

sef proiect: arh. Pasare Viorel Dorel
atestat RUR pentru categoriile D (PUG, PUZ) si E (PUD)

arh. Pirvulescu Alina Mihaela

- Data elaboririi: 2024

1.2. Obiectul lucririi

* Solicitiiri ale temei-program

Prezentul proiect are ca obiect elaborarea documentatiei scrise si desenate pentru
obiectivul  Elaborare PUZ- pentru construire hale , spatii comerciale , birouri , conform temei
de proiectare datd de beneficiar.

Beneficiarul doreste reconversie functionala din zona de locuire individuala, in cea de
unitati industriale si servicii de tip industrial si alte servicii compatibile (ID) - in
vederea construirii unor hale pentru depozitare, a unor spatii comerciale si
a unor birouri.

Zona aflatd in studiul de fatd se afld in intravilanul Municipiul Tg.-Jiu, strada.
Vaduri, nr. cad. 69543 si 68905, Jud. Gorj.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiati se incadreazi in
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unitatea teritoriald de referintd in UTR 1 — zona locuinte individuale Bulevardul Ecaterina

Teodoroiu.

Terenul se afld in proprietatea domnului Blidea Vasile Petre.

Prin prezentul studiu de intentie se stabilesc conditiile pentru:

Utilizarea functional3 a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;
Reglementarea caracterului terenului studiat;

Trasarea si profilarea acceselor propuse, in corelare cu situatia existentd si cu
situatia propusi, daci este cazul;

Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
Realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate;

Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
* Prvederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona studiati
Prin contextual urbanistic zona studiati apartine conform P.U.G. Téargu Jiu in
vigoare zonei de locuinte. In realitate pe terenurile invecinate exista si numeroase
constructii cu destinatie industriala precum si de prestari servicii. Nu se afli in
derulare un program de dezvoltare a localititii pentru zona studiati. Certificatul
de urbanism eliberat de Priméria Municipiului Targu Jiu nr. 1543/ 2023 ,
confirmd intentiile de realizare a obiectivelor de investitii P.U.Z. dezvoltare zona
industriala in scopul construirii ansamblu de cladiri si facilitati cu functiuni
industriale sau alte functiuni compatibile — comerciale, servicii, depozitare,

birouri, etc.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

* Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

® Plan Urbanistic General Targu-Jiu, aprobat prin HCL nr.159/1998, prelungit

valabilitatea prin HCL 537/2023;
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? Regulament Local de Urbanism — Targu-Jiu (RLU);
* Lista studiilor de fundamentare inocmite concomitent cu P.U.Z.
-ridicarea topografica realizat pentru zona studiati;
-Studiul geotehnic intocmit la solicitarea beneficiarului;
-date culese pe teren sau din documentatii privind retelele de infrastructurs.
* Date satistice
P.U.G. TARGU JIU aprobat prin HCL 159/1998, prelungit prin HCL 537/2023.
Strategia de dezvoltare a Municipiului Targ Jiu.
* Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistici a zonei
Investitiile pentru aceasti zona presupun realizarea unei zone de dezvoltare mixta in
scopul construirii unei hale, spatii comerciale si birouri.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona studiata se incadreazi in unitatea teritoriald de referintda UTR 1 — zona
locuinte individuale Bulevardul Ecaterina Teodoroiu, situatdi in partea de nord a
Municipiului Targu Jiu. In vecinitatea terenului se afly preponderent :

- teren curti constructii si arabile, proprietatiti private, cu destinatie industriala,

comerciala sau de prestari servicii ( statie de betoane, sala de evenimente, service auto,

hale deozitare, etc.)
- circulatii carosabile modernizate si nemodernizate intre parcele ( drumuri de
exploatare ale primarie).
Date privind evoltia zonei
* Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitaitii
Ca urmare a dezvoltirii localitétii, in contextul existentei unor zone similare adiacente
amplasamentului studiat, s-a considerat ci aceasti zoni este o zond favorabild pentru

consolidarea unei zone de dezvoltare unitati industriale (I) si servicii de tip industrial
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servicii compatibile (IS.co, IS.fb, IS.s, IS.sv) in scopul construirii unui ansamblu de hale,
spatii comerciale si birouri.
* Potential de dezvoltare
Zona studiatd are un potential de dezvoltare foarte ridicat. Ca urmare a pozitiei zonei in
contextul urbanistic actual se poate aprecia ca zoni ce se va dezvolta si extinde si va deveni o
zond dominatd de unitati industriale ( productie, depozitare si servicii cu caracter industrial),
Pe teren nu existi restrictii in privina retelelor edilitare, traseul acestora nu afecteaza terenul
unde se propune obiectivul de investitii PUZ. In urma efectusirii studiului geotehnic reiese ci
terenul este salubru.
2.2. incadrarea in localitate
* Pozitia zonei fati de intravilanul localitatii
Terenul studiat este situat 1n intravilanul municipiului Targu Jiu, si are o suprafati totala de
3.208 mp, fiind format din 2 parcele de teren alturate, identificate cu numerele cadastrale:
69543 si 68905 .
Terenul studiat este delimitat astfel :
- strada Vaduri - la nord;
- De 19 - la sud;
- nr. cadastral 68904 - 1a est,
- nr. Cadastral 68908 - la vest.

* Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilititi, cooperiri in
domeniul edilitar, servirea cu unstitutii de interes general, etc.

Determinarea limitelor constructiei propuse pani la asigurarea distantei minime fati de
constructiile vecine si stabilirea inaltimii se va face in conformitate cu prevederile RGU

aprobat prin HG 525/1996 si a Legii nr.350/2001.
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2.3. Elemente ale cadrului natural

* Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful reteaua hidrografici, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Studiul geotehnic prezinta conditiile de teren privind amplasamentul cercetat si cuprinde
datele geotehnice care constituie baza de calcul si analizi a terenului de fundare, ca suport al
fundatiilor pentru obiectivele care se proiecteazi.

Calculul terenului de fundare efectuat in studiu, se sprijina pe informatiile obtinute pe
baza de observatii si investigatii in teren si laborator, asupra rocilor care alcituiesc stratificatia
de bazi a terenului din zona amplasamentului cercetat.

Parametrii geotehnici prezentati in studiu, stau la baza calculului de rezistentd si
adaptare la teren a obiectivului respectiv, in conditiile unui strat de lunca si terasi veche,

aluvionara, a raului Jiu.

GEOLOGIA SI SEISMICITATEA;

Studiul geotehnic a fost realizat pe aza datelor geotehniceobtinute din forajede referinta
executate anterior in zona limtrofa , a 2 sondaje geotehnice S1 si S2 realizate conform
prevederilor NP 072/2022.

Adancimea de inghet in zonele studiate , este de 0,80cm, conform STAS 6054-77.

Incadrarea prealabila a lucrarii in CATEGORIA GEOTEHNICA asociata cu RISCUL
GEOTEHNIC s-a facut , conform NP (074-2022.

Din punct de vedere litologic , stratificatia terenului amplasament se prezinta astfel :
strat de sol vegetal, strat praf nisipos, strat cu pietris cu nisip si rar bolovanis.

Calculul terenului de fundare:

-presiunea conventionala de calcul p. conv =250kPa

-NP 074-2022 — Normativ pivind documentatiile geotehnice pentru constructii;

-GP 129-2014 — Ghid privind Proiectarea geotehnica;

-NP 125-2010 ~ Normativ privind fundarea consructiilor pe pamanturi sensibile la
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umezire;

-NP 112-2014 — Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa;

-SR EN 1997-2004/ NB: 2016 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1: Reguli
generale . Anexa nationala;

-SR EN 1997-2004/ NB: 2009 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1: Reguli
generale;

-SR EN 1997-2: 2007 — Eurocod 7 — Proiectarea geotehnica Partea 2 . Investigatia si
cercetarea terenului;

- SR EN 1997-2: 2007/ NB:2009 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2:
Investigarea si cercetarea terenului . Anexa nationala;

-SR EN 1997-2/AC:2010 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2 : investigarea si
cercetarea terenului;

-SR EN IS 22475-1:2021 - Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare si
masurare a apei subteane. Partea 1: Principii tehnice de executi.

-STAS 1242/3-87 — Teren de fundare . Cercetarea prin sondaje deschise.

-STAS 1242/4-85 — Teren de fundare. Cercetari geotehnice prin foraje executate in
pamanturi.

-SR EN ISO 14688-2:2018 — Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si

clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare.

A fost stabilit de comun acord amplasamentul excavatiilor de prospectiune geotehnica.
Documentatia a fost realizata , conform temei primite , pe baza investigatiilor de ordin gologo-
tehnic ce au determinat:

-geologia terenului studiat;

-nivelul apei suberane;

-caracteristici fizico-mecanice principale ale terenului partant;

-conditiile de fundare pentru constructie.
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Caracteristici hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului:

Clima zona cercetata are o clima temperat-continentala, cu caracteristicile:

-temperatura medie anuala............ +10,2°C
-temperatura minima absoluta ............... -31,0°C
-temperatura maxima absoluta.............. +40,6°C

Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri se poate prezenta astfel:
-iarna ........ 161,6mm

-primavara.......193,7mm

-toamna.......... 188,4mm.

Sunt considerate ,,cu precipitati” toate zilele in care apa cazuta sub forma de ploaie ,

lapovita, grindina, ninsoare, etc. a totalizat mai mult de 0,1mm.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de executie,

respectandu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

- Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile nisipoase), intalnite local la cota

sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua In intregime pana la terenul ,,in situ" (nederanjat),

bun de fundare.

- Sépaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp inainte de turnarea

betonului.

Adancimea de fundare nu va fi mai micd decét adancimea de inghet din zond = 0,80 m fati de

terenul natural.

Betonul pentru fundatii se va turna In timp util pentru a se evita deteriorarea terenului de

fundare la cota sapiéturilor.

2.4. Circulatia

* Aspecte critice privind desfisurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
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feroviare, navale, aeriene-dup3 caz

Accesul auto si pietonal se va face in mod direct din strada Vaduri.

Se propune ca accesul principal in incinta sa se realizeze prin terenul cu nr cadastral
69543, iar un acces secundar sa se realizeze prin terenul cu nr. cad. 68903, solicitat in
concesiune de la primaria Municipiului Tg-Jiu.

In plus, se poate realiza doar acces pietonal pe terenul cu nr cadastral 68905.

In incinta se vor amenaja circulatii auto si pietonale necesare, cu suprafete betonate sau
pavate.

* Capacititi de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomod:iri intre tipurile

de circulatii, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale
transportului in comun, intersectii cu probleme, priorititi.
Terenurile ce fac obiectul acestui studiu are acces din strada Vaduri situati in partea de
nord. Interventiile se vor rezuma la asigurarea accesurilor si a locurilor de parcare necesare.
2.5. Ocuparea terenurilor
* Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati
Terenul studiat are o suprafati totald de 3.208 mp din care 1.011 mp terenul cu nr. cad.
68905 si 2.197 mp terenul cu nr. cad. 69543, a fost dobandit prin contracte de vanzare-
cumparare.
In prezent terenul studiat are destinatie de zona locuinte individuale
- P.O.T. maxim conform PUG de 30%;
- C.U.T. maxim conform PUG de 0.90
Terenul studiat este liber de constructii.
* Relationari intre functiuni
intre functiunile existente in jurul terenurilor reglementate si functiunea propusi
existi o cooperare functionala.
* Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
In zona studiatd existd in prezent fond construit format din constructii cu caracter

industrial ( hale de depozitare, statie de broductie betoane, service auto, etc) . in zona studiati
13
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nu sunt amplasate monumente istorice, situri istorice sau zone de protectie a acestora.
* Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit din vecinatate este ocupat preponderent din constructii cu caracter
industrial ( hale de depozitare, statie de broductie betoane, service auto, etc) cu regim de
indltime de maxim p+1.

* Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Prin prevederile prezentului PUZ s-a previzut o zoni de servicii conexa cu functiunile
existente In zona.

* Asigurarea cu spatii verzi

in stadiul actual pe terenuri nu existi spatii verzi amenajate. Prin PUZ se prevede
asigurarea unui spatiu verde in suprafatd de 541,60 , iInsemnénd un procent de 20%.

« Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

Nu este cazul

* Principalele disfunctionalitati

® Lipsa initiativelor de remodelare functionald si urbanistica a cvartalului din care face
parte terenul;

® Existenta unor cladiri ce nu mai corespund exigentelor din prezent.

2.6. Echiparea edilitara

» Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localititii (debite
si retele de distributie apa potabild, retele de canalizare, retele de transport energie
electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele de alimentare cu cildura, posibilitati
de alimentare cu gaze naturale-dupa caz)

Zona studiatd este echipatd edilitar corespunzitor, fiind asigurata cu energie electrica,
apa potabila, telefonizare si gaze naturale. Scurgerea apelor uzate se va realiza intr-un bazin
etans vidanjabil propus. Retelele de utilitati necesare functiondrii se afld adiacent parcelei, pe
strada Vaduri 1ar cheltuielile de extindere a retelelor de utilititi vor fi asigurate de beneficiar.

In zoni telefonia mobila (Vodafone, Orange, Zapp si Cosmote) are semnal §i poate fi
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utilizatd in conditii foarte bune.

Televiziunea roméand poate fi prinsd in conditii foarte bune (inclusiv cu anteni de
camera).

2.7. Probleme de mediu

in urma lucrarilor propuse nu apar probleme de mediu care ar putea afecta echilibrul
ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu existi riscuri naturale si antropice care ar
putea influenta negativ realizarea de constructii.

Activitatea propusd a obiectivului nu este una poluanti, efectul este doar pe
perioada executiei lucrarilor.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie.

* Relatia cadrul natural-cadru construit

Interventiile in zona studiaté vor avea in vedere ca toate constructiile si amenajerile vor
fi percepute in mare méasura ne la nivelul pietonului, sens in care toate rezolvirile specifice vor
respecta aceastd reglementare. Ca urmare a acestui fapt se va acorda o atentie deosebiti
prezentei spatiilor plantate de protectie. Se va asigura si un balans optim intre suprafata
ocupata cu constructii si suprafata rezervati spatiului verde. Se va acorda atentie sporitd nu
doar la aspectul cantitativ al spatiilor verzi.

* Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul

* Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciiilor de comunicatii si din
categoriile echipirii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zoni

Nu este cazul

* Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitii protectie

Nu este cazul

* Evidentierea potentialului balnear si turistic-dupi caz

Nu este cazul

2.8. Optiuni ale populatiei
15
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Proprietatea este privata, constructiile propuse pentru dezvoltarea unei zone mixte in
scopul construirii ansamblu hale, spatii comerciale si birouri.

Cerintele autorititilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmitoarele:
Reglementarea urbanistici a terenului;
Asigurarea necesarului de spatii verzi;
Asigurarea utilititiilor necesare dezvoltérii zonei intr-o varianta de echipare edilitar.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze
de elaborare dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezintd analiza pe domenii a problemelor de
dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrrii, iar rezultatele acestor studii trebuie integrate in
propunerile de organizare urbanistica a zonei.

Din Regulamentul urbanistic propus, terenul studiat este propus pentru crearea
unei subzone cu unitati industriale si servicii de tip industrial si alte servicii
compatibile (ID) - in vederea construirii unor hale pentru depozitare, a unor
spatii comerciale si a unor birouri.

Pentru obtinerea datelor necesare proiectarii , in conformitate cu prevederilor NP 074-
2022, in teren s-a executat o excavatie de prospectiune geotehnica , amplasata de comun acord
cu proiectantul general pe zona de interes. Din excavatie s-au prelevat probe geotehnice de
teren cu scopul de a stabili constitutia petrografica a terenurilor traversate si de a determina
caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor din zona cercetata. Excavatia a fost executata
in sistem mecanizat, pe parcursul sapaturii fiind prelevate probe de teren , pentru efectuarea
analizelor specifice de laborator. Analizele de laborator au fost efectuate de Laboratorul de
Analize siIncercari de Constructii — S.C. Hidroconstructia S.A. — Targu Jiu, Str. Livezi, nr.21,

Targu Jiu, JHudetul Gorj, autorizat G.T.F. grad II.
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3.2. Prevederi ale PUG Tg.-Jiu

Pentru zona studiata in PUZ, principalele prevederi ale P.U.G. sunt urmitoarele:

Folosinta actuali : teren arabil.

Detinatia terenului conform PUG: UTR 1 - zona locuinte individuale si functiuni
complementare — servicii nepoluante si care nu polarizeaza un trafic intens.

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0,9

Regim maxim de inaltime P+2

H maxim = 10m

Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane, conform HCL nr. 720/27.12.2022.

Nu sunt stabilite alte prevederi rezultate din hotarile consiliului local sau judetean cu
privire la zona in care se afla imobilul.

Zona studiata se afla In intravilanul localititii Targu Jiu.
3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona studiatd a suferit schimbéri in densificare prin documentatiile de urbanism
aprobate anterior. In concluzie nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului natural existent
ci de asigurarea prin strategii urbanistice a unui raport optim intre suprafetele construite
existente si suprafetele construite viitoare precum si dotarea cu zone verzi, in concordanti cu
reglementrile in vigoare si in spiritul imbunétatirii factorilor de mediu si a calitatii vietii, prin
cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate.

Se va amenaja o alee pentru circulatia pietonald si carosabili pentru a face legitura din
Strada Vaduri cu imobilul propus. Accesul auto va fi realizat cu panti si rigole pentru
indepdrtarea apelor pluviale de la constructie.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 20 % spatii verzi din
totalul suprafetei terenului ce riméne in proprietatea beneficiarului.

Interventiile In zona studiati vor avea in vedere ca toate constructiile si amenajarile vor
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fi percepute de la nivelul pietonului, sens in care toate rezolvirile specifice vor respecta
aceastd reglementare. Ca urmare a acestui fapt se va acorda o atentie deosebiti prezentei
spatiilor verzi gi plantate.

3.4. Modernizarea circulatiei.

Terenul are acces carosabil si pietonal din strada Vaduri.

Imobilul propus nu va influenta traficul auto si pietonal din zona Strada Vaduri care are
o latime de 6 m cu 2 benzi. De asemenea strazile perimetrale amplasamentului au o latime
asemanatoare si nu vor fi afectate in nici un fel.

Se va amenaja o alee pentru circulatia pietonald si carosabild din pavele sau IAU sau
beton, pentru a se face legitura cu strada Vaduri.

Accesul auto se va realiza cu panti si rigole casetate pentru a prelua apele pluviale de
la constructie.

Nu sunt propuse cedéri de teren pentru drum.

Necesarul de parcaje se va calcula conform Anexei nr. 6 din RGU (calculul locurilor de
parcare se va face conform functiunii).

Modul final de rezolvare a accesurilor carosabile precum si numirul si configuratia
locurilor de parcare se va definitiva in urma elaborarii unei documentatii in faza de Autorizatie
de Construire.

3.5. Zonificarea functionali — reglementiri, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Se propune schimbarea de destinatie a terenului studiat, in stransa corelare cu
vecinatatile existente si cu situatia reala din teren, in ceea ce priveste functiunile fondului
construit existent.

Functiunea propusi de investitori si sustinuti prin prezentul studiu de
oportunitate - este cea de unitati industriale (I) si servicii de tip industrial si alte
servicii compatibile (IS.co, IS.fb, IS.s, IS.sv) - in vederea construirii unor hale
pentru depozitare, a unor spatii comerciale si a unor birouri.

Dezvoltarea prudentd in zone construite cu respectarea calititii spatiului urban existent
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in zond, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea cu utilitati.
Functiunile propuse in zona studiati sunt:

- spatii de mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului ( activitati
productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinatie productiei,
distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale) .

- spatii de depozitare, logistica, distributie si desfacere (depozite frigorifice,
depozite de alimente , depozite de materiale de constructii, etc),

- parc de activitati

- prestéri servicii (constructii de birouri / administrative, service/atelier auto,
reprezentanta auto),

- Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale,

- spatii comerciale, showroom, comert en gross/ en detail in cladiri de tip
supermarket/hypermarket, mall, etc., comert cu marfuri de folosinta generala si
servicii domestice, comert specializat pe profile si servicii aferente , comert si servicii
integrate, comert si servicii organizate in sistem ,, mall”,

- unitati de alimentatie publica

- spalatorii auto sau textile

- unitati de cazare temporara sau in regim hotelier.

- locuinte de serviciu

- spatii de cazare

- functiuni sportive (piscina, sala de sport, terenuri de sport).

- constructii provizorii,

- publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de
orice natura pe imobile — fatade, calcane, acoperisuri, terase, sau pe imprejmuiri.

- centru de colectare si depozitare fier vechi

- statie distributie carburanti
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* Circulatii auto, pietonale, locuri de parcare-parcaje la sol si eventual in subteran,
constructii pentru echiparea tehnico-edilitara, ciii de acces carosabile si pietonale;

* Spatii verzi-reprezentdnd minim 20 % din suprafata terenului reglementat ce riméane
in proprietatea beneficiarilor;

PROCENT DE OCUPARE

Procentul maxim de ocupare propus este de 50%.

COEFICIENTUL DE UTILIZARE

Coeficientul maxim de utilizare propus este de 1,08.

REGIMUL DE INALTIME

Regim de Indltime: - S+P+2E

Inzltimea maxima: - Heornisd= 12,00m

Bilanul teritorial existent/propus al zonei este urméitorul:

BILANT TERITORIAL

Destinatie Existent Propus
mp % mp %

Steren arabil 3208 100%
Steren curti-constructii 3208,00 100,00
- Constructii
- Teren liber 1604,00 50,00%
- Spatii verzi 962,40 30,00%

541,60 20,00%
Steren studiat 3208 100% 3208 100%
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REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR
In cadrul studiului a fost stabilitd limita maxima de implementare a constructiilor.
Retragerea fati de aliniament cétre strada Vaduri a fost stabilit3 la minim 7 m,

Retragerea fatd de limita posterioars a fost stabiliti la minim 2 m ,

Fata de limitele laterale retragerea va fi de minim 1 m, conform plansei 3 Reglementri
Urbanistice.
AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR IN CADRUL PARCELELOR

Amplasarea noilor constructii se va face tinind cont de limitele de proprietate, de
fondul construit existent si de caracteristicile parcelelor, cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in OMS nr. 119/2014. Distantele Intre clidirile de pe parcele vor fi conform normelor
de insorire In vigoare. Din punct de vedere al normelor PSI se vor respecta distantele de
sigurantd intre clddiri conform Normativului P118-2/2013. Amplasarea platformelor pentru
depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor respecta prevederile
din OMS 119/2014.

SISTEMATIZAREA PE VERTICALA
Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu parcelele vecine pastrand

posibilitatea evacudrii apelor meteorice prin rigole la canale.

3.6. Dezvoltarea echipiirii edilitare
In zon4, la nivel stradal existd in exploatare urmatoarele retele:
- Retea electrica,
- Retea de gaze naturale;
- Retea de apa;
Obiectivul propus va fi racordat la sistemele de alimentare cu api, gaze naturale, energie
electricd. Se va realiza un bazin etans vidanjabil pentru preluarea apelor uzate,

Utilitatile se vor racorda la retelele existente in zond, dupi elaborarea proiectelor tehnice
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de specialitate.

Alimentarea cu api-Situatia propusi

Se va realiza prin conectarea la reteaua existent in zona strazii Vaduri.

Canalizarea menajeri

In bazin vidanjabil de incinta.

Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electricd se face prin racordarea la reteaua existentd in zona
strazii, in conformitate cu solutia emis3 prin Avizul tehnic de racordare.

Alimentarea cu calduri

Sistemele de incélzire propuse se vor realiza prin centrale proprii.

Alimentarea cu gaze naturale

Obiectivul va constitui un nou consumator de gaze naturale in zona strazii, acesta va fi
racordat la reteaua existent.

Retele de telecomunicatii

Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii efectuate de
beneficiar la un operator de specialitate care i va asigura cerintele conform temei.

Gospodarie comunali

Sunt prevazute amenajéri speciale pentru depozitarea si colectarea deseurilor menajere,
cvacuarea acestora urménd a fi efectuati periodic de ctre firma specializati care presteazi
aceste servicii la nivel local.

3.7. Protectia mediului

Aplicarea misurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si
creazd disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Dezvoltarea durabila a asezérilor umane obligi la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice si accentueazi caracterul de globalitate a

problematicii mediului.
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a)Protectia calititii apelor

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua stradali existenta In zon4, prin intermediul
unui bransament.

Proiectul nu implicd evacuarea de ape uzate sau epurare In emisar natural. Evacuarea
apelor uzate se va realiza in reteaua stradala existenta.

in perioada de implementare a proiectului se vor adopta masuri pentru evitarea eroziunii
hidraulice a suprafetelor excavate sau a depozitelor temporare de paméant, precum si a
materialelor solubile sau antrenabile cu api.

Personalul va fi instruit corespunzator. Utilajele ce vor deservi activitétile desfasurate
vor trebui sa detind toate inspectiile tehnice necesare care sd ateste functionarea
corespunzatoare a tuturor echipamentelor ce pot genera scurgeri de lubrifianti sau produse
petroliere. In aceste conditii riscul producerii unui accident poate fi considerat minim, iar
probabilitatea producerii unei poludri cu hidrocarburi va fi redusa.

Se vor asigura toalete ecologice pentru personal in perioada de implementare.

Specificul activitatilor ce se vor desfdsura In spatiul propus nu vor produce poluare a
apelor.

b)Protectia aerului

Tipurile de poluanti ce pot fi emisi in perioada de constructie prin surse difuze, sunt
reprezentate de emisii de gaze de esapament de la motoarele termice cu aprindere prin
compresie care vor actiona utilajele tehnologice si mijloacele de transport folosite in activitatea
de santier in care pot fi identificate urmétoarele substante poluante: hidrocarburi, aldehide,
oxizi de azot, oxizi de carbon, bioxid de sulf si fum.

Pe perioada de imprelemntare a proiectului se vor utiliza echipamente si utilaje de
generatie recentd, previzute cu sisteme performante de minimizare si retinere a poluantilor in
atmosferd. Se impune adaptarea vitezei de rulare a mijloacelor de transport la calitatea
suprafetei de rulare.

De asemenea, in sezonul cald, umectarea periodica a depozitelor de pdmant excavat,
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precum si stropirea platformelor si a cailor de acces cu apid poate determina minimizarea
cantitétilor de praf rispandite in atmosfera.

¢)Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In prezent, sursele de zgomot din zona analizatd provin de la traficul rutier din zona
amplasamentului.

In perioada de executie, sursele de zgomot vor fi reprezentate de:

- Utilajele folosite la realizarea constructiilor betonate;

- Manipularea materialelor de constructii in interiorul santierului.

Limitele maxime pentru nivelurile de zgomot (Leq)in cartierele de locuinte

prevazute de normele legale (Ord. M.S. nr. 119/2014)sunt urmitoarele:

- In perioada zilei, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent
ponderatA(AeqT), masurat la exteriorul locuintei conform standardului SR
ISO 1996/2-08, 1a 1,5 m inaltime fata de sol, si nu depaseasci 55 dB si curba
de zgomot Cz 50;

- In perioada noptii, intre orele 23-07, nivelul de presiune acusticid continuu
echivalent ponderat A(AeqT), misurat la exteriorul locuintei conform
standardului SR ISO 1996/2-08, 1a 1,5 m Inéltime fatd de sol, si nu depaseasca
45dB si curba de zgomot Cz 40;

Pentru locuinte, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A(L(AeqT)),
masurat in timpul zilei, in interiorul camerei cu ferestre inchise nu trebuie si depiseasca 35
dB si curba de zgomot Cz 30. in timpul noptii (orele23-07), nivelul de zgomot L(AeqT)nu
trebuie sa depéseascd 30 dB si curba de zgomot.

In perioada de exploatare, dat fiind specificul activitatii, nu se vor produce zgomote
peste limitele maxime admisibile.

Se impune utilizarea de echipamente si utilaje performante, care si genereze nivele

minime de zgomot si vibratii.
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d)Protectia impotriva radiatiilor

In activitatea de functionare nu sunt folosite substante radioactive, in zoni
Inregistrandu-se numai valori normale ale fondului natural de radiatii (cosmic, geologic).

e)Protectia solului si subsolului
Deseurile rezultate in timpul constructiei vor fi colectate in recipienti

speciali ce se vor depozita 1n spatiul amenajat in acest scop si vor fi ridicate in baza unui
contract incheiat cu o firma de salubritate. In perioada de realizare a investitiei, sursele de
poluare a solului pot fi reprezentate de:

- Depozitarea necorespunzitoare a materialelor de constructii;

- Deseurile menajere depozitate in locuri necorespunzitoare (altele decat cele
special amenajate in acest sens);

- Deversarea apelor din toaletele ecologice sau fisurarea unui recipient de
colectare aferent acestora;

- Utilajele folosite in cadrul santierului, n conditiile reparirii sau alimentirii cu
combustibil In santier.

Activitatea se va desfasura strict in zona avizatd prin actele de reglementare obtinute
prin investitie. Se interzice ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca fiind necesare in
economia investitiei.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si echipamente la locul
lucrdrii pentru a evita scapdri accidentale de produs petrolier si se va achizitiona material
absorbant. Se va interveni promt in cazul scurgerilor de produse petroliere, pentru a evita
migrarea lor pe portiunile de sol.

Apele uzate menajere provenite de la personalul ce si desfasoari activitatea in cadrul
santierului vor fi evacuate prin vidanjare de o firma specializati.

Suprafetele prevdzute in proiect a fi afectate temporar vor fi reabilitate si redate
circuitului initial. La finalul lucrérilor de constructie nu trebuie s3 existe pe amplasament alte

suprafete ocupate definitiv decét cele necesare functionarii obiectivului. Nu se vor lisa pe
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amplasament depozite de agregate sau de pamant rezultat din excavatii.

f)Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Toatd zona invecinatd acestui amplasament este antropizati, fiind preponderente
constructiile pentru locuinte §i pentru prestiri servicii, precum si ciile rutiere. Misurile
propuse pentru minimizarea zgomotului si protectia aerului si apei au efecte pozitive si in cazul

protectiei ecosistemelor terestre sau acvatice pe perioada de amenajare a organizdrii de santier.

g)Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

Toate mésurile definite pentru protectia aerului, protectia impotriva zgomotului sunt
masuri cu efecte si in cazul protectiei asezirilor umane.

in perioada executirii lucririi de constructie a obiectivului se va avea in vedere aspectul
salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucrarilor si asigurarea unui ritm corespunzator de

lucru cu efecte asupra minimizarii timpului necesar pentru implementare.

Lucrérile de amenajare ale obiectivului se vor desfisura cu respectarea legislatiei in
vigoare.

h)Gospodarirea deseurilor generate de amplasament

Deseurile rezultate in cadrul obiectivului sunt;

- deseuri rezultate in urma realizarii investitiei;

- deseuri rezultate In urma functiondrii obiectivului.

Se vor asigura dotarile necesare pentru colectarea deseurilor generate, atat pe perioada
de implementare a proiectului, cét si in perioada de functionare, precum si contracte cu
societati autorizate si preia deseurile generate in vederea valorificirii/eliminrii, dupa caz.

Printre misurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea aisgurdrii unui
management corect al deseurilor produse in perioada executirii lucririlor de amenajare, se
numara urmatoarele:

* Evacuarea ritmicé a deseurilor din zona de generare in vederea evitirii formarii
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de stocuri si cresterii riscului amestecérii diferitelor tipuri de deseuri;

e Alegerea variantelor de utilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca primi
optiune de gestionare si nu eliminarea acestora la un depozit de deseuri;

e Se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind transportul
deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Roméaniei;

e Se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri neautorizate;

e Se va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G. 856/2002,
evidentiindu-se atat cantitatile de deseuri rezultate, cit si modul de gestionare a
acestora.

Pentru fiecare tip de deseu generat se vor amenaja sisteme temporare de
stocare corespunzatoare, astfel incat s nu existe riscul poludrii factorilor de mediu.
i) Gospodairirea substantelor si preparatelor chimice periculoase
In categoria substantelor toxice si periculoase intra rezidurile (solide si lichide) evacuate
din industrii (compusi organici, solventi organici halogenati, fenoli, cianuri organice, reziduri
radioactive, etc.).
Pe amplasament nu existi in prezent surse de poluare cu substante toxice si
periculoase.
3.8. Obiective de utilitate publici
* Lista obiectivelor de utilitate publica
- Retea de alimentare cu apa
- Retea de gaze naturale
- Retea de alimentare cu energie electricd
- Retea de telecomunicatii
- Asigurarea circulatiei in incinta
* Tipul de proprietate a terenurilor
Terenurile sunt in proprietatea domnului Blidea Vasile Petre si au o suprafati totali de
3.208 mp.
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* Determinarea circulatiei terenurilor intre detinitori, in vederea realizirii
obiectivelor propuse (prin hasuri):
- Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publici a unor unititi
administrativ-teritoriale: Nu este cazul
- Terenuri ce se intentioneazi a fi trecute in proprietatea privati a unor unititi
administrativ-teritoriale: Nu este cazul
- Terenuri aflate in proprietate privati, destinate concesiondrii;
- Terenuri aflate in proprietate privata, destinati schimbului.
Regimul juridic al terenurilor ne releva faptul ca acestea sunt situate in intravilanul
Municipiului Targu Jiu si reprezinta parcelele identificate pri CF. 68905, 69543 NC. 68905 ,
69543.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
s Inscrierea amenajarii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.

Prezentul studiu modifica partial zonificarea PUG-ului avizat si aprobat, se incadreaza
in prevederile R.G.U. aprobat, a studiilor si proiectelor elaborate anterior, si va rispunde
nevoilor actuale si viitoare de dezvoltare.

Categorii principale de interventie, care si sustini materializarea programului
de dezvoltare.

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei si
realizarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Considerdam ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct de

vedere economic, turistic si administrativ in zona.
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O atentie deosebiti se va rezerva imaginii generale astfel incit amenajirile si finisajele

constructiilor noi propuse sé fie in armonie cu zona si cadrul natural.

* Priorititi de interventie

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei si
realizarea infrastructurii tehnico-edilitare.

* Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii.

Tinandu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonei trebuie asiguratd infrastructura
necesard cat si posibilitdtile de cooperare §i corelare a terenurilor din zoni. Apreciem
propunerile care sunt in concordantd cu previziunile de dezvoltare ale localititii Targu Jiu.
Prin functiunea propusa si anume servicii consolideaza directia de reglementare existents in
zond. Procesele de dezvoltare urband asigurd dezvoltarea economicd a zonelor adiacente
precum si refacerea peisajului urban prin asigurarea de diverse functiuni economice sau sociale
necesare ansamblurilor de locuit si functiuni complementare.

* Categorii de costuri suportate de investitorii privati in interiorul PUZ

Toate costurile privind retelele tehnico-edilitare, realizarea accesurilor si amenajarea
parcarilor cat si a spatiilor verzi

* Categorii de costuri suportate de investitorii privati in exteriorul PUZ

Toate costurile privind dimensionérile de retele si brangamente vor fi suportate de citre
beneficiar.

* Costuri suportate de autoritatile publice locale

Nu este cazul

Prezentul P.U.Z. are un caracter director de reglementare, ce expliciteazi prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare, si conformare a
constructiilor pe zona studiati.

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul aferent devin, odati cu aprobarea
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lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cirora se elibereazi certificatele

de urbanism de construire i se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Targu-

Jiu.

Verificat, / 2\

Arh. Pasére Viorel Dorel =« ~
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CUPRINS
REGULAMENT DE URBANISM

1. Dispozitii generale
1.1. Rolul R.L.U.
1.2. Baza legala a elaborarii
1.3. Domeniul de aplicare
2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

2.1. Reguli cu privire la péastrarea integritati mediului si protejarea
patrimoniului natural siconstruit

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
3. Zonificare functionala - Unitati si subunitati functionale
4. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

L — locuirea

C — cai de comunicatie

SP - spatii plantate, agrement, sport

GC — gospodarie comunala

TR — echipare edilitara

5. Unitati teritoriale de referinta
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFEREN P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezintd o piesd de bazi in aplicarea PUZ, intirind si
detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face
obiectul PUZ.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
-RGU, aprobat prin HGR 525/1996 si ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT 21/N/2000
-Reglementrile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism aferente PUG, pentru
zona ce face obiectul PUZ.

PUZ —ul 5i RLU aferent PUZ odata aprobat, constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementiri, la nivelul unititii
teritorial administrative, avind menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in material urbanismului,
a conduce la dezvoltarea complexi si strategica a localititii, in acord cu potentialul localititii si in interesul
general, urmérind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice
adecvate.

Autoritdtile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile Regulamentului
Local de Urbanism, in scopul asigurarii calititii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunititirea
conditiilor de viatd si dezvoltarea echilibrati a localitatii si pentru respectarea interesului general al tuturor

membrilor comunitatii locale.

L.DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Plan urbanistic zonal impreund cu regulamentul aferent devin, odati cu aprobarea lor,
acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se elibereazi certificatele de
urbanism pentru obiectivele incluse in PUZ si autorizatiile de construire, acesta se va integra
in prevediile planului urbanistic general al Municipiului Targu-Jiu.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare, care
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contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate — in cazul nostru al U.T.R. 1 zona locuinte

individuale Bulevardul Ecaterina Teodoroiu.

Regulamentul de urbanism aferent planului urbanistic zonal — reconversie functionald din
zona cu destinatie de locuinte Tn zona unitati industriale si prestari servicii ( ID). Planul urbanistic
zonal si RLU aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea lucrarilor de construire.

Regulamentul local de urbanism se aplica, in cazul de fati la terenul aflat in proprietatea
domnului Blidea Vasile Petre , respectiv parcelele de teren identificate cu nr. cadastrale 68905
s1 69543,

Zona studiati se afla in U.T.R. 1 zona locuinte individuale cu functiuni complementare,
servicii nepoluante si care nu polarizeaza un trafic intens. In interiorul acesteia se
reglementeazd functiunea pentru parcelele, cu CF nr. 68905 si 69543, respectiv numér
cadastral 68905 si 69543,

Terenul in suprafati de 3.208 mp, avand categoria de folosinti arabil este teren liber de

constructii.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost elaborate in
conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificati si republicatd in 2006, privind autorizarea
executarii lucrérilor de constructii, precum si a normelor privind “Formularele, prevederile si
confinutul autorizatiei lucrarilor de constructii”. In acelasi timp Regulamentul de Urbanism
din prezentul P.U.Z. s-a facut in strinsi corelare cu celelalte acte normative specifice si
complementare care au legiturd cu activitatea de amenajare a teritoriului si urbanism, dupi
cum urmeaza:

e Codul Civil.
e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicatd in

Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 373 din 10 julie 2001, cu modificirile
ulterioare.
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Legea nr.50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, republicati
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu
modificarile ulterioare.

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicati in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 1 din 5 januarie 1998, cu modificirile si completirile
ulterioare.

OUG 57/2019 — Codul administrativ

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicati in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificirile ulterioare.

Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicititii imobiliare, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

Legea nr.46/2008 - Codul silvic, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicati in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificdrile si completirile ulterioare.

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publics, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 1994.

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor, publicatid in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea I Retele de transport

Legea nr. 171/1997privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a II-a - Apa, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 325
din 24 noiembrie 1997.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a III-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea
I, nr.152 din 12 aprilie 2000.
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Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, publicati in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicati in

monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 407 din 24 julie 2001, cu  modificarile
si completarile ulterioare.
Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptati la
Florenta la 20 octombrie 2000, publicati in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 536 din 23 iulie 2002.

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe cile ferate
romane si reorganizarea Societitii Nationale a Ciilor Ferate Roméne, aprobati prin
Legea nr. 89/1999, republicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 834 din
9 septembrie 2004,

Ordonanta de urgenti nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice.

Ordonanta de urgenta nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie public,
a contractelor de concesiune de lucriri publice si a contractelor de concesiune de
servicii .

Hotarérea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 856 din 27
noiembrie 2002.

Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor.

Hotéarérea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, publicatid in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

Hotardrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadririi in categorii
functionale a drumurilor publice §i a drumurilor de utilitate privatid deschise
circulatiei publice, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 338 in 20
iulie 2000, cu modificérile si completirile ulterioare.
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Hotdrarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
mérimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologic .

Hotardrea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor
tehnice privind constructiile in domeniul turismului, publicatd tnh Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie 1996.

Hotérarea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii
si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, publicatdi in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

Ordinul Ministrului Apararii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Roméan de Informatii
nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizirilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executiirii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sanitate publicd privind
mediul de viatd al populatiei .

Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii a
drumurilor de interes national .

Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea §i modernizarea drumurilor .

Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei
tehnice a drumurilor publice .

Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucririlor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii §i a pomilor in localititile urbane si rurale .

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strézilor in localititile urbane, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.
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e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strizilor in localitatile rurale, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor .

® Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva
incendiilor .

¢ Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii.

* Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificarile ulterioare.

* Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si presedintelui
Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie nr.1645/CP/2393/1997
pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucririlor de cadastru energetic,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998,

® Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de
sigurantd aferente Sistemului national de transport prin conducte al produselor
petroliere, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 828 din 18
noiembrie 2002, cu modificarile ulterioare.

* Ordinul Ministrului Apelor, Pidurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993 pentru
aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferici si Normelor
metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 190 din 10 august
1993.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Reglementarile propuse se aplica pentru parcelele in suprafati totald de 3.208 mp
inscrise In CF nr 68905 si 69543, respectiv nr cadastrale 68905 si 69543.

Zone de protectie si interdictie de construire — Terenurile sunt traversate de 2
retele de energie electrica, de medie si de inalta tensiune, ce au stabilita o zona de

protectie, cu restrictii de construire. Zona de protectie va fi stabilita prin avizul de
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amplasament obtinut la faza DTAC.

Functiuni admise:
- spatii de mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului ( activitati
productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinatie productiei,
distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale) .
- spatii de depozitare, logistica, distributie si desfacere ( depozite frigorifice, depozite
de alimente , depozite de materiale de constructii, etc),
- parc de activitati
- prestari servicii (constructii de birouri / administrative, service/atelier auto ,
reprezentanta auto, servicii manufacturiere de reparari diverse),
- functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale,
- spatii comerciale, showroom, comert en gross/ en detail in cladiri de tip
supermarket/hypermarket, mall, etc. , comert cu marfuri de folosinta generala si
servicii domestice, comert specializat pe profile si servicii aferente, comert si servicii
integrate, comert si servicii organizate in sistem ,, mall”.
- unitati de alimentatie publica
- spalatorii auto sau textile
- unitati de cazare temporara sau in regim hotelier, locuinte de serviciu,
- locuinte de serviciu
- spatii de cazare
- functiuni sportive (piscina, sala de sport, terenuri de sport),
-constructii provizorii de orice fel,
-publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile — fatade, calcane, acoperisuri, terase, sau pe imprejmuiri.
- centru de colectare si depozitare fier vechi
-statie distributie carburanti, cu servicii aferente.
- baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de
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transport rutier.

Conform planului de Reglementiri anexat documentatiei, functiuni permise sunt
urmdtoarele:

$ —zona cu destinatie speciali;

LM. —zonai rezidentiala de locuinte individuale urbane, cu regim de iniltime P+1,
P+M;

CCr —ciéi de comunicatie rutiers si constructii aferente —zond mixti cu regim de
construire deschis adiacenti arterelor de importanti local.

Functiuni interzise:
-subzoni de unitati industriale, depozitare si transport (cu exceptia celor existente);
-subzond de unitti agricole si sere;

Prezentul PUZ se va reintegra in P.U.G. al municipiului T drgu Jiu si va avea o
valabilitate de 4 ani.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI
4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

-Reducerea etapizati si progresivi a emisiilor in corelatie cu progresele stiintifice si tehnice in

LR

domeniu si iIn functie de disponibilititile financiare pe baza studiilor cost-eficients;
-Elaborarea i aplicarea unui sistem legislativ si reglementiri pentru protectia aerului si solului
la nivel local;

-Interzicerea cu desivarsire a depozitirii materialelor si deseurilor pe drumurile de acces sau
in alte zone limitrofe, toate acestea se vor depozita numai in incintele beneficiarilor in locuri
si conditii adecvate.

Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisid pentru
toate tipurile de constructii si amenajdri cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea
conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea previzuti la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite
de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor

obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea
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constructiilor, amenajérilor §i lucririlor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte.
Suprafata care face obiectul prezentului P.U.Z. nu detine fond construit si nici

patrimoniu natural.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectirii

prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmitoarele
considerente ca prioritare, firi ca enumerarea si fie limitativa:
- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberirii
Autorizatiei de Construire;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;
- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor,
a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord.
M.L.P.A.T. nr.77/N/1996.
- Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucriri de constructii vor cuprinde
toate elementele necesare In care si fie specificate misurile luate pentru asigurarea conditiilor
de siguranté privind realizarea si exploatarea constructiilor.

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajdrilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor
de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie
si a altor asemenea lucrdri de infrastructuri este interzisa.
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5.3. Asigurarea echipirii edilitare
Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilititii de
racordare la refelele de api , canalizare si energie electricd, in sistem local, colectiv sau
centralizat.
Terenul studiat are in apropiere retele de apad, energie electrica si gaze naturale.
5.4. Procentul de ocupare a terenului si indl{imea constructiei propuse
P.O.T. maxim admis 50%
C.U.T. maxim admis 1.08
Nr. niveluri maxim admis S+P+2E
Zona verde propusi cca. 20 %
Hmaxim = 15,00. H maxim cornisa = 12 m
5.5. Lucrari de utilitate publica
Nu sunt prevazute suprafete de teren in prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru
realizarea de lucréri de utilitate publici — pentru realizarea de drumuri destinate circulatiei
publice. Este interzisa autorizarea de constructil pe suprafete de teren rezervate pentru lucriri
de utilitate publica.
6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea fati de drumurile publice

6.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii lucrarilor este permisi numai daci existd posibilitatea de acces
la un drum public direct sau prin servitute. Drumurile publice trebuie si permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se vor lua urmitoarele masuri:

1) Completarea si modernizarea accesului carosabil la parcela.

2) Se varealiza o alee de acces carosabil in incintd, investitia se va realiza pe cheltuiala
investitorului. Apele meteorice vor fi colectate prin intermediul gurilor de scurgere
ce vor fi prevdzute pe parcel, ele fiind apoi deversate spre spatiile verzi.

3) Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisi, cu
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respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Asigurarea locurilor de parcare:

Parciri auto in incinta proprietitii — necesarul de parcari se va stabili la faza DTAC,
conform RGU 525, in functie de destinatia constructiilor.

6.2. Amplasarea fati de aliniament

Aliniament propus prin PUZ se propune in raport cu strada Vaduri, situati n partea de

nord a proprietatii.

Retragerea fatd de aliniament strada Vaduri -va fi de minim 7,00 m, conform Plansei de

Reglementiri urbanistice-zonificare, nr.3. Linia de retragere se stabileste perpendicular

pe latura de vest.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul

privat si domeniul public.

6.3. Amplasarea in interiorul parcelei $i in raport cu limitele dintre parcele.

Retrageri obligatorii propuse:

-stradal: minim 7,00 m fat3 de limita parcelei;

-lateral: stdnga minim 1,00 m;

-lateral: dreapta minim 1,00 m;

-posterioara: minim 2,00 m;

Autorizarea executirii lucririlor de constructii este permisi numai in conditiile 1n care

se respecta:

-distantele minime oligatorii fatd de limitele laterale $i posterioare ale parcelei conform

prezentului regulament local aferent PUZ.

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite in baza avizului

unitétii teritoriale de pompieri.

-distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului civil;
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6.4. Amplasarea constructiilor unele faté de altele pe aceeasi parcel

Se recomanda ca distanta minim3 dintre cladirile de pe aceeasi parceli va fi egald cu
inaltimea la cornigi a cladirii celei mai inalte dar nu mai mica de 3.0 metri. Se pot realiza
legaturi functionale intre clidirile cu aceeasi functiune sau cu functiune complementar3.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

6.5. Orientarea fati de punctele cardinale

Zona are o orientare buni fatd de punctele cardinale, permiténd noii cladirilor propuse,

respectarea normelor sanitare cu privire la insorirea miniméd obligatorie conform

studiului de insorire.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu

prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

-asigurarea nsoririi inclusiv aport termic;

-asigurarea iluminatului natural;

-asigurarea perceperii vizuale a mediuluj ambiant din spatiile inchise (confort

psihologic), confortul psihologic se realizeazi prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti,

neafectatd de obstacole, ale ciror efecte de obturare a vizibilitétii pot fi determinate prin

calcule geometrice;

-durata minim# de insorire ceruti de normele sanitare trebuie si fie 1-1,30 ore la

solstitiul de iarni, sau de 2 ore in perioada 21 februarie-21 octombrie, pentru clidirile

de locuit si de 1 ori pentru celelalte cladiri, in cazul orientirii celei maj favorabile(sud).

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Accese carosabile

Autorizarea executdrii lucririlor de construire va fi permisd numai in cazul asigurarii
posibilitatiilor de acces la drumurile publice. Orice acces la drumurile publice se va face
conform avizului eliberat de administratorul acestuia cu avizul Politiei Rutiere. Pentru ciile
pietonale si carosabil din interiorul parcelei se recomandi utilizarea de pavele, sau IAU.

Autorizarea executirii constructiei ce va fi permisd numai in cazul asigurarii acceselor
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pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Pentru accesul pietonal se va prevedea alei pietonale separat de accesele auto, alei ce se
vor racorda la trotuarul strizii Vaduri.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

S v

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisi numai in cazul existentei posibilititii
de racord la retelele existente de apd, instalatiile de canalizare, de gaze si energie electrica.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de citre beneficiar, in intregime. Lucririle de racordare si brangare la refeaua
edilitard publicd se suportd in intregime de beneficiar. Se recomands ca la toate retelele
edilitare stradale, alimentare cy apa, energie electrici, gaze naturale, telekom, si se realizeze
in subteran.

8.3. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de ap3, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri publice,
sunt proprietatea publici a municipiului Targu Jiu si a statului.

8.4. Alimentarea cu api-canal

Alimentarea cu api rece se va realiza de la reteaua municipiului printr-o conducti de
PEHD cu bransament la refeaua publica din strada Vaduri,

La trecerea conductelor prin pereti se vor monta tevi de protectie fixate cu mortar de
ciment, iar spatiile dintre teava de protectie si conducti se va etansa cu vatd mineral3.

8.5. Alimentare cu apa caldg, se va detalia la DTAC

8.6. Canalizarea

Apele uzate menajere colectate de la clidire vor fi evacuate gravidational la ciminele
de canalizare, descircate prin intermediul unor racorduri din PVC, spre bazinul etans
vidanjabil propus in incinta,

La executarea lucrarilor de alimentare cu apd si canalizare se vor respecta normele de
securitate in munci specifice acestor lucriri.

14



ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
Pentru construire hale, spatii comerciale, birouri

Blidea Vasile Petre, Strada Vaduri, Tg-Jiu, Gorj, nr. cad. 69543 si 68905

8.7. Alimentarea cu energie termici

Agentul termic este produs cu ajutorul centralelor termice in condensatie folosind
combustibil gazos.

8.8. Retea de gaze naturale

Alimentarea se va face prin racordarea imobilului propus la refeaua de gaze-naturale
existenta in strada Vaduri, pe cheltuiala beneficiarului —in baza unui proiect de specialitate.

8.9. Alimentare cu enegie electrica

Asigurearea alimentirii cu energie electricd se va realiza prin bransarea imobiluluj
propus la reteaua publici existents in strada Vaduri, aceasta se va realiza in baza unui proiect
de specialitate.

8.10. Telecomunicatii

Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele de

telecomunicatii, CATV si internet, prin racorduri la refelele existente.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNEA TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

9.1 Parcelarea

Prin prezenta documentatie nu se propun lucrari de parcelare.
Dupa aprobarea PUZ-ului sunt permise alipiri sau dezmembrari de parcele , numai daci
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmitoarele conditii:
a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in aceste

prevederi.
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9.2. Iniltimea constructiei

Regimul de iniltime maxim S+P+2E, Hmaxim la cornisd/ streasina =12,00 m masurats
de la CTS.

9.3. Aspectul exterior al constructiei

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinitate cu care se afl3 in relatii de co-vizibilitate;
- constructiile trebuie si contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului §i elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor
folosite pentru infrumusetarea lor:
- se interzice afectarea aspectului arhitectural al clidirilor prin dispunerea neadecvati a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc,

Este interzisi utilizarea azbocimentului, a tablei strilucitoare din aluminiu pentru
invelitoarea acoperisului la imobil.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta patise ale unor tipuri de arhitecturi nespecifice.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacs aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.  Autorizarea
executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intri in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

9.4 Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenuluj

POT maxim admis 50 %

CUT maxim admis 1.08

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE. SPATII VERZI,
IMPREJMUIRI
10.1. Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pe diferite
16
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perioade de timp.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor In vigoare si
conform proiectelor intocmite de proiectantul de specialitate si In conformitate cu Anexa 5
din RGU la HG 525/1996, punctul 5.11.

Parcarea autovehiculelor pe trotuar sau spatii verzi este interiza.

10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantate.

Este obligatorie amenajarea si plantarea zonelor destinate spatiului verde in procent de
minim 20% din suprafata terenului.

10.3. Imprejmuiri

in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

Avénd in vedere gabaritul urban al terenului propus pentru urbanizare, imprejmuirile pe
toate laturile terenului sunt optionale, totusi ele se vor realiza cu respectarea strictd a Codului
Civil. Se recomandi la aliniament un Hmax de 2,00 m de preferinti transparent sau gard viu,
intre proprietiti si pe latura posterioard de preferinti opac cu Hmax 2,40 m.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se reglementeazi ca parcelele si aiba functiune propusa de zona industriala cu birouri,

servicii, spatii comerciale si depozitare — UTR ID. 1 cu regim de indltime maxim S+P+2E, de
asemenea pe parcele se vor reglementa si subzona spaiilor verzi amenajate, parciri, alei,

accese pietonale si carosabile, preluarea apei pluviale, mobilier urban, etc.

17



ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
Pentru construire hale, spatii comerciale, birouri

Blidea Vasile Petre, Strada Vaduri, Tg-Jiu, Gorj, nr. cad. 69543 si 68905

Functiuni permise:

- Spatii de mica productie cy impact nesemnificativ asupra mediului ( activitati
productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinatie productiei,
distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale) .

- Spatii de depozitare, logistica, distributie si desfacere (depozite frigorifice, depozite
de alimente , depozite de materiale de constructii, etc),

- parc de activitati

- prestari servicii (comstructii de birowri / administrative, service/atelier auto |
reprezentanta auto, servicii manufacturiere de reparari diverse),

- functiuni de servicii industrigle si cvasi-industriale,

- Spalii comerciale, showroom, comert en gross/ en detail in cladiri de tip
supermarket/hypermarket, mall, etc, » comert cu marfuri de folosinta generala si
servicii domestice, comert specializat pe profile si servicii aferente, comert si servicii
Integrate, comert si servicii organizate in sistem ,, mall”,

- unitati de alimentatie publicq

- Spalatorii auto sau textile

- unitati de cazare temporara say in regim hotelier, locuinte de serviciu,

- locuinte de serviciy

- functiuni sportive (piscina, sala de Sport, terenuri de sport),

-COnstiructii provizorii de orice fel,

-publicitate comerciala realizaty prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile — fatade, calcane, acoperisuri, terase, sau pe imprejmuiri,

- centru de colectare si depozitare fier vechi

~Statie distributie carburanti, cy servicii aferente.

- baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica g mijloacelor de

lransport rutier.
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Functiuni permise cy conditii:

~COnStructii provizorii de orice Jel, cu condifia s se armonizeze cu arhitecturd
Incintei.

-publicitate comerciali realizats prin amplasarea de materigle publicitare de orice
naturd pe imobile — fatade, calcane, acoperiguri, lerase, sau pe imprejmuiri, cu
conditia sd nu desfigureze arhitecturd constructiei sau sd nu creeze disconfort
traficului prin intensitatea lumini;.

Functiuni interzise.

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile,
explozibile sau toxice,

- lucrari de terasament de natug
8d afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe parcelete adiacente;
orice lucrdri de terasament care Ppot sd provoace scurgereq apelor pe parcelele vecine
Sau care impiedicd evacuarea gi colectareq rapidd a apelor meteorice.

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUN CTIONALE

Unitéti teritoriale de referintd (U.T.R.) sunt delimitate de limitele fizice existente: axuy]

strazilor, limitele parcelelor.

P.O.T. (procentul de ocupare al terenului) reprezints raportul dintre suprafata construiti
(Sc) si suprafata terenuluj (st) pe care se amplaseazi constructia propusi autorizarii,
POT=SC(mp)/ST(mp)xlOO.

C.U.T. (coeficientul de utilizare al terenului) reprezinti raportul dintre suprafata

desfisuratd a tuturor clidirilor existente §i propuse P€ un teren si suprafata terenului.
CUT=SD(mp)/ST(mp).

19



ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
Pentru construire hale, spatii comerciale, birouri

Blidea Vasile Petre, Strada Vaduri, Tg-Jiu, Gorj, nr. cad. 69543 sj 68905
Pentru amplasamentul studiat se propune urmatorul bilant si indici:

Destinatie Existent Propus

mp Jl % mp %
Steren arabil 3208 100%
Steren curti-constructii 3208,00 100,00 |
- Constructii / 1604,00 50,00%
- Teren liber | 96240 30,00%
i 541,60 20,00%
- Spatii verzi - ____J___ M Uy
f Steren studiat 3208 100% | 3208 ’ 100%
e | 1 S

P.O.T. max propus = 50%

C.U.T. max propus =1.08

Nr. niveluri max propus = S+P+2E

Hmaxim la cornigd/ streasina 12,00m masuratd de la CTS; H maxim = I5m.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR _SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

L —locuints

IS ~institutii si servicij publice

ID —unitati de productie si depozitare

Cc —cidi de comunicatie

Sp —spatii plantate, agrement, sport

Ds —destinatie speciali

GC —gospodirie comunals

TE —echipare edilitars

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERIN TA

Unitate teritoriald de referintd (UTR) -subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii

administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizati prin omogenitate



ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
Pentru construire hale, spatii comerciale, birouri

Blidea Vasile Petre, Strada Vaduri, Tg-Jiu, Gorj, nr. cad. 69543 si 68905

reglementarea urbanistica omogend. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief 8i peisaj
Cu caracteristici similare, evolutie istorica unitari intr-o anumiti perioads, sistem parcelar si
mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor $i constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar, relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorici unitarj
intr-o anumit3 perioada, populatie cu structurs omogena, sistem parcelar gi mod de construire
omogene, folosinte de aceeasi naturd ale terenurilor si constructiilor, regim juridic al
imobilelor similar, reglementari urbanistice omogene referitoare Ia destinatia terenurilor sila
indicatorii urbanistici. In anumite cazuri in care unele dintre elementele caracteristice sunt
omogene pe suprafete intinse, mai multe UTR alaturate pot forma o macrounitate teritorial
de referinti (MU TR).

Avand in vedere situatia prezentati maj sus, considerim c3 investitia propusi de
beneficiar se doreste a fi oportuna dezvoltdrii zonei in conformitate cu prevederile
Regulamentului Local de Urbanism si poate avea un impact pozitiv din punct de vedere socio-
economic si administrativ in zon3. Terenul studiat se afl3 intr-o zon3 mixtd ca si functiuni reale
, din punct de vedere al U.T.R.-ului 1, aici fiind si constructii cu destinatia de locuinte dar si
constructii cu destinatie industriala say de prestari servicii.

Solutia urbanistics adoptata reglementeazi din punct de vedere urbanistic zona, cladirea
nu este una foarte inalts, se incadreazs |a cladiri cu regim mic de inaltime, imobilele nu creazi
un trafic intens in zona, imobilele se incadreazi in C.U.T. propus conform prederilor Legii
nr.350/2001 cu modificirile si completirile ulterioare,

Se recomands centralizarea informatiilor referitoare la operatiunile ce vor urma aviziri;
si aprobirii P.U.Z, s1 introducearea lor in baza de date, in scopul corelirii si mentinerii la zi a
situatiei din zoni pentru a fi integrate in PUG-ul municipiului Targu Jiu.

CONCLUZII

Dezvoltarea urbanistici propusa completeazi si detaliazi reglementiri existente in zons
precum si situatia reala existenta in zona. Deoarece zona din care face parte acest teren studiat
este 0 zond mixti, Tn care regasim atét locuinte individuale c4t si spatii comerciale, showroom-
uri, Sali de evenimente (spatii de servicii), service-uri auto, spatii de productie, se considers
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oportuna schimbarea reglemetirilor pe terenul studiat. Se va aves in vedere respectarea

» Tetragerea fati de limitele laterale si

posterioare si amenajerea spatiilor exterioare (parciri, alei carosabile, spatii verzi).
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