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DIRECTIA URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI

.....................

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotirire privind insusirea Raportului informarii si consultdrii publicului, precum si
aprobarea  Planului  Urbanistic = Zonal:,, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU
RECONFIGURARE PARCELE”, STRADA SISESTI, NR. 7B, NR. CAD. 56977, 56615, 56978, 58212,
58211, 61410, 61409, 61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61284, 61286, 61281, 61282, 61283, 61280.

Avénd in vedere solicitarea doamnei Ceausu Leontina, inregistrata la Primiria municipiului Targu Jiu cu numérul
69674/05.02.2025, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a R.L.U aferent pentru construire locuinte individuale
cu reconfigurare parcele, strada Sisesti, nr. 7B, municipiul Targu Jiu, Jjudetul Gorj.

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1652/07.12.2023, precum si Decizia de incadrare a
Agentiei pentru protectia Mediului Gorj cu nr. 46/30.07.2024 prin care anunti cd planul nu necesiti evaluare de mediu
si se adopta fara aviz de mediu.

Tinand cont de Avizul de Oportunitate nr. 109/20.05.2024, respectiv de Avizul Arhitectului sef nr. 103/04.02.2025.

Documentatia Plan Urbanistic Zonal: ,, Construire locuinte individuale cu reconfigurare parcele, strada Sisesti, NR.
7B, CF 56977, 56615, 56978, 58212, 58211, 61410, 61409, 61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61284, 61286, 61281,
61282, 61283, 61280, Targu Jiu, judetul Gorj, initiatori- Plugaru Gheorghe, Plugaru Maria, Plugaru Marius, Ceausu
Leontina, Costescu Ionut, Tudor Elena, Serban Marian, Serban Violeta-Mariana, Tudor Elena-Janina, Vintila Nicolae,
Vintila Georgeta, Scafes Adrian, Scafes Ionica Odeta, proiectant S.C. ARHIGUIDE S.R.L, specialist cu drept de
semnaturd arh. Pasdre Viorel Dor-pentru categoria D E, proiect nr. 27/2024, a fost afisatd pe site-ul oficial al Primariei
Municipiului Targu Jiu incepand cu 10.06.2024, cu ocazia demaririi Etapei 2- etapa elaborérii propunerilor PUZ si RLU
aferent, de informare §i consultare a publicului, conform H.C.L. nr.285 din 31.05.2022 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, in perioada 10.06.2024-12.07.2024, nu s-au formulat sugestii §i obiectii din partea publicului cu privire la
aceastd investitie, la intdlnirea cu proiectantul S.C. ARHIGUIDE S.R.L, care a fost organizati in data de 15.07.2024,
in Sala de Sedinte a Consiliului Local, nu a participat nici o persoan3 interesati.

Etapa 2 a a fost finalizatd prin intocmirea Raportului informarii si consultirii publicului cu nr. 319991 din
12.12.2024, si se poate incepe circuitul legal de avizare.

Terenurile studiate in suprafati de 16.013,00 mp din care se reglementazi suprafata de 13.675,00 mp sunt situate in
intravilanul municipiului Targu Jiu, strada Sisesti, nr. 7B, judetul Gorj, in UTR 1- Zona de locuinte individuale, cu
interdictie temporara de construire pentru care se vor elabora documentatii de urbanism.

In prezant, terenurile reglementate nu sunt ocupate cu constructii.
Indicatorii urbanistici propusi prin documentatie, in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr. 103 din
04.02.2025, sunt urmsitorii:
Categoria functionald propusi: Zoni locuinte individuale;
Functiuni predominante: Locuirea
- POT max.= 35%;
- CUT max.= 1,08;
- Regim maxim de inaltime: S/D+P+1+2/M;
- Hmaxim = 13,00 m
- Se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor, previzuts in plansa nr. 03-,,Reglementri urbanistice-
zonificare”, astfel:
- retragerea minima faté de aliniament= 4,00 m;
- retrageri minime fata de limitele laterale= 0,60 m;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare= minim 1,00 m;



- Spatii verzi amenajate= minim 30% din suprafata parcelei;
- circulafii i accese: Accesul la locuintele propuse se va asigura din strada Sisesti printr-un drum nou privat avind o
latime cuprinsd intre 6-7 m previzut cu doui trotuare de 1,00 m, conform avizului Comisiei de circulatie nr.
205606/18.07.2024 si a studiului de circulatie nr. 16/D/2024,;
- Parcaje: necesarul de parcaje va fi asigurat astfel: minim 1 loc de parcare/unitate locativa.

Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previdd un numir mai mare de locuri de parcare.
- Echiparea tehnico-edilitari: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilitatiile necesare functionirii acesteia,
respectandu-se conditiile impuse prin avizele pentru refelele existente, pe cheltuiala investitorului/beneficiarului, in
conformitate cu planga 04-,, Reglementiri retele-edilitare” gi cu respectarea avizelor pentru retelele existente: Distributie
Energie Oltenia S.A.- aviz nr. 13137/03.07.2024, Aparegio Gorj —aviz nr. 5042/2024, aviz Distrigaz Sud Retele nr.
52288-319-979.890/2024.

in cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publicd, POT si CUT se vor calcula la
suprafata efectiv rimasi In proprietatea privata, iar autorizatia de construire se va putea emite doar dupi ce terenurile
afectate de drumuri vor deveni domeniul public.

Precizam ci, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, art.37, alin.(1%), avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune
deliberarii Consiliului Local.

Autorizatia de construire se va emite cu respectarea operatiunilor reglementate prin documentatia de
urbanism cu privire la obligativitatea asiguriirii acceselor la domeniul public si asigurarea tuturor utilititilor
necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal nr. 27/2024 compusa din (ps+pd) este insotiti de avizele si
acordurile conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul
nr.176/N/2000 al M.LP.A.T . (M.T.C.T) si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare $i actualizare a documentatiilor
de urbanism.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecirei persoane
din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic
a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1°1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
cu modificarile §i completirile ulterioare.

Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in concordanti cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic Zonal: ,, Construire locuinge individuale cu reconfigurare parcele”, strada Sisesti, nr. 7B,
nr.cad. 56977, 56615, 56978, 58212, 58211, 61410, 61409, 6141 1, 61289, 61288, 61287, 61285, 61284, 61286, 61281,
61282, 61283, 61280, acesta va avea o valabilitate de 5 ani, periodd in care pot fi demarate investitiile prevazute in
documentatie.

Dupa aprobare prin hotérrea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, hotirirea insotitd de
documentatie va fi transmisi citre oficiul de cadastru si publicitate imobiliard , in vederea notrii in cartea funciari a
faptului ci imobilul face obiectul respectivelor reglementiri urbanistice, in conformitate cu art. 29 alin. 2 *1 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotdrare privind insugirea
Raportului informirii si consultarii publicului, precum si aprobarea Planului Urbanistic Zonal: ,, Construire locuinte
individuale cu reconfigurare parcele”, strada Sisesti, nr. 7B, nr.cad. 5697 7,56615,56978, 58212, 58211, 61410, 61409,
61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61284, 61286, 61281, 61282, 61283, 61280, Targu Jiu, judetul Gorj, elaborat de
proiectantul S.C. ARHIGUIDE S.R.L, specialist cu drept de semnaturd R.U.R. arh. Pasire Viorel Doru-pentru categoria
DE, proiect nr. 27/2024, la cererea initiatorului Ceausu Leontina, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si
aprobirii in plenul consiliului local.

ARHITECT SEF,
Atributii delegate
Rézvan-Armand Constantin

Tntocmit,
Luntraru Cristian
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

......................................

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2-etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a
publicului cu privire la documentatia:

PUZ- ,, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU RECONFIGURARE PARCELE”’, NR.
CAD. 56977, 56615, 56978, 58212, 58211, 61410, 61409, 61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61284, 61286,
61281, 61282, 61283, 61280, 65004, TARGU-JIU, JUDETUL GORJ, situat in municipiul Tareu Jiu,
strada Sisesti, nr. 7B, judetul Gorj.

Amplasament: strada Sisesti, nr. 7B, NC 56977, 56615, 56978, 58212, 58211, 61410, 61409,
61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61284, 61286, 61281, 61282, 61283, 61280;

Imitiatori: Plugaru Gheorghe, Plugaru Maria, Plugaru Marius, Ceausu Leontina, Costescu
Ionut, Tudor Elena-Jeanina, $erban Marian, Serban Violeta, Vintila Nicolae, Vintili Georgeta, Scafes
Adrian, Scafes Ionica;

Proiectant: S.C ARHIGUIDE S.R.L, STR. 9 MAI, NR. 24, TARGU JIU, JUDETUL GORJ.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta publicul:

Cetétenii au fost invitati si transmita observatii in scris la Primiria Municipiului Targu Jiu, Bulevardul
Constantin Bréncusi, nr. 19, sau pe adresa de e-mail luntrarucristian(@targujiu.ro, referitoare la documentatia
de urbanism P.U.Z. disponibild pe site-ul Primariei municipiului Targu Jiu www.targujiu.ro. in sectiunea
consultare si informare publicd PUG/PUZ/PUD, pani la data de 12.07.2024.

In acest scop, beneficiarul documentafiei a amplasat un panou pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, dovada de afisaj a fost depusa la Priméaria municipiului Targu Jiu, iar Directia de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului a afisat la afigierul Primariei municipiului TArgu Jiu panoul conform Anexei 2 din
HCL nr.285 din 31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Consultarea documentatiei a fost facutd pe site-ul Primariei municipiului Targu Jiu www targuijiv.ro,
in sectiunea consultare si informare publica PUG/PUZ/PUD supuse informdirii si consultirii publice in
perioada 10.06.2024-12.07.2024.

La intélnirea cu proiectantul S.C ARHIGUIDE S.R.L., programati in data de 15.07.2024, in sala
de sedinte a consiliului local, nu a participat nici o persoani interesati.

Nu au fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la documentatia: ,, Construire
locuinte individulale cu reconfigurare parcele, NC. 56977, 56615, 56978, 58212, 58211, 61410, 61409,
61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61284, 61286, 61281, 61282, 61283, 61280”, Targu Jiu, initiatori
Plugaru Gheorghe, Plugaru Maria, Plugaru Marius, Ceausu Leontina, Costescu Ionut, Tudor Elena-
Jeanina, Serban Marian, Serban Violeta, Vintild Nicolae, Vintili Georgeta, Scafes Adrian, Scafes
Tonica, proiectant S.C ARHIGUIDE S.R.L.




Avand In vedere ci s-au parcurs prevederile previzute de H.C.L. nr.285 din 31.05.2022 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism ,, Etapa 2-etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si
consultare a publicului cu privire la documentatia PUZ: ,, Construire locuinte individuale cu reconfigurare
parcele”, situat in municipiul Targu Jiu, strada Sisesti, nr. 7B, judetul Gorj, NC. 56977, 56615, 56978, 58212,
58211, 61410, 61409, 61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61284, 61286, 61281, 61282, 61283, 61280, Térgu
Jiu, Judetul Gorj, initiatori Plugaru Gheorghe, Plugaru Maria, Plugaru Marius, Ceausu Leontina, Costescu
Tonut, Tudor Elena-Jeanina, $erban Marian, Serban Violeta, Vintila Nicolae, Vintilid Georgeta, Scafes Adrian,
Scafes lonica, proiectant S.C ARHIGUIDE S.R.L., a fost finalizati si se va putea incepe circuitul legal de
avizare.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010 si H.C.L. nr.285 din
31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care fundamenteazi decizia Consiliului local al
municipiului Térgu Jiu responsabil cu aprobarea sau respingerea planului P.U.Z. propus, in vederea respectirii
principiilor de dezvoltare urbana durabila si asiguririi interesului general.

Arhitect-sef,
Atributii delegate
Rézvan-Armand Constantin

Intocmit,
Luntraru Cristian



