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© ROMANIA
. JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU Jiy

Nr. 302219 din 23.11,2023

CERTIFICAT DE URE, NISM .
Nr._ /BJ2 din QZ_LZA}'QS
In scopul: elaborare PUZ pentry Construire locuinte individuale cu reconfigurare parcele

LEONTINA, COSTESCU IONUT, TUDOR ELENA, JANINA, SERBAN MARIAN, SERBAN VIOLETA, VINTILA
NICOLAE, VINTILA GEORGETA, SCAFES ADRIAN, SCAFES IONICA persoana fizica, cu domiciliul in judetul
GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, stradg ECATERINA TEODOROIU, nr. 185, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod
postal -, telefonffax 0765690590, email -, inregistrata Ja nr. 302219 din 23.11.2023.

pentru imobilul - teren si/say constructii - situat in judeful GORJ, secior = Mmunicipiul TARGU JIU, sat -, Strada
$ISESTI, nr. 7 B, bl. -, sc. - et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 56977, 56615, 56978, 58212, 58211,
61410, 61409, 61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61284, 61286, 61281, 61282, 61283, 61280, nr. topografic
58977, 56615, 56978, 58212, 58211, 61410, 61409, 61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61284, 61288, 61281,
61282, 61283, 61280 , nr. cadastral 56977, 56615, 56978, 58212, 58211, 61410, 61409, 61411, 61289, 61288,
61287, 61285, 61284, 61286, 61281, 61282, 61283, 61280.

in temeiul reglementsrilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobata prin hotérarea Consiliului
Judetean/Local Térgu Jiu nr. 192/2020.

n conformitate cy prevederile Legii nr. 50 / 1881, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cy
modificarile si completariie ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Drept de Proprietate:Serban Marian, Serban Violeta Mariana , Tudor Elena Janina, Costescu lonut Marius, Plugaru
Gheorghe, Plugary Marius, Plugary Maria , Vinfils Georgeta, Vintila Nicolae, Scafes Adrian Radu, Scafes lonica
Qdeta, Ceausu Leontina conf actelor notariale mentionate in céarfile funciare. Terenul este situat Tn intravilanul mun
Targu Jiu. Nu este instituit un regim special asupra imobilului. Imobilele au rezultat in urma dezmembririi 4ra
solicitarea unui certificat de urbanism sau cu emiterea unor certificate de urbanism negative In vederea dezmembrarii
( 1378/23.10.2020, 1588/08.12. 2020) sau cu mentiunea ca parcelele rezultate sunt neconstruibile- CU 595/08.05.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinfa actuala:curti constructii, arabil, vie, livada. Destinatia terenului conform PUG: UTR 1- zonj locuinte
individuale. Regimul fiscal este cel pentru localitafi urbane, g H.C.L nr.720/27.12.2022. Ny sunt stabilite alte
“Prevederi rezultate din hotararile consiliului local sau jude;eg_‘-j;-;h';@)fqu\a\ zona in care se afla imobilul.



3. REGIMUL TEHNIC: )
POT, CUT se vor stabili prin PUZ pentru fiecare parcela ce se va reconfigura. Conf Ig 350/2001 art.3141, atin.3
este posibild modificarea limitelor parcelelor respective, cu acordul proprietarilor, prin reconfigurarea
acestora pe baza unui plan urbanistic zonal, aprcbat potrivit legii, cu actualizarea ulterioard a planului
cadastral al Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliarid, respectiv a evidentelor de carte funciari.
Dimensiunea fotala a terenului: S= 16013 mp. Utilitati existente: toate refelele tehnico-edilitare. Acces auto si
pietonal: str. Sisesti dupd mutarea stélpului de electricitate existent, acces pietonal din bdul Ec. Teodoroiu.
Dimensiunile acceselor, parcelelor si forma parcelelor vor respecta RGU 525/1996. Constructiile vor avea
volime simple. Toate faladele se vor trata cu .griji pentru calitatea spatiului urban. Amplasarearea
constructulor pe parcela se va face astfel mcat s& se’ respecte prevedenle Ord 119/2014 si ale Codului CMI
iluminare naturald, salubritate , Insorire , securitate, intretinerea fatadelor. Amplasarea fata de limitele de
proprietate se va stabili prin PUZ. Regim de Tnaltime maxim 10 m la cornisa . In vederea elaborarn PUZ se va
urma procedura specifica de informare si consultare a publicului aprobata cu HCL nr.285/30.05.2022. Pentru
constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin
de 2 mp/locuitor. Parcaje-un loc la fiecare locuintd amplasat la o distanta de 5,00 ml de ferestrele camerelor de
locuit.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
elaborare PUZ pentru construire locuinte individuale cu u reconfigurare parcele

Certificatul de urbanism nu ;me loc de autorizatie de construire/desfiintare
_ - si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii
4. OBLIGATIt ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EiA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i
private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si Paramentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului fa elaborarea anumitor planuri ¢i programe in legéturd cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sad analizeze §i s3 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 86/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupad emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurérii consuitérii publice, centralizérii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consuttarii publice.
Tn aceste conditji: -
Dupa primirea prezentului certificat de urbamsm titularul are obngatla de ase prezenta la autoritatea competent
pentru protectia mediului In vederea evaludrii initiale a investifiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati.
Tn urma evaluarii initiale a notificarii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediufui

In situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectla mediului stablleste efectuarea evaluaril impactulw asupra ‘
mediului sifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice

competente cu privire la menlinerea cererii pentru autorizarea executrii lucrérilor de construclii

L - — =

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactuiui asupra mediului, solicitantul renunid la intentia de realizare a investiliei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritalii administrajiei publice competente.



5 CEEEREA BE EMITERE & AUTORIZATIES DE CONSTRUIREIDESFMNTARE va fi insofiti de urmatoareje
*  documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titiuiy; asupra imobilujui, teren Sifsay constructii, sau, dups Caz, extrasul de plan Cadastral actualizat
la zi si extrasy de carte funciar de informare actualizat 1a zj, in cazul In care legea nu dispune altfe| {copie
legalizats);

O alimentare ¢y apé Alte avize/acorduri

D1 gaze naturale X acordul autentic  al  tyturer
0 canalizare proprietarilor cy privire |a reconfigurarea
O telefonizare parcelelor,  acordy proprietarilor/
O alimentare cy energie electricy administratorilor de refele cu privire Ja
0 salubritate preluarea noijor Consumatori, Aviz de
O alimentare ¢y energie termica Oportunitate favorapil pentry iniiere PUZ
O transport urban -conf. Legii nr. 350/2001 art.32, alin (1),

lit c)+ aite avize $i acorduri stabilite prin
avizul de oportunitate

B  -dovada achitarii tarifului e
exercitare g dreptului de semndtura
RUR;

d.2) Avize si acorduri privind;
X securitatea Ja incendiy (3 protectie civita 0 sénitatea populatiei

d.3) Avizelg specifice ale administraiei Publice centrale si afe serviciilor descentralizate aje acestora:

d.4) Studii de Specialitate:
® studiu geotehnick - plan topografic vizat de Oficiul de Cadastry Publicitate imobiliara pentru intocmirea
PUZ (plan de incadrare in zona si plan de sityatie — in format analogic si digital - format .dxf sistem de
coordonate Sterep '70) si proces verbal de receptiel® -Avixz Arhitect Sef (fundamentat CTATY; pentru PU 7B -
PUZ. elaborat conform Metodologiei ge elaborare s continutul cadry Indicativ GM-010-2000, emisa de
MLPAT,

9) Documentele de plats ale Urmatoarelor taxe {copie)
Prezentu certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de Ia data emiterii.

PRIMA MA ,";‘“\\_‘ ARHITECT-$EF,
Maroel-Laurenﬂl.’l m&:u ' atributii delegate
' Rézvan-Arma n%CONSTANTIN
q

Secretar generzl-el-Monicipiy,
Tff ‘ Jiu, N INTOCM!T,
exercitare cl; ﬁram;;érfemporar Simona-Maria JIRCA
Constan®} RADYUTOW
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DIRECTIA DE ANISM §I AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr.28404... din.d0... 95......2024

APROBAT,

PRIMABN
MARCEL-LAURERTIU RumaNESCU

Ca urmare a cererii adresate de Plugaru Gheorghe, Plugaru Maria, PlugaraMarius, Ceausu
Leontina, Costescu Ionuf, Tudor Elena-Jeanina, Serban Marian, Serban Violeta, Vintili Nicolae,
Vintili Georgeta, Scafes Adrian, Scafes Ionica, in calitate de beneficiari, cu sediul/domiciliul in municipiul
Targu Jiu, strada Ectaerina Teodoroiu, nr. 185, inregistrati cu nr. 125011/29.03.2024.

Ca urmare a proiectului nr. 27/2023 realizat de S.C. ARHIGUIDE S.R.L, cu sediul in municipiul
Térgu Jiv, strada 9 Mai, or. 24, bl..., sc...., etaj.1, judeful Gorj.

Avand in vedere observatiile §i recomandirile in urma sedintei din data de 05.04.2024 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului §i de urbanism, infiinfati in baza art.37 din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismului §i a H.C.L. nr.44 din 31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu
modificarile §i completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR../03...dins20. 95 2024

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal: ,,CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU
REGONFIGURARE PARCELE”.

Generat de imobilele cu nr. cad. 56977, 56615, 56978, 58212, 58211, 61410, 61409, 61411, 61289,
61288, 61287, 61285, 61284, 61286, 61281, 61282, 61283, 61280, situat in judetul Gorj, in intravilanul
municipiului Targu Jiu, strada Sisesti, nr. 7B, identificate prin CF 56977, 56615, 56978, 58212, 58211,
61410, 61409, 61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61284, 61286, 61281, 61282, 61283, 61280, avand
suprafafa totald misurati de 16.013,00 mp.

Cu respectarea urmitoarelor conditii:

L.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal:

- Terenurile situate in intravilanul municipiului Térgu Jiu, identificate prin: CF nr. 56977, 56615,
56978, 58212, 58211, 61410, 61409, 61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61284, 61286, 61281,
61282, 61283, 61280, fiind delimitate la nord: terenuri proprietéifi private, cu locuinfe individuale, r.
cad. 56614, 52022, 58213, strada Sisesti, Ia sud: terenuri proprietate privata, cu locuinte individuale,
nr. cad. 58584, 56464, la vest: terenuri proprietate privatd, cu locuinte individuale, si la est: terenuri
proprietate privatd, cu locuinte individuale, nr.cad. 58541, Bulevardul Ecaterina Tedoroiu. Avénd in
vedere ci accesul auto si pietonal la teren se face din Strada Sisesti printr-o stradd nou creatd, se va
analiza §i reglementa caracteristicile acestora §i regimul juridic. Accesul la drumurile publice trebuie

-
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si permitd interventia de stingere a incendiilor. Pepyy necesitifi teritoriale privind dezvoltarea de

unitdfi noi vor fi luate in considerare terenurile disponibile din cadrul platformei existente i drumurile

de acces.
2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii §i eventualele servitutii

2.1 Categoria functionald existentii pe terenul beneficiarului: Conform prevederilor Plan Urbanistic
General al municipiului Térgu Jiu, aprobat cu Hotiirdrea Consiliului Local al municipiului Targu Jiu,
nr.279/1995 ¢i prelungit valabilitatea prin HCL nr.537/2023, teritoriul reglementat este situat in
intravilanul municipiului Térgu Jiu, judejul Gotj, U.T.R. 1- Zona de locuinte individuale avind un
POTpropus=30%, CUTpropus=0,6..0,9 cu regim de indlfime P+1-P+2.
2.2 Categoria functionalii propusi pe terenul beneficiarului: reconfigurare parcele pentru construire
locuinte individuale si functiuni complementare, imprejmuire teren, ci de acces rutiere §i pietonale,
obiective de utilitate publici, racordur si bransamente la reelele de utilitati tehnico- edilitare, parciri
pentru functiunea propusa, spatii verzi si plantate.

Servituti: se vor respecta servitutile trecute in »Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare-

Etapa a 3-a, inclusiv prospectele stradale propuse pentru drumurile adiacente.

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime)

- POT.max.admis= 35%;

- CUT. max.= 1,08;

- Regim maxim de inélfime: D/S+P+1+2/M cu incadrarea in indicatorii urbanistici mentionati;

- Hmaxim la comnigi=10,00 m;

- Hmaxim la coam#=13,00 m

- Spatii verzi= minim 30% din suprafaa total3 a terenului reglementat;

- Parciri: necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art.33 SI Anexa 5 din R.G.U, minim

un loc de parcare in interiorul fieciirei parcele;

Se vor respecta urmitoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism, (aceste conditii
impreund cu indicatorii urbanistici obligatorii mentionati mai sus, se vor regéisi atét in plangele desenate
cét §i in partea scris- memoriu, RLU propus):

- 8e va detalia modul in care se va realiza dezvoltarea stradali in raport cu clddirile propuse, printr-
o simulare a proiectului stradal de perspectiva, privind aliniamentul, ldrgirea propriu- zisi a strazii
nou create §i conexiunea cu strada Sisesti, bazat pe suport topografic cotat, atat profil stradal existent,
profil stradal dupi ldrgire, cat 5i prospectul propus prin studiile de specialitate-dupd caz.

- Se va marca zona edificabili pe plansa de reglementdri urbanistice- zonificare cu cea de mobilare
sau de ilustrare urbanisticd, astfel incét planul de reglementiri si Jie cit mai aproape de solutia de
mobilare urbanisticd prin delimitarea clari a volumelor;

- De asemenea, pe planga de reglementiri urbanistice- zonificare se recomandi reprezentarea
spafiilor publice private, aleilor si strézilor pietonale diferentiat fati de zona edificabild;

- Se va respecta limita maximii de implementare a constructiilor previzute in plansa de
Reglementdri urbanistice- zonificare;

- Sevor respecta prevederile Codului Civil cu Privire la amplasarea de vitraje in raport cu limitele
de proprietate, respectiv se vor respecta prevederile art.3 din O.M.S nr.19/2014 pentru aprobarea
Normelor de igieni 5i de siniitate publici privind mediul de viatd al populatiei;

- Se va cadastra strada nou propusi prin PUZ —categorie de folosintd drum, conform proiect
stradal, urménd ca operafiunile prealabile obfinerii Autorizafiilor de construire, propuse a se
reglementa prin documentafia PUZ, sd fie asumate prin Planul de acfiune aferent documentatiei,

- parcdrile sd aibd o distantd de minim 5 m de ferestrele locuingelor, retragerea edificabilului fata
de aliniamentul stradal propus si fie de minim 4 m.

Inainte de demararea Etapei 2 de informare si consultare a publicului pentru proiectul in cauzd, se
va reveni in cadrul sedinfei de CTATU in vederea obtinerii punctului de vedere CTATU referitor la
solutia propusd.

4. Dotrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Parcarile necesare funciiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunZitor la refelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitatilor necesare functiondrii, pe cheltuiala exclusiv a beneficiarului;

g\
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- Se va asigura accesul corespunzitor at pictonal cét §i auto la drumurile publice.
5.Capacitifi de transport admise: Capacitafilc de transport admise vor fi analizate prin Planul
Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse §i de tipologia mijlocelor de transport.

6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Aviz Agenlia pentru Protectia Mediului Gorj .

Aviz Sanitar- DSP Gorj = L

Aviz Arhitectul- sef (aviz CTATU)

Aviz apé- canal- Aparegio Gorj SA .~

Aviz energie electrica- Distribufie Energie Oltenia S.A.

Aviz gaze naturale- Distrigaz Sud Refele SA. /.~

Aviz Pompieri- ISU GORJ
Studiu geotehnic- verificat la cerinfa Af

Studiu topografic/cadastral actualizat receptionat de OCPI Gorj

Studiu de Circulatie

Aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primériei Municipiului Targu Jiu .~

Acorduri notariale (dupa caz) cu privire Ja inscrieri privitoare la proprietate, respective inscrieri
privitoare la sarcini conform CF, reconfigurare parcele, alte avize conform legislatiei in
vigoare, daci este cazul

Dovadi RUR

bttt bl bl b B B b B

b

- Documentatia Studiu de oportunitate a fost analizati in sedinta C.T.A.T.U. din data de
05.04.2024 a fost avizati favorabil;

- Pe plansa de circulatie a terenurilor §i obiective de utilitate publici la PUZ se va mentiona
regimul juridic al drumurilor existente din zona de studiu.

- Toate investifiile propuse prin documentafia de urbanism (PUZ) vor fi suportate de
beneficiarul acestuia, conform Planului de actiune asumat pentru implementarea investitiilor
propuse prin planul urbanistic zonalyconform avizului de oportunitate.

- Documentatia PUZ se va corela cu celelalte documentafii de urbanism aprobate in zoni.Vor fi
asigurate locuri de parcare in incinti. Se va marca sistematizarea pe verticald a terenului.

- Drumurile de acces la parcele vor respecta legislatia in vigoare.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specific de informare §i consultare

a publicului:

- Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism.

- Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal afiseaza
anunful pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin procedurile specifice,
in loc vizibil la parcela care a generat intenfia elabordrii PUZ (anexd la metotologie: A Model
panou 1: B.Model panou 2 la Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Avizul de oportunitate nu obligi autoritatea publica locali implicit la aprobirile ulterioare
ale documentatiilor de urbanism.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.1652 din 07.12.2023, emis de Primarul municipiului Térgu Jiu, judeful Gorj.
In vederea aprobarii, documentafia PUZ se va supune consultérii populaiei, in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001, cu modificérile §i completarile ulterioare.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de......c..............

Arhitect-gef,
Atribufii delegate
Razvan-Armand-Constantin

intocmit,
Limbzu Mihg- ynarius
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AVIZ C.T.A.T.U. nr.7....din.43./2..2024

Privind lucrarea: Plan Urbanistic Zonal:,, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU
RECONFIGURARE PARCELE”, STRADA SISESTI, NR. 7B, NR. CAD. 56977, 56615, 56978, 58212,
58211, 61410, 61409, 61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61284, 61286, 61281, 61282, 61283, 61280,
JUDETUL GORJ, initiatori Plugaru Gheorghe, Plugaru Maria, Plugaru Marius, Ceausu Leontina, Costescu
Ionut, Tudor Elena, $erban Marian, Serban Violeta-Mariana, Tudor Elena-Janina, Vintila Nicolae, Vintila

Jeorgeta, Scafes Adrian, Scafes Ionica Odeta, proiectant: S.C ARHIGUIDE S.R.L- arh. Pasiire Viorel Doru.

Obiectul documentatiei:

Obiectul documentatiei il constituie reconfigurarea parcelelor pe o suprafati de teren misuratd
topografic in suprafata totald de 13.675,00 mp, conform Proces-verbal de receptie nr. 386/06.03.2024 vizat
de O.C.P.I Gorj, si stabilirea unei functiuni de locuinte individuale cu functiuni complementare in regim mic
de Inéltime.

Terenul studiat, in suprafatd totald de 13.675,00 mp, cuprinde:

- 5=6.283,00 mp, aferentd NC 56977, proprietatea d-lor Serban Marian si Serban Violeta-Mariana,
conform contract de vanzare-cumpdrare nr. 6132 din 19.12.1997 emis de BNP Riceanu Ion inscris
in CF 56977,

- 8= 514,00 mp, aferentd NC 58212, proprietatea d-lor Scafes Adrian-Radu si Scafes Ionica Odeta,
conform contract de vanzare-cumpdrare nr. 905/17.09.2020 emis de NP Minoiu Natalia inscris in
CF 58212;

- 5=628,00 mp, aferentd NC 58211, proprietatea d-lor Vintild Nicolae si Vintila Georgeta, conform
actului notarial nr. 192/05.02.2019 emis de NP M:noiu Natalia inscris in CF 58211;

- S= 900,00 mp, aferentd NC 61410, proprietatea d-lor Plugaru Marius si Plugaru Maria, conform
act notarial nr. 501/03.05.2021 si 654/13.02.2019 emise de NP Natalia Mznoiu inscrise in CF
61410;

- 5= 900,00 mp, aferenti NC 61409, proprietatea d-lor Plugaru Marius si Plugaru Maria, conform
act notarial nr. 501/03.05.2021 si 654/13.02.2019 emise de NP Natalia Minoiu inscrise in CF
61409,

- 5= 391,00 mp, aferentdi NC 61411, proprietatea d-lor Ceausu Leontina, Tudor Elena-Janina,
Plugaru Marius, Serban Marian si Serban Violeta Mariana;

- S= 899,00 mp, aferenti NC 61289, proprietatea d-lor Ceausu Leontina, Tudor Elena-Janina,
Costescu Ionut Marius, Plugarn Marius, Serban Marian si Serban Violeta Mariana;

- 5=800,00 mp, aferentd NC 61288, proprietatea d-lor Serban Marian si Serban Violeta Mariana;

- S= 526,00 mp, aferentdi NC 61287, proprietatea d-lor Ceausu Leontina, Tudor Elena-Janina,
Costescu lonuf Marius, Plugaru Marius, Plugaru Gheorghe si Plugaru Maria;

- 5= 525,00 mp, aferentdh NC 61285, proprietatea d-lor Ceausu Leontina, Tudor Elena-Janina,
Costescu lonut Marius, Plugaru Marius, Plugaru Gheorghe si Plugaru Maria;

- S= 524,00 mp, aferentd NC 61286, proprietatea d-lor Ceausu Leontina, Tudor Elena-Janina,
Costescu lonut Marius, Plugaru Marius, Plugaru Gheorghe si Plugaru Maria;



- 8= 524,00 mp, aferentd NC 61281, proprietatea d-lor Ceausu Leontina, Tudor Elena-Janina,
Costescu Ionut Marius, Plugaru Marius, Plugaru Gheorghe si Plugaru Maria;

- 5= 525,00 mp, aferenti NC 61284, proprietatea d-lor Ceausu Leontina, Tudor Elena-Janina,
Costescu Ionut Marius, Plugaru Marius, Plugaru Gheorghe si Plugaru Maria;

- 5= 524,00 mp, aferenti NC 61286, proprietatea d-lor Ceausu Leontina, Tudor Elena-Janina,
Costescu lonut Marius, Plugaru Marius, Plugaru Gheorghe si Plugaru Maria;

- 8= 514,00 mp, aferentd NC 61287, proprietatea d-lor Ceausu Leontina, Tudor Elena-Janina,
Costescu lonut Marius, Plugaru Marius, Plugaru Gheorghe si Plugaru Maria;

- 8= 524,00 mp, aferentd NC 61282, proprietatea d-lor Ceausu Leontina, Tudor Elena-Janina,
Costescu Ionut Marius, Plugaru Marius, Plugaru Gheorghe si Plugaru Maria;

- 5= 525,00 mp, aferentdi NC 61283, proprietatea d-lor Ceausu Leontina, Tudor Elena-Janina,
Costescu lonut Marius, Plugaru Marius, Plugaru Gheorghe si Plugaru Maria;

- 8= 351,00 mp, aferentd NC 61280, proprietatea d-lor Ceausu Leontina, Tudor Elena-Janina,
Costescu lonut Marius;

- 5= 674,00 mp, aferentda NC 70468, provenit din alipirea imobilelor cu nr. cad. 56615 si 56978,
proprietatea d-lor Plugaru Gheorghe, Plugaru Maria, Plugaru Marius, Ceausu Leontina, Costescu
Ionut, Tudor Elena, Serban Marian, Serban Violeta-Mariana, Tudor Elena-Janina, Vintila Nicolae,
Vintild Georgeta, Scafes Adrian, Scafes Jonica Odeta

Conform PUG si RLU ale localitatii-documentatii aprobate cu valabilitate pana la 31.12.2026,
terenul studiat este situat in intravilanul Municipiului Térgu Jiu, UTR 1-zona de locuinta individuale cu
Rhmax. P+2E, POTpropus= 30%, CUTpropus=0.9:

Prin PUZ se propune ca terenul studiat si apartind UTR-ului 1 —zona de locuinte, cu urmétoarele zone
functionale:

- Zona de locuinte individuale si functiuni complementare, cu indicatorii urbanistici maximali: POT
= 35%, CUT = 1.08, Regim de inaltime maxim= S/D+P+1+2/M, Hmaxim la cornisa = 10,00 m
masuratd de la cota terenului amenajat.

- Zona cdi de comunicatii rutiere-CCr
Aliniamentul fatd de axul drumului, regimul de aliniere fatd de aliniamentul stradal si retragerile
fatd de limitele posterioare si laterale ale terenului, vor fi conforme plansei de reglementiri
urbanistice.

Accesul la locuinele propuse se va asigura din strada Sisesti printr-un drum nou privat avand o
latime cuprinsa intre 6-7 m previzut cu doui trotuare de 1,00 m, conform avizului Comisiei de
circulatie nr. 205606/18.07.2024 si a studiului de circulatie nr. 16/D/2024.

Locurile de parcare se vor amenaja in incints, minim 1 loc de parcare pe parcela.

Spatiile verzi vor ocupa un procent de minim 30% pe fiecare parcela.

Utilititile vor fi asigurate astfel:

- alimentarea cu energie electrici, api, gaze-naturale, canalizare menajerd  prin

extindere/racorduri/brangamelte la retelele publice situate pe strada Sisesti.

Ca urmare a analizdrii documentatiei in sedinta din data de 07.10.2024 a Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului i Urbanism, infiintata in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si a H.C.L nr.44 din 31.01.2022 si a Procesului-verbal nr. 274287/08.10.2024
intocmit in urma sedintei din data de 07.06.2024 si a rezultatului votului:

- voturi pentru: 9

- voturi impotriva: 0

- abtineri: 2

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare, se acorda:



AVIZ FAVORABIL

Pentru PUZ:,, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU RECONFIGURARE PARCELE 2
STRADA SISESTI, NR. 7B, NR. CAD. 56977, 56615, 56978, 58212. 58211, 61410, 61409. 61411. 61289
61288. 61287, 61285, 61284, 61286, 61281, 61282. 61283, 61280, JUDETUL GORYJ,, - proprietari Plugaru
Gheorghe, Plugaru Maria, Plugaru Marius, Ceausu Leontina, Costescu Ionut, Tudor Elena, Serban Marian,
Serban Violeta-Mariana, Tudor Elena-Janina, Vintild Nicolae, Vintila Georgeta, Scafes Adrian, Scafes Ionica
Odete, pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr. 1652/07.12.2023.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. i5i asuma in intregime rispunderea pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) 1it. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare si asupra consecintelor nerespectirii conditiilor impuse in avizele de specialitate obtinute, continute
in documentatia anexata, care a stat la baza emiterii prezentului aviz.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei
personae din colectivul de specialisti care a elaborate documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din
punct de vedere ethnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1*1 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin hotéirdrea de aprobare a documentatiei se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUZ-ului,
conform Legii NR. 350/2001, cu modificirile si completirile ulterioare.
Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nu oblig autoritatea publicd locald
implicit la aprobarea documentatiei de urbanism.

Arhitect-gef,
Atributii delegate
Réazvan-Armand-Constantin

intocmit,
Luntraru Cristian
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de: Plugaru Gheorghe, Plugaru Maria, Plugaru Marius, Ceausu Leontina,
Costescu Ionut, Tudor Elena, Serban Marian, Serban Violeta-Mariana, Tudor Elena-Janina, Vintild Nicolae,
Vintila Georgeta, Scafes Adrian, Scafes Ionica Odeta, cu domiciliul/sediul in judetul Gorj,
-municipiul/oragul/comuna Targu Jiu, satul ....... ,sectorul . .. ... , cod postal , str. Ecaterina Teodoroiu, nr.
185,bl. sc.,et., ap. , telefon/fax 0765690590, e-mail . . . .. , Inregistrata la nr. 249209 din 29.08.2024.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr./l42.. din &7 84:.2025

Pentru Planul Urbanistic Zonal: CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU
RECONFIGURARE PARCELE”, STRADA SISESTI, NR. 7B, NR. CAD. 56977, 56615, 56978, 58212,
58211, 61410, 61409, 61411, 61289, 61288, 61287, 61285. 61284, 61286, 61281, 61282, 61283, 61280,
JUDETUL GORJ

Generat de imobilele situate in judetul Gorj, municipiul Térgu Jiu, strada Sisesti, nr. 7B, identificate prin
CF. 56977, 56615, 56978, 58212, 58211, 61410, 61409, 61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61284, 61286,
61281, 61282, 61283, 61280, in suprafata totala de 13.675,00 mp, din intravilanul municipiului Targu Jiu.
"nitiatori: Plugaru Gheorghe, Plugaru Maria, Plugaru Marius, Ceausu Leontina, Costescu Ionut,
fudor Elena, Serban Marian, Serban Violeta-Mariana, Tudor Elena-Janina, Vintili Nicolae, Vintila
Georgeta, Scafes Adrian, Scafes Ionica Odeta.

Proiectant: S.C ARHIGUIDE S.R.L.
Specialist cu drept de semnituri RUR: Arh. Pasire Viorel Doru, atestat RUR:D E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.: se reglementeazi terenurile situate in
intravilanul municipiului Targu Jiu, strada Sisesti, nr. 7B, judetul Gorj, identificat prin C.F. 56977, 56615,
56978, 58212, 58211, 61410, 61409, 61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61284, 61286, 61281, 61282,
61283, 61280, avind nr.cad. 56977, 56615, 56978, 58212, 58211, 61410, 61409, 61411, 61289, 61288, 61287,
61285, 61284, 61286, 61281, 61282, 61283, 61280, conform plansei ,, Reglementiri urbanistice-zonificare”,
terenul fiind delimitat: la nord: terenuri proprietate privata, cu locuinte individuale, cu nr. cad. 56614, 52022,
58213 si strada Sigesti, la sud: terenuri proprietate privatd, cu locuinte individuale, nr. cad. 58584, 56464, la
est: terenuri proprietate privatd, cu locuinte individuale, nr. cad. 58541, Bulevardul Ecaterina Teodoroiu si la
vest: cu terenuri proprietate privata, locuinte individuale.

Se reglementeazi terenurile detinute de proprietari: Plugaru Gheorghe, Plugaru Maria, Plugaru
Marius, Ceausu Leontina, Costescu Ionut, Tudor Elena, Serban Marian, Serban Violeta-Mariana, Tudor
Elena-Janina, Vintila Nicolae, Vintild Georgeta, Scafes Adrian, Scafes Ionica Odete in suprafati totald de
13.675,00 mp, conform plansei ,,nr.U03 -Reglementéri urbanistice-zonificare”, anexid la prezentul aviz,
pentru care s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 1652/07.12.2023 si Avizul de oportunitate nr.
109/20.05.2024.




Prevederi ale documentatilor de urbanism (P.U.G.) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U)

aprobate anterior:
- Conform PUG aprobat prin HCL nr.159/1998, prelungit prin HCL 537/2023, cu valabilitate pana la data de
31.12.2026, imobilele se afla in intravilanul municipiutui Targu Jiu in U.T.R. 1-zoni de locuinte individuale.
- regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: locuinte individuale;
- Regim de indltime P+2E;
- H max.= 10 m la cornisa;
- POT max.= 30%;
- CUT max.= 0,3..0,9;
- retragerea minima fatd de aliniament= de regula 4-6 m;
- retrageri minime fatd de limitele laterale= conform Codului Civil;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare= conform Codului Civil;
Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U) propuse:
Reconfigurarea parcelelor si reglementdri urbanistice pentru o zond de locuinte individuale cu functiuni
complementare, cdi de acces auto si pietonale, amenajare spatii verzi si plantate, parciri, extinderi de retele
tehnico-edilitare, sistematizare pe verticala, etc., conform plansei nr. U03 -,,Reglementéri urbanistice-
zonificare”.
-UTR: 1 LM.u-subzoni locuinte individuale cu regim de S/D+P+1+2/M;
- regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: locuinte individuale;
- Hmax.cornisd=10,00 m;
- Hmax. Coamid= 13,00 m;
- POT max.= 35%;
- CUT max.= 1,08;
- Spatii verzi amenajate= minim 30% din suprafata parcelei;
- retragerea minima faté de aliniament= 4,00 m;
- retrageri minime fata de limitele laterale= 0,60;
- retrageri minime fata de limitele posterioare= minim 1,00;
- circulatii si accese: Accesul la locuintele propuse se va asigura din strada Sisesti printr-un drum nou privat
avand o litime cuprinsi Intre 6-7 m previzut cu doud trotuare de 1,00 m, conform avizului Comisiei de
circulatie nr. 205606/18.07.2024 si a studiului de circulatie nr. 16/D/2024, necesarul de parcaje va fi asigurat
in conformitate cu Art.33 si Anexa 5 din R.G.U- minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei;
- echiparea tehnico edilitard: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilitatiile necesare functionarii
cesteia, respectidndu-se conditiile impuse prin avizele pentru retelele existente, pe cheltuiala beneficiarului
prin racorduri/brangsamente la retelele publice de apd, electricitate si gaze naturale din strada Sigesti.

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica, potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996.

Se vor respecta urmitoarele conditii de implementare a constructiilor, previzute in plansa nr. U03-
,Reglementiri urbanistice-zonificare” (aceste conditii impreund cu indicatorii urbanistici obligatorii
mentionati mai sus, se vor regasi atét in plansele desenate cét si in partea scrisi-memoriu, RLU propus):

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de 07.10.2024,
infiintatd in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si a H.C.L nr.44 din
31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U, se avizeazi FAVORABIL/CH-CONDITINEFAVORABIL Planul
urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Autorizatiile de construire se vor emite cu respectarea operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asiguririi acceselor la un drum public si
asigurarea tuturor utilititilor necesare investiiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.

Prezentul aviz este valabil numai impreundi cu plansa de reglementiri urbanistice nr. U3-anexatd §i
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare.




Avizul arhitectului sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberérii consiliului local, conform Legii
350/2021 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdri ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate Intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism 1652/07.12.2023, emis de Primaria Municipiului Térgu Jiu, prelungit conform prevederilor Legii
nr,50/1991 republicatd cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade ..................

Arhitect-gef**),
(cu atributii delegate)
Rézvan Armand-Constantin

Intocmit,
Luntraru Cn'S}ian
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 46 din 30.07.2024

Ca urmare a notificirii adresate de PLUGARU GHEORGHE, PLUGARU MARIA, PLUGARU
MARIUS, CEAUSU LEONTINA, COSTESCU IONUT, TUDOR ELENA, JANINA, SERBAN MARIAN, SERBAN
VIOLETA, VINTILA NICOLAE, VINTILA GEORGETA, SCAFES ADRIAN, SCAFES IONICA, cu domiciliul in

Mun. Targu-Jiu, Str. Bld. Ecaterina Teodoroiu, nr. 185, Jud. Gorj, privind planul/programul -
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - “ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU

RECONFIGURARE PARCELE” - cu amplasament in Strada SISESTI, nr.78, Municipiul Tg. Jiu, judetul

GORJ, inregistrata la APM Gorj cu nr. 5647 din 12.06.2024, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.

265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru

planuri si programe;
OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului si pddurilor nr. 19/2010;

Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a refelei

ecologice europene Natura 2000 in Romdnia.

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj
ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei

~
Comitetului Special Constituit din data de 02.07.2024;

e in conformitate cu prevederile art. 5 alin, 3 pct. a si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide :

Planul/programul - Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - “ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE

LOCUINTE INDIVIDUALE CU RECONFIGURARE PARCELE" - cu amplasament in Strada SISESTI, nr.78,
Municipiul Tg. Jiu, judetul GORJ, nu necesitd evaluare de mediu §i nu necesitie

adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ Pagina 1
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1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea i conditiile de funcionare,
fie in privinta alocarii resurselor:

Planul este pregitit pentru domeniul: amenajarea teritoriului §i urbanism si stabileste cadrul
pentru un proiect care nu este prevazut in anexa | si Il la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice §i private asupra mediului §i in urma analizei obiectivelor
din plan, luand in considerare criteriile relevante prevazute in anexa | din HG 1076/2004, nu au
fost evidentiate efecte potential semnificative asupra mediului.

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutii pentru:

- organizarea accesului fatd de strazile existente si propuse;

- zonificarea functionala a terenurilor;

- organizarea urbanistic-arhitecturald in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici §i indicatori urbanistici (regim de inéltime, regim de aliniament, P.0.T., C.U.T. etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

. mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);

- reglementari specifice detaliate.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

. justificarea organizarii functionale a zonei;

. incadrarea in reteaua de circulatie existenta si asigurarea completa cu utilitati a zonei;

- enuntarea conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor propuse (distante,

inaltime, POT, CUT).

Terenul studiat, este alcatuit din 17 parcele de teren, identificate cu numerele de carte
funciara tir. cadastrale 56977, 56615, 56978, 58212,58211, 61410, 61409, 61411, 61289, 61207,
(1787, 61285, 61286, 61281. 61282, 61283. 61280 aflate in proprietatea domnilor PLUGARU
GHEORGHE, PLUGARU MARIA, PLUGARU MARIUS, CEAUSU LEONTINA, COSTESCU IONUT, TUDOR ELENA,
JANINA, SERBAN MARIAN, SERBAN VIOLETA, VINTILA NICOLAE, VINTILA GEORGETA, SCAFES ADRIAN,
SCAFES IONICA. )

Imobilele se afla in intravilan si au o suprafata totala de 16 013mp. Terenul studiat este
format din 17 parcele de teren, ce au fost parcelate fara certificat de u_rbanism si cu nerespectarea
RGU 525, privind configuratia parcelelor. Prin prezenta documentatia se propune reparcelarea
terenului studiat in loturi construibile (LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE),

i es si stabilirea de reglementari.

creareasgn::::)fl:lrf]‘; d:af::larea terenului pentru construirea de locuinte individgale. Se vor realizg 23

loturi, 21 loturi pentru construire si un lot (nr 1) cu suprafa%a fje 2566 mp, va fi drum de acces privat.

Lotul 23, cu suprafata 41mp se propune a fi realipit terenu_luu'dln care a fost dezmembrat. Deasemenea

lotul cu nr cadastral 61280 se propune a fi realipit terenului din care a fost dezmembrat.

. lot 1 ( drum) : 2566 mp

. lot2: 514mp

- lot 3: 566 mp

- lot4: 568 mp

- lot5:2051 mp

- lot6:535mp

- lot7: 535 mp

- lot 8: 535mp

lot 9: 535 mp

lot 10 : 535 mp Paging
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ !
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lot 11: 535 mp
lot 12: 536mp

- lot13:523 mp

- lot14:534 mp

- lot 15; 525 mp

- lot16: 525 mp

- lot 17 : 525 mp

- lot 18: 524 mp

- lot 19: 524 mp

- lot 20 : 800 mp

- lot21: 628 mp

- lot 22: 514 mp

- lot23: 41 mp

Regimul de inaltime maxim propus este S/D+P+1+M/2

POT maxim propus 35%

CUT maxim propus = 1,08

H maxim cornisa= 10,00m

Accesul auto si pietonal la parcelele existente si propuse, se va realiza din strada Sisesti, de pe
latura nord, prin drumul de acces privat propus, care va avea o latime de 8,00 m, cu o evazare la intrare,
in zona de intersectie, unde va fi de 9,00 m.

Locurile de parcare se vor realiza individual, in incinta fiecarei parcele.

In zona exista retele publice de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele;
Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

Obiectivete propuse trebuie si aibi in vedere permanent principiile dezvoltarii durabile. Se
va evita afectarea mediului ambiant din zoni, se va reface cadrul natural dupa realizarea
sapaturilor pentru constructii, drumuri, retele tehnico - edilitare si amenajarilor pe verticala.
Se vor evita depozitdri necontrolate de deseuri, acestea putand fi colectate in europubele

special amenajate.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Lucrarile propuse a se executa nu creeaza probleme de mediu care ar putea afecta echilibrul
ecologic existent. Terenul studiat nu prezinti pericol de degradare, de inundare, aluneciri sau
eroziuni. Investitia propusd nu este generatoare de poluare a aerului, apei sau solului. Apele
pluviale de pe amplasament, care sunt conventional curate, sunt evacuate prin scurgere
naturala si drenuri spre rigolele stradale sau canalele existente in zon3.
in incinta terenurilor studiate se vor monta pubele de gunoi special amenajate, care vor fi
preluate de firmele de salubritate cu care beneficiarul va incheia contracte de prestari servicii.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare

de mediu : nu este cazul.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul.

b) natura cumulativd a efectelor: nu este cazul,

¢) natura transfrontierd a efectelor: nu este cazul.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
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d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): nu
este cazul.
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential
afectate: - nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

() caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul .
9) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul .

Obligatiile titularului:

o Respectarea Avizului de oportunitate emis pentru P.U.Z.-ul analizat.
o Respectarea legislatiei de mediu in vigoare i a legislatiei specifice .
o Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia

mediului, daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum si
asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de
realizarea modificarii .

c Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si
orice modificare a acestuia, dupd caz, numai in forma avizati de autoritatea competenta
pentru protectia mediului ,

o Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului §i a publicului revine in intregime titularului planului.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

* Anunturi publicate in ziarul Impact in data de 12.06.2024 si 14-16.06.2024 privind depunerea
notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu $i anuntul deciziei etapei de incadrare in ziarul
Impact din data de 08.07.2024;

= Anuntul si Draft-ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afisat pe pagina de internet a APM
Gorj;

» Documentatia de sustinere a solicitarii au fost accesibile consultirii publicului pe toata
durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Gorij, municipiul Tg.Jiu, strada Unirii,
nr. 76 judetul Gorj

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI
AUTORIZATII
Ing. Ludmila Liana BARDAN
INTOCMIT
Ing. Ruxanda iela POPESCU

-
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COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 13137/data 03.07.2024

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 03.07.2024, a examinat lucrarea:
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU
RECONFIGURARE PARCELE, MUNICIPIUL TG-JIU, STR. SISESTIL NR. 7B, NR.
CADASTRALE 56977, 56615, 56978, 58212, 58211, 61419, 61409, 61411,V 61289, 61288,
61287, 61285, 61284, 61286, 61281, 61282, 61283,

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 9758
Elaborata de: ARHIGUIDE SRL-D

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Yarianta 1

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

In urma discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economici MT&JT a
Distributie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionati, cu urmitoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv

conditiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv conditiile de coexistenta
dintre RED si constructiile civile si industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019..

Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public", in care sunt stipulate continutul
cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si
etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului de racordare.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor casnici din locatia mentionata,
se va elabora un studiu de fezabilitate, conform prevederilor ord ANRE 36/2019.
Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,

Aviz CTE: 13137/03.07.2024
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energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n
Domeniul Energiei nr. 239/2019. .

Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
prevederile urmétoarelor Acte normative:

a.#Legea energiei electrice si gazelor naturale or. 123 /2012;

b.#Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,

republicatd, cu modificarile i completrile ulterioare;

c.#Legea locuintei nr, 114/ 1996, republicats, cu modificirile §i completirile

ulterioare;

d.#Legea serviciilor comunitare de utilititi publice nr. 51/2006;

e.#Hotirdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicat3;

£#0rdinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la refelele electrice de interes public ;

g-#0rdinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii, cu modificirile ulterioare;

h.#Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si

de siguranti aferente ca acititilor energetice, si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea

aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita##ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.;

L.# Ordinul ANRE nr. 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de
distributie";

J#Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei
nr. 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al retelei electrice de transport, cu
modificirile §i completirile ulterioare;

k.#Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei
nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solugionare a neintelegerilor legate de
incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a
contractelor de furnizare a energiei clectrice si a contractelor de racordare la retea.

Solicitantii avizelor de amplasament se adreseazi operatorului de retea cand se afli in
situatia de a efectua :

##realizarea unor lucriri de construire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinatie sau de Ieparare a constructiilor de orice fel ;
#ttexecutarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi

sau existente ;

##realizarea de lucriri de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind cai de comunicatie, retele si dotari tehnico-edilitare;
#ifrealizarea de lucriri, amenajéri §i constructii cu caracter provizoriu ;

#famplasarea unor instalatiisau obiecte utilizdnd ca suport elementele retelei
electrice;

##demolarea, dezafectarea ori dezmembrarea, partiali sau totals a constructiilor gi
instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor gi utilajelor tehnologice, inclusiv

a elementelor de constructii de sust{inere a acestora;

##executarea altor lucriri de constructii pentru care, conform legii, este

obligatorie obtinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
#itelaborarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism : planurile

de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism gi regulamentele locale de urbanism
aferente acestora.

Aviz CTE: 13137/03.07.2024
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Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru constructiile ce fac
obiectul tuturor categoriilor de lucriri mentionate mai sus si se afli in una din
situatiile in care :

-#Avizul de amplasament se regaseste in lista cu avizele si acordurile legale,

necesare in vederea autorizrii, prevazute, conform legii, in certificatul de urbanism ;
-#constructia respectiva va fi/este amplasatd in zona de siguranti a capacititilor
energetice.

Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si
dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranti aferente capacititilor energetice
ulterioare (ordinele ANRE 239/2019) si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i
completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protecttie s#i de sigurantfa#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019,

Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau a conditiilor de modificare RED, in
temeiul Ordinului ANRE 239/2019, este necesara intocmirea prealabila a unor studii de
solutie/studii de coexistenta. Deoarece la faza PUZ aceste studii nu au fost intocmite
putem retine ca sunt previzibile solicitari de reconfigurare/reamplasare RED si ca de
regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran.

Ne exprimam disponibilitatea pentru solutionarea in termenele legale a tuturor
solicitarilor de emitere avize de racordare si/sau avize de amplasament necesare pentru
transpunerea in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a municipiului Targu
Jiu, judetul Gorj si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare,

pentru transpunerea in practica a solutiilor tehnice prevazute in avizele de racordare
si/sau in avizele de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributie Energie Oltenia
S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

Prezentul aviz nu exonercaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor sj privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

PRESEDINTE C.T.E.
RADUIOAN - 2, BRI
< — e ],‘x’g‘ (Lo =
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5.C. APAREGIO Gorj 5.A, =

Str.Tineretului Nr .8 Etaj2
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Achitat cu chitanta nr. Op

CATRE,

PLUGARU GHEORGHE, PLUGARU MARIA, PLUGARU MARIUS, CEAUSU LEONTINA,
COSTESCI:J IONUT, TUDOR ELENA JANINA, SERBAN MARIAN, SERBAN VIOLETA,
VINTILA NICOLAE, VINTILA GEORGETA, SCAFES ADRIAN, SCAFES IONICA

Réspuns la cererea dvs. nr. 4741 / 11.06.2024 prin care solicitati eliberarea unyi
AVIZ pentru realizarea lucrarii “ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE cu RECONFIGURARE PARCELE” in conformitate cu CERTIFICATUL DE
URBANISM NR. 1652/07.12.2023, judetul GORJ, municipiul TARGU-JIU, str. SISESTI, nr.

7B, va comunicim ci APAREGIO GORJ SA. este de acord cu amplasamentul propus de
dumneavoastra, cu urmatoarele conditii:

¢ In zoni existi retele de api si canalizare conform plangei GIS.
* Lucririle se vor realiza firj ca acestea si fie afectate.

* Remedierea eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarul lneririi,

$ef C.£.D Tg - Jiy, intocmit,
Jng.choba meo Biroul Proiectare,
‘\ Popescu Alina-MihaeIa

. s s A\ /

\

FPO CED 03.02, Ed. 4/ Rev. 0
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PLAN DE INCADRARE N ZONX
CERERE NR.474]1 DIN DATA:11.06.2024
SOLICITANT:PLUGARU GHEORGHE,PLUGARU MARIA,
PLUGARU MARIUS,CEAUSU LEONTINA,COSTESCU IONUT, TUDOR. ELENA JANINA,
SERBAN MARIAN,SERBAN VIOLETA,VINTILA NICOLAE,VINTILA GEORGETA,
SCAFES ADRIAN,SCAFES IONICA
LOCAIIA: STR. SISESTI, NR. 7B
TEL: 0765690590
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RETELE

Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenangi Specializati
B-dul. Mirésesti, nr. 4.6, Corp B

X PLUGARY GHEORGHE, MARIA, MARIUS,
Sector 4, Bucuresti

i CEAUSU LEONTINA, COSTESCU IONUT, TUDOR
Cod postal: 040254
. . ELENA, JANINA, SERBAN MARIAN, VIOLETA
Contact onhne:www.dlstrigazsud-re;ele.ro : ‘% ! :
~ VINTILA NICOLAE, GEORGETA, SCAFES ADRIAN,

lnterlocutor:\/alentin Vasiache
IONICA

52288-31 9'979'890/13'06‘2024 Str. Ecatering Teodoroiu, nr.185, loc. Térgu
Jiu, jud. Gorj

Referitor |a solicitarea dumneavoastra inregistratd cuy nr. 52288-319.979.890 din 13.06.2024, privind
eliberarea avizulyi de principiu n scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ -~ construire
locuinte individuale ¢u reconfigurare parcele — loe. Targu Jiu, str. Sisesti, nr.7B, nc. 56977, 56615, 56978,
58212, 58211, 51410, 61409, 61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61284, 61286, 61281, 61282, 81283, 51280,
Jjudetul Gorj, In urma analizei documenisior, va transmitem plany! de situatie scara 1 1000 vizat de societates

noastrd, profect nr. 27/9023 elaborat de ARHIGUIDE SRL. completat cu datele solicitate si v& comunicam
urmatoarele:

a persoanelor, bunurilor §i mediului, n zona de proteclie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legisiatia in vigoare,

exceptional, este necesar o pe teramyl pe care sunt amplasate acestea s& se execute o constructie, saficitantul
Va suportd toate cheluielile aferente modificariior necesare, cu respectares tuturor prevederiior referitoare Ia
proiectares $i executia lucrarilor in seciorul gazelor naturale si sub condifia cedirii in patrimoniul operatorylui a
bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, f&r3 avizyi
brealabil al operatorylyi de sistem;

C. sadepoziteze materiale pe caile de acces gi in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale:

d. s&intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentalor st instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de sigurants respecis prevederie Normelor Tehnice pentru proiectares, executarea gi
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze nalurale NTPEE aprobate prin Ordiny} ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, oy modificarile si completarile ulterioare si Ordinuty; 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau instaiatii subterane Bropuse, se vor amplasa/poza la o distantd de siqurants
minima admisa pentru reqgimul de presiune medie. Solutia de mocificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoareie constructii propuse va fi stabilité Ia cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare Propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din

ucte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM). rasufiatori, casete
protectie GN si camine vans precum si elemente subterane/supraterane ce Compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabing Cu subansamblele aferente {postament, legétura conducta si
prizé anodica, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

SET———

Distrigaz Sud Rstels §.R.L

Bd Marssesti nr 4.@, Corp 8 Nr Reg. Com J40/2728/2008
Sector 4, Bucurasti. 040254 CUI RO 23308833

Call Cenler p2y 9376 Capital social 78 201 910 jgj

distrigazsud-retety rp
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fn urma analizarii documentatjei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL Puz
Cu mentiunile:

& unei cerer
@ DGSR sau online accesand site-ul nostry httgs://www.dis_tri azsud-retele.ro/casé-ta/nu—am- az.
Luerarile de reamplasare a racordu(yi de gaze naturale $i a postului de reglare-masyrare {dacs situatia din
teren o impune} se realizeazs da beneficiaryl Investifiei propuse, conform prevederiior Regulamentuly privind

statiilor de protectie catodics {SPC) a racorduritor Sau a instalatiilor de utifizare g garzejor naturale se realizegzs
numai cu respectareg Normelor Tehnice pentry proiectarea, execularea si exploatares sisternelor de alimentare
Cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordingl ANRE nr. 89/2018 {distanie minime admise pentry regimul
de medie bresiune, conform Tabel nr. 1 sinr. 2} a prevederilor Legii enargiel elenirice $f a gazelor naturale nr.
1232012 precum $ a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederifor NTPEE aprobate prin Ordiny ANRE 89/2018,_(;_ogstructiitg sifsay instalatiile _Subterane
Lrobuse care Se realizeazi ulterior retelelor da distributie say instalatiilor de utilizare a gazelor naturale moniate
subteran si are intersectonzs traseul acestora S€ vor montafampiasa Iz o distanti de Siqurantd _minima

admis# pentry eaimul de medie presiune. doar in Cazul retelelor de distributic conform Tabel 1 “Distan;e de

sigurants intre conductele {retelele de distnbuue/instalat,ii!e de utilizare) sublerane de 9aze naturale si diferite
constructii say instalatii”. Distanta de Sigurantd, exprimati in metri, se misoars in proiaectie orizontalj
intre limitele extericare ale generatoarelor conductelor gi constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazuf in care lucririle se desfdsoars In zona statiilor de reglare. reglare-mésurare say masurare SRS/SRM),
§€_var respecia s_ji_stantele_rmmmg 2_admise, pentru_regimuyl de _Mmedie presiune. conform Tabel 2 ."“Distante de
sigurantd intre stalii de reglare, regiare — masurare, masurare g gazelor naturale st diferite constructii say
instalati®.

In zona de broteclie si de sigurants se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabils a

obératorului de distributie 1aze naturale.

10. Avand in vedere ca sistemul de distribufie gaze naturale este un sistern dinamic, intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vedereg construirii si amenajdrii terenujui. vet; solicita si avizuf DGSR.

1. Pentry executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa. canalizare, energie electrica, efc.)

veli solicita avizyl DGSR de executie prin depunerea unei documenla;th tehnice specifice, care s3 cuprings

e

Distrigaz §yg Ratele S.R.L
8d Marasesti nr 4-8. Corp B Nr Reg Com J4D/2728/2005 :.\:.‘
0

S -

Seclor 4, Bucurssti, g40254 CUI RO 23308833 et e it o § AL
Call Center 021 93746 Capital social 76 201 g1 I{;ﬁﬁm [
I ES L0 R

distngazsud~relele.ro
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documentsie Drevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentry aprobarea Procedyrii de emite
vederea autorizgpi; executdrii Constructiiior amplasate in vecindtateg obiectivelor/sistemelor dins
gaze naturale, prnire care, g3 Se regdseascy $i planurile cu lucrarile Propuse canform solufiilor tehnice de
facordare emise g delindtorii de utilitsti, agreate de solicitant CU acesiia g i i
Specialitate,

12. Prezenty} aviz este vaiapj| 12lunide I3 data emiterij acestuia, numaj Pentru elaborare PUZ siRLY.

13. Avizyl este emis jn conformitate ¢y prevederijle Ordinuiui MEC ny, 47/2003, Numai pentry amplasamenty|
obiectivuiy Propus, conform planului anexat sj Certificatyfy de Urbanism nr. 1652 din 07.1 2.2023 eliberat de
Primaria Targu Jiu.

I D!STRIGAZ SUD RETE| = Sie

|
Lailla Ducousso E| Hima ; : . )
,’! Directia Operation
i

Sef Departament, | Depa rtament Menten;mm Valgntin Vasilache
DIRECTIA FLUX GAZ Si OPERATIQ - ~ ) Operata rkre lnforma;ii
: ', Spec:ahzata ;
f (2) - o

Prezentul aviz este insofit de Urmatoarele documente:

Plan de Situatie sc. 1:1000, tabejy 1 st 2 din NTPEE-2018, Fiyer,
Factura nr. ATP 1905375979
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Sed_iul: MARASEST] 46, CORP B, BLUCURESTT MARIAN SERBAN
CIF: R()2330883$ Bule\-ardul:T'FL(J.DOROIL-" ECATERINA, ar.189, loc: TARGU
Capital social: 76.201.910 Jiu
Puncr de fucry: Gorj CadP:]23
Adresa: Str. Narciselor o d, Targu Jiy ludetul: Gorj
Tel: 921-9376 Cod client- 600008834253

Fax: 02!30”819

IBAN; R044BRDE4505\"39876854500

Baunca: BANCA ROMANA PENTRU l_)EZV()I.TARE SA ;
IBAN: ROs I’I‘REZ7005069XXX002060 Cont-
Trezoreriy: 'l'REZ()RHRIA STATULY) Banca:

Factura fiscala nr, 1905375979/1 3.06.2024

Cont contr:2003771998
Nr.ord.reg.c!;nnx’an
M JT .

Cota T.v.A.19,00%,

 Detalii necesare piati; "EéiETaEiﬁFEEo‘sﬁ'zoéa ﬁ?fﬁ?ér?ééﬁi?s»@?ﬁggg

.
| Numar factura: 1905375g7g | Adresa amplasament
; | Jud. GJ Loc. TARGU iy
| Cod client: 600008834258 ; Str. SISESTI Nr. 78

- L - e

Descriers servic;u UM, Canu;tatc Pret?m'tar . Valoare
(fara T. VA LEI
e 11 BN -1 E T 7 T
Avis principiu eampley BUC 1,000 704,23 704,23
|
|
N Vel
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL ¢). b o o
| - -
Totai
! 838.03

Factura ﬁscafazl;cula?:;ra Semnatura s slamp}'la conform Prevederilor Codufy; Fiscal

TVA
LE]

13380

TVA
133,80
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEL, PARTEA I, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distante de sigurantd intre conductele {conductele de distributie/racordurile/instalatile de ut

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

lizare)

Distania miwma de la conducta Uistanta minimd de |a conducla
:; Instalatia, constrecha sau obstacolul de gaze naturaie din PE, In m: de gaze naturale din OL., in .
Py PR PM Pi PJ PR PM Pl
Cladii cu subsoluri sau aliniamente de terenuri -
1 susceptibile de a fi construite ! ' B B _ 2 ; - ;
2 | Cladiri f&rd subsoluri 0,5 0,5 1 3 1.5 1,5 2 3
Canale pentru refele termice, canale pentru instalatii )
; telefonice, televiziune etc. 0.5 0.5 1.0 B 1.5 1.5 3 ;
4 | Conducte de canalizare 1.0 1.0 1,5 1,5 1.0 1.0 ifm 1.5
Conducte de apd, catluri de fora, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol cablurt TV sau cadminele acestor 0.5 0,5 035 1.5 06 0.6 0.6 1.5
instatatii
Gamine pentru retele termice, telefonice si canalizare
° sau alte camine subterans b 0.5 0.5 el 15 ] sl ) 10 10 1.5
7 | Linii ¢e tramvai pasd fa sina cea mai apropiata _1 0.5 0.5_' 0.5 1.5 | 1.2 T 12 1,2 1,5
8 | copaci 05 | 05 | o 15 15 1 15 | 15 | 15
g | stalpi 05 0,5 0.5 0.5 05 05 3.5 0.5
Linii de cale feratd, exczlus:v cote din statii, tiaje siincinte | ' -
10 | industnale: 187 ] 1.5°) | 15% | 29 2°) 2% 2% 2%)
- {n rambleu ’
~— in debleu, la nivelid terenului 3.0 ] 3,009 ] 3.0°) | 8.5 | 55|55 [ 55 | 55

*} De fa piciorul laluzufyi,
" Din axul liniei de cate forats

NOTA:
Distantele, exprimate in metn. se masoars n
sau instalatiile stubterane.

Art. 31. — Distantele dintre conduciele de distributie/
racorduri sau instalaliile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductela care transporta fiuide combustibile,
depozitele de carburant, statiile de distributie carburantj, staiile
de imbuleliere GPL etc. se stabilesc conform reglementarilor gi
prescriptitlor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minim& dintre conductele de
distributie a gazelor naturale din otel supraterane $i cdlle ferate
eleclrificate este de 20 m, mésurats in proiectis orizontald de ia
sina cea mai apropiatd la generatoarea exterioars a conductei
de gaze nhaturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instalalife de ulilizare a gazelor nalurale din ofel
supraterana gi liniife electrice aariana (LEA) da joass, medie sau
inaltd tensiune se respacts prevedsrile din leglslatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia finiilor
aetiene de energie electricd cu tensiuni pests 1.000 V, aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

B) NTE Q07/08/00 — Normativ pentru proiectarea $i
executarea refelelor de cablurl electrice. aprobat prin Ordinyi
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

c} Norma tehnica privind delfimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia L,
aprobatd pnn Ordinul presedintelur ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile $i completdrile ulterioare.

Art.  33. Conductele de distributie & gazelor
naturale/Racordurile din ojel montate In zona de influenta a
céilor ferate electrificate sau a liniilor electrice asriene {LFAY de
medie sau inaltd tensiune se protejcaza impotriva tensiunilor
irduse. conform reglementérilor tehnice de specialitate.

proieciie orizontala Tntre limitele exterioare ale conductelor $i constuctile

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instafatile de utilizare & gazelor naturafe si finiile de cale ferata
in stafii, triaje ¢i incinte industriale se stabileste cu acordul
detindtorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibild raspectarea distantelor
indicate In tabslul nr. 1, acestea pot i reduse cu 20% pentru
pezitiite 1—6, cu conditia ca pe portiunea In cauzs sa se
prevada ummdtoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor In tub de protectie;

b} montarea résuftiloriior pentry evacuarea in atmosferd a
eventualetor scdpéri de gaze naturale, fa capetale tubului de
protectie.

Art. 38, — (1) Se interzice montarea subterand a doud
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paraele la
o distantd, masurata in profectie orizontald de la generafoarea
extericara a conductelor, mai micd de 0.5 m; se recomarda ca
distanta dintre conducte sé fie ma! mare decat 1,5 x (D4 + Dy),
unde Dy gl D; reprezintd diametrele exterioare ale sondictefor
respective.

{2) In situatia prevazuta la alin. (1). conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeazi spre cladiri.

Art, 37. — Distanta de sigurant fata de statiile de reglare
sau reglare-méasurare a gazelor naturale se masoars de la
partea exterioard a incintel, in cazul in care intreaga instalatie
mnecanica este in interiarul incintel/cladirii, respectiv de la limita
instalatiel mecanice exterioare, in casul in care aceasla este
partial in exteriorul incintei/cladiri, si este prezentati in tabelul
ne. 2.
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Adresa: Bulevardul Marasest, nr. 4-6, Comp B. seclor 4, 040254, Bucuresti
J40/2728/2008, CUI 23308833, capital social 71.750.240 lei
www. distrigazsud-retele.ro
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f§§ MINISTERUL SANATATII

Directia de Sinitate Publici Gorj

Targu Jiu, Str, 22 Decembrie 1989, Nr. 22 Bis Cod: 210215 . Jud. Gorj
TEL: 0253/210156 --- FAX: 0253/210144
e-mail principal:office@ddspgorj.ro
e-mail biroul relatii publice srelatii.publice@dspgorj.ro
secretariat :secretariat@dspgorj.ro”pagina WEB - , http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro”
Numdr de date cu caracter personal: 35910
COMPARTIMENT AVIZE/AUTORIZARI- C18

NOTIFICARE

Asistenta de specialitate de sanatate publica
( Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 21384 din 10.07.2024

Urmare a cererii adresata de catre DL. SERBAN MARIAN, din Mun, Targu Jiu, Bld.
Ecaterina Teodoroiu, nr. 189, jud. Gorj, inregistrata la DSP Gorj-Compartiment avize/autorizari cu nr.
384 din 13.06.2024, prin care se solicita asistenta de specialitate de sanatate publica pentru proiectul :

wElaborare P.U.Z pentru construire locuinte individuale cu reconfigurare parcele’’, la
adresa, Mun. Targu Jiu, str. Sisesti, nr. 73, Jud. Gorj, s-a analizat documentatia depusa si s-a evaluat
conformarea proiectului la normele de igiena si sanatate publica, de catre Albita Matilda, inspector de
specialitate si Bajmatara Tudorita, asistent principal igiena, care au intocmit Referatul de evaluare nr.
496 din 05.07.2024

In baza Ordinulul Ministrului Sanatatii nr. 103072009, actualizat si a referatului de evaluare
mentionat, comunicam ca. Proiectul nr.27/2023 - Elaborare P.U.Z pentru construire locuinte
individuale cu reconfigurare parcele’”, intocmit de Arhiguide SRL, se conformeaza la normele de
igiena si sanatate publica: Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014, pentru aprobarea Normiclor de
agiend s siaae publich pevind medil de viag al populaticd. actualizat, Cap.l.

Clauze:

-Respectarea documentatiei tehnice inregistrata la DSP Gorj si a destinatiei solicitate, conform
proiectului nr. 27/2023, elaborat de SC ARHI GUIDE SRL;

-Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile, notificarile si
studiile de specialitate, solicitate in procedura de emitere a .PU.Z.. in conformitate cu legislatia urbanistica si a
altor reglementari in vigoare;

-Asigurarea utilitatilor si a cailor de acces pentru constructiile ce se vor realiza pe terenul studiat prin
PUZ;

-Amplasarea si construirea locuintelor individuale propuse, se vor realiza cu respectarea legislatiei
urbanistice in vigoare ;

-Respectarea prevederilor Ord. MS nr 119/2014, actualizat cap | — art 3, privind amplasarea cladirilor
destinate locuintelor ;

-Racordarea la retelele de apa potabila si canalizare existente in zona ;

- Se vor restrictiona localizarea in zona studiata a obiectivelor generatoare de disconfort ce pot produce
impact asupra starii de sanatate a populatiei ;

In conformitate cu ORD MS 1030/2009 , Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza
avize sanitare, iar prezenta notificare nu reprezinta un act Jjuridie.

DIRECTOR EX
EC. SFOFANNVASILE NARCIS

INTOCMIT,
COMP. AVIZE/AUTORIZARI

CONS. O(JOLIISANU(L)(EJDANA






NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ) Ex, nr. 1
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4330167
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din 04.07.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Targu Jiu

“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORJ

Ciitre,

Domnul PLUGARU GHEORGHE, PLUGARU MARIUS, COSTESCU IONUT,
SERBAN MARIAN, VINTILA NICOLAE, SCAFES ADRIAN, SCAFES IONICA
Doamna PLUGARU MARIA, CEAUSU LEONTINA, TUDOR ELENA, JANINA,

SERBAN VIOLETA, VINTILA GEORGETA

Ca urmare a solicitdrii adresatd de ciitre dumneavoastrd, in baza prevederilor
Legii nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor,cu modificirile si completérile
ulterioare, ale H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
cu modificirile si completérile ulterioare, vi informam asupra faptului cii in urma
analizei cadrului legal de reglementare se certifici respectarea cerintei de securitate
la incendiu pentru obiectival/investifia la faza PUZ: ,ELABORARE P.U.Z.
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU RECONFIGURARE
PARCELE” amplasata in municipiul Térgu Jiu, str. Sigesti, nr. 7B, judetul Gorj,
conform Certificatului de Urbanism nr. 1652 din 07.12.2023, emis de catre Priméria

Municipiului Targu Jiu.

Cu stimd,

INSRPECTOR $EF
Col,, .

b

b —— e e e e
Tg-Jiu, Str.Calea Bucuregti, nr.9 J,
telefon 0253211212, fox 0253211706
Judetui Gorj
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DOCUMENTATIE
NR. 16D /2024

DENUMIRE PROIECT: ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE CU RECONFIGURARE PARCELE

AMPLASAMENT: MUNICIPIUL TARGU JIU, STRADA SISESTI, NR.7 B,
JUD GORJ

PENEFICIAR: PLUGARU GHEORGHE, PLUGARU MARIA, PLUGARU
MARIUS, CEAUSU LEONTINA, COSTESCU IONUT, TUDOR ELENA,
JANINA SERBAN MARIAN, SERBAN VIOLETA,VINTILA NICOLAE,
VINTILA GEORGETA, SCAFES IONICA, SCAFES ADRIAN

FAZA' AVIZ CIRCULATIE

PROIECTANT: S.C PROLAN PROIECT SRL

LISTA DE SEMNATURI:

SEF PROIECT: ING.CIURICA GHEORGHE
INTOCMIT:ING.CIURICA DANIEL LI

DESENAT : ING.CIURICA GHEORGHE Q’i/
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S.C.PROLAN PROSEC] SRL

J18/128/2005  [ESmoch
CUL 17239470 & 'y

TG-JIU, JUD.GORJ
MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV

1. Denumirea obiectivului de investitii:

“ ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU RECONFIGURAI
PARCELE” in Municipiul Targu Jiu, Strada Sisesti, Nr.7 B, Jud Gorj.

Date generale:

Prezenta documentatie este solicitata de catre PLUGARU GHEORGHE, PLUGARU MARIA,
PLUGARU MARIUS, CEAUSU LEONTINA, COSTESCU IONUT, TUDOR ELENA, JANINA SERBAN
MARIAN, SERBAN VIOLETA,VINTILA NICOLAE, VINTILA GEORGETA, SCAFES IONICA, SCAFES
ADRIAN cu domiciliu in Municipiul Targu Jiu, Strada Ecaterina Teodoroiu, Nr.185, Jud Gorj care
vor sa elaboreze PUZ pentru Construire Locuinte Individuale cu Reconfigurare Parcele in
Municipiul Targu Jiu, Strada Sisesti, Nr.7 B, Jud Gorj.

2. Situatie existenta:

Imobilul in discutie este in proprietatea PLUGARU GHEORGHE, PLUGARU MARIA,
PLUGARU MARIUS, CEAUSU LEONTINA, COSTESCU IONUT, TUDOR ELENA, JANINA SERBAN
MARIAN, SERBAN VIOLETA,VINTILA NICOLAE, VINTILA GEORGETA, SCAFES IONICA, SCAFES
ADRIAN, conform actelor notariale inscrise in cartile funciare nr. 56977, 56615, 56978,
58212,58211, 61410, 61409, 61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61286, 61281, 61282,
61283, 61280.

3. Situatia proiectata

Beneficiarii solicita conform certificatului de urbanism nr.1652/07.12.2023 realizarea
urmatoarelor lucrari:

- reconfigurarea imobilelor cu suprafata totala de 16 013mp prin reparcelarea terenurilor
intr-un nr de 23 de parcele. Terenul studiat este format din 17 parcele de teren, ce au fost
parcelate fara certificat de urbanism si cu nerespectarea RGU 525, privind configuratia
parcelelor.

- construirea unei acces auto si pietonal principal la parcelele existente si propuse d
strada Sisesti, nr 7B cu latimea de 8,00 m, cu o evazare la intrare, in zona de intersectie, unde va fi «
9,00 m. Drumul de acces va fi orientat pe directia nord-sud pana la lotul nr 2 . Drumul va avea do
benzi de circulatie cu latimea de 3,0 m fiecare banda si trotuare cu latimea de 1 m fiecare pe ambe
laturi ale drumului

- construirea unei acces auto si pietonal secundar la parcelele existente si propuse d
drumul de acces principal din dreptul lotului 21 pe directia vest —est, spre strada Ecaterina Teodoro
pana la loturile 5 si 13 cu latimea de 8,00 m. Drumul va avea doua benzi de circulatie cu latimea ¢



3,0 m fiecare banda si trotuare cu latimea de 1 m fiecare pe ambele laturi ale drumului
-construirea unui parcari pe fiecare din cele 21 de loturi, pentru un autoturism pe
0 lungime de 5.40 m si o latime de 2.50m fiecare loc.
- Se va executa semnalizare rutiera orizontala ( separare sensurl, treceri pietoni) si
semnalizare rutiera verticala dupa cum urmeaza:
-se va amplasa indicatorul “STOP (B2)” si la iesirea spre strada Sisesti , la distanta de 4,9 m
fata de axul drumului.
- se va amplasa indicatorul “ DRUM CU PRIORITATE (B3)” la intrarea dinspre strada Sisesti
- se va amplasa indicatorul “ TRECERE PENTRU PIETONI (G1)” la intersectia dintre drumul
de acces si strada Sisesti.
- s¢ va amplasa indicatorul “ DRUM CU PRIORITATE (B3)” pe drumul de acces orientat
nord-sud, inaite de intersectia cu drumul de acces secundar( orientat vest-est) pe ambele
sensuri de mers
- se va amplasa indicatorul “ TRECERE PENTRU PIETONI (G1)” la intersectia dintre
drumul de acces principal si secundar pe fiecare drum si fiecare sens de mers.
- s¢ va amplasa indicatorul “CEDEAZA TRECEREA(B1)” la iesirea de pe drumul secundar
de acces spre drumul principal de acces
Obiectivul este amplasat pe partea stanga a strazii Sisesti, in interiorul indicatoarelor de
localitate si va fi prevazut cu acces direct din strada Sisesti prin intermediul razele de racordare
de 2 m pe ambele parti.
In zona viteza maxima este restrictionata la 50Km/h
Apele pluviale de pe proprietate se scurg natural spre latura de vest a proprietatii. Apele
menajere sunt preluate la canalizarea menajera a orasului existenta in strada Sisesti.
Delimitarea fluxurilor de intrare si iesire se va realiza prin intermediul marcajelor
rutiere.
Se estimeaza un trafic auto mediu zilnic de 21automobile si un trafic pietonal mediu zilni
de 40 persoane
Structura rutiera existenta pe strada Sisesti este urmatoarea:
-beton asfaltic BA16-4cm;
-beton asfaltic deschis BAD25-5cm;
-mixtura asfaltica densa AB2-6cm;
-beton de ciment B¢cR3.5-18cm;
-nisip pilonat-2cm
-piatra sparta-15cm
-balast-30cm
Pentru realizarea accesului auto si iesiri din obiectiv se propune urmatoarea structura de
rezistenta:
-beton asfaltic BA16 rul 50/70-4cm;
-beton asfaltic deschis BAD22.4leg 50/70-6cm;



-piatra sparta-15cm;
-balast-30cm

Din punct de vedere a hotaririi de guvern HG766/1991-lucrarile se incadreaza in:
-categoria de importanta-C;
-clasa de importanta-III;
-zona seismica de calcul E;
-zona seismica cu valori de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (P100/ 1-2013):ag=0.2!
-perioada de colt (P100/1-2013): Tc=0.70s;
Intocmit,
S.C PROLAN PROIECT SRL
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Numele si prenumele verificatorului atestat:
CHIRIAC RAUL DUMITRU

Nr. 10609 domeniul Af

EFERAT nr. 849/1 .

privind verificarea de calitate la cerin{a Af a proiectului

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU -
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU RECONFIGURARE PARCELE

1. Date de identificare:

faza: AvViz GEOTEl'iNIC PRELIMINAR
- proiectant de specialitate: ANDREI RAZVAN AURELIAN I
- beneficiar:  PLUGARU GHEORGHE, PLUGARU MARIA, PLUGARYU MARIUS,CEAUSU LEONTINA, COSTESCU IONUT,
TUDOR ELENA JANINA, SERBAN MARIAN, SERBAN VIOLETA, VINTILA NICOLAE, VINTILA GEORGETA, SCAFES ADRIAN,
SCAFES IONICA.
- amplasament: MUN TARGU-JIU, STR. SISESTI, NR.7B, JUD. GORJ

data prezentirii proiectului pentru verificare: 18.06.2024

. Caracteristicile

Documentafia prezentatd spre verificare reprezinti studiu geotehnic necesar pentru obtinerea de date geotehnice ale zonei
care cuprinde amplasamentul studiat pentru a se putea preciza natura litologica, stratificatia principalelor caracteristici
geotehnice ale stratului de fundare, addncimea optima de fundare, nivelul apei subterane pentru proiectarea si executia
lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU —CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU
RECONFIGURARE PARCELE
Suprafaja de teren cercetatsi $i destinati intocmirii planului urbanistic zonal este situati fn MUN TARGU-J1U, STR. SISESTI,
NR. 7B, JUD. GORj
Prezentul studiu geotehnic a fost realizat pe baza datelor geotehnice obtinute din forajele de referinta executate anterior in
zoma limitrofZ, a 2 sondaje geotehnice S1 si 52 realizate conform prevederilor NP 07472022

Din punct de vedere geomorfologic, Treapta morfologica nordica a Depresiunii Getice, a dealurilor subcarpatice getice si
podisului Mehedinti bordeaza pe o latime de 15-30 km, rama sudica a Carpatilor Meridionali- limita nordica urmand in
bazinul Jiului, aliniamentul Novaci-Licurici-Tismana-Baia de Arama-Ponoare

Din punct de vedere geologic, din punct de vedere geologic,Municipiul Targu-Jiu se afla in unitatea geomorfologica &
Depresiunii Getice, in bazinul superior al jiului.

Din punct de vedere hidrogeologic. nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil, situdndu-se ta nivelul pietrigurilor, la
adincimi medii de 2,50 - 3,00 m faji de suprafata terenului natural, cu posibilitdfi ascensionale pini la adancimeade-1,5m
in cele mai defavorabile situatii de precipitasii atmosferice.

Din punct de vedere climatic, Amplasamentul se situeaza Tn zona climaticd , caracteristicd unui climat temperat
continental, cu o temperaturd medie anuala de 10 — 11 grade Celsius cu temperatura medie anuala in luna iulie-august de 20°iar

Din punct de vedere seismic, arealul studiat are coeficientul seismic Ks=0,15, iar pertoada de colt Tc=0,7 sec, respective
acceleratia gravitationald Ag IMR=225 ani = 0,15 (Normativ P100-1/2013). Zona se incadreaz din punct de vedere al
intensitasii seismice in zona de grad VI, comform scirii MSK.

Adancimea de inghet in zonele studiate, este de 0.80cm, : 6054 -



Numele §i prenumele verificatorului atestat:
CHIRIAC RAUL DUMITRU

Nr. 10609 domentul Af

Incadrarea prealabild a lucririi in CATEGORIA GEOTEHNICA asociati cu RISCUL GEOTEHNIC s-a ficut, conform NP
074-2022, functie de urmitorii factori, cu urmitorul punctaj, astfel:

Factorii care conditioneaza riscul Descrierea situatiei din amplasamentul - Punctaj estimativ
geotehnic studiat
| Conditii de teren Teren bun 1 Z_pun_cteT —
Tpam o - ”'”F;ra_epzxsn;nte 1 punct o
]Woﬁstmcﬂei | Redusa 2 puncte - o
Vecinatati - ~ | Fararisc - “hm - “
Seismicitate | l Zonaseismicacuag=0,15g 2punct “_l
| Punctaj estimativ o - R 8 puncte
 Sp—— = — = ===

Comform acestui punctaj realizat (8 puncte) rezulti: Risc geotehnic - “Redus” §i categoria geotehnic - “1”,

Din punct de vedere litologic, stratificatia terenului amplasament se prezinta astfel: strat de sol vegetal, strat de praf nisipos
cafeniu galbui, strat de pietris cu nisip si rar bolovanis, neuniform indesat

Calculul terenuluf de fundare:

- presiunea conventionala de calcul p.conv.=250 kPa

NP 125 - 2010 -

* & % » o » 8 b

nationala;

NP 074 - 2022 - Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii;
GP 129 - 2014 - Ghid privind Proiectarea greotehnica;
Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire.
NP 112 - 2014 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa ;
SR EN 1997-1:2004/NB:2016 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 1: Reguli generale. Anexa nationala;

SR EN 1997-1:2004/AC:2009 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 1 Repguli generale.

SR EN 1997-2:2007 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;

SR EN 1997-2:2007/NB:2009 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului. Anexa

SR EN 1997-2/AC:2010 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;
SR EN IS0 22475-1:2021 - Investigatii si incercari geotehnice.Metode de prelevare si masurare a apei subterane Partea

1: Principii tehnice de executie.

STAS 1242/3-87 - Teren de fundare.Cercetarea prin sondaje deschise
STAS 1242/4 -85 - Teren de fundare.Cercetari geotehnice prin foraje executate in pamanturi;
s SRENISO 14688-2:2018 - Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea pamanturilor.Partea 2: Principii

pentru o clasificare.
3. Do e rezipti la veri

* Tema de proiectare.

¢+  Memoriul elaborat de proiectantul de specialitate in care se prezintd recomanddrile peatru fundarea lucririlor

prevazute.

*  Breviar de calcul in care se fundamenteazi solutiile propuse, programul de calcul si listingul.

e Alte documente.

oo RAY, "
¢ Inurma verificirii se considers profeciyl C‘ff@vnz\?tﬂ!- . mn i&e st stampilandu-se conform
indrumatorului, J d* , 4/., -.\’5\ \i

Am primit doua exemplare,
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! REGISTRUL COMERTULUI : F18/24/2013 '
'I COD UNIC DE INREGISTRARE : 31085309 |

]
CONT B.R.D. TG-JIU ; RO22.BRDE.2008.V434.6594.2000 l

- ANDREI RAZVAN AURELIAN

_ __ . __ _ [NTREPRINDERE INDIVIDUALA
| Strada VICTORIEI Nr. 7, TEL : 0721241978

ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE CU
RECONFIGURARE PARCELE,

STR. SISESTI, NR. 7B,
MUNICIPIUL TARGU JIU, JUDETUL GORJ

PROIECT NR. SG 102/ 2024

FAZA DE PROIECTARE : AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

BENEFICIAR * PLUGARU GHEORGHE, PLUGARU MARIA,
PLUGARU MARIUS, CEAUSU LEONTINA,
COSTESCU IONUT, TUDOR ELENA JANINA,
SERBAN MARIAN, SERBAN VIOLETA, VINTILA
NICOLAE, VINTILA GEORGETA. SCAFES ADRIAN,
SCAFES IONICA

PROIECTANT GENERAL : S.C. ARHIGUIDE S.R.L.

- 2024 -
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iNTREPRlNDERE INDIVIDUALA | COD UNIC DE INREGISTRARE : 31085309 |
| Strada VICTORIEI Nr. 7, TEL : 0721 241978 | CONT a.m@miz:a@ava.éssz_@@

M

LISTA DE SEMNATURI
PROIECT NR. SG 102 / 2024

DIRECTOR, SEF PROIECT,
dr. ing. geol. Razvan Andrei dr. ing. geol. Razvan Andrei

JZI‘

COLECTIV ELABORARE

- geotehnica dr. ing. R. Andrei

- 2024 -



ANDREI hAZVAN AURELI AN_ | REGISTRUL COMERTULUI : F18/24/ 2013

COD UNIC DE INREGISTRARE : 31085309
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AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR
PROIECT NR. SG 102/ 2024
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Capitolul 1. DATE GENERALE L)

T o

a.1. Denumirea obiectivului de investitii : -
ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CU RECONFIGURARE
PARCELE - STR. $ISESTI, NR. 7B, MUNICIPIUL TARGU JIU, JUDETUL GORY.

a.2. Amplasamentul :

Judetul Gorj, municipiul Targu Jiu, str. Sisesti, nr. 7B, conform planului de situatie.

b.1. Titularul investitiei

Plugaru Gheorghe, Plugaru Maria, Plugaru Marius, Ceausu Leontina, Costescu lonut, Tudor Elena
Janina, Serban Marian, Serban Violeta, Vintila Nicolae, Vintil3 Georgeta. Scafes Adrian, Scafes
lonica

b.2. Beneficiarul investitiei :

Plugaru Gheorghe, Plugaru Maria, Plugaru Marius, Ceausu Leontina, Costescy lonut, Tudor Elena
Janina, Serban Marian, Serban Violeta, Vintil3 Nicolae, Vintild Georgeta. Scafes Adrian, Scafes
lonica

¢. Proiectant genera :
S.C. ArhiGuide SRL.

d. Proiectant de Specialitate pentru Qtudiul geofehnic :
dr. ing. geolog Andrei Razvan Aurelian |.].

e. Numele si adresa tuturor units ilor care au participat Ia investigarea teren
recizarea cateqoriei de lucriri in care au fost implicate :
1. Andrei Razvan Aurelian Intreprindere Individuala — Targu Jiu, str. Victoriei nr.7
- investigarea terenului
- elaborarea studiului geotehnic
2. Laboratorul de Analize si Incercari in Constructii - S.C. Hidroconstructia S.A. — Targu Jiu, str.
Livezi, nr. 21, Targu Jiu, judetul Gorj.
- investigatii de laborator

f._Date tehnice furnizate de beneficiar Si/sau proiectant privitoare la sistemele consfructive
preconizate :

Tema studiului este determinarea conditiilor de fundare si stabilitate pentru intocmirea planului
urbanistic zonal. Caracteristicile dimensionale, incarcarile transmise terenului, tasérile gi deformatiile

ului de fundare, cu

tehnologice care ar putea influenta terenul de fundare precum si studiul topografic au fost puse la
dispozifie de citre proiectantul general.
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litologica si caracteristicile geotehnice ale terenului), masuri constructive recomandate pentru
imbunatatirea terenurilor slabe de fundare, sensibile la umezire sau contractile si recomandari privind
solutia de fundare a constructiilor proiectate.

A fost stabilit de comun acord amplasamentul excavatilor de prospeciiune geotehnica.
Documentatia a fost realizatd, conform temei primite, pe baza investigatiilor de ordin geologo-tehnic
ce au determinat :

- geologia terenului studiat;

- nivelul apei subterane;

- caracteristicile fizico-mecanice principale ale terenului portant;
- condtiile de fundare pentru constructie.

La baza prezentului studiu geotehnic au stat prevederile urmatoarelor reglementari tehnice
romanesti in vigoare: NP 074-2022, NP 112-2014, NP 114-2014, NP 120-2014, NP 122-2010, NP
134-2014, P100-1-2013, GP 129-2014, TS — 1982, SR EN 1997-1-2006, SR EN 1997-2-2007, SR
EN 1SO 14688/1,2-2018, SR EN ISO 22475-1-2007, SR EN I1SO 22476/1,2,3-2006 care prevad
principiile de cercetare geotehnica.

Capitolul 2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

a. Date privind zonarea seismica

In conformitate cu normativul P100-1/2013 zona se incadreazd In urmatoarele conditii
seismice :

- acceleratia de varf -a;= 0,159
- perioada de colf -T.=0,70s
E : i
= N -E
L} A -:@‘\r;@x =i / R 14
gt ws” J
Lo s
Bouro 'j ; ‘:' e
?“ e .. N : o hg
k]
§
H g
3

Figura 1. Zonarea valorilor de varf ale accelerafiel terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani §i 20%
probabilitate de depésgire in 50 de ani.
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Figura 2. Zonarea in termeni de perioada de control (colf) T. a spectrului de réspuns.

b. Date geologice generale

Sectorul superior al bazinului hidrografic al Jiului, care include teritoriul municipiului Targu Jiy,
este pozitionat in unitatea geomorfologicd a Depresiunii Getice, Unitate de tranzitie de la sectory
montan la extremitatea vestica a campiei Romane, Depresiunea Geticj este constituita din trei trepte
morfologice distincte, extinse sub forma unor benzi dinspre VSV spre NNE,

¢. Cadrul geomorfologic hidrografic si hidrogeolo ic

Treapta morfologicd nordici a Depresiunii Getice, a dealurilor subcarpatice getice si a
podisului Mehedinti bordeaza, pe o litime de 15 - 30 km, rama sudics a Carpatilor Meridionali (limita
nordicd urménd, n bazinul Jiului, aliniamentul Novaci - Licurici - Tismana - Baia de Arami -
Ponoarele. Intre viile celor doi afluenti majori ai Jiului, respectiv Motrul si Gilortul, Subcarpatii Getici
au indltimi reduse, culmile lor atingand maximum +400 - +450m nMN (dealurile Branului, Bumbegtilor,
Célnicului). Intre aceste dealuri se remarca o larga depresiune dezvoltats, de asemenea, dinspre
VSV spre NNE pe cca. 40 km distant si pe o ldtime de maximum 10 km (Depresiunea Targu Jiu -
Campu Mare), pe suprafafa céreia terenul coboars Ia cote cuprinse in general intre +170 - +200 m
nMN..

La sud de subunitatea morfologics a dealurilor getice se extinde banda reprezentand treapta
morfologica a Platformei Piemontane Getice. In sectorul delimitat de cursurile Motrului si Gilortului,
aceasta banda atinge o latime de cca. 40 km $i constituie subunitatea morfologica a platformei Jiului.
Delimitarea dintre subunitatea morfologicd a dealurilor getice si Platforma Jiului urmeaz aliniamentul
Térgu Carbunesti - Balteni - Céinic. Aceastd platforma piemontana este pozitionatd ia altitudini

9
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cuprinse intre + 300 - + 400 m nMN (izolat depasind aceasta cotd), dar teritoriul ei este fragmentat de
culoarul Jiului care o traverseaza meridian si de cursurile unor afluenti ai acestuia. Vaile respective
coboard sub altitudinea de + 200 m nMN, iar local, sub cea de +150 m. Culearu! Jiului, cu larga
dezvoltare pe acest sector (atingand l&timi de cca. 3 - 4 km, include, in unele perimetre, in afara de
lunca Jiului si unul sau doua nivele de terasa. Afluentii din acest sector al Jiului au Junci dezvoltate pe
maximum 600 - 800 m latime.

Treapta morfologicad sudicd a Depresiunii Getice reprezinta o subunitate caracterizatd prin
aspect colinar §i altitudini reduse, care descresc pe directia NNW - SSE de la altitudini apropiate de +
300 m nMN la aproximativ +160 - 170 m nMN. Aceastd treapta face tranzitia de la Depresiunea
Getica la Campia Roman si se prezintd sub forma unei benzi cu la{ime de 30 - 40 km, invecinata
spre nord cu platforma Jiului pe aliniamentul Dragasani - Velesti - Filiagi - Strehaia, iar spre sud cu
campiile Bilestilor gi Caracalului pe aliniamentul Balg - Radovanu - Plenita.

Din punct de vedere geologic, cele doud unitati morfologice, Depresiunea Getica ¢i Carpatii
Meridionali, reprezintd sectoare cu structura geologica foarte deosebita.

Depresiunea Getic3, ce ocupa partea sudica a regiunii, este alcatuita din depozite neogene cu
o structura relativ simpl3. Spre nord, zona muntoasé prezinta o structura geologica foarte complicata.
in cea mai mare parte, aceasta zond cuprinde formatjunile cristalinuiui danubian, alcatuit din sisturi
cristaline (seria de Lainici-Paius) strabatute de masive de granite si granitoide. Acest cristalin suporta
seria de Tulisa (Paleozoic metamorfozat) peste care se dispun depozite de varstd permiand si
mezozoica.

in partea de est ca i in partea de nord vest este reprezentata si unitatea sariatd (Panza
geticd), alcatuitd din roci cu un metamorfism avansat. Sub forma unui petec de acoperire izolat, apar
sisturile cristaline de la Valari, care apartin tot domeniului getic.

O a treia unitate reprezentata in regiune este panza de Severin, alcatuitd din strate de Sinaiag,
care apare in partea estica, in regiunea Targu Carbunesti.

Caracteristicile hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului
Clima zona cercetatd are o clima temperat-continentald, cu caracteristicile

- temperatura medie anuala ... +10,2°C
- temperatura minim& absoluta ... -31,0°C
- temperatura maxima absolutd ... +40,6°C

Precipitatiile medii anuale au valoarea de 753 mm si reprezintd media valorilor inregistrate de-
a lungul a 10 ani.
Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri se poate prezenta astfel:

“JAMA .oevieeiiiee e re e 161 .6 mm
- PAMAVAra......cccovvimerirecrrimnen 163, 7 mm
] - LR UR 209,3 mm
-108MNA i e 188,4 mm

Sunt considerate "cu precipitatii” toate zilele in care apa cazuta sub forma de ploaie, lapovitd,
grindind, ninsoare, etc. a totalizat mai mult de 0,1 mm.

Un alt factor important al climei il reprezintd determinarea mérimii gi directiei véanturilor. Astfel
putem concluziona ¢4 directia predominantd a vanturilor este cea nordica (14%) si nord-estica (6,8%).
Calmul jnregistreaza valoarea procentuald de 53,2 %, iar intensitatea medie a vanturilor la scara
Beaufort are valoarea de 1,6 - 3,2 m/s.

Reteaua hidrograficd este formaté din raul Jiu, care in zona are o adancime a talvegului de
pan3 la 3,0 m fata de maluri..

in zona studiatd sunt strate acvifere, unul incepand de la adancimea de 1,5 m in pietrisurile
de terasa, care este un nivel freatic permanent cu o directie de curgere spre sud si vest, si care se
gaseste la 1,5 - 10 m de suprafata terenului. Acest acvifer se gaseste si in fantanile din zona.
Chimismul apelor, determinat in cadrul lucrarilor de studii ce se executa in zona, releva faptul ca apa

nu prezinta agresivitate fatd de metale si betoane.
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Continutul in oxigen dizolvat fmg/M

T —

Figura 3. Acviferul din nisipurile daciene inferioare. Direcfia curgerii apei subterane si distributia continutului in
oxigen dizolvat (* vectorii reprezints vitezele de curgere in regim natural).

d. Date geotehnice
Cercetarea geotehnici s-a efectuat prin observatii directe asupra terenului si prin analiza
informatiei geotehnice obtinute din excavatia geotehnicd efectuats. Terenul de fundare este format

dintr-o succesiune de strate specifice unei campii aluvionare, respectiv argile si nisipuri si pietrisuri cu
bolovanisuri.

e. Istoricul amplasamentului §i situalia actuali

Amplasamentul actual a fost un teren cu destinatie initiald de teren agricol, respectiv pasune
Tn zona de locuinte individuale.
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f. Conditii referitoare Ia vecinatitile lucrarii (constructii invecinate, trafic. diverse retele,
vegetatie, produse chimice periculoase, etc)

Construgtiile aflate in vecinitatea amplasamentul actual sunt locuinte individuale aflate la
distante mari. Strada ce incadreazd amplasamentul este drum cu o bandd pe sens. Pe
amplasamentul propus nu exista retele de utilitati dar strézile invecinate au retele de apa, canalizare,
gaze naturale si retele electrice. Nu exista vegetatie sau produse periculoase pe amplasament.

a. Incadrarea obiectivului in “Zone de risc* (cutremur, alunecéri de teren, inundatii) care
formeaza “Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea V- Zone de risc".

Obiectivul se incadreazi in urmitoarele zone de risc, conform Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea V — Zone de risc :

- cutremur : grad VIt MSK ~ conform Anexa 3

- inundatii : risc inexistent — conform Anexa 4

- alunecari de teren : risc inexistent — conform Anexa 7.

Capitolul 3. PREZENTAREA INFORMATILOR GEOTEHNICE

a. Prezentarea lucrarilor de teren efectuate

Pentru obtinerea datelor necesare proiectarii, in conformitate cu prevederile NP 074-2022, in
teren s-a executat o excavatie de prospectiune geotehnica, amplasatd de comun acord cu
proiectantul general pe zona de interes. Din excavatie s-au prelevat probe geotehnice de teren cu
scopul de a stabili constitutia petrografica a terenurilor traversate si de a determina caracteristicile
fizico-mecanice ale pamanturilor din zona cercetatd. Excavatia a fost executatd in sistem mecanizat,
pe parcursul sdpaturii find prelevate probe de teren, pentru efectuarea analizelor specifice de
laborator. Analizele de laborator au fost efectuate de Laboratorul de Analize gi ncercari in Constructii
— S.C. Hidroconstructia S.A. — Targu Jiu, str. Livezi, nr. 21, Targu Jiu, judetul Gorj, autorizat G.T.F.
grad Il

b. Metodele, utilajele si aparatura folosite

S-a folosit o instalatie de sapat de tip buldoexcavator cu brat telescopic cu capacitatea de a
s#pa pana la 8 m. S-au folosit aparate de laborator standard, presa, edometru, site, picnomeire, etc.

c. Datele calendaristice intre care s-au efectuat lucrariie de teren si de laborator

Cercetarea geotehnica s-a efectuat in data de 12.05.2024, iar lucrérile de laborator in data de
12.05.2024.

d. Metodele folosite pentru recoltarea, transportul si depozitarea probelor

Recoltarea probelor a fost facuta direct din excavatie. S-au recoltat probe netulburate (stuturi) din
orizonturile coezive pentru efectuarea incercarilor geomecanice de laborator. Numérul definitiv de probe si
adancimea de recoltare au fost stabilite in teren functie de natura si complexitatea conditiilor litologice
intalnite pe parcursul executiei forajelor. Probele tulburate au fost recoltate pornind cu adancimea de 1,00
m, din 0,50 In 0,50 m.

Pentru recoltarea, etichetarea si ambalarea probelor s-au aplicat prescriptiile SR EN 1997--2:2008
EUROCODE 7. Probele recoltate au fost ambalate in I3dite speciale din material plastic si asigurate n
vederea pastrarii integritatii lor pe parcursul transportului i expediate Ia laborator n ziua recoltarii cu
autoturismul. Dupa efectuarea determinarilor de laborator, probele sunt péstrate in custodia executantului
pentru o perioada de 30 de zile.
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e. Stratificatia pusd in evidentd

. Rezultatele prospectiunii au permis realizarea unei imagini geologo-tehnice a zonei cercetate.
In general, pdgmanturile de la suprafata terenului sunt alcatuite din bolovanisuri cu nisipuri. Litologia
terenului pe amplasamentul viitoarei constructii, asa cum rezulta din trangeele cercetate, este
urmatoarea :

Prospectiune E1
- un strat de sol vegetal pang la adéncimea de 0,30 m
- un strat de praf nisipos cafeniu-galbui, umed §i sférdmicios, amestecat cu pietris péang la
adéncimea de 1,50 m, respectiv cu o grosime de aproximativ 1,20 m
- Un strat de pietris cu nisip §i rar bolovénis, neuniform, indesat, pénd la adancimea télpii
excavatiei, respectiv 5,00 m.

f. Nivelul apei subterane si caracterul stratului acvifer (cu nivel liber sau sub presiune

Apa subterana a fost interceptata la adancimea medie de 1,5 m la data efectusrii investigatiilor
dar care a urcat la cota -0,50 m in decurs de céteva ore unde s-a stabilizat complet. Din investigatiile
zonei, s-a determinat existenta unui strat acvifer cantonat in nisipurile i pietrigurile de teras3 ia
adéncimea de 1,5 - 8,6 m. Stratul acvifer este cu nivel liber care variaz3 in functie de cantitatea de
precipitatii, cu o variatie sezoniers In jur de 1,5 m. Dup4 ploi cu cantitatea de 11 /mp in 24 de ore,
apa subterand din dous excavatii l3sate nheacoperite s-a stabilizat la cota de -0,50 m, nivel Ia care a
rémas céteva zile dupé incetarea ploilor.

g. Caracteristicile de agresivitate ale a ei subterane si eventual ale unor straturi de pamant

Chimismul apelor, determinat in cadrul lucrarilor de studii ce se executs in zona, releva faptul
cé apa nu prezinta agresivitate fatd de metale si betoane.

h. Eventuala existenti a unor resiuni

presiunea hidrostatic3)

Nu exista presiuni excedentare ale apei din porii terenului.

excedentare ale apei in porii daméantului (fatd de

i. Denumirea laboratorului autorizat/acreditat care a efectuat Incercdrile/analizele pamanturilor
i apei in cazul investigatiilor prin foraje, cu prezentarea in co, ie a autorizatiei laboratorului si
a anexei cu incercirile de laborator autorizate/acreditate.

Laboratorul de Analize si Incercari in Constructii — S.C. Hidroconstructia S.A. — Targu Jiu, str.
Livezi, nr. 21, Targu Jiu, judetul Gorj. Actele de acreditare se regisesc atagate in Anexa 1 a
prezentului studiu geotehnic.

. Rapoarte asupra incercarilor in_laborator si pe teren cuprinzind buletine de Incercare
diagrame, grafice si tabele rivitoare Ia rezultatele lucririlor experimentale.

Rapoartele incercarilor de laborator se regasesc atasate in Anexa 2 a prezentului studiu
geotehnic.

k. Fise sintetice pentru fiecare foraj sau sondaj deschis cuprinzénd : descrierea straturilor
identificate, rezultatele sintetice ale incercirilor de laborator geotehnic, rezultatele penetrarilor
standard SPT (dacd este cazul), nivelurile de aparitie si de stabilizare ale apei subterane
(conform Anexei | a NP 074-2014).

Figele sintetice ale forajelor se regasesc in Anexa 3 a prezentului studiu geotehnic.

I. Releveele sondajelor deschise si eventualele relevee ale fundatiilor constructiilor invecinate.
Nu este cazul. Nu exists constructii invecinate.
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m. Buletine sau centralizatoare pentru analizele chimice.

Parametru Valoare misuraté ]
pH 7,0
Alcalinitate 2,6 ml HC1 0.1n
CO, liber 91,00 mg/t
Duritatea temporard 7,20°d
Duritatea totala ] __ 61,50°d
Calciu 110,00 mght
Magneziu 94,00
Bicarbonali 162,80 mafl

Data

2024

N
|
|
sG 102J

Pr. Nr.

n. Planuri de situatie cu amplasarea lucrdrilor de investigare, hdrii cu particularititile geologo-

tehnice, geotehnice, geofizice si hidrogeologice ale amplasamentului sau a unei zone mai

extinse (dacd este cazul).

Planurile de situatie se regésesc in Anexa 3 a prezentului studiu geotehnic.

OBotorog .:“‘-.. -
“’@@. b ad

1’73‘:‘
e Dgness
i+ \é

i
'11' ;
q 1

= g p-«.._\;’ LI qP! ‘}' '
i Lo
' G? rA N |cfeh§ g "{'fn) ¥ "._

i -F:gura 4. Extras dm harta geolog;cé L-34 XXX cu zona de amplasament

o. Sectiuni qeologice, geotehnice, geofizice hidrogeologice, bloc-diagrame

Figura 5. Secfiune geologicé prin zona de amplasament
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o. Incadrarea lucririi in categoria geotehnica

din punct de vedere al conditiilor de teren, perimetrul studiat se incadreazs in categoria “terenuri
bune” = Blocuri, bolovanisuri §i pietriguri, contindnd mai putin de 40% nisip si mai putin de 30%
argila, in conditiile unei stratificatii practic uniforme si orizontale (avand inclinarea mai mic3 de
10% - (punctaj 2);

» apa subterana este de agteptat sd nu existe, excavatia nu coboar3 sub nivelul apei subterane, nu
se prevad epuismente directe sau drenare, far3 riscuri de degradare a unor structuri aliturate -
(punctaj 1);

> dupé categoria de importanté a constructiilor, se incadreaza in categoria “redusa” - (punctaj 2);

> dupa vecinatati, se Incadreazi in categoria “risc inexistent sau neglijabil al unor degradari ale
constructiilor sau retelelor invecinate” (punctaj 1);

» in functie de zonarea seismica, conform normativului P100-1/2013, terenul studiat se incadreazi
in zonele : ag=0,15g; Tc = 0,70 s (punctaj 2).

FACTORII PUNCTAJ
RISCULUI DESCRIEREA SITUATIEI DIN AMPLASAMENTUL STUDIAT . ESTIMAT

GEOTEHNIC i

' Teren bun: Blocuri, bolovéniguri gi pietrisuri, continand mai puin de
Condifji de teren 40% nisip si mai putin de 30% argila, in conditile unei stratificatii practic = 2 puncte
uniforme si orizontale (avand Inclinarea mai mica de 10%).

Apa subterand Fard epuismente | 1 punct

"Importanta . o N R
' constructiei ' Redusa _ ) _. .2 p_un_cte
Vecinatati Fara riscuri 1 punct |
— _ _— ! ‘
Seismicitate Zond seismicé de calcul : a;=0,15g; Te=0,70 s 2 puncte ‘
— 1 - = S =
PUNCTAJ TOTAL ESTIMAT 8 puncte ‘

Punctajul final, obtinut prin insumare este de 8 puncte, rezultsd incadrarea geotehnici finald
“Risc geotehnic redus’ si “Categoria geotehnicd 1” - conform Normativului NP 074 / 2022.

Capitolul 4. RECOMANDARI DIN PUNCT DE VEDERE GEQTEHNIC PEMTRU URMATOARELE
ETAPE DE PROIECTARE

a. Analiza si_interpretarea datelor lucrérilor de teren si de laborator si a rezultatelor
incercdrilor. avind in vedere metodele de prelevare, transport si depozitare a probelor. precum
si caracteristicile aparaturii si ale metodelor de incercare.

Stratificatia terenului de fundare este relativ uniformad pand la adancimile si cotele
corespunzatoare talpii excavatiei, concluzie la care s-a ajuns pe baza urméririi succesiunii stratelor
Tntalnite.

Tinand seama de tipul de fundatii ce se preteaza a fi executate la acest tip de obiectiv (fundatii
izolate), rezultd cd apare ca probabild posibilitatea fundarii directe a obiectivului la un nivel apropiat
de adancimea Dy = -1,20 — 1,50 m, cu baza fundatiei plasatd la nivelul stratului de bolovanisuri si
pietrisuri. in conditile mentionate este posibila realizarea fundatiilor directe intr-o s3paturad deschisa,
practic “in uscat” (eventual, cu epuismente moderate de apa meteorica).

Sistemul de fundare directd a obiectivului in conditiile formulate mai sus, pe fundatii izolate
include urmatoarele elemente esentiale
- sapatura generald, deschisa si
- fundatia propriuzisé
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b. Aprecieri privind stabilitatea generald si locali a terenului de amplasament.

Amplasamentul actual este un teren plat, fira accidente vizibile. Terenul nu prezinta pericol de
pierdere a stabilitatii.

c. Evaluarea presiunii conventionale de bazi si a capacititii portante.

Prin investigatiile efectuate s-a pus In evidenta ci structura terenului de fundare este alcatuits
dintr-un strat de sol vegetal sub care se dezvolta un strat de praf nisipos pana la adancimea de -1,50
$i un strat de pietrisuri nisipoase cu intercalatii de nisip mijlociu, cenusiu cu lentile de argila cenusie
vanata.

Calculul terenului de fundare a fost efectuat conforrn NP 112-2014, anexa D, determinindu-se -
- presiunea conventionala - 650 kPa la addncimea de 0,90 m.

Din cauza unor posibile variatii de facies pe orizontalid sau pe verticali, nepuse in
evidentd de forajul efectuat, se recomandi o presiune conventionald de 250 kPa, in ipoteza
unor fundatii directe continui sau izolate.

Adancimea maxima de inghet este de 0,80 m iar din punct de vedere seismic zona de calcul
este de calcul este a; = 0,15 g §i o valoare a perioadei de colt Tc = 0,7 s; intensitatea seismica de
calcul VI, scara MSK, cu o pauza de revenire de 125 ani.

Standardul SR EN 1997-1 impune luarea in considerare in proiectarea geotehnicd a asa
numitelor situatii de proiectare, care trebuie astfel alese incat s3 acopere toate conditiile fizice care
pot aparea pe parcursul executiei si exploatarii constructiilor. In SR EN 1990, situatia de proiectare
este definité drept un set de condiii fizice reprezentand conditiile reale intalnite intr-un anumit interval
de timp, pentru care proiectarea demonstreaza c3 stérile limita relevante nu sunt depasite. Sunt, de
asemenea, definite diferitele situatii de proiectare care corespund starilor limitd ultime si de
exploatare. La proiectare, trebuie avute in vedere situatiile de proiectare pe termen scurt si pe termen
fung.

d. Recomandari.

Se recomandd ca pentru faza de proiectare SF sau PT si se intocmeasc3 un studiu
geotehnic.

\ intocmit
S dr. ing. geol. Rizvan Andrei
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ANEXA 1 - Fisele determinérilor de laborator

O

{

17



: ojesedQ ve0esozs  :eeq
Siueaojog
fueg
| 000 [ 000 001z |="n disIN 19 eqoiy
Jeld : q eqoug
€ Z i elbry sodisju sopbae jesg : e egod
Eq0id
: TIVUNHOLINGSN 30 TNLNIIDIHZ0D YOIMLIWOINNYAES WILIZOJWOD, | ININIVIIALYIN VaNIIOSIa
| [ [o0lz op 1 0%p = Uy (1oae19) 081800) UBW 81814 % ww p0°0L > P > 0002 (pues sul) uy disiN % 8 | wwgzo>p>500
[BARIS 3uL) I SHIBId % Wi 00°0Z > P > 00'Z Mg 8id % 1y | wwgp'0>p> 9000
{sIopinog) Ladig % W 002 < P [PUES 881805 3.6 JIEIN % Z | wwooz>P>050 T7BiD) eHt1v % Sl | wwgpo'0> P> 2000
[s3[q909)] sueaopg % WW 00Z > P> 000, | [Pues Wnipapy) nioojiul JISIN % v | Wwog0>P>gz0 £IEPIOI0D BTV % vl ww Z00'0 > p
2 q e < OU [9j0WES) BQOIg ——— ) q B 1 ou | 8|iBg) eqole| — E) q B : olf e[l Wes| eqold
TAAVHD - §iN13Id aNVS - dISIN o _ . ey
3SHVOO - JAVN | ENFRET]! | HSuV00 - 3uWW WNIG3N | SNE-NE _ 1S 4veid AVIO - YTIDNY
€ eqoid - N ceqgold = = « {, BQOSH cmmmese
00l o oz oL z b 050 520 Lo 0’0 100 S00°0 2000 1000
— o0t
o0l (ndaq) Eawiougpy
' "ou (ajduwies) eqoud NOLLNERILSIA 321S - NIVYD
b ‘ou (310K euog) fepuog
nsehig (eg Buiping) Jopues

5861 -9/ €16) - SY1S
YORLINOTINNYED FLLIZOdWOD 30 YWVHOVIC

YOINVOIN03D 3a 1NHOLYHO8YT



“Buy :Jojesadp Y20Z'S0°2L - ejeqg
Sjueaolog
Suaid
000 | 000 [ €561 |="n disiN 19 eqoig
eid :qeqoid
€ F3 } gliby sod|stu sojibue jeid : e eqoig
Eqo)d
: AVUINHOZINAGIN 30 TNINIOHI0D | YOIMIIWOTNNYYD WILIZOdINGD ININTVINALYN YINIINOSIA
| | | eeal Olp 4 990 = Uy {lsne1D 931800) euBW S8Id % Wi 00°0L > P > 00'02 {pueg euyd) uy disiN % i | wwgzosp>500
([BABID QU] J Sald % || WWwoo0esP>00z ST ye3d % Sk | WWgp'0>P > G000
Tsiopinog) Hnaoid % ww ooz <P (pueg 851800, astw JfSIN % € | wwopZ>p>050 el gitay % SL | Wuigpo'0> P> 2000
(5919900 SIUBAOIOT % Ww oDz > P>000L | (PUES WNpep) NS0NiW OisIN % S | wwogo>p>5z0 EIBRIOIOD BIE /Y % vl W Z00'0 > p
[ q ] T _w_aEmmu_ eqoid — 9 q e 1 OU [ ejiweg! L | e —— 2 q e :ou (8 wes) eqoud
_ T3AVHD - $u131d B aNVS - diSIN - gl I i
| 3SHVOD-SHVW | 3N - OIN 3SUVOD-JWVW | ANIGIN | SN~ Nig SRS e AVIO- YlISHY
£ Bqold 2800id = = = | EQOJd emmmm—
00t oz 0z 0l z J 05 §Z°0 1o S0°0 Lo S00°0 2000 000
)
oL
e 0z
0t
- - mmcem 1 3
1 05
- 09
. oL
08
06
00}
00°'L (wdaq) eswiougpy
z ‘ou (aduies) Bqouy NOLLNAIYLSIA 3ZIS - NIYYD
L "ou (3(oH auog) fepuag 5861 - S/ €16 - SYLS
PR (sus Buipyng) Jopues YIRLINOTINNYYD I1LIZOdWOD 3a YWVHOVIA
YOINYOINOIO 30 1NHOLYHOg Y1



L 10)e18dp) ¥202'S0ZL eleq
Siugaojog
$uatd
[ 000 [ 000 [002Z |=*n disiN 10 eqoig
#®d qeqoid
g z I BBy sodisiu sojjfsz jerq : e eqaid
eqoly
* VOIULIWOTNNVED YILIZOdWOD $ININTVIRILYA YEN3M083a
| (leara9 8s120D) QNBW SWIBI % ww go'pL > P > 0002 (pues ouid) uy disiN % 81 | wwszo>p>500
(9ARIS UL Sl Sl % Wui 000z > P > 002 WS jeld % iy | Wwwgpg>p>5000
(suopinog] Unaoid % ww 60z < P (pueg asIB0D) /B JISIN % Z Ww 00z > P> 050 B0 RIS % Sl | WWG000>P>2000
(59]qG00 SIUEACjOg % Wi 00Z > P > DOOL (PUES WNiPa) NiSo|iW J1SIN % v W 050> P> 520 BIEPI0|0D BTy % vi ww Z0p'0> P
F) q B L OU igjdwes) equd) o q e . ou (ejlweg) BqOAd| — ] q [] 10U (9jwes) eqold|
.. TIAVHO - $RiLTId GNVS - dISIN i | ) i _
hmmyzoo -IUVN | ENFRET)] JSUVOD-FWWW | WNIGIW | ana-Nd aaling AVITYIMY |
£ eqoid zegold - - - 1 eqoid
oL oL 0z oL z b 050 Sz 1o <00 100 S00°0 2000 100°0
- o
..... oL
,,,,,, 0z
— 0g
or
_ - 05
09
oL
~ ]
06
001
00'L (ipdeq) eswiougpy
€ "ou (sjdwes) eqaig NOLLNSIYLSIA IZIS - NIV¥D
L ‘ou (3joH au0g) fepuog S86L -S/EL6L - SYLS
LEERT {oug Buipyng) sagues YORILIWOTNNYYD A1LIZOdWOD 3a VNVMEDYVYIa

YOINYOIWOIO 30 TNHOLVYHO8V 1




BAz2y Bojoab "B : sojesedQ ¥20Z'50°Z) I eleg
0 0 gjuBnojog
0 0 $1eld
| 000 [ oo | og¥ |=*n 0 1 disIN 19 eqoid
0 9z Jesd 19 egad
€ z b 0 £9 eHifsy pifuy e eqoug
BYOId 2 3
eqoid
: ALVLWMOSINASN 30 TNINIIDIHF0D - YORILIWOINNVYES VILIZOdWOD LINTNIVINELYA Y3H3I¥OS3a
[ [ st _ Sip s %p = Yp {leArug) 88120D) BUBW SWGI % Ww 00°0L > P> 0002 (pueg auy) uy disiN 9 9 | wwgzo>p>500
(leAes9) BUL) S SiH3Id % Ww o0z >P>002 s’ eid % 92 | Wwso0>P>5000
(siepinog] ynaoig % Ww 00z < P (pues 9sue0)) | AleW JISIN % z Wi 00°Z > p> 050 1) gty % 9¢ | WW 000> P >2000
(6819400 SIUBADIOg % W 00Z > P > 0004 (pueg wnipa) niSoji JisiN % £ WuW 050 >P > 5Z'0 BIepI0j0d BIIf)y % iz Wi Zoo'0 > p
E) q e : ou (e)dwes | eqdud — F] q e : ou [8jdueg) EQOId | — 2 q e : ou (3jiweg’ eqaig
TIAVED - $1H13Id ~ ONVS-dISIN e i
| 3SHVOD - 3wV SN - O | SSuV0D- JuVA WNIGSW | 3Ni-NH TEAvEd AVID - YlIouY
£ BQOId e Zeqid - - - | BQOU e i
0L oz 0z 0l z 13
0oL
004 (yideq) eswiougpy
4 ou (sidues) eqoig NOLLNAIM1SIa 3ZIS - NIVHD
I "out (sjoH alog) fepuog S86) - S/ EL6L - SYLS
nésdiy (sus Buipyng) 1enues YORILIAWOTINNVYD 311120402 3a VIVIOVvIa

YOINVIIAOID 3d 1NHOLYHOgYT




a .
_maﬁw? By Bojoab By :Joyesadp

$202°S0°Z1L E)eq
\vl.“mnwz [\ 0 §iuenojogq
0 0 TR
|00 [ oo0 [ 2998 =" 0z disIN ‘9 eqoId
"o 0 ze {eld : q eqaid
€ F4 ) % 0 9l enbay sojpud disiN : & eqoyg
eqoid 4 l
eqouq
2IYLREOLINAIN 30 ININANHSI0D - YOHIIWOINNYHO VILIZOJWOD :ININIVINSLYA YINI™OS3a
| Otp / %9p = “ny {lsAR)9) e81209) B18W SIBIY % wwi 00°0Z > P> 00°02 (pueg sui) uy disiy % g | wuigz'o>p>500
(18RRI 3L Ul SIS % Ww 000z > P> 00°¢ ST 18id % 26 | wwgp'0>P>5000
(sispinog) pnaoig % W 0Oz < p (pueg esie0] | auew disiN %, 6 Wwgo'g >P>050 el ey o 6 | Wwgpogsp=2000
($9|990D | SILEATIOg % Ww 00z > P> 00°0L [pues wnipsy) nooliw JiSIN % 9l | wwpgo>p>g20 EI1BPI0jOD Iy o 2z Wi 200°0 > P
9 [] € < ou {9jdweg) eqoid — q e : ou (gjiweg’ eqoig ——— F) q e ' OU [3[iWeg] eqalg
TIAVHD - SI13Nd B aNVS-diSIN o - o e
3SHVOO - THVW | 3N~ O ISUVOO-TWVW | WNIOSN | aNH-NH e ] Aoevmew
S € egoid zeaoid - - - . I e
0oL oz 0z ol rA 4 050 sz0 Lo <00 Y 5000 2000 L00°0
0
=== \\\I\ OF
b 0z
. 0s
oy
e e e e 0s
.......... 09
oL
08
06
- 001
00} (wpdeq) eswrougpy o
g ‘ou (a1dwes) eqoig NOLLNEINLSIA 3ZIS - NIVHD
L "ou (S|oH @uog) fepuog S86L -G/ EL6L - SYLS
peefiy (aus Buiping) Jenues VIORILIWOTNNYAD H_H-NO-._EOO 3d YWD VYIqQ

YOINYOINOIO 30 TNHOLYHOaYT




LABORATORUL DE GEOMECANICA

LIMITE DE PLASTICITATE

Santier (Building Site) Sisesti
Sondaj (Bore Hole) no. 1
Proba (Sample) no. 1
Adancimea (Depth) 1.00
e UMIDITATE NATURALAW|  LIMITA INFERIOARA DE LIMITA SUPERIOARA DE
Mersul determinarilor UM PLASTICITATE WL (%), CON
| (%) PLASTICITATE Wp (%) VASILIEV
Nr de caderi 40 20 25
Sticla de ceas nr. - 1 2 3 6 7 4 5
Proba umeda + tara [A] 23.62 | 23.62 | 23.62| 1761 | 17.61 27.62 | 29.29
Proba uscata + tara  [B] g 11932 ]19.32[19.32] 17.26 | 17.26 23.83 | 25.45
Tara [C] g 265 | 2.65 | 2.65 | 14.60 | 14.60 1596 | 17.96
W= —%}%_ *100| % | 2579|2579 2579 13.16 | 13.16 48.16 | 51.27 | 50.20
Woeais % 25.79 13.16 \4
GRAFICUL LIMITEI SUPERIOARE DE PLASTICITATE
50
B8 45
o !
O !
E 40 !
QO
S5
T3 35 %
3§
ag ,
3g \
T2 20 A
5 & |
§ 15
S 10
2 5
0
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120
W (%)
Limita inferioara de plasticitate Wp 13.16 %
Umiditate naturala w 25.79 %
Limita superioara de plasticitate W, 49.71 %
Indicele de plasticitate Ip=W_-Wp= 36.56
Indicele de consistenta le=(W_-W)ip = 0.654
Indicele de lichiditate I.=(W-Wp)ip= 0.346
Operator:  dr. ing. geolot AQ Aurelian




LABORATORUL DE GEOMECANICA

COMPRESIUNEA iN EDOMETRU
STAS -8942 /1. 1989

Santier (Building Site) Sisesti
Sondaj (Bore Hole) no. 1
Proba (Sample) no. 1
Adancimea (Depth) 2.00
Stanta nr. 55 tara g Insitime stanta hy | cm 2.(;‘
Geam-ceas nr. 55 tara g Diametru stanta ® | om 6.70
Densitate schelet Ps 2.45| gicm® Suprafat’ stants A [em? 44.89
Constanta de calcul fr\'ir% J 0.825 - Volum stants Vo | em® 89.78
271t
INDICI FiZiCI INITIAL FINAL
Masa probs umeds + tara (stantd + geam) g 218.96 218.96
tara stanta g 30.00 30.00
Masa probs umeda + targ m, g 188.96 188.96
Masa proba uscats + tara my g 154.56 154.56
tara geam my g 21.20 21.20
Masd apa libers my-m, g 34.40 34.40
Masa proba uscats Mp-My g 133.36 133.36
Umiditate w= MM | 26.79 25.79
Ma-My
Masa proba umeds My-myg g 167.76 167;‘
Volum probs v cm® 89.78 89.78
Densitate p= *m1—\-_/—ﬂ3— glem® 1.87 1.87
[ N — My-My 3
Densitate in stare uscats Pa= - Y; glem 1.77 1.77
Porozitate n=(1- "\'/2 2 )*100 % 39.37 30.37
Indicele porilor e= 103_n - 0.65 0.65
Grad de umiditate S= W; 2 ]

i . Praf argilos nisi
Descriere material : J af argilos nisipos

Data : 12.05.2024




LABORATORUL DE GEOMECANICA

iNCERCAREA DE COMPRESIUNE IN EDOMETRU
STAS - 8942/ 1 - 1989

CALCULE
Santier (Building Site) Sigesti
Sondaj (Bore Hole) no. 1
Proba (Sample) no.
Adéncimea (Depth) 2.00
Numar stan{s 55
Inaltime stanta he 200 cm Masé proba uscatds  my-m, 133,36 g
Diametru stan{d ® 670 cm Densitate schelet Ps 2.45 g/om?®
Suprafats stanty A 4489 ¢m? Indice pori initial €0 0.65
Volum stants Vo 89.78 cm? Constanta de calcul —Q—Jn—:-* 0.825
2=iTi3
c' Ah h=ho'Ah £= Ahl’ho e= A~ Ps *het M m, ay C, lmp
kPa cm x 1072 cm % Mg-my kPa 1/kPa | 1/kPa %
- 13 11 2.00 0.050 0.6486 4333.33] 0.000231| 0.0004 0.0164 0.300
26 7| 1.99 0.350 0.6436 5777.78] 0.000173| 0.0003 0.0247 0.450
52 16] 1.98 0.800 0.6362 7172.41] 0.000139] 0.0002 0.0397 0.725
104 30.5| 1.97 1.525 0.6242 6970.51] 0.000143| 0.0002 0.0873 1.865
234 67.8/ 1.03 3.390 0.5935 11764.71| 0.000085] 0.0001 0.1123 2210
494 112 1.89 5.600 0.5570
Notatii i formule de calcul
Presiunea efectiva (sarcina) o' [kPa] Modul de deformatie edometric
- Ao’ 2 {0."-0y')(1+e,
Tasare sub sarcing- Ah cm M= —=2_ . = 10"
! fem] Ag 10 €1-
in&itime proba sub sarcing h=hgs-Ah [cm] Coeficient de compresibilitate volumics
Tasare specifica sub sarcina € = Ah/hy [%] my=1/M [1/kPaj
Indicele porilor sub sarcina Coeficient de compresibilitate
= APy o Ae(l+en*10? 1+
e Mg-m, h-1 AG' mv( eO)
Tasare specifica suplimentara resiune
. , €1-8;
n =g - % =
prin umezire Imp = €2-€4 [%] log(a1oy)

Operator:  dr. ing. w20 fan Arrei




LABORATORUL DE GEOMECANICA

CURBA DE COMPRESIUNE - TASARE
STAS - 8942/ 1 - 1989

Santier (Building Site) Sisesti
Sondaj (Bore Hole) no. 1
Proba (Sample) no. 1
Adéancimea {Depth) 2.00
log o’(KPa)
-1.00 ; —
0.00 ) d
1.00
2.00
3.00
4.00
[ 5.00
6.00
£ 700
W
8.00
| 9.00
10.00
11.00
12.00
13.00
14.00
15.00
1 10 100 1000
S € e M a, np m, P | ¢
(kPa) {%) - (kPa) (1/kPa) {%) (1/kPa) {kPa) (%)
200.00] 290 | 060 | orns 00 | 0000173 105 | 0.000105 0.10
300.00[ 3.95 0.58
. ep, = 2.99 | m
| (9" ANDRg %
TIPUL DE INCERCARE Data 12.05..’:?24 RAZV
1.Pe epruvets cu umiditate natural v Ay 2 :
2. Pe epruvets inundati la 13 kPa Operator: dr. ing. g o g b\ _,* lian Andrei
X{oL0e/



LABORATORUL DE GEOMECANICA

CURBA DE COMPRESIUNE - POROZITATE

STAS - 8942 /1 - 1989

N
e
6‘0 C

Santier (Building Site) Sisesti
Sondaj (Bore Hole) no. 1
Proba {Sample) no. 1
Adéncimea (Depth) 2.00
&= 0.65
1.20
1.15 =
1.10
1.05 —
1.00
0.95
0.90 -
0.85 = {
9 0.80 -
@ 075
0.70
0.65
0.60
0.55
0.50
0.45
0.40
0.35 T
1 10 1000
log o’(KPa)
o’ £ Ae e a, Cc
{kPa) (%) £(1+e,)/100 ep-Ae (1/kPa) %
13.00 0.05 0.00 0.65 0.003806 0.0164
| 26.00 0.35 0.01 0.64 0.002855 0.0247
52.00 0.80 0.01 0.64 0.002300 0.0397
104.00 1.53 0.03 0.62 0.002366 0.0873
234.00 3.39 0.06 0.59 0.0014022<O% Q. 1123
494.00 5.60 0.09 0.56 [’ Am %
Data : 12.05.2024 Operator : dr ing. geols, ( Rﬁqyglz Mella fndrel




ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

ANDRE!

INDIVIDUALE CU Dat 2024
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ANEXA 2 - Fisele forajelor de prospectiune geotehnicé
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ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI RECONFIGURARE PARCELE
Strada Sisesti, nr.7B, Municipiul Tg. Jiu ,judetul GORJ
Nr. cadastrale 56977, 56615, 56978, 58212,58211, 61410, 61409, 61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61286,
61281, 61282, 61283, 61280
PLUGARU GHEORGHE, PLUGARU MARIA, PLUGARU MARIUS, CEAUSU LEONTINA, COSTESCU
IONUT, TUDOR ELENA, JANINA, SERBAN MARIAN, SERBAN VIOLETA, VINTILA NICOLAE,
VINTILA GEORGETA, SCAFES ADRIAN, SCAFES IONICA

CUPRINS
MEMORIU GENERAL

Tntocmit Tn conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind metodologia
de elaborare si coninutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal — INDICATIV GM-010-2000,
aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.2.  Obiectul lucrarii

1.3. Surse de documentare

2. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
21. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

2.3. Tncadrarea in localitate

2.4. Circulatia

2.5. Zonificarea functionala si bilant teritorial (ocuparea terenului)

2.6. Echipare edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Corelarea cu alte documentatii de urbanism

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
3.5. Cai de comunicatie

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Alimentarea cu apa

3.6.2 Canalizare

3.6.3 Alimentare cu energie electrica

3.6.4 Telecomunicatii

3.6.5 Alimentarea cu caldura

3.6.6 Alimentarea cu gaze naturale

3.6.7 Gospodarie comunala

3.7 Protectia mediului 4




ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI RECONFIGURARE PARCELE
Strada Sisesti, nr.7B, Municipiul Tg. Jiu ,judetul GORJ
Nr. cadastrale 56977, 56615, 56978, 58212,58211, 61410, 61409, 61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61286,
61281, 61282, 61283, 61280
PLUGARU GHEORGHE, PLUGARU MARIA, PLUGARU MARIUS, CEAUSU LEONTINA, COSTESCU
IONUT, TUDOR ELENA, JANINA, SERBAN MARIAN, SERBAN VIOLETA, VINTILA NICOLAE,
VINTILA GEORGETA, SCAFES ADRIAN, SCAFES IONICA

3.8 Obiective de utilitate publica
4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE
5. PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
* Denumirea lucréarii: ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIE

LOCUINTE INDIVIDUALE CU RECONFIGURARE
PARCELE

* Amplasament :
Strada SISESTI, nr.7B, Municipiul Tg. Jiu

—judetul GORIJ-

Nr. cadastrale 56977, 56615, 56978, 58212,58211, 61410,

61409, 61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61284, 61286,
61281, 61282, 61283, 61280

* Beneficiar:
PLUGARU GHEORGHE, PLUGARU MARIA, PLUGARU MARIUS

CEAUSU LEONTINA

COSTESCU IONUT

TUDOR ELENA, JANINA

SERBAN MARIAN, SERBAN VIOLETA
VINTILA NICOLAE, VINTILA GEORGETA
SCAFES ADRIAN, SCAFES IONICA

* Proiectant:




ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI RECONFIGURARE PARCELE
Strada Sisesti, nr.7B, Municipiul Tg. Jiu ,judetul GORJ
Nr. cadastrale 56977, 56615, 56978, 58212,58211, 61410, 61409, 61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61286,
61281, 61282, 61283, 61280
PLUGARU GHEORGHE, PLUGARU MARIA, PLUGARU MARIUS, CEAUSU LEONTINA, COSTESCU
IONUT, TUDOR ELENA, JANINA, SERBAN MARIAN, SERBAN VIOLETA, VINTILA NICOLAE,
VINTILA GEORGETA, SCAFES ADRIAN, SCAFES IONICA

S.C. ARHIGUIDE S.R.L.;
sef proiect: arh. Pasare Viorel Dorel
atestat RUR pentru categoriile D2 ( PUZ) si E1 (PUD)

* Data elaborarii:
Mai 2024;

Planul Urbanistic Zonal, cunoscut in forma sa scurta PUZ, reprezinta
proiectul de urbanism intocmit de catre un arhitect urbanist sau urbanist, ambii
cu drept de semnatura, inregistrati In Registrul Urbanistilor din Romania
(RUR), prin care se pot modifica toti parametrii de utilizare a terenului si care
influenteaza dimensiunea si aspectul constructiilor propuse. PUZ-ul nu tine
loc de documentatie tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de construire
(DTAC), aceasta fiind intocmitd de catre un arhitect cu drept de semnatura,
Tnregistrat in Tabloul National al Arhitectilor (TNA) gestionat de cétre Ordinul
Arhitectilor din Roménia (OAR), prin aceastd documentatie obtinandu-se
Autorizatia de Construire (AC) necesara inceperii lucrérilor de executje.

Alegerea arhitectului urbanist sau urbanistului pentru intocmirea
documentatiei PUZ este etapa cea mai importantd, deoarece functie de
experienta acestuia se pot obfine in temeiul legii cele solicitate. Beneficiarul
poate discuta cu cel care Tntocmeste documentatia care sunt parametrii pe
care doreste sa 1i schimbe. Pentru ca aceastd discutie sa aibe o baza este
necesara obtinerea unui certificat de urbanism, emis in acest sens de catre
primaria pe raza careia se face investitia, in care vor fi prezentati coeficientii
actuali de utilizare ai terenului.

Prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ) se pot modifica urmatorii parametrii:
. Retragerile fata de limitele de proprietate;

. Aliniamentul viitoarelor constructii in raport cu parcelele invecinate;
. Procentul de ocupare al terenului (POT);

. Coeficientul de utilizare al terenului (CUT);
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. Regim de inaltime;

. Inaltimea maxim admisd si indltimea la cornisa a viitoarei
constructii;
. Scoaterea din extravilan si introducerea in intravilan si/sau

schimbarea functiunii zonei (daca este cazul);
. Crearea de functiuni mixte sau complementare zonei studiate;

. Accesele auto si modalitatea de racord cu drumul (orasenesc,
judetean, national, european, drum expres, autostrada);

. Anumite zone de protectie ale imprejmuirilor;
. Alti parametrii specificati prin certificatul de urbanism;

Etapele derularii proiectului de urbanism in cazul intocmirii unui PUZ
sunt:

. intocmirea documentatiei pentru obtinerea certificatului de urbanism
in vederea aprobarii PUZ;

. Obtinerea Certificatului de Urbanism pentru intocmirea PUZ;

. Realizarea studiilor de teren — studiu geotehnic al terenului, ridicare
topografica;

. Intocmirea Studiului de Oportunitate;

. Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare a
Studiului de Oportunitate prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de
informare la teren, anunt de informare la primarie);

. Sustinerea Studiului de Oportunitate in cadrul Comisiei Tehnice’
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de Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul primariei pe raza
careia se afla terenul pentru investitie;

. Aprobarea acestuia de catre CTUAT si transmiterea rezolutiei catre
proiectant si beneficiar;

. intocmirea Planului Urbanistic Zonal, ca parti desenate si a
regulamentului de urbanism local aferent, ca parte scrisd sub forma de
memoriu;

. Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare PUZ
prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de informare la teren, anunt de
informare la primarie);

. Sustinerea documentatiilor pentru avizele tehnice in cadrul
comisiilor tehnice de specialitate ale fiecarui avizator in parte (comisia de
mediu, de monumente istorice, de circulatii, de retele tehnico-edilitare, etc);

. Obtinerea avizelor tehnice specificate in certificatul de urbanism,
avize specifice documentatiei de urbanism si obtinute doar pentru aprobarea
acesteia;

. Sustinerea documentatiei PUZ de catre titularul proiectului Tn cadrul
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul
primariei pe raza careia se afla terenul pentru investitie;

. Prezentarea in cadrul CTUAT a solutiei arhitecturale privind
investitia ce urmeaza a fi realizata la nivel de ilustrare de temé incluzand,
planuri, fatade, simulari tridimensionale;

. Realizarea de modificari si/sau completari ale documentatiei
conform avizului comisiei

. Sustinerea finald a documentatiei PUZ si aprobarea acesteia de
catre CTUAT;
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. Transmiterea raportului de sedinta catre primaria pe raza careia se
afla terenul pentru introducere pe ordinea de zi a viitoarei sedinte de Consiliu
Local pentru aprobare;

. Aprobare in sedinta de Consiliu Local a PUZ-ului;

. Redactarea Hotararii de Consiliu Local (HCL) privind decizia de
aprobare a PUZ-ului.

in urma acestor proceduri se poate aproba de catre Primarie, Planul
Urbanistic Zonal (PUZ) prin care se modifica anumiti parametrii ai zonei in care
se afla terenul pentru investitie, in concordanta cu dorintele beneficiarului si cu
legislatia in domeniu, coroborata cu Planul Urbanistic General si Regulamentul
General de Urbanism aflate Tn vigoare pentru localitatea respectiva. Durata de
valabilitate a planurilor urbanistice zonale (P.U.Z.) se stabileste prin hotaréare a
consiliului local de aprobare a acestora in raport cu scopul elaborarii sau cu
complexitatea obiectivelor de investitii care le-au generat.

Urbanismul este domeniul care grupeaza totalitatea regulilor acceptate
de populatia unei localitati in vederea stabilirii destinatiei si exploatarii adecvate
a unui compartiment din teritoriu (teren, parceld, lot) apartinand unuia sau a
unui grup de locuitori al ei. Regulile mentionate trebuie sa aiba in vedere
echilibrul dintre necesitatile personale si cele sociale ale individului si familiei
sale sau ale grupului, dintre interesul personal si cel general al colectivitatii.

In conditile trecerii la economia de piatd si a relansarii activitétii de
construire, in special in domeniul privat, documentatile de urbanism sunt
necesare in vederea stabilirii conditilor de amplasare si realizare a
constructiilor supraterane sau subterane, prin corelarea interesului public cu cel
particular. Perioada pe care o parcurgem in prezent se caracterizeaza prin
mari mutatii sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avand un
impact puternic asupra existentei si activitati umane si implicit asupra
urbanismului si amenajarii teritoriului, precum si a arhitecturii sau a
constructilor — domenii ce definesc cadrul fizic constituit al omului.
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infatisarea spatiilor urbane din Romania poate s& ajunga la un punct critic
datorita lipsei specialistilor in domeniul urbanismului care sd coordoneze
activitatea din cadrul serviciului de urbanism de la primarii.

in lipsa acestora, situatia Tn domeniul urbanismului poate fi Tnbunatatita
prin colaboarea cu arhitectii si urbanistii locali, prin cooptarea lor in comisiile de
avizare si prin concursuri de arhitecturd. De asemenea situatia poate fi
inbunatatita si prin colaborari cu Universitdtile de arhitecturd, oferind
amplasamente pentru teme de an, sau pentru proiecte de diploma.

Presiunile economice exercitate de-a lungul timpului si absenta unor
viziuni coerente de dezvoltare au transformat localitatile in desfasurari aproape
haotice de cladiri mai mult sau mai putin reusite. Aceasta stare de fapt este
resimtita din ce in ce mai pregnant atat de arhitecti, cat si de simplii locuitori ai
orasgelor, lucru demonstrat de numeroasele dezbateri, conferinte si luari de
pozitie. Localitatile sunt lipsite de viziune pentru dezvoltare si nu sunt privite Tn
context european. Ele cresc pe baza unor planuri de urbanism general (PUG),
care au devenit formale din pricina lipsei suportului topometric cu situatia reala
din teren. Orasele si comunele sunt in deriva, se pierde coeziunea spatialad si
sociala din cauza proiectelor imobiliare pe suprafete mici sau mari, care nu
sunt integrate zonei urbane Tn care ar trebui sa se integreze.

Pentru corelarea interesului public cu cel particular si pentru stabilirea
conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor este necesara elaborarea
documentatiilor de urbanism, astfel incat sa existe o imagine globald a
intregului ansamblu de constructii si posibilitdtile de dezvoltare in perspectiva
imediata si cea de viitor. Evolutia, dupa 1990, a cadrului legislativ romanesc in
domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului este marcatéd de aparitia Legii
nr. 350/2001, cu completarile si modificarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului.

Legea prevede in mod specific luarea in consideratie a cerintelor
integrarii Tn spatiul european, stimularea importantei géndirii strategice in
planificarea dezvoltarii, definirea explicitd a caracterului activitatii del®
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amenajarea teritoriului si de urbanism si a documentatiilor aferente.

Revizuirea, armonizarea si comasarea metodologiilor de elaborare si a
continuturilor - cadru al documentatilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism alcatuiesc o baza solida pentru:

- asigurarea unitatii si rigorii Tntregului proces de elaborare — aprobare -
aplicare a documentatiilor de urbanism;

- precizarea celor mai importanti pasi pentru intocmirea tuturor tipurilor de
documentatii;

- nuantarea fundamentarii documentatiilor;

- accentuarea importantei planificarii strategice Tn dezvoltarea spatiald si
a relatiei acesteia cu planificarea analitica.

1.2. Obiectul lucrarii

Urbanismul este domeniul care grupeaza totalitatea regulilor acceptate de
populatia unei localitati in vederea stabilirii destinatiei si exploatérii adecvate a
unui compartiment din teritoriu (teren, parceld, lot) apartindnd unuia sau a unui
grup de locuitori al ei.

Regulile mentionate trebuie s& aiba in vedere echilibrul dintre necesitétile
personale si cele sociale ale individului si familiei sale sau ale grupului, dintre
interesul personal si cel general al colectivitatii.

In conditile trecerii la economia de piatd si a relansarii activitatii de
construire, in special in domeniul privat, documentatile de urbanism sunt
necesare in vederea stabilirii conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor,

prin corelarea interesului public cu cel particular.
11
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Perioada pe care o parcurgem in prezent se caracterizeaza prin mari
mutatii sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avand un impact
puternic asupra existentei si activitatii umane si implicit asupra urbanismului si
amenajarii teritoriului, precum si a arhitecturii sau a constructiilor — domenii ce
definesc cadrul fizic constituit al omului.

Dezvoltarea orasului a atras si o0 expansiune a zonelor construite si
extinderea cartierelor de locuinte spre marginea oraselor. Cererea pentru parcele
de dimeniuni medii in vederea construirii de locuinte este din ce in ce mai mare,
aparand astfel necesitatea realizarii de planuri urbanistice zonale pentru
parcelarea terenurilor existente in adiacenta Tg-Jiului.

Conform P.U.G Mun. Tg. Jiu, aprobat prin HCL nr. 279/1995 si
prelungit valabilitatea cu HCL 192/2020 amplasamentul este situat in
teritoriul inravilan al municipiului, avand folosinta actuala de teren arabil.

Pentru stabilirea conditiilor privind realizarea investitiei propuse (parcelare
teren pentru construirea de locuinte individuale) beneficiarul a solicitat Primariei
Targu-Jiu un Certificat de Urbanism.

Deoarece se doreste reparcelarea terenurilor intr-un nr de 23 de parcele,
primdria a impus obligativitatea realizarii unei documentatii urbanistice, Plan
Urbanistic Zonal (PUZ), prin care sa se justifice oportunitatea investitiei si
stabilirea reglementarilor urbanistice. Deasemeni rolul P.U.Z.- ului este de a
stabili conditile de amplasare si executare de constructii destinate locuirii, n
conditile respectarii prevederilor celorlalte documentatii de urbanism si a
conditiilor particulare generate de teren, de vecinatatile acestuia si de cerintele
functionale.

Pentru corelarea interesului public cu cel particular si pentru stabilirea

conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor este necesara elaborarea
12
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documentatiilor de urbanism, astfel Tncat sa existe o imagine globala a ntregului
ansamblu de constructii si posibilitdtile de dezvoltare in perspectiva imediata si
cea de viitor.

Evolutia, dupa 1990, a cadrului legislativ romanesc in domeniul
urbanismului si amenajarii teritoriului este marcaté de aparitia Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

Legea prevede Tn mod specific luarea in consideratie a cerintelor
integrarii Tn spatiul european, stimularea importantei gandirii strategice in
planificarea dezvoltarii, definirea explicitda a caracterului activitati de
amenajarea teritoriului si de urbanism si a documentatiilor aferente.

Revizuirea, armonizarea si comasarea metodologiilor de elaborare si a
continuturilor - cadru al documentatiilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism alcatuiesc o baza solida pentru:

- asigurarea unitatii si rigorii intregului proces de elaborare — aprobare —
aplicare a documentatiilor de urbanism;

- precizarea celor mai importanti pasi pentru Tntocmirea tuturor tipurilor
de documentatii;

- nuantarea fundamentarii documentatiilor;

- accentuarea importantei planificarii strategice in dezvoltarea spatiala si
a relatiei acesteia cu planificarea analitica.

Terenul studiat, este alcatuit din 18 parcele de teren, identificate cu
numerele de carte funciara 56977, 56615, 56978, 58212,58211, 61410,
61409, 61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61284, 61286, 61281, 61282,

61283, 61280 aflate in proprietatea domnilor PLUGARU GHEORGHE,
PLUGARU MARIA, PLUGARU MARIUS, CEAUSU LEONTINA, COSTESCU IONUT,
TUDOR ELENA, JANINA, SERBAN MARIAN, SERBAN VIOLETA, VINTILA NICOLAE,
VINTILA GEORGETA, SCAFES ADRIAN, SCAFES IONICA. 13
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Imobilele se afla in intravilan si au o suprafata totala de 16 013mp.
Terenul studiat este format din 18 parcele de teren, ce au fost parcelate fara
certificat de urbanism si cu nerespectarea RGU 525, privind configuratia
parcelelor. Prin prezenta documentatia se propune reparcelarea terenului studiat
in  loturi construibile ( LOCUINTE |INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE) , crearea unui drum de acces si stabilirea de reglementari.

Terenul este situat intr-o zona aflata in plina dezvoltare, cu multe
constructii aflate in curs de executie.

Necesitatea elaborarii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este o cerintd a
Primariei comunei Targu-Jiu, Tn vederea stabilirii reglementarilor executarii de
constructii noi pe terenul studiat.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

- justificarea organizarii functionale a zonei;

- Tncadrarea n reteaua de circulatie existenta si asigurarea cu utilitati a

zonei;

- enuntarea conditilor de amplasare si realizare a constructiilor

propuse.

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de

autorizare a constructiei se vor putea solicita si elibera autorizatii de construire.

1.3. Surse documentare
- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Targu-Jiu

- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, elaborat in 1997, de
Institutul National de Cercetare si Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, S.C. URBANPROIECT S.A.

- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, actualizare 2009- ,
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2011, intocmit de Universitatea de Arhitectura si Urbanism lon Mincu
Bucuresti — Centrul de cercetare, proiectare, expertizare si consulting,
contract nr. 11/2009.

In vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la
dispozitia proiectantului urmatoarele:
- Ortofotoplan cu amplasamentul terenului;
- Planuri de amplasament si delimitare a bunului imobil sc. 1: 2.000; sc.
1:1.000;

Acte de proprietate ( act de dezmembrare)

Extrase de carte funciara pentru informare;

Certificat de urbanism

Aviz de oportunitate

Studiu geotehnic;

Baza Legala:

- Ordinul MLPAT nr.176/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal’;

- Ordinul MLPAT nr.21/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
completarile si modificarile ulterioare

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata

- Legea cadastrului si publicitatii imobiliare — nr 7 / 1996 cu madificarile si
completarile ulterioare

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 247/2005

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1 99415
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republicata in 2011

- Legea privind proprietatea publicA si regimul juridic al acesteia
nr. 213/1998 actualizata 2011

- Codul Civil.

- Normativ de siguranta la foc a constructiilor P-118/99

- H.G.R. nr. 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii/autorizarii P.S.1.

- Legea 481/2004 privind protectia civila

- Ordinul ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Ordinul ministrului Sanatatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea
normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Legea nr.10/1995 privind calitatea Tn constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile;
Ordonanta nr. 43/1997, republicata, privind regimul drumurilor;
Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr.544/2001 privind liberul acces la informatii de interes public
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism
aprobate
In ultimii ani s-a observat o dezvoltare accelerata a zonelor adiacente

orasului, iar investitiile in domeniul constructiilor au capatat o amploare foarte
mare, construindu-se Tntr-un ritm fara precedent.
Se constata un interes crescut oamenilor pentru parcele de teren in
vederea construirii de locuinte.
Zona in care se situeaza terenul studiat este una dintre zonele in plina
dezvoltare mentionate anterior.

Situarea terenului intr-o zona bine definita de locuinte fac acest )
1
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amplasament propice parcelarii in vederea construirii de noi locuinte.

Propunerile din PUZ, vor fi corelate cu reglementarile din
PUG mun. Tg.- Jiu, pentru zona de locuinte individuale .

Conform P.U.G aprobat prin HCL 60/2012 si prelungit prin HCL
192/2020 terenul face parte din intravilanul municipiului, respectiv din
UTR 1 - Zona locuinte individuale .

Functiunea dominanté este de locuire individuala.

Eliberarea autorizatiei de construire nu se poate realiza fara stabilirea
unor reglementari urbanistice pe zona studiata ce vor fi stabilite prin PUZ.

PUZ-ul, in aceasta etapa, stabileste reglementarile privind construirea de
locuinte individuale ( in regim izolat, cuplat si functiuni complementare
(sociale, comert, servicii, turism, agrement).

Beneficiarul a demarat realizarea documentatiei urbanistice pentru a
putea, dupa aprobarea ei, sa realizeze investitile propuse pentru vanzare
sau s& finstraineze terenurile iar noii proprietari s& solicite obtinerea
autorizatiei de construire pentru fiecare locuintd n parte, in conditiile
respectarii normelor in vigoare.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona studiata are urmatoarele vecinatati:
- NORD: terenuri proprietate privata, cu locuinte individuale, nr. cad 56614, 52022, 58213,
strada Sisesti,
- SUD: terenuri proprietate privata, cu locuinte individuale, nr. cad 58584, 56464
- VEST: terenuri proprietate privata, cu locuinte individuale
- EST: terenuri proprictate privata, cu locuinte individuale, nr. cad 58541, bulevardul
Ecaterina Teodoriu.
Terenul studiat este format din 18 parcele, cu o suprafata totala de 16013,00 mp si este in
proprietatea domnilor PLUGARU GHEORGHE, PLUGARU MARIA, PLUGARU MARIUS,
CEAUSU LEONTINA, COSTESCU IONUT, TUDOR ELENA, JANINA, SERBAN MARIAN,17
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SERBAN VIOLETA, VINTILA NICOLAE, VINTILA GEORGETA, SCAFES ADRIAN, SCAFES
IONICA.

Accesul auto si pietonal la parcelele existente si propuse, se va realiza din strada Sigesti, de pe
latura nord, prin drumul de acces privat propus, care va avea o latime de 8,00 m, cu o evazare la intrare, in
zona de intersectie, unde va fi de 9,00 m. Drumul propus, din care se va face accesul, se va amenaja ca o
strada de categoria IV cu sens dublu de circulatie si cu latimea carosabilului de 6,00 m + trotuar de
1,00 m latime, pe ambele laturi.

Drumurile de acces propuse, se termina cu cate un loc de intoarcere.
Conform P.U.G prelungit prin HCL 192/2020 terenul face parte din

intravilanul municipiului, respectiv din UTR 1 Zona locuinte individuale.

2.3. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare
Teritoriul orasului Tg-Jiu cuprinde zone variate de relief. Se disting :

luncile aluvionare ale riului Jiu si paraurilor Susita si Amaradia la V, respectiv E
dealuri de mica altitudine pe latura N, ce coboara lin spre S.

Riurile ce curg pe suprafata orasului formeaza intrinduri cu terase si
buna aluvionare in formatiunile deluroase din amonte. Panta versantilor din
zona NE (Dragoieni - Preajba) este putin abrupta, iar terenul este stabil din
punctul de vedere al fenomenelor distructive de versant (alunecari, ogase,
eroziuni de mal). Versantii dealurilor din NV sunt mai abrupti si prezinta usoare
fenomene de instabilitate prin unele desprinderi locale de suprafete, dar cu
importanta minora asupra stabilitatii intregului masiv de roca din versant.
Versantii vailor care afecteaza orasul sunt dispusi in general spre E si V, mai
putin spre S. Zona de lunca aluvionara, aproximativ plana, se intinde de-a
lungul riului Jiu, cu o usoara panta spre S, unde se uneste cu luncile riurilor
Susita si Amaradia, intr-o vasta zona de campie aluvionara. Cele trei

terase sapate de riul Jiu, de-a lungul timpului, sunt :terasa superioara
18
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“Ciocarlanul” sau “Poiana Narciselor” cu altitudine de 240 m ;terasa medie cu
20 m mai jos ;terasa inferioara iintre 205 - 210 m, pe care este situata cea mai
mare parte a orasului

Acviferele freatice din depozitele grosiere de terasa si lunca aluvionara
prezinta un nivel hidrostatic variabil, dependent de zona si de infiltratiile din
apele de suprafata. Astfel, nivelele hidrostatice variaza intre 1,20 - 20 m
adincime, dupa cum urmeaza :

¢ in terasa joasi si lunca aluvionara a riului Jiu intre 1,20 - 3,50 m ;
- 1,20 - 2,80 m in zona industriala N
- 1,20 - 2,50 m in zona de centru
-1,70-3,50 minzonade S
¢ in zona strazilor Islaz si Al. |. Cuza intre 0,70 - 1,10 m ;
e in tersa inalta a Jiului (zona Coloana fara sfirsit - PECO Calea
Bucuresti) intre 1,50 - 1,80 m ;
¢ in platoul din NE (zona Preajba) intre 3,50 - 6,00 m ;

Prin configuratia geografica, zona municipiului Tg-Jiu se incadreaza in
zona vegetatiei de lunca. Aceasta formatiune vegetala are caracter areal, se
intinde in luncile riurilor din zona depresionara sub forma de zavoaie, avind
lungime mai mare si exces de umezeala. Speciile caracteristice sunt salciile,
uneori amestecate cu rachiti si plop alb sau negru, arinul alb sau negru. Ca
vegetatie ierboasa, in pajistile din lungul riurilor cresc coada vulpii si hameiul, a
carui floare e utilizata la fabricarea berii de casa. Parasind zona de lunca,
inspre versantii interfluviilor apar porumbarul si rugul, care fac tranzitia spre
padurile de stejar. In aceasta zona predomina esentele de gorun, cer, garnita,
stejar pedunculat si chiar fag.

In partea NE a orasului, pe cimul Ciocarlau, a existat rezervatia cu
19
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flora relicta de narcise (caprine) “Poiana Narciselor” (Narcisus Poetians), ce
constituia un monument al naturii si era ocrotita prin lege. Prin realizarea unor

plantatii de pomi fructiferi, aceasta a fost in mare parte distrusa.

2.4, Circulatia

Accesul auto §i pietonal la parcelele existente si propuse, se va realiza din strada Sisesti, de pe
latura nord, prin drumul de acces privat propus, care va avea o ldfime de 8,00 m, cu o evazare la intrare, In

zona de intersectie, unde va fi de 9,00 m.

Drumul propus, din care se va face accesul, se va amenaja ca o strada de categoria IV cu sens

dublu de circulatie si cu latimea carosabilului de 6,00 m + trotuar de 1,00 m latime, pe ambele laturi.

2.5. Ocuparea terenurilor
Terenul studiat este format din 18 parcele, cu o suprafata totala de 16013,00 mp si este in

proprietatea domnilor PLUGARU GHEORGHE, PLUGARU MARIA, PLUGARU MARIUS,
CEAUSU LEONTINA, COSTESCU IONUT, TUDOR ELENA, JANINA, SERBAN MARIAN,
SERBAN VIOLETA, VINTILA NICOLAE, VINTILA GEORGETA, SCAFES ADRIAN, SCAFES
IONICA.

Imobilele cu numerele cadastrale 56977, 56615, 56978, 58212,58211, 61410, 61409,
61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61284, 61286, 61281, 61282, 61283, 61280, se afla in
intravilanul municipiului Tg-Jiu, si au fost dezmembrate fara certificat de urbanism. Se propune
parcelarea terenului cu nr. cadastral 56977 si reparcelarea tuturor terenurilor, pentru respectarea
prevederilor RGU 525 si pentru a crea un drum de acces cu latimea minima de 8,00 m.

Parcelele existente nu respecta reglementarile necesare, conform RGU 525, privind

forma/proportia si dimensionarea, iar latimea drumului este mica §i necorespunzatoare.
Conform P.U.G prelungit prin HCL 192/2020 terenul face parte din
intravilanul municipiului, respectiv din UTR 1 Zona locuinte individuale si

are urmatoarele reglementari.
- zona de locuinte individuale si functiuni complementare

- regim de inaltime P...P+2 20
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- POT max =30%
- CUT max =0,90
- Hmax =10.00m

2.6. Echiparea edilitara

In zona exista retele publice de apa, gaze, canalizare si energie
electrica .

Pentru bransarea investitiilor propuse de pe terenul studiat, se va
elabora, la faza DTAC, studii de specialitate, Tntocmite de
personal autorizat in domeniu, pentru a se realiza, Tn mod
unitar, bransamentele necesare.

Lucrarile de extindere, racordare si de bransare la retelele
publice edilitare existente in zona se vor suporta in int
regime de investitor sau de beneficiar.

2.7. Probleme de mediu

Amplasamentul studiat, conform OM nr. 776/2007 nu se gaseste prins in
reteaua ecologica europeana Natura 2000.

Informatii detaliate privind analiza starii initiale a mediului (localizare
regionald, bazinul hidrografic, elemente de geologie, date despre climat,
seismicitatea zonei, caracteristicile solului, mediul biologic, mediul antropic)
sunt prezentate la capitolul 2.2 si sunt preluate din P.U.G. - ul municipiului
Tg.- Jiu si din Studiul geotehnic.

Cerintele pentru constructii de locuire in aceastéd zona, precum si pentru
unele constructii cu functiuni complementare (comert, servicii), sunt mari.

Pentru dezvoltarea zonei intr-o etapa de perspectiva viitoare, se propun
functiuni precum locuire colectiva de mici dimenisiuni, comert, servicii (
afterschool).

Lucrarile propuse a se executa nu creeaza probleme de mediu care ar
putea afecta echilibrul ecologic existent. Terenul studiat nu prezinta pericol21
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de degradare, de inundare, alunecari sau eroziuni. Investitia propusa nu este
generatoare de poluare a aerului, apei sau solului. Apele pluviale de pe
amplasament, care sunt conventional curate, sunt evacuate prin scurgere
naturala si drenuri spre rigolele stradale sau canalele existente Th zona.

in timpul solstitiului de iarna, pe data de 22 decembrie, constructiile
propuse nu vor afecta imobilele care se vor realiza in vecindtate, iar
propunerile dintre cladirile care se vor realiza pe terenul studiat si se vor
prezenta la faza DTAC, se vor executa, astfel incat, sa se asigure Tnsorirea lor
cel putin 1h si 1/2h pe zi pentru camerele de locuit conform OMS nr. 119/2014.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul supus studiului, trebuie sa raspunda solicitarilor din partea
beneficiarului, care doreste exploatarea terenului pe care il detine, in mod
eficient, atat din punct de vedere financiar cat si pentru confortul de locuire.

Aceasta optiune a beneficiarului nu afecteaza interesele locuitorilor din zona

si vine in Tntdmpinarea unor cerinte ale altor persoane interesate de aceasta
Zona.

Pentru amplasamentul studiat nu existéd alte optiuni in afara celor
enuntate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezinta, in general, analize pe
domenii a problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucréarii, iar
rezultatele acestor studii trebuie integrate in propunerile de organizare
urbanistica a zonei. La data elaborarii P.U.Z. nu exista un studiu urbanistic
special intocmit pentru terenul studiat.
Pentru realizarea acestui P.U.Z. s-au facut primele demersuri privind
ridicarile cadastrale, topografice si studiul geotehnic.
Ca o prima concluzie, rezultd ca, terenul studiat este pretabil pentru
investitia propusa, in corelare cu solicitarile beneficiarului.
Functiunea dominanta (locuinte) propusa de beneficiar sisustinuta prin
prezentul PUZ este Tn corelare cu subzona de locuinte individuale din

care face parte terenul.
22
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Se propune parcelarea terenului pentru construirea de locuinte
individuale. Se vor realiza 23 loturi, 21 loturi pentru construire si un lot (
nr 1) cu suprafata de 2566 mp, va fi drum de acces privat. Lotul 23, cu
suprafata 41mp se propune a fi realipit terenului din care a fost
dezmembrat. Deasemenea lotul cu nr cadastral 61280 se propune a fi

realipit terenului din care a fost dezmembrat.
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Studiul topografic a fost realizat pe o suprafata de 13675mp , mai mica
decat suprafata de 16013mp din certificatul de urbanism, deoarece nu este
necesara cuprinderea in cadrul studiului a terenului cu nr cadastral 61280 ce
se propune a fi realipit terenului din care a fost dezmembrat, precum si a lotului
nr 5, rezultat in urma propunerii de dezmembrare, acesta fiind un lot existent,
asupra caruia nu se doresc interventii.

Ulterior aprobarii PUZ-ului se pot realiza dezmembrari sau alipiri de
23
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parcele cu conditia respectarii prevederilor RGU 525.

Accesul auto si pietonal la parcelele existente si propuse, se va realiza din strada Sisesti, de pe
latura nord, prin drumul de acces privat propus, care va avea o laime de 8,00 m, cu o evazare la intrare, In

zona de intersectie, unde va fi de 9,00 m.

Drumul propus, din care se va face accesul, se va amenaja ca 0 strada de categoria IV cu sens

dublu de circulatie si cu latimea carosabilului de 6,00 m + trotuar de 1,00 m latime, pe ambele laturi.

Toate loturile sunt destinate pentru locuinte unifamiliale maxim
S/D+P+1+2/M, individuale sau cuplate.

De asemenea, se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare , pe
drumul de acces privat propus in incinta, din retelele existente de-a lungul
strazii Sisesti pentru ap3, canalizare, energie electrica, internet si gaze, cu
posibilitatea bransarii fiecarui lot propus. Se propune realizarea tuturor
retelelor tehnico edilitare ingropat, sub strézile si trotuarele propuse, nainte
de asfaltarea sau betonarea acestuia, astfel incat sd nu fie nevoie de
spargeri ulterioare. Evacuarea apelor menajere se va realiza reteaua publica
de canalizare.

Se mai propun imprejmuiri, anexe si amenajari de incinta.

Suprafata propusa a terenului destinat pentru loturi (pentru constructii)
este de13 447,00 mp.

Suprafata propuséa a terenului destinat pentru circulatii auto si pietonale
(carosabil, trotuare si parcare) este de 2566,00 mp.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este

permisd numai daca pentru fiecare lot In parte se respectd cumulativ
urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cl&diri Tnsiruite si de minimum
12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minim& a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite si,
respectiv, de minimum 200 m?2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza™
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in prevederile mai sus mentionate.
Parcelarea propusa respecta conditiile impuse prin lege.

Eliberarea autorizatiei de construire pentru loturile propuse nu se poate
realiza fard reglementari urbanistice stabilite prin PUZ, pentru zona
studiata.

Amplasarea si volumetria constructiilor va tine cont de forma terenului,
accesul auto si pietonal, distantele pana la limitele terenului (respectarea
codului civil), distantele fati de vecinatéti si constructiile invecinate, facilitarea
accesului masinilor PSI pe cel putin o latura a cladirilor, rezolvarea locurilor de
parcare aferente (in incinta loturilor), suprafata destinatd pentru spatii verzi,
platforma gunoi, loc de joaca, sistematizarea verticald a incintei, echipare
tehnico — edilitara.

3.2. Prevederi ale P.U.G.
Prezentul PUZ va tine cont de reglementdrile aprobate pentru locuinte

individuale pe terenurile din vecinatate, din strada Sisesti. Functiunea de
locuire propusa de beneficiar si functiuni complementare, compatibila cu cea
de locuire, sustinutd prin prezenta documentatie poate ramane fin
acelasi UTR.
Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutii pentru:

- organizarea accesului fata de strazile existente si propuse;

- zonificarea functionala a terenurilor,

- organizarea urbanistic—arhitecturald in functie de caracteristicile
structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de inal{ime, regim de aliniament,
P.O.T., C.U.T. etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);

- reglementari specifice detaliate.

. gm . 25
3.3. Valorificarea cadrului natural
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Prin realizarea investitiei propuse, cadrul natural va fi si el valorificat, prin
aspectul constructiilor propuse si prin exploatarea terenului in mod eficient,
teren care este neexploatat si lasat la voia intAmplarii in acest moment.

Pentru zona studiata (datorita implementarii noilor obiective) se remarca
schimbari fundamentale ce afecteazd mediul de viatd existent, influentand
elemente ale mediului Tnconjurdtor si prin aceasta modificAnd interesul
oamenilor fatd de zona respectivd — cerinte, activitati sau tendinte specifice
domeniului constructiilor, ca de exemplu: accelerarea si extinderea procesului
de urbanizare. Toate acestea se pot constitui ca surse de dezvoltare sau surse
de dezechilibru si risc, impunandu-se de aceea atat analiza atenta si
anticiparea lor, cat si regandirea, eventual restructurarea conceptiilor de
proiectare din domeniul constructiilor, arhitecturii si urbanismului, astfel incét
sa se poatd folosi oportunitatea si totodatd sa fie evitate (sau reduse)
consecinfele negative.

La initierea oricarui demers in acest domeniu este necesara o perfecta

cunoastere a realitatii.

3.4. Modernizarea circulatiei
Accesul auto si pietonal la parcelele existente si propuse, se va realiza din

strada Sisesti, de pe latura nord, prin drumul de acces privat propus, care va avea
o latime de 8,00 m, cu o evazare la intrare, In zona de intersectie, unde va fi de
9,00 m.

Drumul propus, din care se va face accesul, se va amenaja ca o strada
de categoria |V cu sens dublu de circulatie si cu latimea carosabilului de 6,00

m + trotuar de 1,00 m latime, pe ambele laturi. 2%
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Drumul propus va fi prevazut cu locuri de intoarcere, in zonele cu fundatura.

3.5. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indicatori

Terenul studiat este format din 18 parcele, cu o suprafata totala de 16013,00 mp si este in
proprietatea domnilor PLUGARU GHEORGHE, PLUGARU MARIA, PLUGARU MARIUS,
CEAUSU LEONTINA, COSTESCU IONUT, TUDOR ELENA, JANINA, SERBAN MARIAN,
SERBAN VIOLETA, VINTILA NICOLAE, VINTILA GEORGETA, SCAFES ADRIAN, SCAFES
IONICA.

Se propune parcelarea terenului pentru construirea de locuinte individuale.
Se vor realiza 23 loturi, 21 loturi pentru construire si un lot ( nr 1) cu
suprafata de 2566 mp, va fi drum de acces privat. Lotul 23 , cu suprafata
41mp se propune a fi realipit terenului din care a fost dezmembrat.
Deasemenea lotul cu nr cadastral 61280 se propune a fi realipit terenului din

care a fost dezmembrat.

Parcelele propuse respecta conditile stabilite de RGU 525 privind
parcelarea terenurilor ( latime, adancime, suprafata).
POT existent = 0,00% si CUT existent = 0,00.

Zona functionald propusa— zona locuinte individuale, in regim izolat,
sau cuplat, si alte constructi cu functiuni complementare ( anexe
gospodaresti, spatii comerciale, spatii prestari servicii, pensiuni, etc.)

Regimul de inaltime propus este max S/D+P+1+2/M iar inaltimea
maxima propusa la cornisa este de 10,00 m iar la coama este 13m.

- P.O.T. maxim propus 35%
- C.U.T. maxim propus = 1,08
- Spatiu verde minim 30% din suprafata terenului
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BILANT TERITORIAL
Situatie existenta Situatie propusa
Teren total 16.013 00mp 100% 16.013,00mp 100%
Teren curti-cong ructii si _

arabil 16.013,00mp 100% 13.447.00mp 84 ,00%
Constructii 4706 >4 inp 290 ,BO%
Suprafete betonate 4.706,55mp 30,00%
Spatii verzi 4.034,00mp 25,00%
Girculatii auto, drumuri : 16.00%

COMUNE 2.566,00mp ’
TOTAL 16.013,00mp 100% 16.013,00mp 100%

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Zona studiatd dispune de retele publice de energie electrica, gaze

naturale, canalizare si apa, in strada Sisesti
Extinderile de retele pentru asigurarea utilitatilor pentru fiecare lot
se vor realiza prin grija investitorului, iar solutiile tehnice vor fi

aprobate de furnizorii de retele.

3.6.1. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu ap# se va realiza din reteaua stradala existenta.

3.6.2. Canalizarea — colectarea, tratarea, epurarea si evacuarea

apelor uzate.
Evacuarea apelor menajere se va realiza in reteaua publica de canalizare.

3.6.3 Alimentarea cu energie electrica 2
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Alimentarea cu energie electrici se poate realiza din reteaua stradala

existenta.

3.6.4 Telecomunicatii

Telefonia mobild Vodafone, Orange si Telekom se receptioneaza in bune
conditii. Telefonia fixd a constructiilor, internetul si televiziunea prin cablu se
vor realiza din reteaua stradald propuséa. Televiziunea romana poate fi prinsa in
conditii foarte bune (inclusiv cu antend de camera).

3.6.5 Alimentarea cu caldura

Avand in vedere tipul de cladiri ce urmeaza sa fie realizate in zona
(constructii izolate) incalzirea se va asigura prin sisteme individuale, centrala
termica proprie (pe gaze, pompe de céldura, electrice), sau alte variante.

Pentru necesarul de ap3 cald&, in afara incalzirii acesteia prin C.T., se
mai pot monta panouri solare, care vor aduce un aport substantial.

3 6.6 Alimentarea cu gaze naturale

Se poate realiza de la reteaua existenta in zona a localitatii aflata in
strada Sisesti, aceasta nefiind obligatorie, in cazul in care beneficiarul
opteaza pentru solutii alternative de incalzire (panouri fotovoltaice,
pompe de caldura, centrale electrice, etc).

3.6.7 Alimentarea cu carburanti
Pentru investitia propusa nu este necesara.

3.6.8 Gospodarie comunala-colectarea, reciclarea si evacuarea
deseurilor.
* Gospodérirea deseurilor generate pe amplasament in timpul executiei
investitiei propuse - tipurile si cantitétile de degeuri de orice natura rezultate.
Tipurile de deseuri ce pot rezulta in timpul activitétii de executie sunt:
- deseuri din operatiile de excavare;
- deseuri menajere si solide;
29
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- deseuri metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si
inlocuirea unor consumabile;

- deseurile din cauciuc (anvelope uzate), bateriile uzate, uleiurile uzate (de
motor sau de transmisie).

* Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de protectie a
Mediului

Gestionarea deseurilor se va face cu respectarea legislatiei in vigoare: -
deseurile din operatiile de excavare, reprezentate prin materialul steril, vor fi
colectate si transportate in locuri special amenajate indicate de firmele de
salubritate, iar o parte vor fi stocate pe toata perioada activitatii, iar la final, vor
fi intrebuintate la realizarea sistematizarii pe verticala;

- deseurile menajere si solide se vor colecta in containere speciale si se vor
colecta de catre firmele autorizate;

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si
inlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat in containere, pe
sortimente, ce vor fi valorificate periodic la agentii specializati;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri
uzate (de motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special
amenajata si se vor valorifica periodic la societatile specializate.

- deseurile de tip gospoddresc uscate si umede sunt acumulate fin
containere inchise, in pungi de plastic si se depoziteaza in europubele GMT
EN 840-1 de 140 | amplasate in curte, de unde se vor evacua periodic, prin
grija noilor proprietari, in locurile indicate de catre Primaria mun. Tg.- Jiu.

3.6.9 Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de
protectie a Mediului
Gestionarea deseurilor se face cu respectarea legislatiei in vigoare:

- deseurile din perioada de executie, din operatile de excavare,
reprezentate prin materialul steril, vor fi colectate si vor fi stocate pe toata
perioada activitatii, iar la final, vor fi folosite la refacerea planeitatii terenului;

- deseurile menajere si solide din perioada de executie se vor colecta in
containere speciale si se vor transporta la depozitele de gunoi de catre firmele

autorizate;
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- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor folosite
in perioada de instalare si Tnlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat
in containere, pe sortimente, ce vor fi valorificate periodic la agentii specializati;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri
uzate (de motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special
amenajata si se vor valorifica la societatile specializate.

3.6.10 Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

in procesele de realizare a programului de cercetare geologica
(explorare) ce se va desfasura in conditii normale, cu respectarea prescripfiilor
si normelor de functionare a utilajelor, nu existad conditii nocive sau periculoase
care sa afecteze starea de sanatate a populatiei sau factorii de mediu din zona.

3.7. Protectia mediului

*Protectia calitatii apelor

Prin activitatea de executie si de functionare (de la inceput si pana la
sfarsit), calitatea apei din zona nu va avea de suferit modificéri, deoarece atat
constructorul cat si beneficiarul va lua toate masurile necesare sd nu existe
deversari de reziduuri de carburanti si lubrefianti pe teren in mod accidental,
pentru a nu se infiltra spre apa freatica, si totodata va lua toate masurile de
colectare si depozitare corespunzatoare. In cazul scurgerilor accidentale de
substante poluante, se vor lua de urgentd masuri pentru reducerea impactului,
prin folosirea de materiale absorbante (rumegus, etc.). Se vor asigura
platforme betonate pentru depozitarea materialelor de constructii si pentru
depozitarea temporara a deseurilor generate.

Alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face la statiile
de combustibil auto autorizate, iar pentru utilaje alimentarea se va face numai
cu respectarea normelor de protectie a mediului. Se va asigura controlul strict
al transportului betonului, mortarului cu autovehicule pentru prevenirea
deversarilor accidentale pe traseu, iar spalarea benelor si evacuarea apei cu
ciment se va realiza Tn locuri special amenajate.

Apele pluviale (din precipitatii) sunt evacuate prin scurgere naturald si
drenuri spre rigolele din incintd care deverseaza Tn canalizarea pluviald,,
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stradala care se va realiza odata cu asfaltarea drumurilor existente sau a strazii
propuse, iar din acestea pot deversa in canalele (paraiasele) existente.

*Protectia aerului

Motoarele de la mijloacele auto care vor fi folosite in perioada realizarii
investitiei propuse produc gaze de tip CO, NO si CO2 in cantitafi care se
incadreaza in standarde. Nivelul de zgomot produs ca urmare a activitatilor de
executie se incadreaza in limitele legal admise (in categoria zgomotelor
suportabile).

*Protectia impotriva radiatiilor

Prin activitatea de executie a investitiei propuse, nu se emana in mediul
Tnconjurator substante radiocative sau toxice, pentru ca nu se utilizeaza nici un
fel de surse de radiatii.

*Protectia solului gi a subsolului

Solul este indepartat de pe suprafata obiectivului, fiind depozitat
temporar pe acelasi teren pentru a fi folosit in cadrul programului de refacere
ecologica a zonelor ramase libere de sarcini tehnologice.

Totodata, la finalizarea lucrérilor sunt propuse urmatoarele: materialul
steril stocat va fi redistribuit pe taluzele finale, pentru realizarea unei geometri
stabile; solul vegetal colectat si depozitat anterior va fi refolosit pentru
refacerea paturii de sol vegetal afectate de circulatia masinilor.

*Protectia asezarilor umane si a locuitorilor

In ceea ce priveste poluarea din timpul executiilor, acestea vor fi reduse
la limitele admise de normele in vigoare prin masurile de prevenire impuse Si
programul de lucru stabilit, astfel incat asezarile umane nu sunt afectate.

Pentru conservarea patrimoniului local, beneficiarul, pe intreaga perioada
de desfasurare a programului de executie (de realizare a investitiei), va urmarii
eventualitatea descoperirii de material arheologic.

3.8 Obiective de utilitate publica
Avand n vedere cd terenul studiat este proprietate particulard si

coreland cu interesul beneficiarului, pe amplasamentul studiat nu sunt

obiective de utilitate publica propuse. 32
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4. CONCLUZII
Fatd de analiza efectuatd si reglementarile enuntate se pot desprinde

urmatoarele concluzii:

- terenul studiat, in conformitate cu actul de proprietate si extrasul de
carte funciara pentru informare, este situat in intravilanul municipiului Targu-
Jiu, stabilit prin P.U.G. Tg-Jiu.

Amplasamentul se afla in cartierul Sisesti, in partea de nord a orasului

avand acces direct din strada Sisesti.

Zona studiatd are urmatoarele vecinatati:

- NORD: terenuri proprietate privata, cu locuinte individuale, nr. cad 56614, 52022, 58213,
strada Sisesti,

- SUD: terenuri proprietate privata, cu locuinte individuale, nr. cad 58584, 56464

- VEST: terenuri proprietate privata, cu locuinte individuale

- EST: terenuri proprietate privata, cu locuinte individuale, nr. cad 58541, bulevardul

Ecaterina Teodoriu.

Functiunea terenului studiat va fi locuire cu functiuni
complementare.

S.teren existent  =16013,00 mp

Se propune parcelarea terenului pentru construirea de locuinte
individuale. Se vor realiza 23 loturi, 21 loturi pentru construire si un lot ( nr
1) cu suprafata de 2566 mp, va fi drum de acces privat. Lotul 23 , cu
suprafata 41mp se propune a fi realipit terenului din care a fost
dezmembrat. Deasemenea lotul cu nr cadastral 61280 se propune a fi
realipit terenului din care a fost dezmembrat.

- lot1(drum): 2566 mp
- lot2: 514 mp 13
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- lot 3:
- lot 4:
- loth
- lot6:
- lot7:
- lot 8:

566 mp
568 mp

: 2051 mp

535 mp
535 mp
535 mp

- lot9: 535 mp

- lot10:
- lot11:
- lot12:

- lot13

- lot14:
- lot15:
- lot 16:
- lot17:
- lot18:
- lot19:

- lot20
- Jlot21

- lot 22:
- lot 23:

535 mp
535 mp
536mp
: 523 mp
534 mp
525 mp
525 mp
525 mp
524 mp
524 mp
: 800 mp
: 628 mp
514 mp
41 mp

VINTILA GEORGETA, SCAFES ADRIAN, SCAFES IONICA

Regimul de Tnaltime maxim propus este S/D+P+1+M/2

POT maxim propus = 35%

CUT maxim propus = 1,08

H maxim cornisa= 10,00m

H maxim coama = 13,00m

Spatii verzi minim 30% din suprafata parcelei

Accesul auto si pietonal la parcelele existente si propuse, se va realiza din strada34
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Sisesti, de pe latura nord, prin drumul de acces privat propus, care va avea o litime de 8,00 m, cu o evazare

la intrare, in zona de intersectie, unde va fi de 9,00 m.

Locurile de parcare se vor realiza individual, in incinta fiecarei parcele.
In zona exista retele publice de apa, canalizare, energie electrica si gaze

naturale.

- amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarului terenului, in
corelare cu vecinatatile existente;

Pentru stabilirea regimului de inaltime s-a avut in vedere:

- cerintele proprietarilor;

- destinatia cladirilor;

- importanta cladirilor;

Criteriile Tn baza carora s-a stabilit regimul de aliniere al constructiilor au
fost urmatoarele:

- reglementari privind zona de protectie a drumurilor de exploatare;

- regimul de Tndltime al construcitiilor;

- asigurarea vizibilitatii maxime;

- efecte compozitionale.

Sunt permise:

- imprejmuirile propuse se vor realiza in limitele interioare ale
proprietatilor si vor avea inaltimea maxima de 2,50m

- imprejmuirile stradale se vor realiza cu goluri, pentru a permite
vizibilitatea si vor avea inaltimea maxima de 2.00m.

- amenajari exterioare, pergole din lemn cu h = 2,70 m si mobilier urban dinss




ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI RECONFIGURARE PARCELE
Strada Sisesti, nr.7B, Municipiul Tg. Jiu ,judetul GORJ
Nr. cadastrale 56977, 56615, 56978, 58212,58211, 61410, 61409, 61411, 61289, 61288, 61287, 61285, 61286,
61281, 61282, 61283, 61280
PLUGARU GHEORGHE, PLUGARU MARIA, PLUGARU MARIUS, CEAUSU LEONTINA, COSTESCU
1ONUT, TUDOR ELENA, JANINA, SERBAN MARIAN, SERBAN VIOLETA, VINTILA NICOLAE,
VINTILA GEORGETA, SCAFES ADRIAN, SCAFES IONICA

piatra gi lemn cu h =60 cm, locuri de joaca cu mobilier si obiecte specifice;
- amenajari de alei pietonale, accese auto si locuri de parcare, rastele

pentru biciclete, corpuri de iluminat ambiental, etc.

Se vor respecta urmatoarele conditii de retrageri:
Fata de limita stradala constructiile se vor retrage minim 4,00m, fata de
limita posterioara 1m, iar fata de limitele laterale 60cm , conform codului

civil.

Etapele de interventie sunt urmatoarele:

- finalizarea investitiei propuse;

- viabilizarea zonei prin realizarea cailor de acces auto, parcare si

circulatiei pietonale.

Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului
de executie, respectandu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.
Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile nisipoase), intalnite local la
cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pana la terenul ,in
situ” (nederanjat), bun de fundare. Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm,
cu putin timp Tnainte de turnarea betonului. Adancimea de fundare nu va fi
mai mica decéat adancimea de inghet din zona = 0,80 m fatd de terenul natural.
Betonul pentru fundatii se va turna n timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sapaturilor. Prin sistematizarea pe verticald se va
nivela zona de amplasament, astfel incat apele de suprafatd provenite din
precipitatile atmosferice, sa fie dirjate corespunzator in afara
amplasamentului. In jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton

inclinate spre exterior, agezate pe un strat impermeabil de argila, tasata
36
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corespunzator.

Administratia publica locald nu va avea cheltuieli de suportat in cazul
investitiilor ce vor fi prezentate prin PUZ.

CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI SI
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA iIN SARCINA AUTORITATII
PUBLICE LOCALE

Categorii de costuri In sarcina cui cade
Nr. cheltuiala respectiva
crt.
1 2 3

A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice
al. | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare

- Tntocmire PUZ

- Studiu de prefazibilitate

- Studiu de fezabilitate Proprietar
- Studii de teren (topo, geo, hidro)

- Proiect tehnic, detalii de executie, liste cantitati, caiet

de sarci
- Verificari de proiect
a2. | Cheltuieli pentru activitatea de consultants si asistent tehnica Proprietar
a3. | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Proprietar
a4. | Cheltuieli pentru pregétirea documentelor privind aplicarea
procedurii penteru atribuirea contractului de fucrari si a contractelor Proprietar

de servicii de proiectare
B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei
b1. | Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

- Cheltuieli pentru amenajarea terenului Proprietar
- Cheltuieli pentru protectia mediului
b2. | Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivelor Proprietar
b3. | Cheltuieli pentru amenajarea drumului de acces Proprietar

b4. | Cheltuieli pentru investitiile de baza

- Constructii si instalatii

- Montaj utilaje tehnologice
- Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu motaj Proprietar
- Utilaje faré montaj si echipamente de transport
- Dotari

- Active necorporale

37
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b5. | Alte cheltuieli
- Organizare de santier Proprietar
- Comisioane, taxe, cost credit

- Cheltuieli diverse si neprevazute

PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA
NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Investitia propusa va aduce urmatoarele beneficii zonei studiate:

- extinderea retelelor edilitare in zona studiata

- modernizarea tramei stradale

- realizarea unor dotari de folosinta zilnica - spatii comerciale
produse alimentare si nealimentare

PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic
in activitatea Consiliului Local. Acesta, impreuna cu Documentatia tehnica de
Autorizare a Constructiei (D.T.A.C.), inclusiv avizele impuse prin C.U. pentru
D.T.A.C., vor sta la baza emiterii autorizatiei sau autorizatiilor de construire.

Pentru aprobarea P.U.Z. este necesara obtinerea avizelor organismelor
centrale si teritoriale impuse prin Avizul de oportunitate (Agentia de protectie a
Mediului Gorj, Distributie Energie Oltenia S.A., Alimentare cu apa si canalizare,
Engie Romania S.A., Aviz OCPI, ISU Gorj, DSP Gorj).

Pentru obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia
beneficiarului documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase, dupa
caz) inaintarea lor se va face de catre emitenti sau proiectant, in urmatoarea
procedura:

1. Obtinerea avizelor impuse oportunitate (Agentia de protectie ass
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Mediului Gorj, Distributie Energie Oltenia S.A., Alimentare cu apa si canalizare,
Engie Romania S.A., Aviz OCPI, ISU Gorj, DSP Gorj);

2. Eventualele completari solicitate de emitentii avizelor se introduc in
P.U.Z., prin grija elaboratorului.

3. Ultima etapa o reprezintd aprobarea P.U.Z.-ului. Aceasta se face in
sedinta Consiliului Local al mun. Tg.- Jiu, prin prezentarea documentatiei gi
avizelor obtinute. Actul de aprobare a P.U.Z. 1l reprezintd Hotararea Consiliului
Local al mun. Tg.- Jiu.

Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea Documentatiei
Tehnice de Autorizare a Constructiilor (D.T.A.C.).

Tntocmit,

Arh. Pirvulescu A. Mihaelgg" Ol

Arh. Pasare Viorel-Dorel

UL ;‘Y
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CUPRINS
REGULAMENT DE URBANISM

1. Dispozitii generale
1.1. Rolul R.L.U.
1.2. Baza legala a elaborarii
1.3. Domeniul de aplicare
2. Reguli de baz privind modul de ocupare a terenurilor

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural siconstruit

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si fmprejmuiri
3. Zonificare functionald - Unitati si subunitati functionale
4. Prevederi la nivelul unittilor si subunitatilor functionale
» L —locuirea

C — cai de comunicatie

SP — spatii plantate, agrement, sport

GC — gospodarie comunala




ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
Pentru construire locuinte individuale cu reconfigurare parcele

Plugaru Gheorghe, Plugaru Maria, Plugaru Marius, Ceausu Leontina, Costescu lonut,
Tudor Elena Janina, Serban Marian, Serban Violeta, Vintila Nicolae, Vintila Georgeta,, Scafes Adrian, Scafes Ionica,
Strada Sisesti, Tg-Jiu, Gorj, nr. cad. 56977, 56615, 56978, 58212, 58211, 61410, 61409, 61411,
61289, 61288, 61287, 61285, 61284, 61286, 61281, 61282, 61283, 61280

« TR - echipare edilitara

5. Unitati teritoriale de referinta
1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul uneia sau
a mai multor zone studiate — in cazul nostru, al unor terenuri din
INTRAVILANUL municipiului Tg.- Jiu, strada Sisesti, nr cadastrale 56977,
56615, 56978, 58212, 58211, 61410, 61409, 61411, 61289, 61288, 61287,
61285, 61284, 61286, 61281, 61282, 61283, 61280, alcatuit din 18 parcele.

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate
sunt norme deja stabilite in UTR 1 — zona locuinte individuale — care se
regasesc in Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al mun. Tg.- Jiu.

2. Baza legala a elaborarii
Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost
elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificata i
republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
in acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul PUZ pentru zona
studiatd s-a facut in strans3 corelare cu celelalte acte normative specifice si
complementate care au legaturd cu activitatea de amenajare a teritoriului si
urbanism, dupa cum urmeaza:
e Planul Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu.
e Ridicari topografice avizate OCPI Gorj.
e Studiu geotehnic elaborat pe amplasament.
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e Certificatul de urbanism emis de Primaria Tg.-Jiu.

e Codul Civil.
e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile
ulterioare.
o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 933 din 13 octombrie
2004, cu modificarile ulterioare.
e Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile ulterioare.
e Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.
» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile si completarile
ulterioare.
s Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului,
republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 1196 din 30.12.2005,
cu modificarile si completarile ulterioare.
e Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile
si completarile ulterioare.
o Codul silvic din 19.03.2008, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |,
nr. 238 din 27.03.2008.
e Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 139 din 02.06.1994.
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e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 448 din 24 noiembrie
1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

o Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
judetean - Sectiunea - Cai de comunicatie, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei.

e Legea nr. 20/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
judetean - Sectiunea - Apa, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei.

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a lll-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr.152 din 12 aprilie 2000.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea [, nr. 408 din 24 iulie 2001.

¢ Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul Oficial
al Roméaniei, Partea |, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

o Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu modificarile
si completarile ulterioare.

s Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptatd la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 536 din 23 iulie 2002.

¢ | egea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect —
republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, nr. 771 din 23.08.2004.

e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 di 20.06.2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei
sdlbatice, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 442 din
29.06.2007.
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e Hotirarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicati in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 856 din
27 noiembrie 2002.

» Hotdrarea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor, publicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr.164 din 07.03.2002.

o Hotdrarea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, publicata in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea |, nr. 707 din 5 august 2004.

¢ Hotdrarea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise
circulatiei publice, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 338 in
20 iulie 2000, cu modificarile si completarile ulterioare.

o Hotdrarea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara, publicata in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 62 din 10.04.1997.

o Hotdrarea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare
a documentatiilor de urbanism privind zone si stafiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului, publicata in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 22 din 30.01.1996.

o Hotdrarea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 32 din 15 februarie 1996.

o Hotararea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatile de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania, publicatd fn Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 961 din 20 octombrie 2004.

e Ordinul Ministrului Apéararii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Roman
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de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizérilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, publicat Tn
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

e Legea 292/2018 pentru aprobarea Procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului si de emitere a acordului de mediu, cu completarile $i
modificarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, din 10
decembrie 2018.

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor
privind fhcadrarea in categorii a drumurilor nationale, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat n
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a
pomilor Tn localitatile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitdtile urbane, publicat
tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor Tn localitaile rurale, publicat in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.
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e Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 384 din 9 octombrie
1998.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor
generale de prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr.
1943/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 231 din 8 aprilie 2002.

e Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosfericd si Normelor
metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de
surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 190 din
10 august 1993.

3. Domeniul de aplicare
Conform P.U.G Mun. Tg. Jiu prelungit valabilitatea cu HCL

192/2020, amplasamentul este situat in teritoriul intraviian al municipiului Tg-Jiu ,
in UTR 1 — zona locuinte individuale , Strada Sisesti.

Regulamentul local de urbanism se aplica tn proiectarea tuturor
constructiilor si amenajarilor situate in zona propusa spre studiere prin prezentul
P.U.Z. din municipiul Tg.- Jiu, str. Sisesti, jud. Gorj, respectiv terenurile cu nr
cadastrale 56977, 56615, 56978, 58212, 58211, 61410, 61409, 61411, 61289,
61288, 61287, 61285, 61284, 61286, 61281, 61282, 61283, 61280.

Terenul studiat este format din 18 parcele de teren, si are o suprafata totala
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masurata de 16.013 mp. Folosinta actuala a terenului studiat, este de curti
constructii, arabil, vie, livada.

Terenul studiat sa afla in zona de locuinte individuale adiacenta
strazii Sisesti, zona in care interesul este mai mare pentru constructii
de tip locuinta.

In vecinatatea zonei studiate se disting urmatoarele zone diferentiate
sub aspect functional:
- terenuri neproductive, libere, cu interdictie de construire pana la
elaborare documentatii de urbanism, constituind zona de perdele protectie.
- terenuri libere neconstruite intravilane
- terenuri cu destinatie industriala si de prestari servicii
- circulatii carosabile modernizate dar si circulatii aflate in curs de
modernizare si nemodernizate intre parcele.
Zona studiatd are urmatoarele vecinatati:
- Terenuri proprietate privata, cu locuinte individuale , nr. cad. 56614,
52022, 58213, Strada Sisesti - la nord;
- Terenuri proprietate privata , cu locuinte individuale , nr. cadastral
58584, 56464 - la sud;
- Terenuri proprietate privata, cu locuinte individuale - la est,
- Terenuri proprietate privata, cu locuinte individuale , nr. Cadastral 58541 -
la vest.
Terenul este liber si poate fi folosit pentru construire.

Deoarece societatea si orasele in sine au evoluat, populatia a
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migrat spre orase , nevoia oamenilor de locuinte a crescut si s-au orientat
spre zonele limitrofe ale oraselor.
Propunerile din PUZ, vor fi corelate cu reglementérile din

PUG mun. Tg.- Jiu, pentru zonele de locuire.

Il. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
este permisa pentru toate tipurile de constructi si amenajari specifice
localitafilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament. De asemenea, autorizarea prevazuti la alin. (1) se face cu
respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a

terenurilor si pentru realizarea urméatoarelor obiective:

a) completarea zonelor needificate, potrivit conditiilor urbanistice
specifice impuse de caracterul zonei, avand prioritate locuintele;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
c) amplasarea constructiilor, amenaijarilor si lucrarilor tehnico-edilitare

aferente acestora Tnansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Autorizarea executdrii constructilor si a amenajarilor care, prin

amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si
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amplasare goluri, raport gol / plin, materiale utilizate, invelitoare, palet3
cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public
Zona studiata nu prezinta riscuri naturale.
Riscuri tehnologice — zona studiaté nu prezinté riscuri tehnologice si nu

se permite pe acest amplasament autorizarea constructiilor care, prin natura si
destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice. Lista categoriilor de constructii
generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministrului
industriei si resurselor, ministrului agriculturii alimentatiei si p&durilor, ministrul
apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei, ministrului

lucrarilor publice, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia
lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilititile
financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Conform P.U.G Mun. Tg. Jiu aprobat prin HCL 279/1995 si
prelungit valabilitatea cu HCL 192/2020, amplasamentul este situat in

intravilanul municipiului Tg-Jiu.
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Folosinta actuala a terenului studiat, este de curti constructii, arabil, vie,
livada..

Investitile propuse pot aduce plus valoare proprietarului, zonei
fnvecinate si localitatii, terenul fiind situat intr-o zona aflata in plina
dezvoltare, CU CARACTER PREDOMINANT DE LOCUINTE , unde se
vor dezvolta in anii urmatori multiple constructii noi.

Propunerile din PUZ, vor fi corelate cu reglementérile din
PUG mun. Tg.- Jiu, pentru zonele industriale.
Terenul este liber si poate fi folosit pentru construire.

Functiunea dominanta in zona este cea de locuinte.

Eliberarea autorizatiei de construire nu se poate realiza fira stabilirea
unor reglementari urbanistice pe zona studiata ce vor fi stabilite prin PUZ.

PUZ-ul, in aceasta etap3, stabileste reglementarile privind construirea de
constructii industriale.

Beneficiarul a demarat realizarea documentatiei urbanistice pentru a
putea, dupa aprobarea ei, sa realizeze dezmembrarea terenurilor si ulterior sa
se construiasca locuinte.

Lucréri de utilitate publica

Se propune cedarea drumului creat, catre primaria Mun. Tg-Jiu.
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

Se recomanda orientarea spatiilor astfel incat s& nu influenteze in mod

negativ activitatea desfasurata in constructiile propuse.
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Amplasarea fatd de drumurile publice

Zonele de siguranta si de protectie Tn intravilan se stabilesc prin studii de
circulatie si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu

avizul administratorului drumului (OG 7/2010).

Amplasarea constructiilor fata de limita de proprietate stradala se va face
cu o retragere de minim 4m.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:
a) constructii i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;
b) parcaje, amenajare platforma(e) gunoi cu tomberoane ingropate, pe
categorii de selectare, locuri de odihnd prevazute cu banci si pergola pentru
umbrire, foisoare de curte;
c) conducte de alimentare cu ap3 si de canalizare, sisteme de transport
gaze, fitei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

Amplasarea indicatorilor rutieri si panouri de reclama.

Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor
publicitare, a oricaror constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, Tn orice
scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de
construire gi doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de
amplasare gi/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul
drumului respectiv. Prin ordin al ministrului transporturilor si infrastructurii sau,
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dupd caz, prin hotarare a consiliului local sau judetean, se reglementeazi
situatiile Tn care se emite autorizatie de amplasare si/sau de acces in zona
drumului public fara acord prealabil.

Amplasarea fatd de limitele de proprietate

- Fata de aliniament se propune o retragere de minim 4 m (fata de strada)

- Fata de limitele laterale, retragerea minima este de 0,60 m (conform
codului civil)

- Fata de limita posterioara, retragerea minima este de 1,00m

6. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Accesul auto si pietonal se va face in mod direct din drumul propus .

Accesul la drumul propus se face din Strada Sisesti , in mod direct.

Accese pietonale

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caiile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de
servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului. Accesul pietonal se

va putea realiza tot din strada Strada Sisesti (Nord) .
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Se va asigura accesul nestingherit al persoanelor cu dizabilitati

locomotorii de-a lungul acceselor pietonale propuse.
7. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Racordarea la retelele publice edilitare existente

In strada Sisesti exista retele publice de apa, energie electrica si gaze
naturale, canalizare.
Extinderea retelelor edilitare existente

Extinderile de retele pentru asigurarea utilitatilor se vor realiza prin
grija investitorului, iar solutiile tehnice vor fi aprobate de furnizorii de
retele.

Bransamentele necesare se vor face pe cheltuiala beneficiarului.

A. Alimentarea cu api
- din reteaua publica existenta in strada Sisesti.

B. Canalizarea - colectarea, tratarea, epurarea si evacuarea apelor
uzate.
- Inreteaua publica de canalizare existenta in strada Sisesti.

C. Alimentarea cu energie electrici
In reteaua publica existenta in strada Sisesti.

D. Telecomunicatii
Telefonia mobild Vodafone, Orange si Telekom se recepiioneaza in bune
conditii. Telefonia fixa a constructiilor, internetul si televiziunea prin cablu se vor
realiza din reteaua stradald propusa. Televiziunea romana poate fi prinsd in
conditii foarte bune (inclusiv cu antens de camer3).

E. Alimentarea cu cildura
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Avand in vedere tipului de cl&diri ce urmeazi si fie realizate in zoni
(locuinte) incélzirea se va asigura prin sisteme individuale, centrald termica
proprie (pe gaze, pompe de caldurd, electrice, etc.), sau alte variante. Pentru
necesarul de apa calda, in afara Tncilzirii acesteia prin C.T., se mai pot monta
panouri solare, care vor aduce un aport substantial, sau boiler electric.

E. Alimentarea cu gaze naturale
Din reteaua publica existenta in strada Sisesti.

F. Alimentarea cu carburanti
Pentru investitia propusa nu este necesari.

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor

Procent de ocupare si coeficient de utilizare

Se propune un procent maxim de ocupare a terenurilor de 35% si un
coeficient maxim de utilizare de 1,08.

Inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime propus este max S/D+P+1+2/Mansarda iar inaltimea
maxima propusa la cornisa este de 10 m .

Pentru aspectul arhitectural pot fi realizate dominante verticale care s3

depaseasca inaltimea standard stabilita.

Aceste dominante pot fi de tip turnulet (la constructii cu invelitoare -
sarpanta) sau lamele verticale de fatada si/sau casa scarii pentru iesire pe
terase necirculabile (la constructii cu invelitoare - teras3).

Aspectul exterior al constructiilor
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Autorizarea executarii constructiilor este permis3 numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general
al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Ulterior, in corelare cu doleantele proprietarilor, vor fi permise
alipiri sau dezmembrari de parcele cu conditia respectarii
prevederilor RGU 525, privind parcelarea.

9. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Locurile de parcare necesare se vor realiza in incinta.

Necesarul de locuri de parcare, ca si numar, se va stabili ulterior, la faza
DTAC, in functie de specificul activitatilor desfasurate in constructii si va

respecta prevederile RGU 525.

Spatii verzi
In incinta fiecarui lot se vor amenaja spatii verzi plantate in functie de tipul

de locuire dar nu mai putin de 30% din suprafata parcelei.

~

Impreimuiri
- imprejmuirile propuse se vor realiza in limitele interioare ale
proprietatilor si vor avea inaltimea maxima de 2,50 m. Imprejmuirile laterale
vor fi dublate de vegetatie medie/inalta ca si inaltime pentru a crea o bariera
fonica impotriva zgomotului produs de autoturisme in incinta.
- imprejmuirile stradale se vor realiza cu goluri, pentru a permite
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vizibilitatea si vor avea inaltimea maxima de 2,00 m.

. Zonificare functionala
. L — locuirea

Functia propusa este cea de locuinte individuala , cu functiuni

complementare.

. IS — institutii si servicii
. ID — unitati de productie si depozitare
- zona functionald propusa— locuire individuala cu functiuni
complementare.

Functiuni permise:

- locuinte individuale , izolate sau cuplate

- anexe gospodaresti

- prestari servicii (constructii de birouri / administrative,
service/atelier auto, servicii manufacturiere , servicii medicale, etc.
- spatii comerciale,

- unitati de alimentatie publica

- spalatorii auto sau textile

- unitati de cazare temporara pensiuni sau in regim hotelier,

locuinte de serviciu,
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- functiuni sportive (piscina, sala de sport, terenuri de sport, etc),
-constructii provizorii de orice fel,

-publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale
publicitare de orice natura pe imobile — fatade, calcane, acoperisuri,

terase, sau pe imprejmuiri.
. C — céi de comunicatie
Se vor realiza in incinta circulatii auto si pietonale, parcari.
. SP — spatii plantate, agrement, sport , recreere, odihna

. GC — gospodarie comunal3, platforme de gunoi

Se vor amenaja platforme pentru pubele de gunoi in incinta

care se vor ridica periodic de cétre firme specializate prin grija
proprietarilor (in baza unor contracte de servicii)

IV.  Unitéti teritoriale de referints

UTR-urile reprezinta instrumente operationale in sprijinul reglementarilor
specifice din PUZ, se delimiteazd conventional pe baza criteriilor de
omogenitate morfologica si functionald. Ele se contureaza prin strazi si limite
cadastrale, pe baza functiunilor predominante ce permite stabilirea categoriilor
de interventii. Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale se face prin PUG. Tn

cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitati si subunitati
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functionale. Pentru unitatile si subunitatile cu caracteristici similare se poate
formula si aplica acelasi set de prescripfii.

Pentru terenul studiat se propune crearea subzonei ID.1. apartinand
UTR 1- zona locuinte individuale.

ntocmit,
Arh. Pirvulescu Alina Mihae
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