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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr..din. PA:..2025

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotdrare privind Tnsusirea Raportului informarii si consultarii publicului, precum si aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu: , Construire locuinte Tnsiruite”, strada Muncii, nr.15, nr.cad. 69347, Targu Jiu,
judetul Gorj.

Avand in vedere cererea d- lui Gioanca Adrian Gabriel pentru Magnum Expert Building SRL, inregistrata la
Primdria municipiului Targu Jiu cu numarul 103680/25.03.2025, prin care solicitd aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu: ,, Construire locuinte Tnsiruite”, strada Muncii, nr.15, nr.cad. 69347, Targu Jiu, judetul Gorj, prin care se
propune construirea unor locuinte Tnsiruite, integrarea proiectului in deplind armonie cu vecinatatile, printr-o rezolvare
care sa contribuie la generarea unui tesut urban sanatos.

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr.1664/13.12.2023, tindnd cont de Avizul Arhitectului
Sefnr. 117 din 07.04.2025.

Prin documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu: ,,Construire locuinte insiruite”, strada Muncii,
nr.15, nr.cad. 69347, Targu Jiu, judetul Gorj, s-a reglementat terenul situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, cu
urmatoarele vecinatdti: la nord terenuri proprietate privatd cu nr.cad.64908, 64924, 49205, la sud teren proprietate
privatd cu nr.cad.65188,46371, la vest teren strada Muncii- proprietatea Municipiului Targu Jiu, la estteren proprietate
privatd avand nr.cad.58786- servitute de de acces la strada Victoriei si teren neintabulat.

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificdrile si completarile ulterioare,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, consultarea populatiei s-a facut in perioada 27.01.2025- 10.02.2025. S-a
parcurs etapa propunerilor preliminare a Planului Urbanistic de Detaliu prin afisare atat a modelului de panou de catre
initiatorul documentatiei de urbanism pe parcela care a generat P.U.D- ul, cat si la primdrie prin modelul Tnaintat de
initiator, anunt cu privire consultare asupra propunerilor preliminare Plan Urbanistic de Detaliu: ,,Construire locuinte
insiruite”, strada Muncii, nr.15, nr.cad. 69347, Targu Jiu, judetul Gorj, initiator Gioancd Adrian Gabriel pentru
Magnum Expert Building S.R.L., unde publicul a fost invitat sa participe la dezbaterea publica pentru consultare asupra
propunerilor preliminare in data de 15.02.2025, ora 14:00 Tn sala de sedinte a Consiliului Local al Primariei municipiului
Targu Jiu. Pana la data de 10.02.2025 nu au fost Tnregistrate sesizari cu privire la propunerea finalda a documentatiei de
urbanism pentru Planul Urbanistic de Detaliu.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu: ,,Construire locuinte Tnsiruite”, strada Muncii, nr.15, nr.cad. 69347,
Targu Jiu, judetul Gorj nu se incalcd prevederile OUG nr.114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr.
195/2005, privind protectia mediului.

Prevederile Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) propuse: ,,Construire locuinte Tnsiruite”, strada Muncii,
nr.15, nr.cad. 69347, Targu Jiu, judetul Gorj.

Regim de construire: deschis (discontinuu);

Indicatorii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.l 17 din 07.04.2025
sunt urmatorii:

- Regim de Tnaltime P+I+M;

- Procent de ocupare al terenului: POT maxim= 30%; POT props=26,12%;
- Coeficient de utilizare al terenului: CUT maxim=0,9; CU T propus=0,6;

- Hmaxim= 9,15 m;

- Functiunea propusa: locuinte;
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- Retragere minima fatd de aliniament: 4,35 m la drumul de acces incintg;

- Retragere minima fata de limita laterald est: 15,20 m;

- Retragere minima fata de limita laterald vest: 3,00 m;

- Retragere minima fata de limita posterioara: 2,00 m;

- Accese auto si pietonale- se va asigura accesul corespunzator din strada Muncii prin terenul cu nr.cadastral 69347 si
iesire spre strada Victoriei prin terenul cu nr.cadastral 58786, conform plansei U-03 Reglemetari Urbanistice. Parcaje:
acord din partea Municipiului Targu Jiu.

- echiparea tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatiile necesare functionarii acesteia,
respectandu-se conditiile impuse prin avizele anexate la prezenta documentatie, pe cheluiala beneficiarului PUD- ului;
- amplasarea constructiilor Tn cadrul parcelei se va face cu incadrarea Tn zona de implementare propusa conform plansei
nr.U.03 ,,Reglementari urbanistice”, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte integrantd din
documentatia P.U.D. proiect nr. 14/2024;

Laeliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii
de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public. Autorizatiile de
construire se vor emite doar dupa reglementarea situatiei juridice a drumului propus pentru iesire in strada
Victoriei (drept de servitute) ce se va intabula in ambele CF 58786 si 69347.

Nu se vor face parceldri si dezmebrari Tn interiorul zonei studiate Tnainte de finalizarea tuturor obiectivelor stabilite
prin PUD;

Dupéa receptionarea lucrdrilor de constructii se pot executa operatiuni notariale privind circulatia imobiliard
(dezmembrari) doar in vederea vanzarii.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu nr.14/2024 compusa din (ps+pd) este insotita de
avizele si acordurile conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat
prin Ordiul nr. 37/N/2000 al M.L.P.A.T. (M.D.L.P.A.) si anume:

- Certificatul de urbanism nr. 1664/13.12.2023 emis de Primaria Municipiului Targu Jiu, Aviz C.T.A.T.U. nr.l 18
din 23.10.2024, Aviz arhitect sef Primaria municipiului Targu Jiu nr.l 17 din 07.04.2025, Extras de Carte Funciard
pentru informare- Cartea Funciara nr.69347, Raportul Informarii si consultarii publicului cu privire la elaborarea PUD
nr.94484 din 13.03.2025, studiul geotehnic nr.213/2024- intocmit de catre Ing. Aninoiu Daniel, proces verbal de receptie
nr.807/2024 vizat de OCPI Gorj, Aviz Distributie Oltenia nr.13272 din 22.07.2024, Aviz Aparegio Gorj S.A nr.5556
din 16.07.2024, Dovada RUR, Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 53.673-320.049.364/09.07.2024, Aviz ISU
nr.4330220/17.07.2024, Aviz Mediu 208/09.09.2024.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei persoane
din colectivul de specialisti care a elaborate documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere
tehnic a acesteia, Tn conformitate cu art. 38, alin. 1Al din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.): ,, Construire locuinte insiruite”, strada Muncii, nr.15, nr.cad. 69347,
Targu Jiu,judetul Gorj, se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Targu Jiu si va avea valabilitate de
2 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, propunem finsusirea Raportului informarii si
consultarii publicului, precum si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu.

n baza prevederilor art.56 alin. (4) (6), (7) si pct. 14 din Anexa 1 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrarea publica,
republicata, precum si ale art. 129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c), alin.(14) si art. 139, coroborat cu art. 196, alin.(l) lit.a)
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile ulterioare, propunem
prezentarea si dezbaterea proiectului de hotarare in sedinta Consiliul Local al municipiului Targu Jiu Tn vederea
aprobarii.

ARHITECT SEF,
Atributii delegate
Razvan- Armand Constantin

ntocmit,
LuntranyjCrjstian
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 1- etapa pregatitoare PUD:

PUD- CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE.

Amplasament: strada Muncii, nr.15, Targu Jiu;

Beneficiar: Magnum Expert Building S.R.L. prin Gioanca Adrian Gabriel;
Proiectant: S.C. Aha Studio S.R.L.;

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta publicul:

Cetdtenii au fost invitati sa transmitd observatii la Primdria Municipiului Targu Jiu, Bulevardul
Constantin Brancusi, nr.19, etaj 1, biroul 19, sau pe adresa de e-mail luntrarucristian~targuiiu.ro. referitoare
la documentatia de urbanism P.U.D., pand la data de 10.02.2025.

n acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, dovada de afisaj a fost depusa la Primaria municipiului Targu Jiu cu nr.63928/28.01.2025,
iar Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a afisat la afisierul Primariei municipiului Targu Jiu
panoul conform Anexei 2 din H.C.L. nr.60 din 27.11.2024 privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Consultarea documentatiei a fost facuta in perioada 27.01.2025-10.02.2025.

Au fost notificati proprietarii parcelelor invecinate.

Au fost formulate sugestii si obiectii din partea doamnei Dé&nild Rodica Liliana cu privire la
documentatia PUD- Construire locuinte Tnsiruite, prin care se mentioneaza ca nu este de acord cu
propunerile mentionate deoarece proiectul propus ridica probleme legate de impactul vecinatatiilor
imediate. Avand in vedere ca terenul se afla in continuarea proprietatii, exista riscul afectarii accesului
la acesta, atat pe durata executiei lucrarilor, cat si dupa finalizarea lucrarilor. Construirea locuintelor
insiruite pe acest teren ar putea avea un impact semnificativ asupra capacitatii retelelor de utilitati
publice. O alta problema este gestionarea traficului generat de viitorii locatari. Acestea au fost
transmise proiectantului S.C. Aha Studio S.R.L. prin adresa numarul 69485/05.02.2025, iar raspunsul
argumentat numarul 79118/19.02.2025 a fost transmis doamnei in data de 24.02.2025.

Documentatia disponibild, la Primdria Municipiului Targu Jiu, Bulevardul Constantin Brancusi, nr.19,
nu a fost consultatd de nici o persoana.

Avand Tn vedere cad s-au parcurs prevederile prevazute de H.C.L. nr.60 din 27.11.2024 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism- etapa elaborarii propunerilor PUD, de informare si consultare a publicului cu
privire la documentatia: ,,Construire locuinte Tnsiruite”, strada Muncii, nr.15, beneficiar: Magnum Expert
Building S.R.L. prin Gioanca Adrian Gabriel, proiectant S.C. Aha Studio S.R.L., a fost finalizata si se va
putea incepe circuitul legal de avizare.

Acest raport a fost intocmit Tn conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010 si H.C.L. nr.60 din
27.11.2024 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care fundamenteaza decizia Consiliului local al
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municipiului Targu Jiu responsabil cu aprobarea sau respingerea planului P.U.D. propus, Tn vederea respectarii
principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului general.
Adresa doamnei Danila Rodica Liliana cat si raspunsul Proiectantului sunt anexa la prezentul raport.

Arhitect- sef,
Atributii delegate
Rdzvan- Armand Constantin

Tntocmit,
Luntraru Cristian



