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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 293299 din 08.11.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. fbby din .tL tO 1,3

in scopul: ELABORARE PUD SI D.T.A.C PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE

Ca urmare a cererii adresate de MAGNUM EXPERT BUILDING S.R.L prin GIOANCA ADRIAN GABRIEL persoana
juridica, cu sediul in judetul BUCURESTI, sector -, municipiul , sat -, Aleea PERISORU, nr. 5A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,
cod postal -, telefon/fax -, email -, Tnregistrata la nr. 293299 din 08.11.2023.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat-, nr. -, bl. -, sc. -,
et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 69347 , nr. cadastral 69347.

Tn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobata prin hotdrarea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 192/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Drept de proprietate:MAGNUM EXPERT BUIDING S.R.L conform Act notarial nr.2758 din 15.09.2023 emis de Rauta
Alina Ruxaridra si Act notarial nr.3832 din 08.09.2022 emis de Merisescu Anica, Act notarial nr.3621 din 28.09.2017
emis de Badea Silvia, Act notarial nr.3620 din 28.09.2017 emis de Silvia Badea. Terenul este situat in intravilanul mun

Targu Jiu. Nu este instituit un regim special asupra imobilului.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala:drum, curtii constructii, arabil.Destinatia terenului conform PUG: UTR 18 - - zona locuinte individuale
si functini complementare, subzona LM.su.18.Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane.
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3. REGIMUL TEHNIC:

POT, CUT, propus: max. 30%, 0.9. Dimensiunile terenului: 2.566 mp Utilitati existente: apa, gaze, energie
electrica. Extinderea retelei si racordarea la reteaua publica de canalizare se va face prin prin grija si pe
cheltuiala beneficiarului. Tn cazul in care capacitatea retelei de canalizare nu poate asigura cerintele
utilizatorului aceasta se va comunica prin avizul administratorului retelei si se va reprezenta pe planul de
situatie punctul/punctele de unde se poate face extinderea si conditiile in care aceasta se poate realiza.
Alinierea constructiilor: se va reglementa prin PUD. Acces pietonal si auto: Se va reglementa prin PUD. Regim
de Tnaltime/caracteristici tehnice: max. P+2. Sistem constructiv. Se va reglementa prin PUD. Caracter
arhitectural: Se va reglementa prin PUD. Mod executare: firma specializata si autorizata

Pe planui de situatie se vor mentiona distantele fatd de constructiile vecine cu hmax al acestora cu
respectarea tuturor prevederilor anexei 1 la Lg. 50/1991r. Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire
la amplasarea constructiilor fata de limita de proprietate. Se vor respecta prevederile Ord. Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014 modificat, legii locuintei 114/1996 actualizata, legii 372/2005 republicata, Normative NP
051-12, NP 057-02, NP 068-02.Se va intocmi documentatia tip PUD conform legii 350/2001 cu respectarea G M-
009-2000

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PUD $l OBTINERE AUTORIZATIE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

n scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/*»

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe Tn legatura cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialda de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, Tncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private n lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.
[n aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului Tn vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata,
in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului

Tn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de & notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

n situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, Tn cazul In care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

El D.T.A.C. O D.T.A.D. O D.T.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
I alimentare cu apa Alte avize/acorduri
El gaze naturale
O canalizare
O telefonizare
El alimentare cu energie electrica
O salubritate
O alimentare cu energie termica
O transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:
E securitatea la incendiu O protectie civila O sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
El Documentatia de urbanism PUD in format digital;El Verificatori de proiecte pe domenii conform cerintelor
fundamental aplicabile pe baza solutiilor date de proiectant; El Studiu geotehnic verificat Af;E Studiul privind
posibilitatea montarii/utilizarii unor sisteme alternative de producere a energie, daca se utilizeaza fonduri
publice ;El raport de conformare NZEB;E studiu de insorire , dupa caz
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roméania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAF ARHITECT-SEF,
Marcel-Laurenfilj/TfOMANES atributii delegate
Razvap-Armand CONSTANTIN

TarcjuNiu, INTOCMIT,
exercitare ctiHepnicter temporar Luminita Elena~"STESCU
Constaitflhn-RADUTOIU

Achitat taxa de 32,66 lei, conform Chitantei nr. 70860 din 08.11.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de
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—p1 Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara GOR)
0~ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

AR Adresa BCPI: LOC: TARGUJIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
Lyn;,r, 02537217189

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 807 /2024
intocmit astdzi, 20/06/2024, privind cererea 61296 din 18/06/2024
avand aviz de incepere a lucrarilorcu nr.... din.........

1. Beneficiar: MAGNUM EXPERT BUILDING S.R.L.

2. Executant: Gegau Sorin

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic in scopul elaborarii documentatiei de:
ELABORARE PUD SI OBTINERE AUTORIZATIE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE, pentru
imobilul identificat cu NR. CAD. 69347, avand ca beneficiar pe SC MAGNUM EXPERT BUILDING SRL
prin Adm. GIOANCA ADRIAN GABRIEL.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara GORJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act Data act Lip act Emitent

CERERE 17.06.2024 1inscris sub semnatura privata GEGAU SORIN
MEMORIU 17.06.2024 1inscris sub semnatura privata GEGAU SORIN

CuUl 23.08.2011 act administrativ ONRC BUCURESTI
STUDIU TOPO 17.06.2024 finscris sub semnatura privata GEGAU SORIN
URBANISM 13.12.2023 act administrativ PRIMARIA MUN.TG-JIU
OoP 17.06.2024 act administrativ FIRST BANK

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 807 au fost receptionate 1 propuneri:

* Plan topografic necesar intocmirii documentatiei pentru ,, ELABORARE PUD SI OBTINERE AUTORIZATIE
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE", conform certificatului de urbanism nr. 1664 / 13.12.2023 emis
de catre Primaria Municipiului Targu Jiu. Terenul Tn suprafata de 2566 mp, este situat in UAT: Targu Jiu,
Localitate: Targu Jiu, Strada: Strada MUNCII, Numar: 15, Descriere: str. Victoriei, in continuarea terenului din
Punctul lazul Morii. Amplasamentul face parte din imobilul cu numarul cadastral 69347. Prezentul proces
verbal este valabil numai Tnsotit de planurile de situatie vizate de O.C.P.l. Gorj, cu nr. 61296 / 18.06.2024.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator Tip eroare Mesaj suprapunere

69347 Avertizare Receptia 4650774: Imobilul TR-695-1 se suprapune cu terenul 69347 din
stratul permanent!
Avertizare Receptia 4650774: Imobilul TR-695-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Vasile-Cosmin Geamanu

Semnat digital de Vasile-
Cosmin Geamanu

Data: 2024.062014:27:51
+03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Gorj
Numar de inregistrare 61296 / 18.06.2024
332050 Prezentul document receptionat este valabil Tnsotit BA5:
de procesul verbal de receptie nr. 807 /20.06.2024.
Semnat digital de Vasile-
Cosmin Geamanu
Data: 2024.06.20 14:29:46
4-03DO"
AGS SRL. Denumire proiect N plarsa
i- Clasa lll ELABORARE PUD S| OBTINERE AUTORIZATIE PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE o

;>rin Adm.

Scara

pos 1:1000 ¢

:orizare, :

iJiIKNr. 0120, NUI’]TaI’gJ—JI
iaB
Data: .

17.06.2024 Proiect nr:

Beneficiar: sc MAGNUM EXPERT BUILDINC SRL
GIOANCA ADRIAN CABRIEL

PLAN DE SlTUATlE
[ErALll EREN »

ML)II I, lastr &dona n m"lrgl)'eateremlw

S
% I Tazul Moxii, Jud. Gorj, NR.CAD

187/2024

LEGENDA.
- - LIMITE CADASTRALE
IMOBIL IE:69347
............... LIMITE CADASTRALE
IMOBILE VECINE

1,2.3.. - DENUMIRI PUNCTE
o - CODURI PUNCTE
— - CAROIAJ
>'U - -COTE DENIVEL

- CURBE DE NIVEL

danila ileana

19444
ISra.83 NR. CAD 5878". ~

tabel de coordonate
SISTEM DE PROIECTIE - STEREOCRAHC 1070

NF. Coordonate pct.de contur  Lungimi
Pet. laturi
X [m] Y[m] D(i,i+1)

1 392698.489 363378.422 26.614
2 392698.518 363405.036 26.339
3 392698.586 363431.375 12.000
4 392710.586 363431.453 74.539
5 392711.121 363505.990 8.519
6 392711.107 363514.509 10.511
7 392711.618 363525.008 10.363
8 392712.198 363535.355 9.745
9 392712.918 363545.073 4.459
10 392713.424 363549.503 0.383
392713.452 363549.885 7.326

12 392714.299 363557.162 14.860
13 392715.870 363571.939 12.377
14 392703.596 363573.529 7.023
15 392703.543 363580.552 3.945
16 392699.617 363580.162 7.495
17 392699.317 363572.673 20.552
18 392697.984 363552.164 13.002
19 392696.981 363539.201 8.611
20 392696.457 363530.606 8.949
21 392696.177 363521.661 12.182
22 392695.796 363509.485 0.807
23 392695.771 363508.678 3.307
24 392695.668 363505.373 45.183
25 392694.255 363460.212 19.543
26 392693.668 363440.678 9.336
27 392693.604 363431.342 41.654
28 392693.316 363389.689 2.615
29 392693.298 363387.074 9.726
30 392693.140 363377.349 5.456

Suprafata-2566mp Perimetru=437.422m



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ Nr. cerere 99165

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu Ziua o1

Luna 10

o Anul 2024
-aM EEI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
g?g‘ P, ‘J** PENTRU INFORMARE 100179077871

Carte Funciara Nr. 69347 TargulJiu

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Str MUNCII, Nr. 15, Jud. Gorj, str. Victoriei, in continuarea terenului din Punctul lazul
Morii
Nr. Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren imprejmuit pe latura de sud, pe latura de nord intre pct. 4,5,6-,.-13, pe

Al 69347 2.566
latura de est intre pct. 13-14-15 si neimprejmuit in rest.
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

113379 /15/09/2023

Act Notarial nr. 2758, din 15/09/2023 emis de Rauta Alina Ruxanda,;

Se infiinteaza cf. 69347 a imobilului cu nr. cad. 69347/Targu Jiu ca
urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:

— nr.cad.61689\cf.61689;

— nr.cad.64785\cf.64785;

— nr.cad.64786\cf.64786;

Al
Bl

Act Notarial nr. 3832, din 08/09/2022 emis de Merisescu Anica; Act Notarial nr. 3621, din 28/09/2017 emis
de BADEA SILVIA; Act Notarial nr. 3620, din 28/09/2017 emis de SILVIA BADEA;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare,
dobandit prin Conventie, cota actuala /1

1) MAGNUM EXPERT BUILDING S.R.L., CIF:29019605, bun propriu
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 61689/Targuliu, inscrisa prin incheierea nr. 98176 din 12/09/2022; pozitie
transcrisa din CF 64785/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 22367 din 11/03/2022; pozitie transcrisa din CF

64786/Tarou tiu, inscrisa prin incheierea nr. 22367 din 11/03/20
C. Partea Ill. SARCINI.

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al
B3

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 69347 Comuna/Oras/Municipiu: TarguJiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
69347 2566 Teren imprejmuit pe latura de sud, pe latura de nord intre pct. 4,5,6-,.-13, pe latura
de est intre pct. 13-14-15 si neimprejmuit in rest.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Daite referitoare a teren

g‘rrt igr:s?i(r)\;iée \ll?lt; Sui)r:]apf)aga Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 274 254 57/1,75/1
2 curti.  pa  1.239 254 57/1,75/1
constructii
3 arabil DA 1.053 245 66

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit <*(m) inceput sfarsit r* (m)
1 2 5.456 2 3 9.726
3 4 2.615 4 5 41.654
5 6 9.336 6 7 19.543
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Carte Funciara Nr. 69347 Comuna/Oras/Municipiu: Targuliu

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit <*(m) fnceput sfarsit <*(m)
7 8 45.183 8 9 3.307

9 10 0.807 10 n 12.182

1 12 8.949 12 13 8.611

13 14 13.002 14 15 20.552

15 16 7.495 16 17 3.945

17 18 7.023 18 19 12.377

19 20 14.86 20 21 7.326

21 22 0.383 22 23 4.459

23 24 9.745 24 25 10.363

25 26 10.511 26 27 8.519

27 28 74.539 28 29 12.0

29 30 26.339 30 1 26.614

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gisunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de ari. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/10/2024, 11:32
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Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
Ziva
111 I M |I| pentru imobilul cu IE 69347, UATTargu Jiu / GORJ, Loc. Luna
Targu Jiu, Str. Muncii, Nr. 15
100179078484 9 Anul
Teren: 2.566 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 1053mp, Curti Constructii 1239mp, Drum 274mp
Plan detaliu
363400
44230
49000
48620
40286
8 6299,,3GSO0lr 46606
40219
48604
49154
TIPS21'J9
'62050,
'6490S|
46371
6S500
39861
35104
49895
62466
41875
50461 70657
64811 60497
4601S
138mp
4771669612 65010C1
41999
59010 42754 70297
mmp ,43467 7080
L e g enaa 363400 363600
- Intravilan
Legea 17 St ek el §
0 25 50
] Legea 165

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

Sistem de proiectie Stereo 70

Nr.cerere
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Plan de ansamblu
T 360000 365000

360000 365000

Legenda

Intravilan
Legea 17

Legea 165 Sistem de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice {intersectii cu limitele legilor speciale) jSemnat electronic
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 14-07-2023
Data si ora generarii: 01-10-2024 11:33
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:1000

Nr. cadastral Suprafata mésuraté (mp) Adresa imobilului:
Mun.Targu-Jiu, Str Muncii, nr. 15, str. Victoriei, in continuarea terenului din Punctul
69347 2566 lazul Morii Jud. Gorj
Nr. CF. UAT TARGU-JIU
8
Yo}
h g
® 392650 ©

A. DATE REFERITOARE LA TEREN

Nr Categoria Suprafata
par@la de folosinta (mp) Mentiuni
7 Dr 274
2 Cc 1239 Teren Tmprejmuit pe latura de sud. pe latura de nord intre pet. 4.5,6-. -13, pe latura de est intre pet
13-14-15 si ncimprejmuit in rest.
3 A 1053
TOTAL 2566
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
coiie oo ottt E S ()
TOTAL

Suprafata masurata a imobilului =2566 mp
Surrafata din act - 2566 mp
Executant: GPSGROUPGS SRL, Certificat de autorizare,

Seria RO-B-J, Nr. 2064/25.05.2021, Clasa I, Inspector
SORIN GEGAU, Certificat de autorizare, .Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
Seria RO-GJ-F, Nr. 0120, Categoria B si atribuirea numarului cadastral
Confirm executarea masuratorilor la teren, y
corectitudinea fntocmirii documentatiei cadastrale si Semnatura
corespondenta acesteia cu realitatea din teren Datal s
Semndtura Semnat digital de
\] Constantin-Alin
Vamesu
Ii/ /ffSele digital'’ \ T / Data: 2023.07.14
1 . / 10:32:35+03'00°
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FAC TURA Seria RUR Nr. 1037516

Furnizor: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA Cumpérétor: HORTOPAN ALEXANDRU LIVIU
Nr. Reg. Corn.: j
C.LLF.: 17244352
Sediul:  BUCURESTI Nr. Reg. Corn.:
Judetul: SECTOR1 C.ILF.: A01797
Contul : RO3GTREZ70020F335000XXXX Sediul © STR.T.VLADIMIRESCU NR.1-17
Banca : TREZORERIE MUN.BUCURESTI TARGU JIU
Judetul: GORJ
Contul :
Banca:
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii: 1037516
Data(ziua,luna ,anul): 23.07.2024
Nr. aviz insotire a marfii:
Nr Pret unitar 0
' Denumirea produselor sau a serviciilor U.M. Cantitate (fara T.V.A.) Valoare %
crt. TVA
- lei - - lei -
TARIF EXERCITARE PT.PUD LEI 299,0000 299,00

Valoare
T.V.A.

- lei -

ARH.HORTOPAN ALEXANDRU BENEF.MAGNUM EXPERT BIfILDING SRL AMPI MUN.TARGU JIU (JUD.GORJ/CF.69347/PUD 6d EUR

MOD DE PLATA Ord.PIt: 299,00 Document: 103751b/23.0".2024

A01797 HORTOPAN V.ALEXANDRU LIVIU

Tntocmit de: DINCU STEFANIA NICOLETA Serie/Nr.att: / CN Elibera
Factura circula fara Date privind expeditia Total 299 00
semnatura si Numele delegatului ) '
X din care :
stampila conform  C.N.P. .
legii 227/2015 i identi accize
g Buletinul/cartea de identitate
art.219 alin.29 i :
serla nr. eliberat Semnatura Total de plata:
Mijlocul de transport de primire (col.5+col.6)
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
data de 23.07.2024 ora 11:13:46

Semnaturile

0,00

299,00
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Certificat 4006000

AVIZ CT.AT.U. nr./n....din"a/2.2024

Privind lucrarea: Plan Urbanistic de Detaliu:,, CONSTRUIRE LOCUINTE TNSIRUITE”, STRADA

MUNCII, NR. 15, NR. CAD. 69347, TARGU-JIU,JUDETUL GORJ, initiator S C Magnum Expert Buiding
S.R.L., proiectant: S.C AHA STUDIO S.R.L.- arh. Hortopan Alexandru-Liviu.

Obiectul documentatiei:

ptawt

locuinte Tnsiruite.
Terenul studiat, in suprafata totald de 2.566,00 mp, cuprinde:

- S$=2.566,00 mp, aferenta NC 69347, proprietatea lui S.C Magnum Expert Buiding S.R.L., conform
contractului de vanzare-cumpdrare autentificat cu nr. 3832/08.09.2022 emis deNP Anica Merisescu
inscris in CF 69347,

Conform PUG si RLU ale localitatii-documentatii aprobate cu valabilitate padnad la 31.12.2026,
terenul studiat este situat Tn intravilanul municipiului Targu Jiu, in UTR 18-Zond de locuinte individuale si
functiuni complementare, subzond LM.su. 18, si are urmatoarea zonificare functionala:

- Zonade locuinte joase- LM, POTpropus.-30% si CUTpropus=0,3...0,9;
Institutii publice si servicii-IS;

- Parc orasenesc-P.0.;

- Perdele de protectie-P.p.;

- Cadi de comunicatie rutiera-CC.r.;

Prin PUD se propune ca terenul studiat sa apartina UTR-ului 18-Zona de locuinte si functiuni
complementare:

Zona de locuinte joase, cu indicatorii urbanistici maximali: POT= 30%, CUT=0,9, Regim de
indltime maxim= P+2E, Hmaxim la comisd= 6,85 m, Hmaxim la coamd = 9,15 m-fata de cota
terenului natural.

Zona cdi de comunicatii rutiere-CCr.

Aliniamentul fata de axul drumului, regimul de aliniere fatd de aliniamentul stradal si retragerile
fata de limitele posterioare si laterale ale terenului, vor fi conforme plansei de reglementdri
urbanistice.

Accesul la locuintele propuse se va asigura din strada Muncii, printr-o alee (semicarosabild)
conform plansei reglementari urbanistice.

Locurile de parcare se vor amenaja n incintd-minim 1loc de parcare pentru fiecare unitate locativa.
Spatiile verzi vor ocupa un procent de minim 30 % din suprafata parcelei.


http://www.tarBuiiu.ro
mailto:primariatargujiu@targujiu.ro

Utilitatile vor fi asigurate astfel:

- alimentarea cu energie electricda, apa, gaze-naturale, internet, telefonie, se va face prin
bransamente/racorduri la retelele publice amplasate pe strada Muncii, acestea se vor executa
ingropat pe cheltuiala beneficiarului, canalizarea menajera se va asigura in sistem individual prin
bazine etans vidanjabile.
Ca urmare a analizarii documentatiei Tn sedinta din data de 07.10.2024 a Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul sia H.C.L nr.44 din 31.01.2022 si a Procesului-verbal nr. 274287/08.10.2024 intocmit Tn urma
sedintei din data de 07.10.2024 si a rezultatului votului:

voturi pentru: 11

voturi Tmpotriva: 0

abtineri: 0

se acorda:

AVIZ FAVORABIL

Pentru PUD:, CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE”, STRADA MUNCII, NR. 15, NR. CAD.

59347 TARGU-JIU, JUDETUL GORJ,, - proprietar S.C Magnum Expert Buiding S.R.L., pentru care
s-a emis certificatul de urbanism nr. 1664/13.12.2023.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. isi asum& in intregime rdspunderea pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse Tin P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare si asupra consecintelor nerespectarii conditiilor impuse in avizele de specialitate obtinute, continute
in documentatia anexata, care a stat la baza emiterii prezentului aviz.

Semnarea documentatiei de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei persoane din colectivul de
specialisti care a elaborat documentatia.
Prin hotararea de aprobare a documentatiei se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUD-ului,
conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.
Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriuluisi Urbanism nu obliga autoritateapublica locala
implicit la aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatda durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1664/13.12.2023 emis de Primaria Municipiului Targu Jiu

Arhitect-sef,
Atributii delegate
Rdazvan-Armand-Constantin

Tntocmit,
LuntraruCri”tian
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Ca urmare a cererii adresate de GIOANCA ADRIAN GABRIEL PENTRU S.C. MAGNUM

EXPERT BUILDING S.R.L., cu domiciliul/sediul in judetul.............. ,municipiul/orasul/comuna
Bucuresti, Satul................ , sectorul..........c...... , cod postai.......ccoeuenens , Aleea Perisoru, nr. 5A, bl..., sc....... ,
et....... y ap...... , telefon/fax 0784997594, e-mail......ccccceevuveen.. , Inregistratd la nr. 103662/25.03.2025.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

tn AVIZ, |,
Nr.MI.... din 2025

Pentru elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu: ,,CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE”,
generat de imobilul situat in judetul Gorj, municipiul Targu Jiu, strada Muncii, nr. 15, identificat prin C.F.
69347, nr. cadastral 69347, in suprafata totald de 2.566,00 mp.

Beneficiar: S.C. MAGNUM EXPERT BUILDING S.R.L

Proiectant: S.C. AHA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. Alexandru Liviu V. Hortopan, atestat RUR:Dz2E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata si reglementata in P.U.D.:

Terenul reglementat inscris in CF nr. 69347, nr. cadastral 69347, n suprafatd totalda de 2.566,00 mp, este
situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, cu acces din strada Muncii cu urmatoarele vecinatati: la nord
terenuri proprietate privata cu nr. cad. 64908,64924,49205, la sud teren proprietate privata cu nr. cad. 65188,
46371, la vest teren neintabulat strada Muncii- proprietatea municipiului Targu Jiu, la est teren proprietate
privatd avand nr. cad. 58786 servitute de acces la strada Victoriei si teren neintabulat. Amplasamentul este
liber de constructii. in vecinatatea terenului la nord este amplasata o cladire de tip insiruit cu destinatia de
locuinte.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U) aprobat anterior:

Conform PUG si RLU ale localitatii-documentatii aprobate cu valabilitate pana la 31.12.2026, terenul studiat
este situat Tn intravilanul municipiului Téargu Jiu, in UTR 18-Zona de locuinte individuale si functiuni
complementare, subzonda LM.su.18, si are urmadtoarea zonificare functionald: locuinte joase- LM,
POTpropus.=30% si CUTpropus=0,3...0,9, institutii publice si servicii-1S, parc ordsenesc-P.o., perdele de
protectie-P.p., cai de comunicatie rutiera-CC.r.;
- regim de construire: deschis (discontinuu); regim de Tnaltime P+2E;
-functiuni predominante: locuinte si functiuni complementare;
- H max. la comisd:= 10,00 m;
- POTmax.= 30%;
- CUTmax.= 0,9
- Spatii verzi conform HG 525/1996;
- Retrageri minime fata de aliniament: 5,00-8,25 m din axul drumului;
- Retrageri minime fata de limitele laterale: Conform Cod Civil;
- Retrageri minime fata de limitele posterioare: Conform Cod Civil,
Prevederile Planului Urbanistic de Detaliu (P. UD.) propune: Construire de locuinte Tnsiruite Tn regim
de inaltime P+I+M, Hmax.= 9,15 m, POTpropus 26,12%, CUTpropus = 0.6.
- Retrageri minime fata de aliniament: 4,35 m la drum acces incinta;
- Retrageri minime fatd de limitele laterale: 15,20 m fatd de latura de est, 3,00 m fatd de latura de vest;
- Retrageri minime fatd de limitele poterioare: 2,00 m;
- Spatii verzi si plantate: 32,65% (837,80 mp);


http://www.tarauiiu.ro
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- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strada Muncii prin terenul cu nr. cadastral
69347 si iesire spre strada Victoriei prin terenul cu nr. cadastral 58786, conform plansei nr. U03-Reglementari
urbanistice si plansei U05-Obiective de utilitate publica.
- echiparea tehnico-edilitarda: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatiile necesare functionarii
acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin avizele anexate la prezenta documentatie, pe cheltuiala
beneficiarului PUD-ului.

in urma sedintelor Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data 07.10.2024,
infiintatd Tn baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L nr.44 din
31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U, se avizeaza favorabil/cuconditii/nefavorabil Planul urbanistic de
detaliu cu urmatoarele recomandari:

- La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta conditiile de amplasare conform plansei
nr. U.03-,,Reglementari Urbanistice , precum si toate conditiile impuse prin avizele carefac parte
integranta din documentatia P. U.D.;

- Nu se vor face parcelari si dezmembrari n interiorul zonei studiate Tnainte de receptionarea
obiectivului/obiectivelor stabilite prin PUD, dupa receptionarea lucrarilor de constructii se pot
executa operatiuni notariale privind circulatia imobiliara (dezmembrari/alipiri).

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice -U03, anexata si

vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legeanr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Semnarea documentatiei de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei persoanae din colectivul de
specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a
acesteia.

Avizul arhitectului -sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului judetean/consiliului
local, dupd caz (conf. Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art. 31 (1A3),
actualizata si poate fi folosit numai Tn scopul aprobarii P.U.D.

Avizul arhitectului-sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1664 din 13.12.2023, emis de Pimaria Municipiului Targu Jiu.

Achitat taxa de 700 lei, conform chitantei nr. 34918/25.03.2025.

Prezentul aviz a fost transmis direct la data de.......c.cceeerennnee

Arhitect-sef**),
(cu atributii delegate)
Razvan-ArmandUonstantin

Tntocmit,
Luntran”~Criftian



AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 208 din 09.09.2024

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate de S.C.MAGNUM EXPERT
BUILDING S.R.L. Tnregistrata la A.P.M. Gorj cu nr,6404 din 09.07.2024 si a completarilor cu
nr.6849 din 24.07.2024, in baza Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului si a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare,

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in
cadrul sedintei Comisiei de Analiza Tehnica din data de 20.08.2024 ca proiectul: "Construire locuinte
Tnsiruite”, amplasat in municipiul Targu Jiu, nr. cadastral 69347, judetul Gorj, nu se supune
evaluarii impactului asupra mediului.

Justificarea prezentei decizii:

i. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii impactului asupra
mediului sunt urmatoarele:

a) proiectul propus intra sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluareaimpactului anumitor
proiecte'publice si private asupra mediului, fiind Tncadrat in anexa nr. 2, la pct. 10.Proiecte de
infrastructura, b) proiecte de dezvoltare urbana, inclusiv constructia centrelor comerciale g
parcarilor auto publice;

b) din analiza listei de contrai pentru etapa de incadrare rezulta ca proiectul nu are un impact
semnificativ asupra mediului;

c) punctele de vedere exprimate in scris ale membrilor CAT nu au fost de natura care sa conduca
la continuarea procedurii de evaluare a impactului asupra mediului;

d) in perioada legala privind procedura de consultare a publicului nu au fost inregistrate observatii
legate de proiect.

e) Din analiza criteriilor din Anexa nr. 3 a Legii nr. 292/2018 rezulta ca nu este necesara efectuarea
evaluarii impactului asupra mediului.

1. Caracteristicile proiectului:
a) dimensiunea si conceptia intregului proiect:

Pe terenul in suprafata de 2566 mp beneficiarul doreste sa dezvolte un ansamblu de 15 locuinte
unifamiliale grupate in patru cladiri, care sa ofere un mediu de locuit ridicat la standardele actuale.

Fiecare locuinta este prevazuta cu terase si spatii verzi, loc de parcare si alei de acces, dar si
spatiu de joaca pentru copii.

- suprafata construita propusa - 677 mp
- suprafata desfasurata propusa - 1377 mp
msuprafata utila propusa - 511,77 mp

POT propus = 26,38 %
CUT. propus. =-0,5

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

Adresa Strada Unirii, nr. 76, Targu Jiu, Gorj, Cod 210143.

Tel': 0253-2.15384: Fax: 0253-212-892; e-maii: V rooo.r.; : . wedsite: ' iLlii:
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



Organizarea functionala :
COHZTPMI' ""MA 1< 4r.a?? insiruite

Functiunea propusa: Locuinte ingiruite
Dimensiunea maximala in plan: L=25,45 m / 1=7.15m
Regim de inaltime propus: P+1

Aliniament (limita proprietatii stradald): 54,36 m

CONSTRUCTIA 2 m4 case ingiruite

Functiunea, propusa: Locuinte Tnsiruite
Dimensiunea maximala in plan: L= 25,45 m / 1=7.15m
Regim de Tnaltime propus: P+l

Aliniament (limita proprietatii stradala): 87,40 m

Constructia 3 - 4 case insiruite

Functiunea propusa: Locuinte Insiruite
Dimensiunea maximala in plan: L= 25,45 m / 1=7.15m
Regim de inaltime propus: P+1

Aliniament (limita proprietatii stradald): 123,43 m

CONSTRUCTIA 4 - 3 case nsiruite

Functiunea propusa: . Locuinte Tnsiruite
Dimensiunea maximala in plan: L=19,15 m / 1=7.15m
Regim de Tnaltime propus: P+l

Aliniament (limita proprietatii stradald): 159,16 m

Sistemul constructiv al cladirilor va fi realizat din stalpisori, centuri si placi de beton armat, iar
Tnchiderile din zidarie portanta (caramida). Invelitoarea va fi din tabla pe o structura de lemn de
brad.Termoizolatia cladirii va fi asigurata de polistiren expandat de 10 cm.

Legatura intre parterul cladirilor si etaje se face prin intermediul unor scari interioare din beton
armat cu o latime de 1,00 m (un flux de circulatie) si prevazute cu o balustrada metalica cu inal{imea
de 0,90m. De asemenea treptele vor fi placate sau finisate cu materiale antiderapante (gresie
antiderapanta, mocheta, lemn special).

Pagina 2 din 7
Adresa Strada Unirii, nr. 76, Targu Jiu, Gorj, Cod 210143.
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Cladirea va fi racordata la retelele publice de apa si energie electrica, iar deversarea apelor
menajere se va face n bazin etans vidanjabil cu capacitate de 5000 t, cate unul pntru fiecare
constructie, cu posibilitate de racordare la reteaua publica atunci cand aceasta se va realiza Tn zona.
La finalul lucrarilor de construire, spatiile verzi vor fi refacute prin plantarea gazonului si a plantelor
decorative (flori, arbusti).

Accesul pe parcela se va face din strada Muncii cu iesire In Strada Victoriei.
Intrarea se va face prin intermediul unei bariere actionata electric.
b) cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate:

Constructile propuse nu afecteaza si nu va afecta alte proiecte existente sau propuse in zona de
catre beneficiar sau de catre terti. in vederea realizarii proiectului se propune inclusiv accesarea de
fonduri europene nerambursabile
c) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii:

n perioada de constructie se vor utiliza agregate pe sorturi (nisip, pietris), piatra sparta, beton,
caramida, BCA, otel beton, elemente de otel, var, ciment, ghips, lemn (sarpanta, planseu, cofraje ),
precum si apa.

d) cantitatea si tipurile de deseuri generate/gestionate:

Se va respecta legislatia Tn vigoare, prin recuperarea componentelor si a produselor refolosibile si
sortarea lor pe categorii urmand a fi valorificate, iar deseurile nefolosibile si nereciclabile vor fi
transportate in zonele destinate pentru utilizarea ca materii brute sau pentru reintegrarea in natura.
e) poluarea si alte efecte negative:

n faza de construire, sursele de poluanti sunt zgomotul, praful, gazele de esapament produse de

functionarea utilajelor si de traficul auto. Pe perioada santierului aerul mai putand fi poluat si prin
manipularea neadecvata a materialelor de constructie sub forma de pulberi. Toti acesti factori au un
caracter temporar si se manifesta periodic.
Pentru limitarea emisiilor de poluanti vor fi folosite utilaje si autovehicule care periodic vor fi
verificate din punct de vedere tehnic si se va evita efectuarea lucrarilor in perioadele nefavorabile
din punct de vedere meteorologic. Pentru reducerea prafului generat din activitatile de executie, se
va avea in vedere umezirea permanenta a cailor de acces.

in perioada de functionare, valoarea admisa a zgomotului la limita incintei nu va depasi nivelul
de presiune acustica continuu echivalent ponderat A: LAeqT 65 dB(A), conform $v 1.0009/2017 -
Acustica - Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant.

f) riscurile de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru proiectul in cauza, inclusiv cele
cauzate de schimbarile climatice, conform informatiilor stiintifice:

Proiectul nu se supune Directivei Seveso, nu exista risc de producere a unor accidente majore.

Pentru constructia cladirii vor fi folosite materiale si tehnici care sa sporeasca eficienta
energetica, avand astfel o influenta globald pozitiva asupra mediului, fiind in conformitate cu DNSH
pentru obiectivul de atenuare a schimbarilor climatice.

Activitatea propusa nu. conduce la emisii semnificative de GES,

g) riscurile pentru sanatatea umana (de exemplu, din cauza contaminarii apei sau a poluarii
atmosferice):

Dintre riscurile pentru sanatatea umana, municipiul Targu Jiu are vulnerabilitate mare la riscurile
legate de temperatura, atat cronice (variabilitate termica, stres termic), cat si acute (val de caldura).
Pentru a contracara efectele negative rezultate din modificarea preconizata a parametriilor termici;
sunt propuse urmatoarele masuri de adaptare: utilizarea de vopseluri cu un grad grad mare de
reflectivitale termica (pentru peretii exteriori); <= »
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2. Amplasarea proiectului:
a) utilizarea actuala, si aprobata a terenurilor:

Conform Certificatului de urbanism nr. 1664 din 13.12.2023 emis de Primaria Municipiului Targu
Jiu, terenul este amplasat in intravilanul municipiului Targu Jiu, iar folosinta actuala este de teren
arabil, curti constructii, drum. Destinatia terenului conform PUG este - zona de dezvoltare locuinte
individuale si functiouni complementare, subzona LM.su 18.

b) bogatia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale resurselor naturale,
inclusiv solul, terenurile, apa si biodiversitatea din zona si din subteranul acesteia: nu este cazul.

c) capacitatea de absorbtie a.mediului natural, acordandu-se o atentie speciala urmatoarelor zone:
. zone umede, zone riverane, guri ale raurilor : nu este cazul.
. zone costiere si mediul marin: nu este cazul.
. zonele montane si forestiere: nu este cazul.
. arii naturale protejate de interes national, comunitar, international:nu este cazul.
. zone clasificate sau protejate conform legislatiei Tn vigoare: nu este cazul.
. zonele in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a mediului
prevazute de legislatia nationala si la nivelul Uniunii. Europene si relevante pentru proiect sau in
care se considera ca exista astfel de cazuri: nu este cazul.
7. zonele cu o densitate mare a populatiei: nu este cazul.
8. peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic:
Amplasamentul nu se afla in zona de protectie a unui monument istoric.

oD WN R

3. Tipurile si caracteristicile impactului potential:

Efectele semnificative pe care le poate avea proiectul asupra mediului analizate in raport cu criteriile
stabilite la pct. 1 si 2, avand Tn vedere impactul proiectului asupra factorilor de mediu si tinand
seama de:
a) importanta si extinderea spatiala a impactului - de exemplu, zona geografica si dimensiunea

populatiei care poate fi afectata:
Proiectul propus nu are impact direct asupra populatiei.
Impactul asupra biodiversitatii este nesemnificativ. La finalizarea lucrarilor terenul va reveni la starea
initiala, cu exceptia suprafetelor ocupate permanent de noile infrastructuri.
Impactul se va manifesta local, temporar, numai in zona de lucru, in faza de executie;
b) natura impactului: impactul asupra mediului este nesemnificativ deoarece betonul este adus cu
autobetoniera de la statia de betoane doar cand este nevoie, scurgerile accidentale fiind
nesemnificative, lemnul va fi fasonat si adus la dimensiunile necesare.
¢) natura transfrontaliera a impactului:
Proiectul nu intra sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context
transfrontiera. Nu se regaseste in anexa nr. | -,Lista activitatilor propuse” din Legea nr. 22/2001.
d) intensitatea si complexitatea impactului: mica, strict in zona amplasamentului lucrarilor propuse;
e) probabilitatea impactului: redusa la nivelul incintei amplasamentului pe perioada de constructie.
f) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului:

Impactul este redus si temporar pe intreaga durata de realizare a obiectivului. Luand in considerare
destinatia subsecventa a terenului, impactul implementarii proiectului propus este unul pozitiv.
g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate: nu este cazul;
h) posibilitatea de reducere efectiva a impactului: prin utilizarea unor utilaje corespunzatoare,
asigurarea materialelor absorbante Tn caz de scurgeri accidentale de uleiuri si carburanti, stropirea
cailor de acces in perioada construirii.
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II. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectudrii evaluarii adecvate sunt
urmatoarele:

Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile
ulterioare.

[ll. Motivele pe baza cdrora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii impactului asupra
corpurilor de apa:
Proiectul propus nu intra sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996,
cu modificarile si completarile ulterioare; . )
Conditiile de realizare a proiectului pentru evitarea sau prevenirea eventualelor efecte
negative semnificative asupra mediului:

= Investitia se va realiza cu respectarea datelor si specificatiilor din documentatia tehnica si din
certificatul de urbanism.

= Respectarea obligatiilor pentru implementarea principiului ,,Do No Significant Harm” (DNSH)
(A nu prejudicia Tn mod semnificativ”), astfel cum este prevazut la Articolul 17 din
Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care sa faciliteze investitiile
durabile.

< La executia lucrarilor se vor respecta normele legale in vigoare: sanitare, de prevenire si
stingere a incendiilor, de protectie a muncii si de gospodarire a apelor;

= Lucrarile se vor desfasura cu respectarea conditiilor tehnice si a regimului juridic prevazute
prin actele de reglementare, emise de alte autoritati;

« Realizarea lucrarilor sa se faca fara afectarea retelelor de utilitati existente ;

< Evacuarea apelor uzate menajere in santurile laterale drumului este interzisa;

= Pe parcursul realizarii proiectului nu se vor afecta factorii de mediu;

= Optimizarea traseelor utilajelor de constructii si a mijloacelor de transport, astfel incat sa
fie evitate blocajele si accidentele de circulatie;

= Interzicerea descarcarii de deseuri de orice tip sau resturi de materiale, deversarea de ape
uzate, in cursuri de ape;

= in perioada executiei lucrarilor se vor asigura masuri pentru limitarea antrenarii prafului si
pulberilor provenite de la echipamentele mobile rutiere si nerutiere, sau din manipularea
materialelor de constructii;

= Transportul materialelor si deseurilor produse Tn timpul executarii lucrarilor de Constructii se
va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelatd, pentru evitarea imp'rastierii
acestora;

e Se vor lua masuri de evitare a poluarii produsa de scurgeri accidentale de combustibili,
lubrifianti, alte substante chimice ce ar putea contamina solul In perioada de executie a
lucrarilor;

= Autovehiculele si utilajele folosite pentru executarea lucrarilor, vor respecta conditiile impuse
prin verificarile tehnice periodice Tn vederea reglementarii din punct de vedere al emisiilor
gazoase In atmosfera; Se vor folosi utilaje de constructii Si mijloace de transport care sa nu
produca poluarea aerului si disconfort populatiei (se va asigura stropirea cailor de acces,
drumurilor de acces in perioada de construire, eventual, daca este cazul);
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= instruirea personalului in vederea prevenirii riscurilor tehnologice, a evacuarilor accidentale
de poluanti in mediu, a evitarii producerii de zgomot peste limitele admise si a depozitarii
necbntrolate a deseurilor de orice fel; - .

= Este interzisa parasirea incintei cu mijloacele.de transport cu rpt;lle/caroserla autovehiculelor
ncarcate cu noroi, Tn vederea evitarii antrenarii acestuia pe drumurile publice;

< Programul de lucru va fi structurat in'intervale de timp optime, astfel incat sa se limiteze
disconfortul creat de functionarea utilajelor specifice in apropierea locuintelor;

= in perioada executiei lucrarilor se vor asigura conditiile necesare astfel incat sa fie respectate
limitele de zgomot prevazute de SR 10009/2017 Acustica. Limite admisibile ale nivelului de
zgomot din mediul ambiant si prevederile H.G. nr. 1756/2006'privind limitarea nivelului
emisiiilor de zgomot Tn mediu produs de echipamente destinate utilizarii Tn exteriorul
cladirilor; -

< Se va amenaja corespunzator spatiul pe care se vor stoca temporar deseurile rezultate din
lucrarile propuse; Colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor, depozitarea
si eliminarea n functie de natura lor, se va face prin firme specializate/autorizate, conform
prevederilor legale; ' ' e Hooee

= Este interzisa abandonarea deseurilor sau depozitarea in locuri neautorizate;

e Se vor anunta la A.P.M. Gorj eventualele situatii de poluare accidentala ce pot apare in
perioada executiei, se vor lua masuri de limitare si eliminare;

< Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia -autoritatii competente
pentru protectia mediului revine titularului proiectului;:

< Respectarea prevederilor 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului , aprobata cu
modificari si completari priii Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

< Respectarea prevederilor 0.U.G.92/2021 privind regimul deseurilor, cu modificarile g
completarile ulterioare;

= Respectarea prevederilor Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, modificat si completat, de O.M.S. nr. 994/2018;

= Prezenta decizie a etapei de incadrare este valabila pe' toata perioada de realizare a

proiectului numai daca P.U.D. - ul va fi aprobat prin Hotarare a Consiliului Local Targu Jiu.

< Conform ; revederilor art. 43, alin. (3) si (4) din Anexa nr. 5 la Legea nr. 292/2018. (3) La
finalizarea proiectului, veti notifica autoritatea competenta pentru protectia mc-diulu; care<a
parcurs pro'cedura in vederea verificarii respectarii prevederilor deciziei etapei de incadrare;
Procesul-verbal Tntocmit in situatia prevazuta la alin. (3) se anexeaza si face parte integranta din
procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

Prezenta decizie este valabila pe toata perioada de realizare a proiectului, iar in situatia in care
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modifica conditiile
care au stat ia baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a notifica autoritatea
competenta emitenta.

Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considera vatamata intr-un drept
al sau ori Intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ competente
pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile ori omisiunile
autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv aprobarea de
dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie
neguvernamentala care indeplineste conditiile prevazute la art. 2 din Legea nr. 292/2018 privind
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evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, considerandu-se ca
acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr un interes legitim.

Actele sau omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului se
ataca in instanta odata cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de mediu ori, dupa caz, cu decizia
de respingere a solicitarii de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de dezvoltare sau,
dupa caz, cu decizia de respingere a solicitarii aprobarii de dezvoltare.

Tnainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele prevazute
la art. 21 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului au obligatia sa solicite autoritatii publice emitente a deciziei prevazute la art. 21
alin. (3) sau autoritatii ierarhic superioare revocarea, In tot sau in parte, a respectivei decizii.
Solicitarea trebuie Tnregistrata in termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta publicului a
deciziei.

Autoritatea publicd emitentda are obligatia de a raspunde la plangerea prealabila prevazuta la
art. 22 alin. (1) in termen de 30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevazuta la art. 22 alin. (t) este gratuita si
trebuie sa fie echitabila, rapida si corecta.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si ale Legii nr. 554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare.

SEi
AVIZE, ACC
Dr. ini2.

BIODIVERSITATE,
intocmit, Tntocmit,
ing.Corina RERASCU
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COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 13272/data 22.07.2024

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 22.07.2024, a examinat lucrarea:
ELABORARE PUD SI OBTINERE AUTORIZATIE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INSIRUITE, MUNICIPIUL TG-JIU, STR. MUNCII, NR. 15, JUDET GORJ-BENEF
MAGNUM EXPERT BUILDING PRIN GIOANCA GABRIEL ADRIAN

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 9857
Elaborata de: AHA.STUDIO SRL

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. Inurma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Varianta 1

Indicatori de eficienta economica

Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

In urma discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economicd MT&JT a
Distributie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionatd, cu urméatoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv

conditiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv conditiile de coexistenta
dintre RED si constructiile civile si industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019..

Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public", in care sunt stipulate continutul
cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si
etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului de racordare.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor casnici din locatia mentionata,
se va elabora un studiu de fezabilitate, conform prevederilor ord ANRE 36/2019.
Instalatii electrice ce apartin DEO SA sunt retele tip LEA 0,4 kV.

Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,
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precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin
Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a# aferente capacita#t#ilor
energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n
Domeniul Energiei nr. 239/2019. .

Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
prevederile urmatoarelor Acte normative:

a. #Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123/ 2012;

b. #Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare;

c. #Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare;

d. #Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006;

e. #Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata;

f. #Ordinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public ;

g. #Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile ulterioare;

h. #Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si

de siguranta aferente capacitatilor energetice, si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea
s#i completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.;

i. # Ordinul ANRE nr. 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de
distributie™;

j. #Ordinul presedintelui Autoritdtii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al retelei electrice de transport, cu

modificarile si completarile ulterioare;

k. #Ordinul presedintelui Autoritdtii Nationale de Reglementare Tn Domeniul Energiei

nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solutionare a neintelegerilor legate de
incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a
contractelor de furnizare a energiei electrice si a contractelor de racordare la retea.

Solicitantii avizelor de amplasament se adreseazad operatorului de retea cand se afla in
situatia de a efectua :

##realizarea unor lucradri de construire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel ;
##executarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi

sau existente;

##realizarea de lucrdri de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind cai de comunicatie, retele si dotdri tehnico-edilitare;
##realizarea de lucrdri, amenajari si constructii cu caracter provizoriu ;

##amplasarea unor instalatii sau obiecte utilizand ca suport elementele retelei
electrice;

##demolarea, dezafectarea oridezmembrarea, partiald sau totald a constructiilor si
instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor si utilajelor tehnologice, inclusiv

a elementelor de constructii de sustinere a acestora;

##executarea altor lucrdri de constructii pentru care, conform legii, este

obligatorie obtinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
##elaborarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism : planurile

de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism si regulamentele locale de urbanism
aferente acestora.
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Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru constructiile ce fac
obiectul tuturor categoriilor de lucrari mentionate mai sus si se afla in una din
situatiile Tn care :

-#Avizul de amplasament se regaseste in lista cu avizele si acordurile legale,

necesare in vederea autorizarii, prevdzute, conform legii, in certificatul de urbanism ;
-#constructia respectivd va fi/este amplasatd in zona de sigurantd a capacitatilor
energetice.

Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si
dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice
ulterioare (ordinele ANRE 239/2019) si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i
completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.

Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau a conditiilor de modificare RED, in
temeiul Ordinului ANRE 239/2019, este necesara intocmirea prealabila a unor studii de
solutie/studii de coexistenta. Deoarece la faza PUZ aceste studii nu au fost intocmite
putem retine ca sunt previzibile solicitdri de reconfigurare/reamplasare RED si ca de
regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran.

Ne exprimam disponibilitatea pentru solutionarea in termenele legale a tuturor
solicitarilor de emitere avize de racordare si/sau avize de amplasament necesare pentru
transpunerea in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a municipiului Targu
Jiu, judetul Gorj si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare,

pentru transpunerea in practica a solutiilor tehnice prevazute in avizele de racordare
si/sau in avizele de amplasament.

3. Inurma constatdrilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributie Energie Oltenia
S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii
si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executdrii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

PRESEDINTE C.T.E.

RADU IOAN
Aviz CTE: 13272/22.07.2024
Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Romania
societate administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 |www.distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491102 | Nr. de Tnregistrare: J16/148/2002
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S.C. APAREGIO Gorj S-A.
Str.Tineretului Nr.8 Etaj 2

| A pdRegioGor]l

1SO 9001 Certificat nr. 875C
1S 014001 Certificat nr. 449M
1SO 45001 Certificat nr. 306HS

Nr I S 'Oy

Achitat cu chitanta nr. 1928430 /09.07.2024

CATRE,

MAGNUM EXPERT BUILDING SRL PRIN GIOANCA ADRIAN GABRIEL

Raspuns la cererea dvs. nr. 5373 / 09.07.2024 prin care solicitati eliberarea unui

AVIZ pentru realizarea lucrarii: “ELABORARE PUD $I OBTINERE AUTORIZATIE PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE” in conformitate cu CERTIFICATUL DE URBANISM
NR. 1664/13.12.2023, judetul GORJ, municipiul TARGU-JIU, strada -, nr. C.F. 69347, va

comunicam ca APAREGIO GORJ S.A. este de acord cu amplasamentul propus de

dumneavoastra, cu urmatoarele condigii:

* In zona exista retele de apa si canalizare conform plansei GIS.
» Lucrarile se vor realiza fara ca acestea sa fie afectate.

» Remedierea eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarul lucrarii.

Sef C.E.D Tg - Jiu, ntocmit,
Ing. Toba Romeo Birou' - = (
Popescc ela

F PO CED 03.02, Ed. 4/ Rev. 0

Cont BRD-GSG Tg-Jiu IBAN RO76 BRDE 200S V206 3397 2000 Tel.: +40 253 217 653
J18/6/2007 Cont Trezoreria Tg-Jiu IBAN RO81TREZ 3365 069X XX00 4979 Fax: +40 253 211457
RO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCB 0149 1162 5223 0001 web: www.aparegio.ro

Cont BT: RO 35 BTRL RONC RT0O D 6823 501 mail: office@aparegio.ro


http://www.aparegio.ro
mailto:office@aparegio.ro

392810

392720

392630

L] =
S.C. APAREGIO Gorj S.A.
Str.Tineretului Nr. 8, Etaj2
210185TSrgu-Jiu ISO 9DOI Certificai nr. 875C
Judi Gorj ISO 14001 Certificai nr. 449M

I1SO 45001 Certificai nr. 306HS

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
CERERE NR.5373 DIN DATA:09.07.2024
SOLICITANT:MAGNUM EXPERT BUILDING SRL PRIN
GIOANCA ADRIAN GABRIEL
LOCATIA: MUN. TARGU JIU, NR. C.F. 69347
TEL: 0784382372

363300 363400 363500 363600
M.EEA I\I/IUNCII
363300 363400 363500 363600
SEF C.E.D. TG-JIU, SEF BIROU PROIECTARE,

ING. CALINAALINA-RAMONA

392810

392720

392630



IUISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B

Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www.distriQazsud-retele.ro
Interlocutor: Carmen Dan

MAGNUM EXPERT BUILDING SRL prin
GIOANCA ADRIAN GABRIEL

Str. Theodor Pallady, nr. 51, sc. 3, et. 3
ap. 306, Cladirea Centrul de Calcul
Sect. 3, Mun. Bucuresti

Nr. 53.673-320.049.364/09.07.2024 Cod Postal :

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 53.673-320.049.364 din 08.07.2024, privind
eliberarea avizului de amplasament in scopul declarat de elaborare PUD si obtinere autorizatie pentru
construire locuinte Tnsiruite - Mun. Targu Jiu, nr. cad. 69347, Jud. Gorj in urma analizei documentelor, va
restituim planurile de situatie scara nespecificata, vizate de societatea noastra, proiect nr. 171/2023, elaborat de
ARCH STUDIO SRL, arh. Hortopan Alexandru completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Pe planurile de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflata Tn exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz
Sud Retele SRL (denumit in continuare ,,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existenta Tn zona de
amplasament, care se afla In operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat
prezentului aviz.

Constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distanta de sigurantd minima
admisa pentru regimul de presiune medie.

Pentru imobilul propus exista posibilitati de racordare la sistemul de distributie a gazelor naturale existent
in zona de amplasament, in baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de distributie emisa de DGSR, 1n
conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul
ANRE nr. 7/2022. in acest sens, este necesara depunerea si Inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la
sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-
ul nostru httos://www.distriQazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-qaz.

Lucrarile propuse nu afecteaza reteaua de distributie gaze naturale.

Tn urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
Cu mentiunile:

1 Prezentul aviz nu este valabil pentru lucrari de executie bransamente/racorduri la retelele tehnico-
edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.). Pentru obtinerea avizelor DGSR este necesar sa
depuneti o documentatie specifica, care sa cuprindd documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003
pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului Tn vederea autorizarii executdrii constructiilor amplasate n
vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, sa se regaseasca si
planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate
de solicitant cu acestia. Atentie : In zona de protectie a retelei DGSR se interzice executarea acestor lucrari
fara aprobarea prealabila a operatorului DGSR!

2 Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura Tn zona de protectie a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale, a racordurilor
sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin
Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si
nr. 2). a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

3 Prezentul aviz este valabil 12 luni, pentru PUD si DTAC, de la data emiterii acestuia.

Distrigaz Sud Rebele S.R.L.

Bd. Iwarasesti, nr 4-6, Corp B Nr. Reg. Corn J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833
Caii Center 021 9376 Capital social’ 76 201.910 lei

distrigazsud-retele.ro


http://www.distriQazsud-retele.ro
http://www.distriQazsud-retele.ro/cas%c4%83-ta/nu-am-qaz
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4 Avizul este emis Tn conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului  propus, conform— planurilor anexate sT Certificatului |de Urbanism nr. 1664
din 13.12.2023 eliberat de Priméaria BtmTTargii®JiS.uD fAE iELE SRL

\ . R -
Laiila DUCOUSSO EL HIMA D~ectia Operationala Carmen DAN
DeBLlament Mentenanta o B
SEF DEPARTAMENT, Opier,ito jEerere-Informatii
DIRECTIA FLUX GAZ SI OPERAtional41l Specializata
(2)

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:

3 Planuri de situatie scara nespecificata (Plansele U02, U04, U06), Plan GIS DGSR;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer DGSR,

Factura nr 1905386804

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd, Marasesti, nr. 4-6. Corp B Nr. Reg. Corn :J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUIl; RO 23308833
Caii Center: 021 9376 Capital social: 76 201.910 lei

distrigazsud-retele. ro
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI

MAGNUM EXPERT BUILDING SRL

C.LF: RO23308833 Bulevardul:PALLADY THEODOR, nr.51  Sc3, ap.306,
Capital social: 76.201.910 loc:BUCURESTI
Punct de lucru: Gorj CodP:123
Adresa: Str. Narciselor nr. 1, Targu Jiu Judetul: Bucuresti
Tel: 021-9376 Cod client: 600008984079
Fax: 0213011819 Cont contr:2003786541
Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA  ¢.|.F.- RO29019605
IBAN: RO51TREZ7005069XXX002060 Contul:
Trezoreriaz TREZORERIA STATULUI Banca:
Factura fiscala nr. 1905386804/08.07.2024
Cota T.V.A.19 00%
Detalii necesare platii Data factura:08.07.2024 Notificare: 000320049364
Numar factura: 1905386804 Adresa amplasament
Jud. GJ Loc. TARGU JIU
Cod client: 600008984079 Str. STRADA MUNCII Nr. 15
Descriere serviciu U.M. Cantitate Pret unitar Valoare TVA.
(fara T.V.A) LEI LEI
1 2 3 4 5i3x4) 6
Aviz amplasament complex BUC 1,000 193,13 193,13 36,69
1
] |
AtCI"tITA T,
. Valoare TVA
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): 193,13 36,60
Total
229,82

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal



Parcela studiata in suprafata totala de 2.566,00 mp - nr. cad. 69347. terenul se afla

situat in UTR 18 - zona locuinte individuale si functiuni complementare, subzona L
LM.su.18 - regim de inaltime maxim P+2. Folosinta actuala:drum, constructii, arabilJ Ul
In prezent terenul se gaseste liber de constructii. n J e
p.0.T.=40.00%NEI» A - dtxTf S i*'jyy -
C.UT.=18 Il | -Parcelastudiata e
- Parcele vecini c oy sas ..
- Linrite de proprietate a parcelei studiate ditit, AT e
- Constructi vedine )
- Zona cai de dirulatie rutiera beneficiar; MAGNUM EXPERTBUILDING S.R.L. PRIN GIOANCA ADRIAN GABRIEL
- Acces pe paroda tf& x hIM X Mun. Tg-Jiu, Strada Muncii, nr. 15 Jud. Gorj

| —  -lesire peparcela



INDICI URBANISTICI:

Steren=2-566,00 mp Steren = 2.566,00 mp
s construita [1—0.00 fTip Sconstruita maxima Pr.~677.00 mp
sdesfasurata pr. —0.00mMp Sdesfasurata maxima pr. — 1.377,00 mp
P.O.T. propus =0.00% P.0.T.maxim pr. = 26.38%
C.U.T*ropus =0.00 C.U.T. maxim pr.= 0.5
@ QM] A/ if’Z A
L ——% - _ 1
A. m Locuinta
L P r3 /
1
|
BodescuDenielasi 7alvescaElena/nr cad 49206 i
LoasM a | 1
Dentallea? Lmum !
P'i 1 - 11
64909 649-10 6491 <W T 64961 *x I .ﬁ. ;.l
i B
MAGNUM EXPERTBUUDING SK.I . cadl 58786 Drumsenitute  j
nr cad. 46371 Locuinga 11
. cad 46371 ¢ KolachaHema P1 A
Lo.jin(a ) i KoiechaRvdolf =
P+M . cad 45685 J

LEGENDA:

BILANT TERITORIAL
Total teren studiat ! din Constructii existentejConstructii pro: use; __ Drumuri Rest teren curti constructii

kffox1 -Alee auto propusa (877.15mp)

|-Alee pietonala propusa (129.55mp)
-17 locuri de parcare propuse (2.5x5)
N 7'- Pubele de gunoi 1.10x5.45

avT.Hr/

Retraueri limita de ProRrietate: ~ A g
. - N 2C/E>T J fJ L Spatiu verde (837.8mp)
iprafata  Retragere Retragere Retragere Retragere ..VsTR#,Azsudretele
mp) | stradala  stanga dreapta posterioarakE rectia OPEKATIijuy =Limita de proprietate
ircul d '
3.00 2.00 4.35 15.20 e PO | - Constncii vedii
ANSXA le AVIZUI-nru X X - Limtazona studiata prin PUD propus
W — ... 09 Htv2A4* » -Acces parcda
» -lesire parcela
Cerinta -Verificator Nume Semnatura :
-Expert
: 2
ES* *3*1 v.t ?2;v.Tff f@%-
R Nume . Semnatira
Dala : Sef proiect :  Aiti. Hortopan Alexandru

g »prilie.2024 Proiectat: Arh. Hortopan Alexandru

h Sc.i*oo Desenat: Arh. Hortopan Alexandru

- Constructii locuinte insiruite propuse P+1 (612,65mp)

28.11%1.006,7mp  39.24 % 837.8 mp 32.65 % - Terase propuse (108.85mp din care 64.35mp acoperita Si 44

referat/experliza nr /datj arhitect
L L
Beneficiar . A /--Tbéjiki) o
oanm Aunan Gabrie
J 7503

Amplasament: Mun. Tu-Jiu Strada. Muncii nr, 15
Jud. Goti
Denumire: Elaborare PUD siobtinere
autorizatie pentru construire
tocuinte Tnsiruite
Titlu plansa : POSIBILITATIDE
MOBILARE
URL \NISTICA

P.U.D.
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DIRECTIA OPERATIONALA
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de interes local
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MAGNUM EXPERT BUILDING SRL
TARGU JIU
PL GIS 53673

foISTRIGAZ SUD
RETELE 7/8/2024
1:800



Tabelul nr. 1 — Distante de sigurantd 'titre conductele (conductele de disiributJe/racordtinle/nstalatiile de utilizare)
subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

f>stadiam-ruri e la aondjcta Dia:ar*ta mr-irra re ia ai.cla
M, JtSialatta. constructia oau obstacolul de yerfc i’sturae siir PE, "no». fiesa:q ra*u*ale din OL, “ff 1
PJ PR »fet A PJ PR PM P
_ Cladiri cu subsoluri sau aliniamonto de te'Cnur
susceptibila de a f construite t t 2 8 2 2 8 8
2 Cladiri fira subsol uri 0,5 Cc5 * 3 15 15 2 3
Canale pentru retele termice canale pentru instalatil '
3 telefonice, televiziune etc, 05 0.5 0 2 15 L5 2 2
4 Conducte de canalizare 1,0 '5 15 1.0 1.0 "5 15
Conducta de apa. cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 montate direct Tn so|. cabluri TV sau cdminele acestor 0,5 0,5 i 15 QG 0,6 fr,6 15
instalatii
Camine aertru retele termice, telefonice si canalizare R *
6 sau alte camine subterane 05 ¢5 0 15 1.0 1.0 0 15
7 Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiata 0,5 0,5 C5 15 1,2 1,2 1,2 15
a Copaci 0,5 0,5 0,5 15 15 15 15 15
9 Stalpi 0,5 0.5 0.5 0.5 0.5 0,5 0,5 0,5
Linii de cale feratd, exclusiv cele din statii, triaje si incinte
10 industriale. 15% 15% 15-) 2" 2V 2%j 21 2%)
— 1n rambleu
— Tn debleu, la nivelul terenului 3,0*n 3,0“) 35*% 55%) 55%*) 55**) 55*) 55"
s .a pictare taiyaii
VT et
MOTA

Distantele, exprimate Tn metri, se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile
sau instalatiile subterane.

Tabelul nr. 2— Distante de sigurantaintre statii de reglare, reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Dis.W(cf9cet i g T n <% oerrrustati*do capacitate

pin,i 13i1000 3000.. 30000. 3tKMXT
fr in mS/h TH <P3AT
crt,  tSMMFenity iflfiurttiinior nvecnari Pmiii'iM g328rr N*Ujpla fi ininM» TP1, 0 Pa * in Burr
P<2*IC* 2 1 * 0 * mic* P<2 m10* Z. m10* pi»9* fO* P <6 *i-r- P >9 «"0*
Ps? p>« Ps? 7<PSsa »>e Ps6
1. Cladiri industriale si
depozite de materiale
combustibile cu.
—grad de rezistenta ia 7 10 -12 11 13 18 22 27
foc/nivel de stabilitate la
incerdiu t IlI, cu risc de
incendiu foarte maro
— grad de rezistenta la 7 10 15 12 t's 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu HI— V. cu risc de
incendiu mare, mediul
mijlociu sau mic
— grad de rezistentad la 7 10 12 10 : 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu t if, cu risc dn
incendiu mare, mediu/
mijlociti sau mic
2. Inuscatatsi industriale fn aer 7 10 13 11 13 18 18 27
liber
3. Cladiri civile (Indusiv cefe
administrative de pe
Teritoriul unitatitor
irwustrialet
— grad de rezistentd la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/rtivel de stabilitate la
incendiu 1- &
— grad de rezistentd la 7 12 15 12 s 20 25 30
focinivel de stabilitate la
incendiu Ill— *V
4. Lin» de cale ferata.
— curentd 20 20 20 20 20 20 25 , 30
— de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. (Marginea drumurilor 4 5 8 4 6 10 8 to
carosabile
e. Unii electrice tfe Tnalta 20 20 20 20 20 20 20 Jo

tensiune



IdIstrigaz sud

retele

ACTIUNI DE REALIZAT
Tnainte de inceperea lucrarilor

O Veificati daca s-a obtinut avizul din partea Distrigaz
Sud Retele.

0 \Verificati daca s-a tinut cont de avizul tehnic al
Distrigaz Sud Retele laintocmirea proiectului tehnic.

© Sdlicitati in scris prezenta delegatului Distrigaz Sud
Retele la predarea de amplasament pentru
identificarea retelel de gaze naturale.

O Anuntati n scris inceperea lucrdrilor catre Distrigaz
Sud Retele.

[dIstrigaz sud
n RETELE

DE RETINUT
tipologia retelelor de gaze naturale

Bransamentele si conductele de gaze naturale sunt montate subteran si au o
adancime cuprinsa intre 0,5 si 0,9 ml.

Conductele de gaze naturale (CD)
sunt montate paralel cu axul
drumului, iar bransamentele (BR)
sunt perpendiculare pe conductele
de gaze naturale.

Bransamentele pot fi reperate ca
pozitionare in functie de firidele
(cutiile albe) in care sunt amplasate
posturile de reglare. Firidele se afla

la capatul bransamentului. Piesa de racord (teu de
bransament)

Reteaua de gaze naturale poate fi
identificata dupa marcajele existerte
pe reperele fixe (placute, marcaje cu
vopsea etc.); sau in functie de alte
elemente vizuale (banda de
semnalizare a lucrarilor in curs,
placute, marcaje cu vopsea etc.).

Lucrarile se executa numai manual, la 5 2ml fata de reteaua de gaze naturale.



(DISTRIGAZ L?rLrJn[g

MASURI DE RESPECTAT

Tn cazul unei avarii survenite asupra

retelei de gaze naturale

OPRITI imediat lucrarile pe santier!

NU FOLOSITI surse de foc!
NU produceti scantei!

OPRITI traficul rutier in cazu! unor pierderi de
gaze naturale in apropierea unei zone publice!

EVACUATI toate persoanele aflate in zona
respectival

NU INTERVENITI niciodata asupra retelei de
gaze naturale avariate!

APELATI 112 si 021/205 55 46

PSTRIGAZ SUD

RETEU

Adresa: Bulevardul Marasesti, nr. 4-6, Corp B, sector 4,040254, Bucuresti

J40/2728/2008, CUI 23308833, capital social 71.750.240 lei

www.distrlgazsud-retele.ro

INFORMATII UTILE
PRIVIND PREVENIREA
AVARIILOR ASUPRA
RETELEI DE GAZE
NATURALE

(UISTRIGAZ SUID
— retele


http://www.distrlgazsud-retele.ro

NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE 5 Ex. unic
DEPARTAMENTUL PENTRUSITUATIIDE URGENTA Nr. 4330220
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din 17.07.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Targu Jiu

“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORJ
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Catre,

S.C. MAGNUM EXPERT BUILDING S.R.L.

Ca urmare a solicitarii adresatd de cdtre dumneavoastra, in baza prevederilor Legii nr.
307/2006 privind apararea impotriva incendiilor,cu modificdrile si completdrile ulterioare, ale
H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare, va informam asupra faptului ca in urma analizei cadrului legal de
reglementare se certifica respectarea cerintei de securitate la incendiu pentru
obiectivul/investitia la faza PUD: ,ELABORARE P.UD. $SI D.T.A.C. PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE” amplasatd in municipiul Targu Jiu, str. Muncii, nr.
15, judetul Gorj, conform Certificatului de Urbanism nr. 1664 din 13.12.2023, emis de cdtre

Primdria Municipiului Targu Jiu.
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STUDIU GEOTEHNIC
Elaborere P.U.D. si obtinere autorizatie pentrn eonstruir

1. DATE GENERALE 10609
1.1. Introducere \\ \
Amplasamentul obiectivului care se proiectezi este-sita msudul orasului Targu
str. Muncii, nr. Cad.69347, Tg-Jiu, jud. Gorj. '

JUDETUL GORJ,

Amplasament
incadrarea in zona
Studiul geotehnic respectiv s-a intocmit la solicitarea proiectantului general aha studio
S.r.l. de catre inginer geolog Aninoiu Daniel, in calitate de specialist.

Studiul prezinta conditiile de teren privind amlasamentul cercetat si cuprinde datele
geotehnice care constituie baza de calcul si analiza a terenului de fundare pentru obiectivul
care se proiecteaza.

Calculul terenului de fundare efectuat Tn studiu geotehnic se sprijina pe informatiile
obtinute pe baza de observatii directe si investigatii prin sondaje geotehnice n teren, cu
determinari de laborator pe probe de roci prelevate din stratificatia interceptata.

Parametrii geotehnici determinati si prezentati Tn studiu de fata, stau la baza calculului
de rezistenta si adaptare la teren a obiectivului care se proiecteaza in conditiile unor depozite
argiloase de suprafatd cu grosimi reduse urmate in adancime de pietris cu bolovanis in

matrice nisipoasa care constituie terasa aluvionara inferioara a raului Jiu
Analiza, prelucrarea si interpretarea rezultatelor s-a facut conform urmatoarelor standarde, normative

Principii generale de calcul al terenului de fundare STAS 3300/1-85



Calculul terenului de fundare n cazul fundarii directe STAS 3300/2-85

Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 1 Identificare si descriere SRENISO 14688/12004
Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 2; Principii pentru o clasificare SREN ISO 14688/22004
Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli generale SREN 1997-1/2004
Teren de fundare. Clasificarea si identificarea pamanturilor STAS 1243-88
Geotehnicd. Terminologie. Simboluri si unitdti de masura STAS STAS 3950-81
Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului Romaniei STAS 6054-77

Cod de proiectare seimica- Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri P-100-1/2013
Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii NP 074 - 2014

Instructiuni tehnice pentru cercetarea terenului de fundare prin Normativul C159/1989 metoda penetrarii

. . Ly Normativul C159/1989
Cu con, penetrare statica, penetrare dlnamlca,wbropenetrare

Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de calcul ale parametrilor geotehnici NP 122/2010

Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata NP 112/2014
Alte publicatii si carti de specialitate ce au stat la baza studiului geotehnic.

* Geologia Romaniei - V. Mutihac 1981
» Penetrometria Si explorarea solurilor : Guy Sanglerat 1972
Fundatii - A. Stanciu si I. Lungu 2008
Geotehnica Si fundatii - Pdunescu 1982
» Proiectarea Fundatiilor si Constructii - M.J. Tomllinson 1998
» Geologie Inginereasca voi. 1 & 2 - lon Bancila 1980
La intocmirea studiului au fost utilizate datele de specialitate din harta geologica
1:200.000 Targu-Jiu.
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2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT
2.1. Date privind zonarea seismica
Conform ,,Cod de proiectare seismica - indicativ P100 - 1 - 2013, amplasamentul
respectiv este caracterizat de urmatorii parametrii:
- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) cu IMR=225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani este de 0,15 g;
- Perioada de colt (Tc) a spectrului de raspuns este de 0,70 s.

Figura nr. 1 Romania - Zonarea valorilor de varfale
acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR -
225 ani si 20% probabilitate de depasire Tn 50 de ani

Figura nr. 2 Zonarea teritoriului Romaniei in termeni
de perioada de control (colt), TC a spectrului de raspuns

Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat apartine zonei depresionare
Tg.Jiu - Cémpul Mare cu dealuri de altitudine joasd ravenate de vai largi aluvionare
orientate aproximativ pe directia nord - sud. Zona depresionard din bazinul hidrografic al
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Jiului prezinta o succesiune de vai si interefluvii cu versanti in pantd domoald, uneori
accentuata si inclinari variate, acoperiti partial cu paduri de foioase. Culmile dealurilor sunt
largi sau mai putin largi cu aspect divergent, orientate aproximativ pe directia nord-sud,
afectate pe alocuri de mici eroziuni de versant, manifestate succesiv si denivelari medii de
pana la 30 m fata de baza de eroziune locala situata la nivelul vailor adiacente. Interfluviile
cu Tnaltimi injur de 200 m sunt acoperite Th majoritate cu vegetatie forestiera, versantii sunt
constituiti din terenuri fanete, pasuni, iar luncile aluvionare din teren arabil. Formarea
versantilor si vailor din perimetru se datoreaza unui proces de adancire a cursurilor de apa si
a faptului ca Tn structura deluroasa exista o alternanta de roci friabile alcatuite Tn principal
din straturi alternante de prafuri, nisipuri si argile. Procesul de adancire a vailor a fost
accelerat si de miscarile neotectonice ale pleistocenului mediu si superior care au afectat
dealurile subcarpatice. Numeroasele eroziuni de versanti au scos la iveald o succesiune de
formatiuni stratigrafice cu parametrii fizico-mecanici diferiti determinand, in conditiile unui
climat umed, declansarea unor alunecari superficiale/locale de teren. In arealul orasului
Targu Jiu care include si amplasamentul cercetat, terenul este aproximativ plan si reprezinta
terasa si lunca aluvionara a raului Jiu, a raului Susita Tnspre vest si a paraului Amaradia
situata la sud-est. Clima este temperat continentald cu influente mediteraneene, caracterizata
prin temperaturi medii de - 2° pana la - 4° iama si de + 20 pana la + 22° vara. Media anuala
a precipitatiilor din zona este cuprinsa intre 700 - 800 mm coloana de apa. Situatia statistica
multianuald a precipitatiilor din zona atesta ca cele mai mari cantitati lunare de precipitatii se
inregistreaza in perioada mai - iunie (220 - 470 mm) cand sunt frecvente ploile de convectie
termica si termodinamica.

Amplasamentul apartine zonei de platou a terasei inferioare, pe partea dreapta a raului
Susita, din Barsesti.

Geomorfologic, amplasamentul este aproximativ plan cu o usoara cadere, aproape
insesizabild spre sud vest, in sensul de curgere al vaii principale. Structural, terenul este
stabil si nu prezinta la suprafatd fenomene distructive evidente, care sa-i afecteze Tn timp
stabilitatea.

Depozitele litologice care alcatuiesc terenul sunt reprezentate de solul vegetal si argile
nisipoase de suprafatd, cu grosimi variabile Tn juml adancimii de 0,90 m fata de suprafata
terenului natural. Datorita caracterului compact si mai putin permeabil al argilei préafoase de
suprafata, infiltratiile apei meteorice inspre stratul grosier din adancime cu pietrisuri sunt
anevoioase Si necesitd o perioada mai lunga de timp. Sub stratul argilo-prafos de suprafata la
adancimi in jur de - 0,90 m, este interceptat stratul de fundare alcatuit din depozite grosiere
de terasa aluvionara cu pietrisuri si bolovanis in matrice nisipoasa. La partea superioarad
(zona de trecere la depozitele fine pelitice), depozitele grosiere de terasa aluvionara au un
aspect mai pamantos datoritd continutului mai mare de argild in nisipul din componenta
pietrisului. Sub depozitele grosiere de terasa aluvionard, la adancimi de peste - 5,00 m, se
dezvolta roca de baza-reper a fundamentului geologic cu argile-mamoase vinetii.

Din punct de vedere hidrogeologic, amplasamentul este caracterizat de un nivel
hidrostatic ridicat al apei subterane, variabil Tn jurul adancimii de 1,90 - 2,20 m fata de
6



suprafata terenului natural. Prezinta caracter ascensional stabilizandu-se Tn sadpatura deschisa
la adancimi Tnjur de - 1,60 m fatd de TN. In cele mai defavorabile situatii cAnd precipitatiile
atmosferice sunt abundente, pot fi interceptate infiltratii de apa subterana la cote superioare
si chiar baltiri de suprafatad ale apei meteorice.

Agresivitatea apei subterane fatd de betoane este carbonica intensa si magneziana
foarte slaba.

Tn regiunea cercetata, formatiunile intalnite sunt de varsta cuaternara (Pleistocen

inferior, mediu si superior si Holocen superior).

Pleistocen inferior (qpl): este reprezentat printr-un complex de pietrisuri, nisipuri,
bolovanisuri, cu intercalatii de argile (stratele de Candesti). Aceste depozite prezintd o
dezvoltare continud pe platoul Campu Mare. Grosimea acestor strate variaza intre 30 si 50
m, din terasa superioara T1.

Pleistocen mediu - superior (qp2 - qp3): Stratele de Candesti sunt acoperite de
pietrisur, argile nisipoase rosii care la partea superioara trec la depozite prafoase galbui.
Grosimea lor variaza intre 5 m si 20 m, terasa nr2.

Pleistocen superior (qp3 ): depozitele aluvionare apartindnd terasei inferioare
Aluviunile terasei inferioare din zona centrala a orasului au o grosime cuprinsa intre 4 si 9
m. Aceste aluviuni sunt considerate ca reprezentdnd partea mijlocie a Pleistocenului
superior.

Pleistocen superior (qp3 ): depozitele aluvionare apartindnd terasei inferioare.
Terasa inferioara apare larg dezvoltata Tn bazinul Susitei. Ea ocupa tot interfluviu din aval
de , iar depozitele ei aluvionare afloreaza prin numeroase locuri din ambele vai, cu

grosimea totala a sedimentelor fiind de 10-35 m.
Holocen superior (gqh?f pietrisurile, nisipurile si argilele apartinand sesului aluvial
au fostrepartizate partii superioare a holocenului.
Depozitele litologice care alcatuiesc terenul sunt reprezentate de solul vegetal si argile
nisipoase de suprafatd, cu grosimi variabile in jurul adancimii de 0,70 m fatd de suprafata
terenului natural. Datoritd caracterului compact si mai putin permeabil al argilei prafoase de
suprafata, infiltratiile apei meteorice inspre stratul grosier din adancime cu pietrisuri sunt
anevoioase si necesita o perioada mai lunga de timp.
2.3. lstoric, vecinatati
Amplasamentul a fost initial teren viran;fara probleme cu vecinatatile.
3. STRUCTURA TERENULUI DIN AMPLASAMENT



Terenul din amplasamentul de fundare este alcatuit din roci apartinand Cuaternarului :
sol vegetal si argile galbui nisipoase, prafoase, iar in baza pietrisuri din terasa veche a

Jiului, (ultima terasa)
3.1. LITOLOG1A TERENULUI
Pentru investigarea terenului de fundare pe amplasamentul obiectivului care se

proiecteaza s-au efectuat doua sondaje directe.
Sondaj direct Si

0,20 m- sol vegetal
0,30 m - argila cafeniu-galbuie slab nisipoasa

2,90 m - pietris cu bolovéanis in matrice argiloasa
Agresivitatea apei subterane fatd de betoane este carbonica intensd si magneziana

foarte slaba.
Sondaj direct S2

0,20 m- sol vegetal
0,60 m - argila cafeniu-galbuie slab nisipoasa

3,35 m - pietris cu bolovanis in matrice argiloasa

in zona activa a fundatiilor, sub stratul cu pietrisuri la adancimi de peste 5,00 m, se

dezvolta roca de baza-reper, mame cenusii- vinetii, Pontiene.
3.3. Caracteristicile geotehnice ale pamanturilor.
Stratul de suprafatd alcatuit din argile prafoase cafeniu-maronii, prezintd urmatorii

parametrii geotehnici medii:
- umiditatea naturala
- greutatea volumica la

-wW % = 24,20%:

umiditatea naturala -w w = 18,30 KN/m3,
- porozitatea -n % = 42,61 %;
- indicele porilor -e = 0,72
- indicele de plasticitate an = 18,60 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistenta .ic = 0,72 (plastic consistente);
- gradul de saturare -sr = 0,88 ;
-unghiul de frecare interioara -o = 15,50°;
= 25,00 kPa.

- coeziunea -C
Stratul de fundare alcatuit din pietris cu bolovénis Tn matrice nisipoasa-argiloasa
prezinta urmatorii parametrii geotehnici medii:
- umiditatea naturala -w % = 7,24 %j;
- greutatea volumica la
umiditatea naturala - Ww = 21,00 KN/m3,

- unghiul de frecare interioarda - O =30°;
Coeficientul mediu de neuniformitate granulometrica Un= 57,90
(neuniforme)

fractii granulometrice medii
-27,00 % = bolovanis



- 28,00 % pietris mare;
- 26,00 %  pietris mic;
-11,00% nisip mare;
- 5,00% nisip mijlociu;
- 3,00% nisip fin;
100,00%
4. incadrarea Tn categoria geotehnica
in conformitate cu prevederile normativului - indicativ NP 074/2022, incadrarea n
categoria geotehnica se face pe baza riscului
geotehnic obtinut pe baza de punctaje, astfel:
Categoria geotehnica exprima riscul geotehnic care depinde de:
- Conditiile de teren si apa subterana;
- Structura - importanta constructiei si vecinatatile acesteia.
4.1. iTncadrare teren pentru sapatura
in conformitate cu indicatorul TS - 1982, terenul din amplasament se incadreaza

astfel:

Denumire teren Categoria de teren dupa modul de
comportare la sapat
Manuala Mecanica
Formatiunea pelitica argiloasa Semitare Il
Agregate minerale Tare \Y/

5. CATEVA PRECIZARI ASUPRA CONSTRUCTIEI
5.1 Din discutiile purtate cu beneficiarul constructia ce urmeaza a se realiza, reprezinta in
esenta o Elaborere P.U.D. si obtinere autorizatie pentru construire locuinte
insiruite

Sistemul de fundare va fi format din fundatii continuie peste roca de baza.

6. STABILIREA CATEGORIEI GEOTEHN1CE
6.1. Risc geotehnic rezultat

in urma observatiilor de teren conform " Ghidului privind modul de Tntocmire si
verificare a documentatiilor ueotehnice pentru constructii - indicativ GT 035/2002"
sf'Normativul privind principiile, exigentele si metodele cercetarii ceotehnice a terenului de
fundare - indicativ NP 074/2022" , pentru amplasmentul studiat rezultd urmatoarele :

FACTORII DESCRIEREA SITUATIEI DIN PUNCTAJ
CARE CONDITIONEATA AMPLASAMENTUL STUDIAT ESTIMAT
RISCUL GEOTEHNIC

Conditii de teren Teren bun = in baza depozite de
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terasa, urmate de teren argilos
acoperit de patura de sol vegetal. 2 puncte
Apa subterana Nu a fost semnalata apa in conditiile
unor  precipitatii  peste  medie; 1punct
epuismente normale.
Categoria de importanta a

constructiei Normala 2 puncte
Vecinatati Fara riscuri 1 punct
Seismicitate Zona seismica de calcul de tip "E " 2 puncte
PUNCTAJ TOTAL 8 puncte
ESTIMAT

in concluzie, pentru obiectivul Elaborere P.U.D. si obtinere autorizatie pentru
construire locuinte insiruite

punctajul total este de 8 puncte, rezultand o incadrare la catecoria de risc ceotehnic
redus, respectiv o incadrare in categoria aeotehnica 1, incadrare ce corespunde prezumtiilor
initiale.

6.2. Conditii de fundare

Coreland datele obtinute prin cercetarea geotehnica asupra terenului de fundare din
zona amplasamentului luat in studiu cu datele de referinta ale zonei, se stabilesc urmatoarele
conditii de fundare:

Terenul este aproximativ plan si stabil,

Stratul de fundare recomandat pentru fundarea obiectivului este stratul grosier de terasa
aluvionara alcatuit din pietris cu bolovanis in matrice nisipoasa - argiloasa;
Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare alcatuit din pietris cu bolovanis
Tn matrice nisipoasa - argiloasa este de 350 kPa.
Nivelul hidrostatic de baza al apei subterane este interceptat la adancimi variabile in jur
de 2,90 m fata de suprafata terenului natural. Fiind ascensional se stabilizeaza in sapatura
deschisa la adancimea medie de 1,90m fata de TN;
Agresivitatea apei subterane fata de betoane este carbonica intensa si magneziana foarte
slaba;
Se recomanda fundarea obiectivului pe fundatii continue sub ziduri la adancimea minima
de - 1,10 m fata de suprafata terenului natural, in stratul cu pietrisuri si bolovanis in
matrice nisipoasa-argiloasa care se dezvoltda pana peste adancimea de - 4,40 m
investigata.

Conform ,,Cod de proiectare seismica - indicativ P100 - 1 - 2013, amplasamentul
respectiv este caracterizat de urmatorii parametrii:
- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) cu 1IMR=225 ani si 20%

probabilitate de depasire Tn 50 de ani este de 0,15 g;

- Perioada de colt (Tc) a spectrului dg raspuns este de 0,70 s.
Corespunzator CR1-1-3-2012, Incarcarea din zapada pe sol
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(Sk) este de 2,0 KN/m2.
Valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului (gb), avand IMR
= 50 ani este de 0,40 kPa, CR 1- 1- 4/2012.
Adancimea maxima de inghet este de - 0,80 m.
Conform normelor de deviz pentru lucrarile de terasamente (TS),
terenul este tare si foarte tare.
6.3. Recomandari geotehnice
6.3.Calculul terenului de fundare
Presiunile conventionale de calcul conform STAS 3300/2 - 85
Valoarea de baza a Presiunii Conventionale de Calcul - Paxwcare se va luain calculul
terenului de fundare va fi de 350 kPa.
Pentru alte latimi si adancimi de fundare considerate de proiectantul de structuri se va
calcula presiunea conventionala cu relatia:
Pconv = P'conv + Cb + Cp, Tn kPa
Unde:
Roov- valoarea de baza a presiunii conventionale de calcul (350- kPa)
Cb- corectia de latime (kPa)
Cd- corectia de adancime (kPa)
Corectia de latime Cb se determina cu relatia:
Cb=Poowvx Ki x (B - 1) (kPa), in care:
Ki - coeficient egal cu 0,05
B - latime de fundatie mai mica de 5m
Corectia de adincime Cdse determina cu relatia:
Mai mica de 2,00 m

Cd Poconvx ... (kPa),

Pentru Df=1,60m Pconv. Corectata= 315kPa
Pentru Df=1,10m Pconv. Corectata=271 kPa
PentruDf=1,40m Pconv. Corectata= 297,5kPa

Mai mare de 2,00 m
Cd= K2xyx (Df- 2) (kPa), in care:
Df - adancimea de fundare in metri
K2—coeficient egal cu 1,5
y - greutate volumica de calcul

Corectiile de latime si adancime se vor efectua de catre proiectantul de structuri, in
functie de latimea fundatiilor si adancimea de fundare reald a obiectivului in conformitate cu
Normativul pentru proiectarea structurilor de fundare directa - NP 112/2014.

Terenul de fundare este practic constituit pana la adancimea investigata de 1,4m dintr-
un complex deluvio-aluvial de paméantuir remaniate format prin depunerile alternative si/sau
incrucisate ale materialului deluvial provenit din eroziunea terasei si al materialelor fine
aluvionare depuse de cursul Jiului.Din cercetari de anvergura anterioare rezulta ca foarte
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probabilda dezvoltarea acestor paméanturi pana la 2-3 m adancime.Datorita heterogenitatii
terenului, caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia au fost diferentiate dupa criteriul
pozitiei complexului fata de nivelul apei subterane si fatd de continutul (prezenta)
semnificativ Tn elemente de pietris (provenite de asemenea din eroziunea formatiunilor de
terasa).
7.CONCLUZII SI RECOMANDARI PENTRU PROIECTARE
Conform ,,Cod de proiectare seismica - indicativ P100 - 1 - 2013, amplasamentul
respectiv este caracterizat de urmatorii parametrii:
- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) cu IMR=225 ani si 20%
probabilitate de depéasire in 50 de ani este de 0,15 g;
- Perioada de colt (Tc) a spectrului de raspuns este de 0,70 s.
Corespunzator CR1-1-3-2012, incarcarea din zapada pe sol
(sk) este de 2,0 KN/m2
Valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului (gb), avand IMR
= 50 ani este de 0,40 kPa, CR 1- 1- 4/2012.
Adancimea maxima de inghet este de - 0,80 m.
Conform normelor de deviz pentru lucrarile de terasamente (TS),
terenul este tare si foarte tare.

» Prin investigatiile efectuate s-a pus in evidenta ca structura terenului de fundare este
alcatuita dintr-o succesiune litologica compusa din :

» Calculul terenului de fundare a fost efectuat conform STAS 3300/2-85 determinindu-se:
-presiunea conventionala corectata = 271kPa

in ipoteza unor fundatii directe, cu B=0,50m si Df=1,10m.

» Adincimea maxima de inghet este de 0,80m.

Fata de cele prezentate mai sus propunem urmatoarele:

» Solutia de fundare pentru Elaborere P.U.D. si obtinere autorizatie pentru
construire locuinte Tnsiruite este cea "directa".
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Sondaj nr.2






TABEL NR. 1

CU CARACTERISTICILE GEOTEHNICE ALE PAMANTURILOR PENTRU OBIECTIVUL
P.U.D. STRADA MUNCII

nr. nr. nr. adanci- umidi- greutatea porozi- indicele grad de indice de indice de  unghi de coeziunea

crt. foraj pb. mea tatea volumica tatea porilor umiditate plasticitate consistenta frecare kPa  Denumirea pamantului
m w % KN/m3 n% e Sr Ip Ic 0° c

1 Si 1 060 24,00 19,00 4150 071 0,90 20,90 0,86 16,00 35,00 argila prafoasa-nisipoasa

2 s3 1 100 2540 18,20 4580 0,84 0,87 16,50 0,68 15,00 15,00 argila prafoasa-nisipoasa

media 24,70 18,60 43,65 0,73 0,89 18,70 0,72 15,50 25,00 argila prafoasa-nisipoasa

GRANULOZITATEA®

w % bolovanis pietris pietris nisip nisip nisip praf coeficient Denumirea pamantului
mare mic mare  mijlociii  fin Un
3 Si 2 150 710 16,00 35,00 29,00 13,00 5,00 2,00 54,60 pietris cu bolovais si nisip
4 s3 2 150 7,40 38,00 20,00 26,00 10,00 4,00 2,00 63,20 pietris cu bolovais si nisip

media 7,25 27,00 27,50 27,50 11,50 4,50 2,00 58,90 pietris cu bolovais si nisip



GRANULOZITATE

DESCRIEREA

STRATULUI <-<
DISTRIBUTIE PROCENTUALA
0,20 Sol vegetal ariilos
n,3» Ariile cafeniu-1."albul,

Pietris cu bolovanisin
matrice nisipoasa.

1,50 16,00 46,00
p. coinv, - 300 kPa

4,80 291

NOTA:
Prin sondaj se intelege sondaj deschis sau foraj

*ISASINTETICA A SONDAJULUI GEOTEHNI

28 Q

24,00 41,97 21,07

kN/m?

20,90 086 19,00 41,50

0,90

TU1

26

COMPRESIBILITATE INEDOMETRU REZISTENTA LA FORFECARE

MO0

16,00

OBSERVATII



FISA SINTETICA A SONDAJULUI GEOTEH7 NR.2
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MEMORIU GENERAL

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire _ : - :
Elaborare PUD si obtinere autorizatie pentru construire
investitie locuinte insiruite
Amplasament : Mun. Tg-Jiu, Strada Muncii, nr. 15, Jud. Gorj
o MAGNUMEXPERTBUILDING S.R.L. prin Gioanca Adrian
Beneficiar
Gabriel
Data elaborarii  : Aprilie 2024

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Urbanismul este domeniul care grupeaza totalitatea regulilor acceptate de
populatia unei localitati in vederea stabilirii destinatiei si exploatarii adecvate a
unui compartiment din teritoriu (teren, parcela, lot) apartinand unei persoane fizice
sau juridice.

Regulile mentionate trebuie sa aiba Tn vedere echilibrul dintre necesitatile
personale si cele sociale ale individului si familiei sale, dintre interesul personal si
cel general al colectivitatii.

?n conditiile trecerii la economia de piata si a relansarii activitatii de
construire, Tn special in domeniul privat, documentatiile de urbanism sunt necesare
in vederea stabilirii conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor, prin
corelarea interesului public cu cel particular.

Perioada pe care o parcurgem in prezent se caracterizeaza prin mari mutatii
sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avand un impact puternic
asupra existentei si activitatii umane si implicit asupra urbanismului si amenajarii
teritoriului, precum si a arhitecturii sau a constructiilor - domenii ce definesc

cadrul fizic constituit al omului.
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Obiectul P.U.D.-ului consta in stabilirea conditiilor de amplasare si
executare, pe terenul proprietate privata a firmei MAGNUM EXPERT
BUILDING S.R.L. prin Gioanca Adrian Gabriel, a construirii de locuinte
insiruite, in conditiile respectarii prevederilor celorlalte documentatii de
urbanism si a conditiilor particulare generate de teren, de vecinatatile acestuia
si de cerintele functionale.

In cadrul Planului Urbanistic de detaliu se propun urmatoarele obiective
principale:

se propune aliniamentul stradal;

stabilirea acceselor pe teren;

construire locuinte insiruite P+1+M,

nu se modifica folosinta actuala a terenului din curti constructii;
asigurarea acceselor la teren prin corectarea cu aleile de incinta

propuse;

- asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase pe termen mediu Si
lung a acestei zone avand relatii concrete cu vecinatatile si cu dezvoltarea
intregii localitati, pe principiile dezvoltarii durabile;

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona.

Planul Urbanistic de detaliu face urmatoarele propuneri:

- stabileste regimul de aliniere al constructiilor;

- regimul de inaltime existent de P+2 nu se modifica va ramane acelasi;

- stabileste o posibilitate de amplasament pentru constructii noi;

- stabileste procentul de ocupare al terenului care nu se va modifica,
maxim (30%) si coeficientul de utilizare maxim al terenului (0.9), specific
regimului de inaltime.

Reglementarile fiscale au fost stabilite prin UTR 18 - zona de locuinte
individuale si functiuni complementare, subzona LM.su.18, cu regim de
inaltime P+2.

1.3. BAZA LEGALA

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor - republicata;
e Ordin nr. 91din 25 octombrie 1991pentru aprobarea formularelor, a

procedurii de autorizare si a continutului documentatiilor prevazute de Legea nr.
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50/1991;

* Legea nr. 286/6 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 privind administratia publica locala;

e Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completdrile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si a urbanismului;

* Legea nr.18/29 iulie 1991 privind fondul funciar - republicata;

» Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara - republicata;

» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - republicata;

» Legeanr.l 14/1996 Legea Locuintei - republicata;

* Legea nr. 247/2005 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile
proprietalii sijustipei, precum si unele masuri adiacente;

* Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia;

» Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru o cauza de utilitate publica;

* Legea nr. 528/25 noiembrie 2004 pentru modificarea si completarea
Ordonantei Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat public-privat,
precum si a Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

» Legea nr. 82/1998 privind aprobarea O.G. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor;

» Legea nr. 422/2001privind protejarea monumentelor istorice - republicata;

» Legea nr. 96/1995 privind aprobarea O.G. 19/1995 privind unele masuri de
perfectionare a regimului achizitiilor publice, precum si a regimului de valorificare
a bunurilor scoase din functiune, apartinand institutiilor publice;

* Legea nr.107/1996 Legea Apelor;

* HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
- Republicata;

Codul Civil
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* Legea nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului;

* Ordin nr. 44/1998 Norme privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum - mediu Tnconjurator;

e Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

 Ordin nr.1 19/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

e Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin
Ordinul ministrului sanatatii nr.l1 19/2014;

e Ordinul nr.1030 din 20 august 2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si
pentru functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de

sanatate a populatiei Modificat prin Ordinul 251/16.03.2012;
14, STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

Planul Urbanistic de detaliu contine urméatoarele:

Memoriu general - Cuprinde tratarea Tn detaliu, sub aspect cantitativ si

calitativ, a principalelor probleme ce au rezultat din analiza evolutiei zonei
ﬁc in corelatie cu evolutia localitatii si a situatiei existente, cu evidentierea

. disfunctionalitatilor, a optiunilor initiatorilor cat si a reglementarilor ce se
99

g Impun pentru realizarea acestor optiuni;
Reglementarile de urbanism: enuntate sub forma unor pennisiuni si/sau

restrictii, explica si detaliaza P.U.D. in vederea urmaririi aplicarii acestuia.
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«@ Piesele desenate sunt realizate conform "Ghidului privind metodologia de
0 ts
o § elaborare §i continutul - cadru al Planului Urbanistic de Detaliu”, indicativ

A GM 009-2000 sunt realizate pe suport topografic la scara 1:500.
1.5. STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

Planul Urbanistic de detaliu devine instrument tehnic de lucru in activitatea
administratiei locale pentru problemele legate de gestiunea acestui teritoriu de
intravilan, precum si de dezvoltare urbanistica a Unitatii Teritoriale de Referinta de
care apartine.

Pe baza P.U.D. aprobat, in conditiile reglementate de acesta si cu respectarea
conditiilor din avizele solictate prin certificatul de urbanism se poate elabora

Autorizatia de Construire.
1.6. MODE DE PREZENTARE

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu a fost intocmit intr-un numar de 3
exemplare necesare in procesul de avizare/aprobare cét si dupa aprobarea in
conditiile legii, desfasurarii activitatii curente a autoritatilor administratiei locale

interesate.

2. INCADRAREA TN LOCALITATE SI IN ZONA

2.1. PREVEDERI DIN DOCUMENTATII ANTERIOARE

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Terenul ce a generat prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este proprietatea
firmei MAGNUM EXPERT BUILDING SRL reprezentata prin Gioanca Adrian
Gabriel. Terenul este situat in intravilanul aprobat al Municipiului Targu Jiu.

Destinatia terenului, conform Certificatului de Urbanism nr. 1664 din 1664 -
Zona de locuinte individuale si functiuni complementare, subzone LM.su. 18, cu

regim de inaltime P+2,

10
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2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare

Investitia s-a efectuat pe suportul topografic furnizat de Oficiul de Cadastru
Gorj.

De asemenea a fost intocmit Studiu Geotehnic, verificat la cerinta Af.

2.1.3. Prescriptii si reglementari din documentatii de urbanism
elaborate/aprobate anterior

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Targu Jiu, terenul
studiat este situat in U.T.R. 18 - zona de locuinte individuale si functiuni
complementare, subzone LM.su. 18, cu regim de inaltime P...P+2.

Reglementarile aferente acestui U.T.R. permit construirea unui astfel de

obiectiv, cu conditia aprobarii in prealabil a Planului Urbanistic de Detaliu.

2.2. CONCLUZIILE DIN DOCUMENTATIILE ELABORATE
CONCOMITENT CU P.U.D.

Propunerile inaintate de investitor sunt Tn concordanta cu functiunile

existente Tn zona.

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. ACCESIBILITATEA SI CAILE DE COMUNICATIE

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este amplasat pe Strada
Muncii cu intrare din Strada Muncii si iesire in Strada Victoriei. in prezent terenul
are asigurat atat accesul carosabil céat si accesul pietonal din str. Muncii, drum cu
care se invecineaza pe latura de vest si de iesire de pe teren in Strada Victoriei

drum cu care se invecineaza pe latura de est a terenului.
3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI

Amplasamentul are o forma dreptunghiulara in plan, dimensiunile fiecérei

laturi fiind specificate in Planul de Amplasament si Delimitare a Bunului Imobil.

1
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Vecinatatile parcelei sunt urmatoarele:

-lanord:  nr. cad. 64908 / nr. cad. 64924 / Badescu daniela si Talvescu
Elena/ nr. cad.49205;

- la sud: nr. cad. 65188 / nr. cad. 46371, Kolecha Elena si Kolecha
Rudolf;

- la vest: Strada Muncii / nr. cad. 64098 / nr. cad. 64924,

- la est: Danaila lleana / Magnum Expert Building S.R.L..

Este de mentionat caracterul omogen al zonei; delimitarea proprietatilor
private, starea cladirilor invecinate existente diferind ca grad de uzura datorita
vechimii fondului construit.

Zonele invecinate sunt ocupate de locuinte individuale, locuinte insiruite
strazi ce apartine domeniului public si privat si teren liber. Proprietatile sunt
delimitate de imprejmuiri.

In prezent nu exista fond construit pe teren.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este liber de constructii.

3.4. CARACTERUL ZONEI, ASPECT ARHITECTURAL SI
URBANISTIC

Zona studiata este o zond destinata locuintelor individuale si functiuni
complementare, subzona LM.su. 18 in regim de inaltime P+2 - zona de dezvoltare
pentru care se vor elabora documentatii de urbanism.

Din punct de vedere urbanistic, constructiile din zond au un regim de
indltime cuprins intre P si P+2. Arhitectura este una specifica constructiilor de

locuinte realizate dupa anul 2000, cu finisaje si volume variate.
3.5. FUNCTIUNEA CLADIRILOR

Zona studiata este o zona destinata locuintelor individuale si functiuni

12
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complementare, subzona LM.su. 18, in regim de inaltime P+2, - zona de

dezvoltare pentru care se vor elabora documentatii de urbanism.
3.6. REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR

Dreptul de proprietate asupra terenului apartine firmei MAGNUM EXPERT
BUILDING SRL reprezentata prin Gioanca Adrian Gabriel conform Actului de
alipire nr. 2758 din 15.septembrie.2023 emis de Alina Ruxandra Rauta, Tnscris in
C.F. nr. 69347 cu nr. cad. 69347. Asupra imobilului nu sunt sarcini si nici servituti
de utilitate publica.

Conform P.U.G. nu sunt stabilite alte prevederi rezultate din hotararile
consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afla imobilul.

Se pot construi locuinte cu conditia elaborarii P.U.D. sau P.U.Z.
3.7. CARACTERISTICILE GEOFIZICE ALE TERENULUI

Conform P100-1/2013, seismicitatea zonei se caracterizeaza prin valoarea
coeficientului ag= 0,15 g si a perioadei de colt Tc= 0,7 sec.

Terenul de fundare - fundatia a fost calculatd pentru un teren tip argila
nisipoasa, cu o presiune conventionalda paxv= 250 kPa.

Adancimea minima de Tnghet este 80 cm, de la cota terenului.

Categoria de importanta a obiectivului

Categoria de importanta a constructiei, conform H.G.R. 766/1997, este ”"D”

Clasa de importantd, conform P100-1/2013 este - "111”.

3.8. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Terenul studiat nu este liber de constructii.

Procentul de ocupare a terenului (POT) ex. propus este de 30% iar

coeficientul de utilizare a terenului ex. propus (CUT) este de 0.9.
3.9. ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA

Strada Muncii este purtatoare a urmatoarelor retele edilitare: energie
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electrica, iar apa si gaze naturale si se fac din aceasta pe cheltuiala beneficiarului..
4. REGLEMENTARI URBANISTICE

Ca urmare a analizelor efectuate, prin interpretarea critica a situatiei
existente, a studiilor urbanistice efectuate anterior, a dinamicii interventiilor
urbanistice n teritoriu, in concordantd cu solicitarile si optiunea initiatorului, au

rezultat urmatoarele propuneri de reglementari:
4.1. OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA DE PROIECTARE

Tema de proiectare a prezentei documentatii vizeaza identificarea i
asigurarea conditiilor urbanistice necesare pentru promovarea si realizarea
lucrarilor de construire a unor locuinte insiruite cu regim de inaltime P+I+M.

Interventia urbanistica prevazuta pentru realizarea acestor obiective are in
vedere realizarea constructiilor cu functiune rezidentiala Tn concordanta cu
particularitatile  specifice amplasamentului:  configuratie teren, expresie
arhitecturala a constructiilor invecinate.

Respectand cerintele impuse de beneficiar, a optiunilor privitoare la
structura functionald, alcatuirea constructiva si expresia arhitecturala, dar tinand
seama si de particularitatile amplasamentului, prin solutia propusa se urmareste
asigurarea conditiilor optime de functionare a spatiilor propuse.

Criteriile care au stat la baza determinarii conditiilor urbanistice ale
amplasamentului propus au fost urmatoarele:

a. Criterii compozitionale

- pastrarea unor relatii neconflictuale cu vecinatatile;

- crearea de perspective interesante asupra noilor cladiri;

- asigurarea unor directii de vizibilitate optime din Tncaperile aflate n
interiorul cladirilor;

- realizarea unui front reprezentativ catre aliniamentul stradal (aleea de acces

14
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comuna racordata la Strada Muncii)

- marcarea volumelor constructiei ca raspuns la tema de proiectare precum si
a intrarilor principale n cladire;

b. Criterii functionale

- asigurarea suprafetelor construite necesare initiatorului, corespunzatoare in
acelasi timp cu procentul de ocupare la sol recomandat in zona;

- adaptarea constructiilor la teren, prin adoptarea solutiilor de
sistematizare verticala care sa permita accese usoare n constructii, dar si evacuarea
naturalad a apelor pluviale;

- limite impuse de necesitatea rezervarii de teren pentru accese
carosabile si pietonale, parcaje etc.

Constructii propuse:

- 4 constructii (3 cu 4 locuinte insiruite si 1 cu 3 locuinte insiruite)

161.48 mpx3=484.44mp+121.50mp= 605.94 mp

Investitia propusa va avea urmatoarele caracteristici:

Suprafata teren studiat: 2.566,00 mp;
Regim de inaltime propus: P+I+M;
Hmaxim e +9.15m;
Hcoama +8.90 m;
Hstreasina +6.85 m;
Steren 2.566,00 mp
Sconstruita existenta 0.00 mp;
Sdesfsurat existent 0.00 mp;
Sconstruita propusa 670.29 mp;
Sdesfasurata propusa 1.698,04 mp;
Sconstruita max. propusa 770.00 mp;
Sdesfasurata propusa 2.300,00 mp;
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alei pietonale 129.55 mp;
‘alei auto 877.15 mp;
spatii verzi si plantatji 844.51 mp;

4.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA 51 CONFORMAREA
CONSTRUCTIILOR

Amplasarea si functionalitatea constructiilor propuse sunt in concordanta cu
tema de proiectare si nevoile de derulare a investitiei. Functiunea initiala parcelei
va ramane aceiasi de curti constructii.

Ampalsarea constructiilor se va face conform Plansei 3 si 6 si in prezentul
PUZ.

Distantele minime ale constructiilor fata de vecinatati sunt:

- 2.00 m fata de limita de proprietate dinspre nord;

- 4.35 m fata de limita de proprietate dinspre sud;

- 15.20 m fata de limita de proprietate dinspre est;

- 3.00 m fata de limita de proprietate dinspre vest;

Constructiile vor avea urmatoarea structurd constructiva:

- Fundatii continue;

- Stalpi si centuri din beton;

- Pereti din zidarie;

- Sarpanta din lemn;

- /I\nvelitoare din tigla metalica (tabla);

Regimul de inédltime al constructiei va fi P+1+M.

?nél;imea minima la strasind va fi 6.85 m iar cea maxima a constructiei va fi

de 9.15 m, raportate la cota £ 0,00.
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Destinatia pe incaperi:

Locuinte ingiruite 1

Parter:

- Sas 1, cu suprafata utila = 3.17 mp

- Bucatérie 1, cu suprafatad utila = 8.03 mp
- G.S. 1, cu suprafata utila = 2.50 mp

- C.S. 1, cu suprafata utila = 2.50 mp

- Living 1, cu suprafata utila = 18.92 mp

- Sas 2, cu suprafata utila = 3.16 mp

- Bucatarie 2, cu suprafata utila = 8.03 mp
- G.S.2, cu suprafata utila = 1.52 mp

- C.S.2, cu suprafata utilda = 2.48 mp

- Living 1, cu suprafata utila = 18.92 mp

- Sas 3, cu suprafata utila = 3.16 mp

- Bucatarie 3, cu suprafatad utila = 8.03 mp
- G.S. 3, cu suprafata utila =1.52 mp

- C.S. 3, cu suprafata utild = 2.48 mp

- Living 3, cu suprafata utila = 18.92 mp

- Sas 4, cu suprafata utila = 3.16 mp

- Bucatarie 4, cu suprafata utila = 8.03 mp
- G.S.4, cu suprafata utila =1.52 mp

- C.S.4, cu suprafata utila = 2.48 mp

- Living 4, cu suprafata utila = 18.92 mp

- Terasa acces 1, cu suprafata utila =1.11 mp
- Terasa 1, cu suprafata utila = 5.81 mp

- Terasa acces 2, cu suprafata utila =1.14 mp

- Terasa 2, cu suprafata utila = 5.82 mp

s.c. SeARCH studio s.r.l.
CUi: 38865131

tel: 0353/414.908
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- Terasa acces 3, cu suprafata utila = 1.11 mp
- Terasa 3, cu suprafata utilda = 5.85 mp
- Terasa acces 4, cu suprafata utila =1.13 mp

- Terasa 4, cu suprafata utila = 6.23 mp

Etaj:

- C.S. 1, cu suprafata utila = 6.49 mp

- Baie 1, cu suprafata utila = 4.19 mp

- Dormitor 1, cu suprafata utila =16.25 mp
- Dormitor 1 cu suprafata utila = 12.78 mp
- Baie 2, cu suprafata utila = 4.19 mp

- C.S. 2, cu suprafata utilda = 5.36 mp

- Dormitor 2, cu suprafata utila = 11.48 mp
- Dormitor 2\ cu suprafata utila = 12.78 mp
- C.S. 3, cu suprafata utila = 6.49 mp

- G.S. 3, cu suprafata utila = 4.19 mp

- Dormitor 3, cu suprafata utila = 16.25 mp
- Dormitor 3’, cu suprafata utila = 12.78 mp
- C.S. 4, cu suprafata utila = 5.36 mp

- G.S. 4, cu suprafata utila = 6.48 mp

- Dormitor 4, cu suprafata utila = 11.58 mp

- Dormitor 4’, cu suprafata utila = 12.78 mp

Mansarda:
- C.S. 2, cu suprafata utila = 3.09 mp
- Dressing 2, cu suprafata utila = 4.19 mp

- Dormitor 2, cu suprafata utila = 14.79 mp

s.c. SeARCH studio s.r.l.

CUi: 38865131
tel: 0353/414.908

18



Denumire proiect: Elaborare PUD si obtinere autorizatie pentru construire
locuinte insiruite
Amplasament: Mun. Tg-liu, Str. Muncii, nr. 15, Jud. Gorj

Beneficiar: MAGNUM EXPERTBUILDING S.R.L prin Gioanca Adrian Gabriel

- Dormitor 2, cu suprafata utila = 12.78 mp
- C.S. 2, cu suprafata utila = 3.09 mp

- Dressing 2, cu suprafata utila = 4.19 mp

- Dormitor 2, cu suprafata utila = 14.78 mp

- Dormitor 2, cu suprafata utilda = 12.78 mp

Locuinte insiruite 2

Parter:

-Sas 1, cu suprafata utila = 3.17 mp

- Bucatérie 1, cu suprafata utila = 8.03 mp
- G.S. 1, cu suprafata utila = 2.50 mp

- C.S. 1, cu suprafata utilda = 2.50 mp

- Living 1, cu suprafata utila = 18.92 mp

- Sas 2, cu suprafata utilda = 3.16 mp

- Bucétarie 2, cu suprafata utila = 8.03 mp
- G.S.2, cu suprafata utila = 1.52 mp

- C.S.2, cu suprafata utila = 2.48 mp

- Living 1, cu suprafata utild =18.92 mp

- Sas 3, cu suprafata utila = 3.16 mp

- Bucatarie 3, cu suprafata utila = 8.03 mp
- G.S. 3, cu suprafata utila = 1.52 mp

- C.S. 3, cu suprafata utila = 2.48 mp

- Living 3, cu suprafata utila = 18.92 mp

- Sas 4, cu suprafata utilda = 3.16 mp

- Bucatérie 4, cu suprafata utila = 8.03 mp
- G.S.4, cu suprafata utila = 1.52 mp

- C.S.4, cu suprafata utila = 2.48 mp

s.c. SeARCH studio s.r.l.

CUi: 38865131

tel: 0353/414.908
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- Living 4, cu suprafata utila = 18.92 mp

- Terasa acces 1, cu suprafata utila =1.11 mp
- Terasa 1, cu suprafata utila = 5.81 mp

- Terasa acces 2, cu suprafata utila =1.14 mp
- Terasa 2, cu suprafata utila = 5.82 mp

- Terasa acces 3, cu suprafata utila =1.11 mp
- Terasa 3, cu suprafata utila = 5.85 mp

- Terasa acces 4, cu suprafata utila =1.13 mp

- Terasa 4, cu suprafata utila = 6.23 mp

Etaj:

- C.S. 1, cu suprafata utila = 6.49 mp

-Baie 1, cu suprafata utila = 4.19 mp

- Dormitor 1, cu suprafata utila = 16.25 mp
- Dormitor 1 cu suprafata utila = 12.78 mp
- Baie 2, cu suprafata utila = 4.19 mp

- C.S. 2, cu suprafata utild = 5.36 mp

- Dormitor 2, cu suprafata utila = 11.48 mp
- Dormitor 2\ cu suprafata utila = 12.78 mp
- C.S. 3, cu suprafata utilda = 6.49 mp

- G.S. 3, cu suprafatd utila = 4.19 mp

- Dormitor 3, cu suprafata utila = 16.25 mp
- Dormitor 3’, cu suprafata utila = 12.78 mp
- C.S. 4, cu suprafata utila = 5.36 mp

- G.S. 4, cu suprafata utila = 6.48 mp

- Dormitor 4, cu suprafata utila = 11.58 mp

- Dormitor 4\ cu suprafata utila = 12.78 mp

s.c. SeARCH studio s.r.l.
CUi: 38865131

tel: 0353/414.908
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Mansarda:

- C.S. 2, cu suprafata utila = 3.09 mp

- Dressing 2, cu suprafata utila = 4.19 mp

- Dormitor 2, cu suprafata utila = 14.79 mp
- Dormitor 2, cu suprafata utila =12.78 mp
- C.S. 2, cu suprafata utila = 3.09 mp

- Dressing 2, cu suprafata utila = 4.19 mp

- Dormitor 2, cu suprafata utila = 14.78 mp

- Dormitor 2, cu suprafata utilda = 12.78 mp

Locuinte insiruite 3

Parter:

- Sas 1, cu suprafata utila = 3.17 mp

- Bucatarie 1, cu suprafata utila = 8.03 mp
- G.S. 1, cu suprafata utila = 2.50 mp

- C.S. 1, cu suprafata utila = 2.50 mp

- Living 1, cu suprafata utila = 18.92 mp

- Sas 2, cu suprafata utila = 3.16 mp

- Bucatarie 2, cu suprafata utila = 8.03 mp
- G.S.2, cu suprafata utilda = 1.52 mp

- C.S.2, cu suprafata utilda = 2.48 mp

- Living 1, cu suprafata utila =18.92 mp

- Sas 3, cu suprafata utila = 3.16 mp

- Bucatdrie 3, cu suprafata utila = 8.03 mp
- G.S. 3, cu suprafata utila =1.52 mp

- C.S. 3, cu suprafata utila = 2.48 mp

s.c. SeARCH studio s.r.l.

CUi: 38865131

tel: 0353/414.908
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- Living 3, cu suprafata utila =18.92 mp

- Sas 4, cu suprafata utila = 3.16 mp

- Bucatarie 4, cu suprafata utila = 8.03 mp

- G.S.4, cu suprafata utila = 1.52 mp

- C.S.4, cu suprafata utila = 2.48 mp

- Living 4, cu suprafata utila = 18.92 mp

- Terasa acces 1, cu suprafata utila =1.11 mp
- Terasa 1, cu suprafata utila = 5.81 mp

- Terasa acces 2, cu suprafata utila =1.14 mp
- Terasa 2, cu suprafata utila = 5.82 mp

- Terasa acces 3, cu suprafata utila =1.11 mp
- Terasa 3, cu suprafata utilda = 5.85 mp

- Terasa acces 4, cu suprafata utila =1.13 mp

- Terasa 4, cu suprafata utila = 6.23 mp

Etaj:

- C.S. 1, cu suprafata utilda = 6.49 mp

- Baie 1, cu suprafata utila = 4.19 mp

- Dormitor 1, cu suprafatd utila = 16.25 mp
- Dormitor 1, cu suprafata utila = 12.78 mp
- Baie 2, cu suprafata utila = 4.19 mp

- C.S. 2, cu suprafata utilda = 5.36 mp

- Dormitor 2, cu suprafata utila = 11.48 mp
- Dormitor 2\ cu suprafata utila = 12.78 mp
- C.S. 3, cu suprafata utila = 6.49 mp

- G.S. 3, cu suprafatad utila = 4.19 mp

- Dormitor 3, cu suprafata utila = 16.25 mp

s.c. SeARCH studio s.r.l.

CUI: 38865131

tel: 0353/414.908
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- Dormitor 3, cu suprafata utila = 12.78 mp
- C.S. 4, cu suprafata utila = 5.36 mp

- G.S. 4, cu suprafata utila = 6.48 mp

- Dormitor 4, cu suprafata utila = 11.58 mp

- Dormitor 4°, cu suprafata utila = 12.78 mp

Mansarda:

- C.S. 2, cu suprafata utila = 3.09 mp

- Dressing 2, cu suprafata utila = 4.19 mp

- Dormitor 2, cu suprafatd utila = 14.79 mp
- Dormitor 2, cu suprafata utila = 12.78 mp
- C.S. 2, cu suprafata utila = 3.09 mp

- Dressing 2, cu suprafata utila = 4.19 mp

- Dormitor 2, cu suprafata utila = 14.78 mp

- Dormitor 2, cu suprafata utila = 12.78 mp

Locuinte insiruite 4

Parter:

- Sas 1, cu suprafata utila = 3.17 mp

- Bucatarie 1, cu suprafata utila = 8.03 mp
- G.S. 1, cu suprafata utila = 2.50 mp

- C.S. 1, cu suprafata utila = 2.50 mp

- Living 1, cu suprafata utila = 18.92 mp
- Sas 2, cu suprafata utila = 3.16 mp

- Bucatarie 2, cu suprafata utila = 8.03 mp
- G.S.2, cu suprafata utila = 1.52 mp

- C.S.2, cu suprafata utila = 2.48 mp

s.c. SeARCH studio s.r.l.

CUi: 38865131

tel: 0353/414.908
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- Living 1, cu suprafatd utila =18.92 mp

- Sas 3, cu suprafata utila = 3.16 mp

- Bucatérie 3, cu suprafata utila = 8.03 mp
- G.S. 3, cu suprafata utila = 1.52 mp

- C.S. 3, cu suprafata utilda = 2.48 mp

- Living 3, cu suprafata utilda =18.92 mp
- Sas 4, cu suprafata utila = 3.16 mp

- Bucatarie 4, cu suprafata utila = 8.03 mp

Etaj:

- C.S. 1, cu suprafata utilda = 6.49 mp

- Baie 1, cu suprafata utilda = 4.19 mp

- Dormitor 1, cu suprafata utila = 16.25 mp
- Dormitor 1’, cu suprafata utila = 12.78 mp
- Baie 2, cu suprafata utila = 4.19 mp

- C.S. 2, cu suprafata utila = 3.09 mp

- Dormitor 2, cu suprafata utila = 14.79 mp
- Dormitor 2\ cu suprafata utila = 12.78 mp
- C.S. 3, cu suprafata utilda = 6.49 mp

- G.S. 3, cu suprafata utila = 4.19 mp

- Dormitor 3, cu suprafata utila = 16.25 mp

- Dormitor 3’, cu suprafata utila = 12.78 mp

Mansarda:
- C.S. 2, cu suprafata utild = 3.09 mp
- Dressing 2, cu suprafata utila = 4.19 mp

- Dormitor 2, cu suprafata utila = 14.79 mp

s.c. SeARCH studio s.r.l.

CUi: 38865131

tel: 0353/414.908

24



Denumire proiect: Elaborare PUD si obtinere autorizatie pentru construire s.c. SeARCH studio s.r.l.
locuinte instruite
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Muncii, nr. 15, Jud. Gorj CUi: 38865131

Beneficiar: MAGNUM EXPERTBUILDINGS.R.L prin Gioanca Adrian Gabriel tel: 0353/414.908

- Dormitor 2, cu suprafata utila =12.78 mp

Finisaje interioare:
- Gresie;
- Parchet;
- Zugraveli cu vopsea lavabila culori diferite;
Finisaje exterioare:
- Tencuiala mineralad / placaj lemn WPC, placaj HPL;
- Tamplarie / P.V.C., culoare alba;

A
- Invelitoare / tigla metalica tabla, culoare gri deschis;

Structura de rezistenta - pentru locuinta propusa:

- Fundatiile sunt continue sub ziduri, realizate din beton de clasa C 16/20-
XC2-D16-C1 1,0-S3. Pentru evitarea alterarii terenului de sub talpa fundatiei,
ultimul strat 10 - 15 cm va fi format din balast compactat; se vor indeparta
radacinile si stratul vegetal Tnaintea turnéarii betonului din blocul de fundare;

- Elevatiile sunt din beton de ciment de clasa C 20/25 prevazute cu centuri
armate cu 06 PC52 longitudinal si etrieri 08/15 OB37;

- Peretii sunt din zidarie.

- Sarpanta este din lemn pe scaune. Ea este realizata dintr-o structura dispusa
la travei n lungul cladirii, realizata din stalpi verticali denumiti popi, legati intre ei
in sens transversal prin clesti, care Tmpreuna cu perechea de capriori din dreptul
scaunului realizeaza un contur indeformabil Tn sectiune transversala. Longitudinal,
pe capatul popilor reazema pane ce sustin capriorii, stabilitatea in acest sens
realizandu-se cu ajutorul unor contrafise.

- Dupa executia sarpantei si a elementelor de rezemare a acesteia se va

proceda la operatiunea de ignifugare si antiseptizare a acesteia cu solutii adecvate.
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- Invelitoarea se va realiza cu tigla metalica (tabla).

43. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVELOR NOI

Amplasarea constructiilor fatd de amplasamentul parcelei si fata de
vecinatati este prezentata in Plansa nr 3 - Reglementari urbanistice si Plansa nr. 6
S-a tinut cont de Regulamentul de Urbanism Local aferent PUG, de

prevederile Codului Civil si de O.M.S. 119 din 2014 Actualizat.

4.4. INTEGRAREA SI AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII Sl
ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE

Se vor folosi materiale acreditate cu agrement tehnic si declaratie de
conformitate.
Constructiile insiruite propuse, cu regim de fnaltime P+I+M, este o

constructie dominanta in contextul actual al zonei.

4.5. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR
EXISTENTE

Pe parcela studiata nu exista fond construit existent.

4.6. MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A
CIRCULATIEI CAROSABILE SI PIETONALE

Accesul pietonal si carosabil se va realiza din Strada Muncii iar iesirea in
Strada Victoriei, strazi cu care terenul studiat se Tnvecineaza pe latura de Vest si

Est.
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47. PRINCIPIl SI MODALITATI DE INTEGRARE SI
VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL $SI DE ADAPTARE A
SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Amplasarea constructiilor s-a realizat ludnd Tn calcul forma parcelei si
particularitatile topografice ale acesteia.

Nu exista un cadru natural care sa poata fi valorificat.

4.8. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA
PROTEJATA SI CONDITIONARILE IMPUSE DE ACEASTA

Nu este cazul, terenul studiat nefiind in zona de protectie a monumentelor de

arhitectura si a siturilor arheologice.

4.9. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA dI
DIMINUAREA POLUARII

Constructiile care fac obiectul prezentului studiu nu vor influenta
semnificativ poluarea Tn zona si nu va influenta zona din punct de vedere ecologic.
Vor fi respectate normele de igiena privind mediul de viata al populatiei.

Obiectivul propus pe amplasamentul tratat in P.U.D. nu modifica functiunea
zonei - curti constructii - zona de locuinte individuala si functiuni complementare,

subzona LM .su. 18.

4.10. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE 1N
VECINATATEA AMPLASAMENTULUI

Nu este cazul.

4.11. SOLUTII PENTRU REABILITAREA SI DEZVOLTAREA
SPATIILOR VERZI

Aceste lucrari constau in amenajarea spatiului verde aferent obiectivului. Se
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prevad plantari de gazon si arbusti decorativi, amenajare peisagistica specifica.
4.12. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Profilul strazii Muncii este de categoria Ill.

4.13. LUCRARI DE SISTEMATIZARE VERTICALA NECESARE

Constructiile vor avea cota £ 0,00 la minim 45 cm fata de terenul amenajat.
Aleile propuse vor urmari pantele terenului existent. VVor fi realizate lucrari de

amenajare peisagistica.
4.14. REGIMUL DE CONSTRUIRE

Distantele minime ale constructiei fatd de vecinatati sunt:
- 2.00 m fata de limita de proprietate dinspre nord;
- 4.35 m fata de limita de proprietate dinspre sud;
- 15.20 m fata de limita de proprietate dinspre est;
- 3.00 m fata de limita de proprietate dinspre vest;
Amplasare constructiei fata de vecinatati se va face conform Plansei nr. 6

din prezenta documentatie.
4.15. ASIGURAREA UTILITATILOR

Alimentarea cu apa se face prin racordare de la reteaua din Str. Muncii pe
cheltuiala beneficiarului.

Alimentarea cu energie electrici se va face prin racordare la reteaua
existentd pe amplasament. Solutia privind bransamentul electric va fi stabilita de
catre C.E.Z. sau de catre o firma autorizata, prin studii de specialitate.

Zona poate fi racordata la reteaua de telefonie fixa care existd in zona iar
telefonia mobila se receptioneaza in bune conditii.

Alimentarea cu caldura

Alimentarea cu gaze se va face prin racordare din Str. Muncii pe cheltuiala
beneficiarului.
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Gospodarie comunala

In incinta terenului studiat se vor monta pubele de gunoi special amenajate,
care vor fi preluate si depozitate la centrul de colectare sau la groapa de gunoi a
localitatii, prin grija beneficiarului sau a firmelor de salubritate cu care beneficiarii

vor incheia contracte de prestari servicii.

Bilantul teritorial existent/propus al zonei este urmétorul:

Total teren studiat din Constructii existente Constructii propuse ]
care Drumuri

2.566,00 mp 100 % 0.00 mp 0.00 % 714.79 mp 2785 % 1.006,7 mp 39.24

Spatiu verde

837.8 mp / 32.65 %

POT pr. POT max. ex. CUT pr. CUT max. ex.
26.12% 30.00% 0.6 0.9

5. CONCLUZII

Fata de analiza efectuata si reglementdarile enuntate se pot desprinde
urmatoarele concluzii:

- amplasamentul studiat, este supus optiunii proprietarului, in conditiile mai
sus amintite;

- se propune realizarea unor constructii insiruite cu regim de Tnaltime
P+I+M cu destinatia locuinte;

- se propune prin PUD aliniamentul stradal.

- se propun accesul si iesirea din incinta terenului;

- se propune racordarea noi constructii la retelele existente in zona;
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- se propune realizarea unor locuri de parcare;
- se propune realizarea de spatii verzi;
- se propune realizarea unui spatiu de joaca;

- se propune realizarea unor alei auto si pietonale;
6. PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

Prezentul plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) aprobat devine instrument
tehnic Tn activitatea Consiliului local.

Acesta, impreuna cu Documentatia Tehnica pentru Autorizarea Constructiei
(D.T.A.C.) vor sta la baza emiterii autorizatiei de construire.

Pentru aprobarea P.U.D. este necesara obtinerea avizelor organismelor
centrale si teritoriale interesate sau impuse de catre serviciul tehnic de specialitate

al Consiliului Local.

Arh
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