j CONSILIUL LOC
AL MUNICIPIULUI TARGU Jiu |

ROMANIA INTRARE PROIECT
JUDETUL GORJ INR._jI 9 din03. &
MUNICIPIUL TARGU JIU

HOTARARE
privind Tnsusirea Raportului informarii si consultarii publicului, precum si aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu: ,,Construire locuinte Tnsiruite”, strada Muncii, nr.15, municipiul Targu
Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 69347

Consiliul Local al Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj

Avand in vedere: J . _

-Referatul de aprobare nr. f( Q O-f{'f 07 Primarului Municipiului Targu Jiu;

-Cererea domnului Gioanca Adrian-Gabriel pentru S.C. Magnum Expert Building S.R.L.,
inregistratd la Primaria Municipiului Targu Jiu sub nr. 269473/01.10.2024, prin care solicita
aprobarea Documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire locuinte Tnsiruite”, strada
Muncii, nr.15, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 69347;

-Cererea domnului Gioanca Adrian-Gabriel pentru S.C. Magnum Expert Building S.R.L.,
inregistrata la Primaria Municipiului Targu Jiu sub nr. 103662/25.03.2025, prin care solicita emiterea
avizului Arhitectului Sef al Municipiului Targu Jiu pentru Documentatia Plan Urbanistic de Detaliu
,»Construire locuinte insiruite”, strada Muncii, nr.15, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr.
cadastral 69347,

-Cererea domnului Gioanca Adrian-Gabriel pentru S.C. Magnum Expert Building S.R.L.,
inregistrata la Primaria Municipiului Targu Jiu sub nr. 103680/25.03.2025, prin care inainteaza spre
aprobare n sedinta Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu Documentatia Plan Urbanistic de
Detaliu ,,Construire locuinte insiruite”, strada Muncii, nr.15, municipiul Targu Jiu, judetul
Gorj, nr. cadastral 69347;

-Raportul informarii si consultarii publicului nr. 94484/13.03.2025 pentru Documentatia Plan
Urbanistic de Detaliu ,,Construire locuinte insiruite”, strada Muncii, nr.15, municipiul Targu
Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 69347 si documentele mentionate Tn acesta;

-Proiectul nr. 14/2024 - Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire locuinte
insiruite”, strada Muncii, nr.15, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 69347,
elaborat de catre S.C. AHA STUDIO S.R.L., initiator/beneficiar S.C. Magnum Expert Building
S.R.L. prin Gioanca Adrian-Gabriel, care cuprinde urmatoarele:

-Certificatul de urbanism nr. 1664/13.12.2024 emis de Primaria Municipiului Targu Jiu;

-Procesul verbal de receptie OCPI Goij 807/2024 a Planului topografic intocmit de S.C.
GPSGROUPGS S.R.L., in data de 17.06.2024;

-Extrasul de carte funciarda pentru informare nr. 69347 Targu Jiu, nr. cerere
99165/01.10.2024;

-Extrasul de plan cadastral pentru imobilul cu IE 69347, nr. cerere 99168/01.10.2024;

-Planul de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 69347, intocmit de
S.C. GPSGROUPGS S.R.L. in data de 08.06.2023;

-Dovadaplata R.U.R;

-Avizul favorabil nr. 118/23.10.2024 al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism;

-Avizul favorabil nr. 117/07.04.2025 al Arhitectului - Sefal Municipiului Targu Jiu;
-Decizia etapei de incadrare nr. 208/09.09.2024 emisd de Agentia pentru Protectia
Mediului Goij;

-Avizul CTE S. Distributie Energie Oltenia S.A. nr. 13272/22.07.2024 pentru varianta

I

-Adresa S.C. Aparegio Goij S.A. nr. 5556/16.07.2024 privind conditiile impuse;
-Planul de incadrare Tn zona emis de S.C. Aparegio Gorj S.A;

-Adresa Distrigaz Sud Retele S.R.L. nr. 53.673-320.049.364/09.07.2024 privind
Avizul favorabil cu mentiuni;



-Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta “Lt. Col. Dumitru Petrescu” al
Judetului Gorj nr. 4330220/17.07.2024;

-Studiul geotehnic nr. 213/2024 elaborat de P.F.A. Aninoiu C. Daniel;

-Referatul nr. 1055/10.07.2024 privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, intocmit de Chiriac Raul Dumitru;

-Memoriul general P.U.D.;

-Plansele nr. U.01  U.07;

-Actele de proprietate (duplicat act de alipire (comasare) autentificat sub nr. 2758/15.09.2023,
duplicat contract de vénzare autentificat sub nr. 3832/08.09.2022, duplicat act de dezlipire
autentificat sub nr. 678/11.03.2022, C.I. Cioanca Adrian-Gabriel, Certificatul de inregistrare al S.C.
Magnum Expert Building S.R.L.);

-Prevederile Hotaréarii Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu nr. 285/30.05.2022 privind
aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului’;

-Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Prevederile Ordinului nr. 839/2009 al M.D.R.L privind aprobarea Normelor Metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991,;

-Prevederile Legii nr. 350/06.12.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, republicata;

-Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionalda Tn administrarea publica,
republicata;

-Prevederile art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.139 alin.(3) lit.e) coroborat cu art.196, alin.(l) lit.a) din O.U.G nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completéarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.l. Se Tnsuseste Raportul informarii si consultdrii publicului pentru Documentatia Plan
Urbanistic de Detaliu ,,Construire locuinte Tnsiruite”, strada Muncii, nr.15, municipiul Targu
Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 69347 - Anexa 1, parte integranta a prezentei hotarari.

Art.2. Se aprobad Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire locuinte nsiruite”, strada
Muncii, nr.15, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 69347 - Proiectul nr. 14/2024,
elaborat de catre S.C. AHA STUDIO S.R.L., initiator/beneficiar S.C. Magnum Expert Building
S.R.L. prin Gioanca Adrian-Gabriel - Anexa 2, parte integranta a prezentei hotarari.

Art.3. Se stabilesc conditiile de construire:

- Regim de construire: deschis (discontinuu);

- Regim de Tnaltime P+1+M;

- Procent de ocupare al terenului: POT maxim = 30%; POTpropus = 26,12%b;

- Coeficient de utilizare al terenului: CUT maxim = 0,9; CUT propus= 0,6;

- Hmaxim = 9,15 m;

- Functiunea propusa: locuinte;

- Retragere minima fatd de aliniament: 4,35 m la drumul de acces incintg;

- Retragere minima fata de limita laterald est: 15,20 m;

- Retragere minima fatad de limita laterald vest: 3,00 m;

- Retragere minima fatd de limita posterioara: 2,00 m;

- Accese auto si pietonale - se va asigura accesul corespunzator din strada Muncii prin terenul
cu nr.cadastral 69347 si iesire spre strada Victoriei prin terenul cu nr. cadastral 58786, conform



agaa vy

mobilare urbanistica”. Se interzice utilizarea domeniului public pentru parcare, fara acord din partea
Municipiului Targu Jiu.

- Echiparea tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatiile necesare
functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin avizele documentatiei, pe cheluiala
beneficiarului P.U.D.- ului;

- Amplasarea constructiilor Tn cadrul parcelei se va face cu incadrarea in zona de
implementare propusa conform plansei nr. U.03 ,Reglementari urbanistice”, precum si toate
conditiile impuse prin avizele care fac parte integranta din documentatia P.U.D. - Proiect nr.14/2024.

Art.4. Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire locuinte ingiruite”, strada Muncii,
nr.15, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Targu Jiu si va avea valabilitate de 2 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile
prevazute in documentatie. Terenul Tn suprafata totald de 2.566,00 mp, Tnscris in CF nr. 69347, nr.
cadastral 69347, proprietatea S.C. Magnum Expert Building S.R.L. este situat Tn intravilanul
Municipiului Targu Jiu, fiind delimitat: la nord - de terenuri proprietate privata cu nr. cadastrale
64908, 64924 si 49205, la sud - de teren proprietate privata cu nr. cadastrale 65188 si 46371, la vest
- de teren neintabulat strada Muncii - proprietatea municipiului Targu Jiu, la est - de teren
proprietate privata cu nr. cadastral 58786 servitute de acces la strada Victoriei si teren neintabulat.

Art5. La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin
avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului. Nu se vor face parcelari si dezmebrari in interiorul zonei studiate Thainte de finalizarea
tuturor obiectivelor stabilite prin P.U.D. Dupa receptionarea lucrarilor de constructii se pot executa
operatiuni notariale privind circulatia imobiliara (dezmembrari) doar in vederea vanzarii.

Art.6. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public si dupa reglementarea situatiei juridice a drumului propus pentru iesire in strada
Victoriei (drept de servitute) ce se va intabulain CF 58786 si CF 69347.

Art.7. Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate In
concordanta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire locuinte insiruite”,
strada Muncii, nr.15, municipiul Téargu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 69347 - Proiect nr.
14/2024.

Art.8. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Directia urbanism si
amenajarea teritoriului.

Art.9. Prezenta hotdrare va fi comunicata Directiei juridice, registrul agricol, cadastru,
Directiei urbanism si amenajarea teritoriului, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gorj prin
grija Directiei urbanism si amenajarea teritoriului (in vederea notarii in Cartea Funciara a faptului ca
imobilul face obiectul respectivelor reglementari urbanistice, Tn conformitate cu art. 29 alin. 2 AL din
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare), domnului Gioanca Adrian-Gabriel pentru S.C. Magnum Expert Building S.R.L.,
Primarului Municipiului Targu Jiu si Institutiei Prefectului - Judetul Goij.

INITIATORUL PROIECTULUI DE HOTARARE,
PRIMAR,
Marcel - Laurentiu Romanescu

SE AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI TARGU JIU,
(exercitare cu caracter temporar)
Natalia Popescu
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Nr. /1202 /din03A 2025

Subsemnatul, Marcel- Laurentiu Romanescu, Primarul Municipiului Targu Jiu, in temeiul
artl36.(l) si alin. (2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, formulez

REFERAT DE APROBARE
privind insusirea Raportului informarii si consultarii publicului, precum si aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu: ,,Construire locuinte Tnsiruite”, strada Muncii, nr.15, municipiul Targu
Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 69347

Avand in vedere:

-Cererea domnului Gioanca Adrian-Gabriel pentru S.C. Magnum Expert Building S.R.L.,
fnregistrata la Primaria Municipiului Targu Jiu sub nr. 269473/01.10.2024, prin care solicita
aprobarea Documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire locuinte Tnsiruite”, strada
Muncii, nr.15, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 69347;

-Cererea domnului Gioanca Adrian-Gabriel pentru S.C. Magnum Expert Building S.R.L.,
inregistrata la Primaria Municipiului Targu Jiu sub nr. 103662/25.03.2025, prin care solicitd emiterea
avizului Arhitectului Sef al Municipiului Targu Jiu pentru Documentatia Plan Urbanistic de Detaliu
,»construire locuinte nsiruite”, strada Muncii, nr.15, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr.
cadastral 69347;

-Cererea domnului Gioanca Adrian-Gabriel pentru S.C. Magnum Expert Building S.R.L.,
nregistrata la Primaria Municipiului Targu Jiu sub nr. 103680/25.03.2025, prin care Thainteaza spre
aprobare in sedinta Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu Documentatia Plan Urbanistic de
Detaliu ,,Construire locuinte insiruite”, strada Muncii, nr.15, municipiul Targu Jiu, judetul
Gorj, nr. cadastral 69347;

-Raportul informarii si consultarii publicului nr. 94484/13.03.2025 pentru Documentatia Plan
Urbanistic de Detaliu ,,Construire locuinte insiruite”, strada Muncii, nr.15, municipiul Targu
Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 69347 si documentele mentionate in acesta;

-Proiectul nr. 14/2024 - Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire locuinte
insiruite”, strada Muncii, nr.15, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 69347,
elaborat de catre S.C. AHA STUDIO S.R.L., initiator/beneficiar S.C. Magnum Expert Building
S.R.L. prin Gioanca Adrian-Gabriel, care cuprinde urmatoarele:

-Certificatul de urbanism nr. 1664/13.12.2024 emis de Primaria Municipiului Targu Jiu;

-Procesul verbal de receptie OCPI Gorj 807/2024 a Planului topografic intocmit de S.C.
GPSGROUPGS S.R.L., in data de 17.06.2024;

-Extrasul de carte funciara pentru informare nr. 69347 Targu Jiu, nr. cerere
99165/01.10.2024;

-Extrasul de plan cadastral pentru imobilul cu IE 69347, nr. cerere 99168/01.10.2024;

-Planul de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cadastral 69347, intocmit de
S.C. GPSGROUPGS S.R.L. in data de 08.06.2023;

-Dovadaplata R.U.R;

-Avizul favorabil nr. 118/23.10.2024 al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism;

-Avizul favorabil nr. 117/07.04.2025 al Arhitectului - Sefal Municipiului Targu Jiu;
-Decizia etapei de incadrare nr. 208/09.09.2024 emisa de Agentia pentru Protectia
Mediului Goij;

-Avizul CTE S. Distributie Energie Oltenia S.A. nr. 13272/22.07.2024 pentru varianta
(¥
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-Planul de Tncadrare Tn zona emis de S.C. Aparegio Gorj S.A.;

-Adresa Distrigaz Sud Retele S.R.L. nr. 53.673-320.049.364/09.07.2024 privind
Avizul favorabil cu mentiuni;

-Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd “Lt. Col. Dumitru Petrescu” al
Judetului Goij nr. 4330220/17.07.2024,

-Studiul geotehnic nr. 213/2024 elaborat de P.F.A. Aninoiu C. Daniel;

-Referatul nr. 1055/10.07.2024 privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, intocmit de Chiriac Raul Dumitru;

-Memoriul general P.U.D.;

-Plansele nr. U.01  U.07,

-Actele de proprietate (duplicat act de alipire (comasare) autentificat sub nr. 2758/15.09.2023,
duplicat contract de vanzare autentificat sub nr. 3832/08.09.2022, duplicat act de dezlipire
autentificat sub nr. 678/11.03.2022, C.I. Cioanca Adrian-Gabriel, Certificatul de inregistrare al S.C.
Magnum Expert Building S.R.L.);

-Prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu nr. 285/30.05.2022 privind
aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului’;

-Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

-Prevederile Ordinului nr. 839/2009 al M.D.R.L privind aprobarea Normelor Metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991;

-Prevederile Legii nr. 350/06.12.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

-Prevederile H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, republicata;

-Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionalda n administrarea public,
republicata;

-Prevederile art. 155, alin. (1), lit. d) si alin. (5), lit. f) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUN:
Aprobarea proiectului de hotaréare
privind Tnsusirea Raportului informarii si consultarii publicului, precum si aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu: ,,Construire locuinte insiruite”, strada Muncii, nr.15, municipiul Targu
Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 69347

PRIMAR,
Marcel - Laurentiu Romanescu



