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RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotiirire privind insusirea Raportului informirii si consultirii publicului, precum si aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu: ,,Construire pensiune si imprejmuire teren”, strada Panduri, 194, nr. cad. 69756,
Targu Jiu.

Avénd in vedere cererea doamnei Pirvu Maria Raluca pentru S.C. Odontoterapie S.R.L., inregistrati la Primiiria
municipiului Targu Jiu cu numérul 61701/23.01.2025, prin care solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu:
»Construire pensiune si imprejmuire teren”, strada Panduri, 194, nr. cad. 69756, T drgu Jiu, prin care se propune
construirea unei pensiuni si imprejmuirea terenului prin integrarea proiectului in deplind armonie cu vecindtatile, printr-
o rezolvare care si contribuie la generarea unui tesut urban sinatos.

Avénd in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr.733/09.05.2024, tindnd cont de Avizul Arhitectului
Sef nr.106/17.02.2025.

Prin documentatia de urbanism Planul Urbanistic de Detaliu: ,,Construire pensiune si imprejmuire teren”,
strada Panduri, 194, nr. cad. 69756, Tdrgu Jiu s-a reglementat terenul situat in intravilanul municipiului Térgu Jiu, cu
urmatoarele vecintiti: la nord Briila Ion, la sud nr. cad. 51964/drum tarla, la vest teren cu nr. cad. 5 1961, la est Strada
Panduri.

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificarile si completirile ulterioare,
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, au fost notificati proprietarii parcelelor invecinate terenului reglementat prin
Planului Urbanistic de Detaliu.

Proprietari notificati:

1. BRAILA DUMITRU- declaratie notariala nr.1484 din 11 iunie 2024;

2. GRECU MARIUS CRISTIAN SI GRECU ANCA- declartia notariali nr.2736 din 24 octombrie 2024;

Documentatia disponibild la Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, nu a fost consultati de nici o
persoand interesata.

Dupé notificarea vecinilor parcelei ce a generat Planul Urbanistic de Detaliu, la Primaria Municipiului Targu Jiu
nu s-a depus nici o petitie.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu: ,,Construire pensiune si imprejmuire teren”, strada Panduri, 194,
nr. cad.69756, Tdrgu Jiu, nu se incalci prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr.
195/2005, privind protectia mediului.

In prezent, pe terenul ce face obiectul PUD- nu existi constructii.

Prevederile Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) propuse: ,,Construire pensiune si imprejmuire teren”, strada
Panduri, 194, nr. cad.69756, Targu Jiu.
Indicatorii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.106 din 17.02.2025 sunt
urmatorii:
- Regim de construire: maxim P+2E;
- Hmax = 10,00 m;
- Functiunea propusa: Imobil cu spatii pentru depozitare in regim de iniltime P+2E;
- Procent de ocupare al terenului maxim: POTmax = 30%
- Coeficient de utilizare al terenului: CUTmax= 0.9
- Spatii verzi si plantate = 148,77 mp;
- Retrageri: fatd de aliniament, limite laterale, limita posterioari- conform plangei U03 ,,Reglementari urbanistice”;
- circulatii §i accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strada Panduri cu iesire prin strada Motrului, necesarul
de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;
- echiparea tehnico- edilitard: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilititiile necesare functiondrii acesteia,
respectindu- se conditiile impuse prin avizele anexate la prezenta documentatie, pe cheluiala beneficiarului PUD- ului.



- amplasarea constructiilor in cadrul parcelei se va face cu incadrarea in zona de implementare propusa conform plangei
nr.U03 ,,Reglementiri urbanistice”, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte integranti din
documentatia P.U.D. proiect nr. 04/2024;

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detinitorii
de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului;

Nu se vor face parcelari si dezmebriri in interiorul zonei studiate inainte de finalizarea tuturor obiectivelor stabilite
prin PUD;

Dupé receptionarea lucrarilor de constructii se pot executa operatiuni notariale privind circulatia imobiliard
(dezmembriri) doar in vederea vanzirii.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu nr. 04/2024 compusi din (ps+pd) este insotiti de
avizele si acordurile conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat
prin Ordiul nr. 37/N/2000 al M.L.P.A.T. (ML.D.L.P.A.) si anume:

- Certificatul de urbanism nr.351/06.03.2023 emis de Primaria Municipiului Targu Jiu, Aviz C.T.A.T.U nr.
98/16.07.2024, Aviz arhitect sef Primaria municipiului Targu Jiu nr.86 din 26.09.2024, Extras de Carte Funciari pentru
informare- Cartea Funciard nr.70259, Raportul Informrii si consultdrii publicului cu privire la elaborarea PUD nr.
267017 din 26.09.2024, studiul geotehnic nr.SG 253/2024- intocmit de catre Ing. Tomescu Raluca, proces verbal de
receptie nr. 398/22.03.2024 vizat de OCPI Gorj, Dovadi RUR, Aviz Distributie Oltenia nr. 060063129486/14.06.2024,
Aviz Aparegio Gorj S.A nr. 4801 din 13.06.2024, Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 51833-319957815/05.06.2024.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecirei persoane din
colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea §i corectitudinea din punct de vedere tehnic a
acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1*1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.): ,,Construire pensiune si imprejmuire teren”, strada Panduri, 194, nr.
cad.69756, Targu Jiu, se va integra in Planul Urbanistic General al Municipivlui Tdrgu Jiu si va avea valabilitate de
2 ani, perioadd in care pot fi demarcate investitiile previzute in documentatie.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, propunem insusirea Raportului informdrii si
consultdrii publicului, precum §i aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu.

In baza prevederilor art. 56 alin. (4) (6), (7) si pct. 14 din Anexa 1 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrarea publica,
republicatd, precum si ale art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c), alin.(14) si art.139, coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a)
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile ulterioare, propunem
prezentarea §i dezbaterea proiectului de hotirére in sedinta Consiliul Local al municipiului Targu Jiu in vederea
aprobdrii.

ARHITECT SEF,
Atributii delegate
Razvan-Armdhd Constantin

fntocmit,
Luntraru Cristian
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2-etapa elaboririi_propunerilor PUD aferent, de informare si_consultare a publicului cu privire la
documentatia:

PUD- Construire pensiune §i imprejmuire teren;

Amplasament: strada Panduri, nr.194, CF 69756, Tirgu Jiu;
Initiatori: S.C. Odontoterapie S.R.L. prin Pirvu Raluca Maria;
Proiectant: S.C. seArch Studio S.R.L.;

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta publicul:
Cetétenii au fost invitati si transmitd observatii in scris la Priméria Municipiului Téargu Jiu, Bulevardul
Constantin Brincugi, nr. 19, etaj 1, biroul 19, sau pe adresa de e-mail luntrarucristian@targujiu.ro, referitoare
la documentatia de urbanism P.U.D. disponibild la Primiria municipiului Targu Jiu, panad la data de
12.08.2024.

In acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, dovada de afisaj, impreuni cu panoul conform Anexei 2 au fost depuse si la Primiria
Municipiului Targu Jiu, iar Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a afisat la afisierul Primariei
municipiului Térgu Jiu panoul conform Anexei 2 din HCL nr.285 din 31.05.2022 privind aprobarea
egulamentului local de implicare ‘a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

Consultarea documentatiei privind propunerile preliminare a fost ficutd in perioada 18.07.2024-
12.08.2024.

Existi declaratii notariale ale vecinilor:

- Briild Dumitru- declaratia notariali nr.1484 din 11 iunie 2024

- Grecu Marius Cristian si Grecu Anca- declaratia notariala nr. 2736 din 24 octombrie 2024.

La intélnirea cu proiectantul S.C. seArch Studio S.R.L., programati in data de 16.08.2024, ora 14%
in sala de sedinte a consiliului local, nu a participat nici o persoani interesati.

Nu au fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la documentatia PUD:
Construire pensiune si imprejmuire teren, strada Panduri, nr. 194, CF 69756, Targu Jiu.

Avénd in vedere ci s-au parcurs prevederile previzute de H.C.L. nr.285 din 31.05.2022 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism ,,Etapa 2- etapa elabordrii propunerilor PUD, de informare si consultare a
publicului cu privire la documentatia PUD- Construire pensiune si imprejmuire teren, strada Panduri,
nr.194, CF 69756, Térgu Jiu, initiator S.C. Odontoterapie S.R.L. prin Pirvu Raluca Maria, proiectant
S.C. seArch Studio S.R.L., a fost finalizat3 si se va putea incepe circuitul legal de avizare.




Acest raport a fost Intocmit in conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010 si H.C.L nr.285 din
31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care fundamenteazi decizia Consiliului local al
municipiului Targu Jiu responsabil cu aprobarea sau respingerea planului P.U.D. propus, in vederea respectirii
principiilor de dezvoltare urband durabili si asigurérii interesului general.

Arhitect- gef,
Atributii delegate
Rézvan- Armand Constantin

Intocmit,
Luntraru Cristian



