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Intocmire PUZ in vederea dezmembrarii in 5 loturi si
construirti de locuinte individuale/ cuplate/ insiruite cu regim
de 1naltime S/D+P+1+2/Mansarda

Beneficiar: GEGAU NICOLAE

Amplasament: Mun. Targu-Jiu, Str. Petresti, nr. 32, 32A,
nr. cadastral: 65004, Jud. Gorj
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INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI SI CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME S/D+P+1+2/MANSARDA

GEGAU NICOLAE, Strada Petresti, nr. 32,324, Tg-Jiu, Gorj

LISTA SEMNATURI

Sef proiect : C.arh. Teodorescu lon

Intocmit: arh. Pirvulescu Alina Mihaela



INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI SI CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME S/D+P+1 +2/MANSARDA

GEGAU NICOLAE, Strada Petresti, nr. 32,32A, Tg-Jiu, Gorj

FOAIE DE GARDA

* Denumirea lucririi: INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA
DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI SI CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME S/D+P+1+2/MANSARDA

* Amplasament :
Mun. Tg.- Jiu, str. Petresti, nr. 32,32A, jud. GORJ,

(or. Cad. 65004)

* Beneficiar:
GEGAU NICOLAE , Mun. Tg.- Jiu, Bulevardul. Ecaterina

Teodoroiu, nr. 4, bl. 4, sc. 2, et. 4, ap. 19, jud. GORJ

* Proiectant:
S.C. ARHIGUIDE SR.L.;
sef proiect: C. arh. Teodorescu lon

arh. Pirvulescu Alina Mihaela

* Data elaboriarii:
August 2023;



BANCA

SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: PIRVULESCU

1 R A N ﬂ N C.UIL RO 5022670 vt
@ T S""V IA@ R.B.-PJR.-12-019-18.02.1999 ALINA-MIHAELA
A

Nr. Inreg. Reg. Com.: 112/ 4155 / 1993 Tiparit in; 20.03.2024

Ordin de plata buget

Numar ordin; 37
Nume platitor; ARHIGUIDE SRL-D
Cod fiscal/CNP: 37044863

Cont platitor:; RO43BTRLRONCRTO383992201
Nume beneficiar: RUR

Trezorerie: TREZORERIA

Cont beneficiar: RO12TREZ70020F 305000XXXX
Cod fiscal beneficiar: 17244352

Suma: 550

Detalii plata: taxa PUZ Gegau Nicolae, specialist RUR Teodorescu Ion
Data crearii; 20.03.2024

Data tranzactiei: 20.03.2024

Tip transfer: Normal

Semnatari: PIRVULESCU ALINA-MIHAELA
Status: Procesata

Semnatura platitor



ROMANIA
JUDETUL GORJ )
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 202220 din 16.06.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr__ 46 din Q6.02. 2023

in scopul: INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA DEZMEMBRARI! IN 5 LOTURI S| CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE /CUPLATE/ INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME S/D+P+1+2/MANSARDA

Ca urmare a cererii adresate de GEGAU NICOLAE persoana fizica, cu domiciliu! in judetul GORJ, sector -, municipiul
Térgu Jiu, sat -, Bulevardul ECATERINA TEODOROIU, nr. 4, bl. 4, sc. 2, et. 4, ap. 19, cod postal -, telefonffax -,
email -, nregistrata la nr, 202220 din 16.06.2023.

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judeful GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, Targu Jiu, Strada
PETRESTI, nr, 32,32A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 65004 , nr. cadastral 65004,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobatd prin hotdrarea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 192/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, republicat3, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra terenului apartine d-lor Gegau Nicolae si Gegau loana , conform act notarial
nr.3394/11.05.2022 emis de Davitoiu Raluca Nicolita, inscris in CF nr.65004 cu nr. cad.65004. Asupra imobilului nu
sunt sarcini $i nici servituti de utilitate publica. Terenul este situat in intravilanul municipiutui Targu Jiu. Conform PUG-
Imobilul nu este inclus in lista de monumente istorice sifsau ale naturii, zona de proteclie a acestora sau in zon&
protejata, si nu se afla intr-o zond care sé instituie un regim special.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala:curti, constructii si arabil . Destinatia terenului conform PUG: U.T.R 12 (LMp 12)-zona de dezvoltare
pentru care se vor elabora documentatii de urbanism . Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane, conform H.C.L
nr.720/27.12.2022. Nu sunt stabilite alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local sau judetean cu privire la
zona in care se afla imobilul.
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3. REGIMUL TEHNIC:
Terenul in suprafata totala de 3.557 mp, rezultatad din masurétori cadastrale avand categoria de folosinta curti,
constructii si arabil este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, conform PUG. Se propune
dezmembrarea imobilului in 5 loturi pentru realizarea unei zone rezidentiale de locuinte individuale cu
functiuni complementare locuirii. Utilitati tehnico edilitare existente: toate retelele tehnico- edilitare la strada
Petresti. Extinderile de retele cat $i realizarea lor in sistem individual se vor executa prin grija si pe cheltuiala
beneficiarului terenului. Solutiile de racordare si bransare la utilititi vor fi insusite de citre administratorii/
proprietarii de retele. Imobilul are are acces la strada Petresti . Accesul pietonal $i auto se va reglementa prin
studiul de oportunitate. Pana la avizarea studiului de oportunitate de cétre CTATU se va reglementa situatia
juridica a drumului de acces la parcele, in caz contrar Studiul de oportunitate nu va obtine avizul favorabil al
arhitectului -gef.
4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGLEMENTARILOR
LOCALE AFERENTE :Potrivit atr. 32, al. (1) lit.c Tn cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se soliciti o modificare de Ia prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona
respectivd sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publica locali are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: sa condifioneze autorizarea
investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si
finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate Tntocmit de structura specializatd condusi de arhitectul-sef si aprobat, dupd caz, conform
competentei; Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizats, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este
posibila numai dupa obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate, in vederea elaborarii PUZ se va urma
procedura specificd de informare si consultare a publicului aprobati cu HCL nr.163/10.04.2012, - Conform
Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul
Local, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire. Certifictul de
urbanism este valabil doar impreunéd cu anexa. Dupj aprobarea PUZ-se va solicita un nou certificat de
urbanism pentru emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective din zona ce face obiectul P.U.Z
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI SI CONSTRUIRI| DE LOCUINTE INDIVIDUALE
/CUPLATE/ INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME S/D+P+1 +2/MANSARDA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

§i nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ,STR.UNIRII, NR.76,TG-JIU
Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunics solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta si analizeze si s& decidd, dupid caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor Supuse evaluérii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competerite.
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru proteciia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, cenfralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
Tn aceste condiji:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei i stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
Th urma evaluarii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectuiui se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactuiui asupra |
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii

r In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursTI derularii pro?edurii de evaluare a ‘
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
[ __acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREIDESFIIN]’ARE va fi insotita de urmatoarele

documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titjului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastra| actualizat
la zi i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazy in care legea nu dispune altfe) (copie

legalizata);
¢} documentatia tehnics - D.T., dupa caz { 2 exemplare originale):

ODTAC OD.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
alimentare cu apa
gaze naturale
canalizare

ODTOE

Alte avize/acorduri
-Aviz de oportunitate fa
initiere PUZ -conf, Le

O telefonizare art.32, alin (1), 1it c)+ alte avize si
X alimentare cu energie electrics acorduri stabilte prin  avizy|

0O salubritate oportunitate

D alimentare cu energie termica 2 -dovada achitari tarifuly

O transport urban

exercitare a dre

RUR;

d.2) Avize si acorduri privind:

securitatea la incendiy O protectie civila

sénatatea populatiej

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
OCPI Gorj;&® ANIF Gorj;® Consiliul Judetean Gorj-avizyl arhitectului-gef:® Directia pentru Cutturs Gorj

d.4) Studii de specialitate:

- studiu geotehnic verificat Af5 - Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Pubij
intocmirea PUZ (plan de incadrare in zona si plan de situatie - in format analogic si digi
de coordonate Stereo "70) si proces verbal de receptie X -Aviz Arhitect Sef (fundamentat CTATU) pentru PUZR
- P.U.Z elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutu cadru Indicativ GM-0

f) Dovada Inregistrarii proiectului 1a Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 lunij de la data emiterii.

PRIMAR,
Marcel-Laurentiu ROMANESCU

Secretar genetal af Municipiului
Targu Jiu,
Grigore JIANU

Achitat taxa de 42,57 lei, conform Chitantei nr. 274 din 16.06.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulyi DIRECT Ia data de

Pac 372

ARHITECT-SEF,
atributii delegate
Rézvan-Armang GONSTANTIN

é

fNTOCMI)T,
Loredana Maﬁé TAN
7

¥

vorabil pentry
gii nr. 350/2001

ptului de semnatura

citate Imobiliara pentru
tal ~ format .dxf sistem

10-2000, emisa de
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ANEXA
ROMANIA

JUDETUL GORJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

ANEXA la CERTIFICATUL DE URBANISM
Nr....24b _ din 06109, J3)8

Pentru a i construibila, o parceld pentru locuint3 trebuic s3 indeplineasci-urmitoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite §i de minimum 12 m pentru cladiri izolate say
cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite i, respectiv, de minimum 200 mp pentru
cladiri amplasate izolat say cuplate;

¢) adincime mai mare sau cel pufin egala ci litimea parcelei.

Pentru un numir mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelari $1 executarea constructiilor cu
conditia adoptirii de solufii de echipare colectivi care sd respecte normele legale de igiena $1 de protectie a
mediului. Amplasarea constructiilor fati de aliniament -Conform PUZ, de reguld 4,00-6,00 m. Amplasarea
constructiilor fata de limitele laterale §i posterioare-Confogn PUZ cu respectarea Coduly; Civil, amplasarea

Pentru constructiile de locuinte vor fj prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu
mai putin de 2 mp/locuitor. Parcaje-un loc la fiecare locuints amplasat 1a o distantd de 5,00 m] de ferestrele
locuintelor. Imprejmuiri - conform PUZ $i Codul Civil, 1a aliniament imprejmuirea se recomands afi

PRIMAR, SECRETAR,
Marcel-Laurentiu ROMANESCU Er@IAN U
ARHITECT SEF,

atributii delegate
Rézvan-Armand,\CONSTAN TIN

iNTOCMIT,
Loredana [\)jﬁ}}i{ Stan

https:/idm.ta rgujiu.ro/DM_TGJIU/! Urbanism.nsf/frmAnexaPrint?OpenF orm&ParentUNID=5653CAE1 40C01506C22589E 1 00308BAE 171



™ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR|
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

ANCPT Adresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
: " 0253/217189

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 463 / 2024
Intocmit astazi, 04/04/2024, privind cererea 37583 din 02/04/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: GEGAU NICOLAE

2. Executant: Gegau Sorin

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic in scopul elaborarii documentatiei de:
INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI S| CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE/CUPLATE/INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME S/D+P+1+2/MANSARDA, imobil situat pe
raza UAT: MUN.TG-JIU, STRADA PETRESTI, NR.32,32A, JUD.GORJ, NR.CAD.65004,beneficiar GEGAU
NICOLAE cu domiciliul in Mun.Tg-Jiu, Bdul. Ecaterina Teodoroiu, nr.4, bl.4, sc.2, et.4, ap.19, jud.Gorj
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard GOR) conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numéar act |Data act [Tip act [Emitent

Cl 24.11.2010 act administrativ SPCLEP TG-JIU
PLAN :02.04.2024 inscris sub semnatura privata GEGAU SORIN
CERERE 02.04.2024 inscris sub semnatura privata GEGAU SORIN

URBANISM  06.07.2023 act administrativ PRIMARIA MUN.TG-JIU
I|v|_EM0R|u 02.04.2024 inscris sub semnatura privata GEGAU SORIN |

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 463 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptia s-a efectuat pentru lucrarea Plan topografic in scopul elaborarii documentatiei de: INTOCMIRE PUZ
IN VEDEREA DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI SI CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE/INSIRUITE CU
REGIM DE INALTIME S/D+P+1+2/MANSARDA, imobil situat pe raza UAT: MUN.TG-JIU, STRADA PETRESTI, NR.
32,32A, JUD.GORJ, NR.CAD.65004, beneficiar GEGAU NICOLAE cu domiciliul in Mun,Tg-Jiu, Bdul. Ecaterina
Teodoroiu, nr.4, bl.4, sc.2, et.4, ap.19, jud.Gorj, in suprafata de 3557 mp.

Prezentul proces-verbal este valabil numai insotit de planul de situatie vizat de OCPI Gorj cu nr. 37583/02.
04.2024.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
Identificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere |

65004 Avertizare Receptia 4266068: Imobilul TR-401-1 se suprapune cu terenul 65004 din
| - | __stratul permanent! |
E- Avertizare Receptia 4266068: Imobilul TR-401-1 se afla intr-o zona reglementata prin

| L17/2014! _

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
CONSTANTIN--ALIN VAMESU

Semnat digital de
Constantin-Alin

\j Vamesu
Data: 2024.04.04

10:07:47 +03'00

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GORJ Nr.cerere | 92816

._' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu Ziua 17
Luna | 09
. - Anul 2024
M(‘J}l EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
a0 T AT A PENTRU INFORMARE 100177104660
Carte Funciard e, 65004 Trgu i TWHRRARTn

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu jiu, Str PETRESTI, Nr. 32, 32A, Jud. Gorj

Nr. [Nr. tral Nr. . .
Crt r f:g:;é%c r Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al ‘ 65004 3.557 Teren intravilan - imprejmuit integral cu gard de plasa si sarma.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
(38744 /12/05/2022 -
\Act Notarial nr. 3394, din 11/05/2022 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;

Se infiinteaza cf. 65004 a imobilului cu nr. cad. 65004/Targu Jiu ca Al
‘urmare a alipirii urmatoarelor 4 imobile:
~-nr.cad.57228\cf.57228;
Bl ~-nr.cad.58626\cf.58626;
~-nr.cad.61764\cf.61764;
|

~-nr.cad.62119\cf.62119;

‘Act De Dezmembrare Cu Contract De Vanzare Cumparare nr. 2988, din 29/09/2006 emis de NP Raceanu lon;
Act Notarial nr. 2988, din 29/09/2006 emis de NP. RACEANU ION, contract de cumparare nr 1649 din
27.05.2004; Act Notarial nr. 3051, din 29/06/2020 emis de NP IONASCU Titu; Act Notarial nr. 1191, din
125/03/2021 emis de NP Merisescu Anica; Act Notarial nr. 2584, din 05/07/2021 emis de NP Merisescu Anica;

B3 [Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumpérare, Al |

(dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 - B

1) GEGAU NICOLAE

2) GEGAU IOANA, bun comun

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 57228/Tarqu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 87352 din 27/12/2018; pozitie
transcrisa din CF 55484/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 21901 din 02/10/2006; pozitie transcrisa din CF
39900/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 18574 din 28/08/2006; (provenita din conversia CF 17615);pozitie
transcrisa din CF 58626/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 43398 din 02/07/2020;pozitie transcrisa din CF
61764/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 29546 din 26/03/2021,pozitie transcrisa din CF 62119/Targu Jiu,

| inscrisa prin incheierea nr. 65549 din 13/07/2021
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 65004 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
65004 3.557 Teren intravilan - imprejmuit integral cu gard de plasa si sarma.

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

T s

Agass
TI%4%
1262 £153

45749 =ipa
/ 22118
27484 % / i 1264
— 2704
37547 ¢
[ 4357
28179 ! hj
49172 4 ;
[ [y
Y, i sE3a7
58182
42008
Si81 e
7985 P ;2 44259
e 84740
59253
=414 45004 =
33375
S818)
3598
& 48521
’ 83123
I 47735
c'-};-‘aé 57722 48508
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa 480 - - -
constructii
2 arabil DA 2.722 - - -
3 arabil DA 355 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit o= (M) inceput sfarsit o= (M)
1 2 4.002 2 3 13.606
3 4 3.096 4 5 21.058
5| 6 17.924 6 7 4.227
7| 8 39.249 8 9 29.652

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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_ Carte Funciara Nr. 65004 Comuna/Oras/Mun/cipiu: Térgu Jiu

Punct Punct Lungime segment Punct Punct
fnceput sfarsit o+ (m) fnceput sfarsit

Lungime segment
o (m)

9 10 0.02 10] 1]
t__—ﬂ’ 12l . T_—Ej
(__ 14

19|

Care a solicitat prezentarea acestuyi extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face

Www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online dispo
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| L4
I 4
Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliara GOR]J

Ab‘ <+ Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

P~ EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Necerere o217
| m; ﬂ Pereru Imobilul cu IE 65004, UAT Targu Jiu / GORJ, Loc. |
| 4 i ; fe il

| 100177158 0o Targu Jiu, Str. Petresti, Nr. 32, 324 (T —?024 |
|

Teren: 3.557 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 3077mp, Curti Constructii 480mp

Plan detaliu

cacf21fp/  c (CL)”‘Zﬁ(CA)&mp
1% C3(CAm11mp

e

|
365800 366000 |

{ == Intravilan

|

| Legea 17 f T T T T T T ™ |

0 25 59 100 metri |

| ("7 Legea 165 l
|

' Sistem de proiectie Stereo 70 ||
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Plan de ansamblu

365000 370000

395000
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Legenda
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E _egea (el Sizrer de projectie STeres U
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Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
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Pe planga de circulatie a terenurilor si obiective de utilitate publici la PUZ se va mentiona
regimul juridic al drumurilor existente din zona de studiu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (PUZ) vor fi suportate de
beneficiarul acestuia, conform Planului de actiune pentru implementarea investitiilor propuse
prin planul urbanistic zonal, conform studiului de oportunitate.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specific de informare si consultare a
publicului:

Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism.

Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal afiseazd
anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin proceduri specifice,
in loc vizibil la parcela care a generat intentia elabordirii PUZ (anexi la metotologie: A.Model
panou 1: B.Model panou 2 la Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 946 din 06.07.2023, emis de Primarul municipiului Targu Jiu, judetul Gorj.

Aprobarea avizului de oportunitate, nu obligii autoritatea publici locali implicit la aprobirile
alterioare ale documentatilor de urbanism.

In vederea aprobdrii, documentatia PUZ se va supune consultirii populatiei, in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001, cu modificirile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posts la data de.....................

Arhitect-gef,
Atributii delegate
Razvan-Armand-Constantin

intocmit,
Luntraru Cristian
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AVIZ C.TAT.U. o2 ainlZ.C7. 2024

Privind lucrarea: Plan Urbanistic Zonal ; ,, DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI SI CONSTRUIRII DE
LOCUINTE _ INDIVIDUALE __ CUPLATE/INSIRUITE __ CU _ REGIM DE  INALTIME
S/D+P+1+2/MANSARDA”, STRADA PE TRESTI, NR. 32, 324, NR. CAD. 65004, TARGU-JIU.
JUDETUL GORYJ, initiator Gegau Nicolae, proiectant: S.C ARHIGUIDE S.R.L- conductor arh. Teodorescu
D. ITon.

Obiectul documentatiei:

Obiectul documentatiei il constituie dezvoltarea unei mici zone cu locuinte individuale pe o suprafati
de teren mésuratd cadastral de 3.557,00 mp situat in intravilanul municipiului Térgu Jiu pentru functiunea de
locuinte individuale cu functiuni complementare in regim mediu de Iniltime si parcelare teren.

Terenul studiat, in suprafat totald de 3.557,00 mp, cuprinde:

- $=3.557,00 mp, aferentd NC 65004, proprietatea lui Gegdu Nicolae si Gegiu Ioana, conform act
notarial nr. 3394/11.05.2022 emis de NP Davitoiu Raluca Nicolita nscris in CF 65004;

Conform PUG si RLU ale localititii-documentatii aprobate cu valabilitate pani la 31.12.2026,
terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Téargu Jiu, in UTR 12 Zond de locuinte individuale
Unirii-Calea Bucuresti si are urmitoarea zonificare functionala:

- Zona de locuinte individuale-LM; POTpropus = 30%, CUTpropus= 0,3...0,9, Reg.inil.P-P+2E
- Institutii publice si servicii-IS;

- Unitdti industriale/agricole-I/A;

- Perdele de protectie-P.p.;

- Parc ordgenesc-P.o.;

- Cai de comunicatie rutierd-CC.r;

- Gospodarie comunali-GC.c

Prin PUZ se propune ca terenul studiat si apartind UTR-ului 12 —zona de locuinte individuale, cu
urmatoarele zone functionale:

- Zoni de locuinte individuale si functiuni complementare, cu indicatorii urbanistici maximali: POT
= 35%, CUT = 1,08, Regim de iniltime maxim= S/D+P+2/M, Hmaxim la cornisi = 12,00 m
masuratd de la cota terenului amenajat

- Zona céi de comunicatii rutiere-CCr

Aliniamentul fatd de axul drumului, regimul de aliniere fatd de aliniamentul stradal si retragerile
fata de limitele posterioare si laterale ale terenului, vor fi conforme plansei de reglementiri
urbanistice.



Accesul la locuinele propuse se va asigura din strada Petresti printr-o alee semi(carosabild) cu o
latime de 3,50, cu un trotuar de 0,70 m total =4,20 m, prevézuta cu bucld de Intoarcere la capit,
conform plangei reglementiri urbanistice-zonificare.

Locurile de parcare se vor amenaja in incintd, minim un loc de parcare pe parcela.

Spatiile verzi vor ocupa un procent de minim 20% din suprafata zonei studiate.

Utilitatile vor fi asigurate astfel:

- alimentarea cu energie electricd, api, gaze-naturale, canalizare menajerd-din retelele existente pe
strada Petresti.

Ca urmare a analizirii documentatiei in sedinta din data de 31.05.2024 a Comisiei Tehnice de Amenajarca
Teritoriului i Urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a H.C.L nr.44 din 31.01.2022 si a Procesului-verbal nr. 161817/31.05.2024 intocmit in urma
sedintei din data de 31.05.2024 si a rezultatului votului:

- voturi pentru: 11
- voturi impotrivi: 0
- abtineri: 1
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
nodificérile i completirile ulterioare, se acord:

AVIZ FAVORABIL

Pentru PUZ.,, DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI SI CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE
CUPLATE/INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME S/D+P+1 +2/MANSARDA”, STRADA PETRESTI,

NR. 32, 324, NR. CAD. 65004, TARGU-JIU. JUDETUL GORYJ, - proprietari Gegiu Nicolae si Gegiu
Ioana, pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr. 946/06.07.2023.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. isi asumi in intregime rdspunderea pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare si asupra consecintelor nerespectirii conditiilor impuse in avizele de specialitate obtinute, continute
in documentatia anexati, care a stat la baza emiterii prezentului aviz.

Semnarea documentatiei de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei persoane din colectivul de
specialigti care a elaborat documentatia.

Prin hotérérea de aprobare a documentatiei se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUZ-ului,
conform Legii NR. 350/2001, cu modificirile si completirile ulterioare.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nu obligd autoritatea publicd locald

implicit la aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 946/06.07.2023 emis de Priméria Municipiului Targu Jiu

Arhitect-sef,
Atributii delegate
Rézvan-Armand-Constantin

intocmit,
Luntraru Cristian
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de: Gegéiu Nicolae, cu domiciliul/sediul in judetul Gorj, municipiul/orasul/comuna
Targu Jiu, satul ....... , sectorul . .. ... , cod postal , Bulevardul Ecaterina Teodoroiu, nr. 4, bl. 4 sc. 2, et. 4, ap. 19,
telefon/fax, e-mail . . . .. , inregistrati la nr. 241450 din 04.10.2024.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr./01... din /2.02.2025

Pentru Planul Urbanistic Zonal: ., DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI SI CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE CUPLATE/INSIRUITE CU _REGIM DE INALTIME S/D+P+1+2/MANSARDA”, STRADA

PETRESTI, NR. 32, 324, NR. CAD. 65004, TARGU-JIU. JUDETUL GORJ.

Generat de imobilul situat in judetul Gorj, municipiul Térgu Jiu, strada Petresti, nr. 32, 32A, identificat prin C.F.
65004, in suprafata totald de 3.557,00 mp, din intravilanul municipiului Targu Jiu.

Initiator: Gegiu Nicolae.
Proiectant: S.C ARHIGUIDE S.R.L.
Specialist cu drept de semnituri RUR: Arh. Pasiire Viorel Doru, atestat RUR:D E.

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in P.U.Z.. se reglementeazi terenul situat n intravilanul
municipiului Targu Jiu, strada Petresti, nr. 32, 32A, judetul Gorj, identificat prin C.F. 65004, avind nr.cad. 65004,
conform plangei ,, Reglementiri urbanistice si retele tehnico-edilitare”, terenul fiind delimitat: la nord: strada Petresti,
la sud: teren proprietate privati, cu locuinta individuala, nr. cad. 43367, la est: terenuri proprietate privati, cu locuinte
individuale, nr. cad. 62118, 52586, 69449 si la vest: cu teren proprietate privatd, locuinti individuald, avand nr. cad.
41244,

Se reglementeazi terenul detinut de proprietari: Gegiu Nicolae si Gegiu loana, in suprafati totald de 3.557,00
mp, conform plangei ,,nr. U03 -Reglementari urbanistice si retele tehnico-edilitare, anexi la prezentul aviz, pentru
care s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 946/06.07.2023 si Avizul de oportunitate nr. 82/24.10.2023.

Prevederi ale documentatilor de urbanism (P.U.G.) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U) aprobate
anterior:

- Conform PUG aprobat prin HCL nr.159/1998, prelungit prin HCL 537/2023, cu valabilitate pani la data de 31.12.2026,
imobilele se afld in intravilanul municipiului Targu Jiu in U.T.R. 12-zona de locuinte individuale LMp.12 cu interdictie
temporara pentru care se vor elibera documentatii de urbanism.

- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: locuinte individuale;

- Regim de inéltime P+2E;

- H max.= 10 m la cornisa;

- POT max.= 30%;

- CUT max.=0,3..0,9;

- retragerea minima fati de aliniament= de regula 4-6 m;

- retrageri minime fatd de limitele laterale= conform Codului Civil;

- retrageri minime fata de limitele posterioare= conform Codului Civil;



Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si a Regulamentului local de urbanism (R.L. U) propuse:

Dezmembrarea terenului cu nr. cad.65004 in 5 loturi pentru construire locuinte individuale si stabilirea de
reglementdri urbanistice, cii de acces auto §i pietonale, amenajare spatii verzi si plantate, parcdri, extinderi de retele
tehnico-edilitare, sistematizare pe verticala.
- UTR: 12 LM.p-subzoni locuinte individuale cu regim de S/D+P+1+2/M;
- regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: locuinte individuale;
- Hmax.cornisd=12,00 m, misurati de la CTA;
- Hmax. Coami= 13,00 m, misurati de la CTA;
- POT max.= 35%;
- CUT max.= 1,08;
- Spatii verzi amenajate= minim 20% din suprafata parcelei;
- retragerea minima fata de aliniamentul stradal = 4,00 m;
- retrageri minime fati de limitele laterale= 0,60 pentru fatade firi ferestre de vedere;
- retrageri minime fat de limitele posterioare= 0,60 pentru fatade firi ferestre de vedere;
- circulafii §i accese: Accesul la locuintele propuse se va asigura din strada Petresti printr-o alee semi(carosabild) cu o
latime de 3,50 m prevazuta cu un trotuar de 0,70 m, (total= 4,20 m), si bucld de intoarcere la capit, conform plangei
U04 ,,Circulatia juridica a terenurilor si obiective de utilitate publica”.
- Parcaje: necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art.33 si Anexa 5 din R.G.U- minim 1 loc de parcare
in interiorul parcelei;
- echiparea tehnico edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilititiile necesare functionirii acesteia,
respectindu-se conditiile impuse prin avizele pentru retelele existente, pe cheltuiala beneficiarului prin
racorduri/brangamente la retelele publice de apa, electricitate si gaze naturale din strada Petresti.

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu api, canalizare, energie electrica,
potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996.

Se vor respecta urmiitoarele conditii de implementare a constructiilor, previizute in plansa nr. U03-
»Reglementari urbanistice si retele tehnico-edilitare” (aceste conditii impreuna cu indicatorii urbanistici obligatorii
mentionati mai sus, se vor regési atit in plansele desenate cat si in partea scrisi-memoriu, RLU propus):

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de 31.05.2024,
infiinfatd in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a HC.L nr44 din
31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U, se avizeazi FAVORABIL/CU—CONDITIINEEAVORABIL Planul
urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Autorizatiile de construire se vor emite cu respectarea operatiunilor reglementate prin documentatia de
urbanism cu privire la obligativitatea asiguririi acceselor la un drum public si asigurarea tuturor utilitiitilor
necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice nr. UO3-anexati §i vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Avizul arhitectului sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului local, conform Legii
350/2021 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef nu obligd autoritatea publica locali implicit la aprobiri ulterioare ale documentatiilor
de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
946/06.07.2023, emis de Primdria Municipiului Térgu Jiu, prelungit conform prevederilor Legii nr.50/1991
republicatd cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postsi la datade ..................

Arhitect-gef**),
(cu atributii delegate)
Rézvan Arm/agd_—Constantin

Intocmit,
Luntrary Crfstian



Ministerul Mediului, Apelor si Piidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 2 din 22.01. 2024

Ca urmare a notificarii adresate de GEGAU NICOLAE , cu domiciliul Tn municipiul Tg.
Jiu , bulevardul Ecaterina Teodoroiu , nr. 4 , bloc 4, scara 2, etaj 4, apartament 19 , judetul

Gorj , privind planul/progranul PUZ - INTOCMIRE
DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI SI CONSTRUIR!l DE LOCUINTE INDIVIDUALE /
CUPLATE/ INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME S/0 5+ PEZIMANCSARUA - Cu

amplasament in Mun. Tg.- Jiu, str. Petresti, nr. 32,32A | judetul Gorj , inregistrata
la APM Gorj cu nr. 10423 din 28.11.2023 , in baza

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile §i completérile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

» OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile $i completarile ulterioare;

* Ord. nr. 1.682/2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatd a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar ;

* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejata a siturilor de Importan{d comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

> Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 19.12.2023 , @ completarilor depuse la
documentatie;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalusrii de mediu pentru planuri si
programe; '

» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu
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decide :

Planul/programul PUZ — INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI SI
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE / CUPLATE/ INSIRUITE CU REGIM DE
INALTIME S/D+P+1+2/MANSARDA - cu amplasament in Mun. Tg.- Jiu, str. Petresti, nr.
32,32A, judetul Gorj , nu necesita evaluare de mediu s$i nu necesita evaluare adecvata
si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte gi alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdarimea gi conditile de
functionare, fie in privinta alocérii resurselor:
Planul este pregatit pentru domeniul: amenajarea teritoriului si urbanism si stabileste
cadrul pentru proiecte care nu sunt prevazute in anexa | si Il la Legea nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si in
urma analizei obiectivelor din plan, luand in considerare criteriile relevante prevazute in
anexa | din HG 1076/2004, nu au fost evidentiate efecte potential semnificative asupra
mediului.
Prezentul Plan Urbanistic Zonal analizeaza impactul vizual asupra mediului natural prin
implementarea unor constructii noi intr-un spatiu liber din intravilanul municipiului Tg. Jiu,
precum si impactul asupra existentei si activitatii umane din zona imediat invecinata, n
baza unor documentatii cadastrale si documentatii topografice reale.

Obiectivele Planului Urbanistic Zonal consta in:
- justificarea organizarii functionale a zonei (o cerintd in vederea motivarii necesitatii
schimbarii functiunii stabilite prin PUG pentru zona studiata),
- incadrarea n reteaua de circulatie existenta si asigurarea completa cu utilitati a zonei,
- enuntarea conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor propuse (distante,
inaltime, POT, CUT).
Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutii pentru:
- organizarea accesului fatd de strazile existente si propuse;
- zonificarea functionala a terenurilor;
- organizarea urbanistic—arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

indici si indicatori urbanistici (regim de inaltime, regim de aliniament, P.O.T., C.U.T.
etc.);
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;
- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);
- reglementari specifice detaliate.
Terenul studiat, cu suprafata de 3557mp, este format dintr-o parcela fiind identificata cu
numarul cadastral 65004.
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Tg.Jiu, judesul Gorj , in UTR 12 (LMp 12)
— Zona de dezvoltare pentru care se vor elabora documentatii de urbanism, pentru care
sunt stabilite urmatoarele reglementari:
POT maxim admis = 35% si CUT maxim admis = 1,08
Folosinta actuald a terenului studiat, in suprafatd de 3557,00 mp, este de curi,
constructii si arabil.
Zona functionald propusa - zona locuinte individuale, in regim izolat, cuplat sau insiruit,
si alte constructii cu functiuni complementare .

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu
E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 02532128921
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Terenul studiat se va dezmembra in 5 loturi, 4 loturi pentru construire si 1 lot pentru
drum. Toate loturile sunt destinate pentru locuinte unifamiliale maxim S/D+P+2/M,
individuale , cuplate sau insiruite

De asemenea, se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare , in mod colectiv, pe
drumul de acces privat propus in incinta, din retelele existente de-a lungul strazii Petresti
pentru apa, canalizare, , energie electrica, internet si gaze, cu posibilitatea bransarii
fiecarui lot propus. Se propune realizarea tuturor retelelor tehnico edilitare ingropat, sub
strazile si trotuarele propuse, Thainte de asfaltarea sau betonarea acestuia, astfel incat
sa nu fie nevoie de spargeri ulterioare.

Se mai propun Tmprejmuiri, anexe si amenajéri de incinta.

Suprafata propusa a terenului destinat pentru loturi (pentru constructii) este de 2601,00 .
mp.

Suprafata propusd a terenului destinat pentru circulatii auto si pietonale (carosabil,
trotuare si parcare) este de 956,00 mp.

Accesul auto si pietonal se va face din drumul de acces public (strada Petresti) , pe un
drum de acces privat propus, cu latimea de 4,20m si loc de intoarcere la capat, conform
planului de situatie.

Din drumul de acces propus se va face accesul la cele 4 loturi propuse pentru construire.

Parcelarea propusa respecta conditiile impuse prin lege, fiind formata din urmatoarele
suprafete de teren:

| Nr. parcela Suprafata ]
Lot 1- pentru construire - 350mp
Lot 2-pentru construire .' - 395mp
Lot 3- pentru construire 478
Lot 4- pentru construire | 1378
Lot 5 - drum 1T 965mp
| _ . !
Bilant teritorial : i
Destinatie Existent Propus \
T omp % mp % |
Steren arabil 3557,00 | 100,00% | )
Steren curti-constructi ' ) ~2601,00 73,13% |

pentru  locuinte  si  functiuni
complementare, din care::

- Constructii 910,35 25,59%
- Teren liber 1170,45 32,92%
- Spatii verzi 52020 | 14,62% |
Strazi / Parcaje/ Trotuare comune 956,00 26,87%
| Steren studiat 3557,00 100,00% | 3557,00 | 100% |
Se vor asigura locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa .
-M.A
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b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §1 programe, inclusiv pe -
cele in care se integreazd sau care deriva din ele;
Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului .

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltérii durabile:

Pentru alimentarea cu apa se propune extinderea retelei de alimenate cu apa din strada
Petresti .

Canalizarea menajera — prin extinderea retelei de canalizare din strada Petresti .
Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteaua existenta in zona .
Realizarea de zone verzi .

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

in urma lucrarilor propuse (eliberarea terenului pentru constructii, amenajari drumuri i
alei, lucrari pentru realizare retele tehnico — edilitare, imprejmuiri, constructii propuse) nu
apar probleme de mediu care ar putea afecta echilibrul ecologic existent, deoarece pe
terenul studiat nu exista riscuri naturale si antropice care ar putea influenta negativ
realizarea de constructji.

Nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere pe sol sau in ape de suprafata s’
nu se vor depozita deseuri menajere, in afara platformelor si spatiilor special destinate;
Constructiile vor fi amplasate astfel incat sa nu deranjeze in nici un fel constructiile
vecine existente deja in zona .

e) relevanta planului sau programului penfru implementarea legislatiei nafionale si
comunitare de mediu : nu este cazul .

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor nu este cazul .
b) natura cumulativéa a efectelor: nu este cazul .
c¢) natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul .
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru medlu (de exemplu, datorita accidentelor):
nu este cazul .
e) marimea gsi spatialitatea efectelor (zona geograflca si mdrimea populatiei potential
afectate: — nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul .
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul .
(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul .
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul .

Obligatiile titularului:

o Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specifice .

o Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru
protectia mediului, daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei
decizii precum si asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acesteia, Tnainte de realizarea modificarii . '

/ ﬁﬂ? AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
%\l F?' Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu
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o) Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul |,
precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizats de autoritatea
competentd pentru protectia mediului .

o Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului si a publicului revine in Intregime titularului planului
o Respectarea avizului de oportunitate eliberat pentru PUZ — ul analizat .

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata: _
* Anunturi publicate in ziarul Impact in data de 28.11.2023 si 29.11.2023 privind
depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu si anuntul deciziei etapei
de incadrare in ziarul Impact in data de 09.01.2024 :
= Anuntul si Draft-ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afisat pe pagina de internet a
APM Gorj;
= Documentatia de sustinere a solicitarii au fost accesibile consultéarii publicului pe toata
durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Gorj , municipiul Tg.Jiu ,
strada Unirii , nr. 76 judetul Gorj .

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE , ACORDURI ,
AUTORIZATII ,
Dr. Ing. Ina Liliana BLIDEA

INTOCMIT ,
Ing. Ludmila Liana BARDAN

( —
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:D DISTRIBUTIE
, OLTENIA

COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 11721/data 20.12.2023

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 20.12.2023, a examinat lucrarea: INTOCMIRE
PUZ IN VEDEREA DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI SI CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE/CUPLATE/INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME
S/D+P+1+2/MANSARDA, STR. PETREST]I, NR. 32-32A, MUNICIPIUL TJ-JIU, JUDET
GORIJ - BENEFICIAR GEGAU NICOLAE

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 8427
Elaborata de: ARHIGUIDE SRL-D

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Yarianta 1

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

In urma discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economici MT&IT a
Distributie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionats, cu urmitoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv

conditiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv conditiile de coexistenta
dintre RED si constructiile civile si industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019..

Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public", in care sunt stipulate continutul
cererti de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si
etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului de racordare.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor casnici din locatia mentionata,
se va elabora un studiu de fezabilitate, conform prevederilor ord ANRE 36/2019.
Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,

Aviz CTE: 11721/20.12.2023
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precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin
Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protecttie s#i de sigurant#a# aferente capacita#t#ilor
energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n
Domeniul Energiei nr. 239/2019. .

Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
prevederile urmatoarelor Acte normative:

a.#Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123 / 2012;

b.#Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,

republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare;

c.#Legea locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificirile si completirile

ulterioare;

d.#Legea serviciilor comunitare de utilititi publice nr. 51/2006;

e.#Hotérarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati;

£#O0rdinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public ;

g#0rdinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, cu modificirile ulterioare;

h.#Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectic si

de siguranti aferente capacititilor energetice, si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea
s#i completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacitatt#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.;

1.# Ordinul ANRE nr. 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de

distributie";

J#Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 20/2004 pentru aprobarea Codului tchnic al retelei electrice de transport, cu

modificérile si completirile ulterioare;

k.#Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solutionare a neintelegerilor legate de

incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a
contractelor de furnizare a energiei electrice si a contractelor de racordare la retea.

Solicitantii avizelor de amplasament se adreseazi operatorului de retea cind se afli in
situatia de a efectua :

#itrealizarea unor lucriri de construire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel ;
##executarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi

sau existente ;

#tirealizarea de lucriri deconstruire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind cai de comunicatie, retele si dotiri tehnico-edilitare;
#itrealizarea de lucriri,amenajari si constructii cu caracter provizoriu ;

##amplasarea unor instalatii sau obiecte utilizand ca suport elementele retelei
electrice;

#idemolarea, dezafectarea oridezmembrarea, partiald sau totala a constructiilor i
instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor si utilajelor tehnologice, inclusiv

a elementelor de constructii de sustinere a acestora;

#iexecutarea altor lucriri deconstructii pentru care, conform legii, este

obligatorie obtinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
##elaborarea documentatiilor deamenajare a teritoriului si de urbanism : planurile

de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism si regulamentele locale de urbanism
aferente acestora.
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Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru constructiile ce fac
obiectul tuturor categoriilor de lucrari mentionate mai sus si se afl3 in una din
situatiile in care :
-#Avizul de amplasament se regiseste in lista cu avizele si acordurile legale,
necesare in vederea autorizirii, previzute, conform legii, in certificatul de urbanism ;
-#constructia respectiva va fi/este amplasati in zona de sigurant3 a capacitatilor
energetice.
Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si
dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranti aferente capacitatilor energetice
ulterioare (ordinele ANRE 239/2019) si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i
completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.
Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau a conditiilor de modificare RED, in
temeiul Ordinului ANRE 239/2019, este necesara intocmirea prealabila a unor studii de
solutie/studii de coexistenta. Deoarece la faza PUZ aceste studii nu au fost intocmite
putem retine ca sunt previzibile solicitari de reconfigurare/reamplasare RED si ca de
regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran.
Ne exprimam disponibilitatea pentru solutionarea in termenele legale a tuturor
solicitarilor de emitere avize de racordare si/sau avize de amplasament necesare pentru
transpunerea in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a municipiului Targu
Jiu, judetul Gorj si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare,
pentru transpunerea in practica a solutiilor tehnice prevazute in avizele de racordare
si/sau in avizele de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributie Energie Oltenia
S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesarc executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

PRESEDINTE C.T.E. G
RADU IOAN H

o Y
TEROmAMIA -
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APAREGIO Gorj S.A.
Str.Tineretului Nr .8 Etaj 2

é ApaRegio Gorj

Achitat cu chitanta nr. 61/ 29.11.2023

CATRE,

GEGAU NICOLAE

Raspuns la cererea dvs. nr. 8652 / 28.11.2023 prin care

- 1S0 9001 Certificat nr. 875C

150 14001 Certificat nr. 4459M
150 45001 Certificat nr. 306HS

solicitati eliberarea unui

AVIZ pentru realizarea lucrarii: “INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA DEZMEMBRARII iN 5
LOTURI $| CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE/INSIRUITE CU REGIM
DE INALTIME S/D+P+1+2/IMANSARDA” in conformitate cu CERTIFICATUL DE
URBANISM NR. 946/06.07.2023, judetul GORJ, municipiul TARGU JIU, strada PETRESTI,
nr. 32, 32A, va comunicdm cid APAREGIO GORJ S.A. este de acord cu amplasamentul

propus de dumneavoastra, cu urmatoarele conditii:

e in zoni existi retele de apa si canalizare conform plansei GIS.

e Lucririle se vor realiza firi ca acestea si fie afectate.

¢ Remedierea eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarul lucririi.

Sef C.E.D Tg - Jiu, intocmit,

- S

Cont BRD-GSG Tg-Jiu IBAN RO76 BRDE 200S V206 3397 2000
118/6/2007 Cont Trezoreria Tg-Jiu IBAN RO81 TREZ 3365 069X XX00 4979
RO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCB 0149 1162 5223 0001

Cont BT: RO 35 BTRL RONC RTQO D 6823 501

Ing,fIngk\_Romeo Biroul Proiectare,
PECOREE N Popescu Alina-Mihaela

FPO CED 03.02, Ed. 4/ Rev.0
Tel.: +40 253 217 653
Fax : +40 253 211 457
web: www.aparegio.ro
mail: office@aparegio.ro
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Jud. Gorj 1S0 14001 Certificat nr, 449M
150 45001 Certificat nr. 306HS

PLAN DE INCADRARE iN ZONA

CERERE NR. 8652 DIN DATA:28.11.2023
SOLICITANT:GEGAU NICOLAE
LOCATIA: STR. PETRESTI, NR. 32, 32A
TEL: 0767079624
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Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B
Sector 4, Bucuresti

GEGAU NICOLAE

Cod postal: 040254 B-dul Ecaterina Teodoroiu, nr. 4,
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro bl. 4, sc. 2, et. 4, ap. 19
Interlocutor: Silviu Cojocaru Jud. Gorj, Mun. Targu Jiu

Nr. 41568-319.280.933/29.11.2023

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 41568-319.280.933 din 28.11.2023, privind
eliberarea avizului de principiu in scopul declarat de intocmire PUZ in vederea dezmembririi in 5 loturi si
construirii de locuinte individuale /cuplate/ insiruite cu regim de inéltime S/D+P+1+2/Mansardi — mun.
Targu Jiu, str. Petresti, nr. 32, 32A, nr. cadastral 65004, jud. Gorj, In urma analizei documentelor, v3
transmitem planul de situatie scara 1:2000, proiect nr. 62/2023, vizat de societatea noastra, elaborat de
ARHIGUIDE S.R.L. completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie
Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare -DGSR") respectiv reteaua de distributie aflata intr-o solutie
de proiectare, in faza de proiectare, in curs de executie sau in curs de punere in functiune (extindere de
conducte la solicitarea unor terte parti. Detalii privind reteaua de distributie existentd in zona de
amplasament, care se aflé in operarea societatii noastre, se regasesc $i in planul GIS al DGSR, anexat
prezentului aviz unde au fost evidentiate si solutile de proiectare retea distributie pentru lucrari aflate in
derulare.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in
toate sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile
subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de
presiune medie.

In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii previzute de
legislatia Tn vigoare.

Zonele de protectie si de sigurantd respectd prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completérile ulterioare Si
Ordinului MEC nr. 47/2003.

Proprietétile pot fi traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente
si sunt in proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specificd din domeniul gazelor naturale,
portiunea de conductd care pleacd de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteaza individual
constructile existente pe proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (I.U.G.N). Potrivit
Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie
(A.N.R.E.) proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand
consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se efectueaza de citre acestia Tmpreund cu un operator
economic autorizat de catre A.N.R.E.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM/SRD),
rasuflatori, casete protectie GN si camine vand precum si elemente subterane/supraterane ce compun
instalatile de protectie catodica (SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele
aferente (postament, legaturd conducta si priza anodica, bransament electric, priza de pamant), in functie de
situatia din teren.

inurma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

——
Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Mdrdsesti. nr. 4-6. Corp B Nr. Reg. Com. 440/2728/2008 g ) 37 3
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833 AR AR o LV
Call Center; 021 8376 Capital social: 76.201.910 lei
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Cu mentiunile;

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezinta o informare asupra retelei
de distributie gaze naturale existente in zona studiaté in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, Tn functie de
solicitdrile din zona respectivd in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. Tn acest sens, este necesara
depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic
la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru
https.//www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz.

3. Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daci situatia
din teren o impune) se realizeazd de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor
Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul
ANRE nr. 7/2022, prin intermediul unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de
Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectat de acesta. In acest sens, este necesard depunerea
$i nregistrarea unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile
Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/cass-
ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

4. Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora
sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o
indltime de aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a brangamentelor scade pana la 0,5 m la capatul
acestora (exemplificat in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari n timp din cauza
lucrarilor derulate in zona respectivd (reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat in trama
stradald, trotuar, parcare, etc).

5. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi
stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.Pentru devierea retelei de distributie gaze veti solicita online
sau la Birourile Receptie Clienti ale DGSR, avizul de principiu de deviere, prin depunerea unei
documentatii specifice; Tn baza solicitdrii avizului de deviere, specialistii nostri vor emite Solutia de
deviere. Conform art. 190 din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, suportarea
tuturor cheltuielilor de modificare a traseului retelelor de distributie gaze naturale afectate (respectiv
dezafectarea celor vechi, proiectarea si executia celor noi) revine solicitantului lucrarii. Reteaua deviata
va intra in patrimoniul ENGIE Romania SA cu titlu gratuit si fara viitoare despagubiri.

6. In zona de protectie si de siqurant3 se interzice executarea lucrérilor de orice naturd fira aprobarea
prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

7. Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012,,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurants a obiectivelor de gaze naturale: in cazul in
care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea s& se execute
o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea
tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub
conditia cedarii in patrimoniul operatoruiui a bunului rezuiltat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara
avizul prealabil al operatoruiui de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe céile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sa intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

8. Amplasarea de obiective noi, constructi noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-mé&surare a gazelor
naturale (PM/PRM/SRS/SRM/SRD), a statiilor de protectie catodica (SPC,DSP,DF,DBN) a racordurilor
sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice
pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018
aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune,
conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice Si a gazelor naturale nr. 123/2012
precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

9. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau_instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor
naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distant3 de
sigurantd minima admisa pentru regimu! de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie. conform

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd. M&rdsesti, nr. 4-6. Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008 -..‘_D. q:.‘
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Tabel 1 “Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane
de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii’. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se
mésoard in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si
constructiile sau instalatiile subterane proiectate.

10. Tn cazul in care lucrarile se desfasoard in_zona statiilor de reglare, reglare-mésurare sau_masurare
(SRS/SRM), se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune. conform Tabel
2 "Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite
constructii sau instalatii”.

11. Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc
conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

12. Avand in vedere cd sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veli solicita
si avizul DGSR.

13. Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (ap&, canalizare, energie electrica,
etc.) veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s&
cuprinda documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a
avizului n vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale, printre care, s3 se regdseasca si planurile cu lucrarile propuse conform
solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilititi, agreate de solicitant cu acestia si intocmite
de proiectanti de specialitate.

14. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

15. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 946 din 06.07.2023 eliberat
de Primédria Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj.

DISTRIGAZ SUD RETELE SRL

¢
Lailla DUCOUSSO EL HIMA

1

Direc';ia Operationala v Silviu COJOCARU
dpartament Mentenanta
Specializata

(2) =

SEF DEPARTAMENT

. Asistent $ef Exploatare
DIRECTIA FLUX GAZ S| OPERATIONA )

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:
Planuri de situatie scara 1:2000; plan GIS DGSR;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer DGSR;

Factura nr. 1905278400;

——,

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
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"UISTRIGAZ SUD

Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI
C.ILF: RO23308833

Capital social: 76.201.910

Punict de lucru: Gorj

Adresa: Str. Narciselor nr. 1, Targu Jiu

Tel: 021-9376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE450SV39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA
IBAN: RO51TREZ7005069XXX002060
Trezoreria: TREZORERIA

NICOLAE GEGAU
Bulevardul: TEODOROIU ECATERINA, nr.4,4,5¢2, ap.19,
loc: TARGU JIU
CodP:123

Judetul: Gorj

Cod client: 600007691527
Cont contr:2003659773
Nr.ord.reg.com./an:

CLF.:

Contul:

Banca:

Factura fiscala nr. 1905278400/28.11.2023

Cota T.V.A.19,00%
Detalii necesare platii

|Numar factura: 1905278400

'Cod client: 600007691527

| Data factura:28.11.2023

Notificare: 000319280933
Adresa amplasament

Jud. GJ Loc. TARGU JIU
Str. PETRESTI Nr. 32,32A

S | I o |
I R l-)_es.c?icre servicin U.l\_/I . l Cantitate Pret unitar ValO’:ﬂ:‘,—“ TV.A. ‘
(fara T.V.A)) LEI LEL
_ —— Y I 4 _S03xd) | 6
‘ Aviz principiu complex BU 1,000 230,75 230,75 43 84
|
' !
]
|
|
I S N N (I )
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): | Valoarc fva
230.75 ] 43,84
Total |
274,39

| Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA I, Nr. 462/5.V1.2018

' Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima della conflucta Distanta minima de_la congucta
(f:lé Instalatia, constructia sau obstacalul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR PM Pl PJ PR PM PI
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
! susceptibile de a fi construite ! ! : 3 ? 2 5 3
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune etc. 0,5 0.5 L 2 15 15 Z 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 15 1,5 1,0 1,0 1,5 1.5
Conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefonice
5 | mantate direct in sol, cabluri TV sau cdminele acestor | 0,5 0,5 0.5 1,5 0,6 0,6 0.6 1,5
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
6 sau alte camine subterane 0.5 0.5 = 15 10 1.0 LY 15
Linii de tramvai pand la sina cea mai apropiata 0,5 0,5 0,5 15 1,2 1,2 1,2 1,5
Copaci 0,5 0.5 0.5 1.5 1,5 1,5 1,5 1.5
Staipi 0,5 0.5 0.5 0,5 0,5 0,5 0.5 0,5
Linii de cale feratd, exclusiv cele din statii, triaje i incinte
10 | industriale: 1,5%) | 1,5%) | 1.5 | 2% 2% 2%) 2% 2%)
— n rambleu
— in debleu, la nivelul terenului 3,0} | 3.0") | 3.0") | 55 | 5,5} | 5.5} | 5,5**) | 5,54

* Oe [a piciorul tatuzului.
**} Din axul liniei de cale ferata.

NOTA:

= A

Distantele, exprimate in metri, se masoard in proiectie orizontal intre fimitele exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transportd fluide combustibite,
depozitele de carburant], statiile de distributie carburanti, statiile
de imbutetiere GPL etc. se stabilesc conform reglementarilor si
prescriptiitor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minim& dintre conductele de
distributie: a gazelor naturale din otel supraterane si caile ferate
electrificate este de 20 m, mésurata in proiectie orizontal3 de la
sina cea mai apropiatd la generatoarea exterioard a conductei

.8 gaze haturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instalafile de utilizare a gazelor naturale din ofel
supraterane si liniife electrice aeriene (LEA)} de joasa, medie sau
Tnaltd tensiune se respecta prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru consfructia finiilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiectarea si
executarea retelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacititilor energetice — revizia |,
aprobatad prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

Art. 33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile’ din otel montate in zona de influenta a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aetiene (LEA) de
medie sau inalta tensiune se protejeazd impotriva tensiunilor
induse, conform reglementrilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributie sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale gi liniile de cale ferats
in stalii, triaje si incinte industriate se stabileste cu acordul
detinatorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibild respectarea distantelor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozifiile 1—86, cu conditia ca pe portiunea in cauza s3 se
prevada urmatoarele solutil tehnice:

a) montarea conductelor in tub de proteclie;

b} montarea rasufidtorilor pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scdpdri de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subterand a doua
conducte de disiributie a gazelor naturale pe trasee pardele la
o distan{#, masurata in proieclie orizontals de la generatoarea
exterioard a conductelor, mai mics de 0,5 m; se recomanda ca
distanta dintre conducte s fie mai mare decét 1,5 x (D + Dy),
unde Dy si Dy reprezints diametrele extericare ale conductelor
respective.

(2)In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeazé spre clidiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-méasurare a gazelor naturale se mésoard de la
partea exterioara a incintei, in cazul in care Tntreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita,
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-mé&surare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distantele de siguranta, in m, pentru statii de capacitate:
pana la 6000, 6000 ... 30000, peste 30000,
n m3/h fn m3/n in m3/h
Nr. . . .
crt. Destinatia constructilor Tnvecinate Presiunea gazelor naturale |a intrare (P), in Pa si in bari
P<2-105|2-105<P<6-105|P>6-105|P<2-105(2-105<P<6+105|P>6-105|P <6 105|P>6 - 105
P<2 2<Ps6 P>6 Ps<2 2<P<6 P>6 P<6 P>6
1. | Ciadiri  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:
—qgrad de rezistentd la 7 10 12 11 13 18 22 27
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—II, cu risc de
incendiu foarte mare
— grad de rezistentd la 7 10 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu lll—V, cu risc de
incendiu  mare, mediuf
mijlaciu sau mic
— grad de rezistentd la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu |—II, cu risc de
incendiu  mare, mediuf
mijlociu sau mic
2. | Instalatii industriale in aer 7 10 13 11 13 18 18 27
liber
3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative  de pe
teritoriul unitatilor
industriale)
— grad de rezistentd la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—I |
— grad de rezistenta la 7 12 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu JII—V
4, | Linii de cale ferata:
— curenta 20 20 20 20 20 20 25 30
— de gargj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. | Marginea drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6. | Linii electrice de Tnalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune
Art. 38. — (1) Statile/Posturile de reglare, reglare- sicu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia sa se prevada cel

masurare sau mdsurare a gaefor naturale, de capacitate pand
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii in cauza, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent
la explozie, sd nu aiba goluri {ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depdaseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b) o Tnalfime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibild respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

putict una din urmatosrele solulii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul Tn care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minima de siguranta fatd de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5m.



‘(") easdoa no ofedlew ‘ejnog|d
‘SIND U} JOJUEBION| B SIBZI[BUWDS

ap epueq) ajenzia sjuallse

2]|e ap aljouny Uy Nes !("0je easdoA
no sfedlew 'sinoeyd) axy ajaladas ad
auaisixa ajaleosew) ednp gjeoynuep
11 @1eod sjeinjeu azeb ap enesjoy

(yuswesuelq
8p Nna}) piooel ap esaly

“njnjuswesuRIq [jedeo g

) ol ﬁ i Ble oS sjoput4 "aie|fal op smsod
P — i 4 ajese|duie uns aie0 Uy (agie sjiyno)
A0 L _E_.u,cwzﬂezu.@nﬁﬁﬂ e ajopuy ap aljoun; uj aseuolizod

: e0 sjeleds) | jod SjsjUBLIESURIG

- [1gesoles

lemorn
‘afeinieu azeb ap

aj910npuod ad alejnolpuadiad Juns
(48) s|@uswesuEIq Jet "INNuINp
jmeE no jolesed alejuoLy JUNs

(ao) seinyeu azeb ap si1oNpPUOD

"W B0 1§ 6'0 84u1 Bsuudno swiougpe
0 ne I$ UeISIgNS Sjejuoul Juns ajeinjeu azeb ap sjeonpuod 1§ sjpjuswesuElg

ajeinjeu azeb ap Jojoj9jaa eibojodn
LNNILIY 3a

[

EREIET

ans zyoiyLs|qj

sjeloy pPng
zeBuysi(] aneo Jojieson| easadasu] suos Ul ejunuy ©

‘gjeameu azeb ap 198ie) ealeoluap!
rujuad juswese|dwe ap eajepaid e| ooy
png zebusi inmebajop ejuazard suos ul 1ie)0oS ©

‘auya] Injniosiosd easwoolu] B ejeley png zebinsiq
JE DIUYS) [NZIAB P JUOD JNUI} B-8 BOED jesylush @

Bwow

.m_owmm png
zebBuysiq esyed uip |nNziAe INUQo B-S BoBP HedLUSA @

Jojuelon| easadasul ap ajuleul
1vzZIvay 3d INNLLOVY

3alay

ans zvoluLs|dj



[DISTRIGAZ SUD

RETELE

MASURI DE RESPECTAT
in cazul unei avarii survenite asupra

retelei de gaze naturale

—_—

x.%\m //
|sToP
NS

OPRITI imediat lucréarile pe santier!

NU FOLOSITI surse de foc!
NU produceti scantei!

OPRITI traficul rutier in cazul unor pierderi de
gaze naturale Tn apropierea unei zone publice!

{{g |1

EVACUATI toate persoanele aflate in zona
respectiva!l
RN
€9
ﬁf/'w\.ﬂ\x“u
NU INTERVENITI niciodata asupra retelei de
gaze naturale avariate!

APELATI 112 $i 021/205 55 46

[DiSTRIGAZ SUD

RETELE

Adresa: Bulevardul Maragesti, nr. 4-6, Corp B, sector 4, 040254, Bucuresti
J40/2728/2008, CUI 23308833, capital social 71.750.240 lei
www.distrigazsud-retele.ro

e e S S =)

INFORMATII UTILE
PRIVIND PREVENIREA
AVARIILOR ASUPRA
RETELEI DE GAZE
NATURALE

[DiSTRIGAZ SUD
RETELE



%’ MINISTERUL SANATATII

Directia de Sinitate Publicd Gorj

Térgu Jiu, Str. 22 Decembrie 1989, Nr. 22 Bis Cod : 210215, jud. Gorj

TEL: 0253/210156 --- FAX: 0253/210144

e-mail principal: office@dspgorj.ro
e-mail birou! relatii publice: relatii.publice@dspgorj.ro
secretariat :: ,,secretariatdspgorj@yahoo.com”
pagina WEB :: , http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro”

Numir de date cu caracter personal: 35910

Compartiment avize/autorizari — C18

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanatate publica
( Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 20802 din 29.12.2023

Urmare a cererii adresate de GEGAU NICOLAE, cu domiciliul in mun. Targu Jiu, b-dul Ecaterina
Teodoroiu, nr.4, bl.4, sc.2, et.4, ap.19, jud. Gorj. cu nr. 802/15.12.2023, prin care se solicita asistenta de

specialitate de sanatate publica pentru:
L,INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI ST CONSTRUIRII DE

LOCUINTE INDIVIDUALE /CUPLATE/INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME
S/D+P+1+2/MANSARDAY, la adresa mun. Targu Jiu, str. Petresti, nr.32, 32A, jud. Gorj, conform
documentatiei depuse, s-a cercetat la fata locului, Referat de evaluare nr. 1203 din 28.12.2023, intocmit de
Albita Matilda, inspector de specialitate si Bajmatara Tudorita, asistent principal igiena.

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare
mentionat, notificam conformarea la normele de igiena si sanatate publica: Ord. M.S. 119/2014, modificat
si completat.

CLAUZE:
-Respectarea documentatiei tchnice depuse la DSP Gorj si a destinatiei solicitate- conf. Proiectului nr.

62/2023 elaborat de ArhiGuide S.R.L.;
- Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile, notificarile si studiile
de specialitate solicitate in procedura de elaborare si aprobare PUZ, in conformitate cu reglementarile

urbanistice in vigoare;

-Asigurarea utilitatilor si a cailor de acces pentru constructia ce se va realiza pe terenul studiat prin PUZ;
-Racordarea la retelele de apa potabila si canalizare existente in zona str. Petresti;

-Respectarca prevederilor Ord. M.S. 119/2014, actualizat cu Ord. M.S. 994/2018, Cap. I- art.3, privind
amplasarea cladirilor destinate locuintelor;

-In timpul lucrarilor de construire se vor lua masuri pentru limitarea factorilor de disconfort fata de

vecinatati.

Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriul general prezentat.

In conformitate cu ORD MS 1030/2009, Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza avize
sanitare, iar prezenta notificare nu reprezinta un act juridic.

DIRECTOR EXECUTIYV, COMP. AVIZE/AUTORIZARI,
EC. STOIAN VASILE NARCIS ' CONS. MILITARU-COJOCARU DAIANA MIRELA

o ﬁRU L 4’\
SECANA A,
i .e\%c@ s A Zq’\v")-\':_l



NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Ex.nr. 1
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 2130527
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUA 711 DE URGENTA Din 05.03.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Targu Jiu

“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORJ

Citre,

Domnul Gegiu Nicolae

Ca urmare a solicitirii adresati de citre dumneavoastri, in baza
prevederilor Legii nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor,cu
modificdrile si completarile ulterioare, ale H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificirile si completdrile ulterioare, vi
informidm asupra faptului cii in urma analizei cadrului legal de reglementare
se certificA respectarea cerintei de securitate la incendiu pentru
obiectivul/investitia la faza PUZ: ,INTOCMIRE PUZ iIN VEDEREA
DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI SI CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE/CUPLATE/AINSIRUITE CU REGIM DE INALTIME
S/D+P+1+2/MANSARDA” amplasati in jud. Gorj, Mun. Téargu Jiu, str. Petresti, nr.
32,32A, conform Certificatului de Urbanism nr. 946 din 06.07.2023, emis de citre Primiria
Mun. Targu Jiu.

Cu stima, AN
INSPECTOR SEF

.....

Col,, C/}(I =
N:}@,écu Augystin

= —— ———" | =—————————]
Tg-Jiu, Str.Calea Bucuregti, nr.9 J,

telefon 0253211212, fax 0253211706
Jjudetul Gorj

NESECRET



Anexa 2a

SCURTU CONSTANTIN-P.F.A. Ordin MLPTL nr. 777/26.05.2003
CUI19.82.37.25 Actualizat cu Ordin nr.1895/31.08.2016
Str.1 Dec 1918, bl.T1, ap.9, Craiova MO nr.767/30 sept.2016
Tel 0251.434439; 0723.854551
Atestéri valabile: 27.04.1992+16.03.2027 (A1,3) Nr. 04.02.11
16.12.1997+10.11.2027 (Af) Data: 10 feb.2024

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta:

Af-REZISTENTA S| STABILITATE - TEREN DE FUNDARE
a proiectului de specialitate: AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR pentru

INTOCMIRE P.U.Z. TN VEDEREA DEZMEMBRARIIIN 5 LOTURI S|
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE/INSIRUITE
CU REGIM DE INALTIME S/D+P+1+2/MANSARDA

faza: AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

1. DATE DE IDENTIFICARE: y
- proiectant aviz geotehnic: I.I. ANDREI RAZVAN AURELIAN - Tg.Jiu
- intocmitor de specialitate: Dr.ing.geolog Razvan Aurelian ANDREI
- beneficiar aviz geo: GEGAU NICOLAE
- amplasament: Jud.Gorj, Municipiul Targu Jiu, str.Petresti, nr.32, 32A
- data prezentarii avizului geotehnic preliminar pentru verificare: 10 feb.2024

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI:

Aviz geotehnic preliminar elaborat pe baza urmatoarelor lucrari de
specialitate, necesar pentru lucrarea cu denumirea ,Intocmire P.U.Z. in vederea
dezmembrarii in 5 loturi si construirii de locuinte individuale/cuplate/insiruite cu
regim de indltime S/D+P+1+2/Mansarda”:

- un sondaj geotehnic executat mecanic, notat E1, cu adancimea de 6,00 m;

- analize si incercari pe probe tulburate si netulburate, in Laborator autorizat

de analize si incercari, grad Il - SC HIDROCONSTRUCTIA SA - Tg.Jiu;

- observatii specifice in zona si pe amplasament;

Pentru lucrarea cu denumirea ,Intocmire P.U.Z. In vederea dezmembrérii in 5
loturi si construirii de locuinte individuale/cuplate/ingiruite cu regim de inaltime
S/D+P+1+2/Mansard@”, se vor adopta si aplica intocmai toate recomandarile din
avizul geotehnic prellmlnar.

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:
Aviz geotehnic preliminar nr.SG 012/2024, fisa complexa sondaj.

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:
a) in urma verificarii se considera proiectul corespunzator, semnandu-se si gtampilandu-se
conform indruméatorului;
B} in urma verificarii se considera proiectul corespunzétor-pentru faza verificatd semnandu-se §i
$tamplléndu se conform indrumatoruluj ct urmatoarele/condilii obligatorii a fi introduse in proiect
prin grija investitorului de catre proaeclanl

Am primit 2 ex.Aviz geo. . ' N Axi‘l:predat 2 ex.Aviz geo.
Investitor / Proiectant - Verificator tehnic atestat
ing. C-tm Scurtu

Z/tf A



Anexa 2a

SCURTU CONSTANTIN-P.F.A. Ordin MLPTL nr. 777/26.05.2003
CUI 19.82.37.25 Actualizat cu Ordin nr.1895/31.08.2016
Str.1 Dec 1918, bl.T1, ap.9, Craiova MO nr.767/30 sept.2016
Tel 0251.434439; 0723.854551
Atestari valabile: 27.04.1992+16.03.2027 (A1,3) Nr. 04.02.11
16.12.1997+10.11.2027 (Af) Data: 10 feb.2024

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta:

Af-REZISTENTA S| STABILITATE - TEREN DE FUNDARE
a proiectului de specialitate: AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR pentru

INTOCMIRE P.U.Z. TN VEDEREA DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI Sl
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE/INSIRUITE
CU REGIM DE INALTIME S/D+P+1+2/MANSARDA

faza: AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

1. DATE DE IDENTIFICARE: ’
- proiectant aviz geotehnic: I.I. ANDREI RAZVAN AURELIAN - Tg.Jiu
- intocmitor de specialitate: Dr.ing.geolog Razvan Aurelian ANDREI
- beneficiar aviz geo: GEGAU NICOLAE
- amplasament: Jud.Gorj, Municipiul Targu Jiu, str.Petresti, nr.32, 32A
- data prezentarii avizului geotehnic preliminar pentru verificare: 10 feb.2024

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI:

Aviz geotehnic preliminar elaborat pe baza urméatoarelor lucrari de
specialitate, necesar pentru lucrarea cu denumirea ,intocmire P.U.Z. in vederea
dezmembrarii In 5 loturi si construirii de locuinte individuale/cuplate/ingiruite cu
regim de naltime S/D+P+1+2/Mansarda”

- un sondaj geotehnic executat mecanic, notat E1, cu adancimea de 6,00 m;

- analize si incercari pe probe tulburate si netulburate, in Laborator autorizat

de analize si incercari, grad Il - SC HIDROCONSTRUCTIA SA - Tg.Jiu;

- observatii specifice in zona si pe amplasament;

Pentru lucrarea cu denumirea ,Intocmire P.U.Z. in vederea dezmembrrii in 5
loturi si construirii de locuinte individuale/cuplatefingiruite cu regim de inaltime
S/D+P+1+2/Mansarda”, se vor adopta si aplica intocmai toate recomandarile din
avizul geotehnic preliminar.

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:
Aviz geotehnic preliminar nr.SG 012/2024, fisd complexa sondaj.

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARILI:
\>@) fn urma verificarii se considera proiectul corespunzator, semnandu-se si stampiléndu-se
conform indruméatorului;
=b¥-in urma verificarii se considera proiectul corespunzator pentru faza verificatd semnéndu-se si
$tampllandu se conform indruméatorului cu- wmétaarﬁfe wndltu obligatorii a fi introduse in proiect
prin grija investitorului de cétre prmectamt\ '

predat 2 ex.Aviz geo.
flcator tehnic atestat
ng C- t|n urtu

Am primit 2 ex.Aviz geo. //
Investitor / Proiectant *'I;'II
l

x ,ﬁ |
N\, \ ﬁ‘ EXM Al /I {,{



ANDREI RAZVAN AURELIAN REGISTRUL COMERTULUI : F18/24 /2013

INTREPRINDERE INDIVIDUALA COD UNIC DE INREGISTRARE : 31085309

Strada VICTORIEI Nr. 7, TEL : 0721241978 ] CONT B.R.D. TG-JIU : RO22.BRDE.2008.V434.6594.2000

INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA
DEZMEMBRARII iN 5 LOTURI SI
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE /
CUPLATE / INSIRUITE CU REGIM DE

iNALTIME S/D+P+1+2/MANSARDA

STR. PETRESTI, NR. 32, 32A,
MUNICIPIUL TARGU JIU, JUDETUL GORJ

PROIECT NR. SG 012/ 2024

FAZA DE PROIECTARE : AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR
BENEFICIAR : GEGAU NICOLAE.

PROIECTANT GENERAL : S.C. ARHIGUIDE S.R.L.

- 2024 -



ANDREI RAZVAN AURELIAN

iNTREPRINDERE INDIVIDUALA

REGISTRUL COMERTULUI : F18/24 /2013
COD UNIC DE INREGISTRARE : 31085309

Strada VICTORIEI Nr. 7, TEL : 0721241978 |

CONT B.R.D. TG-JIU : RO22.BRDE.2008.V434.6594.2000

LISTA DE SEMNATURI

PROIECT NR. SG 012/ 2024

DIRECTOR,
dr. ing. geol. Razvan Andrei

SEF PROIECT,

dr. ing. geol. Razvan Andrei

COLECTIV ELABORARE

- geotehnica

- 2024 -

dr. ing. R. Andrei




INTREPRINDERE INDIVIDUALA

ANDREI RAZVAN AURELIAN REGISTRUL COMERTULUI : F18/24 /2013

COD UNIC DE INREGISTRARE : 31085309

Strada VICTORIEI Nr. 7, TEL : 0721241978 | CONT B.R.D. TG-JIU : RO22.BRDE.200S.V434.6594.2000 ‘

BORDEROU

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR
PROIECT NR. SG 012/ 2024

CUPRINS VOLUM - PIESE SCRISE:
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PENTRU STABILIREA CONDITIILOR DE FUNDARE $I STABILITATE PENTRU :
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STR. PETRESTI, NR. 32, 32A, MUNICIPIUL TARGU JIU, JUDETUL GORJ

Capitolul 1. DATE GENERALE

a.1. Denumirea ob:ect:vulu: de investitii :

INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI S| CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE / CUPLATE / INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME 'S/D+P+1+2/MANSARDA - STR.
PETRESTI, NR. 32, 32A, MUNICIPIUL TARGU JIU, JUDETUL GORJ

a.2. Amplasamentul .
Judetul Gorj, Municipiul Targu Jiu, str. Petresti, nr. 32, 32A, conform planuldi de sifuatie.

b.1. Titularul investitiei :
Gegau Nicolae.

b.2. Beneficiarul investitiei : (%

Gegau Nicolae. . m

c. Proiectant general :
S.C. ArhiGuide S.R.L.

d. Proiectant de specialitate pentru Studiul geotehnic :

dr. ing. geolog Andrei Razvan Aurelian 1.1.

e. Numele si adresa tuturor unititilor care au participat la investigarea terenului de fundare, cu
precizarea categoriei de lucrari in care au fost implicate :

1. Andrei Razvan Aurelian Intreprindere Individuala — Targu Jiu, str. Victoriei nr. 7

- investigarea terenului

- elaborarea studiului geotehnic
2. Laboratorul de Analize si incercari in Constructii — S.C. Hidroconstructia S.A. — Targu Jiu, str.
Livezi, nr. 21, Targu Jiu, judetul Gorj.

- investigatii de laborator

f. Date tehnice furnizate de beneficiar si/sau proiectant privitoare la_sistemele constructive
preconizate :

Tema studiului este determinarea conditiilor de fundare si stabilitate pentru intocmirea planului
urbanistic zonal. Caracteristicile dimensionale, incarcarile transmise terenului, tasarile si deformatiile
admisibile din punct de vedere tehnologic si al structurii de rezistentd, datele despre procesele
tehnologice care ar putea influenta terenul de fundare precum si studiul topografic au fost puse la
dispozitie de catre proiectantul general.

Prin tema elaboratd de proiectantul general, s-a solicitat caracterizarea generald a terenului
(stabilitatii generale, fenomenelor de eroziune, alunecarilor de teren active sau stabilizate, posibilita;
de inundare a incintei din partea cursurilor de apa, a apelor meteorice sau a subinundatiilor, informatii
asupra nivelului freatic si a fluctuatiilor acestuia), masuri recomandate pentru mentinerea stabilitatii
generale a terenului din zona amplasamentului, caracterizarea terenului de fundare (succesiunea
litologica si caracteristicile geotehnice ale terenului), masuri constructive recomandate pentru
imbunatatirea terenurilor slabe de fundare, sensibile la umezire sau contractile si recomandari privind
solutia de fundare a construcitiilor proiectate.
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A fost stabilt de comun acord amplasamentul excavatiilor de prospectiune geotehnica.
Documentatia a fost realizata, conform temei primite, pe baza investigatiilor de ordin geologo-tehnic
ce au determinat :

- geologia terenului studiat;

- nivelul apei subterane;

- caracteristicile fizico-mecanice principale ale terenului portant;
- condtiile de fundare pentru constructie.

La baza prezentului studiu geotehnic au stat prevederile urmatoarelor reglementari tehnice
romanesti in vigoare: NP 074-2022, NP 112-2014, NP 114-2014, NP 120-2014, NP 122-2010, NP
134-2014, P100-1-2013, GP 129-2014, TS — 1982, SR EN 1997-1-2006, SR EN 1997-2-2007, SR
EN ISO 14688/1,2-2005, SR EN ISO 22475-1-2008, SR EN ISO 22476/1,2,3-2006 care prevad
principiile de cercetare geotehnica.

Capitolul 2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

a. Date privind zonarea seismica
In conformitate cu normativul P100-1/2013 zona se incadreazd in urméatoarele conditji
seismice :

- acceleratia de varf -ag=0,15g
- perioada de colt -T.=0,70s
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Figura 1. Zonarea valorilor de varf ale accelerafiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani $i 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani.
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Figura 2. Zonarea in termeni de perioada de control (colf) T, a spectrului de raspuns.

b. Date geologice generale

Municipiul Targu Jiu se afla in partea centrald a judetului Gorj, in bazinul superior al raului Jiu.
Sub aspect topografic, zona in care este amplasata constructia corespunde unei terase, zona care
are o panta de 0,5 - 1 grad si care prezinta stabilitate din punct de vedere geologic. Amplasamentul
este un teren plat, fara accidente vizibile.

Sectorul superior al bazinului hidrografic al Jiului, care include teritoriul municipiului Targu Jiu,
este pozitionat in unitatea geomorfologicd a Depresiunii Getice. Unitate de tranzitie de la sectorul
montan la extremitatea vestica a cdmpiei Romane, Depresiunea Getica este constituita din trei trepte
morfologice distincte, extinse sub forma unor benzi dinspre VSV spre NNE.

c. Cadrul geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic

Treapta morfologicd nordicd a Depresiunii Getice, a dealurilor subcarpatice getice si a
podisului Mehedinti bordeaza, pe o latime de 15 - 30 km, rama sudica a Carpatilor Meridionali (limita
nordicd urmand, in bazinul Jiului, aliniamentul Novaci - Licurici - Tismana - Baia de Arama -
Ponoarele. Intre viile celor doi afluenti majori ai Jiului, respectiv Motrul si Gilortul, Subcarpatii Getici
au Tnaltimi reduse, culmile lor atingadnd maximum +400 - +450m nMN (dealurile Branului, Bumbestilor,
Calnicului). Intre aceste dealuri se remarca o largd depresiune dezvoltatd, de asemenea, dinspre
VSV spre NNE pe cca. 40 km distanta si pe o latime de maximum 10 km (Depresiunea Targu Jiu -
Campu Mare), pe suprafata careia terenul coboara la cote cuprinse In general intre +170 - +200 m
nMN.

La sud de subunitatea morfologica a dealurilor getice se extinde banda reprezentand treapta
morfologicd a Platformei Piemontane Getice. n sectorul delimitat de cursurile Motrului si Gilortului,
aceastd banda atinge o latime de cca. 40 km si constituie subunitatea morfologica a platformei Jiului.
Delimitarea dintre subunitatea morfologica a dealurilor getice si Platforma Jiului urmeaza aliniamentul
Targu Céarbunesti - Balteni - Calnic. Aceastd platforma piemontand este pozitionatd la altitudini
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cuprinse intre + 300 - + 400 m nMN (izolat depasind aceasta cota), dar teritoriul ei este fragmentat de
culoarul Jiului care o traverseaza meridian si de cursurile unor afluenti ai acestuia. Vaile respective
coboara sub altitudinea de + 200 m nMN, iar local, sub cea de +150 m. Culoarul Jiului, cu larga
dezvoltare pe acest sector (atingand 1atimi de cca. 3 - 4 km, include, in unele perimetre, in afara de
lunca Jiului si unul sau doua nivele de terasa. Afluentii din acest sector al Jiului au lunci dezvoltate pe
maximum 600 - 800 m |atime.

Treapta morfologica sudicd a Depresiunii Getice reprezintd o subunitate caracterizata prin
aspect colinar si altitudini reduse, care descresc pe directia NNW - SSE de la altitudini apropiate de +
300 m nMN la aproximativ +160 - 170 m nMN. Aceasta treaptad face tranzitia de la Depresiunea
Getica la Campia Romana si se prezinta sub forma unei benzi cu latime de 30 - 40 km, invecinata
spre nord cu platforma Jiului pe aliniamentul Dragasani - Velesti - Filiasi - Strehaia, iar spre sud cu
campiile Bailestilor si Caracalului pe aliniamentul Bals - Radovanu - Plenita.

Din punct de vedere geologic, cele doud unitati morfologice, Depresiunea Getica si Carpatii
Meridionali, reprezinta sectoare cu structura geologica foarte deosebita.

Depresiunea Getica, ce ocupa partea sudica a regiunii, este alcatuita din depozite neogene cu
o structura relativ simpld. Spre nord, zona muntoasa prezinta o structura geologica foarte complicata.
In cea mai mare parte, aceastd zona cuprinde formatiunile cristalinului danubian, alcatuit din sisturi
cristaline (seria de Lainici-Paius) strédbatute de masive de granite si granitoide. Acest cristalin suporta
seria de Tulisa (Paleozoic metamorfozat) peste care se dispun depozite de varstd permiand si
mezozoica.

In partea de est ca si in partea de nord vest este reprezentatd si unitatea sariatd (Panza
getica), alcatuita din roci cu un metamorfism avansat. Sub forma unui petec de acoperire izolat, apar
sisturile cristaline de la Valari, care apartin tot domeniului getic.

O a treia unitate reprezentata in regiune este panza de Severin, alcatuitad din strate de Sinaia,
care apare in partea esticd, in regiunea Targu Carbunesti.

Caracteristicile hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului
Clima zona cercetata are o clima temperat-continentald, cu caracteristicile :

- temperatura medie anuala ..............ccocovvveviee . +10,2°C
- temperatura minima absoluta ........................ccocoo - 31,0°C
- temperatura maxima absoluta .................cccoceeeeeeee. +40,6°C

Precipitatiile medii anuale au valoarea de 753 mm si reprezintd media valorilor inregistrate de-
a lungul a 10 ani.
Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri se poate prezenta astfel:

N E= 111 [ 161 ,6 mm
- primavara...........ccccceeeeeineene, 193, 7 mm
SVAMA .o, 209,3 mm
-foamna ..o, 188,4 mm

Sunt considerate "cu precipitafii” toate zilele in care apa cazuta sub forma de ploaie, lapovita,
grindina, ninsoare, etc. a totalizat mai muit de 0,1 mm.

Un alt factor important al climei il reprezintd determinarea marimii si directiei vanturilor. Astfel
putem concluziona ca directia predominantd a vanturilor este cea nordica (14%) si nord-estica (6,8%).
Calmul inregistreaza valoarea procentuala de 53,2 %, iar intensitatea medie a vanturilor la scara
Beaufort are valoarea de 1,6 - 3,2 m/s.

Reteaua hidrografica este formata din raul Amaradia, care in zona are o adancime a talvegului
de pana la 3,0 m fata de maluri.

n zona studiatd sunt strate acvifere, unul incepand de la adancimea de 4,0 m in pietrigurile
de terasa, care este un nivel freatic permanent cu o directie de curgere spre vest, si care se gaseste
la 4,0 - 20 m de suprafata terenului. Acest acvifer se gaseste si in fantanile din zona. Chimismul
apelor, determinat in cadrul lucrarilor de studii ce se executa in zona, releva faptul ca apa nu prezintad
agresivitate fatd de metale gi betoane.
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Figura 3. Acviferul din nisipurile daciene inferioare. Directia curgerii apei subterane si distributia continutului in
oxigen dizolvat (* vectorii reprezinta vitezele de curgere in regim natural).

d. Date geotehnice

Cercetarea geotehnica s-a efectuat prin observatii directe asupra terenului si prin analiza
informatiei geotehnice obtinute din excavatia geotehnica efectuata. Terenul de fundare este format
dintr-o succesiune de strate specifice unui con aluvial, respectiv pietrisuri si bolovaniguri cu nisipuri
medii si grosiere si argile plastice.

e. Istoricul amplasamentului si situatia actuala
Amplasamentul actual a fost un teren cu destinatie initiald de curti constructii in zona de
locuinte individuale.

f. Conditii referitoare la vecinatitile lucrarii (constructii invecinate, trafic, diverse retele,
vegetatie, produse chimice periculoase, efc)

Constructiile aflate Tn vecinatatea amplasamentul actual sunt locuinte individuale aflate la
distantele de 16 m si respectiv 64 m. Strada ce incadreaza amplasamentul este drum cu o banda pe
sens. Pe amplasamentul propus nu exista retele de utilitdti dar strazile invecinate au retele de apa,
canalizare, gaze naturale si retele electrice. Nu existd vegetatie sau produse periculoase pe
amplasament.
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g. Incadrarea obiectivului in “Zone de risc“ (cutremur, alunecari de teren, inundatii) care
formeaza “Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea V — Zone de risc*.

Obiectivul se incadreaza in urmatoarele zone de risc, conform Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea V — Zone de risc :

- cutremur : grad VIl MSK - conform Anexa 3

- inundatii : risc inexistent — conform Anexa 4

- alunecari de teren : risc inexistent — conform Anexa 7.

Capitolul 3. PREZENTAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

a. Prezentarea lucrarilor de teren efectuate

Pentru obtinerea datelor necesare proiectarii, in conformitate cu prevederile NP 074-2022, in
teren s-a executat o excavatie de prospectiune geotehnicd, amplasatd de comun acord cu
proiectantul general pe zona de interes. Din excavatie s-au prelevat probe geotehnice de teren cu
scopul de a stabili constitutia petrograficd a terenurilor traversate si de a determina caracteristicile
fizico-mecanice ale pamanturilor din zona cercetatd. Excavatia a fost executat3 in sistem mecanizat,
pe parcursul sapaturii fiind prelevate probe de teren, pentru efectuarea analizelor specifice de
laborator. Analizele de laborator au fost efectuate de Laboratorul de Analize si Incercari in Constructii
— S.C. Hidroconstructia S.A. — Targu Jiu, str. Livezi, nr. 21, Targu Jiu, judetul Gorj, autorizat G.T.F.
grad Il.

b. Metodele, utilajele si aparatura folosite

S-a folosit o instalatie de sdpat Komatsu cu capacitatea de a sdpa pana la 6 m. S-au folosit
aparate de laborator standard, presa, edometru, site, picnometre, etc.

¢. Datele calendaristice intre care s-au efectuat lucrdrile de teren si de laborator

Cercetarea geotehnica s-a efectuat in data de 02.02.2024, iar lucrarile de laborator in data de
02.02.2024.

d. Metodele folosite pentru recoltarea, transportul si depozitarea probelor

Recoltarea probelor a fost facuta direct din excavatie. S-au recoltat probe netulburate (stuturi)
din orizonturile coezive pentru efectuarea incercarilor geomecanice de laborator. Numarul definitiv de
probe si adancimea de recoltare au fost stabilite in teren functie de natura si complexitatea conditiilor
litologice intélnite pe parcursul executiei forajelor. Probele tulburate au fost recoltate pornind cu
adancimea de 1,00 m, din 0,50 in 0,50 m.

Pentru recoltarea, etichetarea si ambalarea probelor s-au aplicat prescriptile SR EN 1997—-
2:2008 EUROCODE 7. Probele recoltate au fost ambalate in ladite speciale din material plastic si
asigurate in vederea pastrarii integritatii lor pe parcursul transportului si expediate la laborator in ziua
recoltarii cu autoturismul. Dupa efectuarea determinarilor de laborator, probele sunt pastrate in
custodia executantului pentru o perioada de 30 de zile.

e. Stratificatia pusa in evidenta

Rezultatele prospectiunii au permis realizarea unei imagini geologo-tehnice a zonei cercetate.
in general, pamanturile de la suprafata terenului sunt alcatuite din bolovanisuri cu nisipuri. Litologia
terenului pe amplasamentul viitoarei constructii, asa cum rezulta din transeele cercetate, este
urmatoarea :

- un strat de sol vegetal péna la adancimea de 0,30 m

- un strat de praf nisipos cafeniu-gélbui, umed gsi sférdmicios, amestecat cu pietris pdné la
adéancimea de 1,50 m, respectiv cu o grosime de aproximativ 1,20 m

- un strat de pietrig cu nisip si rar bolovénis, neuniform, indesat, pdnd la adéancimea talpii forajului,
respectiv 6,00 m. De la adéncimea de 4,00 m, pietrisul este saturat.

- un strat de pietris cu nisip si bolovanis, neuniform, cu sortare slaba, indesat, pana la talpa.
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f. Nivelul apei subterane si caracterul stratului acvifer (cu nivel liber sau sub presiune)

Apa subteran3 a fost interceptat3 la adancimea de 2,30 m la data efectuérii forajului. Din
investigatiile zonei, s-a determinat existenta unui strat acvifer cantonat in nisipurile si pietrisurile de
terasa la adancimea de 2,0 - 20 m. Stratul acvifer este cu nivel liber care variazad in functie de
cantitatea de precipitatii, cu o variatie sezoniera in jur de 0,5 m.

g. Caracteristicile de agresivitate ale apei subterane si eventual ale unor straturi de pamant

Chimismul apelor, determinat in cadrul lucrérilor de studii ce se executa in zona, releva faptul
c& apa nu prezinta agresivitate fatd de metale si betoane.

h. Eventuala existentd a unor presiuni_excedentare ale apei in porii pamantului (fatd de
presiunea hidrostatica)

Nu exista presiuni excedentare ale apei din porii terenului.

i. Denumirea laboratorului autorizat/acreditat care a efectuat incercdrile/analizele pamanturilor
si apei in cazul investigatiilor prin foraje, cu prezentarea in copie a autorizatiei laboratorului si
a anexei cu incercdrile de laborator autorizate/acreditate,

Laboratorul de Analize si Incercari in Constructii — S.C. Hidroconstructia S.A. — Téargu Jiu, str.

Livezi, nr. 21, Targu Jiu, judetul Gorj. Actele de acreditare se regasesc atagate in Anexa 1 a
prezentului studiu geotehnic.

j._Rapoarte _asupra_incercdrilor in laborator si_pe teren cuprinzind buletine de incercare,
diagrame, grafice si tabele privitoare la rezultatele lucrarilor experimentale.

Rapoartele incercarilor de laborator se regasesc atagate in Anexa 2 a prezentului studiu
geotehnic.

k. Fise sintetice pentru fiecare foraj sau sondaj deschis, cuprinzénd : descrierea straturilor
identificate, rezultatele sintetice ale incercérilor de laborator geotehnic, rezultatele penetrarilor
standard SPT (dacd este cazul), nivelurile de aparitie si de stabilizare ale apei subterane
(conform Anexei | a NP 074-2014).

Fisele sintetice ale forajelor se regdsesc in Anexa 3 a prezentului studiu geotehnic.

I. Releveele sondajelor deschise si eventualele relevee ale fundatiilor constructiilor invecinate.
Nu este cazul. Nu exista constructii invecinate.

m. Buletine sau centralizatoare pentru analizele chimice.

Parametru Valoare masurata
pH 7,0 |
Alcalinitate 2,6 mlHCI 0.1n
CO; liber 91,00 mg/l
Duritatea temporard 7,20°d
Duritatea totala 61,50°d
Calciu 110,00 mg/l
Magneziu 94,00 _
Bicarbonati 162,50 mg/l -
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n. Planuri de situatie cu amplasarea lucrdrilor de investigare, harti cu particularititile geologo-

tehnice, geotehnice, geofizice si hidrogeologice ale amplasamentului sau a unei zone mai
extinse (daca este cazul).

Planurile de S|tua§|e se regasesc in Anexa 3 a prezentulw studlu geotehnlc
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Figura 5. Sectiune geologicé prin zona de amplasament

o. Incadrarea lucririi in categoria geotehnicd

> din punct de vedere al conditiilor de teren, perimetrul studiat se incadreaza in categoria “terenuri
bune” = Blocuri, bolovanisuri si pietrisuri, contindnd mai putin de 40% nisip si mai putin de 30%
argila, in conditiile unei stratificatii practic uniforme si orizontale (avand inclinarea mai mica de
10% - (punctaj 2);

> apa subterana este de asteptat sa nu existe, excavatia nu coboara sub nivelul apei subterane, nu
se prevad epuismente directe sau drenare, fara riscuri de degradare a unor structuri aldturate -
(punctaj 1);

» dupa categoria de importanta a constructiilor, se incadreaza in categoria “redusd” - (punctaj 2);

> dupd vecinatati, se incadreaza in categoria “risc inexistent sau neglijabil al unor degradari ale
constructiilor sau retelelor invecinate” (punctaj 1);

> in functie de zonarea seismica, conform normativului P100-1/2013, terenul studiat se incadreaza
in zonele : a5 = 0,15g; Tc = 0,70 s (punctaj 2).
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FACTORII PUNCTAJ
RISCULUI DESCRIEREA SITUATIEI DIN AMPLASAMENTUL STUDIAT

GEOTEHNIC ESTIMAT

Teren bun: Blocuri, bolovanisuri si pietrisuri, continand mai putin de
Conditii de teren 40% nisip si mai putin de 30% argild, in conditiile unei stratificatii practic | 2 puncte
uniforme si orizontale (avand inclinarea mai mica de 10%).

Apa subterand Farad epuismente 1 punct
Icrgr?gtrrtfggtizi Redusa 2 puncte
Vecinatati Fara riscuri 1 punct
Seismicitate Zona seismica de calcul : a;=0,159; Tc=0,70 s 2 puncte
PUNCTAJ TOTAL ESTIMAT 8 puncte

Punctajul final, obtinut prin insumare este de 8 puncte, rezultd incadrarea geotehnica
preliminara : “Risc geotehnic redus” si “Categoria geotehnica 1" - conform Normativului NP 074 /
2022.

Capitolul 4. RECOMANDARI DIN PUNCT DE VEDERE GEOTEHNIC PEMTRU URMATOARELE
ETAPE DE PROIECTARE

a. Analiza si_interpretarea datelor lucrdrilor de teren si de laborator si a rezultatelor
incercdrilor, avind in vedere metodele de prelevare, transport si depozitare a probelor, precum
si caracteristicile aparaturii si ale metodelor de incercare.

Stratificatia terenului de fundare este relativ uniformd pand la adancimile si cotele
corespunzatoare talpii excavatiei, concluzie la care s-a ajuns pe baza urmaririi succesiunii stratelor
intalnite.

Tinand seama de tipul de fundatii ce se preteaza a fi executate la acest tip de obiectiv (fundatii
izolate), rezultd ca apare ca probabild posibilitatea fundarii directe a obiectivului la un nivel apropiat
de adancimea D; = -1,20 — 1,50 m, cu baza fundatiei plasata la nivelul stratului de bolovaniguri si
pietrisuri. In conditile mentionate este posibild realizarea fundatiilor directe intr-o sapatura deschisa,
practic “In uscat” (eventual, cu epuismente moderate de apa meteorica).

Sistemul de fundare directd a obiectivului in conditile formulate mai sus, pe fundatii izolate
include urmatoarele elemente esentiale :

- sapatura generald, deschisa si
- fundatia propriuzisa

b. Aprecieri privind stabilitatea generala si locald a terenului de amplasament.

Amplasamentul actual este un teren plat, fara accidente vizibile. Terenul nu prezinta pericol de
pierdere a stabilitatii.

c. Evaluarea presiunii conventionale de baza si a capacitatii portante.

Prin investigatiile efectuate s-a pus in evidentd ca structura terenului de fundare este alcatuita
dintr-un strat de sol vegetal sub care se dezvolta un strat de praf nisipos pana la adancimea de -1,50
si un strat de pietriguri nisipoase cu intercalatii de nisip mijlociu, cenusiu cu lentile de argild cenusie
vanata.

Calculul terenului de fundare a fost efectuat conforrn STAS 3300/2-85 determinindu-se, pentru
nisipuri medii cu indesare medie : - presiunea conventionala - 500 kPa la adancimea de 1,20 m.
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Din cauza unor posibile variatii de facies pe orizontala sau pe verticald, nepuse in
evidenta de forajul efectuat, se recomanda o presiune conventionald de 250 kPa, in ipoteza
unor fundatii directe continui sau izolate.

Adancimea maxima de inghet este de 0,80 m iar din punct de vedere seismic zona de calcul
este de calcul este a; = 0,15 g si o valoare a perioadei de colt Tc = 0,7 s; intensitatea seismica de
calcul VI, scara MSK, cu o pauza de revenire de 125 ani.

Standardul SR EN 1997-1 impune luarea in considerare in proiectarea geotehnicd a asa
numitelor situatii de proiectare, care trebuie astfel alese incat sa acopere toate conditiile fizice care
pot apdrea pe parcursul executiei si exploatérii constructiilor. Tn SR EN 1990, situatia de proiectare
este definita drept un set de conditii fizice reprezentand conditiile reale intalnite intr-un anumit interval
de timp, pentru care proiectarea demonstreaza ca starile limitd relevante nu sunt depasite. Sunt, de
asemenea, definite diferitele situaiii de proiectare care corespund starilor limitd ultime si de
exploatare. La proiectare, trebuie avute in vedere situatiile de proiectare pe termen scurt i pe termen
lung.

d. Recomandari.
Se recomandd ca pentru faza de proiectare SF sau PT sa se intocmeasca un studiu

geotehnig” N

N/
&/ o
. Intocmit

dr. ing. geol. Razvan Andrei
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ANEXA 1 - Fisele determinarilor de laborator

O
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LABORATORUL DE GEOMECANICA

LIMITE DE PLASTICITATE

Santier (Building Site) Petresti 32
Sondaj (Bore Hole) no. 1
Proba (Sample) no. 2
Adancimea (Depth) 2.00
UMIDITATE NATURALAW]|  LIMITA INFERIOARA DE LIMITA SUPERIOARA DE
Mersul determinarilor UM PLASTICITATE WL (%), CON
(%) PLASTICITATE Wp (%) VASILIEV
Nr de caderi 40 20 25
Sticla de ceas nr. - 1 2 3 6 7 4 5
Proba umeda + tara  [A] g |2801)|2801/[28.01] 1761 17.61 27.62 | 29.29
Proba uscata + tara  [B] g |26.26 | 26.26 | 26.26 | 17.26 | 17.26 23.83 | 25.45
Tara [C] g | 19.00 | 19.00 [ 19.00 | 14.60 | 14.60 15.96 | 17.96
W= é:g *100| % | 24.09 | 24.09 | 24.09 | 13.16 13.16 48.16 | 51.27 | 50.20
W nediu % 24.09 13.16
GRAFICUL LIMITEI SUPERIOARE DE PLASTICITATE
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W, (%)
Limita inferioara de plasticitate Wp 13.16 %
Umiditate naturala w 24.09 %
Limita superioara de plasticitate W, 49.71 %
Indicele de plasticitate lp=W,_-Wp= 36.56 /-,..45"":_ N\
Indicele de consistenta lc=(W_-W)lp = 0.701 1° fpen
Indicele de lichiditate IL=(W-Wp)lp=  0.299 /)};/L ﬁ‘“ )
Operator:  dr. ing. geolog Andrei Réifan Aureliar_;;-,i:;:




LABORATORUL DE GEOMECANICA

COMPRESIUNEA iN EDOMETRU
STAS - 8942 /1 - 1989

Santier (Building Site) Petresti 32
Sondaj (Bore Hole) no. 1
Proba (Sample) no. 2
Adancimea (Depth) 2.00
Stanta nr. 55 tara g In&ltime stanta ho | cm 14.00
Geam-ceas nr. 55 tara g Diametru stanta @ | cm 30.00
Densitate schelet Ps 2.65| gicm® Suprafats stants A | cm? 928.57
Constanta de calcul Q—Xn% 0.004| - Volum stant Vo | em? | 13,000.00
27113
INDICI FIZICI INITIAL FINAL
Masa proba umeda + tara (stanta + geam) g 28,009.00 28,009.00
tara stanta g 10.00 10.00
Masa prob& umed3 + tara m, g 28,009.00 28,009.00
Masa proba uscats + tara m, g 26,260.00 26,260.00
tara geam ms g 30.00 30.00
Masa apa libers mq-my g 1,749.00 1,749.00
Masa proba uscats my-my g 26,230.00 26,230.00
Umiditate w= MMz 4, % 6.67 6.67
My-My
Masa proba umeds mq-my g 27,979.00 27,979.00
Volum proba \% cm® 13,000.00 13,000.00
Densitate p= —EEE gom? 2.15 2.15
. R - _ Mmy-My 3
Densitate in stare uscats Pg = v g/cm 2.02 2.02
Porozitate n=(1-—22Ms g9 % 23.86 23.86
. n
Indicel [ = - i 0.31
ndicele porilor e 100 0.31 3
Grad de umiditate s=—W"p, 1 - 0,561 0.56
e 100 an A
Descriere material : Pietris nisipos f-: L \;-.
——
Data : 02.02.2024 Operator : dr. ing. geolog’;T.‘And__rei Ré 2 é_n;Aurelian
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LABORATORUL DE GEOMECANICA

INCERCAREA DE COMPRESIUNE iN EDOMETRU
STAS -8942 /1 - 1989

CALCULE
Santier (Building Site) Petresti 32
Sondaj (Bore Hole) no. 1
Proba (Sample) no. 2
Adéncimea (Depth) 2.00
Numdr stanta 55
Tnéltime stantd hg 14.00 cm Mas3 prob3 uscati My-mgy 26,230.00 ¢
Diametru stant3 (0] 30.00 cm Densitate schelet Ps 2.65 g/em®
Suprafat3 stanta A 928.57 cm? Indice pori initial = 0.31
Volum stant3 Vo 13,000.00 ¢m? Constanta de calcul ——r':‘—rEL 0.094
2~113
0" Ah h=h0'Ah g= Ah/ho e= A * QS *h_1 M mv aV cc Imp
kPa cmx 10 cm % my-M3 kPa 1/kPa 1/kPa %
13 57| 13.94 0.407 0.3080 6500.00| 0.000154| 0.0002 0.0087 0.200
26 85 13.92 0.607 0.3054 5600.00| 0.000179| 0.0002 0.0203 0.464
52 150| 13.85 1.071 0.2993 9100.00{ 0.000110| 0.0001 0.0249 0.571
104 230| 13.77 1.643 0.2918 11375.00| 0.000088| 0.0001 0.0426 1.143
234 390 13.61 2.786 0.2768 13000.00| 0.000077| 0.0001 0.0809 2.000
494 670] 13.33 4.786 0.2505
Notatii si formule de calcul
Presiunea efectiva (sarcina) o' [kPa] Modul de deformatie edometric
Tasare sub sarcina Ah [em] M= 4o, 102 = (0,-0')(1+ey)
Ag €4-€;
Tnéltime proba sub sarcina h=hy-Ah [em] Coeficient de compresibilitate volumics
Tasare specifica sub sarcina € = Ah/h, [%] m,=1/M [1/kPa]
Indicele porilor sub sarcina Coeficient de compresibilitate
A*pe . _ Ae Ac(l+e9)*107 _
e= h-1 av= — =my(1+gp)
ma-my Ac' Ac' e
Tasare specificd suplimentara Indice de compresiune
. . Ae e4-e,
rin umezire | =g,-¢ % cec = —_— =
P mp T B2 %] /:,.-'I_'.’:S:],O"Q c' N\ log(c,c4")

Operator ;

dr. ing. geolog Andfei




LABORATORUL DE GEOMECANICA

£ (%)

CURBA DE COMPRESIUNE - TASARE

STAS - 8942 /1 - 1989

Santier (Building Site)
Sondaj (Bore Hole) no.
Proba (Sample) no.
Adéancimea (Depth)

log o’(KPa)

Petresti 32

10

ay

(kPa)

(kPa)

(1/kPa)

(1/kPa)

200.00

300.00

12397.82

0.000106

0.000081

€p, =

2.55

%

TIPUL DE INCERCARE

1.Pe epruveta cu umiditate naturals

2. Pe epruvetd inundati la 13 kPa

Data

02.02.2024

Operator : dr. ing. geolog Andre‘i\‘Eﬁ'zvan Aurelié?n




LABORATORUL DE GEOMECANICA

CURBA DE COMPRESIUNE - POROZITATE
STAS - 8942 /1 - 1989

Santier (Building Site) Petresti 32
Sondaj (Bore Hole) no. 1
Proba (Sample) no. 2
Adéancimea (Depth) 2.00

1.20
'1.15
1.10
1.05 ===—=—rc=-= ===c—-
0.75 =—=——=—--= ==——=--=co =
0.70
0.65
0.60
0.55 4=
0.50 — 5
0.40 = ————
0.30 — e 10

e (%)

log o’(KPa)

o’ 3 Ae e a, Ce
(kPa) (%) £(1+e.)/100 ep-Ae (1/kPa) %

13.00 0.41 0.01 0.31 0.002021 0.0087

26.00 0.61 0.01 0.31 0.002345 0.0203

52.00 1.07 0.01 0.30 0.001443 0.0249

104.00 1.64 0.02 0.29 0.001155 0.0426

__1
234.00 2.79 0.04 0.28 0001010 | 0.0809

494.00 4.79 0.06 0.25 /S aNnaE; ©)

Data : 02.02.2024 Operator :




ANDREI INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI S| CONSTRUIRII DE

LOCUINTE INDIVIDUALE / CUPLATE / INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME Data 2024
RAZVAN-AURELIAN | s/D+P+1+2/MANSARDA - STR. PETRESTI, NR. 32, 32A, MUN. TARGU JIU, JUDETUL GORJ
INTREPRINDERE

INDIVIDUALA AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE Pr. Nr.

$G 012

ANEXA 2 - Fisele forajelor de prospectiune geotehnica
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INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI SI CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME S/D+P+1+2/MANSARDA

GEGAU NICOLAE, Strada Petresti, nr. 32,324, Tg-Jiu, Gorj

CUPRINS
MEMORIU GENERAL

Intocmit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal — INDICATIV GM-010-2000,
aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.2.  Obiectul lucrarii

1.3. Surse de documentare

2. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

2.3. incadrarea in localitate

2.4. Circulatia

2.5. Zonificarea functionala si bilant teritorial (ocuparea terenului)

2.6. Echipare edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2, Corelarea cu alte documentatii de urbanism

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
3.5. Caide comunicatie

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Alimentarea cu apa

3.6.2 Canalizare

3.6.3 Alimentare cu energie electrica

3.6.4 Telecomunicatii

3.6.5 Alimentarea cu caldura

3.6.6 Alimentarea cu gaze naturale

3.6.7 Gospodarie comunala

3.7 Protectia mediului

3.8 Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE 5



INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI SI CONSTRUIRII DE LOCUINTE

INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME S/D+P+1+2/MANSARDA

GEGAU NICOLAE, Strada Petresti, nr. 32,32A, Tg-Jiu, Gorj

5. PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
* Denumirea lucrarii: INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA
DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI SI CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE / CUPLATE/ INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME
S/D+P+1+2/MANSARDA

* Amplasament :
Mun. Tg.- Jiu, str. Petresti, nr. 32,32A, jud. GORJ,
(nr. Cad. 65004)

* Beneficiar:

GEGAU NICOLAE , Mun. Tg.- Jiu, Bulevardul.

Teodoroiu, nr. 4, bl. 4, sc. 2, et. 4, ap. 19, jud. GORJ

* Proiectant:
S.C. ARHIGUIDE S.R.L.;
sef proiect: c. arh. Teodorescu lon
atestat RUR pentru categoriile D (PUG, PUZ) si E (PUD)

* Data elaborarii:
August 2023;

Ecaterina

Planul Urbanistic Zonal, cunoscut in forma sa scurtd PUZ, reprezinta
proiectul de urbanism intocmit de catre un arhitect urbanist sau urbanist, ambii
cu drept de semnaturd, finregistrati Tn Registrul Urbanistilor din Romania
(RUR), prin care se pot modifica toti parametrii de utilizare a terenului si care
influenteaza dimensiunea si aspectul constructiilor propuse. PUZ-ul nu tine
loc de documentatie tehnicd pentru obfinerea autorizatiei de construire
(DTAC), aceasta fiind Tntocmita de catre un arhitect cu drept de semnaturé,6



INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI S CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME S/D+P+1+2/MANSARDA

GEGAU NICOLAE, Strada Petresti, nr. 32,32A, Tg-Jiu, Gotj

inregistrat in Tabloul National al Arhitectilor (TNA) gestionat de catre Ordinul
Arhitectilor din Romania (OAR), prin aceasta documentatie obtinandu-se
Autorizatia de Construire (AC) necesaré inceperii lucrarilor de executie.

Alegerea arhitectului urbanist sau urbanistului pentru fntocmirea
documentatiei PUZ este etapa cea mai importantd, deoarece functie de
experienta acestuia se pot obtine in temeiul legii cele solicitate. Beneficiarul
poate discuta cu cel care mtocmeste documentatia care sunt parametrii pe
care doreste sa 1i schimbe. Pentru ca aceasta dlscutle sa aibe o baza este
necesara obtlnerea unui certificat de urbanism, emis in acest sens de citre
primaria pe raza careia se face investitia, in care vor fi prezentati coeficientii
actuali de utilizare ai terenului.

Prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ) se pot modifica urmatorii parametrii:

. Retragerile fata de limitele de proprietate;

. Aliniamentul viitoarelor constructii in raport cu parcelele invecinate;
. Procentul de ocupare al teren_ului (POT);

. Coeficientul de utilizare al terenului (CUT);

. Regim de inaltime;

~

. Inaltimea maxim admisa si
constructii;

~

indlfimea la cornisa a viitoarei

. Scoaterea din extravilan si introducerea in intravilan si/sau
schimbarea functiunii zonei (dac este cazul);

. Crearea de functiuni mixte sau complementare zonei studiate;

. Accesele auto si modalitatea de racord cu drumul (orasenesc,
judetean, national, european, drum expres, autostrada);

. Anumite zone de protectie ale imprejmuirilor;
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. Alti parametrii specificati prin certificatul de urbanism;

Etapele derularii proiectului de urbanism in cazul intocmirii unui PUZ
sunt:

. Intocmirea documentatiei pentru obtinerea certificatului de urbanism
n vederea aprobarii PUZ:

. Obtinerea Certificatului de Urbanism pentru intocmirea PUZ:

. Realizarea studiilor de teren — studiu geotehnic al terenului, ridicare
topografica;

. Intocmirea Studiului de Oportunitate:

. Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare a
Studiului de Oportunitate prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de
informare la teren, anunt de informare la primérie);

. Sustinerea Studiului de Oportunitate in cadrul Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul primariei pe raza
careia se afla terenul pentru investitie;

. Aprobarea acestuia de catre CTUAT si transmiterea rezolutiei catre
proiectant si beneficiar;

. Intocmirea Planului  Urbanistic Zonal, ca parti desenate si a
regulamentului de urbanism local aferent, ca parte scrisi sub forma de
memoriu;

. Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare PUZ
prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de informare la teren, anunt de
informare la primarie);

. Sustinerea documentatiilor pentru avizele tehnice in cadrul
comisiilor tehnice de specialitate ale fiecdrui avizator in parte (comisia de

8
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mediu, de monumente istorice, de circulatii, de retele tehnico-edilitare, etc);

. Obtinerea avizelor tehnice specificate Tn certificatul de urbanism,
avize specifice documentatiei de urbanism si obtinute doar pentru aprobarea
acesteia;

. Sustinerea documentatiei PUZ de cétre titularul proiectului in cadrul
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul
primariei pe raza careia se afla terenul pentru investitie;

. Prezentarea in cadrul CTUAT a solutiei arhitecturale privind
investitia ce urmeaza a fi realizatd la nivel de ilustrare de tem3 incluzand,
planuri, fatade, simulari tridimensionale;

. Realizarea de modificari si/sau completéri ale documentatiei
conform avizului comisiei

. Sustinerea finald a documentatiei PUZ si aprobarea acesteia de
catre CTUAT;

. Transmiterea raportului de sedinta catre primaria pe raza careia se
afla terenul pentru introducere pe ordinea de zi a viitoarei sedinte de Consiliu
Local pentru aprobare;

. Aprobare in sedinta de Consiliu Local a PUZ-ului;

. Redactarea Hotéararii de Consiliu Local (HCL) privind decizia de
aprobare a PUZ-ului.

In urma acestor proceduri se poate aproba de catre Primarie, Planul
Urbanistic Zonal (PUZ) prin care se modifica anumiti parametrii ai zonei in care
se afla terenul pentru investitie, Tn concordanta cu dorintele beneficiarului si cu
legislatia in domeniu, coroborata cu Planul Urbanistic General si Regulamentul
General de Urbanism aflate Tn vigoare pentru localitatea respectiva. Durata de
valabilitate a planurilor urbanistice zonale (P.U.Z.) se stabileste prin?
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hotarare a consiliului local de aprobare a acestora in raport cu scopul elaborarii
sau cu complexitatea obiectivelor de investitii care le-au generat.

Urbanismul este domeniul care grupeaza totalitatea regulilor acceptate
de populatia unei localitati in vederea stabilirii destinatiei si exploatarii adecvate
a unui compartiment din teritoriu (teren, parceld, lot) apartindnd unuia sau a
unui grup de locuitori al ei. Regulile mentionate trebuie sd aibd in vedere
echilibrul dintre necesitatile personale si cele sociale ale individului si familiei
sale sau ale grupului, dintre interesul personal si cel general al colectivitatii.

in conditiile trecerii la economia de piata si a relansarii activitdtii de
construire, in special in domeniul privat, documentatile de urbanism sunt
necesare in vederea stabiliri conditilor de amplasare si realizare a
constructiilor supraterane sau subterane, prin corelarea interesului public cu cel
particular. Perioada pe care o parcurgem in prezent se caracterizeaza prin
mari mutatii sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avand un
impact puternic asupra existentei si activitdti umane si implicit asupra
urbanismului si amenajarii teritoriului, precum si a arhitecturii sau a
constructiilor — domenii ce definesc cadrul fizic constituit al omului. infatisarea
spatiilor urbane din Roménia poate s& ajunga la un punct critic datorita lipsei
specialigtilor in domeniul urbanismului care s& coordoneze activitatea din
cadrul serviciului de urbanism de la primarii.

In lipsa acestora, situatia in domeniul urbanismului poate fi Tnbunatatita
prin colaboarea cu arhitectii si urbanistii locali, prin cooptarea lor in comisiile de
avizare si prin concursuri de arhitecturd. De asemenea situatia poate fi
inbunatatita si prin colaborari cu Universitatile de arhitecturd, oferind
amplasamente pentru teme de an, sau pentru proiecte de diploma.

Presiunile economice exercitate de-a lungul timpului si absenta unor
viziuni coerente de dezvoltare au transformat localitatile in desfasurari aproape
haotice de cladiri mai mult sau mai putin reusite. Aceasta stare de fapt este
resimtita din ce Tn ce mai pregnant atat de arhitecti, cat si de simplii locuitori ai
oraselor, lucru demonstrat de numeroasele dezbateri, conferinte si luari de
pozitie. Localitatile sunt lipsite de viziune pentru dezvoltare si nu sunt privite10
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in context european. Ele cresc pe baza unor planuri de urbanism general
(PUG), care au devenit formale din pricina lipsei suportului topometric cu
situatia reald din teren. Orasele si comunele sunt in derivd, se pierde
coeziunea spatialad gi sociald din cauza proiectelor imobiliare pe suprafete mici
sau mari, care nu sunt integrate zonei urbane in care ar trebui sa se integreze.

Pentru corelarea interesului public cu cel particular si pentru stabilirea
conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor este necesard elaborarea
documentatiilor de urbanism, astfel incat s& existe o imagine globald a
intregului ansamblu de constructii si posibilititile de dezvoltare in perspectiva
imediata si cea de viitor. Evolutia, dupa 1990, a cadrului legislativ romanesc in
domeniul urbanismului i amenajarii teritoriului este marcata de aparitia Legii
nr. 350/2001, cu completérile si modificarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului.

Legea prevede in mod specific luarea Tn consideratie a cerintelor
integrarii Tn spatiul european, stimularea importantei gandirii strategice in
planificarea dezvoltarii, definirea explicitd a caracterului activitati de
amenajarea teritoriului $i de urbanism si a documentatiilor aferente.

Revizuirea, armonizarea si comasarea metodologiilor de elaborare si a
confinuturilor - cadru al documentatiilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism alcatuiesc o baza solida pentru:

- asigurarea unitétii si rigorii ntregului proces de elaborare — aprobare -
aplicare a documentatiilor de urbanism;

- precizarea celor mai importanti pasi pentru intocmirea tuturor tipurilor de
documentatii;

- nuantarea fundamentarii documentatiilor;

- accentuarea importantei planificarii strategice Tn dezvoltarea spatiala si

a relatiei acesteia cu planificarea analitica.
11
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1.2. Obiectul lucrarii

Beneficiarul GEGAU NICOLAE a solicitat Primariei mun. Tg.- Jiu
dezmembrarea in 5 loturi in vederea construirii de locuinte individuale cu
regim de inaltime S/D+P+1+2/Mansarda. Primaria a solicitat elaborare Plan
Urbanistic zonal si a eliberat in acest sens Certificatul de Urbanism nr. 946
din 06.07.2023. Terenul este in totalitate proprietate privatid si apartine
domnului Gegau Sorin, in conformitate cu documentele de proprietate
atasate si Extrasele de Carte Funciard atasate.

Asupra imobilului nu sunt sarcini si nu sunt servituti de utilitate publica.
Reglementarile fiscale sunt stabilite prin HCL Tg.- Jiu, cel pentru localitati
urbane.

Terenul studiat, cu suprafata de 3557mp, este format dintr-o parcela fiind

identificata cu numarul cadastral: nr. Cad. 65004.

Imobilul este situat in intravilanul municipiului Tg.- Jiu, jud. Gorj, in
UTR 12 (LMp 12) — Zona de dezvoltare pentru care se vor elabora
documentatii de urbanism, pentru care sunt stabilite urmatoarele
reglementari:

POT maxim admis = 35% si CUT maxim admis = 1,08

Folosinta actualéd a terenului studiat, in suprafatd de 3557,00 mp, este
de curti, constructii si arabil.

in realitate, terenul este nefolosit si neexploatat, iar in

vecinatatea zonei studiate se disting urmatoarele zone diferentiate
sub aspect functional:

- teren curi constructii si arabile, proprietatati private, cu destinatia de
zona locuinte individuale;

- circulatii carosabile modernizate si nemodernizate intre parcele.

Terenul studiat se afla in cartierul Petresti, in zona de locuinte

individuale, si are acces in mod direct la strada Petresti, aflata pe latura
de nord. 12
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Proiectul a fost intocmit pe baza temei de proiectare inaintata de citre
beneficiar, care doreste construirea de locuinte individuale si functiuni
complementare.

Functiunea dominanta (locuinte) propusa de beneficiar si sustinuta prin
prezentulstudiu de oportunitate este aceeasi cu functiunea principala a UTR-
ului in care se afla terenul, respectiv UTR 12, subzona Lm.p12.

Zona studiata are urmatoarele vecinatati:
- NORD: Strada Petresti
- SUD: proprietati private,libere de constructii ( nr. Cad. 43367);
- VEST: proprietati private avand constructii cu destinatia de locuinte
( nr. Cad. 58182),
- EST: proprietati private avand constructii cu destinatia de locuinte
( nr. Cadastral: 53094 ).

Investitile propuse pot aduce plus valoare proprietarului, zonei
invecinate si localitatii, terenul fiind situat intr-o zona aflata in plina
dezvoltare, de locuinte, unde se disting multiple constructii noi.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) analizeazd impactul vizual
asupra mediului natural prin implementarea unor constructii noi intr-un spatiu
liber din intravilanul municipiului Tg.- Jiu, precum si impactul asupra existentei
$i activitatii umane din zona imediat invecinatd, in baza unor documentatii
cadastrale si documentatii topografice reale.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

- justificarea organizarii functionale a zonei (o cerintd in vederea
motivarii necesitatii schimbarii functiunii stabilite prin PUG pentru zona
studiata);

- incadrarea Tn reteaua de circulatie existent3 si asigurarea completa cu
utilitati a zonei;

- enuntarea condiiilor de amplasare si realizare a constructiilor propuse
(distante, naltime, POT, CUT).

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de
autorizare a constructiei se vor putea solicita i elibera autorizatii de construire
individuale pentru constructile  propuse si pentru lucrérile conexe,,



INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI SI CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME S/D+P+1+2/MANSARDA

GEGAU NICOLAE, Strada Petresti, nr. 32,32A, Tg-Jiu, Gorj

necesare.

1.3. Surse documentare
- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Tg.-Jiu.
- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, elaborat in 1997, de
Institutul National de Cercetare si Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, S.C. URBANPROIECT S.A.
- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, actualizare 2009-
2011, intocmit de Universitatea de Arhitecturd si Urbanism lon Mincu
Bucuresti — Centrul de cercetare, proiectare, expertizare si consulting,
contract nr. 11/2009.
- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth si
eTerra-Public - Geoportal ANCPI
in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la
dispozitia proiectantului urmatoarele:
- Certificatul de Urbanism nr. 946/06.07.2023
- Act de alipire nr 3394/11.05.2022,
- Extras de carte funciara pentru informare
- Extras de plan cadastral (ortofotoplan)
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:1000, intocmit de
ing. GEGAU SORIN;
- Plan topografic cu coordonate teren, intocmit de ing. GEGAU SORIN,
avizat de OCPI Gorj;
- Studiu geotehnic elaborat de S.C. ASEAN S.R.L.
- Aviz de oportunitate nr. 82 din 24.10.2023 eliberat de Primaria
municipiului Tg.- Jiu.
Baza Legala:
- Ordinul MLPAT nr.176/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal”;
- Ordinul MLPAT nr.21/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;
- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu,,
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completarile si modificarile ulterioare

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata

- Legea cadastrului si publicitatii imobiliare — nr 7 / 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 247/2005

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd nr. 33/1994
republicata Tn 2011

- Legea privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia
nr. 213/1998 actualizata 2011

- Codul Civil,

- Normativ de siguranta la foc a constructiilor P-118/99

- HG.R. nr. 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii/autorizarii P.S.I.

- Legea 481/2004 privind protectia civila

- Ordinul ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiené si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Ordinul ministrului Sanatatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea
normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Legea nr.10/1995 privind calitatea Tn constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile;

- Ordonanta nr. 43/1997, republicata, privind regimul drumurilor;

- Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.544/2001 privind liberul acces la informatii de interes public

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism
aprobate

Daca in primii ani dupa 1990 s-au facut pasi marunti in dezvoltarea
investitiilor particulare, Tn ultimii ani, beneficiind si de sprijinul unor
documentatii de specialitate, al circulatiei informatiilor, al tehnologiilor
moderne si performante, al unei organizari mai eficiente, sau al sprijinului, .
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mai mare acordat de autoritétile locale si judetene, investitille au demarat cu
pasi timizi si, pe parcurs, au capatat amploare, extinzandu-se zonele de
locuire, gasindu-se noi locatii adecvate. Deasemeni, cu cat zona se dezvolta
si dovedesc viabilitatea lor, cu atat cerintele cresc si devine o prioritate
majora gasirea unor solutii corecte privind realizarea acestor investitii noi,
intr-un cadru adecvat, potrivit.

Terenul studiat este situat, conform PUG municipiu Tg.- Jiu in
intravilanul municipiului. Terenul se afla in UTR 12 (LMp 12) — zona de
dezvoltare pentru care se vor elabora documentatii de urbanism.

Propunerile din PUZ, vor fi corelate cu reglementarile din
PUG mun. Tg.- Jiu, pentru zona de locuinte individuale.

Functiunea dominanta a zonei este de locuire individuala , cu constructii
sub forma izolata, cuplata sau insiruita.

Eliberarea autorizatiei de construire nu se poate realiza fird stabilirea
unor reglementari urbanistice pe zona studiata ce vor fi stabilite prin PUZ.

PUZ-ul, in aceasta etapa, stabileste reglementarile privind construirea de
locuinte individuale ( in regim izolat) si functiuni complementare (sociale,
comert, servicii, turism, agrement).

Beneficiarul a demarat realizarea documentatiei urbanistice pentru a
putea, dupa aprobarea ei, sa realizeze investitile propuse pentru vanzare
sau sa instraineze terenurile iar noii proprietari s& solicite obtinerea
autorizatiei de construire pentru fiecare locuintd in parte, in conditiile
respectarii normelor in vigoare.

2.2. Incadrarea in localitate
Terenul studiat, cu suprafata de 3557mp, este format dintr-o singura
parcela, fiind identificata cu numarul cadastral: nr. Cad. 65004.
Imobilele studiate sunt situate in intravilanul municipiului Tg.- Jiu,
jud. Gorj, in UTR 12 (LMp 12) — zona de dezvoltare pentru care se vor
elabora documentatii de urbanism.

Zona studiata are urmatoarele vecinatati:
- NORD: Strada. Petresti
- SUD: proprietati private,libere de constructii ( nr. Cad. 43367);
- VEST: proprietati private avand constructii cu destinatia de locuinte
( nr. Cad. 58182),

16
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- EST: proprietati private avand constructii cu destinatia de locuinte
( nr. Cadastral: 53094 ).

2.3. Elemente ale cadrului natural

Cadrul natural si amplasamentul obiectivului de investitii

Teritoriul orasului Tg-Jiu cuprinde zone variate de relief.

Se disting luncile aluvionare ale raului Jiu si paraurilor Susita la E si
Amaradia la V, dealuri de mica altitudine pe latura N, ce coboari lin spre S.

Raurile ce curg pe suprafata orasului formeaza intranduri cu terase si
lunca aluvionara in formatiunile deluroase din amonte.

Panta versantilor din zona NE (Dragoieni - Preajba) este putin abrupta,
iar terenul este stabil din punctul de vedere al fenomenelor distructive de
versant (alunecari, ogase, eroziuni de mal). Versantii dealurilor din NV sunt
mai abrupti si prezintd usoare fenomene de instabilitate prin unele desprinderi
locale de suprafete, dar cu importantd minord asupra stabilititii intregului
masiv de roca din versant. Versantii vailor care afecteaza orasul sunt dispusi
Tn general spre E si V, mai putin spre S.

Zona de lunca aluvionard, aproximativ pland, se intinde de-a lungul
réului Jiu, cu o usoara panta spre S, unde se uneste cu luncile raurilor Susita
si Amaradia, intr-o vasta zona de campie aluvionara.

Cele trei terase sadpate de raul Jiu de-a lungul timpului, sunt terasa
superioara “Ciocarlanul” sau “Poiana Narciselor’ cu altitudine de 240,00 m,
terasa medie cu 20,00 m mai jos, terasa inferioara intre 205,00 — 210,00 m, pe
care este situata cea mai mare parte a orasului

Acviferele freatice din depozitele grosiere de terasa si lunca aluvionara
prezintd un nivel hidrostatic variabil, dependent de zona si de infiltratiile din
apele de suprafata.

Astfel, nivelele hidrostatice variaza intre 1,20 — 2,00 m adancime, dupa
cum urmeaza :

o 1nterasa joasa si luncd aluvionara a raului Jiu intre 1,20 - 3,50 m ;

- 1,20 - 2,80 m Tn zona industriald N

- 1,20 - 2,50 m in zona de centru

-1,70-3,50 min zonade S

e Tn zona strazilor Islaz si Al. |. Cuza intre 0,70 - 1,10 m ;

* 1n terasa fnalta a Jiului (zona Coloana fara sfarsit - PECO Calea

Bucuresti) intre 1,50 - 1,80 m ; 17
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e fin platoul din NE (zona Preajba) intre 3,50 - 6,00 m ;

Prin configuratia geografica, zona municipiului Tg-Jiu se incadreaz in
zona vegetatiei de lunca. Aceasta formatiune vegetald are caracter areal, se
ntinde 1n luncile raurilor din zona depresionara sub forma de zavoaie, avand
lungime mai mare si exces de umezeala. Speciile caracteristice sunt salciile,
uneori amestecate cu rachiti si plop alb sau negru, arinul alb sau negru.

Ca vegetatie ierboas3, in pajistile din lungul raurilor cresc coada vulpii si
hameiul, a carui floare e utilizats la fabricarea berii de casa. Parisind zona de
lunca, inspre versantii interfluviilor apar porumbarul si rugul, care fac tranzitia
spre padurile de stejar. in aceasta zona predomind esentele de gorun, cer,
garnita, stejar pedunculat si chiar fag.

In partea NE a orasului, pe campul Ciocarlau, a existat rezervatia cu
flora relicta de narcise (caprine) “Poiana Narciselor” (Narcisus Poetians), ce
constituia un monument al naturii si era ocrotita prin lege. Prin realizarea unor
plantatii de pomi fructiferi, aceasta a fost in mare parte distrusa.

Datele geotehnice sunt prezentate in documentatiile de specialitate
atasate, studiu geotehnic intocmit de SC ASEAN SRL.

Prezentarea lucrérilor de teren efectuate

Investigatile de teren au avut drept scop recunoasgterea terenului,
cunoagterea stratificatiei terenului, a continuitatii stratelor si a nivelului apei
subterane. Pentru stabilirea conditiilor geotehnice ale amplasamentului, a fost
executat 2 foraje geotehnice - F1 si F2, pan& la adancimea de 3.00 m,
rezultatele fiind prezentate in fisa de foraj.

Parametrii geotehnici recomandati

Parametrii geotehnici caracteristici recomandati sunt conform NP
122/2010 pentru fiecare strat in parte, pentru viitoarele lucrari de proiectare ce
se vor realiza. Parametrii de calcul se vor corela conform SR EN 1997-1/2004.

Incadrarea obiectivului in ,Zone de risc”

incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe
care se gasegte zona studiatd se face in conformitate cu Monitorul Oficial al
Romaniei: Legea nr.575/noiembrie 2001: Lege privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a: zone de risc natural Si
GT006-97 “Ghid privind identificarea si monitorizarea alunecarilor de teren Si
stabilirea solutiilor cadru de interventie, in vederea prevenirii Si reducerii
efectelor acestora, pentru siguranta in exploatare a constructiilor, refacerea si
protectia mediului”. 18
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Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi
umane si materiale pe o perioadd de referintd viitoare si intr-o zona data
pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de risc avuti in vedere sunt:
cutremurele de pamant, inundatiile si alunecérile de teren.

0 Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este
7, cu o perioada de revenire de cca. 100 ani:

Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru
cutremure avind intervalul mediu de recurentda IMR=100 ani este de 0,15g;

Perioada de colt (Tc) a spectrului de riaspuns este de 0,70 s;

O Inundatii: aria studiat& se incadreaza in zone faré nici un risc inundati,
conform hartilor de hazard si risc la inundatii intocmite de Administratia
Nationald APELE ROMANE (figura nr. 9, preluatid de la urmatorul link
http://qgis2.rowater.ro:8989/flood/.

Amplasamentul propus pentru constructie este incadrat in categoria fara
risc, iar din punct de vedere al precipitatilor maxime cazute in 24 h,
amplasamentul se incadreazad Tn cadrul acelor precipitati maxime cu valori
intre 100-150 mm.

Alunecéri de teren: aria studiatd nu se incadreaza in zone cu potential
de producere a alunecarilor ridicat, cu probabilitate de alunecare mare.

Tinadnd cont de complexitatea si dimensiunea lucréarilor ce se vor
executa, acestea se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic
redus. Categoria geotehnicad 1, include doar lucrdri mici si relativ simple,
pentru care este admita ca exigentele fundamentale vor fi satisfacute folosind
experienta dobanditd si investigatile geotehnice calitative, iar pentru care
riscurile pentru bunuri si persoane sunt neglijabile. Nu exista probleme legate
de stabilitatea generalad sau locala a amplasamentului. Adancimea de fundare
va fi la -1,10 m faté de suprafata terenului natural, sub adancimea de inghet,
care in cazul acesta este de 90 cm, iar sistemul de fundare se recomanda a fi
format din fundatii directe, de tipul fundatie directd izolata sau continua,
urmand ca analiza cotelor de fundare si dimensiunile fundatiilor, s& fie
evaluate Tn urma si a celor ce se prezinta n studiul geotehnic de fata. Tnainte
de turnarea betoanelor in fundati nu este admisd stagnarea apelor de
precipitatii Tn excavatii, pentru a nu produce fnnoroirea si degradarea terenului.

Pentru sépaturi de pana la 1,0 m adancime, taluzurile provizorii pentru
faza de executie vor fi realizate cu pante de 3:1, cu conditia depozitarii
materialului excavat la distantd de minimum 5 m de limita superioara a,
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sapaturilor; se recomanda ca ultimii 25 cm de sapatura (inainte de atingerea
cotei de fundare) sa fie inlaturati imediat Tnainte de turnarea betoanelor.

Taluzul definitiv al umpluturilor din jurul obiectivelor va fi realizat la panta
de 1:1.5 iar taluzurile definitive rezultate, precum $i zonele deranjate vor fi
protejate prin inierbare intr-un strat de sol vegetal. Se recomanda ca executia
lucrarilor de fundare si amenajare a incintei sd se desfasoare cu asistenta
tehnica de specialitate.

Evaluarea presiunii conventionale de baza si a capacitatii portante

Presiunile conventionale conform STAS 3300/2 — 85

Valoarea de baza pentru presiunea conventionald Pconv de baza care
se va |ua in calculul terenului de fundare va fi de 250 kPa pentru sarcini
fundamentale, latimea talpii fundatiei B = 1,00 m si adancimea D = 2,00 m.

Pconv de baza = 250kPa;

2.4. Circulatia
Accesul auto si pietonal se va face din drumul de acces public (strada
Petresti) , pe un drum de acces privat propus, cu latimea de 4,20m si loc de
intoarcere la capat, conform planului de situatie.
Din drumul de acces propus se va face accesul la cele 4 loturi propuse
pentru construire.

2.5. Ocuparea terenurilor
Terenul studiat, cu suprafata de 3557mp, este format dintr-o singura
parcela.
Imobilele studiate sunt situate Tn intravilanul municipiului Tg.- Jiu, jud.

Gorj, in UTR 12 (LMp 12) — zona de dezvoltare pentru care se vor elabora
documentatii de urbanism.

Terenul este plan cu declivitifi minore si nu necesitd amenajari
suplimentare pentru sistematizarea pe vertical3, fiind liber de constructii.

Pe teren exista o constructie cu destinatia de anexa provizorie, pe 3 furci
, fara fundatie, fara pereti, doar cu o copertina de tabla, avand suprafata
19,25mp ,care se va ridica ulterior eliberandu-se terenul pentru investitia /
parcelarea propusa.

POT existent = 0,54% si CUT existent = 0,005.

Propunerile, care vor fi precizate in planul urbanistic zonal (PUZ), Tn20
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corelare cu dorintele beneficiarului, sunt de a realiza constructii cu regim de
inaltime S/D+P+2/M, cu H maxim la cornisa = 12,00 m.
P.O.T. maxim propus = 35,00% si C.U.T. maxim propus = 1,08 pentru
loturile destinate pentru locuinte individuale izolate si functiuni
complementare.

Terenul este traversat de retea medie de energie electrica, ce impune
restrictii de constructie pe un culoar cu latimea de14m, reprezentand zona de
protectie a retelei.

2.6. Echiparea edilitara

Pe strada Petresti, situata la nord, exista retea energie electrica, ap3a,
canalizare menajera, gaze si telecomunicatii/internet.

Pentru bransarea investitiilor propuse de pe terenul studiat, se va
elabora, la faza DTAC, studii de specialitate, intocmite de
personal autorizat in domeniu, pentru a se realiza, in mod
unitar, bransamentele necesare.

Lucrarile de racordare si de bransare la retelele publice
edilitare existente in zona se vor suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

2.7. Probleme de mediu

Amplasamentul studiat, conform OM nr. 776/2007 nu se gaseste prins n
reteaua ecologica europeana Natura 2000.

Informatii detaliate privind analiza starii initiale a mediului (localizare
regionala, bazinul hidrografic, elemente de geologie, date despre climat,
seismicitatea zonei, caracteristicile solului, mediul biologic, mediul antropic)
sunt prezentate la capitolul 2.2 si sunt preluate din P.U.G. - ul municipiului
Tg.- Jiu si din Studiul geotehnic intocmit de S.C. ASEAN S.R.L.

Cerintele pentru constructii de locuire in aceasta zona, precum si pentru
unele constructii cu functiuni complementare (comert, servicii), sunt mari.

Pentru dezvoltarea zonei intr-o etapa de perspectiva viitoare, se propun
functiuni precum locuire colectiva de mici dimenisiuni, comert, servicii (
afterschool).

Lucrarile propuse a se executa nu creeaza probleme de mediu care ar
putea afecta echilibrul ecologic existent. Terenul studiat nu prezinta pericol,,
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de degradare, de inundare, alunecari sau eroziuni. Investitia propusa nu este
generatoare de poluare a aerului, apei sau solului. Apele pluviale de pe
amplasament, care sunt conventional curate, sunt evacuate prin scurgere
naturala si drenuri spre rigolele stradale sau canalele existente in zona.

In timpul solstitiului de iarn&, pe data de 22 decembrie, constructiile
propuse nu vor afecta imobilele care se vor realiza in vecinitate, iar
propunerile dintre cladirile care se vor realiza pe terenul studiat si se vor
prezenta la faza DTAC, se vor executa, astfel incat, sa se asigure insorirea lor
cel putin 1h si 1/2h pe zi pentru camerele de locuit conform OMS nr. 119/2014.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul supus studiului, trebuie sa raspunda solicitarilor din partea
beneficiarului, care doreste exploatarea terenului pe care il detine, in mod
eficient, atat din punct de vedere financiar (prin vanzarea parcelelor propuse)
cat si pentru confortul de locuire. Aceasta optiune a beneficiarului nu afecteaza
interesele locuitorilor din zon& si vine in intdmpinarea unor cerinte ale altor
persoane interesate de aceasta zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezint, in general, analize pe
domenii a problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar
rezultatele acestor studii trebuie integrate in propunerile de organizare
urbanisticd a zonei. La data elaborarii P.U.Z. nu existd un studiu urbanistic
special Tntocmit pentru terenul studiat (PUZ, PUD), iar din prevederile
Planului Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu si din Regulamentul urbanistic
aferent, rezultd ca terenul studiat este situat in intravilanul aprobat, UTR 12
(LMp 12) — zona de dezvoltare pentru care se vor elabora documentatii de
urbanism.
Pentru realizarea acestui P.U.Z. s-au facut primele demersuri privind
ridicarile cadastrale, topografice si studiul geotehnic.
Ca o primd concluzie, rezultd ca, terenul studiat este pretabil pentru
investitia propusa, Tn corelare cu solicitarile beneficiarului.
Functiunea dominanta (locuinte) propusa de beneficiar sisustinuta prin
prezentul PUZ este in corelare cu subzona de locuinte individuale din
acest - UTR 12 (LMp 12) . i
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Accesul auto si pietonal se va face din drumul de acces public
strada Petresti, printr-un drum de acces privat.

Terenul studiat se va dezmembra in 5 loturi, 4 loturi pentru construire si
1 lot pentru drum. Toate loturile sunt destinate pentru locuinte
unifamiliale maxim S/D+P+2/M, individuale , izolate.

De asemenea, se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare | in
mod colectiv, pe drumul de acces privat propus in incinta, din retelele
existente de-a lungul strazii Petresti pentru apd, canalizare |, energie
electrica, internet si gaze, cu posibilitatea bransarii fiecarui lot propus. Se
propune realizarea tuturor retelelor tehnico edilitare ingropat, sub strazile si
trotuarele propuse, inainte de asfaltarea sau betonarea acestuia, astfel incat
sa nu fie nevoie de spargeri ulterioare.

Se mai propun imprejmuiri, anexe si amenajari de incinta.

Suprafata propusa a terenului destinat pentru loturi (pentru constructii)
este de 2601,00 mp.

Suprafata propusa a terenului destinat pentru circulatii auto si pietonale
(carosabil, trotuare si parcare) este de 956,00 mp.

Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai dacd pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ
urmatoarele conditii:

a) front la strad& de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum
12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m?pentru cladiri insiruite si,
respectiv, de minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu Iatimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile mai sus mentionate.

Parcelarea propusa respecta conditiile impuse prin lege, fiind formata din
urmatoarele suprafete de teren:

Nr. parcela Suprafata
Lot 1- pentru construire 350mp
Lot 2-pentru construire 395mp
Lot 3- pentru construire 478 23
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Lot 4- pentru construire 1378

Lot 5 - drum 965mp

Eliberarea autorizatiei de construire pentru loturile propuse nu se poate
realiza fara reglementari urbanistice stabilite prin PUZ, pentru zona
studiata.

Amplasarea si volumetria constructiilor va tine cont de forma terenului,
accesul auto si pietonal, distantele pana la limitele terenului (respectarea
codului civil), distantele fatd de vecinatati si constructiile invecinate, facilitarea
accesului masinilor PSI pe cel putin o latur a cladirilor, rezolvarea locurilor de
parcare aferente (in incinta loturilor), suprafata destinatd pentru spatii verzi,
platforma gunoi, loc de joaca, sistematizarea verticald a incintei, echipare
tehnico — edilitara.

Proprietarul terenului va construi locuinte pe care doreste sa le vanda,
dar va opta si pentru varianta de a vinde parcelele citre alte persoane care
doresc sa realizeze locuinte individuale, colective, pensiuni, spatii comerciale,
birouri sau prestari servicii, in conformitate cu reglementarile impuse prin
prezentul PUZ.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Deoarece nu existd alte documentatii de urbanism (PUZ; PUD) pentru
terenul studiat, prezentul PUZ va tine cont de reglementérile aprobate pentru
locuinte individuale pe terenurile din vecinatate, din strada Primaverii, strada
Unirii si Calea Bucuresti. Functiunea de locuire propusid de beneficiar si
functiuni complementare, compatibild cu cea de locuire, sustinutd prin
prezenta documentatie poate ramane in UTR 12, insa in subzona de
locuinte.

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaz sa se propuna solutii pentru:

- organizarea accesului fatd de strazile existente si propuse;

- zonificarea functionala a terenurilor:

- organizarea urbanistic-arhitecturald in funciie de caracteristicile
structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de inaltime, regim de
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aliniament, P.O.T., C.U.T. etc.);
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;
- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);
- reglementari specifice detaliate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Datorita pozitiei terenului studiat amplasat Tntr-o zona care se dezvolta,
preponderent, cu case unifamiliale, cu acces direct din strada Primaverii si cu
posibilitatea racordarii la toate utilitdtile necesare, rezultd ca fiind fireasca
cerinta beneficiarului de a face demersurile privind crearea tuturor conditiilor Tn
vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru locuinte individuale si
colective de mici dimensiuni. Pentru zona studiata, datoritd implementérii noilor
obiective, se pot remarca, pe viitor, schimbéri fundamentale ce afecteaza
mediul de viata existent, influentand elemente ale mediului inconjurator si prin
aceasta crescand sau scazénd interesul oamenilor fatd de zona respectiva —
cerinte, activitati sau tendinte ale dezvoltarii economice si urbanistice.

in acelasi timp dezvoltarea acestei zone trebuie ficutad cu foarte mare
atentie pentru a elimina orice sursa de dezechilibru si risc, impunandu-se de
aceea atat analiza atentd si anticiparea lor, cat si regandirea, eventual
restructurarea conceptiilor de proiectare din domeniul constructiilor, arhitecturii
si urbanismului, astfel incat sa se poata folosi oportunitatea si totodats sa fie
evitate (sau reduse) consecintele negative.

La initierea oricarui demers n acest domeniu este necesara o perfects
cunoastere a realitatii. Orice investitie propusad (in viitor) in zona studiata
trebuie sa tina seama de propunerile din prezentul P.U.Z.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul auto si pietonal la fiecare lot propus se va face din drumul de
acces privat propus (strada de categoria |V ce deserveste 4 proprietati) , cu
latimea de 4,20m si loc de intoarcere la capat, conform planului de situatie.

Lotul nr. 5, care se va folosi drept drum de acces la proprietati,are
acces direct din drumul public denumit strada Petresti.

25
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3.5. Zonificare functionala, reglementari, bilant teritorial si indici
urbanistici

Zona studiata are o suprafata totala de 3557,00mp , si este formata
dintr-o singura parcela de teren, aflata in proprietatea domnului Nicolae
Gegau.

Imobilul cu numarul cadastral 65004 se afla in intravilanul municipiului
Tg-Jiu.

Lotul propus, cu nr. 5, se va folosi drept drum de acces la proprietati,
avand acces direct din drumul public denumit strada Petresti.

Parcelele existente respecta conditiile stabilite de RGU 525 privind
parcelarea terenurilor ( latime, adancime, suprafata).

Pe teren exista o constructie cu destinatia de anexa provizorie, pe 3 furci

, fara fundatie, fara pereti, doar cu o copertina de tabla, avand suprafata
19,25mp ,care se va ridica ulterior eliberandu-se terenul pentru investitia /
parcelarea propusa.

POT existent = 0,54% si CUT existent = 0,005.

Zona functionala propusa— zona locuinte individuale, in regim
izolat, si alte constructii cu functiuni complementare ( anexe
gospodaresti, spatii comerciale, spatii prestari servicii, pensiuni, etc.)

Regimul de inaltime propus este max S/D+P+2/M iar inaltimea maxima
propusa la cornisa este de 12 m.

- P.O.T. maxim propus = 35%
- C.U.T. maxim propus = 1,08

BILANT TERITORIAL

Destinatie Existent Propus
mp % mp %
Steren arabil 3557,00 100,00%

26
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Steren curti-constructii 2601,00 73,13%
pentru  locuinte si  functiuni

complementare, din care:
910,35 25,59%

~ Cpnstitcyi 117045 | 32,92%
- Teren liber 52020 14629
- Spatii verzi ’ en
Strézi / Parcaje/ Trotuare comune 956,00 26,87%
Steren studiat 3557,00 100,00% 3557,00 100%

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare pe drumul de acces
privat propus prin bransarea la retelele existente de-a lungul strazii Primaverii:
apa, canalizare, energie electricd, gaze, tv cablu si internet, cu posibilitatea
bransarii fiecarui lot propus. in zona telefonia mobila (Telekom, Orange si
Vodafone) are semnal si poate fi utilizatad Tn conditii foarte bune. Televiziunea
romana poate fi prinsa in conditji foarte bune (inclusiv cu antena de camera).

Se propune realizarea tuturor retelelor tehnico edilitare Tngropat, sub
strazile si trotuarele propuse, inainte de asfaltarea sau betonarea acestuia,
astfel incat sa nu fie nevoie de spargeri ulterioare.

Alimentarea cu apa
- se poate realiza de la reteau de apa a localitatii
existente in adiacenta (strada Petresti);

Canalizarea - colectarea, tratarea, epurarea si evacuarea apelor
uzate.
- se poate realiza de la reteau de canalizare a
localitatii existente in adiacenta ( strada Petresti);
Apele pluviale vor fi dirijate prin rigole si pante ale terenului
amenajat in -interiorul loturilor spre spatiile verzi interioare amenajate.

Alimentarea cu energie electrica
-se poate realiza de la reteaua existenta in zona a localitatii
aflata in adiacenta (Strada Petresti) 27
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Telecomunicatji

Telefonia mobild Vodafone, Orange si Telekom se receptioneaza in bune
conditii. Telefonia fixéd a constructiilor, internetul si televiziunea prin cablu se
vor realiza din reteaua stradala propusa. Televiziunea romana poate fi prinsa in
conditii foarte bune (inclusiv cu antena de camera).

Alimentarea cu caldura

Avand in vedere tipul de cladiri ce urmeaza sa fie realizate in zon3a
(constructii izolate) incalzirea se va asigura prin sisteme individuale, centrald
termica proprie (pe gaze, pompe de caldura, electrice), sau alte variante.

Pentru necesarul de apa cald3, in afara incalzirii acesteia prin C.T., se
mai pot monta panouri solare, care vor aduce un aport substantial.

Alimentarea cu gaze naturale

Se poate realiza de la reteaua existenta in zona a localitatii aflata in
adiacenta (Strada Petresti), aceasta nefiind obligatorie, in cazul in care
beneficiarul opteaza pentru solutii alternative de incalzire (panouri
fotovoltaice, pompe de caldura, centrale electrice, etc).

Gospodarie comunala-colectarea, reciclarea si evacuarea deseurilor.
* Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament in timpul executiei
investitiei propuse - tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate.
Tipurile de deseuri ce pot rezulta in timpul activitatii de executie sunt:
- deseuri din operatiile de excavare;
- deseuri menajere si solide;

- deseuri metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si
fnlocuirea unor consumabile;

- deseurile din cauciuc (anvelope uzate), bateriile uzate, uleiurile uzate (de
motor sau de transmisie).

* Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de protectie a
Mediului
Gestionarea deseurilor se va face cu respectarea legislatiei in vigoare: -
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deseurile din operatiile de excavare, reprezentate prin materialul steril, vor fi
colectate si transportate Tn locuri special amenajate indicate de firmele de
salubritate, iar o parte vor fi stocate pe toata perioada activitatii, iar la final, vor
fi intrebuintate la realizarea sistematizarii pe verticala;

- deseurile menajere si solide se vor colecta in containere speciale si se vor
colecta de catre firmele autorizate;

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si
nlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat in containere, pe
sortimente, ce vor fi valorificate periodic la agentii specializat;;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri
uzate (de motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special
amenajata si se vor valorifica periodic la societatile specializate.

- deseurile de tip gospodaresc uscate si umede sunt acumulate in
containere inchise, in pungi de plastic si se depoziteaza in europubele GMT
EN 840-1 de 140 | amplasate in curte, de unde se vor evacua periodic, prin
grija noilor proprietari, in locurile indicate de catre Primaria mun. Tg.- Jiu.

Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de
protectie a Mediului
Gestionarea degeurilor se face cu respectarea legislatiei in vigoare:

- deseurile din perioada de executie, din operatile de excavare,
reprezentate prin materialul steril, vor fi colectate si vor fi stocate pe toata
perioada activitétii, iar la final, vor fi folosite la refacerea planeitatii terenului;

- deseurile menajere si solide din perioada de executie se vor colecta in
containere speciale i se vor transporta la depozitele de gunoi de citre firmele
autorizate;

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor folosite
in perioada de instalare si nlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat
in containere, pe sortimente, ce vor fi valorificate periodic la agentii specializati;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri
uzate (de motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special
amenajata si se vor valorifica la societatile specializate.

29
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Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

In procesele de realizare a programului de cercetare geologicd
(explorare) ce se va desfasura in conditii normale, cu respectarea prescriptiilor
si normelor de functionare a utilajelor, nu exista conditii nocive sau periculoase
care sa afecteze starea de sanatate a populatiei sau factorii de mediu din zona.

3.7. Protectia mediului

*Protectia calitatii apelor

Prin activitatea de executie si de functionare (de la inceput si pana la
sfargit), calitatea apei din zond nu va avea de suferit modificari, deoarece atat
constructorul cat si beneficiarul va lua toate masurile necesare sd nu existe
deversari de reziduuri de carburanti si lubrefianti pe teren in mod accidental,
pentru a nu se infiltra spre apa freatica, si totodata va lua toate masurile de
colectare si depozitare corespunzatoare. in cazul scurgerilor accidentale de
substante poluante, se vor lua de urgenta masuri pentru reducerea impactului,
prin folosirea de materiale absorbante (rumegus, etc.). Se vor asigura
platforme betonate pentru depozitarea materialelor de constructii si pentru
depozitarea temporara a deseurilor generate.

Alimentarea cu carburanii a mijloacelor de transport se va face la statiile
de combustibil auto autorizate, iar pentru utilaje alimentarea se va face numai
cu respectarea normelor de protectie a mediului. Se va asigura controlul strict
al transportului betonului, mortarului cu autovehicule pentru prevenirea
deversarilor accidentale pe traseu, iar spalarea benelor si evacuarea apei cu
ciment se va realiza in locuri special amenajate.

Apele pluviale (din precipitatii) sunt evacuate prin scurgere naturald si
drenuri spre rigolele din incintd care deverseaza in canalizarea pluviala
stradala care se va realiza odata cu asfaltarea drumurilor existente sau a strazii
propuse, iar din acestea pot deversa in canalele (paraiasele) existente.

*Protectia aerului

Motoarele de la mijloacele auto care vor fi folosite in perioada realizarii
investitiei propuse produc gaze de tip CO, NO si CO. in cantitadti care se
incadreaza in standarde. Nivelul de zgomot produs ca urmare a activitatilor de
executie se incadreaza in limitele legal admise (in categoria zgomotelor
suportabile).

*Protectia impotriva radiatiilor 30
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Prin activitatea de executie a investitiei propuse, nu se emana in mediul
inconjurator substante radiocative sau toxice, pentru ca nu se utilizeaza nici un
fel de surse de radiatii.

*Protectia solului si a subsolului

Solul este indepartat de pe suprafata obiectivului, fiind depozitat
temporar pe acelagi teren pentru a fi folosit in cadrul programului de refacere
ecologica a zonelor ramase libere de sarcini tehnologice.

Totodata, la finalizarea lucrarilor sunt propuse urmatoarele: materialul
steril stocat va fi redistribuit pe taluzele finale, pentru realizarea unei geometri
stabile; solul vegetal colectat si depozitat anterior va fi refolosit pentru
refacerea paturii de sol vegetal afectate de circulatia masinilor.

*Protectia asezarilor umane si a locuitorilor
n ceea ce priveste poluarea din timpul executiilor, acestea vor fi reduse
la limitele admise de normele in vigoare prin masurile de prevenire impuse si
programul de lucru stabilit, astfel incat asezarile umane nu sunt afectate.
Pentru conservarea patrimoniului local, beneficiarul, pe ntreaga periocada
de desfagurare a programului de executie (de realizare a investitiei), va urmarii
eventualitatea descoperirii de material arheologic.

3.8 Obiective de utilitate publica

A fost analizat regimul juridic al terenurilor.

Terenul studiat este proprietate privata a domnului Gegau Nicolae.

Parcelele propuse cu nr 1-4 , propuse pentru construire vor ramane in
proprietatea privata a domnului Nicoale Gegau sau a altei persoane fizice sau
juridice.

Lotul cu nr 5, amenajat ca si drum de acces este propus pentru cedare
catre primaria Tg-Jiu si trecerea in domeniul public al muncipiului.

Terenul este traversat de retea medie de energie electrica, ce impune
restrictii de constructie pe un culoar cu latimea de14m, reprezentand zona de
protectie a retelei.

4. CONCLUZII

Fata de analiza efectuata si reglementarile enuntate se pot desprinde
urmatoarele concluzii: 31
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Terenul este in totalitate proprietate privata si apartine domnului Gegau
Nicolae, in conformitate cu documentele de proprietate atasate si Extrasele
de Carte Funciara atasate.

Asupra imobilului nu sunt sarcini si nu sunt servituti de utilitate publica.
Reglementarile fiscale sunt stabilite prin HCL Tg.- Jiu, cel pentru localitati
urbane.

Terenul studiat, cu suprafata de 3557mp, este format dintr-o parcela, fiind

identificata cu numarul cadastral: nr. Cad. 65004.

Imobilele studiate sunt situate in intravilanul municipiului Tg.- Jiu, jud.
Gorj, in UTR 12 (LMp 12) — zona de dezvoltare pentru care se vor elabora
documentatii de urbanism.

POT maxim admis = 35% si CUT maxim admis = 1,08

Folosinta actuald a terenului studiat, in suprafatd de 3557,00 mp, este
de teren arabil.

in realitate, terenul este nefolosit si neexploatat, iar in
vecinatatea zonei studiate se disting urmatoarele zone diferentiate
sub aspect functional:

- teren curli constructii si arabile, proprietatati private, cu destinatia de
zona locuinte individuale;

- circulatii carosabile modernizate si nemodernizate intre parcele.

Terenul studiat se afla in cartierul Petresti, in zona de locuinte

individuale, si are acces in mod direct la strada Petresti, aflata pe latura
de nord.

Terenul studiat se invecineaza:
- NORD: Strada. Petresti
- SUD: proprietati private,libere de constructii ( nr. Cad. 43367);
- VEST: proprietati private avand constructii cu destinatia de locuinte
( nr. Cad. 58182),
- EST: proprietati private avand constructii cu destinatia de locuinte
( nr. Cadastral: 53094 ).

Accesul auto si pietonal se va face din drumul de acces public strada

Petresti, pe un drum de acces propus ( lot 5), cu latime de 4,20m. ”
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Parcelele de teren au urmatoarele suprafete:

Nr. parcela Suprafata
Lot 1- pentru construire 350mp
Lot 2-pentru construire 395mp
Lot 3- pentru construire 478
Lot 4- pentru construire 1378
Lot 5 - drum 965mp

Zona functionald propusa— zona locuinte individuale, in regim izolat,
si alte constructii cu functiuni complementare ( anexe gospodaresti, spatii
comerciale, spatii prestari servicii, pensiuni, etc.)

Regimul de inaltime propus este max S/D+P+2/M iar inaltimea maxima
propusa la cornisa este de 12 m.

- P.O.T. maxim propus = 35%
- C.U.T. maxim propus = 1,08

Terenul este traversat de retea medie de energie electrica, ce impune
restrictii de constructie pe un culoar cu latimea de14m, reprezentand zona
de protectie a retelei.

Bilantul teritorial existent si propus este:

BILANT TERITORIAL

Destinatie Existent Propus
mp % mp %
Steren arabil 3657,00 100,00%

Steren curti-constructii 2601,00 73,13%
pentru  locuinte si  functiuni
complementare, din care:

- Constructii
- Teren liber

910,35 25,59%
1170,45 32,92% 33
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- Spatii verzi 520,20 14,62%
Strazi / Parcaje/ Trotuare comune 956,00 26,87%
Steren studiat 3557,00 100,00% 3557,00 100%

Reglementarile fiscale sunt stabilite prin HCL Tg.- Jiu, cel pentru

localitati urbane.

Pentru stabilirea regimului de Tnalfime s-a avut in vedere:

- cerintele beneficiarului;
- destinatia cladirilor;
- importanta cladirii;
Criteriile Tn baza carora s-a stabilit regimul de aliniere al constructiilor au
fost urmatoarele:
- forma terenului existent;
- orientarea fatd de punctele cardinale;
- regimul de inaltime al constructiei;
- distante minime fata de vecinatati conform Cod Civil.

Sunt permise;

- realizarea anexelor pentru depozitare, bucétarie de vara, etc.

- realizarea Tmprejmuirilor opace, cu indltimea de 2,00 m pe latura din
spate si cele laterale. La strada se va realiza imprejmuire cu soclu zidit si lacre
transparente (lemn sau metal cu spatii libere), cu inaltimea de 2,00 m.

- amenajari exterioare, pergole din lemn cu h = 2,70 m, piscina, stalpi
iluminat ambiental si mobilier urban din piatra si lemn cu h =60 cm;

- amenajari de alei pietonale, accese auto si locuri de parcare in fata
garajului, rastel pentru biciclete, etc.

Se vor respecta condiiile fatd de vecinatati, conform principiilor Codului
Civil -2,00 m fata de limite (cu fereastra); 0,60 m fats de limite (fara ferestre).

Aliniamentul constructiilor noi propuse, la strada, va fi de minim 4,00 m.
Etapele de interventie sunt urmatoarele:
- realizarea utilitatilor tehnico-edilitare in incintd si bransarea constructiilor la
retelele existente in zon3;
- viabilizarea zonei prin realizarea cailor de acces auto si circulatiei
pietonale;
- finalizarea investitiilor propuse.
Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform’
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proiectului de executie, respectandu-se intocmai planurile de fundatii ale
constructiilor.

Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile nisipoase), intalnite
local la cota sapéturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pana la
terenul ,in situ" (nederanjat), bun de fundare.

Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp Tnainte de
turnarea betonului. Adancimea de fundare nu va fi mai mica decat adancimea
de inghet din zona = 0,90 m fata de terenul natural.

Prin sistematizarea pe verticala se va nivela zona de amplasament, astfel
incat apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice, sa fie dirijate
corespunzator in afara amplasamentului.

In jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre
exterior, agezate pe un strat impermeabil de argil3, tasati corespunzator.

Pozitionarile obiectelor ce compun investitia propusa, precum si
organizarea de santier vor fi studiate la urmatoarele faze de proiectare
(D.T.AC., P.T.). Proprietarul terenului sau proprietarii parcelelor (in cazul
vanzarii acestora), va/vor suporta cheltuielile pentru realizarea drumului de
acces, a trotuarelor si a retelelor tehnico-edilitare cu bransamentele necesare
pentru fiecare lot Tn parte.

Deoarece terenurile au suprafete diferite iar POT-ul si CUT-ul limiteaza
suprafata construita si desfasuratd a constructiilor in functie de suprafata
terenului, vor exista constructii diferite ca forma si dimensiuni cu valoare a
investitiei diferite, astfel ncat valorile de investitie vor fi stabilite la faza de
DTAC pentru fiecare beneficiar si obiectiv, in parte.

Ulterior aprobarii Planului Urbanistic Zonal vor fi permise
alipiri sau dezmembrari de parcele cu conditia respectarii
prevederilor RGU 525.

Administratia publica locald nu va avea cheltuieli de suportat in cazul
investitiilor ce vor fi prezentate prin PUZ.

CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI SI
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII
PUBLICE LOCALE

35
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Categorii de costuri in  sarcina cui cade
Nr. cheltuiala respectiva
crt.
1 2 3

A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice

al. | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare
- Intocmire PUZ

- Studiu de prefazibilitate

- Studiu de fezabilitate Proprietar
- Studii de teren (topo, geo, hidro)

- Proiect tehnic, detalii de executie, liste cantitati, caiet

de sarci
- Verificari de proiect
a2. | Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistents tehnica Proprietar
a3. | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Proprietar
a4. | Cheltuieli pentru pregétirea documentelor privind aplicarea
procedurii penteru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor Proprietar

de servicii de proiectare

B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei

b1. | Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

- Cheltuieli pentru amenajarea terenului Proprietar
- Cheltuieli pentru protectia mediului
b2. | Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivelor Proprietar
b3. | Cheltuieli pentru amenajarea drumului de acces Proprietar

b4. | Cheltuieli pentru investitile de baza

- Constructii si instalatii

- Montaj utilaje tehnologice
- Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu motaj Proprietar
- Utilaje fara montaj si echipamente de transport
- Dotari

- Active necorporale

b5. | Alte cheltuieli
- Organizare de santier Proprietar
- Comisioane, taxe, cost credit

- Cheltuieli diverse si neprevazute

PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIALE LA
NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
Investitia propusa va aduce urmatoarele beneficii zonei studiate:
- extinderea retelelor edilitare in zona studiata
- modernizarea tramei stradale
- realizarea unor dotari de folosintd zilnicd - spatii comerciale produsess
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alimentare si nealimentare

PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic in
activitatea Consiliului Local. Acesta, Tmpreuna cu Documentatia tehnicd de Autorizare a
Constructiei (D.T.A.C.), inclusiv avizele impuse prin C.U. pentru D.T.A.C., vor sta la baza
emiterii autorizatiei sau autorizatiilor de construire.

Pentru aprobarea P.U.Z. este necesara obtinerea avizelor organismelor centrale si
teritoriale impuse prin Avizul de oportunitate (Agentia de protectie a Mediului Gorj, Distributie
Energie Oltenia S.A., Alimentare cu ap3 si canalizare, Engie Romania S.A, Aviz OCPI, ISU
Gorj, DSP Gorj).

Pentru obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia beneficiarului
documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase, dupa caz) inaintarea lor se va
face de catre emitenti sau proiectant, In urméatoarea proceduré:

1. Obtinerea avizelor impuse oportunitate (Agentia de protectie a Mediului Gorj,
Distributie Energie Oltenia S.A., Alimentare cu apa si canalizare, Engie Romania S.A., Aviz
OCPI, ISU Gorj, DSP Gorj);

2. Eventualele completéri solicitate de emitentii avizelor se introduc n P.U.Z, prin
grija elaboratorului.

3. Ultima etapa o reprezintd aprobarea P.U.Z.-ului. Aceasta se face in sedinta
Consiliului Local al mun. Tg.- Jiu, prin prezentarea documentatiei si avizelor obtinute. Actul
de aprobare a P.U.Z. il reprezinta Hotararea Consiliului Local al mun. Tg.- Jiu.

Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea Documentatiei Tehnice de
Autorizare a Constructiilor (D.T.A.C.).

Intocmit,

& :

C. Arh. Teodorescu Ion\\\‘:@(} o
W

™

Arh. Pirvulescu A. Mihaela S _.-|.
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CUPRINS
REGULAMENT DE URBANISM

I. Dispozitii generale
1. Rolul R.L.U.
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniul de aplicare
. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului Si protejarea
patrimoniului natural siconstruit

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului
public

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Reguli cu privire la echiparea edilitara

© ©® N o

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si Tmprejmuiri

lll.  Zonificare functionald - Unitati si subunitati functionale

IV. " Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

o L —locuirea

C — céi de comunicatie

SP - spatii plantate, agrement, sport
GC - gospodarie comunala

o TR - echipare edilitara
V. Unitati teritoriale de referinta
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a construciilor pe intreg teritoriul uneia sau
a mai multor zone studiate — in cazul nostru, al unui teren din intravilanul
municipiului Tg.- Jiu, strada Petresti, nr. 32,32A, Jud. Gorj.

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiatesunt
norme deja stabilite prin UTR 12 (LMp 12) — zona de dezvoltare pentru care se
vor elabora documentatii de urbanism, care se regdsesc in Regulamentului
Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu.

2. Baza legala a elaborarii
Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost
elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificatd si
republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
in acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul PUZ pentru zona
studiata s-a facut in stransa corelare cu celelalte acte normative specifice si
complementate care au legaturd cu activitatea de amenajare a teritoriului si
urbanism, dupad cum urmeaza:
* Planul Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu.
» Ridicari topografice avizate OCPI| Gorj.
» Studiu geotehnic elaborat pe amplasament.
o Certificatul de urbanism nr. 946 din 06.07.2023 emis de Primaria Tg.-Jiu.
o Codul Civil.
e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile
ulterioare.
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e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii,
republicaté in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie
2004, cu modificérile ulterioare.

» Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificirile ulterioare.

e Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construcii, publicat in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile si completarile
ulterioare.

¢ Ordonanta de urgentd nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului,
republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 1196 din 30.12.2005,
cu modificarile si completarile ulterioare.

¢ Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificirile
si completarile ulterioare.

» Codul silvic din 19.03.2008, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |,
nr. 238 din 27.03.2008.

* Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 139 din 02.06.1994.

* Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 448 din 24 noiembrie
1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
judetean - Sectiunea - Cai de comunicatie, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei.

e Legea nr. 20/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
judetean - Sectiunea - Apa, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei.
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* Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a Ill-a - Zone protejate, publicatad in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

» Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 408 din 24 iulie 2001.

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicati in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

o Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata n
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu modificarile
si completarile ulterioare.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

e Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect —
republicatd Tn Monitorul Oficial al Romaniei, nr. 771 din 23.08.2004.

e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 di 20.06.2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei
salbatice, publicatd Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |. nr. 442 din
29.06.2007.

e Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 856 din
27 noiembrie 2002.

» Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor, publicata
n Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr.164 din 07.03.2002.

* Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 707 din 5 august 2004.

 Hotararea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrérii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise
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circulatiei publice, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 338 in
20 iulie 2000, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Hotarérea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 62 din 10.04.1997.

» Hotérarea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare
a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului, publicats in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30.01.1996.

» Hotararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicati tn Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

» Hotéararea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnaturs pentru documentatile de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanigtilor din Romania, publicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 961 din 20 octombrie 2004.

¢ Ordinul Ministrului Apararii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice s
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Roman
de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizérilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism $i amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

* Legea 292/2018 pentru aprobarea Procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului si de emitere a acordului de mediu, cu completarile si
modificarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, din 10
decembrie 2018,

* Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viat3 al populatiei, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei.
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 Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor
privind Tncadrarea in categorii a drumurilor nationale, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei. Partea l, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

* Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea $i modernizarea drumurilor, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

* Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a
Pomilor in localitatile urbane si rurale, publicat tn Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

* Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, publicat
In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale, publicat Tn
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor,
publicat in Monitoruy| Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie
1998.

* Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor
generale de prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 1998,

e Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr.
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e Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferici si Normelor
metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de

Surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 190 din
10 august 1993.

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul local de urbanism se aplica In proiectarea tuturor constructiilor
si amenajarilor situate Tn zona Propusa spre studiere prin prezentul P.U.Z. din mun.
Tg.- Jiu, str. Petresti, nr. 32,32A, jud. Gorj, respectiv cea indicata n avizul de
oportunitate nr. 82 din 24.10.2023 eliberat de Primaria municipiului Tg.- Jiu.
Terenul studiat, cu Suprafata de 3557mp, este format dintr-o singura parcela,
fiind identificata cu numary] cadastral: nr. Cad. 65004,

Imobilele studiate sunt situate in intravilanul municipiului Tg.- Jiu, jud.
Gorj, in UTR 12 (LMp 12) — zoni de dezvoltare pentru care se vor elabora

documentatii de urbanism,, fiind proprietatea domnuluj Gegau Nicolae,
conform actului de alipire atasat la dosar.

Zona studiats are urmatoarele vecinatati:

- NORD: Strada. Petresti

- SUD: proprietati private,libere de constructii (nr. Cad. 43367);

- VEST: proprietati private avand constructii cy destinatia de locuinte
(nr. Cad. 58182),

- EST: proprietati private avand constructii cu destinatia de locuinte
( nr. Cadastral: 53094 ).
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Il. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire Ia pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
este permisad pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice
localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament. De asemenea, autorizares prevazuta la alin. (1) se face cu
respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a
terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor needificate, potrivit conditiilor urbanistice
specifice impuse de caracteru| zonei, avand prioritate locuintele;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare

aferente acestora inansambiuri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare Si
amplasare goluri, raport gol / plin, materiale utilizate, invelitoare, palets
cromatica etc. depreciazi valoarea peisajului este interzisa.

5. Reguli cu privire Ia siguranta constructiilor si la apararea interesuluyi
public
Zona studiata nu prezint riscuri naturale.
Riscuri_tehnologice — zona studiats nu prezinta riscuri tehnologice i nu
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se permite pe acest amplasament autorizarea constructiilor care, prin natura Si

destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice. Lista categoriilor de constructii

generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministrului

industriei si resurselor, ministrului agriculturii alimentatiei si padurilor, ministrul

apelor si protectiei mediului, ministrului - sanattii si familiei, ministrului

lucrarilor publice, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.
Asigurarea echipirii edilitare

Autorizarea executsrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia
lor, presupun cheltuieli de echipare edilitar§ ce depasesc posibilitatile
financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de Ia bugetul de stat este
interziss.

Autorizarea executirii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectusrii, in parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitars aferente, de citre investitorii interesati.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Se propune functiunea principala de locuinte, sub forma de locuinte

individuale sau locuinte colective de mici dimensiuni sprecum si  functiuni
complementare, sociale, comerciale, servicii, agrement si turism.

Propunerile solicitate de beneficiar sunt de a se stabili pe terenul studiat
format dintr-o parcela construibila, functiunea dominants de locuire (
individuala, izolata, cuplata sau insiruita si colectiva de mici dimensiuni), iar
terenul studiat prin prezentul PUZ este propus sa ramana in UTR 12 (LMp 12)
— Zona de dezvoltare pentru care se vor elabora documentatii de urbanism,
pentru care se vor aplica regulile de baza deja stabilite si aprobate in Capitolul
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Il al Regulamentului de Urbanism al mun. Tg.- Jiu, care se vor completa cu
reglementari similare pentru zone cy functiuni colective existente Ia nivelul
municipiului Tg.- Jiu.

In prezent, UTR - ul 12 figureaza ca zona cy locuinte individuale, servicii |
industrie si parcuri si gradini publice, dar situatia reald, la nivelul fondului
construit existent (datoritd a ceea ce S-a executat in timp si a modificarilor
functionale aprobate), a transformat acest UTR in zona preponderent cu locuire
si cu spatii de prestari servicii , comerciale( de-alungul strazii Calea Bucuresti).

Toate loturile sunt destinate pentru locuinte unifamiliale maxim
S/D+P+2/M, individuale, cuplate sau insiruite,

De asemenea, se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare | in
mod colectiv, pe drumul de acces privat propus in incinta, din retelele existente
de-a lungul strazii Primaverii pentru apa, canalizare, energie electric, internet
Si gaze, cu posibilitatea bransarii fiecarui lot propus. Se propune realizarea
tuturor retelelor tehnico edilitare ingropat, sub strizile si trotuarele propuse,
nainte de asfaltarea say betonarea acestuia, astfel incat sa nu fie nevoie de
spargeri ulterioare.

UTILIZARI ADMISE
—~ Locuinte individuale cu maxim S/D+P+2/M niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuy (cuplat sau izolat).
— Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
— Scuaruri publice, spati verzi.

— Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si
activitatile manufacturiere,
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UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- constructii provizori:
- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura Si
dateriorand finisajul acestora;

UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt
incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupa orele 22.00.

- realizarea unor false mansarde.

- depozitare en-gross;

- depozitari de materiale refolosiblle;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile say toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenyl
vizibil din circulatie publica;.

- statii de betoane:

- autobaze; stati de intretinere auto cy capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimlce:

- lucrari de terasament de natur s3 afecteze amenajarile din Spatiile
publice si constructiile de pe parcelete adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sa provoace Scurgerea apelor pe parcelele vecine
Sau care impiedica evacuarea $i colectarea rapids a apelor meteorice.

Constructiile propuse vor avea un regim de inaltime S/ID+P+2/M, cu
H maxim constructie la streasina= 12,00 m.

Pentru aspectul arhitectural pot fi realizate dominante verticale care sa

11
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\__1;'\

depaseasc inaltimea standard stabilits,

Aceste dominante pot fi de tip turnulet (la constructii cu invelitoare -

$arpanta) sau lamele verticale de fatada si/sau cas

a scarii pentru iesire pe
terase necirculabile (la constructii cu invelitoare

- terasa).

Procentul de OcCupare a terenului sj coeficient de utilizare a terenului

P.O.T. propus pentru fiecare parcela este maxim 35%
C.U.T. maxim propus 1,08

Lucrari de utilitate publica
Initiatorul PUZ va finanta amenajarea circulatiei auto, a parcirilor Si a

trotuarelor situate in incint $i racordul rutier pentru accesy| n incint3.

6.  Regulide amplasare si retrageri minime obligatorii

Qrientarea fats de punctele cardinale

Se recomands orientarea spatiilor locuibile astfe] incat si se asigure

insorirealor. Se recomands orientarea nord a spatiilor de depozitare.
Amplasarea fatj de drumurile publice

Constructiile se vor amplasa cu o retragere de minim 4 m fata de limita de
proprietate stradala.

12
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GEGAU NICOLAE, Strada Petresti, nr. 32,324, Tg-Jiu, Gorj

Amplasarea parcarilor in zona imobilelor Propuse vor respecta distanta
minim& de 5,00 m fatd de fatadele cu ferestre la camere locuibile (dormitoare
$i camere de zj).

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizyl conform al organelor de
Specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere Si deexploatare;

b) parcaje, amenajare platform&(e) gunoi cy tomberoane ingropate sau
Supraterane, pe categorii de selectare, locuri de odihna prevazute cy banci si
pergola pentry umbrire, foisoare de curte;

c) conducte de alimentare cy apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, fitei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri orj alte instalatii sau constructii de acest gen,

d) Amplasarea indicatorilor rutieri si panouri de reclama.

Realizarea sau amplasarea in zong drumului public a panourilor
publicitare, a oriciror constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, In orice
scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de
construire si doar in conditiile existentei acorduluij prealabil si a autorizatiei de
amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de administratoryl
drumului respectiv. Prin ordin al ministrului transporturilor si infrastructurii sau,
dupd caz, prin hotirare a consiliuluj local say judetean, se reglementeazs
situatiile in care se emite autorizatie de amplasare si/sau de acces in zona

drumului public f3r3 acord prealabil.

Amplasarea fata de limitele de proprietate
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Amplasarea fata de limitele de proprietate laterala sj posterioara se va
face cu respectarea prevederilor codului Civil ( 60 cm pentru perete plin sau cu
ferestre mate fixe sau basculante, si 2.00 m pentru perete cu ferestre ce permit
vederea )

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile
Accesul auto sj pietonal la fiecare ot propus se va face din drumul

de acces privat Propus cu latimea de 4,20m si loc de intoarcere Ia capat,
conform planului de situatie.

Lotul cu nr 5 se va folosi drept drum de acces la proprietati,are acces
direct din drumul public denumit strada Petresti.

Autospeciala de pompieri trebuie s3 poata avea acces |a constructiile
Propuse pe cel putin 2 laturi, una din strads $i una pe o laterals 3
constructiilor, iar latimea caii de acces sa fie minim 3,5m.

Accese pietonale
In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de

acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate public sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privats grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Se va realiza trotuar de 1m latime pe una dintre laturile drumului din
incinta propus, amenajat la nivelul carosabilului si delimitat prin marcaj rutier.
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Se va asigura accesul nestingherit aj persoanelor cu dizabilitati
locomotorii de-a lungul acceselor pietonale propuse,

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Racordarea Ia retelele publice edilitare existente

Autorizarea executirii constructiilor este permisd, din punctul de vedere
al retelelor edilitare, pentru c3 existd posibilitatea realizarii infrastructurii
tehnico-edilitare pe ambele strazi Propuse prin racordarea acestora la retelele
existente de-a lungul strazii Primaverij (apa, canalizare, ape pluviale, energie
electrica, internet $i gaze), cu posibilitates bransarii fiecirui lot propus.

Extinderea retelelor edilitare existente

Se propune realizareg infrastructurii tehnico-edilitare din retelele existente
de-a lungul strazii Petresti pentru apa, canalizare, energie electrica, internet Si
gaze cu posibilitates bransarii fiecgrui imobil propus,

Se propune realizarea retelelor tehnico-edilitare sub strazile propuse,
Tnainte de asfaltareg sau betonarea acestora, astfel incat sa ny fie nevoie de
Spargeri ulterioare.

Brangamentele necesare si amenajarea cailor de Circulatie comune se vor
face pe cheltuiala beneficiarului, conform avizului de oportunitate nr. 82 /
24.10.2023.

9. Reguli cu privire Ia forma $i dimensiunile terenurilor $i ale constructiilor

15



INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA DEZMEMBRARI| IN 5 LOTURI SI CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE / CUPLATE/ INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME S/D+P+1+2/MANSARDA

Inaltimea constructiilor

Tindnd seama de faptul ca regimul de inaltime al constructilor din
proximitate este P . P+1, se propun constructii cu un regim de fnaltime
maxim S/D+P+2/M, cu H maxim constructie la streasing = 12,00 m.

Pentru aspectul arhitectural pot fi realizate dominante verticale care sa
depaseasca naltimea standard stabilita.

Aceste dominante pot fi de tip turnulet (la constructii cu invelitoare -
$arpanta) sau lamele verticale de fatada si/sau casa scarii pentru iesire pe
terase necirculabile (la constructii cu Tnvelitoare - terasa).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executsrii constructiilor este permis3 numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora $i nu depreciaz3 aspectul general
al zonei. Autorizarea executarii constructjilor care, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonej Si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.
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10. Reguli cu privire Ia amplasarea de parcaje, spatii verzi si Imprejmuiri

Parcaje

Pentru constructiile cy destinata de locuinte individuale se va asigura
minim 1 loc de parcare in incint3 sau gara,.

Pentru constructii cu alte destinatii complementare locuirii, se vor asigura
locuri de parcare conform RGU 525/1996, in incinta.

Spatii verzi

In incinta fiecdrui lot se vor amenaja spatii verzi plantate.
Pentru constructiile cy destinatia de locuinta individuala se vor realiza
spatii verzi in incinta de minim 20% din Suprafata parcelei/lotuiui.

~

Imprejmuiri

Conform Regulamentulu; General de Urbanism aferent PUG mun. Tg.-Jiu
si a Regulilor de bazj Cuprinse in Regulament sunt permise realizarea de
Tmprejmuiri opace cu finaltimea de 2,00 m pe laterale Si spate si a
Tmprejmuirilor transparente, compuse din lacre de lemn say metal (tabl
perforats vopsita), pani la 2,00 m, cu soclu zidit tencuit say placat cu piatrs cu
h =90 cm Ia stradd. La frontyl stradal, se Propune, realizarea de catre
initiatorul prezentulyi PUZ a unor imprejmuiri care s fie tratate unitar, din
punct de vedere arhitectural.

M. Zonificare functionala

1.1.  Unitati sj subunitati functionale

17



INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA DEZMEMBRARII IN 5 LOTURI SI CONSTRUIRI[ DE LOCUINTE
INDIVIDUALE / CUPLATE/ INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME S/D+P+1+2/MANSARDA

Imobilele studiate sunt situate n intravilanul municipiului Tg.- Jiu, jud. Gorj,
in UTR 12 (LMp 12) - Zona de dezvoltare pentru care se vor elabora
documentatii de urbanism.

Terenul studiat in prezentul PUZ este Propus sa ramana in UTR 12 —
Zona locuinte individuale Unirii — Calea Bucuresti, in subzona LMp12.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

. L ~ locuirea
Functiunea dominants Propusa este locuinte unifamiliaje
. IS — institutii si servigii
Se pot realiza spatii desinate functiunii pentry prestari servicii nepoluante

s

(birouri administrative, cabinete medicale, etc), turism (cazare tip aparthotel),
amplasate in imobilele propuse;

. ID — unitati de productie si depozitare
nu e cazul

. C —cdide comunicatie

Se vor realiza strazi, trotuare publice si parcari - obiective de
utilitate publics propuse prin prezentul PUZ

. SP - spatii plantate, agrement, sport , recreere, odihng
. GC - gospodarie comunala, platforme de gunoi
Se vor amenaja platforme pentry pubele de gunoi in incinta fiecarui

lot propus care se vor ridica periodic de citre firme specializate prin grija
viitorilor proprietar (fn baza unor contracte de servicii)

. TE - echipare edilitary - retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, gaze,
energie electric, internet)
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GEGAU NICOLAE, Strada Petresti, nr. 32,324, Tg-Jiu, Gorj

V. Unitati teritoriale de referinta

UTR-urile reprezints instrumente Operationale Tn sprijinul reglementarilor
specifice din PUZ, se delimiteaz3 conventional pe baza criteriilor de
omogenitate morfologica si functionals. Ele se contureaza prin strazi $i limite
cadastrale, pe baza functiunilor predominante ce permite stabilirea categoriilor
de interventii.

Stabilirea UTR-urilor Pe zone functionale se face prin PUG.

In cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare si se detaliazi pe unitati si
subunitati functionale.

Pentru unitatile $i subunitatile cu caracteristici similare se poate formula
$i aplica acelasi set de prescriptii.

Terenul studiat in prezentul PUZ este propus sa ramana in UTR 12,
in subzona LMp 12,
Ulterior aprobarii Planului Urbanistic Zonal vor fi permise
alipiri sau dezmembrari de parcele cu conditia respectirii
prevederilor RGU 525,

intocmit,

C. Arh. Teodorescu lon

Arh. Pirvulescu A Mihaela
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