CONSILN UL LOCAL |

ROMANIA AL MUNICIPIULUI TARGU i | PROIECT

JUDETUL GORJ INTRARE |

MUNICIPIUL TARGU JIU NR. _ G4 din {2.82. 30 J 's
HOTARARE

privind insusirea Raportului informirii si consultirii publicului, precum si aprobarea
Documentatiei Plan Urbanistic Zonal: "Dezmembrare in 5 loturi $i construire locuinte
individuale/ cuplate/ ingiruite cu regim de iniltime S/ D+P+1+2/ Mansardi”, strada Petresti,
nr. 32, 32A, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 65004

Consiliul Local a} Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj

Avind in vedere:

-Referatul de aprobare nr...... 7.5.7 0 O /4_'7(9.2 ‘2‘9'25’ Primarului Municipiului Targu Jiy;

-Cererea doamnului Gegiiu Nicolae, inregistrati la Primiria Municipiului Térgu Jiu cu nr.
241450/04.10.2024, prin care inainteazi spre aprobare in sedinta Consiliului Local a Documentatiei
Plan Urbanistic Zonal: "Dezmembrare in 5 loturi §i construire locuinte individuale/ cuplate/
insiruite cu regim de iniltime S/ D+P+1+2/ Mansardi”, strada Petresti, nr. 32, 32A,
municipiul Tirgu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 65004;

-Prevederile Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu nr. 285/30.05.2022
privind aprobarea »Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”;

-Raportul informirii si consultirii publiculuj nr. 71378/06.02.2025 pentru Documentatia
Plan Urbanistic Zonal: "Dezmembrare in 5 loturj si construire locuinte individuale/ cuplate/
ingiruite cu regim de iniltime S/ D+P+1+2/ Mansardi”, strada Petresti, nr. 32, 324,
municipiul Tirgu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 65004;

-Proiectul nr. 62/2023 - Elaborare Plan Urbanistic Zonal: "Dezmembrare in 5 loturi si
construire locuinte individuale/ cuplate/ insiruite cu regim de finiltime S/ D+P+1+2/
Mansardi”, strada Petresti, nr. 32, 32A, municipiul Tirgu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral
65004, claborat de catre S.C. ARHIGUIDE S.R.L., initiator/beneficiar Gegiu Nicolae care
cuprinde:

-Certificatul de urbanism nr. 946/06.07.2023 emis de Primiria Municipiului Targu Jiu;

-Dovada plata RUR;

-Procesul-verbal de receptie OCPI Gorj 463/2024;

-Planul de situatie, executant GPSGROUPGS S.R.L., din data de 02.04.2024;

-Extrasul de carte funciary pentru informare nr. 65004 Térgu Jiu, nr. cerere
92816/17.09.2024;

-Avizul favorabil nr. 113/27.09.2024 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism;

-Avizul favorabil nr. 105/1 7.02.2025 al Arhitectuluj — Sef al Municipiului Targu Jiu;
-Decizia etapei de incadrare nr. 2/22.01.2024 a Agentiei pentru Protectia Mediuluj
Gorj;

-Avizul CTE nr. 11721/20.12.2023 a1 §. Distributie Energie Oltenia S.A. prin care
avizeazi favorabil - varianta 1;

-Adresa S.C. Aparegio Gorj S.A. nr. 8897/05.12.2023 privind conditiile impuse;
-Planul de incadrare in zonj emis de S.C. Aparegio Gorj S.A.;

-Adresa Distrigaz Sud Retele S.R.L. nr. 41568-319.280.933/29.11.2023 privind
Avizul favorabil PUZ,

-Notificarea Directiei de Sanitate Publica Gorj nr. 20802/29. 12.2023;

-Adresa Inspectoratuluj pentru Situatii de Urgentd “Lt. Col. Dumitru Petrescu” al
Judefului Gorj nr, 2130527/05.03.2024;

-Studiul geotehnic nr. SG 012/2024 elaborat de Andrej Rézvan Aurelian fntreprindere
Individuali;



-Referatul nr. 04.02.11/ 10.02.2024 privind verificarea de calitate la cerinta Af
intocmit de Scurtu Constantin P.F A
-Memoriul de prezentare PU.Z.,;
-Regulamentul local de urbanism aferent PU.Z,;
-Plangele nr. U-01 + U-05;
-Planul de actiune;
-Actele de proprietate (actul de alipire autentificat sub nr. 3394/ 1.05.2022, C.I. Gegiu
Nicolae, C.I. Gegiu lIoana);
-H.C.L. nr. 33 din 29.09.2014 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Municipiul Targu
Jiu, str. Termocentralei, judetul Gorj;
-Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, cu modificirile si
completirile ulterioare;
-Ordinul nr. 839/2009 al M.D.R.L privind aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991;
-Prevederile Legii nr. 350/06.12.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificirile si completirile ulterioare;
-Prevederile H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, republicata;
-Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuluj
si de urbanism;
-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrarea public,
republicati;
-Prevederile art 129, alin. (2), lit. ¢} si alin. (6), lit. ¢)din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;
In temeiul art. 139 alin. (3) litera €) coroborat cu art. 196 alin. (1) litera a) din O.U.G nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile s completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul informirij si consultirii publicului pentru Documentatia Plan
Urbanistic Zonal: "Dezmembrare in S loturi si construire locuinte individuale/ cuplate/
ingiruite cu regim de iniltime S/ D+P+1+2/ Mansardi”, strada Petresti, nr. 32, 324,
municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 65004 — Anexa 1, parte integranti a prezentei
hotérari.

Art2. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local aferent P.U.Z:
"Dezmembrare fn 5 loturi si construire locuinte individuale/ cuplate/ insiruite cu regim de
iniltime S/ D+P+1+2/ Mansarda”, strada Petresti, nr. 32, 324, municipiul Targu Jiu, judetul
Gorj, nr. cadastral 65004 - Proiectul nr. 62/2023, elaborat de citre S.C. ARHIGUIDE S.R.L.,
initiator/beneficiar Gegiu Nicolae - Anexa 2, parte integrant3 a prezentei hotsirari.

Art.3. Se stabilesc condifiile de construire:
Categoria functionali propusi: Zoni locuinte individuale;
Functiuni predominante: Locuirea
- POT max. = 35%;
- CUT max. = 1,05;
- Regim maxim de inaltime: S/D+P+1+2/M;
- Hmax. la cornigd = 12,00 m;
- Se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor, prevazuty in plansa nr. U-
03 ,,Reglementiri urbanistice $i retele tehnico- edilitare”, astfel:
- retragerea minima fati de aliniament = 4,00 m;
- retrageri minime fafi de limitele laterale = conform Cod Civil, 0,60 m pentru fatade
fara ferestre de vedere $1 2,00 m pentru fatade cu ferestre de vedere;
- retrageri minime fati de limitele posterioare = minim 0,60 m conform Cod Civil;
- Spatii verzi amenajate = minim 30% din suprafata parcelei;
- Circulatii si accese: accesul la locuintele propuse se va asigura din strada Petresti printr-o
alee semi(carosabili) cu o latime de 3,50 m previzuti cu trotuar de 0,70 m, (total=4,20 m) si bucli



de intoarcere la capit, conform plangei nr, U-04 »Circulatia Juridici a terenurilor si obiective de
utilitate publica”;

- Parcaje: necesarul de parcaje va fi asigurat astfel: minim 1 loc de parcare/unitate locativa.

Pentru constructii ce inglobeazi spafii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numir mai mare de
locuri de parcare.

- Echiparea tehnico - edilitara: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilititiile
necesare funcfiondrii  acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin avizele pentru retelele
existente, pe cheltuiala investitorului/beneﬁciarului, in conformitate cu plansa nr. U-03
»Reglementiri urbanistice si retele tehnico- edilitare” §1 cu respectarea avizelor pentru retelele
existente.

In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publics, POT si CUT
se vor calcula la suprafata efectiv rimasi in proprietatea privata, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniul public.

Art.d. Prezentul Plan Urbanistic Zonal: "Dezmembrare in 5 loturi si construire locuinte
individuale/ cuplate/ ingiruite cu regim de iniltime S/ D+P+1+2/ Mansardi”, strada Petresti,
nr. 32, 32A, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Térgu Jiu §i va avea valabilitate de 4 ani, perioadi in care pot fi demarate investitiile
prevazute in documentatie. Terenul in suprafati totald de 3.557,00 mp, indentificat prin C.F. nr.
65004, nr. cadastral 65004, proprietari Gegiiu Nicolae si Gegiiu Ioana este situat in intravilanul
Municipiului Targu Jiu, strada Petresti, fiind delimitat: la nord — de strada Petresti, la sud — de nr.
cadastral 43367, proprietate privati — locuin{a individuala, la est — de nr. cadastrale 62118, 52586,
69449, terenuri proprietate privatd — locuinte individuale, 1la vest — de nr. cadastral 41244 teren
proprietate privati — locuint3 individuala.

Art.S. Autorizatiile de construire se vor putea elibera tinind cont de prevederile mentionate
in documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor la domeniul public
conform Proiectului nr. 62/2023, plansa nr. U-04 "Circulatia juridici a terenurilor si obiective de
utilitate publicd” si in conformitate cu Planul de actiune asumat — Anexa 3, parte integranti a
prezentei hotirari.

Art.6. La eliberarea Autorizatiilor de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin
avizele eliberate de detinatorii de refele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare,
care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului, conform plangei nr.U-03 ,,Reglementiri urbanistice
§i refele tehnico- edilitare”,

Art.7. Prevederile prezentei hotiriri vor fi duse la indeplinire de Directia urbanism si
amenajarea teritoriului.

Art.8. Prezenta hotirire va fi comunicati Directiei juridice, registrul agricol, cadastru,
Directiei urbanism si amenajarea teritoriului, Oficiului de Cadastry si Publicitate Imobiliari Gorj
prin grija Directiei urbanism si amenajarea teritoriului (in vederea notirii in Cartea Funciari a
faptului c& imobilul face obiectul respectivelor reglementari urbanistice, in conformitate cu art. 29
alin. 2 ~1 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completdrile ulterioare), domnului Gegiiu Nicolae, Primarului Municipiului Targu Jiu i Institutiei
Prefectului — Judetul Gorj.

INITIATORUY, PROIECTULUI DE HOTARARE,

Mazgely; l_fg?\rengiu\le% anescu
SE AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI TARGU JIU,
exercitare cu caracter temgm'ar
Natalia Popescu
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Subsemnatul, Marcel- Laurentiu Romanescu » Primarul Municipiului T drgu Jiu, in temeiul
art.136.(1) si alin. (2) din 0.U.G. nr.5 7/2019 privind Codul Administrativ, formulez

REFERAT DE APROBARE
privind insusirea Raportului informirij $i consultirii publicului, precum si aprobarea
Documentatiei Plan Urbanistic Zonal: "Dezmembrare in 5 loturi si construire locuinte
individuale/ cuplate/ ingiruite cu regim de indltime S/ D+P+1+2/ Mansardi”, strada Petresti,
nr. 32, 32A, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 65004

Avind in vedere:

-Cererea doamnului Gegiiu Nicolae, inregistrati la Primiria Municipiului Targu Jiu cu nr.
241450/04.10.2024, prin care Inainteaza spre aprobare in sedinta Consiliului Local a Documentatiei
Plan Urbanistic Zonal: "Dezmembrare fn 5 loturi si construire locuinte individuale/ cuplate/
insiruite cu regim de indltime S/ D+P+1+2/ Mansardi”, strada Petresti, nr. 32, 32A,
municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 65004;

-Prevederile Hotararii Consiliuluj Local al Municipiului Térgu Jiu nr. 285/30.05.2022
privind aprobarea »Regulamentului local de implicare a publicului fn elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”;

-Raportul informirii si consultirii publicului nr. 71378/06.02.2025 pentru Documentatia
Plan Urbanistic Zonal: "Dezmembrare fn 5 loturi §i construire locuinte individuale/ cuplate/
ingiruite cu regim de iniltime S/ D+P+1+2/ Mansardi”, strada Petresti, nr. 32, 324,
municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 65004;

-Proiectul nr. 62/2023 - Elaborare Plan Urbanistic Zonal: "Dezmembrare in S loturi si
construire locuinte individuale/ cuplate/ insiruite cu regim de iniltime S/ D+P+1+2/
Mansardi”, strada Petresti, nr. 32, 324, municipiul Tirgu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral
65004, claborat de catre S.C. ARHIGUIDE S.R.L., inifiator/beneficiar Gegiu Nicolae care
cuprinde:

-Certificatul de urbanism nr. 946/06,07 -2023 emis de Primaria Municipiului Targu Jiy;

-Dovada plati R.U.R.;

-Procesul-verbal de receptie OCPI Gorj 463/2024;

-Planul de situatie, executant GPSGROUPGS S.R.L., din data de 02.04.2024;

-Extrasul de carte funciari pentru informare nr. 65004 Targu Jiu, nr. cerere
92816/17.09.2024;

-Extrasul de plan cadastral pentru imobilul cu IE 65004, nr. cerere 92817/17.09.2024;

-Avizul de oportunitate nr. 82/241452/24.10.2023 emis de Primidria Municipiului
Térgu Jiy;

-Avizul favorabil nr, 113/27.09.2024 a] Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
s1 Urbanism;

-Avizul favorabil nr. 105/17.02.2025 al Arhitectului - Sef al Municipiului Targu Jiu;
-Decizia etapei de incadrare nr. 2/22.01.2024 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Gorj;

-Avizul CTE nr. 11721/20.12.2023 a] S. Distributie Energie Oltenia S.A. prin care
avizeazi favorabil - varianta 1,



-Adresa S.C, Aparegio Gorj S.A:nr. 8897/05._12.2023 privind conditiile impuse;
-Planul de incadrare in zonj emis de S.C. Aparegio Gorj S.A.;
-Adresa Distrigaz Sud Retele SR.L. nr. 41568-319.280.933/29.11.2023 privind
Avizul favorabil PUZ;
-Notificarea Directiei de Sanitate Publici Gorj nr. 20802/29. 12.2023;
-Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgents “Lt. Col. Dumitru Petrescu” al
Judetului Gorj nr. 2130527/05.03 .2024;
-Studiul geotehnic nr. SG 012/2024 elaborat de Andre; Rézvan Aurelian fntreprindere
Individualz;
-Referatul nr. 04.02.11/ 10.02.2024 privind verificarea de calitate la cerinta Af
intocmit de Scurtu Constantin P.F A
-Memoriul de prezentare PUZ,;
-Regulamentul local de urbanism aferent PU.Z.;
-Plangele nr. U-01 + U-05;
-Planul de actiune;
-Actele de proprietate (actul de alipire autentificat sub nr. 3394/ 11.05.2022, C.I. Gegiu
Nicolae, C.I. Gegiiu Ioana);
-H.C.L. nr. 33 din 29.09.2014 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Municipiul Targu
Jiu, str. Termocentrale;, Jjudetul Gorj;
-Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, cu modificirile si
completirile ulterioare;
-Ordinul nr. 839/2009 al M.D.R.L privind aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991;

modificirile $i completirile ulterioare;
-Prevederile H.G. nr. 525/199¢ privind Regulamentul General de Urbanism, republicata;
-Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare gj
consultare a publicului cu privire la elaborarea say revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism;

republicati;
-Prevederile art. 155, alin, (1), 1it. d) si alin. (5), lit. f) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cy modificarile si completirile ulterioare,

PROPUN:
Aprobarea proiectului de hotirire
privind insusirea Raportului informrii si consultirii publicului, precum si aprobarea
Documentatiei Plan Urbanistic Zonal: "Dezmembrare in 5 loturj si construire locuinte
individuale/ cuplate/ insiruite cu regim de iniltime S/ D+P+1+2/ Mansardi”, strada Petresti,
nr. 32, 32A, municipiul Téargu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastra] 65004

PRIMAR,

Marcel/- kgirentin Romanescu



