ROMANIA

JUDETUL GORJ
MUNICIPIUL TARGU JIU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind insusirea Raportului informirii si consultéirii publicului, precum si aprobarea
Documentatiei Plan Urbanistic Zonal: ,,ZONA MIXTA: SPATII COMERCIALE
SERVICII, PRODUCTIE $I DEPOZITARE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE
ACCESE SI LOCURI DE PARCARE iNn INCINTA?, str. Narciselor, FN, municipiul
Térgu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastrale 44128 SI 44129

Consiliul Local al Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj
Avind in vedere:

— Proiectul de hotérare nr. 38/29.01.2025;

— Referatul de aprobare nr. 64723/29.01.2025 al Primarului Municipiului Targu Jiu;

— Raportul de specialitate nr. 66549/31.01.2025 al Directiei urbanism si amenajarea
teritoriului;

— Cererea doamnei Ivan Anca, inregistratd la Primaria Municipiului Targu Jiu cu nr.
249108/04.09.2023, prin care solicitd afisarea panoului privind intenfia de elaborare a
Planului Utrbanistic Zonal: ,,ZONA MIXTA: SPATII COMERCIALE, SERVICII,
PRODUCTIE SI DEPOZITARE, iMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE ACCESE
ST LOCURI DE PARCARE iN INCINTA”, str. Narciselor, FN, municipiul Targu Jiu,
Jjudetul Gorj;

— Cererea doamnei Ivan Anca, inregistratd la Primdria Municipiului Térgu Jiu cu nr.
149875/13.05.2024, prin care solicita afisarea panoului nr. 2 pentru elaborare Plan Urbanistic
Zonal: ,ZONA MIXTA: SPATII COMERCIALE, SERVICII, PRODUCTIE SI
DEPOZITARE, iMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE ACCESE SI LOCURI DE
PARCARE IN INCINTA?”, str. Narciselor, FN, municipiul Targu Jiu, Judetul Gorj;

— Cererea doamnei Ivan Anca, inregistratd la Primdria Municipiului Targu Jiu cu nr.
275255/09.10.2024, prin care depune si solicitd aprobarea Documentatiei Plan Urbanistic
Zonal: ,,ZONA MIXTA SPATII COMERCIALE, SERVICII, PRODUCTIE SI
DEPOZITARE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE ACCESE SI LOCURI DE
PARCARE iIN INCINTA?, str. Narciselor, FN, municipiul Tirgu Jiu, judetul Gorj, nr.
cadastrale 44128 SI 44129;

— Cererea doamnei Ivan Anca, Inregistratd la Primaria Municipiului Targu Jiu cu nr.
160059/29.05.2025, prin care solicitd emiterea Raportului informarii si Avizul Comisiei
Tehnice pentru investitia Elaborare Plan Urbanistic Zonal: ,,ZONA MIXTA: SPATII
COMERCIALE, SERVICII, PRODUCTIE SI DEPOZITARE, iMPREJMUIRE
TEREN, AMENAJARE ACCESE SI LOCURI DE PARCARE IN INCINTA?”, str.
Narciselor, FN, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastrale 44128 SI 44129;

— Anuntul nr. 66969/31.01.2025 referitor la deschiderea procedurii de transparentd
decizionald a procesului de elaborare a unui proiect de hotarare;

— Procesul verbal nr. 67002/31.01.2025 privind publicarea pe site-ul Primdriei
Municipiului Targu Jiu a proiectului de hotarare nr. 38/29.01.2025;

— Prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu nr. 285/30.05.2022
privind aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”;

— Raportul informarii si consultarii publicului nr. 209688/05.07.2024 pentru Documentatia
Plan Urbanistic Zonal: ,,ZONA MIXTA: SPATII COMERCIALE, SERVICII,
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-Adresa Directiei Judetene pentru Culturd Gorj nr. 1288/07.11.2023 citre
Ivan Anca privind completarea documentatiei;
-Avizul Directiei Judetene pentru Cultura Gorj nr. 56/15.12.2023;
-Adresa Ministerului Apdrarii Nationale nr. DT.6765 din 25.04.2024
privind Avizul conditionat nr. DT/5240;
-Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd “Lt. Col. Dumitru
Petrescu” al Judetului Gorj nr. 2130438/01.04.2024;
-Adresa ANIF nr. 112/30.10.2023 privind avizul favorabil;
-Adresa Primariei Municipiului Targu Jiu nr. 289211/07.01.2023 citre
doamna Ivan Anca, prin care se comunicd cd nu se poate elibera acordul
privind tubarea canalului HC 177,

-Studiul geotehnic nr. SG 180/2023 elaborat de Andrei Riazvan Aurelian —

Intreprindere Individuala;

-Referatul nr. 04.12.6/06.12.2023 privind verificarea de calitate la cerinta Af

intocmit de Scurtu Constantin — P.F.A.;

-Memoriul de prezentare P.U.Z.;

-Regulamentul de urbanism aferent P.U.Z.;

-Plansele nr. U-01 + U-06;

-Planul de actiune;
-Avizele comisiilor de specialitate;

-Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

-Ordinul nr. 839/2009 al M.D.R.L privind aprobarea Normelor Metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991;

-Prevederile Legii nr. 350/06.12.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
cu modificarile si completérile ulterioare;

-Prevederile H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,
republicata;

-Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrarea
publicd, republicata;

-Prevederile art 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. ¢) din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3) litera e) coroborat cu art. 196 alin. (1) litera a) din O.U.G
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul informaérii si consultdrii publicului pentru Documentatia
Plan Urbanistic Zonal: ,ZONA MIXTA: SPATII COMERCIALE, SERVICII,
PRODUCTIE SI DEPOZITARE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE ACCESE
SI LOCURI DE PARCARE iN INCINTA?”, str. Narciselor, FN, municipiul Targu Jiu,
judetul Gorj, nr. cadastrale 44128 SI 44129 — Anexa 1, parte integrantd a prezentei
hotaréri.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local aferent P.U.Z:
»ZONA MIXTA: SPATII COMERCIALE, SERVICII, PRODUCTIE S§I
DEPOZITARE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE ACCESE SI LOCURI DE



PARCARE IN INCINTA?”, str. Narciselor, FN, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr.
cadastrale 44128 SI 44129 - Proiectul nr. 57/2023, claborat de cétre S.C. ARHIGUIDE
S.R.L., initiator/beneficiar Ivan Anca - Anexa 2, parte integrantd a prezentei hotarari.

Art.3. Se stabilesc conditiile de construire:
Indicii propusi prin documentatie:
Categoria functionali propusi: Zond mixta;
Functiuni predominante: comert si servicii
- POT max. = 70%;
- CUT max. = 2,10;
- Regim maxim de inaltime: S+P+2FE;
- Hmaxim = 15,00 m
- Se va respecta limita maximd de implementare a constructiilor, prevdzuta in plansa nr.
U.03-,,Reglementéri urbanistice-zonificare”, astfel:
- retragerea minima fatd de aliniament = 6,00 m la strada Narciselor (pentru nr. cad.
44128), respectiv 6,00 m la Ds 167 (69351) pentru terenul cu nr. cadastral 44129;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = 2,00 m;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = minim 2,50 m fata de HC 177,

- Spatii verzi amenajate = minim 20% pe parcela;

- Circulatii si accese: accesul la terenurile reglementate propuse se va asigura din strada
Narciselor pentru terenul cu nr. cadastral 44128, respectiv din drumul cu nr. cadastral 69351
pentru terenul cu nr. cadastral 44129. Necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu
Art.33 si Anexa 5 din R.G.U in functie de categoria constructiilor autorizate;

- Echiparea tehnico-edilitard: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilititiile
necesare functiondrii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin avizele pentru retelele
existente, pe cheltuiala investitorului/beneficiarului, in conformitate cu plansa nr. U.04-
»Reglementari echipare edilitard” si cu respectarea avizelor pentru retelele existente.

Art.4. Prezentul Plan Urbanistic Zonal: ,,ZONA MIXTA: SPATII COMERCIALE,
SERVICIL, PRODUCTIE SI DEPOZITARE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE
ACCESE S1 LOCURI DE PARCARE iN INCINTA?”, str. Narciselor, FN, municipiul
Targu Jiu, judetul Gorj, se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Targu
Jiu si va avea valabilitate de 5 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile previzute in
documentatie. Terenul in suprafati totald de 12.673,00 mp, indentificat prin C.F. nr. 44128 si
44129, nr. cadastrale 44128 si 44129, proprictar Ivan Anca si Ivan Ionel este situat in
extravilanul Municipiului Targu Jiu, str. Narciselor, FN, fiind delimitat: la sud — de most.
Pardu C. Aurel, la vest - de strada Narciselor, nr. cadastral 62487 aflat in proprietatea
municipiului Targu Jiu, la nord — de parcela cu nr. cadastral 51482, la est - de DS 167 aflat
in proprietatea municipiului Targu Jiu.

Art.5. Autorizatiile de construire se vor putea elibera tindnd cont de prevederile
mentionate iIn documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii acceselor la
domeniul public conform Proiectului nr. 57/2023, plansa nr. U.05 ,.,Circulatia juridici a
terenurilor si obiective de utilitate publicd” si in conformitate cu Planul de actiune asumat —
Anexa 3, parte integrantd a prezentei hotarari.

Art.6. La eliberarea Autorizatiilor de Construire se vor respecta toate conditiile
impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitdti publice precum si ale altor
institutii avizatoare, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului, conform plangei nr. U.04
,,Reglementari urbanistice — echiparea edilitard”.



Art.7. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Directia urbanism si
amenajarea teritoriului.

Art.8. Prezenta hotdrare va fi comunicatd Directiei juridice, registrul agricol, cadastru,
Directiei urbanism si amenajarea teritoriului, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Gorj prin grija Directiei urbanism si amenajarea teritoriului (in vederea notarii in Cartea
Funciard a faptului ca imobilul face obiectul respectivelor reglementiri urbanistice, in
conformitate cu art. 29 alin. 2 ~1 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare), Consiliului Judetean Gorj — Directia
Urbanism si Amenajarea teritoriului, doamnei Ivan Anca, Primarului Municipiului Téargu Jiu
si Institutiei Prefectului — Judetul Gorj.

PRESEDINTE DE SEDINTA, ,
fgﬁﬁa;\\\ CONTRASEMNEAZA,
Beiindru Mn-Réodin Secretar General al Municipiului Targu Jiu,
exercitare cu caracter temporar,
Natalia Popescu

Prezenta hotarire a fost adoptatd in sedinta ordinara publicd a Consiliului Local din data de
31.03.2025, cu un numir de 21 voturi pentru, - voturi impotrivd, - voturi abtinere, exprimate din
numairul total de 21 consilieri prezenti la sedinta si din totalul de 21 consilieri in functie.

Térgu Jiu
Nr. 124 din 31.03.2025
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DIRECTIA URBANISM §I AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr203688 ain 0. OF ... 2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2-etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului cu
privire la documentatia:

PUZ- Zoni mixta: spatii comerciale, servicii, productie §i depozitare, imprejmuire teren,
amenajare accese §i locuri de parcare in incinti.

Amplasament: strada Narciselor, FN, CF 44128 si 44129, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj;
Initiatori: Ivan Anca;

Proiectant: S.C Arhiguide S.R.L.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru-a informa si consulta publicul:

Cetitenii au fost invitafi si transmita observatii in scris la Priméria Municipiului Targu Jiu, Bulevardul
Constantin Brancusi, nr. 19, etaj 1, biroul 19, sau pe adresa de e-mail Juntrarucristian@targujiu.ro, referitoare
la documentatia de urbanism P.U.Z. disponibild pe site-ul Primariei municipiului Targu Jiu www targujiu.ro,
in sectiunea consultare si informare publici PUG/PUZ/PUD, péni la data de 10.06.2024.

In acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, dovada de afisaj, impreund cu panoul conform Anexei 2 au fost depuse si la Primiria
Municipiului Targu Jiu, cu adreasa nr.149875/13.05.2024, iar Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
a afigat pe site-ul Primariei municipiului Targu Jiu panoul conform Anexei 2 din HCL nr.285 din 31.05.2022
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

~ amenajare a teritoriului si de urbanism.

Consultarea documentatiei a fost ficuta pe site-ul Primériei municipiului Targu Jiu www.targujiu.ro,
in sectiunea consultare §i informare publici PUG/PUZ/PUD supuse informarii §i consultérii publice in
perioada 13.05.2024-10.06.2024.

La intalnirea cu proiectantul S.C Arhiguide S.R.L, programaté a se organiza in data de 11.06.2024,
in sala de sedinte a consiliului local, nu a participat nici o persoan interesata.

Nu au fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la documentatia PUZ: Zoni
mixti: spatii comerciale, servicii, productie si depozitare, imprejmuire teren, amenajare accese si locuri
de parcare in incinti, initiator Ivan Anca, proiectant S.C Arhiguide S.R.L.

Avand in vedere cid s-au parcurs prevederile previzute de H.C.L. nr.285 din 31.05.2022 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism ,,Etapa 2-etapa elaborérii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si
consultare a publicului cu privire la documentatia PUZ- Zona mixta: spatii comerciale, servicii, productie
si depozitare, imprejmuire teren, amenajare accese §i locuri de parcare in incinti, initiator Ivan Anca,
proiectant S.C Arhiguide S.R.L., a fost finalizata si se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z. Detalii privind tehnicile §i metodele
utilizate pentru a informa §i consulta publicul Aceasti etapa se desfisoars dupa aprobarea prin H.C.L. a
Planului Urbanistic Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public,
cu modificarile §i completirile ulterioare. in acest sens, vor fi furnizate si puse la dispozifie in urma
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solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modifica
si completarile ulterioare, planga de reglementéri urbanistice §i regulamentul local de urbanism care reprezi
informatii de interes public. Acest raport a fost intocmit in conformitate cu prevederile Ordinului 2701/20
si H.C.L nr. nr.285 din 31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, care fundamenteazi deciz
Consiliului local al municipiului Téargu Jiu responsabil cu aprobarea sau respingerea planului P.U.Z. propu
in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila i asigurarii interesului general.

Arhitect-gef,
Atributii delegate
Rézvan-Armmand Constantin
intocmit,
Limbau Mihaj Marius
PRESEDINTE DE SEDINTA, - o
Consilier, CONTRASEMNEAZA,
Ion-Bogdan'Bejingru Secretar General al Municipiului Targu Jiu,

exercitare cu caracter temporar,
Natalia Popescu?
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Elaborare PUZ - "Zona mixta : spatii comerciale, servicii,
productie si depozitare, imprejmuire teren, amenajare accese si
locuri de parcare in incinta"

Beneficiar :  Ivan Anca

Mun. Targu-Jiu, Str. Narciselor, nr. FN,

Amplasament : _
nr. cadastrale: 44128; 44129 , Jud. Gorj

2023




*

ELABORARE PUZ ZONA MIXTA - spatii comerciale, servicii, productie si depozitare, imprejmuire
teren, amenajare accese si locuri de parcare in incinta

IVAN ANCA, Strada Narciselor , nr. cad 44128 SI 44129, Tg-Jiu, Gorj

FOAIE DE GARDA

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA MIXTA - spatii comerciale, servicii, productie si
depozitare, imprejmuire teren, amenajare accese si locuri de
parcare in incinta

Amplasament :
Mun. Tg.- Jiu, str. Narciselor, jud. GORJ.
(nr. Cad. 44128 si 44129)
Beneficlar:
IVAN ANCA e,
QW -STND:,
/,’ﬁ;" Dy
o S “a ks de 2 )
* Proiectant: I Viori G &
S.C. ARHIGUIDE SR.L.; g R ¥
sef proiect. arh. Pasére Viorel Dorel 5 S
atestat RUR pentru categoriile D (PUG, PUZ) si E (PUD)
2 : . A RON A
arh. Pirvulescu Alina Mihaela sn i)
8993
- pid Alina-Mj ;
" Data elaborrii: na-Mihacla

) [ PizvULESCY
julie 2023;



" SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: PIRVULESCU
BANCA [BT§ TRANSILVANIA® &5 rix -12-09- 1802190 ALIRAMIHASLA
o Nr. Inreg. Reg. Com.: 112/ 4155 / 1993 gt io: 29.05.2024
Ordin de plata buget

Detalii client

Numar ordin: 67
Nume platitor: ARHIGUIDE SRL-D
Cod fiscal/CNP: 37044863

Dtalis eranstor

Cont platitor: RO43BTRLRONCRT0383992201
Nume beneficiar: RUR

Trezorerie: TREZORERIA

Cont beneficiar: RO12TREZ70020F305000XXXX
Cod fiscal beneficiar: 17244352

Suma: 1100

Detalii plata: taxa PUZ TVAN ANCA- specialist RUR PASARE VIOREL DOREL
Data crearii: 29.052024

Data tranzactici: 29.05.2024

Tip transfer: Normal

Semnatari: PIRVULESCU ALINA-MIHAELA
Status: Procesata

Semnatura platitor



ROMANIA
JUDETUL GORJ
CONSILIUL JUDETEAN
ARHITECT SEF

Nr. 1/15605/26.09.2024

AVIZUL ARHITECTULUI SEF FAVORABILANEFAVORABIE
Nr. 24 din 26.09.2024

Urmare a cererii adresate de citre Ivan Anca cu domiciliul in municipiul Targu Jiu, b-dul.
Constantin Brancusi, bl.45, ap.11, judejul Gorj, inregistrati sub nr. 15605/23.08.2024, pentru emiterea
avizului-arhitectului gef

Ludnd in considerare rezultatele consultirii documentatiei in Comisia tehnici de amenajare a
teritoriului §i urbanism a judefului Gorj in edinta din data de 25.09.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile §i completirile ulterioare, se emite pentru documentatia de urbanism/amenajarea-teritoriului:

PLAN URBANISTIC ZONAL — Zond mixtd spatii _comerciale, servicii, productic si depozitare,
imprejmuire teren, amenajare accesesi locuri de parcare in_incinti, in_municipiul Targu Jiu,
str.Narciselor , nr.cadastrale 44128 si 44129, beneficiar IVAN ANCA, proiect nr.57/2023

Localizarea proiectului:  municipiul Targu Jiu str. str.Narciselor , nr.cadastrale 44128 si 44129,

judetul Gorj
Faza de proiectare: P.U.Z.
Obiectul documentatiei: Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism;
Functiune avizati: Introducere teren in_intravilan, reglementari urbanistice — zona_unitiifi

industriale . prestiri servicii si depozitare,

Indicatori urbanistici avizati: POTmaxim admis =70%, CUT maxim admis = 2,10;

Acorduri i avize: Aviz de oportunitate eliberat de Primé#iria Térgu Jiu nr.76 din 06.10.2023; Aviz
documentatie PUZ- Aviz CTATU nr.107 din 13.08.2024 emis de Primiiria Targu Jiu; Decizia etapei de
incadrarea nr.9/19.02.2024 emisd de Agentia pentru Protectia Mediului Gorj; Extras de Carte
Funciard pentru informare - Carte Funciard nr. 44128; Extras de Carte Funciard pentru informare -
Carte Funciari nr. 44129; Procese-verbale de receptic OCPI nr.103 si 105 din 2024; Raportul
informarii §i consultérii publicului cu privire la elaborare PUZ nr. 209688 din 05.07.2024; Studiu
geotehnic nr.SG 137/2023 + Referat privind verificarea la cerinta Af nr.04.12.6 din 06.10.2023;
Aviz Directia Judeteand pentru Culturd Gorj nr.56/15.12.2023; Avizul Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale cu nr.179/26.03.2024; Aviz Distributie Oltenia cu nr.11403 din 09.11.2023; Aviz
favorabil Distrigaz Sud Retele cu nr.48013-319.805.416 din 09.04.2024; Acord de principiu SC
Aparegio Gorj SA nr.7773 din 01.11.2023; Aviz favorabil ANIF nr.112 din 30.10.2023; Notificare
DSP Gorj nr.20717 din 28.11.2023; Aviz ISU Gorj nr.2130438 din 01.04.2024; Aviz MAPN
DT/5240/2024:

Initiatori/beneficiari: IVAN ANCA
Proiectant: SC ARHIGUIDE SRL , Proiect nr. 57/2023;



Anexé: documentatie PUZ (ps+pd) in 2 exemplare (1 ex. CJ Gorj, 1 ex.Beneficiar); certificatul
de urbanism nr.927/03.07.2023 emis de Prim#ria municipiului Targu Jiu, acorduri, avize, studiu
geotehnic, solicitate prin certificatul de urbanism.

Elaboratorul §i beneficiarul documentatiei rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse In documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin.(2)
lit. g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Prin hotiirfrea de aprobare se va stabili obligatoriu §i durata de valabilitate a PUG/PUZ/PUD-ului,
conform Legii 350/2001, cu modific#rile §i completirile ulterioare.

Potrivit art. 48 alin. (4) din Legea nr. 350 /2001, republicats, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, in termen de 15 zile dupd aprobarea PUZ-ului de cdtre consiliul local, un exemplar al
documentatiei de urbanism se inainteazi Agentiei Nationale de Cadastru gi Publicitate Imobiliard, in format
electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenti de cadastru i publicitate imobiliar §i in
geoportalul INSPIRE si un exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului Dezvoltiirii Regionale
si Administratiei Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial national.

Hot#rérea Consiliului Local Téargu Jiu de aprobare a Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului Local
de Urbanism, va fi transmisé Oficiului Judefean de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Gorj si Consiliului
Judetean Gorj — Directia Urbanism §i Amenajarea teritoriului.

RE! TE, ARHITECT SEF
Cosmin-Mih#i POPESCU Alexandru-Mjigea CAMUI



Elaborare PUZ - " Zona mixta: spatii comerciale, servicii, productie
si depozitare, imprejmuire teren, amenajare accese silocuri de
parcare in incinta"

BENEFICIAR : IVAN ANCA

AMPLASAMENT: Mun. Targu Jiy, Str. Narciselor, nr. FN, nr.
cadastral : 44128 si 44129,Jud. Gor;

DATA POZE: 13.05.2024
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PRIMARIA MUNICIPIULUI TG-JIU

Data anuntului: 13.05.2024
CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE

Elaborare PUZ - "Zona mixta : spatii comerciale, servicii,
productie si depozitare, imprejmuire teren, amenajare accese si
locuri de parcare in incinta"

Initiator: /VAN ANCA
Elaborator: SC ARHIGUIDE SRL

Bss
PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATIH asupra documentelor g
expuse/disponibile /la sediul Primariei Municipiului Tg-Jiu, bulevardul Constantin
Brancusi, nr. 19, in perioada 13.05.2024 - 10.06.2024 intre orele 8:00-16:00

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA dezbaterea publica pentru consultare
in data de 11.06.2024, Ia sediul primariei Municipiului Tg~Jiu

Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat pe site-ul Primariei Municipiului
Tg-Jiu pana cel tarziu la data de 28.06.2024

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului :

INSP. LUNTRARU CRISTIAN

adresa PRIMARIA MUNICIPIULUI TG-JIU, BULEVARDUL CONSTANTIN BRANCUSI,
NR 17, ETAJ 1, BIROUL NR. 19, telefon 0733. 032 783, e-mail

; luntrarucristian@targujiu.ro







Elaborare PUL - " Zona mixta: spatii comerciale, servicii, productiw
si depozitare, imprejmuire teren, amenajare accese si locuri de
parcare in incinta”

BENEFICIAR : IVAN ANCA

AMPLASAMENT:  Mun. Targu Jiy, Str. Narciselor, nr. FN, nr.
cadastral : 44128 si 44129,Jud. Gorj

DATA POZE: 22.08.2023




PRIMARIA MUNICIPIULUI TG-JIU

Data anuntului: 22.08.2023 Elaborare PUZ - "Zona mixta : spatii comerciale, servici,

INTENTIE DE ELABORARE: productie si depozitare, imprejmuire teren, amenajare accese si
locuri de parcare in incinta”
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Argumentare:

Informare in vederea obtinerii emiterii avizului de oportunitate , pentru elaborare PUZ
Initiator: /IVAN ANCA

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI

privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal, in perioada
22.08.2023-06.09.2023

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului :
INSP. LUNTRARU CRISTIAN

adresa PRIMARIA MUNICIPIULUI TG-JIU, telefon 0733. 032 783, e-mail
luntrarucristian@targujiu.ro

Observatille sunt necesare in vederea stabilirll cerintelor de elaborare PUZ

Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat pe site-ul Primariei Municipiului
Targu -Jiu, la sectiunea consultare si informare publica PUG/PUZ

Etapele preconizate pentru consuitarea publicului pana la aprobarea planuiui:
- ETAPAPREGATITOARE

- ETAPAELABORARE PROPUNERI



mailto:luntrarucristian@targujiu.ro

ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 207108 din 22.08,2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.927 din %5y . ? .

in scopul: PUZ- CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL/PRODUCTIE, PRESTARI SERVICI/DEPOZITARE,
BRANSAMENT LA UTILITAT! §| CREARE INFRASTRUCTURK

Ca urmare a cererii adresate de IVAN ANCA persoana fizica, cu domiciliui in judetul GORJ, sector -, municipiut
TARGU JIU, sat -, Bulevardul CONSTANTIN BRANCUSI, nr. 45, bl. 45, sc. 1, et. 3, ap. 11, cod postal -, telefonffax
0763198168, email -, Inregistrata la nr. 207106 din 22.06.2023.

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situal in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, Targu Jiu, Strada

NARCISELOR, nr. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal - sau identifical prin C.F. 44128, 44129 , nr. cadastral 44128,
44129,

in temeiul reglementériior Documentatiei de urbanism ns. 279/1995 faza PUG, aprobatd prin hotirarea Consiiutul
Judeiean/Local Targu Jiu nr. 192/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea sxecutdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
madificarile i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:;

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptui de proprietate asupra terenurilor apartine lui lvan Anca si fvan lonel, conform contract de vAnzare-cumpdrare
autentificat cu nr.6098/08.09.2021 emis de Davitoin Raluca Nicofifa, inscris in CF nr.44128 cu nr. cad 44128 si CF
nr.44128 cu nr. cad.44129.Terenul este situat In extravilanul municipiului Targu Jiv. Asupra terenurilor nu sunt sarcini
$i nici servilufi de utilitate publica. Conform PUG-Terenurile nu sunt incluse in lista de monumente istorice sifsau ale
naturii, zona de protectie a acestora sau in zond protejats. Terenurile se afla inir-o zona care nu instituie un regim
special.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala:livada. Destinalia terenului conform PUG: teren axtravilan. Regimui fiscal este cel pentyu localitati
urbane, conform H.C.L nr,720/27.12.2022. Nu sunt stabilite site prevederi rezultate din hotdrarie consliiviul local sau
judelean cu privire la zonz Tn care se afld imobilul.
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3. REGIMUL TEHNIC:

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 278/1995, faza PUG, aprobata prin Hotararea
Consiliului Local nr.158/21998, prelungit valabilitate a pana la data de 31.12.2023 cu HCL nr.192/2020. Terenul
in suprafata totald de 12.673.00 mp, rezultatad din misuratori cadastrale compus din suprafata de 4.503.00 mp
si 8.170.00 mp. Se propune introducerea in intravilan a suprafefei totale de 12.673.00 mp pentru zond de
servicii, depozitare §i comer{. Utliitajl tehnico edilitare existente: nu sunt. Extinderile de refele cit i realizarea
lor in sistem individual se vor executa prin grija §i pe cheltulala beneficlarilor terenurilor. Solutiile de
racordare si brangare la utilitifi vor fi insugite de céitre administratoril/ proprietarii de refele. Terenul cu nr.
cadastral 44128-are acces din strada Narciselor, imobilul cu nr. cadastral 44129 nu are are acces la un drum
public fie direct sau prin servitute. Accesul pietonal si auto se va reglementa prin studiul de oportunitate.
Pank la avizarea studiului de oportunitate de citre CTATU se va reglementa situatia juridicid a drumului de
acces la parcele, in caz contrar avizul de oportunitate va fi nefavorabil.
4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S! A REGLEMENTARILOR
LOCALE AFERENTE :
- Potrivit atr. 32, al. (1) lit.c In cazul in care prin cererea pentru smiterea certificatului de urbanism se soliciti o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau daci conditiile
specifice ale amplasamentulul ori natura oblectivelor de Investitii o impun, autoritatea publicd locala are
dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
- sii condifioneze autorizarea Investifiel de aprobarea de citre autoritatea publicd competentd a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice gifsau juridice interesate, numal In baza unui
aviz prealabil de oporfunitate Intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-gef gl aprobat, dupa
caz, conform competentel;
- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizatis, elaborarea Planulul Urbanistic Zonal este posib"%
numal dupd obtinerea in prealabil a unul aviz de oportunitate.
- In vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specificd de informare si consuitare a publiculul aprobati cu
HCL nr.153/110.04.2012, - Conform Legii 350/2001 modificats sl actualizats, art. 32, alin, (6), dup# aprobarea
Planulul Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intoemi documentatia tehnicd in vederea obtinerit
Autorlzatiei de Construlre. Certifictul de urbanism este valabil doar impreund cu anexs. Dupa aprobarea PUZ-
se va solicita un nou certificat de urbanism pentru emiterea autorizafiilor de construire pentru oblective din
zona ce face obiectul P.U.Z
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL , ZONA MIXTA: SPATIl COMERCIALE, SERVICH, PRODUCTIE Si
DEPOZITARE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE ACCESE S| LOCURI DE PARCARE IN INCINTA"

Centificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare ]

st nu conferd dreptul de a executa Jucrdri de construcili |

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiel pentru autorizarea executérii fucririlor de constructli - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritéitil competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ,STR.UNIRII, NR.76,TG~JIU

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE sl prin Directiva Conslliului §i Parlament
European 2003/35/CE privind participarea publicului 1a elaborarea anumitor planuri §i programe In legétura cu mediwl
si modificarea, cu privire la participarea publiculul si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin ceriificatul de urbanism se comunicd solicitantuiui obligalia de a contacta autoritatea teritorialad de
mediu pentru ce aceaste sé analizeze gl sé decidd, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului Investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii impactulul asupra mediului.
1n aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere 2 acordulu! de mediu se desfagoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentiatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de
constructil la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediulul stabllegte mecanismul aslgurdril consultéril publice, centralizérii opfiunilor publicului si
formuléril unui punct de vedere oficlal cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultéril publice.
In aceste condifii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents

pentru protectia mediului n vederea evaluérii inifiale a investifiei gi stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactulul asupra mediulul sifsau 8 procedurll de evaluare adecvata.
In urma evaludrli initiale a notificarii privind Intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al

autoritélii competente pentru proteciia mediului

in situatia in care autoritatea competentd pentru proteciia mediulul stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluaril adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice
L competente cu privire la menlinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construclii
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5. CEREREA DE EMITERE £ AUTORIZATIE! DE CORNSTRUIRE/MDESFUNTARE va fi insolitd de urmitoarele
documeante:

z) certificatul de urbanism

b} dovada fitlului asupra imobilului, teren gifsau constructii, sau, dupa caz, extrasu! de plan cadastral aclvalizat

la zi i extrasul de carte funciard de Inforrnare actuaiizat la i, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):
DDTALC ODTAD. ODIOE.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privingd utilit3file urbane si infrastructura (copie):

@ alimentare cu apa Alte avizelacorduri

B gaze naturale 8 -Aviz de oportunitate favorabil pentru

B canalizare inifiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001

01 telefonizare at.32, elin (1), It c)+ alle avize §i

alimentare cu energie electrica acorduri  stabilite prin avizul de

0 salubritate oportunitaie

O alimentare cu energie termica B -dovada achitdrli tarifuld de

0 "anspan urban gx‘f;mre a dmp‘u‘u! de semndtura
Reglementarea situatiei juridice a
drumulul de acces la parcele, (acces la
un drum public).

d.2) Avize §i acorduri priving:
& securitatea la incendiu D protectie civiia & séndtatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice cenlrale si ale sewviciilor descentralizate ale acestora:
& M.Ap.N {prin Statul Major General)® Direclia pentru Agriculturd Gorj;8 OCP! Gorj;® ANIF Gorj;® Consiliul
Judefean Gorj-avizul arhitectulul-gef;8 Direcjia pentru Cutturd Gorj

d.4) Studil de specialitate: )
- studiu geotehnic-verificat la cerinta Af@ - plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imebiliara pentru intocmirea PUZ (plan de incadrare in zona si plan de situatie - in format analogic si digital -
format .dxf sistem de coordonate Stereo 70) si proces verbal de receptie B -Aviz Arhitect Sef (fundamentat
CTATU) pentru PUZR - P.UZ. elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru indicativ GM-
010-2000, emisa de MLPAT,
o) punctul de veders/actul administrativ al autorit3fii competente pentru protectia mediulul (copie) ;
f} Dovada inregistrérii proiectutui la Ordinul Arhitectior din Roménia (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, ARHITECT-$EF,
Marcel-Laurentil ROMANESGUZ | atributli delegate
Razvan-Armang CONSTANTIN

Sea\‘lar gerﬁraq‘!'duniclplulul INTOCMIT
uJ .

Grig 1‘" A;'IU Cristian LUNTRARU

Achitat taxa de 133,73 lel, conform Chitanjei nr. 284 din 22,06.2023
Prezentul certificat de urbanism & fost transmis solicitantului DIRECT le data de
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ANEXA
ROMANIA

JUDETUL GORJ )
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JTU

ANEXA la CERTIFICATUL DE URBANISM
Nr. ..ok dina%Urg 25

Orientarca faji de punctele cardinale: se face cu respectarea condifiilor i a recomandanlor de
orientare faii de punctele cardinele, conform anexei nr.3 la RGU. Amplasarea fatf de drumurile
publice: cu respectarea zonelor de sigurania si de protectie a straziilor. Amplasarea fafd de aliniament:
conform PUZ. Amplasarea in interiorul parcelei: cu respectarea distanjelor minime obligatorii faté de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codullui civil §i a distanfelor necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului uniti{ii teritoriale de pompieri. Accese
carosabile: autorizarea executdrii constructiilor este permisa dacad existd posibilitifi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinagiei constructiei, conform anexei nr4 la
prezentul regulament. Accese pietonale: trebuie asigurate accese pietonale potrivit importantei i
destinatiei comstructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfe! incdt si permitd circulafia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloce specifice de deplasare. Racordarea 1a reelele publice
de echipare edilitard existentsi: realizarea de solufii de echipare in sistem individual, beneficiarul se
obligd si racordeze constructia, 1a refeana centralizath publicd, atunci cand aceasta se va realiza cu
respectarea regulilor impuse de consilinl local. Realizarea de retele edilitare: Extinderile de retele sau
miririle de capacitate a rejelelor edilitare publice se realizeazi de citre investitor sau beneficiar,
partial sau iIn intregime, dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale. Lucririle de
racordare §i de brangare la refeaua edilitard publici se suportd in intregime de investitor sau de
beneficiar. Parcelarea: conform art.30 la RGU, Inilfimes constructiilor: conform PUZ. Aspectul
constructiilor: autorizarea constructiilor este permisi daci aspectul lor exterior nu contravine
fonctiunii acestora §i nu depreciazi aspectul general al zonei. Parcaje: Eliberarea Autorizatiei de
Construie pentru constructii ce necesita spatii de parcare este conditionata de posibilitatea realizarii
acestora in afara domeniului public. Suprafata parcajelor se determind in fumctic de destinafia §i de
capacitatea constructiei, conform anexei nr.5 la RGU. Spatii verzi si plantate: cu obligatia mentinerii
sau credni de spatii verzi §i plantate, in funcfie de destinafia constructiei, cf. anexei nr.6 la RGU.
fmprejmuiri: opace, necesare pentru protectia tmpotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente clidirilor in

caracterul strizilor. Indl{imea minima considerati necesard pentru protectia proprietitii este de 2,00
m.

PRIMAR, \ SEC! ET}R,
Marcel-Laurentif ROMANESCU | Grighg{SIANU
ARHITECT §EF,
atributii delegate

Rizvan-Armang\CONSTANTIN

iNTOCMIT,
Cristiay Lijitraru

dm.primaris fargujiu.ro/DM_TG AU Urbanism.nsfirmAnexaPrint 70pent ormé PerentUNID=267C902584362F 112



o’ Oficlul de Cadastru i Publicitate imobillari GOR|
14 Biroul de Cadastru sl Pubiicitate Imoblllard Targu jiu

ANLEL - Adresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
bt 0253/217189

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 105 / 2024

intocmit astizi, 06/02/2024, privind cererea 10583 din 05/02/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ceses

1. Beneficiar: IVAN ANCA
2. Executant: Gegau Sorin

3. Denumirea lucrérilor receptlonate: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL:"ZONA MIXTA:SPATIl
COMERCIALE, SERVICHN, PRODUCTIE S| DEPOZITARE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE ACCESE SI
LOCURI DE PARCARE IN INCINTA", imobil de pe raza UAT: MUN.TG-JIU, STRADA NARCISELOR, JUD.
GOR]J, TARLA 173, PARCELA 21, NR.CAD.44128,beneficiar IVAN ANCA

4. Nominallzarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard GOR} conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [lip act mitent
! 5.10.2019 pct administrativ PCLEP TG-JIU
RBANISM 03.07.2023 ]ict administrativ RIMARIA MUN.TG-JIU

EMORIU  05.02.2024 jnscris sub semnatura privata [GEGAU SORIN'

LAN TOPO 05.02.2024 Tnscris sub semnatura privata [GEGAU SORIN
CERERE 05.02.2024 Escris sub semnatura privata [GEGAU SORIN
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Conduzil:
Pentru procesul verbal 105 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptla s-a efectuat pentru lucrarea Plan topografic suport al documentatiei de urbanism : “ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL:"ZONA MIXTA:SPATIl COMERCIALE, SERVICH, PRODUCTIE SI DEPOZITARE,
IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE ACCESE S| LOCURI DE PARCARE IN INCINTA", pentru imobilul situat in
MUN.TG-JIU, STRADA NARCISELOR, JUD.GOR], TARLA 173, PARCELA 21, NR.CAD.44128., obiectiv solicitat
prin certificatul de urbanism nr. 927/03.07.2023.

Prezentul proces-verbal este valabil numai insotit de planul de situatie vizat de OCP! Gorj cu nr. 10583/05.
02.2024.

6. Erori topologlce fata de alte entitdti spatiale:
[denﬂﬁcator ﬁp eroare esaj suprapunere

pa128 tvertizare Receptia 3612370: Imobilul TR-90-1 se suprapune cu terenul 44128 din stratul
permanent!
Fvertizane Receptia 3612370: imebilul TR-90-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admlsa

Ins

CONSTANTIN-ALIN VAMESU
Semnat digital de
Constantin-Alin
Vamesu
Data: 2024.02.06

10:53:16 +02'00'

Documentul conting date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1




MEMORIU TEHNIC

1.Adresa imobilului : MUN.TG-JIU, STRADA NARCISELOR, JUD.GORJ, TARLA 173, PARCELA 21,
NR.CAD.44128.

2. Beneficiarul luerdrii: IVAN ANCA — cu domiciliul in Mun.Tg-Jiu, str. Ctin Brancusi, nr.45,
bL45, sc.1,et.3,ap.11, jud.Gorj.

3. Persoans fizica/juridica autorizata: SC GPSGROUPGS SRL rep. prin Ing. Gegiu Sorin, Autorizatie
Seria: RO-GJ-F, Nr.0120.

4. Numiirul lucriirii in registrul propriu: 38/2024.

§. Obiectul lueriirii: Documentatie pentru receptia suportului topografic pentru inceperea lucrarii avand ca
scop. ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL:"ZONA MIXTA:SPATII COMERCIALE,
SERVICII, PRODUCTIE SI DEPOZITARE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE ACCESE
ST LOCURI DE PARCARE IN INCINTA", pentru imobilul situat in MUN.TG-JIU, STRADA

NARCISELOR, JUD.GORJ, TARLA 173, PARCELA 21, NR.CAD.44128., obiectiv solicitat prin
certificatul de urbanism nr. 927/03.07.2023.

6. Scopul lucririii ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL:"ZONA MIXTA:SPATI
COMERCIALE, SERVICH, PRODUCTIE SI DEPOZITARE, IMPREJMUIRE TEREN,
AMENAJARE ACCESE SI LOCURI DE PARCARE IN INCINTA", imobil de pe raza UAT:
MUN.TG-JIU, STRADA NARCISELOR, JUD.GORJ, TARLA 173, PARCELA 2],
NR.CAD.44128,beneficiar IVAN ANCA.

7. Amplasamentul imobilului: Terenul situat in extravilanul UAT: TG-JIU, imobil in suprafata de 4503
mp.

8.Operatiuni topo-cadastrale efectuate;

Punctele de statie au fost verificate si dereminate prin metoda Network — RTK VRS, folosind datele
furnizate de Sistemul National ROMPOS, prin intermediul unei statii virtuale de referina. Punctele de statie
au fost dereminate folosind aparatura GPS South model 82T in sistem RTK. Sistemul de proiectie este

sistemul Stereogra.ﬁc 1970, iar pentru transcalculul coordonatelor determinate in mod RTK din sistemul
geocentric in sistemul national de referinta s-a utilizat softul TransDat.

Masuratorile au fost facute cu aparatura de tip GNSS, South model 82T, folosind metoda
determinarilor cinematice in mod RTK prin utilizarea de corectii diferentiale provenind de la servigi
specializat ROMPOS.

Acuratete : Orizontal static: +/- 3mm +1ppm,

Vertical static: +/~5Smm+1ppm

Orizontal RTK :+/-1cm+1ppm,

Vertical RTK: +/-2cm+1ppm

Suprafata de 779 mp

Formatul in care vor fi predate: este pe format A4
Planul de situatie, va contine elemente regasite la teren in urma masuratorilor: retele de curent ele
naturale, apa potabila, garduri, stalpi de electricitate, drumuri, constructii, etc.

Data:05.02.2024 Persoana fizicd/juridica autorizati
Executant: GPSGROUPGS SRL, Certificat de autorizare,
Seria RO-B-J, Nr. 2064/25,05.2021, Clasa 111,
SORIN GEGAU, Cetificat de autorizare,
Seria RO-GJ-F, Nr. 0120, Categoria B
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Data: 2024.02. ETREE
10:54:16 +02'00'
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gorj.
Numdr de fnregistrare 10583 / 05.02.2024.
Recepiionat. '
"Prezentul document receptionat este valabil insofit de procesul verbal de receptie nr. 105 / 06.02.2024"
SIS ;z\ %ionslc)fu.r-o%?lt)n?.gc‘gxlc 1970 LEGENDA:
nr. | Goordonate pct.de contur Lumnm = - LIMITE CADASTRALE IMOBIL IE:44128
Pt | xm) Yim | pge1) 1,2,3.. - DENUMIRI PUNCTE
1]398139.073 | 366160.848 | 137.430 © - CODURI PUNCTE
2|306071.676 | 366270727 | 34.515 M
3| 398045.200 | 368248 815 | 127.641 ‘-I:— - CAROIAJ
4|306107.620 | 368137.473 | 34.178 p—
Suprefela=4503mp Perimetru=333.763m e CURBE DEm VEL
23 = TXi(Yi+1-Yi-1)
§ = 4503 mp
Denumire proiect : N
S.C. GPSGROUPGS_ SRL. ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL:"ZONA MIXTA:SPATII gl
Autorizata ANCPI Bucuresti - Clasa Ill COMERCIALE, SERVICII, PRODUCTIE. SI DEPOZITARE, IMPREIMUIRE
Cer}t;ﬁeet de 3\1&3%,2 TEREN, AMENAJARE ACCESE S1 LOCURI DE PARCARE IN INCINTA" 01
Seria RO-B-J, Nr. 2 .05.2021, -
Beneficiar : IVAN ANCA
ERE ERVIEGT Scara PLAN DE SITUATIE
INTOCMIT << RIDICARE TOPOGRAFICA - COTE,DETALII TEREN >>
11000 SUPRAFATA SUPUSA STUDIULUI =4503 mp
MUN.TG-JIU, STRADA NARCISELOR, JUD.GORJ,
DESENAT TARLA 173, PARCELA 21, NR.CAD.44128.
VERIFICAT oS0 Proiect nr: 38/2024




g Oficlul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard GORJ
14 Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobliiaré Targu jiu

ANCPL  agresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
EYRSr et 0253/217189°

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 103 / 2024

intocmit astazi, 06/02/2024, privind cererea 10582 din 05/02/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din weeeene

1. Beneficlar: IVAN ANCA
2. Executant: Gegau Sorin

3. Denumirea lucririior receptionate: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL:"ZONA MIXTA:SPATII
COMERCIALE, SERVICH, PRODUCTIE SI DEPOZITARE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE ACCESE SI
LOCURI DE PARCARE IN INCINTA", imobil de pe raza UAT: MUN.TG-JIU, STRADA NARCISELOR, JUD,
GORJ, TARLA 171, PARCELA 21/1, NR.CAD.44129,beneficiar IVAN ANCA

4. Nominallzarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobilliard GOR] conform avizului de incepere a lucrarilor:

El"“ér act |ataact [rip act mitent

] 5.10.2019 pct administrativ SPCLEP TG-JIU

PLAN 05.02.2024 |nscris sub semnatura privata [GEGAU SORIN

CERERE 05.02.2024 fnscris sub semnatura privata [GEGAU SORIN
URBANISM _ 03.07.2023 pct administrativ RIMARIA MUN.TGJIU |
MEMORIU 05.02.2024 }nscris sub semnatura privata |[GEGAU SORIN

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzll:

Pentru procesul verbal 103 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptie Tehnica - Plan topografic in scopul elaborarii documentatlei de elaborare plan urbanistic zonal: *
ZONA MIXTA: SPATII COMERCIALE, SERVICII, PRODUCTIE St DEPOZITARE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE
ACCESE S! LOCURI DE PARCARE [N INCINTA”", conform certificat de urbanism nr. 927 din 03.07.2023.
Terenul in suprafatd de 8170 mp este situat in UAT: Targu Jiu, Descriere: TARLA 171, PARCELA 21/1, sl face
parte din imobilul cu numarul cadastral 44129. Prezentul proces verbal este valabil numai insotit de
planurile de situatie vizate de O.C.P.l. Gorj, cu nr. 10582 / 05.02.2024.

6. Erorl topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere
129 vertizare Receptia 3612682: Imobilul TR-92-1 se suprapune cu terenui 44129 din stratul

permanent! e
- Evertizare Receptia 3612682: Imobilul TR-92-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014¢

Lucrarea este declarata Admis3

Inspector
Vaslle-Cosmin Geaménu

. Semnat dightal de Vashe-
Cosmin Geamanu

ﬁ%— - Detm 20240206
09042640200

Documentul contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paginaldin 1



MEMORIU TEHNIC

1.Adresa imobilului : MUN.TG-JIU, STRADA NARCISELOR, JUD.GORJ, TARLA 171, PARCELA
21/1,NR.CAD.44129,

2, Beneficiarul lucriirii: IVAN ANCA — cu domiciliul in Mun.Tg-Jiu, str. Ctin Brancusi, nr.45,
bl45, sc.1,et.3,ap.11, jud.Gorj.

3. Persoana fizica/juridica autorizata: SC GPSGROUPGS SRL rep. prin Ing. Gegdu Sorin, Autorizatie
Seria: RO-GJ-F, Nr.0120.

4. Numdrul luerdirii in registrul proprin: 39/2024.

5. Obiectul lucririi: Documentatie pentru receptia suportului topografic pentru inceperea lucrarii avand ca
scop: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL:"ZONA MIXTA:SPATII COMERCIALE,
SERVICII, PRODUCTIE SI DEPOZITARE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE ACCESE
SI LOCURI DE PARCARE IN INCINTA", pentru imobilul situat in MUN.TG-JIU, STRADA

NARCISELOR, JUD.GORJ, TARLA 171, PARCELA 21/1, NR.CAD.44129, obiectiv solicitat prin
certificatul de urbanism nr. 927/03.07.2023.

6. Scopul lucriirii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL:"ZONA MIXTA:SPATII
COMERCIALE, SERVICIl, PRODUCTIE SI DEPOZITARE, IMPREIMUIRE TEREN,
AMENAJARE ACCESE SI LOCURI DE PARCARE IN INCINTA", imobil de pe raza UAT:
MUN.TG-JIJU, STRADA NARCISELOR, JUD.GORJ, TARLA 171, PARCELA 21/,
NR.CAD.44129,beneficiar IVAN ANCA.

7. Amplasamentul imobilului: Terenul situat in extravilanul UAT: TG-JIU, imobil in suprafata de 8170
mp.

8.0peratiuni topo-cadastrale efectuate:

Punctele de statie au fost verificate si dereminate prin metoda Network — RTK VRS, folosind datele
furnizate de Sistemul National ROMPOS, prin intermediul unei statii virtuale de referina. Punctele de statie
au fost dereminate folosind aparatura GPS South model 82T in sistem RTK. Sistemul de proiectie este
sistemul Stereografic 1970, iar pentru transcalculul coordonatelor determinate in mod RTK din sistemul
geocentric in sistemul national de referinta s-a utilizat softul TransDat.

Masuratorile au fost facute cu aparatura de tip GNSS, South model 82T, folosind metoda
determinarilor cinematice in mod RTK prin utilizarea de corectii diferentiale provenind de la serviciul
specializat ROMPOS,

Acuratete : Orizontal static: +/- 3mm +1ppm,

Vertical static: +/-Smm+1ppm

Orizontal RTK :+/-1cm+1ppm,

Vertical RTK: +/-2cm+1ppm

Suprafata de 779 mp

Formatul in care vor fi predate: este pe format A4
Planul de situatie, va contine elemente regasite la teren in urma masuratorilor: retele de curent electric, gaze
naturale, apa potabila, garduri, stalpi de electricitate, drumuri, constructii, etc.

Data:05.02.2024 Persoana fizic#/juridica autorizata

Executant: GPSGROUPGS SRL, Certificat de antorizare,
Seria RO-B-J, Nr. 2064/25.05.2021, Clasa I,
]




TABEL DE COORDONATE

SISTEM DF. PROTECTIR -~ STERFOGRAFTS 1970

Ne, | Coordonate pet.de contur | Lungimi
> laturi
Pet | xm] Yim | ogr)

1 | 386060.983 | 366274.087 | 67.347
2 |3068037.068 | 306332.844 | ©4.584
3 | 385890.620 | 366415.333 | 78.875
4 |395953.232 (366482392 | 34.105
5 [396925.044 | 368463.194 | 70.572
6 | 395063.051 |366303,782 | ©8.300
7 |398012.015 [386308.034 | 64.204
8 | 386043.452 [366251.950 | 34.5684
Suprafata=8170mp Perimetn=549.821m
2¥, = Yy Xi(Yi+1-Yi-l)
S=8170 mp

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Gorj
Numir de Inregistrare 10582 / 05.02.2024
Receptionat

“Prezentul document receptionat este valabil tnsotit
de procesul verbal de receptie nr. 103 / 06.02.2024"

Semnat chgital de Vastier
Detx: 200402.06 090514
+0200

S.C. GPSGROUPGS S.R.L.
Autorizata ANCP] Bucuresti - Clasa I
Certificat de

Seria RO-B-J, Nr. 2064/25.05.2021

SEF PROIECT I
SORIN gEGAL
INTOCMIT Centtint ol
DESENAT Sl RO ‘\\
VERIFICAT A

Denumire proiect :

URBANISTIC ZgleL:‘ZONA MIXTA:SPATT
E S LOCURI DE PARCARE IN INCINTA" ot

ELABORARE PLAN
COMBRCIALE, SER PR
TEREN, AMENAJARE A

Nr. plamsn

IVAN ANCA

PLAN DE SITUATIE

<«

RIDICARE TOPOGRAFICA - COTE,DETALILL
SUPRAFATA SUPUSA STUDIULUT =8170

MUN.TG-JIU, STRADA NARCISELOR, JUD 3
TARLA 171, PARCELA 21/1, NR.CAD.44129,

TEREN >>

39/2024

e

Proiect nr:

#

LEGENDA:

e - LIMITE CADASTRALE IMOBIL [E:44129

l|2.|3-- 'DH‘U!MW!UINCIE
© - CODURIPUNCTE
- CAROIAJ
»’27.17  «COTE DENIVEL
<% CURBE DE NIVEL

(s

—



# v Oficiul de Cadastru si Publicitate imcobiliara GOR|
'- s’ ’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu
I i d
ANCB} EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 44128 Térgu jiu

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Gorj

Nr. cerere 82057

Zhua 21

Luna 08

Anul 2024
Cod verificare

moniiidann

Nr. CF vechi:22726

Nr. cadastral vechi;9229

Nr. |Nr. cadastral Nr.|

crt| topografic Suprafata* (mp) Observatll / Referinje

Al 44128 4.503

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

Referinte

35906 / 13/07/2011

Act Notarial nr. 3601, din 12/07/2011 emis de NP SILVIA BADEA;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de drept cumparare,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/3

Al

1) IVAN ANCA
2) IVAN IONEL, bun comun

34059 / 18/07/2016

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

87 Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.{1) din Legea 17/2014, dobandiq
prin Lege

Al

82646 / 10/09/2021

Act Notarial nr. 6098, din 08/09/2021 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept partaj voluntar,
dobandit prin Conventie, cota actuala 2/3

Al

1) IVAN ANCA
2) IVAN IONEL, bun comun

C. Partea Ill. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantle sl sarcinl
NU SUNT

Referinte

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1din 3
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Carte Funciaréd Nr. 44128 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |[Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
44128 4,503
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETAUI LINIARE IMOBIL
61384
2487
2
Date referitoare la teren
e ?:lt:sgi:;'; e Sua:‘a;)ata Tarla Parcel3 Nr. topo Observatji / Referinte
1 livada NU 4.503 173 21 - ‘
Lung!me Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan,
-Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarglt o {m)
1 2 34.178
2 3 127.641
3 4 34.515
4 1 137.43
- Iimile segmentelor sunt determinate In planul de Stereo 70 g sunt rotunjite la 1 milimetru,

= Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mid decéit veloarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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) Carte Funciard Nr. 44128 Comuna/Orag/Municipiu: Targu jiu
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturad olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestuij extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa -
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generirl,
21/08/2024, 17:14

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

- opuy.ancpl.ro


http://www.ancpl.ra/Veriflcare
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g N[‘El Oficiul de Cadastru si Publicitate Imablilard GOR)
St Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliaré Targu Jiu

s EXTRAS DE PLAN CADASTRAL INFcerere B206T
lll“llllll“ll pentru imobilul cu IE 44128, UAT Targu Jiu / GORY, - mﬁﬁ _FE;,
And 2024~

Teren: 4.503 mp

Teren: Extravilan

Categoria de folosinta(mp): Livada 4503mp
Plan detaliu

3961

‘tegenda-

366200
e Intravilan
Legea 17 —r—r—r— -
[} 25 25 50 mett
[l legea165
Slstem de proiectie Stereo 70

Coduf de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea sutenticitatil documentului la adresa hitp/iwww.ancpi.rafvenificare  Pag. 1 din 2’



Plan de ansambiu

200000
400000

395000

395000

365000 ' 79000
Legenda

s Irravilan

Legea |7

T egea i3 Sizter de prolectie Stereo 7

Sarcinl tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)

Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 @

Ultima actualizare a geometriei: 31-03-2016
Data si ora generarii: 21-08-2024 17:16

Coduf de verificare din antet poate i folosit pentru verificarea autenticiatii documentulul la adresa http/www.ancpl.ro/verificare Pag. 2 din
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) ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR} Nr., cerere 82559
B>, Biroul de Cadastru si Publicitate imobifiara Targu Jiu Ziua 21
14 Luna 08
4 Anul 2024

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ot e

PENTRU INFORMARE mii"i
Carte Funciard Nr. 44129 Térgu Jiu lnll l II'I

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:22727

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:9230
Adresa: Jud. Gorj

g:t Nr. gdlﬂnl Nl Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al 44129 8.170

B. Partea Il Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
35902 / 13/07/2011

Act Notarial nr. 3601, din 12/07/2011 emis de NP SILVIA BADEA;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/3

1) IVAN ANCA
2) IVAN IONEL. bun comun

34060 / 18/07/2016

Act Normativ nr, 17, din 07/03/2014 emis de Farlamentul Romaniei;

g7 |Imobll aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
prin Lege

82645 / 10/09/2021

Act Notarial nr, 6098, din 08/09/2021 emis de Davitoju Raluca Nicolita;

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept partaj voluntar, Al
dobandit _prin Conventie, cota actuala 2/3

1) IVAN ANCA
2) IVAN IONEL, bun comun

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale
de garantie si sarcini

Referinte

| NU SUNT

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/200). Pagina 1 din 3

tor -4 el 3ihe s apEy.ancpl.re



Carte Funciara Nr. 44129 Comuna/Orag/Municipiu: Targu Jiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
44129 8.170

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAL!I LINIARE IMOBIL

M8t

416

9784

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Date referitoare la teren
o (f:glt:g:;'; o= Su{:r:‘a;;ata Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1| livada |NU| 8.170 171 211 -
Lungime Segmente .
1) Valorile iungimilor segmentelor sunt obtinute din proieciie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o (m)|
1 2 34.564
2 3 64.294
3 4 98.3
4 5 79.572
5 6 34.106
6 T 76.875

Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 44129 Comuna/Ora;/Municipiu:_@r_g_«iﬂ;

Punct Punct Lungime segment
fhceput sfargit o= {m)
7 8 94.564

8 1 67.347

Lungimile sagmenteior sunt detenminate in planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in conditlile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, excluslv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentului.

Data sl ora generdril,
21/08/2024, 17:14

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3din 3

raet oAl I a s epay ancpl.ro


http://www.ancpl.ro/verfficare
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’ g’n cpy  Oficlul de Cadastru si Publicitate Imabiliard GOR)
wvinymens . Biroul de Cadastru s| Publicitate imoblilars Targu jiu

rL3ed

7 B NIEATE IMABIL AL
1
| “

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
MIII!IIII pentru imobilul cu IE 44129, UAT Targu Jiu / GOR], -
46259

Teren: 8.170 mp

Teren: Extravilan

Categoria de folosinta{mp): Livada 8170mp

Plan detallu

388300 - 388460

—— Intravilan

Legea 17
[ lLegea 165

— S ——
[ > 50 100 metrl

Sistem de prolectie Stereo 70

Codid de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea avtenticitatii documentului Ja adresa hitp:/fwww.ancpi.rojverificore  Pag. 1din S



Plan de ansambliu

400000

— 395000

2002930

355000

365000 370000
Legenda
em— [ryTravilan e "
R ot
Legea 17
1 egea 163 Sicem de prosecaie Steren 7C
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art, 3

Ultima actualizare a geometriei: 31-03-2016
Data si ora generarii: 21-08-2024 17:16

Codil de verificare din antet poate fl foiosit pentru verificarea autenticitatil documentulul a adrese http:/fwww.ancplrolverificare  Pag. 2 din
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DUPLICAT

ACT DE PARTAJ VOLUNTAR

Subsemnatii, Ivan Anca, cu domiciliul in Mun. Targu Jiu, Bd. Constantin Brancusi, nr.45,
bl.45, sc.1, et.3, ap.llzriud.Gor', CNP 2590106182761, posesoare a CI seria GZ nr.747330/2019,
eliberatd de SPCLEP Tg.Jiu, I{'an Tonel, cu domiciliul in Mun. Bucuresti, str. Poloni, nr.92,
blL.17A+B, sc.3, et.1, ap.97, CNP 1531121182783, posesor al CI seria RK nr. 131853/2018,
eliberatd de S.P.,C.E.P. Sector 1, Hirdéin Paula, cu domiciliul in Mun. Bucuresti, Sector 2, §os.
Vergului, nr. 21-29, bl. G1-G4, sc.B, et.9, ap. 86, CNP 2461129400269, posesoare a CI sena RR
nr. 969276/2013, eliberati de SPCEP Sector 2, Gficeavi Simona, cu domiciliul in orag Turceni,
str. JTancu Popilian, nr. 35, jud.Gorj, CNP 2670122182786, posesoare a Cl seria GZ nr.
680170/2017, eliberata de SPCLEP Turceni Virjan Vieleta, cu domiciliul in Mun. Tg-Jiu, str.
Victoriei, nr.138, jud.Gorj, CNP 2490110182789, posesoare a CI seria GZ nr. 279542/2007,
eliberatd de SPCLEP Tg:jiu, in nume propriu si in calitate de mandatard pentru Ciungu
Nicoleta, cu_domiciliul in Mun. Tg-Jiu, str. Grivitei, nr.18, jud.Gorj, CNP 2531214182773,
posesoare a Cl seria GZ nr. 438716/2011, eliberati de SPCLEP Tg-Jiu, imputernicitd in baza
procurii special autentificatd sub nr. 11569 din data de 02.09.2021 de Calina Marcel Horatiu,
notar public, cu sediul biroului in Mun. Térgu Jiy, jud. Gorj §i pentru Popescu Gheorghe, cu
domiciliul in Mun. Bucuresti, str. Dornei, nr.97-99, et. 1, ap.3, Sector 1, CNP 1470130400177,
posesor al Cl seria RX nr. 68463712015, eliberati de SP.CEP. Sector 1, imputernicitd in baza procurii
speciale autentificat sub nr. 5661 din 06.09.2021 de Neagu Dana Andreea, notar public, cu sediul
biroului in Mun. Bucuregti, Sector 4, in calitate de mpmgnaam asupra urmitoarele suprafete de
teren situate In extravilanul Muni:ligiului Targu Jiu, jud. Gorj:

. sugmfnin de 7.647 (sapte sase sute patruzeci §i sapte) mp, teren livadi, tarlaua 168,
parcela 13, cu nr. cadastral 44132, intabulat fn Cartea Funciars nr. 44132aiVInn.T§xg’u . omtecie

. de 8.170 (opt mii una sutl gaizeci) mp, teren livads, tarlana 171, parcela 21/1,
cumnr. ca 44129, in t in Cartea Funciari nr. 44129 a Mun. Thrgu Jiu.

» suprafata de 4.503 (patru mii cinci sute trei) mp, teren livada, tarlava 173, parcela 21,cu
nr. cadastral 44128, intabulat in Cartea Funciari nr. 44128 a Mun. Téirgu Jiu. _

- suprafata de 3.671 (trei mii sase sute saptezeci i unu) mp, teren livada, tarlaua 158,
parcela 13/1, cunr. cadastral 44133, intabulat in Cartea Funciaxii nr. 44133 2 Mun. T Jin

Subsemnatii, Ivan Anca, Popescu Gheorghe, Ciungu Nicoleta, Virjan Vieleta, Hirdéu
Paula 5i Gilceavid Simona, declarim pe propria réspundere ci am dobéndit imobilele astfel: eu, Ivan
Anca, prin cumpirare in timpul c#sitoriel cu sotul Ivan Ionel, in baza contractului de vanzare-
cumpdrare autentificat sub nr. 3034 din 12.07.2011 de Silvia Badea, notar public, cu sediul
biroului in Mun. Térgu Jiu, jud. Gorj, noi, Popescu Gheorghe, Ciungu Nicoleta, Virjan Violeta,
prin mostenire de la mama noastra, Popescu Sevastifa, decedati la data de 30.01.2015, cu ultimul
domiciliu in Mun. Tir%u Jiu, str. G-ral Christian Tell, nr.4, sc.3, ap.11, jud. Gorj, drepturile §i
calitatea fiindu-ne stabilite prin certificatul de mo%tenitor nr. 145 din data de 28.08.2015 eliberat
in dosarul nr. 164/2015 de Silvia Badea, notar public, cu sediul biroului in Mun. Térgu Jiu, jud.
Gorj, iar noi, Hirddu Paula §i Gilceavdé Simona, prin mogtenire de la mama noastri, Enciu
Nicolita, decedats la data de 31.01.2013 cu ultimul domiciliu in Mun. Térgu Jiy, gud. Gorj,
drepturile si calitatea fiindu-mi stabilite prin certificatul de mostenitor nr. 257 din 03.11.2019,
eliberat in dosarul or. 342/2019 de Aldoiu Mariana Mirela, notar public, cu sediul biroului in
Mun. Térgu Jiu, jud. Gorj, réménénd in intregime raspunzitor de aceasta. .

Am hotirit fncetarea coproprietitii prin partaj asupra acestor imobile, astfel:-——---——

LOTUL I: Ivan Anca si Ivan Ionel:

Urmitoarele suprafeje de teren situate in extravilamul Municipiului Targu Jiu, jud. Gorj:-----

. m;;rafa;a de 7.647 (sapte mii sase sute patruzeci si sapte) mp, teren livadi, tarfaua 168,
parcela 13, cu nr. cadastral 44132, intabulat fn Cartea Funciaré nr. 44132 a Mun. Térgu Jin.————
+ suprafata de 8.170 (opt mii una suti saizeci) mp, teren livad, tarlava 171, parcela 21/1,
Cu Ir. ca 44129, intabulat in Cartea Funciari or. 44129 a Mun. Térgu Jiu.
« suprafata de 4.503 (patru mii cinci sute trei) mp, teren livads, tarlava 173, parcela 21, cu
nr., cadastral 44128, intabulat in Cartea Funciara nr. 44128 a Mun. Téargu Jiu,
rafata de 3.671 (trei mii gase sute saptezeci si unu) mg teren livadi, tarlava 158,
parcela 13/1, cunr. cadastral 44133, intabulat in Cartea Funciars nr. 44133 a Mun. Térgu Jin.—




LOTUL Ii:

. Eu, Hirdau Paula, am primit, cu titlu de sultd suma de 12.666 (d-(is&rczcce muz s€ sute
salzeci §i sase) euro, prin virament bancara in contul nr.RO3I2ZBTRLEURCRTO04S %2401,
deschis 1a BANCA TRANSILY ANIA 1--cxowscmnmeeemmmommaremeememmsmmacfacmem e wemeemecamsommrmmSeme
Eu, Gilceavi Simona, am primit, cu titlu de sultd suma de 17.667 (doisprezece mii $ase
sute saizeci §i sapte) euro, prin virament bancara in contul nr. RO71BTRLEURCRT045475540],
deschis la BANCA TRANSILVANIA; R Y

: Eu, Virjan Violeta, am primit, cu titlu de sultd suma de | 8.444 g)gt mii patru si
patruzeci §i Xatm) euro, prin virament bancara in contul nr. ROO7TBYRLEURCRTOP8217220
deschis la BANCA TRANSILVANIA; - -

Eu, Ciungu Nicoleta, am primit, cu titlu de sultd suma de %444 (o Pt{,umrgfatm su
patruzeci §i patru) euro, prin virament bancara in contul nr. RO74BTRLE U‘ReE TO02 6874}
deschis la BANCA TRANSILVANIA;

Eu, Popescu Gheorghe, am primit, cu titlu de sulti suma de 8.444 (opt mii t
patruzeci §i patru) euro, prin virament bancara in contul nr. ROI4BTRLEURCRTOPB563280
deschis ia BANCA TRANSILVANIA; -

X
D)

Eu, Virjan Violeta, declar c¢i mandantii pe care-i reprezint nu au revocat procura, sunt in viafa si au
ficann

Imobilele ce fac obiectul partajului nu au fost scoase din circuitul civil, sunt libere de sarcini,
aga cum atesta extrasele de carte funciari pentru gutentificare nr.81186, nr.81189, nr. 81191 1
nr.81194 din data 07.09.2021, eliberat de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Gorj, nu
au fost incheiate pacte de optune, rimandnd raspunzitori de orice evicjiune partiald sau totals,
potrivit art.683 Cod Civil coroborat cu dispozifiile art.1695, art.1707 Cod Civil, cunoscénd fl
di(sipozmile art.1706 Cod Civil §i totodats noi, parile, declarim cd nu existé litigii la instantele
judeciitoresti cu privire la titlul asupra imobilelor ce se instraineaz3. - -=-

Taxele si impozitele aferente imobilelor ce fac obiectul prezentului act de partaj voluntar sunt
achitate la zi de noi, ccpart?’eantelc, aga cum rezultd din certificatul de atestare fiscald
nr.226699/06.09.2021, eliberat de Municipiul Térgu Jiu, jud. Gorj, iar de la aceasta dati ele trec
in sarcina dobanditoarei.

Transmisiunea deplini a proprietatii cu toate atributele sale are loc astizi, data autentificini
Prezentului MSCIIS. -=--~ememm oo et e e e e e s e e

Noi, copartajantii declarfim ci ne garantim recqiroc pentru evictiune si vicii ascunse in baza
art.683 cod civil §i renuntim la privilegiul copartagului.

Noi, copartajantii declarim prin prezentul act suntem mulfumi{i de modul cum s-a realizat
partajni si suntem intrutotul de acord cu continutul prezentului fnscris, ¢i nu mai avem nicio
pretentie bineascd sau de orice altd naturd una fati de cealaltd fatd de bunurile ce formeazi
obiectul prezentului act de partaj.

Noi, copartajantii, ne declardam in mod expres de acord cu formaliti{ile privind publicitatea
mnobiliari asupra imobilelor.--- -=-

Redactat la BNI RALUCA DAVITOIU. - e e e

=

Copartajanti,
ivan Anca,
Ivan lonel,

Hirdiu Paula,
Gilceavi Simona,
Virjan Violeta,

in nume propriu §i mandatard pentru
Ciungu Nicoleta 51 Popescu Gheorghe,




ROMANIA
{niunes Nationald a Notarilor Publici
Biroul Notarial Individual
_Raluca Davifoiu
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.
3562/3129/24.12.2013

T'g-Jiu, str.Crisan nr.5, jud.Gorj

Tei/fax: 0253/212100

, INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 60 W
Anul 2021, luna septembrie, ziua 08

In fafa mea, Raluca Nicolita Davitoiu, notar public, la sediul biroului s-au prezentat :

* Ivan Anca, cu domiciliul in Mun. Téargu Jiu, Bd, Constantin Brancusi, nr.45, bl.45, sc.l,
et.3, ag.l 1, jud.Gorj, CNP 2590106182761, identificata prin: CI seria GZ nr.747330/201 9, eliberatd
de SPCLEP Tg.Jiu; ' .

* Ivan Ionel, cu domiciliul in Mun. Bucuresti, str. Polon3, nr.92, bl.17A+B, sc.3, et.l,
ap.97, CNP 1531121182783, identificat prin: CI seria RK nr. 131853/2018, eliberatd de

P.,C.EP. Sector 1; _

+ Hirdiiu Paula, cu domiciliul in Mun. Bucuresti, Sector 2, ?os Vcll{%ﬂ“i’ nr. 21-29, bl.
G1-G4, sc.B, et.9, ap. 86, CNP 2461129400269, identificatd prin: CI seri nr. 969276/2013,
eliberatd de SPCEP Sector 2; A

* Gfilceavd Simona, cu domiciliul in orag Turceni, str. lancu Popilian, nr. 35, jud.Gorj, CNP
2670122182786, identificata prin: CI seria GZ nr. 680170/2017, eliberata de SPCLEP Turcens;

* Virjan Violeta, cu domiciliul in Mun. T%—Jiu str. Victoriei, nr.138, i\gl.Goxj. CNP
2490110182789, identificatd prin: CI seria GZ nr. 2 9S4il2007, eliberata de SPCLEP Tg-Jiu, in
nume propriu si in calitate de mandataré pentru Ciungu Nicoleta, cu domiciliui in Mun. Tg-Jiu,
str. Grivifei, or.18, jud.Gorj, CNP 2531214182773, posecsoare a CI seria GZ nr. 438716/2011,
eliberatd de SPCLEP Tg-Jiu, imputemiciti in baza procurii special autentificata sub nr. 11569
din data de 02.09.2021 de Cilina Marcel Horatiu, notar public, cu sediul biroului in Mun. Tér,
Jiu, jud. Gory 3§i gcntru Popescu Gheorghe, cu domiciliul in Mun. Bucuresti, str. Domei, nr.97-
99, et. 1, ap.3, Sector 1, CNP 14701 177, posesor al CI sena RX nr. 684637/2015, eliberata de
SP.CEP. Sector 1, imputemicita in baza procurii speciale autentificat sub nr. 5661 din 06.09.2021
de Neagu Dana , notar public, cu sediul biroului in Mun. Bucuresti, Sector 4,

care, dupd ce au citit nscrisul, au declarat ci i-au inteles confinutul, ci cele cuprinse in act
reprezijnu‘x vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris gi au semnat unicul
exemplar.

In temeiul art.12 lit.b)

notarilor publici st a activiti{ii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificirilgaferioare, sedgclardi autentic prezentul inscris.

Taxa ANCPI (EX SE CF) in valoyye de 160 lei, a fost achitata cu chitana electonica

Taxa ANCPI in vAloare de 240 lei, a figst achitati cu chitan{a electonica

S-a perceput ongrariul de 740 lei, achitat cu chitanta nr.

NOTAR PUBLIC,
ITA DAVITOIU
eg’ml duplicdt s-a iutocm;'_t f!n 10(zece) exemplare, de ?aluca N;;col‘t‘;a Dav@oiuélnztar
wblic, astdzi, Yata autentificdrii actulyi, 3Y ave aceeasi fortd probantad ca originalu
Nf%fﬁ( BLIC

RALUCA NICOLIITA DAVITOIU
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l\g%N AREA TERITORIULUI

N
MAKUCEL-LAYRENTTU ROMANESCU

Ca urmare a cererii adresate de IVAN ANCA., in calitate de beneficiar, cu sediul/domiciliul in
municipiul Targu Jiu, Bulevardul Constantin Bréncugi, nr. 45, bl. 45, sc. 1, etaj. 3, ap. 11, inregistrati la
Priméria Municipiului Térgu Jiu cu nr.249107/04.09.2023. ‘

Ca urmare a proiectului nr.57/2023 realizat de S.C ARHIGUIDE S.R.L, cu sediul in municipiul
Térgu Jiu, strada 9 Mai, nr.24, judeful Gorj.

Avind in vedere observatiile §i recomandarile in urma sedintei din data de 12.09.2023 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului §i de urbanism, infiinfatd in baza art.37 din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismului §i a H.C.L. nr.44 din 31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U.

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificirile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZUL DE O NITATE
NR..: .Qé.(ﬂ ...2023

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru PUZ-,, Zond mixtd: spatii comerciale, servicii,
productie, depozitare, imiprejmuire teren, amenajare accese si locuri de parcare in incintd”.

Generat de imobilele situate in judeul Gorj, municipiul Targu Jiu, Zona Narciselor, FN, identificate prin:
CF nr. 44128 nr. cad.44128, CF 44129 nr.44129, Térgu Jiu, in suprafati totald de 12.673,00 mp (misurati
cadastral), proprietate Ivan Anca i Ivan Ionel.

Cu respectarea urmiitoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal: terenurile situate in
extravilanul municipiului Targu Jiu, strada Narciselor, FN, identificate cu CF nr. 44128 nr.cad. 44128, CF nr.

44129 nr.cad 44129, suprafata acestor immobile fiind delimitats iz nord de parcela cu nr.cad. 51482, 1s sud
de most. Pardu C. Aurel, Iz est de DS 167 aflat in proprietatea municipiului Térgu Jiu, la vest de strada
Narciselor, nr. cad. 62487 aflati in proprietatea municipiului Targu Jiu.

Teritoriul care urmeazd si fie studiat prin P.U.Z.: Terenurile identificate prin CF 44128
nr.cad.44128, CF 44129 nr.cad.44129 situate fn extravilannl municipiului Tirgu Jiu, proprietate Ivan
Anca si Ivan Ionel, teren categoria de folosintii drum extravilan DS 167 —conform CF 69351 nr.cad.
69351, proprietatea municipiulni Tdrgu Jiu-domeniul public in vederea lirgirii, conform plangei
»Reglementiiri urbanistice-zonificare”, teren categoria de folosingd stradé intravilan cu CF 62847
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DSP GORJ

Directia pentru Culturd Gorj

Consiliul Judetean Gorj-avizul Arhitectului sef

Directia pentru Agriculturd

e E PP b

ANIF Gorj

Studii de fundamentare: Studiu geotehnic-verificat la cerinfa Af, Studiu topografic.

Documentafia Studiu de oportunitate a fost analizatd in sedinta CTATU din data de 12.09.2023

_ §i a fost avizatd favorabil.

Pe plansa de circulatie a terenurilor $i obiective de utilitate publici la PUZ se va menfiona
regimul juridic al drumurilor existente din zona de studiu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (PUZ) vor fi suportate de
beneficiarul acestuia, conform Planului de actiune asumat peniru implementarea investifiilor

propuse prin planul urbanistic zonal, conform avizului de oportunitate.

Documentafia PUZ se va corela cu celilalte documentafii de urbanism aprobate in zond.Vor

[Ji asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe vertical a terenului.

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specific de informare §i consultare a

publicului:

Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism.

Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal afisazd
anunful pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin procedurile
specific, in loc vizibil la parcela care a generat intenfia elaboririi PUZ (anexd la
metotologie: A - Model pancu 1: B.Model panou 2 la Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.927 din 03.07.2023, emis de Primarul municipiului Targu Jiu, judetul Gorj.

in vederea aprobarii, documentatia PUZ se va supune consultarii populatiei, in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001, cu modificérile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de

Arhitect-gef,
Atributii delegate
Rézvan-Armand-Constantin

intocmit,

Luntmryﬂqs‘ian
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M€ ol aqExanan
Cartif.am 4506000

Ca urmare a cererii adresate de Ivan Amca, cu domiciliubsediul in judetul Gorj,
municipiul/oragul/comuna Targu Jin satul.........ccconneeeee. , sectorul........ ,cod pogtal............... , Bulevardul
Constantin Brancusi, nr.45, bl45, sc.1, et.3, ap.11, telefon/fax.0763198168, e-mail.......................... s
insotitad de proiectul nr.§7/2023, elaborat de S.C. ArhiGuide S.R.L, cu sediul in judetul Gorj, municipiul
Térgu Jiu, strada S Mai, nr. 24, etaj 1, pentru; , Elaborare PUZ zond mixti: spatii comerciale servicii,
productie si depozitare, imprejmuire teren, amenajare accese si locuri de parcare in_incintd”, str.
Narciselor, FN, nr.cad. 44128 si 44129, Targu Jiu, cerere inregistrata la Primiria Municipiului Targu Jiu cu

r. 160059 din 29.05.2024 prin care se solicita aprobarea Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului Local
e urbanism aferent acestuia.

Aviénd in vedere Procesul-verbal nr.184080/26.06.2024 intocmit in urma sedingei din data de
26.06.2024, infiingatd in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si a
H.C.L. nr.44 din 31.01.2022 privind infiinfarea C.T.A.T.U.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completérile ulterioare, se emite:

AVIZ C.T.A.T.U. nr.02-...dink3.04..2024
Raportat la sedinta comisiei din data de 26.06.2024
Pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL elaborat

Pentru: Elaborare PUZ zond mixtd: spatii comerciale servicii, productie si depozitare, imprejmuire
teren, amenajare accese si locuri de parcare in incintd”, strada Narciselor, FN, nr.cad. 44128 si 44129,
Yargu Jiu, pentru care s-2 emis certificatul de urbanism nr.927/03.07.2023.

Initiator: Ivan Anca, cu sediul/domiciliul in Municipiul TArgu Jiu, Bulevardul Constantin
Brancusi, nr.45, bl.45, sc.1, et.3, ap.11.

Elaborator: S.C. ArhiGuide S.R.L., cu sediul in judeful Gorj, municipiul Targu Jiu, strada 9 Mai,
nr.24, etaj 1.

Specialist cu drept de semniturd R.U.R. Viorel Dorel. D. Pasiire , atestat RUR: D, E.

Prevederi ale documentatilor de urbanisni 5i a Regulamentului local de urbanism (R.L.U) aprobate
anterior:

- Conform PUG aprobat prin HCL nr.159/1998, prelungit prin HCL 537/2023, cu valabilitate pani la data de
31.12.2026, imobilele se afl3 in extravilanul municipiului Targu Jiu

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U)
propuse:

Se propune: Zond mixtd: spalii comerciale, servicii, productie, depozitare, imprejmuire teren,
amenajare accese si locuri de parcare in incinta, extinderea retelelor de utiliti{i tehnico edilitare, cai de acces
rutiere §i pietonale, obiective de utilitate publicd, racorduri §i brangamente la retelele de utilitati tehnico
edilitare, parcéri pentru functiunile propuse, spatii verzi §i plantate.

Indicatori de utilizare a terenului:
- POTmax= 70%;

- CUTmax=2,1;

- Hmax.= 15,00 m.
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- Spatii verzi — minim 20% din suprafata parcelei;

- Retragere minima fata de aliniament: minim 6,00 m;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: minim 2 m

- Retrageri minime fa{a de limita posterioard: minim 8 m

- Parcajele necesare obiectivului propus: se vor asigura Jocuri de parcare conform RGU 525/1996,
minim 1 loc va fi rezervat persoanelor cu deficicnte locomotorii., Se interzice utilizarea
domeniului public pentru parcare, fara acord din partea Municipiului Targu Jiu;

- echiparea tehnico- edilitari: pentru investitia propusa se vor asigura loate utilitafiile necesare
functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin avizele anexate la prezenta
documentatie, pe cheluiala beneficiarului.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 26.06.2024 se
avizeazd FAVORABIL Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent planului
elaborat pentru: ,,Elaborare PUZ zond mixta: spatii comerciale servicii, productie si depozitare, imprejmuire
teren, amenajare accese si locuri de parcare in incintd”, strada Narciselor, FN, nr.cad. 44128 si 44129,
Targu Jiu si reglementarea urbanistica in vederea realiziirii investitiei.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. i§i asuma in intregime réspunderea pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modific#rile i completarile
1lterioare si asupra consecintelor nerespectirii conditiilor impuse in avizele de specialitate obtinute, continute
in documentatia anexati, care a stat la baza emiterii prezentului aviz. Semnarea documentatiei de urbanism
atrage responsabilitatea fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism nu obligi autoritatea publici
locald implicit la aprobarea documentafiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.927 din 03.07.2023 emis de Priméria Municipiului Targu Jiu.

Arhitect- gef,
Atributii dejegate
Rézyan-Amishd Constantin

intocmit,
Limbéu MihaisMafius
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DIRECTIA URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de IVAN ANCA, cu domiciliul/sediul in judetul Gorj,
municipiuloragul/comuna Tirgu Jiu, satul ......., sectorul . ... .. , cod postal , str. BULEVARDUL
CONSTANTIN BRANCUSI , mr. 45, bi. 45 sc. 1 et. 3, ap.11, telefon/fax 0763198168 e-mail
inregistrati la nr. 275255 DIN 09.10.2024.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completiirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr.[00... dind%/2.2024

Pentru Planul Urbanistic Zonal: ,, ZONA MIXTA SPATII COMERCIALE, SERVICH,
PRODUCTIE §I DEPOZITARE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE ACCCESE §1 LOCURI DE
PARCARE IN INCINTA”, STRADA NARCISELOR, FN, NR. CAD. 44128 $I 44129, TARGU-JIU,
JUDETUL GORJ. -

Generat de imobilele situate in judeful Gorj, municipiul Térgu Jiu, strada Narciselor, FN, identificate
prin C.F. 44128, 44129, nr.cad. 44128, 44129, in suprafati totald de 12.673,00 mp, din extravilanul
municipiului Térgu Jiu-(teren livadi);

Iniiator: Ivan Anca
Proiectant: S.C ARHIGUIDE S.R.L., Proiect nr. 57/2023
Specialist cu drept de semnituri RUR: Arh. Pasiire Viorel Doru, atestat RUR:D E.

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in P.U.Z.: se reglementeazi terenurile situate in
extravilanul municipiului Térgu Jiu, strada Narciselor, FN, judetul Gorj, identificate prin C.F. 44128, 44129,
nr.cad. 44128, 44129, conform plangei ,, Reglementiri urbanistice-zonificare functionald”, terenul fiind
delimitat: la nord: imobil cu nr. cad. 51482, la sud: most. Piréiu C. Aurel, la est; de DS 167 proprietatea
municipiului Targu Jiu §i la vest: strada Narciselor.

Se reglementeazi terenurile definute de proprietari: Ivan Anca si Ivan Ionel, in suprafati totald de
12.673,00 mp, conform plansgei ,,nr.U03 -Reglementiri urbanistice-zonificare”, anexi la prezentul aviz,
pentru care s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 927/03.07.2023 si Avizul de oportunitate nr. 76/06.10.2023,

Prevederi ale documentatilor de urbanism (P.U.G.) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U)

aprobate anterior:
- Conform PUG aprobat prin HCL nr.159/1998, prelungit prin HCL 537/2023, cu valabilitate pini la data de
31.12.2026, imobilele se afld in extravilanul municipiului Térgu Jiu.

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U) propuse:

Intruducere teren in intravilan §i reglementiri urbanistice pentru o zon# mixti cu spatii comerciale, servicii,
productie si depozitare, cii de acces auto si pietonale, amenajare spatii verzi §i plantate, parcéri, extinderi de
refele tehnico-edilitare, sistematizare pe verticala, etc., conform plangei nr. U03 -,,Reglementéri urbanistice-
zonificare”,



- SM1- mixta cu spatii comerciale, servicti, productie si depozitare; RHmax. S+P+2E
- regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: unitéti industriale
- Hmax.= 15,00 m;
- POT max.= 70%;
- CUT max.= 2,10;
- Spatii verzi amenajate= minim 20% pe parcel3;
- retragerea minima fati de aliniament= 6,00 m la strada Narciselor (pentru nr, cad. 44128), respectiv 6,00 m
la Ds 167 (69351) pentru terenul cu nr. cadastral 44129;
- retrageri minime fafd de limitele laterale= 2,00 m;
- retrageri minime fata de limitele posterioare= minim 2,50 m fata de HC 177,
- circulatii i accese: Accesul la terenurile reglementate propuse se vor asigura din strada Narciselor pentru
terenul cu nr. cad. 44128, respectiv din drumul cu nr. cad. 69351 pentru terenul cu nr. cad. 44129, necesarul
de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art.33 si Anexa 5 din R.G.U in functie de categoria constructiilor
autorizate;
- echiparea tehnico-edilitard: pentru investifia propusi se vor asigura toate utilititiile necesare functiondrii
acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin avizele pentru retelele existente, pe cheltuiala beneficiarului
prin racorduri/brangamente la retelele publice de api, electricitate §i gaze naturale din strada Narciselor.

Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu api, canalizare, energie
clectrica, potrivit Regulamentului general de urbanism aorobat cu H.G. nor. 525 din 27.06.1996.

Se vor respecta urmitoarele conditii de implementare a constructiilor, previzute in planga nr. U03-
»Reglementdri urbanistice-zonificare” (aceste conditii impreund cu indicatorii urbanistici obligatorii
mentionati mai sus, se vor regisi atét in plansele desenate cét si in partea scrisi-memoriu, RLU propus):

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanismul din data de 07.10.2024,
infiinfatii in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i a H.C.L nr.44 din
31.01.2022 privind infiinfarca C.T.A.T.U, se avizeazd FAVORABIL/CU-CONDITHNEEAVORABIL Planul
urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Autorizatiile de construire se vor emite cu respectarea operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la cbligativitatea asiguririi acceselor la un drum public si
asigurarea tuturor utilitifilor necesare investifiei in conformitate cu Planul de actiune asumat nr.
315076/05.12.2024.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice nr. U03-anexatd §i
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
Jrivind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificrile §i completdrile ulterioare.

Avizul arhitectului gef este un aviz tehnic care nu se supune deliberirii consiliului local, conform Legii
35072021 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Avizul arhitectului-yef nu obligd autoritatea publici locald implicit la aprobéri ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucrdrilor dc construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism 927/03.07.2023, emis de Priméria Municipiului Térgu Jiu, prelungit conform prevederilor Legii
nr.50/1991 republicati cu modificérile §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului diret/prin pogté la data de

Arhitect-gef**),
(cu atributii delegate)
Rézvan Armand-Constantin

..................

intocmit,
Luntraru Gristian



MINISTERUL MEDIULUL,
APLLOR §1 PADURILOR

Ng,. AGENTIA NATIONALA PENTRU
T PROMICTIA MEDIULUI

y

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 9 din 19.02. 2024

Ca urmare a notificarii adresate de IVAN ANCA, cu domiciliul in municipiul Tg. Jiu , strada
Constantin Brancusi , nr. 45, bloc 45, scara 1, etaj 3 , apartament 11, judetul Gorj , privind
planul/progranul PUZ - ZONA MIXTA - spatii comerciale, servicii, productie si
depozitare, imprejmuire teren, amenajare accese si locuri de parcare in incinta - cu
amplasament in Municipiul Tg.Jiu, strada Narciselor, ]udet;ul Gorj , mreglstrata la APM
Gor] cu nr. 9501 din 30.10.2023 §i nr. 11083 din 20.12.2023 , in baza

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia

Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediulul, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.

265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru

planuri si programe;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

= Ord. nr. 1.682/2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar ;

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importan{d comunitard, ca parte integrantd a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romdnia.

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

> ca urmare a consultdrii autoritdtilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 24.11.2023 , a completarilor depuse la documentatie;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a §i a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe;

» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
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decide :

Planul/programul PUZ - ZONA MIXTA - spatii comerciale, servicii, productie si depozitare,
imprejmuire teren, amenajare accese si locuri de parcare in incinta - cu amplasament in.
Municipiul Tg.Jiu, strada Narciselor , nr. Cad. 44128 si 44129 , judetul Gorj , nu necesita

evaluare de mediu §i nu necesitd evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de
mediu. ‘

1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitdti
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocdrii resurselor: .
Planul este pregatit pentru domeniul: amenajarea teritoriului si urbanism si stabileste cadrul
pentru proiecte care sunt prevazute in anexa | i Il la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice §i private asupra mediului i in urma analizei obiectivelor
din plan, luand in considerare criteriile relevante prevazute in anexa | din HG 1076/2004, nu
au fost evidentiate efecte potential semnificative asupra mediului.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) analizeaza impactul vizual asupra mediului natural
prin implementarea unor constructii noi intr-un spatiu liber din intravilanul municipiului Tg.-
Jiu, precum si impactul asupra existentei si activitatii umane din zona imediat invecinata, in
baza unor documentatii cadastrale §i documentatii topografice reale.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal constd in:
- justificarea organizdrii functionale a zonei (o cerinta in vederea motivarii necesitatii
schimbarii functiunii stabilite prin PUG pentru zona studiata);
- introducerea intregului teren din extravilan in intravilanul localitatii
- incadrarea in reteaua de circulatie existenta si asigurarea completa cu utilitati a zonei;
- enuntarea conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor propuse (distante, inaltime,
POT, CUT).
Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutii pentru:
- organizarea accesului fata de strazile existente si propuse;
- Zonificarea functionald a terenurilor;
- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;
- indici §f indicatori urbanistici (regim de inal{ime, regim de aliniament, P.0.T., C.U.T. etc.);
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor; =
- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);
- reglementari specifice detaliate.
Terenul studiat sa afla in zona industriala de nord a orasului, in subzona de perdele protectie.
Este format dintr-o 2 parcele de teren, aflate in continuitate ( despartite de un canal de
colectare ape pluviale) are o suprafata totala masurata de 12,673 mp.
Folosinta actuala a terenului studiat, este de teren arabil.
Terenul este liber si poate fi folosit pentru construire.

Terenul este traversat de un canal de colectare ape pluviale, ce se va amenaja partial
cu un podet pentru a permite legatura intre cele 2 parcele. In acest sens se va obtine acordul
primariei municipiului Tg-Jiu, precum si avizul ANIF,

De asemenea se va stabili 0 zona de protectie a canalului, cu interdictie de construire,
cu o latime de 2,5m, de-alungul ambelor laturi ale canalului.

Agentia Pentru Protectia Mediului Gorj
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Accesul auto si pietonal se va face in mod direct din strada Narciselor, aflata la limita de
proprietate pe latura vest dar si din DS 167, situat pe latura de est . respectandu-se conditiile
din avizul de oportunitate .
Propunerile, care vor fi precizate in planul urbanistic zonal (PUZ), sunt de a realiza

constructii cu regim de inaltime S+P+2E, cu H maxim la cornisa = 12,00 m si la coama = 15,00m.

P.0.T. maxim propus = 70,00 % si C.U.T. maxim propus = 2,10 pentru construirea unor
hale cu destinatia de spatii de productie, depozitare, comert, sau servicii.
Functiunea propusa de investitori si sustinutd prin prezentul PUZ - este cea de unitati
industriale prestari servicii si depozitare (ID) - respectiv crearea subzonei ID.
Beneficiarul a demarat realizarea documentatiei urbanistice pentru a putea, dupa aprobarea
ei, sa realizeze investitiile propuse , hale pentru depozitare si prestari servicii, in conditiile
respectarii normelor in vigoare.
Proprietarul terenului va construi hale cu destinatia de spatii de productie , servicii, depozitare
, Sau comerciale, in conformitate cu reglementarile impuse prin prezentul PUZ.
Intrucat in vecindtate se afla si constructii cu destinatia de locuinta la o distanta relativ micd
, activitatile care se vor desfasura pe amplasamentul studiat vor fi activitati cu impact
nesemnificativ asupra mediului §i care nu genereaza noxe .
Se vor amenaja parcari i spatii verzi conform reglementarilor in vigoare .

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreazd sau care derivi din ele;

Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului .

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovirii dezvoltdrii durabile:

Pentru alimentarea cu apa se propune extinderea retelei de alimenate cu apa din strada
Narciselor .

Canalizarea menajera - bazin vidanjabil .

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteaua existenta in zona .
Realizarea de zone verzi .

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Lucrarile propuse a se executa nu creeazi probleme de mediu care ar putea afecta echilibrut
ecologic existent. Terenul studiat nu prezinta pericol de degradare, de inundare, alunecari sau
eroziuni, Investitia propusa nu este generatoare de poluare a aerului, apei sau solului, Apele
pluviale de pe amplasament, care sunt conventional curate, sunt evacuate prin scurgere
naturald si drenuri spre rigolele stradale sau canalele existente in zona.

Nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere pe sol sau in ape de suprafata si nu se
vor depozita deseuri menajere, in afara platformelor si spatiilor special destinate;

Constructiile vor fi amplasate astfel incat sa nu deranjeze in nici un fel constructiile vecine
existente deja in zona .

e) relevanfa planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu : nu este cazul . ‘

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la;
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul .
b} natura cumulativd a efectelor: nu este cazul .
¢) natura transfrontierd a efectelor: nu este cazul .
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d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
nu este cazul . .
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si- mdrimea populatiei potential
afectate: - nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; nu este cazul .

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: nu este cazul .

(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul .
8) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul .

Obligatiile titularului:

o Respectarea legislatiel de mediu in vigoare si a legislatiei specifice .

o Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului,
daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea
modificarii .

o Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul , precum §i orice
modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru
protectia mediului .

o Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului §i a publicului revine in intregime titularului planului

o Respectarea avizului de oportunitate eliberat pentru PUZ - ul analizat .

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvata: .
= Anunturi publicate in ziarul Impact in data de 27.10.2023 si 30.10.2023 privind depunerea
notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu si anuntul deciziei etapei de incadrare in
ziarul Impact in data de 02.02.2024 ;
» Anuntul si Draft-ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afisat pe pagina de internet a APM
Gorj;
= Documentatia de sustinere a solicitarii au fost accesibile consultdri publicului pe toata

durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Gorj , municipiul Tg.Jiu , strada
Unirii , nr. 76 judetul Gorj .

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile §i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE , ACORDURI ,
AUTORIZATII,
\ae GIORGI . Dr. Ing. Ina Liliana BLIDEA
INTOCMIT ,
Ing. Ludmila Liana BARDAN
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DISTRIBUTIE
"3) OLTENIA
COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 11403/data 09.11.2023

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 09.11.2023, a examinat lucrarea:

ELABORARE PUZ ZONA MIXTA: SPATI COMERCIALE, SERVICII, PRODUCTIE Si
DEPOZITARE, MPREIMUIRE TEREN, AMENAJARE ACCESE SI LOCURI DE PARCARE
IN INCINTA, ZONA NARCISELOR, NR CADASTRAL 44128 SI 44129, MUNICIPIUL
TG-JIU, JUDET GORJ - BENEFICIAR IVAN ANCA

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 8172
Elaborata de: ARHIGUIDE SRL-D

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Xarianta 1

Indieatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:

Varianta 1

In urina discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economici MT&JT a
Distributie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionats, cu urmitoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv

conditiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv conditiile de coexistenta

dintre RED si constructiile civile si industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea

Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente

capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019..

Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public”, in care sunt stipulate continutul

cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si
etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului de racordare.

Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,

precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin
Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normei tehnice
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privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a# aferente capacita#t#ilor
energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n
Domeniul Energiei nr. 239/2019. .
Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
prevederile urmitoarelor Acte normative:
a.#Legea energiei electrice si gazelor naturale nr, 123 / 2012;
b.#Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare;
c.#Legea locuintei nr. 114/1996, republicatii, cu modificirile §i completirile
ulterioare;
d.#Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006;
e.#Hotlirirea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati;
f#0rdinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de intcres public ;
g-#0rdinul ministrului transporturilor, constructiilor i turismului nr. 1430/2005
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executlirii lucririlor de constructii, cu modifichirile ulterioare;
h.#Ordinul pregedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei
nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie gi
de sigurantli aferente capacititilor energetice, s1 Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea
s#i completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ic s#i de siguranti#a#
aferente capacitaft#filor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.;
iil# Oidinul ANRE nr. 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de

istributie”;
j-#Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei
nr. 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al retelei electrice de transport, cu
modificlrile 5i completirile ulterioare;
k.#Ordinul pregedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei
nor. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solutionare a neintelegerilor legate de
incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a
contractelor de furnizare a energiei electrice §i a contractelor de racordare 1a refea.

Solicitantii avizelor de amplasament se adreseaz# operatorului de refea cind se afli in
situatia de a efectua :
#Hirealizarea unor lucréiri de construire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel ;
#i#executarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi
sau existente ;
#Htrealizarea de lucriiri de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind c3i de comunicatie, refele i dotiri tehnico-edilitare;
tHirealizarea de lucriiri,amenajéiri §i constructii cu caracter provizoriu ;
#réa‘:mplasawa unor instalatii sau obiecte utilizind ca suport elementele retelei
electrice;
##demolarea, dezafectarea oridezmembrarea, partiala sau totald a constructiilor gi
instalatiilor aferentc constructiilor, a instalatiilor i utilajelor tehnologice, inclusiv
a elementelor de constructii de sustinere a acestora;
##executarea altor lucriri deconstructii pentru care, conform legii, este
obligatorie obtinerea unei Autorizatii de construire de la ele abilitate ;
##felaborarea documentatiilor dcamenajare a teritoriului §i de urbanism : planurile
de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism gi regulamentele locale de urbanism
aferente acestora.

Solicitarea Avizelor de amplasament estc obligatorie pentru constructiile ce fac
obiectul tuturor categoriilor de lucriiri mentionate mai sus §i se aflid in una din
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situatiile in care :

-#Avizul de amplasament se regiseste in lista cu avizele §i acordurile legale,

necesare in vederea autorizirii, previizute, conform legii, in certificatul de urbanism ;

-fconstructia respectivi va fi/este amplasati in zona de siguran{a a capacititilor

energetice.

Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si

dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma tehnica privind

delimitarea zonelor de protectie 5i de siguran{i aferente capacitifilor energetice

ulterioare (ordinele ANRE 239/2019) si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i

completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect¥ie s#i de sigurant#a#

aferente capacita#tifilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii

Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019. '

Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau a conditiilor de modificare RED, in

temeiul Ordinului ANRE 239/2019, este necesara intocmirea prealabila a unor studii de

solutie/studii de coexistenta. Deoarece la faza PUZ aceste studii nu au fost intocmite

putem retine ca sunt previzibile solicitari de reconfigurare/reamplasare RED si ca de

regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran.

Ne exprimam disponibilitatea pentru solutionarea in termenelc lcgale a tuturor

solicitarilor de emitere avize de racordare si/sau avize de amplasament necesare pentru
erea in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica 2 municipiului Targu

Jiu, judetul Gorj si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare,

pentru transpunerea in practica a solutiilor tehnice prevazute in avizele de racordare

si/sau in avizele de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributie Energie Oltenia

S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii -
si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
cxactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

PRESEDINTE C.T.E. /

Q.

O,
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| 2 wqupa * 7

Aviz CTE: 11403/09.11.2023

Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinutui, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Roménia
societatc administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491102 | Nr. de inregistrare: J16/148/2002

Pagina Nr. 3 din 3


http://www.distributieoltenia.ro

Y

S.L. APAREGIO Gorj $.A.
Str.Tineretului Nr .8 Etaj2

I @ ApaRegio Gorj_

Ne_%kS 1 Ol 1923
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conditii:

o inzona exista retele de api si canalizare conform plangei GIS.

e Lucririle se vor realiza firi ca acestea si fie afectate.

S

150 9001 Certificat nr. 875C
1S0 14001 Certificat nr. 449M
150 £5001 Certificat nr. 306HS

~ ¢ Remedierea eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarul lucririi.

Raspuns la cererea dvs. nr. 7472 / 30.10.2023 prin care solicitati eliberarea unui
AVIZ pentru realizarea lucrarii: “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA MIXTA:
SPATII COMERCIALE, SERVICII, PRODUCTIE $| DEPOZITARE, IMPREJMUIRE TEREN,
AMENAJARE ACCESE $! LOCURI DE PARCARE IN INCINTA” in conformitate cu
CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 927/04.07.2023, judetul GORJ, municipiul TARGU
JIU, strada NARCISELOR, nr. C.F. 44128, 44129, va comunicam c& APAREGIO GORJ SA.
este de acord in principiu cu amplasamentul propus de dumneavoastrd, cu urméatoarele

intocmit,
Biroul Proiectare,
Popescu Alina-Mihaela
F PO CED 03.02, Ed. 4/ Rev. 0
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Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializata IVAN ANCA
B-dul. Maragesti, nr. 4-6, Corp B e :
Sector 4, Bucuregti Bd. Constantin Brancusi, Nr. 45,
Cod postal: 040254 Bl.45, Sc 1, A_\p. 1 .
Contact online:www.distrigazsud-retele.ro Mun. Targu Jiu, Jud. Gorj,
Interlocutor: Georgescu Alex-Gabriel Cod postal:

Nr./data: 48013-319.805.416 / 09.04.2024

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 48013-319.805.416 din 03.04.2024, privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal - PUZ - "zond mixtd: spatii
comerciale, servicii, productie si depozitare, imprejmuire teren, amenajare accese si locuri de parcare in
incintd" — Mun. Targu Jiu, Str. Narciselor, Nr. FN, sau identificat prin nr. cadastrale: 44128, 44129, Jud. Gorj,
n urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie scara 1:2000 vizat de societatea noastra, proiect
nr. 57/2023 elaborat de S.C. ARHIGUIDE S.R.L. completat cu datele solicitate si v comunicdm urmatoarele:

Pe planul de situafie s-a trasat orientativ refeaua de distribufie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflaté In exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Refele
SRL (denumit in continuare ,DGSR") respectiv reteaua de distributie aflata intr-o solutie de proiectare, in faza de
prolectare, in curs de executie sau in curs de punere In functiune (extindere de conducte la solicitarea unor terje
parti, marcata pe plan cu galben). Detaliile privind reteaua de distributie existentd in zona studiatd, care se afld in
operarea societatii noastre, se regésesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Distrigaz Sud Retele are In derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distribufle gaze naturale, drept pentru care, constructiile gifsau instalatiile subterane propuse,
se vor amplasa/ poza la o distanta de sigurantd minima admisa pentru regimul de presiune medie.
in vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distribulie gaze naturale si evitarea punerii in pericol a
persoanelor, bunurilor i mediului, n zona de protectie se impun teriilor restrictii si interdictii prevazute de legislatia
in vigoare.

Zonele de proteciie si de sigurantd respectd prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice i a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si complet3rile ulterioare $i Ordinului MEC nr. 47/2003.

Lucrdrile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, stati/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM/SRD), rasufiatori,
casete protectie GN si camine vana precum i elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie
catodicd (SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legaturs
conducta si prizd anodic3, brangament electric, priza de padmant), in functie de situatia din teren.

Inurma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiatd in vederea elabor#rii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la refeaua de distribulie gaze naturale se va face ™n regim de medie presiune, in funciie de
solicitérile din zona respectivad In conformitate cu Regulamentul privind racordarea Ia sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postéffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru hitps:/iwww distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz.

3. Lucrérile de reamplasare a racordului de gaze naturale i a postului de reglare-méasurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeazé de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distribufie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si fnregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul

nostru https://www distrigazsud-retele ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasarg-bransament.
e
Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd. Maragesti. nr. 4-6. Corp B Nr. Reg. Com.. J40/2728/2008 =7 2D
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI* RO 23308833 N LD
Call Center: 021 9378 Capita! social: 76 201.910 leai
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Adéancimea de pozare a conductelor este de minim 0.2 m fatd de generatoarea superioara a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificiri in timp din cauza lucrarilor derulate Tn zona
respectiva (reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).
Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructji propuse va fi stabilita la
cerere, de Distrigaz Sud Refele.Pentru devierea retelei de distributie gaze veti solicita online sau la Birourile
Receptie Clienti ale DGSR, avizul de principiu de deviere, prin depunerea unei documentatii specifice; in baza
solicitarii avizului de deviere, specialistii nogtri vor emite Solufia de deviere. Conform art. 190 din Legea
enerqiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, suportarea tuturor cheltuieliior de modificare a traseului
retelelor de distributie gaze naturale afectate (respectiv dezafectarea celor vechi, proiectarea si executia celor
noi) revine solicitantului lucrarii. Reteaua deviatd va intra in patrimoniul ENGIE Romania SA cu titlu gratuit si
fara viitoare despagubm

In zona de protectie si de siqurant se interzice executarea lucrarilor de orice natur3 fara aprobarea prealabils a

operatorului de distributie gaze naturale.

Conform Legil energlei electrice §i a gazelor naturale nr. 123/2012,Art. 190. - Pentru protectia

obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguran{a a obisctivelor de gaze naturale; n cazul In care, in
mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea si se execute o constructie,
solicitantul va suportia toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea $i execufia lucrérilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in
patrimoniul operatorului a bunului rezuitat;

b. sa efectueze sapéturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, f&ra avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. sa depoziteze materlale pe caile de acces $i In zona de protecgle a obiectivelor de gaze naturale;

d. saintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor $i unstala;ulor de gaze naturale.”

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau fucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor de

distribuie a gazelor naturale, a stafilor de reglare sau reglare-mdsurare a gazelor naturale

(PM/PRM/SRS/SRM/SRD), a statiilor de protectie catodici (SPC,DSP,DF,DBN) a racordurilor sau a instalafiilor

de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru prolectarea,

executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE

nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a

prevederilor Legii energiei electrice $i a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/fsau instalatiile sublerane

propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate

subteran si_care intersecteaza traseul acestora se vor montafamplasa la o distantd de siqurantd minima
admisd pentru reqimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta infre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale i diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de siguran{d, exprimatd in metri, se médsoard in proiectie orizontald
intre limitele extericare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
rolectate.
n cazul in care lucrérile se desfégoara in zona statiilor de reglare, reglare-mésurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 “Distante de
sigurantd intre statii de reglare, reglare — mdasurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distribufie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite

de carburanti, statile de distributie carburanti, stafile de Tmbuteliere GPL/SKID, efc. se stabilesc conform

reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Avénd n vedere c3 sistemul de distributie gaze nalurale este un sistem dinamic, intr-o continu& modificare, prin

certificatele de urbanism emise In vederea construirii 51 amenajarii terenului, veti solicita i avizul DGSR.

ptru_executia de brangament ri la retelele tehni (apa, canallzare, energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documenta;u tehnice specifice, care s3 cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate In vecin&tatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol gi
gaze naturale, printre care, sd se reqdseascd si planurile cu lucrdrile propuse conform solutiilor tehni

racordare emise de detindtorii de utilitéti, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd. Marasgesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com : 140/2728/2008

A0 L3N ’i. ¥
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833 2 g 2 3% =
Call Center: 021 8376 Caopital social: 768 201.810Q lei
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14. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ gi RLU.
15. Avizul este emis In conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 927 din 03.07.2023 eliberat
de Priméria Municiplului Targu Jiu, Judegul Gorj

T CLETRIGAZ SUD RETELE SRL |

|

eorgescu Alex-Gabriel

| Lailla Ducousso Ef Hima Directia Operationala

$EF DEPARTAMENT {partament Mentenanta
DIRECTIA FLUX GAZ §! OPERATIONA 2 aneializata Operator Ce Informatii
: Specializata
} (2)

Prezentul aviz este insolit de urméatoarele documente:
Plan de situatie scara 1:2000, plan GIS DGSR aferent,
Tabelul 1 i 2 din NTPEE-2018, Flyer DGSR

Factura nr. 1905340276

Distrigaz Sud Retelo S.R.L.
Bd. Marégesti, nr. 4-8. Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008

Sector 4, Bucuresti, 040254 €Ul RO 23308833 ~ - SR
Call Center; 021 9376 Cepital social: 76.201.910 lei

distrigazsud-retele.ro




[DiSTRIGAZ SUD

RETELE
Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI ANCA IVAN
C.LF: RO23308833 Bulevardul:BRANCUSI CONSTANTIN, nr.45,45,5cl, ap.11,
Capital social: 76.201.910 loc:TARGU JTU
Punct de lucru: Gorj CodP:123
Adresa: Str. Narciselor nr. 1, Targu Jin Judetul: Gorj

Tel: 021-9376 Cod client: 600008371400

Fax: 0213011819 Cont contr:2003731075
IBAN: RO44BRDE450S V39876854500 Nr.ord.reg.com./an:

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA  c1F.:
IBAN: ROSITREZ7005069XXX002060 Contul:
Trezoreria: TREZORERIA STATULUI

Banca:
Factura fiscala nr. 1905340276/03.04.2024
Cota T.V.A.18,00% =
Detalil necesare platii Data factura:03.04.2024 Notificare: 000312805416
Numar factura: 1805340276 Adresa amplasament
Jud. GJ Loc. TARGU JIU
Cod client: 600008371400 Str. NARCISELOR Nr. FN
Descriere serviciu UM.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(fara T.V.A) LEI LEL
1 2 3 4 _5{3x4) 6
Aviz principiu complex BUC 1,000 577,31 57731 109,69

ACHITAT

TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): 57‘7’*‘;‘;“ ]091';;1\

687,00

i
i Total
|

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA |, Nr. 462/5,V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distanfe de siguranta Intre conductele (conductele de distributie/racorduritefinstalatile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatli

Distanja minima de la conducta Distan{a minim3 de la conducta
gt Instalafia, construciia sau cbstacolul de gaze neturale din PE. in m: de gaze naturale din OL, In m:
PJ PR PM P PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri p
1 susceptibile de a fi construite 1 1 2 2 2 e 8 .
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 15 2 3
Canale pentru rejele termice, canale pentru instalatii i
3 telefanice, televiziune etc. 05 05 10 ¢ 15 1.5 “ 2
4 | Conducte de canalizare 10 1,0 1.5 1,5 1.0 1.0 15 1.5
Conducte de apé, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol cabluri TV sau céminele acestor | 0,5 0.5 0.5 15 06 0,6 06 1.5
instalatii
Cémine pentru retele termice, telefonice §l canalizare
(] o2 alie Earmirie Bublemaie 0.5 0,5 1) 1.5 1,0 1,0 1,0 1,5
7 | Lindi de tramvai pana la §ina cea mai apropiata 0.5 8,s 05 15 1,2 1,2 1.2 15
8 | Copaci 0.5 0.5 0.5 15 1.5 1.5 15 15
9 | Staipi 0.5 05 0.5 05 0.5 0.5 0,5 05
Linil de cafa ferats, exclusiv cete din statil, trisfe si incinte
10 | industriale: 159 | 169 | 159 | 2) 2%) 2%) 2°) 2*)
— Tn rambleu
— n debleu, la nivelul terenulul 3.0") | 3,0*) | 30"} | 55 | 55" | 55*) | 55 | 5659
~) Da la piciond tafuztii
**} Din i inisi de cale farota,
NOTA: ’

Distantele, exprimale In metri, se ma3soard In proiectie orizontals intre limitele exterioare ele conductslor gi constuctile

sau Instalatile subterans.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utiizare a gazelor naturale montate
subteran si conductale care lransportd fluide combustibile,
depozitele da carburanti, statile de distributie carburanti, staifie
de Imbuteliere GPL etc. se stabilesc conform reglementsrilor gi
prescriptiior tehnice specifice domeniului respactiv,

Art, 32, — (1) Distania minimé dintre conductete de
distributie a gazelor naturale din ote! supraterane si cdile ferate
electrificate este de 20 m, misurata in proieciie orizontald de s
sina cea mai apropiathi la generatoarea exterioard & conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre ¢conductele de distributie
sau instaiatile de utiizare a gazelor naturale din ofel
Supraterane §l linille electrice seriens (LEA) de joasi, madie sau
Inalta tensiune se respecta prevederile din legisiaia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru construcia liniitor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinul pregedinteld ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normmativ pentru profectarea §i
axacularaa refelelor de cabluri electrics, aprobat prin Ordinut
presedintelui ANRE nr, 38/2008;

t) Norma tehnicé privind defimitarea 2onelor de protectie §
de sigurania aferente capacitafilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificirile si completdrile ulterioare.

Art. 33, Conductele de distribulie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate In zona de Influent3 a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau inald fensiune se protejeazd impotriva tensiunilor
induse, conform reglementdrilor tehnice de specialitate.

Ant. 34, — Distanta dinfre conduciele de distribulie sau
instalalille de utilizare a gazelor naturale gi linfite de cale ferata
in stalli, trisje gl incinte industriaie se stabilegta cu acordul
detinatorilor acestora.

Art, 35. — Cénd ru este posibila respectarea distanielor
indicate In tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozifile 1—8, cu condila ca pe portiunea In cauza s3 se
prevads urmatoarels solufil tehnice:

a) montarea conducielar fn tub de protectie:

b) montarea résufiitorfior pentru evacuares in stmosferd a
eventualelor sclpdr de gaze naturale, la capetele tubului de

Art. 36, — (1) Se interzice montares subterans a doud
conducte de distributle a gazelor naturale pe trasee pardele la
¢ distants, masurall in proiectie orizontala de la generaioarea
exterioara a conductelor, mai micd de 0,5 m; se recomarda ca
distania dintre conducte s4 fie mal mare decét 1,5 x (Dy + Do),
unde Dy + D, reprezinti dlametrele exterioare ale conductelor
respective.

(2) In situatia prevazuta ta alin. (1), conducia de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozesz3 spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fa{a de statiile de reglare
sau reglare-résurare a gazelor nalurale se mésoard de la
partea exterioara a incintei, in cazul in care intreaga instalaie
mecanicd este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalaliei mecanice exteripare, in cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incinteilci2dirii, §i este prezentats in tabelul
nr. 2.
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ACTIUNI DE REALIZAT
fnainte de inceperea lucrdrilor

© Verficali daca s-a obiinut avizul din partea Distrigaz
Sud Retele.

aBae

© Verificati daca s-a finut cont de avizul tehnic al
Distrigaz Sud Refsle la Intoccmirea prolfectuiui tehnic.

@ Solicitati in scris prezenta delegatului Distrigaz Sud
Retele la predarea de amplasament pentru
identificarea retelel de gaze naturals.

€ Anuntati in scris Inceperea lucréiritor cétre Distrigaz
Sud Ratele.
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DE RETINUT
tipologia retelelor de gaze naturale
::'""’:“":- Bransamentele si conductele de gaze naturale sunt montate subteran $i au o

%4 adancime cuprinsd Tntre 0,5 $i 0.9 ml.

Conductsis de gaze naturale (CD)
o sunt montate paralel cu axul
| P drumului, iar brangsamentele (BR)
%7 suntperpendiculare pe conductele

de gaze naturale.
- Brangamentsie pot fi reperate ca
£fe \‘ poagmtnfuncﬂadeﬁﬂdale
%84 (cutite albe) In care sunt amplasate
‘ posturile de regiare, Firidgle se afla ,
la capétul brangamentului. Piesa de racord (teu de
bransament)

Reteaua de gaze naturale poate
identificatéi dupé marcajele existente
X pe repercle fixe (plécute, marcaje cu

% ; vopsea ete.), sau Tn funciie de alte
&/ slemente vizuale (banda de
samnalizare a lucranior n curs,
pldcute, marcaje cu vopsea efc.). -
(f}*) Lucririle se executs numai manual, la < 2m! fat3 de reteaua de gaze naturale.
» ="

_m



% MINISTERUL SANATATII
Dircetia de Sinitate Publicd Gorj

Targu Jiu, Str, 22 Decembrie 1989, Nr. 22 Bis Cod: 210215, jud. Gorj
TEL: 02553/210156 --- FAX: 0253/210144
e-mail principal: office@dspgorj.ro
e-mail biroul relatii publice: relatii.publice@dspgorj.ro
secretariat :: ,,secretariatdspgorj@yahoo.com”
pagina WEB :: ,, http://iwww.dsp-gorj.centruldecalcul.ro”
Numdr de date cu caracter personal: 35910
Compartiment avize/autorizari --C18

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanatate publica
( Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 20717 din 29.11.2023

Urmare a cererii adresate de IVAN ANCA, cu domiciliul in mun. Targu Jiu, b-dul Constantin
Brancusi, nr. 45, bl. 45, sc.1, et.3, ap.11, jud. Gorj, cunr. 717/ 06.11.2023, prin care se solicita asistenta de
specialitale de sanatate publica pentru proiectul:

»ELABORARE PUZ- ZONA MIXTA: SPATII COMERCIALE, SERVICII, PRODUCTIE S1
DEPOZITARE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE ACCESE SI LOCURI DE PARCARE IN
INCINTA¥, la adresa mun. Targu Jiu, str. Narciselor, FN, jud. Gorj, conform documentatici depuse, s-a
cercetat la fata locului, Referat de evaluare nr. 389 din 27.11.2023, intocmit de Vodoiu Roxana, asistent
principal igiena si Dima Luminita, asistent principal igiena.

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare mentionat,
notificam conformarea la normele de igiena si sanatate publica: Ord MS 119/2014 act.

Recomandari:
-Respectarea documentatiei tehnice inregistraia la DSP Gorj si a destinatiei solicitate, conform Proiectului
nr. 57/2023- ,ELABORARE PUZ- ZONA MIXTA: SPATII COMERCIALE, SERVICII, PRODUCTIE SI
DEPOZITARE, IMPREIMUIRE TEREN, AMENAJARE ACCESE SI LOCURI DE PARCARE IN
INCINTA”’ intocmit de ArhiGuide S.R.L.;
-Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile si studiile de specialitate
solicitate, in conformitate cu legislatia urbanistica in vigoare;
-Asigurarea utilitatilor pentru buna desfasurare a activitatii propuse prin proiect;
-Exploatarca spatiului prevazut prin proiect se va face astfel incat sa nu produca poluarea mediului
inconjurator si sa nu creeze disconfort zonelor de locuit invecinate;
-Respectarea normelor sanitare si de protectia mediului privind modul de gestionare al reziduurilor, ce
rezulta din activitatea propusa prin proiect.

In conformitate cu ORD MS 1030/2009, Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza avize
sanitare, iar prezenta notificare nu reprezinta un act juridic.

DIRECTOR EXECUTIYV, COMP. AVIZE/AUTORIZARI,
EC. STOIAN VASILE RCIS ~CONS. MILITARU-COJOCARU DAIANA MIRELA
RUL & %
f{p‘é’ sXNf;‘-p %/V// U
P SR A
<3 (L'

% 1 g
2 ‘o‘
“QOM;\ s v/
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MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARIT RURALE

AVIZ
NrdT9din 26,03. oty

1.In temeiul' dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si
urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, i al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii
sl dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor
necesare introducerif in intravilan a terenurilor agricole,

avénd in vedere adresa nr. 1001/05.03.2024, inregistrata la Ministerul Agriculturii 5i Dezvoltérii Rurate cu
nr. 251893/11.03.2024

in baza urmatoaretor documente:

1.Cererea nr. 1001/05.03.2024 a beneficiarului: IVAN ANCA, Bd. Constantin Brancusi, nr. 45, bl. 45, sc. 1,
et. 3, ap. 11, Municipiul Targu Jiu, Judetul Gorj;

2. Certiﬂcatul de urbanism nr. 927/03.07.2023 emis de c&tre Primaria Municipiului Targu Jiu, Judetul Gorj;
3.Studiul urbanistic PUZ si regulamentut local urbanistic aferent PUZ;

4.Studiul pedologic si agrochimic nr. 05/29.01.2024 intocmit de oficiul de studii pedologice si agrochimice
Gorj;

5.Avizul tehnic nr, 112/30.10.2023 pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona amenajarilor
de imbunététiri funciare, eliberat de Agengia Nationald de Imbunatatiri Funciare Gorj;

6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 1002/05.03.2024 intocmit de reprezentantit Directiei pentru
Agriculturd Judeteana Gorj;

7.Nota de calcul nr. 671/13.02,2024 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a terenunlor
agricole, intocmita de Directia pentru Agriculturd Judeteani Gorij;

in scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizérii obiectivului de investitii:" construire spatiu comercial, productie, prestari semcil, depozitare,
bransament la utilitati si creare infrastructura”, de cétre beneficlarul IVAN ANCA, in suprafatd de
12.673,00 mp, categoria de folosinta livadd, mscns in CF nr. 44129, tarla 171, parcela 21/1, numar
cadastral 44129, CF nr, 44128, tarla 173, parcela 21, numar cadastral 44128, teren liber de constructii,
situat Tn extravilanul Municipfului Térgu Jiu, Judetul Gor;

Ministerul Agriculturli si Dezvoltarii Rurale emite:
AvIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 12.673,00 mp, categoria de folosinta livadd, inscris in CF nr. 44129, tarla 171, parcela 21/1,
numar cadastral 44129, CF nr. 44128, tarla 173, parcela 21, numar cadastral 44128, teren liber de
constructii, situat in extravilanul Municipiului Targu Jiu, Judetul Gorj

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile i termenele prevazute de Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investifiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul 1l dinLegea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

-Legii pomiculturii nr. 348/2003, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare.

Butevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4021 30724 01,
secretariat.difff@madr.ro; www.madr.ro Pagina 1 din 2
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Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sd ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertit de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricultura a Judetului Gorj in vederea punerii in valoare sau a
ameliorérii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decdt cele previzute in documentatie, prin depozitarea de materfale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie §i altele
asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditfile §i recomandarile prevazute n documentele solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 927/03.07.2023 emis de cétre Primaria Municipiutui Targu Jiu, Judetut Gorj,
care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzétoire de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri
pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie §i
prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul §i proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre-avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie, dacd aceasta se realizeazd pe
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

2, Prezentul aviz i§i inceteaza aplicabilitatea la data la care autoritdtile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotararii de aprobare a introducerii terenului in intravitan.

3.Prezentul aviz 7si inceteaza aplicabilitatea in cazul anularii oricarui document care a stat la emiterea
prezentului aviz.

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4021 307 24 01, .
secretariat.difff@madr.ro;www.madr.ro Pagina 2 din 2
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MINISTERUL CULTURIIL -

4
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURAGORJ |~
Nr.
Citre
IVAN ANCA
Bld. Constantin Bréncusi, Nr. 45, Bloc 45, Scara 1, Etaj 3,Apartament 11, Municipiul Targu Jiu, Judeful
Gorj
AVIZ nr. 56/15.12.2023
Obiectiv: ELABORARE P.UZ - ZONA MIXTA -~ SPATH COMERCIALE,
SERVICH, PRODUCTIE S§I DEPOZITARE IMPREJMUIRE TEREN,
AMENAJARE ACCESE SI LOCUIR DE PARCARE IN INCINTA
Localitate: EXTRAVILANUL MUNICIPIULUI TARGU JIU, NUMERE
CADASTRALE: 44128, 44129
Faza: P.U.Z.
Proiectant: S.C. ARHIGUIDE S.R.L.
Beneficiar: IVAN ANCA

Documentatia inregistratii cu nr. 1248//30.10.2023 la Directia Judeteans pentru Culturd Gorj
cuprinde: piese scrise: proiect nr. 57/2023 cu memoriu general, C.U. nr. 927/03.07.2023, Aviz de
oportunitate nr. 76/06.10.2023, eliberate de citre Priméria Municipiului Targu Jiu §i piese desenate:
plan de incadrare in zon#, plan topografic, plangi concept propus.

Documentatia studiazi suprafata de 12673 de metri pétrati, propune funcfiunea de unitati
industriale si servicii, realizare Imprejmuire teren, amenajéri accese auto §i pietonale, extindere retele de
utilititi tehnico-edilitare.

Suprafetele construite §i desfigurate pentru viitoarele constructii vor respecta procentul de
ocupare al terenului de maxim 70% si coeficientul de utilizare a terenului de maxim 2,10, regim de
indlfime propus: S+ P+2E, indl{imea maximi la cornigd/atic de maxim 12 metri §i inil{imea maxim3 la
coamd de 15 metri.

fn urma analizirii documentatiei dumneavoastr inregistratd cu nr. 1248/30.10.2023 la Directia
Judeteand pentru Culturd Gorj, prin care solicitati Avizul de specialitate bentru Elaborare Plan
Urbanistic Zonal — Zond mixtd —spatii comerciale, servicii, productie §i depozitare, imprejmuire teren,
amenajare accese §i locuri de parcare in incintd, a Evaludrii arheologice de teren, anexati

documentatiei, realizati de ciitre arheolog expert Vasile Marinoiu, inscris in Registrul Arheologilor din

Térgu Jiu, Calea Eroilor nr. 15-17, C.P. 210135, tel. 0253/211118 fax 0253/211115, email:
office@monumenteistoricegorj.ro
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DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GORJ N

Roménia, cod AM-E-245, s-a constatat cii in Raportulul de evaluare arheologici de teren cu nr. de
inregistrare 1456/15.12.2023 la Directia Judefeani pentru Culturd Gotj, se consemneazi ci perimetrul
cercetat nu se afld in zona de protecfie a unor situri arheologice sau monumente istorice §i nu este nici
intr-o zondi cu potential arheologic.

in temeiul prevederilor art. 5, alin. (1) si (15) din OG nr. 43/2000 privind protecia patrimoniului
arheologic i declararea unor situri arheologice ca zone de interes nafional, republicatd, cu modificérile
si completirile ulterioare, Directia Judeteani pentru Culturi Gorj acordi:

Aviz favorabil
pentru Elaborare Plan Urbanistic Zonal — Zond mixtd —spafii comerciale, servicii,
producfie §i depozitare, imprejmuire teren, amenajare accese §i locuri de parcare in incinid,
peniru suprafetele delimitate conform urméitoarelor coordonate Stereo 1970:

Nr. punct X Y

4 366274.10 396069.99

5 366332.34 396037.06

6 366415.33 395990.82

7 366482.39 395953.23

22 366463.19 395925.04

23 366393.78 395963.95

24 366308.03 396012.02

25 366251.95 396043.45
Nr. punct X Y

1 366150.85 396139.07

2 366321.01 396105.35

3 366270.73 396071.88

26 366248.82 396045.21

27 366185.47 396080.72

28 366137.47 396107.62

cu respectarea urmiitoarei conditii:

. Insituatia in care, in timpul lucririlor de construire propuse spre a fi executate vor apiirea
vestigii arheologice (ceramicli, monede, fragmente de ziduri, pietre cioplite sau sculpfate, oseminte
etc.), beneficiarul/beneficiarii are/au obligafia de a respecta legislafia privind protejarea
patrimoniului cultural national, Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural
national mobil, cu modificiri §i completiiri, Ordonanta 43/2000 privind protectia patrimoniului

Térgu Jiu, Calea Eroilor nr, 15-17, C.P. 210135, tel. 0253/211118 fax 0253/211115, email:
office@monumenteistoricegorj.ro



mailto:office@monumenteistoricegorj.ro

MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GORJ

arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cu modificiiri i
completiiri, precum si Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificri si
completiiri. fn acest sens, in eventualitatea descoperirii de vestigii arheologice, se vor anunta
autoritiifile locale §i Direcfia Judeteanii pentru Culturi Gorj despre aceste descoperiri, in termen
de cel mult 72 de ore, conform Ordonantei nr. 43/2000 privind protecfia patrimoniului arheologic §i
declararea unor situri arheologice ca zone de interes nafional, republicatd, art. 4, alin (4).

“Neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrdrile de construire ori de desfiintare
constituie infractiune §i se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amendi¥”, conform
art, 32, alin. 1 din Ordonanga 43/2000 privind protectia patrimoniului arkeologic §i declararea unor
situri arheologice ca zone de inieres nafional, republicald.

Orice modificare ulterioari a con{finutului documentatiei prezentate spre avizare, atrage de
la sine anularea avizului.

Consilier,

Bianca Ilici

4L

Targu Jiu, Calea Eroilor nr. 15-17, C.P. 210135, tel. 0253/211118 fax 0253/211115, email:
office@monumenteistoricegorj.ro


mailto:office@monumenteistoricegorj.ro

MINISTERUL CULTURII r

‘
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GORJ L.‘

Nr. /Mi‘/o;ﬁ,//- 223

Citre,

IVAN ANCA
Bld. Constantin Brincusi, Nr. 45, Bloc 45, Scara 1, Etaj 3, Apartament 11, Municipiul Targu Jiu, Judeful Gorj

Referitor:  Plan Urbanistic Zonal — Construire spatiu comercial/productie, prestiiri
servicii/depozitare, brangament la utilititi $i creare infrastructurd

Localitate: extravilanul municipiului Targu Jiu, numere cadastrale: 44128, 44129

Proiect: Nr. 57/2023 — Elaborare PUZ- Zon mixti — spatii comerciale, servicii,
productie §i depozitare, imprejmuire teren, amenajare accese §i locuri de parcare
in incintd

Faza: P.UZ.

Proiectant: S.C. ARHIGUIDE S.R.L.

Beneficiar: Ivan Anca

Documentatia este inregistratd cu nr. 1248//30.10.2023 la Directia Judefean# pentru Culturd Gorj gi
cuprinde:
- piese scrise: memoriu general, C.U. nr. 927/03.07.2022, eliberat de cétre Prim#ria Municipiului
Térgu Jiu
- piese desenate: plan de incadrare in zon¥, plan topografic, plangi concept propus.

Documentatia studiazi o suprafafii de 12673 de metri pétrati din extravilanul municipiului Térgu Jiu
si propune stabilirea unei zone mixte cu spafii comerciale, prestiiri servicii, productie si depozitare.

n urma analizirii documentafiei dumneavoastrs inregistrati cu nr. 1248/30.10.2023 la Directia
Judetean#t pentru Culturd Gorj, prin care solicitati avizul de specialitate pentru ,, Elaborare PUZ- Zond
mixtd — spafii comerciale, servicii, productie §i depozitare, imprejmuire teren, amenajare accese si
locuri de parcare in incintd”, pentru suprafata de 12673 de metri patrati, in temeiul prevederilor Anexei
1, punct 12 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si
completdrile ulterioare, art. 2, alin. (7), lit. “d” din Legea nr. 258/2006 privind modificarea i
completarca OG nar. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, dar si OMCC nr. 2392/2004 privind Standardele §i Procedurile
arheologice, vii comuniciim ci pentru obfinerea Avizului de specialitate pentru faza P.U.Z. este
necesari completarea documentatiei transmise cu o Evaluare arheologicii teoreticdi a suprafefei de
12673 de metri pitrati din extravilanul municipinlui Targu Jiu.

Conform Standardelor §i procedurilor arheologice, instituite prin OMCC nr. 2392/06.09.2004,
evaluarea teoreticll estc operatiunea planificatii de colectare a informatiilor privind potentialul

Targu Jiu, Calea Eroilor nr. 15-17, C.P. 210135, tel. 0253/211118 fax 0253/211115, email:
office@monumenteistoricegorj.ro
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arheologic al unei zone delimitate sau al unui sit (prezenta san absenta materialelor arheologice, a
structurilor, complexelor, artefactelor, inclusiv caracterul, distributia spatiali, datarea,
integritatea, starea de comservare), in vederea formuldrii unei strategii de asigurare a inregistririi,
conservarii, restaurdrii sau managementului respectivelor resurse arheologice / formulirii unor propuneri
pentru cercetarea ulterioard, in cadrul unui Proiect de cercetare arheologict.

Evaluarea teoretici constii in colectarea in limba roméini a tuturor surselor de informare
disponibile — scrise, grafice, fotografice §i electronice - ce are drept scop identificarea caracterului,
calitiii §i accesibilititii potenfialului arheologic cunoscut al zonei folosind toate acele metode,
tehnici i practici specifice considerate a fi necesare pentru a obtine maximum de informatii referitoare la
zona afectati.

Rezultatul unei evaluiiri teoretice este un Raport de evaluare teoretici, redactat obligatoriu in limba
roméni. Raportul de evaluare teoreticA este obligatoriu si confind cel putin urmitoarele elemente
tehnice: localizare (inclusiv hirfi/ridicare topo/plan de situatie); contextul proiectului propus:
documentare bibliografici, cartografics (ridicdri topografice habsburgice, hiirti topografice militare,
planuri directoare de tragere, alte h#rti istorice), satelitard; descriere geograficsi a zonei (form de relief,
hidrografie, geologie); scurt istoric/datare; precizéri privind patrimoniul arheologic deja cunoscut in zona
respectivd (LMI, RAN, descoperiri intdmplitoare), scopurile generale si specifice ale cercetfrii;
metodologia de cercetare; referiri la- legislatia relevant; .calendar! cu datele intre care s-a desfisurat
cercetarea; propuneri - si indice dac3 o s#piturl arheologicil este necesarsi / sii indice dacl o sfipituri
arheologicll nu este necesari, dar este necesar o supravechere arheologcici.

Arheologul care realizeazii o Evaluare teoreticii este obligat si viziteze zona care va fi afectats
pentru a putea stabili factorii de risc pentru patrimoniul arheologic (Raportul de evaluare teoretics
'va cuprinde fotografii ale perimetrului vizat). In cazul In care zona nu poate fi vizitati se vor mentiona
motivele care au impiedicat aceasta (pct. 3.3.9. din OMCC nr. 2392/2004). Rapoartele neconforme cu
Standardele §i Procedurile arheologice nu vor fi acceptate de serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii (O.M.C.C. nr. 2518/2007, art. 16).

in cazul in care existi constringeri care impiedici continuarea lucririlor (vizibilitate redusi la nivelul
solului din cauza vegetatiei, a depozitdrii de moloz, a culturilor agricole avansate, etc), conform pet.
3.2.14 din Cap. I, Anexa 3 din OMCC nr. 2392/2004, in vederea stabilirii potentialului arheologic
este obligatorie recomandarea efectuiirii diagnosticului arheologic intruziv.

Rapottul de evaluare arheologici teorcticd, conform pct. 2-3 din Cap. I, Anexa 3 din OMCC nr.
2392/2004, va cuprinde obligatoriu fraseul parcurs in interiorul perimetrului, sub formi de track
GPS si va fi transmis §i in format electronic citre Directia Judetean pentru Cultur3 Gorj.

Térgu Jiu, Calea Eroilor nr. 15-17, C.P. 210135, tel. 0253/211118 fax 0253/211115, email:
office@monumenteistoricegorj.ro
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Conform prevederilor legislatiei in vigoare un investitor, persoani fizicii sau juridici de drept
public sau privat trebuie si asigure finantarea cercetiirilor arheologice (deci si Evaluarea teoretic#)
incé din fazele incipiente ale programelor investitionale, aceasta fiind parte component3 a strategiilor de
dezvoltare durabild, economico-sociald, turistici, urbanisticd §i de amenajare a teritoriului, la nivel
national i local (pct. 3.1.11 din OMCC nr. 2392/2004).

Eveluarea teoretici este parte integranti a activitiifii de cercetare stiintifici gi va fi efectuati de clitre
personal de specialitate atestat de ciitre Ministerul Culturii si inregistrat in Registrul Arheologilor
(arheologi experti sau specialigti), care pot folosi, la nevoie §i alfi specialisti, din alte domenii (pct.
3.2.6. 5i 3.3.4. din OMCC nr. 2392/2004); Acestia vor respecta regulile stabilite prin Regulamentul
Sapiiturilor Arheologice din Roménia §i principiile Codului Deontologic al Arheologilor din Roménia,
precum §i a tuturor celorlalte norme legale aflate in vigoare.

Registrul complet al arheologilor din Roménia, care pot efectua conform legii, cercetari atheologice,
poate fi consultat online la adresa: http://arh.cimec.ro/RegistruArheologi.aspx.

Director, Consilier,
Grigore mcu Bianca Ilici

Térgu Jiu, Calea Eroilor nr. 15-17, C.P. 210135, tel. 0253/211118 fax 0253/211115, email:
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ROMANIA Exemplarul nr.
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararni
N, DT.826%
2D 042024
Bucuresti

Catre
Doamna IVAN ANCA
AVIZ NR. DT/5240

La Certificatul de Urbanism nr. 927 din 03.07.2023;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare §i Ordinului
Comun al M.LP.AT., ML, SRI si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apiirdrii avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul
situat in extravilanul municipiului Targu Jiu, str. Narciselor, nr. FN, C.F. nr. 44128 si
44129, nr. cad. 44128 si 44129, judeful Gorj, in vederea realizérii obiectivului de
investifii ,,Construire spatiu comercial/productie, prestiri servicii/depozitare,
bransament la utilititi si creare infrastructurd®, conform documentatiei de
urbanism depuse.

Avizul este condifionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului §i zonelor functionale
previzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activititilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apéririi Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Inciilcarea oriciirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cét si riispunderea juridici a beneficiarului lucririi.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apédrdrii in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare i
H.G. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii i de dezvoltare,
precum g§i a criteriilor ealizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul
Statului Major Ge G&f" ﬂeu%d {canle si completdrile ulterioare.

] 'ARE hzsls,,D” BUCURESTI

ldin 1






MINISTERUL AGRICULTUR! $1 DEZVOLTARH RURALE ! i
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE | & .| |
Faaly Veeitenan 1 Ai

1% g Dbyl BtRir Tuncizre Ger)

i
Calea Severinului, Nr.18& Tel. 0253.218.910 [N

ig.Jiu,Gorj.Rurnania Fan:(293213547 |
CiF 29491603

gorj@enif.ro

Tg Jiu, 30.10.2023
Nr. 112

Catre: IVAN ANCA

Ref.: Aviz ANIF in vederea intoemirii PUZ

In urma analizirii documentatiei depuse de dumneavoastrd §i inregistrati la A.N.LF. Filiala
Teritoriali de imbunatatiri Funciare Gorj, Adresa: str. Calea Severinului, nr. 186, jud. Gorj, Tel: 0253-
218910, Fax: 0253-215452, E-mail: gorj@anif.ro, cu nr. 117 din 30.10.2023 pentru obfinerea Avizului
ANIF in vederea aprobarii scoaterii din circunitul agricol pentru intocmire PUZ a unei suprafete de
12673 mp in scopul »Elaborare PUZ-CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL/PRODUCTIE,PRESTARI SERVICII/DEPOZITARE,BRANSAMENT LA
UTILITATI SI CREARE INFRASTRUCTURA®, din teritoriul administrativ al mun,Tg Jiu,

Str.Narciselor,FN, judetul Gorj, extravilan, numar cadastral 44128,44129, certificat de urbanism nr. 927
din 03.07.2023, va comunicam:

Avizul ANIF favorabil cu mentiunea ca terenul respectiv nu este amenajat cu lucrari de
imbunatatiri funciare.

Prezentul aviz ANIF se elibereaza in vederea obtinerii aprobirilor legale si are valabilitate 24 luni
de la data emiterii.

Cu stimi,

DIRECTOR
Ing. Constantin CONTOLORU

Paginaldinl

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Gorj
Calea Severinului, nr. 186, Tg-Jiu, Jud. Gorj
Telefon: 0253.218910, fax: 0253.215542

E-mail: gorj@anif.ro
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Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ
Nr. 289211/ 07.11.2023

CATRE,
Doamna Anca Ivan
B-dul Constantin Brincusi nr. 45
Bl 45,sc. 1,et. 3,ap. 11
Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj

Urmare adresei dumneavoastrda nr. 89211 / 01.11.2023 inregistratd la
nria Municipiului Targu Jiu, v comunic# . & imobilul proprietatea dumneavoastri,
-tificat prin nr. cadastral 44129 se invecine:  pe latura de est cu imobilul proprietatea
Municipiului Térgu Jiu, identificat prin nr. caaastral 69351 care are destinatia de cale de
acces-drum.

Totodats in conformitate cu prevederile art. 617 Cod Civil, avefi un drept de trecere
pe imobilul proprietatea Municipiului Targu Jiu gi care véi asigurd un acces la o cale
publicé, respectiv str. Narciselor.

in consecinti nu vi putem elibara acordul privind tubarea canalului HC 177,
identificat in documentele cadastrale anexate la cerere.

)

PRIMAR, Secretar General al Municipiului
Marcel-Layrentiu Romanescu Térgu Jiu, exercitare cu caracter temporar,

Constantin Rfupdiu

Direclor Executiv,
Mih inca
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Anexa 2a

SCURTU CONSTANTIN-P.F.A. Ordin MLPTL nr. 777/26.05.2003
CUI 19.82.37.25 Actualizat cu Ordin nr.1895/31.08.2016
Str.1 Dec 1918, bl.T1, ap.9, Craiova MO nr.767/30 sept.2016
Tel 0251.434439; 0723.854551
Atestéri valabile: 27.04.1992+16.03.2027 (A1,3) Nr. 04.12.6
16.12.1997+10.11.2027 (Af) Data: 06 dec.2023

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta:

Af-REZISTENTA SI STABILITATE - TEREN DE FUNDARE
a proiectului de specialitate: AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR pentru

P.U.Z.-CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL/PRODUCTIE, PRESTARI
SERVICI/DEPOZITARE, BRANSAMENT LA UTILITATI
$! CREARE INFRASTRCTURA

faza: AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

1. DATE DE IDENTIFICARE:

- proiectant aviz geotehnic: 1.I. ANDREI RAZVAN AURELIAN - Tg.Jiu

- intocmitor de specialitate: Dr.ing.geolog Rézvan Aurelian ANDREI

- beneficlar aviz geo: IVAN ANCA

- amplasament: Jud.Gorj, Municipiul Targu Jiu, str.Narciselor, nr.F.N.

- data prezentérii avizului geotehnic preliminar pentru verificare: 06 dec.2023

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI:

Aviz geotehnic preliminar elaborat pe baza umméatoarelor lucrdri de
specialitate, necesar pentru lucrarea cu denumirea .P.U.Z.- Construire spatiu
comercial/productie, prestdri servicii/depozitare, brangament la utiliti{i si creare
infrastretura”:

- un sondaj geotehnic executat mecanic, notat E1, cu adéncimea de 5,50 m;
- analize si Incercari pe probe tulburate si netulburate, in Laborator autorizat
de analize si incercari, grad Il - SC HIDROCONSTRUCTIA SA - Tg.Jiu;
- observatii specifice in zona $i pe amplasament;
Pentru lucrarea cu denumirea ,P.U.Z.- Construire spatiu comercial/productie,
prestdri servicii/depozitare, bransament la utilitdti i creare infrastrcturd *, se vor
adopta si aplica intocmai toate recomandérile din avizul geotehnic preliminar.

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:
Aviz geotehnic preliminar nr.SG 180/2023, fisd@ complexa sondaj.

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:
1$<-a) Tnurma verificarii se considerd proiectul corespunzétor, semnéndu-se §i stampilandu-se
conform indrumétorului;
2B} in urma verificaril se considera proiectul corespunzator pentru faza verificatd semnandu-se gi
stampllandu-se conform Indrumétorului cu u y
prin grija investitorului de cétre proiectant;

Am primit 2 ex.Aviz geo. // -pifdat 2 ex.Aviz geo.
Investitor f Proiectant [
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| INTREPRINDERE INDIVIDUALA ) COD UNIC DE WREGISTRAR"E fqassosl;
| Strada VICTORIE] Nr. 7, TEL: 0721241978 | CONT B.R.D. TG-JIU : RO22.BRDE.2008.V434.6584.2000 |
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P.U.Z. - CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL / |

FRODUCTIE, PRESTARI SERVICI! /| DEPOZITARE,
BRANSAMENT LA UTILITATI $| CREARE

INFRASTRUCTURA

STR. NARCISELOR, FN, MUNICIPIUL TARGU JIU,
JUDETUL GORJ

PROIECT NR. SG 180/ 2023

FAZA DE PROIECTARE : AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

BENEFICIAR : IVAN ANCA
PROIECTANT GENERAL : S.C. ARHIGUIDE S.R.L.

- 2023 -
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{___ Strada VICTORIEINr. 7, TEL: 0721241878 |  CONT B.R.D. TG-JIU: RO22.BRDE.2008.V434.6594.2000

LISTA DE SEMNATURI
PROIECT NR. SG 180/ 2023

DIRECTOR, SEF PROIECT,
dr. ing. geol. Razvan Andrei dr. ing. ggql. n Andrel

M

COLECTIV ELABORARE

- geotehnica dr.ing. R. Andrei  .............. ......

- 2023 -



ANDREI RAZU&* N &URELIAN | RecrstruL coMERTULY : F18/2472013 %

INTREPRINDERE INDIVIDUALA v i COD UNIC DE INREGISTRARE : 31085309

Strada VICTORIEI Nr. 7, TEL : 0721241 978 | CONT B R.D, TGJIU : ROZZ.BRD!.!OOS V434.6594.2000

BORDEROU

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR
PROIECT NR. SG 180/ 2023

CUPRINS VOLUM - PIESE SCRISE:

FOAIE DE TITLU 1
LISTA DE SEMNATURI 3
BORDEROU 5
RAPORT GEOTEHNIC PRELIMINAR 7
Capitolul 1. DATE GENERALE 7
a.1. Denumirea obleCVUIUT 08 INVEBSHI ...........cc..couveerevvecriireecresiresrsrsrssiress s ssssssrsssesesssrsasrsanseess sesssoans 7

8.2 ANPIASAMBIIIUL. ... .....ovi0mmimassscinsniinssinamssnvss cssisabnsingsssis ssnesrassmes b s sasesisssssins FUARERH WH0 PRI o anR sV RSTa RN b ermerss 7
7

7

7

7

b.1. Titularul investitiei
b.2. Beneficiarul investitiei
C. PrOIOCIANT QONOI@L..........ocicoeemiriresivrenrieerirsetisesiossesissernsasessistobtasesssosssessessesessbesssssasesssssmstonsnsensassssssmrssensstass

d. Prolectant de specialitate pentru Studiul geotehnic
e. Numele si adresa tuturor unitétilor care au participat la investigarea terenului de fundare, cu

.....................................................................................................................................

...............................................................................................................................

....................................................................................

precizarea categoriei de lucréri in care au fost IMPHCALE ..............ccoivvmeeeeceecere et s s 7
f. Dale tehnice furmnizate de beneficiar gifsau proiectant pnvnoare la sistemele constructive
PPOCOMIZAIO ciiviiciiiiiiisenssrorsvasnrranenrsarsavavsisssnsssorosasssssnerasassasssssss b rsisssTiianiansess ansasaas ios shinuissinnannsnssnssanemsnnrrssasensss 7
Capitolul 2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT 8
6. D016 PIiVING ZONATBA SBISINICHE .......c.cviiviivssssoivaiimasmsvrvissversossasssiei s6sisa55 5 smmaTasatsmisvinadsassass iR RRFATHESATRECobd 8
b. Date geologiCe GENErale....................icciinienieinseeiitibris it sie ettt eeae s s emsaesaseseresneserasatresea 9
¢. Cadrul geomorfologic, hidrografic §i hidrogeOoIOGIC ..............ccoveueercccniiiciiirirreecnct et sas s st 9
0. DAIB GOOIBINICE ... cisiiis s mscrsisinnsessasihs v 535576 51685 44555 s e SIR VRS PAFORTT PR R m s am s AT AR ESATAF S e SRR o memn o SRR 2454 11
e. Istoricul amplasamentului $i situatia @CHUAIE .........occreriermniveereiicc T erens s renne 11
. Conditii referitoare la vecinétatile lucrdnii (construclii invecinate, trafic, diverse retele, vegetalie,
Produse Chimice PEriCUIOBSE, BIC)...............ccouvreveeverrverreieeisisestisisseisaseneaeesetessrssesssssestonessessassossnssmsorasssssreres 11
g. Incadrarea obiectivului in “Zone de risc* (cutremur, alunecdri de teren, inundatii) care formeaz&
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Capitolul 1. DATE GENERALE

a.1. Denumirea obiectivului de investitii :
P.U.Z. - CONSTRUIRE SPAPU COMERCIAL / PRODUCTIE, PRESTARI SERVICII / DEPOZITARE,

BRANSAMENT LA UTILITATI S$I CREARE INFRASTRUCTURA - STR. NARCISELOR, FN,
MUNICIPIUL TARGU JIU, JUDETUL GORJ

a.2. Ampilasamentul :
Judeful Gorj, Municiplul Targu Jiu, str. Narciselor, conform plan; Ha4

b.1. Titularul investitiei :
lvan Anca

b.2. Beneficlarul investitiei :

\ & Af

lvan Anca i AP WS

?"‘/C{ :V rG IN Eg‘ox@(’“ :
¢. Prolectant general : R JJOR PEZ
S.C. ArhiGuide S.RL. e o

d. Proiectant de specialitate pentru Studiul geotehnic :
dr. ing. geolog Andrei R&zvan Aurelian L.
e. Numele gl adresa tuturor unititilor care au participat la investigarea terenului de fundare, cu

&‘W_M’!Mmr_ﬂ&fwi
1. Andrei Rézvan Aurelian Intreprindere Individuald — Targu Jiu, str. Victoriei nr. 7
- investigarea terenului
- elaborarea studiului geotehnic
2. Laboratorul de Analize si Incercari in Constructii — S.C. Hidroconstruciia S.A. ~ Targu Jiu, str.
Livezi, nr. 21, Térgu Jiu, judeful Gorj.
- investigatii de laborator

£ tehnice furnizate de beneficiar si/sau iectant privitoare la_sistemele constructive
preconizate :

Tema studiului este determinarea conditjilor de fundare si stabilitate pentru intocmirea planului
urbanistic zonal. Caracteristicile dimensionale, inc#rcérile transmise terenului, tasarile si deformatiile
admisibile din punct de vedere tehnologic si al structurii de rezisten{d, datele despre procesele
tehnologice care ar putea influenta terenul de fundare precum gi studiul topografic au fost puse Ia
dispozitie de catre proiectantul general.

Prin tema elaboratad de proiectantul general, s-a solicitat caracterizarea generald a terenului
(stabilitétii generale, fenomenelor de eroziune, alunecdrilor de teren active sau stabilizate, posibilitati
de inundare a incintei din partea cursuriior de apé, a apelor meteorice sau a subinundatiilor, informatji
asupra nivelului freatic si a fluctuatiilor acestuia), maésuri recomandate pentru mentinerea stabilitatii
generale a terenului din zona amplasamentului, caracterizarea terenului de fundare (succesiunea
litologicd si caracteristicile geotehnice ale terenului), mésuri constructive recomandate pentru
imbunatatirea terenurilor slabe de fundare, sensibile la umezire sau contractile si recomandéri privind
solutia de fundare a constructiilor proiectate.
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A fost stabilit de comun acord amplasamentul excavatilor de prospectiune geotehnica.

Documentatia a fost realizatd, conform temei primite, pe baza investigatiilor de ordin geclogo-tehnic
ce au determinat :

- geologia terenului studiat;

- nivelul apei subterans;

- caracteristicile fizico-mecanice principale ale terenului portant;
- condtiile de fundare pentru constructie.

La baza prezentului studiu geotehnic au stat prevederile urmétoarelor reglementéri tehnice
roméanegti in vigoare: NP 074-2022, NP 112-2014, NP 114-2014, NP 120-2014, NP 122-2010, NP
134-2014, P100-1-2013, GP 129-2014, TS - 1982, SR EN 1997-1-2006, SR EN 19987-2-2007, SR

EN ISO 14688/1,2-2005, SR EN ISO 22475-1-2008, SR EN 1SO 22476/1,2,3-2006 care prevad
principiile de cercetare geotehnica.

Capitolul 2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

a. Date privind zonarea seismicd
In conformitate cu normativul P100-1/2013 zona se incadreazd in urmatoarele conditii
seismice :

- acceleratia de varf -ag=0,15g

- perioada de colt -T.=0,70s

»mé nal durg Lt g wn.§ o ek L g 3w

Figura 1. Zonarea valorilor de varf ale acceleraliei terenului pentru proiectare a; cu IMR = 225 ani §I 20%
probabilitate de depagire in 50 de ani.
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Figura 2. Zonarea in termeni de perioada de control (colf) T, a spectrului de rispuns.

b. Date geologice generale

Municipiul Targu Jiu se afié in partea centrald a judetului Gorj, In bazinul superior al raului Jiu.
Sub aspect topografic, zona in care este amplasatad constructia corespunde unei terase, zona care
are o panta de 0,5 - 1 grad si care prezintad stabilitate din punct de vedere geologic. Amplasamentul
este un teren plat, faréd accidente vizibile.

Sectorul superior al bazinului hidrografic al Jiului, care include teritoriul municipiului Targu Jiu,
este pozitionat in unitatea geomorfologicd a Depresiunii Getice. Unitate de tranzitie de la sectorul
montan la extremitatea vesticé a cAmpiei Romane, Depresiunea Geticd este constituitd din trei trepte
morfologice distincte, extinse sub forma unor benzi dinspre VSV spre NNE.

¢. Cadrul geomorfologlc, hidrografic si hidrogeolfogic

Treapta morfologicd nordicd a Depresiunii Getice, a dealurilor subcarpatice getice si a
podisului Mehedinti bordeaz3, pe o ldtime de 15 - 30 km, rama sudica a Carpatilor Meridionali (limita
nordici urméand, In bazinul Jiului, aliniamentul Novaci - Licurici - Tismana - Baia de Aram3 -
Ponoarele. Intre viile celor doi afluenti majori ai Jiului, respectiv Motrul gi Gilortul, Subcarpatii Getici
au inaitimi reduse, culmile lor atingénd maximum +400 - +450m nMN (dealurile Branului, Bumbestilor,
Célnicului). Intre aceste dealuri se remarca o largd depresiune dezvoltats, de asemenea, dinspre
VSV spre NNE pe cca. 40 km distantd si pe o l&time de maximum 10 km (Depresiunea Targu Jiu -
Campu Mare), pe suprafata cireia terenul coboard la cote cuprinse in general intre +170 - +200 m
nMN.

La sud de subunitatea morfologics a dealurilor getice se extinde banda reprezentand treapta
morfologica a Platformei Piemontane Getice. In sectorul delimitat de cursurile Motrului i Gilortului,
aceastd banda atinge o latime de cca. 40 km gi constituie subunitatea morfologica a platformei Jiului.
Delimitarea dintre subunitatea morfologicé a dealurilor getice i Piatforma Jiului urmeaza aliniamentul
Téargu Cérbunesti - Balteni - Calnic. Aceastd platforma piemontand este pozitionats la altitudini

9
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cuprinse intre + 300 - + 400 m nMN (izolat depasind aceasta cotd), dar teritoriul ei este fragmentat de
culoarul Jiului care o traverseaza meridian si de cursurile unor afluenti ai acestuia. Viile respective
coboara sub altitudinea de + 200 m nMN, iar local, sub cea de +150 m. Culoarul Jiului, cu larga
dezvoltare pe acest sector (atingand 1&imi de cca. 3 - 4 km, include, in unele perimetre, In afaré de
lunca Jiului §i unul sau doua nivele de terasd. Afluentii din acest sector al Jiului au lunci dezvoltate pe
maximum 600 - 800 m l&time.

Treapta morfologicd sudicd a Depresiunii Getice reprezintd o subunitate caracterizata prin
aspect colinar i altitudini reduse, care descresc pe directia NNW - SSE de la altitudini apropiate de +
300 m nMN la aproximativ +160 - 170 m nMN. Aceasti treaptd face tranzitia de la Depresiunea
Geticé la Campia Roménd si se prezint3d sub forma unei benzi cu lafime de 30 - 40 km, invecinaté
spre nord cu platforma Jiului pe aliniamentul Drégésani - Velesti - Filiagi - Strehaia, iar spre sud cu
campiile Bailestilor si Caracalului pe aliniamentul Balg - Radovanu - Plenita. _

Din punct de vedere geologic, cele dou# unititi morfologice, Depresiunea Getica i Carpatii
Meridionali, reprezintd sectoare cu structura geologica foarte deosebité.

Depresiunea Gelic3, ce ocupa partea sudicé a regiunii, este alcatuiti din depozite neogene cu
o structura relativ simpla. Spre nord, zona muntoasé prezinta o structura geologica foarte complicaté.
In cea mai mare parte, aceasts zona cuprinde formatiunile cristalinului danubian, alctuit din isturi
cristaline (seria de Lainici-Péius) strib&tute de masive de granite si granitoide. Acest cristalin suporta
serla de Tulisa (Paleozoic metamorfozat) peste care se dispun depozite de varstd permiand si
mezozoica.

In partea de est ca si in partea de nord vest este reprezentata si unitatea sariatd (Panza
getica), alcituitd din roci cu un metamorfism avansat. Sub forma unui pelec de acoperire izolat, apar
gisturile cristaline de la Vilari, care apartin tot domeniului getic.

O a treia unitate reprezentata in regiune este panza de Severin, alcatuita din strate de Sinaia,
care apare in partea esticdi, In regiunea Téargu Carbunesti.

Caractleristicile hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului
Clima zona cercetata are o clima temperat-continentald, cu caracteristicile :

- temperatura medie anual .............ccccoeervvcerireniien s +10,2°C
- temperatura minim3 absolutsl ...............cc.ccoceeeevrviieieconne -31,0°C
- temperatura maxima absoluta .............cc.ccccovveveciiirneenne +40,6°C

Precipitatiile medii anuale au valoarea de 753 mm §i reprezintd media valorilor inregistrate de-
a lungul a 10 ani.

Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri se poate prezenta astfel:

B - 11 1 - T 161 ,6 mm
- PriMEVAra.........cccnivenecnrescanns 193, 7 mm
VBB ..oveeeeenrrenernrresarecarsrenene 209,3 mm
B 7= 111 11~ [ 188,4 mm

Sunt considerate “cu precipitafii” toate zilele In care apa cdzuta sub forma de ploaie, lapovita,
grindind, ninsoare, efc. a totalizat mai mult de 0,1 mm.

Un alt factor important al climei il reprezintd determinarea mérimii si directiei vanturilor. Astfel
putem concluziona cé directia predominants a vanturilor este cea nordica (14%) si nord-estics (6,8%).

Calmul inregistreazs valoarea procentuald de 53,2 %, iar intensitatea medie a vanturilor la scara
Beaufort are valoarea de 1,6 - 3,2 m/s.

Reteaua hidrograficd este formatd din péréul Pandurasul, care in zond are o adancime a

talvegului de pané la 1,0 m fatd de maluri.

In zona studiat3 sunt strate acvifere, unul incepénd de la adancimea de 1,5 m in pietrigurile
de terasd, care este un nivel freatic permanent cu o directie de curgere spre sud si vest, i care se
gdseste la 1,5 - 10 m de suprafata terenului. Acest acvifer se gasegte si In fantanile din zona.
Chimismul apelor, determinat In cadrulHucrérilor de studii ce se executa in zond, releva faptul ca apa
nu prezintd agresivitate fati de metale i betoane.
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Figura 3. Acviferul din nisipurile daciene inferioare. Direcfia curgerii apei subterane i distributia continutului n
oxigen dizolvat (* vectorii reprezinta vitezele de curgere In regim natural).

d. Date geotehnice

Cercetarea geotehnics s-a efectuat prin observatii directe asupra terenului §i prin analiza
informatiel geotehnice obfinute din excavatia geotehnicd efectuats. Terenul de fundare este format
dintr-o succesiune de strate specifice unui con aluvial, respectiv pietriguri i bolovanisuri cu nisipuri
medii i grosiere si argile plastice.

e. Istoricul amplasamentului si situatia actuald

Amplasamentul actual a fost un teren cu destinatie initiala de teren agricol, respectiv pasune
n zona de locuinte individuale.

f. difii referitoare la vecina lucrdrii (constructli invecinate, trafic, diverse relel
vege use chimice periculoase, efc

Constructile aflate in vecinitatea amplasamentul actual sunt clddiri de servicii aflate la
distantele de 16 m si respectiv 64 m. Strada ce incadreazd amplasamentul este drum cu o bandi pe
sens. Pe amplasamentul propus nu exista retele de utilititi dar stréizile invecinate au retele de ap3,

canalizare, gaze naturale si refele electrice. Nu existd vegetatie sau produse periculoase pe
amplasament.

i1
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g. Incadrarea oblectivulul in “Zone de risc* (cutremur, alunecdri de teren, inundatii) care
formeazd “Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea V - Zone de risc”,

Obiectivul se incadreazs in urmafoarele zone de risc, conform Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea V — Zone de risc :

- cutremur : grad VIi MSK — conform Anexa 3

- inundatii : inundatji posibile pe cursuri de ap4 — conform Anexa 4

- aluneciri de teren : risc inexistent — conform Anexa 7.

Capitolul 3. PREZENTAREA INFORMATIHLOR GEOTEHNICE

a. Prezentarea lucrédrilor de teren efectuate

Pentru obtinerea datelor necesare proiectérii, fn conformitate cu prevederile NP 074-2022, in
teren s-a executat o excavalie de prospectiune geotehnicd, amplasatd de comun acord cu
proiectantul general pe zona de interes. Din excavatie s-au prelevat probe geotehnice de teren cu
scopul de a stabili constitutia petrograficd a terenurilor traversate si de a determina caracteristicile
fizico-mecanice ale pamanturilor din zona cercetatd. Excavafia a fost executata in sistem mecanizat,
pe parcursul s&péturii fiind prelevate probe de teren, pentru efectuarea analizelor specifice de
laborator. Analizele de laborator au fost efectuate de Laboratorul de Analize si Incercari in Constructii

— §.C. Hidroconstructia S.A. — Téargu Jiu, str. Livezi, nr. 21, Térgu Jiu, judetul Gorj, autorizat G.T.F.
grad Il

b. Metodele, utliajele sl aparatura folosite

S-a folosit o instalatie de sipat Komatsu cu capacitatea de a s3pa pané la 6 m. S-au folosit
aparate de laborator standard, presa, edometruy, site, pichometre, etc.

c. Datele calendaristice intre care s-au efectuat lucrdrile de teren si de laborator

Cercetarea geotehnica s-a efectuat in data de 05.10.2023, iar lucrérile de laborator in data de
05.10.2023.

d. Metodele folosite pentru recoltarea, transporiul sl depozitarea probelor

Recoltarea probelor a fost ficuta direct din excavalie. S-au recoltat probe netulburate (stuturi) din
orizonturile coezive pentru efectuarea Incercérilor geomecanice de laborator. Num&rul definitiv de probe gi
adéncimea de recoltare au fost stabilite in teren functie de natura §i complexitatea conditiilor litologice
ntainite pe parcursul executiei forajelor. Probele tulburate au fost recoltate pornind cu adéncimea de 1,00
m, din 0,50 Tn 0,50 m.

Pentru recoltarea, efichetarea §i ambalarea probelor s-au aplicat prescriptile SR EN 1997-2:2008
EUROCODE 7. Probele recoitate au fost ambalate in l&dite speciale din material plastic gi asigurate in
vederea pastrarii integritail lor pe parcursul transportulul si expediate la laborator In ziua recoltarii cu
autoturismul. Dup3 efectuarea determindrilor de laborator, probele sunt pastrate fn custodia executantului
pentru o perioad4 de 30 de zile.

e. Stratificatia pusd in eviden(d

Rezultatele prospeciiunii au permis realizarea unei imagini geologo-tehnice a zonei cercetate.
In general, piiménturile de la suprafata terenului sunt alc3tuite din bolovanisuri cu nisipuri. Litologia

terenului pe amplasamentul viitoarei constructii, asa cum rezulta din trangeele cercetate, este
urmatoarea :

- un strat de sol vegetal pané la addncimea de 0,65 m

- un strat de argil& plastic consistentd cafeniu-gélbuie, umeda, nisipoasé, pénd la adéncimea de
1,70 m, respedctiv cu o grosime de aproximativ 1,05 m.

- un strat de pietrig cu nisip $i bolovénig, neuniform, cu sortare slabd, indesat, panéa la adancimea
de 1,80 m. De la addncimea de 1,80 m, pietrisul este saturat.

- un strat de argild plastic consistentd cafeniu-galbuie, umeda, nisipoasd, péna la adincimea de
2,30 m, respectiv cu o grosime de aproximativ 0,50 m.

- un strat de pietrig cu nisip §i bolovénig, neuniform, cu sortare slabé, indesat, péna la talpa.
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f. Nivelul apei subterane si caracterul stratului acvifer (cu nivel liber sau sub presiune)

Apa subterana a fost interceptata la adancimea medie de 2,0 m la data efectudrii investigatiilor
dar care a urcat la cota -1,50 m in decurs de céteva ore unde s-a stabilizat complet. Din investigatiile
zonei, s-a determinat existenfa unui strat acvifer cantonat in nisipurile si pietrigurile de terasa ia
adancimea de 1,5 - 8,6 m. Stratul acvifer este cu nivel liber care variazi in functie de cantitatea de
precipitatii, cu o variatie sezonier In jur de 1,5 m. Dup4 ploi cu cantitatea de 11 /mp in 24 de ore,
apa subterana din doua excavatii Idsate neacoperite s-a stabilizat la cota de -0,50 m, nivel la care a
ramas cateva zile dupa incetarea ploilor.

g. Caracteristicile de agresivitate ale apei subterane si eventual ale unor straturi de pdmént

Chimismul apelor, determinat Tn cadrul lucrérilor de studii ce se executé In zond, relevé faptul
ca apa nu prezinta agresivitate fatid de metale i betoane.

h. Eventuala existen{i a unor presiuni excedentare ale apel in_porii pdméntului (fa{i de
presiunea hidrostaticé)

Nu exista presiuni excedentare ale apei din porii terenului.

I. Denumirea laboratorulul autorizat/acreditat care a efectuat incercérile/analizele pidménturilor
sl apei in cazul investigatiilor prin foraje, cu prezentarea in copie a autorizatiel laboratorului si
a anexei cu incercérile de laborator autorizate/acreditate.

Laboratorul de Analize i Incercéri in Constructii — 8.C. Hidroconstructia S.A. — T4rgu Jiu, str.

Livezi, nr. 21, Targu Jiu, judetul Gorj. Actele de acreditare se regdsesc atasate in Anexa 1 a
prezentului studiu geotehnic.

j. Rapoarte asupra incercdrilor In _laborator sl pe teren cuprinzénd buletine de incercare,
diagrame, grafice si tabele privitoare la rezultatele lucrdrilor experimentale.

Rapoartele incercédrilor de laborator se regésesc atagate in Anexa 2 a prezentului studiu
geotehnic.

k. Fise sintetice pentru flecare foraj sau sonda deschls, cuprinzénd : descrierea straturilor
identificate, rezultatele sintetice ale incercérilor de laborator geotehnic, rezuitatele penetririlor
standard SPT (dacd este cazul), nivelurile de aparitie si de stabilizare ale apei subterane
(conform Anexei | a NP 074-2014).

Figele sintetice ale forajelor se regésesc in Anexa 3 a prezentului studiu geotehnic.

I. Releveele sondajelor deschise si eventualele relevee ale fundatiilor constructiilor invecinate.
Nu este cazul. Nu exista constructii invecinate.

m. Buletine sau centralizatoare pentru analizele chimice.

Parametru Valoare masurata
pH 70
Alcalinitate 2,6 ml HCI 0.1n
CO; liber 91,00 ma/
Duritatea temporara 7,20°d
Duritatea totald 61,50°d
Calciu 110,00 ma/l
Magneziu , 94,00
Bicarbonali 162,50 mg/|
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n. Planuri de situalie cu amplasarea lucrdrilor de investigare, harii cu particularitafile geolgo-
tehnice, geotehnice, geofizice si hidrogeologice ale amplasamentului sau a unei zone mai

extinse (dacd este cazul).
Planunle de situatie se regésesc in Anexa 3 a prezentulul studlu geotehnlc

Figura 4. Extras din I;arta geologtw L-34 XXX cu zona de amplasamen;

o. Secfiuni geologice, geotfehnice, geofizice, hidrogeologice, bloc-diagrame

[}
)

WGRertubi

Figura 5. Secfiune geologicd prin zona de amplasament

o. incadrarea lucririi in categoria geotehnics

> din punct de vedere al conditiilor de teren, perimetrul studiat se incadreazi in categoria “terenuri
bune” = Blocuri, bolovaniguri si pietriguri, continénd mai putin de 40% nisip §i mai putin de 30%
argila, Tn conditiiie unei stratificatii practic uniforme si orizontale (avand inclinarea mai mica de
10% - (punctaj 2);

> apa subterana este de agteptat sa nu existe, excavatia nu coboara sub nivelul apei subterane, nu
se prevad epuismente directe sau drenare, fara riscuri de degradare a unor structuri alaturate -
(punctaj 1);

> dupa categoria de importanta a constructiilor, se incadreaza in categoria “redusd” - (punctaj 2);

» dupa vecinatali, se incadreaza in categoria “risc inexistent sau neglijabil al unor degradari ale
constructiilor sau retelelor invecinate” (punctaj 1);

» in functie de zonarea seismicé, conform normativului P100-1/2013, terenul studiat se incadreaza
n zonele : ag = 0,15g; Tc = 0,70 s (punctaj 2).

14
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FACTORII Puucuﬂ
RISCULUI DESCRIEREA SITUATIE!I DIN AMPLASAMENTUL STUDIAT ESTIMAT

GEOTEHNIC

Teren bun: Blocuri, bolovanisuri §i pietriguri, confinAnd mai putin de
Conditii de teren 40% nisip §i mai putin de 30% argild, Tn conditiile unel stratificatii practic | 2 puncte
uniforme gi orizontale (avand Inclinarea mai mica de 10%).

Apa subterana Férd epuismente 1 punct
g:g:{:::é:i Redus3 2 puncte
Vecinatai Féré riscuri 1 punct
Seismicltate Zoni selsmlicd de calcul : a;=0,15g; Tc=0,70s 2 puncte
PUNCTAJ TOTAL ESTIMAT 8 puncte

Punctajul final, obfinut prin insumare este de 8 puncte, rezultd incadrarea geotehnica

preliminara : “Risc geotehnic redus” si “Categoria geotehnica 1" - conform Normativului NP 074 /
2022.

Caplitolul 4. RECOMANDARI DIN PUNCT DE VEDERE GEOTEHNIC PEMTRU URMATOARELE
ETAPE DE PROIECTARE

a. Analiza si_interpretarea datelor fucrérilor de teren sl _de laborator sl _a rezultatelor
incercérilor, avénd in vedere metodele de prelevare, transport si depozitare a probelor, precum
si caracteristicile aparaturii si ale metodelor de incercare.

Stratificatia terenului de fundare este relativ uniformd pana la adancimile si cotele
corespunzétoare talpii excavatiei, concluzie la care s-a ajuns pe baza urmaririi succesiunii stratelor
fntéinite.

Tinénd seama de tipul de fundatii ce se preteaza a fi executate la acest tip de obiectiv (fundatji
izolate), rezultd c3 apare ca probabild posibilitatea fundérii directe a obiectivului la un nivel apropiat
de adéncimea D; = -1,20 — 1,50 m, cu baza fundatiei plasaté la nivelul stratului de bolovanisuri si
pietrisuri. In conditiile mentionate este posibil3 realizarea fundatiilor directe intr-o sapaturd deschisa,
practic “Iin uscat” (eventual, cu epuismente moderate de ap& meteorica).

Sistemul de fundare directa a obiectivului in conditiile formulate mai sus, pe fundatii izolate
include urmétoarele elemente esentiale :

- sépédtura generald, deschisa si
- fundatia propriuzisa

Aprecijeri privind stabifitatea generald sl locald a terenului de amplasament.

Amplasamentul actual este un teren plat, fard accidente vizibile. Terenul nu prezinta pericol de
pierdere a stabilitatii.

¢. Evaluarea presiunii conventionale de baza si a capacitdlii portante.
Prin investigatiile efectuate s-a pus In evidenti ¢# structura terenului de fundare este alcatuita
dintr-un strat de sol vegetal sub care se dezvoltd un strat de praf nisipos pané la adancimea de -1,50

si un strat de pietrisuri nisipoase cu intercalatii de nisip mijlociu, cenusiu cu lentile de argil cenugie
vanata.

Calculul terenului de fundare a fost efectuat conforrn STAS 3300/2-85 determinindu-se, pentru
nisipuri medii cu indesare medie : - presiunea conventionala - 500 kPa la adancimea de 1,20 m.
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Din cauza unor posibile variatii de facies pe orizontald sau pe verticald, nepuse in
evidentd de forajul efectuat, se recomanda o presiune conventionald de 250 kPa, in ipoteza
unor fundatii directe continui sau izolate.

Adancimea maxima de inghet este de 0,80 m iar din punct de vedere seismic zona de calcul
este de calcul este a; = 0,15 g §i 0 valoare a perioadei de colt Tc = 0,7 s; intensitatea seismica de
caleul VIII, scara MSK, cu o pauza de revenire de 125 ani.

Standardul SR EN 1997-1 impune luarea in considerare In proiectarea geotehnici a asa
numitelor situatii de proiectare, care trebuie astfel alese incat sa acopere toate conditiile fizice care
pot apdrea pe parcursul executiei si exploatarii constructiilor. In SR EN 1990, situatia de proiectare
este definitd drept un set de conditii fizice reprezentand conditjile reale intainite intr-un anumit interval
de timp, pentru care proiectarea demonstreaza ca stérile limita relevante nu sunt depasgite. Sunt, de
asemenea, definite diferitele situafii de proiectare care corespund stérilor limit3 ultime si de

exploatare La proiectare, trebuie avute in vedere situatiile de proiectare pe termen scurt si pe termen
lung.

d. Recomandari.
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LABORATORUL DE GEOMECANICA

DIAGRAMA DE COMPOZITIE GRANULOMETRICA

STAS -1913/5 - 1988

GRAIN - SIZE DISTRIBUTION

Santier (Buikiing Site)
Sondaj (Bore Hole) no.
Proba {Sample) no.
Adancimea (Depth)

Narciselor
1
1

. 1oo

10 20 70 100
_1 ———Proba 1 T+ - - Probaz —e=——=Proba 3 L
) . FIN - FINE MEDIUM MARE - COARSE MIC - FINE |__MARE - COARSE 1
ARGILA - CLAY PRAF - SILT NISE - SAND PIETRIS - GRAVEL |
Froba Sampejne. [ @ T b [ ¢ [ ——————— TronfGagon: [ 2 [ 5 [ ¢ " m | s [ BT
d <0.002 mm 4 % Arglia coloidals 025<d<050mm_| 4 % Nisip miflocis (Medium Sand) 70.00 < d < 200 mm % Bolovanis (Cobbles)
0002<d<0.005mm| 15 % 0.50<d <200 mm 2 % mare (Coarss % Blocuri (Boulders)
0.005<d<0.05mm | 47 % Praf (Sit) 2.00 <d <20.00 mm % Pletris mic (Fine Gravel)
0.05<d<025mm | 18 |% Nisip fin {(Fine Sand) 20.00 < d < 70.00 mm |5 Pletris mare (Coarse Gravel) Un=dao/dy 21.00 | [
ESCR L0 COERCI E NEUNIFORMITATE
Probaa: Praf argilos nisipos Arglis L - 1 2 3
Proba b: Prat 4
Probac : Nisip 24 Uy ={ 21,00 | 0.00 | 0.00 |
Pletrig o
Bolovaniy 0
Data : 05.10.2023 Operator : dr. ing. geolog




LABORATORUL DE GEOMECANICA

DIAGRAMA DE COMPOZITIE GRANULOMETRICA Santier (Building Site) Narciselor
STAS - 1913/5-1985 Sonda (Bore Hole) no. 1
GRAIN - SIZE DISTRIBUTION Praba (Sample) no. 2
o o Adancimea (Depth) 1.00
P10
g ! meTnoessmasmesosons
;o - -
B e e e A
80
w .-
w | )
30 L =
. : L
10 f—m
. o
0.001 10 20 70 100

| —— Broba 1 :_Prnba k] L
MIC - FINE | MARE - COARSE
ARGILA - CLAY PRAF -SILT PIETRIS - GRAVEL e B
Proba (Samplejno:_| 8 | b no: b c [_ [Probe (Sempis) no : a b c |
d < 0.002 mm 14 0.25 < d < 0.50 mm % Nl 7000 <d < mm_| % Bolovanis (Cobbles)
10002<d<0.008mm| 15 0.50 < d < 2.00 mm K : d > 200 mm |% Blocur (Boulders!
0.006<d<0.05mm | 46 2.00 <d <20.00 mm -
0.05<d<0.25mm | 17 20.00 < d < 70.00 mm |% Pietris mare (Coarse Gravel) Uy, =dag /Oy 15.33 | | =
DESCRIEREA MATERIALULUI Gl Ol ICA . IENTUL DE I ITATE :
Proba
Probaa: Praf arglios nisipos Argiid 1 2 3
Proba b : Praf
Probac: Nisip Uo={ 1833 | 0.00 | 0.00 |
Plelng
- Bolovanly
Data : 05.10.2023 Operator :




LABORATORUL DE GEOMECANICA

DIAGRAMA DE COMPOZITIE GRANULOMETRICA Santler (Buliding Shte) Narciselor
STAS -1913/5-1985 Sondaj (Bore Hole) no. 1
GRAIN - SIZE DISTRIBUTION Proba (Sample) no. 3

_ Adancimea (Depth) 100

[ DYMEESORIGE RO QIS

0.50 1 2 100

= = = Proba2 e i BN it T

FIN - FINE | MEDIUM | __ MARE - COARSE MIC - FINE | _MARE - COARSE
ARGLA» GLAY PRAF-BLY NISIP - SAND PIETRIS - GRAVEL ]
[robatGampleino: T = TP T o e [ e T T Te s @m: a b [ eT
[ d<oo02mm 14 % Argid coloidata .25<d<0.50mm | 4 .00 < d < 200 mm Fx Bolovanis (Cabbies)
0.002<d <0005 mm| 15 % 0.50<d<200mm | 2 [ d>200mm % Blocur (Boulders!
0005<d<0.05mm | 47 % Praf (Sit) 2,00 <d < 20.00 mm % Pietris mic (Fine Gravel)
005<d<025mm | 18 |% Nisip fin (Fine Ssnd) 20.00 <d < 70.00 mm ~[% Pletris mare (Coarse Gravel) 'Un=den / dio 22.00 g [ |
DESCRIEREA MATERIALULUI : NEUNIFORMITATE :
Proba
Probaa: Praf argilos nisipos Argild 1 2 3
Probab: Praf
Proba ¢ : Nisip Ua=[ 2200 | 0.00 | 0.00 |
Pletrts
Bolovanis

Data : 05.10.2023 Operator :




LABORATORUL DE GEOMECANICA

DIAGRAMA DE COMPOZITIE GRAN ULOMETRICA Santier (Building Site) Narclselor
STAS - 1913 /5 - 1985 Sondaj (Bore Hole) no. 1
GRAIN - SIZE DISTRIBUTION Proba (Sample) no. 4
o Adancimea (Depth) 1.00
100 .
20 : - ,
n— _ -
P R S 1
0 £ :
i
50 ......... e
;4
| .
| 30 — =
W T AN W S St R IR ke - ke IR e S
" .
! o L ;
0.001 0.002 0.005 0.01 0.05 0.1 0.50 9 2 10 20 70 100
, [ - e Proba 1 - - - Protaz e Prota 3 o
FIN - FINE | MEDUM | MARE-COARSE | _ MIC-FINE | MARE - COARSE
ARGILA - CLAY PRAF-SILT NISIP - SAND PIETRIS - GRAVEL
1an (Sampie)no : a © Proba o : 2 b Proba (Sa no: a b c
d<0.002mm 27 % Argild coloj 0.25 <d <0.50 mm : 70.00 < d < 200 mm % Bolovanis {Cobbles)
0.002 <d <0.005 mm |36 % ) 0.50<d<2.00mm | —_d> 200 mm % Blocur! (Boulders)
0.005<d<0.05mm | 28 % Praf (SH) 2.00 < d < 20.00 mm
005<d<025mm | 6 |% Nisip fin (Fine Sand) 20.00 <d < 70.00 mm U, =dy /dio 4,50
ESCRIEREA MATERIALULUI : C NULOMETRICA COERC N MITATE -
Proba
Probaa: Argltk Argil3 1 2 3
Probab: Praf
Probac: Nisip U, = mmm
Pietriy
Bolovanig
Data : 05.10.2023 Operator :




LABORATORUL DE GEOMECANICA

DIAGRAMA DE COMPOZITIE GRANULOMETRICA

Santier (Building Site) Narcisetor
STAS -1913/5 - 1985 Sonds] (Bore Hole) no. 1
GRAIN - SIZE DISTRIBUTION Proba (Sampls) no. 5
e E e e ... Adancimea(Depth) = 100

N - BN
FIN - FINE MED MARE - COARSE MIC - FINE | _MARE - COARSE |
ARGRA- GLAY FRAR-ALY NISIP - SAND PIETRYS - GRAVEL }
Proba (Sampia) no : 3 | b c e Proba (Sample}no: a b ~JProba (Sempie) no : n b c —_—
d < 0.002 mm 4 glié coloidald 0.25 <d < 0.50 mm 16 70.00 < d < 200 mm % Bolovanis (Cobbles!
0.002<d<0.005mm| 9 % Argiid (Cla) 0.50 < d < 2.00 mm ] d > 200 mm % Blocurl (Boulders}
[0.005<d<0.05mm | 32 % Praf (Siit) 200 <d <20.00 mm -
005<d<026mm | 27 ~ [% Nisip fin (Fine Sand) 20.00 < d < 70.00 mm Uy, = doo / dyo we7| | |
[DESCRIEREA MATERIALULUI : C UDE NEUNT ATE :
Proba
Proba a: Nisip prifos Argild 1 2 3
Probab: Praf
Probac: Nisip U,=[38.67] 0.00 | 0.00 |
Pietriy
Bolovanig

Data : 05.10.2023 Operator :




LABORATORUL DE GEOMECANICA

LIMITE DE PLASTICITATE

Santier (Building Site) Narciselor
Sondaj (Bore Hole) no. 1
Proba (Sample) no. 1
Adancimea (Depth) 1.00
UMIDITATE NATURALAW|  LIMITA INFERIOARA DE LIMITA SUPERIOARA DE
Mersul determinarilor UM PLASTICITATE WL (%), CON
(%) PLASTICITATE Wp (%) VASILIEV
Nr de caderi s T — 40 20 25
Sticla de ceas nr. - 1 2 3 6 7 4 5
Proba umeda + tara  [A] g | 23.62| 23.62 | 23.62| 17.61 | 17.61 2762 | 29.29
Proba uscata +tara  [B] g | 1932 19.32 | 19.32 | 17.26 | 17.26 23.83 | 2545
Tara [C] ) 265 | 265 | 265 | 14.60 | 14.60 1596 | 17.96
w= —p*8 100 % |2579|26.79|2579| 13.16 | 13.16 48.16 | 5127 | 6020
W medic % 25,79 13.16 e

Nr. de cader ale cupei sau adancimea de
patrundere a conului

GRAFICUL LIMITEI SUPERIOARE DE PLASTICITATE

0 10

Indicele de plasticitate
Indicele de consistenta
Indicele de lichiditate

60

W (%)

Limita inferioara de plasticitate

Umiditate naturala
Limita superioara de plasticitate
lp=W_-Wp= 36.56
le={(W_-W)lp= 0.654
L=(W-Wp)ip= 0.346
Operator:  dr. ing. geolog &

g P

100 110
Wp 13.16 %
w 2579 %
W, 4971 %
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ELLABORARE PUZ ZONA MIXTA - spatii comerciale, servicii, productie si depozitare, imprejmuire
teren, amenajare accese si locuri de parcare in incinta

IVAN ANCA, Strada Narciselor , nr. cad 44128 SI 44129, Tg-Jiu, Gorj

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere a documentatiei
* Denumirea lucrdrii. ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA MIXTA - spatii comerciale, servicii, productie si depozitare, &

imprejmuire teren, amenajare accese si locuri de parcare in incinta
Amplasament :
e Mun. Tg-Jiu, Str. Narciselor, judetul Gorj, (nr. Cad. 44128 si 4129)

* Beneficiar:
lvan Anca
* Proiectant:
S.C. ARHIGUIDESR.L.;
sef proiect: arh. Pasére Viore! Dorel
atestat RUR pentru categoriile D (PUG, PUZ) si E (PUD)
* Data elaborarii:
lulie 2023;

Planul Urbanistic Zonal, cunoscut in forma sa scurtd PUZ, reprezintd
proiectul de urbanism intocmit de cétre un arhitect urbanist sau urbanist, ambii
cu drept de semnéturd, inregistrati in Registrul Urbanistilor din Romania
(RUR), prin care se pot modifica toti parametrii de utilizare a terenului si care
influenteaza dimensiunea si aspectul constructiilor propuse.

PUZ-ul nu tine loc de documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei
de construire (DTAC), aceasta fiind Intocmitd de catre un arhitect cu drept de
semnaturd, Tnregistrat Tn Tabloul National al Arhitecfilor (TNA) gestionat de
cétre Ordinul Arhitectilor din Romaénia (OAR), prin aceastd documentatie
obtinandu-se Autorizatia de Construire (AC) necesard inceperii lucrarilor de
executie. Alegerea arhitectului urbanist sau urbanistului pentru intocmirea
documentatiei PUZ este etapa cea mai importantd, deoarece functie de
experienta acestuia se pot obtine In temeiul legii cele solicitate.

Beneficiarui poate discuta cu cel care intocmeste documentatia care sunt
paramelrii pe care doreste sa ii schimbe. Pentru ca aceastd discutie sas
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aibe o baza este necesara obfinerea unui certificat de urbanism, emis in acest

sens de catre primaria pe raza careia se face investitia, In care vor fi prezentati
coeficientii actuali de utilizare ai terenului.

Prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ) se pot modifica urméatorii parametrii:

. Retragerile fata de limitele de proprietate;

° Aliniamentul viitoarelor constructii in raport cu parcelele invecinate;
o Procentul de ocupare al terenului (POT);

. Coeficientul de utilizare al terenului (CUT);

. Regim de Tnalfime;

« Inaltimea maxim admisid si fnaltimea la cornisd a viitoarei
constructii;

o Scoaterea din extravilan si introducerea in intravilan sifsau
schimbarea functiunii zonei (daca este cazul);

o Crearea de functiuni mixte sau complementare zonei studiate;

. Accesele auto $i modalitatea de racord cu drumul (ordsenesc,
judetean, national, european, drum expres, autostrada);

. Anumite zone de protectie ale imprejmuirilor;
. Alli parametrii specificati prin certificatul de urbanism;

Etapele derularii proiectului de urbanism in cazul intocmirii unui PUZ
sunt:

o intocmirea documentatiei pentru obtinerea certificatului de urbanism
6
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n vederea aprobarii PUZ,

. Obtinerea Certificatului de Urbanism pentru intocmirea PUZ,;

. Realizarea studiilor de teren — studiu geotehnic al terenului, ridicare
topografica;

o  intocmirea Studiului de Oportunitate;

. Realizarea informdrii populatiei asupra dorintei de realizare a
Studiului de Oportunitate prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de
informare la teren, anunt de informare la primarie);

o Sustinerea Studiului de Oportunitate in cadrul Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul primariei pe raza
careia se afla terenul pentru investitie;

. Aprobarea acestuia de catre CTUAT si transmiterea rezolutiei cétre
proiectant si beneficiar;

. intocmirea Planului Urbanistic Zonal, ca parti desenate si a

regulamentului de urbanism local aferent, ca parte scrisd sub forma de
memoriu,;

. Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare PUZ

prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de informare la teren, anunt de
informare la primarie);

o Sustinerea documentatiilor pentru avizele tehnice in cadrul
comisiilor tehnice de specialitate ale fiecarui avizator in parte (comisia de
mediu, de monumente istorice, de circulatii, de retele tehnico-edilitare, etc);

. Obtinerea avizelor tehnice specificate in certificatul de urbanism,

avize specifice documentatiei de urbanism si obtinute doar pentru aprobarea
acesteia;

o Sustinerea documentatiei PUZ de catre titularul proiectului in,
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cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din
cadrul primériei pe raza careia se afla terenul pentru investitie;

s Prezentarea in cadrul CTUAT a solutiei arhitecturale privind
investitia ce urmeaza a fi realizatad la nivel de ilustrare de tema incluzénd,
planuri, fatade, simulari tridimensionale;

o Realizarea de modificari si/sau completdri ale documentatiei
conform avizului comisiei

. Sustinerea finald a documentatiei PUZ si aprobarea acesteia de
catre CTUAT,;

. Transmiterea raportului de sedinta catre primaria pe raza careia se

afla terenul pentru introducere pe ordinea de zi a viitoarei sedinte de Consiliu
Local pentru aprobare;

. Aprobare in sedinta de Consiliu Local a PUZ-ului;

o Redactarea Hotaréarii de Consiliu Local (HCL) privind decizia de
aprobare a PUZ-ului.

in urma acestor proceduri se poate aproba de catre Primarie, Planul
Urbanistic Zonal (PUZ) prin care se modificd anumiti parametrii ai zonei in care
se afla terenul pentru investitie, in concordanta cu dorintele beneficiarului si cu
~ legislatia Tn domeniu, coroboraté cu Planul Urbanistic General si Regulamentul
General de Urbanism aflate in vigoare pentru localitatea respectiva.

Durata de valabilitate a planurilor urbanistice zonale (P.U.Z.) se stabileste
prin hotarére a consiliului local de aprobare a acestora in raport cu scopul
elaborarii sau cu complexitatea obiectivelor de investitii care le-au generat.

Urbanismul este domeniul care grupeaz# totalitatea regulilor acceptate
de populatia unei localitdti in vederea stabilirii destinatiei si exploatérii adecvate
a unui compartiment din teritoriu (teren, parcela, lot) apartindnd unuia sau a
unui grup de locuitori al ei. Regulile mentionate trebuie sa aiba in vedere8
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echilibrul dintre necesitatile personale si cele sociale ale individului si familiei
sale sau ale grupului, dintre interesul personal si cel general al colectivitatii.

in conditile trecerii la economia de piatd si a relansarii activitatii de
construire, in special in domeniul privat, documentatiile de urbanism sunt
necesare in vederea stabilirii condifilor de amplasare si realizare a
constructiilor supraterane sau subterane, prin corelarea interesului public cu cel
particular. Perioada pe care o parcurgem in prezent se caracterizeaza prin
mari mutatii sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avénd un
impact puternic asupra existentei si activitdti umane si implicit asupra
urbanismului ¢i amenajarii teritoriului, precum si a arhitecturii sau a
constructiilor - domenii ce definesc cadrul fizic constituit al omului. infatisarea
spatiilor urbane din Roménia poate sa ajunga la un punct critic datorité lipsei
specialigtilor in domeniul urbanismului care sd coordoneze activitatea din
cadrul serviciului de urbanism de la primarii.

in lipsa acestora, situatia in domeniul urbanismului poate fi Tnbunatatita
prin colaboarea cu arhitectii si urbanistii locali, prin cooptarea lor in comisiile de
avizare si prin concursuri de arhitecturd. De asemenea situatia poate fi
Tnbunatatitd si prin colaborari cu Universititile de arhitecturd, oferind
amplasamente pentru teme de an, sau pentru proiecte de diploma.

Presiunile economice exercitate de-a lungul timpului si absenta unor
viziuni coerente de dezvoltare au transformat localitatile in desfasurari aproape
haotice de cladiri mai mult sau mai putin reusite. Aceasta stare de fapt este
resimiita din ce in ce mai pregnant atat de arhitecti, cat si de simplii locuitori ai
oraselor, lucru demonstrat de numeroasele dezbateri, conferinte si ludri de
pozitie. Localitatile sunt lipsite de viziune pentru dezvoltare si nu sunt privite in
context european. Ele cresc pe baza unor planuri de urbanism general (PUG),
care au devenit formale din pricina lipsei suportului topometric cu situatia reald
din teren. Oragele $i comunele sunt in deriva, se pierde coeziunea spatiald si
sociald din cauza proiectelor imobiliare pe suprafete mici sau mari, care nu
sunt integrate zonei urbane in care ar trebui sa se integreze. Pentru corelarea
interesului public cu cel particular si pentru stabilirea conditiilor de amplasare si
realizare a constructiilor este necesard elaborarea documentatiilor de
urbanism, astfel incét s3 existe o imagine giobald a intregului ansamblu de®
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constructii si posibilitatite de dezvoltare in perspectiva imediata si cea de viitor.
Evolutia, dupa 1990, a cadrului iegislativ roméanesc in domeniul urbanismului si
amenajarii teritoriului este marcatd de aparitia lLegi nr. 350/2001, cu

completarile si modificarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismului.

Legea prevede in mod specific luarea in consideratie a cerintelor
integrarii in spatiul european, stimularea importanfei gandirii strategice in
planificarea dezvoltarii, definirea explicitd a caracterului activitdtii de
amenajarea teritoriului §i de urbanism i a documentatiilor aferente.

Revizuirea, armonizarea $i comasarea metodologiilor de elaborare si a
continuturilor - cadru al documentatilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism alcdtuiesc o baza solida pentru:

- asigurarea unitatii si rigorii intregului proces de elaborare — aprobare -
aplicare a documentatiilor de urbanism;

- precizarea celor mai importanti pasi pentru intocmirea tuturor tipurilor de
documentatii;

- nuantarea fundamentéarii documentatiilor; - accentuarea importantei

planificarii strategice in dezvoltarea spatiald si a relatiei acesteia cu planificarea
analitica.

1.2. Obiectui iucrarii

Beneficiarul, doamna lvan Anca, a solicitat Primdriei Mun. Tg.- Jiu
introducerea terenului in intravilan si crearea unei zone mixte cu spatii de
comerciale, servicii, productie si depozitare.

Deoarece terenul studiat face parte din extravilan, Primaria a solicitat
elaborare Plan Urbanistic zonal si a eliberat in acest sens Certificatul de
Urbanism. Terenul este in totalitate proprietate privatd, in conformitate cu
documentele de proprietate atasate si Extrasele de Carte Funciara atasate.
lar asupra imobilului nu sunt sarcini si nu sunt servituti de utilitate publica.

i0
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Reglementérile fiscale sunt stabilite prin HCL Tg.- Jiu, cel pentru
localitati urbane.

Terenul studiat este format din 2 parcele de teren, aflate in continuitate
(despartite de un canal de colectare ape pluviale) si are o suprafata totala
masurata de 12,673 mp.

Conform P.U.G Mun. Tg. Jiu aprobat prin HCL 279/1995 si
prelungit valabilitatea cu HCL 192/2020, amplasamentul este situat in
extravilanul municipiului Tg-Jiu.

Folosinta actuala a terenului studiat, este de teren arabil.

Terenul studiat se afla pe strada Narciselor, intr-o zona aflata in
plina dezvoitare cu constructii sub forma unor hale metalice ce au
destinatia de spatil depozitare, spatii comerciale, spatii de productie ,
reprezentanta auto, etc.

in vecinatatea zonei studiate se disting urmatoarele zone
diferentiate sub aspect functional:

- terenuri neproductive, libere, cu interdictie de construire pana la
elaborare documentatii de urbanism, constituind zona de perdele protectie.

- terenuri libere neconstruite extravilane

- terenuri cu destinatie industriala si de prestari servicii

- circulatii carosabile modernizate dar si circulatii aflate in curs de
modernizare si nemodernizate intre parcele.

Terenul studiat sa afla in zona industriala de nord a orasului, in
subzona de perdele protectie.

" Deoarece societatea, tehnologiile si orasele in sine au evoluat,
activitatile cu specific industrial sau de depozitare au fost relocate spre
zonele limitrofe ale oraselor.

Strada Narciselor, este o cale de circulatie exterioara orasului, ce

a dus la dezvoitarea intregii zone in ultimii ani, avand un specific“
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semi-industrial cu numeroase spatii comerciale, de depozitare si de
prestari servicii.

Investitile propuse pot aduce plus valoare proprietaruiui, zonei
invecinate si localititii, terenul fiind situat intr-o zona aflata in_ plina
dezvoltare, INDUSTRIALA, unde se vor dezvolta in anii urmatori multiple
constructii noi.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) analizeazd impactul vizual
asupra mediului natural prin implementarea unor constructii noi intr-un spatiu
liber din intravilanul municipiului Tg.- Jiu, precum si impactul asupra existentei
si activitéti umane din zona imediat invecinatd, in baza unor documentatii
cadastrale si documentatii topografice reale.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consté in:

- justificarea organizdrii functionale a zonei (o cerintd in vederea
motivarii necesitatii schimbarii functiunii stabilite prin PUG pentru zona
studiata);

- incadrarea in reteaua de circulatie existentd §i asigurarea completé cu
utilitati a zonei;

- enuntarea conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor propuse
(distante, inaliime, POT, CUT).

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat $i a documentatiilor de
autorizare a constructiei se vor putea solicita si elibera autorizatii de construire
individuale pentru constructiile propuse si pentru lucrarile conexe necesare.

1.3. Surse documentare
- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Tg.-Jiu.
- Planul de amenajare a teritoriului judetfului Gorj, elaborat in 1997, de
Institutul Nationa! de Cercetare si Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, S.C. URBANPROIECT S.A.
- Planul de amenajare a teritoriuiui judetului Gorj, actualizare 2009-
2011, intocmit de Universitatea de Arhitecturd si Urbanism lon Mincu
Bucuresti — Centrul de cercetare, proiectare, expertizare si consulting,
contract nr. 11/2009.
- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth si

eTerra-Public - Geoportal ANCPI
12
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in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal, beneficiarui a2 pus la
dispoziiia proiectantului urmatoarele:
- Certificatul de Urbanism nr. 927 din 03.07.2023
- Contract de vanzare
- Extras de carte funciara pentru informare
- Extras de plan cadastral (ortofotoplan)
- Plan de-amplasament si delimitare a imobilului, intocmit de ing. GEGAU
SORIN;
- Plan topografic cu coordonate teren, intocmit de ing. GEGAU SORIN,
avizat de OCPI Gorj;
- Studiu geotehnic elaborat de S.C. ASEAN S.R.L.
- Aviz de oportunitate eliberat de Priméria municipiului Tg.- Jiu.
Baza Legala:
- Ordinul MLPAT nr.176/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal”;
- Ordinul MLPAT nr.21/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;
- Hotararea Guvernuiui Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism cu modific3rile si completérile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
completarile si modificirile ulterioare '
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completérile ulterioare A
- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata
- Legea cadastrului si publicitatii imobiliare — nr 7 / 1996 cu modificarile s
completarile ulterioare
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 247/2005
" - Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994
republicatd in 2011
- Legea privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia
nr. 213/1998 actualizata 2011
- Codul Civil.
- Normativ de siguranta la foc a constructiilor P-118/99
- HG.R. nr. 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii/autorizarii P.S.1.

- Legea 481/2004 privind protectia civila "
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- Ordinul ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Ordinul ministrului SanAtatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea
normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Legea nr.10/1985 privind calitatea in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile;
Ordonanta nr. 43/1997, republicata, privind regimul drumurilor;
Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificérile si completérile ulterioare;
Legea nr.544/2001 privind liberul acces la informatii de interes public
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism
aprobate
Dacé in primii ani dupa 1990 s-au facut pasi marunti in dezvoltarea
investitilor particulare, in ultimii ani, beneficind si de sprijinul unor
documentatii de specialitate, al circulatiei informatiilor, al tehnologiilor
moderne i performante, al unei organizari mai eficiente, sau al sprijinului mai
mare acordat de autoritatile locale si judetene, investitille au demarat cu pasi
timizi i, pe parcurs, au capatat amploare, extinzandu-se zonele de locuire,
gasindu-se noi locatii adecvate. Deasemeni, cu cat zona se dezvoltd si
dovedesc viabilitatea lor, cu atat cerintele cresc si devine o prioritate majora

gasirea unor solutii corecte privind realizarea acestor investitii noi, intr-un
cadru adecvat, potrivit.

Conform P.U.G Mun. Tg. Jiu aprobat prin HCL 279/1995 si
prelungit valabilitatea cu HCL 192/2020, amplasamentul este situat in
extravilanul municipiului Tg-Jiu.

Se propune introducerea in intravilan a intregii suprafete de
teren studiat de 12.673,00 mp.
Functiunea dominanta in zona este cea de prestari servicii si industrie

usoara. Propunerile din PUZ, vor fi corelate cu reglementarile din
PUG mun. Tg.- Jiu, pentru zonele de prestéri servicii sifsau industrig!4
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usoara.
Terenul este liber si poate fi folasit pentru construire.

Eliberarea autorizatiei de construire nu se poate realiza farad stabilirea
unor reglementéari urbanistice pe zona studiata ce vor fi stabilite prin PUZ.

PUZ-ul, in aceasta etapa, stabileste regiementarile privind construirea de
constructii industriale.

Beneficiarul a demarat realizarea documentatiei urbanistice pentru a
putea, dupa aprobarea ei, sa realizeze investitile propuse , hale pentru
depozitare si prestari servicii, Tn conditiile respectarii normelor in vigoare.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul este format din 2 parcele de teren, ce se vor reglementa pentru a se
stabili conditiile de construire a unor constructii cu destinatia de spatii de productie

, depozitare, comert, servicii sau alte functiuni complementare, fiind identificat cu
nr. cadastrale: 44128 si 44129.

Zona studiatad are urmatoarele vecinatati:
- nr. Cadastral 51482 si - 1a nord;
- most. Parau C. Aurel - la sud;
- Ds 167 - la est,

- strada Narciselor - nr. Cadastral 62487 - ia vest.

Terenul studiat se afla pe strada Narciselor, intr-o zona aflata in plina
dezvoltare cu constructii sub forma unor hale metalice ce au destinatia
de spatii depozitare, spatii comerciale, spatii de productie,
reprezentanta auto, etc.

Terenul este traversat de un canal de colectare ape pluviale, ce
se va amenaja partial cu un podet pentru a permite legatura intre
cele 2 parcele. In acest sens se va obtine acordul primariei Mun.
Tg-Jiu, precum si avizul ANIF. De asemenea se va stabili o zona de

protectie a canalului, cu interdictie de construire, cu o latime de
15
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2,50 m, de-alungul ambelor laturi ale canalului.

Deocarece societatea, tehnologiile si orasele in sine au evoluat,
activitatile cu specific industriai sau de depozitare au fost relocate spre
zonele limitrofe ale oraselor. Strada Narciselor, este o cale de circulatie
exterioara orasului, ce a dus la dezvoltarea intregii zone in ultimii ani,

avand un specific semi-industrial cu numeroase spatii comerciale, de
depozitare si de prestari servicii.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Cadrul natural si amplasamentul obiectivului de investitii

Teritoriul orasului Tg-Jiu cuprinde zone variate de relief.

Se disting luncile aluvionare ale raului Jiu i paraurilor Susita la E si
Amaradia la V, dealuri de mica altitudine pe latura N, ce coboaré lin spre S.

Réurile ce curg pe suprafata oragului formeaza intranduri cu terase si
lunca aluvionara in formatiunile deluroase din amonte.

Panta versantilor din zona NE (Dragoieni - Preajba) este putin abrupta,
iar terenul este stabil din punctul de vedere al fenomenelor distructive de
versant (alunecari, ogase, eroziuni de mal). Versantii dealuriior din NV sunt
mai abrupti si prezintd ugoare fenomene de instabilitate prin unele desprinderi
locale de suprafete, dar cu importantd minord asupra stabilitdti intreguiui
masiv de rocd din versant. Versantii vailor care afecteazé orasui sunt dispusi
in general spre E si V, mai putin spre S.

Zona de lunca aluvionara, aproximativ plana, se intinde de-a lungul
raului Jiu, cu o usoara panta spre S, unde se uneste cu luncile raurilor Susita
si Amaradia, intr-o vastd zona de campie aluvionara.

Cele trei terase sdpate de raul Jiu de-a lungul timpului, sunt terasa
superioara “Ciocarlanul’ sau “Poiana Narciselor” cu aftitudine de 240,00 m,
terasa medie cu 20,00 m mai jos, terasa inferioara intre 205,00 — 210,00 m, pe
care este situatd cea mai mare parte a orasului -

Acviferele freatice din depozitele grosiere de terasa si lunca aluvionara
prezintd un nivel hidrostatic variabil, dependent de zona si de infiltratiile din
apele de suprafata.

Astfel, nivelele hidrostatice variazd intre 1,20 — 2,00 m adancime,
dupa cum urmeazé i
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+ interasa joasa si lunca aluvionara a raului Jiu intre 1,20 - 3,50 m;

- 1,20 - 2,80 m in zona industriald N

- 1,20 - 2,50 m in zona de centru

-1,70 - 3,60 min zona de S

« 1n zona strézilor Islaz si Al. |. Cuza intre 0,70 - 1,10 m ;

+ in terasd inaltd a Jiului (zona Coloana fara sfarsit - PECO Calea

Bucuresti) intre 1,50 - 1,80 m ;

« fin platoul din NE (zona Preajba) intre 3,50 - 6,00 m ;

Prin configuratia geografica, zona municipiului Tg-Jiu se incadreazi in
zona vegetatiei de luncéd. Aceasta formatiune vegetald are caracter areal, se
intinde in iuncile raurilor din zona depresionara sub forma de zévoaie, avand
lungime mai mare §i exces de umezeald. Speciile caracteristice sunt salciile,
uneori amestecate cu rachiti si plop alb sau negru, arinul alb sau negru.

Ca vegetatie ierboas, in pajistile din lungul raurilor cresc coada vulpii si
hameiul, a cérui floare e utilizata la fabricarea berii de casé. Pardsind zona de
lunca, inspre versantii interfluviilor apar porumbarul i rugul, care fac tranzitia
spre padurile de stejar. In aceasta zona predomind esentele de gorun cer,
garnita, stejar pedunculat si chiar fag.

In partea NE a orasului, pe campul Ciocarlau, a existat rezervatia cu
flora relictd de narcise (caprine) “Poiana Narciselor” (Narcisus Poetians), ce
constituia un monument al naturii i era ocrotita prin lege. Prin realizarea unor
plantatii de pomi fructiferi, aceasta a fost in mare parte distrusa.

Datele geotehnice sunt prezentate in documentatile de specialitate
atasate, studiu geotehnic intocmit de SC ASEAN SRL.

Prezentarea lucrarilor de teren efectuate

Investigatile de teren au avut drept scop recunoasterea terenului,
cunoasterea stratificatiei terenului, a continuitdtii stratelor si a nivelului apei
subterane. Pentru stabilirea conditiilor geotehnice ale amplasamentului, a fost

executat 2 foraje geotehnice - F1 si F2, pana la adancimea de 3.00 m,
rezultatele fiind prezentate in fisa de foraj.

Parametrii geotehnici recomandati

Parametrii geotehnici caracteristici recomandati sunt conform NP
122/2010 pentru fiecare strat in parte, pentru viitoarele lucrari de proiectare ce
se vor realiza. Parametrii de calcul se vor corela conform SR EN 1997-1/2004.

Incadrarea obiectivului in ,Zone de risc”

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei;,
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pe care se gaseste zona studiata se face in conformitate cu Monitorul Oficial al
Roméniei: Legea nr.575/noiembrie 2001: Lege privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — Secfiunea a V-a: zone de risc natural si
GT006-97 “Ghid privind identificarea $i monitorizarea alunecdrilor de teren si
stabilirea solutiilor cadru de interventie, in vederea preveniri gi reducerii
efectelor acestora, pentru siguranta in exploatare a constructiilor, refacerea gi
protectia mediului”.

Riscul este o estimare matematicd a probabilitatii producerii de pierderi
umane si materiale pe o perioada de referintd viitoare si intr-o zona dat
pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de risc avuti in vedere sunt:
cutremurele de pamant, inundatiile si alunecérile de teren.

0  Cutremurele de pamant. zona de intensitate seismicé pe scara MSK este
7, cu o perioada de revenire de cca. 100 ani;

Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) peniru
cutremure avéand intervalul mediu de recurentd IMR=100 ani este de 0,15g;

Perioada de colf (Tc) a spectrului de raspuns este de 0,70 s;

0 Inundafii: aria studiatéd se incadreazé in zone fard nici un risc inundatii,
conform hartilor de hazard si risc la inundatii intocmite de Administratia
Nationald APELE ROMANE (figura nr. 9, preluatd de la urmétorul fink
http://gis2.rowater.ro:8989/flood/.

Amplasamentul propus pentru constructie este Tncadrat in categoria far
risc, iar din punct de vedere al precipitafiilor maxime cdzute in 24 h,
amplasamentul se incadreaza in cadrul acelor precipitati maxime cu valori
intre 100-150 mm.

Alunecari de teren: aria studiatd nu se incadreaza in zone cu potential
de producere a alunecarilor ridicat, cu probabilitate de alunecare mare.

Tinand cont de complexitatea §i dimensiunea lucrérilor ce se vor
executa, acestea se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic
redus. Categoria geotehnicd 1, include doar lucrari mici i relativ simple,
pentru care este admita c3 exigentele fundamentale vor fi satisfacute folosind
experienta dobanditd si investigatile geotehnice calitative, iar pentru care
riscurile pentru bunuri si persoane sunt neglijabile. Nu exista probleme legate
de stabilitatea generald sau locald a amplasamentului. Adancimea de fundare
va fi la -1,10 m fata de suprafata terenului natural, sub adéncimea de inghet,
care in cazul acesta este de 80 cm, iar sistemul de fundare se recomand3 a fi
format din fundatii directe, de tipul fundatie directd izolata sau continua,]8
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urmand ca analiza cotelor de fundare si dimensiunile fundatiilor, sa fie
evaluate Tn urma si a celor ce se prezint4 in studiul geotehnic de fa{a. Inainte
de turnarea betoanelor in fundatii nu este admisd stagnarea apelor de
precipitatii in excavatii, pentru a nu produce innoroirea i degradarea terenului.

Pentru sapaturi de pana la 1,0 m adancime, taluzurile provizorii pentru
faza de executie vor fi realizate cu pante de 3:1, cu condifia depozitarii
materialului excavat la distantd de minimum 5 m de limita superioard a
sapaturilor; se recomanda ca ultimii 25 cm de sapaturd (inainte de atingerea
cotei de fundare) sa fie inlaturati imediat inainte de turnarea betoanelor.

Taluzul definitiv al umpluturilor din jurul obiectivelor va fi realizat la panta
de 1:1.5 iar taluzurile definitive rezultate, precum gi zonele deranjate vor fi
protejate prin Tnierbare Tntr-un strat de sol vegetal. Se recomanda ca executia
lucrarilor de fundare si amenajare a incintei s se desfdsoare cu asistentd
tehnica de specialitate.

Evaluarea presiunii conventionale de baza si a capacitatii portante

Presiunile conventionale conform STAS 3300/2 - 85

Valoarea de baza pentru presiunea conventionald Pconv de baza care
se va lua Tn calculul terenuiui de fundare va fi de 250 kPa pentru sarcini
fundamentale, latimea talpii fundatiei B = 1,00 m si adancimea D = 2,00 m.

Pconv de baza = 250kPs;

2.4. Circulatia
o circulatia carosabila:

Accesul auto si pietonal se va face in mod direct din strada Narciselor,

aflata la limita de proprietate pe latura vest dar si din DS 167, situat pe latura
de est.

o parcaje
Parcajele vor fi amenajate in incinta si vor respecta reglementarile in
vigoare.

o circulatia pietonalad

Accesele pietonale se vor face din zonele de circulatii amenajate.

2.5. Ocuparea terenurilor
19
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Terenul studiat apartine d-nei IVAN ANCA si este format din 2 parcele
de teren cu o suprafata totala masurata de 12.673,00 mp. Terenul este plan
cu declivitati minore si nu necesitd amenajari suplimentare pentru
sistematizarea pe verticala, fiind liber de constructii.

Conform P.U.G Mun. Tg. Jiu aprobat prin HCL 279/1995 si

prelungit valabilitatea cu HCL 192/2020, amplasamentul este situat in
extravilanul municipiului Tg-Jiu.

POT existent = 0,0% si CUT existent = 0,000.

Propunerile, care vor fi precizate in planul urbanistic zonal (PUZ), in
corelare cu dorintele beneficiarului, sunt de a realiza constructii cu regim de
inaltime S+P+2E, cu H maxim la cornisa = 12,00 m si la coama = 15,00m.

P.O.T. maxim propus = 70,00% si C.U.T. maxim propus = 2,10 pentru

construirea unor hale cu destinatia de spatii de productie, depozitare,
comert, sau servicii.

2.6. Echiparea edilitara

Zona studiatd dispune de toate retelele publice edilitare in strada
Narciselor. Pentru brangarea investitillor propuse de pe terenul studiat,
se va elabora, la faza DTAC, studii de specialitate, intocmite
de personal autorizat Tn domeniu, peniru a se reatiza, in mod
unitar, brangsamentele necesare.

Lucrarile de racordare si de bransare la retelele publice
edilitare existente in zona se vor suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

2.7. Probleme de mediu

Amplasamentul studiat, conform OM nr. 776/2007 nu se gaseste prins in
reteaua ecologica europeana Natura 2000.

informatii detaliate privind analiza stéarii inifiale a mediului (localizare
regionald, bazinul hidrografic, elemente de geologie, date despre climat,
seismicitatea zonei, caracteristicile solului, mediul biologic, mediul antropic)
sunt prezentate la capitolul 2.2 si sunt preluate din P.U.G. - ul municipiului,,
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Tg.- Jiu si din Studiul geotehnic intocmit de S.C. ASEAN S.R.L.

Cerintele pentru constructii industriale, depozitare si prestari servicii, in
aceasta zona, sunt mari.

Pentru dezvoltarea zonei intr-0 etapa de perspectiva viitoare, se propun
functiuni precum productie, depozitare, comert si prestari servicii.

Lucrarile propuse a se executa nu creeaza probleme de mediu care ar
putea afecta echilibrul ecologic existent. Terenul studiat nu prezinta pericol de
degradare, de inundare, alunecadri sau eroziuni. Investifia propusd nu este
generatoare de poluare a aerului, apei sau solului. Apele pluviale de pe
amplasament, care sunt conventional curate, sunt evacuate prin scurgere
naturala i drenuri spre rigolele stradale sau canalele existente in zona.

in timpul solstitiului de iarn3, pe data de 22 decembrie, constructiile
propuse nu vor afecta imobilele care se vor realiza in vecindtate, iar
propunerile dintre cladirile care se vor realiza pe terenul studiat si se vor
prezenta la faza DTAC, se vor executa, astfel incat, s& se asigure insorirea lor
cel putin 1h si 1/2h pe zi pentru camerele de locuit conform OMS nr. 119/2014.

2.8. Optiuni ale populatiei

‘Terenul supus studiului, trebuie s& raspunda solicitarilor din partea
beneficiarului, care doreste exploatarea terenului pe care il detine, in mod
eficient, din punct de vedere financiar . Aceastd opfiune a beneficiarului nu
afecteaza interesele locuitorilor din zona si vine in intdmpinarea unor cerinte
ale altor persoane interesate de aceastd zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzli ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezinta, in general, analize pe
domenii a problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrérii, iar
rezultatele acestor studii trebuie integrate Tn propunerile de organizare
urbanisticad a zonei. La data elaborarii P.U.Z. nu exist& un studiu urbanistic
special intocmit pentru terenul studiat (PUZ, PUD), iar din prevederile Planului
Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu si din Regulamentul urbanistic aferent,
rezulta ca terenul studiat este situat in extravilan.

Pentru realizarea acestui P.U.Z. s-au facut primele demersuri privind

ridicarile cadastrale, topografice si studiul geotehnic.
Ca o prima concluzie, rezultd ca, terenul studiat este pretabil pentru,,
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investitia propusa, in corelare cu solicitarile beneficiarului.

Functiunea dominanta (unitati industriale si servicii ~ ID) propusa de
beneficiar si sustinutd prin prezentul PUZ este in corelare cu ZONA
INDUSTRIALA - existenta in adiacenta ( zona ARTEGO-CIOCARLAU).

Accesul auto si pietonal se va face in mod direct din strada Narciselor

dar se poate face si din DS167.
Terenul studiat este format din 2 parcele de teren cu
suprafata totala (din masuratori) de 12.673,00mp.

Se propune introducerea in intravilan a INTREGIlI suprafete de
teren de 12.673,00 mp.

Ulterior aprobarii prezentei documentatii se pot realiza parcelari,
dezmembrari sau alipiri de parcele, cu respectarea prevederilor legale.

Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este

permisa numai dacad pentru fiecare iot in parte se respectd cumulativ
urmatoarele conditii:

a) front [a strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum
12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minim& a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite si,
respectiv, de minimum 200 m? pentru clédiri amplasate izolat sau cuplate;

c¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu l&timea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile mai sus mentionate.

Eliberarea autorizatiei de construire nu se poate realiza fara
reglementari urbanistice stabilite prin PUZ, pentru zona studiata.

Amplasarea si volumetria constructiilor va {ine cont de forma terenuilui,
accesul auto si pietonal, distaniele pana la limitele terenului (respectarea
codului civil), distantele fatd de vecinatéti si constructiile invecinate, facilitarea
accesului masinilor PSI pe cel putin o laturé a cladirilor, rezolvarea locurilor de
parcare aferente (in incinta Ioturiler), suprafata destinatd pentru spatii verzi,
platforma gunoi, loc de joaca, sistematizarea verticald a incintei, echipare,,
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tehnico — edilitara.

Proprietarul terenului va construi hale cu destinatia de spatii de
productie, servicii, depozitare, sau comerciale, Tn conformitate cu
reglementarile impuse prin prezentul PUZ.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Deoarece nu existd alte documentatii de urbanism (PUZ; PUD) pentru
terenul studiat, prezentul PUZ va tine cont de reglementérile aprobate pentru
alte zone industriale similare din MUNICIPIULUI Tg-Jiu.

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaz# sa se propuna solutii pentru:

- organizarea accesului fata de strazile existente $i propuse;

- zonificarea functionala a terenurilor;

- organizarea urbanistic-arhitecturald in funclie de caracteristicile
structurii urbane;

- indici i indicatori urbanistici (regim de inaltime, regim de aliniament,
P.O.T., C.U.T. etc);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);

- reglementari specifice detaliate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Datorita pozitiei terenului studiat amplasat intr-o zoné care se dezvolts,
preponderent, cu functiuni industriale, cu acces direct din strada Victoriei si cu
posibilitatea racordarii la toate utilitdtile necesare, rezultd ca fiind fireasca
cerinta beneficiarului de a face demersurile. privind crearea tuturor conditiilor in
vederea obfinerii autorizatiei de construire pentru hala de productie si
showroom. Pentru zona studiata, datoritd implementérii noilor obiective, se pot
remarca, pe viitor, schimbari fundamentale ce afecteazd mediul de viata
existent, influentand elemente ale mediului inconjurdtor si prin aceasta
crescand sau scdzand interesul oamenilor fatd de zona respectivad ~ cerinte,
activitati sau tendinte ale dezvoltérii economice si urbanistice.

in acelasi timp dezvoltarea acestei zone frebuie ficutd cu foarte mare
atentie pentru a elimina orice sursd de dezechilibru si risc, impunéno:zh.:-se23
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de aceea atat analiza atentd si anticiparea lor, cat si regandirea, eventual
restructurarea conceptiilor de proiectare din domeniul constructiilor, arhitecturii

si urbanismului, astfel incat s& se poata folosi oportunitatea si totodaté sa fie
evitate (sau reduse) consecintele negative.

La initierea oricarui demers in acest domeniu este necesard o perfectd
cunoastere a realitdtii. Orice investitie propusd (in viitor) Tn zona studiata
trebuie sa tina seama de propunerile din prezentul P.U.Z.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul auto si pietonal se va face in mod direct din strada Narciselor,
aflata la limita de proprietate pe latura vest. Accesul secundar se poate face
si pe latura de est din drumul Ds 167, aflat in procedura de amenajare si
trecere in domeniul public.

Cele 2 parcele de teren sunt despartite de un canal HC 177, ce se
propune a fi partial amenajat cu un podet, permitand accesui spre parcela cu
nr cadastral 44129, din strada Narciselor, prin parcela cu nr cadastral 44128,
ce face parte din prezenta documentatie.

3.5. Zonificare functionala, reglementari, bilant teritorial si indici
urbanistici

Zona studiatd este formata din 2 parcele de teren cu
suprafata totala din masuratori de 12.673,00mp aflate in
proprietatea doamnei lvan Anca si Ivan lonel.

Teren studiat se afla in extravilanul localitati. Se propune
introducerea intregului teren din extravilan in intravilanul locaiitatii.

o zona functionald propusa— zona unitati industriale prestari servicii
si depozitare

Functiuni ggrmige:_

- spatii de mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului (
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activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii,
destinatie productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor,
cercetarii industriale) .

- spatii de depozitare, logistica, distributie si desfacere (depozite

frigorifice, depozite de alimente , depozite de materiale de constructii,
etc),

- parc de activitati

- prestéri servicii (constructii de birouri / administrative, service/atelier
auto, reprezentanta auto),

- Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale,

- spatii comerciale, showroom, comert en gross/ en detail in cladiri de
tip supermarket/hypermarket, mall, etc., comert cu marfuri de folosinta
generala si servicii domestice, comert specializat pe profile si servicii

aferente , comert si servicii integrate, comert si servicii organizate in
sistem , mall”.

- unitati de alimentatie publica

- spalatorii auto sau textile

- unitati de cazare temporara sau in regim hotelier.

- functiuni sportive (piscina, sala de sport, terenuri de sport).

- constructii provizorii,

- publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale

publicitare de orice natura pe imobile — fatade, calcane, acoperisuri,

terase, sau pe imprejmuiri.

- centru de colectare si depozitare fier vechi

- statie distributie carburanti

Accesul auto si pietonal se va face in mod direct din strada
Narciselor, aflata la limita de proprietate pe latura vest. Accesul
secundar se poate face si pe latura de est din drumul Ds 167, aflat in,s
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procedura de amenajare si trecere in domeniul public.

Functiunea propusa de investitori si sustinutd prin prezentul studiu
de oportunitate - este cea de unitati industriale, prestéri servicii si
depozitare (ID) — respectiv crearea subzonei ID.2.

Regimul de inaltime propus este max. S+P+2E iar inaltimea maxima
propusa la cornisa este de 12 m si inaltimea maxima la coama este de 15m.

- P.O.T. maxim propus = 70%
- C.U.T. maxim propus = 2,10

Se vor realiza spatii verzi in incinta in procent de minim 20%.

3.8. Dezvoltarea echiparii edilitare
Amplasamentul studiat DISPUNE DE TOATE RETELELE EDILITARE

IN STRADA NARCISELOR.

Alimentarea cu apa
- din strada Narciselor

Canalizarea - colectarea, tratarea, epurarea si evacuarea apelor
uzate.
- din strada Narciselor, sau se poate realiza o

fosa septica vidanjabila ecologica.
Apele pluviale vor fi dirijate prin rigole si pante ale terenului amenajat

in-interiorul loturilor spre spatiile verzi interioare amenaijate.
Alimentarea cu energie electricé
- din strada Narciselor.

Telecomunicatii
Telefonia mobild Vodafone, Orange si Telekom se receptioneaza in2s
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bune conditii. Telefonia fixa a constructiilor, internetul si televiziunea prin cablu
se vor realiza din reteaua stradald propusa. Televiziunea romana poate fi
prinsa in conditii foarte bune (inclusiv cu antena de camer3).

Alimentarea cu caldura

Avand in vedere tipul de cladiri ce urmeaza sa fie realizate in zona
(constructii izolate) incaizirea se va asigura prin sisteme individuale, centrald
termica proprie (pe gaze, pompe de caldurd, electrice), sau alte variante.

Pentru necesarul de apa cald3, in afara incélzirii acesteia prin C.T., se
mai pot monta panouri solare, care vor aduce un aport substantial.

Alimentarea cu gaze naturale
- din strada Narciselor.

Gospodirie comunala-colectarea, reciclarea gi evacuarea desgeurilor.
* Gospodarirea degeurilor generate pe amplasament in timpul executiei
investitiei propuse - tipurile §i cantitatile de deseuri de orice natura rezultate.
Tipurile de deseuri ce pot rezulta in timput activitatii de executie sunt:
- degeuri din operatiile de excavare;
- deseuri menajere $i solide,

- degeuri metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si
inlocuirea unor consumabile;

- deseurile din cauciuc (anvelope uzate), bateriile uzate, uleiurile uzate (de
motor sau de fransmisie).

* Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de protectie a
Mediului

Gestionarea deseurilor se va face cu respectarea legislatiei in vigoare: -
deseurile din operatiile de excavare, reprezentate prin materialul steril, vor fi
colectate si transportate in locuri special amenajate indicate de firmele de
salubritate, iar o parte vor fi stocate pe toata perioada activitatii, iar la final, vor
fi intrebuin{ate la realizarea sistematizarii pe verticala;

- degeurile menajere si solide se vor colecta in containere speciale si se vor
colecta de céatre firmele autorizate;

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor §|
inlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat in containere, pe
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sortimente, ce vor fi valorificate periodic ia agentii specializati;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri
uzate (de motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforméa special
amenajata si se vor valorifica periodic la societétile specializate.

- deseurile de tip gospodaresc uscate §i umede sunt acumulate in
containere inchise, in pungi de plastic si se depoziteaza in europubele GMT
EN 840-1 de 140 | amplasate in curte, de unde se vor evacua periodic, prin
grija noilor proprietari, in locurile indicate de catre Primaria mun. Tg.- Jiu.

Modul de gospodirire a deseurilor si asigurarea conditiilor de
protectie a Mediului
Gestionarea deseurilor se face cu respectarea legislatiei in vigoare:

- deseurile din perioada de executie, din operafile de excavare,
reprezentate prin materialul steril, vor fi colectate gi vor fi stocate pe toata
perioada activitatii, iar la final, vor fi folosite la refacerea planeitatii terenuiui;

- deseurile menajere si solide din perioada de executie se vor colecta in
containere speciale si se vor transporta la depozitele de gunoi de cétre firmele
autorizate;

- desgeurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor folosite
in perioada de instalare si inlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat
in containere, pe sortimente, ce vor fi valorificate periodic la agentii specializati;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri
uzate (de motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special
amenajata si se vor valorifica la societatile specializate.

Gospodarirea substantelor toxice gi periculoase

in procesele de realizare a programului de cercetare geologici
(explorare) ce se va desfagura in conditii normale, cu respectarea prescriptiilor
si normelor de functionare a utilajelor, nu existd conditii nocive sau periculoase
care sa afecteze starea de sénatate a populatiei sau factorii de mediu din zona.

3.7. Protectia mediului

*Protectia calitatii apelor

Prin activitatea de executie si de functionare (de la inceput si pana la
sfarsit), calitatea apei din zond nu va avea de suferit modificari, de:oarece28



ELABORARE PUZ - ZONA MIXTA - spatii comerciale, servicil, productie si depozitare, imprejmuire
teren, amenajare accese si locuri de parcare in incinta

IVAN ANCA, Strada Narciselor , nr. cad 44128 S144129, Tg-Jiu, Gorj

atat constructorul cat si beneficiarul va lua toate masurile necesare sa nu
existe deversari de reziduuri de carburanti si lubrefianti pe teren in mod
accidental, pentru a nu se infiltra spre apa freaticd, si totodatd va lua toate
masurile de colectare si depozitare corespunzitoare. In cazul scurgerilor
accidentale de substanie poluante, se vor lua de urgentd masuri pentru
reducerea impactului, prin folosirea de materiale absorbante (rumegus, etc.).
Se vor asigura platforme betonate pentru depozitarea materialeior de
constructii i pentru depozitarea temporara a deseurilor generate.

Alimentarea cu carburan{i a mijloacelor de transport se va face la statiile
de combustibil auto autorizate, iar pentru utilaje alimentarea se va face numai
cu respectarea normelor de protectie a mediului. Se va asigura controlul strict
al transportului betonului, mortarului cu autovehicule pentru prevenirea

deversarilor accidentale pe traseu, iar spalarea benelor si evacuarea apei cu
ciment se va realiza In locuri special amenajate.

Apele pluviale (din precipitatii) sunt evacuate prin scurgere naturald si
drenuri spre rigolele din incintd care deverseaza in canalizarea pluviald
stradala care se va realiza odata cu asfaltarea drumurilor existente sau a strazii
propuse, iar din acestea pot deversa in'canalele (pardiasele) existente.

*Protectia aerului

Motoarele de la mijloacele auto care vor fi folosite in perioada realizarii
investitiei propuse produc gaze de tip CO, NO si CO; In cantitdti care se
incadreazd in standarde. Nivelul de zgomot produs ca urmare a activitatiior de
execufie se incadreaza in limitele legal admise (in categoria zgomotelor
suportabile).

*Protectia impotriva radiatiilor

Prin activitatea de executie a investitiei propuse, nu se emana in mediul

inconjurator substante radiocative sau toxice, pentru c@ nu se utilizeaza nici un
fel de surse de radiatii.

*Proteciia solului si a subsolului

Solul este indepartat de pe suprafata obiectivului, fiind depozitat
temporar pe acelasi teren pentru a fi folosit in cadrul programului de refacere
ecologicd a zonelor rdmase libere de sarcini tehnologice.

Totodatd, la finalizarea lucrarilor sunt propuse urmatoarele: materialul
steril stocat va fi redistribuit pe taluzele finale, pentru realizarea unei,
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geometri stabile; solul vegetal colectat si depozitat anterior va fi refolosit pentru
refacerea paturii de sol vegetal afectate de circulatia masinilor.
* Protectia asezarilor umane gi a locuitorilor
in ceea ce priveste poluarea din timpul executiilor, acestea vor fi reduse
la limitele admise de normele in vigoare prin masurile de prevenire impuse si
programul de lucru stabilit, astfel incat asezarile umane nu sunt afectate.
Pentru conservarea patrimoniului local, beneficiarul, pe intreaga perioada

de desfasurare a programului de executie (de realizare a investitiei), va urmarii
eventualitatea descoperirii de material arheologic.

3.8 Obiective de utilitate publica

A fost analizat regimul juridic al terenurilor.

Parcela de teren ce face obiectul prezentului PUZ este si in momentul de
fatd, va raméne in proprietate privata a familiei IVAN. Ulterior, dupa aprobarea
PUZ-lui se pot realiza parteneriate privind investitile ce se pot realiza, sau
terenul poate fi vandut partial sau integral la alte persoane fizice sau juridice.

in prezent nu sunt propuse obiective de utilitate publica.

4. CONCLUZII

Fatd de analiza efectuatd si reglementdrile enuntate se pot desprinde
urmatoarele concluzii:

Terenul este In totalitate proprietate privatd si apartine familiei IVAN

Anca si lonel, In conformitate cu documentele de proprietate atasate si
Extrasele de Carte Funciara atasate.

Asupra imaobilului nu sunt sarcini si nu sunt servituti de utilitate publica.

Reglementarile fiscale sunt stabilite prin HCL Tg.- Jiu, cel pentru localitéti
urbane.

Terenul studiat, cu suprafata totala masurata de 12 673,00 mp este
alcatuit din 2 parcele de teren si este in totalitate in extravilan.

Folosin{a actuala a terenuiui studiat, este de teren arabil.
In realitate, terenul este nefolosit si neexploatat, iar in

vecinatatea zonei studiate se disting urmatoarele zone diferentiate
sub aspect functional:

- teren curii constructii si arabile, proprietatati private, cu destinatie
30
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industriala

- circulatii carosabile modernizate si nemodernizate intre parcele.
Zona studiatd are urmatoarele vecinatati:

- nr. Cadastral 51482 si - la nord;

- most. Parau C. Aurel - la sud;

-Ds 167 -laest,

- strada Narciselor - nr. Cadastral 62487 - |a vest.

Terenul studiat se afla pe strada Narciselor, intr-o zona aflata in
plina dezvoltare cu constructii sub forma unor hale metalice ce au
destinatia de spatii depozitare, spatlii comerciale, spatii de productie ,
reprezentanta auto, etc.

Accesul auto sl pietonal se va face in mod direct din strada
Narciselor, aflata la limita de proprietate pe latura vest. Accesul
secundar se peate face si pe latura de est din drumul Ds 167, aflat in
procedura de amenajare si trecere in domeniul public.

Functiunea propusd de investitori si sustinutd prin prezentul studiu
de oportunitate - este cea de unitati industriale prestari servicii si
depozitare (ID) — respectiv crearea subzonei 1D.2.

o Zona functionald propusa zona unitati industriale ( spatii de
productie, spatii depozitare, prestari servicii (constructii de birouri /
administrative, service auto, servicii diverse cu caracter industrial (
parc auto, asigurari auto, eic), spatii comerciale, showroom, spalatorii
auto sau textile, etc.)

Regimul de inaltime propus este max S+P+2E iar inaltimea maxima
propusa la cornisa este de 12 m si inaltimea maxima la coama este de 15m.

- P.O.T. maxim propus = 70% "
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- C.U.T. maxim propus = 2,10

Se vor realiza spatii verzi in incinta in procent de minim 20%.
Reglementarile fiscale sunt stabilite prin HCL Tg.- Jiu, cel pentru
localitati urbane.
Pentru stabilirea regimului de inéltime s-a avut in vedere:
- cerintele beneficiarului;
- destinatia cladirilor;
- importanta cladirii;
Criteriile Tn baza cérora s-a stabilit regimul de aliniere al construdiiilor au
fost urmatoarele:
- forma terenului existent;
- orientarea fata de punctele cardinale;
- regimul de inaltime al constructiei;
- distante minime fatd de vecinatati conform Cod Civil.

Sunt permise: .

- realizarea anexelor pentru depozitare, paza, etc.

- realizarea imprejmuirilor opace sau din lacre transparente, cu Tnaitimea
de 2,50 m pe latura din spate si cele laterale. La stradd se va realiza
Tmprejmuire cu soclu zidit si lacre transparente (lemn sau metal cu spatii
libere), cu Tnaltimea de 2,00 m, sau lacre transparente.

- amenajari exterioare, alei si pavaje, spatii verzi amenajate, iluminat
ambiental si mobilier urban;

- amenajari de alei pietonale, accese auto si locuri de parcare , rastel
pentru biciclete, etc.

Se vor respecta urmatoarele retrageri ale costructiilor fata de limitele de
proprietate:
- Fata de strada Narciselor, pe latura de vest si Ds167 pe latura de est,
se va respecta retragerea de minim 6m

- Fata de limitele laterale ( nord ,sud.) se va respecta retragerea minima
de 2m.

- Fata de canalul existent in incinta se va realiza o retragere minima de
2,5m.

32



ELLABORARE PUZ ZONA MIXTA - spatii comerciale, servicii, productie si depozitare, imprejmuire
teren, amenajare accese si locuri de parcare in incinta

IVAN ANCA, Strada Narciselor , nr, cad 44128 SI 44129, Tg-Jiu, Gorj

Terenul este traversat de un canal de colectare ape pluviale,
ce se va amenaja partial cu un podet pentru a permite legatura intre
cele 2 parcele. In acest sens se va obtine acordul primariei Mun.
Tg-Jiu, precum si avizul ANIF. De asemenea se va stabili o zona de
protectie a canalului, cu interdictie de construire, cu o latime de
2,5m, de-alungul ambelor iaturi ale canalului. O

« VN

Etapele de interventie sunt urmatoareie:
- realizarea utilita{ilor tehnico-edilitare in incint& si bransarea constructiilor la
retelele existente in zona;
- viabilizarea zonei prin realizarea cdilor de acces auto si circulafiei
pietonaie;
- finalizarea investitiilor propuse.

Séapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului
de executie, respectdndu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile nisipoase), intéinite
local la cota s@paturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pani la
terenul ,in situ” {(nederanjat), bun de fundare.

Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp inainte de
turnarea betonului. Adancimea de fundare nu va fi mai mica decat adancimea
de inghet din zona = 0,90 m fa{a de terenul natural.

Prin sistematizarea pe verticala se va nivela zona de amplasament, astfel
incat apele de suprafatd provenite din precipitatile atmosferice, sa fie dirijate
corespunzator in afara amplasamentului.

in jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre
exterior, agezate pe un strat impermeabil de argila, tasata corespunzétor.

Pozitionarile obiectelor ce compun investitia propusa, precum si
organizarea de santier vor fi studiate la urmatoarele faze de proiectare
(D.T.AC., P.T.). Proprietarul terenului sau proprietarii parcelelor (in cazul
vanzarii acestora), va/vor suporta cheltuielile pentru realizarea drumului de
acces, a trotuarelor si a retelelor tehnico-edilitare cu bransamentele necesare
pentru fiecare lot in parte.

Deoarece terenurile au suprafete diferite iar POT-ul si CUT-ul limiteaza
suprafata construitéd si desfasuratd a constructiilor in functie de suprafa‘ga33
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terenului, vor exista constructii diferite ca formé si dimensiuni cu valoare a
investitiei diferite, astfel incat valorile de investitie vor fi stabilite la faza de
DTAC pentru fiecare beneficiar si obiectiv, in parte.

Ulterior aprobarii Planului Urbanistic Zonal vor fi permise
alipiri sau dezmembrari de parcele cu conditia respectarii
prevederilor RGU 525.

Administratia publica locald nu va avea cheltuieli de suportat in cazul
investitiilor ce vor fi prezentate prin PUZ.

CATEGORII DE COSTURI CE VOR Fl SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI SI
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATI
PUBLICE LOCALE

Categoril de costuri In sarcina cui cade cheltuiala
Nr. respectiva
crt.

Ed

2 3
A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice
at. { Cheltuieli pentru elaborarea documentafiilor de proiectare
- Tntocmire PUZ
- Studiu de prefazibilitate
- Studiu de fezabilitate Proprietar
- Studii de teren (topo, geo, hidra)

Proiect tehnic, detalii de exacutie, liste cantitaf, caiet de sarci

- Verificdri de proiect
a2. | Cheltuieli pentru activitatea de consultant’ si asisten{a tehnicd Proprietar
a3. | Cheituieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Proprietar
a4. | Cheltuieli pentru pregétirea documentelor privind aplicarea procedurit
penteru atribuirea contractului de lucrri gi a contractelor de servicii de Proprietar

proiectare
B. Cheituieli pentru realizarea investitiei
bt. | Cheltuleli pentru oblinerea §i amenajarea terenului

- Cheltuielt pentru amenajarea terenului Proprietar
- - Cheltuleli pentru protectia mediului
b2. | Cheltuieli pentru asigurarea utilitifilor necesare obiectivelor Proprielar
b3. | Cheltuisli pentru amenajarea drumului de acces - Proprietar ]

b4. Cheltuieli pentru investitile de baza

- Constructii $l instalatii

- Montaj utilaje tehnologice
- Utilaje, echipamante tehnologice si functionale cu motaj Propristar
- Utilaje fara montaj si echipamente de fransport
- Dotari

Active necorporale

b5. | Atte cheltuleli

- Organizare de santier Proprieter
Comisioane, taxe, cost credit

L ] - Cheltuieli diverse si neprevazute
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PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIALE LA
NIVELUL UNITATH TERITORIALE DE REFERINTA

Investifia propusa va aduce urmatoarele beneficii zonei studiate:

- extinderea retelelor edilitare in zona studiata

- modernizarea tramei stradale

- realizarea unor dotéri de folosinta zilnica - spatii comerciale produse alimentare
si nealimentare

PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) aprobat devine instrument tehnic in
activitatea Consiliului Local. Acesta, impreund cu Documentatia tehnicd de Autorizare a
Constructiei (D.T.A.C.), inclusiv avizele impuse prin C.U. pentru D.T.A.C., vor sta la baza
emiterii autorizatiei sau autorizatiilor de construire.

Pentru aprobarea P.U.Z. este necesarad obtinerea avizelor organismelor centrale si
teritoriale impuse prin Avizul de oportunitate (Agentia de protectie a Mediului Gorj, Distributie
Energie Oltenia S.A., Alimentare cu apa si canalizare, Engie Romania S.A., Aviz OCPI, ISU
Gorj, DSP Gorj).

Pentru obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia beneficiarului
documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase, dupd caz) inaintarea lor se va
face de cdtre emitenti sau proiectant, in urmatoarea proceduréa:

1. Obtinerea avizelor impuse oportunitate (Agentia de protectie 2 Mediului Gorj,
Distributie Energie Oltenia S.A., Alimentare cu apa si canalizare, Engie Romania S.A., Aviz
OCPI, I1SU Gorj, DSP Gorj);

2. Eventualele completéri solicitate de emitentii avizelor se introduc in P.U.Z., prin
grija elaboratorului.

3. Ultima etapd o reprezintd aprobarea P.U.Z.-ului. Aceasta se face in sedinta
Consiliului Local al mun. Tg.- Jiu, prin prezentarea documentatiei si avizelor obtinute. Actul
de aprobare a P.U.Z. ii reprezintd Hotararea Consiliului Local al mun. Tg.- Jiu.

Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece ila elaborarea Documentatiei Tehnice de
Auterizare a Constructiilor (D.T.A.C.).

OPDINUL ARHITECTILOR
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CUPRINS
REGULAMENT DE URBANISM

. Dispozitii generale
1.1. Rolul R.L.U.
1.2. Baza legala a elaborarii

1.3. Domeniul de aplicare

2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenuritor

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea
patrimoniului natural siconstruit

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si ia apararea interesului
public

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.5. Regquli cu privire la echiparea edilitarad

2.6. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri

3. Zonificare functionala - Unitati si subunitati functionale

4. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

e

°

®

L - locuirea

C - c&i de comunicatie

SP - spatii plantate, agrement, sport
GC - gospodarie comunala

TR — echipare edilitara

. Unitati teritoriale de referinta
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul uneia sau
a mai multor zone studiate — in cazul nostru, al unui teren din extravilanul
municipiului Tg.- Jiu, strada Narciselor, nr cadastrale 44128 si 44129, alcatuit
din 2 parcele.

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate
sunt norme deja stabilite in alte UTR-uri ID pentru zone de unitati industriale,

depozitari si servicii — care se regasesc in Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu.

2. Baza legala a elaboréarii
Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost
elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50711996 modificatd si
republicata, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii.
in acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul PUZ pentru zona
studiatd s-a facut in stransa corelare cu celelalte acte normative specifice si
complementate care au legaturd cu activitatea de amenajare a teritoriului §i
urbanism, dupad cum urmeaza:
Planul Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu.
Ridicari topografice avizate OCPI Goij.
Studiu geotehnic elaborat pe amplasament.
Certificatul de urbanism emis de Primaria Tg.-Jiu.
» Codul Civil.

» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicata in

Monitorul Oficial al Roma&niei, Partea i, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificrile
ulterioare.
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e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea i, nr. 933 din 13 octombrie
2004, cu modificarile uiterioare.

+ Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificérile ulterioare.

« Legea nr. 215/2001 - Legea administratieéi publice locale, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

¢ Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 12 din 24 ianuarie 1895, cu modificarile si completarile
ulterioare.

« Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului,

republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 1196 din 30.12.2005,
cu modificérile $i completarile ulterioare.

Monitorui Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile
si completarile ulterioare.

« Codul silvic din 19.03.2008, publicat ’n Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |,
nr. 238 din 27.03.2008.

+ Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicat& in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
« Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea i, nr. 139 din 02.06.1994.

+« Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea !, nr. 448 din 24 noiembrie
1998, cu madificarile si completarile ulterioare.

¢ Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
judetean - Sectiunea - Cai de comunicatie, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei.

+ Legea nr. 20/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
judetean - Sectiunea - Apa, publicata in Monitorul Oficial al Roméaniei.

RS ——
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e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a lil-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr.152 din 12 aprilie 2000.

« Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 408 din 24 iulie 2001.

+ Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001,

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicatd in
Monitorul Oficial al Romé&niei, Partea |, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu modificérile
si completarile ulterioare.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptatd la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 536 din 23 iulie 2002.

+ Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect —
republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, nr. 771 din 23.08.2004. _

¢ Ordonanta de Urgentd a Guvernuiui nr. 57 di 20.06.2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i a faunei
salbatice, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 442 din
29.06.2007.

« Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 856 din
27 noiembrie 2002.

+ Hotdrarea Guvernuluj nr. 162 / 2002 privind depozitarea degeurilor, publicata
in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, nr.164 din 07.03.2002.

+ Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluérii de mediu pentru planuri si programe, publicats in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 707 din 5 august 2004.

» Hotdrarea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii
funciionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise
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circulatiei publice, publicatad in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 338 in
20 iulie 2000, cu modificarile $i completarile uiterioare.

e Hotararea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul gi marimea zonelor de protectie sanitard, publicats in Monitorul
Oficial al Romé&niei, Partea |, nr. 62 din 10.04.1897.

¢ Hotadrarea Guvernului nr. 31/1896 pentru aprobarea metodologiei de avizare
a documentatilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului, publicaté in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 22 din 30.01.1996.

« Hotirarea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum i a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 32 din 15 februarie 1996.

+ Hotararea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semndturd pentru documentatile de amenajare a
teritoriului i de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanigtilor din Romania, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 961 din 20 octombrie 2004.

« Ordinul Ministrului Apd&rarii Nationale, Ministrului Lucrdrilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Roman
de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, publicat in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 283 din 7 decembrie 1995,

» Legea 292/2018 pentru aprobarea Procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului ¢i de emitere a acordului de mediu, cu completérile si
modificarile uiterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, din 10
decembrie 2018.

¢ Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandariior privind mediul de viatd al populatiei, publicat in
Monitorul Oficial al Roméaniei.
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« Ordinul Ministruiui Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor
privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale, publicat Tn Monitorul
Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea i modernizarea drumurilor, publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

« Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii gi a
pomilor in localitatile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

= Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea §i realizarea strazilor in localitatile urbane, publicat
in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea i, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

» Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1898 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 384 din 9 octombrie
1998.

¢ Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor
generale de prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorui Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

¢ Ordinui Ministrului Lucrérilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr.
1943/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 231 din 8 aprilie 2002.
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¢+ Ordinul Ministrului Apelor, Paduriler si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferica si Normelor
metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de

surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 190 din
10 august 1993.

3. Domeniul de aplicare
Conform P.U.G Mun. Tg. Jiu aprobat prin HCL 279/1995 si

prelungit valabilitatea cu HCL 192/2020, amplasamentul este situat in
extravilanul municipiului Tg-Jiu,

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea tuturor constructiilor i
amenajarilor situate in zona propusa spre studiere prin prezentul P.U.Z. din
municipiul Tg.- Jiu, str. Narciselor, jud. Gorj, respectiv terenrile cu nr cadastrale
44128 si 44129.

Terenul studiat este format din 2 parcele de teren, aflate in continuitate
(despartite de un canal de colectare ape pluviale) si are o suprafata totala masurata
de 12,673 mp. Folosinta actuald a terenului studiat, este de teren arabil.

Terenul studiat se afla pe strada Narciselor, intr-o zona aflata in plina
dezvoltare cu constructii sub forma unor hale metalice ce au destinatia de
spatii depozitare, spatil comerciale, spatii de productie , reprezentanta
auto, etc.

in vecinatatea zonei studiate se disting urmatoarele zone
diferentiate sub aspect functional:
- terenuri neproductive, libere, cu interdictie de construire pana la
elaborare documentatii de urbanism, constituind zona de perdele protectie.

- terenuri libere neconstruite extravilane
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- terenuri cu destinatie industriala si de prestari servicii
- circulatii carosabile modernizate dar si circulatii aflate in curs de
modernizare si nemodernizate intre parcele.
Zonga studiata are urmatoarele vecinatati:
- nr. Cadastral 51482 si - la nord;
- most. Parau C. Aurel - la sud,;
-Ds 167 - la est,
- strada Narciselor - nr. Cadastral 62487 - la vest.
Terenul este liber si poate fi folosit pentru construire.

Deoarece societatea, tehnologiile si orasele in sine au evoluat,
activitatile cu specific industrial sau de depozitare au fost relocate spre
zonele limitrofe ale oraselor. Strada Narciselor, este o cale de circulatie
extericara orasului, ce a dus la dezvoltarea intregii zone in ultimii ani,
avand un specific semi-industrial cu numeroase spatii comerciale, de
depozitare si de prestari servicii.

Se propune introducerea in intravilan a intregii suprafete de
12.673,00 mp. Propunerile din PUZ, vor fi corelate cu

reglementarile din PUG mun. Tg.- Jiu, pentru zonele de prestéari
servicii i zonele de industrie ugoara.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii. mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit
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Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajéri specifice
localitafilor, cu respectarea conditilor impuse de lege si de prezentul
regulament. De asemenea, autorizarea prevazutd ia alin. (1) se face cu
respectarea normelor stabilite de consilile locale pentru ocuparea rationald a
terenurilor $i pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor needificate, potrivit conditiilor urbanistice
specifice impuse de caracterul zonei, avand prioritate locuintele;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
c) amplasarea constructiilor, amenajérilor si ucrérilor tehnico-edilitare

aferente acestora inansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Autorizarea executdrii constructilor $i a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie §i aspect arhitectural - conformare §i
amplasare goluri, raport gol / plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Zona studiata nu prezinta riscuri naturale.

Riscuri tehnologice — zona studiatd nu prezinta riscuri tehnologice si nu
se permite pe acest amplasament autorizarea constructiilor care, prin natura si
destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice. Lista categoriilor de constructii
generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministrului

industriei si resurselor, ministrului agriculturii alimentatiei si padurilor, ministrul

e ——————— ————————
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apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei, ministrului

lucrarilor publice, ministrului apararii nationale $i ministrului de interne.

Asigurarea echipérii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia
lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depésesc posibilitatile
financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor

interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.

Autorizarea executérii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in
prealabil, prin ¢ontract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrérilor de
echipare edilitara aferente, de cétre investitorii interesati.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Conform P.U.G Mun. Tg. Jiu aprobat prin HCL 279/1895 si

prelungit valabilitatea cu HCL 192/2020, amplasamentul este situat in
extravilanul municipiului Tg-Jiu.

Folosinta actuala a terenului studiat, este de teren arabil.

Terenul studiat se afla pe strada Narciselor, 'intr-o zonz aflata in
plina dezvoltare cu constructii sub forma unor hale metalice ce au
destinatia de spatii depozitare, spatii comerciale, spatii de productie ,
reprezentanta auto, etc.

In vecinatatea zonei studiate se disting urmatoarele zone
diferentiate sub aspect functional:

- terenuri neproductive, libere, cu interdictie de construire pana la

elaborare documentatii de urbanism, constituind zona de perdele protectie.

EOR—
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- terenuri libere neconsftruite extravilane

- terenuri cu destinatie industriala si de prestari servicii

- circulatii carosabile modernizate dar si circulatii aflate in curs de
modernizare si nemodernizate intre parcele.

Deoarece societatea, tehnologiile si orasele in sine au evoluat,
activitatile cu specific industrial sau de depozitare au fost relocate spre
zonele limitrofe ale oraselor.

Strada Narciselor, este o cale de circulatie exterioara orasului, ce a
dus la dezvoltarea intregii zone in ultimii ani, avand un specific semi-
industrial cu numeroase spatii comerciale, de depozitare si de prestari
servicii.

Investitiile propuse pot aduce plus valoare proprietarului, zonei invecinate
si localitdtii, terenul fiind situat intr-o zona aflata in plina dezvoitare,
INDUSTRIALA, unde se vor dezvolta in anii urmatori multiple constructii noi.

Se propune introducerea in intravilan a intregii suprafete de 12.673
mp.
Propunerile din PUZ, vor fi corelate cu reglementérile din

PUG mun. Tg.- Jiu, pentru zonele industriale.
Terenul este liber si poate fi folosit pentru construire.

Functiunea dominanta in zona este cea industriala si de prestari servicii.

Eliberarea autorizatiei de construire nu se poate realiza fara stabilirea
unor reglementari urbanistice pe zona studiata ce vor fi stabilite prin PUZ.

PUZ-ul, in aceasta etapd, stabileste reglementarile privind construirea de
constructii industriale.

Beneficiarul a demarat realizarea documentatiei urbanistice pentru a

e e
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putea, dupé aprobarea ei, sa realizeze investitile propuse , hale pentru mica

productie, comert, depozitare sau prestari servicii, in conditiile respectérii
normelor in vigoare.

Terenul este traversat de un canal de colectare ape pluviale, ce
se va amenaja partial cu un podet pentru a permite legatura intre
cele 2 parcele. In acest sens se va obtine acordul primarieli Mun. Tg-
Jiu, precum si avizul ANIF.

De asemenea se va stabili o zona de protectie a canalului, cu

interdictie de construire, cu o latime de 2,5m, de-alungul ambelor
laturi ale canalului.

Lucrari de utilitate publica

Initiatorul PUZ va finanta amenajarea circulatiei auto, a parcérilor si a
trotuarelor situate In incinta si racordul rutier pentru accesul in incinta.

Investitia fiind privata, nu se propun obiective de utilitate publica, si nici
schimbari de tipuri de proprietate.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fatd de punctele cardinale

Se recomanda orientarea spatiilor astfel incat sa nu influenteze in mod
negativ activitatea desfasurata in constructiile propuse.

Amplasarea fata de drumurile publice

Zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de
circulatie si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu
avizul administratorului drumului (OG 7/2010).
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Amplasarea constructiilor fata de limita de proprietate stradala ( pe latura
de vest) se va face cu o retragere de minim 6m.

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:
a) constructii i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
ntretinere $i deexploatare;
b) parcaje, amenajare platformé(e) gunoi cu tomberoane ingropate, pe
categorii de selectare, locuri de odihna prevézute cu bénci si pergola pentru
umbirire, foigoare de curte;
c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, litei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

Amplasarea indicatorilor rutieri si panouri de reclama.

Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor
publicitare, a oricaror constructii, accesuri, amenajari sau instalatji, in orice
scop, féra a periclita siguranta circulatiei, este permisé pe baza autorizatiei de
construire gi doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de
amplasare gi/sau de acces Tn zona drumului public emise de administratorul
drumului respectiv. Prin ordin al ministrului transporturilor si infrastructurii sau,
dupd caz, prin hotadrare a consiliului local sau judetean, se reglementeaza
situatiile in care se emite autorizatie de amplasare si/sau de acces fn zona
drumului public fara acord prealabil.

Amplasarea fata de limitele de proprietate

- Fata de strada Narciselor, pe latura de vest si Ds 167 , pe latura de est
$6 va respecta retragerea de minim 6 m
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- Fata de limitele laterale (nord, sud) retragerea minima este de 2 m.

- Fata de canalul existent in incinta se va respecta o retragere de minim
2,5m.

7. Reguli cu privire 3 asigurareaiaceeselonobligs
Accese carosabile

Accesul auto si pletonal se va face in mod direct din strada Narciselor,
aflata la limita de proprietate pe latura vest. Accesul secundar se poate
face si pe latura de est din drumul Ds 167, aflat in procedura de
amenajare si trecere in domeniul public.

Cele 2 parcele de teren sunt despartite de un CANAL HC 177 , ce se
propune a fi partial amenajat cu un podet, permitand accesul spre parcela cu
nr cadastral 44129, din strada Narcise_lor. prin parcela cu nr cadastral 44128,
ce face parte din prezenta documentatie.

Accese pietonale

in sensul prezentului articol, prin 'accese pietonale se infelege caile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi. trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. Accesul pietonal se
va putea realiza tot din strada Narciselor, pe latura de vest.

Se va asigura accesul nestingherit al persoanelor cu dizabilitati
locomotorii de-a lungul acceselor pietonale propuse.

8. Reguli cu privirela echiparea edilitara
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Racordares la retelele publice edilitare existente

Toate retelele tehnico-edilitare exista in strada Narciselor.
Extinderea retelelor edilitare existente

Extinderile de reteie pentru asigurarea utilitatilor se vor realiza prin
grija investitorului, iar solutiile tehnice vor fi aprobate de furnizorii de
retele.

Bransamentele necesare se vor face pe cheltuiala beneficiarului.

A. Alimentarea cu api
- din reteaua publica existenta in strada Narciselor.

B. Canalizarea - colectarea, tratarea, epurarea si evacuarea apelor
uzate.

In reteaua publica existenta in strada Narciselor.

C. Alimentarea cu energie electrica
in reteaua publica existenta in strada Narciselor.

D. Telecomunicatii
Telefonia mobild Vodafone, Orange si Telekom se receptioneaza in bune
conditii. Telefonia fixa a constructiilor, internetul si televiziunea prin cablu se vor

realiza din reteaua stradald propusa. Televiziunea romand poate fi prinsa in
conditii foarte bune (inclusiv cu antena de camera).

E. Alimentarea cu caldura
Avand in vedere tipul de cladiri ce urmeazad sa fie realizate in zoné
(constructii izolate) incalzirea se va asigura prin sisteme individuale, centrald
termicd proprie (pe gaze, pompe de caldurd, electrice, rumegus, etc.), sau aite
variante. Pentru necesarul de apa calda, in afara incalzirii acesteia prin C.T., se

mai pot monta panouri solare, care vor aduce un aport substantial, sau boiler
electric.

T Beiab et
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E. Alimentarea cu gaze naturale
in reteaua publica existenta in strada Narciselor.

F. Alimentarea cu carburanti
Pentru investitia propusé nu este necesara.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor

Inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime propus este max S+P+2E iar inaitimea maxima
propusa la cornisa este de 12 m si la coama este de 15m.

Pentru aspectul arhitectural pot fi realizate dominante verticale care sa
depaseascd inditimea standard stabilita.

Aceste dominante pot fi de tip turnulet (la constructii cu invelitoare -
sarpantd) sau lamele verticale de fatada si/sdu casa scarii pentru iesire pe
terase necirculabile (la constructii cu invelitoare - terasa).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general
al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior, intrd& in contradictie cu aspectul general al zonei i
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, sste
interzisa.

Ulterior, in corelare cu doleantele proprietarilor, vor fi permise
alipiri sau dezmembrari de parcele cu conditia respectarii
prevederilor RGU 525, privind parcelarea.

10.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

]
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Parcaje
Locurile de parcare necesare se vor realiza in incinta.

Necesarul de locuri de parcare, ca si numar, se va stabili ulterior, la faza
DTAC, in functie de specificul activitatilor desfasurate in constructii si va
respecta prevederile RGU 525.

Din numarul total ai locurilor de parcare, minim 1 loc va fi rezervat
persoanelor cu deficiente locomotorii, in conformitate cu prevederile Ordonantei
nr. 102/1999, respectiv Legea nr. 519/2002 si realizate in conformitate cu
NP nr. 051/2000 cu referire ia proiectarea lucrarilor de constructii pentru
persoane cu handicap, aprobata cu Ordinul nr. 649/2001.

Spatii verzi

In incinta fiecarui lot se vor amenaja spatii verzi plantate in procent de

minim 20%.

-~

Imprejmuiri

- imprejmuirile propuse se vor realiza in limitele interioare ale
proprietatilor si vor avea inaltimea maxima de 2,50 m. imprejmuirile laterale
vor fi dublate de vegetatie medie/inalta ca si inaltime pentru a crea o bariera
fonica impotriva zgomotului produs de autoturisme in incinta.

- imprejmuirile stradale se vor realiza cu goluri, pentru a permite
vizibilitatea si vor avea inaltimea maxima de 2,00 m.

il. Zonificare functionala
. L — locuirea

° IS - institutii si servicii

'
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. ID — unitati de productie si depozitare

Functiunea propusé de investitori si sustinutd prin prezenta
documentatie - este cea de unitati industriale si prestari servicii (ID)
- in vederea construirii unor spatil de productie, de depozitare ,
comert sau de servicii

o zona functionald propusa— zona unitati industriale, prestéri servicii
si depozitare

Functiunl permise:

- spatii de mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului
( activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si
miljlocll, destinatie productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si
materialelor, cercetaril Industriale) .

- spatii de depozitare, logistica, distributie si desfacere ( depozite
frigorifice, depozite de alimente , depozite de materiale de
constructii, etc),

- parc de activitati

- prestdri servicii (constructii de birourl / administrative,
service/ateller auto , reprezentanta auto, servicii manufacturiere de
reparari diverse),

= functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale,

- spatii comerciale, showroom, comert en gross/ en detail in cladiri
de tip supermarket/hypermarket, mall, etc. , comert cu marfuri de
folosinta generala si servicil domestice, comert specializat pe
profile si servicii aferente, comert si servicii integrate, comert si
servicii organizate in sistem ,, mall”.

- unitati de alimentatie publica

- spalatorii auto sau textile

- unitati de cazare temporara sau in regim hotelier, locuinfe de
serviciu, .

- functiuni sportive (piscina, sala de sport, terenuri de sport),

- centru de colectare si depozitare fier vechi

-statle distributie carburanti, cu servicii aferente.

- baza logistica, autobaza, garaj sl atelier de intretinere tehnica a
mijloacelor de transport rutier.
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Functiuni permise cu conditil:

-constructii provizorii de orice fel, cu conditia sa se armonizeze cu
arhitectura Incintei.

-publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale
publicitare de orice natura pe imobile — fatade, calcane, acoperisuri,
terase, sau pe imprejmuiri, cu conditia sa nu desfigureze
arhitectura constructiei sau sa nu creeze disconfort traficului prin
intensitatea luminii.

Functiuni interzise:

- depozitarea pentru vénzare a unor cantitati mari de substanfe inflamablle,
explozibile sau toxice;

- lucrdri de terasament de natura sé afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelefe adiacente; orice
lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe

parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea gi colectarea rapida a
apelor meteorice.

»  C-céi de comunicatie

Se vor realiza in incinta circulatii auto si pietonale, parcari.
s SP - spatii plantate, agrement, sport , recreere, odihna
s GC - gospodérie comunala, platforme de gunoi

Se vor amenaja platforme pentru pubele de gunoi in incinta

care se vor ridica periodic de cétre firme specializate prin grija
proprietarilor (in baza unor contracte de servicii)

e«  C - caide comunicatie

Se vor realiza in incinta clrculatii auto si pietonale, parcari.
. SP - spatii plantate, agrement, sport , recreere, odihna
. GC - gospodarie comunald, platforme de gunoi
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- spalatorii auto sau textile

- unitati de cazare temporara sau in regim hotelier, locuinte de
serviciu,

- functiuni sportive (piscina, sala de sport, terenuri de sport),
-constructii provizorii de orice fel,

-publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale

publicitare de orice natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri,
terase, sau pe Imprejmuirl.

- centru de colectare si depozitare fier vechi
-statie distributie carburanti, cu servicii aferente.

- baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a
mifloacelor de transport rutier.

C - cdide comunicatie

Se vor realiza in Incinta circulatii auto si pietonale, parcari.
SP - spatii plantate, agrement, sport , recreere, odihna

GC - gospodarie comunala, platforme de gunoi

Se vor amenaja platforme pentru pubele de gunoi in incinta

care se vor ridica periodic de cadtre firme specializate prin grija
proprietarilor (in baza unor contracte de servicii)

C — céai de comunicatie
Se vor realiza in incinta circulatii auto si pietonale, parcari,
SP - spatii plantate, agrement, sport , recreere, odihna

GC - gospodarie comunala, platforme de gunoi
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Se vor amenaja platforme pentru pubele de gunoi in incinta care se

vor ridica periodic de catre firme specializate prin grija proprietarifor (in
baza unor contracte de servicii)

. TR ~ echipare edilitard - retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, gaze,
energie electrica, internet)

IV.  Unitati teritoriale de referintad

UTR-urile reprezinta instrumente operationale in sprijinul reglementarilor
specifice din PUZ, se delimiteazd conventional pe baza criteriilor de
omogenitate morfologica si functionald. Ele se contureaza prin strazi si limite
cadastrale, pe baza functiunilor predominante ce permite stabilirea categoriilor
de interventii. Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale se face prin PUG. in :
cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare §i se detaliazé pe unitati si 'subunitatj"
functionale. Pentru unitatile si subunitatile cu caracteristici similare se poate
formula si aplica acelasi set de prescriptii.

Pentru terenul studiat se propune crearea subzonei ID.2. apartinand

UTR 2- subzona Unitati industriale cu spatii de productie, depozitare,
comert sau servicii.
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Amplasamentul studiat este siluat in Municiphsl Targu Jiu, Strada Narciselor,
nr.FN, Judetul Gorj,

Judetid Gorj se afle asezata in partea ds sud-vest a tari, in vecinatates sudica

'.a l{mnmw carpati Carpatil Meridionall, la poalele muntifor Parang.

1

" Privind gseografica in teritoriul administrativ al Judetului Gorj,
Municiphsl Targu Ju este asezat In zona cenirala a judetutul.

SITUATIE EXISTENTA

Conform Planul Urbanistic General al Municipiufui Targu Jiu, terenul ests in
extrvilan.

Folosints si destinatia actusla : vada.

Destinatia terenului - conferm PUG: teren extravilan

Ragimui fiscal sate cel pentru localitat! urbane, conform H.C.L nr.720/27.12.2022

POT existent ps amplasament : 6,00 %
CUT existent pe amplasament : 0,00

S. teren extravilan { nr. cadastral = 44128) : 4503,00mp
S. teren oxtravilan ( nr. cadastral = 44129) : 8170,00mp
$. totala teren studial - extraviian: 12673,00mp
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DESFASURATA STRADALA

LEGENDA
sy LIMNG toven stadiat
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Suprafata lotale teren extravian = 12673,00mp

[ Supafota stutata pontru inforducers in inravilun

PUZ

IVAN ANCA
SITUATIA EXISTENTA

Conform PUG
Teren extravilan - fara reglemensari

Amplasamentul studiat este situat in Municipivlui TarguJiu , Strada Narciselor,
in partea nord a orasului, fiind identificat cu numerele cadastrale 44128; 44129, cu
suprafata totala de 12673,00mp
Folosinta si desti la : livada.
Destinatia terenului - conform PUG: teren extravilan

Ragimul fiscal este cel pentru localitati urbane conform H.C.L nr.720/27,12.2022
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Suprafata propusa intravilan 12.673,00mp
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REGLEMENTARI URBANISTICE , ZONIFICARE
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PLAN DE ACTIUNE
fn vederea implementirii investitiilor propuse prin
Planul Urbanistic Zonal ,, ZONA MIXTA: SPATII COMERCIALE, SERVICII, PRODUCTIE SI DEPOZITARE, iMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE
ACCESE $I LOCURI DE PARCARE N INCINTA ”, STRADA NARCISELOR, FN, NR. CAD. 44128, 44129 TARGU-JIU, JUDETUL GORJ

Generat de imobilul situat fn municipiul TArgu Jiu, judetul Gorj Identificat prin C.F. 44128, 44129
Beneficiar: IVAN ANCA Conform Avizului de oportunitate nr. 76 din data de 06.10.2023
HRLEEIEE l()ZﬁDUAT?I‘I::L’Ig RGN IMPLEMENTARE INVESTITI PUBLICE, EFECTUARE :
SI NOTARIALE OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE |
Nr. Denumirea obiectivelor de utilitate publici, Evaluarea estimativi Responsabilul Etapele de realizare a |
Crt. | operatiunilor cadastrale si notariale gi a investitiilor a costurilor finangirii operatiunilor si investitiilor 1
propuse (perioada preconizat) i
1 Bransament alimentare cu ap# (inclusiv lucrliri pe 5.000 lei Elaborare, aprobare 1
domeniul public) documentatie |
Executie lucrare i
(anul 2025-2029) |
i
2 | Brangament energie electrich (inclusiv lucriri pe 15.000 lei IVAN ANCA SIIVAN IONEL Elaborare, aprobare |
domeniul public). documentatie
Executie lucrare
(anul 2025-2029)
3 Racord la canalizarea menajerd (inclusiv lucriri pe 15.000 lei Elaborare, aprobare 3
domeniul public). documentatie ,
Executie lucrare \
(anul 2025-2029) l
4 | Sistematizare pe verticald — amenajare teren 10.000 lei Elaborare, aprobare J
documentatie
Executie lucrare !
(anul 2025-2029) |
5 | Amenajare drum de acces in incinti (inclusiv amenajarea 9.000 Elsborare, aprobare |
spatiilor verzi i plantatii pe domeniul public) documentatie !
| Executie lucrare
L (anul 2025-2029)




6. | Bransament gaze naturale (inclusiv lucriri pe domeniul
public).

15.000 lei Elaborare, aprobare
documentatie

Execuftie lucrare

(anul 2025-2029)

6 | Operatiuni cadastrale §i notariale

15.000 Elaborare, aprobare
documentatie

Executie lucrare

(anul 2025-2029)

Priméria Municipiului Térgu Jiu,
Primar, Arhitect Sef,

Marcel-Lauréigid Rémanescu Rizvan-Armand Consta.ntin

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Lionsiiter
Ion-BogddirBelinaru

Investitor,
IVAN ANCA SIIVAN JONEL .
Inspector, vreprezentat prin
Luntraru Cristian IVAN ANCA SIIVAN IONEL

CONTRASEMNEAZ[\,
Secretar General al Municipiului Targu Jiu,
exercitare cu caracter temporar,
Natalia Popescu




