LL C (Cerllf' caticn)

Primdria Municipiului Targu Jiu " BOitg

Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.targujiu.ro, e-mail: primariatargujiu@targujiu.ro

ll‘ tL{ mmn SN

Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Roméania, CUI RO 4956065 !‘ ISO 37001

DIRECTIA URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotirire privind insusirea Raportului informirii si consultirii publicului, precum si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal:,, MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN H.C.L. NR. 333/29.09.2014
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, COMERT SI SERVICII”, STRADA TERMOCENTRALEI,
TARGU JIU, JUDETUL GORYJ, NR. CAD. 69973

Avand in vedere solicitarea domnului Deaconu Liviu, inregistratd la Primaria municipiului Targu Jiu cu numérul
58193/20.01.2025, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a R.L.U aferent pentru construire locuinte colective,
comert $i servicii, amenajare accese si locuri de parcare in incintd, strada Termocentralei, CF 69973, Targu Jiu.

Avénd in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 901/14.06.2024, precum si Decizia de incadrare a
Agentiei pentru protectia Mediului Gorj cu nr. 70/16.12.2024 prin care anunti ca planul nu necesiti evaluare de mediu
si se adoptd fara aviz de mediu.

Tindnd cont de Avizul de Oportunitate nr. 122/24.10.2024, respectiv de Avizul Arhitectului sef nr. 102 din
04.02.2025.

Documentatia Plan Urbanistic Zonal: ,, Modificare PUZ aprobat prin HCL nr. 333/29.09.2014 pentru construire
locuinte collective si servicii”, strada Termocentralei, CF 69973, Targu Jiu, judetul Gorj, initiator- Deaconu Liviu,
proiectant S.C. SCUAR S.R.L, specialist cu drept de semnétura urbanist Marian Vasile Fantdna-pentru categoria DZO
E, proiect nr. 21/2024, a fost afisata pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Targu Jiu incepand cu 23.08.2024, cu
ocazia demaririi Etapei 2- etapa elabordrii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului,
conform H.C.L. nr.285 din 31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in perioada 23.08.2024-17.09.2024, nu s-au formulat
sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la aceastd investitie, la intdlnirea cu proiectantul S.C. SCUAR SR.L,
care a fost organizatd in data de 20.09.2024, in Sala de Sedinte a Consiliului Local, nu a participat nici o persoani
interesata.

Etapa 2 a a fost finalizatd prin fntocmirea Raportului informérii si consultirii publicului cu nr. 303795 din
19.11.2024, si se poate incepe circuitul legal de avizare.

Terenul reglementat in suprafati totald de 8.632,00 mp este situat in intravilanul municipiului Térgu Jiu, strada
Termocentralei, judetul Gorj, in UTR 29 Zona lacuri Vadeni-subzona P.o. + IS, cu interdictie temporari de construire
pentru care se vor elabora documentatii de urbanism, identificat prin: CF nr. 69973 proprietari Deaconu Liviu si
Deaconu Rodica-Virginia. Asupra imobilului este notatd promisiunea bilaterald de vanzare-cumpdrare in favoarea S.C.
Armeanca Construct S.R.L, conform act notarial nr. 688/21.03.2024.

In prezant, terenul inscrise in CF nr. 69973 este liber de constructii.

Pentru acest imobil s-a aprobat o documentatie de urbanism de tip PUZ nr.45/2014, aprobati prin HCL nr. 333/2014
pentru locuinte cu functiuni complementare in regim P+2E, proprietarul terenului doreste modificarea acestei
documentati de urbanism prin elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru construire locuinte colective, comert si
servicii.

Indicatorii urbanistici propusi prin documentatie, in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr. 102

din 04.02.2025, sunt urmaitorii:

Categoria functionald propusii: Zona mixta;

Functiuni predominante: comert si servicii
- POT max.= 70%;
- CUT max.= 1,68;
- Regim maxim de indltime: S+P+7E;
- Hmaxim = 26,00 m



- Se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor, prevazuti in plansa nr. 03-,,Reglementiri urbanistice-
zonificare”, astfel:

- retragerea minima fatd de aliniament= 5,00 m la strada Termocentralei;

- retrageri minime fatd de limitele laterale= 2,00 m;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare= minim 2,00 m;

- Spatii verzi amenajate= minim 15% din suprafata reglementati conform Deciziei etapei de incadrare a Agentiei pentru
Protectia Mediului Gorj nr. 70/16.12.2024;

- circulatii si accese: Accesul la terenul reglementat se face direct din strada Termocentralei conform avizului Comisiei
de circulatie nr. 291259/09.12.2024 si al Politiei Municipiului T4rgu Jiu nr. 353227 din 13.01.2025;

- Parcaje: necesarul de parcaje va fi asigurat astfel: minim 1 loc de parcare/unitate locative + un surplus de 10% pentru
vizitatori i minim 4 locuri de parcare pentru persoane cu dizabilititi, pentru constructii comerciale vor fi previzute
locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pani la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unititi de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfagurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numar mai mare de locuri de parcare.
- Echiparea tehnico-edilitard: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilititiile necesare functionirii acesteia,
respectindu-se conditiile impuse prin avizele pentru retelele existente, pe cheltuiala investitorului/beneficiarului, in
conformitate cu plansa 04-,Reglementari echipare edilitard” si cu respectarea avizelor pentru retelele existente:
Distributie Energie Oltenia S.A.- aviz nr. 14339/28.11.2024, Aparegio Gorj —aviz nr. 9276/21.11.2024, aviz Distrigaz
Sud Retele nr. 60757-320-329.289/06.11.2024.

In cazul in care parcela este partial grevatd de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se vor calcula la suprafata
efectiv ramasa in proprietatea privati, iar autorizatia de construire se va putea emite doar dupi ce terenurile afectate de
drumuri vor deveni domeniul public.

Precizdm cd, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare, art.37, alin.(1%), avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune
deliberdrii Consiliului Local.

Autorizatia de construire se va emite cu respectarea operatiunilor reglementate prin documentatia de
urbanism cu privire la obligativitatea asiguriirii acceselor la domeniul public si asigurarea tuturor utilititilor
necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat nr. 68457/04.02.2025.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal nr. 21/2024 compusi din (ps+pd) este insotitd de avizele si
acordurile conform Ghidului privind metodologia de elaborare i continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul
nr.176/N/2000 al M.LP.AT . (M.T.C.T) si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei persoane
din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic
a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1”1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
cu modificérile si completarile ulterioare.

Reglementérile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in concordanti cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic Zonal:,, Modificare PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 333/29.09.2014 pentru construire locuinge
colective, comert si servicii”, strada Termocentralei, Targu Jiu, Judetul Gorj nr. cad. 69973, acesta va avea o
valabilitate de 6 ani, periodi in care pot fi demarate investitiile previzute in documentatie.

Dupé aprobare prin hotdrirea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, hotirirea insotitd de
documentatie va fi transmisi catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliari , in vederea notirii in cartea funciari a
faptului ca imobilul face obiectul respectivelor reglementiri urbanistice, in conformitate cu art. 29 alin. 2 ~1 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotirdre privind insusirea
Raportului informdrii si consultdrii publicului, precum si aprobarea Planului Urbanistic Zonal:, Modificare PUZ
aprobat prin H.C.L. nr. 333/29.09.2014 pentru construire locuinte colective, comert si servicii”, strada Termocentralei,
Térgu Jiu, Judetul Gorj nr. cad. 69973, elaborat de proiectantul S.C. SCUAR S.R.L, specialist cu drept de semnituri
R.U.R. urbanist Marian Vasile Fintini-pentru categoria DzoE, proiect nr. 21/2024, la cererea initiatorului Deaconu
Liviu, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii in plenul consiliului local.

ARHITECT SEF,
Atributii delegate
Razvan-Armand Constantin

Intocmit,
Luntrary Cgistian
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
N:303795. din /9. M. 2004

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2-etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului cu
privire la documentatia:

PUZ- Modificare PUZ aprobat prin HCL 333/29.09.2014 pentru construire locuinte colective,
comert si servicii;

Amplasament: strada Termocentralei, FN, CF 69973, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj;

Initiatori: Deaconu Liviu;

Proiectant: S.C. Scuar S.R.L.;

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta publicul:

Cetitenii au fost invitati si transmita observatii in scris la Primaria Municipiului Targu Jiu, Bulevardul
Constantin Bréncusi, nr. 19, etaj 1, biroul 25, sau pe adresa de e-mail limbaumarius(@targujiu.ro, referitoare
la documentatia de urbanism P.U.Z. disponibila pe site-ul Primariei municipiului Targu Jiu www.targujiu.ro,
in sectiunea consultare si informare publica PUG/PUZ/PUD, panai la data de 17.09.2024.

In acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, dovada de afisaj, Impreund cu panoul conform Anexei 2 au fost depuse si la Primiria
Municipiului Targu Jiu, cu adreasa nr.245388/23.08.2024, iar Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

afisat pe site-ul Primériei municipiului Targu Jiu panoul conform Anexei 2 din HCL nr.285 din 31.05.2022
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

Consultarea documentatiei a fost ficuté pe site-ul Primiriei municipiului Targu Jiu www.targujiu.ro,
in sectiunea consultare si informare publicda PUG/PUZ/PUD supuse informirii si consultirii publice in
perioada 23.08.2024-17.09.2024.

La intilnirea cu proiectantul S.C. Scuar S.R.L., programati a se organiza in data de 20.09.2024, in
sala de sedinte a consiliului local, nu a participat nici o persoani interesati.

Nu au fost formulate sugestii §i obiectii din partea publicului cu privire la documentatia PUZ:
Modificare PUZ aprobat prin HCL 333/29.09.2014 pentru construire locuinte colective, comert si
servicii, initiator Deaconu Liviu, proiectant S.C. Scuar S.R.L.

Avand in vedere cd s-au parcurs prevederile previzute de H.C.L. nr.285 din 31.05.2022 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism ,,Etapa 2- etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si
consultare a publicului cu privire la documentatia PUZ- Modificare PUZ aprobat prin HCL 333/29.09.2014
pentru construire locuinte colective, comert si servicii, initiator Deaconu Liviu, proiectant S.C. Scuar
S.R.L., a fost finalizata si se va putea incepe circuitul legal de avizare.




Acest raport a fost intocmit in conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010 si H.C.L. nr.285 din
31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care fundamenteazi decizia Consiliului local al
municipiului Targu Jiu responsabil cu aprobarea sau respingerea planului P.U.Z. propus, in vederea respectarii
principiilor de dezvoltare urbani durabila si asigurarii interesului general.

Arhitect-gef,
Atributii delegate
Rézvan-Armand Constantin

Intocmit,
Luntraru Cris}ian



