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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 144697 din 29.04.2024

SN B Y

In scopul: ELABORARE PUZ: FUNCTIUN! MIXTE ,, COMERT, SERVICII”

Ca umare a cererii adresate de S.C ACIVA S.R.L PRIN CIUREA VASILE -ADRIAN persoana juridica, cu sediul in
judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada VASILE ALECSANDRI, nr. 53, 51, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,
cod postal -, telefon/fax 0720538282, email -, inregistrata la nr. 144697 din 29.04.2024.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judejul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada
VASILE ALECSANDRI, nr. 49-53, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod pogtal - sau identificat prin C.F. 68025, 42334, T97, P
56/1 , nr. topografic TARLAUA 97, P 56/1 , nr. cadastral 68025, 42334, T97, P 56/1.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobaté prin hotararea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 537/2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra imobilelor aparfine S.C ACIVA SRL conform contract de cumpdrare nr. 647/16.01.2005,
ACT NOTARIAL NR.1461/23.05.2022, inscrise in CF nr. 68025 cu nr. cad. 68025, si act notarial nr. 1918 din 11.
08.2023 emis de Manta Claudiu inscris in CF42334 nr. cad. 42334, Teren in suprafaid de 159,00 mp cuprins in tarla
97, parcela 56/1 se va reglementa in prevederile documentafiei de urbanism. Imobilele sunt situate in intravilanul
municipiului Targu Jiu. Imobilele nu sunt incluse In lista de monumente istorice §i/sau ale naturii, se afla \n zona de
protectie a monumentului GJ-ll-m-B-09168 Cémin de Ucenici al Cooperaliel Mestesugaresti, Bulevardul Constantin
Brancusi, nr.19. Asupra imobilului cu nr. cadastral 42334 sunt sarcini -drept de ipoteca legalé in favoarea lui Benegui
Daniel, nu sunt servituti de utilitate publicd asupra imobilelor.

,\

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinja actuala:cur{i- constructii. Destinatia terenului conform PUG: U.T.R 17- zona de locuinfe Bulevardul Ecaterina
Teodorolu cu regim de inalfime P+P+2E. Regimul fiscal este cel pentru localita{i urbane conform HCL nr.626/2023.Nuy
sunt stabllite alte prevederi rezultate din hotérarile de consiliul local sau judetean cu privire la zona Tn care se afla

imobilele.
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3. REGIMUL TEHNIC:

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 279/1 995, faza PUG, aprobata prin Hotararea

Consiliului Local nr.159/1998, prelungit valabllitate a pana la data de 31.12.2026 cu HCL nr. 537/2023, Indicatori

urbanistici propusl: POT=30%, CUT=0,9 pentru subzona LM su.7 cu regim de P+P+2. Functiunea

predominanti locuirea cu clidiri avénd inélfimea la comnisa de 10,00 m masurats de la CTS. Acces auto si

pletonal din strada Vasile Alecsandri, retragere fatd de aliniament se recomandi 4-6 m. Retrager! laterale

conform Codului Civil. Distan{a minima dintre clidirile de pe aceeagi parceli va fi egali cu inéltimea la comnisa

a clédirii celel mai inalte dar nu la mai micé de 3,0 m. Utilitagi tehnico-edilitare existente: retele de ap3, gaze-

naturale, canalizare menajeré, pluviald, telefonle, energle electrici. Aspectul cladirilor va {ine seama de

caracterul specific al zonei §i de arhitectura clédirilor din vecinitate cu care se afli in relatii de co- vizibilitate,

se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvati a reclamelor pe plinurile

fajadelor, parapete, balcoane etc. 4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE

URBANISM SiI A REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE :

- Potrivit atr. 32, al. (1) lit.c In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se soliciti o

modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile

specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de Investitli o impun, autoritatea publicid locald are

dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism:

- a4 conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publicd competentd a unui plan

urbanistic zonal, elaborat gi finantat prin grija persoanelor fizice gi/sau juridice interesate, numai in baza unui

aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusd de arhitectul-gef i aprobat, dupa

caz, conform competentei;

- Potrivit art. 32, al. (4) al Legli nr. 350/2001 actuallzats, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibil

numal dupa obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

- In vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare a publicului aprobati cu

HCL nr.285/30.05.2022. - Conform Legii 350/2001 modificati si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea

Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii

Autorizatiel de Construire. Certifictul de urbanism este valabil doar impreunid cu anexa. Dupé aprobarea PUZ-

se va solicita un nou certificat de urbanism pentru emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective din

zona ce face oblectul P.U.Z

Prezentul cerlificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PUZ: FUNCTIUNI MIXTE ,, COMERT, SERVICII®

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritifil competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Conslliului 97/11/CE ‘si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe n legaturs cu mediul
§i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu penfru ca aceasta sd analizeze si si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei
publice/private In lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.
Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfégoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depuneril documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiel publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului §i
formularil unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifisi In acord cu rezultatele consuitarii publice.
In aceste conditi:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiel si stabilirii demararil procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de évaluare adecvata.
In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritalil competente pentru protectia mediulul

In situatia In care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului §i/sau a evaludril adecvate, solicitantul are obliﬂar;\i‘a .de a notifica acest fapt autorita(il administratiei publice
competente cu privire la menlinerea cererii pentru autorizarea executaril lucrarilor de constructii




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofiti de urmétoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi gi extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfe! (copie
legalizata);

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

ODTAC OD.TAD. OD.T.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize i acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura (copie):

® alimentare cu apa Alte avize/acorduri
® gaze naturale & -Aviz de oportunitate favorabil pentru
® canalizare iniiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001
O telefonizare art.32, alin (1), lit cy+ alte avize si
® alimentare cu energie electrica acorduri stabilite prin avizul de
0O salubritate oportunitate

® -dovada achitéri tarifului de
exercitare a dreptului de semnétura
RUR;

® -Acord notarial Benegui Daniel.

0O alimentare cu energie termica
O transport urban

d.2) Avize §i acorduri privind:
R securitatea la incendiu O protectie civild R® sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
& Directia pentru Culturd Gorj

d.4) Studii de specialitate:
® -Studiu geotehnic verificat;® - plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru
intocmirea PUZ (plan de incadrare in zona si plan de situatie - in format analogic si digital - format .dxf sistem
de coordonate Stereo '70) si proces verbal de receptie;® -Aviz Arhitect Sef (fundamentat CTATU) pentru PUZR
- PUZ elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ GM-010-2000, emisa de
M.LPAT.® -Studiu de circulatie.
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorita{ii competente pentru protectia mediului (copie) ;
f) Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de platé ale urmétoarelor taxe (copie)

Prezentul cerfificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, — ARHITECT-SEF,
Marcel-Laurentiu FOMINESDY atributii delegate
Rézvan-Armand CQNSTANTIN
Secretar general aNfurifeifiluiul
Targu Jiu, INTOCMIT,
exercitare cu caracter temporar Cristian LUNTRARU
Natalia POPESC

Achitat taxa de 22,22 lel, conform Chitantel nr. 45318 din 29.04.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de

/



in situatia In care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, soficitantul renunta la inten{ja de realizare a investiliei, acesta are obligatia de a noftifica
acest fapt autoritalii administraliei publice competente.




ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 144697 din 29.04.2024

ANEXA la CERTIFICATUL DE URBANISM

45 din 09,07 forY

Pe terenul propus a fi reglementat sunt amplasate un numar de 3 corpuri de cléadiri. Amplasarea constructiilor propuse
fata de aliniament: conform PUZ. Amplasarea n interiorul parcelei: cu respectarea distantelor minime obligatorii fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codullui civil si a distanfelor necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitélii teritoriale de pompieri. Accese carosabile: auforizarea executirii
constructilior este permisd daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei, conform anexei nr.4 la prezentul regulament. Accese pietonale: trebuie asigurate accese
pletonale potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel Tncat sa permita
circulafia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloce specifice de deplasare. Racordarea la refelele publice de
echipare edilitara existenta: reallzarea de solutii de echipare in sistem individual, beneficiarul se obliga sa racordeze
constructia, la refeaua centralizatd publicd, atunci cénd aceasta se va realiza cu respectarea regulilor impuse de
consiliul local. Realizarea de refele edilitare: Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se reahzeaza de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu oonsilnle locale. Lucrérile de racordare $i de bransare la reteaua edilitaréd publicd se suportd in intregime de
lnveshtor sau de beneficiar. Parcelarea: conform art.30 la RGU. Inéltimea constructiilor: conform PUZ. Aspectul
oonstmcpllor' autorizarea constructulor este permisa daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depredaza aspectul general al zonei. Parcaje: Eliberarea Autorizatiei de Construie pentru constructii ce necesita spatii
de parcare este conditionata de posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Suprafata parcajelor se
determina in functie de destmatla si de capacitatea constructiei, conform anexei nr.5 la RGU. Spatii verzi si plantate:
cu obllgapa mentmem sau credri de spatii verzi si plantate, in funclie de destinatia constructiei, conform anexei nr.6 la
RGU. Tmprejmum opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
transparente. decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor In caracterul strizilor.
'inammea minima consideratd necesara pentru protectia proprietétii este de 2,00 m,

PRIMAR 7. ARHITECT-$EF,

Marcel-L.aurentiu ANESCU atributii delegate
/ Razvan-Armand CONSTANTIN

Secretar general al Municiprulul
Targu Jiu, INTOCMIT,

exercitare cu caracter temporar Cristilan LUNTRARU
Natalia POPESCY =



ge’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ
g7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu
&

=

R rrerrriremme Adresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
AR 0253/217189

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1778 / 2024
intocmit astazi, 08/11/2024, privind cererea 111041 din 28/10/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr.... din .........

1. Beneficiar: ACIVA SRL
2. Executant: Anghius Sorin loan
3. Denumirea lucrérilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard GOR]J conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act Emitent

oP 28.10.2024 |inscris sub semnatura privata |PFA ANGHIUS SORIN ICAN
CERERE AVIZ [28.10.2024 |inscris sub semnatura privata |PFA ANGHIUS SORIN IOAN
INVENTAR 28.10.2024 linscris sub semnatura privata [PFA ANGHIUS SORIN |0AN
725 09.05.2024 @act administrativ. PRIMARIA MUN. TG-JIU
MEMORIU  [28.10.2024 |inscris sub semnatura privata [PFA ANGHIUS SORIN 10AN
COPIECUI  28.10.2024 inscris sub semnatura privata |PFA ANGHIUS SORIN IOAN
PLAN TOPO [25.10.2024 |inscris sub semnatura privata [PFA ANGHIUS SORIN IOAN
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1778 au fost receptionate 1 propuneri:

* Plan topografic in scopul elaborérii documentatiei pentru : “Elaborare PUZ, functiuni mixte "Comert
Servicii”, nr. cadastral 68025 si 42334, mun. Tg Jiu, strada V. Alecsandri, nr. 49, 53, jud. Gorj, in suprafata
de 1163 mp, domeniu privat, asa cum reiese din certificatul de urbanism nr. 725/2024 emis de catre
Primé&ria mun. Tg Jiu. Prezentul proces verbal este valabil numai insotit de planurile de situatie vizate de O.
C.P. . Gorj, cu nr. 111041/28.10.2024. Lucrarea este declaratd ADMISA.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

|dentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere
- Avertizare J Receptia 6300724: Imobilul TR-1523-1 se afla intr-o zona reglementata prin

1.17/2014! i
68025 Avertizare Receptia 6300724: imohilul TR-1523-1 se suprapune cu terenul 68025 din
_ ‘ stratul permanent!

42334  [Avertizare ‘ Receptia 6300724: Imobilul TR-1523-1 se suprapune cu terenul 42334 din
N stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector '
OCTAVIAN-CRISTINEL VADUVA

Octavian- Semnatdigital

de Octavian-

Cristine| Cristinel Vaduva
| Data: 2024.11.08
Vaduva  10.10.16 +02:00

%3



* SORIN-IOAN ANGHIUS *
SORINANGHIUS RYAHOO.COM
LOCAL .ﬁ 1§ 0306

il PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:500

9
| 20100420830481028% Q

NR. X[m] Yim}

1 395227.194 364058.406
2 395218.633 364084.945
3 395216.271 364002.242
4 395210.674 364000324
5 395214,021 364082.030
6 395198.859 364076.712
7 395205.126 364061.005
§ 395203.661 364060.517
9 395201.640 364085.403
10 395188.523 364058.567
11 395169.102 364048.445
12 395176513 364034.941
13 395180.968 364037.522
14 395183578 364038.850
15 395190.555 384042431
16 305201.651 364047.856 )
17 395207.753 364050,895 . 4 2
18 395212.080 364052.756 1 I~

b 3952001

19 395223.995 364057.607

8 TEREN = 1163 mp / 6 DISTANTE INTRE PUNCTE l

: dl1-2=2780n
i de~-3=767m
d3-4=592m
d4-95=8%n

dS -6 =1607 n

d6 -7 = 1683 m
d7~-8=157m
d8~9 =529 m

d9~10=1479 m

di0 - 11 =2L90 nm

d 1l -2 =1540m

o2 - 13 =515 m

d 13 ~-14 =293 nm

< d14 - 15 = 784 n

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imebitiaré G®r 12.35 m

Numar de inregistrare 111041/2024d 16 — 17 = 6.82 m

Prezentul document receptionat esté dlabillfoar Hh3djrde proces
0209 orbal de di8 - 19 = 1286 n
<aide e~ 74 receptie nr. 1778/2024 d19 -1=332n
S® ST PROIECTIE STEREOGRAFIC 1970.

o oCBISTEM BRREFERINTA MAREA NEAGRA 1975.
(e A Z

J L " LY
Executant: EARE R
PFA ANGHIUS SORINIOANE <07 ¢ W o , Proiec
TGIU, CALEA SEVE Wo? o, BENEFICIAR: S.C. ACIVASR.L. o
NR. 80, JUD GORJ -'%,5 i@’ AN
2, (27 R TITLU PROIECT: ELABORARE PUZ: FUNCTIUNI MIXTE
SPECIFICATIE NUME “f//; MA 1/ Scara: "COMERT, SERVICH" FAZA
J‘wed }E‘ 2/ 1:500 Ridicar
Masurat Sorin Anghius N 7a ’ Topo
Desenat | Sorin Anghius | /X, Data; PLAN TOPOGRAFIC  IE:68025,42334 Plansa;
Verificat Sorin Anghius v 25.10.2024 MUN. TG-JIU, STR. V. ALECSANDRI, NR. 49,53 NR
LEGENDA
1 POLIGON CLADIRI
! SUI;J ATA | —mss——sa— CONDUCTA GAZ Octavian semnat digital
DRUM © CAMIN L. de Octavian-
weeamsmt— GARD 0O STALP DE LEMN -Cristinel cristinel vaduy
AX DRUM Data: 2024.11.C
nmnnmasanns AX SANT @©  starepereron| Vaduva ooz ez
v SANT OF FraNTANA
assenssne. SANT BETON g CISMEA
ShbiastsiatiMk: TEREN / TALUZ E::] PODET
NAASRANRANNARAT 1
PARAU POD/ PODET
TUB / TEAVA CAROSABIL




PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI

SCARA 1: 500 Anexa nr. 16 la regulament
BUPRAFATA RAT,
CADASTRAL| A IMOBILULUI (mp) ADRESA IMOBILULUI .
o b ¢ 159 Municipiul Targu Jiu, intravilan taria 97, parcela 56/1, judetul Gorj
CARTEA FUNCIARA NR. UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA (UA.T.)
TARGU JIU

T S

D,.=0.65m
D76=0.30m
D111=3.18m

Secretar, Specialist masuratori, Proprietar,

Natatia Po| M’? Cureleanu lulian
S : R k
- A. DATE REFERITOARE LA TEREN
MENTIUNI
ICELA NTA _
I ilan

1 | CC 158 Taria 97, parcela 56/1 |
TOTAL 159
- m R
SUPRAFATA
copb |D TIE | CONSTRUITA MENTIUNI
qwerdide oo LA SOL (mp)
Lty

SUPRAFATA TOTALA MASURATA A IMOBILULUI = 169 mp

SUPRAFATA DIN ACT = 169 mp
ANT - Ing. Sorin-loan Anghiusy

gith categoria D, Seria RO-B-F, nr.0614 INSPECTOR

Semnature NG T e
G ume § prenume: Bujlu Maria,

Functia: Coﬁgmé‘t"'ﬁlk.m Qo™ |




'3 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ | Nr.cerere | 55871 !
-,. Biroul de Cadastru 3l Publicitate Imobiliara Targu Jiu | ziva__ 30 |
4 | Luna i 05
" o | _Anul | 2024 |
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
‘;l;rl f‘.\‘;\’:fle‘:“u‘ PENTRU INFORMARE 100168855884
Carte Fanciara Nr, 58025 Térgu T

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Str VASILE ALECSANDRI, Nr. 49, 53, jud. Gorj

Nr. |Nr. cadastral Nr. " o .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 68025 896 Terenimprejmuit; .
Teren intravilan imprejmuit intre pct. 1-2-3-4 cu gard metalic, 5-6 cu gard de
beton, 6-7, 8-9 cu porti tabla, 7-8- limita constructie, 9-10-11, 12-13-14 cu gard

din plasa sarma, 15-16- limita constructie, 16-17-18-19 cu gard din plasa
sarma, 21-1 cu gard de beton, neimprejmuit in rest |

Constructii
Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic
ALl 68025-C1 Loc. Targu Jiu, Str VASILE ALECSANDRI,|Nr. niveluri:4; S. construita la sol:286 mp; Spatiu
Nr. 49, 53, Jud. Gorj comercial- S+P+E1+ Pod ( Parter- spatiu alimentatie
publica, E1+ Pod- spatii de cazare), construita din
caramida, acoperita cu tigla; fara lift si fara Certificat de
_ ] performanta energetica |
[Loc. Targu Jiu, Str VASILE ALECSANDRI,|Nr. niveluri:1; S. construita la sol:107 mp; S. construita
Nr. 49, 53, Jud. Gorj desfasurata:107 mp; Locuinta P, construita in anu! 1936
din caramida, acoperita cu tabla, cu sup.
desfasurata=107 mp -

B. Partea Il. Proprietari si acte

Crt

Al.2 68025-C2

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

115813/ 31/10/2022 |
Act Notarial nr. 3395, din 31/10/2022 emis de NP CHIVU RACEANU MARIA; Act Notarial nr. 3394, din

131/10/2022 emis de NP CHIVU RACEANU MARIA; B B B
Se infiinteaza cf. 68025 a imobilului cu nr. cad. 68025/Targu Jiu ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:

Bl |~- nr.cad.37418\cf.37418;
~- nr.cad.65026\cf.65026;

+ o — — _ _..| — e 1
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 647, din 16/01/2005; Act Notarial nr. 1461, din 23/05/2022 emis de NP

|CHIVU-RACEANU MARIA; _ N : )
B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1 B
1) SCACIVASRL B _
' OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 37418/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 1595 din 17/01/2005;
(provenita din conversia CF 13282); pozitie transcrisa din CF 65026/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 42182
din 24/05/2022; - - '
Act Administrativ nr. 208, din 02/04/2007 emis de PRIMARIA TG-JIU;

‘Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota| All

actuala 1/1 B
1) SCACIVA SRL, CIF:11637298 B
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 37418/T. drgu jiu, inscrisa prin incheierea nr. 16254 din 20/05/2009;

:Act Administrativ nr. 31125, din 14/01/2010 emis de PRIMARIA TG-JiU;

se noteaza regimul de Inaltime al constructiei C1, respectiv S+P+1, in

B4 | aza PAD-ului avizat la data de 28.04.2010 T A
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 3741 8/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 14569 din 27/04/2010;

Act Adrr_\inistrativ nr. 40, din 10/02/2012 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI TG-NIU;

B3

All

B5 se inscriere compartimentarea podului constructiei existente C 1 Bl
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Carte Funciard Nr. 68025 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 37418/T. argu Jiu, inscrisa a prin incheierea nr. 4205 din 28/01/2013;

Act Notarlal nr. 1461, din 23/05/2022 emis de NP CHIVU- RACEANU MARIA
‘Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumpérare, Al.2
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 _
1) ACIVA SRL, CIF: 11637298 bun propriu
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 65026/T4 argu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 42182 din 24/05/2022;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulm de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B7

NU SUNT
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~Carte Funciara Nr. 68025 Comuna/Oras/Municipiu: Targu fiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
68025 896 Teren intravilan imprejmuit intre pct. 1-2-3-4 cu gard metalic, 5-6 cu gard de beton,

6-7, 8-9 cu porti tabla, 7-8- limita constructie, 9-10-11, 12-13-14 cu gard din plasa
sarma, 15-16- limita constructie, 16-17-18-19 cu gard din plasa sarma, 21-1 cu gard
de beton, neimprejmuit in rest

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

- DETALH LINIARE IMOBIL
f 7] = 7

02933

", 0183

47416
r
A
/
44427
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pA 896 - ) ]
constructii
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie y .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:286 mp; Spatiu comercial-
industriale si S+P+E1+ Pod ( Parter- spatiu alimentatie
All 68025-C1 edilitare 286 Cu acte|publica, E1+ Pod- spatii de cazare), construita
din caramida, acoperita cu tigla; fara lift si fara
Certificat de performanta energetica
constructii de S. construita la sol:107 mp; S. construita
R locuinte desfasurata:107 mp; Locuinta P, construita in
AL.2 68025-C2 107 Cu acte anul 1936 din caramida, acoperita cu tabla, cu
sup. desfasurata=107 mp
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2Q01. \ Pagina 3 din4 -
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Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Carte Funciard Nr. 68025 Comgna/Ora§/Municipiu: Targu Jiu

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit o= {m)

1 2 B 15.404 2 3 21.9

3] 4 14.791 4 5 5.287

5 6 1575 | 6 7 7.615

7| 8 8.381 8 9 0.1

9 10 16.611 10 1 8.944

11 12| 5917| | 12| 13 767

- 13 14 278 | 14 5] 3.32

15 16 12.857| 16 17) 4.718

7 18 6817 | 18 19 : 12.351

19 20 ' 7842 | 20 21 2.928
21 1 5149 |

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/05/2024, 14:51
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| Nr.cerere | 55872

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR) O
Ziva 30 N

._’? Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu [ b .30
|/ Luna__ | 05
. - l Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
0168855205

B UREITATE AW 3VEA

ANCPL
s ST PENTRU INFORMARE 10
Carte Funciard Nr. 42334 Térgu Jiu Nll)lml}mmmm

R

ll

|

|

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Str VASILE ALECSANDRI, Nr. 49, jud. Gorj
Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic
Al 42334 267 Teren intravilan nematerializat { 1, 2, 3 ), la est materializat cu pichet metalic,
la sud cu picheti metalici { 3, 4 ), la vest gard din fier ( 4, 5 ) si perete

despartitor (5, 6 ). B

Constructii
crt | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic

ALl | 42334-C1 Loc. Targu Jiu, Str VASILE ALECSANDRI,|Nr. niveluri:1; S. construita la sol:117 mp; S. construita
[ Nr. 49, Jud. Gorj desfasurata:117 mp; Sup. con. des. 117 mp, locuinta,
| || parter, construita din caramida, acoperita cu tabla.

I
B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

103396 /18/08/2023 L
Act Notarial nr. 1918, din 11/08/2023 emis de Manta Claudiu;
g5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare,|
|dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 '
1) ACIVA SRL, CIF:11637298, bun propriu

C. Partea lil. SARCINI

Al, Al.l

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

103396 / 18/08/2023 - -
IAct Notarial nr. 1918, din 11/08/2023 emis de Manta Claudiu;

c1 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:100000 EURIn cond.| A1, ALl
art. 2386, pct. 1 Cod civil, pentru diferenta de pret neachitata
1) BENEGUI DANIEL
~ Pagina 1 din_3
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i Carte Funciara Nr. 42334 Comuna/Oras/Municipiu: Targu JiL
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
42334 267 Teren intravilan nematerializat { 1, 2, 3 ), la est materializat cu pichet metalic, la su

cu picheti metalici ( 3, 4 ), la vest gard din fier ( 4, 5) si perete despartitor (5, 6 ).

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINJARE IMOBIL

~~~~~~

'}
L _ ;
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < . ,
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti. | pA 267 97 56 -
| constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:117 mp; S. construita
locuinte desfasurata:117 mp; Sup. con. des. 117 mp,
ALl 42334-Cl 117 Cu acte |, inta, parter, construita din caramida,
acoperita cu tabia.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit e (m)
1 2 0.1
2 3 8.3_81
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din3
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Carte Funciard Nr. 42334 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Punct Punct Lungime segment
nceput sférsit o= (M)

) 3 4 ) 7.616
4 5 16.828

5| 6] 16.068

6 11 16.611

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proi
ate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

*+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumul

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen .

Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 54206 | 27-05-2024 | 31-05-2024 Notare

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/05/2024, 14:52
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Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Nr. Reg. Com.: |

C.LF.: 17244352

Sediul:  BUCURESTI

Judetul : SECTOR1

Contul : RO36TREZ70020F335000XXXX

Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI

FACTURA

Seria RUR

Nr.

Cumparator : ACIVA SRL

Nr. Reg. Com.; }18/102/1999

C.ILF.:
Sediul :

RO11637298
STR.VASILE ALECSANDRI NR.53 51

TARGU JIU

Judetul : GORIJ

1037907

Contul :
Banca :
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii: 1037907
Data(ziua,luna ,anul):  18.09.2024
Nr. aviz insotire a marfii:
- Pret unitar o Valoare
crt' Denumirea produselor sau a serviciilor U.M. Cantitate (fara TV.A.) Valoare T\fA TVA.
- lei - - lei- -lei-
0 1 2 3 4 5 6 7
1 | TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 547,1800 547,18
ARH.CAMU! IULIAN/BENEF.ACIVA SRL/AMPL.STR.V.ALECSANDR! NR.49-53/7)G.J1U/G)/5=0,13 HA/PUZ 110 EUR
MOD DE PLATA Ord.Plt: 547,18 Document: 103790}/18.05.2024
A00240 ARH.CAMUI S.IULIAN
Intocrnit de: CUCIUREANU SORINA Serie/Nr.act: / CNP: Eliberat:
Factura circula fara | Date privind expeditia Total 54718 0.00
semnatura si Numele delegatului din care ' ’
stampila conform | C.N.P. i
M accize
legii 227/2015 | Buletinul/cartea de identitate
art.219 alin.29 ; ;
SEHia ar. eliberat Semnatura Total de plata: 547,18
Mijlocul de transport de primire (col.5+¢o!.6)
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra fa
datade 18.09.2024 ora 15:17:57
Semnaturile




[] W _» [ [ ] N [] |809001
Primaria Municipiului Targu Jiu Y/ L Cantn

1SO 37001
Bd. Constantin Brancugi, nr.19, 210192, Térgu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CUI RO 4956065 !!‘ L (Cenibcationt
Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.targujiu.ro. e-mail: primariatargujiu@targujiu.ro IULUI

Nr.LGl4%6. din. /0 O .....2024

APRO 15
P AN AR, :Q’:‘\
MARCEL-LAURENFIU ROMANESCU

Ca urmare a cererii adresate de S.C ACIVA S.R.L.-PRIN CIUREA VASHLE@E!QM in calitate
e inifiator, cu sediul/domiciliul in municipiul Targu Jiu, Vasile Alecsandri, nr. 51, 53, inregistrata cu nr.
31486/31.05.2024.

Ca urmare a proiectului nr. 139/2024 realizat de S.C. AHA STUDIO S.R.L, cu sediul in municipiul
Targu Jiu, strada Vasile Alecsandri, nr. 44, judeful Gorj.

Avind in vedere observatiile §i recomandarile in urma gedintei din data de 26.06.2024 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului §i de urbanism, infiinfata in baza art.37 din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului §i a H.C.L. nr.44 din 31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U.

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR. /.. din.{2..07..2024

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,, FUNCTIUNI MIXTE: ,, COMERT, SERVICII”,
VASILE ALECSANDRI, NR. 49-53, JUDETUL GORJ, NC. 68025, 42334, T97, P 56/1.

Generat de terenurile situate in judejul Gorj, municipiul Térgu Jiu, strada Vasile Alecsandri, nr. 49-
53, identificate prin CF 68025, 42334, 197, P 56/1 cu nr. cad. 64773, 64770, avand suprafata totald
misurati cadastral de 1.348,90 mp.

Cu respectarea urmiitoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal:

Terenurile in suprafaga totald de 1.348,90 mp rezultat din miasuritori cadastrale, pentru care se
reglementeazi noile prevederi ale P.U.Z, sunt amplasate conform PUG- in intravilanul municipiului
Targu Jiu. Terenurile se invecineaza la nord: cu teren avéind nr. cad. 37745, la vest: cu strada Vasile
Alecsandri proprietatea Municipiului Térgu Jiu, la sud- teren domeniul public si privat al Municipiului
Targu Jiu si la est: cu teren avand nr. cad. 60377, 35267, 37481, 37522-teren public si privat al
Municipiului Targu Jiu. Avand in vedere cd accesul auto §i pietonal la teren se face direct din strada
Vasile Alecsandri, se va analiza §i reglementa caracteristicile acesteia si regimul juridic. Accesul la
drumurile publice trebuie s permita interventia de stingere a incendiilor. Pentru necesitai teritoriale
privind dezvoltarea de unitfi noi vor fi luate in considerare terenurile disponibile din cadrul platformei
existente si drumurile de acces.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventualele servitufii
2.1 Categoria funcfionald existentd pe terenul initiatorului: Conform prevederilor Planului
Urbanistic General al municipiului Targu Jiu, aprobat cu Hotérérea Consiliului Local al municipiului




Térgu Jiu, nr.279/1995 si prelungit valabilitatea prin HCL nr.537/2023, teritoriul studiat este situat in

intravilanul municipiutui Térgu Jiu, strada Vasile Alecsandri, nr. 49-53, judetul Gorj, in U.T.R. 7 Zona

de locuinfe Bulevardul Ecaterina Teodoroiu cu regim de inZlfime P+P+2E- subzona LM.su.-7-locuine

individuale, in aceast zoni s-a emis o documentatie de urbanism PUD nr.112/2006 aprobati prin HCL

nr. 73/2007- zond comert (alimentaie publicd) la parter §i birouri la etaj: POT=65%, CUT=1,55.

2.2 Categoria functionalii propusi pe terenul beneficiarului: funcfiuni mixte: servicii, comert, céi

de acces rutiere §i pietonale, obiective de utilitate publica, parciri pentru functiunea propusd, spafii

verzi §i plantate.

Servituti: se vor respecta servitutile trecute in propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare-
Etapa a 3-a in planga de Reglementdri urbanistice-zonificare §i in plansa privind circulatia terenurilor-
obiective de utilitate public3, plange ce se vor redacta pe suport topographic, autorizatia de construire se va
putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public (daci este cazul).

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)
- POT.max.admis= 70%;

- CUT. max.admis= 2,8;

- Regim de iniil{ime maxim= P+3E;

- Hmaxim cornigi= 12,00 m;

s - Hmax coamii/atic= 15,00 m;

- Spatii verzi = minim 15% din suprafata reglementati;

- Parciri: Se vor realiza minim 8 de locuri de parcare.
Se vor respecta urmitoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism aceste condifii se
vor regési atéit in plangele desenate cét §i RLU propus:

- Se va marca zona edificabild pe plansa de reglementdri urbanistice-zonificare cu cea de mobilare
sau de ilustrare urbanisticd, astfel incdt planul de reglementdri sd fie cdt mai aproape de solufia de
mobilare urbanisticd prin delimitarea clard a volumelor;

- De asemenea, pe plansa de reglementdri urbanistice-zonificare se recomandd reprezentarea
spatiilor publice private, aleilor si strdzilor pietonale diferentiat fajdi de zona edificabild;

- Se va respecta limita maximd de implementare a construcfiilor previzute in plansa de
Reglementdri-urbanistice-zonificare.

- Sevor respecta prevederile Codului Civil cu privire la amplasarea de vitraje in raport cu limitele
de proprietate, respectiv se vor respecta prevederile art.3 din O.M.S nr.19/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si de sandtate publicd privind mediul de viatd al populafiei;

- Se va clarifica funcfiunea, cu precizarea ponderii procentuale a functiuniilor ( servicii, comer,
etc,);

- Pe planga nr.5 Circulafia juridicd a terenurilor i obiective de utilitate publicd, se va ilustra
regimul de proprietate al terenurilor invecinate (cel pufin din zona studiatd) si a cdilor de acces.

Se va obfine un punct de vedere din partea C.T.A.T.U. dupi introducerea observatiilor,
fnainte de demararea Etapei 2 de informare §i consultare a publicului conform HCL 285/2022

pentru proiectul in cauzi.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor :
- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului, si se vor

dimensiona corespunzitor;
- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la refelele edilitare publice, pentru asigurarea

utilitatilor necesare functiondrii, pe cheltuiala initiatorului;
- Se va asigura accesul corespunzitor att pietonal cét §i auto la drumurile publice.

- Accesul la terenurile reglementate se poate asigura din strada Vasile Alecsandri.

- Dezvoltarea echipirii edilitare: Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la refelele
edilitare publice, pentru asigurarea utilititilor necesare functiondrii.




5.Capacititi de transport admise: Capacititile de transport admise vor fi analizate prin Planul
Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse §i de tipologia mijlocelor de transport.
6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Aviz Agenlia pentru Protecfia Mediului Gorj
Aviz Sanitar- DSP Gorj B
Aviz Arhitectul-sef (aviz CTATU)

Aviz api-canal-Aparegio Gorj SA

Aviz energie electrica-Distribuie Energie Oltenia S.A
Aviz paze naturale-Distrigaz Sud Rejele SA.
Aviz Pompieri-ISU GORJ

Studiu de circulaie

Studiu geotehnic-verificat la cerinta Af
Studiu topografic/cadastral actualizat recep(ionat de OCPI Gorj

0.C.P.I Gorj

Aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primariei municipiului Térgu Jiu

Acorduri notariale (dupa caz) cu privire la inscrieri privitoare la proprietate, respective inscrieri
privitoare la sarcini conform CF, alte avize conform legislatiei in vigoare, dacé este cazul
Dovadi RUR

Aviz Directia pentru Culturd Gorj

SRR NEESEES

- Documentatia Studiu de oportunitate a fost analizatd in sedinta CTATU din data de 26.06.2024
§i a fost avizatd favorabil;

- Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (PUZ) vor fi suportate de initiatorul
acestuia, conform Planului de actiune asumat pentru implementarea investitiilor propuse prin
planul urbanistic zonal, conform avizului de oportunitate.

- Documentatia PUZ se va corela cu celelalte documentaii de urbanism aprobate in zond.Vor fi
asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe verticald a terenului.

- Drumurile de acces la parcele vor respecta legislafia in vigoare.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specific de informare si consultare

a publicului:

- Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului i de urbanism.

- Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal afiseazd
anunful pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin procedurile specifice,
in loc vizibil la parcela care a generat intenfia elabordrii PUZ (anexd la metotologie: A.Model
panou 1: B.Model panou 2 la Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Avizul de oportunitate nu obligi autoritatea publicii locali implicit Ia aprobirile ulterioare

ale documentatiilor de urbanism.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 725 din 09.05.2024, emis de Primarul municipiului Térgu Jiu, judeful Gorj.

in vederea aprobarii, documentatia PUZ se va supune consultdrii populatiei, in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade.....................

Arhitect-gef,
Atributii delegate
Rizvan-Armand-Constantin
N

Intocmit,
Luntry:u Cristiaw.
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AVIZ C.TAT.U. nr. 4. aidl6.04.2025

Privind lucrarea: Plan Urbanistic Zonal FUNCTIUNI MIXTE: ,, COMERT, SERVICII”, initiator S.C.
ACIVA SR.L,, proiectant: S.C. SEARCH.STUDIO S.R.L.- arh. Alexandru Liviu Hortopan DzE.

Obiectul documentatiei:

Obiectul documentatiei il constituie crearea unei subzone pentru comert si servicii cu (functiuni: de
turism, comert, alimentatie publicd, birouri, parcaje, spatii verzi amenajate) pe o suprafatd de teren misurati
de 1.322,00 mp.

Terenurile reglementate, in suprafata totala de 1.322,00 mp, cuprinde:

- S= 896,00 mp curti-constructii, aferentd NC 68025, proprietate S.C. Aciva S.R.L., conform
contractului de vanzare-cumparare nr. 647/16.01.2025 si nr. 1461/23.05.2022 emise de NP Chivu
Riceanu Maria inscrise In CF 68025, teren ocupat de constructii, Cl-industriale si edilitare in
suprafatd construitd de 286,00 mp, C2-locuinta in suprafaté construita de 107,00 mp-constructii ce
se vor mentine supuse unor modificéri, modernizéri sau schimbéri de destinatie;

- S= 267,00 mp curti-constructii, aferenti NC 42334, proprietate S.C. Aciva S.R.L., conform
contractului de vanzare-cumparare nr. 1918/11.08.2023 emis de NP Manta Claudiu inscris in CF
42334, teren ocupat cu constructii, C1-locuintd in suprafati construitd de 117,00 mp, constructie ce
se va mentine supusd unor lucriri de modernizare, modificare, schimbare de destinatie;

- S= 159,00 mp curti-constructii, aferentda NC 71735 (T97,parcela 56/1), proprietate S.C. Aciva
S.R.L., conform contractului de vinzare-cumparare nr. 166/11.02.2025 emis de NP Manta Claudiu
inscris in CF 71735, teren liber de constructii.

Conform PUG si RLU ale localititii-documentatii aprobate cu valabilitate pana la 31.12.2026, terenul
studiat este situat 1n intravilanul municipiului Targu Jiu in U.T.R. 17-zoné de locuinte Bulevardul Ecaterina
Teodoroiu in regim P-P+2E:

Prin PUZ se propune ca terenul studiat sd apartind UTR-ului 17 —ca subzona pentru comert si servicii cu
(functiuni: de turism, comert, alimentatie publicd, birouri, parcaje, spatii verzi amenajate) pe o suprafati de
teren masuratd de 1.322,00 mp, cu indicatorii urbanistici maximali: POT = 70%, CUT = 2,8, Regim de
indltime maxim= P+3E, Hmaxim la cornisd = 12,00 m, Hmax. La coami= 15,00 m, masurati de la cota
terenului amenajat.

Aliniamentu] fata de axul drumului, regimul de aliniere fatd de aliniamentul stradal si retragerile
fatd de limitele posterioare si laterale ale terenului, vor fi conforme plansei de reglementiri
urbanistice U03.

Accesul la terenul reglementat este deja asigurat din strada Vasile Alecsandri.

Locurile de parcare se vor amenaja in incintd, pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite
destinatii, pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare



cele care previd un numir mai mare de locuri de parcare in conformitate cu Anexa nr. 5 din HG
525/1996.
Spatiile verzi vor ocupa un procent de minim 15% ( 202,00 mp) din suprafata totald a terenului.
Utilititile vor fi asigurate astfel:

- alimentarea cu energie electricd, ap3, gaze-naturale, canalizare menajerd, este asiguratd la strada
Vasile Alecsandri.

Ca urmare a analizirii documentatiei in sedinta din data de 21.02.2025 a Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si a H.C.L nr.44 din 31.01.2022 si a Procesului-verbal nr. 81406/21.02.2025
intocmit in urma sedintei din data de 21.02.2025 si a rezultatului votului:

- voturi pentru: 10

- voturi Impotriva: 0

- abtineri: 1

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, se acorda:

AVIZ FAVORABIL

Pentru PUZ FUNCTIUNI MIXTE: ,,COMERT, SERVICII”, pentru care s-a emis certificatul de
urbanism nr. 725/09.05.2024.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. isi asuma in intregime rdspunderea pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare si asupra consecintelor nerespectirii conditiilor impuse in avizele de specialitate obtinute, continute
in documentatia anexat, care a stat la baza emiterii prezentului aviz.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecérei
persoane din colectivul de specialisti care a elaborate documentatia, pentru veridicitatea i corectitudinea din
punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 171 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prin hotararea de aprobare a documentatiei se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUZ-ului,
conform Legii NR. 350/2001, cu modificarile si completirile ulterioare.
Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nu obligd autoritatea publicd locald
implicit la aprobarea documentafiei de urbanism.
Achitat taxa de 200 lei, conform chitantei nr. 31007/17.02.2025.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pestd la data de.....................

Arhitect-sef,
Atributii delegate
Razvan-Armand Constantin

Intocmit,
Luntraru Cristian
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJ AREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de Ciurea Vasile Adrian pentru S.C. ACIVA S.R.L, cu domiciliul/sediul in

judetul Gorj, municipiul/orasul/comuna Targu Jiu, satul ....... , sectorul . ... .. , cod postal , str. Vasile
Alecsandri, nr. 53,51, bl. sc., et., ap., telefon/fax 0720538282, e-mail . . . .. , inregistrati la nr. 82492 din
24.02.2025.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. (/v din £7:.6:0.2025

Pentru Planul Urbanistic Zonal: FUNCTIUNI MIXT. E ,, COMERT, SERVICII”

Generat de imobilele situat in judetul Gorj, municipiul Targu Jiu, strada Vasile Alecsandri, nr. 49, 53,
identificate prin C.F. 68025, 42334, 71735 in suprafatd totald masuratd de 1.322,00 mp, din intravilanul
municipiului Targu Jiu.

Initiator: S.C. ACIVA S.R.L-prin Ciurea Vasile Adrian.
Proiectant: S.C seARCH STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semnétura RUR: arh. Cimui S. Iulian atestat RUR:DFs.
Amplasare, delimitare, suprafata zoni studiati in P.U.Z.: se reglementeazi terenul situat in intravilanul
municipiului Targu Jiu, strada Vasile Alecsandri, nr. 49, 53, judetul Gorj, identificat prin C.F. 68025, 42334,
71735, avand nr.cad. 68025, 42334, 71735, conform plansei nr. U03 ,,Reglementari urbanistice”, terenul
find delimitat: 1a nord: teren proprietate privatd avand r. cad. 37745 ocupat de constructii case si anexe, la
sud: teren neintabulat blocuri de locuinte, la vest: strada Vasile Alecsandri, proprietatea Municipiului Térgu
Jiu si la est: teren ocupat de constructii locuinte nr. cad. 47416. Se reglementeazi terenurile detinute de
proprietar: S.C. Aciva S.R.L. in suprafat3 totala de 1.322,00 mp, conform plansei ,,nr. U03 -Reglementiri
urbanistice”, anexd la prezentul aviz, pentru care s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 725/09.05.2024 i
Avizul de oportunitate nr. 112/15.07.2024.
Prevederi ale documentatilor de urbanism (P.U.G.) i a Regulamentului local de urbanism (R.L.U)
aprobate anterior:
Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Targu Jiu, aprobat cu Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu, nr. 159/1998 si prelungit prin HCL nr. 537/2023, teritoriul studiat
este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, strada Vasile Alecsandri, nr. 49-53, judetul Gorj,-UTR. 17-
zoni de locuinte Bulevardul Ecaterina Teodoroiu cu regim de inaltime P-P+2E, POTpropus=30%, CUTmaxim
propus=0,9.
Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U) propuse:
Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului;

- UTR: 17 Categoria functionald propusa: servicii si comert;

- Regim maxim de iniltime = P+3E;

- Hmaxim = 15,00 m;

- POTmaxim = 70%;

- CUTmaxim=2.8;

- retragerea minima fatd de aliniament= se mentine aliniamentul existent al constructiilor existente pe

amplasament;

- retrageri minime fatd de limitele laterale= Conform Cod Civil- 0,60 m;




- retrageri minime fatd de limitele posterioare = Conform Cod Civil-0,60 m;
- spatii verzi minim = 15% din suprafata terenului reglementat;
- circulatii si accese: Accesul la teren reglementat se va asigura din strada Vasile Alecsandri, conform plansei
nr. UO5 - circulatia juridicd a terenurilor si obiective de utilitate publici si avizul comisiei de circulatie nr.
79856/13.03.2025;
Parcaje: minim 8 locuri de parcare, pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care
exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numar mai
mare de locuri de parcare in conformitate cu Anexa nr. 5 din HG 525/1996.
- echiparea tehnico edilitari: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatiile necesare functionarii
acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin avizele pentru retelele existente, pe cheltuiala beneficiarului
prin racorduri/bransamente la retelele publice de apa, electricitate, canalizare menajera si gaze naturale din
strada Vasile Alecsandri, conform plansei nr. U04 Reglementari urbanistice-echipare edilitara.

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie

electricd, potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de 21.02.2025,
infiintat in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L nr.44 din
31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U si HCL nr. 163/25.03.2024 privind componenta CTATU, se
avizeazd FAVORABIL/CU-CONDITHNEEAVORABIL Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte
integrantd din documentatia P.U.Z.;

- Se vor respecta prevederile din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de
sénatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

- in cazul in care parcela este partial grevati de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se vor
calcula la suprafata efectiva rimasd in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea
emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice nr. U03-anexatd si

vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse

in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Avizul arhitectului sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberérii consiliului local, conform Legii
350/2021 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef nu obligi autoritatea publicid locald implicit la aprobiri ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

.+ Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism 725/09.05.2024, emis de Primé&ria Municipiului Téargu Jiu, prelungit conform prevederilor Legii
nr.50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Achitat taxa de 700 lei, conform chitantei nr. 16016/24.02.2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului diret/prin postd ladatade ..................
Arhitect-gef**),
(cu atributii delegate)
Rézvan Armand-Constantin

Intocmit,
Luntraru Cristian
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. AGENTIA NATIONALA PEMT
PROTECTIA MELNUILL

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 55 din 18.09.2024

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. ACIVA S.R.L cu sediul in judetul Gorj, municipiul
Targu Jiu, str.Vasile Alecsandri, nr.51-53 privind planul: Elaborare PUZ pentru “Functiuni
mixte - comert, servicii” in municipiul Targu Jiu, str. Vasile Alecsandri, nr.49 -53, judetul Gorj,
inregistrata la APM Gorj cu nr.7268 din 08.08.2024, in baza:

* H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

* 0Q.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

*  Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
Interes comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului si pddurilor nr. 19/2010;

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/ 2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelej
ecologice europene Natura 2000 in Romdénia.

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

- Ca urmare a consultarii autoritdtilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 03.09.2024,

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 PCt. a si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide ;

Planul: Elaborare PUZ pentru “Functiuni mixte - comert, servicii” in municipiul Targu
Jiu, str. Vasile Alecsandri, nr.49 -53, judetul Gorj, nu necesiti evaluare de mediu si nu necesita
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fard aviz de mediu.
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Drumuri

Constructii existente ‘ Constructii propuse

37.80 % | 61.00 mp|4.52 %

Bilanul teritorial existent/propus al zonei este urmatorul:

569.46 mp | 42.23 %

‘ Total teren studiat din
care |
510.00 mp

[ 1.348,9 mp l 100 %

| Rest teren curti constructii
/ 15.45%

]

| 208.44 mp
Alimentarea cu apd se face prin racord la reteaua publici aflati pe strada Vasile Alecsandri.

Canalizarea se va realiza prin racord la reteaua publica aflata pe strada Vasile Alecsandri

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteaua publica aflata pe strada

Vasile Alecsandri.
Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de autorizare a constructiei se

vor putea solicita si elibera autorizatii de construire individuale pentru constructiile propuse si

pentru lucrdrile conexe necesare.
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele

in care se integreaza sau care deriva din ele;
Reglementarile urbanistice prevdzute in prezentul P.U.Z. vor fi incluse in viitoarea

documentatie P.U.G.
Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de autorizare a constructiilor

se vor putea solicita si elibera autorizatii de construire.
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales

din perspectiva promovarii dezvoltirii durabile;
Obiectivele propuse trebuie si aib3 in vedere permanent principiile dezvoltarii durabile.
Se va evita afectarea mediului ambiant din zon#, se va reface cadrul natural dupa realizarea
sapaturilor pentru constructii, drumuri, retele tehnico - edilitare si amenajarilor pe verticala.
Se vor evita depozitari necontrolate de deseuri, acestea putand fi colectate in europubele

special amenajate.
Zona studiata dispune de retele publice de energie electrica, gaze naturale, apa si canalizare.

)
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata;

" Anunturi publicate n ziarut Gorjeanul in data de 06.08. 2024 si 09.08.2024 privind depunerea
notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu si anuntul Deciziei etapei de incadrare din data
de 06 09.2024;

* Anuntul si Draft - ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afisat pe pagina de internet a A.P.M

Gorj;

= Documentatia de sustinere a solicitirii a fost accesibild consultarii publicului pe toata durata
derularii procedurii de reglementare la sediul A.P.M. Gorj, municipiul Targu Jiu, strada Unirii, nr.
76 judetul Gorj.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV , SEF SERVICIU
AVIZE, ACORDURI AUTORIZATH
dr ing. Ina - Liliana BLIDEA

INTOCMIT, _
ing. Corina FIERASCU
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COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 13527/data 21.08.2024

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul
Distributic Energie Oltenia S.A., in sedinta din 21.08.2024, a examinat lucrarea:

ELABORARE PUZ FUNCTIUNI MIXTE "COMERT, SERVICII" MUNICIPIUL TG-JIU, STR.
V. ALECSANDRI NR. 49-53, JUDET GORJ-BENEFICIAR SC ACIVA SRL PRIN CIUREA
VASILE ADRIAN

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 10013
Elaborata de: SEARCH STUDIO SRL

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Yarianta 1

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

In urma discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economica MT&JT a
Distributic Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionatd, cu urmatoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele clectrice de distributie (RED) si respectiv

conditiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv conditiile de coexistenta
dintre RED si constructiile civile si industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019..

Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarca
utilizatorilor 1a retelele electrice de interes public", in care sunt stipulate continutul
cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si
etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului de racordare.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor casnici din locatia mentionata,
se va elabora un studiu de fezabilitate, conform prevederilor ord ANRE 36/2019.
Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,
precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin
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Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protecti#ie s#i de sigurant#a# aferente capacita#t#ilor
energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n
Domeniul Energiei nr. 239/2019. .

Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
prevederile urmatoarelor Acte normative:

a.#Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123 /2012;

b.#Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare;

c.#Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare;

d #Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006;

e.#Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata;

£#0rdinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public ;

g #Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucririlor de constructii, cu modificarile ulterioare;

h.#Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si

de sigurant3 aferente capacitatilor energetice, si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea
s#i completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectffie s#i de sigurantia#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.;

i.# Ordinul ANRE nr. 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de

distributie";

j.#Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al retelei electrice de transport, cu

modificarile si completarile ulterioare;

k.#Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solutionare a neintelegerilor legate de
incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a
contractelor de furnizare a energiei electrice i a contractelor de racordare la refea.

Solicitantii avizelor de amplasament se adreseazi operatorului de retea cand se afld in
situatia de a efectua :
##realizarea unor lucrdri de construire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel ;
##executarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi
sau existente ;
##realizarea de lucriri de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind cii de comunicatie, retele si dotéri tehnico-edilitare;
##realizarea de lucriri,amenajari si constructii cu caracter provizoriu ;
##amplasarea unor instalafiisau obiecte utilizind ca suport elementele retelei
electrice;
t##demolarea, dezafectarea oridezmembrarea, partiald sau totald a constructiilor si
instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor si utilajelor tehnologice, inclusiv
a elementelor de constructii de sustinere a acestora,;
#Htexecutarea altor lucriri de constructii pentru care, conform legii, este
obligatorie obtinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
##elaborarea documentatiilor deamenajare a teritoriului si de urbanism : planurile
de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism si regulamentele locale de urbanism
aferente acestora.

Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru constructiile ce fac
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obiectul tuturor categoriilor de lucrdri mentionate mai sus si se afld in una din

situatiile in care :

-#Avizul de amplasament se regéseste 1n lista cu avizele si acordurile legale,

necesare In vederea autorizarii, prevazute, conform legii, in certificatul de urbanism ,
-#constructia respectiva va fi/este amplasat3 in zona de siguran{a a capacitafilor
energetice.

Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si
dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor energetice
ulterioare (ordinele ANRE 239/2019) si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i
completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autoritaf#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.

Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau a conditiilor de modificare RED, in
temeiul Ordinului ANRE 239/2019, este necesara intocmirea prealabila a unor studii de
solutie/studii de coexistenta. Deoarece la faza PUZ aceste studii nu au fost intocmite
putem retine ca sunt previzibile solicitari de reconfigurare/reamplasare RED si ca de
regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran.

Ne exprimam disponibilitatea pentru solutionarea in termenele legale a tuturor
solicitarilor de emitere avize de racordare si/sau avize de amplasament necesare pentru
transpunerea in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a municipiului Targu
Jiu, judetul Gorj si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare,

pentru transpunerea in practica a solutiilor tehnice prevazute in avizele de racordare
si/sau in avizele de amplasament.

3, In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributie Energie Oltenia
S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

PRESEDINTE C.T.E.
RADU IOAN
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S.C. APAREGIO Gorj S.A.
Str.Tineretului Nr .8 Etaj 2

‘Apd REQiO Gorj

= 1S0 9001 Certificat nr. 875C
1S0 14001 Certificat nr. 449M
1S0 45001 Certificat nr. 306HS

NeC2IS & oB Q@z/

Achitat cu chitanta nr. 1930948 / 07.08.2024

CATRE,

ACIVA SRL PRIN CIUREA VASILE-ADRIAN

Raspuns la cererea dvs. nr. 6125 / 07.08.2024 prin care solicitati eliberarea unui
AVIZ pentru realizarea lucrari: “ELABORARE PUZ: FUNCTIUNI MIXTE - COMERT,
SERVICII” in conformitate cu CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 725/09.05.2024, judetul
GORJ, municipiul TARGU-JIU, strada VASILE ALECSANDRI, nr. 49-53, va comunicdm ca
APAREGIO GORJ S.A. este de acord cu amplasamentul propus de dumneavoastra, cu

urmatoarele conditi:

¢ In zoni existi retele de api si canalizare conform plansei GIS.

e Lucririle se vor realiza fari ca acestea si fie afectate.

e Remedierea eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarul lucrarii.

Sef C.E.D Tg - Jiu, / intocmit,
Ing. Tobi Romeo Biroul Proiectare,
: % Popescu Alina-Mihaela
\ W
\ .\ /

F PO CED 03.02, Ed. 4/ Rev. 0

Cont BRD-GSG Tg-Jiu IBAN RO76 BRDE 200S V206 3397 2000 Tel.: +40253 217 653
118/6/2007 Cont Trezoreria Tg-Jiu IBAN RO81 TREZ 3365 069X XX00 4979 Fax : +40 253 211 457
RO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCB 0149 1162 5223 0001 web: www.aparegio.ro

Cont BT: RO 35 BTRL RONC RTOO D 6823 501 mail: office@aparegio.ro
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PLAN DE INCADRARE IiN ZONA

CERERE NR.6125 DIN DATA:07.08.2024
SOLICITANT:ACIVA SRL PRIN CIUREA VASILE-ADRIAN
LOCATIA: STR. VASILE ALECSANDRI, NR.49-53

TEL: 0784382372
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Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B ACIVA SRL prin

Sector 4, Bucuresti _
Cod postal: 040254 CIUREA VASILE-ADRIAN

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Maria Dumitrache

Str. Vasile Alecsandri, nr. 53,51.
Jud. Gorj, mun. Targu Jiu,

Nr. 55227-320.107.968/06.08.2024 Cod postal

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 5§5227-320.107.968 din 05.08.2024, privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ:functiuni mixte ,,comert,
servicii” - in mun. Targu Jiu, str. Vasile Alecsandri, nr. 49-53, , nr. cadastral 68025, 42334, T97, P 56/1, jud.
Gorj, n urma analizei documentelor, v transmitem planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea noastra,
proiect nr. 139/2024 elaborat de ARCH STUDIO SRL, completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detaliile privind reteaua de distributie existenta in zona studiata, care se afla
in operarea societatii noastre, se regdsesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse,
se vor amplasa/ poza la o distanta de siguranta minima admis& pentru regimul de presiune medie.

In vederea asigurérii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun teriilor restrictii si interdictii prevdzute de
legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinutui MEC nr. 47/2003.

Proprietatile pot fi traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente si sunt
in proprietatea consumatorilor; Tn conformitate cu legislatia specificd din domeniul gazelor naturale, portiunea de
conductd care pleaca de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteaza individual constructiile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (1.U.G.N). Potrivit Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al
Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (AN.R.E.) proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartindnd consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se
efectueaza de catre acestia impreuna cu un operator economic autorizat de catre AN.R.E.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de mésurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM/SRD), rasuflatori,
casete protectie GN si camine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie
catodica (SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legatura
conducta si prizé anodicd, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea efaborarii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face Tn regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva Tn conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posté/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online acceséand site-ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casé-ta/nu-am-gaz.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marasesti, nr 4-8. Corp B Nr. Reg. Com : J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833
Cali Center: 021 93786 Capital social 76 201.910 lei

distrigazsud-retele.ro
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Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si Tnregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptle Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casd-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.
Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fati de generatoarea superioara a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificdri in timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat in trama stradal3, trotuar, parcare, etc).
Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi stabilita la
cerere, de Distrigaz Sud Retele.Pentru devierea retelei de distributie gaze veti solicita online sau la Birourile
Receptie Clienti ale DGSR, avizul de principiu de deviere, prin depunerea unei documentatii specifice; in baza
solicitarii avizului de deviere, specialistii nostri vor emite Solutia de deviere. Conform art. 190 din Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, suportarea tuturor cheltuielilor de modificare a traseului
retelelor de distributie gaze naturale afectate (respectiv dezafectarea celor vechi, proiectarea si executia celor
n0|) revine solicitantului lucrarii. Reteaua deviata va intra in patrimoniul ENGIE Romania SA cu titlu gratunt Si
fara viitoare despagubiri.

In zona de protectie si de siquranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura far8 aprobarea prealabild a

operatorului de distributie gaze naturale.

Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012,Art. 190. - Pentru protectia

obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sarealizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; n cazul in care, in
mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea s& se execute o constructie,
solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrdrilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedérii in
patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe cdile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;
d. sdintervind in orice mod asupra conductelor echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice naturd in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a stat,ulor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale
(PM/PRM/SRS/SRM/SRD), a statiilor de protectie catodica (SPC,DSP,DF,DBN) a racordurilor sau a instalatiilor
de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE
nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr, 2), a
prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.
Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instaiatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteazd traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minim3
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoari in proiectie orizontal3
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfisoar4 in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),

se vor respecta distantele minime admise. pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 “Distante de

siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructu sau
instalatii”.

Distant_ele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite

de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform

reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continug modificare, prin

certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Distrigaz Sud Retefe S.R.L.

Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008 ?:‘

Sector 4, Bucuresti, 040254 CuUl' RO 23308833 & A
Call Center; 021 9376 Capital social: 76 201 910 fei W%% m
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13. Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrics, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s& cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, sa se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detindtorii de utilititi, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

14. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

15. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 725 din 09.05.2024 eliberat de
Primaria Municipiului Targu Jiu.

T

I | [ DISTRIGAZ SUD RETELE SRL |
Marian Catalin ILIE ) . . Maria DUMITRACHE
Directia Operationain
Sef Adjunct Departament, Departament Mentenéﬁitﬂnt ef Exp htare
DIRECTIA FLUX GAZ SI OPERATIONAL: R ‘ u L
Specializata | KL (’

2
Prezentul aviz este insotit de urmétoarele docu‘ngnﬂte: plan de situatie sc.: 1:500,
plan GIS DGSR; Tabelul T si 2 din NTPEE-2018

Factura fiscald nr 1905400396
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Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marasesti, nr 4-6. Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008 & T q3 =
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUIl: RO 23308833 g nf
Call Center: 021 83786 Capital soctal: 76 201 810 tei
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI

C.LLF: RO23308833

Capital social: 76.201.910

Punct de lucru: Gorj

Adresa: Str. Narciselor nr. 1, Targn Jiu

Tel: 021-9376
Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE450SV39876854500
Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA
IBAN: RO51TREZ7005069XXX 002060
Trezoreria: TREZORERIA STATULUI

Factura fiscala nr. 1905400396/02.08.2024

Cota T.V.A.19,00%

Detalii necesare platii

Numar factura: 1905400396

‘ Cod client: 600009163087

[ Data factura:02.08.2024

SC ACIVA SRL

Strada:ALECSANDRI VASILE, nr.53,51, loc: TARGU JIU
CodP:210201

Judetul: Gorj

Cod client: 600009163087

Cont contr:2003799547

Nr.ord.reg.com./an:

C.IF.: RO11637298

Contul:

Banca:

Notificare: 000320107968 ‘
‘ Adresa amplasament
Jud. GJ Loc. TARGU JIU
Str. ALECSANDRI VASILE Nr. 49-53 ‘

| B o | - —
Descriere serviciu UM. | Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(faraT.V.A)) LEI LEI
1 2 3 4 5(3x4) 6
Aviz amplasament complex BUC 1,000 146,77 146,77 27,89
ACHITAT
" % p"z_: 1
FNN]) | \
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): Valoare TVA
146,77 | 27,89
Total
174,66
l&:tura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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MASURI DE RESPECTAT
in cazul unei avarii survenite asupra

retelei de gaze naturale

x\u,lllnt
Fd S
STop ;

N \
RN L2

OPRITHimediat lucranle pe sanher!

N

NU FOLOSITI surse de foc!
NU produceti scanteil

OPRITl traficul rutier in cazul unor plerden de
gaze naturale in apropierea unet zone publice!

EVACUATI toate persoanele aflate in Zona
raspectiva!

NU INTERVENITI niciodats asupra rofeler de
gaze naturale avanate!

[DiSTRIGAZ SUD

RETELE

Adresa Bulevariul Marasesti, nr 4-6, Carp B, sector 4, 0402564, Bucuregli

JAD2T2812008. Al 23308833, rapital sncial 71,761,240 ley

www.distrigazsud reteln ro

e R D IS -SSR G

INFORMATII UTILE
PRIVIND PREVENIREA
AVARIILOR ASUPRA
RETELEI DE GAZE
NATURALE

[DisTrRIGAZ SUD
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Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima de |a conducta Distanta minima de la conducta
Elr!l' Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: ‘ de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR PM P PJ PR PM PI
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
! susceptibile de a fi construite ! L 2 3 2 2 3 3
2 | Cladiri fara subsoluri 05 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
B telefonice, televiziune etc. 05 0.5 1.0 2 1.5 1.5 2 2
4 | Conducte de canalizare 1.0 1.0 1.5 |,15 1.0 1,0 1.5 1.5
Conducte de apa, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0.5 1,5 0,6 0,6 0.6 15
instalatii
6 Camine pentru retele termice, telefonice §i canalizare 05 05 1.0 15 1.0 1.0 1.0 15
saw alte camine sublerane |
7 | Linii de tramvai pand la sina cea mai apropiata 65 | 05 G5 15 t.2 1.2 1.2 1,5
8 | Copaci 0.5 a5 05 15 1.5 1.5 1.5 1,5
9 | Stalpi 0,5 4.5 8.5 0.5 05 05 8.5 0.5
Linii de cale ferats, exclusiv cefe din stelii triaie ¢ incinte
10 | industriale. 15% | 1.5% | 1570 | 2% 'y 2% ) 2%)
— in rambleu
— i deblew, la nivelul terenudul 30| 3.0 | 3.0™) | 55% | 55| 557 | 5.5 | 5,57)

*3 Dia 3 picions taiuzuiui.
**} Din axul ey de cabe faratd.

NCTA

Distantele, exprimate Tn mefri, se mascars n pmiectie orizonials intre fimitefe exterioare ale conductelor §i consfuctiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sas instalatie de utifizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transpostd fluide combustibile,
depozitele de carburant;, stafiiie da distributie carburant, stafiile
de Imbutetiere GPL elc. se stabilesc conform reglementisior §
prescriptiiior tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32, — (1) Distantea minimi dintre conduciele de
distributie: a gazelor naturale din olel supraterane $i ciiile ferate
electrificate este de 20 m, mésurati in profectie orzontzld de la
sina cea mai apropiatd la generatoarea exterioari a conductef
de gaze rafurale.

(2) La stabiiirea distantefor dirtre conduciele de distibujie
sau instalatile de uflizare a2 gazelor naturale din ofel
supraterane si liniile electice aeriene (L EA} de joasd, medie sau
inaltd tenswne se respecti prevederde din legisialia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructiz liniiior
aeriene de energie eleciricl cu tensiuri peste 1.000 V. agrobat
prin Ordirwl presedinielu ANRE or. 3272004, -

b) NTE 007/08/00 — Nommaliv pentru profeciarea i
executarea rejelefor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinut
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

c) Norma tehnicé privind delimitarea zonelor de protectie si
de siguranti aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influenta a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau inaltd tensiune se protejeaza Tmpotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art 34. — Distanta dinrtre conductele de distibufie sau
instalatile de utilizare 2 gazelor naturale g liniile de cale ferata
n stalil, friaje si incinte industriale se stabileste cu acordul
defindtorilor scestora.

Art. 35, — Cand nu este posibild respectarea distanielor
indicate in tabelat nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitiite 1—86, cu conditia ca pe portiunea in cauzd sa se
prevadi unmdioarele solufii tehnice:

a) montarea conductelor In tub de proteclie,

b} montarea rdsufistorior pentru evacusrea in atmosera a
eventuatelor sciipdri de gaze naburale, la capelele twbdui de

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subterand 2 doua
conducte ds disiributie a gazelor naturale pe trasee pardele la
o distantd, masuratd tn proieciie orizontald de la generaboarea
exterioard a conductelor, mai micZ de 0.5 m; se recomarda ca
distanta dintre conducte s& fie mai mare decét 1,5 x (D + Dy),
unde [}, i O, reprezintd diametrele extericars ale condictelor
respective.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se masoard de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este Tn interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, §i este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de sigurantd intre statii de reglare, reglare-masurare sau mésurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distantele de siguran{a, in m, pentru statii de capacitate:

pana la 6000,
in m3/h

6000 ... 30000,
in m3/h

peste 30000,
n m3/h

Destinatia constructillor invecinate

Presiunea gazelor naturale ia intrare (P), in Pa si in bari

2-105<P <6105

P>6-105

P<2-105(2-105<Ps6+105|P>6-105|P<6-105|P>6-105

2<P=<6

P>6 P<2 2<Ps8 P>6 P<6 P>6

1. | Cladiri  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:

—grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—Il, cu risc de

incendiu foarte mare

— grad de rezistenta la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu lil—V, cu risc de
incendiu  mare, mediu/
mijlociu sau mic

— grad de rezistenid la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—Il, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

12 1 13 18 22 27

15 12 15 20 25 30

12 10 12 15 20 25

2. | Instalatii industriale in aer 7 10

liber

13 1" 13 18 18 27

3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative de  pe
teritoriul unitatilor
industriale)

— grad de rezistenta la 7
foc/nivel de stabilitate la
incendiu i—H

10

— grad de rezistentd la 7 12
foc/nivel de stabilitate la

incendiu Hl—V

12 10 12 15 20

15 12 15 20 25 30

4. | Linii de caie ferata:
— curenta

— de garaj

20 20
20 20

25
20

20 30

20

20
20

20
20

20
20

5. | Marginea drumurilor 4 5

carpsabite

10

6. | Linii electrice de inalta 20 20

tensiune

20 20 20 20 20 40

Art. 38. — (1) Statile/Posturile de reglare, reglare-
masurare sau masurare a gazefor naturale, de capacilate pana
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii In cauza, cu conditia ca peretele cladirii s fie rezistent
la explozie, s& nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii,

b) o inaltime de 3 m deasupra postului.

{2) Cand nu este posibild respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

si cu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia s se prevada cel
putin una din urmétoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosferd a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de arméturi de inchidere care si intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in care, In
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

‘Art, 39, — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m¥h distanta
minima de siguranta fatd de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5m.



% MINISTERUL SANATATII

Directia de Sidniitate Publici Gor}

Targu Jiu, Str. 22 Decembrie 1989, Nr. 22 Bis Cod : 210215, jud. Gorj
TEL: 0253/210156 --- FAX: 0253/210144
e-mail principal: office@dspgorj.ro
e-mail biroul relatii publice: relatii.publice@dspgorj.ro
secretariat :: ,,secretariatdspgorj@yahoo.com”
pagina WEB :: , http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro”
Numir de date cu caracter personal: 35910
Compartiment avize/autorizari — C18

NOTIFICARE

Asistenta de specialitate de sanatate publica
( Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 21135 din 28.08.2024

Urmare a cererii adresate de ACIVA S.R.L, prin Ciurea Vasile Adrian, cu domiciliul in Mun.Targu
Jiu, str. Vasile Alecsandri, nr. 53, 51, Jud. Gorj, cu nr. 516/12.08.2024, prin care se solicita asistenta de
specialitate de sanatate publica pentru:

,ELABORARE P.U.Z: FUNCTIUNI MIXTE- SERVICII SI COMERTY¥, la adresa Mun. Targu Jiu,
str. Vasile Alecsandri, nr. 49-53, Jud. Gorj, conform documentatiei depuse, s-a cercetat la fata locului,
Referat de evaluare nr. 135 din 26.08.2024, intocmit de dr. Sfirleaza Elena, medic primar igiena
alimentatiei si Ciobanu Monica, asistent principal igiena.

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare
mentionat, notificam conformarea la normele de igiena si sanatate publica: Ord. M.S. 119/2014, actualizat,
Ord. M.S. 976/1998, H.G. 924/2005.

CLAUZE:
-Respectarea documentatiei tehnice inregistrata la DSP Gorj si a destinatiei solicitate- conf. Proiectului nr.
139/2024-,,ELABORARE P.U.Z: FUNCTIUNI MIXTE - SERVICII SI COMERT"’, elaborat de
seARCH studio S.R.L;
-Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile, notificarile si studiile de
specialitate, solicitate in procedura de elaborare PUZ, in conformitate cu legislatia urbanistica si a altor
reglementari in vigoare;
-Respectarea normelor sanitare si de protectia mediului privind modul de gestionare si colectare a
reziduurilor solide si lichide;
-Exploatarea spatiului se va face astfel incat sa nu produca poluarea mediului si sa nu creeze disconfort
vecinatatilor;

Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic.

In conformitate cu ORD MS 1030/2009, Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza avize
sanitare, iar prezenta notificare nu reprezinta un act juridic.

COMP. AVIZE/AUTORIZARI,
CONS. MILITARU-COJOCARU DAIANA-MIRELA




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Ex. unic

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Nr. 4330271
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din 17.09.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Targu Jiu

“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORJ

Citre,
S.C. ACIVA S.R.L.

Ca urmare a solicitirii adresati de citre dumneavoastrd, in baza prevederilor Legii nr.
307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor,cu modificarile i completirile ulterioare, ale
HG. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificérile si
completarile ulterioare, va informim asupra faptului ci in urma analizei cadrului legal de
reglementare se certifici respectarea cerintei de securitate la incendiu pentru
obiectivul/investitia la faza PUZ: ,FUNCTIUNI MIXTE-COMERT, SERVICII” amplasata
in municipiul Térgu Jiu, str. Vasile Alecsandri, nr. 49-53, jud. Gorj, conform Certificatului de
Urbanism nr. 725 din 09.05.2024, emis de cétre Primaria Municipiului Targu Jiu.

De asemenea, va informim c# in faza D.T.A.C, in conformitate cu prevederile

art. 30(1) din Legea nr. 307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor, aveti obligafia

si solicitati si si obtineti avizul/autorizatia de securitate la incendiu, pe baza

documentatiei tehnice previzuta in Normele metodologice privind avizarea si autorizarea
de securitate la incendiu si protectie civild, aprobate prin O.M.A.L nr. 180/2022 pentru

categoriile de constructii care se incadreazi in prevederile H.G.R. nr. 571/2016 pentru

aprobarea ,,Categoriilor de constructii §i amenajiri care se supun avizdrii si/sau

autorizirii privind securitatea la incendiu”.

Cu stimd,

INSPEGTOR-SEF
g e
j y ARVAXY

Col.,

e Py

Tg-Jiu, Str.Calea Bucuregti, nr.9 J,
telefon 0253211212, fax 0253211706
Judetul Gorj

NESECRET



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
; NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Tg-Jiu
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN GORJ Ex.nr, Py
POLITIA MUNICIPIULUI TG-JIU- BIROUL RUTIER Nr. 500 am /). 09
Operator date cu caracter personal
CATRE
S.C. Aciva S.R.L.

mun. Tg-Jiu, str. Vasile Alecsandri nr. 53, jud. Gorj

Urmare a documentatiei depuse vd comunicim ca avizdm de principiu
ELABORARE PUZ : FUNCTIUNI MIXTE COMERT SERVICII” pentru
imobilul — teren si/sau constructii situat in mun. Tg-Jiu, str. Vasile Alecsandri,
nr 49-53, jud. Gorj, pentru obtinerea autorizatiei de construire.

In baza prevederilor legislatiei rutiere(0.U.G.195/2002 privind circulatia pe
drumurile publice si Regulamentul de aplicare al acesteia), respectiv  al
0.G.43/1997 privind regimul drumurilor avizul de principiu este valabil cu
respectarea urmatoarelor conditii:

Proiectarea accesului rutier si se realizeze tindndu-se cont de prescriptiile
“Normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivelul drumurilor publice”
indicativ "AND 600/2010” (Redactarea II), urmand ca avizarea accesului rutier.la
obiectivul social economic s se efectueze anterior emiterii autorizatiei de construire
a imobilului in faza D.T.A.C.,, in functie de destinatia si tipul serviciilor prestate;

Circulatia autovehiculelor in incinta terenului pe care se doreste edificarea
imobilului In cauzi sa fie reglementatd in sens unic sau dublu sens, prin prevederea
mijloacelor de semnalizare rutierd necesare (indicatoare si marcaje);

Dimensionarea aleilor carosabile din interiorul parcelei de teren mai sus
amintite sa se facd astfel incat sd permita accesul facil al autospecialelor de stingere a
incendiilor (care apartii 1.S.U.), precum si al autospecialelor destinate colectérii
deseurilor menajere.

Sa fie asigurati siguranta circulatiei pietonilor, prin prevederea de trotuare care
leaga direct imobilul ce urmeaza a fi edificat cu str. Vasile Alecsandri.

S3 fie asigurate suficiente locuri de parcare destinate autovehiculelor pentru a
preveni stationarea/parcarea acestora pe drumul de acces; numdérul si dimensionarea
locurilor de parcare si se facd in conformitate cu prescriptiile Hotérarii Guvernului
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism precum si ale
Normativului pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022.

Semnalizarea rutierd (verticald si orizontald) aferentd accesului din si spre str.
str. Vasile Alecsandri sd fie in conformitate cu dispozitiile legislatiei

Date cu caracter personal prelucrate de citre IPJ Gorj in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679.
Datele pot fi folosite doar pentru scopul pentru care au fost colectate/transferate.
Prelucrarea intr-un alt scop poate fi efectuatd numai cu acordul IPJ Gorj.”
Tg. Jiu, Str. 1. C Popilian nr.32-34, cod postal 210132 jud. Gorj
Telefon 0253/207653, Fax (0253)243305; e-mail; cabinet@gjpolitiaromana.ro
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rutiere/prescriptiile standardelor de profil :” SR 1848/1/2/3-2011”, respectiv ”
1848/7-2015”.

Prezentul aviz nu conferi dreptul executirii lucririlor mentionate in
documentatia depusi in scopul obtinerii acestuia.

Vi facem cunoscut faptul ci efectuarea lucrarilor de amenajare a accesului
rutier la drumul public fard autorizatie de construire eliberatd in conditiile legii ori
incilcarea conditiilor stabilite in autorizatie atrage raspunderea penala.

Cu stima,
SEFUL POLI I MUN. TG-JIU,
Comisar géf de politie
SAV REL /
- . L veas SEFUL BIROULUI,
‘Comisar sef|de/politie Comisar sef de politie
-CRISTIAN

VLADULESE2a{(DU MIRCED ARBAGIC A

DE POLITIE
E TEODOR

Date cu caracter personal prelucrate de catre IPJ Gorj in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679.
Datele pot fi folosite doar pentru scopul pentru care au fost colectate/transferate.
Prelucrarea intr-un alt scop poate fi efectuati numai cu acordul IPJ Gorj.”
Tg. Jiu, Str. I. C Popilian nr.32-34, cod postal 210132 jud. Gorj
Telefon 0253/207653, Fax (0253)243305; e-mail: cabinet@gjpolitiaromana.ro

2/2
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7 |___Primiria Municipiului Targu Jiu Vi LG Cviion
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Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.targuiiu.ro, e-mail; primariatargujiu@targujiu.ro

il | Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CUI RO 4956065
" einint sooioss”

' Nr. 79856 din 13.03.2025

CATRE
Domnul Ciurea Vasile Adrian
Str. Vasile Alecsandri nr.53, Targu Jiu

Prin prezenta, vd informam ca in urma analizdrii de citre Comisia de Circulatie a
documentatie dumneavoastra Elaborare PUZ : functiuni mixte comert-servicii pentru imobil-
teren si/sau constructii situat in Targu Jiu, str. Vasile Alecsandri nr.49-53, jud. Gorj, aceasta a
fost avizata favorabil.

Primar, Director adj. DIGC,
Marcel Laurentiu Romanescu Ing. Iphut Jildveanu

Compartiment GC,
Ing. Ra Pop-Manta




MUZEUL JUDETEAN GORJ ,Alexandru Stefulescu”

TARGU JIU, Strada Geneva, ur. 8, C.P. 210136; Tel./Fax 0253/212044
COD FISCAL: 4352042; BANCA: TREZORERIA TARGU JIU;

W E-mail: imuzenioor] gmail.com ;

AUZEUL JUDE

| “ALEX EAN GO
'V_ymméNDRu SJ FULES e

Citre,

S.C. ACIVA SR.L. prin Ciurea Vasile-Adrian, municipiul Tg-Jiu, strada Vasile
Alecsandri, nr. 53, 51, judetul Gorj

Va trimitem aldturat Raportul de evaluare arheologicii teoreticd de teren la
obiectivul de investitie ,Elaborare PUZ: functiuni mixte-servicii si comert”
amplasament in municipiul Tg-Jiu, strada Vasile Alecsandri, nr. 49-33, nr, cad. 64 773
64 770, judetul Gorj.

Director,
Dr. Dumiqu Hortopan

l.' b\tW\,-d/rUuﬂg’é-A'N

)




f NTRARE

ﬂUZEUL JUDE i
f ALEXANDRU S‘lIE‘ULES cu-
lESIRF

MUZEUL JUDETEAN GORJ ,,Alexandru Stefulescu”

s,  TARGU JIU, Strada Geneva, nr. 8, C.P. 210136; Tel./Fax 0253/212044
% COD FISCAL: 4352042; BANCA  TREZORERIA TARGU JIU;
w E-mail: gorjul " ;

Raport de evaluare arheologici teoreticii de teren

Obiectivul de investitie: ,,Elaborare PUZ: functiuni mixte-servicii §i comer{” cu
amplasament in municipiul Tg-Jiu, strada Vasile Alecsandri, nr. 49-53, nr, cad. 64 773,
64 770, judetul Gorj.

Beneficiar: 8.C. ACIVA S.R.L. prin Ciurea Vasile-Adrian, municipiul Tg-Jiu,
strada Vasile Alecsandri, nr. 53, 51, judetul Gorj.

Cuprins
Introducere
Obiective
Metodologie
Sumarul rezultatelor arheologice
Impactul
Concluzii
Propuneri
Anexe
Tlustratii
10 Bibliografie

1. Introducere

Beneficiarul lucrarii S.C. ACIVA S.R.L. prin Ciurea Vasile-Adrian, municipiul Tg-
Jiu, strada Vasile Alecsandri, nr. 53, 51, judetul Gorj, soliciti Muzeului Judetean Gorj
~Alexandru Stefulescu” un Raport de evaluare arheologicd teoretici de teren pentru
proiectul investitional ,Elaborare PUZ: functiuni mixte-servicii si comert” cu
amplasament in municipiul Tg-Jiu, strada Vasile Alecsandri, nr. 49-53, nr, cad. 64 773,
64 770, judetul Gorj.

Suprafata obiectivului de investitie este de 1 348,90 mp.
2. Obiective

in cazul oricarui diagnostic arheologic, obiectivele propuse prin realizarea

acestuia sunt, in general, urméitoarele:

a. Determinarea prezenfei sau absenfei materialelor arheologice, a structurilor,
complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectat de ,.Elaborare PUZ: functiuni
mixte-servicii §i comert” cu amplasament in municipiul Tg-Jiu, strada Vasile Alecsandri,
nr. 49-53, nr, cad. 64 773, 64 770, judetul Gorj.

b. Avizarea suprafetelor unde diagnosticul arheologic nu va pune in evidenti existenta
unor descoperiri cu valoare istorici.

WHoN RN~



c. In cazul descoperirii de vestigii arheologice, se va urmiri distributia spatiald a
acestora (delimitarea siturilor in raport cu obiectivul investitional), stratigrafia zonei,
caracterul i starea lor de conservare.

d. Evaluarea riscurilor patrimoniului cultural in relatie cu implementarea proiectului
investitional.

e. Elaborarea unei estimiri cantitative privind eventualele viitoare cercetiri
arheologice preventive din perimetrul acestui obiectiv de investitie (necesarul de
resurse umane si tipul acestora, utilaje, timp dedicat cercetirilor etc.)

f. Elaborarea unor devize estimative cu privire la costurile viitoarelor cercetiri
arheologice.

3. Metodologie.

in ansamblu, am optat pentru o evaluare arheologicid teoreticd, precedati de o
verificare riguroasi a tuturor datelor disponibile (bibliografice, cartografice, documente
administrative si juridice, etc.) care fac referire la patrimoniul arheologic al localitatii sau
care indicd un potential arheologic unde se executd lucriri de investitii ,,Elaborare PUZ:
functiuni mixte-servicii si comerf” cu amplasament in municipiul Tg-Jiu, strada Vasile
Alecsandri, nr. 49-53, nr, cad. 64 773, 64 770, judetul Gorj.

Date fiind resursele limitate, cercetarea noastrd s-a dorit a fi una de evaluare de
teren si fotografiere, menitd sd acopere, in primul rind, zona afectati de lucrarea de
investitie.

Pentru intreaga suprafati de 1 348,90 mp, s-a procedat la o evaluare preliminari
de teren prin intermediul perieghezei arheologice in perimetrul de investitie ,,Elaborare
PUZ: functiuni mixte-servicii §i comer{” cu amplasament in municipiul Tg-Jiu, strada
Vasile Alecsandri, nr. 49-53, nr, cad. 64 773, 64 770, judetul Gorj, actiune meniti si
verifice §i si inregistreze eventualele anomalii ale reliefului (diferente de culoare ale
vegetatiei, amenajari antropice ale solului etc.) sau prezenfa unor materiale arheologice
(ceramica, piese de metal sau litice, structuri materiale de constructie etc).

4. Sumarul rezultatelor arheologice

Suprafata cercetatd, din punct de vedere geomorfologic, zona este constituiti din sol
argilos pe care se afla nisip si pietris .

in  urma evaluirii arheologice teoretice de teren in perimetrul de investitie
~Elaborare PUZ: functiuni mixte-servicii i comert” cu amplasament in municipiul Tg-
Jiu, strada Vasile Alecsandri, nr. 49-53, nr, cad. 64 773, 64 770, judetul Gorj, conform
datelor STEREQ'70 anexate nu au fost descoperite vestigii arheologice sau artefacte care
s probeze cd in aceastd zond sunt situri arheologice sau cu potential arheologic.

5. Impactul.

Nu este cazul, nefiind descoperite vestigii arheologice in acest perimetru.
6. Concluzii.

In concluzie, perimetrele cercetate, conform coordonatelor STEREQ'70 anexate, nu
se afld in zona vreunui sit arheologic sau zona de protectie a vreunui sit arheologic.
7. Propunere.

fn suprafata perimetrului de investitie ,,Elaborare PUZ: functiuni mixte-servicii si
comert” cu amplasament in municipiul Tg-Jiu, strada Vasile Alecsandri, nr. 49-53, nr,
cad. 64 773, 64 770, judetul Gorj, conform coordonatele STEREO'70 anexate, se pot
efectua lucriri la proiectul de investitie propus .

8. Anexe.



Coordonatele STEREO'70 ale perimetrului destinat proiectului de investitie
»Elaborare PUZ: functiuni mixte-servicii §i comer}” cu amplasament in municipiul Tg-
Jiu, strada Vasile Alecsandri, nr, 49-53, nr, cad. 64 773, 64 770, judetul Gorj.
Beneficiar: S.C. ACIVA S.R.L. prin Ciurea Vasile-Adrian, municipiul Tg-Jiu,
strada Vasile Alecsandri, nr. 53, 51, judetul Gorj.

Pct. X Y

1 395201.377 | 364065.266
2 395198.445 | 364073.266
'3 [395195.511 |364081.273
4 1395182.215 | 364079.780
5 395185.465 | 364082.402
6 395211.034 | 364087.715
7 395211.672 | 364087.850
'8 1395210.674 | 364090.324
9 395216.271 | 364092.242
10 | 395218.633 | 364084.945
11 |395227.194 | 364058.496
12 1395223.995 | 364057.607
13 | 395212.089 | 364052.755
14 | 395207.753 | 364050.895
15 | 395201.651 | 364047.856
16 | 395190.555 | 364042.431
17 1395183.578 | 364038.850
18 |395180.968 | 364037.522
19 1395176.513 | 364034.941
20 | 395169.102 | 364048.445
21 [395188.523 | 364058.567

Suprafata total: 1 792 mp.

9. Ilustratii

10. Bibliografie
1. Alexandru Stefulescu, Gorjul istoric §i pitoresc, Tg-Jiu, 1906.

2. Documente privind istoria Roméniei (DIR) seria B, Tara Roméaneasci sec. XV-XVIIL
3. Gh. Calotoiu, Prima epocd a fierului in nordul Olteniei, Tg-Jiu, 2002,

4. Gh. Calotoiu, Asezdri traco-dacice in bazinul mijlociu al Jiului, Tg-Jiu, 2007.

5. Gh. Calotoiu, Epocile bronzului si fierului in Gorj, Tg-Jiu, 2012

6. V. Marinoiu, Romanitatea in nordul Olteniei, Tg-Jiu, 2002.

—
Arheolog expert, /%(LJMM
Dr. Gheorghe Calotoiu

ROMANIA
MINISTERUL CULTURH §1 PATRIMONIULUI NATIONAL
Registrul Arheologilor
ARHEOLOG EXPERT
b AM-E-089




MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GORJ

Targu Jiu, Calea Eroilor nr. 15-17, C.P. 210135, tel, fax 0253 211118, email: office@monumenteistoricegori.ro,
pagina web: www.monumenteistoriceqor.ro

Data eliberarii avizului. /47/‘/10\ Q@Z{

Catre
SC ACIVA SRL

Spre stiinta: MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA PATRIMONIU CULTURAL

AVIZ
nr. 98/ U/ 19.09.2024

OBIECTIVUL: Elaborare PUZ functiuni mixte: comert, servicii

REGIM DE PROTECTIE: Zona de protectie a Caminului de Ucenici al Cooperatiei
Mestesugaresti, cod LMI GJ-ll-m-B-09168

ADRESA: Tg-Jiu, str.Vasile Alecsandri, nr.49-563, jud.Gorj

FAZA : PUZ

PROIECTANT: SC ARCH STUDIO SRL

NR.PROIECT: 139/2024

BENEFICIAR: SC ACIVA SRL

Documentatia inregistrati la DJC GORJ cu nr. 929/05.09.2024, cuprinde:
-piese scrise: copie certificat de urbanism nr.725/09.05.2024, memoriu

general intocmit de cétre arh. lulian Cadmui
-piese desenate: plan incadrare in zond, plan de situafie, planuri

propuneri
-caracteristicile proiectului: se propun urmatoarele lucréri: Elaborare

PUZ functiuni mixte: comert, servicii

Documentatia a fost analizaté in cadrul sedintei Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice nr. 11

din data de 19.09.2024 si se acorda
AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia prezentata cu conditia respectirii de catre emitentul autorizatiei a
indicatorilor urbanistici aprobati prin planurile de urbanism

Compartiment monumente istorice,

Ing. Monica V|édéianu§g(,

S-a achitat taxa avizare cu chitanfa nr..... 6‘7b ........ din data de...... '/ 7‘/ a’goﬂg 4

Acest aviz este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire, numai impreund cu un exemplar al documentatiei cu viza
“DJC GORJ-vizat spre neschimbare” pe fiecare fili (se vizeazi doar exemplarul pentru emitentul autorizaiei).
Acest aviz nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare, nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii
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Verificator atestat cu Certificat nr. 09441/18.09.2014: M{L ,4086 din 07.08.2024
C

RADULESCU OVIDIU dnform Registru de evidenta
REFERAT A
privind verificarea de calitate la cerinta A 4. B2.D a proiectului x . V” 0/'
»ELABORARE PUZ: FUNCTIUNI MIXTE — SERVICII SI COMERT.,, 9
faza AVIZ - politia rutiera du?"

1 Date de identificare \ﬁ})

- proiectant general:_S.C. seARCH studio s.r.l.

- beneficiar : S.C. ACIVA S.R.L prin Ciurea Vasile - Adrian

- amplasament: Mun. Tg-Jiu, Strada Vasile Alexandri, nr. 49 - 53, Jud. Gorj.
- data prezentdrii proiectului pentru verificare: 07.08.2024.

2.Caracteristici principale ale proiectului si ale constuctiei.
Pentru realizarea obiectivului ,,ELABORARE PUZ: FUNCTIUNI MIXTE - SERVICII SI
COMERT.,, se propun urmatoarele lucrari:

- Accesul la amlasamentul proiectat

- Accesul la parcare

- Alei de acces la locurile de parcare

- Locuri de parcare pentru autoturisme
In prezent accesul se realizeaza din strada Vasile Alexandri, pentru accesul pe proprietatea studiata se
propune reconfigurarea accesului din incinta conform planse atasata:
Intreaga structura rutiera din cadrul ansamblului de locuinte a fost refacuta si modernizata corespunzator
necesitatiilor zonei si poate sa asigure un trafic fluent, normal, inclusiv pentru zona propusa in
documentatie.

Se vor amenaja 8 locuri de parcare.

Sistemul rutier
Spatiul de circulatie creat pe lot va fi compus din
- sistemul pietonal de acces se va prevedea din beton asfaltic cu :
- 4cm beton asfaltic BA16.
- 5 cm binder BAD22 4.
- 15 piatra sparta sau balast stabilizat cu ciment
- 20 cm balast.
Scurgerea apelor
Apele meteorice vor fi colectate prin intermediul gurilor de scurgere ce vor fi prevazute pe parcela,
ele fiind deversate in reteaua municipala de canalizare sau la bordura prin profil longitudinal spre emisar.

Semnalizarea rutiera

Semnalizarea rutiera atat cea orizontala cat si cea verticala va fi in concordanta cu standardele SR
1848 —1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.

Strada de circulatie care deserveste constructia este cu sens unic, astfel incat intrarea in incinta
sens unic si la iesirea din incinta se va respecta cerinta STOP(oprire) si obligatoriu la dreapta.

3.Documente ce se prezinti la verificare:
Piese desenate: contindnd plan de situatie si profil transversal.
Piese scrise: memoriu general.

4.Concluzii asupra verificarii proiectelor . ot
Verificarea documentatiei s-a ficut la fazele, AVIZ Politia Rutjsra=verificatsi stampilat de citre
verificator tehnic atestat M.D.R.A.P. 0 (',5 cy /
Documentatia cuprinde elementele necesare pentru reahz?zr/ @stlwr
: oMA>
V' i R / '\
[ & QOR4 7 \
Am primit 2 exemplare ( ¥ egn ]?re |
Investitor/Proiectant \ Xerﬂlcator tehnic a est /

\‘“ ' A4,B2,D /
A N 4] O-
e NGINE/?‘O\("//

\\.\H_. /



Numele si prenumeie verificatorului atestat:
CHIRIAC RAUL DUMITRU

Nr. 10609 domeniul Af

REFERAT nr. 12 .08.2024

privind verificarea de calitate la cerinta Af a proiectului

ELABORARE PUZ, FUNCTII MIXTE- SERVICII S1 COMERT

1. Date de identificare:

- faza: SG - Studiu Geotehnic
- proiectant de specialitate: PFA NINOIU C. DANIEL
- beneficiar: SC ACIVA SRL prin Ciurea Vasile-Adrian, Str. Vasile Alecsandri, nr.
49-53, Tg-jJiu, jud. Gorj
- amplasament: MUN. TG-J1U, STR. VASILE ALECSANDRI, NR. 49-53, JUD. GOR]

- data prezentirii proiectului pentru verificare: 01.08.2024

Documentatia prezentati spre verificare reprezinti studiu geotehnic necesar pentru obtinerea de date geotehnice ale zonei
care cuprinde amplasamentul studiat pentru a se putea preciza natura litologica, stratificatia principalelor caracteristici
geotchnice ale stratului de fundare, adancimea optima de fundare, nivelu! apei subterane pentru proiectarea si executi
lucrarii: ELABORARE PUZ, FUNCTIX MIXTE- SERVICH SI COMERT
Suprafata de teren cercetatd si destinati intocmirii PUZ ului este situati in MUN. TG-JIU, STR. VASILE ALECSANDRI, NR. 49-
53,JUD. GOR]

Prezentul studiu geotehnic a fost realizat pe baza datelor geotehnice obtinute din forajele de referin{ executate anterior in
zona limitrofd, a 2 sondaje geotehnice S1 si S2 realizate conform prevederilor NP 074/2022

Din punct de vedere geomorfologic, in regiune se deosebesc doua unitati majore: zona muntoasa spre nord si o zona
depresionara spre sud. Zona muntoasa cuprinde inaltimi ce frecvent depasesc 2000 m. Masivele principale care se insira sub
forma unor culmi alcatuind muntii Vulcanul spre vest si Paringul la est,sint separate de cursul apei Jinlui care a fierastruit
adinc lantul muntos.Cele doua massive isi trimit prelungirile spre sud sub forma unor culmi paralele, perpendiculare pe
directia culmii principale, separate de vai adinci orientate in general N-S,vai care sunt tributare Jiului. La vest de Jiu ,spre
marginea sudica a zonei muntoase relieful se schimba si de la culmile ascutite cu versanti abrupti se ajunge la un aspect
tabular ;sub forma unui platou cu altitudinea de 400 m.Aceste platouri sunt presarate cu numeroase doline.

Din punct de vedere geologic, din punct de vedere geologic, ,in sens larg", terenul apartine zonei depresionare de contacta
Ulucului Subcarpatic cu Subcarpatii Sudici, in ,sens strict”, terenul aparine zonei marginale de lunci si terasd aluvionara.

Din punct de vedere hidrogeojogic, nivelul hidrostatic ai apei subterane este variabil, situdndu-se ia nivelul pietrisuriior, ia
adancimi medii de 2,50 - 3,00 m fata de suprafata terenului natural, cu posibilititi ascensionale pand la addncimeade-1,5m
in cele mai defavorabile situatii de precipitatii atmosferice.

Din punct de vedere climatic, Amplasamentul se situeazé in zona climaticé , caracteristicd unui climat temperat

continental, cu o temperaturd medie anuald de 10 — i1 grade Ceisius cu temperatura medie anuaia in iuna iuiie-august de 20%,iar
media lunii ianuarie 1,5°, vAnturi dominante dinspre N si N-E si o cantitate medie anual3 de precipitatii de 600-700 mm/an si sunt
de 86-90 zile sub forma de ploaie si 20 de zile de zapada.

Din punct de vedere seismic, arealul studiat are coeficientul seismic Ks=0,15, iar perioada de colt Tc=0,7 sec, respective
acceleratia gravitationald Ag IMR=225 ani = 0,15 {Normativ P100-1/2013). Zona se incadreazi din punct de vedere al
intensitasii seismice in zona de grad VI, comform scirii MSK.

Adincimea de inghet in zonele studiate, este de 0.90cm, conform STAS 6054 - 77.



Numele si prenumele verificatorului atestat:

CHIRIAC RAUL DUMITRU

Nr. 10609 domeniul Af

fncadrarea prealabili a lucririi in CATEGORIA GEOTEHNICA asociati cu RISCUL GEOTEHNIC s-a ficut, conform NP

074-2022, functie de urmitorii factori, cu urmitorul punctaj, astfel:

Factorii care conditioneaza riscul Descrierea situatiei din amplasamentul Punctaj estimativ
geotehnic studiat

Conditii de teren Teren bun 2 puncte

Apa subterana Fara epuismente 1 punct

Importanta constructiei Normala | 2 puncte

Vecinatati Fararisc 1 puncte

Seismicitate Zonaseismicacuag=0,15g 2 punct

Punctaj estimativ 8 puncte .

Comform acestui punctaj realizat (8 puncte) rezulti: Risc geotehnic - “Redus” si categoria geotehnici - “1”.

Din punct de vedere litologic, stratificatia terenului amplasament se prezinta astfel: sol vegetal argilos, argila nisipoasa ¢~

oxizi de fier, pietris si bolovanis
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Pentru constructia propusa, se recomanda:

- presiunea conventionala de calcul p.conv.=350kPa;
NP 074 - 2022 - Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii;
GP 129 - 2014 - Ghid privind Proiectarea greotehnica;
NP 125 - 2010 - Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire.
NP 112 - 2014 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa;
SR EN 1997-1:2004/NB:2016 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 1: Reguli generale, Anexa nationala;
SR EN 1997-1:2004/AC:2009 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 1 Reguli generale.
SR EN 1997-2;2007 - Eurocod 7:Proiectarea gectehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;
SR EN 1997-2:2007/NB:2009 ~ Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului. Anexa
nationala;
SR EN 1997-2/AC:2010 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;
SR EN ISO 22475-1:2021 - Investigatii si incercari geotehnice.Metode de prelevare si masurare a apei subterane.Partea
1: Principii tehnice de executie.
STAS 1242/3-87 - Teren de fundare.Cercetarea prin sondaje deschise
STAS 1242 /4 -85 - Teren de fundare.Cercetari geotehnice prin foraje executate in pamanturi;
SR EN ISO 14688-2:2018 - Cercetari si incercari geotehnice, Identificarea si clasificarea pamanturilor.Partea 2: Principii
pentru o clasificare.
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STUDIU GEOTEHNIC
: Elaborare P.U.Z., functii mixte-servicii si comert

1. DATE GENERALE
1.1. Introducere
Amplasamentul obiedtivului care se |prdiecteaza este situat in orasul Targu
Jiy,in pe malul 'té g al & éga lui Jiy,Str. Vasile Alecsandri,
nr.cad.68025,42334,T97,P56W. 4 N ‘?‘
X

A

Incadrarea 1mn zZona

Analiza, prelucrarea si interpretarea rezultatelor s-a ficut conform urméitoarelor standarde, normative

Principii generale de calcul al terenului de fundare STAS 3300/1-85
Calculul terenului de fundare in cazul funddrii directe STAS 3300/2-85
Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere 7= SRENISO 14688/12004
Identificarea si clasificarea paméanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare ;’/ (L\\ RA UL 0\ I\g\(ﬂ EN ISO 14688722004
. L e . -'J'{l \L AMA 1
Proiectarea geotehnici. Partea 1: Reguli generale / §‘ / “7[0 ; p""/«7 \ '1(‘\ bzf EN 1997-1/2004
] 29 T
Teren de fundare. Clasificarea i identificarea paménturilor lI/ ||rr = [- A - 1 \ “\TAS 1243-88
ded i e :
Geotehnici. Terminologie. Simboluri si unitati de masura STAS i\ '%: \ / )' } } fa TAS 3950-81
Adéncimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului Roméniei \_'-. ‘“// o a / / // STAS 6054-77

. o . . o s 7
Cod de proiectare seimicd — Partea I — Prevederi de proiectare pentru cladiri NN ’( 1)/_;; 1CATOR o?f/ %% P-100-1/2013

— //

Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii RaSS — — NP 074 - 2014
[ £ o . . . A 7 . er
Instructiuni tehnice pfanvtru cercetarez? tererlluvlul- de fundare prin Normativul C159/1989 metoda penetrérii Normatival C159/1989
 cu con, penetrare statica, penctrare dinamica,vibropenetrare
Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de calcul ale parametrilor geotehnici NP 122/2010
Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata NP 11272014

Alte publicatii si carti de specialitate ce au stat la baza studiului geotehnic.
¢ Geologia Roméaniei — V. Mutihac 1981
e Penetrometria Si explorarea solurilor : Guy Sanglerat 1972
e Fundatii — A. Stanciu si I. Lungu 2008
e Geotehnica Si fundatii - Paunescu 1982
e Proiectarea Fundatiilor si Constructii — M.J. Tomllinson 1998
e Geologie Inginereasca vol. 1 & 2 —Ion Béancila 198
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Studiul geotehnic respectiv s-a intocmit la solicitarea proiectantului general

S.C. ARCH STUDIO de citre inginer geolog Aninoiu Daniel, in calitate de
specialist.
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Studiul prezinta conditiile de teren privind amlasamentul cercetat si cuprinde

datele geotehnice care constituie baza de calcul si analiza a terenului de fundare
pentru obiectivul care se proiecteaza.



Calculul terenului de fundare efectuat in studiu geotehnic se sprijind pe
informatiile obtinute pe bazd de observatii directe si investigatii prin sondaje
geotehnice in teren, cu determindri de laborator pe probe de roci prelevate din
stratificatia interceptata.

Parametrii geotehnici determinati si prezentati in studiu de fatd, stau la baza
calculului de rezistentd si adaptare la teren a obiectivului care se proiecteazd in
conditiile unor depozite argiloase de suprafatd cu grosimi reduse urmate in adancime
de pietris cu bolovdnis in matrice nisipoasd care constituie terasa aluvionard
inferioara a raului Jiu

2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

2.1. Date privind zonarea seismica

Conform ,,Cod de proiectare seismica - indicativ P100 — 1 - 2013,
amplasamentul respectiv este caracterizat de urmatorii parametrii:

- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) cu IMR=225 ani
si 20% probabilitate de depésire in 50 de ani este de 0,15 g;
- Perioada de colt (T¢) a spectrului de raspuns este de 0,70 s.
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Figura nr. 1 Romdnia - Zonarea valorilor de vdrf ale
accelerafiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225
ani §i 20% probabilitate de depdsire in 50 de ani

Figura nr. 2 Zonarea teritoriului Romdniei in termeni de
perioadd de control (colt), TC a spectrului de rdspuns



2.2. Date geologice, geomorfologice si hidrogeologice
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Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat apartine zonei
depresionare Tg.Jiu — Campul Mare cu dealuri de altitudine joasd ravenate de vai
largi aluvionare orientate aproximativ pe directia nord — sud. Zona depresionara din
bazinul hidrografic al Jiului prezintd o succesiune de vai si interefluvii cu versanti in
pantd domoala, uneori accentuatd si incliniri variate, acoperiti partial cu paduri de
foioase. Culmile dealurilor sunt largi sau mai putin largi cu aspect divergent, orientate
aproximativ pe directia nord-sud, afectate pe alocuri de mici eroziuni de versant,
manifestate succesiv si denivelari medii de péana la 30 m fatd de baza de eroziune
locala situatd la nivelul vailor adiacente. Interfluviile cu inaltimi in jur de 200 m sunt
acoperite in majoritate cu vegetatie forestierd, versantii sunt constituii din terenuri
fanete, pasuni, iar luncile aluvionare din teren arabil. Formarea versantilor si vailor
din perimetru se datoreaza unui proces de adancire a cursurilor de apa si a faptului ca
in structura deluroasd existd o alternantd de roci friabile alcituite in principal din
straturi alternante de prafuri, nisipuri si argile. Procesul de adancire a vailor a fost
accelerat si de miscarile neotectonice ale pleistocenului mediu si superior care au
afectat dealurile subcarpatice. Numeroasele eroziuni de versanti au scos la iveald o
succesiune de formatiuni stratigrafice cu parametrii fizico-mecanici diferiti
determindnd, in conditiile unui climat umed, declansarea unor alunecéri
superficiale/locale de teren. In arealul oragului Targu Jiu care include si
amplasamentul cercetat, terenul este aproximativ plan si reprezintd terasa si lunca
aluvionard a raului Jiu, a rului Susita Inspre vest si a paraului Amaradia situata la
sud-est. Clima este temperat continentald cu influente mediteraneene, caracterizata
prin temperaturi medii de — 2° pana la — 4° iarna si de + 20 pana la + 22° vara. Media
anuala a precipitatiilor din zona este cuprinsa intre 700 — 800 mm coloand de apa.
Situatia statisticd multianuald a precipitatiilor din zond atestd ca cele mai mari
cantitati lunare de precipitatii se inregistreaza in perioada mai — iunie (220 — 470 mm)
cand sunt frecvente ploile de convectie termica si termodinamica.

Amplasamentul apartine zonei de platou a terasei joase, pe partea stanga a
raului Jiu, din partea central nordica a orasului Tg.-Jiu.



Geomorfologic, amplasamentul este aproximativ plan cu o usoard cadere
aproape insesizabild spre sud vest. Structural, terenul este stabil si nu prezinta la

suprafata fenomene distructive evidente, care sa-i afecteze In timp stabilitatea.
in regiunea cercetatd, formatiunile intilnite sunt de varstd cuaternara

(Pleistocen inferior, mediu i superior si Holocen superior)
Pleistocen inferior (gpl): este reprezentat printr-un complex de pietriguri

nisipuri, bolovanisuri, cu intercalatii de argile (stratele de Candesti). Aceste

depozite prezintd o dezvoltare continud pe platoul Preajba. Grosimea acestor strate

variaza Intre 30 si 50 m, din terasa superioara T1
Pleistocen mediu — superior (qp2 — qp3): Stratele de Candesti sunt acoperite

de pietisur, argile nisipoase rosii care la partea superioara trec la depozite prafoase

galbui. Grosimea lor variaza intre 5 m si 20 m, terasa nr2 zona Narciselor, terasa

nr. 2.
Pleistocen superior (qp3 ): depozitele aluvionare apartinand terasei inferioare

Aluviunile terasei inferioare din zona centrala a orasului au o grosime cuprinsa intre
4 si 9 m. Aceste aluviuni sunt considerate ca reprezentdnd partea mijlocie a
superior.

Pleistocenului
Pleistocen superior (qp3 ): depozitele aluvionare apartinand terasei

inferioare. Terasa inferioard apare larg dezvoltatd in bazinul Jiului. Ea ocupa tot
iar depozitele ei aluvionare afloreazd prin numeroase

interfluviu din aval de
locuri din ambele vai, cu grosimea totala a sedimentelor fiind de 10-35 m.
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Harta geologica Tg-Jiu

Numarul teraselor e variabil pe generatii de vai. In lungul celor mai mari exista 1-4
terase la altitudini relative ce variazi de la 5-10 m la 180 m. pe vaile de generatii mai
noi sunt 1-3 terase cu altitudini de pana la 100m.

Numarul cel mai mare de terase se intdlneste in sectoare de traversare a unor
anticlinale care au suferit in cuaternar ridicdri sacadate.

Numir redus de terase este pe generatiile de vai recente sau in depresiuni cu areale de
subsidenta (T4rgu Jiu), sau la trecerea spre cdmpie sau spre P. Getic (3+5 terase).
Extensiunea teraselor e functie de natura petrograficd, structurald, neotectonica.
Astfel cele mai extinse poduri (1-3 km) sunt in marile depresiuni din Subcarpati (Jiu,
Gilort), sau in sectoare cu faciesuri cu rezistentd mai mica. Multe terase sunt afectate
de morfodinamica actuala.

Desfisurarea teraselor in profil transversal releva in majoritatea situatiilor asimetrii
evidente fie in numdrul lor, fie In extensia pe cele doud sectoare ale vaii. Asimetriile
au drept cauzi factori geologici (influenta unor ridicari care da asimetrii altimetrice),
sau aluvionari intense impuse de afluenti mai bine dezvoltati pe unul din versanti.
Desfasurarea teraselor in profil longitudinal. Apar convergente ale teraselor spre
munte , deformari de la 10 la 50 m la traversarea anticlinalelor.

Structural, la marea majoritate a teraselor se remarcé peste soclul format din roca
durd existenta unui depozit aluvial cu grosime ce variaza de la 0,5m la 10 m. peste el
s-a depus un depozit luto-nisipos care frecvent are grosimi de 1-5m, ce a provenit din
spilarea versantilor, din alunecéri sau conuri de dejectie.

Geneza teraselor este complexi, intrucit evolutia reliefului s-a realizat pe fondul
ridicarii cu intensitate diferiti si sacadati a regiunii deluroase a modificarilor
alternante ale climatului si a variatiei pozitiei lacului cuaternar din C. Roména.
Virsta. Prin racordare la sistemele morfocronologice din regiunile vecine, de cdmpie
si podis unde s-au gaisit repere ce au permis o cronologie a teraselor se pot admite ca:
nivelele inferioare (sub 25m) apartin trecerii de la pleistocenul superior la holocen,
cele curprinse intre 30 si 90 m au fost realizate in pleistocenul mediu si superior, cele
cu altitudini de 90- 140 m sunt legate de pleistocenul inferior, iar terasele de peste
140 m, episodice, apartin villafranchian — pleistocen inferior (Relieful Romaniel,
1976).

D. Luncile constituie treapta fluvaiala fromatd in a doua parte a holocenului. Factorii
care au influentat evolutia si caracteristicile morfologice si structurale ale luncilor din
Subcarpati au fost de naturd geologica (rocd, structurd, neotectonica) s1 climaticd.
Marimea si complexitatea lor difera in functie de generatia de vai.

Deporitele litologice care alcatuiesc terenul sunt reprezentate de solul vegetal
si argile nisipoase de suprafatd, cu grosimi variabile in jurul adéncimii de 0,70 m fata
de suprafata terenului natural. Datoritd caracterului compact i mai putin permeabil al
argilei prifoase de suprafatd, infiltratiile apei meteorice Inspre stratul grosier din
adAncime cu pietrisuri sunt anevoioase si necesitd o perioada mai lungd de timp. Sub
stratul argilo-prafos de suprafatd la adancimi in jur de — 0,70 m, este interceptat
stratul de fundare alcdtuit din depozite grosiere de terasd aluvionard cu pietrisuri i
bolovinis in matrice nisipoasi. La partea superioard (zona de trecere la depozitele
fine pelitice), depozitele grosiere de terasd aluvionard au un aspect mai pamaéntos
datoritd continutului mai mare de argild in nisipul din componenta pietrigului. Sub
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depozitele grosiere de terasa aluvionard, la adincimi de peste - 4,00 m, se dezvoltd o
acumulare-reper a fundamentului geologic cu agregate minerale pe o adancime
considerabila.

Din punct de vedere hidrogeologic, amplasamentul este caracterizat de un
nivel hidrostatic al apei subterane, variabil in jurul adincimii de 2,90 — 4,80 m fatd
de suprafata terenului natural. Prezintd caracter ascensional stabilizandu-se in
sapaturd deschisa la adincimi in jur de — 2,90 m fafd de TN. In cele mai defavorabile
situatii cand precipitatiile atmosferice sunt abundente, pot fi interceptate infiltratii de
apa subteran la cote superioare i chiar baltiri de suprafata ale apei meteorice.

Agresivitatea apei subterane fatd de betoane este carbonicd intensd si
magneziand foarte slaba.

2.3. Istoric, vecindtati
Amplasamentul a fost initial un teren in intravilan.Fara probleme cu vecinatatile.
3. STRUCTURA TERENULUI DIN AMPLASAMENT
Terenul din amplasamentul de fundare este alcatuit din roci apartinand
Cuaternarului : sol vegetal si argile galbui nisipoase, prafoase, iar in baza
pietrisuri din terasa veche a Jiului.
3.1. LITOLOGIA TERENULUI
Pentru investigarea terenului de fundare pe amplasamentul obiectivului care se
proiecteazi s-au efectuat doud sondaje directe.
Sondaj direct S,
0,20 m - sol vegetal argilos;
0,90 m - argili nisipoasa galbuie cu oxizi de fier;
1,90 m - pietris si bolovanis in matrice argiloasa
Agresivitatea apei subterane fatd de betoane este carbonicd intensd si
magneziana foarte slaba.
Sondaj direct Sy
0,20 m - sol vegetal argilos;
0,70 m - argild nisipoasa galbuie cu oxizi de fier;
3,20 m - pietris si bolovanis in matrice argiloasa

in zona activa a fundatiilor, sub stratul cu pietrisuri la adancimi de peste 4,00
m, se dezvolta aluvionarul Cuaternar.
3.3. Caracteristicile geotehnice ale paméanturilor.
Stratul de suprafatd alcituit din argile préfoase-nisipoase galbui, prezintd
urmatorii parametrii geotehnici medii:

- umiditatea naturala -w % = 23,30%;
- greutatea volumica la
umiditatea naturala -vw = 18,60 KN/m?;
- porozitatea -n % = 42,65 %,;
- indicele porilor -e = 0,74;
- indicele de plasticitate -I, = 18,70 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistenta -I. = 0,73 (plastic consistente);
- gradul de saturare -S; = 0,89 ( foarte umede);
- unghiul de frecare interioarda - @ = 15, 60°;
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- coeziunea -¢ = 25,00 kPa.
Stratul de fundare alcituit din pietris cu bolovanis in matrice nisipoasa-
argiloasi prezintd urmétorii parametrii geotehnici medii:

- umiditatea naturala -w % =17,23 %;
- greutatea volumica la
umiditatea naturald - Yw= 21,00 KN/m?,
- unghiul de frecare interioard - ® = 309
- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.
Coeficientul mediu de neuniformitate granulometrica U, = 57,90

(neuniforme)
fractii granulometrice medii
- 27,50 % = bolovanis
- 26,00 % = pietris mare;
- 25,00 % = pietris mic;
- 12,50 % = nisip mare;
- 6,00 % = nisip mijlociu;
- 3,00 % = nisip fin;
100,00 %
4. Incadrarea in categoria geotehnica
In conformitate cu prevederile normativului - indicativ NP 074/2022,
incadrarea In categoria geotehnicd se face pe baza riscului
geotehnic obtinut pe bazi de punctaje, astfel:
Categoria geotehnicd exprima riscul geotehnic care depinde de:
- Conditiile de teren si apa subterand;,
- Structura — importanta constructiei si vecindtatile acesteia.
4.1. INCADRARE TEREN PENTRU SAPATURA
In conformitate cu indicatorul TS — 1982, terenul din amplasament se
incadreaza astfel :

Denumire teren Categoria de teren du?él modul de
comportare la sapat

s . Manuala . Mecanica
Formatiunea pelitica argiloasa | Semitare I |
Agregate minerale 1| Tare Vv :

5. CATEVA PRECIZARI ASUPRA CONSTRUCTIEI
5.1 Din discutiile purtate cu beneficiarul constructia ce urmeaza a se realiza,

reprezinta in esenta o Elaborare P.U.Z., functii mixte-servicii si comert

Sistemul de fundare va fi format din fundatii continue peste roca de baza.
6. STABILIREA CATEGORIEI GEOTEHNICE

6.1. Risc geotehnic rezultat

fn urma observatiilor de teren conform " Ghidului privind modul de intocmire
si verificare a documentatiilor geotehnice pentru constructii — indicativ GT 03 5/2002"
si"Normativul privind principiile. exigentele si metodele cercetérii geotehnice a
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terenului de fundare - indicativ NP 074/2022" , pentru amplasmentul studiat rezulta
urmétoarele :

FACTORII | DESCRIEREA  SITUATIEI DIN | PUNCTAJ
CARE CONDITIONEATA  AMPLASAMENTUL STUDIAT ESTIMAT
RISCUL GEOTEHNIC | B
Conditii de teren Teren bun = in baza depozite de

terasa, urmate de teren argilos

| acopertt de patura de sol vegetal. 2 puncte

| Apa subterani Nu a fost semnalata apa in conditiile
‘ unor  precipitatii  peste  medie; | 1 punct
| epuismente normale.

Categoria de importantd a
constructiei . ' normala 2 puncte
Vecinatali ) | Féra riscuri 1 punct

' Seismicitate ) | Zona seismica de calcul detip"E " | 2 puncte
PUNCTAJ TOTAL 8 puncte
ESTIMAT _ _

in concluzie, pentru obiectivul Elaborare P.U.Z., functii mixte-servicii si
comert

punctajul total este de 8 puncte, rezultand o incadrare la categoria de risc
geotehnic redus, respectiv o incadrare in categoria geotehnica 1, incadrare ce
corespunde prezumftiilor initiale.
6.2. Conditii de fundare
Coreland datele obtinute prin cercetarea geotehnicd asupra terenului de
fundare din zona amplasamentului luat In studiu cu datele de referintd ale zonei, se
stabilesc urmatoarele conditii de fundare:
Terenul este aproximativ plan s1 stabil;
Stratul de fundare recomandat pentru fundarea obiectivului este stratul grosier de
terasa aluvionari alcatuit din pietris cu bolovanis Tn matrice nisipoasa — argiloasa;
Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare alcatuit din pietris cu
bolovanis In matrice nisipoasd — argiloasa este de 3 kPa.
Nivelul hidrostatic de baza al apei subterane este interceptat la addncimi variabile
la peste 2,90 m fatd de suprafata terenului natural . Fiind ascensional se
stabilizeazd n sapaturd deschisa la adancimea medie de 2,90m fata de TN;
Agresivitatea apei subterane fatd de betoane este carbonicd intensad si magneziana
foarte slaba;
Se recomanda fundarea obiectivului pe fundatii continue sub ziduri la adancimea
minima de — 1,10 m fatad de suprafata terenului natural, in stratul cu pietrisuri si
bolovénis in matrice nisipoasa-argiloasa care se dezvoltd pana peste adancimea de
— 4,40 m investigata.
Conform ,,Cod de proiectare seismicad - indicativ P100 — 1 — 2013,
amplasamentul respectiv este caracterizat de urmatorii parametrii:
- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) cu IMR=225 ani
si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani este de 0,15 g;
- Perioada de colt (Tc) a spectrului de raspuns este de 0,70 s.
Corespunzator CR 1 — 1 — 3 — 2012, Incarcarea din zipada pe sol
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(sy) este de 2,0 KN/m?.
Valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului (qs), avand IMR
=50 ani este de 0,40 kPa, CR 1 - 1-4/2012.
Adéancimea maxima de inghet este de - 0,80 m.
Conform normelor de deviz pentru lucrarile de terasamente (TS),
terenul este tare si foarte tare.
6.3. Recomandari geotehnice
6.3.Calculul terenului de fundare
Presiunile conventionale de calcul conform STAS 3300/2 — 85
Valoarea de bazi a Presiunii Conventionale de Calcul - P,y care se va lua in
calculul terenului de fundare va fi de 350 kPa.
Pentru alte latimi si adéncimi de fundare considerate de proiectantul de
structuri se va calcula presiunea conventionald cu relatia:
Pconv = P‘conv + CB + CD ) in kPa
Unde:
P.onv— valoarea de bazi a presiunii conventionale de calcul (350- kPa)
Cp — corectia de lagime (kPa)
Cp— corectia de adancime (kPa)
Corectia de latime Cp se determina cu relatia:
Cs=Ponvx K; x (B - 1) (kPa), in care:
K, - coeficient egal cu 0,05
B — latime de fundatie mai micid de 5 m
Corectia de adincime Cp se determina cu relatia:
Mai mica de 2,00 m

CD = P‘conv X === (kPa):

Pentru Df=1,10m Pconv. Corectata=271 kPa
Pentru Df=0,90m Pconv. Corectata=254 kPa
Pentru Df=1,40m Pconv. Corectata=297,5 kPa
Pentru Df=1,90m Pconv. Corectata=341,25 kPa

Corectiile de latime si adancime se vor efectua de citre proiectantul de structuri,
in functie de latimea fundatiilor si adancimea de fundare reald a obiectivului in
conformitate cu Normativul pentru proiectarea structurilor de fundare directd — NP
112/2014.
7.CONCLUZII ST RECOMANDARI PENTRU PROIECTARE

Conform ,,Cod de proiectare seismicd - indicativ P100 — 1 — 2013,
amplasamentul respectiv este caracterizat de urmétorii parametrii:

- Valoarea de véarf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) cu IMR=225 ani
si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani este de 0,15 g;

- Perioada de colt (Tc¢) a spectrului de raspuns este de 0,70 s.

Corespunzitor CR 1 — 1 — 3 — 2012, Incarcarea din zipada pe sol

(sx) este de 2,0 KN/m?,

Valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului (qp), avand IMR

= 50 ani este de 0,40 kPa, CR 1 —-1-4/2012.
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Adéancimea maxima de inghet este de - 0,80 m.
Conform normelor de deviz pentru lucrarile de terasamente (TS),
terenul este tare si foarte tare.
Pentru Df=1,10m Pconv. Corectata=271 kPa
Pentru Df=0,90m Pconv. Corectata=254 kPa
Pentru Df=1,40m Pconv. Corectata=297,5 kPa
Pentru Df=1,90m Pconv. Corectata=341,25 kPa

P Prin investigatiile efectuate s-a pus in evidenta ca structura terenului de fundare
este alcatuita dintr-o succesiune litologica compusa din :
P Adincimea maxima de inghet este de 0,80m.
Fata de cele prezentate mai sus propunem urmatoarele:
» Solutia de fundare pentru Elaborare P.U.Z., functii mixte-servicii si
comert

este cea "directd”. F——
» Apa subterana fara epWa—

P Nu exista alunecari,{ﬁéﬁgpyf"ﬁg}po;_f\_l-.\

. A 2\
» Fara accidente teq}tb{r’fg‘.ﬁ/ AV PRI \

[ (<]

Sondaj S1 Sondaj S2
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Denumire proiect: Elaborare PUZ: Functiuni mixte ,, comert, servicii”’ ' s.c. Search.studio s.r.l.
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Vasile Alecsandri, nr. 49-53, Jud. Gorj

cui: 38865131

Beneficiar: S.C. ACIVA S.R.L. prin Ciurea Vasile - Adrian
tel: 0784382372

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucriarii: Elaborare PUZ: Functiuni mixte ,, comert,

servicii’’
Beneficiar: S.C. ACIVA S.R.L. prin Ciurea Vasile-Adrian
- Proiectant: SC Search.studio s.r.l.
- Data elaborarii: mai 2024

1.2. Obiectul documentatiei

Scopul prezentei documentatii este acela de a stabili conditiile de construire
din punct de vedere urbanistic, pentu terenul situat in Municipiul Tg.-Jiu, strada.
Vasile Alecsandri, CF: 68025, 42334, T97, P56/1 in vederea realizarii obiectivului
»Elaborare PUZ : Functiuni mixte ,,comert, servicii’’.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiatd se
incadreaza in unitatea teritoriald de referintd UTR 7.

Tindnd cont ca terenul este inconjurat de constructii P, P+M, P+E, P+4E, se
propune ca parcela studiat sa fie tratatd in concordanta cu constructiile invecinate
in ceea ce priveste regimul de Tniltime.

Prin prezentul studiu de intentie se stabilesc conditiile pentru:

e Utilizarea functionald a terenului, in conformitate cu legislatia In
vigoare;

» Reglementarea caracterului terenului studiat;

o Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia
existent si cu situatia propusd, daci este cazul;

e Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

e Realizarea lucririlor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurdrii
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unei infrastructuri adecvate;

e Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural i cadrul construit

existent.

1.3. SURSE DOCUMENTARE SI BAZA LEGALA:

Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele

informatii cu caracter analitic:

Plan Urbanistic  General Targu-Jiu, aprobat prin HCL

nr.720/27.12.2022,;

Regulament Local de Urbanism — Térgu-Jiu (RLU);
Plan Cadastral — scara: 1/500. 1/1000;
Ridicare topograpficd — scara 1/500;

Studiu Geotehnic cu verificator AF

Bazi legala:

Legea 350/2001 — Privind Amenajarea Teritoriului i Urbanismul cu
modificarile si completérile ulterioare,

Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de construire
cu modificarile si completérile ulterioare;

Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 525/1996, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ghid privind elaborarea si aprobarea regulametelor locale de
urbanism, indicativ . GM-007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului
lucrdrilor publice si amenajérii teritoriului nr. 21/N din 10 aprilie
2000;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului

urbanistic zonal, indicativ. GM-010-2000, aprobat prin Ordinul
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Ministrului lucrarilor publice si amenajdriiteritoriului nr. 176/N din 16
august 2000;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor, republicata;

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobati prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii regionale si
turismului nr.2.701/2010;

- Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publicd privind mediul de viata al populatiel;

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privin protectia
mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006 cu
modificarile si completarile ulterioare;

. Hotirarea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 481 din 13 iulie 2009;

- Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat
prin Ordinul ministrului lucrérilor publice, transporturilor gi locuintei
nr.649 din 25 aprilie 2001;

- Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu

modificirile si completarile ulterioare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE:
2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism

aprobate
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Terenul studiat se incadreaza in unitatea teritoriala de referinta U.T.R. 7.

U.T.R. nr. 7 este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, strada Vasile
Alecsandri.

Fati de situatia existentd se propune reglemenarea indicatorilor urbanistici
zonali ai terenului cu destinatia propusa — extinderea zonei de functiuni, mixte —
comert si servicii (789,40 mp).

Destinatia parcelelor stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate:

Functiune dominanta: curti constructii.

Functiuni admise in zona:

- unitati industriale;

- Scuaruri publice, spatii verzi.

- Functiuni comerciale, serviciile complementare locuirii si activitdtile

manufacturiere.

Functiuni interzise In zona.

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt
incomode prin traficul generat (vehicule transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare
si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00.

- Realizarea unor false mansarde.

- Constructii provizorii;

- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriordnd finisajul acestora,

- Depozitare en-gros;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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- Depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante
inflamabile sau toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

- Statii de betoane;

_ Autobaze; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- Spalatorii chimice;

. Lucriri de terasament de naturi si afecteze amenajdrile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréri de
terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor

meteorice.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, si are o
suprafata totala de 1.348,9 mp din care 896.00 mp terenul cu nr. cad. 68025 si
267.00 mp terenul cu nr. cad. nr. 42334 si 185,9 mp T97, P 56/1, delimitat la nord
de nr. cad. 37745, 1a est nr. cad. 60377 / nr. cad. 35267 / nr. cad. 37481 / nr. cad.
37522 /domeniu public, la vest Strada vasile Alecsandri (nr. cad. 37522) si la sud
Primaria Municipiului Targu Jiu / nr. cad. 37481 / nr. cad. 37522.

Prezenta documentatie propune reconversia indicatorilor urbanistici zonali ai
terenului cu nr. cad. 68025 si nr. cad. 42334 si 197, P56/1 situate pe strada Vasile
Alecsandri cu acces carosabil din aceeasi strada, CF. nr. 68025, 42334 si T97, P
56/1.

In prezent, conform Certificatului de Urbanism emis de Primaria
Municipiului Tg-Jiu (si anexate in copie la documentatie) folosinta actuald a

terenului este curti-constructii, regimul fiscal este cel pentru localitati urbane
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conform HCL nr. 626/2023.
Determinarea limitelor constructiei propuse péand la asigurarea distantei
minime fatd de constructiile vecine si stabilirea inaltimii se va face in conformitate

cu prevederile RGU aprobat prin HG 525/1996 si a Legii nr.350/2001.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Studiul geotehnic prezinta conditiile de teren privind amplasamentul cercetat
si cuprinde datele geotehnice care constituie baza de calcul si analiza a terenului de
fundare, ca suport al fundatiilor pentru obiectivele care se proiecteaza.

Calculul terenului de fundare efectuat in studiu, se sprijind pe informatiile
obtinute pe bazd de observatii si investigatii in teren si laborator, asupra rocilor
care alcituiesc stratificatia de bazi a terenului din zona amplasamentului cercetat.

Parametrii geotehnici prezentati in studiu, stau la baza calculului de
rezistentd si adaptare la teren a obiectivului respectiv, in conditiile unui strat de

lunca si terasd veche, aluvionard, a raului J iu.

GEOLOGIA SI SEISMICITATEA;
Stratificatia terenului:

Stratificatia terenului de fundare este unitard pe toatd suprafaja de
amplasament a obiectivului care se proiecteaza.

Formatiunile ,,in situ" (nederanjate) care alcituiesc terenul de fundare, sunt
de naturd aluvionard si apartin cuaternarului superior, reprezentat de urmaétoarea

succesiune litologica de baza:

Sondaj - S1
0,00 - 0,30 m - sol vegetal argilos;

0,30 - 4,00 m - argila prafoasd, galbuie (depozite de luncd aluvionard);
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4,00 - 4,50 m - pietris cu bolovanis in matrice nisipoasa-argiloasd

(depozite grosiere de terasé aluvionard), strat care se continui in adancime.

Sub depozitele de terasa aluvionard din zona activa a fundatiilor la adancimi
de peste 7,00 m se intalneste complexul argilo - marnos vénat, considerat ca roca
de baza - reper, din zona comunei Licurici.

Grosimea complexului argilo - marnos vénat, este de ordinul zecilor de

metrii si reprezintd fundamentul geologic al bazinului subcarpatic.

Indici geotehnici de bazi ai terenului
Pe intervale de adancime, depozitele care alctuiesc stratificatia terenului de
fundare, sint caracterizate de urmatorii indici geotehnici de baza:
a) Stratul cu argile prifoase din intervalul de addncime 0,30 -4,00m
- umiditatea naturala -w % = 24,20%;

- greutatea volumicd la umiditatea naturald - yw = 19,40 KN/nr;

- porozitatea -n% = 41,00%;

- indicele porilor -e¢=0,69;

- indicele de plasticitate - i, = 16,79 (cu plasticitate
mijlocie);

- indicele de consistenta -1.= 0,71 (plastic consistentd),

- gradul de umiditate - S; = 0,94 (practic saturat);

- umflarea liberd - U;=110,00 % (active);

- unghiul de frecare interioara -0°=17°

- coeziunea - ¢ =15 kPa;

- modulul de compresibilitate edometricd - M2.3= 13400 kPa
(compresibilitate medie)

fractii granulometrice

- 21 % = nisip fin;

10
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- 44 % = praf;
- 35 %= argild 100 %

b) Stratul cu pietruiri §i bolovaniguri in matrice nisipoasd - argiloasd din

baza.
- umiditatea naturald -w% =10,5%;
- greutatea volumica -yw  =20,8KN/m’
- porozitatea -n% =34,0%;
- indicele porilor -e =0,51;
-unghi de frecare interioara - ¢° =30 °;
- coeziunea -¢=0kPa;

- modulul de deformatie liniara - E =20.000 kPa;

- coeficientul de neuniformitate granulometricad U, = 34,00
(neuniforme);

fractii granulometrice

11 % = pietris mare;

34 % = pietrig mie;

18 % = nisip mare;
4 % = nisip fin;
1 % = praf,

Conditii de fundare
Coreland datele obtinute prin cercetarea geotehnicd asupra terenului de
fundare din zona amplasamentului luat in studiu, cu caracteristicile geotehnice ale
pamanturilor din zonele adiacente, se stabilesc urmitoarele conditii de fundare.
1. Interval de adancime 0,30 — 4,00 m.
. Stratul de fundare este alcatuit din argild prafoasd gélbuie

(depozite de luncd aluvionard)

1
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_ Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare este
de 250 kPa.
- Nu este interceptat nivelul hidrostatic.

2. Interval de adancime 4,00 - 4,50 m.

- Stratul care se continud in adincime, este constituit din pietris cu bolovinis
in matrice nisipoasi - argiloasd (depozite de terasa veche aluvionard).

- Presiunea conventionali de calcul a terenului de este de 350 kPa.

_Nivelul hidrostatic al apei subterane se afld la adéncimea de - 3,00 m fata
de suprafata terenului natural. Apa subterana prezinta agresivitatea carbonicd slaba
fata de betoane.

- Adancimea minima de fundare va depasi in toate cazurile adancimea de
inghet a zonei = 0,80 m fatd de suprafata terenului natural. Se recomanda fundarea
obiectivului in stratul cu argile prafoase, la adancimea minima de -1,20 m fatd de
terenul natural, avand in vedere caracterul contractiilor argilelor.

_Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in
studiu sunt considerate de bazi pentru fundatii, avand latimea talpii de B=1,0 m si
adancimea de fundare D¢= 2,0 m fagd de terenul sistematizat. Corectiile de lafime
si adancime se vor efectua de catre proiectantul de structuri, in functie de latimea
fundatiilor si adincimea de fundare reald a obiectivului, dupd metodologia STAS
3300/2 - 85.

- Din punct de vedere seismic, conform P 100 - 96, pentru amplasamentul
respectiv, rezulta:

- Zona seismicd de calcul ,, E "

- Perioada de colt Tc = 1,0 sec,

- Coeficientul Ks = 0,12

Intensitatea seismici, este de gradul VII

- Zona climatica B — STAS 10101/21

12
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- Greutatea de referintd a stratului de zapada (gz) este de 1,2 KN/m?
_ Zona eoliand ,, A " - Stas 10101/21 - 90.

- Sarcina datoritd actiunii vantului (gv) este de 0,30 KN/m?

_ Adancimea de inghet maxima este de 0,80 m .

- Conform normelor TS terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului
de executie, respectandu-se intocmai planurile de fundafii ale constructiilor.

_ Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile nisipoase), intélnite
local la cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pana la terenul
_in situ" (nederanjat), bun de fundare.

- S#paturile se vor finisa pe ultimii 15-20 c¢m, cu putin timp inainte de
turnarea betonului.

. Adéncimea de fundare nu va fi mai mica decét adancimea de inghet din
zona = 0,80 m fatd de terenul natural.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita

deteriorarea terenului de fundare la cota sapéturilor.

2.4. Circulatia

Terenul are acces auto si pietonal din strada Vasile Alecsandri.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul studiat are o suprafatd totala de 1.348,9 mp din care 896.00 mp
terenul cu nr. cad. 68025, 267.00 mp terenul cu nr. cad. 42334 si 185.9 mp T97,
P56/1, a fost dobandit prin contractul de vanzare nr. 1918 emis de notar Manta
Claudiu si actul de alipire nr.3395 emis de notar public Chivu — Raceanu Maria.

fn prezent terenul studiat are destinatie de zona de locuinte Bulevardul
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Ecaterina teodoroiu cu regim de inaltime P-P+2E — subzona Lm.su.-7-locuinte
individuale, in aceasta zona s-a emis O documentatie de urbanism PUD nr.
112/2006 aprobata prin HCL nr. 73/2007 — zona comert (alimentatie publica) la
parter si birouri la etaj: POT=60%, CUT=1.55.

-P.O.T. ex de 37.80%;

-C.U.T.ex.de 0.6

Respectiv

- P.O.T. ex. pr. de 65.00%;

-C.U.T. ex. propus de 1.5

2.6. Echiparea tehnico-edilitara

Cii de comunicatie — zona studiatd si obiectivul are acces auto si pietonal
din Str. Vasile Alecsandri.

fn zond (la strada vasile Alecsandri) existd urmitoarele retele tehnico-
edilitare:

- alimentare cu apd potabila;

- alimentare cu energie electrica,

- retea subterana de gaze;

- canalizare;

in zona telefonia mobil (Vodafone, Orange, Zapp si Cosmote) are semnal si
poate fi utilizata in conditii foarte bune.

Televiziunea romana poate fi prinsd in conditii foarte bune (inclusiv cu

antend de camera).

2.7. Probleme de mediu
fn urma lucrarilor propuse nu apar probleme de mediu care ar putea afecta

echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu exista riscuri naturale si

14
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antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.
Activitatea propusi a obiectivului nu este una poluanta, efectul este doar pe
perioada executiei lucrarilor.

fn zond nu existi valori de patrimoniu ce necesitd protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei

Zona a fost luatd in studiu la solicitarea beneficiarului care intentioneaza
realizarea unei extinderi a constructiei C1 de pe parcela cu nr. cad. 68025 cu o
terasa inchisa si extinderea zonei de functiuni mixte — comert si servicii (789.00
mp).

Prin certificatul de urbanism eliberat de Primaria Municipiului Tg.-Jiu cu nr.
725 din 09.05.2024 se solicitd elaborarea PUZ si a Regulamentului local de
urbanism.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald In administratia publicad
faciliteazi accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la
consultarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului,
propunerile acestora fiind analizate si integrate corespunzdtor in aceste
documentatii.

Consultarea populatiei se realizeazd prin anunturi publice, consultarea in

diferite faze de elaborare dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezintd analiza pe domenii a
problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar rezultatele acestor
studii trebuie integrate in propunerile de organizare urbanistica a zonei.

Terenul nu este liber de sarcini, se gaseste un C1 CIE (286.00 mp), C2 —
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Jocuinta (107.00 mp) pe terenul cu nr. cad. 68025 si C1 locuinta (117.00 mp) pe
terenul cu nr. cad. 42334,

Din Regulamentul urbanistic propus, terenul studiat este propus pentru
construirea unui spatiu mixt pentru servicii.

Constructia propusa va putea avea un regim de naltime maxim de P+3E.

Pe suprafata de teren studiata au fost efectuate:
- Studiu topografic;

- Studio geotehnic;

3.2. Prevederi ale PUG Tg.-Jiu si studii urbanistice aprobate in zona

Pentru zona studiati in PUZ, principalele prevederi ale P.U.G. sunt
urmétoarele:

Folosinta actuald curti — constructii.

Detinatia stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate ulterior,
respectiv zona de locuinte Bulevardul Ecaterina teodoroiu cu regim de inaltime P-
P+2E — subzona LM.us.-7-locuinte individuale, in aceasta zona s-a emis o
documentatie de urbanism PUD nr. 112/2006 aprobata prin HCL nr. 73/2007 —

zona comert (alimentatie publica) la parter si birouri la etaj.

Functiuni admise in Zona:

- Constructii cu maxim P+4E niveluri.

- Scuaruri publice, spatii verzi,

_ Functiuni comerciale, serviciile complementare locuirii si activitétile
manufacturiere.

Functiuni interzise in zona:

-Activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
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prin traficul generat (vehicule transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00.

-Realizarea unor false mansarde.

- Constructii provizorii,

- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante
inflamabile sau toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

- Statii de betoane;

- Autobaze; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini;

- Spalitorii chimice;

. Lucriri de terasament de natura si afecteze amenajérile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréri de
terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor
meteorice.

Solutia urbanistica se referd la reglememtarea indicatorilor urbanistici zonali

al terenului.
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3.3. Valorificarea cadrului natural
Se va amenaja o alee pentru circulatia pietonald si carosabild pentru a face
legatura din Strada vasile Alecsandri cu imobilul propus. Accesul auto va fi

realizat cu panti si rigole pentru indepartarea apelor pluviale de la constructie.

3.4. Organizarea circulatiei.

Terenul are acces carosabil si pietonal din strada vasile Alecsandri.

Imobilul propus nu va influenta traficul auto si pietonal din zona Strada
Vasile Alecsandri care are o latime de 7 m cu 2 benzi si trotuar pe ambele sensuri
de mers 1.50 m. De asemenea strazile perimetrale amplasamentului au o latime
asemanatoare si nu vor fi afectate in nici un fel.

Se va amenaja o alee pentru circulatia pietonald si carosabila din pavele,
IAU sau beton, pentru a se face legétura cu strada Vasile Alecsandri.

Accesul auto se va realiza cu pantd si rigole casetate pentru a prelua apele

pluviale de la constructie.

3.5. Zonificarea functionald — reglementiri, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

Principala functiune a terenului studiat este aceea de zona mixta — comert i
servicil.

Se propune extinderea constructiei C1 de pe terenul cu nr. cad. 68025 cu o
terasa inchisa in suprafata de 61.00 mp.

In prezent folosinta actuald este de curti constructii, iar destinatia zona de
locuinte Bulevardul Eecaterina Teodoroiu cu regim de inaltime P-P+2 — subzona
LM.su.-7-locuinte individuale, in aceasta zona s-a emis o documentatie de
urbanism PUD nr.112/2006 aprobata prin HCL nr. 73/2007 — zona comert

(alimentatie publica) la parter si birouri la etaj. Destinatia se va modifica prin
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extinderea zonei de functiuni mixte — comert si servicii a suprafetei de 989,40 mp.

Bilanul teritorial propus/ maxim propus al zonei este urmatorul:

Drumuri
= = —_— — care E—— S (B — " —
113489 mp |_100_%L 151000 mp | 37.80 % | 61.00 mp | 4.52 % | 569.46 mp | 42.23

‘ Total teren studiat din Constructii existente ‘ Constructii propuse

" Rest teren curti constructii

20844 mp / 1545% |

‘ P&Fp_r ['POT pr. | CUT pr. | CUTp_r. ‘

‘ max.

max.
‘42.33% U0.00% |' 06 __ﬁﬂ

Bilanul teritorial existent/maxim propus al zonei este urmatorul:

— 7 —

F Total teren studiat din‘ Constructii existente Constructii propuse ‘

care _ Drumuri
| — i =L
‘ 510.00 mp  37.80 % | 439.00 mp ‘ 322 % | 202.00 mp | 15.00

13489 mp 100 %

| Rest terer;urti constructii |

0200mp [ 1500% ~

"POT ex. | POTex.| POT ‘ CUTex.| CUTpr.| CUT |
pr. ‘ max. pr. J— ‘ max. pr. ‘
3780% | 65.00% | 7000 06 | 15 | 28
|___OT_ - ‘___I__L_ _T__‘
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
in zona, la nivel stradal exista in exploatare urmatoarele retele:
- Retea electricd,
- Retea de gaze naturale;

19



Denumire proiect: Elaborare PUZ: Functiuni mixte ,, comert, servicii” s c. Search.studio s.r.l.
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Vasile Alecsandri, nr. 49-53, Jud. Gorj

Cui: 38865131

Beneficiar: S.C. ACIVA S.R.L. prin Ciurea Vasile - Adrian
tel: 0784382372

- Retea de api;
- Retea de canalizare;
Obiectivul propus va fi racordat la sistemele de alimentare cu apd, gaze
naturale, energie electricd, canalizare si colectare deseurt.

Utilitatile se vor racorda la refelele existente in zond, dupd elaborarea

proiectelor tehnice de specialitate.

Alimentarea cu apa

Se va realiza prin conectarea la reteaua existentd in zona strazii 14

Octombrie.

Canalizarea menajera

Canalizarea se va realiza din reteaua stradala existenta, apele pluviale vor fi

de asemenea preluate in aceasta.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se face prin racordarea la reteaua existenta

in zona strazii, in conformitate cu solutia emisa prin Avizul tehnic de racordare.

Alimentarea cu gaze naturale

Obiectivul va constitui un nou consumator de gaze naturale in zona strazii,

acesta va fi racordat la reteaua existenta.

Retele de telecomunicatii
Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii
efectuate de beneficiar la un operator de specialitate care ii va asigura cerinlele

conform temei.
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Gospodirie comunala
Sunt previizute amenajari speciale pentru depozitarea si colectarea deseurilor
menajere, evacuarea acestora urmand a fi efectuatid periodic de cétre firma

specializati care presteaza aceste servicii la nivel local.

3.7. Protectia mediului

Aplicarea misurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteazi sinatatea si creazd disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.

Dezvoltarea durabild a asezirilor umane obligé la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice si accentueaza
caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Prin regulamentul local de urbanism se prevede aigurarea de minim 202.00
mp din total suprafatd ocupatd de spatii verzi, prin propunerea acestui studiu,
spatiile verzi amenajate prevazute ocupa cca. 10.00%., incadrandu-se 1In

prevederile RGU.

a)Protectia calitatii apelor

Alimentarea cu api se va realiza din reteaua stradala existentd in zond, prin
intermediul unui bransament.

Proiectul nu implicd evacuarea de ape uzate sau epurare in emisar natural.
Evacuarea apelor uzate se va realiza in reteaua stradala existenta.

In perioada de implementare a proiectului se vor adopta mésuri pentru
evitarea eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate sau a depozitelor temporare de
pamant, precum si a materialelor solubile sau antrenabile cu apa.

Personalul va fi instruit corespunzitor. Utilajele ce vor deservi activitatile
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desfasurate vor trebui sa detind toate inspectiile tehnice necesare care sa ateste
functionarea corespunzatoare a tuturor echipamentelor ce pot genera scurgeri de
Jubrifianti sau produse petroliere. fn aceste conditii riscul producerii unui accident
poate fi considerat minim, iar probabilitatea producerii unei poluari cu hidrocarburi
va fi redusa.

Se vor asigura toalete ecologice pentru personal in perioada de
implementare.

Specificul activitatilor ce se vor desfasura in spatiul propus nu vor produce

poluare a apelor.

b)Protectia aerului

Tipurile de poluanti ce pot fi emisi in perioada de constructie prin surse
difuze, sunt reprezentate de emisii de gaze de esapament de la motoarele termice
cu aprindere prin compresie care vor actiona utilajele tehnologice si mijloacele de
transport folosite in activitatea de santier in care pot fi identificate urmétoarele
substante poluante: hidrocarburi, aldehide, oxizi de azot, oxizi de carbon, bioxid de
sulf si fum.

Pe perioada de imprelemntare a proiectului se vor utiliza echipamente si
utilaje de generatie recentd, prevazute cu sisteme performante de minimizare i
retinere a poluantilor in atmosferd. Se impune adaptarea vitezei de rulare a
mijloacelor de transport la calitatea suprafetei de rulare.

De asemenea, in sezonul cald, umectarea periodica a depozitelor de pdmant
excavat, precum si stropirea platformelor si a cailor de acces cu apa poate

determina minimizarea cantitatilor de praf raspandite in atmosfera.

¢)Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In prezent, sursele de zgomot din zona analizatd provin de la traficul rutier
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din zona amplasamentulul.

in perioada de executie, sursele de zgomot vor fi reprezentate de:

- Utilajele folosite la realizarea constructiilor betonate;

- Manipularea materialelor de constructii in interiorul santierului.

Limitele maxime pentru nivelurile de zgomot (Leq)in cartierele de

locuinte previzute de normele legale (Ord. M.S. nr. 119/2014)sunt

urmitoarele:

- In perioada zilei, nivelul de presiune acustica continuu echivalent
ponderatA(AeqT), masurat la exteriorul locuintei conform
standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m indl{ime fata de sol, sa nu
depiseasca 55 dB si curba de zgomot Cz 50;

- In perioada noptii, intre orele 23-07, nivelul de presiune acustica
continuu echivalent ponderat A(AeqT), masurat la exteriorul
locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m
Inaltime fatd de sol, sd nu depdgeasca 45dB si curba de zgomot Cz
40;

Pentru locuinte, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat
A(L(AeqT)), misurat in timpul zilei, in interiorul camerei cu ferestre inchise nu
trebuie si depageasca 35 dB si curba de zgomot Cz 30. In timpul noptii (orele23-
07), nivelul de zgomot L(AeqT)nu trebuie sa depaseascd 30 dB si curba de zgomot.

In perioada de exploatare, dat fiind specificul activitatii, nu se vor produce
zgomote peste limitele maxime admisibile.

Se impune utilizarea de echipamente si utilaje performante, care sa genereze

nivele minime de zgomot si vibratii.

d)Protectia impotriva radiatiilor

In activitatea de functionare nu sunt folosite substante radioactive, in zona
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inregistrandu-se numai valori normale ale fondului natural de radiatii (cosmic,

geologic).

e¢)Protectia solului si subsolului

Deseurile rezultate in timpul constructiei vor fi colectate in recipienti
speciali ce se vor depozita in spatiul amenajat in acest scop si vor fi ridicate in baza
unui contract incheiat cu o firmd de salubritate. in pericada de realizare a
investitiei, sursele de poluare a solului pot fi reprezentate de:

- Depozitarea necorespunzitoare a materialelor de constructii;

- Deseurile menajere depozitate in locuri necorespunzitoare (altele
decat cele special amenajate in acest sens);

- Deversarea apelor din toaletele ecologice sau fisurarea unui
recipient de colectare aferent acestora,

- Utilajele folosite in cadrul santierului, in conditiile repararii sau
alimentdrii cu combustibil in santier.

Activitatea se va desfisura strict in zona avizata prin actele de reglementare
obtinute prin investitie. Se interzice ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca
fiind necesare in economia investitiei.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport st
echipamente la locul lucrérii pentru a evita scapiri accidentale de produs petrolier
si se va achizitiona material absorbant. Se va interveni promt in cazul scurgerilor
de produse petroliere, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol.

Apele uzate menajere provenite de la personalul ce 1si desfisoard activitatea
in cadrul santierului vor fi evacuate prin vidanjare de o firma specializata.

Suprafetele prevazute in proiect a fi afectate temporar vor fi reabilitate si
redate circuitului initial. La finalul lucrarilor de constructie nu trebuie sa existe pe

amplasament alte suprafete ocupate definitiv decét cele necesare functionarii
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obiectivului. Nu se vor lisa pe amplasament depozite de agregate sau de pamant

rezultat din excavatii.

f)Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Toati zona invecinati acestui amplasament este antropizatd, fiind
preponderente constructiile pentru locuinte si pentru prestdri servicii, precum si
caile rutiere. Misurile propuse pentru minimizarea zgomotului si protectia aerului
si apei au efecte pozitive si in cazul protectiei ecosistemelor terestre sau acvatice

pe perioada de amenajare a organizdrii de santier.

g)Protectia agezirilor umane si a altor obiective de interes public

Toate masurile definite pentru protectia aerului, protectia impotriva
zgomotului sunt masuri cu efecte si in cazul protectiei agezérilor umane.

In perioada executdrii lucrdrii de constructie a obiectivului se va avea in
vedere aspectul salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucrdrilor si asigurarea
unui ritm corespunzitor de lucru cu efecte asupra minimizarii timpului necesar

pentru implementare.

Lucririle de amenajare ale obiectivului se vor desfasura cu respectarea

legislatiei in vigoare.

h)Gospodirirea deseurilor generate de amplasament

Deseurile rezultate in cadrul obiectivului sunt:

- deseuri rezultate in urma realizarii investifiei;

- deseuri rezultate in urma functionarii obiectivulul.

Se vor asigura dotirile necesare pentru colectarea deseurilor generate, atat pe

perioada de implementare a proiectului, cét si in perioada de functionare, precum Sl
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contracte cu societati autorizate si preia deseurile generate in vederea
valorificarii/elimindrii, dupa caz.

Printre masurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea aisgurarii
unui management corect al deseurilor produse in perioada executdrii lucrdrilor de
amenajare, se numard urmitoarele:

o Evacuarea ritmica a deseurilor din zona de generare in vederea evitarii
formarii de stocuri si cresterii riscului amestecarii diferitelor tipuri de
deseuri;

o Alegerea variantelor de utilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca
prim3 optiune de gestionare si nu eliminarea acestora la un depozit de
deseurt;

e Se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind
transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei;

e Se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri
neautorizate;

e Sec va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G.
856/2002, evidentiindu-se att cantititile de deseuri rezultate, cét si
modul de gestionare a acestora.

Pentru fiecare tip de deseu generat se vor amenaja sisteme
temporare de stocare corespunzatoare, astfel incat sd nu existe riscul

poluirii factorilor de mediu.

i)Gospodirirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

In categoria substantelor toxice si periculoase intrd rezidurile (solide si
lichide) evacuate din industrii (compusi organici, solventi organici halogenati,
fenoli, cianuri organice, reziduri radioactive, etc.).
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Pe amplasament nu existd in prezent surse de poluare cu substante toxice si

periculoase.

3.8. Obiective de utilitate publica
A fost analizat regimul juridic al terenurilor in zona studiatd precum si
modul de circulatie al terenurilor in functie de destinatia propusa.
Zonele de amplasament si vecinatatile in cadrul zonei studiate sunt:
- Nord —nr. cad. 37745

_ Sud - Primaria Municipiului Targu Jiu / nr. cad. 37481 / nr. cad.

37522
_ Bst - nr. cad. 60377 / nr. cad. 35267 / nr. cad. 37481 / nr. cad.
37522 / Domeniu public

_ Vest — Strada Vasile Alecsandri (or. cad. 68786)

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic
Zonal nu sunt necesare schimburi de terenuri.
4. CONCLUZII ST MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal — in vederea extinderii constructiei C1
prin construirea unei terase inchise si extinderea zonei de functiuni mixte — comert
si servicii (789.40 mp)- s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin  Ordinul nr.
176N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si
prevederile legale in vigoare.

S-au intocmit studii adiacente (studiu topografic, studiu geotehnic si studiu
de circulatie) conform Certificatului de urbanism si cerintelor avizatorilor). S-au
intocmit documentatiile pentru obtinerea avizelor si acordurilor cerute prin

certificatul de urbanism, introduse in documentatie conditiile si restrictiile impuse
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prin aceste avize.

Fata de analiza efectuatd si reglementarile enuntate se pot desprinde

urmatoarele concluzii:

- terenul studiat este in proprietate privata, conform actelor anexate in copie

la documentatie;

- amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarului terenului, in
corelare cu vecinatatile existente;

- se propune realizarea unel constructii cu un regim de inaltime maxim de
P+4E;

- se propune realizarea infrastructurii care se va compune din acces auto si
pietonal, retele tehnico-edilitare necesare functiondrii obiectivului;

Pentru stabilirea regimului de inaltime s-a avut in vedere:

- destinatia cladirii;

- cerintele proprietarului;

- efecte compozitionale;

- asigurarea Insoririi;

realizare front stradal unitar.

Criteriile in baza cdrora s-a propus regimul de aliniere al constructiilor au

fost urmatoarele:

- regimul de aliniere.

- regimul de inaltime al constructiilor;
- asigurarea vizibilitatii maxime;

- efecte compozitionale.

Avand in vedere situatia expusa mai sus, consideram ca imobilul propus se

integreaza natural in zona oferind un maxim de eficientd privind ocupared

terenurilor si organizarea optima a circulatiei, completénd necesarul de locuinte in

zona.
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Considerim ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din
punct de vedere economic, turistic si administrativ in zona.

O atentie deosebitd se va rezerva imaginii generale astfel incdt amenajarile si
finisajele constructiilor noi propuse sa fie in armonie cu zona si cadrul natural.

Prezentul P.U.Z. are un caracter director de reglementare, ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare,
si conformare a constructiilor pe zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal impreuni cu Regulamentul aferent devin, odatd cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cdrora se
clibereazi certificatele de urbanism de construire si se va integra in Planul

Urbanistic General al Municipiului Tg.-Jiu.

intocmit,

Arh. Camui Tulian
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFEREN P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezintd o piesd de baza in
aplicarea PUZ, intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.

La baza elaboririi RLU aferent PUZ stau:

“RGU, aprobat prin HGR 525/1996 si ghidul de aplicare al RGU, aprobat
prin Ordinul MLPAT 21/N/2000

-Reglementirile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

PUZ —ul si RLU aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiel
publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de
reglementdri, la nivelul unitatii teritorial administrative, avind menirea de a realiza
aplicarea principiilor directoare in material urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complex si strategicd a localitatii, n acord cu potentialul localitatii si in interesul
general, urmirind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent
dispozitiile Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii
cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunitatirea conditiilor de viatd si
dezvoltarea echilibrati a localitdtii si pentru respectarea interesului general al

tuturor membrilor comunitatii locale.
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I.DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Plan urbanistic zonal impreund cu regulamentul aferent devin, odatd cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereazi certificatele de urbanism pentru obiectivele incluse in PUZ s
autorizatiile de construire, acesta se va integra in prevediile planului urbanistic

general al Municipiului Targu-Jiu.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate — in
cazul nostru PUG- lui zona de locuinte Bulevardul Ecaterina Teodorotu cu regim
de inaltime P-P+2E — subzona LM.su. -7 -locuinte individuale, in aceasta zona s-a
emis o documentatie de urbanism PUD nr. 112/2006 aprobata prin HCL nr.
73/2007 — zona comert (alimentatie publica) la parter si birouri la etaj: POT=65%,
CUT=15.

Regulamentul de urbanism aferent planului urbanistic zonal — dezvoltare
zona de servicii, prestari servicii, conform avizului de oportunitate nr.
112/15.07.2024, cuprinde prescriptii si reglementari ce se refera la activitatea de
construire si amenajare a terenului cuprins in perimetrul propus al PUZ-ului. Plan
urbanistic zonal si RLU aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea

lucrarilor de construire.

Regulamentul local de urbanism se aplicd, in cazul de fata la terenul aflat in

proprietatea S.C. ACIVA S.R.L. prin Ciurea Vasile Adrian.

Zona studiatd se afla in PUG — Zona de locuinte Bulevardul Ecaterina
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Teodoroiu cu regim de inaltime P-P+2 — subzona LM.su.-7-locuinte individuale, in
aceasta zona s-a emis 0 documentatie de urbanism PUD nr.112/20069 aprobata
prin HCL nr. 73/2007 — zona comert (alimentatie publica) la parter si birouri la

etaj: POT=65%, CUT=L.5.

Terenul in suprafati totala de 1.348,9 mp din care 896.00 mp terenul cu nr.
cadastral 68025, 267.00 mp terenul cu nr. cad. 42334 si 185.9 mp T97, P56/1,
avand categoria de folosintd curti constructii a fost dobandit prin contract de
vanzare nr.1918/11.08.2023 si actul de alipire nr. 3395/31.10.2022, aici se gasesc
urmatoarele constructii axistente C1 — CIE 286.00 mp, C2 - locuinta (107.00 mp)
aflate pe nr. cad. 68025 si C1 — locuinta(117.00 mp) aflata pe nr. cad. 42334,

7 BAZA LEGALA A ELABORARII

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au
fost claborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996
modificati si republicata in 2006, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, precum si a normelor privind “Formularele, prevederile si
continutul autorizatiei lucrarilor de constructii”. In acelasi timp
Regulamentul de Urbanism din prezentul P.U.Z. s-a facut in striansa corelare
cu celelalte acte normative specifice si complementare care au legatura cu

activitatea de amenajare a teritoriului si urbanism, dupi cum urmeaza:

¢ Codul Civil.

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie
2001, cu modificarile ulterioare.

o Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13
octombrie 2004, cu modificarile ulterioare.
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e Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si
completirile ulterioare.

e OUG 57/2019 — Codul administrativ

o Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile
ulterioare.

e Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completérile ulterioare.

o v

o Legeanr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicatd
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

o Legea nr.46/2008 - Codul silvic, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificdrile ulterioare.

o Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

o Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie
1994.

o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 448 din
24 noiembrie 1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

o Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, publicata in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I Retele de transport

e Legea nr. 171/1997privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a Il-a - Apa, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.
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o Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a Ill-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, publicatd
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

o Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

» Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata
in

monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptatd la Florenta la 20 octombrie 2000, publicati in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe
ciile ferate romane si reorganizarea Societafii Nationale a Cdilor Ferate
Romaéne, aprobatd prin Legea nr. 89/1999, republicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 834 din 9 septembrie 2004.

e Ordonanta de urgentd nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice.

e Ordonanta de urgentd nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de
achizitie publicd, a contractelor de concesiune de lucriri publice si a
contractelor de concesiune de servicii .

e Hotirarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002.

e Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor.
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e Hotarirea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe, publicata in
Monitorul Oficial al RomAniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

e Hotdrdrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrérii in
categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate
privatd deschise circulafiei publice, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 338 in 20 iulie 2000, cu modificarile si
completarile ulterioare.

o Hotirdrea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si mirimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica .

e Hotirdrea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de
avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si
a documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30
ianuarie 1996.

e Hotirarea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor
de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General,
publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 32 din 15
februarie 1996.

e Ordinul Ministrului Apararii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii  Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului
Serviciului Roman de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru
aprobarea Precizérilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

o Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului

e Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate
publica privind mediul de viata al populatiei .

o Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in
categorii a drumurilor de interes national .
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e Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea §i modernizarea drumurilor .

e Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice .

e Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrdrilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localititile urbane i rurale .

e Ordinul Ministrului Transporturilor —nr. 49/1998  pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile
urbane, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis
din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998  pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in localitatile
rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din
6 aprilie 1998.

e Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare si autorizare privind prevenirea i stingerea incendiilor .

e Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor .

e Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.

e Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001,
cu modificirile ulterioare.

e Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, $i
presedintelui Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiel privind executarea
lucrarilor de cadastru energetic, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.
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e Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru
aprobarea normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de
protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului national de transport
prin conducte al produselor petroliere, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea 1, nr. 828 din 18 noiembrie 2002, cu modificarile
ulterioare.

e Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462
/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferica
si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 190 din 10 august 1993.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Reglementirile propuse se aplicd pentru parcela in suprafata totala de
1.348,9 mp din care 896.00 mp terenul cu nr. cad. 68025, 267.00 mp terenul
cu nr. cad. 42334 si 185.9 mp T97, P56/1.

Functiuni admise - Functiuni compatibile si complementare functiuni

mixte — comert si servicii.

Conform planului de Reglementiri anexat documentatiei, functiuni

permise sunt urméitoarele:
Is —zona de locuinte si functiuni complementare;

LM.u. —zoni de servicii, comert, prestari servicii cu Hcoama =15.00m,

cornisa/atic 12.00 cu regim de inidltime maxim P+3E;
Functiuni interzise:

-subzoni de unititi industriale, depozitare si transport (cu exceptia

celor existente);
-subzoni de unitati agricole si sere;

-S —zoni cu destinatie speciala;
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_cef —ciii de comunicatie feroviard si constructii aferente aprobate,
constituie act de autoritate al administratiei publice locale. Prezentul PUZ se
va reglementa in P.U.G. al municipiului Targu Jiu si va avea o valabilitate de

4 ani.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENULUI

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

_Reducerea etapizati si progresivd a emisiilor in corelatie cu progresele
stiintifice si tehnice in domeniu si in functie de disponibilitatile financiare pe baza
studiilor cost-eficients;

_Elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ si reglementdri pentru
protectia aerului si solului la nivel local;

Interzicerea cu desivérsire a depozitirii materialelor si deseurilor pe
drumurile de acces sau in alte zone limitrofe, toate acestea se vor depozita numai n
incintele beneficiarilor in locuri si conditii adecvate.

Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament,
cu respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se face cu respectarea
normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si
pentru realizarea urmitoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele

echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si

lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Suprafata care face obiectul prezentului P.U.Z. detine fond construit
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existent si anume C1 — CIE (286.00 mp), C2 — locuinta (107.00 mp) aflate
pe terenul cu nr. cad. 68025 si C1 — locuinta (117.00 mp) aflata pe terenul
cu nr. cad. 42334.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIHLOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile
respectirii prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc
urmitoarele considerente ca prioritare, fird ca enumerarea si fie limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executaril
lucrarilor de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare
la data eliberarii Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea
in constructii;

- H.GR. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare
tehnica a proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile
de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr.77/N/1996.

- Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de
constructii vor cuprinde toate elementele necesare in care sd fie specificate
misurile luate pentru asigurarea conditiilor de sigurantd privind realizarea si

exploatarea constructiilor.
5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executirii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora,

este interzisa.
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5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electric, conductelor de gaze, apa, céilor de

comunicatie si a altor asemenea lucriri de infrastructurd este interzisa.
5.3. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar in cazul existentei

.....

posibilititii de racordare la retelele de apa, si energie electricd, in sistem local,

colectiv sau centralizat.

Terenul studiat are in apropiere retele apa, canalizare, energie

electrica si gaze naturale.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu conditia
asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea

dominantd a zonei ce face obiectivul PUZ(mixta si servicii).

5.4. Procentul de ocupare a terenului si Tnaltimea constructiei

propuse
P.O.T. maxim admis 70.00 %
C.U.T. maxim admis 2.8
Nr. niveluri maxim admis —P+3E
Zona verde propusa cca. 15.00%

Parcari auto in incinta proprietatii —8 locuri de parcare.
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Regim de inaltime propus P+3E.

Hmaxim la cornisd 12,00 m masuratd de la CTS/H maxim la coama
15.00 m masurat de la CTS.

5.5. Lucrari de utilitate publica

Sunt previzute suprafete de teren in prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru
realizarea de lucrari de utilitate publicd — pentru realizarea de drumuri destinate
circulatiei publice. Este interzisa autorizarea de constructii pe suprafete de teren

rezervate pentru lucrari de utilitate publica.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea fata de drumurile publice

6.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii lucrarilor este permisd numai daca exista
posibilitatea de acces la un drum public direct sau prin servitute. Drumurile

publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Se vor lua urmatoarele masuri:
1) Completarea si modernizarea accesului carosabil la parcela.

2) Se va realiza o alee de acces carosabil in incinta, investitia se va
realiza pe cheltuiala investitorului. Apele meteorice vor fi colectate
prin intermediul gurilor de scurgere ce vor fi prevazute pe parcela,
ele fiind apoi deversate printr-un sistem de colectare in reteaua

municipala de canalizare pluviala.
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3) Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este
permisd, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor

delimitate conform legii.
Asigurarea locurilor de parcare:
in incinta proprietatii — 8 locuri de parcare.
6.2. Amplasarea fata de aliniament

Aliniament propus prin PUZ se propune Tn raport cu strada Vasile

Alecsandri, situata in partea de vest a proprietatii.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita

dintre domeniul privat si domeniul public.

6.3. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre

parcele.

Retrageri obligatorii propuse:

-stradal: propunere aliniament existent;
-retragere din axul strazii 5.75 m;
-lateral: 0.60;

-lateral: dreapta 0.60;

-posterioara: minim 0.60;
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Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisad numai in

conditiile in care se respecta:

-distantele minime oligatorii fatéd de limitele laterale si posterioare ale

parcelei conform prezentului regulament local aferent PUZ.

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite

in baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

-distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare

ale parcelei, conform Codului Civil;

6.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu
iniltimea la cornisd a cladirii celei mai inalte dar nu la mai mica de 3.0 metri. Se
pot realiza legaturi functionale intre cladirile cu aceeasi functiune sau cu functiune

complementara.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendji si

de alte norme tehnice specifice.
6.5. Orientarea fata de punctele cardinale
Zona are o orientare bund fatd de punctele cardinale, permitdnd noii

constructii propuse, respectarea normelor sanitare cu privire la insorirea

minima obligatorie.

Orientarea constructiei fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, n vederea indeplinirii urmatoarelor

cerinte:
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-asigurarea Insoririi inclusiv aport termic;
-asigurarea iluminatului natural;

-asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise
(confort psihologic), confortul psihologic se realizeazi prin vizibilitatea unei
parti a boltii ceresti, neafectati de obstacole, ale caror efecte de obturare a

vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice;

-durata minima de insorire cerutd de normele sanitare trebuie si fie 1-1,30
ore la solstitiul de iarnd, sau de 2 ore in perioada 21 februarie-21 octombrie,
pentru cladirile de locuit si de 1 ord pentru celelalte cladiri, In cazul

orientdrii celei mai favorabile(sud).

7. REGULI CU PRIVIRE TILA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

7.1. Accese carosabile

Autorizarea executdrii lucrarilor de construire va fi permisd numai in cazul
asigurarii posibilitatiilor de acces la drumurile publice. Orice acces la drumurile
publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestuia cu avizul
Politiei Rutiere. Pentru caile pietonale si carosabil din interiorul parcelei se

recomanda utilizarea de pavele, sau IAU.

Autorizarea executdrii constructiei ce va fi permisa numai in cazul asigurarii

acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Pentru accesul pietonal se va prevedea alei pietonale separat de accesele

auto, alei ce se vor racorda la trotuarul strdzii Vasile Alecsandri.
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8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei
posibilitdtii de racord la refelele existente de api, de gaze, energie electricd si

canalizare.
8.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre beneficiar, in intregime. Lucrdrile de racordare si
brangare la reteaua edilitara publicid se suportd in intregime de beneficiar. Se
recomanda ca la toate retelele edilitare stradale, alimentare cu apa, energie

electricd, gaze naturale, telekom si canalizare si se realizeze in subteran.
8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, gaze, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si

drumuri publice, sunt proprietatea publicd a municipiului Targu Jiu i a statului.
8.4. Alimentarea cu api-canal

Alimentarea cu apd rece se va realiza de la reteaua municipiului printr-o

conductd de PEHD cu bransament la reteaua publici din strada Vasile Alecsandri.

La trecerea conductelor prin pereti se vor monta tevi de protectie fixate cu
mortar de ciment, iar spatiile dintre teava de protectie si conducti se va etansa cu

vata minerala.
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8.5. Alimentare cu api caldi, se va detalia la DTAC

8.6. Canalizarea

Apele uzate menajere colectate de la clidire vor fi evacuate gravidational la
caminele de canalizare, descircate prin intermediul unor racorduri din PVC, Dn

160mm, spre reteaua de canalizare existenta.

La executarea lucrérilor de alimentare cu apa si canalizare se vor respecta

normele de securitate In munci specifice acestor lucriri.
8.7. Alimentarea cu energie termica

Agentul termic este produs cu ajutorul centralelor termice in condensatie

folosind combustibil gazos.
8.8. Retea de gaze naturale

Alimentarea se va face prin racordarea imobilului propus la reteaua de gaze-
naturale existentd in strada Vasile Alecsandri, pe cheltuiala beneficiarului —in baza

unui proiect de specialitate.
8.9. Alimentare cu enegie electrici

Asigurearea alimentdrii cu energie electrici se va realiza prin bransarea
imobilului propus la reteaua publica existenti in strada Vasile Alecsandri, aceasta
se va realiza ingropat pe cheltuiala beneficiarului —in baza unui proiect de

specialitate.
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8.10. Telecomunicatii

Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu

retele de telecomunicatii, CATYV si internet, prin racorduri la retelele existente.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNEA
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Tnaltimea constructiei

Regimul de iniltime maxim P+3E, Hmaxim la coama =15,00m maisurati de

la CTN, Hmaxim la cornisa 12.00 m masurati de la CTN.

9.2. Aspectul exterior al constructiei

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afli in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sd contribuie la armonia mediului lor, prin proportii
corecte ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate S1 prin
alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al clidirilor prin dispunerea

neadecvatd a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Este interzisd utilizarea azbocimentului, a tablei strilucitoare din aluminiu

pentru invelitoarea acoperisului la imobil.
Sunt interzise imitatiile de materiale.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta patise ale unor tipuri de arhitecturi

nespecifice.
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Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonel. Autorizarea executirii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza

valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
9.3 Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului
POT maxim admis 70%
CUT maxim admis 2.8

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE. SPATII
VERZI IMPREJMUIRI

10.1. Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pe

diferite perioade de timp.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in
vigoare si conform proiectelor intocmite de proiectantul de specialitate si in

conformitate cu Anexa 5 din RGU la HG 525/1996,.
Prin urmare se vor amenaja in incinta proprietitii — 8 locuri de parcare.
Parcarea autovehiculelor pe trotuar sau spatii verzi este interzisa.
10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantatie.

Este obligatorie amenajarea si plantarea zonelor destinate spatiului verde.

48



Denumire proiect: Elaborare PUZ: Functiuni mixte ,» comert, servicii”’ s.c. Search.studio s.r.|.
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Vasile Alecsandri, nr. 49-53, Jud. Gorj

Cui: 38865131

Beneficiar: S.C. ACIVA S.R.L. prin Ciurea Vasile - Adrian
tel: 0784382372

10.3. Tmprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmétoarelor

categorii de imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,

Separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al

ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi

exigente ca i in cazul aspectului exterior al constructiei.

Avéand in vedere gabaritul urban al terenului propus pentru urbanizare,
imprejmuirile pe toate laturile terenului sunt optionale, totusi ele se vor realiza cu
respectarea strictd a Codului Civil. Se recomand la aliniament un Hmax de 2,00 m
de preferintd transparent sau gard viu, intre proprietati si pe latura posterioard de

preferinta opac cu Hmax 2,00 m.

[I. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se reglementeaza indicatorii urbanistici zonalj ai zonel, cu regim de Tniltime
maxim P+3E, de asemenea pe parceli se vor reglementa si subzona spatiilor verzi
amenajate, parcdri, alei, accese pietonale si carosabile, preluarea apei pluviale,

mobilier urban, etc.

49



Denumire proiect: Elaborare PUZ: Functiuni mixte ,» comert, servicii” s.c. Sea rch,'Stud ios.r.l.
Amplasament: Mun. Tg-liu, Str. Vasile Alecsandri, nr. 49-53, Jud. Gorj

CuUi; 38865131

Beneficiar: S.C. ACIVA S.R.L. prin Ciurea Vasile - Adrian
tel: 0784382372

Utilizari permise:

parcuri si activitati, subzone activitatilor productive si de servicii, subzone

unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii, sere.
Utilizari premise cu conditii:

Pentru exploatatiile si ferme agricole care nu se incadreaza in prevederile
enuntate la utilizari admise si sau distantele minime de protectie sanitara stabilite
conform legii nu se incadreaza in limitele de prorprietate, cu conditia elaborarii

unei documentatii de urbanism (PUZ).

Utilizéri interzise: Se interzice localizarea unitatilor care nu se Inscriu in
profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia. Se interzice localizarea
activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic. Se interzice amplasarea
unitatilor de invatamant prescolar, scolar sau gimnazial, a serviciilor publice sau de
interes general si a spatiilor pentru sport. Se interzice amplasarea locuintelor, cu

exceptia locuintelor de serviciu.

1.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitafi teritoriale de referintd (U.T.R.) sunt delimitate de limitele fizice

existente: axul striizilor, limitele parcelelor.
P.O.T.

(procentul de ocupare al terenului) reprezintd raportul dintre suprafata
construitd (Sc) si suprafata terenului (st) pe care se amplaseaza constructia propusi

autorizarii, POT=SC(mp)/ST(mp)x100.
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C.U.T.

(coeficientul de utilizare al terenului) reprezintd raportul dintre suprafata

desfasurata a tuturor clidirilor existente $i propuse pe un teren si
suprafata terenului. CUT=SD(mp)/ ST(mp).

Pentru amplasamentul studiat se propune urmatorul bilant si indici:

Bilant teritorial | Existent Propus |

‘ Nr. | Constructii, Existent Propus
ort. | Utilitat |
- | | S
| SCmp \SDCmp ‘ % ‘SC—mp ‘ sbcmp | %
| B — . o
[ 1 Constructii ‘ 510.00 ‘ 856.00 [ 0,00 ‘ 940. OOmp 3.775,00mp \ 70.00% |
r 2 [ Trotuare, alei ‘ 0,00 ";)0 “ 0,00 \ 202.00mp ‘ 15.00% ‘
| carosabile si |
| | pietonale | ‘ “ |
| ( | |
— — —_— e o B — —_— _|
| 3 | Spaiiverzi 10,00 [ooo 0,00 202.00mp 15.00%
- ——+—J—4—+ —
4 | Total | 100% | 13489 | 100%
| de teren L ‘ | ‘ ‘
| - — P—
5 |Procentul  de ‘ 0,00 7000 | %
| | ocupare al | | |
| | terenului -POT | |
| (I T — D B
e

6 | Coeficientul de 0.00 |
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“utilizare al" o T [

terenului -CUT ‘ ‘ ‘ ‘

| | | | | _

7| Numarniveluri 10,00 | P+3E

P.O.T. propus = 70.00%

C.U.T. propus =2.8

Nr. niveluri =P+3E

Prin proiect se propune realizarea unui imobil cu regim de Indltime

Regim de iniltime ; Hmaxim la coama 15,00m maisuratd de la CTN;

Hmaxim la streasina 12,00 m misurati de la CTN.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

Cc —cii de comunicatie

Sp —spatii plantate, agrement, sport
Ds —destinatie speciald

GC —gospodarie comunala

TE —echipare edilitara
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitate teritoriald de referinta (UTR) -subdiviziune urbanistici a teritoriului
unitdtii administrativ-teritoriale, delimitati pe limite cadastrale, caracterizati prin
omogenitate functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si
arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistici omogend. UTR se
delimiteazi, dupd caz, in functie de relief sl peisaj cu caracteristici similare,
evolufie istorica unitard intr-o anumiti perioadd, sistem parcelar si mod de
construire omogen, folosinte de aceeasi naturi a terenurilor si constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar, relief sl peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istorica unitari intr-o anumita perioad3,
populatie cu structurd omogend, sistem parcelar si mod de construire omogene,
folosinte de aceeasi naturd ale terenurilor si constructiilor, regim juridic al
imobilelor similar, reglementiri urbanistice omogene referitoare la destinatia
terenurilor si la indicatorii urbanistici. In anumite cazuri in care unele dintre
elementele caracteristice sunt omogene pe suprafete intinse, mai multe UTR

alaturate pot forma o macrounitate teritoriali de referintd (MUTR).

Avénd in vedere situatia prezentatd mai sus, considerdm ca investitia
propusi de beneficiar se doreste a fi oportuna dezvoltirii zonei in conformitate cu
prevederile Regulamentului Local de Urbanism si poate avea un impact pozitiv din
punct de vedere socio-economic si administrativ in zona. Terenul studiat se afla
intr-o zond mixtd din punct de vedere al PUG-ului, aici fiind si zone de locuinte
individuale si colective, servicii publice, cdi de comunicati rutiere, unitati

industriale, etc.

Solutia urbanisticd adoptati reglementeazi din punct de vedere urbanistic

zona, cladirea nu este una Inalti, se ncadreazi la clidiri cu regim mic de Tnaltime,
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imobilul se incadreaza tn C.U.T. propus pentru parcela studiata cu un surplus de
20 % conform prederilor Legii nr.350/2001, art.32, privind amenajarea teritoriului

si urbanism, cu modificarile $i completirile ulterioare.

Se recomandi centralizarea informatiilor referitoare la operatiunile ce vor
urma avizarii si aprobarii P.U.Z. si introducearea lor in baza de date, in scopul
coreldrii si mentinerii la zi a situatiei din zoni pentru a fi integrate In PUG-ul

municipiului Targu Jiu.
CONCLUZII

Dezvoltarea  urbanistica propusa completeaz3 si  detaliaz3
reglementari existente in zona. Deoarece zona din care face parte acest
teren studiat este o zon3, in care regasim atéat locuinte individuale,
colective si functiuni complementare, zone de petrecere a timpului liber cat
$i spatii comerciale, spatii de servicii, se considerd oportuns extinderea
reglemetéarilor pe terenul studiat. Se va avea in vedere respectarea
acceselor (accese principale si accese secundare), retragerea fatd de
limitele laterale si posterioare si amenajerea spatiilor exterioare (parcari,

alei carosabile, spatii verzi).
Intocmit,

Arh. Camui lulian

Arh. Hortopan Al,exandé:m\x

AN -

)
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