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Denumire proiect: Elaborare plan urbanistic de detaliu si obtinerea autorizatiei s.Cc. SeARCH studio s.r.l.
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 183645 din 26.06.2024

CERTIFICAT DE URBANISM §
NE 11?2 S £ din /], (-

n scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE

Ca urmare a cererii adresate de DRAGUT ALEXANDRU persoana fizica, cu domiciliul in judetul GORJ, sector
municipiul TARGU JIU, sat strada 22 DECEMBRIE 1989, nr. -, bl. 25, sc. 1, et. -, ap. 2, cod postal -, telefon/fax
0721889302, email -, inregistrata la nr. 183645 din 26.06.2024.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada ANA
IPATESCU, nr. 224, bl. -, sc. -, et. ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 62853 , nr. cadastral 62853.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobata prin hotararea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 537/2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 /1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Drept de proprietate: DRAGUT ALEXANDRU si DRAGUT DENISA-STEFANIA conform act notarial nr.5349
/05.09.2023 emis de Parau Andrei inscris in CF nr.62853, cu nr carte funciara 62853. Conform PUG- asupra zonei
este instituit un regim urbanistic special (interdictii temporare de construire pentru care se vor elabora documentatii de
urbanism de tip PUZ sau PUD) Asupra imobilului nu sunt sarcini intabulare si nici servituti de utilitate publica. Imobilul
este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu. Imobilul nu este inclus in lista de monumente istorice si/sau ale naturii,
zona de protectie a acestora sau in zona protejatd, si nu se afla Tntr-o zona care sa instituie un regim special.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: arabil. Destinatia terenului conform PUG: UTR 21 zona de dezvoltare locuinte individuale cu regim
de naltime P....P+1. Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane.
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3. REGIMUL TEHNIC:
POT.CUT 30% 0,3-0,6.Dimensiunile terenului:2.351mp. din care 1.436 mp intravilan si 915 mp arabil extravilan.

Utilitati exstente ; apa,energie electrica, gaze.Racordul la retele se va face prin grija si cheltuiala
beneficiarului. Alinierea constructiilor se vor stabili prin PUD. Acces pietonal si auto, dinspre str.Ana
Ipatescu.Regimul de Tnaltime permis P.P+1 .Caracter arhitectural: se va stabili prin PUD. Mod de executare
firma de specialitate sau regie proprie Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la amplasarea
constructiilor fata de limita de proprietate.Se va prezenta solutia de evacuare a apelor menajere cu
respectarea ORD. 119/2014.Planui de situatie va avea toate elementele impuse de anexai la Ig 50/1991 si
distantele pana la constructiile vecine cu hmax a acestora. imprejmuirea se va executa strict pe proprietatea
solicitantului fara a afecta proprietatile vecine, recomandat din materiale opace hmax 2.2m intre proprietati si
pe aliniament hmax 1,8m din materiale ce permit vizibilitatea.
4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGLEMENTARILOR
LOCALE AFERENTE :
Avand Tn vedere ca prevederile prezentului regulament pentru zona de dezvoltare nu reglementeaza
amplasarea constructiilor pe parcela se va elabora un Plan Urbanistic de Detaliu potrivit art. 32, lit. d), al Legii
nr. 350/2001 actualizata, cu caracter de reglementare specifica pentru parceldin relatie cu parcelele invecinate
in raport cu functiunea zonei, prin care se vor stabili reglementari cu privire la retragerile fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de
ocupare al terenului cu evidentierea modalitatii de conformare la prevederile regulamentului local de
urbanism, conformarea spatiilor publice.
*in vederea elaborarii P.U.D. se va urma procedura specifica de informare si consultare a publicului.
- Conform Legii 350/2001 modificata si actualizatd, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului urbanistic de
detaliu se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire, fara a se solicita
un nou certificat de urbanism, potrivit legii.
- Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului cad
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare; de asemenea, organizarea de santier se va face strict pe terenul proprietate, fara a
afecta vecinatatile.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI OBTINEREA AUTORIZA'[IEI DE CONSTRUIRE ,,LOCUIN'[A SI
IMPREJMUIRE" DUPA APROBARE PUD
Certificatul de urbanism nu ;ine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturda cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupa caz, Tncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara "
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.
n aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului Tn vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata,
in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului

n situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, Tn cazul In care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

El D.T.A.C. o D.T.AD. o D.T.O.E

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
El alimentare cu apa Alte avize/acorduri

El gaze naturale ETransgaz;
canalizare E Dovada achitarii tarifului RUR;

telefonizare E Verificator proiect In functie de clasa
alimentare cu energie electrica si de importanta constructiilor.

salubritate
alimentare cu energie termica
transport urban

O0O0O mOoO Qg

d.2) Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectie civila 0O sandatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
E Documentatia de urbanism PUD Tn format digitalE - studiu geotehnic-verificat la cerinta AfH - plan
topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru intocmirea PUD (plan de incadrare in zona
si plan de situatie - in format analogic si digital - format .dxf sistem de coordonate Stereo '70) si proces verbal
de receptieE -Aviz Arhitect Sef (fundamentat CTATU) pentru P.U.D.E -Studiul privind posibilitatea
montarii/utilizarii unor sisteme alternative de producere a energie daca se utilizeaza fonduri publice ,E - Raport
de conformare NZEB.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIM$fc ARHITECT-SEF,
atributii delegate

Marcel-Laurentiu R U
Razvan-Armand CONSTANTIN

Secretar generaicit#at*icfpiului
Targu Jiu,
exercitare cu caracter temporar
Natalia POPESCU

INTOCMIT,
Luminita Elena COSI“"ESCU

Achitat taxa de 32,51 lei, conform Chitantei nr. 25073 din 26.06.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

Adresa BCPI: LOC: TARGUJIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
a.;.. 0253/217189

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1693 / 2024
fntocmit astazi, 25/10/2024, privind cererea 104267 din 14/10/2024
avand aviz de incepere a lucrarilorcu nr.... din..........

1. Beneficiar: BANU GHEORGHE
2. Executant: Banu Gheorghe

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara GORJ conform avizului de incepere a lucrarilor:
INumar act Data act Tip act Emitent

Plan 12.10.2024 inscris sub semnatura privata PFA Banu Gheorghe
Calcul 12.10.2024 inscris sub semnatura privata PFA Banu Gheorghe
Inventar 12.10.2024 inscris sub semnatura privata PFA Banu Gheorghe
Memoriu 12.10.2024 nscris sub semnatura privata PFA Banu Gheorghe
Cerere 12.10.2024 nscris sub semnatura privata PFA Banu Gheorghe
1036 11.07.2024 act administrativ Primaria Targu Jiu

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1693 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptia s-a efectuat pentru lucrarea Plan topografic necesar intocmirii documentatiei In scopul "Elaborare
Plan Urbanistic de Detaliu si obtinerea autorizatiei de construire locuintd si Tmprejmuire dupa aprobare
PUD", teren situat in UAT: Targu Jiu, Localitate: Targu Jiu, Strada: Strada ANA IPATESCU, Numar: 224, in
suprafata de 2351 mp, identificat prin numarul cadastral 62853.

Prezentul proces-verbal este valabil numai Tnsotit de planul de situatie vizat de OCPI Gorj cu nr. 104267/14.

10.2024.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator Tip eroare Mesaj suprapunere
62853 Avertizare Receptia 6291365: Imobilul TR-1367-1 se suprapune cu terenul 62853 din
stratul permanent!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
CONSTANTIN-ALIN VAMESU

Semnat digital de
Constantin-Alin
Vamesu

Data: 2024.10.25
07:58:07 +03*00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1



PLAN TOPOGRAFIC

Scara:1: 1000

(>285(> Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gorj.
S-mnat digital de = ~ .
constantin-aln  Numar de inregistrare 104267 / 14.10.2024.
Vamesu Receptionat.
Data. 2024.10.25 P . Sn . 99,03
/ ors7s0+0300 | Prezentul document receptionat este valabil insotit de ’
62854 procesul verbal de receptie nr. 1693 /25.10.2024"
LEGENDA.
- Limita nr. cadastral
- Stélp electric din beton
- Teren receptie tehnica
- - Puncte masurate / cote
467R8, 467,84\ £288<)
m350
Suprafata teren -2351mp
392000
>
5202- V\\ \ laBEL de coordonate ( 5484
Sistem de protectie - Stereograflc 1970
J BV X 2V, _
l%,&] lo-,ﬂ \ Nr Coordonate pct.de contur  Lungimi
X laturi
Pet. X ] Y [mi D(i,i+I (52843
(>2953 \ 1 392041.241 366288.341 16.000
2 392026.931 366295-18  53.928
3 392001.741 366247.815 3.079
4 392000.303* 366245.092  88.269 2842
5 391959.073 366167.044  16.277
65483
(>2951 .6- 391971.837 366156.943  88.169
7 392013.016, 366234.905 3.070
8 392014.450 356237.620  57.362
S =2351mp
AMPLASAMENTUL LUCRARII:
BENEFICIAR: PLANSA

Municipiul Targu Jiu, jud. Gorj, str. Ana lIpatescu, nr. 224,
Dragut Alexandru tarlaua 224, parcela 13/1/2, tarlaua 224a, parcela 13/1 Nr. 1
Nr. cadastral 62853

EXECUTANT: SCARA: DENUMIREA LUCRARII:
: 1:1000 Plan topografic necesar intocmirii documentatiei pentru
mg. BANU GHEORGHE "Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu si obtinerea

, " DATA: Autorizatiei de construire Ic-'iintd si Tmprejmuire dupa
GHEORGHE BANU SSS™ 12.10.2024 aprobare PUD"




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ Nr. cerere 129262

m f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu Ziua 12
Luna 12
Anul 2024
JKNCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
— U PENTRU INFORMARE 100183997357

Carte Funciara Nr. 62853 Targu Jiu

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Partial Intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Jud. Gorj

2& N %S;?};%L N suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 62853 2.351 Teren neimprejmuit; _ _ _ _
imobil inscris in CF sporadic 48876; Diferenta de suprafata se afla in SO coridor
expropriere (nr cad 52024) cu suprafata de 145 mp.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

94421 / 19/10/2021

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Targu Jiu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 62853 ca urmare a finalizarii Al
Bl finregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 341.

110935/ 07/09/2023
Act Notarial nr. 5349, din 05/09/2023 emis de PARAU ANDREI;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobéandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) DRAGUT ALEXANDRU

2) DRAGUT DENISA-STEFANIA, bun comun

C. Partea lll. SARCINI.

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



- Carte Funciara Nr. 62853 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
62853 2.351 imobil inscris in CF sporadic 48876; Diferenta de suprafata se afla in so coridor

expropriere (nr cad 52024) cu suprafata de 145 mp.
* Suprafata este ceterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Daite referitoare a teren

Nr  Categorie Intra Suprafata . . .
crt folosinga  vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.436 224 13/1/2 -
2 arabil NU 915 224a 13/1 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.

punct punct 1y SLSQ%'QE
nceput sfarsit

P ? < (m)

1 366.247,815 2 366.295,498 53.928
392.001,741 392.026,931

2  366.295.498 3  366.288,341 16.0
392.026,931 392.04-1,241

3 366.288,341 4  366.237,62 57 362
392.041,241 392.014,45

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 62853 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

punct punct oy ééj n%lg:]et
nceput sfarsit 9

=+ (M)

4 366.237,62 5 366.234,905 3.07
392.014,45 392.013,016

5 366.234,905 6 366.156,943 88.169
392.013,016 391.971,837

6 366.156,943 7  366.167,044 16.277
391.971,837 391.959,073

7 366.167,044 8 366.245,092 88.269
391.959,073 392.000,303

|_ 8 366.245,092 1 366.247,815 3.079
392.000,303 392.001,741

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare Online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/12/2024, 13:58
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ
n&t\ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

PSR
d ifi
cod verficare EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere (129265
. . ~ . Ziua 12
pentru imobilul cu IE 62853, UAT Targu Jiu / GORJ, Loc. Luna 12
Targu Jiu
100183998251 g Anul 2024
Teren: 2.351 mp
Teren: Partial Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 2351mp
Plan detaliu
Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din
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Plan de ansamblu

365000 370000

365000 370000
Legenda
™ ~ 1 Intravilan — - — — — — —

0 iii 13 2KO netr-
Legea 17
| | Legea 165 Sistem de proiectie Stereo 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 19-10-2021
Data si ora generarii: 12-12-2024 14:01

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din 2


http://www.ancpi.ro/verificare

PLAN DE AMPLASAMENT SIDELIMITARE A IMOBILULUI

110056/05.09.2023 Conform cu exemplarul din arhiva BCPI

lire[miresy) srssisss;” Scara 1:1004,
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
Slico 2496 m.p. mun. Tg-Jiu, T 224, 224a, P 13/1, jud. Gori
Carte Funciara nr. UAT Tireu-Jiu
AD bic referitoare la teren
Nr. Categoria dc Suprafata Valoare de Mentiuni
porecla folosinta impozitare
| A 2496 124983 Terenul se afla in intravilanul(S=1581 mp)intre punctele 1-2-5-6 si
Total 2496 124983 extravilanul(S=915)intre punctele 2-3-4-5 orasului Tg-Jiu si nu e inprejmuit

B.Detc referitoare h» constructii

Cod Valoare de impozitare

constr

Suprafata construita la sol

Total
INVENTAR DE COORDONATE

Sistem de proiectie STEREO 70

Pct E (m) N (m)

1 366148.60 391967.43
2 366234.91 392013.02
3 366288.34 392041.24
4 366295.50 392026.93
5 366247.82 392001.74
6 366159.39 391955.03

Suprafata totala masurata = 2496 mp

Suprafata din act = 2496 mp

Mentiuni
~3 fcUJfe Executant,
N te- RSemndtura si stampila
£2 S e T jrI2
to Categoric
Data: 17.09.20"k 10 RDACHE
*  OUMITRO
n‘ic

Se confirmi suprafata din masuratori si
iptroducerea imobilului Tn baza de date

)



FACTURA

Seria RUR Nr. 1038346

Furnizor: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA Cumparator: DRAGUT ALEXANDRU
Nr. Reg. Corn.: J
C.LF.: 17244352
Sediul :  BUCURESTI Nr. Reg. Corn.:
Judetul: SECTOR1 C.LE.: 20241880
Contul : RO036TREZ70020F335000XXXX Sediul :© STR.22 DECEMBRIE 1989 NR.25
B :  TREZORERIE MUN.BUCURESTI
anca s TARGU JIU
Judetul: GORJ
Contul:
Banca :
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii: 1038346
Data(ziua,luna ,anul): 13.11.2024
Nr. aviz insotire a marfii:
Nr Pret unitar
Denumirea produselor sau a serviciilor U.M. Cantitate (fara T.V.A.) Valoare %
crt. TVA
- lei - - lei -
TARIF EXERCITARE PT.PUD LEl 1,00 432,8200 432,82

Valoare

T.V.A.

- lei -

ARH.HORTOPAN ALEXANDRU BENEF.DRAGUT ALEXANDRU AMPL.STR.ANA | ATESCU NR.224/1.ARGU JIU/GJ/CF.62fe53/PUr 87EUR

MOD DE PLATA Ord.PIt: 432,82 Document: 103834 i/13.11.2024

A01797 ARH.HORTOPAN V.ALEXANDRU LIVIU

intocmit de: DINCU STEFANIA NICOLETA Serie/Nr.adt: / CN

Factura circula fara Date privind expeditia
Numele delegatului

C.N.P.
Buletinul/cartea de identitate

semnatura si
stampila conform

legii 227/2015

art.219 alin.29

seria nr. eliberat

Mijlocul de transport
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la

13.11.2024 ora 15:35:26

data de

Semnaturile

Elibera
Total 432,82
din care :
accize
Semnatura Total de plata:
de primire (col.5+col.6)

0,00

432,82
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AVIZ C. T.AT.U. nr./isL.diii$..i23..2025

Privind lucrarea: Plan Urbanistic de Detaliu,.. CONSTRUIRE LOCUINTA S1 TMPREJMUIRE”
STRADA ANA IPATESCUmTVg. 224, \7?. Gdi>. 62153, TARGU-JIU. JUDETUL GORJ. initiator
DRAGUT ALEXANDRU, proiectant: S.C. SEARCH STUDIO S.R.L- Arh. Alexandru Liviu Hortopan.’

Obiectul documentatiei:
unifamiliale si o anexd@ gospodareascd, cdi de acces rutiere si pietonale, spatii verzi si plantate,
“acorduri/bransamente la utilitati.

Terenul studiat, Tn suprafata totala de 2.351,00 mp, cuprinde:

S= 1.436,00 mp, aferentd NC 62853, proprietatea lui Dragut Alexandru, Dragut Denisa-Stefania,
conform act notarial nr. 5349/05.09.2023 emis de NP Parau Andrei inscris in CF 62853-teren situat
in intravilanul municipiului Targu Jiu;
S= 915,00 mp, aferentd NC 62853, proprietatea lui Dragut Alexandru, Dragut Denisa-Stefania,
conform act notarial nr. 5349/05.09.2023 emis de NP Pardau Andrei inscris in CF 62853-teren situat
n extravilanul municipiului Targu Jiu

Conform PUG si RLU ale localitdtii-documentatii aprobate cu valabilitate pana la 31.12.2026,
terenul reglementat este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, in UTR 21-Zona de locuinte individuale,
zona cu interdictie temporard de construire pentru care se vor elabora documentatii de urbanism, Tn subzona
LMsu.21-locuinte individuale cu Rhmax. P+1E, POT=30% si CUT= 0.30..0.60, cu urmétoarea zonificare
functionala:

Zona de locuinte joase- LM;
- Unitati agricole-A;
- Perdele de protectie-P.p.;
Constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare-TE

Prin PUD se propune ridicarea interdictiei temporare de construire pe terenul reglementat in
suprafata de 1.436,00 mp, pentru construire locuinta si imprejmuire teren:

- Zona de locuinte joase, cu indicatorii urbanistici maximali: POT= 30%, CUT=0,60, Regim de
indltime maxima= P+1E;
Locuinta va avea un regim de indltime P cu Hmaxim la cornisa de 3,17 si Hmaxim la coama de
5,50 raportate la cota £ 0,00;

- Pe teren nu se afld alte constructii, POTexistent=0,00, CUTexistent= 0,00, POTpropus= 15,71,
CUTpropus= 0,30;

- Locuinta se va retrage fata de limita de nord la 1,00 m, fatd de sud la 3,80 m, fatd de est la 37,20 m,
fatd de vest la 30,00 m.
Accesul la locuintele propuse se va asigura din strada Ana Ipatescu, conform plansei reglementari
urbanistice nr. 03.
Locurile de parcare se vor amenaja in incintd minim un loc de parcare.
Spatiile verzi vor ocupa 965,19 mp din suprafata terenului reglementat.
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Utilitatile vor fi asigurate astfel:

- alimentarea cu energie electricd, apda, din reteaua existentd la strada Ana Ipdtescu, canalizare
menajera Tn sistem individual cu bazin etans vidanjabil, acestea se vor executa ingropat pe
cheltuiala beneficiarului.

Ca urmare a analizarii documentatiei in sedinta din data de 17.01.2025 a Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism, Tnfiintatd in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a H.C.L nr. 44 din 31.01.2022 si a Procesului-verbal nr. 58112/20.01.2025 si a rezultatului
votului:

- voturi pentru: 14

- voturi impotriva: 0

- abtineri: 0

se acorda:

AVIZ FAVORABIL

Pentru PUD..CONSTRUIRE LOCUINTASITMPREJMUIRE TEREN”, STRADA ANA IPATESCU,
NR. 224, NR. CAD. 62853, TARGU-JIU, JUDETUL GORJ.- proprietari Dragut Alexandru si Dragut
Denisa Stefania, pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr. 1036/11.07.2024.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. Tsi asuma n intregime raspunderea pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare si asupra consecintelor nerespectarii conditiilor impuse Tn avizele de specialitate obtinute, continute
in documentatia anexata, care a stat la baza emiterii prezentului aviz.

Semnarea documentatiei de urbanism atrage responsabilitatea fiecdrei persoane din colectivul de
specialisti care a elaborat documentatia.
Prin hotdrarea de aprobare a documentatiei se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUD-ului,
conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare.
Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriuluisi Urbanism nu obliga autoritateapublica locala
implicit la aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1036/11.07.2024 emis de Primaria Municipiului Targu Jiu

Arhitect-sef,
Atributii delegate
R&zvan-Armand-Constantin

Tntocmit,
Luntraru Cristian
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Ca urmare a cererii adresate de Dragut Alexandru, cu domiciliul/sediul in judetul Gorj,
municipiul/orasul/comuna Targu Jiu, satul..........c.ccccoeene. , sectorul........ , cod postai.............. , str. 22
Decembrie 1989, nr.25, bl.25, sc.l, et.-, ap.2, telefon/fax 0721889302, e-mail.....c.ccceevevvrrnrrnnnnn. , inregistrata
la nr.90021/06.03.2025.

n conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

ar AVIZ
Nr ....din/i..4.3..2025

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu- ,,Construire locuintd si imprejmuire”.

Generat de imobilul situat in judetul Gorj, in intravilanul Municipiului Targu Jiu, strada Ana Ipatescu,
nr.224 judetul Goij, identificat prin CF.62853, numar cadastral 62853, in suprafatd total mdsurata cadastral de
1.436,00 mp.

Proprietari: Dragut Alexandru si Dragut Denisa-Stefania;

Proiectant: S.C. seARCH Studio S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: architect Alexandru Liviu Hortopan, atestat RUR: Dz2,E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata si reglementata in P.U.D.:

Terenul reglementat inscris in CF nr.62853, nr. cadastral 62853, in suprafatd totald de 1.436,00 mp,
este situat Tn intravilanul municipiului Targu Jiu, cu acces din strada Ana Ipatescu, fiind delimitat: la nord-
nr.cad.62880, la sud- nr.cad.62851, nr.cad.62852, la vest cu strada Ana Ipatescu, la est cu nr.cad 62880.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior si a Regulamentului local de
urbanism (R.L.U.) aprobat anterior:

-Conform P.U.G. aprobat prin HCL nr.159/1998, prelungit prin HCL nr.537/2023, imobilul se afld Tn

mtravilanul Municipiului Targu Jiu, U.T.R. 21- zona de dezvoltare locuinte idividuale.

- Regim de construire: deschis (discontinuu);

- Functiuni predominante: locuinte.

- Regim max.- P- P+l1;

- POT max.- 30 %;

- CUT max.- 0,3- 0,6;

- Retragere minima fatd de aliniament- conform art. 23 din RGU;

- Retragere minima fata de limitele laterale- conform art. 24 din RGU;

- Retragere minima fatd de limitele posterioare- conform art. 24 din RGU;

Prevederile Planului Urbanistic de Detaliu (P.UD.) propuse: Construire locuinta si anexa
gospodareasca”, in regim de inaltime P, Hmax la coama- 5,5 m de la cota zero, POT- 15.71%, CUT-
11,30.

- Retragere minima fata de aliniament: 30 m;
- Retragere minima fatd de limitele laterale: 1,00 m latura nord, respectiv 3,80 m laturd sud;
- Retragere minima fata de limitele posterioare: 37,20 m;

- Accese auto si pietonale- se va asigura accesul corespunzator din strada Ana Ipétescu, conform plansei
U.03 Reglemetdri Urbanistice. Parcaje: minim un loc de parcare. Se interzice utilizarea domeniului
public pentru parcare, fara acord din partea Municipiului Targu Jiu.
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echiparea tehnico-edilitara: pentru investitia propusd se vor asigura toate utilitatiile necesare
functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin avizele anexate la prezenta documentatie,
pe cheluiala beneficiarului PUD- ului;
in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 20.12.2024, cét
si a analizarii documentatiei de catre directia de urbanism, se avizeaza favorabil cu conditii/ nefavorabil
Planul Urbanistic de detaliu pentru: ,,Construire locuinta si imprejmuire”, cu urmatoarele mentiuni:
Amplasarea constructiilor in cadrul parcelei se vaface cu incadrarea in zona de implementare
propusa conform plansei nr.U.03 ,,Reglementari urbanistice”, precum si toate conditiile impuse
prin avizele carefac parte integranta din documentatia P. U.D. proiect nr.273/2024;
- La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realizape cheltuiala beneficiarului;
- Nu se vor face parcelari si dezmebrari in interiorul zonei studiate Tnainte de receptionarea
obiectivului/obiectivelor stabilite prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice-U.03 anexata si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Semnarea documentatiei de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei persoane din colectivul de
specialisti care a elaborate documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a
acesteia.

Avizul arhitectului- sefeste un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului judetean/consiliului
local, dupd caz (conf. Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art. 31 (1A3),
actualizata si poate fi folosit numai Tn scopul aprobérii P.U.D.

Avizul arhitectului- sef nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.1036 din 11.07.2024, emis de Primdria Municipiului Targu Jiu.

Achitat taxa de 700 lei, conform chitantei nr. 32899/06.03.2025.

Prezentul aviz a fost transmis direct la data de........ccccecveeneee.

Arhitect- sef,
(cu atributii delegate)
Razvan- ArmafuLConstantin

Tntocmit,
Luntraru Cristian
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Dist: 0721

Client: ALEXANDRU DRAGUT

Localitatea: TARGUJIU

Strada: 22 DECEMBRIE 1989, nr. 25, bloc 25,
scara 1, apart. 2

Judet: Gorj, cod postai 210215

Distributie Energie Oltenia S.A.

«societate administrata in sistem dualist»
COER TG-JIU

Nr. 060066703339/ 20.11.2024

Prezentul aviz are anexate 001
planuri de situatie vizate de COER TG-JIU

Stimate client,

Referitor la cererea aviz amplasament, inregistrata cu nr. 060066703339 /07.11.2024 pentru
Obiectivul: CONSTRUIRE LOCUINTE LOCUINTA SI IMPREJMU
situat in localitatea : TARGU JIU, str. IPATESCU ANA, nr.: 224, bl.,sc.,et.,ap.,jud. Gorj, cod postai 210253.

In urma analizarii documentatiei / analizei de risc/ studiului de solutie privind eliberarea amplasamentului (avizat
in CTE a Distributie Energie Oltenia S.A cu aviz nr. /) Distributie Energie Oltenia S.A prin Centrul Operational
Extindere Retea COER Targu Jiu este de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se emite

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr. 2500093291 / 20.11.2024

Cu urmatoarele precizari

1. In zona exista retea electrica de distributie de medie / joasa tensiune monofazata / trifazata.

2. Reteaua electrica de distributie din zona se afla la m fata de obiectivul pentru care s-a solicitat aviz de
amplasament.

3. Reteaua electrica de distributie din zona este de tip: retea aeriana/subterana mt/jt/IT: LEA 0,4 KV PTAM NR. 259
TG-JIU (stalp GJ093522);LEA 20kV;LES 20kV PTAM 259 , posttrafo IT/mt/jt:, conductor/cablu jt:.

4. Instalatiile electrice ale Distributie Energie Oltenia S.A existente in zona se afla amplasate fata de obiectivul pentru
care s-a solicitat aviz de amplasament la distante minime impuse de normativele in vigoare si anume:

fata de reteaua de IT : 7,0 m;

fata de reteaua de mt:5,0 m;

fata de reteaua de jt: 1,0 m;

fata de postul trafo : 20,0 m.

Pentru zonele fara retele electrice de distributie, in vederea emiterii autorizatiei de construire, se vor avea in vedere
prevederilor din HGR nr. 525 /1996, republicata in 2002, cu completarile ulterioare pentru aprobarea
»~Regulamentului General de Urbanism", iar pentru realizarea/extinderea retelelor electrice se vor avea in vedere
prevederile Ordinului ANRE nr.59/2013 pentru aprobarea ,Regulamentului pentru racordarea utilizatorilor la retelele
electrice de interes public” si Legea energiei nr.123/2012 .

Conform Anexei 2 din ordinul ANRE nr.59/2013 cu completarile ulterioare si art.51 din Legea energiei nr.123/2012
in zonele in care nu exista retea electrica de interes public autoritatile publice locale sau centrale vor colabora cu
operatorul de distributie pentru extinderea retelelor de distributie ori electrificarea localitatilor.

In conformitate cu prevederile Art 49 din Legii energiei nr.123/2012, este interzis persoanelor fizice sau juridice:
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a) sa efectueze constructii de orice fel In zona de siguranta a retelelor electrice de distributie, altele decét cele
prevazute in avizul de amplasament al operatorului de distributie;
b) sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor electrice de
distributie, fara acordul operatorului de distributie;
c) sa depoziteze materiale pe culoarul de trecere si in zonele de protectie si de sigurantd ale instalatiilor, fara
acordul operatorului de distributie;
d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa intervind in oricare alt mod asupra
acestora;
e) sa deterioreze constructiile, Tngradirile sau inscriptiile de identificare si avertizare aferente retelelor electrice
de distributie;
f) sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de Tmprejmuire, prin constructii sau prin orice alt mod accesul la
instalatii al operatorului de distributie.
5. Executia lucrarilor pentru eliberarea amplasamentului se va face de catre operatorul de retea prin contractarea
acestor lucrari cu un constructor atestat ANRE, numai dupa intocmirea si avizarea in CTE a Distributie Energie
Oltenia S.A, a PT+CS, de catre un proiectant atestat.
6. Instalatiile de distributie administrate de Distributie Energie Oltenia S.A au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat (2 exemplare), vizat spre neschimbare.
Culoarul de siguranta al instalatiilor aflate in apropierea obiectivului, sunt in conformitate cu Ordinul ANRE nr.
239/2019 actualizat cu Ord.225/2020.
Noile trasee ale instalatiilor electrice care se reamplaseaza sunt cele de pe planurile studiului avizat in comisia CTE a
Distributie Energie Oltenia S.A si care a fost mentionat mai sus.
7. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice se vaface cu respectarea stricta a conditiilor din prezentul
aviz de amplasament , a normelor tehnice si de protectia muncii specifice. Sapaturile din zona traseelor de
cabluri, fundatii de stalpi se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea Centrului Operational
Exploatare CZE MTJT TG JIU al Distributie Energie Oltenia S.A., telefon 0251408006.
8. In conformitate cu Legea energiei nr.123/2012, art.92 punct (1) deteriorarea, modificarea fara
drept sau blocarea functionarii-echipamentului de masura a energiei electrice livrate ori modificarea fara drept a
componentelor instalatiilor energetice constituie infractiune si se pedepseste cu inchisoarea de la 3 luni la 2 ani
sau cu amenda, In acelasi timp, conform art 93, pct (1), alin 29, din Legea energiei 123/2012, constituie
contraventie executarea de sapaturi sau lucrari de orice fel in zonele de protectie a instalatiilor fara consimtamantul
prealabil al titularilor acestora.
9. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau de alta
natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a
nerespectarii regulilor mentionate.
10. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in
vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau a unui spor de putere pentru acesta se va
proceda conform Ordinului ANRE nr.59/2013 cu completarile ulterioare.
Avand in vedere situatia retelelor electrice din zona, pentru racordarea la RED a viitorului loc de consum sunt
necesare urmatoarele lucrari in amonte de punctul de racordare, pentru crearea conditiilor de realizare a acestora:
Lucrari de intarire a retelelor constand in : nu este cazul.;
Lucrari de extindere a retelelor constand in :.
Etapele procesului de racordare in conformitate cu Ordinului ANRE nr.59/2013 cu completarile ulterioare sunt
a) etapa de documentare si informare a viitorului utilizator;
b) depunerea cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru obtinerea avizului tehnic de racordare;
¢) emiterea avizului tehnic de racordare, ca oferta de racordare de cdtre operatorul de retea;
d) incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator;
e) incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si executant si realizarea instalatiei de racordare
la reteaua electrica, punerea in functiune a instalatiei de racordare;
f) emiterea certificatului de racordare;
g) punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare.
Tarifele de emitere ale avizelor tehnice de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE nr. 114/2014 privind
"Aprobarea tarifelor de emitere a avizelor de amplasament, a avizelor tehnice de racordare si a certificatelor de
racordare, practicate de operatorii de distributie”, iar tarifele de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE
nr.141/2014 pentru aprobarea tarifelor si indicilor specifici utilizati la stabilirea tarifelor de racordare a utilizatorilor la
retelele electrice de medie si joasa tensiune sau calculate pe baza de deviz.
Pentru detalii solicitantul se va adresa celui mai apropiat Centru Operational Extinderea Retelei al Distributie Energie
Oltenia S.A.
11. Avizul de amplasament este valabil de la data emiterii si pana la 11.07.2024, data la care expira
Certificatul de Urbanism in baza caruia a fost emis.
12. Prelungirea termenului de valabilitate a avizului de amplasament se poate face, gratuit, la cererea adresata de
titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, in conditiile in care anterior a fost prelungit termenul de
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valabilitate a Certificatului de Urbanism in baza caruia a fost emis, iar restul conditiilor nu s-au modificat fata de
momentul emiterii avizului.

13. Daca in intervalul mentionat la pct. 11 solicitantul obtine autorizatia de construire pentru obiectivul respectiv,
valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare, inclusiv
pe durata de executie a lucrarilor inscrisa in autorizatie.
14. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform plan de situatie
Proiect nr 1036 /1 1.07.2024 , vizat de Distributie Energie Oltenia S.A prin COARED TG-JIU si a Certificatului de
urbanism nr. 1036/11.07.2024 sau a planului anexat, parte integranta a studiului avizat mentionat mai sus.
15. In zona nu exista instalatii electrice care apartin altor operatori de distributie/transport a energiei electrice si
nu este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii in vederea obtineri avizelor de amplasament.
16. Avizul de amplasament favorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:

- expira termenul de valabilitate;

- se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice,suprafata ocupata,inaltime etc) care au stat la baza emiterii

avizului;

- daca solicitantul nu isi indeplineste obligatile asumate prin contractul de eliberare amplasament/ realizare

conditii de coexistenta.
17. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentului respectiv :
Este interzisa construirea in culoarul de protectie si de siguranta al LEA 110KV si LEA 20 KV. Se vor respecta
prevederile ordinului nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale
de Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019. In cazul in care vor fi afectate instalatiile electrice proprietate
DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA lucrarile de deviere se vor executa cu firme atestate ANRE si vor fi suportate
de catre domnul DRAGUT ALEXANDRU, solicitantul prezentului aviz. La predarea amplasamentului se va solicita
asistenta tehnica de specialitate din partea DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA (tel: 0800500000), pentru depistarea
exacta in teren a cablurilor existente si respectarea distantelor de siguranta fata de liniile electrice aeriene(LEA 20
KV). Tmprejmuire terenului pe care se afla retelele electrice apartinand DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA este
interzisa,conform cu prevederile LEGI1123/2012,"ART. 49 Interdictii Pentru protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice: f) sa limiteze sau sa Ingradeasca, prin executia de imprejmuire,
prin constructii ori prin orice alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie” si este obligatoriu asigurarea
accesului la retelele electrice propietatea DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA. Distanta intre conductorul extrem al
LEA 110KV la deviatie maxima si cea mai apropiata parte a cladirii, fara sa constituie traversare va fi de minim 7m,
respectiv 5m fata de conductorul extrem al LEA 20kV. Distanta intre LEA 0,4KV si orice parte a cladirii va fi de
minim 1 m. Distante de siguranta [m] dintre LEC pozate in pamant si fundatii de cladiri este de 0,6m(in plan
orizontal) cu conditia verificarii stabilitatii constructiei. Nerespectarea conditiilor prevazute in prezentul aviz atrage
nulitatea acestuia si raspunderea penala/civila,dupa caz a proiectantului respectiv investitorului.
Se interzice realizarea viitoarelor constructii in zonele de protectie si siguranta ale capacitatilor energetice trasate
orientativ pe planul de situatie, precizate in Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in domeniul Energiei
nr.239/2019 cu alte modificari si completari ulterioare. Se interzice ingradirea accesului la capacitatile energetice
prin executia de imprejmuiri, constructii, sau depozitarea pe intreg traseul acestora. In cazul in care se doreste
concesionarea de teren sau construirea pe proprietdti private se impune eliberarea amplasamentului prin devierea
instalatiilor electrice, costurile fiind suportate de cel care genereaza modificarea instalatiei.

Operator

DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A.
Sef centru Zonal

C.O. ACCES RED GORJ
SORIN-SEVER GRANU

F-PO-01-03-01 #02#06_Aviz de amplasament favorabil
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5.C. APAREGIO Gorj S.A.
Str.Tineretului Nr .8 Etaj 2
210185 Targu-Jiu

ua Gor | A pdReqgioGor)

1SO9001 Certificai nr.875C
1S014001 Certificat nr. 449M
1SO4508BlI Certificat nr.306HS

N3 7 /jSt (9

Achitat cu chitanta nr. 1938815/ 05.11.2024

CATRE,

DRAGUT ALEXANDRU

Raspuns la cererea dvs. nr. 8729 / 05.11.2024 prin care solicitati eliberarea unui
AVIZ pentru realizarea lucrarii:. “ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE: LOCUINTA IMPREJMUIRE DUPA
APROBARE PUD” 1in conformitate cu CERTIFICATUL DE URBANISM NR.
1036/11.07.2024, judetul GORJ, municipiul TARGU-JIU, strada ANA IPATESCU, nr. 224,
va comunicam ca APAREGIO GORJ S.A. este de acord cu amplasamentul propus de

dumneavoastra, cu urmatoarele conditii:

» Tn zona exista retele de apa conform plansei GIS.
» Lucrarile se vor realiza fara ca acestea sa fie afectate.

* Remedierea eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarul lucrarii.

Sef C.E.D Tg - Jiu, intocmit,
Serviciu Tehnic-Productie,
Ec. Popescu Alina-Mi aela

FPO CED 03.02, Ed. 4/ Rev. 0

Cont BRD-GSG Tg-Jiu IBAN R076 BRDE 200S V206 3397 2000 Tel.: +40 253 217 653
J18/6/2007 Cont Trezoreria Tg-Jiu IBAN RO81TREZ 3365 069X XXOO 4979 Fax:+40 253 211457
RO 20415711 Cont BCR: RO09 RNCB 0149 1162 5223 0001 web: www.aparegio.ro

Cont BT: RO 35 BTRL RONC RT00 D 6823 501 mail: office@aparegio.ro


http://www.aparegio.ro
mailto:office@aparegio.ro

S.C. APAREGIO Gorj S.A.

Str.Tineretului Nr. 8, Etaj2

210185 Targu-Jiu 1SO 9001 Carii ficat or. 875C

Jud, Gorj 1SO 14001 Certificat nr. 449M
I1SO 45001 Certificat nr.306HS

PLAN DE TNCADRARE TN ZONA

CERERE NR.8729 DIN DATA:05.11.2024
SOLICITANT: DRAGUT ALEXANDRU

LOCATIA: TARGU JIU, STR. ANA IPATESCU, NR. 224
TEL: 0784382372

365700 365800 365900 366000 366100 366200 366300 366400

365700 365800 365900 366000 366100 366200 366300 366400

BIROU TEHNIC-PRODUCTIE,
ING. CALINA ALINA-RAMONA
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RETELE

Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B

Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact Online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Silviu Cojocaru

DRAGUT ALEXANDRU

Str. 22 Decembrie 1989, Nr
Bl. 25, Sc. 1, Ap. 2,

Jud. Gorj, Mun. Targu Jiu,
Cod Postal:

Nr/data: 60905-320.337.731/08.11.2024

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 60905-320.337.731 din 05.11.2024, privind
eliberarea avizului de principiu In scopul declarat pentru elaborare Plan Urbanistic de Detaliu pentru
construire imobil locuinta si Tmprejmuire - in Mun. Targu Jiu, Str. Ana lIpatescu, Nr. 224, sau teren
identificat prin nr. cadastral 62853, Jud. Gorj, in urma analizei documentelor, va restituim planul de situatie
scara 1:1000, vizat de societatea noastra, proiect nr. FN/2024, elaborat de ing. BANU GHEORGHE, completat cu
datele solicitate si vA comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz
Sud Retele SRL (denumit in continuare ,,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existenta Th zona de
amplasament, care se afla in operarea societatii noastre, se regdsesc si in planul GIS al DGSR, anexat
prezentului aviz.

Pentru imobilul propus exista posibilitdati de racordare la sistemul de distributie a gazelor naturale existent
in zona de amplasament, in baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de distributie emisd de DGSR, n
conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul
ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la
sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online acceséand site-
ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz.

Lucrarile propuse nu afecteaza reteaua de distributie gaze naturale.

n urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUD

Cu mentiunile:

1. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura Tn zona de protectie a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-mdasurare a gazelor naturale, a racordurilor
sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin
Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si
nr. 2). a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

2. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUD.

3. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 1036 din 11.07.2024, eliberat

Distrigaz Sud Retele S.R.L

Bd. Mardsesti nr. 4-6, Corp B Nr. Reg Com. J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti. 040254 CUlI RO 23308833
Caii Center: 021 9376 Capital social: 76 201.910 lei

distrigazsud-retele.ro


http://www.distriqazsud-retele.ro
https://www.distrigazsud-retele.ro/cas%c4%83-ta/nu-am-gaz
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Sediul: MARASESTI4-6, CORP B, BUCURESTI
C.I.LF: RO23308833
lital social: 76.201.910
ct de lucru: Gorj
Adresa: Str. Narciselor nr. 1, Targu Jiu
Tel: 021-9376
Fax: 0213011819
3AN: R044BRDE450SV 39876854500
ca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA
iIBAN: RO51TREZ7005069XXX002060
trezoreria: TREZORERIA STATULUI

Factura fiscala nr.

Detalii necesare platii
Numar factura: 1905454200

Cod client: 600009765592

Descriere serviciu U.M.
1
Aviz amplasament complex BUC

Data factura:05.11.2024

ALEXANDRU DRAGUT

Strada:22 DECEMBRIE 1989, nr.25,25,Scl, ap.2, loc:TARGU

JIU

CodP:210215

Judetul: Gorj

Cod client: 600009765592
Cont contr:2003851500
Nr.ord.reg.com./an:
C.ILF.:

Contul:

Banca:

1905454200/05.11.2024

Notificare: 000320337731
Adresa amplasament

Jud. GJ Loc. TARGU JIU
Str. IPATESCU ANA Nr. 224

PIC HITA

TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6):

Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.

(faraT.V.A)) LEI LEI

5; 3x41
1,000 220,50 220,50 41,90

Valoare TVA

220,50 41,90

Total
262,40

-Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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MAGISTRALA ENERGICI SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE "TRANSGAZ" SA

OKC: J3?/3Gl/2CtK), C.IX:RO 130M 733

f-taCf Momj, ca* SSI130. MfidISi, ha, *ib.u

Tel C'J40 26*1(05333,205334. fax- CWO ?M S3&070
hdn/Ammwtttivwn-»* io; f mail:

y

NR. ETCR

Catre
Dragut Alexandru
Municipiul Targu Jiu, strada 22 Decembrie 1989, nr. 25, bl.25, sc.1, ap,2,judetul Gorj

Referitor la solicitarea dumneavoastra, Tnregistrata cu nr. 93766/07.11.2024, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea "construire locuinta si
fmprejmuire™ In municipiul Targu Jiu, strada Ana Ipatescu, nr. 224, judetul Goij, nr.
cadastral 62853, CF, 62853, va comunicam ca, in urma analizarii documentatiei depuse,
se emite:

AVIZ FAVORABIL

intrucét lucrarea precizatd mai sus nu afecteaza Sistemul National de Transport Gaze
Naturale, aceasta urmand a fi amplasata la o distantda mai mare de 200 m.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

Cu stim3,
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PLAN TOPOGRAFIC

Scara: 1:1000
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transgaz

SOCIETATEA «MATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE "TRANSGAZ" SA

Capital social: 1.883.815.040,00 lei

ORC: J32/301/2000; C.I.F.: RO 13068733

P-ta C.I. Motas, nr.l, cod 551130, Medias, Jud. Sibiu
Tel: 0040 269 803333, 803334, Fax: 0040 269 839029
http://www.transga2.ro; E-mall: cablnet@transgaz.ro

Serie Numar Data emiterii
DJSDAC 20240432 11.11.2024

FACTURA

Furnizor SNTGN TRANSGAZ SA
PIATA CONSTANTIN 1. MOTAS, NR. 1
SB, MEDIAS, 551130, ROMANIA

CIF: R013068733
Reg.com. : J32/301/2000

Detalii banca:
Cont curent: RO46 RNCB 0134 0416 5706 0001

Banca: BCR CRAIOVA

Descriere

CV AVIZ AMPLASAMENT CONSTRUCTIE CONFORM CERERE
NR 93766/07.11.2024

ACHITAT CU OP ING NR
173130929795249966621/11.11.2024

Total factura:

Total factura cu TVA (RON):

SCADENTA: 11.11.2024
TINTOCMIT: BOBLEANTA VLADIMIR SERGIU

EXPLOATARE TERITORIALA CRAIOVA
ARH. 10AN MINCU, NR.35, DJ, CRAIOVA, 200011
ROMANIA

Factura circula fara semnatura si stampila,
conform legii 227/2015 privind Codul Fiscal,

art.319, pct.29

Cota T.V.A. 19 %

Cumparator ALEXANDRU DRAGUT

STRADA 22 DECEMBRIE 1989 NR 25 BL 25 SC 1 AP 2
GJ, TARGD JIU ,210226 .ROMANIA
CIF: 1880928180031

Reg.com.: 1880928180031

Baza facturarii:
ORDIN MEC NR 47/2003

UM _ Pret Valoare Valoare
Cantitate unitar fara TVA TVA
1.000 274.60 274.60 52.17
274 .60 52.17
326.77,

Coduri IBAN furnizor
R0O39 CARP 0174 P0O06 0555 R0O01
PATRIA BANK CRAIOVA


http://www.transga2.ro
mailto:cablnet@transgaz.ro

Numele si prenumele verificatorului atestat;
CHIRIAC RAUL DUMITRU

Nr. 10609 domeniul Af

REFERAT Jir, 2094 / 05.11.2024

privind verificarea de calitate la cerinta Afa proiectului

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Si OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE LOCUINTASI
TMPREJMUIRE DUPA APROBARE PUD

1. Date de identificare:

- faza: SG - Studiu Geotehnic
- proiectant de specialitate: FREYA PROIECT S.R.L.
- beneficiar: DRAGUT ALEXANDRU
- amplasament: MUN.TG-JIU, STR,ANA IPATESCU,NR. 224, JUD. GORJ

- data prezentarii proiectului pentru verificare: 04.11.2024

z Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei:

Documentatia prezentatd spre verificare reprezintd studiu geotehnic necesar pentru obtinerea de date geotehnice
ale zonei care cuprinde amplasamentul studiat pentru a se putea preciza natura litologica, stratificatia principalelor
caracteristici geotehnice ale stratului de fundare, addncimea optima de fundare, nivelul apei subterane pentru proiectarea si
executia lucrérii: ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU Si OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE LOCUINTA SI
TMPREJMUIRE DUPA APROBARE PUD
Suprafata de teren cercetatd si destinatd amplasarii constructiei proiectate este situatd MUN, TG-JIU, STR. ANA IPATESCU, NR
224., JUD. GORJ
Prezentul studiu geotehnic a fost realizat pe baza datelor geotehnice obtinute din forajele de referintd executate anterior In
zona limitrofa, a 5 sondaje geotehnice S1-S5 realizate conform prevederilor NP 074/2022.

Din punct de vedere geomorfologic, in regiune se deosebesc doua unitari majore: zona muntoasa spre nord si 0 zona
depresionara spre sud. Zona muntoasa cuprinde inaltimi ce frecvent depasesc 2000 m. Masivele principale care se insira sub
forma unor culmi alcatuind muntii Vulcanul spre vest si Paringul la est,sint separate de cursul apei Jiului care a fierastruit
adine lantul muntos.Cele doua massive isi trimit prelungirile spre sud sub forma unor culmi paralele, perpendiculare pe
directia culmii principale, separate de vai adinei orientate in general N-S,vai care sunt tributare Jiului. La vestde Jiu ,spre
marginea sudica a zonei muntoase .relieful se schimba si de la culmile ascutite cu versanti abrupti se ajunge ia un aspect
tabular ,sub forma unui platou cu altitudinea de 400 m.Aceste platouri sunt presarate cu numeroase doline.

Din punct de vedere geologic, din punctde vedere geologic, ,.in sens larg", terenul apartine zonei depresionare de contact a
Ulucului Subcarpatic cu Subcarpatii Sudici, n ,,sens strict”, terenul apartine zonei marginale de lunca si terasd aluvionara.

Din punct de vedere hidrogeologic. nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil, situandu-se ia nivelul pietrisurilor, la

n cele mai defavorabile situatii de precipitatii atmosferice.

Din punct de vedere climatic. Amplasamentul se situeaza in zona climatica , caracteristica unui climat temperat

continental, cu o temperatura medie anuald de 10 -1 1 grade Celsius cu temperatura medie anuala in luna iulie-august de 20”,iar
media lunii ianuarie 1,5", vanturi dominante dinspre N si N-E si o cantitate medie anuald de precipitatii de 600-700 mm/an si sunt
de 86-90 zile sub forma de ploaie si 20 de zile de zapada.

Din punctde vedere seismic, arealul studiatare coeficientul seismic Ks=0,15, iar perioada de colt Tc=0,7 sec, respective
acceleratia gravitationald Ag IMR=225 ani = 0,15 (Normativ P100-1/2013). Zona se incadreaza din punct de vedere al
intensitasii seismice Tn zona de grad VI, comform scdrii MSK

Adancimea de inghetin zonele studiate, este de 0.90cm, conform STAS 6054 - 77



Numele si prenumele verificatorului atestat-
CHIRIACRAUL DUMITRU

Nr. 10609 domeniul Al

incadrarea prealabild a lucrarii in CATEGORIA GEOTEHNICA asociatd cu RISCUL GEOTEHNIC s-a facut conform NP
074-2022, functie de urmatorii factori, cu urmatorul punctaj, astfel:

Factorii care conditioneaza riscul Descrierea situatieidin amplasamentul Punctaj estim ativ
geotehnic studiat

Conditii de teren Teren bun 2 puncte

Apa subterana Fara epuismente 2 punct

Importanta constructiei Normala 3 puncte

Vecinatati Fararisc 1 puncte

Seismicitate Zona seismicacuag= 0,15 g 0 punct

Punctaj estim ativ 8 puncte

Cotnform acestui punctaj realizat (8 puncte) rezultd: Risc geotehnic - ‘Redus* si categoria geotehnica - "1".
Din punctde vedere litnlopic. stratificatia terenului amplasamentse prezinta astfel:

terenul de fundare al obiectivului care se proiecteaza suntin general grosiere, de natura aluviald, reprezentate de
pietrisuri cu bolovanis Tn matrice nisipoasa-argiloasa, acoperite la suprafata de un strat subtire argilo-prafos care
descreste in grosime de la vestla est si solul vegetai.
Pentru constructia propusa, se recomanda:

- presiunea conventionala de calcul p.conv.=250kPa;

. NP 074 - 2022 - Normativ privind docum entatiile geotehnice pentru constructii;

. GP129- 2014 - Ghid privind Proiectarea greotehnica;

. NP 12S - 2010 - Normativ privind fondarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire.

. NP 112 - 2014 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa;

. SREN1997-1:2004/NB:2016 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 1: Reguligenerale. Anexa nationala;

. SREN 1997-1:2004/AC:2009 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 1 Reguli generale.

. SREN 1997-2:2007 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;

. SREN 1997-2:2007/NB:2009 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnicd Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului. Anexa
nationala;

. SREN 1997-2/AC:2010 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetareaterenului;

. SRENISO 22475-1:2021 - investigatii si incercari geotehnice.Metode de prelevare si masurare a apei subterane.Partea
1: Principii tehnice de executie.

. STAS 1242/3-87 - Teren de fundare.Cercetarea prin sondaje deschise

. STAS 1242/4 -85 - Teren de fundare.Cercetari geotehnice prin foraje executate in pamanturi;

. SRENISO 14688-2:2018 - Cercetari siincercari geotehnice. Identificarea si clasificarea pamanturilor.Partea 2: Principii
pentru o clasificare.

3, Documente ce se prezinta la.verifuare;

. Tema de proiectare.

. Memoriul elaborat de proiectantul de specialitate in care se prezinta recomandarile pentru fundarea lucrarilor
prevazute.

. Breviar de calcul in care se fundamenteaza solutiile propuse, programul de calcul si listingul.

. Alte documente.
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 183645 din 26.06.2024

CERTIFICAT DE URBANISM,
Nr. din //.

in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE

Ca urmare a cererii adresate de DRAGUT ALEXANDRU persoana fizica, cu domiciliul In judetul GORJ, sector
municipiul TARGU JIU, sat -, strada 22 DECEMBRIE 1989, nr. bl. 25, sc. 1, et. ap. 2, cod postal telefon/fax

0721889302, email Tinregistrata la nr. 183645 din 26.06.2024.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul GORJ, sector municipiul TARGU JIU, sat -, Strada ANA
IPATESCU, nr. 224, bl. sc. et ap. cod postal - sau identificat prin C.F. 62853 , nr. cadastral 62853.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobata prin hotararea Consiliului

Judetean/Local Targu Jiu nr. 537/2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Drept de proprietate: DRAGUT ALEXANDRU si DRAGUT DENISA-STEFANIA conform act notarial nr.5349
/05.09.2023 emis de Parau Andrei inscris in CF nr.62853, cu nr carte funciara 62853. Conform PUG- asupra zonei
este instituit un regim urbanistic special (interdictii temporare de construire pentru care se vor elabora documentatii de
urbanism de tip PU2 sau PUD) Asupra imobilului nu sunt sarcini intabulare si nici servituti de utilitate publica. Imobilul
este situat Tn intravilanul municipiului Targu Jiu. Imobilul nu este indus in lista de monumente istorice si/sau ale naturii,
zona de protectie a acestora sau in zona protejata, si nu se afla Intr-o zona care sa instituie un regim special.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: arabil. Destinatia terenului conform PUG: UTR 21 zona de dezvoltare locuinte individuale cu regim
de naltime P....P+1. Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane.
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3. REGIMUL TEHNIC:
POT.CUT 30% 0,3-0,6.Dimenslunile terenulul:2.351mp. din care 1.436 mp Intravilan si 915 mp arabil extravilan.

Utilitati exstente ; apa,energie electrica, gaze.Racordul ia retele se va face prin grija si cheltuiala
beneficiarului. Alinierea constructiilor se vor stabili prin PUD. Acces pietonal si auto, dinspre str.Ana
Ipatescu.Regimul de fnaltime permis P.P+1 .Caracter arhitectural: se va stabili prin PUD. Mod de executare
firma de specialitate sau regie proprie Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la amplasarea
constructiilor fata de limita de proprietate.Se va prezenta solutia de evacuare a apelor menajere cu
respectarea ORD. 119/2014.Planul de situatie va avea toate elementele impuse de anexai la Ig 50/1991 si
distantele pana la constructiile vecine cu hmax a acestora. iImprejmuirea se va executa strict pe proprietatea
solicitantului fara a afecta proprietatile vecine, recomandat din materiale opace hmax 2.2m intre proprietati si
pe aliniament hmax 1,8m din materiale ce permit vizibilitatea.

4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGLEMENTARILOR
LOCALE AFERENTE :

Avand Tn vedere ca prevederile prezentului regulament pentru zona de dezvoltare nu reglementeaza
amplasarea constructiilor pe parcela se va elabora un Plan Urbanistic de Detaliu potrivit art. 32, lit. d), al Legii
nr. 350/2001 actualizata, cu caracter de reglementare specificd pentru parceldin relatie cu parcelele invecinate
in raport cu functiunea zonei, prin care se vor stabili reglementari cu privire la retragerile fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de
ocupare al terenului cu evidentierea modalitatii de conformare la prevederile regulamentului local de
urbanism, conformarea spatiilor publice.

«in vederea elaborarii P.U.D. se va urma procedura specifica de informare si consultare a publicului.

- Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului urbanistic de
detaliu se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire, fara a se solicita
un nou certificat de urbanism, potrivit legii.

- Documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului cadru
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatda, cu modificarile si
completarile ulterioare; de asemenea, organizarea de santier se va face strict pe terenul proprietate, fara a

afecta vecinatatile.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU Sl OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE ,,LOCUINTA Sl
IMPREJMUIRE" DUPA APROBARE PUD
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

- si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, Tncadrarea/neincadrarea proiectului investitie,
ublice/private Th lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
ﬁ aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
n aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului Tn vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata,
in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
Gom etente cu privire la men inerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construc ii

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta ia intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, Tn cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

c) documentatia tehnica * D.T,, dupa caz ( 2 exemplare originale):

m D.T.AC. O D.T.AD. O D.T.O.E

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
0 alimentare cu apa Alte avize/acorduri
K) gaze naturale 0 Transgaz;
O canalizare 0 Dovada achitarii tarifului RUR;
telefonizare 0 Verificator proiect In functie de clasa
alimentare cu energie electrica si de importanta constructiilor
salubritate
alimentare cu energie termica
transport urban

O0D0ong

d.2) Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectie civila O sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
0 Documentatia de urbanism PUD in format digital® - studiu geotehnic-verificat la cerinta Af0O - pian
topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru intocmirea PUD (plan de incadrare in zona
si plan de situatie - in format analogic si digital - format .dxf sistem de coordonate Stereo '70) si proces verbal
de receptiei! -Aviz Arhitect Sef (fundamentat CTATU) pentru P.U.D.0 -Studiul privind posibilitatea
montarii/utilizarii unor sisteme alternative de producere a energie daca se utilizeaza fonduri publice ,0 - Raport
de conformare NZEB.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roméania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAtIAN'/™ N ARHITECT-SEF,

Marcel-Laurentiti ROMANESCU atributii delegate
Razvan-Armand CONSTANTIN

Secretar general at Municipiului
Targu Jiu, INTOCMIT,

exercitare cu caracter temporar Luminita Elena CC{STESCU
Natalia POPESeu

Achitat taxa de 32,51 lei, conform Chitantei nr. 25073 din 26.06.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de
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Irina Dumltrescu

Nr.
parce!»

1

Toui

Cod
constr.

Total

O~ WN R

LAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI

' 110056/05.09.2023 Conform cu exemplarul din arhiva BCPI

Scara ItlOOC

Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului

~im r 2496 m .p mim. Tg-Jiu, T 224,224a, P 13/1, lud. Gori

Carte Funciara nr. UAT Tirgu-Jiu
A Daic referitoare li teta
Categoriadc Suprafata Valoarede Mentiuni
folosinta (mp) impozitare
(lei)
A 2496 124983 Terenul se afla in intraviknul(S=1581 mp)intre punctele 1-2-5-6 si
2496 124983 extravilanul(S=915)intre punctele 2-3-4-5 orasului Tg-Jiu si nu e inprejmuit

B.Dstc referitoare Laccmatmctii

Suprafata construité lasol

(m (19

INVENTAR DE COORDONATE

Sistem de proiectie STEREO 70

E (m) N (m)

366148.60 391967.43
366234.91 392013.02
366288.34 392041.24
366295.50 392026.93
366247.82 392001.74
366159.39 391955.03

Suprafata totala masurata = 2496 mp

Suprafata din act = 2496 mp

Vakare de importare

Mentiuni

Y ETTTTY - .
A vCERTIfIO.-
(0] 'Fvalffi j Executant,
“f [>fTer»ti2V'-.sc'Semnatura si stampila
serlUw wr- + ¥
1j,->
Data: 17.09.20<fr, 10 F.c'Awnhu
*numJf.*

fi ¢

Se confirma suprafata din masuratori si
introducerea imobilului Tn baza de date

)

va



STUDIU GEOTEHNIC

OBIECTIV: ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI OBTINEREA
AUTIRIZATIEI DE CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE DUPA APROBARE

PUD

AMPLASAMENT: mun. Tg-Jiu, Str. Ana Ipatescu, nr. 224, jud. Gorj

BENEFICIAR: Dragut Alexandru

OBIECTUL

Studiul geotehnic respectiv  s-a Tntocmit, la solicitarea  beneficiarului Dragut
Alexandru, de catre Ing. Tomescu Raluca.

Studiul geotehnic cuprinde datele geotehnice de baza necesare proiectarii
obiectivului nominalizat pe amplasamentul studiat situat n intravilanul localitatii Targu
Jiu, Judetul Gorj, Conform planului de amplasament inregistrat la OCPI Gorj.

Cercetarea geotehnica asupra amplasamentului s-a efectuat pe baza de observatii
directe n teren si sondaje geotehnice efectuate in terenul de fundare, cu prelevarea de
probe de roca din stratificatia interceptata pentru determinari de laborator in vederea
cunoasterii caracteristicilor fizico-mecanice a acestor pamanturi.

Indicii geotehnici determinati prezentati in studiu constituie baza de calcul si analizé a
terenului de fundare pe care se va amplasa obiectivul.

In baza datelor geotehnice cuprinse in studiu la capitolul ,,Conditii de fundare",
proiectantul de structuri va efectua calculul de rezistenta si adaptare la teren a
obiectivul care se proiecteaza, in conditiile unor depozite de lunca si terasa grosiera,
superioara, dreapta, alcatuite de sus in jos din sol vegetal, argila nisipos-prafoasa si
pietrisuri cu bolovanis in matrice nisipoasa-argiloasa.

I'tmct dc lucru: IWm. TC’-JUlyStr. Cincnrhiu, nr. 25, np.1 1, .futl. (iOK-J 1+40 730 856 509
C.1i.1.39164432,,'38/311/11.«4.2018, RO77BTRLRONCRT0442967201 fcz».«uanio7;fgmiiil.cim



La baza intocmirii prezentului studiu au stat urmatoarele normative si

standarde:

NP 112/2014: Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata

P 100-1/2013: Cod de proiectare seismica. Partea I. Prevederi de proiectare pentru cladiri

P 100-3/2008: Cod de evaluare seismica a cladirilor existente

NP 122/2010: Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de calcul ale
parametrilor geotehnici

NP 125/2010: Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la
umezire

NP 125/2010: Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu umflari si
contracii mari

NP 074/2014: Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii

SREN 1997-1:2004, Eurocod 7: Proiectarea geotehnice Partea 1. Reguli generale.
SR EN 1997-1:2004, NB:2007, Eurocod 7: Proiectarea geotehnice. Partea 1 Reguli
generale si anexa nationala

SR EN 1997-1:2004, AC:2009, Eurocod 7: Proiectarea geotehnice. Partea 1 Reguli
generale.

SR EN 1997-2:2007, Eurocod 7: Proiectare geotehnica. Partea 2. Investigarea si
incercarea terenului

SR EN 1997-2:2007, Eurocod 7: Proiectare geotehnica. Partea 2. Investigarea si
incercarea terenului

SR EN 1997-2:2007, NB:2008, Eurocod 7: Proiectare geotehnica. Partea 2.
Investigarea si incercarea terenului. Anexa nationala.

SR EN 1997-1:2007, AC:2009, Eurocod 7: Proiectarea geotehnice. Partea 1
Investigarea si incercarea terenului

SR EN ISO 22475-1:2007: Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare

si masuri ale apei subterane. Partea 1. Principii tehnice pentru executie

Punct de lucru: Mtm. TG-.1K1 Ntr. Ciocnriau, nr. 25, ap.1 I, .nul. GOIi.l I e40 730 856 509
C.1'7, 39164432, 318 311/11.04.2018, 1t0771il kI .R(NCIiT0442967201 illi/.i.rtiuimtr,, gmnil.d



SR EN ISO 22475-2:2009: Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare
si masuri ale apei subterane. Partea 2. Criterii de clasificare pentru firme si personal
SR EN ISO 22475-3:2009: Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare
si masuri ale apei subterane. Partea 2. Evaluarea conformitatii firmelor si
personalului de catre o terta parte

SR EN ISO 14688-1:2004: Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Parteal ldentificare si descriere.

SR EN ISO 14688-2:2005: Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 2. Principii pentru o clasificare.

SR EN ISO 14688-2:2005/C91:2007: Cercetari si incercari geotehnice. ldentificarea
si clasificarea pamanturilor. Partea 2. Principii pentru o clasificare.

SR EN ISO 22476-2:2006: Cercetari si incercari geotehnice. Tncercari pe teren.
Partea 2. incercari de penetrare dinamica.

SR EN ISO 22476-2:2006/Al1:2012: Cercetari si incercari geotehnice. incercari pe
teren. Partea 2. incercari de penetrare dinamica.

SR EN ISO 22476-3:2006: Cercetari si incercari geotehnice. incercari pe teren.
Partea 3. Tncercari de penetrare standard.

SR EN ISO 22476-3:2006/A1:2012: Cercetari si incercari geotehnice. incercari pe
teren. Partea 3. Tncercari de penetrare standard.

SR 3414:1994: Geologie, geologie tehnica si geotehnica. Harti, sectiuni si coloane.
Indici, culori, semne conventionale.

STAS 6054-77: Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului
RSR.

STAS 1243-88 inlocuit de SR EN 14688-2:2005 (EN 1SO. 14688-2:2004): Teren de
fundare. Clasificarea pamanturilor in functie de granulozitate

STAS 1913/1-82: Teren de fundare. Determinarea umiditatii.

PinicUU'lumi: Mim.TG-.UP ,S(r.CiocérIan,ni*.ZS,ap.II,.1mI.GQTt.I

CA

39164432,33S/3J1/J1.<14.2018, K0O77111 KLIIONCItHM42% 72<)l



- STAS 1913/2-76: Teren de fundare. Determinarea densitatii scheletului
pamanturilor.

- STAS 1913/3-76: Teren de fundare. Determinarea densitatii pamanturilor.

- STAS 1913/4-86: Teren de fundare. Determinarea limitelor de plasticitate.

- STAS 1913/5-85: Teren de fundare. Determinarea granulozitatii.

- STAS 1913/15-75: Teren de fundare. Determinarea greutatii volumetrice pe teren.

- STAS 4521-91: Hidrogeologie. Terminologie.

CADRUL GEOLOGIC - GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI

Date generale de amplasament

Din punct de vedere geologic, ,,in sens larg", terenul apartine zonei depresionare de
contact a Ulucului Subcarpatic cu Subcarpatii Sudici, n ,,sens strict", terenul apartine zonei
marginale de lunca si terasa aluvionara.

Structural, terenul este stabil si nu prezinta la suprafata fenomene distructive
evidente, care sa afecteze in timp stabilitatea obiectivului.

Depozitele litologice care alcatuiesc terenul de fundare al obiectivului care se
proiecteaza sunt in general grosiere, de natura aluviala, reprezentate de pietrisuri cu
bolovanis Tn matrice nisipoasa-argiloasa, acoperite la suprafata de un strat subtire argilo-
prafos care descreste in grosime de la vest la est si solul vegetal.

Din punct de vedere hidrogeologie, nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil,
situdndu-se la nivelul pietrisurilor, la adancimi medii de 2,50 - 3,00 m fatd de suprafata
terenului natural, cu posibilitati ascensionale pana la adancimea de - 1,5 m in cele mai
defavorabile situatii de precipitatii atmosferice.

Date generale de amplasament
Amplasamentul studiat se afla in localitatea Targu Jiu, jud. Gorj.

Din punct de vedere geomorfologic terenul prezinta pante mici.
Din punct de vedere geologic depozitele cercetate sunt de varsta cuatemara si sunt

repezentate prin argile prafoase usor macroporice, nisipuri medii si grosiere si balast.
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Adancimea de inghet - dezghet pentru aceasta zona este cuprinsa intre 0.80 -
0. 90 [m].

Viteza vantului mediata pe un minut, la 10 [m] deasupra terenului pentru un
1. M.R. egal cu 50 de ani (I.M.R. reprezentand Intervalul Mediu de Recurenta)
este V=41 [m/s], Presiunea de referinta a vantului mediata pe durata a 10 [min],
masurata la inaltimea de 10 [m] deasupra pamantului este de 0.5 [kPa],
corespunzand unui I.LM.R. egal cu 50 de ani, conform Codului de proiectare

indicativ NP 082 - 0.

Figura 2.1 Zonarea valorilor de referinta ale presiunii dinamice a vantului, bin kPa, avand = 50 ani
NOTA. Pentru altitudini peste 1000m valorile presiunii dinamice a vantului se corecteazd cu relatia (A.l) din Anex

2.7. Sarcina data de zapada este de 2.0 [kN/mp] conform Codului de proiectare CR1-1-3-
2013.
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Figura 3.1 Zonarea valorilor caracteristice ale Tncarcarii din zapada pe sol, kN/im,
pentru altitudini A = 1000 m
NOTA: Pentru altitudini A > 1000 m valorile se determina cu relatiile (3.1) si (3.2)

2.7. Conform Codului de proiectare seismica partea a - | -a, P 100/ 1-2013,
amplasamentul se gaseste intr-o zona de hazard seismic de valoare constanta la care
corespund o acceleratie maxima a terenului in amplasament, ag = 0.15 [g] si o
valoare a perioadei de colt, Tc, a spectrului de raspuns elastic, egala cu 0,7[s], asa

cum se observa si din figurile alaturate.

Figurii .U Romania * Zonarea valorilor de \ arf ufe acceleratiei terenului pentru proiectare m-cu iIMK * 225 ani ti 2W probabililaie de depésite
In’50 de ani

It-40 730 856 509
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Conform INDICATIV NP 074 - 2014 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza
la risc geotehnic mic - 8 puncte. Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea
tipului de risc sunt urmatorii:

Stratiflcatia terenului

Stratificatia terenului de fundare este unitara pe toata suprafata de amplasament a
obiectivului care se proiecteaza si se prezinta astfel:

Sondaj - SI (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
-anexat)

0,00 - 0,30 m - sol vegetal;

0,30 - 0,90 m - argila nisipoasa-cafenie;

0,90 - 2,00 m - nisip grosier pietris si bolovanis.

Sondaj - S2 (efectuat Tn vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,20 m - sol vegetal;

0,20 - 0,90 m - argila vinetie;

0,90 - 2,00 m - pietris grosier si nisip (balast).

Sub stratul cu pietrisuri, Tn zona activa a fundatiilor obiectivului, se dezvolta roca de
baza-reper argilo-mamoasa vinetie a fundamentului geologic din zona.
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Categoria geotehnica

n conformitate cu prevederile normativului - indicativ NP 074/2007, incadrarea in
categoria geotehnica se face pe baza riscului geotehnic obtinut pe baza de punctaje, astfel:
Categoria geotehnica exprima riscul geotehnic care depinde de:
- Conditiile de teren si apa subterana;
- Structura - importanta constructiei si vecinatatile acesteia.
Riscul geotehnic este obtinut pe baza de punctaje, astfel:

- Conditiile de teren : - terenuri bune (tabel Al) 2 puncte
- Apa subterana: cu epuismente normale 2 puncte
- Constructie de importanta: normala (HG 766/1997) 3 puncte
- Vecinatati: fara riscuri 1 punct
-Zona seismica de calcul a (g) < 0,16 (NP 100-92) 0 puncte

Total 8 puncte

Din analiza punctajului total de puncte obtinut rezulta un risc geotehnic redus
(6...9 pct.) care confera incadrarea lucrarii in categoria geotehnica 1

INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI

Argila nisipoasa-cafenie de la suprafata pietrisurilor, prezinta urmatorii indici
geotehnici medii:

- umiditatea naturala -w %= 24,70 9

- greutatea volumica la

umiditatea naturala -yw = 19,80 KN/m3;
- porozitatea -n% =42,35 %;

- indicele porilor -e = 0,72;

- indicele de plasticitate -1Ip =21,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistenta - Ic = 0,83 (plastic vartoasa);

- gradul de saturare -Sr = 0,78 (umeda);
- unghiul de frecare intericara - =18°;
-coeziunea -c =16kPa;

Pietrisul cu nisip grosier pietris si bolovanis, care constituie stratul de fundare
prezinta urmatorii indici geotehnici medii;
- umiditatea naturala -w% = 7,00%;
- greutatea volumica la umiditatea naturala - yw = 20,70 KN/m3;
- porozitatea -n % = 34,00 %



- indicele porilor -e = 051
- unghiul de frecare interioara - c° .= 30°;
- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

Coeficientul mediu de neuniformitate granulometrica Un = 62,05

Dupa coeficientul de neuniformitate granulometrica, pietrisurile sunt pamanturi
grosiere neuniforme si reprezinta teren bun de fundare.

fractii granulometrice medii

- 36,00% = bolovanis

- 30,50 % = pietris mare;
- 20,00 % = pietris mic;

- 7,50 % = nisip mare;

- 4,00 % = nisip mijlociu;
- 2,00 % = nisip fin;
100,00%

Roca de baza nisip grosier pietris si bolovanis, din zona activa a fundatiilor,
prezinta urmatorii indici geotehnici caracteristici:

- umiditatea naturala -w% = 7,00%0;

- greutatea volumica la umiditatea naturala - yw = 20,70 KN/m3;
- porozitatea -n% = 34,00 %

- indicele porilor -e = 051

- unghiul de frecare interioara - a° .= 30°;

- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

CONDITII DE FUNDARE

Din analiza si interpretarea indicilor geotehnici ai terenului de fundare, corelati cu
datele geotehnice de referintd ale zonei, se stabilesc urmatoarele conditii de fundare
pentru obiectivul care se proiecteaza :

> Stratul de fundare al obiectivului este constituit din pietris cu bolovanis n
matrice nisipoasa-argiloasa;

> Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare alcatuit din nisip grosier
pietris si bolovanis este de 250 kPa;

> Presiunea conventionala de calcul a stratului argilos acoperitor este de 220 kPa;
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> Adancimea minima de fundare recomandata a obiectivului este de - 1,00 m fata
de suprafata terenului natural, in stratul cu nisip grosier pietris si bolovanis;
> Categoria geotehnica a sistemului constructie - teren de fundare este 1, risc

geotehnic redus.

Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu sunt
considerate de baza pentru fundatii, avand latimea talpii de B= 1,0 m si adancimea de

fundare D f= 2,00 m fata de terenul sistematizat.
Corectiile de latime si adancime se vor efectua de catre proiectantul de structuri, Tn

functie de latimea fundatiilor si adéncimea de fundare reala a obiectivului, dupa
metodologia NP112/2014.

Din punct de vedere seismic, conform ,,Cod de proiectare seismica - indicativ
P100 - 1/ 2006, amplasamentul respectiv este caracterizat de urmatorii parametrii:

- Valoarea de varfa acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru  cutremure
avand intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani este de 0,15 g;

- Perioada de colt (Tc) a spectrului de raspuns este de 0,70 s;

- Informativ, cf. SR 11100- 1 : 1993, intensitatea = 7, pe scara MSK.

Corespunzator CR 1- 1- 3 - 2005, incarcarea din zapada pe sol avand intervalul
mediu de recurenta IMR = 50 ani este de 2,0 KN/m2.

Viteza vantului mediata pe 1 min. la 10 m, avand 50 ani interval mediu de recurenta
este de 31 m/sec, iar presiunea de referinta a vantului mediata pe 10 min. avand 50 ani
interval mediu de recurenta este de 0,40 kPa, NP-082-04.

Adancimea maxima de inghet este de - 0,80-0.90 m.
Conform normelor de deviz pentru lucrarile de terasamente (TS), terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectandu-se intocmai planul de fundatii intocmit;

- Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile fin nisipoase), intalnite local la
cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pana la terenul bun de fundare.
Se va urmari pe cat este posibil ca la cota de fundare terenul sa fie constituit din acelasi fel
de roca (pietrisuri);

- Sapaturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp
Tnainte de turnarea betonului in gropile de fundare;
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- Pentru evacuarea apelor de infiltratie acumulate in gropile de fundare, n cazul
executiei lucrarilor de fundare in perioade cu precipitatii atmosferice abundente, se vor
prevedea epuismente cu debit scazut.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sapaturilor si surparea taluzurilor;

- La prepararea betonului pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment corespunzator
gradului de agresivitate al apei subterane;

- in cazul executiei unui demisol sau subsol, acesta se va hidroizola corespunzator
impotriva apei de infiltratie subterana care se descarca la baza versantului vestic Tn zona de
lunca aluvionara;

- Prin sistematizarea pe verticala se va amenaja zona de amplasament, astfel incat
apele de suprafata provenite din precipitatiile atmosferice si siroirile de versant sa fie
dirijate corespunzator prin rigole de scurgere in afara amplasamentului;

- In jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior, asezate
pe un strat impermeabil, tasat corespunzator;

- Nu se va turna betonul pentru fundarea obiectivului, fara avizul Tn prealabil al
proiectantului geotehnician, care va verifica calitatea si natura terenului de fundare la cota

sapaturilor.
- Prezentul studiu geotehnic este valabil numai pentru amplasamentul cercetat.

TNTOCMIT,
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Adancimea de inghet - dezghet pentru aceasta zona este cuprinsa intre 0.80 -
0. 90 [m].

Viteza vantului mediata pe un minut, la 10 [m] deasupra terenului pentm un
1. M.R. egal cu 50 de ani (I.M.R. reprezentand Intervalul Mediu de Recurenta)
este V=41 [m/s]. Presiunea de referinta a vantului mediata pe durata a 10 [min],
masurata la inaltimea de 10 [m] deasupra pamantului este de 0.5 [kPa],
corespunzand unui I.LM.R. egal cu 50 de ani, conform Codului de proiectare

indicativ NP 082 - 0.

Figura 2.1 Zonarea valorilor de referinta ale presiunii dinamice a vantului, bin kPa, avand = 50 ani
NOTA. Pentru altitudini peste 1000m valorile presiunii dinamice a vantului se corecteaza cu relatia (A. 1) din Anex

2.7. Sarcina data de zapada este de 2.0 [KN/mp] conform Codului de proiectare CR1-1-3-
2013.
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Figura 3.1 Zonarea valorilor caracteristice ale Tncarcarii din zapada pe sol, KN/rm,

pentru altitudini A = 1000 m
NOTA: Pentru altitudini A > 1000 m valorile se determina cu relatiile (3.1) si (3.2)

2.7. Conform Codului de proiectare seismica partea a - | -a, P 100/ 1-2013,
amplasamentul se gaseste intr-o zona de hazard seismic de valoare constanta la care
corespund o acceleratie maxima a terenului in amplasament, ag = 0.15 [g] si o
valoare a perioadei de colt, Tc a spectrului de raspuns elastic, egala cu 0,7[s], asa
cum se observa si din figurile alaturate.

fig urii 3.1 Rntndm - Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei Icrenului pentru proiectare u*cu IMR* 225 ani*i 20r« prohahiliiuk* de depa-irc
n 50 dc uni
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Conform INDICATIV NP 074 - 2014 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza
la risc geotehnic mic - 8 puncte. Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea
tipului de risc sunt urmatorii:

Stratificatia terenului

Stratificatia terenului de fundare este unitara pe toata suprafata de amplasament a
obiectivului care se proiecteaza si se prezinta astfel:

Sondaj - Sl (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)l

0,00 - 0,30 m - sol vegetal;

0,30 - 0,90 m - argila nisipoasa-cafenie;

0,90 - 2,00 m - nisip grosier pietris si bolovanis.

Sondaj - S2 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,20 m - sol vegetal;

0,20 - 0,90 m - argila vinetie;

0,90 - 2,00 m - pietris grosier si nisip (balast).

Sub stratul cu pietrisuri, Tn zona activa a fundatiilor obiectivului, se dezvolta roca de
baza-reper argilo-mamoasa vinetie a fundamentului geologic din zona.
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Categoria geotehnica

?n conformitate cu prevederile normativului - indicativ NP 074/2007, incadrarea in
categoria geotehnica se face pe baza riscului geotehnic obtinut pe baza de punctaje, astfel:
Categoria geotehnica exprima riscul geotehnic care depinde de:
- Conditiile de teren si apa subterana;
- Structura - importanta constructiei si vecinatatile acesteia.
Riscul geotehnic este obtinut pe baza de punctaje, astfel:

- Conditiile de teren : - terenuri bune (tabel Al) 2 puncte
- Apa subterana: cu epuismente normale 2 puncte
- Constructie de importanta: normala (HG 766/1997) 3 puncte
-Vecinatati: tara riscuri 1 punct
-Zona seismica de calcul a (g) < 0,16 (NP 100-92) 0 puncte

Total 8 puncte

Din analiza punctajului total de puncte obtinut rezultd un risc geotehnic redus
(6...9 pct.) care confera incadrarea lucrarii Tn categoria geotehnica 1

INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI

Argila nisipoasa-cafenie de la suprafata pietrisurilor, prezintd urmatorii indici
geotehnici medii:

- umiditatea naturala -W % = 24,70 %

- greutatea volumica la

umiditatea naturala -yw = 19,80 KN/m3;

- porozitatea -n% = 42,35 %,

- indicele porilor -e = 0,72;

- indicele de plasticitate -1Ip =21,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistentd - lc = 0,83 (plastic vartoasa);

- gradul de saturare - Sr = 0,78 (umeda);

- unghiul de frecare interioara - =18°;

-coeziunea -c =16kPa;

Pietrisul cu nisip grosier pietris si bolovanis, care constituie stratul de fundare
prezinta urmatorii indici geotehnici medii:

- umiditatea naturala -w% = 7,00%;
- greutatea volumica la umiditatea naturala - yw =20,70 KN/m3;
- porozitatea -n% =34,00 %
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- indicele porilor -e = 0,51
- unghiul de frecare interioara - c® .= 30°;
- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

Coeficientul mediu de neuniformitate granulometrica Un = 62,05

Dupa coeficientul de neuniformitate granulometrica, pietrisurile sunt pamanturi
grosiere neuniforme si reprezinta teren bun de fundare.

fractii granulometrice medii

- 36,00% = bolovanis

- 30,50 % = pietris mare;
- 20,00 % = pietris mic;

- 7,50 % = nisip mare;

- 4,00 % = nisip mijlociu;
- 2,00 % = nisip fin;
100,00%

Roca de baza nisip grosier pietris si bolovanis, din zona activa a fundatiilor,
prezinta urmatorii indici geotehnici caracteristici:

- umiditatea naturala W% = 7,00%;

- greutatea volumica la umiditatea naturald - yw = 20,70 KN/m3;
- porozitatea -n % = 34,00 %

- indicele porilor -e = 0,51

- unghiul de frecare interioara - 0° .= 30°;

- coeziunea -¢c = 0,00 kPa.

CONDITII DE FUNDARE

Din analiza si interpretarea indicilor geotehnici ai terenului de fundare, corelati cu
datele geotehnice de referintd ale zonei, se stabilesc urmatoarele conditii de fundare
pentru obiectivul care se proiecteaza :

> Stratul de fundare al obiectivului este constituit din pietris cu bolovanis in
matrice nisipoasa-argiloasa;

> Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare alcatuit din nisip grosier
pietris si bolovanis este de 250 kPa;

> Presiunea conventionala de calcul a stratului argilos acoperitor este de 220 kPa;
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> Adancimea minima de fundare recomandatd a obiectivului este de - 1,00 m fata
de suprafata terenului natural, Tn stratul cu nisip grosier pietris si bolovanis;
> Categoria geotehnica a sistemului constructie - teren de fundare este 1, risc

geotehnic redus.

Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu sunt
considerate de baza pentru fundatii, avand latimea talpii de B= 1,0 m si adancimea de

fundare Df= 2,00 m fata de terenul sistematizat.
Corectiile de latime si adancime se vor efectua de catre proiectantul de structuri, in

functie de latimea fundatiilor si adancimea de fundare reald a obiectivului, dupa
metodologia NP112/2014.

Din punct de vedere seismic, conform ,,Cod de proiectare seismica - indicativ
P100 - 1/ 2006", amplasamentul respectiv este caracterizat de urmatorii parametrii:

- Valoarea de varfa acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru  cutremure
avand intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani este de 0,15 g;

- Perioada de colt (Tc) a spectrului de raspuns este de 0,70 s;

- Informativ, cf. SR 11100 - 1 : 1993, intensitatea = 7, pe scara MSK.

Corespunzator CR 1- 1- 3 - 2005, incarcarea din zapada pe sol avand intervalul
| mediu de recurentd IMR = 50 ani este de 2,0 KN/m2.

Viteza vantului mediata pe 1 min. la 10 m, avand 50 ani interval mediu de recurenta
este de 31 m/sec, iar presiunea de referinta a vantului mediata pe 10 min. avand 50 ani
interval mediu de recurenta este de 0,40 kPa, NP-082-04.

Adancimea maxima de inghet estie de - 0,80-0.90 m.
Conform normelor de deviz pentru lucrarile de terasamente (TS), terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectandu-se intocmai planul de fundatii intocmit;

- Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile fin nisipoase), intalnite local la
cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pana ta terenul bun de fundare.
Se va urmari pe cat este posibil ca la cota de fundare terenul sa fie constituit din acelasi fel
de roca (pietrisuri);

- Sapaturile pentm fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp
Tnainte de turnarea betonului in gropile de fundare;

Ptmet dclucru: Mu». TG-J1L1 Sii-.Ciocni-Imi, nr. 25, njt.Il, 4ud. ITORJ M*40 73DS$S56 509
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- Pentru evacuarea apelor de infiltratie acumulate in gropile de fundare, in cazul
executiei lucrarilor de fundare Tn perioade cu precipitatii atmosferice abundente, se vor
prevedea epuismente cu debit scazut.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sapaturilor si surparea taluzurilor;

- La prepararea betonului pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment corespunzator

gradului de agresivitate al apei subterane;
- In cazul executiei unui demisol sau subsol, acesta se va hidroizola corespunzator

impotriva apei de infiltratie subterana care se descarca la baza versantului vestic in zona de

lunca aluvionarg;
- Prin sistematizarea pe verticala se va amenaja zona de amplasament, astfel Tncat

apele de suprafata provenite din precipitatiile atmosferice si siroirile de versant sa fie
dirijate corespunzator prin rigole de scurgere in afara amplasamentului;

- Tn jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior, asezate
pe un strat impermeabil, tasat corespunzator;

- Nu se va turna betonul pentru fundarea obiectivului, fara avizul 1n prealabil al
proiectantului geotehnician, care va verifica calitatea si natura terenului de fundare la cota

sapaturilor.
- Prezentul studiu geotehnic este valabil numai pentru amplasamentul cercetat.

INTOCMIT,
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PLAN DE AMPL S/’a\MENT SIDELIMITARE A IMOBILULUI
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MEMORIU GENERAL

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire . Elaborare plan urbanistic de detaliu si obtinerea autorizatiei
investitie de construire,,locuinta si imprejmuire’” dupa aprobare PUD
Amplasament  : IMun. TgJdiu, Strada Ana Ipatescu, nr. 224, Jud. Gorj
Beneficiar . Dragut Alexandru

Data elaborarii  : Qctombrie 2024
1.2. OBIECTUL LUCRARII

Urbanismul este domeniul care grupeaza totalitatea regulilor acceptate de
populatia unei localitati Tn vederea stabilirii destinatiei si exploatarii adecvate a
unui compartiment din teritoriu (teren, parceld, lot) apartinand unei persoane fizice
sau juridice.

Regulile mentionate trebuie sa aiba in vedere echilibrul dintre necesitatile
personale si cele sociale ale individului si familiei sale, dintre interesul personal si
cel general al colectivitatii.

In conditiile trecerii la economia de piatd si a relansarii activitatii de
construire, in special Tn domeniul privat, documentatiile de urbanism sunt necesare
in vederea stabilirii conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor, prin
corelarea interesului public cu cel particular.

Perioada pe care o parcurgem Tn prezent se caracterizeaza prin mari mutatii
sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avand un impact puternic
asupra existentei si activitatii umane si implicit asupra urbanismului si amenajarii
teritoriului, precum si a arhitecturii sau a constructiilor - domenii ce definesc

cadrul fizic constituit al omului.
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Obiectul P.U.D.-ului consta in stabilirea conditiilor de amplasare si
executare, pe terenul proprietate privata a domnului Dragut Alexandru, a
construirii - construirii unei locuinte individuale, in conditiile respectarii
prevederilor celorlalte documentatii de urbanism si a conditiilor particulare
generate de teren, de vecinatatile acestuia si de cerintele functionale.

N - - - - - - -
In cadrul Planului Urbanistic de detaliu se propun urmatoarele obiective
principale:

- se propune aliniamentul stradal;

- accesul pe teren;

- alinierea constructiei;

- construirea unei locuinte individuale;

se modifica folosinta actuala a terenului in curti constructii;

asigurarea acceselor la teren prin corectarea cu aleile de incinta

propuse;

- asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase pe termen mediu Si
lung a acestei zone avand relatii concrete cu vecinatatile si cu dezvoltarea
intregii localitati, pe principiile dezvoltarii durabile;

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona.

Planul Urbanistic de detaliu face urmatoarele propuneri:

- stabileste regimul de aliniere al constructiilor; retragere de 13.75m de
la axul strazii Merilor;

- regimul de inaltime propus P +1;

- stabileste o posibilitate de amplasament pentru constructii noi;

- stabileste procentul de ocupare al terenului, propus (15.71%) si
coeficientul de utilizare propus al terenului (0.3), specific regimului de
naltime.

Reglementarile fiscale au fost stabilite prin UTR 21 Zona de dezvoltare
locuinte individuale cu regim de inaltime P....P+1.

1.3. BAZA LEGALA

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor - republicata;
e Ordin nr. 91din 25 octombrie 1991pentru aprobarea formularelor, a

procedurii de autorizare si a continutului documentatiilor prevazute de Legea nr.
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50/1991;

* Legea nr. 286/6 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 privind administratia publica locala;

e Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si a urbanismulut;

* Legea nr.18/29 iulie 1991 privind fondul funciar - republicata;

* Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara - republicata;

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - republicata;

* Legea nr.1 14/1996 Legea Locuintei - republicata;

* Legea nr. 247/2005 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile
proprietalii si justipei, precum si unele masuri adiacente;

* Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia;

» Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru o cauza de utilitate publica;

* Legea nr. 528/25 noiembrie 2004 pentru modificarea si completarea
Ordonantei Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat public-privat,
precum si a Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

* Legea nr. 82/1998 privind aprobarea O.G. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor;

» Legea nr. 422/2001privind protejarea monumentelor istorice - republicata;

* Legea nr. 96/1995 privind aprobarea O.G. 19/1995 privind unele masuri de
perfectionare a regimului achizitiilor publice, precum si a regimului de valorificare
a bunurilor scoase din functiune, apartinand institutiilor publice;

* Legea nr.107/1996 Legea Apelor;

* HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
- Republicata;

Codul Civil
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* Legea nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului;

 Ordin nr. 44/1998 Norme privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum - mediu Tnconjurator;

e Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

* Ordin nr.1 19/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

e Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin
Ordinul ministrului sanatatii nr.1 19/2014;

* Ordinul nr.1030 din 20 august 2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si
pentru functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de

sanatate a populatiei Modificat prin Ordinul 251/16.03.2012;
1.4. STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

Planul Urbanistic de detaliu contine urmatoarele:

Memoriu general - Cuprinde tratarea in detaliu, sub aspect cantitativ si

calitativ, a principalelor probleme ce au rezultat din analiza evolutiei zonei
& n corelatie cu evolutia localitatii si a situagiei existente, cu evidentierea

disfunctionalitatilor, a optiunilor initiatorilor cat si a reglementarilor ce se
£ Impun pentru realizarea acestor optiuni;

Reglementarile de urbanism: enuntate sub forma unor permisiuni si/sau

restrictii, explica si detaliaza P.U.D. Tn vederea urmaririi aplicarii acestuia.
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Piesele desenate sunt realizate conform "Ghidului privind metodologia de
JT g elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic de Detaliu”, indicativ

m GM 009-2000 sunt realizate pe suport topografic la scara 1:200.
1.5. STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

Planul Urbanistic de detaliu devine instrument tehnic de lucru in activitatea
administratiei locale pentru problemele legate de gestiunea acestui teritoriu de
intravilan, precum si de dezvoltare urbanistica a Unitatii Teritoriale de Referinta de
care apartine.

Pe baza P.U.D. aprobat, in conditiile reglementate de acesta si cu respectarea
conditiilor din avizele solictate prin certificatul de urbanism se poate elabora

Autorizatia de Construire.
1.6. MODE DE PREZENTARE

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu a fost intocmit intr-un numar de 3
exemplare necesare in procesul de avizare/aprobare cat si dupa aprobarea in
conditiile legii, desfasurarii activitatii curente a autoritatilor administratiei locale

interesate.

2. INCADRAREA TN LOCALITATE,SI TN ZONA

2.1. PREVEDERI DIN DOCUMENTATII ANTERIOARE

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Terenul ce a generat prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este proprietatea
domnului Dragut Alexandru. Terenul este situat in intravilanul si extravilanul
aprobat al Municipiului Téargu Jiu.

Destinatia terenului, conform Certificatului de Urbanism nr. 1036 din
11.07.2024 - Zona de dezvoltare locuinte individuale cu regim de inaltime

P....P+1 - teren intravilan (suprafata de 1.436,00 mp) si zona nereglementata -

10



Denumire proiect: Elaborare plan urbanistic de detaliu si obtinerea autorizatiei s.c. SeARCH studio s.r.l.
de construire ,Locuinta si imprejmuire” dupa aprobare PUD
Amplasament: Mun. TarguJiu, Strada Ana Ipatescu, nr. 224, Jud. Gorj cui: 38865131

Beneficiar: Dragut Alexandru tel: 0353/414.908

teren extravilan (suprafata de 915.00 mp).

2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare

Investitia s-a efectuat pe suportul topografic furnizat de Oficiul de Cadastru
Gorj.

De asemenea a fost intocmit Studiu Geotehnic, verificat la cerinta Af.

2.1.3. Prescriptii si reglementari din documentatii de urbanism
elaborate/aprobate anterior

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Targu Jiu, terenul
studiat este situat Tn U.T.R. 21 - zona de dezvoltare locuinte individuale cu regim
de inaltime P....P+1.

Reglementarile aferente acestui U.T.R. permit construirea unui astfel de

obiectiv, cu conditia aprobarii in prealabil a Planului Urbanistic de Detaliu.

2.2. CONCLUZIILE DIN DOCUMENTATIILE ELABORATE
CONCOMITENT CU P.U.D.

Propunerile inaintate de investitor sunt in concordanta cu functiunile

existente Tn zona.

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. ACCESIBILITATEA SI CAILE DE COMUNICATIE

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este amplasat pe Strada Ana
Ipatescu, nr. 224, Judetul Goij. In prezent terenul are asigurat atat accesul carosabil
cat si accesul pietonal din str. Ana Ipatescu, drum cu care se invecineaza pe latura

de vest.
3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI

Amplasamentul are o forma dreptunghiulara in plan, dimensiunile fiecarei

laturi fiind specificate in Planul de Amplasament si Delimitare a Bunului Imobil.
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Vecinatatile parcelei sunt urmatoarele:

-lanord:  Nr. cad. 62880;

- la sud: Nr. cad. 62851, nr. cad. 62852;

- la vest: Strada Ana Ipatescu;

- la est: Nr. cad. 62880.

Este de mentionat caracterul omogen al zonei; delimitarea proprietatilor
private, starea cladirilor invecinate existente diferind ca grad de uzurd datorita
vechimii fondului construit.

Zonele Tnvecinate sunt ocupate de locuinte individuale, terenuri private
libere de constructii, Rezerva C.L. Tg-Jiu si strazi ce apartin domeniului public.
Terenul este neimprejmuit.

In prezent nu exista fond construit pe teren.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este liber de constructii.

3.4. CARACTERUL ZONEIl; ASPECT ARHITECTURAL Sl
URBANISTIC

Zona studiata este o0 zona de dezvoltare locuinte individuale - zona de
dezvoltare pentru care se vor elabora documentatii de urbanism.

Din punct de vedere urbanistic, constructiile din zona au un regim de
inaltime cuprins intre P si P + 1. Arhitectura este una specifica constructiilor de

locuinte realizate dupa anul 2000, cu finisaje si volume variate.
3.5. FUNCTIUNEA CLADIRILOR

Zona studiata este 0 zona de dezvoltare locuinte - zona de dezvoltare pentru
care se vor elabora documentatii de urbanism.

3.6. REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR

Dreptul de proprietate asupra terenului apartine domnului Dragut Alexandru
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conform contractului de vanzare nr. 5349 din 05.09.2023 emis de notar public
Parau Andrei, inscris in C.F. nr. 62853 cu nr. cad. 62853. Asupra imobilului nu
sunt sarcini si nici servituti de utilitate publica.

Conform P.U.G. nu sunt stabilite alte prevederi rezultate din hotararile
consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afla imobilul.

Se pot construi locuinte individuale cu conditia elaborarii P.U.D. sau P.U.Z.
3.7. CARACTERISTICILE GEOFIZICE ALE TERENULUI

Conform P100-1/2013, seismicitatea zonei se caracterizeaza prin valoarea
coeficientului ag= 0,15 g si a perioadei de colt Tc= 0,7 sec.

Terenul de fundare - fundatia a fost calculatd pentru un teren tip argila
nisipoasa, cu o presiune conventionala p@w = 250 kPa.

Adéancimea minima de Tnghet este 80 cm, de la cota terenului.

Categoria de importanta a obiectivului

Categoria de importanta a constructiei, conform H.G.R. 766/1997, este ”"D”

Clasa de importanta, conform P100-1/2013 este - 7111”.

3.8. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Terenul studiat este liber de constructii.

Procentul de ocupare a terenului (POT) propus este de 15.71% iar

coeficientul de utilizare a terenului (CUT) este de 0.3.
3.9. ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA

Strada Ana lpatescu este purtatoare a urmatoarelor retele edilitare: energie

electrica, apa si gaze ce se fac din Str. Ana Ipatescu pe cheltuiala beneficiarului..
4. REGLEMENTARI URBANISTICE
Ca urmare a analizelor efectuate, prin interpretarea critica a situatiei

existente, a studiilor urbanistice efectuate anterior, a dinamicii interventiilor
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urbanistice Tn teritoriu, in concordanta cu solicitarile si optiunea initiatorului, au

rezultat urmatoarele propuneri de reglementari:
4.1. OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA DE PROIECTARE

Tema de proiectare a prezentei documentatii vizeaza identificarea si
asigurarea conditiilor urbanistice necesare pentru promovarea Si realizarea
lucrarilor de construire a unei locuinte individuale cu regim de inaltime P.

Interventia urbanistica prevazuta pentru realizarea acestor obiective are Tn
vedere realizarea constructiilor cu functiune rezidentiala in concordanta cu
particularitatile  specifice amplasamentului:  configuratie teren, expresie
arhitecturala a constructiilor invecinate.

Respectand cerintele impuse de beneficiar, a optiunilor privitoare la
structura functionald, alcatuirea constructiva si expresia arhitecturala, dar tinand
seama si de particularitatile amplasamentului, prin solutia propusa se urmareste
asigurarea conditiilor optime de functionare a spatiilor propuse.

Criteriile care au stat la baza determinarii conditiilor urbanistice ale
amplasamentului propus au fost urmatoarele:

a Criterii compozitionale

- pastrarea unor relatii neconflictuale cu vecinatatile;

- crearea de perspective interesante asupra noilor cladiri;

- asigurarea unor directii de vizibilitate optime din incaperile aflate Tn
interiorul cladirilor;

- realizarea unui front reprezentativ catre aliniamentul stradal (aleea de acces
comuna racordata la Strada Ana Ipatescu)

- marcarea volumelor constructiei ca raspuns la tema de proiectare precum si
a intrarilor principale in cladire;

b Criterii functionale
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- asigurarea suprafetelor construite necesare initiatorului, corespunzatoare in
acelasi timp cu procentul de ocupare la sol recomandat in zona;

- adaptarea constructiilor la teren, prin adoptarea solutiilor de
sistematizare pe verticala care sa permita accese usoare Tn constructii, dar si

evacuarea naturald a apelor pluviale;

- limite impuse de necesitatea rezervarii de teren pentru accese
carosabile si pietonale, parcaje etc.

Constructii propuse:

- 0 locuinta individuala 189.40 mp

Investitia propusa va avea urmatoarele caracteristici:

- Suprafata totala teren 2.351,00 mp

- Suprafata teren extravilan 915.00 mp

- Suprafata teren intravilan studiat:  317.00 mp;

- Regim de naltime propus: P

“Hcoama- +5.50m;

' Hstreasina- +3.17m;

" Steren intravilan 1.436,00 mp

" Sconstruita existenta 0.00 mp;

- Sdesfasurata existent 0.00 mp;

“ g construita propusa 225.6 mp;
Adesfasurata propusa 225.6 mp;
Salei 245.21 mp;
Sspatii verzi si plantatii 965.19 mp;
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4.2, FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA
CONSTRUCTIILOR

Amplasarea si functionalitatea constructiilor propuse sunt in concordanta cu
tema de proiectare si nevoile de derulare a investitiei. Folosinta actuala a parcelei
se va modifica in curti constructii.

Ampalsarea constructiilor se va face conform Plansei 3 si 6 in prezentul
PUD.

Distantele constructiilor fata de vecinatati sunt:

- 1.00 m fata de limita de proprietate dinspre nord;

- 3.80 m fata de limita de proprietate dinspre sud;

- 37.20 m fata de limita de proprietate dinspre est;

- 30.00 m fata de limita de proprietate dinspre vest;

Constructiile vor avea urmatoarea structura constructiva:

- Fundatii continue;

- Stélpi si centuri din beton;

- Pereti din zidarie;

- invelitoare sarpanta;

Regimul de naltime al constructiei va fi P.

/T\nélgimea constructiei la coama va fi de 5.50 m, iar la streasina de 3.17m
raportate la cota = 0,00.

Destinatia pe incaperi:

Locuinta

Parter:

- Hol, cu suprafata utila = 15.31 mp

- Dormitor, cu suprafata utila = 15.99 mp

- Baie, cu suprafata utila = 6.25 mp

- Dormitor, cu suprafata utila = 19.99mp
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- Dressing, cu suprafata utila = 3.71 mp

- Baie, cu suprafata utila = 2.59 mp

- Baie, cu suprafata utila = 2.59 mp

- Dormitor, cu suprafata utila =13.99 mp

- Camera tehnica, cu suprafata utila = 8.20 mp

- Camera de zi+Dining, cu suprafata utila = 47.87 mp
- Bucatarie, cu suprafata utila = 16.00 mp

- Terasa, cu suprafata utila = 6.59 mp

- Terasa, cu suprafata utila = 29.63 mp

Finisaje interioare:
- Gresie;
- Parchet;
- Zugraveli cu vopsea lavabila culori diferite;

Finisaje exterioare:

- Tencuiala minerala / placaj lemn WPC, placaj HPIL;
- Tamplarie / P.V.C., culoare crem;
- /i nvelitoare sarpanta;

Structura de rezistenta - pentru locuinta propusa:

- Fundatiile sunt continue sub ziduri, realizate din beton de clasa C16/20-
XC2-D16-C1 1,0-S3. Pentru evitarea alterarii terenului de sub talpa fundatiei,
ultimul strat 10 - 15 cm va fi format din balast compactat; se vor indeparta
radacinile si stratul vegetal Tnaintea turnarii betonului din blocul de fundare;

- Elevatiile sunt din beton de ciment de clasa C 20/25 prevazute cu centuri
armate cu 06 PC52 longitudinal si etrieri 08/15 OB37,

- Peretii sunt din zidarie.

- Invelitoarea sarpanta
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43. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVELOR NOI

Amplasarea constructiilor fatd de amplasamentul parcelei si fata de
vecinatati este prezentata in Plansa nr 3 - Reglementari urbanistice si Plansa nr. 6
Posibilitati de mobilare urbanistica.

S-a finut cont de Regulamentul de Urbanism Local aferent PUG, de

prevederile Codului Civil si de O.M.S. 119 din 2014 Actualizat.

4.4. INTEGRAREA SI AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII Sl
ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE

Se vor folosi materiale acreditate cu agrement tehnic si declaratie de

conformitate.

Constructia propusa, cu regim de inaltime P, este constructie dominanta n

contextul actual al zonei.

4.5. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR
EXISTENTE

Pe parcela studiata nu exista fond construit existent.

46. MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A
CIRCULATIEI CAROSABILE $I PIETONALE

Accesul pietonal si carosabil se va realiza din Strada Ana Ipatescu, strada cu

care terenul studiat se Tnvecineaza pe latura de vest.

47. PRINCIPII SI MODALITATI DE INTEGRARE SI
VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL $I DE ADAPTARE A
SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Amplasarea constructiilor s-a realizat luand in calcul forma parcelei si

particularitatile topografice ale acesteia.
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Nu exista un cadru natural care sa poata fi valorificat.

48. CONDITIl DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA
PROTEJATA SI CONDITIONARILE IMPUSE DE ACEASTA

Nu este cazul, terenul studiat nefiind in zona de protectie a monumentelor de

arhitectura si a siturilor arheologice.

49. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI
DIMINUAREA POLUARII

Constructia care face obiectul prezentului studiu nu va influenta semnificativ
poluarea in zona si nu va influenta zona din punct de vedere ecologic. Vor fi
respectate normele de igiena privind mediul de viata al populatiei.

Obiectivul propus pe amplasamentul tratat in P.U.D. modifica functiunea

zonei - in curti constructii - zona de dezvoltare locuinte individuale.

410. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE 1IN
VECINATATEA AMPLASAMENTULUI

Nu este cazul.

411. SOLUTII PENTRU REABILITAREA $I DEZVOLTAREA
SPATIILOR VERZI

Aceste lucrari constau Tn amenajarea spatiului verde aferent obiectivului. Se
prevad plantari de gazon si arbusti decorativi, amenajare peisagistica specifica
locuintelor.

4.12. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Profilul strazii Ana Ipatescu este de categoria Ill.

4.13. LUCRARI DE SISTEMATIZARE VERTICALA NECESARE

Constructiile vor avea cota + 0,00 la minim 45 cm fata de terenul amenajat.

Aleile propuse vor urmari pantele terenului existent. Vor fi realizate lucrari de
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amenajare peisagistica.
4.14. REGIMUL DE CONSTRUIRE

Distantele constructiei propuse fata de vecinatati sunt:
- 1.00 m fata de limita de proprietate dinspre nord;
- 3.80 m fata de limita de proprietate dinspre sud;
- 37.20 m fata de limita de proprietate dinspre est;
- 30.00 m fata de limita de proprietate dinspre vest;
Amplasare constructiei fata de vecinatati se va face conform Plansei nr. 6 -

Posibilitati de mobilare urbanistica din prezenta documentatie.
4.15. ASIGURAREA UTILITATILOR

Alimentarea cu apése face prin racordare de la reteaua din Str. Ana Ipatescu
pe cheltuiala beneficiarului.

Alimentarea cu energie electricd se va face prin racordare la reteaua
existenta pe amplasament. Solutia privind bransamentul electric va fi stabilita de
catre C.E.Z. sau de catre o firma autorizatd, prin studii de specialitate.

Alimentarea cu caldura

Alimentarea cu gaze se va face prin centrala pe lemne pe cheltuiala
beneficiarului.

Gospodarie comunala

In incinta terenului studiat se vor monta pubele de gunoi special amenajate,
care vor fi preluate si depozitate la centrul de colectare sau la groapa de gunoi a
localitatii, prin grija beneficiarului sau a firmelor de salubritate cu care beneficiarii

vor incheia contracte de prestari servicii.
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5. CONCLUzZII

Fata de analiza efectuata si reglementarile enuntate se pot desprinde
urmatoarele concluzii:

- amplasamentul studiat, este supus optiunii proprietarului, in conditiile mai
sus amintite;

- se propune realizarea unei constructii cu destinatia locuinta individuala cu
un regim de Tnaltime P;

- se propune prin PUD aliniamentul stradal.

- se propune racordarea noii constructii la retelele existente in zong;

- se propune amplasarea unui bazin etans vidanjabil;

- se propune realizarea a minim un loc de parcare;

- se propune realizarea de spatii verzi;

- se propune realizarea unor alei auto si pietonale;
6. PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

Prezentul plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) aprobat devine instrument
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tehnic in activitatea Consiliului local.

Acesta, impreuna cu Documentatia Tehnica pentru Autorizarea Constructiei
(D.T.A.C.) vor sta la baza emiterii autorizatiei de construire.

Pentru aprobarea P.U.D. este necesara obtinerea avizelor organismelor
centrale si teritoriale interesate sau impuse de catre serviciul tehnic de specialitate

al Consiliului Local.
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