
Primăria Municipiului Târgu Jiu
Bd. Constantin Brâncuşi, nr.19, 210192, Târgu Jiu, Judeţul Gorj, România, CUI RO 4956065 

Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.tareuiiu.ro. e-mail: primariatarguiiu@targujiu.ro

f i
B

ISO 9001
LL-C (Certîfication)
ISO «01*015 
Certific* nr. 400534

ISO 37001

DIRECŢIA URBANISM ŞI AMENAJAREA TERITORIULUI 

Nr. ) 2 S â L  d in .-? .? P .k ..... 2025

RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotărâre privind însuşirea Raportului informării şi consultării publicului, precum şi 

aprobarea Flanului Urbanistic Zonal:„CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPAŢII DE CAZARE LA ETAJE 
P+2E+M ŞI SPAŢII DE PRODUCŢIE”, STRADA BICAZ, NR. 28A, JUDEŢUL GORJ, NC. 44387.

Având în vedere solicitarea domnului Caroli Mircea pentru S.C. FRIGO TEHNICA S.R.L., înregistrată la 
Primăria municipiului Târgu Jiu cu numărul 93752/18.03.2025, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal şi a R.L.U 
aferent pentru construire restaurant cu spaţii de cazare şi producţie, amenajare accese şi locuri de parcare.

Având în vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 898/23.06.2023, precum şi Decizia de încadrare a 
Agenţiei pentru protecţia Mediului Gorj cu nr. 6/21.02.2023 prin care anunţă că planul nu necesită evaluare de mediu şi 
se adoptă fără aviz de mediu.

Ţinând cont de Avizul de Oportunitate nr. 32/05.09.2022, respectiv de Avizul Arhitectului şef nr. 118/14.04.2025. 
Documentaţia Plan Urbanistic Zonal: „ Construire restaurant cu spaţii de cazare la etaje P+2E+M şi spaţii de 

producţie”, strada Bicaz, nr. 28A, judeţul Gorj, CF 44387, Târgu Jiu, judeţul Gorj, iniţiator- S.C. Frigo Tehnica S.R.L., 
proiectant S.C. ICON XT GRAPHICS S.R.L., specialist cu drept de semnătură arhitect Cămui S. Iulian-pentru categoria 
DF6, proiect nr. 40/2021, a fost afişată pe site-ul oficial al Primăriei Municipiului Târgu Jiu începând cu 17.07.2024, cu 
ocazia demarării Etapei 2- etapa elaborării propunerilor PUZ şi RLU aferent, de informare şi consultare a publicului, 
conform H.C.L. nr. 285 din 31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului în elaborarea 
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, în perioada 17.07.2024-22.08.2024, nu s-au formulat 
sugestii şi obiecţii din partea publicului cu privire la această investiţie, la întâlnirea cu proiectantul S.C. ICON XT 
GRAPHICS S.R.L, care a fost organizată în data de 27.08.2024, ora 14:00, în Sala de Şedinţe a Consiliului Local, nu a 
participat nici o persoană interesată.

Etapa 2 a a fost finalizată prin întocmirea Raportului informării şi consultării publicului cu nr. 113266 din
07.04.2025, şi se poate începe circuitul legal de avizare.

Terenul reglementat în suprafaţă totală de 942,00 mp este situat în intravilanul municipiului Târgu Jiu, strada Bicaz, 
nr. 28A, judeţul Gorj, în UTR 6 Zonă cu funcţiuni mixte-Debarcader-Vasile Alecsandri, în Ll.e. 6 subzona de locuinţe 
colective existente cu regim de înălţime P+4E, având POTexistent= 30%, CUTexistent=1.50, identificat prin: CF nr. 
44387 proprietar S.C. Frigo Tehnica S.R.L.

în prezant pe terenul înscris în CF nr. 44387 există două construcţii: CI- spaţiu comercial, P+2+M şi C2 -  
carmangerie, D+P construcţii ce se vor menţine.

Indicatorii urbanistici propuşi prin documentaţie, în conformitate cu Avizului Arhitectului Şef cu nr. 118 din
14.04.2025, sunt următorii:
Categoria funcţională propusă: Zonă mixtă;
Funcţiuni predominante: servicii şi producţie

- POT max.= 70%;
- CUT max.= 2,4;
- Regim maxim de înălţime: P+2E+M;
- Hmaxim = 15,00 m
- Se va respecta limita maximă de implementare a construcţiilor, prevăzută în planşa nr. A03-„RegIementări urbanistice- 
zonificare”, astfel:
- retragerea minima faţă de aliniament= 5,00 m la strada Bicaz;
- retrageri minime faţă de limitele laterale= 0,60 la nord şi 5,60 la sud;
- retrageri minime faţă de limitele posterioare= minim 0,60 m;
- Spaţii verzi amenajate= 188,60 mp conform Deciziei etapei de încadrare a Agenţiei pentru Protecţia Mediului Gorj nr. 
6/21.02.2023;
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- circulaţii şi accese: Accesul la terenul reglementat se face direct din strada Bicaz conform avizului Comisiei de 
circulaţie nr. 134012/03.04.2023 şi al Poliţiei Municipiului Târgu Jiu nr. 328105 din 02.02.2023;
- Parcaje: pentru construcţii comerciale vor fi prevăzute locuri de parcare pentru clienţi, după cum urmează:

- un loc de parcare la 200 mp suprafaţa desfăşurata a construcţiei pentru unităţi de până la 400 mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafaţa desfăşurata a construcţiei pentru unităţi de 400-600 mp;
- un loc de parcare la 50 mp suprafaţa desfăşurata a construcţiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000.

Pentru construcţii ce înglobează spaţii cu diferite destinaţii, pentru care exista norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate în considerare cele care prevăd un număr mai mare de locuri de parcare.
- Echiparea tehnico-edilitară: pentru investiţia propusă se vor asigura toate utilităţiile necesare funcţionării acesteia, 
respectându-se condiţiile impuse prin avizele pentru reţelele existente, pe cheltuiala investitorului/beneficiarului, în 
conformitate cu planşa A05-„echipare edilitară” şi cu respectarea avizelor pentru reţelele existente: Distribuţie Energie 
Oltenia S.A.- aviz nr. 10672/10.08.2023, Aparegio Goij -aviz nr. 3410/2021, aviz Distrigaz Sud Reţele nr. 33361-318- 
867.474/2023.

In cazul în care parcela este parţial grevată de o servitute de utilitate publică, POT şi CUT se vor calcula la suprafaţa 
efectiv rămasă în proprietatea privată, iar autorizaţia de construire se va putea emite doar după ce terenurile afectate de 
drumuri vor deveni domeniul public.

Precizăm că, în conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu 
modificările şi completările ulterioare, art.37, alin.fl3), avizul Arhitectului-Şef este un aviz tehnic care nu se supune 
deliberării Consiliului Local.

Autorizaţia de construire se va emite cu respectarea operaţiunilor reglementate prin documentaţia de 
urbanism cu privire la obligativitatea asigurării acceselor la domeniul public şi asigurarea tuturor utilităţilor 
necesare investiţiei.

Documentaţia de urbanism Plan Urbanistic Zonal nr. 40/2021 compusă din (ps+pd) este însoţită de avizele şi 
acordurile conform Ghidului privind metodologia de elaborare şi conţinutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul 
nr.l76/N/2000 al M.L.P.A.T . (M.T.C.T) şi a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de 
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi de elaborare şi actualizare a documentaţiilor 
de urbanism.

Semnarea documentaţiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecărei persoane 
din colectivul de specialişti care a elaborat documentaţia, pentru veridicitatea şi corectitudinea din punct de vedere tehnic 
a acesteia, în conformitate cu art. 38, alin. 1A1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului, 
cu modificările şi completările ulterioare.

Reglementările privind autorizarea construcţiilor şi a amenajărilor vor fi aplicate în concordanţă cu prevederile 
prezentului Plan Urbanistic Zonal Construire restaurant cu spaţii de cazare la etaje P+2E+M şi spaţii de producţie ”, 
strada Bicaz, nr. 28A, Târgu Jiu, judeţul Gorj, nr. cad. 44387, acesta va avea o valabilitate de 4 ani, perioadă în care 
pot fi demarate investiţiile prevăzute în documentaţie.

După aprobare prin hotărârea consiliului local a documentaţiei PUZ şi RLU aferent, hotărârea însoţită de 
documentaţie va fi transmisă către oficiul de cadastru şi publicitate imobiliară , în vederea notării în cartea funciară a 
faptului că imobilul face obiectul respectivelor reglementări urbanistice, în conformitate cu art. 29 alin. 2 A1 din Legea 
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului, cu modificările şi completările ulterioare.

Având în vedere prevederile legale expuse în prezentul raport, apreciem că proiectul de hotărâre privind însuşirea 
Raportului informării şi consultării publicului, precum şi aprobarea Planului Urbanistic Zonal -.„Construire restaurant 
cu spaţii de cazare la etaje P+2E+M şi spaţii de producţie ”, strada Bicaz, nr. 28A, Târgu Jiu, judeţul Gorj, nr. cad. 
44387, elaborat de proiectantul S.C. ICON XT GRAPHICS S.R.L, specialist cu drept de semnătură R.U.R. architect 
Iulian S. Cămui-pentru categoria DF6, proiect nr. 40/2021, la cererea iniţiatorului s.c. Frigo Tehnica S.R.L., îndeplineşte 
condiţiile pentru a fi supus dezbaterii şi aprobării în plenul consiliului local.

ARHITECT ŞEF,
Atribuţii delegate 

Răzvan-Armand Constantin

întocmit,
Luntraru Cristian
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RAPORTUL INFORMĂRII ŞI CONSULTĂRII PUBLICULUI
Etana 2- etapa elaborării propunerilor PUZ si RLU aferent de informare si consultare a publicului cu 
privire la documentaţia:

PUZ pentru construire restaurant cu spaţii de cazare la etajele P+2E+M şi spaţii de producţie;
Amplasament: strada Bicaz, nr.28A, nr.cad.44387, Municipiul Târgu Jiu, judeţul Gorj;
Iniţiator: S.C. Frigo Tehnica S.R.L. prin Caroli Mircea;
Proiectant: S.C. Icon XT Graphics S.R.L.;
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta publicul:
Cetăţenii au fost invitaţi să transmită observaţii în scris la Primăria Municipiului Târgu Jiu, Bulevardul 

Constantin Brâncuşi, nr.19, etaj II, biroul 25, sau pe adresa de e-mail luntrarucristian@targujiu.ro, referitoare 
la documentaţia de urbanism P.U.Z. disponibilă pe site-ul Primăriei municipiului Târgu Jiu www.taruuiiu.ro. 
în secţiunea consultare şi informare publică PUG/PUZ/PUD, până la data de 22.08.2024.

în acest scop, beneficiarul documentaţiei a amplasat un panou pe parcela care a generat planul 
urbanistic zonal, dovada de afişaj a fost depusă la Primăria municipiului Târgu Jiu, iar Direcţia de Urbanism 
şi Amenajarea Teritoriului a afişat la afişierul şi site-ul Primăriei municipiului Târgu Jiu panoul conform 
Anexei 2 din H.C.L. nr.285 din 31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului 
în elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism.

Consultarea documentaţiei a fost făcută pe site-ul Primăriei municipiului Târgu Jiu www.tanaiiiu.ro. 
în secţiunea consultare şi informare publică PUG/PUZ/PUD supuse informării şi consultării publice în 
perioada 17.07.2024- 22.08.2024.

La întâlnirea cu proiectantul S.C. Icon XT Graphics S.R.L., programată în data de 27.08.2024, ora 
14 00 la sediul Primăriei Municipiului Târgu Jiu, nu a participat nici o persoană interesată.

Nu au fost formulate sugestii şi obiecţii din partea publicului cu privire la documentaţia PUZ pentru 
Construire restaurant cu spaţii de cazare la etajele P+2E+M şi spaţii de producţie.

Având în vedere că s-au parcurs prevederile prevăzute de H.C.L. H.C.L. nr.285 din 31.05.2022 privind 
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare 
a teritoriului şi de urbanism „Etapa 2- etapa elaborării propunerilor PUZ şi RLU aferent, de informare şi 
consultare a publicului cu privire la documentaţia PUZ pentru construire restaurant cu spaţii de cazare la 
etajele P+2E+M şi spaţii de producţie, strada Bicaz, nr.28A, Municipiul Târgu Jiu, iniţiator S.C. Frigo 
Tehnica S.R.L. prin Caroli Mircea, proiectant S.C. Icon XT Graphics S.R.L., a fost finalizată şi se va 
putea începe circuitul legal de avizare.

Acest raport a fost întocmit în conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010 şi H.C.L. nr.285 din 
31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea 
planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, care fundamentează decizia Consiliului local al 
municipiului Târgu Jiu responsabil cu aprobarea sau respingerea planului P.U.Z. propus, în vederea respectării 
principiilor de dezvoltare urbană durabilă şi asigurării interesului general.

Arhitect- şef,
Atribuţii delegate 

Răzvan- Armând, Constantin
întocmit,

Luntrai u Criftian
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