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o
ROMANIA 
JUDEŢUL GORJ
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI TÂRGU JIU 

Nr. 184496 din 31:05.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. din O S. 2jQ 2 &

în scopul: ÎNTOCMIRE PUZ-CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPAŢII DE CAZARE LA ETAJ P+2+M Şl SPAŢII
PRODUCŢIE

Ca urmare a cererii adresate de SC FRIGO TEHNICA SRL prin CAROLI MIRCEA persoana juridica, cu sediul In 
judeţul GORJ, sector municipiul TÂRGU JIU, sat -, Strada VASILE ALECSANDRI, nr. 13, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod 
poştal -, telefon/fax -, email -, înregistrată la nr. 184496 din 31.05.2023,

pentru imobilul - teren si/sau construcţii - situat în judeţul GORJ, sector municipiul TÂRGU JIU, sat -, Strada BICAZ, 
nr. 28A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod poştal - sau identificat prin C.F. 44387 , nr. cadastral 44387.

în temeiul reglementărilor Documentaţiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobată prin hotărârea Consiliului 
Judeţean/Local Târgu Jiu nr. 192/2020.

în conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare,

SE CERTIFICĂ:

1. REGIMUL JURIDIC:

Drept de proprietate: SC FRIGO TEHNICA SRL conform Contractului de Vânzare-Cumpărare autentificat sub 
nr.1547/25.04.2012.la BNP Silvia Badea. Terenul este situat în intravilanul municipiului Târgu Jiu. Imobilul nu este 
inclus în lista de monumente istorice şi/sau ale naturii, zona de protecţie a acestora sau în zonă protejată.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinţa actuală: curţi, construcţii . Destinaţia terenului conform PUG: UTR 6-Zonă funcţiuni mixte , Debarcader- 
Vasile Alecsandri, LI e 6 , subzonă locuinţe colective cu regim mediu şi înalte , locuinţe colective existente . Regimul 
fiscal este cel pentru localităţi urbane în conformitate cu prevederile H.C.L. al municipiului Târgu Jiu, 
nr.720/27.12.2022.



3. REGIMUL TEHNIC:
în temeiul reglementărilor documentaţiei de urbanism nr. 279/1995, faza PUG, aprobata prin Hotararea 
Consiliului Local nr.159/21998, prelungit valabilitatea până la data de 31.12.2023 prin HCL nr.192/2020 , POT 
existent: 30%; CUT existent - 1,5 , dar nu sunt reglementaţi indicatorii urbanistici propuşi, aceştia se vor 
reglementa prin PUZ. Dimensiunea terenului: 942 mp . Imobilul are acces direct la strada Bicaz. Zona în care 
se află terenurile dispune de următoarele utilităţile tehnico-edilitare: apă, gaze, energie electrică. Alinierea 
construcţiilor: conform PUZ. Funcţiunea dominantă - subzonă locuinţe colective cu regim mediu şi înalte , 
locuinţe colective existente . Interdicţii temporare: s-au stabilit în cazul în care apare necesitatea elaborării 
unor documentaţii de urbanism în vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru subzona 
respectivă se vor realiza lucrări de utilitate publică.
4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTAŢIILOR DE URBANISM SI A REGLEMENTARILOR 
LOCALE AFERENTE :
- Potrivit atr. 32, al. (1) lit.c în cazul în care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicită o 
modificare de la prevederile documentaţiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivă sau dacă condiţiile 
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiţii o impun, autoritatea publică locală are 
dreptul ca, după caz, prin certificatul de urbanism:
- să condiţioneze autorizarea investiţiei de aprobarea de către autoritatea publică competentă a unui plan 
urbanistic zonal, elaborat şi finanţat prin grija persoanelor fizice şi/sau juridice interesate, numai în baza unui 
aviz prealabil de oportunitate întocmit de structura specializată condusă de arhitectul-şef şi aprobat, după 
caz, conform competenţei;
- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizată, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibilă 
numai după obţinerea în prealabil a unui aviz de oportunitate.
- în vederea elaborării PUZ se va urma procedura specifică de informare si consultare a publicului aprobată cu 
HCL nr.285/30.05.2022. - Conform Legii 350/2001 modificată si actualizată, art. 32, alin. (6), după aprobarea 
Planului Urbanistic Zonal, în Consiliul Local, se poate întocmi documentaţia tehnică în vederea obţinerii 
Autorizaţiei de Construire. Certifictul de urbanism este valabil doar împreună cu anexa. După aprobarea PUZ- 
se va solicita un nou certificat de urbanism pentru emiterea autorizaţiilor de construire pentru obiective din 
zona ce face obiectul P.U.Z. Mod executare: firmă de specialitate.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
„  ÎNTOCMIRE PUZ-CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPAŢII DE CAZARE LA ETAJ P+2+M Şl SPAŢII PRODUCŢIE

Certificatul de urbanism nu ţine loc de autorizaţie de construire/desfiinţare
____________ şi nu conferă dreptul de a executa lucrări de construcţii______________________

4. OBLIGAŢII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
în scopul elaborării documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii - de construire/de 
desfiinţare - solicitantul se va adresa autorităţii competente pentru protecţia mediului:

în aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice şi 
private asupra mediului, modificată prin Directiva Consiliului 97/11/CE şi prin Directiva Consiliului şi Parlamentului 
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri şi programe în legătură cu mediul 
şi modificarea, cu privire la participarea publicului şi accesul la justiţie, a Directivei 85/337/CEE şi a Directivei 
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunică solicitantului obligaţia de a contacta autoritatea teritorială de 
mediu pentru ca aceasta să analizeze şi să decidă, după caz, încadrarea/neîncadrarea proiectului investiţiei 
publice/private în lista proiectelor supuse evaluării impactului asupra mediului.
în aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfăşoară 
după emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de 
construcţii la autoritatea administraţiei publice competente.
în vederea satisfacerii cerinţelor cu privire lâ procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentă 
pentru protecţia mediului stabileşte mecanismul asigurării consultării publice, centralizării opţiunilor publicului şi 
formulării unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiţiei în acord cu rezultatele consultării publice.
in aceste condiţii:________________________ ____________ ______________________________________________

După primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaţia de a se prezenta la autoritatea competentă 
pentru protecţia mediului în vederea evaluării iniţiale a investiţiei şi stabilirii demarării procedurii de evaluare a 

impactului asupra mediului şi/sau a procedurii de evaluare adecvată, 
în urma evaluării iniţiale a notificării privind intenţia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al

autorităţii competente pentru protecţia mediului

în situaţia în care autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte efectuarea evaluării impactului asupra 
mediului şi/sau a evaluării adecvate, solicitantul are obligaţia de a notifica acest fapt autorităţii administraţiei publice 
___ ___competente cu privire ia menţinerea cererii pentru autorizarea executăm lucrărilor de construcţii________

în situaţia în care, după emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulării procedurii de evaluare a 
impactului asupra mediului, solicitantul renunţă la intenţia de realizare a investiţiei, acesta are obligaţia de a notifica

acest fapt autorităţii administraţiei publice competente.



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAŢIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE va fi însoţită de următoarele 
documente:

a) certificatul de urbanism
b) dovada titlului asupra imobilului, teren şi/sau construcţii, sau, după caz, extrasul de plan cadastral actualizat 
la zi şi extrasul de carte funciară de informare actualizat la zi, în cazul în care legea nu dispune altfel (copie 
legalizată);
c) documentaţia tehnică - D.T., după caz ( 2 exemplare originale):

□  D.T.A.C. □  D.T.A.D. □  D.T.O.E.

d) Avizele şi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism. 
d.1) Avize şi acorduri privind utilităţile urbane şi infrastructura

IEI alimentare cu apă 
IE gaze naturale 
E canalizare
□  telefonizare
IE alimentare cu energie electrică
□  salubritate
□  alimentare cu energie termică
□  transport urban

d.2) Avize şi acorduri privind:
E securitatea la incendiu □  protecţie civilă E sănătatea populaţiei

d.3) Avizele specifice ale administraţiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora: 
d.4) Studii de specialitate:

IE - studiu geotehnic-verificat la cerinţa Af.E - plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate 
Imobiliara pentru intocmirea PUZ (plan de incadrare in zona si plan de situaţie -  in format analogic si digital -  
format .dxf sistem de coordonate Stereo 70) si proces verbal de receptieE -Aviz Arhitect Sef (fundamentat 
CTATU) pentru P.U.Z.E - P.U.Z. elaborat conform Metodologiei de elaborare si conţinutul cadru Indicativ GM-
010-2000, emisa de M.L.P.A.T.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului (copie);
f) Dovada înregistrării proiectului la Ordinul Arhitecţilor din România (1 exemplar original).
g) Documentele de plată ale următoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMÂRT ARHITECT-ŞEF,
Marcel-LaurenţitfROMANESClA atribuţii delegate

Răzvan-Armanp^QPNSTANTIN

(copie):
Alte avize/acorduri

E  Aviz de oportunitate favorabil pentru 
iniţiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001 
art.32, alin (1), lit c)+ alte avize şi 
acorduri stabilite prin avizul de 
oportunitate;
E Dovada achitării tarifului de exercitare 
a dreptului de semnătura RUR;

Secretar general al Mtrmctpiului 
Târgu Jiu,

Grigore JIANU

ÎNTOCMIT, 
Robeţp NELUS

Achitat taxa de 17,00 lei, conform Chitanţei nr. 0052442 din 31.05.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de



21.06.2023, 10:14 dm.targujiu.ro/DM_TGJIU/Urbanism.nsf/frmAnexaPrint?OpenForm&ParentUNID=D8EB6AABBF17BD1CC22589CF003FC325

ANEXĂ
ROMÂNIA 
JUDEŢUL GORJ
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI TÂRGU JIU

ANEXĂ la C E R T IF IC A T U L  DE U R B A N ISM
N r........<$.$$...... din ,

Amplasarea construcţiilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveşte insorirea 
conform normelor si recomandărilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 
525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele de igiena nr. 119/2014. Amplasarea faţă 
de drumurile publice: conform PUZ- cu respectarea zonelor de protecţie a drumului public. 
Amplasarea construcţiilor faţă de aliniament: conform PUZ, cu respectarea art.23 din RGU approbat 
prin HG 525/1996. Amplasarea în interiorul parcelei: se va stabili prin PUZ cu respectarea 
dinstanţelor minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor, conform Codului 
Civil şi a distanţelor minime necesare intervenţiilor în caz de incendii. Accese carosabile: Orice 
construcţie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public, avand caracteristicile necesare pentru a 
satisface exigentele de secuitate, aparare contra incendiilor. Numărul si configuraţia acceselor 
carosabile pentru toate categoriile de construcţii se stabileşte in funcţie de destinaţia funcţionala a 
construcţiei si de capacitatea acesteia si de numărul de utilizatori, cu condiţia asigurării acceselor 
pentru intervenţii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor de trafic greu. Accesele 
carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie păstrate libere in permanenta. 
Accese pietonale:Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă 
numai dacă se asigură accese pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei. PUZ- se va 
elabora în conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, Ghid indicativ nr.GM-010-2000, se va 
aproba după etapele de informare şi consultare a publicului conform Ordinului 2701/2010. La 
stabilirea inaltimii constructilor se va avea in vedere : protejarea si punerea in valoare a fondului 
construit existent, cu respectarea regulilor de compoziţie arhitectural-urbanistica a zonei, respectarea 
normativelor legate de asigurarea insoririi construcţiilor (conform Ordinului nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igiena si recomandărilor privind modul de viata al populaţiei) pentru a nu 
aduce prejudicii clădirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora. Parcaje: Suprafeţele parcajelor 
necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din HG 525/1996 republicata si a normativelor in 
vigoare.

PRIMAR,

M arcel-Laii^i/i/RO jyANESCU
SECRETAR,

Grigort^JIANU

ARHITECT ŞEF, 

atribuţii delegate 
Răzvan-ArmanţLCONSTANTIN

ÎNTOOMIT,
Robert^J^lus



f
.ANCEI

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară GORJ 
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Targu Jiu

Adresa BCPI: LOC: TARGUJfU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POŞTAL: 210280 TEL: 0253/215893, 
0253/217189___________________________________________________________________________

PROCES VERBAL DE RECEPŢIE 5 2 8  /  2 0 2 1
întocmit astăzi, 2 0 /0 8 /2 0 2 1 , privind cererea 6 9 7 3 9  din 2 8 /0 7 /2 0 2 1  
având aviz de incepere a lucrărilor cu nr 27 din 2 2 /0 7 /2 0 2 1

1. Beneficiar: FRIGOTEHNICA S.R.L.
2 . Executant: BRATU DAN
3. Denumirea lucrărilor recepţionate: Documentaţie pentru recepţia suportului topografic al 
PUZ avand ca scop ÎNTOCMIRE PUZ -  CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPAŢII DE CAZARE LA ETAJ, 
P+2+M  Şl SPAŢII PRODUCŢIE beneficiar S.C. FRIGOTEHNICA S.R.L
4. Nominalizarea documentelor şi a documentaţiilor care se predau Oficiului de Cadastru şi 
Publicitate Imobiliară GORJ conform avizului de incepere a lucrărilor:

Mumăr act Data act Tip act Emitent
OP nr. 128 28.07.2021 act administrativ Banca Transilvania
Aviz nr. 27 22.07.2021 act administrativ OCPI Gorj
PLAN_REFERA 20.08.2021 nscris sub semnătură privata P.F.A. DAN BRATU
Cererea nr. 25.07.2021 nscris sub semnătură privata P.F.A. DAN BRATU
Memoriu_REFE20.08.2021 nscris sub semnătura privata P.F.A. DAN BRATU
Arhivă 25.07.2021 înscris sub semnătură privata P.F.A. DAN BRATU
Memoriu 25.07.2021 nscris sub semnătura privata P.F.A. DAN BRATU
Plan de 25.07.2021 înscris sub semnătura privata P.F.A. DAN BRATU
CU nr. 505 12.04.2021 act administrativ Primăria municipiului
Aşa cum sunt ataşate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 528 au fost recepţionate 1 propuneri:
*  Recepţia s-a efectuat pentru lucrarea: Pan topografic necesar întocmirii documentaţiei: "întocmire P.U.Z. - 

Construire restaurant cu spaţii de cazare ia eta] P+2+M şi spaţii de producţie", mun. Tg jiu, str. Bicaz nr. 
28A, judeţul Gorj, în suprafaţă de 942 mp. Prezentul proces verbal este valabil numai însoţit de planul de 
situaţie vizat de O.C.P.i. Gorj cu nr. 69739/28.07.2021. Lucrarea este declarată Admisă cu menţiunea că 
amplasamentul supus recepţiei are alocat nr. cad 44387.

6. Erori topologice faţă de alte entităţi spaţiale:
Identificator [Tip eroare (Mesaj suprapunere 

Nu există erori topologice.

Lucrarea este declarată Admisă

Inspector 
RADU CEPOl

Radu 
Codruţ 
Cepoi

Digitally signed 
by Radu Codruţ 
Cepot
Date: 2021.0820 
09:2724+03'00'

Documentul conţine date cu caracter personal, prote jate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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PIESE DESENATE:

•  Suport topografic în vederea întocmirii şi avizării PUZ -  CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA 

ETAJ P+2+M Şl SPATII PRODUCŢIE.

Denumire
proiect

Suport topografic în vederea întocmirii PUZ -  CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPAŢII DE 
CAZARE LA ETAJ P+2+M SI SPAŢII PRODUCŢIE IULIE 2021 

pagina 1Locaţie Judeţul Gorj, municipiul Târgu Jiu, str. Bicaz, nr. 28A

Client S .C  F RIGO TEHNICA S R L



I. Memoriu tehnic
1. Generalităţi

Suport topografic în vederea întocmirii şi avizării P U Z  pentru „ÎNTOCMIRE PUZ -
CONSTRUIRE, RESTAURANT CU SPAŢII DE CAZARE LA ETAJ P+2+M ŞI SPAŢII
PRODUCŢIE, beneficiarul lucrării fiind S.C. FRIGO TEHNICA S .R L .

2. Ridicarea punctelor de planimetrie şi nivelment

Determinările punctelor s-au făcut în modul RTK - Cinematic în Timp Real - în conformitate 
cu conţinutul anexei 15b, extras din decizia Nr. 1 privind realizarea măsurătorilor GNSS cinematice 
publicată de ANCPI.

- Măsurătorile au fost executate cu sistemul GNSS în mod RTK.
- Precizia pe orizontală asigurată de acest tip de receptor este de 1 cm + 1 ppm H 2 cm + 1 V ppm.
- S-au utilizat datele furnizate de Sistemul Naţional ROMPOS, prin intermediul staţiei 

'RO VRS 3.1G G ' (GPS & GLONASS)
- Măsurătorile au fost efectuate în sistem de proiecţie STEREOGRAFIC 1970.
- Ridicarea topo a punctelor s-a realizat în modul RTK - Cinematic in Timp Real prin utilizarea in 

timp real de corecţii diferenţiale provenite de la serviciul specializat ROMPOS.
- Măsurătorile au fost efectuate cu receptorul GPS, pentru determinarea coordonatelor punctelor de 

staţie fiecare detaliu evidenţiat pe planul de amplasament şi delimitare fiind staţionat pe durata 
efectuării măsurătorii.

- în inventarul de coordonate, sunt menţionate date cu privire la : Nr. punct, coordonate 
stereografîce 1970 (X, Y, Z), coordonate geocentrice carteziene (X, Y, Z), coordonate elipsoidale : 
latitudine (B), longitudine (L), codul punctului, precizia de determinare pe orizontala (CEP), tipul 
de soluţie (STATUS), nr de sateliţi vizibili (SATS), precizia de ocupare a punctului (PDOP, HDOP, 
VDOP), data şi ora măsurătorii.

- Toate punctele determinate au avut soluţie „fixa”

3. Procesarea datelor şi redactarea planului de situaţie

- Prin intermediului software-ului de teren CARLSON SURVCE 5.0, s-au efectuat 
măsurători direct în sistemul de proiecţie naţional Stereo 70. Acest program rulează pe 
carnetul de teren electronic al GPS-ului, furnizând toate datele legate de măsurătoare evidenţiate 
mai sus. Din carnetul de teren al aparatului datele (inventarul de coordonate si celelalte date) sunt 
transferate în computer unde se întocmeşte planul topografic.

La birou s-au efectuat următoarele operaţii:

- calculul coordonatelor tuturor punctelor de detaliu ridicate pe teren şi prelucrarea acestora a 

fost efectuată cu programul Autocad 2013, WORD şi TOPO LT.

- întocmirea planului de amplasament şi delimitare la scara 1 : 500.
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Regimul juridic

Obiectivul măsurat se află în proprietatea privată a S.C. FRIGO TEHNICA S.R.L., fiind un 
obiectiv de utilitate. Pentru prezenta documentaţie, S.C. FRIGO TEHNICA S.R.L.deţine certificatul de 
urbanism nr. 505 din 12-04-2021.

4. Suprafaţa
Suprafaţa totală pe care se execută lucrarea este de 942 mp, fiind amplasată în judeţul Gorj, municipiul 
Târgu Jiu, str. Bicaz, nr. 28A, pe terenul ce are atribuit numărul cadastral 44387.

5. Legislaţia aplicabilă
Studiul topografic a fost realizat în conformitate cu H. G. 28/ 2008 privind aprobarea 

conţinutului cadru al documentaţiei tehnico-economice aferente investiţiilor publice, precum şi a 
structurii şi metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investiţii şi lucrări de 
intervenţii şi cu Ordinul 700/ 2014 a l ANCPI privind aprobarea regulamentului de mizare, recepţie şi 
înscriere în evidenţele de cadastru şi carte funciară.

Termenul de executare, finalizare şi predare al documentaţie prezente este de maxim trei luni de 
zile din momentul soluţionării avizului de începere a lucrării nr. 15 din 27.07.2020

Denumire Suport topografic în vederea întocmirii PUZ -  CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPAŢII DE
rroiect CAZARE LA ETAJ P+2+M SI SPAŢII PRODUC ŢIE
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LEGENDA:

Inventar de coordonate puncte contur 
Sistem de proiecţie STEREOGRAFIC 1970

208.

209.95

Nr.
Pct

Coordonate pct.de contur Lungimi
laturi

D(i,i+1)E[m] N[m)

1 363890.390 395608.220 4.96
2 363890.718 395613.168 14.87
3 363891.700 395628.010 18.76
4 363910.220 395631.010 20.00
5 363921.130 395614.250 23.88
6 363941.810 395626.190 8.96
7 363946.210 395618.390 56.46
8 363894.240 395596.320 12.51 (

Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliara Gorj. 
Număr de inregistrare 69739/28.07.2021.
"Prezentul document recepţionat este valabil însoţit 
de procesul verbal de recepţie nr. 528/2021.

Radu Codruţ
Digitally signed by 
Radu Codruţ Cepoi

Suprafaţa totala afectata de PUZ 
_J_ S = 942 m.p.

Cepoi Date; 2021.08.20 
09:28:25 +03'00'

39560)

I
3 £

Limita PUZ
Imobile înregistrate 
în evidenţele cadastrale
Construcţii existente
Stâlp reţea electrică

o Cămin apă
74 Număr punct radiat

224.581 Cotă punct

O Branşament gaze

+ Caroiaj
Executant topo: P.F.A.
DAN BRATU 
Certificat de autorizare Seria 

RO-GJ-F-Nr. 0158 Categoria B

Denumire Lucrare: ÎNTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE 
RESTAURANT CU SPAŢII DE CAZARE LA ETAJ 
P+2+M ŞI SPAŢII PRODUCŢIE

Beneficiar: S.C. FRJGO TEHNICA S.R.L. 
Sediul social: Municipiul Târgu Jiu, strada 
V asile Alecsandri, A leea 2, nr. 13, judeţul Gorj

PROIECT NR

185/2021
Specificaţia Numele SemfţŞfZtfi e,ec^ î î x Scara Adresă imobil: Judeţul Gorj, municipiul 

Târgu Jiu, str. Bicaz, nr. 28A
FAZA:

P.U.Z.Şef proiect Dan Bratu / /  Lfr* J v ._  v \  1-500

Măsurători Dan Bratu î Data: Titlu planşă:
SUPORT TOPOGRAFIC

Planşa nr. 
P01Procesare grafică Dan Bratu â ilL IE  2021
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Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară GORJ 
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Targu Jiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ
PENTRU INFORMARE

C arte  Funciară  Nr. 4 4 3 8 7  Târgu Jiu

Nr. cerere 110813
Ziua 07
Luna 09
Anul 2023

Cod verificare
100155905525

TEREN Intravilan
A. Partea I. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Târgu Jiu, Str Bicaz, Nr. 28A, Jud. Gorj
Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii /  Referinţe

A l 44387 Din acte: 943 
Masurata: 942

Teren imprejmuit;
Teren intravilan imprejmuit cu gard de beton intre punctele 2-5, iar in rest 
neimpreimuit.

Construcţii

Crt Nr cadastral 
Nr. topografic Adresa Observaţii /  Referinţe

A l . l 44387-C l Loc. Targu Jiu, Str Bicaz, Nr. 28A, Jud.
Gorj

Nr. niveluri:3; S. construita la sol:170 mp; S. construita 
desfasurata:680 mp; Spaţiu Comercial (P+2 + M), S desf. 
=680 mp. edificata in anul 2020.

A l.2 44387-C2 Loc. Târgu Jiu, Str Bicaz, Nr. 28A, Jud.
Gorj

Nr. niveiuri:2; S. construita la sol:178 mp; S. construita 
desfasurata:356 mp; CARMANGERIE, D+P, S.c. = 178 mp, 
S.d. = 356 mp. Construita in anul 2017

B. Partea II. Proprietari şi acte

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe

22470 /  26/04/2012

B5

din 25/04/2012 emis de BADEA SILVIA (act notarial nr. 1548/25-04-2012 emis de

drept cumpărare,

Act Notarial nr. 1547,
BADEA SILVIA;); ________________

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de 
dobândit prin Convenţie, cota actuala 1/1

Al

1) SC FRIGO TEHNICA SRL, CIF:5761193, bun propriu 1
4 1 3 5 0 /3 0 /0 7 /2 0 1 2
Act Administrativ nr. 27155, din 12/07/2012 emis de PRIMĂRIA MUNICIPIULUI TG-JIU; 

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de drept cumpărare, 
dobândit prin Convenţie, cota actuala 1/1
1) SC FRIGO TEHNICA SRL, CIF:5761193, bun propriu___  ________________

B7 A l . l

37428 /  08/08/2016
Act Administrativ nr. 78510, din 02/08/2016 emis de Consiliul Local Municipiul Targu Jiu; Act Administrativ 
nr. 234, din 29/07/2016 emis de Primăria Municipiului Targu Jiu; Act Administrativ nr. 127, din 08/04/2015 
emis de Primăria Municipiului Targu Jiu; Act Administrativ nr. 6356, din 02/08/2016 emis de Banca 
Transilvania Sucursala Tg Jiu; Act Administrativ nr. 468, din 25/09/2014 emis de Primăria Municipiului Targu
jiu; ______

se intabulează dreptul de proprietate asupra extinderii construcţiei CI, A l.l
B9 edificată în proporţie de 70 %, suprafaţa construită la sol devenind de

170 mp^_ ____
1) FRIGO TEHNICA S.R.L., CIF:5761193, bun propriu____________________________________________

2318 /1 6 /0 1 /2 0 1 8
Act Administrativ nr. 376, din 27/08/2013 emis de Primăria Tg Jiu; Act Administrativ nr. 511, din 25/10/2013 
emis de Primăria Tg Jiu; Act Administrativ nr. 19925, din 21/02/2018 emis de Primăria Tg Jiu; Act 
Administrativ nr. 47472, din 28/12/2017 emis de Primăria Tg Jiu; Act Administrativ nr. 4219, din 08/01/2018 
emis de Primăria Tg Jiu; Act Administrativ nr. 310, din 15/12/2017 emis de Primăria Tg Jiu; Act Administrativ 
nr. 29636, din 16/07/2013 emis de Primăria Tg Jiu;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobândit prin Construire, cota A l .2
actuala 1/1
1) FRIGO TEHNICA S.R.L., CIF:5761193, bun propriu _

B l l

36521 /  05/06/2020
Act Administrativ nr. 10621, din 19/03/2020 emis de PRIMĂRIA MUN.TG-JIU; Act Administrativ nr. 84115, din 
25/05/2020 emis de CL TG JIU;

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciară Nr. 44387 Comuna/Oraş/Municipiu: Târgu Jiu

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe

B12 Se intabulează dreptul de proprietate asupra extinderii construcţiei 
CI,

Al.l

1) FRIGO TEHNICA S.R.L., CIF:5761193, bun propriu
C. Partea III. SARCINI .

înscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciară Nr. 44387 Comuna/Oraş/Municipiu: Târgu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
N r cadastra l S up ra fa ţa  (m p )* O bse rva ţii /  R e fe rin ţe

44387 D in acte : 943 
M asura ta : 942

Teren intravilan imprejmuit cu gard de beton intre punctele 2-5, iar in rest 
neimprejmuit.

* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Daite referitoare a teren
Nr
Crt

Categorie
folosinţă

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curţi
construcţii

DA Din acte: 
943

Masurata:
942

Date referitoare la construcţii

Crt Număr Destinaţie
construcţie Supraf. (mp) Situaţie

juridică Observaţii / Referinţe

A l . l 44387-C1
construcţii 

industriale si 
edilitare

170 Cu acte
5. construita la sol:170 mp; S. construita 
desfasurata:680 mp; Spaţiu Comercial 
(P+2 + M), S desf.=680 mp, edificata in anul 
2020.

A l.2 44387-C2
construcţii 

industriale si 
edilitare

Din acte: 
1.782

Masurata: 178 Cu acte

S. construita la sol:178 mp; S. construita 
desfasurata:356 mp; CARMANGERIE, D+P, S.c. 
=  178 mp, S.d. = 356 mp, Construita in anul 
2017

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciară Nr. 44387 Comuna/Oraş/Municipiu: Târgu Jiu
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
<« (m)

1 2 12.507
2 3 56.462
3 4 8.955
4 5 23.879
5 6 19.998
6 7 18.761
7 8 14.875
8 1 4.958

* *  Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru. 
* * *  Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conţine informaţiile din cartea 
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condiţiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activităţi şi procese 
administrative prevăzute de legislaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă şi în forma fizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituţiei publice ori entităţii 
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii şi realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data şi ora generării,
07/09/2023, 11:06

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară GORJ 
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Targu Jiu

Cod verificare

II | 1 1 |
100155906012

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
pentru im obilu l cu IE 44387, UAT Târgu Jiu /  GORJ, Loc. 
T â rg u jiu , Str. Bicaz, Nr. 28A

Nr.cerere 110814 |
Ziua 07
Luna 09
Anul 2023

Teren: 942 mp 
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curţi Construcţii 942mp 
Plan detaliu

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2
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Plan de ansamblu
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Sistem de proiecţie Stereo 70

360000 365000

Sarcini tehnice (intersecţii cu limitele legilor speciale) 
Legea 17, Art. 3 □

iSemnat e lectronic

Ultima actualizare a geometriei: 12-08-2016 
Data şi ora generării: 07-09-2023 11:07
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Primăria Municipiului Târgu Jiu
Bd. Constantin Brâncuşi nr.19, 210192, Târgu Jiu, Judeţul Gorj, România, CUI RO 4956065 

Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.tarauiiu.ro. e-mait:primariatarguiiu@targuiiu.ro

Nr. .63 . f f h .  .2022

ISO 9001
LL-C (Certificatior
150 9001^015 
Certificat nr. 400534

Ca urmare a cererii adresate de S.C FRIGOTEHNICA S.RX-pnn CaroliMircea, în 
calitate de beneficiar, cu sediul în municipiul Târgu Jiu, strada Vasile Alecsandri, nr.13, 
judeţul Gorj, înregistrată cu nr.273027 din 27.06.2022.

Ca urmare a proiectului nr.40/2021 realizat de S.C ICON XT GRAPHICS S.R. L, cu 
sediul în judeţul Gorj, municipiul Târgu Jiu, str.Hidrocentralei, nr.43, bl.43, sc.l, etaj 1, ap.3, 
judeţul Gorj.

Având în vedere observaţiile şi recomandările în urma şedinţei din data de 06.07.2022 
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi de urbanism, înfiinţată în baza art.37 din Legea 
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului şi a H.C.L. nr.44 din 31.01.2022 
privind înfiinţarea C.T.A.T.U.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi 
urbanismului, cu modificările şi completările ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE 
NR. 4 â . . .. d in f-O ? ... ..2022

Elaborare Planului Urbanistic Zonal pentru: CONSTRUIRE RESTAURANT CU
SPAŢII DE CAZARE LA ETAJE P+2E+M ŞI SPAŢII DE PRODUCŢIE” TÂRGU 
J IU ’STRADA BICAZ, NR.28A, JUDEŢUL GORJ

generat de imobilul identificat cadastral cu nr. cad. 44387, proprietate S.C 
FRIGOTEHNICA S.R.L, în suprafaţă totală măsurată de 942,00 mp, situat în 
intravilanul municipiului Târgu Jiu, strada Bicaz, nr.28A, judeţul Gorj, cu respectarea
următoarelor condiţii:

*

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal.
Terenul studiat în P.U.Z, în suprafaţă de 942,00 mp din măsurători, pentru care se 

reglementează noile prevederi ale P.U.Z, este situat conform PUG- în U.T.R.6-zonă cu 
funcţiuni mixte, subzona locuinţe LI.6. Terenul se învecinează la nord cu nr. cadastral 
50629, la sud cu strada Vasile Carlova, la vest cu str. Bicaz/nr.cad.45595, la est 
nr.cad.50629. Având în vedere că accesul auto şi pietonal la teren se face direct din 
strada Bicaz, printr-o alee de acces (racordul la strada Bicaz va fi de 6 m lăţime), se vor 
analiza şi reglementa caracteristicile acestora în planşa de reglementări urbanistice-

http://www.tarauiiu.ro
mailto:primariatarguiiu@targuiiu.ro


profile străzi. Accesul la drumurile publice trebuie să permită intervenţia de stingere a 
incendiilor. Pentru necesităţi teritoriale privind dezvoltarea de unităţi noi vor fi luate în 
considerare terenurile disponibile din cadrul platformei existente şi drumurile de acces.
2. Categoriile funcţionale ale dezvoltării şi eventualele servituţii 

-existent: Conform prevederilor Plan Urbanistic General al municipiului Târgu Jiu, 
aprobat cu Hotărârea Consiliului Local al municipiului Târgu Jiu, nr.279/1995 şi 
prelungit valabilitatea prin HCL nr. 192/2020, teritoriul studiat este situat în intravilanul 
municipiului Târgu Jiu, strada Bicaz, nr.28A, judeţul Gorj, în U.T.R.6-zonă mixtă- 
subzona Ll-locuinţe.
Funcţiunea solieitată/propusă
Pentru parcela de teren situată în intravilan se propune construirea unui imobil cu 
destinaţie de restaurant la parter şi spaţii de cazare la etajele 1,2,M, sistematizarea pe 
verticală a parcelei, căi de acces rutiere şi pietonale la parcelă, obiective de utilitate 
publică, parcări, spaţii verzi, racorduri şi branşamente la reţelele de utilităţi tehnico- 
edilitare. Amplasarea clădirilor destinate locuinţelor trebuie să asigure însorirea 
acestora pe o durată de minim 1/2 ore la solstiţiul de iarnă, a încăperilor de locuit din 
clădire şi din locuinţele învecinate.M _ _
In cazul în care proiectul de amplasare a clădirilor evidenţiază că distanţa dintre 
clădirile învecinate este mai mică sau cel puţin egală cu înălţimea clădirii celei mai 
înalte, se va întocmi studiu de însorire.
- Funcţiunea predominantă: locuirea;
- înălţimea maxim admisă = P+2+M,
- Hmax. construcţie = 12,00 m, la aticul ultimului nivel;
- Hmax.construcţie=15,00 m la coama acoperişului;
- Amplasarea clădirii pe  parcelă- conform plan de situaţie (planşa 3 ) la studiul de 
oportunitate vizată de arh.sef.

3.1ndicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime şi maxime)
Gradul de ocupare a terenului
Pentru terenul studiat se propun următorii indici urbanistici:
-POText=36,90%, POTpropus.= 70%;
-CUText=l,098, CUTpropus=2,4
4.Dotările de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilităţilor

- Se va asigura accesul corespunzător, atât pietonal cât şi auto la drumurile publice;
- - Parcările necesare funcţiunilor propuse se vor realiza exclusive pe terenul 

beneficiarului, se vor dimensiona corespunzător;
- Construcţiile propuse se vor racorda corespunzător la reţelele edilitare publice, 

pentru asigurarea utilităţilor necesare funcţionării propuse, pe cheltuiala beneficiarului 
PUZ;

A

- In vederea păstrării caracterului specific al spaţiului urban din intravilanul 
localităţilor se interzice montarea supraterană, pe domeniul public, a echipamentelor 
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apă, energie electrică, termoficare, 
telecomunicaţii, transport în comun, a automatelor pentru pentru semnalizarea rutieră şi 
altele de această natură.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. 
Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în clădiri. Se interzice dispunerea 
aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). De regulă, spre spaţiul 
public nu se vor prevedea împrejmuiri. La limita proprietăţii se vor dispune în mod



obligatoriu garduri vii. în cazul în care amplasarea clădirilor în incintă permite închiderea 
cvartalului, împrejmuirile şi porţile de acces se vor dispune între faţadele spre spaţiul 
public ale clădirilor ce limitează deschiderea în frontul stradal. în acest caz, împrejmuirile 
orientate spre spaţiul public vor avea un soclu opac cu înălţimea maximă de 80 cm şi o 
parte transparentă, realizată din grilaj metalic sau într-un sistem similar care perniţe 
vizibilitatea în ambele direcţii şi pătrunderea vegetaţiei. împrejmuirile vor fi dublate de 
garduri vii. Porţile împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide spre interiorul 
parcelei. Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor aflate 
pe parcelă.

Platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivă a 
depozitelor de deşeuri municipale, care vor fi amenajate la distanţă de minimum 10 m de 
ferestrele locuinţelor, vor fi împrejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de 
scurgere şi vor fi prevăzute cu sistem de spălare şi sifon de scurgere racordat la 
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului şi a 
ritmului de evacuare a acestuia şi vor fi întreţinute în permanentă stare de curăţenie; 
platformele pot fi cuplate cu instalaţii pentru bătut covoare, acolo unde constrângerile 
de spaţiu nu permit amenajarea de platforme care să îndeplinească condiţiile, se po/ 
amplasa pubele pentru colectarea selectivă a deşeurilor municipale în spaţii protejate şi 
asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distanţă de minimum 5 metri de faţada 
neprevăzută cu ferestre a celei mai apropiate locuinţe/imobil, cu condiţia ca ritmul de 
evacuare a acestor deşeuri să fie zilnic.

PUZ realizat va respecta prevederile Ordinului 119/2014 privind aprobarea Normelor 
de igienă şi a recomandărilor privind mediul de viaţă al populaţiei.

Accesul pietonal şi auto, parcări, spaţii verzi
- accesul auto şi pietonal la teren se va asigura direct din strada Bicaz printr-o alee 
semicarosabilă cu o lăţime de record la strada Bicaz de minim 6,00 m, şi trotuare pentru 
accesul pietonal;
-pe terenul studiat se va realiza locuri de parcare în interiorul parcelei, conform RGU- 
Anexa 5;
- pentru terenul studiat vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, conform RGU- HG 
525/1996-modificat, Anexa nr.6;

. . i
Sistematizarea pe verticală a amplasamentului va ţine cont de necesitatea colectărrii şi 

îndepărtării apelor meteorice de pe toată suprafaţa terenului studiat la reţeaua de ape 
pluviale a localităţii sau printr-un sistem individual executat pe cheltuiala beneficiarului, 
ce se va prezenta şi detalia în Planul Urbanistic Zonal-planşa de reglementări edilitare.

Pentru obiectivul propus pe parcela de teren studiat se propune ca utilităţile să fie 
asigurate de la reţelele existente a localităţii şi în sistem individual, astfel:
- Pentru alimentarea cu apă-prin branşament la reţeaua publică situată în strada Bicaz;
- Pentru alimentarea cu energie electrică-prin branşament la reţeaua de alimentare cu 

energie electrică a localităţii, din strada Bicaz;
- pentru evacuarea apelor uzate- prin record la reţeaua publică situată în strada Bicaz;
- Pentru alimentarea cu gaze naturale-prin branşament la reţeaua publică existentntă în 

strada Bicaz.
- Modul de scurgere a apelor pluviale se va prezenta în planşa de reglementări edilitare 

la PUZ.
- Tote utilităţile se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.



5.Capacităţi de transport admise: Capacităţile de transport admise vor fi analizate prin 
Planul Urbanistic Zonal în funcţie de funcţiunile propuse şi de tipologia mijlocelor de 
transport.
6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale şi/sau teritoriale pentru P.U.Z.
X Agenţia de Protecţie a Mediului Gorj
X Distribuţie Energie Oltenia S.A
X Alimentare cu apă şi canalizare
X Engie România S.A
X Aviz Comisia de Circulaţie
X Aviz O.C.P.I
X ISUGORJ ■
X DSP GORJ
X Biroul Poliţiei Rutiere Gorj
Studii de fundamentare: Studiu geotehnic-verificat la cerinţa Af, Studiu topographic, 

Studiu de însorire.
- Documentaţia Studiu de oportunitate a vost analizată în şedinţa CTATU din data 

de 06.07.2022 şi a fost avizată favorabil.
- Toate investiţiile propuse prin documentaţia de urbanism (PUZ) vor f i  suportate de 

beneficiarul acestuia.
- Se va menţiona numărul maxim al spaţiilor de cazare propuse/necesarul locurilor 

de parcare pentru investiţia propusă prin PUZ (atât pe  planşa de „ Reglementări 
urbanistice”, cât şi în RLU aferent PUZ).

7.0bligaţiile iniţiatorului P.U.Z. ce derivă din procedurile specific de informare şi
consultare a publicului
- Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea 

Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau 
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism.

- Conform art.37 alin. (5) investitorul privat iniţiator al Planului Urbanistic Zonal 
afişază anunţul pe  panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin 
procedurile specific, în loc vizibil la parcela care a generat intenţia elaborării PUZ 
(anexă la metotologie:A.Model panou 1: B.Model panou 2 la Ordinul nr.2701 din 
30.12.2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a 
Certificatului de urbanism nr.505 din 12.04. 2021, emis de Primarul municipiului Târgu Jiu, 
judeţul Gorj.

Aprobarea avizului de oportunitate, nu obligă autoritatea publică locală implicit la 
aprobările ulterioare ale documentaţilor de urbanism.

In vederea aprobării, documentaţia PUZ se va supune consultării populaţiei, în 
conformitate cu prevederile Legii 350/2001, cu modificările şi completările ulterioare.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin poştă la data de............................
Arhitect-sef,

Atribuţii delegate 
Retezanu iRfizvan-Cosmin

întocmit,
Luntraru Cristian
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AVIZ C.T.A.T.U. n r ..^ l..d in ^ t.<3j2025

Privind lucrarea: Plan Urbanistic Zonal: „CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE 
LA ETAJE P+2E+M SI SPATII DE PRODUCŢIE” , iniţiator S.C Frigo Tehnica S.R.L, proiectant: S.C. 
ICON XT GRAPHICS S.R.L- arh. Cămui S. Iulian-atestat RUR: D Fâ.

Obiectul documentaţiei:

Obiectul documentaţiei îl constituie reglementarea funcţională şi urbanistică a terenului în suprafaţă 
+otală de 942,00 mp situat în intravilanul municipiului Târgu Jiu, pentru spaţii de cazare şi producţie.

Terenul studiat, în suprafaţă totală de 942,00 mp, cuprinde:
S= 942,00 mp curţi-construcţii, aferentă NC 44387, proprietate S.C. Frigo Tehnica S.R.L., conform 
contractului de vânzare-cumpărare nr. 1547/23.06.2023 emis de BNP Silvia Badea, înscris în CF 
44387, teren ocupat de construcţii;

Conform PUG şi RLU ale localităţii-documentaţii aprobate cu valabilitate până la 31.12.2026, terenul 
studiat este situat în intravilanul municipiului Târgu Jiu, în UTR 6-Zonă cu funcţiuni mixte Debarcader-Vasile 
Alecsandri, subzona LI.e.6 cu regim de înălţime de P+4E, POTmax.= 30%, CUTmax.= 1,5:

Prin PUZ se propune ca pe terenul reglementat să se dezvolte o zonă de servicii cu spaţii de cazare şi 
producţie cu regim maxim de înălţime P+2E+M cu indicatorii urbanistici maximali: POT= 70%, CUT= 2,4 
Hmax.- 15,00 m, faţă de cota terenului natural;

- Aliniamentul faţă de axul drumului, regimul de aliniere faţă de aliniamentul stradal şi retragerile 
faţă de limitele posterioare şi laterale ale terenului, vor fi conforme planşei de reglementări 
urbanistice-zonificare nr. A03.
Accesul la terenurile reglementate se va asigura direct din strada Bicaz.
Parcaje: Locurile de parcare se vor amenaja în incintă proprietăţii, pentru construcţiile comerciale 
vor fi prevăzute locuri de parcare pentru clienţi, după cum urmează:

•  un loc de parcare la 200 mp suprafaţa desfăşurata a construcţiei pentru unităţi de până la 
400 mp;

•  un loc de parcare la 100 mp suprafaţa desfăşurata a construcţiei pentru unităţi de 400-600
mp;

•  un loc de parcare la 50 mp suprafaţa desfăşurata a construcţiei pentru complexuri 
comerciale de 600-2.000 mp;

•  un loc de parcare la 40 mp suprafaţa desfăşurata a construcţiei pentru complexuri 
comerciale de peste 2.000 mp.

Pentru restaurante va fi prevăzut câte un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.
Pentru construcţii ce înglobează spaţii cu diferite destinaţii, pentru care exista norme diferite 

de dimensionare a parcajelor, vor fi luate în considerare cele care prevăd un număr mai mare de 
locuri de parcare.
Spaţiile verzi vor ocupa un procent de minim 20% din suprafaţa reglementată.

Utilităţile vor fi asigurate astfel:
alimentarea cu energie electrică, apă, gaze-naturale, canalizare menajeră se va face prin 
bransamente/racorduri la reţelele publice amplasate pe strada Bicaz, acestea se vor executa îngropat 
pe cheltuiala beneficiarului.

Ca urmare a analizării documentaţiei în şedinţa din data de 17.01.2025 a Comisiei Tehnice de 
Amenajarea Teritoriului şi Urbanism, înfiinţată în baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea
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teritoriului şi urbanismul conform H.C.L nr.44 din 31.01.2022 şi al Procesului-verbal nr. 58112/20.01.2025 
privind rezultatul votului:

- voturi pentru: 14
- voturi împotrivă: 0 

abţineri: 0
se acordă:

AVIZ FAVORABIL

Pentru elaborare PUZ: „ CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJE 
P+2E+M S I SPATII DE PRODUCŢIE” proiectant: S.C ICON XT GRAPHICS S.R.L., arh. Cămui S. 
Iulian, proprietar S.C. Frigo Tehnica S.R.L, pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr. 
898/23.06.2023.

Elaboratorul şi beneficiarul P.U.Z. îşi asumă în întregime răspunderea pentru exactitatea datelor şi 
veridicitatea înscrisurilor cuprinse în P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, în conformitate cu art. 63 alin. 
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările 
ulterioare şi asupra consecinţelor nerespectării condiţiilor impuse în avizele de specialitate obţinute, conţinute 
în documentaţia anexată, care a stat la baza emiterii prezentului aviz.

Semnarea documentaţiei de urbanism atrage responsabilitatea fiecărei persoane din colectivul de 
specialişti care a elaborat documentaţia.

Prin hotărârea de aprobare a documentaţiei se va stabili obligatoriu şi durata de valabilitate a PUZ-ului, 
conform Legii NR. 350/2001, cu modificările şi completările ulterioare.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism nu obligă autoritatea publică locală 
implicit la aprobarea documentaţiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a Certificatului de 
urbanism nr. 898/23.06.2023 emis de Primăria Municipiului Târgu Jiu.

Arhitect-şef,
Atribuţii delegate 

Răzvan-Armand-jJonstantin

întocmit, 
Luntraru Crjstian
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DIRECŢIA URBANISM ŞI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de Caroli Mircea pentru S.C. FRIGO TEHNICA S.R.L, cu domiciliul/sediul
în judeţul Gorj, municipiul/oraşul/comuna Târgu Jiu, sa tu l..........sectorul............, cod poştal , str. Vasile
Alecsandri, nr. 13, bl. sc. , et. , ap. , telefon/fax 0726306067, e -m ail.......... , înregistrată la nr. 93744 din
12.03.2025.

în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu 
modificările şi completările ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr./ / £ . . .  din /^ £ . .2 0 2 5

Pentru Planul Urbanistic Zonal: „CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA 
E TAJE P+2E+M SI SPATII DE PRODUCŢIE”

Generat de imobilul situat în judeţul Gorj, municipiul Târgu Jiu, strada Bicaz, nr. 28A, identificat prin 
C.F. 44387, în suprafaţă totală de 942,00 mp, din intravilanul municipiului Târgu Jiu.
Iniţiator: S.C. FRIGO TEHNICA S.R.L.
Proiectant: S.C ICON XT GRAPHICS S.R.L.
Specialist cu drept de semnătură RUR: arh. Cămui S. Iulian atestat RUR:D F6.

Amplasare, delimitare, suprafaţă zonă studiată în P.U.Z.: se reglementează terenul situat în intravilanul 
municipiului Târgu Jiu, strada Bicaz, nr. 28A, judeţul Gorj, identificat prin C.F. 44387, având nr.cad. 44387 
conform planşei nr. A03 „Reglementări urbanistice-zonificare”, terenul fiind delimitat: la nord: teren cu nr. 
oad. 50629, la sud: strada Vasile Carlova, la vest: cu strada Bicaz cu nr. cad. 45595-proprietatea Municipiului 
Aârgu Jiu şi la est: teren cu nr. cad. 50629.

Se reglementează terenul deţinut de proprietar: S.C Frigo Tehnica S.R.L în suprafaţă totală de 942,00 
mp, conform planşei „nr. A03 -Reglementări urbanistice-zonificare”, anexă la prezentul aviz, pentru care s- 
a emis Certificatul de Urbanism nr. 898/23.06.2023 şi Avizul de oportunitate nr. 32/05.09.2022.

Prevederi ale documentaţilor de urbanism (P.U.G.) şi a Regulamentului local de urbanism (R.L.U) 
aprobate anterior:

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Târgu Jiu, aprobat cu Hotărârea 
Consiliului Local al Municipiului Târgu Jiu, nr. 159/1998 şi prelungit prin HCL nr. 537/2023, teritoriul studiat 
este situat în intravilanul municipiului Târgu Jiu, strada Bicaz, nr. 28A, judeţul Gorj,-UTR. 6-zonă cu funcţiuni 
mixte-Debarcader-Vasile Alecsandri, în Ll.e. 6 subzona de locuinţe colective existente cu regim de înălţime 
P+4, având POTexistent=30%, CUTexistent=1.50.

Prevederile Planului urbanistic zonal (P. U.Z) şi a Regulamentului local de urbanism (R.L. U) propuse: 
Indicatori urbanistici propuşi pe terenul beneficiarului;

- UTR: 6 Categoria funcţională propusă: servicii;
- Regim maxim de înălţime = P+2E+M;
- Hmaxim = 15,00 m;
- POTmaxim -  70%;
- CUTmaxim = 2,40;
- retragerea minima faţă de aliniament= 5,00 m;
- retrageri minime faţă de limitele laterale= 0,60-Conform Cod Civil latură nord, respectiv 5,60 latură sud,
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- retrageri minime faţă de limitele posterioare = 0,60-Conform Cod Civil;
- spaţii verzi minim = 20% (188,60 mp) din suprafaţa terenului, conform Deciziei etapei de încadrare nr. 
6/21.02.2023 a Agenţiei pentru Protecţia Mediului Gorj;
- circulaţii şi accese: Accesul la teren reglementat se va asigura direct din strada Bicaz;

Parcaje: Conform Anexei nr. 5 din RGU.
Pentru construcţii ce înglobează spaţii cu diferite destinaţii, pentru care exista norme diferite de 

dimensionare a parcajelor, vor fi luate în considerare cele care prevăd un număr mai mare de locuri de parcare.
- echiparea tehnico edilitară: pentru investiţia propusă se vor asigura toate utilităţiile necesare funcţionării 
acesteia, respectându-se condiţiile impuse prin avizele pentru reţelele existente, pe cheltuiala beneficiarului 
prin racorduri/branşamente la reţelele publice de apă, electricitate, canalizare menajeră şi gaze naturale din 
strada Bicaz, conform planşei nr. A06-echipare edilitară.

Este obligatorie racordarea construcţiilor la reţelele publice de alimentare cu apă, canalizare, energie 
electrică, canalizare menajeră, potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 
27.06.1996.

în urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanismul din data de 17.01.2025,
înfiinţată în baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi a H.C.L nr.44 din 
31.01.2022 privind înfiinţarea C.T.A.T.U şi HCL nr. 163/25.03.2024 privind componenţa CTATU, se 
avizează FA VOR A P11JGI I  CONDITII/NEFA VORABIL Planul urbanistic zonal şi Regulamentul local de 
urbanism aferent acestuia, cu următoarele condiţii:

- Se vor respecta condiţiile de amplasare, precum şi toate condiţiile impuse prin avizele care fac parte 
integrantă din documentaţia P.U.Z.;

- Autorizaţiile de construire se vor emite cu respectarea operaţiunilor reglementate prin documentaţia 
de urbanism cu privire la obligativitatea asigurării acceselor la un drum public şi asigurarea tuturor 
utilităţilor necesare investiţiei;
Se vor respecta prevederile din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de 
sănătate publica privind mediul de viaţă al populaţiei, cu completările ulterioare;

- în cazul în care parcela este parţial grevată de o servitute de utilitate publică, POT şi CUT se vor 
calcula la suprafaţa efectivă rămasă în proprietate privată, iar autorizaţia de construire se va putea 
emite doar după ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public.

Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări urbanistice nr. 03-anexată şi 
vizată spre neschimbare.

Elaboratorul şi beneficiarul P.U.Z. răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea înscrisurilor cuprinse 
în P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, în conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 
privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare.

Avizul arhitectului şef este un aviz tehnic care nu se supune deliberării consiliului local, conform Legii 
50/2021 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.Z. 

Avizul arhitectului-şef nu obligă autoritatea publică locală implicit la aprobări ulterioare ale 
documentaţiilor de urbanism.

Documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC) se poate întocmi 
numai după aprobarea P.U.Z. şi cu obligativitatea respectării întocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a certificatului de 
urbanism 898/23.06.2023, emis de Primăria Municipiului Târgu Jiu, prelungit conform prevederilor Legii 
nr.50/1991 republicată cu modificările şi completările ulterioare.

Achitat taxa de 700 lei, conform chitanţei nr. 33459/12.03.2025.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului diret/prin poştă la data d e .........................

Arhitect-şef**),
(cu atribuţii delegate)

Răzvan Armand-Constantin

întocmit,
Luntraru Cristian



Ministerul Mediului, Apelor şi Pădurilor 
Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului

AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE ÎNCADRARE 

Nr. 6 din 21.02.2023

Ca urmare a notificării adresate de S.Cl FRIGOTEHNICA S.R.L. prin CAROLI MIRCEA, 
cu domiciliul Str. Vasile Alecsandri, Nr.13, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj, privind planul/progranul 
PUZ -  CONSTRUIRE RESTAURANT CU'iSPATII DE CAZARE LA ETAJE P+2E+M SI 
SPATII DE PRODUCŢIE -  cu amplasament în Str. Bicaz, Nr. 28A, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj, 
înregistrată la APM Goij cu nr. 11103 din 22.11.2022, în baza:

•HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea şi funcţionarea Agenţiei Naţionale 
pentru Protecţia Mediului şi a instituţiilor publice aflate în subordinea acesteia;

• OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului, aprobată cu modificări prin Legea
nr. 265/2006, cu modificările şi completările ulterioare; 1 - -

•HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu 
pentru planuri ş i programe;

•OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea 
habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu modificările şi completările 
ulterioare;

• Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvată a efectelor potenţiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale 
protejate de interes comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului şi pădurilor nr. 
19/2010; _

•Ord. nr. 2387/2011 pentru mbdificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea 
regimului de arie naturală protejată a siturilor de importanţă comunitară, ca parte 
integrantă a reţelei ecologice europene Natura 2000 în România.

Agenţia pentru Protecţia Mediului Gorj
> ca urmare a consultării autorităţilor publice participante în cadrul şedinţei 

Comitetului Special Constituit din data de 13.12.2022, a completărilor depuse la 
documentaţie;

>  în conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a şi a anexei nr. 1 -  Criterii 
pentru determinarea efectelor semnificative potenţiale asupra mediului din H.G. 
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi 
programe;

>  in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide

Planul/programul PUZ -  CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA 
ETAJE P+2E+M SI SPATII DE PRODUCŢIE -  cu amplasament în Str. Bicaz, Nr. 28A, 
Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj, nu necesită evaluare de mediu şi nu n e c e s iţă r^ ^ jitre
adecvată si se va supune adoptării fără aviz de mediu._________________

AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI GORJ 
Strada U nirii, nr. 76 , municipiul Tg.Jiu

______E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892
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Caracteristicile planurilor şi programelor cu privire, în special, la:
a) gradul în care planul sau programul creează un cadru pentru proiecte şi alte 

activităţi viitoare fie în ceea ce priveşte amplasamentul, natura, mărimea şi condiţiile de 
funcţionare, fie în privinţa alocării resurselor:

Planul este pregătit pentru domeniul; amenajarea teritoriului şi urbanism şi 
stabileşte cadrul pentru un proiect care pu este prevăzut în anexa I şi II la Legea nr. 
292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra 
mediului şi în urma analizei obiectivelor din plan,1 luând in considerare criteriile relevante 
prevăzute în anexa I din HG 1076/2004, nu au fost evidenţiate efecte potenţial 
semnificative asupra mediului.

\

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc condiţiile pentru :

•  Modul de utilizare a amplasamentului -  stabilirea funcţiunilor şi a utilizărilor 
admise , identificarea proprietăţii publice şi private din zona studiată;

• Reglementarea caracterului amplasamentului studiat;
• Modul de ocupare al amplasamentului si condiţiile de realizare a construcţiilor; 

indicatori urbanistici POT şi CUT , retrageri spaţii verzi şi plantate , realizarea 
împrejmuirilor la stradă şi între proprietăţi, regim de aliniere;

•  Realizarea lucrărilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii_ unei
infrastructure adecvate; . t

•  Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent;
Statutul juridic si circulaţia amplasamentului;

Amplasamentul ce face obiectul acestui studiu este situat in intravilanul mun. Tg-Jiu 
avand acces pietonal si auto din str. Bicaz si face parte dintr-o zona noua de dezvoltare din 
Nordul municipiului ce este caracterizata prin dezvoltare preponderent rezidenţiala (locuinţe 
colective), cu funcţiuni complementare niixte si cu regim mic spre mediu de inaltime -  
P(parter), P+1E, P+2E, P+2E+M, P+3E . .

Amplasamentul studiat are ca vecinătăţi:
ii '

• NORD - N.C. 50629 •
• SUD - Str. Vasile Carlova
• VEST - Str. Bicaz /  Nr. Cad. 45595
• EST - N.C. 50629

Pe terenul studiat există 2 construcţii edificate si anume:

- imobil C1 -  destinaţia CIE cu suprafaţa construita la sol de 170.00 mp -  spaţiu 
comercial cu un regim de inaltime P+2+M si o suprafaţa desfasurata = 680.00mp 
edificat in anul 2020;

- imobil C2 -  destinaţia CIE cu suprafaţa construita la sol de 178.00 mp -  spaţiu 
comercial cu un regim de inaltime D+P si o suprafaţa desfasurata = 356.00mp 
edificat in anul 2020;

Folosinţa actuala a terenului: construcţii industriale si edilitare iar destinaţia terenului 
conform prevederilor Planului Urbanistic General este zona de locuinţe colective.

Prezenta documentaţie urbanistica propune noile reglementari urbanisti^^sptiffl98^^>
pentru amplasamentului zona studiata.__________________________________ 1&L ^
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^  Regulamentul Urbanistic propus, terenul studiat va face parte dintr-un U.T.R. nou ce va
avea denumirea de

- ZM -  ZONA MIXTA -  SERVICII, PRODUCŢIE, DEPOZITARE.
Zona fiind o zona pretabila a se dezvolta ca zona mixta datorita condiţiilor zonei 

studiate prin prezenta documentaţie cat si pentru dezvoltarea, diversificarea precum si 
valorificarea potenţialului zonei respective cat si prin funcţiunea existenta de “spatii 
comerciale" a celor doua imobile existente.

Suprafaţa terenului studiat va fi zonificat astfel:

• zona alocată construcţiilor -  servicii, producţie (ambalare in vid) si depozitare
• zona alocată circulaţiilor auto, pietonale şi parcajelor;
• zona verde.

BILANŢ TERITORIAL EXISTENT

SUPRAFAŢA mp PROCENT %

L LOCUiRE UNIFAMiLIALA, ANEXE 
GOSPODĂREŞTI SI FUNCŢIUNI 

COMPLEMENTARE

0,00 mp 0,00 %

IS INSTITUŢII SI SERVICII ., 0.00 mp 0.00 %

SC SPATII COMERCIALE 348.00 mp 36.90 %

ZM . ZONA MIXTA -  AL. PUBLICA SI SP
p r o d u c ţ ie ;

0.00 mp 0.00 %

C CAI DE COMUNICAŢIE 0.00 mp 0.00 %

din care platforma carosabile In Incinta 0.00 mp 0.00 %

platforme pietonale in incinta 0.00 mp 0.00 %

SP SPATII VERZI AMENAJATE 0.00 mp 0.00 %

GC GOSPODĂRIE COMUNALA 0.00 mp 0.00 %

SUPRAFAŢA STUDIATA 943.00 mp 100.00 %

P.O.T. EXISTENT 36.90%

C.U.T. EXISTENT 1.10

BILANŢ TERITORIAL PROPUS

SUPRAFAŢA mp PROCENT %

L LOCUIRE UNIFAMILIALA, ANEXE 
GOSPODĂREŞTI SI FUNCŢIUNI 

COMPLEMENTARE

0.00 mp 0.00 %

IS INSTITUT» SI SERVICII 0.00 mp 0.00 %

SC SPATII COMERCIALE 348.00 mp 35.90 %
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ZM ZONA MIXTA -  AL PUBLICA SI SP. 
PRODUCTE >

123.50 mp 1 3 / 1 0 s

C CAI DE COMUNICAŢIE 0.00
"■ >

0.00 %

dîn care platforme carosabile In Incinta 165.00 mp 23.51 %

platforme pietonaje kt Incinta 108.44 mp 11.50 %

SP SPATII VERZI AMENAJATE 188.60 mp 20.00 %

GC GOSPODĂRIE COMUNALA? • j 9.43 mp 1.00 %

SUPRAFAŢA STUDIATA 043.00 mp 100.00 %

P.O.T. MAXIM PROPUS 70.00%

C.U.T. MAXIM PROPUS
t

2.4

Regim de înălţime existent - C1 = P+2+M;

- C2 = D+P

Regim de inaltime propus = P+2E+M.

Locuri de parcare:
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform HG 525/1996 actualizat.
Locurile de parcare se vor dimensiona conform Normativ pentru proiectarea parcajelor 

de autoturisme în localităţi urbane - Indicativ P. 132-93, din 06.04.1993.
Construcţii industriale:

Vor fi prevăzute parcaje în funcţie de specificul activităţii, după cum urmează:

- activităţi desfăşurate pe o suprafaţa de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
-  activităţi desfăşurate pe o suprafaţa de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 

mp;* activităţi desfăşurate pe o suprafaţa mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare 
Ia o suprafaţa de 100 mp.

Atunci când se prevăd funcţiuni diferite în interiorul aceleiaşi parcele, necesarul de 
parcaje va fi determinat prin însumarea numărului de parcaje necesar fiecărei funcţiuni în 
parte.

Suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje si platforme

pentru colectarea deşeurilor menajere -  conf. Ord. Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, art. 4, 
vor fii plantate si Samenajate peisagistic.

Cai de comunicaţie
Accesul principal pe amplasament se face din str. Bicaz.

Dezvoltarea echipării edilitare
Zona beneficiază în prezent de toate reţelele edilitare.

Alimentarea cu apa se face din reţeaua de apa potabila existenta in zona.
Apele menajere uzate se vor deversa prin racord la reţeaua de canalizare existenta in

zona.

b) gradul în care planul sau programul influenţează alte planuri şi p rograrr^ instqsjvpe  
cele în care se integrează sau care derivă din ele; r
Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare
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c) relevanţa planului sau programului în/pentru integrarea consideraţiilor de mediu, mai 
ales din perspectiva promovării dezvoltării durabile:
Obiectivele propuse trebuie să aibă în vedere permanent principiile dezvoltării durabile. 
Se va evita afectarea mediului ambiant din zonă, se va reface cadrul natural după 
realizarea săpăturilor pentru construcţii, drumuri, reţele tehnico, - edilitare şi amenajărilor 
pe verticală. Se vor evita depozitări necontrolate de deşeuri, acestea putând fi colectate 
în europubele special amenajate

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: 
în incinta terenului studiat se vor montă pubele de gunoi special amenajate, care vor fi

preluate şi depozitate la centrul de colectare sau la groapa de gunoi a localităţii, prin grija 
beneficiarului sau a firmelor de salubritate cu care beneficiarul va încheia contracte de 
prestări servicii.

întrucât funcţiunile propuse pe terenul studiat pot fi generatoare de poluare fonică 
(muzică la diverse evenimente, etc.) se va avea în vedere a nu se depăşi limitele maxime 
admisibile prevăzute de SR 10009/2017. '

e) relevanţa planului sau programului pentru implementarea legislaţiei naţionale şi 
comunitare de m ediu: nu este cazu l.

2. Caracteristicile efectelor şi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, în special, la:
a) probabilitatea, durata, frecvenţa şi reversibilitatea efectelor nu este cazu l. _ „
b) natura cumulativă a efectelor: nu este cazu l.
c) natura transfrentieră a efectelor: nu este cazu l.
d) riscul pentru sănătatea umană sau pentru mediu (de exemplu, datorită accidentelor): 
nu este cazu l.
e) mărimea şi spaţialitatea efectelor (zona geografică şi mărimea populaţiei potenţial 
afectate: -  nu este cazul
f) valoarea şi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazu l.
(ii) depăşirea standardelor sau a valorilor limită de calitate a‘mediului: nu este cazu l.

(iii) folosirea terenului în mod intensiv: nu este cazul
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au, un statut de protejare recunoscut pe 
plan naţional, comunitar sau internaţional: nu este cazul.

Obligaţiile titularului:

o Respectarea legislaţiei de mediu în vigoare şi a legislaţiei specifice .
o Titularul planului are obligaţia de a notifica autoritatea competentă pentru

protecţia mediului, dacă intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei 
decizii precum şi asupra oricăror modificări ale condiţiilor care au stat la baza emiterii 
acesteia, înainte de realizarea modificării.

o Titularul planului are obligaţia de a supune procedurii de adoptare planul,
precum şi orice modificare a acestuia, după caz, numai în forma avizată de autoritatea 
competentă pentru protecţia mediului.

o Răspunderea pentru corectitudinea informaţiilor puse la dispoziţia autorităţii
competente pentru protecţia mediului şi a publicului revine în întregime titularului planului 

o Respectarea avizului de gospodărire a apelor.

Informarea şi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de 
evaluare adecvată:

Anunţuri publicate în ziarul Impact în data de 22.11.2022 şi 24.11.2022 privind 
depunerea notificării în vederea obţinerii avizului de mediu şi anunţul decizjeiiSiţe^Şfcde 

: încadrare în ziarul Impact din data de 09.01.2023;____________________
AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI GORJ 
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■ Anunţul şi Draft-ul deciziei etapei de încadrare a PUZ afişat pe pagina de internet a 
APM Gorj;

■ Documentaţia de susţinere a solicitării au fost accesibile consultării publicului pe toată 
durata derulării procedurii de reglementare la sediul APM Gorj , municipiul Tg.Jiu , 
strada Unirii, nr. 76 judeţul Gorj

Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii contenciosului 
administrativ nr. 554/2004 cu modificările şi completările ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV 
Dr. Ing. Nicolae GIORGI

ŞEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI 
AUTORIZAŢII 

Dir. ing. Ina Liliana BLIDEA

ÎNTOCMIT
Ing. Ruxanda DAniela POPESCU
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COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 10672/data 10.08.2023

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul 
Distribuţie Energie Oltenia S.A., in şedinţa din 10.08.2023, a examinat lucrarea: ÎNTOCMIRE 
PUZ CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJE P+2E+M SI 
SPATII DE PRODUCŢIE, MUNICIPIUL TG-JIU, STR. BICAZ, NR. 28A, JUDEŢ GORJ - 
BENEFICIAR FRIGOTEHNICA SRL

Sursa de finanţare:
Nr. lucrare: 7615
Elaborata de: ICON XT GRAPHICS SRL

1. Categoria de importanta a construcţiei: Construcţii de importanta redusa

2. In urma examinării documentaţiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea 
se constata următoarele:
Valoarea lucrării:

Varianta 1

Indicatori de eficienta economica

Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:

Varianta 1

In urma discuţiilor purtate in cadrul şedinţei, Comisia Tehnico- Economică MT&JT a 
Distribuţie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea menţionată, cu următoarele 
concluzii detaliate in vedere conştientizării si respectării legislaţiei care 
reglementează racordarea la reţelele electrice de distribuţie (RED) si respectiv 
condiţiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv condiţiile de coexistenta 
dintre RED si construcţiile civile si industriale, cai de acces si alte reţele de 
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea 
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protecţie si de siguranţa aferente 
capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul preşedintelui Autorităţii Naţionale de 
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019..
Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea 
utilizatorilor la reţelele electrice de interes public", in care sunt stipulate conţinutul 
cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitanţilor precum si 
etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului de racordare.
iN ZONA MENŢIONATA A OBIECTIVULUI SE REGĂSESC INSTALAŢII ELECTRICE CE 
APARŢIN DEO SA: LES
20 KVIUM-PTAB 154 TG-JIU, PTAB 154 TG-JIU, CU INTALATHLE DE 0,4 KV 
AFERENTE.

Aviz CTE: 10672/10.08.2023
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Definirea condiţiilor de coexistenta ale RED cu construcţiile si reţelele învecinate, 
precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin 
Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normei tehnice 
privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a# aferente capacita#t#ilor 
energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n 
Domeniul Energiei nr. 239/2019..
Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu 
prevederile următoarelor Acte normative:
a. #Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123 / 2012;
b. #Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare;
c. #Legea locuinţei nr. 114/1996, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare;
d. #Legea serviciilor comunitare de utilităţi publice nr. 51/2006;
e. #Hotărârea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de 
urbanism, republicată;
f. #Ordinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea 
utilizatorilor la reţelele electrice de interes public ;
g. #Ordinul ministrului transporturilor, construcţiilor şi turismului nr. 1430/2005
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea 
executării lucrărilor de construcţii, cu modificările ulterioare;
h. #Ordinul preşedintelui Autorităţii Naţionale de Reglementare în Domeniul Energiei 
nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protecţie şi 
de siguranţă aferente capacităţilor energetice, si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea 
s#i completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a# 
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii 
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.;
i. # Ordinul ANRE nr. 128/11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de 
distribuţie";
j. #Ordinul preşedintelui Autorităţii Naţionale de Reglementare în Domeniul Energiei 
nr. 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al reţelei electrice de transport, cu 
modificările şi completările ulterioare;
k. #Ordinul preşedintelui Autorităţii Naţionale de Reglementare în Domeniul Energiei 
nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de soluţionare a neînţelegerilor legate de 
încheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a 
contractelor de furnizare a energiei electrice şi a contractelor de racordare la reţea.

Solicitanţii avizelor de amplasament se adresează operatorului de reţea când se află în 
situaţia de a efectua :
##realizarea unor lucrări de construire, reconstruire, consolidare, modificare, 
extindere, schimbare de destinaţie sau de reparare a construcţiilor de orice fe l;
##executarea sau extinderearacordurilor la reţelele edilitare pentru construcţii noi 
sau existente;
##realizarea de lucrări de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare, 
modernizare si reabilitare privind căi de comunicaţie, reţele şi dotări tehnico-edilitare; 
##realizarea de lucrări, amenajări şi construcţii cu caracter provizoriu;
##amplasarea unor instalaţii sau obiecte utilizând ca suport elementele reţelei 
electrice;
##demolarea, dezafectarea ori dezmembrarea, parţială sau totală a construcţiilor şi 
instalaţiilor aferente construcţiilor, a instalaţiilor şi utilajelor tehnologice, inclusiv 
a elementelor de construcţii de susţinere a acestora;
##executarea altor lucrări de construcţii pentru care, conform legii, este 
obligatorie obţinerea unei Autorizaţii de construire de la Organele abilitate ;
##elaborarea documentaţiilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism : planurile 
de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism şi regulamentele locale de urbanism

Aviz CTE: 10672/10.08.2023

Distribuţie Energie Oltenia 
societate administrata în sistem 
dualist
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aferente acestora.
Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru construcţiile ce fac 

obiectul tuturor categoriilor de lucrări menţionate mai sus şi se află în una din 
situaţiile în care:
-#Avizul de amplasament se regăseşte în lista cu avizele şi acordurile legale, 
necesare în vederea autorizării, prevăzute, conform legii, în certificatul de urbanism ; 
-#construcţia respectivă va fi/este amplasată în zona de siguranţă a capacităţilor 
energetice.
Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si 
dimensiunile zonelor de protecţie si siguranţa sunt precizate in Norma tehnica privind 
delimitarea zonelor de protecţie şi de siguranţă aferente capacităţilor energetice 
ulterioare (ordinele ANRE 239/2019) si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i 
completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a# 
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii 
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.
Pentru definirea condiţiilor de coexistenta si/sau a condiţiilor de modificare RED, in 
temeiul Ordinului ANRE 239/2019, este necesara intocmirea prealabila a unor studii de 
solutie/studii de coexistenta. Deoarece la faza PUZ aceste studii nu au fost intocmite 
putem retine ca simt previzibile solicitări de reconfigurare/reamplasare RED si ca de 
regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran.
Ne exprimam disponibilitatea pentru soluţionarea in termenele legale a tuturor 
solicitărilor de emitere avize de racordare si/sau avize de amplasament necesare pentru 
transpunerea in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a municipiului Targu 
Jiu, judeţul Goij si respectiv de a colabora, cu respectarea legislaţiei in vigoare, 
pentru transpunerea in practica a soluţiilor tehnice prevăzute in avizele de racordare 
si/sau in avizele de amplasament.

3. In urma constatărilor de mai sus si a discuţiilor purtate in cadrul şedinţei, Comisia Tehnico- 
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distribuţie Energie Oltenia 
S.A.

Avizează FAVORABIL lucrarea menţionata, 
in varianta 1

cu următoarele concluzii: 
si precizări:

Prezentul aviz nu exonerează proiectantul de responsabilităţi privind corectitudinea soluţiilor, 
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor 
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executării legale a obiectivului de investiţii precum si 
pentru exploatarea acestuia netulburata de terii.

PREŞEDINTE C.T.E.

RADU IO AN

Aviz CTE: 10672/10.08.2023

Distribuţie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, România
societate administrata în sistem Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoltenia.ro 
dualist Cod unic de înregistrare: RO 14491102 | Nr. de înregistrare: J16/148/2002
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Distribuţie Energie Oltenia S.A.
COMISIA TEHNICO-ECONOMICA 110 kV 
RO 10/ 46780/10.08.2023

CĂTRE,

DEPARTAMENTUL EXTINDEREA REŢELEI -  Tg-Jiu

Va inaintam formatul pe suport de hârtie insotit de avizul CTE, pentru următoarele documentaţii:

întocmire PUZ construire restaurant cu spatii de cazare la 
etaje P+2E+M si spatii de producţie, municipiul Tg-Jiu, str.
Bicaz, nr. 28A, judeţ Gorj - beneficiar FRIGOTEHNICA SRL PUZ

Secretar CTE,
Ing. Diana Vanca
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S.C. APAREGIO Gorj S.A.
Str .Tineretului Nr .8 Etaj 2 
210185 Târgu-Jiu 
Jud Gorj

dA paReqioGori !
ISO 1NW1 ■ i.tn ir e w  nr. • f î i  
ISO I4#ttl - Certificai nr. 449M 
OH5AS 1»IWI * Certific*1 nr- J8«|S

Nr PiţlQ I & 9  '£)¥ 2&21
Achitat cu chitanţa

/$4  3 0 5 $ / /£  &P ■ 2& 2/

Anexa 2 la PO C.E.D.03

C Ă T R E ,
FRIG OTEHNICA S.R.L.
PR IN C A R O LI MIRCEA

Răspuns la cererea dvs. nr. 3150 /16 .07 .2021  prin care solicitaţi eliberarea unui 

AVIZ pentru realizare „ÎNTOCM IRE P.U.Z. Construire restaurant cu spatii de cazare la etaje 

P+2E+M si spatii de producţie", strada Bicaz, nr.28A Targu Jiu , va comunicam ca 

APAREGIO GORJ S.A. este de acord în principiu cu amplasamentul propus de 

dumneavoastră, cu următoarele condiţii:

• In zona exista reţele de apa si canalizare trasate conform planului de situaţie anexat.

• Lucrările se vor realiza fara ca acestea sa fie afectate.

• Remedierea eventualelor avarii la reţea se vor suporta de beneficiarul lucrării.

SEF C.E.D. TARGU JIU întocmit
Ing. Roşu Octavian

Cont BRD-GSG Tg-Jiu IBAN R076 BRDE 200S V206 3397 2000 Tel.: +40 253 217 653
J18/6/2007 Cont Trezoreria Tg-Jiu IBAN R081TREZ 3365 069X XX00 4979 Fax : +40 253 211 457
RO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCB 0149 1162 5223 0001 web: www.aparegio.ro

Cont BT: RO 35 BTRL RONC RTOO D 6823 501 mail: office@aparegio.ro
F PO CED 03 01, Ed. 3/Rev. 0

http://www.aparegio.ro
mailto:office@aparegio.ro


SITUAŢIA EXIS. ENTA 
- REGLEMENTARI URBANISTICE -

NDICATOfti URBANA T U
REGIM DE ÎNĂLŢIME t>+P/P+2E+M

POTnairar U .K H

CUTumim 1.10

V  fiILAMT TERITORIAL W U

SUPRAFAŢA STUDIATA 043X0 m2

CONSTRUCŢII 340.00 m2

| SPATII VERZI 0.00 m»

C1RCULATH PIETONALE 0.00 m2

CIRCULAŢII CAROSABILE 0.00 m2

Jrn. ty&no

fa ' te n J lc tin t 7htn*&

O i



LEGEi/OA:
ELEMENTE AMPLASAMENT :

-  LIMITA INTRAVILAN 

H LIMITA DE PROPRIETATE 

-1 ÎMPREJMUIRE 

| CIRCULAŢII AUTO EXISTENTE

_____ i CIRCULAŢII PIETONALE EXISTENTE

f  j ACCESE AUTO PE PARCELE / AMPLASAMENTE

- j ACCESE CAROSABILE PE PARCELE / AMPLASAMENTE 

| SPATII VERZI PUBLICE/PRIVATE 

REGIM DE ÎNĂLŢIME :

P, P+1,... P+1+M

FUNCŢIUNI :
FUNCŢIUNE REZIDENŢIALA - LOCUINŢE UNIFAMILIALE SI FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

FUNCŢIUNI DE LOCUINŢE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

FUNCŢIUNI DE LOCUIRE COLECTIVA

FUNCŢIUNI MIXTE - LOCUINŢE COLECTIVE SI COMERŢ LA PARTER 

FUNCŢIUNI COMERCIALE SI SERVICII

UMURILOR

DRUMURI CU ÎMBRĂCĂMINTE ASFALTICA

DRUMURI DE ACCES IN INCINTA CU ÎMBRĂCĂMINTE ASFALTICA SAU DALE

I DRUMURI SI PLATFORME NEMODERNIZATE

(STAREA CLĂDIRILOR:

®  CLĂDIRI AFLATE IN STARE BUNA

U T __CLĂDIRI AFLATE IN STARE MEDIOCRA

© ~  ' CLĂDIRI AFLATE IN STARE REA

STRUCTURA CLĂDIRILOR :

®  CLĂDIRI CU STRUCTURA DURABILA

icon X T  graphics S .R .L .  Nr. inreg.:
Slr. Hidrocentralei, Nr.43, BI.43, Sc.1, e| i ,

Ap.3, Mun. Tg^Jiu, Jud. Gorj

L. prin
MiRCEA I S

Str, Vasile Atecsandri, Nr. 13, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj 40|2021

SPECIFICAŢIE NUME s e U H

SEF PROIECT artl. TIRIFLICA 1. ION DANIEL

PROIECTAT arh. FLCRESCU DUMITRU Data:
2021

Nfiu proiect: '
ÎNTOCMIRE P.UX -  CONSTRUIRE RES1M MNT CU SfATN DC p a z a  .

CAZARE IA  ETAJE R+2E+M SI STĂTU K  HW M fCnE P||7 '
Slf. Bicaz, Nr. 2BA, Mun. Tirju Jiu, Aid. Gorj r u *-

Titlu planşe: S IT U A T | E  EXISTENTA
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Direcţia Flux Gaz şi Operaţional 
Departament Mentenanţă Specializată 
B-dul. Mărăşeşti, nr. 4-6, Corp B 
Sector 4, Bucureşti 
Cod poştal: 040254
Contact online-.www.distriqazsud-retele.ro 
Interlocutor: Valentina Ristea

Nr/dată: 69256-320.968.925/14.04.2025

FRIGO TEHNICA SRL prin Caroli 
Mircea

Str. Vasile Alecsandri, Nr. 13,
Jud. Gorj, Mun. Târgu Jiu,
Cod Poştal:

Referitor Ia solicitarea dumneavoastră înregistrată cu nr. 69256-320.968.925 din 11.04.2025, privind eliberarea 
avizului de principiu în scopul declarat pentru întocmire PUZ -  construire restaurant cu spaţii de cazare la etaj 
P+2+M şi spaţii producţie -  Mun. Târgu Jiu, Str. Bicaz, Nr. 28A sau identificat prin nr. cadastral 44387, Jud. 
Gorj, în urma analizei documentelor, vă transmitem planul de situaţie scara 1: 5000 vizat de societatea noastră, 
proiect nr. 40/2021 elaborat de icon XT graphics SRL, completat cu datele solicitate şi va comunicăm 
următoarele:

Pe planul de situaţie s-a trasat orientativ reţeaua de distribuţie (conducte, instalaţii şi echipamente aferente 
pentru vehicularea gazelor naturale) aflată în exploatarea operatorului sistemului de distribuţie Distrigaz Sud Reţele 
SRL (denumit în continuare „DGSR") Detaliile privind reţeaua de distribuţie existentă în zona studiată, care se află 
în operarea societăţii noastre, se regăsesc şi în planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Distrigaz Sud Reţele are în derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune în toate 
sistemele de distribuţie gaze naturale, drept pentru care, construcţiile şi/sau instalaţiile subterane propuse, 
se vor amplasa/ poza la o distanţă de siguranţă minimă admisă pentru regimul de presiune medie, 
în vederea asigurării funcţionării normale a sistemului de distribuţie gaze naturale şi evitarea punerii în pericol a 
persoanelor, bunurilor şi mediului, în zona de protecţie se impun terţilor restricţii şi interdicţii prevăzute de legislaţia 
în vigoare.

Zonele de protecţie şi de siguranţă respectă prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea şi 
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei 
electrice şi a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificările şi completările ulterioare şi Ordinului MEC nr. 47/2003.

Proprietăţile pot fi traversate de instalaţii de utilizare gaze naturale ce alimentează imobilele existente şi sunt 
în proprietatea consumatorilor; în conformitate cu legislaţia specifică din domeniul gazelor naturale, porţiunea de 
conductă care pleacă de la limita de proprietate a unui imobil şi alimentează individual construcţiile existente pe 
proprietate se numeşte instalaţie de utilizare gaze naturale (I.U.G.N), Potrivit Normelor tehnice pentru proiectarea, 
executarea şi exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al 
Preşedintelui' Autorităţii Naţionale de Reglementare în Domeniul Energie (A.N.R.E.) proiectarea, executarea şi 
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aparţinând consumatorilor casnici (instalaţii de utilizare) se 
efectuează de către aceştia împreună cu un operator economic autorizat de către A.N.R.E.

Lucrările viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distribuţie gaze naturale alcătuit din 
* conducte, racorduri, staţii/posturi de măsurare/posturi de reglare-măsurare (PM/PRM/SRS/SRM/SRD), răsuflători, 

casete protecţie GN şi cămine vană precum şi elemente subterane/supraterane ce compun instalaţiile de protecţie 
catodică (SPC) aferente conductelor de oţel îngropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legătură 
conducta şi priză anodică, branşament electric, priză de pământ), în funcţie de situaţia din teren.

în urma analizării documentaţiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

Cu menţiunile:

1 Avizul nu este valabil pentru obţinerea autorizaţiei de construire şi reprezintă o informare asupra reţelei de 
distribuţie gaze naturale existente în zona studiată în vederea elaborării documentaţiei PUZ.

2. Racordarea la reţeaua de distribuţie gaze naturale se va face în regim de medie presiune, în funcţie de 
solicitările din zona respectivă în conformitate cu Regujamentul privind racordarea la sistemul de distribuţie a 
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. în acest sens, este necesară depunerea şi înregistrarea 
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distribuţie, prin poştă/fizic la unul dintre Birourile Recepţie 
Clienţi ale DGSR sau online accesând site-ul nostru https://www.distriqazsud-retele.ro/casâ-ta/nu-am-Qaz.

D istrig az Sud R eţele S.R.L  
Bd Mârâşeşti nr 4-6 Corp B 
Sector 4 Bucureşti. 040254 
Ca» Cemer 021 9376

Nr Reg Com J40/2728/2008
CUI RO 23308833
Cepital social 76 201 910 lei

dislrigazsud-retele ro

http://www.distriqazsud-retele.ro
https://www.distriqazsud-retele.ro/cas%c3%a2-ta/nu-am-Qaz
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3. Lucrările de reamplasare a racordului de gaze naturale şi a postului de reglare-măsurare (dacă situaţia din 
teren o impune) se realizează de beneficiarul investiţiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind 
racordarea la sistemul de distribuţie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr, 7/2022, prin intermediul 
unui operator economic autorizat de Autoritatea Naţională de Reglementare în Domeniul Energiei (ANRE) 
selectat de acesta. în acest sens, este necesară depunerea şi înregistrarea unei cereri de racordare la sistemul 
de distribuţie, prin poştă/fizic la unul dintre Birourile Recepţie Clienţi ale DGSR sau Online accesând site-ul 
nostru ht*ps://www.distrigazsud-retele.ro/casă-ta/nu-am-Qaz/reamDjasare-bransament

4 Adâncimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m faţă de generatoarea superioară a acestora sau a 
tubului de protecţie, branşamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de branşament cu o înălţime de 
aprox. 0,2 m şi adâncimea de pozare a branşamentelor scade până la 0,5 m la capătul acestora (exemplificat 
în flyerul ataşat). Adâncimea de pozare poate suferi modificări în timp din cauza lucrărilor derulate în zona 
respectivă (reabilitări tramă stradală, spaţiu verde transformat în tramă stradală, trotuar, parcare, etc).

5. Soluţia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele construcţii propuse va fi stabilită la 
cerere, de Distrigaz Sud Reţele.Pentru devierea reţelei de distribuţie gaze veţi solicita online sau la Birourile 
Recepţie Clienţi ale DGSR, avizul de principiu de deviere, prin depunerea unei documentaţii specifice; în baza 
solicitării avizului de deviere, specialist» noştri vor emite Soluţia de deviere. Conform art. 190 din Legea 
energiei electrice si a oazelor naturale nr. 123/2012. suportarea tuturor cheltuielilor de modificare a traseului 
reţelelor de distribuţie gaze naturale afectate (respectiv dezafectarea celor vechi, proiectarea şi execuţia celor 
noi) revine solicitantului lucrării. Reţeaua deviată va intra în patrimoniul ENGIE România SA cu titlu gratuit şi 
fără viitoare despăgubiri.

6. în zona de protecţie si de siguranţă se interzice executarea lucrărilor de orice natură fără aprobarea prealabilă a 
operatorului de distribuţie gaze naturale.

7. Conform Legii energiei electrice şi a gazelor naturale nr. 123/2012„Art. 190. - Pentru protecţia 
obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice terţilor:
a. să realizeze construcţii de orice fel în zona de siguranţă a obiectivelor de gaze naturale; în cazul în care, în 

mod excepţional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea să se execute o construcţie, 
solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificărilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor 
referitoare la proiectarea şi execuţia lucrărilor în sectorul gazelor naturale şi sub condiţia cedării în 
patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. să efectueze săpături sau lucrări de orice fel în zona de protecţie a obiectivelor de gaze naturale, fără avizul 
prealabil al operatorului de sistem;

c. să depoziteze materiale pe căile de acces şi în zona de protecţie a obiectivelor de gaze naturale;
d. să intervină în orice mod asupra conductelor, echipamentelor şi instalaţiilor de gaze naturale."

8. Amplasarea de obiective noi, construcţii noi şi/sau lucrări de orice natură în zona de protecţie a conductelor de 
distribuţie a gazelor naturale, a staţiilor de reglare sau reglare-măsurare a gazelor naturale 
(PM/PRM/SRS/SRM/SRD), a staţiilor de protecţie catodică (SPC,DSP,DF,DBN) a racordurilor sau a instalaţiilor 
de utilizare a gazelor naturale se realizează numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, 
executarea şi exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE 
nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2). a 
prevederilor Legii energiei electrice şi a gazelor naturale nr. 123/2012 precum şi a Ordinului MEC nr. 47/2003.

9. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018. construcţiile si/sau instalaţiile subterane 
propuse care se realizează ulterior reţelelor de distribuţie sau instalaţiilor de utilizare a oazelor naturale montate 
subteran si care intersectează traseul acestora se vor monta/amolasa la o distantă de siguranţă minimă 
admisă pentru regimul de medie presiune, doar în cazul reţelelor de distribuţie, conform Tabel 1 “Distanţe de 
siguranţă între conductele (reţelele de distribuţie/ instalaţiile de utilizare) subterane de gaze naturale şi diferite 
construcţii sau instalaţii”. Distanţa de siguranţă, exprimată în metri, se măsoară în proiecţie orizontală 
între limitele exterioare ale generatoarelor conductelor şi construcţiile sau instalaţiile subterane 
proiectate.

10. In cazul în care lucrările se desfăşoară în zona staţiilor de reglare, reglare-măsurare sau măsurare (SRS/SRMÎ. 
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 “Distanţe de 
siguranţă între staţii de reglare, reglare -  măsurare, măsurare a gazelor naturale şi diferite construcţii sau 
instalaţii".

11. Distanţele dintre reţeaua de distribuţie gaze naturale şi conductele care transporta fluide combustibile, depozite 
de carburanţi, staţiile de distribuţie carburanţi, staţiile de îmbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform 
reglementărilor şi prescripţiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

12. Având în vedere că sistemul de distribuţie gaze naturale este un sistem dinamic, într-o continuă modificare, prin 
certificatele de urbanism emise în vederea construirii şi amenajării terenului, veţi solicita şi avizul DGSR.

Distrigaz Sud Reţele S.R.L 
Bd Merâseşti nr 4-6 Corp B 
Sector 4 Bucureşti. Q4G254 
Ca<l Center 021 9376

Nr Reg Ccm J40/2728'20Q8
CUI RO 23308833
Capital social 76 201 910 lei

d'Stngazsud-retele ro

http://www.distrigazsud-retele.ro/cas%c4%83-ta/nu-am-Qaz/reamDjasare-bransament
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13. Pentru execuţia de bransamente/racorduri la reţelele tehnico-edilitare (apă, canalizare, energie electrică, etc.) 
veţi solicita avizul DGSR de execuţie prin depunerea unei documentaţii tehnice specifice, care să cuprindă 
documentele prevăzute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului în 
vederea autorizării executării construcţiilor amplasate în vecinătatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol şi 
gaze naturale, printre care, să se regăsească si planurile cu lucrările propuse conform soluţiilor tehnice de 
racordare emise de deţinătorii de utilităţi, agreate de solicitant cu aceştia şi întocmite de proiectanţi de 
specialitate.

14. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ şi RLU.
15. Avizul este emis în conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul 

obiectivului propus, conform planului anexat şi Certificatului de Urbanism 898 din 28.06.2023 eliberat de 
Primăria Municipiului Târgu Jiu, Judeţul Gorj.

5EF DEPARTAMENT 
DIRECŢIA FLUX GAZ Şl OPERAŢION

Cătălin Marian ILIE Valentina RISTEA

Prezentul aviz este însoţit de următoarele documente:
Plan de situaţie scara 1 :5000, plan GIS DGSR aferent; 

Tabelul 1 şi 2 din NTPEE, Flyer DGSR;
Factura nr. 1905529643

D fstrigaz Sud R eţe le  S.R.L 
Bd Mârâşesli nr 4-6 Corp B 
Sector 4 Bucureşti 040264 
Caii Center 021 9376

Nr Reg Com J40/2723/200B
CUI RO 23308833
Capital social 76 201 910 lei

distngazsud-retele ro
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCUREŞTI 
C.l.F: RO23308833 
Capital social: 76.201.910 
Punct de lucru: Gorj
Adresa: Str. Narciselor nr. 1, Targu Jiu 
Tel: 021-9376 
Fax: 0213011819
1BAN: R044BRDE450SV39876854500
Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA
IBAN: ROS 1TREZ7005069XXX002060
Trezoreria: TREZORERIA STATULUI

SC FRIGO TEHNICA SRL
Strada:ALECSANDRJ VAS1LE, nr.13, Ioc:TARCU JIU
CodP:2IO!85
Judeţul: Gorj
Cud client: 600010628219
Cont contr:2003930015
Nr. ord.rcg.com ./an: J18/639/1994
C.l.F.: 5761J93
Contul:
Banca:

Factura fiscala nr. 1905529643/11.04.2025
Cota T.V.A.19.00% ______________________________ ______________
Detalii necesare plaţii Data factura: 11.04.2025 Notificare: 000320968925
Număr factura: 1905529643 Adresa amplasament

Jud. GJ Loc. TARGU JIU
Cod client: 600010628219 Str. BICAZ Nr. 28A

Descriere serviciu U.M. Cantitate Preţ unitar 
(fara T.V.A.)

Valoare
LEI

T.V.A.
LEI

l 2 3 4 5(3x41 6
Aviz principiu simplu BUC l ,000

f  ,'■ ■ l

159,75

;  j  \  i

159,75 30,35

TO TAL DE PLATA (COL.5+COL.6): Valoare
159,75

TVA
30,35

Total
190,10

Factura fiscala circula fara semnătură si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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Tabelul nr. 1 — Distanţe de siguranţă între conductele (conductele de distribuţie/racordurile/instalaţiile de utilizare) 
subterane de gaze naturale şi diferite construcţii sau instalaţii

Nr.
cri. Instalaţia, construcţia sau obstacolul

Distanta minimi 
de gaze natura

de la con 
e din PE,

duela 
în m;

Distanţa minimă de la conducta 
de gaze naturale din OL, în m

PJ PR PM pi PJ PR PAI Pi

1 Clădiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri 
susceptibile de a fi construite 1 1 2 3 2 2 3 3

2 Clădiri fără subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1.5 2 3

3 Canale pentru reţele termice, canale pentru instalaţii 
telefonice, televiziune etc. 0,5 0,5 1 0 2 1,5 1,5 2 2

4 Conducte de canalizare 1,0 1,0 1 5 1,5 1,0 1.0 1,5 1,5

5
Conducte de apă, cabluri de forţă, cabluri telefonice 
montate direct în sol. cabluri TV sau căminele acestor 
instalaţii

0.5 0,5 0 5 1,5 0,6 0,6 0 6 1,5

6 Cămine pentru reţele termice, telefonice şi canalizare 
sau alte cămine subterane 0,5 0,5 10 1,5 1,0 1,0 10 1,5

7 Linii de tramvai până la şina cea mai apropiată 0,5 0,5 0,5 1,5 1.2 1.2 1.2 1.5
8 Copaci 0,5 0.5 0,5 1.5 1.5 1.5 1.5 1.5
9 Stâlpi 0,5 0,5 0.5 0,5 0.5 0.5 0,5 0.5

10
Linii de cale ferată, exdusiv cele din staţii, triaje şi incinte 
industriale:
— în rambleu

1.5*) 1.5‘ ) 1,5*) 2*) 2*) 2*) 2‘ ) 2‘ )

— în debleu. la nivelul terenului 3,0**) 3.0**) 3,0**) 5.5*) 5,5**) 5.5**) 5,5**) 5.5*)
')D el3 poom! tatuzuluL 
" ) Din anul tiniei de cale ferată.

NOTA.
Distanţele, exprimate în metri, se măsoară în proiecţie orizontală între limitele exterioare ale conductelor şi construcţiile 

sau instalaţiile subterane.
Art. 31. — Distanţele dintre conductele de distribuţie/ 

racorduri sau instalaţiile de utilizare a gazelor naturale montate 
subteran şi conductele care transportă fluide combustibile, 
depozitele de carburanţi, staţiile de distribuţie carburanţi, staţnle 
de îmbutetiere GPL etc. se stabilesc conform reglementărilor şi 
prescripţiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanţa minimă dintre conductele de 
distribuţie a gazelor naturale din oţel supraterane şi căile ferate 
electrificate este de 20 m, măsurată în protecţie orizontală de la 
şina cea mai apropiată la generatoarea exterioară a conductei 
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distanţelor dintre conductele de distribuţie 
sau instalaţiile de utilizare a gazelor naturale din oţet 
supraterane şi liniile electrice aeriene (LEA) de joasă, medie sau 
Tnaltâ tensiune se respectă prevederile din legislaţia în vigoare, 
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru construcţia liniilor 
aeriene de energie electrică cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat 
prin Ordinul preşedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiectarea şi 
executarea reţelelor de cabluri electrice, aprobat prin Ordinul 
preşedintelui ANRE nr. 38/2008;

c) Norma tehnică privind delimitarea zonelor de protecţie şi 
de siguranţă aferente capacităţilor energetice — revizia I, 
aprobată prin Ordinul preşedintelui ANRE nr. 4/2007, cu 
modificările şi completările ulterioare.

Art. 33. — Conductele de distribuţie a gazelor 
naturale/Racordurile din oţel montate în zona de influenţă a 
căilor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de 
medie sau înaltă tensiune se protejează împotriva tensiunilor 
induse, conform reglementărilor tehnice de specialitate.

A rt 34. — Distanţa dintre conductele de distribuţia sau 
instalaţiile de utilizare a gazelor naturale şi liniile de cale ferată 
în staţii, triaje şi incinte industriale se stabileşte cu acordul 
deţinătorilor acestora.

A rt 35. — Când nu este posibilă respectarea distanţelor 
indicate fii tabetut nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru 
poziţiile 1—6, cu condiţia ca pe porţiunea în cauză să se 
prevadă următoarele soluţii tehnice:

a) montarea conductelor în tub de protecţie;
b) montarea răsunătorilor pentru evacuarea în atmosferă a 

eventualelor scăpări de gaze naturale, la capetele tubului de 
protectie.

A rt 36. — (1) Se interzice montarea subterană a două 
conducte de distribuţie a gazelor naturale pe trasee paralele la 
o distanţă, măsurată Tn proiecţie orizontală de la generatoarea 
exterioară a conductelor, mai mică de 0,5 m; se recomardă ca 
distanţa dintre conducte să fie mai mare decât 1,5* (D1 + D2), 
unde D1 şi D2 reprezintă diametrele exterioare ale conductelor 
respective.

(2) în situaţia prevăzută la alin. (1), conducta de distribuţie a 
gazelor naturale de presiune mai mică se pozează spre clădiri.

Art. 37. — Distanţa de siguranţă faţă de staţiile de reglare 
sau reglare-măsurare a gazelor naturale se măsoară de la 
partea exterioară a incintei, în cazul în care întreaga instalaţie 
mecanică este în interiorul incintei/clădirii, respectiv de la limita 
instalaţiei mecanice exterioare, în cazul în care aceasta este 
parţial în exteriorul incintei/clădirii, şi este prezentată în tabelul 
nr. 2.
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ACŢIUNI DE REALIZAT*
înainte de începerea lucrărilor

O  Verificaţi dacă s-a obţinut avizul din partea Distrigaz 
Sud Reţele.

0  Verificaţi dacă s-a ţinut cont de avizul tehnic al 
Distrigaz Sud Reţele la întocmirea proiectului tehnic,

O  Solicitaţi In scris prezenţa delegatului Distrigaz Sud 
Reţele la predarea de amplasament pentru 
identificarea reţelei de gaze naturale.

O  Anunţaţi în scris începerea lucrărilor către Distrigaz 
Sud Reţele.

DE REŢINUT
tipologia reţelelor de gaze naturale

Branşamentele şi conductele de gaze naturale sunt montate subteran şi au o 
adâncime cuprinsă între 0,5 şi 0,9 ml.

Conductele de gaze naturale (CD) 
sunt montate paralel cu axul 
drumului, iar branşamentele (BR) 
sunt perpendiculare pe conductele 
de gaze naturale.

Branşamentele pot fi reperate ca 
poziţionate în funcţie de firidele 
(cutiile albe) în care sunt amplasate 
posturile de reglare. Firidele se află 
la capătul branşamentului.

Reţeaua de gaze naturale poate fi 
identificată după marcajele existente 
pe reperele fixe (plăcuţe, marcaje cu 
vopsea etc.); sau în funcţie de alte 
elemente vizuale (banda de 
semnalizare a lucrărilor în curs, 
plăcuţe, marcaje cu vopsea etc.).

Lucrările se execută numai manual, la s  2m! faţă de reţeaua de gaze naturale.
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Circulaţii pîetonale publice

S u p r a fa ţa  t e r e n u r ilo r  in  s tu d iu 9 4 3 .0 0  1 0 0 .0 0 9 4 3 .0 0  1 0 0 .0 0 Circulaţii ptelonale interioare 47.10 5.00

Zona edificata existenta din care : 348.00 36.00 312.00 35.00 T O T A L  C trc u te lil p te lo n a le 4 7 .1 0 5 .0 0

Suprafaţa propusa spre desfiinţare - • Accese auto 1 ACCES 3 ACCESE

Suprafaţa menţinută 348.00 36.90 348.00 36.90 Platforme pavate interioare si cai de
- - acces auto

S u p r a fa ţa  e d ific a b f la  p ro p u s a 312.00 35.00 Parcaje realizate la nivelul solului 
-  supraterane - 160.31 17.D0

T O T A L  z o n a  e d ific a  b ite  p r o p u s a 660.00 70.00 -

P .O .T . 3 6 .9 0% 70.00% propuse *

C .U .T . 0 .0 0 1.10 T O T A L  c irc u la ţ ii a u to 160 .31 17.00

R E G IM  D E  ÎN Ă L Ţ IM E  M A X IM  A D M IS P + 1 E ^ M Spatn verzi publice

Spatii verzi inie n oare nea menajate -
N O T A :

Dimensionare» »> poziţionarea eonsrrucţiitof vor \. stBbStle concret le momentul Spatii verzi interioara amenajate 47.10 5.00

autorizării lor, la la n  Proiect dc Autorizeze Constnerc [D.T.A.C.K T O T » l  t o i l l  tn  ______________ *47.10 5,00
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-LIMITA DE PROPRIETATE 

' CONSTRUCŢII EXISTENTE 

| CONSTRUCŢII PROPUSE 

CIRCULAŢII AUTO EXISTENTE 

1 CIRCULAŢII PIETONALE EXISTENTE 

ACCESE AUTO PE PARCELE f AMPLASAMENTE 

! ACCESE CAROSABILE PE PARCELE / AMPLASAMENTE 

: SPATII VERZI PUBLICE/PRIVATE

P. P+1,_. P+1*M

| FUNCŢIUNE REZIDENŢIALA • LOCUINŢE UNIFAMILIALE $1 FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

J FUNCŢIUNI DE LOCUINŢE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

J FUNCŢIUNI DE LOCUIRE COLECTIVA 

I FUNCŢIUNI MIXTE - COMERCIALE SI SERVICII

I FUNCŢIUNI COMERCIALE SI SERVICII CONSTRUCŢII EXISTENTE /  PROPUSE

DRUMURI CU ÎMBRĂCĂMINTE ASFALTICA

DRUMURI DE ACCES IN INCINTA CU ÎMBRĂCĂMINTE ASFALTICASAU DALE

DRUMURI SI PLATFORME NEMODERNIZATE

SPECIFICAŢIE NUME 

SEF PROIECT' arh. FLORESCU DUMITRU  
PROIECTAT arh. FLORisCU DUMITR U 

DESENAT arh. TIRIPLICA }. ION DANIEL
Dala3021

Titlu proiect',
MTocM ntr.ux-  construia* restaurantcu spatii

CAZARE LA ETAJE P *» * tH  SI SPATII D * WWBUCTBI
Slr. B fiir  Ni 24A Mu-». Tmiji Jhs Jud Go»i

CONCEPŢII PROPUS - PLAN DC SITUAŢIE CU PREZENTAREA : 
FUNCŢIUNILOR, A VECINĂTĂŢILOR, MODUL DE ABIOURARE A j 

________________ ACCESURILOR 1  UTILITĂŢILOR_______________ ■ Ao3





MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

m Tg-Jiu
INSPECTORATUL GENERAL AL POLIŢIEI ROMÂNE Ex. nr.

INSPECTORATUL DE POLIŢIE JUDEŢEAN GORJ Nr. 328105 din 02.02.2023
Operator date cu caracter personal
POLIŢIA MUNICIPIULUI TG-JIU

BIROUL RUTIER

C Ă T R E

S.C. FRIGOTEHNICA S.R.L 
Tg-Jiu,str. Vasile Alecsandri, nr.13, jud. Gorj

Urmare a documentaţiei depuse în data de 01.02.2023, vă comunicăm că în 
conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.505 din 12.04.2021, PLANUL 
URBANISTIC ZONAL “CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPAŢII DE CAZARE 
LA ETAJE P+2E+M ŞI SPAŢII DE PRODUCŢIE” pe str. Bicaz nr. 28A din mun. 
Tg-Jiu, jud. Gorj, nu face obiectul avizării de către Biroul Rutier Tg-Jiu.

Cu stimă,

Date cu caracter personal prelucrate de câtre 1PJ Gorj în conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679.
Datele pot fi folosite doar pentru scopul pentru care au fost colectate/transferate.

Prelucrarea intr-un alt scop poale li efectuată numai cu acordul IPJ Gorj.”
Tg. Jiu, Str. Calea Bucureşti nr.75, jud. Gorj 

Telefon 0253/207600, Fax (0253)211101; e-mail: cabineKcftgipolitiarotnatia.ro
1/2



M INISTERUL SĂNĂTĂŢII
Direcţia de Sănătate Publică Gorj

Tărgu Jiu, Str. 22 Decembrie 1989, Nr. 22 Bis Cod : 210215 , jud. Gorj 
TEL: 0253/210156 — FAX: 0253/210144 

e-mail principal :office@dspgorj.ro 
e-mail biroul relaţii publice :relatii.publice@dspgorj.ro 

secretariat :secretariat@dspgorj.ro”pagina WEB :: „ http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro” 
Număr de date cu caracter personal: 35910 

COMPARTIMENT AVIZE/AUTORIZARI- CI 8

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanatate publica 

( Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 18418 din 16.08.2021

Urmare a cererii adresata de FRIGOTEHNICA SRL, reprezentata de dl.Caroli Mircea, cu sediul in 
Mun. Tg-Jiu, STR, Vasile Alecsandri Aleea 2, nr. 13, Jud. Gorj, inregistrata la DSP Gorj-Compartiment 
avize/autorizari cu nr.418 din 02.08.2021, prin care se solicita asistenta de specialitate de sanatate publica 
pentru proiectul :

„întocm ire P.U .Z-Construire restau ran t cu spatii de cazare la etaje P+2E+M si spatii de 
producţie14, in Mun. Tg-Jiu, str. Bicaz, nr. 28A, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj, s-a analizat documentaţia depusa si 
s-a evaluat conformarea proiectului la normele de igiena si sanatate publica, de către dr Sfirleaza Elena, 
medic primar igiena si Golcea Monica, asistent principal igiena, care au intocmit Referatul de evaluare 
nr. 151 din 11.08.2021 .

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare 
menţionat, comunicam ca, Proiectul nr.40/2021, intocmit de ICON XT GRAPHIX SRL, se conformează 
la normele de igiena si sanatate publica:Ordin M.S. 119/2014, modificat si completat.

Clauze:

-Respectarea documentaţiei tehnice inregistrata la DSP Gorj si a destinaţiei solicitate conform 
proiectului ;

-Respectarea clauzelor si condiţiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile, notificările si 
studiile de specialitate, solicitate in vederea emiterii autorizaţiei de construire , in conformitate cu legislaţia 
urbanistica si a altor reglementari;

-Respectarea normelor sanitare si de protecţia mediului privind modul de gestionare si colectare a 
reziduurilor solide si lichide;

-Respectarea normelor de igiena alimentara conform legislaţiei in vigoare;
-Exploatarea spaţiului se va face astfel incat sa nu producă poluarea mediului inconj urător si sa nu 

creeze disconfort vecinătăţilor

In conformitate cu ORD MS 1030/2009, Direcţia de Sanatate Publica Gorj nu mai eliberează avize 
sanitare, iar prezenta notificare nu reprezintă un act juridic.

ÎNTOCMIT,
COMP. AVIZE/AUTORIZARI 
CONS. OCOLISANU LOREDANA

mailto:office@dspgorj.ro
mailto:relatii.publice@dspgorj.ro
http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro%e2%80%9d


Primăria Municipiului Târgu Jiu
Bd. Constantin Brâncuşi, nr.19, 210192, Târgu Jiu, Judeţul Gorj, România, CUI RO 4956065 

Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.targuiiu.ro, e-mail: primariatargujiu@targujiu.ro

n

B

ISO 9001
î S-C
150 9001:2015 
Crrttfkat nr. 400534

ISO 37001
Certificat 4006 DOO

Direcţia de Investiţii şi G O S P O D Ă R IE  c o m u n i t a r a  

C O M P A R T IM E N T U L  G O S P O D Ă R IE  C O M U N IT A R A  

Nr. 134012 din 03 .04 .20 23

CĂTRE,
S.C. F R IG O T E H N IC A  S.R.L. 

dl. C a ro li M ir c e a

în urm a analizării în cadrul şedinţei din data de 28 .03 .2023  a Comisiei de 

Circulaţie de pe lângă Consiliul Local Târgu Jiu, a docum entelor depuse de către 

dum neavoastră proiectul " în to c m ire  P.U.Z. construire restaurant cu spaţii de cazare 

la etaje P+2E+M şi spaţii de producţie", M unicipiul Târgu Jiu, str. Bicaz, Nr.28A, 

judeţu l Gorj, înregistrată la Primăria M unicipiului Târgu Jiu sub 

N r.1 2 0 0 4 5 /1 5 .0 3 .2 0 2 3 , vă com unicăm  că în urm a discuţiilor purtate  şi ţinând cont de 

punctul de vedere al reprezentanţilo r Biroului Rutier, comisia a avizat favorabil planşa 

de circulaţie nr. A03 "ieşirea pe drum ul public se face cu obligatoriu la dreapta".

Primar,
M a r c e l-L a ^ r e n ţ iu  R o m a n e s c u

Director adjunct DIGC,
I lo iT n ^ J ilă v e a n u

întocmit,
□ c ta v ia n  N ic o le s c u

http://www.targuiiu.ro
mailto:primariatargujiu@targujiu.ro


ROMÂNIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE 

DEPARTAMENTUL PENTRU STUAŢII DE URGENŢĂ 
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUAŢII DE URGENŢĂ 

INSPECTORATUL PENTRU SITUAŢII DE URGENŢĂ 
“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDEŢULUI GORJ

Nesecret 
Exemplar nr. 1 
Nr. 3028124 
Tg-Jiu 23.07.2021

Către,
SC FRIGOTEHNICA SRL
Domnului Administrator

în urma analizării documentaţiei tehnice anexate cererii dumneavoastră, prin care 

solicitaţi avizarea Planul Urbanistic Zonal, pentru investiţia „ Construire restaurant 

cu spaţii de cazare la etaje P+2+M şi spaţii de producţie”, propusă în municipiul Tg 

Jiu, str. Bicaz, nr. 28A, judeţul Gorj, privind amenajarea teritoriului şi urbanismului, 

vă comunicăm că suntem de acord cu cele propuse.

Cu stimă,

Tg-Jiu, Str. Calea Bucureşti, nr.9 J, 
telefon 0253211212, fax  0253211706 

judeţul Gorj

1/1 NESECRET
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NTOCMIRE PUZ -  CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJ P+2+M SI SPATII PRODUCŢIE

STUDIU GEOTEHNÎC.™»

Elaboratorul studiului de specialitate : S.C. MXM-TOPGEOPRO DES1GN S.R.L. 

Faza proiect: PUZ

Adresa amplasament: MUN.TARGU JIU, STR.BICAZ, NR.28A, JUD.GORJ

2023
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REFERAT GE0TEHN1C
TEMA

Obiectivul acestei documentaţii il reprezintă elaborarea unui studiu geotehnic intocmit conform 

exigentelor NP 074/2022(privind Principiile, exigenţele şi metodele cercetării geotehnice a 

terenului de fundare], studiu geotehnic aferent proiectului:
'ÎNTOCMIRE PUZ -  CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJ P+2+M SI SPATII

PRODUCŢIE"

LOCALIZARE

Reşedinţă de judeţ, Municipiul Târgu-Jiu, cel mai mare oraş al judeţului Gorj, este situat la o 

altitudine de 195-212 m, la intersecţia paralelei 45° 02' latitudine nordică cu meridianul 23° 17' 

longitudine estică, în plină zonă temperată, în Depresiunea Târgu-Jiu -  Câmpu Mare, dominată la 

nord de masivele muntoase Parâng şi Vâlcan, iar la sud de şiruri de dealuri. Municipiul Târgu-Jiu, 

incluzând şi localităţile componente lezureni, Preajba Mare. Drăgoieni, Romaneşti, Slobozia, 

Bârseşti, Poiata şi Ursaţi, se întinde pe o suprafaţă estimată la 10.258,63 ha.

Se invecineaza la nord cu comunele: Stanesti, Turcinesti si cu oraşul Bumbesti-Jiu (Sadu); la est cu 

comunele: Balanesti si Scoarţa; la sud cu comunele: Danesti si Dragutesti, iar la vest cu localităţile: 

Balesti si Lelesti.

Amplasamentul cercetat este situat pe strada Bicaz, nr.28A, mun.Targu Jiu, judeţul Gorj.

Localizare amplasament cercetat
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DATE GEOLOGICE SI HIDROLOGICE

Oraşul este aşezat in zona geografica a Subcarpatilor Getici, in Depresiunea Targu jiu - Campu Mare, 

una dintre cele mai intinse depresiuni subcarpatice intracolinare, intre Subcarpatii Gorjului la nord si 

Dealul Bran, la sud, la confluenta Amaradiei Pietroasei cu Jiul.

Se intinde pe o lungime de 13 km de la nord la sud si 10 km de la est la vest, pe ambele maluri ale

jiului.

Relieful zonei este depresionar, mărginit la vest si nord-vest de dealuri de incretire.

Targu Jiu se situează pe trei terase: terasa superioara, in Zona Ciocarlau (altitudine de 210m), terasa 

medie, cu 20m mai jos decât cea superioara, si terasa inferioara, pe care se intinde cea mai mare 

parte a oraşului.

Zona luata in studiu este un platou cu o declivitate insesizabila.

Din punct de vedere geologic perimetrul investigat face parte din Depresiunea Getica si este alcătuit 

din depozite de varsta Pleistocene, constituite din doua orizonturi, unul inferior psamopelitic 

reprezentat prin argile in alternanta cu pachete groase de nisipuri si pietrişuri si unul superior 

psamo-psefitic, reprezentat exclusiv prin nisipuri grosiere, pietrişuri si bolovanisuri.

Depozitele de varsta Holocena reprezentate prin formaţiunile loessoide ce acopera depozitele 

aluvionare ale terasei joase si prin acumulările luncilor alcătuite din nisipuri si pietrişuri si 

bolovanisuri.

Toate aceste depozite sunt aşezate pe formaţiuni Pontiene si Daciene, constituite din nisipuri,argile, 

mame si argile carbunoase.



Reţeaua hidrografică din zona Municipiului Târgu-Jiu este alcătuită din cursul mijlociu al Jiului, cu 

afluenţii săi Amaradia Pietroasă, care udă oraşul la marginea sa de est şi râul Şuşiţa, care străbate 

localităţile Ursaţi şi Bârseşti, din partea de vest a oraşului. în ultima perioadă, pentru valorificarea 

superioară a resurselor hidrografice ale râului Jiu, au fost amenajate două lacuri artificiale de 

stocare a apei şi producere de energie hidroelectrică în două centrale, amplasate pe barajele 

digurilor.

In perimetrul studiat panza freatica se afla la dancimea de -2.00 m, nivel variabil in fuctie de 

cantitatea de precipitaţii căzută.

D A TE CLIM ATICE

Clima zonei cercetate este tem perat continentală de deal, cu 190 de zile fără îngheţ, cu precipitaţii 

neuniform repartizate, cu vânt dominant dinspre nord, pe Valea Jiului. Temperatura aerului, 

variază în limite largi ca urmare a diferenţelor mari de altitudine a reliefului. Mediile anuale sunt 

de 10,2° C ia Târgu Jiu, în depresiune, de aproximativ 3° C pe munţii cu altitudini mijlocii şi de 0° C 

sau sub 0° C pe munţii înalţi.

Ca urmare a poziţiei sale geografice arealul municipiului Târgu Jiu beneficiază de un climat 

tem perat continental moderat de dealuri, cu influenţe mediteraneene. Elementele climatice ce 

caracterizează Municipiul Târgu Jiu sunt specifice Depresiunii Târgu Jiu - Câmpu Mare.

Masivul din nord al Carpaţilor, constituie un adevărat zid protector care apără oraşul de vânturile 

puternice dinspre nord şi totodată îl fereşte de efectele dezastruoase ale cutremurelor de păm ânt 

La rândul lor, dealurile din est şi vest contribuie la atenuarea forţei ce o dezvoltă circulaţia 

maselor de aer. Datorită formelor de relief din această parte a Olteniei, Târgu-Jiu este ferit pe 

timpul iernii de viscolirea puternică a zăpezilor.Variatiile de tem peratura nu sunt prea mari intre 

vara si iarna, temperatura medie a lunii ianuarie fiind de + lo  C, a lunii iulie de +22,6o C, media 

anuale fiind de +11,04 o C.



SEISMICITATEA ZONEI A DANCI MEA MEDIE DE ÎNGHEŢ

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locaţia amplasamentului cercetat la zona ag = 0,15si

perioada de colt Tc=0.70sec.

Adâncimea medie de îngheţ este conform STAS 6054/77=0.70 m de la cota terenului natural 

Sarcina data de zapada este de 2 [kN/mp] conform Codului de proiectare CR1-1-3-2012.
/



LUCRĂRI EXECUTATE

Pentru a se putea determina natura terenului din am plasam ent in vederea indicării stratului 

portant, nivelul pânzei freatice, a fost executat 1 foraj geotehnic, la adancimea de -4.00 m.

FI:

0.00 -0.40 m Umplutura

0,40 - 0,90 m - argilă nisipoasa-cafenie;

0,90 - 4,00 m -  nisip grosier pietriş si bolovăniş cu intercalaţii de nisip argilos; de la -2.00 m apar 

infiltraţii de apa sezoniere.

INDICI GEOTEHNICI DE BAZĂ Al TERENULUI

Argila nisipoasa-cafenie de la suprafaţa pietrişurilor, prezintă următorii indici geotehnici

medii:

- umiditatea naturală - w % = 24,70 %;

- greutatea volumică la

umiditatea naturală -yw = 19,80 KN/m3;

- porozitatea - n % = 42,35 %;

- indicele porilor - e = 0,72;

- indicele de plasticitate - lp = 21,00 (cu plasticitate mijlocie};

- indicele de consistenţă - Ic = 0,83 (plastic vârtoasă);

- gradul de saturare - Sr = 0,78 (umedă};

- unghiul de frecare interioară - = 18°;

-coeziunea -c =16kPa;

Pietrişul cu nisip grosier pietriş si bolovăniş, care constituie stratul de fundare prezintă 

următorii indici geotehnici medii:

- umiditatea naturală -w% = 7,00%;

- greutatea volumică la umiditatea naturală - yw = 20,70 KN/m3;

- porozitatea - n %  = 34,00 %

- indicele porilor -e = 0,51

- unghiul de frecare interioară -o°.=  306;

- coeziunea - c = 0,00 kPa.

Coeficientul mediu de neuniformitate granulometrică Un = 62,05

După coeficientul de neuniformitate granulometrică, pietrişurile sunt pământuri grosiere 

neuniforme şi reprezintă teren bun de fundare, 

fracţii granulometrice medii

- 36,00% = bolovăniş

- 30,50 % = pietriş mare;

8



- 20,00 % = pietriş mic;

- 7,50 % = nisip mare;

- 4,00 % = nisip mijlociu;

- 2,00 % = nisip fin;

100,00%

Roca de bază nisip grosier pietriş si bolovăniş, din zona activă a fundaţiilor, prezintă 

următorii indici geotehnici caracteristici:

- umiditatea naturală -w% = 7,00%;

- greutatea volumică la umiditatea naturală -yw  = 20,70 KN/m3;

- porozitatea - n % = 34,00 %

- indicele porilor -e = 0,51

- unghiul de frecare interioară - o° .= 30°;

- coeziunea - c = 0,00 kPa.

CATEGORIA GEOTEHNICĂ

Conform INDICATIV NP 074 -  2022 terenul pe care se realizează investiţia se incadreaza la risc 

geotehnic moderat 11 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICĂ II.

Factorii care au fost luaţi in considerare la stabilirea tipului de risc sunt următorii:

Condiţii de teren Teren bun 2 puncte

Apa subterana Fara epuismente 1 punct

Clasa construcţiei Normala 3 Puncte

Vecinătăţi Risc moderat 3 Puncte

Zona seismica ag=0.20 2 Puncte

C O N D IŢ II D E  F U N D A R E : CALCULUL TER EN U LU I DE FUNDARE P E  BAZA PRESIUNILOR

CONVENŢIONALE

Presiunea convenţionala in grupa de baza valoarea:

Pconv=250 kPa (B=1.00, Df=2.00m).

Pentru alte lăţimi ale tălpii sau alte adâncimi de fundare presiunea convenţionala se calculează 

cu relaţia conform STAS 3300/2-85.

P.conv =p.conv + Cb+Cd

P.conv.= valoarea de baza a presiunii convenţionale 

Cb= corecţia de lăţime in kPa;

Cd= corecţia de adâncime in kPa;
9



Corecţia de lăţime pentru B se determina cu relaţia:

CB= P.conv.kl(B-l)

B=latimea fundaţiei in metri;

Corelaţia de adâncime se determina cu relaţiile:

■ pentru Df <2m:
__  Df-2

- C o =p. conv. X - - - - - - pt. Df < 2m.
4

Coeficienţi de corecţie:
K1 =0,05;K2 =2,00;-/= 18KN/mc.

CONCLUZII

Amplasamentul cercetat este situat pe strada Bicaz, nr.28A, mun.Targu Jiu, judeţul Gorj.

Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea viitoarei 

construcţii.

FI:

0.00 -0.40 m Umplutura

0,40 - 0,90 m - argilă nisipoasa-cafenie;

0,90 - 4,00 m -  nisip grosier pietriş si bolovăniş cu intercalaţii de nisip argilos; de la -2.00 m apar 

infiltraţii de apa.

Menţionam ca grosimea stratului de umplutura este variabila.

In conformitate cu Normativul P100-1/2013, obiectivul se situează în zona de hazard seismic 

caracterizata de o acceleraţie de vârf ag = 0.15g si de o perioada de control (de colt) Tc= 0.70 

secunde.

Adâncimea medie de îngheţ este conform STAS 6054/77=0.70 m de la cota terenului natural.

In zona perimetrului studiat panza freatica se afla Ia dancimea de -2.00 m, nivel variabil in fuctie 

de cantitatea de precipitaţii căzută.

Sunt posibile şi acumulări de apă meteorică în zona superioară a terenului de fundare în 

perioadele cu ploi abundente sau de topire a zăpezilor.

Apa subterana este variabila si depinde si de variaţia apei din râul Jiu.

Daca apar infiltraţii de apa in săpăturile pentru fundaţii se vor efectua epuismente directe sau 

indirecte.

Presiunea convenţionala de calcul de baza pentru terenul de fundare este de 250 kpa.

Din punct de vedere al categoriei geotehnice se încadrează în categoria geotehnică II.
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REC-QMMQĂBI
In urma analizei geotehnice făcute asupra terenului de fundare rezulta ca sistemele optime de 

fundare, recomandate pentru amplasamentul cercetat sunt fundaţiile pe reţele de grinzi sau 

fundaţiile continue sub ziduri.

Adâncimea minima de fundare Df=-1.00-1.20 m fata de cota terenului natural.

Compactarea bazei săpăturii conform normativului in vigoare.

Fundaţiile se vor rigidiza prin centuri armate.

Daca apar infiltraţii de apa in săpătură pentru fundaţie se vor efectua epuismente norm ale.

Pe timpul execuţiei excavatiilor in teren, se recomanda a se lua masuri de asigurare a stabilitatii 

terenului din jur, a construcţiilor sau amenajărilor existente in apropiere.

Gropile de imprumut care depasesc adancimea de fundare se vor umple cu balast si se vor 

compacta conform normelor in vigoare.

Este necesar ca imediat după finisarea săpăturilor sa se treaca la execuţia elementelor 

constructive prevăzute in proiect

Conductele purtătoare de apă ce intră şi ies din clădire la traversarea elevaţiilor vor fi prevăzute 

cu racorduri etanşe si flexibile.

Se iau toate masurile necesare pentru scurgerea si indepartarea apelor din vecinătatea viitoarei 

clădiri, prin nivelarea terenului, si executarea de rigole.

Prezentul studiu geotehnic nu trateaza problemele legate de existenta lucrărilor ascunse- reţele 

apa-canal, cabluri electrice, canale dezafectate si altele in caz de interceptare sau deteriorare a 

acestora in timpul săpăturii.

Se recomanda izolarea fundaţiei prin masuri de hidroizolatie a pârtilor subterane ale construcţiei 

Recomandam ca in jurul fundaţiilor sa se realizeze trotuare etanşe cu latimea de minim 0.80 [m], 

avand pinten si panta spre exterior de 3-5%.

in cazul când la cota de fundare proiectata pe anumite porţiuni se vor intalni umpluturi ascunse, 

acestea se vor inlatura pana la terenul sănătos, iar fundaţia se va realiza in trepte sau se va 

completa cu beton de clasa inferioara.

Nu se vor realiza fântâni sau tasnitori la o distanta mai mica de 5.00 [m] fata de construcţie 

Nu se vor planta arbori la o distanta mai mica de 5.00 [m] fata de construcţie.

Se vor respecta cu strictete ndrmele de tehnica secuitatii muncii pe timpul lucrului pe şantier, 

norme specifice flecarei faze de realizare a construcţiei propuse.

Menţionam ca prezentului studiu geotehnic este valabil doar la faza P.U.Z.



12



Formular Cod PP - 90 - 02 - F01 Ed.1. Rev.O

Santierul:Str.Bicaz, nr.28A, mun.Tg.Jiu, jud. Gorj

OPERATOR: Cristian Roman FISA SONDAJULUI Nr. :F1

CARACTERIZAREA PĂMÂNTULUI 
DIN STRAT 

STAS 1243 -  88

Coloana
stratificatiei

Adâncimea si 
grosimea stratului

J p
w

<p-<y

Nr.
proba

PROBA

Borcan stut

Pânze 
de apa

si
umiditatea
pământului

VAeza
de

swpare

Scule
folosite

si
condiţii 
de lucru

Tubarn

Penetrare dinamica

Adâncime
(m )

Nr.
lovituri

OBSERVAŢII:

Umplutura 0 40 j=  Q.4Q
Argila nisipoasa, cafenie Q,90 =  Q.5Q Nu

Nhs=-2 OOm
nisip grosier pietriş si bolovâniş cu intercalaţii de 

nisip argilos; de ia -2.00 m apar infiltraţii de apa



ÎNTOCMIRE PUZ -  CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJ P+2+M SI

SPATII PRODUCŢIE

-Proiectant de specialitate: S.C. MXM-TOPGEOPRO DESIGN S.R.L.

-Beneficiar : S.C. FRIGO TEHNICA S.R.L. prin CAROLIMIRCEA 

-Amplasament: MUN.TARGU JIU, STR.BICAZ, NR.28A, JUD.GORJ 

Documente ce se prezintă la verificare:

- Piese scrise:-Memoriu tehnic

- Piese desenate -  planuri

1. Caracteristici principale:

-Risc geotehnic: moderat

-teren de fundare : argila nisipoasa/nisip grosier si pietriş 

-Pconv=250 kPa 

Concluzii asupra verificării:

In urma verificării se considera proiectul corespunzător din punct de vedere al cerinţei Af. 

privind stabilitatea masivelor de pamant. Sunt respectate toate normativele, in conformitate 

cuNP074/2022, semnandu-se si stampilandu-se conform îndrumătorului.

Ing.Stefanica Nica Maria



MINfSTERUL LUCRĂRII.OR PIHÎUCE St AMENAJ ARIt ''ERITORIULUl

Sli ATUSTA / DOAMNA 0A772.. ^  0 * .* K / 9 f g

l | M n te i ln i le 4 < k  f ir .  , ^ , ţ r
2) J* domeniik “ XQĂj’.fe.T" . ., .......

.1) 1 » \p e ta ttw ti

nfenuwitmwckc«.«ţ RfeliSTEfcpA Sv .'îiţRE.tj
feiu»fi, se PUMfiaSt şi A MAfivNCUtft Rft Aţ.
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoaştere a docum entaţie i:

4  Denumirea lucrării
ÎNTOCMIRE P.U.Z. -  CONSTRUIRE RESTAURANT CU 
SPATII DE CAZARE LA ETAJE P+2E+M SI SPATII DE 
PRODUCŢIE

4- Beneficiar
S.C. FRIGOTEHNICA S.R.L. prin CAROLI MIRCEA

4  Adresa beneficiar:
Str. Vasile Alecsandri, Nr.13, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj

■4 Proiectant:
S.C. ICON XT GRAPHICS S.R.L.

Str. Hidrocentralei, Nr.43, BI.43, Sc.1, Et.1, Ap3, Mun. Tg-Jiu, jud. Gorj, tel. 
0761650950; mail: danieltiriplica@qmail.com; web: www.atelierdeproiectare.com

4  Am plasam ent:
Str. Bicaz, Nr. 28A, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj

-4 Faza de proiectare :
Faza: P.U.Z. -  PLAN URBANISTIC ZONAL -

■4 Data elaborării:
06/2021

1.2. Obiectul PUZ

Prezenta documentaţie are ca obiect intocmirea unui plan urbanistic zonal pe 
amplasamentul situat in Str. Bicaz, Nr. 28A, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj cu titulatura 
ÎNTOCMIRE P.U.Z. -  CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA 
ETAJE P+2E+M SI SPATII DE PRODUCŢIE

situat in intravilanul mun. Tg-Jiu in conformitate cu prevederile Certificatului 
de Urbanism nr.898 din 28.06.2023, eliberat de către Primăria Mun. Tg-Jiu cat si al 
HG525/1996 actualizat.

Pentru prezentul plan urbanistic zonal se va avea in vedere reglementarea 
amplasamentului studiat, statutul juridic si modul de ocupare al amplasamentului cat 
si condiţiile de realizare a construcţiilor.
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Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc condiţiile pentru :

• Modul de utilizare a amplasamentului -  stabilirea funcţiunilor şi a 
utilizărilor admise , identificarea proprietăţii publice şi private din zona 
studiată;

• Reglementarea caracterului amplasamentului studiat;
• Modul de ocupare al amplasamentului si condiţiile de realizare a 

construcţiilor; indicatori urbanistici POT şi CUT , retrageri spaţii verzi şi 
piantate , realizarea împrejmuirilor la stradă şi între proprietăţi , regim 
de aliniere;

• Realizarea lucrărilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurării unei 
infrastructure adecvate;

• Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit 
existent;

• Statutul juridic si circulaţia amplasamentului;

1.3. Surse docum entare

• Certificatul de Urbanism 898 din 28.06.2023;
• Planul Urbanistic General al Municipiului aprobat prin HCL;
• Acte de proprietate;
• Carte Funciara Nr. 44387 si Plan Cadastral Nr. 44387;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII
2.1. Evoluţia zonei

In prezent amplasamentul studiat este situat in intravilanul mun. Targu Jiu cu 
folosinţa actuala de construcţii industriale si edilitare.

Destinaţia terenului conform PUG: zona locuinţe colective.

Amplasamentul ce face obiectul acestui studiu este situat in intravilanul mun. 
Tg-Jiu avand acces pietonal si auto din str. Bicaz si face parte dintr-o zona noua de 
dezvoltare din Nordul municipiului ce este caracterizata prin dezvoltare preponderent 
rezidenţiala (locuinţe colective), cu funcţiuni complementare mixte si cu regim mic 
spre mediu de inaltime -  P(parter), P+1E, P+2E, P+2E+M, P+3E .

2.2. încadrarea in localitate

Municipiul Târgu Jiu se află la intersecţia paralelei 45° latitudine nordică cu 
meridianul de 23° longitudine estică, la jumătatea distanţei dintre Ecuator şi Polul 
Nord, în plină zonă temperată. Aşezat la 18 km spre sud de lanţul Munţilor C arp ati, 
în cuprinsul Podişului G e tic , în Depresiunea Târgu Jiu -  Câmpul Mare sau 
Depresiunea Olteană (una dintre cele mai întinse depresiuni subcarpatice 
intracolinare) la nord de confluenţa Amaradiei Pietroase cu Jiul, municipiul are o 
desfăşurare de la nord la sud pe o lungime de aproximativ 13 km de-a lungul râului 
Jiu, de o parte şi de alta, iar de la vest la est o întindere de circa 10 km.
Vecini * I
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• Nord - comunele Stănesti şi Turcinesti şi cu oraşul Bumbesti-Jiu (Sadu)
• Est - comunele Bălănesti şi Scoarţa
• Sud - comunele Dănesti şi Drăqutesti
• Vest - Bălesti şi Lelesti

Amplasamentul ce face obiectul acestui studiu este situat in intravilanul mun. 
Tg-Jiu avand acces pietonal si auto din str. Bicaz si face parte dintr-o zona noua de 
dezvoltare din Nordul municipiului ce este caracterizata prin dezvoltare preponderent 
rezidenţiala (locuinţe colective), cu funcţiuni complementare mixte si cu regim mic 
spre mediu de inaltime -  P(parter), P+1E, P+2E, P+2E+M, P+3E .

Amplasamentul studiat are ca vecinătăţi:
• NORD - N C. 50629
• SUD - Str. Vasile Carlova
• VEST - Str. Bicaz / Nr. Cad. 45595
• EST - N C. 50629

2.3. Elemente ale cadrului natural

Caracteristicile reliefului

CADRUL GEOGRAFIC - POZIŢIA GEOGRAFICA SI LIMITELE

Situat in partea de SV a României, la intersecţia paralelei 4502’ latitudine N 
cu meridianul 23017’ longitudine E, la jumatatea distantei dintre Ecuator si Polul 
Nord, municipiul Tirgu-Jiu se afla in plina zona temperata, cu cele mai favorabile 
condiţii climatice pentru dezvoltarea vieţii omeneşti.

Oraşul este amplasat la poalele Munţilor Paring, in depresiunea subcarpatica 
Tg-Jiu - Cimpu Mare din cadrul Subcarpatilor Gorjului, la răscrucea celor mai 
importante drumuri ale judeţului Gorj : la N pe Jiu se face legătură cu Petrosani- 
Hateg-Deva, la S cu Filiasi - Craiova, la V cu Baia de Arama - Drobeta Turnu 
Severin si la E cu Novaci - Rm-Vilcea.

Altitudinea fata de nivelul Marii Negre oscilează intre 210 si 230 m. Se 
desfasoarra mai mult N ^  S pe o lungime de 10 km, ocupind lunca Jiului, respectiv 
albia majora, terasa inferioara si terasa a ll-a, precum si marginea agestrului format 
de Amaradia Pietroasa. De la V ->• E, oraşul are o intindere mai mica, cca. 6 km. 
Aşezarea pe partea stingă a Jiului, pina la nivelul terasei a ll-a, are dispunere sub 
forma de platou, continuat spre N sub denumirea de Cimpul Ciocirlau, iar pe partea 
dreapta a Jiului, oraşul are forma tentaculara, prin strada Mehedinţi, care merge pe 
direcţia E -» V, pe albia majora a Jiului, unita cu albia piriului Susita.

Lunca Jiului este mărginită la V de pintenul Dealului Târgului, care coboara 
domol, de la N S, pina la podul rutier si feroviar de pe Susita. Forminmd 
interfluviul dintre Jiu si Susita, Dealul Târgului prezintă o bombare in zona NV a 
Debarcaderului, unde altitudinea maxima este 326 m. Aici este bolta anticlinala a 
şirului de dealuri subcarpatice interne, formate prin incretire, care mărginesc 
depresiunea Tg-Jiu - Cimpu Mare spre N
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RELIEFUL - ELEMENT DE FAVORABILITATE SI RESTRICTIVITATE

Teritoriul oraşului Tg-Jiu cuprinde zone variate de relief. Se disting :
- luncile aluvionare ale riului Jiu si paraurilor Susita si Amaradia la V, 

respectiv E ;
- dealuri de mica altitudine pe latura N, ce coboara lin spre S.
Riurile ce curg pe suprafaţa oraşului formează intrinduri cu terase si buna 

aluvionare in formaţiunile deluroase din amonte. Panta versantilor din zona NE 
(Dragoieni - Preajba) este puţin abrupta, iar terenul este stabil din punctul de vedere 
al fenomenelor distructive de versant (alunecări, ogase, eroziuni de mal). Versantii 
dealurilor din NV sunt mai abrupţi si prezintă uşoare fenomene de instabilitate prin 
unele desprinderi locale de suprafeţe, dar cu importanta minora asupra stabilitatii 
întregului masiv de roca din versant. Versantii văilor care afecteaza oraşul sunt 
dispusi in general spre E si V, mai puţin spre S. Zona de lunca aluvionara, 
aproximativ plana, se întinde de-a lungul riului Jiu, cu o uşoara panta spre S, unde 
se uneşte cu luncile riurilor Susita si Amaradia, intr-o vasta zona de câmpie 
aluvionara. Cele trei terase sapate de riul Jiu, de-a lungul timpului, s u n t:

- terasa superioara “Ciocârlanul” sau “Poiana Narciselor” cu altitudine de 
240 m ;

- terasa medie cu 20 m mai jos ;
- terasa inferioara iintre 205 - 210 m, pe care este situata cea mai mare 

parte a oraşului

REŢEAUA HIDROGRAFICA

Teritoriul oraşului Tg-Jiu este drenat in cea mai mare parte de riul Jiu si 
afluenţii acestuia : pe dreapta Susita si pe stingă Amaradia.

Jiul curge permanent cu un debit mediu multianual asigurat in proporţie de 
95%, de 3,80 m3/S si tranzitează un volum maxim de viitura de 158 mii. m3.

Volumul de apa ce curge intr-un an mediu este de 808 mii. m3. Datorita 
activitatii din bazinul minier Petroşani, Jiul are un grad de incarcare in suspensii de 
cărbune peste limita maxima admisa de normele legale, ceea ce ii conferă un aspect 
neplăcut si creaza probleme pentru consumatorii de apa din aval. Pe riul Jiu a fost 
amenajata, in scopuri hidroenergetice acumularea Vadeni cu un volum utilizabil de 
4,1 mii. m3 si o centrala hidroelectrica cu o putere instalata de 2 x 5,5 MW. De 
asemenea, este in curs de realizare acumularea Tg-jiu cu un volum de 1,2 mii. m3 
amplasata pe raza municipiului, avand tot scopuri energetice.

Susita, afluentul dreapta al Jiului, care trece prin V  oraşului, are un debit 
mediu multianual de 0,38 m3/S si poate tranzita un volum maxim de viitura de 21 
mii. m3/S. Volumul de apa scurs intr-un an mediu este de 73 mii. m3.

Amaradia, afluentul pe stanga Jiului are un curs torenţial, colectind apele din 
precipitaţii de pe versantii localităţilor din amonte, dispuse la NE fata de Tg-jiu.

Cu caracter torenţial sunt si paraiele denumite hodinae, care isi iau cursul din 
pinza freatica de la baza terasei a ll-a, de pe stingă Jiului. Hodinaiele strabat oraşul 
pe direcţia E ->  V, fiind amenajate parţial prin canalizări.

Calitatea apelor de suprafaţa este necorespunzatoare, situindu-se, conform 
datelor CNS/1994, in categoria a ll-a.

Forajele de studii si pentru alimentare cu apa executate in zona au confirmat 
prezenta apelor subterane, atit deasupra primului strat impermeabil in zona de
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saturaţie, cit si in adincime. Unele din foraje ce depasesc in adincime aluvionarul 
holocen, au interceptat atit pinza freatica cit si acviferul de adincime, cantonat in 
depozitele mai vechi.

Adâncimea la care se găsesc apele subterane scade de la N -»  S.
Acviferele freatice din depozitele grosiere de terasa si lunca aluvionara 

prezintă un nivel hidrostatic variabil, dependent de zona si de infiltraţiile din apele de 
suprafaţa. Astfel, nivelele hidrostatice variaza intre 1,20 - 20 m adincime, după cum 
urmeaza :

- in terasa joasi si lunca aluvionara a riului Jiu intre 1,20 - 3,50 m ;
- 1,20 - 2,80 m in zona industriala N
- 1,20 - 2,50 m in zona de centru
- 1,70 - 3,50 m in zona de S

- in zona străzilor Islaz si Al. I. Cuza intre 0,70 -1 ,1 0  m ;
- in tersa înalta a Jiului (zona Coloana fara sfirsit - PECO Calea 

Bucureşti) intre 1,50 si 1,80 m ;
- in platoul din NE (zona Preajba) intre 3,50 - 6,00 m ;
- in zona joasa a teraselor si luncilor aluvionare ale paraului Amaradia 

intre 0,50 - 1,80 m si chiar 3,20 m in str. Ana Ipatescu. La S de Vărsături, in 
lunca Amaradiei, sunt prezente zone cu vegetaţie specifica de mlaştina 
(pipirig) si mici ochiuri de balta unde stagneaza apa. Din zona Combinatului 
de nutreţuri exista unele băltiri;

- in terasa Susita, zona Slobozia-Birsesti intre 2,00 - 2,5 m ;
- in zona Ursati - Poiata, la o adincime in jur de 4,0 m, cu excepţia unor 

zone cu umiditate excesiva datorita prezentei unor izvoare si pariiase din 
amonte, unde nivelul este mai ridicat;

- in zona Romaneşti intre 1,70 - 2,00 m ;
in zona Dealul Tirgului (rezervoare de apa), nivelul este mult coborit, la adincimi de 
peste 20 m, avind in vedere baza de eroziune locala la nivelul văilor adiacente ;

- in zona de versant la Birsesti (la V  de Combinatul de lianţi) la 6,00 m. 
Nivelele hidrostatice de pe teritoriul municipiului cresc in funcţie de cantitatea

de precipitaţii pina la 1,20 - 1,50 m in cele mai dezavantajoase situaţii.
Pentru alimentarea cu apa a locuinţelor municipiului Tg-Jiu, a unităţilor 

industriale si a altor consumatori de apa din localitate, exista amenajate următoarele 
surse :

- sursa Runcu - captarea izvorului Runcu-Valceaua cu debit mediu de 
500 l/S. Apa e transformata prin conducte de aductiune la rezervoarele 
existente pe Dealul Tirgului;

- sursa Curtisoara - coptare prin 17 puţuri de mare adincime (pina la 
300 m) a unui debit asigurat de 100 l/S, amplasata in N oraşului, in apropierea 
luncii Jiu ;

- sursa Susita - prelucrata printr-o captare cu prag de fund a unui debit 
mediu de 400 l/S, utilizata mai ales in perioade secetoase.
Apa de adincime se incadreaza in norme de calitate.

CLIMA

Factorii climatici generali si in speciali cei locali, creaza oraşului Tg-Jiu o 
poziţie favorabila, cu un climat deosebit fata de restul tarii. Aici este caracteristic
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topoclimatul de depresiune adapostita, ce cuprinde intraga depresiune subcarpatica 
de la Tismana la Polovragi.

Masele de aer in regim anticiclonal provenite din anticiclonul nord-ceralian isi 
pierd din caracteristicile iniţiale, ajungând in zona oraşului Tg-Jiu cu o temperatura 
mai ridicata si o viteza de deplasare mai redusa. Temperatura medie anuala a 
aerului este de 10,2 - 10,30C, temperatura medie a lunii ianuarie -250C, a lunii iulie 
+21,60C, iar amplitudinea termica este de 24,10C. Trecerea de la primavara la vara 
si de la toamna la iarna nu se face brusc ; in mai temperatura este de + 10,80C, in 
iunie +19.40C, in noiembrie +4,90C, decembrie -Q,10C.

încălzirile puternice ale aerului cauzate de invaziile de aer tropical din S sau 
răcirile excesive cu caracter intimplator depind, in afara factorilor de circulaţie si de 
condiţiile locale, in special de relief. Maxima absoluta înregistrata in 1994 a fost de 
+37.40C, iar minima absoluta de -21,70C. Aceste variaţii ale regimului termic se 
datoreza dispunerii in lungul meridianului cit si principalelor trepte de relief din zona. 
Numărul mediu al zilelor de inghet (temperatura sub )0C) intr-un an este 107, iar cu 
temperaturi tropicale peste 300C este 31. Zilele cu temperaturi peste 00C, datorita 
topoclimatului de depresiune de pe Valea Jiului sunt cca. 300 intr-un an. Cele mai 
timpurii ingheturi se pot produce in Tg-Jiu la 23 septembrie, iar cele mai tirzii la 20 
mai. Căderile precipitaţiilor atmosferice nu sunt uniforme de la o luna la alta. 
Cantitatea medie anuala a înregistrat valoarea de 776 mm intr-un număr mediu de 
145 de zile cu precipitaţii intr-un an. Precipitaţiile solide au caracter neuniform 
cantitativ cit si ca grosime a stratului de zapada. In ultimii ani se constata o 
alternanta a căderilor nu prea abundente de zapada cu precipitaţii lichide in plina 
iarna. Numărul mediu al zilelor cu strat de zapada peste 5 cm grosime in Tg-Jiu se 
prezintă astfel : ianuarie 11,3 zile, februarie 6,9 zile, martie 1,5 zile, noiembrie 0,3 
zile si decembrie 4 zile.

Vinturile obişnuite sunt cele din NV-V si SV. Vara se dezvolta uneori virtejuri 
locale de natura termica, iar cind apar diferente accentuate intre centrele de maxima 
presiune din munţi iau naştere vinturi locale de tipul taifunurilor cu viteze mari, 
insotite de averse, cu grindina si descărcări electrice. Vinturile locale au predominat 
direcţia N S.

Evoluţia temperaturii si a cantitatii de precipitaţii intre anii 1901 - 1995 a fost 
următoarea :

1901 - 1990 media anuala a temperaturii a fost 10,20C si amplitudinea 
termica anuala de 23,90C, intre 9,60C - 10,30C. Incepind din 1901 - 1996 maximele 
absolute anuale si datele la care s-au inregistrat au fost : 40,60C in 8.09.1946 ; 
32,00C in 1991 ; 36,40C in 29.08.1992 si 37,40C in 20.07.1993. Minimele absolute 
anuale si datele la care s-au inregistrat au fost : -310C in 24.01.1942 ; -16.30C in 
2.02.1991 ; -14,50C in 29.12.1992 si -21,7)C  in 6.01.1995. Cantitatea de precipitaţii 
atmosferice lunare si anuale înregistrate in aceeaşi perioada au fo s t: 759,5 mm intre 
1901 si 1990 si 889,4 in 1991 ,454 ,3  mm in 1992, 549,5 mm in 1995.

CONDIŢIILE BIO SI PEDOGEOGRAFICE

Prin configuraţia geografica, zona municipiului Tg-Jiu se incadreaza in zona 
vegetaţiei de lunca. Aceasta formaţiune vegetala are caracter areal, se intinde in 
luncile riurilor din zona depresionara sub forma de zavoaie, avind lungime mai mare 
si exces de umezeala. Speciile caracteristice sunt sălciile, uneori amestecate cu 
rachiti si plop alb sau negru, arinul alb sau negru. Ca vegetaţie ierboasa, in pajiştile
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din lungul riurilor cresc coada vulpii si hameiul, a cărui floare e utilizata la fabricarea 
berii de casa. Părăsind zona de lunca, inspre versantii interfluviilor apar porumbarul 
si rugul, care fac tranziţia spre pădurile de stejar. In aceasta zona predomina 
esenţele de gorun, cer, garnita, stejar pedunculat si chiar fag.

In partea NE a oraşului, pe cimul Ciocarlau, a existat rezervaţia cu flora relicta 
de narcise (caprine) “Poiana Narciselor” (Narcisus Poetians), ce constituia un 
monument al naturii si era ocrotita prin lege. Prin realizarea unor plantaţii de pomi 
fructiferi, aceasta a fost in mare parte distrusa.

Masivele de vegetaţie existente in zona s u n t: 
padurea Birsesti - “Birloaia” - situata in partea V  - NV a oraşului este o pădure 

de foioase cu suprafaţa de 30 ha ;
padurea Dealul Târgului - “Răchită” - situata in partea de NV a oraşului intre 

localitatea Poiata si lacul V a d e n i;
padurea Dragoieni, situata pe latura E a oraşului cuprinde si padurea Dumbrava 

Dragoieni cu suprafaţa de 17 ha ce constituie zona de agrement a oraşului; 
parcul central al oraşului cu suprafaţa de 15,35 ha ; 
parcul “Coloana fara sfirsit” cu suprafaţa de 5 ha.

In parcul central al oraşului amplasat pe malul stâng al Jiului, fondul arboricol 
prezintă un grad de imbatrinire, dar exista exemplare din specii valoroase, printre 
care si “Ginggo Biloba”. Acest parc adăposteşte lucrări de arta plastica de o valoare 
deosebita : Poarta Sărutului, Masa Trutului, Masa Tăcerii si Aleea Scaunelor - 
obiecte componente ale ansamblului monumental “Calea Eroilor" realizat de 
Constantin Brancusi (1937 - 1938).

Natura solurilor intilnite pe teritoriul municipiului Tg-Jiu este aluvionara si de 
slaba rezistenta, nepropice unor construcţii de mari proporţii, cu multe nivele.

In cadrul celor 41 foraje executate pe teritoriul administrativ al municipiului au 
fost intersectate următoarele structuri de teren : umplutura eterogena, pietriş cu 
nisip, argila, argila nisipoasa, argila prafoasa, praf nisipos-argilos, argila marmoasa. 
După condiţiile de substrat geologic si pedoclimatice, solurile sunt puţin variate, 
predominind diferite tipuri de soluri silvestre. Rocile ce intra in alcătuirea 
Subcarpatilor Gorjului sunt reprezentate prin marne, argile marmoase, nisipuri si 
pietrişuri, temperaturile medii lunare ale solului pina la 20 cm sunt mai ridicate decit 
temperaturile medii lunare ale aerului in lunile aprilie si decembrie.

Majoritatea terenurilor destinate culturilor fac parte din clasa a ll-a de fertilitate 
cu potenţial ecologic din ce in ce mnai scăzut. In anii bogaţi in precipitaţii se asigura 
o buna aprovizionare cu apa a plantelor, iar in perioadele secetoase, umiditatea e 
deficitara. Avind in vedere insusirile inferioare ale solului sunt necesare tratamente 
cu ingrasaminte chimice (azot, fosfor, gunoi de grajd).

Fauna pajiştilor de lunca

In lunca Jiului zoocenoza se imbogateste calitativ si cantitativ, mai ales vara, 
cu specii ce se cuibăresc in maluri : prigoaia, lăstunul de mal, codobatura. 
Concentrarea pe suprafeţe relativ reduse a unor resurse alimentare abundente 
determina vara existenta unor zoocenoze bogate si bine structurate, cu multe 
elemente constitutive, in cadrul zăvoaielor, astfel : boicusul, grebuselul de zăvoi, 
acvila de cimp, pescarelul albastru mic. Caracteristice zăvoaielor sunt si unele 
insecte litofage : sfredelitorul roşu al sălciilor, fluturele alb al plopului, molia frunzelor 
de plop, tigararul mare si mic al plopului (lepidoptere) ; croitorul mic al plopului,
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gindacul roşu de frunza al sălciei (coleoptere) si ţintarul sălciilor, păduchele de gale 
al plopului (homptere).

Etajul faunistic al gorunetelor este foarte bine reprezentat si cuprinde : 
broasca săritoare ; mamifere : pirsul de ghinda, caprioara, pisica salbatica ; păsări : 
turturica, sturzul cintator, scortarul, mierla neagra, pitigoiul mare, frunzărită gălbuie, 
cuiful de pădure, huhurezul mic, cucuveaua pitica, ciocanitoarea verzuie, şoimul 
rindunelelor ; nevertebrate tipice : molia ghindei, cotarul stejarului, rasucitorul 
frunzelor de stejar, trombarul ghindei, tigul stejarului, păduchele testos al stejarului.

In afara grupului de specii ce se intilnesc in etajul gorunetelor, populaţii mai 
numeroase au aici : şoarecele subpamintean, chitcarul de cimp si de pădure, pisica 
salbatica, iar dintre păsări : turturica, porumbelul de scorbura, privighetoarea, 
ciocanitoarea verde, erete, gaia roşie ; reptile : sopirla de pădure, sopirlita de 
frunzar. Nevertebratele sunt destul de numeroase atit ca specii cit si ca exemplare 
omida, cariul de scoarţa.

Spatiile verzi dintr-o localitate constituie o importanta categorie funcţionala. 
Criteriile de clasificare sunt complexe : sub raportul folosinţei exista spatii verzi sau 
private, ca amplasament exista spatii verzi din cadrul oraşului si din afara oraşului 
(zone de agrement), ca autonomie exista zone de agrement parcuri, grădini, scuaruri 
publice si spatii verzi apartinind altor categorii funcţionale urbane (locuinţe, instituţii, 
străzi), din punctul de vedere al complexităţii exista zone de agrement, parcuri, 
grădini, scuaruri, ca specificitate exista spatii verzi cu profil nespecializat (zone de 
agrement, parcuri si grădini orăşeneşti, de cartier, scuaruri); cu profil specializat 
(parcuri de distracţii, parcuri sportive, grădini botanice, dendrologice, zoologice), ca 
valoare istorica exista spatii verzi cu sau fa valoare istorica inclusa in CNM / 1993.

Funcţiunile spatiilor verzi sunt de asemenea complexe: ecologice, 
agrementar-recreative, complementare.

Totalul suprafeţelor spatiilor verzi (zone de agrement, parcuri si grădini 
publice) din oraşul Tg-Jiu, conform AGOS 1993 este de 138 ha. Fata de un necesar 
conform normelor, de cca. 100 ha pentru parcuri, grădini, scuaruri si de cca. 1.650 
ha pentru zone de agrement, actuala suprafaţa a spatiilor verzi este total 
insuficienta.

Structura spatiilor verzi publice cu suprafeţele aferente este următoarea : 
spatii verzi publice, parcuri, grădini, scuaruri cca. 20,0 ha ; spatii verzi aferente 
străzilor cca. 17,0 ha ; complexe sportive (stadionul cca. municipal si cel al 
tineretului) - 17 , 0  ha ; cimitire - cca. 13,0 ha ; zone de agrement cca. 120 ha.

Ca spatii verzi private, avem : spatii verzi aferente locuitorilor din cartierele 1 
Mai, Vadeni, Eroilor - T. Vladimirescu, 11 Iunie 1848, V. Alecsandri, Ştefan cel Mare 
- Romania Muncitoare, 23 August, Victoriei, Ana Ipatescu - Calea Bucureşti - ce au 
locuinţe familiale si curţi. Exista de asemenea spatii verzi in cartierele : Centru, Gara, 
Bradului, Olari, 9 Mai, Victoriei - Abator, cu locuinţe in blocuri.

Impurificarea aerului cu CO si pulberi in suspensie, ca si a solului cu pulberi 
sedimentare, care conduc la creşterea ionilor de hidrogen (pH) de la 5 - 8 in care se 
incadreaza opţiunile de dezvoltare a plantelor (prelevate la adincimi intre 0 - 20 cm si 
20 - 40 cm), la 7 - 8 pH a avut efecte negative asupra vegetaţiei, in funcţie de 
perioada de timp la care a fost expusa planta, aparind efecte erochimice si 
fiziologice ca : degradarea clorofilei, reducerea fotosintezei si a transpiraţiei,

Vegetaţia
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reducerea creşterii plantelor, datorita ciuruirii frunzelor. Aceste efecte se observa la o 
parte din vegetaţia parcurilor si pădurilor de pe teritoriul oraşului, care s-a uscat 
(stejar, arţar, s.a.)

Poluarea riului Jiu a avut efecte negative asupra faunei prin reducerea 
cantitatii si deteriorarea gustului si mirosului peştelui.

Peisajul din cadrul oraşului nu prezintă un interes deosebit, fiind caracteristic 
zonei de lunca.

Spatiile verzi in suprafeţe mici, dispersate, neintretinute cu fondul arboricol 
imbatrinit si afectat de poluare nu poate influenta benefic microclimatul din cadrul 
oraşului, acesta fiind destul de arid si poluat. Este necesara realizarea unor plantaţii 
masive pentru a se obţine o modificare semnificativa a microclimatului in oraş.

Prin concepţia urbanistica actuala, cadrul natural nu este pus in valoare. Cele 
mai frumoase imagini si perspective către peisajul natural inconjurator, dealurile 
subcarpatice si munte, se deschid de pe malurile Jiului si platoul "Coloanei fara de 
sfirsit”, amplasata pe terasa superioara a oraşului.

2.4. Circulaţia

Amplasamentul studiat este bine deservit de infrastructura rutiera si are acces 
auto si pietonal principal din str. Bicaz iar cel secundar din Str. Vasile Carlova.

Accesul auto pentru autoturisme, autocamioane si maşini de mare tonaj (daca 
este cazul) se va face obligatoriu prin str. Bicaz si sunt necesare investiţii de 
racordare.

Nu este necesara modernizarea şi completarea arterelor de circulaţie.

Circulaţia de incinta:

Amenajarea străzii de incinta pe sectorul analizat se va face funcţie de 
tema de proiectare, de specificul circulaţiei auto şi pietonală şi de caracteristicele 
geometrice ale sectorului analizat faţă de construcţiile existente.

în profil transversal, având în vedere situaţia existentă din teren şi importanţa 
sectoarelor analizate, se recomandă proiectarea unor elemente geometrice 
corespunzătoare străzilor cu circulaţie auto şi pietonală, conform Ordinului MT Nr. 
49/1998 pentru aprobarea „Normelor tehnice privind proiectarea şi realizarea 
străzilor în localităţi urbane” publicat în Monitorul Oficial al României, nr.138 
bis/06.04.1998 şi în conformitate cu prevederile STAS 10144/1-1995.

Scurgerea apelor de suprafaţă din zona străzile investigate se va studia şi 
corela în profil transversal, profil longitudinal şi plan de situaţie, funcţie de situaţia 
concretă din teren, cu respectarea limitelor de proprietate existente, apele sunt 
colectate prin şanţurile şi rigole proiectate.

Se vor respecta prevederile STAS 1948/1-91, STAS 1948/2-95 şi Indicativului 
AND 591-05 (Catalog de sisteme de protecţie pentru siguranţa circulaţiei rutiere la 
drumuri şi autostrăzi) pentru amplasarea dispozitivelor de siguranţa circulaţiei, 
respectiv prevederile SR 1848/1-2011, SR 1848/2-2011 şi SR 1848/7-2015 pentru 
realizarea semnalizării orizontale şi verticale.

Peisaj
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Intrarea şi ieşirea din zona studiată va fi semnalizată corespunzător prin 
marcaje rutiere si amplasarea de semne de circulaţie:

- ieşirea se va face cu obligativitatea respectării semnelor de circulaţie 
si a marcajelor rutiere cedeaza trecerea.

Pentru perioada execuţiei lucrărilor, beneficiarul şi executantul vor fi obligaţi 
să respecte normele de protecţia muncii şi siguranţa circulaţiei, astfel încât să se 
evite producerea de accidente de circulaţie.

Pentru asigurarea circulaţiei pe teritoriul parcelei, situat în zona ce face 
obiectul PUZ sunt necesare:

- racordarea noului obiectiv la carosabilul existent la limita proprietăţii;
- realizarea circulaţiei auto şi pietonale în interiorul parcelei;
- realizarea parcărilor strict în interiorul parcelei, atât subteran cât şi 

suprateran;
- trama stradală locală se va realiza pe principiul eficienţei utilizării teritoriului, 

a continuităţii traseelor şi a asigurării caracterului de civilizaţie de tip urban, cu 
respectarea prevederilor Normativului pentru adaptarea clădirilor civile şi spaţiului 
urban aferent la exigenţele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat 
prin Ordinul ministrului lucrărilor publice, transporturilor şi locuinţei nr. 649 din 25 
aprilie 2001;

Trafic auto maxim atras de obiectivul este estimat la maxim 48 autovehicule in
24 ore:

Accesul in interiorul amplasamentului cat şi accesul maşinilor de intervenţii se 
realizează prin strada Bicaz din doua direcţii.

Semnalizarea rutieră, atât cea orizontală cât şi cea verticală va fi în 
concordanţă cu standardele SR 1848 -  1,2,3/2011 şi SR 1848-7/2015.

în vederea desfăşurării unei circulaţii în condiţii depline de siguranţă şi confort 
atât în interiorul incintei, cât şi pe traseul străzii Ana Ipatescu in zona studiata se 
recomanda refacerea întregii semnalizării rutiere orizontale şi verticale .
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2.5. Ocuparea terenului

Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentaţiei are 2 construcţii 
edificate si as tfe l:

- imobil C1 -  destinaţia CIE cu suprafaţa construita la sol de 170.00 mp -  
spaţiu comercial cu un regim de inaltime P+2+M si o suprafaţa 
desfasurata = 680.00mp edificat in anul 2020;

- imobil C2 -  destinaţia CIE cu suprafaţa construita la sol de 178.00 mp -  
spaţiu comercial cu un regim de inaltime D+P si o suprafaţa desfasurata 
= 356.00mp edificat in anul 2020;

2.6. Echipare edilitara

Situaţia existenta :
Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentaţii este deservit de 

următoarele utilitati:
o Electricitate 
o Apa 
o Telefonie 
o Canalizare 
o Internet

Situaţia propusa :

Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentaţiei are 2 construcţii 
edificate iar zona fiind o zona pretabila a se dezvolta ca zona mixta datorita 
condiţiilor zonei studiate prin prezenta documentaţie pentru dezvoltarea, 
diversificarea precum si valorificarea potenţialului zonei respective cat si prin 
funcţiunea existenta de “spatii comerciale” a celor doua imobile existente.

Zona mixta se caracterizează printr-o mare flexibilitate în acceptarea 
diferitelor funcţiuni de interes general si public, formând în mod continuu linearităţi 
comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale din aria cuprinsa în inelul 
principal de circulaţie si segmente de linearităţi formate din diverse categorii de 
activitati comerciale, servicii si de producţie - ambalare in vid, în lungul principalelor 
artere de penetraţie în oraş si al inelelor exterioare de circulaţie. Totodată, zona 
mixta prelungeşte zona centrala si principalii poli urbani.

Imobilele propuse in cadrul documentaţiilor D.T.A.C. ulterioare prezentei 
documentaţii se vor racorda la toate utilităţile existente in zona.

2.7. Probleme de mediu

Zona in care se incadreaza amplasamentul este lipsita de factori majori de 
poluare. Nu exista pericolul degajării de noxe sau elemente care sa pună in 
problema protecţia mediului.

2.8. Opţiuni ale populaţiei

Zona fiind o zona pretabila a se dezvolta ca zona mixta datorita condiţiilor 
zonei studiate prin prezenta documentaţie cat si pentru dezvoltarea, diversificarea
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precum si valorificarea potenţialului zonei respective cat si prin funcţiunea existenta 
de “spatii comerciale” a celor doua imobile existente.

Din prevederile ce decurg în urma aprobării documentaţiei de urbanism fază 
PUZ se pot naşte teme de proiectare pentru realizarea investiţiilor cu caracter public 
care pot duce la îmbunătăţirea infrastructurii de circulaţie şi edilitară pentru zona 
studiată : proiecte pentru drumuri , sistematizare verticală , alimentare cu apă , 
canalizare pe noile trasee de circulaţii propuse , lucrări de branşamente , etc.

Având in vedere ca terenul studiat este proprietate particulara si corelând cu 
interesele exprimate, pe amplasamentul studiat nu sunt propuse obiective de utilitate 
publica.

Legea nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică 
facilitează accesul populaţiei la luarea deciziilor în administraţia publică la 
consultarea documentaţiilor de amenajare a teritoriului şi urbanismului, propunerile 
acestora fiind analizate şi integrate corespunzător în aceste documentaţii.

Consultarea populaţiei se realizează prin anunţuri publice, consultarea în 
diferite faze de elaborare dezbatere publică.

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. prezintă analiza pe domenii a problemelor 
de dezvoltare a zone ce face obiectul lucrării, iar rezultatele acestor studii trebuie 
integrate in propunerile de organizare urbanistica a zonei.

Din Regulamentul Urbanistic propus, terenul studiat va reglementa U.T.R. -u l 
din care face parte -  U.T.R. 6 -  zona cu funcţiuni mixte, subzone locuinţe LI.6. nou 
ce va avea denumirea de:

- ZM -  ZONA M IXTA -  SERVICII, PRODUCŢIE, DEPOZITARE.

Zona fiind o zona pretabila a se dezvolta ca zona mixta datorita condiţiilor 
zonei studiate prin prezenta documentaţie cat si pentru dezvoltarea, diversificarea 
precum si valorificarea potenţialului zonei respective cat si prin funcţiunea existenta 
de “spatii comerciale” a celor doua imobile existente.

3.2. Prevederi ale PUG

Folosinţa actuala a terenului: construcţii industriale si edilitare iar destinaţia 
terenului conform prevederilor Planului Urbanistic General este zona de locuinţe 
colective.

Prezenta documentaţie urbanistica propune noile reglementari urbanistice, 
funcţiuni pentru amplasamentul si zona studiata.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Nu exista cadru natural care sa poata fi valorificat.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
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3.4. Modernizarea circulaţiei

Nu este necesara modernizarea şi completarea arterelor de circulaţie 
existente.

3.5. Zonificarea funcţionala -  bilanţ teritorial, indici urbanistici

Funcţiunea propusă pentru zona studiată este „ ZONA M IXTA -  SERVICII, 
PRODUCŢIE, DEPO ZITARE”.

Suprafaţa terenului studiat va fi zonificat astfel:

•  zona alocată construcţiilor -  servicii, producţie (ambalare in vid) si depozitare
•  zona alocată circulaţiilor auto, pietonale şi parcajelor;
•  zona verde.

BILANŢ TERITORIAL EXISTENT
SUPRAFAŢA m p PROCENT %

L LOCUIRE UNIFAMILIALA, 
ANEXE G OSPODĂREŞTI SI 

FUNCŢIUNI 
COM PLEMENTARE

0.00 m p 0.00 %

IS INSTITUŢII SI SERVICII 0.00 m p 0.00 %

SC SPATII COMERCIALE 348.00 m p 36.90 %

ZM ZONA MIXTA -  AL. PUBLICA  
SI SP. PRODUCŢIE

0.00 mp 0.00 %

C CAI DE COM UNICAŢIE 0.00 m p 0.00 %

din care platforme carosabile in incinta 0.00 m p 0.00 %

platforme pietonale in incinta 0.00 m p 0.00 %

SP SPATII VERZI AMENAJATE 0.00 m p 0.00 %

GC G OSPODĂRIE COMUNALA 0.00 mp 0.00 %

SUPRAFAŢA STUDIATA 943.00 mp 100.00 %

P.O.T. EXISTENT *16.90%

C.U.T. EXISTENT 1.10
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BILANŢ TERITORIAL PROPUS
SUPRAFAŢA mp PROCENT %

L LOCUIRE UNIFAMILIALA, 
ANEXE G OSPODĂREŞTI SI 

FUNCŢIUNI 
CO M PLEM ENTARE

0.00 m p 0.00 %

IS INSTITUŢII SI SERVICII 0.00 mp 0.00 %

SC SPATII COMERCIALE 348.00 mp 36.90 %

ZM ZO NA MIXTA -  AL. PUBLICA  
SI SP. PRO DUCŢIE

123.53 m p 13.10 %

C CAI DE COM UNICAŢIE 0.00 mp 0.00 %

din care platforme carosabile in incinta 165.0 mp 23.51 %

platforme pietonale in incinta 108.44 mp 11.50 %

SP SPATII VERZI AMENAJATE 188.60 mp 20.00 %

GC G OSPODĂRIE COMUNALA 9.43 m p 1.00 %

SU PR AFA ŢA STUDIATA 943.00 m p 100.00 %

P.O.T. MAXIM PROPUS 50.0C1%

C.U.T. MAXIM PROPUS 2.00

Regim de inaltime existent -  C1 = P+2+M;
- C2 = D+P

Regim de inaltime propus = P+2E+M.

înălţimea maximă adm isă a clădirilor, măsurată la cornişa superioară
sau la aticul ultimului nivel, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 12.00 ml de la
C.T.A. (cota terenului amenajat).

înălţimea maximă adm isă a clădirilor, măsurată la coam a acoperişului, în 
punctul cel mai înalt, nu va depăşi 15.00 ml de la C.T.A. (cota terenului amenajat).

Alinierea construcţiilor -  conform codului civil.

Retrageri minime obligatorii -  nu este cazul.

Locuri de parcare:
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform HG 525/1996 actualizat 
Locurile de parcare se vor dimensiona conform Normativ pentru proiectarea 

parcajelor de autoturisme în localităţi urbane - Indicativ P. 132-93, din 06.04.1993.

S.C. ICON XT GRAPHICS S.R.L. MEMORIU GENERAL
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Construcţii de turism
Pentru toate categoriile de construcţii de turism vor fi prevăzute locuri de 

parcare, în funcţie de tipul de clădire şi de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare 
la 10 locuri de cazare.

Pentru restaurante va fi prevăzut cîte un loc de parcare la 5-10 locuri la

Construcţii industriale
Vor fi prevăzute parcaje în funcţie de specificul activităţii, după cum urmează:
- activităţi desfăşurate pe o suprafaţa de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 

mp;
-  activităţi desfăşurate pe o suprafaţa de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 

150 mp;* activităţi desfăşurate pe o suprafaţa mai mare de 1.000 mp, un 
loc de parcare la o suprafaţa de 100 mp.

Atunci când se prevăd funcţiuni diferite în interiorul aceleiaşi parcele, 
necesarul de parcaje va fi determinat prin însumarea numărului de parcaje necesar 
fiecărei funcţiuni în parte.

Suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje si platforme 
pentru colectarea deşeurilor menajere -  conf. Ord. Ministerului Sanatatii nr. 
119/2014, art. 4, vor fii plantate si Samenajate peisagistic.

Dimensionarea si poziţionarea imobilului a amenajării exterioare a 
amplasamentului cat si a locurilor de parcare propuse va fii stabilita concret 
prin docum entaţia la faza D.T.A.C. (docum entaţie tehnica pentru obţinerea 
autorizaţiei de construire).

Planşele anexate prezentei documentaţii prezintă o varianta posibila de 
am plasare a imobilelor respective fara restrictionare a formei, a numărului 
im obilelor, al dimensiunilor si funcţiunilor caracteristice.

La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanistică s-au ţinut cont de 
următoarele:

•  H.G. Nr.525 Republicată din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism;

•  Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii actualizat 2018;
® Codul civil;
•  legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul;
•  R.G.U. aprobat prin HCL;
•  O.M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de Igiena si

Sanatate publica privind mediul de viata al populaţiei.

3.6. Dezvoltarea echipării edilitare

3.6.1. Cai de comunicaţie

Accesul principal pe amplasament se face din str. Bicaz fiind o artera majora 
in tranzitarea autoturismelor

masa.
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Circulaţia de incinta:
Aleile interioare cat si amplasarea parcărilor se vor stabili la faza de 

autorizaţie de construire in funcţie de numărul de construcţii propuse cat si de caile 
de acces cat si de amenajarea exterioara propusa .

3.6.2. Dezvoltarea echipării edilitare

Zona beneficiază în prezent de toate reţelele edilitare.
Imobilele propuse in fazele D.T.A.C. elaborate ulterior prezentei documentaţii 

se vor racorda la reţelele edilitare de utilitati existente.
Se va face redimensionarea echipărilor edilitare in funcţie de cerinţele 

beneficiarului prin tema de proiectare.

3.6.3. Alimentarea cu apa

Asigurarea necesarului de apa rece pentru consum menajer se face din 
reţeaua de apa potabila existenta in zona.

4.6.4. Canalizare

Apele menajere uzate se vor deversa prin racord la reţeaua de canalizare 
existenta in zona.

Apele meteorice preluate de jgheaburile şi burlanele prevăzute se vor deversa 
prin racord către reţeaua de apa pluviala existenta in zona.

3.6.5. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reţelele electrice existente 
in zona, prin marirea capacitatii postului de trasnformare existent in zona sau prin 
amplasarea unui post de transformare propriu, soluţia fiind stabilita de CEZ SA.

3.6.6. Telecomunicaţii

Soluţiile adoptate pentru sistemele voce-date si TV  vor fi in concordanta cu 
operatorul de servicii de telecomunicaţie ales de către beneficiar in concordanta cu 
specificatile acestuia.

3.6.7. Gospodărie comunala

Deseurile rezultate in perioada construcţiei vor fii sortate si transportate la 
groapa de gunoi a municipiului prin grija beneficiarului sau a firmelor de salubritate 
cu care beneficiarul va incheia contracte de prestări servicii.

Se vor organiza spatii speciale pe amplasament, dotate cu europubele pentru 
colectarea selectiva gunoiului menajer.

Se va beneficia de serviciile unei societăţi autorizate pentru colectarea ritmica 
a gunoiului menajer. * II
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3.7. Protecţia mediului

Pentru protecţia mediului nu se vor lua masuri speciale.
După finalizarea lucrărilor de construcţii se va avea in vedere aducerea 

amplasamentului la forma actuala.
Vor fi prevăzute spatii verzi amenajate in perimetrul terenului studiat.

3.7.1.1. Protecţia calitatii apelor
Impactul principalelor funcţiuni propuse asupra calitatii apelor de suprafaţa cat 

si subterane se poate spune ca este minim.
In perioada efectuării lucrărilor de construcţii angajaţii constructorului vor 

beneficia de toalete ecologice si vestiare ecologice care vor fii descărcate periodic 
de către terti autorizaţi.

Alimentarea cu apa se face prin racord din conducta de distribuţie a apei 
potabile existenta in zona.

Apele uzate de tip menajere sunt dirijate printr-o reţea interioara de canalizare 
spre reteua locala de preluare a apelor uzate menajere.

3.7.1.2. Protecţia aerului
Activitatea propusa pe acest de către beneficiar nu produce noxe care să 

afecteze calitatea aerului
Poluarea atmosferei va fi determinata in principal de manevrarea si 

transportul materialelor de construcţie. Emisiile de praf variaza in mod substanţial de 
la o zi la alta, in funcţie de operaţiile specifice, condiţiile meteorologice dominante, 
modul de transport al materialelor. De asemenea se recomanda controlul stării 
tehnice a utilajelor care vor fi utilizate la construcţia imobilului, alimentarea acestora 
cu carburanţi care sa aiba un conţinut redus de sulf si respectarea tehnologiei de 
construcţie.

Construcţia propriu-zisa in zona respectiva nu constituie o sursa de poluare 
semnificativa a aerului, avand funcţiune de locuire colectiva.

3.7.1.3. Protecţia impotriva zgomotului si a vibraţiilor
In unitate nivelul de zgomot va respecta valoarea conform Ordinului 508/2002  

al M .M .S.S.F. si Ordinului 933/2002 al M.S.
Nivelul de zgomot la limita incintei se va incadra in valoarea admisa conform 

normelor in vigoare (STAS 10009/1988), respectiv 65 dB.
Lucrările efectuate trebuie să aibă ca rezultat încadrarea complexului în 

peisajul înconjurător. De asemenea, lucrările trebuie să fie de o calitate minimă 
impusă astfel încât să garanteze prevenirea unor reparaţii sau intervenţii 
neplanificate care pot genera un efect negativ prin generarea de zgomot al lucrărilor.

3.7.1.4. Protecţia impotriva radiaţiilor
Nu este cazul.

3.7.2.5. Protecţia impotriva solului si subsolului 
Deseurile menajere si asimilabile se vor colecta selectiv in pubele din 

materiei plastic si in saci din material plastic pana in momentul preluării pe baza de 
contract de către firme specializate in acest sens.

Nu există surse de poluanţi pentru sol şi subsol. I
S.C. ICON XT GRAPHICS S.R.L. MEMORIU GENERAL
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Natura si specificul activitatii desfăşurate nu presupune eliminarea de poluanţi 
care poate ajunge în sol sau subsol.

•  deplasarea autovehiculelor în teren se va face prin folosirea cu prioritate a 
drumurilor existente, evitând scurtăturile şi manevrele inutile;

•  pierderile accidentale de carburanţi/lubrifianţi de la utilaje/mijloacele auto care 
deservesc activitatea vor fi îndepărtate imediat prin decopertare; pământul 
infestat va fi rididicat si transportat în locuri speciale pentru decontaminare;

•  folosirea de mijloace auto şi utilaje specializate dotate cu toate accesoriile 
necesare;

•  deşeurile rezultate vor fi colectate imediat în saci menajeri sau în recipiente 
specializate şi vor fi predate către agenţi economici specializaţi.

3.7.2.6. Protecţia ecosistemelor terestre si acvatice 
Nu este cazul.

3.7.2.7. Protecţia aşezărilor umane si altor obiecte de interes public 
Nu este cazul.

3 .7 .2 .8. Gospodărirea deşeurilor generate pe amplasament 
Deşeurile vor fi colectate separat, pe categorii, in locuri amenajate special,

evidenta lor realizându-se in conformitate cu prevederile HG 856/2002 si a Legii 
nr.211/2011 privind gestiunea deşeurilor.

Deşeuri menajere si asimilabile provenite de la salariaţii societăţii, inclusiv 
cele rezultate din activitatea de întreţinere a curăţeniei în incinta, se stochează în 
pubele si saci de plastic, in locuri special amenajate pe platforma si sunt preluate 
ritmic, pe baza de contract, de către firme de prestări servicii specializate si 
autorizate.

Deşeurile „ material plastic” sunt depozitate selectiv temporar in pubele 
special amenajate si inscripţionate.

Deşeurile de ţesuturi vegetale vor depozitate temporar pe suprafaţa din 
incinta şantierului de lucru in forma de vrac neacoperit, urmând sa fie reutilizat la 
lucrările finale de amenajare.

3.7.2.9. Gospodărirea substanţelor toxice si periculoase 
Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica

Având in vedere ca terenul studiat este proprietate particulara si corelând cu 
interesele exprimate, pe amplasamentul studiat nu sunt propuse obiective de utilitate 
publica.

5. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
Din prevederile ce decurg în urma aprobării documentaţiei de urbanism fază 

PUZ se pot naşte teme de proiectare pentru realizarea investiţiilor cu caracter public
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care pot duce la îmbunătăţirea infrastructurii de circulaţie şi edilitară pentru zona 
studiată : Proiecte pentru drumuri , sistematizare verticală , alimentare cu apă , 
canalizare pe noile trasee de circulaţii propuse , lucrări de branşamente , etc.

Elaboratorul documentaţiei va participa şi susţine documentaţia de urbanism 
la toate dezbaterile publice şi întrunirile care vor fi organizate pe parcursul elaborării 
documentaţiei. Se vor stabili cu claritate lucrările care vor fi realizate prin grija şi din 
fondurile beneficiarului, după caz.

Astfel zona studiata este pretabila a se dezvolta ca zona ZM -  ZO NA MIXTA  
-  SERVICII, PRODUCŢIE (AMBALARE), DEPOZITARE datorita condiţiilor zonei 
studiate prin prezenta documentaţie cat si pentru dezvoltarea, diversificarea precum 
si valorificarea potenţialului zonei respective.

- sef-p roieet—arhTIRIPLIGAION~DAIMIE L

intocmit - arh CAMUI IULIAN
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezintă o piesa 
de baza in aplicarea P.U.Z. intarind si detaliind reglementările P.U.Z.

Prescripţiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restricţii) sunt obligatorii pe 
intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

I. DISPOZIŢII GENERALE
1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism prezintă sistemul unitar de norme tehnice si 
juridice care sta la baza elaborării planurilor urbanistice:

- explica si detaliaza sub forma unor prescripţii si recomandări Planul 
Urbanistic Zonal in vederea urmăririi si aplicării acestuia.

- R.L.U. cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul 
considerat, in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism 
aprobat prin Hotararea Guvernului României nr. 525/1996 actualizat.

2. Baza legala a elaborării

Documentaţiile pe baza carora s-a intocmit P.U.Z:
- Tem a de proiectare intocmita de către beneficiar;
- Certificatul de Urbanism nr. 898 din 28.06.202, eliberat de către 

Primăria municipiului Tg-Jiu.
- Aviz de oportunitate
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu 

modificările si completările ulterioare;
- HG 525 /  1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului 

general de urbanism;
- Carte Funciara Nr. 44387 si Plan Cadastral Nr. 44387;
- P.U.G. (Planul Urbanistic General) mun. Tg-Jiu aprobat cu 

Hotararea Consiliului Judeţean;
- Regulamentul aferent P.U.G.
- Ridicare topografica;
- Documentaţiile urbanistice în vigoare existente în zona;
- Documentare la fata locului;
- Odata aprobat, împreuna cu PUZ din care face parte, RLU 

constituie act de autoritate al administraţiei publice locale.

Normele menţionate în prezentul Regulament Local de Urbanism au fost 
elaborate în conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea 
Regulamentului General de Urbanism şi Legea nr. 50/1996 modificată şi republicată

S.C. ICON XT GRAPHICS S.R.L. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. 24

ţctni i *<
|f/<INI J KOIM-HKI
t \] .m  SS] St» HiUrpccnîmk*», W »> HI 4 V V  
|M A fI  | J .in td iin p lic .r./i.-n w il wm»
|TLX) 0?(iî<i.toJ0
[UT Jî;| uiivw indicMtlprolfcrritvo-m

A p.3, M un. I - 11m, Ji



[ÎNTOCMIRE P.U.Z. CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJE 
P+2E+M SI SPATII DE PRODUCŢIE]

în 2006, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, precum şi a normelor 
privind “Formularele, prevederile şi conţinutul autorizaţiei lucrărilor de construcţii”. în 
acelaşi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul P.U.Z. s-a făcut în strânsă 
corelare cu celelalte acte normative specifice şi complementare care au legătură cu 
activitatea de amenajare a teritoriului şi urbanism, după cum urmează:

•  Codul Civil.

•  Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, publicată 
în Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu 
modificările ulterioare.

•  Legea nr.50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, 
republicată în Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 933 din 13 
octombrie 2004, cu modificările ulterioare.

•  Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicată în Monitorul Oficial al 
României, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificările şi completările 
ulterioare.

•  OUG 57/2019 -  Codul administrativ

•  Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii, publicată în Monitorul 
Oficial al României, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificările 
ulterioare.

•  Ordonanţa de urgenţă nr. 195/2005 privind protecţia mediului, cu 
modificările şi completările ulterioare.

•  Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului şi a publicităţii imobiliare, publicată în 
Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu 
modificările şi completările ulterioare.

•  Legea nr.46/2008 - Codul silvic, publicată în Monitorul Oficial al României, 
Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificările ulterioare.

•  Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicată în Monitorul Oficial al 
României, Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificările şi 
completările ulterioare.

•  Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică, 
publicată în Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 
1994.

•  Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publică şi regimul juridic al 
acesteia, publicată în Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 448 din 24 
noiembrie 1998, cu modificările şi completările ulterioare.

•  Legea nr. 54/1998 privind circulaţia juridică a terenurilor, publicată în 
Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998. * i
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•  Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului 
naţional - Secţiunea I Reţele de transport

•  Legea nr. 171/1997privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului 
naţional - Secţiunea a ll-a - Apa, publicată în Monitorul Oficial al României, 
Partea I, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.

•  Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului 
naţional - Secţiunea a lll-a - Zone protejate, publicată în Monitorul Oficial al 
României, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

•  Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului 
Naţional - Secţiunea a IV-a -  Reţeaua de localităţi, publicată în Monitorul 
Oficial al României, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

•  Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului 
Naţional - Secţiunea a V-a - Zone de risc natural, publicată în Monitorul 
Oficial al României, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

•  Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicată în

monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu 
modificările şi completările ulterioare.

•  Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Convenţiei europene a peisajului, 
adoptată la Florenţa la 20 octombrie 2000, publicată în Monitorul Oficial al 
României, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

•  Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 12/1998 privind transportul pe căile 
ferate române şi reorganizarea Societăţii Naţionale a Căilor Ferate 
Române, aprobată prin Legea nr. 89/1999, republicată în Monitorul Oficial 
al României, Partea I, nr. 834 din 9 septembrie 2004.

•  Ordonanţa de urgenţă nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, 
conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice.

•  Ordonanţa de urgenţă nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de 
achiziţie publică, a contractelor de concesiune de lucrări publice şi a 
contractelor de concesiune de servicii .

•  Hotărârea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului 
general de urbanism, republicată în Monitorul Oficial al României, Partea I, 
nr. 856 din 27 noiembrie 2002.

•  Ordonanţa nr. 2/2021 privind depozitarea deşeurilor.

•  Hotărârea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de 
realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe, publicată în 
Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.
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•  Hotărârea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea încadrării în 
categorii funcţionale a drumurilor publice şi a drumurilor de utilitate privată 
deschise circulaţiei publice, publicată în Monitorul Oficial al României, 
Partea I, nr. 338 in 20 iulie 2000, cu modificările şi completările ulterioare.

•  Hotărârea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind 
caracterul şi mărimea zonelor de protecţie sanitară şi hidrogeologică .

•  Hotărârea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de 
avizare a documentaţiilor de urbanism privind zone şi staţiuni turistice şi a 
documentaţiilor tehnice privind construcţiile în domeniul turismului, 
publicată în Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie 
1996.

•  Hotărârea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de 
investiţii şi de dezvoltare, precum şi a criteriilor de realizare a acestora, 
pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicată în 
Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

•  Ordinul Ministrului Apărării Naţionale, Ministrului Lucrărilor Publice şi 
Amenajării Teritoriului, Ministrului de Interne şi al Directorului Serviciului 
Român de Informaţii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea 
Precizărilor privind avizarea documentaţiilor de urbanism şi amenajarea 
teritoriului, precum şi a documentaţiilor tehnice pentru autorizarea 
executării construcţiilor, publicat în Monitorul Oficial al României, Partea I, 
nr. 283 din 7 decembrie 1995.

•  Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice 
şi private asupra mediului

•  Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate 
publică privind mediul de viaţă al populaţiei.

•  Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind încadrarea în 
categorii a drumurilor de interes naţional.

•  Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind 
proiectarea, construirea şi modernizarea drumurilor .

•  Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea 
clasei tehnice a drumurilor publice .

•  Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea 
lucrărilor edilitare, a stâlpilor pentru instalaţii şi a pomilor în localităţile 
urbane şi rurale .

•  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor 
tehnice privind proiectarea şi realizarea străzilor în localităţile urbane, 
publicat în Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie * 1

_____ 1998. _____  _______  ___________
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•  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor 
tehnice privind proiectarea şi realizarea străzilor în localităţile rurale, 
publicat în Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 
1998.

•  Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare 
şi autorizare privind prevenirea şi stingerea incendiilor .

•  Ordinul n r 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apărare 
împotriva incendiilor .

•  Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare 
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii.

•  Ordinul Ministrul Administraţiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea 
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat în 
Monitorul Oficia! al României, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu 
modificările ulterioare.

•  Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei şi comerţului, şi preşedintelui 
Oficiului Naţional de Cadastru, Geodezie şi Cartografie 
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea 
lucrărilor de cadastru energetic, publicat în Monitorul Oficial al României, 
Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

•  Ordinul Ministrului Industriei şi Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea 
normativelor şi prescripţiilor tehnice specifice zonelor de protecţie şi 
zonelor de siguranţă aferente Sistemului naţional de transport prin 
conducte al produselor petroliere, publicat în Monitorul Oficial al României, 
Partea I, nr. 828 din 18 noiembrie 2002, cu modificările ulterioare.

•  Ordinul Ministrului Apelor, Pădurilor şi Protecţiei Mediului nr. 462 /1 993 
pentru aprobarea Condiţiilor tehnice privind protecţia atmosferică şi 
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanţi 
atmosferici produşi de surse staţionare, publicat în Monitorul Oficial al 
României, Partea I, nr. 190 din 10 august 1993.

Documentaţiile pe baza carora s-a intocmit P.U.Z:
- Tema de proiectare intocmita de către beneficiar;
- Certificatul de Urbanism nr. 11 din 04.01.2022, eliberat de către 

Primăria municipiului Tg-Jiu.
- Aviz de oportunitate
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu 

modificările si completările ulterioare;
- HG 525 / 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului 

general de urbanism;
- Carte Funciara Nr. 64344 si Plan Cadastral Nr. 64344;
- P.U.G. (Planul Urbanistic General) mun. Tg-Jiu aprobat cu 

Hotararea Consiliului Judeţean;
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- Regulamentul aferent P.U.G.
- Ridicare topografica;
- Documentaţiile urbanistice în vigoare existente în zona;
- Documentare la fata locului;
- Odata aprobat, impreuna cu PUZ din care face parte, RLU 

constituie act de autoritate al administraţiei publice locale.

3. Domeniul de aplicare

Prescripţiile prezentului regulament, odată adoptate urmează să se aplice pe 
amplasamentul proprietate privata studiat prin prezenta documentaţie.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE 
OCUPARE A TERENURILOR

1.4.Zonificare funcţionala

ZM -  ZO NA MIXTA -  SERVICII, PRODUCŢIE, DEPOZITARE.

III. REGLEMENTARI GENERALE
4. Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului ş i protejarea 

patrimoniului natural şi construit.

- Reducerea etapizată şi progresivă a emisiilor în corelaţie cu progresele 
ştiinţifice şi tehnice în domeniu şi în funcţie de disponibilităţile financiare pe baza 
studiilor cost-eficientă;

- Elaborarea şi aplicarea unui sistem legislativ şi reglementări pentru protecţia 
aerului si solului la nivel local;

- Interzicerea cu desăvârşire a depozitării materialelor şi deşeurilor pe 
drumurile de acces sau în alte zone limitrofe, toate acestea se vor depozita numai în 
incintele beneficiarilor în locuri şi condiţii adecvate.

Autorizarea executării construcţiilor pe terenurile din intravilan este permisă 
pentru toate tipurile de construcţii si amenajări cuprinse în prezentul regulament, cu 
respectarea condiţiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevăzută la alin. (1) se face cu respectarea 
normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea raţională a terenurilor şi pentru 
realizarea următoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu 
reţele tehnico-edilitare, amplasarea construcţiilor, amenajărilor şi lucrărilor tehnico- 
edilitare aferente acestora în ansambluri compacte.

Suprafaţa care face obiectul prezentului P.U.Z. nu deţine fond construit şi nici 
patrimoniu natural.
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5. Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi la apărarea interesului 
public

Autorizarea construcţiilor de orice fel se va putea face numai în condiţiile 
respectării prevederilor legale privind siguranţa în construcţii între care se amintesc 
următoarele considerente ca prioritare, fără ca enumerarea să fie limitativă:

- Legea nr. 50/1991 cu modificările ulterioare privind autorizarea executării 
lucrărilor de construcţii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare în vigoare la 
data eliberării Autorizaţiei de Construire;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii;
- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea în 

construcţii;
- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare şi expertizare 

tehnică a proiectelor, a execuţiei lucrărilor şi construcţiilor, inclusiv instrucţiunile de 
aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr.77/N/1996.

- Proiectele care însoţesc cererea pentru autorizarea unor lucrări de 
construcţii vor cuprinde toate elementele necesare în care să fie specificate măsurile 
luate pentru asigurarea condiţiilor de siguranţă privind realizarea şi exploatarea 
construcţiilor.

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executării construcţiilor sau a amenajărilor în zonele expuse la 
riscuri naturale, cu excepţia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, 
este interzisă.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executării construcţiilor în zonele de servitute şi de protecţie ale 
sistemelor de alimentare cu energie electrică, conductelor de gaze, apă, canalizare, 
căilor de comunicaţie şi a altor asemenea lucrări de infrastructură este interzisă.

5.3. Asigurarea echipării edilitare

Autorizarea executării construcţiilor se va face doar în cazul existenţei 
posibilităţii de racordare la reţelele de apă, canalizare şi energie electrică, în sistem 
local, colectiv sau centralizat.

Terenul studiat are în apropiere reţele apă, canalizare, energie electrică şi 
gaze naturale.

Autorizarea executării lucrărilor de construire se face cu condiţia asigurării 
compatibilităţii dintre destinaţia construcţiei şi funcţiunea dominantă a zonei ce face 
obiectivul PUZ.
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5.4. Procentul de ocupare a terenului şi înălţimea construcţiilor 
propuse

BILANŢ TERITORIAL EXISTENT
SUPRAFAŢA mp PROCENT %

L LOCUIRE UNIFAMILIALA, 
ANEXE GOSPODĂREŞTI SI 

FUNCŢIUNI 
COM PLEMENTARE

0.00 mp 0.00 %

IS INSTITUŢII SI SERVICII 0.00 mp 0.00 %

SC SPATII COMERCIALE 348.00 mp 36.90 %

ZM ZONA M IX T A -A L . PUBLICA  
SI SP. PRODUCŢIE

0.00 mp 0.00 %

C CAI DE COM UNICAŢIE 0.00 mp 0.00 %

din care platforme carosabile in incinta 0.00 mp 0.00 %

platforme pietonale in incinta 0.00 mp 0.00 %

SP SPATII VERZI AMENAJATE 0.00 mp 0.00 %

GC G OSPODĂRIE COMUNALA 0.00 mp 0.00 %

SUPRAFAŢA STUDIATA 943.00 mp 100.00 %

P.O.T. EXISTENT 36.90%

C.U.T. EXISTENT 1.10

BILANŢ TERITORIAL PROPUS
SUPRAFAŢA mp PRO CENT

L LOCUIRE UNIFAMILIALA, 
ANEXE GOSPODĂREŞTI SI 

FUNCŢIUNI 
COM PLEMENTARE

0.00 mp 0.00 %

IS INSTITUŢII SI SERVICII 0.00 mp 0.00 %

SC SPATII COMERCIALE 348.00 mp 36.90 %

ZM ZONA MIXTA -  AL. PUBLICA  
SI SP. PRODUCŢIE

123 .5$ mp 13.10 %

C CAI DE COM UNICAŢIE 0.00 mp 0.00 %

din care platforme carosabile in incinta 165.0 mp 23.51 %

platforme pietonale in incinta 108.44 mp 11.50 %
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S P S P A T I I  V E R Z I  A M E N A J A T E 1 8 8 . 6 0 mp 2 0 . 0 0 %

G C G O S P O D Ă R I E  C O M U N A L A 9 . 4 3 mp 1 . 0 0 %

SUPRAFAŢA STUDIATA 9 4 3 . 0 0 mp 1 0 0 . 0 0 %

P.O.T. MAXIM P R O P U S 70.00%

C.U.T. MAXIM P R O P U S 2.40

Regim de inaltime existent -  C1 = P+2+M;
- C2 = D+P

Regim de inaltime propus = P+2E+M.

înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la cornişa superioară
sau la aticul ultimului nivel, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 12.00 ml de la 
C.T.Â. (cota terenului amenajat).

înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la coama acoperişului, în
punctul cel mai înalt, nu va depăşi 15.00 ml de la C.T.A. (cota terenului amenajat).

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Amplasarea fata de drumurile publice

Aliniament străzii Ana Ipatescu nefiind unul unitar nu se propun prin PUZ 
retrageri minime obligatorii fata de aliniamentul stradal.

6.2. Amplasarea fata de aliniament

Aliniament străzii Bicaz nefiind unul unitar prin PUZ se propuner retrageri 
minime obligatorii fata de aliniamentul stradal de 5.00ml fata de limita de proprietate 
la strada Bicaz.

în sensul prezentului regulament, prin aliniament se înţelege limita dintre 
domeniul privat şi domeniul public.

2.3.3. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre
parcele

Retrageri obligatorii propuse:

-  conform cod civil si de min. 1/2m din inaltimea cladiriilor intre construcţiile 
de pe aceeaşi parcela.

- distanta se poate reduce semnificativ numai in cazul in care faţadele 
prezintă calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, 
fie pentru alte activitati care necesita lumina naturala fie pentru extinderi ale 
construcţiilor existente.

Autorizarea executării lucrărilor de construcţii este permisă numai în condiţiile 
în care se respectă:
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- distanţele minime oligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei 
conform prezentului regulament local aferent PUZ.
- distanţele minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu stabilite în baza 
avizului unităţii teritoriale de pompieri.
- distanţele minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare ale 
parcelei, conform Codului civil;

6.4. Amplasarea construcţiilor unlele fata de altele pe aceeaşi parcela

Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea 
la cornişă a clădirii celei mai înalte dar nu la mai mică de 3.0 metri.

Se pot realiza extinderi si legaturi funcţionale între clădirile cu aceeaşi 
funcţiune sau cu funcţiune complementară cu derogare la distanta construcţiilor 
unele fata de altele pe aceeaşi parcela.

în toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi 
de alte norme tehnice specifice.

6.5. Orientarea fata de punctele cardinale

Zona are o orientare bună faţă de punctele cardinale, permiţând noii clădiri de 
propuse, respectarea normelor sanitare cu privire la însorirea minimă obligatorie 
conform studiului de însorire.

Orientarea construcţiilor faţă de punctele cardinale se face, în conformitate cu 
prevederile normelor sanitare şi tehnice, în vederea îndeplinirii următoarelor 
cerinţe:

- asigurarea însoririi inclusiv aport termic;
- asigurarea iluminatului natural;
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spaţiile închise 

(confort psihologic), confortul psihologic se realizează prin vizibilitatea unei 
părţi a bolţii cereşti, neafectată de obstacole, ale căror efecte de obturare a 
vizibilităţii pot fi determinate prin calcule geometrice;

- durata minimă de însorire cerută de normele sanitare trebuie să fie 1- 
1,30 ore la solstiţiul de iarnă, sau de 2 ore în perioada 21 februarie-21 
octombrie, pentru clădirile de locuit şi de 1 oră pentru celelalte clădiri, în cazul 
orientării celei mai favorabile(sud).

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accese carosabile

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construcţii la 
reţeaua de circulaţie si transport este obligatorie.

Autorizarea execuţiei construcţiilor se va face doar în cazul asigurării 
posibilităţilor de acces la drum public, sau privat, avand caracteristicile necesare 
pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protecţiei 
civile.
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Utilizări interzise: Orice construcţii care prin amplasare, configuraţie sau 
exploatare impietează asupra bunei desfăşurări, organizări si dirijări a traficului de pe 
drumunile publice sau prezintă riscul de accidente, vor fi interzise in zonele de 
siguranţa si protecţie a drumurilor.

- Clădirile vor avea asigurat în mod obligatoriu accesul dintr-o circulaţie 
publică fie direct, fie, în cazul utilizării terenului în comun de către mai multe clădiri, 
prin intermediul unei străzi private.

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de 
minim 4,00 m. lăţime dintr-o circulaţie publica in mod direct sau prin drept de trecere 
legal obtinut prin una din proprietăţile învecinate;

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permită 
intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor;

- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu 
handicap sau cu dificultăţi de deplasare;

7.2. Accese pietonale

Autorizarea executării construcţiilor si amenajărilor de orice fel este 
permisa numai daca se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiil 
construcţiei.

Prin accese pietonale se înţelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un 
drum public, care pot fi: trotuare, străzi pietonale, pieţe pietonale precum si orice 
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, după caz, pe terenuri 
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau 
obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permită circulaţia 
persoanelor cu handicap si care folosesec mijloace specifice de deplasare, adica cu 
latimea minima de 1,00m.

Reglementarea circulaţiei pietonilor
- organizarea circulaţiei si a acceselor pietonale in contextul organizării 

generale a circulaţiei vehiculelor, a mijloacelor de transport in comun, bicicletelor etc.

Utilizări permise: Construcţii si amenajari la care se asigura accese 
pietonale, precum si construcţii de accese si cai pietonale ce reprezintă lucrări 
independente, amenajate si echipate in funcţie de marimea fluxului de pietoni care 
asigura deplasarea acestora in condiţii de confort si siguranţa.

Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulaţia persoanelor cu
handicap.

Utilizări permise cu condiţii: Tipurile de accese pietonale existente sau 
propuse cu sau fara servituti de utilitate publica, cum sunt: accese pietonale prin 
zone (terenuri) proprietăţi private (servitute de trecere) sau accese pietonale admise 
prin reglementari orare, de flux sau in funcţie de alte condiţii etc.

Utilizări interzise: Se interzice autorizarea construcţiilor pe terenul pentru 
care nu sunt prevăzute accese pietonale. Zonarea funcţionala a teritoriului trebuie sa
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asgure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile .accese pietonale si 
parcaje, corespunzător functiiior si caracterului urbanistic al unitatii si subunităţii 
funcţionale.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. Racordarea la reţelele publice de echipare edilitară existente

Autorizarea executării construcţiilor va fi permisă numai în cazul existenţei 
posibilităţii de racord la reţelele existente de apă, instalaţiile de canalizare, de gaze 
şi energie electrică.

8.2. Realizarea de reţele edilitare

Extinderile de reţele publice sau măririle de capacitate a reţelelor edilitare 
publice daca este cazul se realizează de către beneficiar, în întregime.

Lucrările de racordare şi branşare la reţeaua edilitară publică se suportă în 
întregime de beneficiar.

Se recomandă ca la toate reţelele edilitare stradale, alimentare cu apă, 
energie electrică, gaze naturale, telekom, să se realizeze în subteran.

8.3. Proprietatea publică asupra reţelelor edilitare

Reţelele de apă, canalizare, gaze, energie electrică, telecomunicaţii, drumuri 
publice, sunt proprietatea publică a municipiului Târgu Jiu şi a statului.

8.4. Alimentarea cu apa si canal

Alimentarea cu apă rece se va realiza de la reţeaua municipiului printr-o 
conductă de PEHD cu branşament la reţeaua publică din str. Bicaz.

La trecerea conductelor prin pereţi se vor monta ţevi de protecţie fixate cu 
mortar de ciment, iar spaţiile dintre ţeava de protecţie şi conductă se va etanşa cu 
vată minerală.

8.5. Alimentarea cu apa calda

Alimentare cu apă caldă, se va detalia la DTAC

8.6. Canalizarea

Apele uzate menajere colectate de la clădire vor fi evacuate gravidaţional la 
căminele de canalizare, descărcate prin intermediul unor racorduri din PVC, Dn 
160mm, spre reţeaua publică.

La executarea lucrărilor de alimentare cu apă şi canalizare se vor respecta 
normele de securitate în muncă specifice acestor lucrări.

8.7. Alimentarea cu energie termică

Agentul termic este produs cu ajutorul centralelor termice în condensaţie
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folosind combustibil gazos.

8.8. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea se va face prin racordarea imobilului propus la reţeaua de gaze- 
naturale existentă, pe cheltuiala beneficiarului - în  baza unui proiect de specialitate.

8.9. Alimentarea cu energie electrica

Asigurarea alimentării cu energie electrică se va realiza prin branşarea 
imobilului propus la reţeaua publică existentă, aceasta se va realiza îngropat pe 
cheltuiala beneficiarului - în  baza unui proiect de specialitate.

8.10. Telecomunicaţii

Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu
reţele de telecomunicaţii, CATV şi internet, prin racorduri la reţelele existente.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru 
construcţii

9.1. Inaltimea construcţiei

Regim de inaltime existent -  C1 = P+2+M;
- C2 = D+P

Regim de inaltime propus = P+2E+M.

înălţimea maximă adm isă a clădirilor, măsurată la cornişa superioară
sau la aticul ultimului nivel, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 12.00 ml de la 
C.T.A. (cota terenului amenajat).

înălţimea maximă adm isă a clădirilor, măsurată la coam a acoperişului, în 
punctul cel mai înalt, nu va depăşi 15.00 ml de la C.T.A. (cota terenului amenajat).

9.2. Aspect exterior al construcţiilor

Clădirile vor fi executate din materiale durabile, cu finisaje exterioare 
estetice si de calitate superioara si după cum urmeaza:

- aspectul clădirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi 
subordonat cerinţelor specifice unei diversităţi de funcţiuni si exprimării prestigiului 
investitorilor dar cu condiţia realizării unor ansambluri compoziţionale care sa tina 
seama de rolul social al zonei mixte, de particularităţile sitului, de caracterul general 
al zonei si de arhitectura clădirilor din vecinătate cu care se afla in relaţii de 
covizibilitate;

- aspectul clădirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea funcţiunii si 
va răspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si 
“eleganta”;

______ - aspectul clădirilor va_fi subordonat cerinţelor specifice unei diversităţi de
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funcţiuni şi exprimării prestigiului investitorilor, dar cu condiţia realizării unor 
ansambluri compoziţionale care să ţină seama de particularităţile sitului, de 
caracterul general al zonei. Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor 
care prin aspect ahitectural -conform are şi amplasarea golurilor, materiale utilizate, 
învelitoare, paletă cromatică , volumetrie şi aspect exterior depreciază valoarea 
peisajului, este interzisă. Faţadele laterale si posterioare ale clădirilor se vor tratate 
in mod obligatoriu la acelaşi nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu 
acestea.

- se va asigura o tratare similara a tuturor faţadelor aceleiaşi clădiri avand 
in vedere perceperea acestora din clădirile inalte;

- se va acorda atentie modului de tratate a acoperişurilor sau teraselor 
perceptibile intr-o perspectiva descendenta din clădirile inalte;

- orice construcţie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se 
inscrie armonios in zona, fiind posibila si armonia prin contrast.

In acest sens la solicitarea Departamentului de Urbanism si Amenajarea 
Teritoriului din Primăria mun Tg-Jiu, proiectele pentru autorizare pot fi avizate de 
către o comisie tehnica de specialitate abilitata prin Dispoziţia Primarului mun. Tg- 
Jiu.

- sunt interzise materialele de construcţie precare (de tip asbociment, 
tabla ondulata, plastic ondulat, etc.).

- inlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise se pot face 
cu condiţia ca noile construcţii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului 
arhitectural;

- sunt interzise lucrările de imbunatatire asupra construcţiilor 
incompatibile din punct de vedere funcţional sau arhitectural cu zona, altele decât 
cele menite sa contribuie la schimbarea cu o funcţiune compatibila cu zona si 
armonizarea plasticii exterioare cu caracterul zonei;

se pretind de asemenea împrejmuiri estetice, plantaţii decorative 
mobilier urban adecvat si locuri de parcare suficiente, minim un loc de parcare 
/spaţiu locativ, amenajate in afara drumului de acces sau a pârtii carosabile a 
străzilor laterale, la interiorul proprietăţii.

9.3. Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al 
terenului

POT maxim adm is = 70.00%
CUT maxim adm is = 2.40%

10. Reguli cu privire la am plasare de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

10.1. Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in construcţii pentru staţionarea, 
respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp;

Toate parcajele aferente oricărei funcţiuni se vor asigura în afara spaţiului 
aferent domeniului public, în conformitate cu normele de parcare valabile în * I.
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momentul solicitării autorizaţiilor de construire.
Calculul capacitatii de parcare in funcţie de obiectiv, modul de amplasare si 

detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate cu “Normativul departamental 
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane” (indicativ P132-93).

Construcţii de turism
Pentru toate categoriile de construcţii de turism vor fi prevăzute locuri de 

parcare, în funcţie de tipul de clădire şi de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare 
la 10 locuri de cazare.

Pentru restaurante va fi prevăzut cîte un loc de parcare la 5-10 locuri la
masa.

Construcţii industriale
Vor fi prevăzute parcaje în funcţie de specificul activităţii, după cum urmează:
- activităţi desfăşurate pe o suprafaţa de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 

mp;
-  activităţi desfăşurate pe o suprafaţa de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 

150 mp;* activităţi desfăşurate pe o suprafaţa mai mare de 1.000 mp, un 
loc de parcare la o suprafaţa de 100 mp.

Gradul de motorizare este raportul dintre numărul total de vehicule rutiere cu 
motor al autoturismelor ori al vehiculelor etalon si populaţia localităţii sau a unei zone 
a acesteia;

Necesarul de locuri de parcare si garaje se stabileşte in funcţie de gradul de 
motorizare at localităţii sau al zonelor acestora, precum si de specificul funcţional al 
construcţiilor deservite.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform HG 525/1996 actu alizat.
Atunci când se prevăd funcţiuni diferite în interiorul aceleiaşi parcele, 

necesarul de parcaje va fi determinat prin însumarea numărului de parcaje necesar 
fiecărei funcţiuni în parte.

NOTA:
Atunci când s e  prevăd funcţiuni diferite în interiorul aceleiaşi parcele, 

necesarul de parcaje va fi determinat prin însum area numărului de parcaje 
necesar fiecărei funcţiuni în parte.

Locurile de parcare se vor dimensiona conform Normativ pentru proiectarea 
parcajelor de autoturisme în localităţi urbane - Indicativ P. 132-93, din 06.04.1993.

Se va avea in vedere parcarea autoturismelor in incinta amplasamentului.

Parcarea autovehiculelor pe trotuar sau spaţii verzi e ste  interiză

10.2. Suprafaţa spatiilor verzi si plantaţie

Este obligatorie amenajarea şi plantarea zonelor destinate spaţiului verde 
inTr-un procent de 20.00%  din suprafaţa totala a amplasamentului.
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10.3. împrejmuiri

în condiţiile prezentului regulament, este permisă autorizarea următoarelor 
categorii de împrejmuiri:

a) împrejmuiri opace, necesare pentru protecţia împotriva intruziunilor, 
separarea unor servicii funcţionale, asigurarea protecţiei vizuale;

b) împrejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitării 
parcelelor aferente clădirilor şi/sau integrării clădirilor în caracterul străzilor sau al 
ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloraşi 
exigente ca şi în cazul aspectului exterior al construcţiei.

Având în vedere gabaritul urban al terenului propus pentru urbanizare, 
împrejmuirile pe toate laturile terenului sunt opţionale, totuşi ele se vor realiza cu 
respectarea strictă a Codului Civil.

Se recomandă la aliniamentul stradal un Hmax de 1,80 m de preferinţă 
transparent sau gard viu, între proprietăţi şi pe latura posterioară de preferinţă opac 
cu Hmax 2.50 m.

III. ZONIFICAREA FUNCŢIONALA
Se reglementează ca parcela să aibă funcţiune MIXTA cu regim de înălţime 

P+2E+M, de asemenea pe parcelă se vor reglementa şi subzona spaţiilor verzi 
amenajate, parcări, alei, accese pietonale şi carosabile, preluarea apei pluviale, 
mobilier urban, etc.

Prevederi la nivelul unităţii teritorială de referinţă UTR 6 -  LI e 6.
Funcţiunea dominantă propusa FUNCŢIUNE -  MIXTA.

Utilizări permise: funcţiuni comerciale şi servicii profesionale, servicii sociale, 
colectice şi personale, instituţii, servicii şi echipamente publice, sedii ale unor 
companii şi firme, parcaje la sol, hoteluri, agenţii de tursim, restaurante, baruri, 
cafenele, lăcaşuri de cult, amenajări peisagere, locuinţe colective şi individuale, 
locuinţe cu spaţii comerciale la parter.

Utilizări prem ise cu condiţii: Se admite completarea cu clădiri comerciale 
fără a se afecta accesele carosabile, trecerile pietonale necesare şi vegetaţia 
existentă.

Utilizări interzise: activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care 
sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu), prin utilizarea 
incintei pentru depozitare şi producţie; realizarea unor false mansarde; anexe pentru 
creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă care intră sunt incidenţa 
normativelor de protecţie sanitară şi sănătatea populaţiei; construcţii provizorii; 
dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţadelor, desfigurând arhitectura şi 
deteriorând finisajul acestora; depozitare en-gros; depozitări de materiale 
refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; depozitarea pentru 
vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; activităţi productive
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care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice; 
staţii de betoane; autobaze; staţii de întreţinere auto cu capacitatea peste 3 maşini; 
spălătorii chimice; lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din 
spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente;

3.1. Unitati si subunităţi funcţionale

Unităţi teritoriale de referinţă (U.T.R.) sunt delimitate de limitele fizice 
existente: axul străzilor, limitele parcelelor.

P.O.T. (procentul de ocupare al terenului) reprezintă raportul dintre suprafaţa 
construită (Sc) şi suprafaţa terenului (st) pe care se amplasează construcţia propusă 
autorizării, POT=SC(m p)/ST(m p)x100.

C.U.T. (coeficientul de utilizare al terenului) reprezintă raportul dintre 
suprafaţa desfăşurată a tuturor clădirilor existente şi propuse pe un teren şi 
suprafaţa terenului. CUT=SD(m p)/ST(mp).

Pentru amplasamentul studiat se propune următorul bilanţ si indici:
865.36

P.O.T. propus = 70.00%
C.U.T. propus = 2.40 
Nr. niveluri = P+2E+M

înălţimea maximă adm isă a clădirilor, măsurată la cornişa superioară
sau la aticul ultimului nivel, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 12.00 ml de la 
C.T.A. (cota terenului amenajat).

înălţimea maximă adm isă a clădirilor, măsurată la coam a acoperişului, în 
punctul cel mai înalt, nu va depăşi 15.00 ml de la C.T.A. (cota terenului amenajat).

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂŢILOR SI 
SUBUNITĂŢILOR FUNCŢIONALE
L -  locuinţă
IS -  instituţii şi servicii publice
ID -  unităţi de producţie şi depozitare
Cc -  căi de comunicaţie
Sp -  spaţii plantate, agrement, sport
Ds -  destinaţie specială
GC -  gospodărie comunală
TE -  echipare edilitară
Zm -  zona mixta

40)2021

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINŢA
Unitate teritorială de referinţă (UTR) -subdiviziune urbanistică a teritoriului 

unităţii administrativ-teritoriale, delimitată pe limite cadastrale, caracterizată prin 
omogenitate funcţională şi morfologică din punct de vedere urbanistic şi arhitectural, 
având ca scop reglementarea urbanistică omogenă. UTR se delimitează, după caz,

S.C. ICON XT GRAPHICS S.R.L. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. 40

[CI l|
|U >N l j ROKfB f ki 02Wttf£Vi<iHil.lX-N
I ' 111 L‘* 1 SSI '-l i i'iT i n Ii B1.43, ; Muu. Jud. Gorj
| M A11 | * Itmrdtinp I ic4 cm ai I cotii 
||l f. | 0’r>i<i.W5»)

I B| v> sv\v !ţlclici;dcpr./iix:r,Tit; cDi)i



HM MIRI P 1/ RI W >1 I \
M SI 1 1 1)1 l‘Kt '1)I/C i II | 40S2021

în funcţie de relief şi peisaj cu caracteristici similare, evoluţie istorică unitară într-o 
anumită perioadă, sistem parcelar şi mod de construire omogen, folosinţe de 
aceeaşi natură a terenurilor şi construcţiilor, regim juridic al imobilelor similar, relief şi 
peisaj cu caracteristici similare, evoluţie istorică unitară într-o anumită perioadă, 
populaţie cu structură omogenă, sistem parcelar şi mod de construire omogene, 
folosinţe de aceeaşi natură ale terenurilor şi construcţiilor, regim juridic al imobilelor 
similar, reglementări urbanistice omogene referitoare la destinaţia terenurilor şi la 
indicatorii urbanistici. în anumite cazuri în care unele dintre elementele caracteristice 
sunt omogene pe suprafeţe întinse, mai multe UTR alăturate pot forma o 
macrounitate teritorială de referinţă (MUTR).

Având în vedere situaţia prezentată mai sus, considerăm că investiţia propusă 
de beneficiar se doreşte a fi oportună dezvoltării zonei în conformitate cu prevederile 
Regulamentului Local de Urbanism şi poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic si administrativ în zonă.»

Terenul studiat se află într-o zonă mixtă din punct de vedere al U.T.R.-ului 6, 
aici fiind zona cu funcţiuni mixte zona fara reglementarea indicatorilor urbanistici.

Locuitorii acestui imobil se vor afla la mică dinstantă de unităţile de» i
învăţământ, creşe, spitale, comerciale, mijloace de transport în comun.

Soluţia urbanistică adoptată reglementează din punct de vedere urbanistic 
zona, clădirea nu este una foarte înaltă, se încadrează la clădiri cu regim mediu de 
înălţime (fiind de servicii), imobilul nu are foarte multe spatii de cazare pentru a se 
crea un trafic intens în zonă, imobilul nu are reglementaţi indicatorii urbanistici pentru 
U.T.R. 6 aceştia se reglementează prin prezentul PUZ.

Se recomandă centralizarea informaţiilor referitoare la operaţiunile ce vor 
urma avizării şi aprobării P.U.Z. şi introducearea lor în baza de date, în scopul 
corelării şi menţinerii la zi a situaţiei din zonă pentru a fi integrate în PUG-ul 
municipiului Târgu Jiu.

CONCLUZII

Dezvoltarea urbanistică propusă completează şi detaliază reglementări 
existente în zonă.

Deoarece zona din care face parte acest teren studiat este o zonă mixta se 
consideră oportună reglementarii indicatorilor urbanistici propuşi prin prezentul PUZ 
fara a schimba funcţiunea zonei studiata prin prezenta documentaţie.

Se va avea în vedere respectarea acceselor (accese principale şi accese 
secundare), retragerea faţă de limitele laterale şi posterioare şi amenajerea spaţiilor 
exterioare (parcări, alei carosabile, spaţii verzi). " \
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PLAN DE ACŢIUNE
Proiect nr.: 40|2021

Pentru implementarea investiţiilor propuse prin planul de urbanism zonal, conform
avizului de oportunitate

Implementarea investiţiei propuse conform P.U.Z, ÎNTOCMIRE P.U.Z. -  
CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJE P+2E+M SI 
SPATII DE PRODUCŢIE INRAVILAN PENTRU DEZMEMBRARE SI 
CONSTRUIRELOCUINTE

1. Date de recunoaştere a documentaţiei

Denumirea investiţiei: ÎNTOCMIRE P.U.Z. -  CONSTRUIRE  
RESTA UR AN T CU SPATII DE CAZARE LA ETAJE P+2E+M SI SPATII DE 
PRODUCŢIE INRAVILAN PENTRU DEZMEMBRARE SI 
CONSTRUIRELOCUINTE

Amplasamentul investiţiei Str. Bicaz, Nr. 28A, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj 

Proiectant: S.C. ICON XT GRAPHICS S.R.L.
Str. Hidrocentralei, Nr.43, BI.43, Sc.1, Et. 1, Ap3, Mun. Tg-Jiu, jud. Gorj, 

tel. 0761650950; mail: danieltiriplica@qmail.com: web: 
www.atelierdeproiectare.com

Faza: PUZ

Beneficiar:
S.C. FRIGOTEHNICA S.R.L. prin CAROLI MIRCEA.

Data: 2023

2. Etapizare investiţii propus prin P.U.Z.

In funcţie de interesele beneficiarului se pot realiza una sau mai multe
construcţii, în etape diferite.

• întocmirea şi aprobarea PUZ
• obţinerea autorizaţiilor de construire pentru investiţiile preconizate
• extinderea reţelelor edilitare în baza unor proiecte de specialitate
• amenajarea acceselor
• realizarea investiţiei, finalizată prin recepţii
• întabularea construcţiei /construcţiilor! 5

Se vor elabora documentaţii tehnice pentru autorizarea executării lucrărilor 
de construire (DTAC) şi (DT) pentru categorii de lucrări necesare investiţiilor 
propuse.

S.C. ICON XT GRAPHICS S.R.L. | PLAN DE ACŢIUNE
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Etapizarea şi finanţarea lucrărilor asumate de beneficiarul PUZ sunt estimate 
în tabelul următor:

LUCRĂRI PERIOADA 
ESTIMATĂ DE 
EXECUŢIE

INVESTITOR/FINANTATOR
9

Obţinere C.U. elaborare 
PUZ

15zile BENEFICIARI PRIVAŢI

Cheltuieli pentru 
elaborarea 
documentaţiilor de 
proiectare
• întocmire PUZ
• Studii de teren (topo, 
geo, hidro, etc.)

30zile BENEFICIARI PRIVAŢI

Chetuieli pentru 
activitatea de consultanţă 
şi asistenţă tehnică
• Cheltuieli pentru 
consultanţă
• Cheltuieli pentru 
asistenţa tehnică

15 zile BENEFICIARI PRIVAŢI

Cheltuieli pentru 
obţinerea avizelor şi 
acordurilor

30zile BENEFICIARI PRIVAŢI

Cheltuieli pentru 
pregătirea documentelor 
privind aplicarea 
procedurii pentru 
atribuirea contractului de 
lucrări şi a contractelor 
de servicii de proiectare

30zile BENEFICIARI PRIVAŢI

Obţinere C.U. edificarea 
obiectivelor de investiţii 
stabilite prin P.U.Z.

15 zile BENEFICIARI PRIVAŢI

Proiectarea obiectivelor 
de investiţii din P.U.Z. + 
obţinerea avizelor

60zile BENEFICIARI PRIVAŢI

Obţinere A.C - edificate 30zile BENEFICIARI PRIVAŢI
începerea lucrărilor 
conform A.C obţinute 
pentru categoriile de 
lucrări necesare

Martie 2024 BENEFICIARI PRIVAŢI

investiţiei
Terminare lucrări Martie 2025 BENEFICIARI PRIVAŢI
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