ROMANIA

JUDETUL GORJ
MUNICIPIUL TARGU JIU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind Tnsusirea Raportului informarii si consultarii publicului, precum si aprobarea
Documentatiei Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire restaurant cu spatii de cazare la
etaje P+2E+M si spatii de productie”, str. Bicaz, nr. 28A, municipiul Targu Jiu, judetul
Gorj, nr. cadastral 44387

Consiliul Local al Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj
Avand in vedere:

-Proiectul de hotarare nr. 210/28.04.2025;

-Referatul de aprobare nr. 127427/28.04.2025 al Primarului Municipiului Targu Jiu;

-Raportul de specialitate nr. 128571/30:04.2025 al Directiei urbanism si amenajarea
teritoriului;

-Cererea domnului Caroli Mircea, administrator al S.C. FRIGO TEHNICA S.R.L.
inregistratd la Primaria Municipiului Targu Jiu cu nr. 93744/12.03.2025, prin care solicita
avizul Arhitectului Sefpentru Documentatia Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire restaurant
cu spatii de cazare la etaje P+2E+M si spatii de productie”, str. Bicaz, nr. 28A,
municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 44387;

-Cererea domnului Caroli Mircea, administrator al S.C. FRIGO TEHNICA S.R.L.
inregistratd la Primdria Municipiului Targu Jiu cu nr. 93752/12.03.2025, prin care solicitd
Tnaintarea spre aprobare in sedinta Consiliului Local a Documentatiei Plan Urbanistic Zonal:
»Construire restaurant cu spatii de cazare la etaje P+2E+M si spatii de productie”, str.
Bicaz, nr. 28 A, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 44387;

-Anuntul nr. 119068/14.04.2025 referitor la deschiderea procedurii de transparenta
decizionald a proiectului de hotarare;

-Procesul-verbal nr. 119071/14.04.2025 privind publicarea pe site-ul Primadriei
Municipiului Targu Jiu a proiectului de hotarare nr. 210/28.04.2025;

-Raportul informarii si consultarii  publicului nr. 113266/07.04.2025 pentru
Documentatia Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire restaurant cu spatii de cazare la etaje
P+2E+M si spatii de productie”, str. Bicaz, nr. 28 A, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj,
nr. cadastral 44387;

-Proiectul nr. 40/2021 - Elaborare Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire restaurant cu
spatii de cazare la etaje P+2E+M si spatii de productie”, str. Bicaz, nr. 28A, municipiul
Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 44387, elaborat de catre S.C. ICON XT
GRAPHICS S.R.L., initiator/beneficiar S.C. FRIGO TEHNICA S.R.L. prin Caroli
Mircea, care cuprinde:

-Certificatul de urbanism nr. 898/23.06.2023 emis de Primdria Municipiului
Targu Jiu;

-Procesul-verbal de receptie OCPI Gorj 528/2021 pentru receptia suportului
topografic al PUZ;

-Memoriul tehnic al suportului topografic intocmit de P.F.A. Dan Bratu;

-Planul topografic executat de P.F.A. Dan Bratu, in iulie 2021;

-Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 44387 Targu Jiu, nr. cerere
110813/07.09.2023;

-Extrasul de plan cadastral pentru imobilul cu IE 44387, nr. cerere
110814/07.09.2023;

-Dovada platd RUR; n-r



-Actele de proprietate (contractul de vanzare-cumpadrare autentificat sub nr.
1547/25.04.2012, certificatul de inregistrare al S.C. FRIGO TEHNICA S.R.L.);
-Avizul de oportunitate nr. 32/316245/05.09.2022 emis de Primaria
Municipiului Targu Jiu;

-Avizul favorabil nr. 149/26.03.2025 al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism;

-Avizul favorabil nr. 118/14.04.2025 al Arhitectului - Sefal Municipiului Targu

Jiu;

-Decizia etapei de Tincadrare nr. 6/21.02.2023 a Agentiei pentru Protectia
Mediului Gorj;

-Avizul CTE nr. 10672/10.08.2023 al S. Distributie Energie Oltenia S.A. prin
care avizeaza favorabil - varianta 1;

-Adresa S.C. Aparegio Gorj S.A. nr. 3410/29.07.2021 privind conditiile impuse;
-Adresa Distrigaz Sud Retele S.R.L. nr. 69256-320.968.925/14.04.2025 privind
Avizul favorabil PUZ;

-Adresa Politiei Municipiului Targu Jiu nr. 328105/02.02.2023 prin care
comunica faptul cd, documentatia nu face obiectul avizarii de catre Biroul
Rutier Targu Jiu;

-Notificarea Directiei de Sanatate Publicd Gorj nr. 18418/16.08.2021;

-Adresa Primériei Municipiului Targu Jiu nr. 134012/03.04.2023 prin care
comunica Avizul favorabil al Comisiei de circulatie;

-Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta “Lt. Col. Dumitru Petrescif
al Judetului Gorj nr. 3028124/23.07.2021;

-Studiul Geotehnic nr. 786/2023 elaborat de S.C. MXM -TOPGEOPRO
DESIGN S.R.L.;

-Referatul nr. 524/27.07.2023 privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, Tntocmit de Stefanica Nica Maria;

-Memoriul general de prezentare P.U.Z.;

-Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.;

-Plansele nr. AOl  AO06;

-Avizele comisiilor de specialitate;

-Prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu nr. 285/30.05.2022
privind aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”;

-Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 350/06.12.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
cu modificarile si completarile ulterioare;

-Prevederile H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,
republicata;

-Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrarea
publica, republicata,

-Prevederile art 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. ¢) din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

n temeiul art. 139 alin. (3) litera e) coroborat cu art. 196 alin. (1) litera a) din O.U.G
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificadrile si completarile ulterioare:



HOTARASTE:

Art.l. Se insuseste Raportul informarii si consultdrii publicului pentru Documentatia
Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire restaurant cu spatii de cazare la etaje P+2E+M si
spatii de productie”, str. Bicaz, nr. 28A, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr.
cadastral 44387 - Anexa 1, parte integrantd a prezentei hotarari.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local aferent P.U.Z:
»Construire restaurant cu spatii de cazare la etaje P+2E+M si spatii de productie”, str.
Bicaz, nr. 28A, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 44387 - Proiectul nr.
40/2021, elaborat de catre S.C. ICON XT GRAPHICS S.R.L., initiator/beneficiar S.C.
FRIGO TEHNICA S.R.L. prin Caroli Mircea - Anexa 2, parte integrantd a prezentei
hotarari.

Art.3. Se stabilesc conditiile de construire:
Categoria functionald propusa: Zona mixta;
Functiuni predominante: servicii si productie
-POT max. = 70%;
- CUT max. = 2,4,
- Regim maxim de Tndltime: P+2E+M;
- Hmaxim = 15,00 m
- Se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor, prevdzuta in plansa
nr. A03 ,Reglementari urbanistice-zonificare”, astfel:

- retragerea minima fatd de aliniament = 5,00 m la strada Bicaz;

- retrageri minime fata de limitele laterale = 0,60 la nord si 5,60 la sud;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = minim 0,60 m;

- Spatii verzi amenajat e= 188,60 mp;

- Circulatii si accese: accesul la terenul reglementat se face direct din strada
Bicaz;
- Parcaje: pentru constructii comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de pana la 400 mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de 400-600 mp;
- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600-2.000.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

- Echiparea tehnico-edilitard: pentru investitia propusd se vor asigura toate
utilitatiile necesare functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin avizele pentru
retelele existente, pe cheltuiala investitorului/beneficiarului, in conformitate cu plansa nr.
AO05 ,Echipare edilitard” si cu respectarea avizelor pentru retelele existente.

in cazul in care parcela este partial grevatd de o servitute de utilitate publica,
POT si CUT se vor calcula la suprafata efectiv ramasa in proprietatea privatd, iar autorizatia
de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni
domeniul public

Art.4. Prezentul Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire restaurant cu spatii de cazare
la etaje P+2E+M si spatii de productie”, str. Bicaz, nr. 28A, municipiul Targu Jiu,
judetul Gorj, nr. cadastral 44387, se va integra in Planul Urbanistic General al



Municipiului Targu Jiu si va avea valabilitate de 4 ani, perioada in care pot fi demarate
investitiile prevazute in documentatie. Terenul Tn suprafatd totald de 942,00 mp, indentificat
prin C.F. nr. 44387, nr. cadastral 44387 proprietar S.C. FRIGO TEHNICA S.R.L. este
situat in intravilanul Municipiului Targu Jiu, str. Bicaz, fiind delimitat: la sud - de strada
Vasile Carlova, la vest - de strada Bicaz cu nr. cadastral 45595 - proprietatea Municipiului
Targu Jiu, la nord - de teren cu nr. cadastral 50629, la est - de teren cu nr. cadastral 50629.

Art.5. Autorizatiile de construire se vor putea elibera tindnd cont de prevederile
mentionate in documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor la
domeniul public conform Proiectului nr. 40/2021, plansa nr. A04 ,Proprietate asupra
terenurilor”.

Art.6. La eliberarea Autorizatiilor de Construire se vor respecta toate conditiile
impuse prin avizele eliberate de detindtorii de retele si utilitdti publice precum si ale altor
institutii avizatoare, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului, conform plansei nr. A05
»,Echipare edilitard”.

Art.7, Prevederile prezentei hotdrari vor fi duse la indeplinire de Directia urbanism si
amenajarea teritoriului.

Art.8. Prezenta hotarare va fi comunicata Directiei juridice, registrul agricol, cadastru,
Directiei urbanism si amenajarea teritoriului, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Gorj prin grija Directiei urbanism si amenajarea teritoriului (in vederea notarii in Cartea
Funciara a faptului cd imobilul face obiectul respectivelor reglementdri urbanistice, n
conformitate cu art. 29 alin. 2 Al din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismului, cu modificdrile si completérile ulterioare), domnului Caroli Mircea pentru
S.C. FRIGO TEHNICA S.R.L., Primarului Municipiului Targu Jiu si Institutiei Prefectului
- Judetul Gorj.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier, CONTRASEMNEAZA,
Beji“arOQldan Secretar General al Municipiului Targu Jiu,
exercitare cu caracter temporar,
Natalia Popescul

Prezenta hotdrare a fost adoptatd Tn sedinta ordinard publicd a Consiliului Local din data de
27.06.2025, cu un numar de 21 voturi pentru, - voturi Tmpotriva, - voturi abtinere, exprimate din
numadrul total de 21 consilieri prezenti la sedinta si din totalul de 21 consilieri in functie.

Targu Jiu
Nr. 288 din 27.06.2025



W ecrA- |1

DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
2025

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2- etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent de informare $i consultare a publicului
privire la documentatia;

PUZ pentru construire restaurant cu spatii de cazare la etajele P+2E+M si spatii de produc
Amplasament: strada Bicaz, nr.28A, nr.cad.44387, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj;
Initiator: S.C. Frigo Tehnica S.R.L. prin Caroli Mircea,;

\% Proiectant: S.C. Icon XT Graphics S.R.L;
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta publicul:

Cetatenii au fost invitati sa transmitd observatii in scris la Priméria Municipiului Targu Jiu, Bulevai
Constantin Brancusi, nr.19, etaj Il, biroul 25, sau pe adresa de e-mail luntrarucristian@targujiu.ro, referite
la documentatia de urbanism P.U.Z. disponibila pe site-ul Primariei municipiului Targu Jiu www.targuiii
n sectiunea consultare si informare publica PUG/PUZ/PUD, péana la data de 22.08.2024.

Tn acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat pl;
urbanistic zonal, dovada de afisaj a fost depusa la Primaria municipiului Targu Jiu, iar Directia de Urban
si Amenajarea Teritoriului a afisat la afisierul si site-ul Primdriei municipiului Targu Jiu panoul conf
Anexei 2 din H.C.L. nr.285 din 31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a public
n elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Consultarea documentatiei a fost facutd pe site-ul Primariei municipiului Targu Jiu www.targuiii
in sectiunea consultare si informare publicdi PUG/PUZ/PUD supuse informarii si consultarii publici
perioada 17.07.2024- 22.08.2024.

La intalnirea cu proiectantul S.C. Icon XT Graphics S.R.L., programata Tn data de 27.08.2024,
14 00la sediul Primariei Municipiului Targu Jiu, nu a participat nici o persoana interesata.

Nu au fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la documentatia PUZ pei
construire restaurant cu spatii de cazare la etajele P+2E+M si spatii de productie.

Avand in vedere ca s-au parcurs prevederile prevazute de H.C.L. H.C.L. nr.285 din 31.05.2022 prr
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amena
a teritoriului si de urbanism ,,Etapa 2- etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informai
consultare a publicului cu privire la documentatia PUZ pentru construire restaurant cu spatii de cazai
etajele P+2E+M si spatii de productie, strada Bicaz, nr.28A, Municipiul Targu Jiu, initiator S.C. H
Tehnica S.R.L. prin Caroli Mircea, proiectant S.C. Icon XT Graphics S.R.L., a fost finalizata si s
putea Tncepe circuitul legal de avizare.

Acest raport a fost intocmit Tn conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010 si H.C.L. nr.285
31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizi
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care fundamenteaza decizia Consiliului 1oce
municipiului Targu Jiu responsabil cu aprobarea sau respingerea planului P.U.Z. propus, Tn vederea respec
principiilor de dezvoltare urband durabild si asigurarii interesului general.

Arhitect- sef,
Atributii delegate
VRazvan- Armand Constantin

CONTRASEMNEAZA,
Secretar General al Municipiului Tafgu Jiu,
exercitare cu caracter temporar,
Natalia Popescu/


mailto:luntrarucristian@targujiu.ro
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INTOCMIRE P.U.Z. -
CONSTRUIRE RESTAURANT CU
SPATII DE CAZARE LA ETAJE
P+2E+M SI SPATII DE
PRODUCTIE

Amplasament: Str. Bicaz. Nr. 28A, Mur». Tg-Jiu, Jud Gorj
Faza: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL -

Arh, Daniel Tiriplica
S.C. ICONXTGRAPHICS5RL
4012021



[INTOCMIRE P.U.Z. - CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJE
P+2E+M SI SPATII DE PRODUCTIE] 4012021

FOAIE DE CAPAT

Proiect nr.: 402021

+ Denumirea obiectului de investitii :
INTOCMIRE P.U.Z. - CONSTRUIRE

RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJE P+2E+M
S| SPATII DE PRODUCTIE

*  Beneficiar :
S.C. FRIGOTEHNICA S.R.L. prin CAROLI MIRCEA

4 Adresa beneficiar:
Str. Vasile Alecsandri, Nr.13, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj

+ Proiectant:
S.C. ICON XT GRAPHICS S.R.L.
Str. Hidrocentralei, Nr.43, Bl.43, Sc.1, Et.1, Ap3, Mun. Tg-Jiu, jud. Gorj, tel.
0761650950; mail: danieltiriplica@gmail.com;web: www.atelierdeproiectare.com

Amplasament:
Str. Bicaz, Nr. 28A, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj

4 Faza de proiectare :
Faza: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL -

SEF PROIECT, PROIECTAT,
arh. Tiriplica I. lon Daniel arh. Camui lulian

S.C. ICON XT GRAPHICS S.R.L.

[CUI]: 30028135

[CONT]; R0O16BTRL0200J.202366804 XX

[ADRESS]: Str.Hidrocentralei, Nr.43, BI.43, Sc.l, Et.1, Ap.3, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj
[MAIL]j: danieUinplica@gmaiT.com

[TEL]: 0761650950

[WEB]:www .atelierdeproiectare.com


mailto:danieltiriplica@gmail.com
http://www.atelierdeproiectare.com
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[INTOCMIRE P.U.Z. - CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJE
P+2E+M SI SPATII DE PRODUCTIE] 40i2021

LISTA DE SEMNATURI
INTOCMIRE P.U.Z. - CONSTRUIRE RESTAURANT CU
SPATII DE CAZARE LA ETAJE P+2E+M SI SPATII DE

PRODUCTIE

Proiect nr.: 40[2021

------ sef proiect - arh TIRI

desenat~ a rh~TIRIPWGA-I©ON-BANIE L-

DIRECTOR, SEF PROIECT,
arh. Tiriplica I. lon Daniel arh. Tiriplica I. lon Daniel

S.C. ICON XT GRAPHICS S.R.L. | LISTA DE SEMNATURI

[CUI]: 30028135

[CONT]: RO16BTRL02001202366804XX

[ADRESS]: Str.Hidrocentralei, Nr.43, BI.43, Sc.l, Et.1, Ap.3, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj
[MAIL]: danieltinplica@gmail.com

[TEL]: 0761650950

[WEB]:ww\v. atelierdeproiectare.com
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 184496 din 31:05.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. din 0S. 2iQ 2&

in scopul: INTOCMIRE PUZ-CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJ P+2+M S| SPATII
PRODUCTIE

Ca urmare a cererii adresate de SC FRIGO TEHNICA SRL prin CAROLI MIRCEA persoana juridica, cu sediul In
judetul GORJ, sector municipiul TARGU JIU, sat -, Strada VASILE ALECSANDRI, nr. 13, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod
postal -, telefon/fax -, email -, inregistrata la nr. 184496 din 31.05.2023,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul GORJ, sector municipiul TARGU JIU, sat -, Strada BICAZ,
nr. 28A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 44387 , nr. cadastral 44387.

n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobata prin hotararea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 192/2020.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Drept de proprietate: SC FRIGO TEHNICA SRL conform Contractului de Vanzare-Cumparare autentificat sub
nr.1547/25.04.2012.la BNP Silvia Badea. Terenul este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu. Imobilul nu este
inclus in lista de monumente istorice si/sau ale naturii, zona de protectie a acestora sau in zona protejata.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: curti, constructii . Destinatia terenului conform PUG: UTR 6-Zona functiuni mixte , Debarcader-
Vasile Alecsandri, LI e 6 , subzond locuinte colective cu regim mediu si Tnalte , locuinte colective existente . Regimul
fiscal este cel pentru localitdti urbane Tn conformitate cu prevederile H.C.L. al municipiului Téargu Jiu,
nr.720/27.12.2022.



3. REGIMUL TEHNIC:
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 279/1995, faza PUG, aprobata prin Hotararea

Consiliului Local nr.159/21998, prelungit valabilitatea pana la data de 31.12.2023 prin HCL nr.192/2020 , POT
existent: 30%; CUT existent - 1,5 , dar nu sunt reglementati indicatorii urbanistici propusi, acestia se vor
reglementa prin PUZ. Dimensiunea terenului: 942 mp . Imobilul are acces direct la strada Bicaz. Zona in care
se afla terenurile dispune de urmatoarele utilitdtile tehnico-edilitare: apa, gaze, energie electrica. Alinierea
constructiilor: conform PUZ. Functiunea dominanta - subzona locuinte colective cu regim mediu si Tnalte ,
locuinte colective existente . Interdictii temporare: s-au stabilit Tn cazul in care apare necesitatea elaborarii
unor documentatii de urbanism in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru subzona
respectiva se vor realiza lucrari de utilitate publica.

4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGLEMENTARILOR
LOCALE AFERENTE :

- Potrivit atr. 32, al. (1) lit.c Tn cazul Tn care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are
dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

- sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publicda competenta a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui
aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa
caz, conform competentei;

- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizata, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibila
numai dupa obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

-Tn vederea elaborarii PUZ se va urma procedura specifica de informare si consultare a publicului aprobata cu
HCL nr.285/30.05.2022. - Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea
Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire. Certifictul de urbanism este valabil doar impreuna cu anexa. Dupa aprobarea PUZ-
se va solicita un nou certificat de urbanism pentru emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective din
zona ce face obiectul P.U.Z. Mod executare: firma de specialitate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

, INTOCMIRE PUZ-CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJ P+2+M Sl SPATII PRODUCTIE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe n legatura cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialda de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidda, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire |4 procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Th acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului Tn vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata,
in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului

n situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire ia mentinerea cererii pentru autorizarea executam lucrarilor de constructii

n situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

O D.TAC. O D.T.AD. O DT.OE

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

IH alimentare cu apa Alte avize/acorduri

IE gaze naturale E Aviz de oportunitate favorabil pentru
E canalizare initiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001
O telefonizare art.32, alin (1), lit c)+ alte avize si

acorduri  stabilite  prin avizul de
oportunitate;

E Dovada achitarii tarifului de exercitare
a dreptului de semnatura RUR;

IE alimentare cu energie electrica
O salubritate

O alimentare cu energie termica
O transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:
E securitatea la incendiu O protectie civila E sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
IE - studiu geotehnic-verificat la cerinta Af.E - plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara pentru intocmirea PUZ (plan de incadrare in zona si plan de situatie - in format analogic si digital -
format .dxf sistem de coordonate Stereo 70) si proces verbal de receptieE -Aviz Arhitect Sef (fundamentat
CTATU) pentru P.U.ZE - P.U.Z elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ GM-
010-2000, emisa de M.L.P.AT.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada Tnregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMART ARHITECT-SEF,

Marcel-LaurentitfROMANESCIA atributii delegate
Razvan-Armanp”QPNSTANTIN

Secretar general al Mtrmctpiului INTOCMIT

Targu Jiu,
Grigore JIANU Robetp NELUS

Achitat taxa de 17,00 lei, conform Chitantei nr. 0052442 din 31.05.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de



21.06.2023, 10:14 dm.targujiu.ro/DM_TGJIU/Urbanism.nsf/frmAnexaPrint?OpenForm&ParentUNID=D8EB6AABBF17BD1CC22589CF003FC325

ANEXA

ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

ANEXA la CERTIFICATUL DE URBANISM
NT........ <$$$.....din ,

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste insorirea
conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG
525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele de igiena nr. 119/2014. Amplasarea fata
de drumurile publice: conform PUZ- cu respectarea zonelor de protectie a drumului public.
Amplasarea constructiilor fatd de aliniament: conform PUZ, cu respectarea art.23 din RGU approbat
prin HG 525/1996. Amplasarea in interiorul parcelei: se va stabili prin PUZ cu respectarea
dinstantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, conform Codului
Civil si a distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendii. Accese carosabile: Orice
constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public, avand caracteristicile necesare pentru a
satisface exigentele de secuitate, aparare contra incendiilor. Numarul si configuratia acceselor
carosabile pentru toate categoriile de constructii se stabileste in functie de destinatia functionala a
constructiei si de capacitatea acesteia si de numadrul de utilizatori, cu conditia asigurarii acceselor
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor de trafic greu. Accesele
carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate libere in permanenta.
Accese pietonale:Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai dacd se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. PUZ- se va
elabora in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, Ghid indicativ nr.GM-010-2000, se va
aproba dupd etapele de informare si consultare a publicului conform Ordinului 2701/2010. La
stabilirea inaltimii constructilor se va avea in vedere : protejarea si punerea in valoare a fondului
construit existent, cu respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei, respectarea
normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei) pentru a nu
aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora. Parcaje: Suprafetele parcajelor
necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din HG 525/1996 republicata si a normativelor in

vigoare.

PRIMAR, SECRETAR,
Marcel-Laii™i/i/IROjyANESCU Grigort®*JIANU

ARHITECT SEF,
atributii delegate
Razvan-ArmantLCONSTANTIN

TNTOOMIT,
Robert™"lus



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Jiu

ANCEI Adresa BCPI: LOC: TARGUJfU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
0253/217189

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 528 / 2021
intocmit astazi, 20/08/2021, privind cererea 69739 din 28/07/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 27 din 22/07/2021

1. Beneficiar: FRIGOTEHNICA S.R.L.

2. Executant: BRATU DAN

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie pentru receptia suportului topografic al
PUZ avand ca scop INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJ,
P+2+M Sl SPATII PRODUCTIE beneficiar S.C. FRIGOTEHNICA S.R.L

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara GORJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Mumar act Data act Tip act Emitent
OPnr. 128 28.07.2021 act administrativ Banca Transilvania
Aviz nr. 27 22.07.2021 act administrativ OCPI Gorj

PLAN_REFERA 20.08.2021 nscris sub semnatura privata P.F.A. DAN BRATU
Cererea nr. 25.07.2021 nscris sub semnatura privata P.F.A. DAN BRATU
Memoriu_REFE 20.08.2021 nscris sub semnatura privata P.F.A. DAN BRATU

Arhiva 25.07.2021 ‘nscris sub semnaturd privata P.F.A. DAN BRATU
Memoriu 25.07.2021 nscris sub semnatura privata P.F.A. DAN BRATU
Plan de 25.07.2021 1inscris sub semnatura privata P.F.A. DAN BRATU
CU nr. 505 12.04.2021 act administrativ Primaria municipiului

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 528 au fost receptionate 1 propuneri:
* Receptia s-a efectuat pentru lucrarea: Pan topografic necesar intocmirii documentatiei: "intocmire P.U.Z. -
Construire restaurant cu spatii de cazare ia eta] P+2+M si spatii de productie", mun. Tgjiu, str. Bicaz nr.
28A, judetul Gorj, In suprafatd de 942 mp. Prezentul proces verbal este valabil numai insotit de planul de
situatie vizat de O.C.P.i. Gorj cu nr. 69739/28.07.2021. Lucrarea este declarata Admisa cu mentiunea ca
amplasamentul supus receptiei are alocat nr. cad 44387.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:
Identificator [Tip eroare (Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratda Admisa

Inspector
RADU CEPOI
Radu Digitally signed

by Radu Codrut
Codrut
Date: 2021.0820

Cepoi 09:2724+03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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PIESE DESENATE:

Suport topografic in vederea intocmirii si avizarii PUZ - CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA
ETAJ P+2+M $I SPATII PRODUCTIE.

Denumire  Suport topografic Tn vederea Tntocmirii PUZ - CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE

proiect
Locatie

Client

CAZARE LA ETAJ P+2+M SI SPATII PRODUCTIE
. T . T . ! IULIE 2021
Judetul Gorj, municipiul Targu Jiu, str. Bicaz, nr. 28A pagina 1

S.C FRIGO TEHNICASRL



l. Memoriu tehnic

1. Generalitati

Suport topografic in vederea intocmirii si avizdrii PUZ pentru ,INTOCMIRE PUZ -
CONSTRUIRE, RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJ P+2+M $SI SPATII
PRODUCTIE, beneficiarul lucrarii fiind S.C. FRIGO TEHNICA S.RL.

2. Ridicareapunctelor de planimetrie si nivelment

Determindrile punctelor s-au facut in modul RTK - Cinematic n Timp Real - in conformitate
cu continutul anexei 15b, extras din decizia Nr. 1 privind realizarea masuratorilor GNSS cinematice
publicata de ANCPI.

Masuratorile au fost executate cu sistemul GNSS in mod RTK.

Precizia pe orizontala asigurata de acest tip de receptor este de 1cm + 1 ppm H 2cm + 1V ppm.
S-au utilizat datele furnizate de Sistemul National ROMPQOS, prin intermediul statiei
'RO VRS 3.1GG' (GPS & GLONASS)

Maésuratorile au fost efectuate Tn sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970.

Ridicarea topo a punctelor s-a realizat in modul RTK - Cinematic in Timp Real prin utilizarea in
timp real de corectii diferentiale provenite de la serviciul specializat ROMPOS.

Masuratorile au fost efectuate cu receptorul GPS, pentru determinarea coordonatelor punctelor de
statie fiecare detaliu evidentiat pe planul de amplasament si delimitare fiind stationat pe durata
efectudrii masuratorii.

n inventarul de coordonate, sunt mentionate date cu privire la : Nr. punct, coordonate
stereografice 1970 (X, Y, Z), coordonate geocentrice carteziene (X, Y, Z), coordonate elipsoidale :
latitudine (B), longitudine (L), codul punctului, precizia de determinare pe orizontala (CEP), tipul
de solutie (STATUS), nr de sateliti vizibili (SATS), precizia de ocupare a punctului (PDOP, HDOP,
VDOP), data si ora masuréatorii.

Toate punctele determinate au avut solutie ,,fixa”

3. Procesarea datelor si redactareaplanului de situatie

- Prin intermediului software-ului de teren CARLSON SURVCE 5.0, s-au efectuat
masuratori direct Tn sistemul de proiectie national Stereo 70. Acest program ruleaza pe
carnetul de teren electronic al GPS-ului, furnizdnd toate datele legate de méasuratoare evidentiate
mai sus. Din carnetul de teren al aparatului datele (inventarul de coordonate si celelalte date) sunt
transferate in computer unde se Tntocmeste planul topografic.

La birou s-au efectuat urmatoarele operatii:

- calculul coordonatelor tuturor punctelor de detaliu ridicate pe teren si prelucrarea acestora a

fost efectuatd cu programul Autocad 2013, WORD si TOPO LT.

- Intocmirea planului de amplasament si delimitare la scara 1 : 500.

Denumire  Suport topografic Tn vederea intocmirii PUZ - CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE
proiect CAZARE LA ETAJP+2+M Sl SPATII PRODUCTIE IULIE 2021

Locatie Judetul Gorj. municipiul Targu Jiu, str. Bicaz, nr. 28A pagina 2

Client S.C. FRIGO TEHNICA S.RL



Regimuljuridic

Obiectivul masurat se afla Tn proprietatea privatd a S.C. FRIGO TEHNICA S.R.L., fiind un
obiectiv de utilitate. Pentru prezenta documentatie, S.C. FRIGO TEHNICA S.R.L.detine certificatul de
urbanism nr. 505 din 12-04-2021.

4.  Suprafata
Suprafata totala pe care se executa lucrarea este de 942 mp, fiind amplasata n judetul Gorj, municipiul
Targu Jiu, str. Bicaz, nr. 28A, pe terenul ce are atribuit numarul cadastral 44387.

5. Legislatia aplicabila

Studiul topografic a fost realizat in conformitate cu H. G. 28/ 2008 privind aprobarea

continutului cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a
structurii si metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de
interventii si cu Ordinul 700/ 2014 al ANCPIprivind aprobarea regulamentului de mizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si cartefunciara.

Termenul de executare, finalizare si predare al documentatie prezente este de maxim trei luni de
zile din momentul solutiondrii avizului de incepere a lucrarii nr. 15 din 27.07.2020

Denumire  Suport topografic Tn vederea ntocmirii PUZ - CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE
rroiect CAZARE LA ETAJ P+2+M SI SPATII PRODUC TIE
IULIE 2021

Locafie Judeful Gorj, municipiul Téargu Jiu, str. Bicaz, nr. 28A .
pagina 3

Client S.C FRIGO TEHNICAS.R.L



r395650

209.95

395650

agseoo | _[ 39560)
Inventar de coordonate puncte contur
Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970
N Coordonate pct.de contur ~ Lungimi
Pclt laturi
E[m] N[m) D(i,i+1)
1 363890.390 395608.220 4.96
2 363890.718 395613.168 14.87
Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliara Gorj. i zgzgi;;gg iggggf-gig ;g-gg
Numar de inregistrare 69739/28.07.2021. 5 363921130 395614250  23.88
"Prezentul document receptionat este valabil insotit 6 363941.810 395626.190 8.96
: 7 363946.210 395618.390 56.46
de procesul verbal de receptie nr. 528/2021. § 363694240 305806320 1251 (
Suprafata totala afectata de PUZ
_J_ S=942 mp.
Digitally signed by
Radu COdI‘Ut Radu Codrut Cepoi
Cepoi Date; 2021.08.20
09:28:25 +03'00"
5 £
LEGENDA:
Limita PUZ
Imobile Tnregistrate
n evidentele cadastrale
Constructii existente
Stalp retea electrica
0 Cémin apa
74 Numdr punct radiat
224.581 Cota punct
0] Bransament gaze
+ Caroiaj
Eﬁeﬁ”éaSX%%‘” PFA Denumire Lucrare: INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE Beneficiar:  S.C. FRIGO TEHNICA S.R.L. PROIECT NR
Certificat de autorizare Seria  RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LAETAJ  Sediul social: Municipiul Targu Jiu, strada
RO-GJ-F-Nr. 0158 Categoria B P+2+M $I SPATII PRODUCTIE Vasile Alecsandri, Aleea 2, nr. 13, judetul Gorj 185/2021
Specificatia Numele SemftSfZtfieec 11x Scara A:dresé_imobil: 9ude§u| Gorj, municipiul FAZA:
Sefproiect Dan Bratu I Lfr*Jv._ v\ 1-500 Targu Jiu, str. Bicaz, nr. 28A P.U.Z.
Masuratori Dan Bratu 4 Data: Titlu plansa: Plansa nr.
Procesare grafica Dan Bratu AilL1E 2021 SUPORT TOPOGRAFIC PO1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ Nr. cerere 110813

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu Ziua 07

Luna 09

- Anul 2023
ANHPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
2 0 PENTRU INFORMARE 100155905525

1 3e2n Tt 10RUUCE

Carte Funciara Nr. 44387 Targu Jiu

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Str Bicaz, Nr. 28A, Jud. Gorj
Nr. Nr. cadastral Nr.

! . .. .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 44387 Din acte: 943 Teren imprejmuit;

Masurata: 942 Teren intravilan imprejmuit cu gard de beton intre punctele 2-5, iar in rest
neimpreimuit.

Constructii

Crt Nr cadastra] Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic
Al 44387-Cl Loc. Targu Jiu, Str Bicaz, Nr. 28A, Jud. Nr. niveluri:3; S. construita la sol:170 mp; S. construita

Gorj desfasurata:680 mp; Spatiu Comercial (P+2+ M), S desf.
=680 mp. edificata in anul 2020.
Al2 44387-C2 Loc. Targu Jiu, Str Bicaz, Nr. 28A, Jud. Nr. niveiuri:2; S. construita la sol:178 mp; S. construita
Gorj desfasurata:356 mp; CARMANGERIE, D+P, S.c. = 178 mp,
S.d. = 356 mp. Construita in anul 2017

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

22470/ 26/04/2012
Act Notarial nr. 1547, din 25/04/2012 emis de BADEA SILVIA (act notarial nr. 1548/25-04-2012 emis de

BADEA SILVIA;);

B5S Intabulqre, _drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) SC FRIGO TEHNICA SRL, CIF:5761193, bun propriu 1
41350/30/07/2012
Act Administrativ nr. 27155, din 12/07/2012 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI TG-JIU;
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de drept cumparare, All

dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) SC FRIGO TEHNICA SRL, CIF:5761193, bun propriu____

37428/ 08/08/2016

Act Administrativ nr. 78510, din 02/08/2016 emis de Consiliul Local Municipiul Targu Jiu; Act Administrativ
nr. 234, din 29/07/2016 emis de Primaria Municipiului Targu Jiu; Act Administrativ nr. 127, din 08/04/2015
emis de Primaria Municipiului Targu Jiu; Act Administrativ. nr. 6356, din 02/08/2016 emis de Banca
Transilvania Sucursala Tg Jiu; Act Administrativ nr. 468, din 25/09/2014 emis de Primaria Municipiului Targu

jiu;

se intabuleaza dreptul de proprietate asupra extinderii constructiei ClI, Al.l
B9 edificata in proportie de 70 %, suprafata construita la sol devenind de

170 mp”_

1) FRIGO TEHNICA S.R.L., CIF:5761193, bun propriu
2318 /16/01/2018
Act Administrativ nr. 376, din 27/08/2013 emis de Primaria Tg Jiu; Act Administrativ nr. 511, din 25/10/2013
emis de Primaria Tg Jiu; Act Administrativ.  nr. 19925, din 21/02/2018 emis de Primaria Tg Jiu; Act
Administrativ nr. 47472, din 28/12/2017 emis de Primaria Tg Jiu; Act Administrativ nr. 4219, din 08/01/2018
emis de Primaria Tg Jiu; Act Administrativ nr. 310, din 15/12/2017 emis de Primaria Tg Jiu; Act Administrativ
nr. 29636, din 16/07/2013 emis de Primaria Tg Jiu;
Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al2
actuala 1/1
1) FRIGO TEHNICA S.R.L., CIF:5761193, bun propriu _

36521/ 05/06/2020 5
Act Administrativ nr. 10621, din 19/03/2020 emis de PRIMARIA MUN.TG-JIU; Act Administrativ nr. 84115, din

25/05/2020 emis de CL TG JIU;
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Carte Funciara Nr. 44387 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
B12 Se intabuleaza dreptul de proprietate asupra extinderii  constructiei All
Cl,

1) FRIGO TEHNICA S.R.L., CIF:5761193, bun propriu
C. Partea Ill. SARCINI .

nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT
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Teren

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Carte Funciard Nr. 44387 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Observatii / Referinte

44387 Din acte: 943 Teren intravilan imprejmuit cu gard de beton intre punctele 2-5, iar in rest
Masurata: 942 nheimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
Daite referitoare a teren
Nr  Categorie intra Suprafata 5 " -
crt folosintd  vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curti Din acte:
constructii 943
Masurata:
942
Date referitoare la constructii
5 Destinatie Situatie - .
. . DN Observatii / Referinte
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica t L
constructii 5. construita la sol:170 mp; S. construita
) industriale si desfasurata:680 mp; Spatiu  Comercial
Al 44387-C1 edilitare 170 Cu acte (P+2+M), S desf.=680 mp, edificata in anul
2020.
constructii Din acte: S. construita la sol:178 mp; S. construita
industriale si 1.782 desfasurata:356 mp; CARMANGERIE, D+P, S.c.
Al2 44387-C2 edilitare Masurata: 178 Cu acte = 178 mp, S.d. = 356 mp, Construita in anul
' 2017

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 44387 Comuna/Oras/Municipiu: Targuliu

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit <« (m)
1 2 12.507

2 3 56.462

3 4 8.955

4 5 23.879

5 6 19.998

6 7 18.761

7 8 14.875

8 1 4.958

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/09/2023, 11:06
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ
| *  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

3 ]
riiiii iTivi pAUjiu
Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

|| | l l pentru imobilul cu IE 44387, UAT Téargu Jiu / GORJ, Loc.

Targujiu, Str. Bicaz, Nr. 28A
100155906012

Teren: 942 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 942mp

Plan detaliu

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare

Nr.cerere
Ziua
Luna
Anul
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110814
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Plan de ansamblu

360000 365000
360000 365000
Legenda
u... Intravilan I N D N AN WL T T |
(@] 02S 1.250 2 SOmet*«
Legea 17
| Legea 165 Sistem de proiectie Stereo 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) iSemnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 12-08-2016
Data si ora generarii: 07-09-2023 11:07

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autentlcitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din
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Primaria Municipiului Targu Jiu ISO 9001

LL-C (Certificatior

Bd. Constantin Brancusi nr.19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Roménia, CU RO 4956065 1509001"015
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Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.tarauiiu.ro. e-mait:primariatarguiiu@targuiiu.ro

Nr. .63.ffh..2022

Ca urmare a cererii adresate de S.C FRIGOTEHNICA S.RX-pnn CaroliMircea, in
calitate de beneficiar, cu sediul in municipiul Targu Jiu, strada Vasile Alecsandri, nr.13,
judetul Gorj, inregistrata cu nr.273027 din 27.06.2022.

Ca urmare a proiectului nr.40/2021 realizat de S.C ICON XT GRAPHICS S.R. L, cu
sediul in judetul Gorj, municipiul Targu Jiu, str.Hidrocentralei, nr.43, bl.43, sc.l, etaj 1, ap.3,
judetul Gorj.

Avéand Tn vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 06.07.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in baza art.37 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. nr.44 din 31.01.2022
privind infiintarea C.T.A.T.U.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR.44&...dinf-O0?.....2022

Elaborare Planului Urbanistic Zonal pentru: CONSTRUIRE RESTAURANT CU
SPATII DE CAZARE LA ETAJE P+2E+M SI SPATII DE PRODUCTIE” TARGU
JIU'STRADA BICAZ, NR.28A, JUDETUL GORJ

generat de imobilul identificat cadastral cu nr. cad. 44387, proprietate S.C
FRIGOTEHNICA S.R.L, in suprafata totalda masuratda de 942,00 mp, situat in
intravilanul municipiului Targu Jiu, strada Bicaz, nr.28A, judetul Gorj, cu respectarea
urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal.
Terenul studiat in P.U.Z, in suprafata de 942,00 mp din masuratori, pentru care se
reglementeaza noile prevederi ale P.U.Z, este situat conform PUG- Tn U.T.R.6-zoné cu
functiuni mixte, subzona locuinte L1.6. Terenul se invecineaza la nord cu nr. cadastral
50629, la sud cu strada Vasile Carlova, la vest cu str. Bicaz/nr.cad.45595, la est
nr.cad.50629. Avand in vedere ca accesul auto si pietonal la teren se face direct din
strada Bicaz, printr-o alee de acces (racordul la strada Bicaz va fi de 6 m latime), se vor
analiza si reglementa caracteristicile acestora in plansa de reglementari urbanistice-


http://www.tarauiiu.ro
mailto:primariatarguiiu@targuiiu.ro

profile strazi. Accesul la drumurile publice trebuie sa permita interventia de stingere a
incendiilor. Pentru necesitati teritoriale privind dezvoltarea de unitati noi vor fi luate in
considerare terenurile disponibile din cadrul platformei existente si drumurile de acces.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servitutii
-existent: Conform prevederilor Plan Urbanistic General al municipiului Targu Jiu,
aprobat cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Targu Jiu, nr.279/1995 si
prelungit valabilitatea prin HCL nr. 192/2020, teritoriul studiat este situat Tn intravilanul
municipiului Targu Jiu, strada Bicaz, nr.28A, judetul Gorj, in U.T.R.6-zona mixta-
subzona LI-locuinte.

Functiunea solieitata/propusa
Pentru parcela de teren situata in intravilan se propune construirea unui imobil cu
destinatie de restaurant la parter si spatii de cazare la etajele 1,2,M, sistematizarea pe
verticala a parcelei, cai de acces rutiere si pietonale la parceld, obiective de utilitate
publica, parcéri, spatii verzi, racorduri si bransamente la retelele de utilitati tehnico-
edilitare. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure fnsorirea
acestora pe o durata de minim 1/2 ore la solstitiul de iarna, a Tncaperilor de locuit din
ﬂédire si din locuintele Tnvecinate.
In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile Tnvecinate este mai mica sau celputin egala cu inaltimea cladirii celei mai
Tnalte, se va intocmi studiu de Tnsorire.
- Functiunea predominanta: locuirea;
- Tnaltimea maxim admisa = P+2+M,
- Hmax. constructie = 12,00 m, la aticul ultimului nivel;
- Hmax.constructie=15,00 m la coama acoperisului;
- Amplasarea cladirii pe parcela- conform plan de situatie (plansa 3) la studiul de
oportunitate vizata de arh.sef.
3.1ndicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
Gradul de ocupare a terenului
Pentru terenul studiat se propun urmatorii indici urbanistici:
-POText=36,90%, POTpropus.= 70%;
-CUText=1,098, CUTpropus=2,4
4.Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- Se va asigura accesul corespunzator, atat pietonal cat si auto la drumurile publice;

- -Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusive pe terenul
beneficiarului, se vor dimensiona corespunzétor;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice,
pentru asigurarea utilitatilor necesare functionarii propuse, pe cheltuiala beneficiarului
PUZ;

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru pentru semnalizarea rutiera si
altele de aceasta natura.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn cladiri. Se interzice dispunerea
aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). De regula, spre spatiul
public nu se vor prevedea Tmprejmuiri. La limita proprietatii se vor dispune in mod



obligatoriu garduri vii. Tn cazul in care amplasarea cladirilor in incinta permite inchiderea
cvartalului, Tmprejmuirile si portile de acces se vor dispune intre fatadele spre spatiul
public ale cladirilor ce limiteaza deschiderea in frontul stradal. in acest caz, imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tnaltimea maxima de 80 cm si 0
parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau Tntr-un sistem similar care pernite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. imprejmuirile vor fi dublate de
garduri vii. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei. Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate
pe parcela.

Platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a
depozitelor de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de
ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intrefinute Tn permanentd stare de curatenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare, acolo unde constrangerile
de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa indeplineasca conditiile, se po/
amplasa pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor municipale Tn spatii protejate si
asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distanta de minimum 5 metri de fatada
neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de
evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic.

PUZ realizat va respecta prevederile Ordinului 119/2014 privind aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Accesul pietonal si auto, parcari, spatii verzi
- accesul auto si pietonal la teren se va asigura direct din strada Bicaz printr-o alee
semicarosabila cu o latime de record la strada Bicaz de minim 6,00 m, si trotuare pentru
accesul pietonal;

-pe terenul studiat se va realiza locuri de parcare in interiorul parcelei, conform RGU-
Anexa 5;

- pentru terenul studiat vor fi prevazute spatii verzi si plantate, conform RGU- HG
525/1996-modificat, Anexa nr.6; ,

Sistematizarea pe verticald a amplasamentului va {ine cont de necesitatea colectarrii §'i
indepartarii apelor meteorice de pe toata suprafata terenului studiat la reteaua de ape
pluviale a localitatii sau printr-un sistem individual executat pe cheltuiala beneficiarului,
ce se va prezenta si detalia Tn Planul Urbanistic Zonal-plansa de reglementari edilitare.

Pentru obiectivul propus pe parcela de teren studiat se propune ca utilitatile sa fie
asigurate de la retelele existente a localitatii si in sistem individual, astfel:

- Pentru alimentarea cu apa-prin bransament la reteaua publica situata in strada Bicaz;

- Pentru alimentarea cu energie electrica-prin bransament la reteaua de alimentare cu
energie electrica a localitatii, din strada Bicaz;

- pentru evacuarea apelor uzate- prin record la reteaua publica situata Tn strada Bicaz;

- Pentru alimentarea cu gaze naturale-prin bransament la reteaua publica existentnta in
strada Bicaz.

- Modul de scurgere a apelor pluviale se va prezenta in plansa de reglementari edilitare
la PUZ.

- Tote utilitatile se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.



5.Capacitati de transport admise: Capacitatile de transport admise vor fi analizate prin
Planul Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse si de tipologia mijlocelor de
transport.

6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

X Agentia de Protectie a Mediului Gorj
X  Distributie Energie Oltenia S.A

X Alimentare cu apa si canalizare

X  Engie Romania S.A

X Aviz Comisia de Circulatie

X AvizO.CP.

X ISUGORJ =

X  DSP GORJ

X

Biroul Politiei Rutiere Gorj

Studii defundamentare: Studiu geotehnic-verificat la cerinta Af, Studiu topographic,
Studiu de Tnsorire.

- Documentatia Studiu de oportunitate a vost analizata in sedinta CTATU din data
de 06.07.2022 si afost avizatafavorabil.

- Toate investitiillepropuse prin documentatia de urbanism (PUZ) vorfi suportate de
beneficiarul acestuia.

- Seva mentiona numarul maxim al spatiilor de cazare propuse/necesarul locurilor
de parcare pentru investitia propusa prin PUZ (atatpe plansa de ,, Reglementari
urbanistice”, catsiin RLU aferent PUZ).

7.0bligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specific de informare si

consultare a publicului

- Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

- Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal
afisaza anuntulpe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin
procedurile specific, in loc vizibil laparcela care a generat intentia elaborarii PUZ
(anexa la metotologie:A.Model panou 1: B.Model panou 2 la Ordinul nr.2701 din
30.12.2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.505 din 12.04. 2021, emis de Primarul municipiului Targu Jiu,
judetul Gorj.

Aprobarea avizului de oportunitate, nu obliga autoritatea publica locala implicit la
aprobarile ulterioare ale documentatilor de urbanism.

In vederea aprobarii, documentatia PUZ se va supune consultarii populatiei, in
conformitate cu prevederile Legii 350/2001, cu modificéarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade........c...cccceevenenne.

Arhitect-sef,

Atributii delegate
Retezanu iRfizvan-Cosmin

ntocmit,
Luntraru Cristian
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AVIZCTATU.nr.M..din”™t<3j2025

Privind lucrarea: Plan Urbanistic Zonal: ,,CONSTRUIRE RESTAURANT CUSPATIIDE CAZARE
LA ETAJE P+2E+M SI SPATII DE PRODUCTIE™, initiator S.C Frigo Tehnica S.R.L, proiectant: S.C.
ICON XT GRAPHICS S.R.L- arh. Camui S. lulian-atestat RUR: D Fa.

Obiectul documentatiei:

Obiectul documentatiei 7l constituie reglementarea functionald si urbanistica a terenului in suprafata

+otald de 942,00 mp situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, pentru spatii de cazare si productie.
Terenul studiat, Tn suprafata totalda de 942,00 mp, cuprinde:
S=942,00 mp curti-constructii, aferentd NC 44387, proprietate S.C. Frigo Tehnica S.R.L., conform
contractului de vanzare-cumparare nr. 1547/23.06.2023 emis de BNP Silvia Badea, inscris in CF
44387, teren ocupat de constructii;

Conform PUG si RLU ale localitdtii-documentatii aprobate cu valabilitate pand la 31.12.2026, terenul
studiat este situat Tn intravilanul municipiului Targu Jiu, In UTR 6-Zoné cu functiuni mixte Debarcader-Vasile
Alecsandri, subzona L1.e.6 cu regim de Tnaltime de P+4E, POTmax.= 30%, CUTmax.= 1,5:

Prin PUZ se propune ca pe terenul reglementat s& se dezvolte o zona de servicii cu spatii de cazare Si
productie cu regim maxim de Tndltime P+2E+M cu indicatorii urbanistici maximali: POT= 70%, CUT= 2,4
Hmax.- 15,00 m, fatd de cota terenului natural;

- Aliniamentul fata de axul drumului, regimul de aliniere fatd de aliniamentul stradal si retragerile
fatd de limitele posterioare si laterale ale terenului, vor fi conforme plansei de reglementéri
urbanistice-zonificare nr. A03.

Accesul la terenurile reglementate se va asigura direct din strada Bicaz.
Parcaje: Locurile de parcare se vor amenaja in incinta proprietatii, pentru constructiile comerciale
vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

 un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp;

* un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600
mp;

* un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

e un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate Tn considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

Spatiile verzi vor ocupa un procent de minim 20% din suprafata reglementata.

Utilitatile vor fi asigurate astfel:
alimentarea cu energie electricd, apa, gaze-naturale, canalizare menajera se va face prin
bransamente/racorduri la retelele publice amplasate pe strada Bicaz, acestea se vor executa ingropat
pe cheltuiala beneficiarului.
Ca urmare a analizarii documentatiei in sedinta din data de 17.01.2025 a Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea


http://www.targuiiu.ro
mailto:primariatargujiu@targujiu.ro

teritoriului si urbanismul conform H.C.L nr.44 din 31.01.2022 si al Procesului-verbal nr. 58112/20.01.2025
privind rezultatul votului:
- voturi pentru: 14
- voturi Tmpotriva: 0
abtineri: 0
se acorda:

AVIZ FAVORABIL

Pentru elaborare PUZ: ,,CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJE
P+2E+M S1 SPATII DE PRODUCTIE” proiectant: S.C ICON XT GRAPHICS S.R.L., arh. Camui S.
lulian, proprietar S.C. Frigo Tehnica S.R.L, pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr.
898/23.06.2023.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. Tsi asuma in intregime raspunderea pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare si asupra consecintelor nerespectarii conditiilor impuse Tn avizele de specialitate obtinute, continute
in documentatia anexata, care a stat la baza emiterii prezentului aviz.

Semnarea documentatiei de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei persoane din colectivul de
specialisti care a elaborat documentatia.
Prin hotdrérea de aprobare a documentatiei se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUZ-ului,
conform Legii NR. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.
Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriuluisi Urbanism nu obligd autoritateapublica locala
implicit la aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 898/23.06.2023 emis de Primaria Municipiului Targu Jiu.

Arhitect-sef,
Atributii delegate
Razvan-Armand-jJonstantin

Tntocmit,
Luntraru Crjstian



Primaria Municipiului Targu Jiu 10900
LI-C (Certification)

Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CUl RO 4956065

Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.tareuiiu.ro. e-mail: primariatargujiu@targujiu.ro 1SO 37001

DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Caurmare a cererii adresate de Caroli Mircea pentru S.C. FRIGO TEHNICA S.R.L, cu domiciliul/sediul

in judetul Gorj, municipiul/orasul/comuna Téargu Jiu, satul.......... sectorul............ , cod postal , str. Vasile
Alecsandri, nr. 13, bl. sc. , et. , ap. , telefon/fax 0726306067, e-mail.......... , Tnregistrata la nr. 93744 din
12.03.2025.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr.//E... din/"£..2025

Pentru Planul Urbanistic Zonal: ,,CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA
ETAJEP+2E+M SI SPATIIDE PRODUCTIE”

Generat de imobilul situat in judetul Gorj, municipiul Targu Jiu, strada Bicaz, nr. 28A, identificat prin
C.F. 44387, In suprafata totald de 942,00 mp, din intravilanul municipiului Targu Jiu.

Initiator: S.C. FRIGO TEHNICA S.R.L.
Proiectant: S.C ICON XT GRAPHICS S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Camui S. lulian atestat RUR:D F6.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: se reglementeaza terenul situat in intravilanul
municipiului Targu Jiu, strada Bicaz, nr. 28A, judetul Gorj, identificat prin C.F. 44387, avand nr.cad. 44387
conform plansei nr. A03 ,,Reglementari urbanistice-zonificare”, terenul fiind delimitat: la nord: teren cu nr.
oad. 50629, la sud: strada Vasile Carlova, la vest: cu strada Bicaz cu nr. cad. 45595-proprietatea Municipiului
Aargu Jiu si la est: teren cu nr. cad. 50629.

Se reglementeaza terenul detinut de proprietar: S.C Frigo Tehnica S.R.L in suprafatd totala de 942,00
mp, conform plansei ,,nr. AO3 -Reglementari urbanistice-zonificare”, anexa la prezentul aviz, pentru care s-
a emis Certificatul de Urbanism nr. 898/23.06.2023 si Avizul de oportunitate nr. 32/05.09.2022.

Prevederi ale documentatilor de urbanism (P.U.G.) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U)
aprobate anterior:

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului Targu Jiu, aprobat cu Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu, nr. 159/1998 si prelungit prin HCL nr. 537/2023, teritoriul studiat
este situat Tn intravilanul municipiului Targu Jiu, strada Bicaz, nr. 28A, judetul Gorj,-UTR. 6-zona cu functiuni
mixte-Debarcader-Vasile Alecsandri, in Ll.e. 6 subzona de locuinte colective existente cu regim de indltime
P+4, avand POTexistent=30%, CUTexistent=1.50.

Prevederile Planului urbanistic zonal (P. U.Z) si a Regulamentuluilocal de urbanism (R.L. U) propuse:

Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului;

- UTR: 6 Categoria functionald propusa: servicii;

- Regim maxim de inaltime = P+2E+M;

- Hmaxim = 15,00 m;

- POTmaxim - 709%;

- CUTmaxim = 2,40;

- retragerea minima fata de aliniament= 5,00 m;

- retrageri minime fatd de limitele laterale= 0,60-Conform Cod Civil latura nord, respectiv 5,60 laturd sud,


http://www.tareuiiu.ro
mailto:primariatargujiu@targujiu.ro

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 0,60-Conform Cod Civil;

- spatii verzi minim = 20% (188,60 mp) din suprafata terenului, conform Deciziei etapei de incadrare nr.
6/21.02.2023 a Agentiei pentru Protectia Mediului Gorj;

- circulatii si accese: Accesul la teren reglementat se va asigura direct din strada Bicaz;

Parcaje: Conform Anexei nr. 5 din RGU.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numéar mai mare de locuri de parcare.
- echiparea tehnico edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatiile necesare functionarii
acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin avizele pentru retelele existente, pe cheltuiala beneficiarului
prin racorduri/bransamente la retelele publice de apa, electricitate, canalizare menajera si gaze naturale din
strada Bicaz, conform plansei nr. AO6-echipare edilitara.

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apda, canalizare, energie
electricd, canalizare menajerd, potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din
27.06.1996.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de 17.01.2025,
infiintatd in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul sia H.C.L nr.44 din
31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U si HCL nr. 163/25.03.2024 privind componenta CTATU, se
avizeaza FAVORAP11JGII CONDITII/NEFAVORABIL Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte
integrantad din documentatia P.U.Z.;

- Autorizatiile de construire se vor emite cu respectarea operatiunilor reglementate prin documentatia
de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii acceselor la un drum public si asigurarea tuturor
utilitatilor necesare investitiei;

Se vor respecta prevederile din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completdrile ulterioare;

- in cazul n care parcela este partial grevatd de o servitute de utilitate publicd, POT si CUT se vor
calcula la suprafata efectiva ramasa Tn proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea
emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice nr. 03-anexata si

vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
n P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avizul arhitectului sefeste un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului local, conform Legii

50/2021 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef nu obligd autoritatea publica locala implicit la aprobari ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate Tntocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism 898/23.06.2023, emis de Primaria Municipiului Targu Jiu, prelungit conform prevederilor Legii
nr.50/1991 republicata cu modificarile si completdrile ulterioare.

Achitat taxa de 700 lei, conform chitantei nr. 33459/12.03.2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului diret/prin postd la data de.......c..cccceevennene

Arhitect-sef**),
(cu atributii delegate)
Razvan Armand-Constantin

Tntocmit,
Luntraru Cristian



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 6 din 21.02.2023

Ca urmare a notificarii adresate de S.Cl FRIGOTEHNICA S.R.L. prin CAROLI MIRCEA,
cu domiciliul Str. Vasile Alecsandri, Nr.13, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj, privind planul/progranul
PUZ - CONSTRUIRE RESTAURANT CU'iSPATII DE CAZARE LA ETAJE P+2E+M SI
SPATII DE PRODUCTIE - cu amplasament in Str. Bicaz, Nr. 28A, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj,
inregistrata la APM Goij cu nr. 11103 din 22.11.2022, in baza:

*HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare; 1 - -

*HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planurisiprograme;

*OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

* Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvata a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului si padurilor nr.
19/2010; _

*Ord. nr. 2387/2011 pentru mbdificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturald protejatd a siturilor de importantda comunitard, ca parte
integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roméania.

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

> ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 13.12.2022, a completarilor depuse la
documentatie;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 - Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide

Planul/programul PUZ - CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA
ETAJE P+2E+M SI SPATI DE PRODUCTIE - cu amplasament in Str. Bicaz, Nr. 28A,
Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj, nu necesita evaluare de mediu si nu necesitar™"jitre
adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii, nr. 76, municipiul Tg.Jiu
E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/6
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Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte §i\ alte
activitati viitoare fie In ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie In privinta alocarii resurselor:

Planul este pregatit pentru domeniul; amenajarea teritoriului si urbanism si
stabileste cadrul pentru un proiect care pu este prevazut in anexa | si Il la Legea nr.
292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului si Tn urma analizei obiectivelor din plan,1luand in considerare criteriile relevante
prevazute Tn anexa | din HG 1076/2004, nu au fost evidentiate efecte potential
semnificative asupra mediului.

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru :

* Modul de utilizare a amplasamentului - stabilirea functiunilor si a utilizarilor
admise , identificarea proprietatii publice si private din zona studiatg;

* Reglementarea caracterului amplasamentului studiat;

* Modul de ocupare al amplasamentului si conditiile de realizare a constructiilor;
indicatori urbanistici POT si CUT , retrageri spatii verzi si plantate , realizarea
imprejmuirilor la strada si intre proprietati, regim de aliniere;

 Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii_ unei
infrastructure adecvate; . t

* Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent;

Statutul juridic si circulatia amplasamentului;

Amplasamentul ce face obiectul acestui studiu este situat in intravilanul mun. Tg-Jiu
avand acces pietonal si auto din str. Bicaz si face parte dintr-o zona noua de dezvoltare din
Nordul municipiului ce este caracterizata prin dezvoltare preponderent rezidentiala (locuinte
colective), cu functiuni complementare niixte si cu regim mic spre mediu de inaltime -
P(parter), P+1E, P+2E, P+2E+M, P+3E .

Amplasamentul studiiat are ca vecinatati:

* NORD - N.C. 50629 -

* SUD - Str. Vasile Carlova

* VEST - Str. Bicaz/ Nr. Cad. 45595
* EST - N.C. 50629

Pe terenul studiat exista 2 constructii edificate si anume:

- imobil C1 - destinatia CIE cu suprafata construita la sol de 170.00 mp - spatiu
comercial cu un regim de inaltime P+2+M si o suprafata desfasurata = 680.00mp
edificat in anul 2020;

- imobil C2 - destinatia CIE cu suprafata construita la sol de 178.00 mp - spatiu
comercial cu un regim de inaltime D+P si o suprafata desfasurata = 356.00mp
edificat in anul 2020;

Folosinta actuala a terenului: constructii industriale si edilitare iar destinatia terenului
conform prevederilor Planului Urbanistic General este zona de locuinte colective.

Prezenta documentatie urbanistica propune noile reglementari urbanisti™sptiffl98">

pentru amplasamentului zona studiata. 1&1L n
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii, nr. 76, municipiul TgJiu -
E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892 ~ g j,* °
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/6r.
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A Regulamentul Urbanistic propus, terenul studiat va face parte dintr-un U.T.R. nou ce va

avea denumirea de

- ZM - ZONA MIXTA - SERVICII, PRODUCTIE, DEPOZITARE.
Zona fiind o zona pretabila a se dezvolta ca zona mixta datorita conditiilor zonei

studiate prin prezenta documentatie cat si pentru dezvoltarea, diversificarea precum si
valorificarea potentialului zonei respective cat si prin functiunea existenta de “spatii
comerciale” a celor doua imobile existente.

Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:

e zona alocata constructiilor - servicii, productie (ambalare in vid) si depozitare
» zona alocata circulatiilor auto, pietonale si parcajelor;
* zona verde.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

SUPRAFATA mp PROCENT %
L LOCUIRE EJNIFAMiLIALA, ANEXE 0,00 mp 0,00 %
GOSPODARESTI SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
IS INSTITUTIH SI SERVICII ., 0.00 mp 0.00 %
SC SPATII COMERCIALE 348.00 mp 36.90 %
M . ZONA MIXTA - AL. PUBLICA SI SP 0.00 mp 0.00 %
productie,

C CAl DE COMUNICATIE 0.00 mp 0.00 %
din care platforma carosabile In Incinta 0.00 mp 0.00 %
platforme pietonale in incinta 0.00 mp 0.00 %
SP SPATII VERZI AMENAJATE 0.00 mp 0.00 %
GC GOSPODARIE COMUNALA 0.00 mp 0.00 %
SUPRAFATA STUDIATA 943.00 mp 100.00 %

P.O.T. EXISTENT 36.90%

C.U.T. EXISTENT 110

BILANT TERITORIAL PROPUS

SUPRAFATA mp PROCENT %
L LOCUIRE UNIFAMILIALA, ANEXE 0.00 mp 0.00 %
GOSPODARESTI SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
IS INSTITUT» SI SERVICII 0.00 mp 0.00 %
SC SPATII COMERCIALE 348.00 mp 35.90 %

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii, nr. 76, municipiul Tg.Jiu

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/6
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M ZONA MIXTA - AL PUBLICA SI SP.
PRODUCTE S
Cc CAl DE COMUNICATIE
din care platforme carosabile In Incinta
platforme pietonaje kt Incinta
SP SPATII VERZI AMENAJATE
GC GOSPODARIE COMUNALA j
SUPRAFATA STUDIATA
P.O.T. MAXIM PROPUS
C.U.T. MAXIM PROPUS
t
Regim de inaltime existent -C1

- C2

Regim de inaltime propus = P+2E+M.

Locuri de parcare:
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform HG 525/1996 actualizat.

Locurile de parcare se vor dimensiona conform Normativ pentru proiectarea parcajelor

123.50

0.00
165.00
108.44
188.60

943

043.00

P+2+M;

D+P

mp

‘>

mp

mp

mp

mp

mp

70.00%

24

de autoturismein localitati urbane - Indicativ P. 132-93, din 06.04.1993.
Constructii industriale:

13/10s

0.00

2351

11.50

20.00

1.00

100.00

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150
mp;* activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare

la o suprafata de 100 mp.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in

parte.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme

pentru colectarea deseurilor menajere - conf. Ord. Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, art. 4,

vor fii plantate si Samenajate peisagistic.

Caide comunicatie

Accesul principal pe amplasament se face din str. Bicaz.

Dezvoltarea echiparii edilitare
Zona beneficiaza in prezent de toate retelele edilitare.

Alimentarea cu apa se face din reteaua de apa potabila existenta in zona.

Apele menajere uzate se vor deversa prin racord la reteaua de canalizare existenta in

zZzona.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri siprograrr*instqsjvpe
r

cele In care se integreaza sau care deriva din ele;

Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii, nr. 76, municipiul TgJiu
E-maii: office@apmei.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892
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Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Obiectivele propuse trebuie sa aiba in vedere permanent principiile dezvoltarii durabile.
Se va evita afectarea mediului ambiant din zona, se va reface cadrul natural dupa
realizarea sapaturilor pentru constructii, drumuri, retele tehnico, - edilitare si amenajarilor
pe verticalda. Se vor evita depozitari necontrolate de deseuri, acestea putand fi colectate
n europubele special amenajate

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

in incinta terenului studiat se vor monta pubele de gunoi special amenajate, care vor fi
preluate si depozitate la centrul de colectare sau la groapa de gunoi a localitatii, prin grija
beneficiarului sau a firmelor de salubritate cu care beneficiarul va incheia contracte de
prestari servicii.

intrucat functiunile propuse pe terenul studiat pot fi generatoare de poluare fonica
(muzica la diverse evenimente, etc.) se va avea In vedere a nu se depasi limitele maxime
admisibile prevazute de SR 10009/2017. '

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu: nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa sireversibilitatea efectelor nu este cazul. o
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul.
c) natura transfrentiera a efectelor: nu este cazul.
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
nu este cazul.
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate: - nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.
(ii) depéasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a‘mediului: nu este cazul.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au, un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul.

Obligatiile titularului:

0 Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specifice .

0 Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru
protectia mediului, daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei
decizii precum si asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acesteia, Tnainte de realizarea modificarii.

0 Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul,
precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea
competenta pentru protectia mediului.

0 Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului si a publicului revine Tn intregime titularului planului
0 Respectarea avizului de gospodarire a apelor.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata:
Anunturi publicate in ziarul Impact In data de 22.11.2022 si 24.11.2022 privind

depunerea notificarii Tn vederea obtinerii avizului de mediu si anuntul decizjeiiSiteSfcde
incadrare in ziarul Impact din data de 09.01.2023;
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii, nr. 76, municipiul TgJiu
E-mail: office@apniRj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/6
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m  Anuntul si Draft-ul deciziei etapei de Tncadrare a PUZ afisat pe pagina de internet a
APM Gorj;

m Documentatia de sustinere a solicitarii au fost accesibile consultarii publicului pe toata
durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Gorj , municipiul Tg.Jiu ,
strada Unirii, nr. 76 judetul Gorj

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI
Dr. Ing. Nicolae GIORGI AUTORIZATII
Dir. ing. Ina Liliana BLIDEA

INTOCMIT
Ing. Ruxanda DAniela POPESCU

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii, nr. 76 , municipiul TgJiu
E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZCTE

Nr. 10672/data 10.08.2023

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 10.08.2023, a examinat lucrarea: INTOCMIRE
PUZ CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJE P+2E+M Sl
SPATII DE PRODUCTIE, MUNICIPIUL TG-JIU, STR. BICAZ, NR. 28A, JUDET GORJ -
BENEFICIAR FRIGOTEHNICA SRL

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 7615
Elaborata de: ICON XT GRAPHICS SRL

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Varianta 1

Indicatori de eficienta economica

Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

In urmadiscutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economica MT&JT a
Distributie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionata, cu urmatoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv

conditiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv conditiile de coexistenta

dintre RED si constructiile civile si industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea

Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente

capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019..

Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public', in care sunt stipulate continutul

cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si
etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului de racordare.

iN ZONA MENTIONATA A OBIECTIVULUI SE REGASESC INSTALATII ELECTRICE CE
APARTIN DEO SA: LES

20 KVIUM-PTAB 154 TG-JIU, PTAB 154 TG-JIU, CU INTALATHLE DE 0,4 KV
AFERENTE.

Aviz CTE: 10672/10.08.2023
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Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele ihvecinate,

precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin
Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a# aferente capacita#t#ilor
energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n
Domeniul Energiei nr. 239/2019..

Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
prevederile urmatoarelor Acte normative:

a. #Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123 / 2012;

b. #Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

c. #Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare;

d. #Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006;

e. #Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata;

f. #Ordinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public ;

g. #Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile ulterioare;

h. #Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si

de siguranta aferente capacitatilor energetice, si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea
s#i completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.;

i. # Ordinul ANRE nr. 128/11.12.2008 # "'Codul Tehnic al reteleor electrice de
distributie™;

j. #Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al retelei electrice de transport, cu

modificarile si completarile ulterioare;

k. #Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solutionare a neintelegerilor legate de
incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a
contractelor de furnizare a energiei electrice si a contractelor de racordare la retea.

Solicitantii avizelor de amplasament se adreseaza operatorului de retea cand se afla in
situatia de a efectua :

##realizarea unor lucrari deconstruire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel;
##texecutarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi

sau existente;

##realizarea de lucrari de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind cai de comunicatie, retele si dotari tehnico-edilitare;
##realizarea de lucrari,amenajari si constructii cu caracter provizoriu;

##amplasarea unor instalatiisau obiecte utilizand ca suport elementele retelei
electrice;

##demolarea, dezafectarea oridezmembrarea, partiala sau totald a constructiilor si
instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor si utilajelor tehnologice, inclusiv

a elementelor de constructii de sustinere a acestora;

##executarea altor lucrari de constructii pentru care, conform legii, este

obligatorie obtinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
#ttelaborarea documentatiilor deamenajare a teritoriului si de urbanism : planurile

de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism si regulamentele locale de urbanism

Aviz CTE: 10672/10.08.2023
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aferente acestora.

Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru constructiile ce fac
obiectul tuturor categoriilor de lucrari mentionate mai sus si se afla in una din
situatiile in care:

-#Avizul de amplasament se regaseste in lista cu avizele si acordurile legale,

necesare in vederea autorizarii, prevazute, conform legii, in certificatul de urbanism ;
-#constructia respectiva va fi/este amplasata in zona de siguranta a capacitatilor
energetice.

Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si
dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor energetice
ulterioare (ordinele ANRE 239/2019) si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i
completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.

Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau a conditiilor de modificare RED, in
temeiul Ordinului ANRE 239/2019, este necesara intocmirea prealabila a unor studii de
solutie/studii de coexistenta. Deoarece la faza PUZ aceste studii nu au fost intocmite
putem retine ca simt previzibile solicitari de reconfigurare/reamplasare RED si ca de
regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran.

Ne exprimam disponibilitatea pentru solutionarea in termenele legale a tuturor
solicitarilor de emitere avize de racordare si/sau avize de amplasament necesare pentru
transpunerea in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a municipiului Targu
Jiu, judetul Goij si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare,

pentru transpunerea in practica a solutiilor tehnice prevazute in avizele de racordare
si/sau in avizele de amplasament.

3. Inurma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributie Energie Oltenia
S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii:
si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terii.

PRESEDINTE C.T.E.

RADU IOAN
Aviz CTE: 10672/10.08.2023
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Distributie Energie Oltenia S.A.
COMISIA TEHNICO-ECONOMICA 110 kV
RO 10/ 46780/10.08.2023

CATRE,

DEPARTAMENTUL EXTINDEREA RETELEI - Tg-Jiu

Va inaintam formatul pe suport de hartie insotit de avizul CTE, pentru urmatoarele documentatii:

intocmire PUZ construire restaurant cu spatii de cazare la
etaje P+2E+M si spatii de productie, municipiul Tg-Jiu, str.
Bicaz, nr. 28A, judet Gorj - beneficiar FRIGOTEHNICA SRL PUZ

Secretar CTE,
Ing. Diana Vanca
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S.C. APAREGIO Gorj S.A.

dApaReqioGori |

JUd Gorj ISO INW1 mi.tnirew nr. « fii
150 14#ttl - Certificai nj M
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Anexa 2 la PO C.E.D.03

Nr PitlQ 1 &9 '£)¥ 2&21
Achitat cu chitanta
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CATRE,
FRIGOTEHNICA S.R.L.
PRINCAROLI MIRCEA

Raspuns la cererea dvs. nr. 3150 /16.07.2021 prin care solicitati eliberarea unui
AVIZ pentru realizare ,,INTOCMIRE P.U.Z. Construire restaurant cu spatii de cazare la etaje
P+2E+M si spatii de productie”, strada Bicaz, nr.28A Targu Jiu , va comunicam ca
APAREGIO GORJ S.A. este de acord in principiu cu amplasamentul propus de

dumneavoastra, cu urmatoarele conditii:

* Inzona exista retele de apa si canalizare trasate conform planului de situatie anexat.
* Lucrarile se vor realiza fara ca acestea sa fie afectate.

* Remedierea eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarul lucrarii.

SEF C.E.D. TARGU JIU fntocmit
Ing. Rosu Octavian

Cont BRD-GSG Tg-Jiu IBAN R076 BRDE 200S V206 3397 2000 Tel.: +40 253 217 653
J18/6/2007 Cont Trezoreria Tg-Jiu IBAN RO81TREZ 3365 069X XX00 4979 Fax : +40 253 211 457
RO 20415711 Cont BCR RO09 RNCB 0149 1162 5223 0001 web: www.aparegio.ro

Cont BT: RO 35 BTRL RONC RTOOD 6823 501 mail: office@aparegio.ro

F PO CED 03 01, Ed. 3/Rev. 0
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SITUATIA EXIS. ENTA
- REGLEMENTARI URBANISTICE -

NDICATOfti URBANA TU
REGIM DE INALTIME

t>+P/P+2E+M
POTnairar UKH Jm. ty&no Oi
CUTumim 110
\% flLAMT TERITORIAL W U fa' tenJictnt 7hin*&
SUPRAFATA STUDIATA 043X0 m2
CONSTRUCTII 340.00 m2
| SPATII VERZI 0.00 m»
C1RCULATH PIETONALE 0.00 m2

CIRCULATII CAROSABILE 0.00 m2



LEGEI/OA:

ELEMENTE AMPLASAMENT :
- LIMITA INTRAVILAN
H LIMITA DE PROPRIETATE
-1 IMPREJMUIRE
| CIRCULATII AUTO EXISTENTE
____iCIRCULATII PIETONALE EXISTENTE
f  JACCESE AUTO PE PARCELE / AMPLASAMENTE
- ACCESE CAROSABILE PE PARCELE / AMPLASAMENTE
| SPATII VERZI PUBLICE/PRIVATE
REGIM DE INALTIME :
P, P+1,... P+1+M
FUNCTIUNI :
FUNCTIUNE REZIDENTIALA - LOCUINTE UNIFAMILIALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
FUNCTIUNI DE LOCUINTE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
FUNCTIUNI DE LOCUIRE COLECTIVA
FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE SI COMERT LA PARTER
FUNCTIUNI COMERCIALE SI SERVICII
UMURILOR
DRUMURI CU IMBRACAMINTE ASFALTICA
DRUMURI DE ACCES IN INCINTA CU IMBRACAMINTE ASFALTICA SAU DALE
IDRUMURI SI PLATFORME NEMODERNIZATE
(STAREA CLADIRILOR:
®  CLADIRIAFLATE IN STARE BUNA
U T __ CLADIRIAFLATE IN STARE MEDIOCRA
© ~ 'CLADIRIAFLATE IN STARE REA
STRUCTURA CLADIRILOR :
® CLADIRI CU STRUCTURA DURABILA

iconx T graphicss.r.L. . ineg: L. prin
Sir. Hidrocentralei, Nr.43, B1.43, Sc.1, e| i, MiRCEA IS
Ap.3, Mun. TgNJiu, Jud. Gorj Str, Vasile Atecsandri, Nr. 13, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj 40[2021
Nfiu proiect:
SPECIFICATIE NUME seUH INTOCMIRE P.UX - CONSTRUIRERES1IMMNT CUSTATNDC  paza .
CAZARE IA ETAJE R+2E+MSI STATUK HWMfCnE PIIT
SEF PROIECT artl. TIRIFLICA 110N DANIEL SIf. Bicaz, Nr. 2BA, Mun. Tirju Jiu, Aid. Gorj ru %

PROIECTAT arh. FLCRESCU DUMITRU Data: Tiuplanse: SITUAT|E EXISTENTA
2021



SUD

RETELE

Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B FRIGO TEHNICA SRL prin Caroli
Sector 4, Bucuresti Mircea

Cod postal: 040254

Contact online-.www.distrigazsud-retele.ro

Interlocutor: Valentina Ristea Str. Vasile Alecsandri, Nr. 13,

Jud. Gorj, Mun. Targu Jiu,

Nr/dati: 69256-320.968.925/14.04.2025 Cod Postal:

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 69256-320.968.925 din 11.04.2025, privind eliberarea
avizului de principiu T scopul declarat pentru intocmire PUZ - construire restaurant cu spatii de cazare la etaj
P+2+M si spatii productie - Mun. Targu Jiu, Str. Bicaz, Nr. 28A sau identificat prin nr. cadastral 44387, Jud.
Gorj, in urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie scara 1: 5000 vizat de societatea noastra,
proiect nr. 40/2021 elaborat de icon XT graphics SRL, completat cu datele solicitate si va comunicam
urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatda in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR") Detaliile privind reteaua de distributie existenta in zona studiata, care se afla
in operarea societatji noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Distrigaz Sud Retele are Tn derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse,
se vor amplasa/ poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de presiune medie,
in vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol a
persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de legislatia
in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea Si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului MEC nr. 47/2003.

Proprietatile pot fi traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente si sunt
in proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specifica din domeniul gazelor naturale, portiunea de
conducta care pleaca de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteaza individual constructile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (1.U.G.N), Potrivit Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al
Presedintelui’ Autoritati Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (A.N.R.E.) proiectarea, executarea Si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se
efectueaza de catre acestia iTmpreuna cu un operator economic autorizat de catre A.N.R.E.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din

* conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM/SRD), rasuflatori,
casete protectie GN si camine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatile de protectie
catodica (SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legatura
conducta si prizad anodicd, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

in urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

1 Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezinta o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regujamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. in acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www.distriqazsud-retele.ro/casé-ta/nu-am-Qaz.

Distrigaz Sud Retele S.R.L

Bd Marasesti nr 4-6 Corp B Nr Reg Com J40/2728/2008
Sector 4 Bucuresti. 040254 CUI RO 23308833
Ca» Cemer 021 9376 Cepital social 76 201 910 lei

dislrigazsud-retele ro
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Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr, 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. in acest sens, este necesara depunerea siinregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau Online accesand site-ul
nostru ht*ps://iwww.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-Qaz/reamDjasare-bransament
Adéancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inadltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat in trama stradald, trotuar, parcare, etc).
Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi stabilita la
cerere, de Distrigaz Sud Retele.Pentru devierea retelei de distributie gaze veti solicita online sau la Birourile
Receptie Clienti ale DGSR, avizul de principiu de deviere, prin depunerea unei documentatii specifice; in baza
solicitarii avizului de deviere, specialist> nostri vor emite Solutia de deviere. Conform art. 190 din Legea
energiei electrice si a oazelor naturale nr. 123/2012. suportarea tuturor cheltuielilor de modificare a traseului
retelelor de distributie gaze naturale afectate (respectiv dezafectarea celor vechi, proiectarea si executia celor
noi) revine solicitantului lucrarii. Reteaua deviata va intra in patrimoniul ENGIE Romania SA cu titlu gratuit si
fara viitoare despagubiri.

in zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabila a

operatorului de distributie gaze naturale.

Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012,Art. 190. - Pentru protectia

obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel Th zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; Th cazul in care, in
mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o constructie,
solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in
patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. sadepoziteze materiale pe cdile de acces si ih zona de protec';ie a obiectivelor de gaze naturale;
d. s intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale."
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale
(PM/PRM/SRS/SRM/SRD), a statiilor de protectie catodica (SPC,DSP,DF,DBN) a racordurilor sau a instalatiilor
de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE
nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2). a
prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.
Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018. constructiile si/sau instalatile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a oazelor naturale montate
subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amolasa la o distanta de sigurantda minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara In proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-m&surare sau masurare (SRS/SRMI.

se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 “Distante de

siguranta intre statii de reglare, reglare - masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii".

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite

de carburantj, statile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform

reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Avéand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin

certificatele de urbanism emise in vederea construirii Si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Distrigaz Sud Retele S.R.L

Bd Merasesti nr 4-6 Corp B Nr Reg Ccm J40/2728'20Q8
Sector 4 Bucuresti. Q4G254 CUI RO 23308833
Ca<l Center 021 9376 Capital social 76 201 910 lei

d'Stngazsud-retele ro


http://www.distrigazsud-retele.ro/cas%c4%83-ta/nu-am-Qaz/reamDjasare-bransament

luiISTRIGAZ SUD

RETELE

13. Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.)
veli solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executarii constructilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, sa se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilitdti, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

14. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

15. Avizul este emis n conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism 898 din 28.06.2023 eliberat de
Primaria Municipiului Targu Jiu, Judetul Gorj.

Catalin Marian ILIE Valentina RISTEA

S5EF DEPARTAMENT
DIRECTIA FLUX GAZ Sl OPERATION

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:
Plan de situatie scara 1 :5000, plan GIS DGSR aferent;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE, Flyer DGSR,;

Factura nr. 1905529643

Dfstrigaz Sud Retele S.R.L

Bd Marasesli nr 4-6 Corp B Nr Reg Com J40/2723/200B
Sector 4 Bucuresti 040264 CUlI' RO 23308833
Caii Center 021 9376 Capital social 76 201 910 lei

distngazsud-retele ro



[DISTRIGAZ SUD

Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI
C.I.LF: RO23308833

Capital social: 76.201.910

Punct de lucru: Gorj

Adresa: Str. Narciselor nr. 1, Targu Jiu

Tel: 021-9376

Fax: 0213011819

1BAN: R044BRDE4505V39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA

IBAN: ROS 1TREZ7005069XXX002060
Trezoreria: TREZORERIA STATULUI

Factura fiscala nr.

Cota T.V.A.19.00%

SC FRIGO TEHNICA SRL

Strada:ALECSANDRJ VASILE, nr.13, loc: TARCU JIU
CodP:210!85

Judetul: Gorj

Cud client: 600010628219

Cont contr:2003930015

Nr.ord.rcg.com./an: J18/639/1994

C.LF.: 5761393

Contul:

Banca:

1905529643/11.04.2025

Detalii necesare platii
Numar factura: 1905529643

Cod client: 600010628219

Descriere serviciu

|
Aviz principiu simplu

TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6):

Data factura: 11.04.2025

U.M.

BUC

Notificare: 000320968925
Adresa amplasament
Jud. GJ Loc. TARGU JIU
Str. BICAZ Nr. 28A

Cantitate Pret unitar Valoare TVA
(fara T.V.A) LEI LEl
3 4 5(3x41 6
1,000 159,75 159,75 30,35
. .
W ow ]
Valoare TVA
159,75 30,35
Total
190,10

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Cl\nr Instalatia, constructia sau obstacolul

Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
susceptibile de a fi construite

2 Cladiri fara subsoluri

Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
telefonice, televiziune etc.

4 Conducte de canalizare

Conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefonice
5 montate direct in sol. cabluri TV sau caminele acestor
instalatii

Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
sau alte cdmine subterane

7 Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiata

8 Copaci
9 Stalpi
Linii de cale ferata, exdusiv cele din statii, triaje si incinte
10 industriale:
— n rambleu

— n debleu. la nivelul terenului

"\D el3 poom! tatuzuluL
") Din anul tiniei de cale ferata.

NOTA.

Distanta minimi de la conduela

Distanta minima de la conducta
de gaze retura e din PE, inm

de gaze naturale din OL, inm

PJ PR PM pi PJ PR PA Pi
1 1 2 3 2 2 3 3
05 05 1 3 15 15 2 3
05 05 10 2 15 15 2 2
10 10 15 15 10 10 15 15
05 05 05 15 06 06 06 15
05 05 10 15 10 10 10 15
05 05 05 15 12 12 12 15
05 05 05 15 15 15 15 15
05 05 05 05 05 05 05 05
15% 159 1,5% 2% 2%) 2%) 29y 29
3,0%) 3.0%) 3,0%) B5.5% 55%) 55*) 55 55%)

Distantele, exprimate Th metri, se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transporta fluide combustibile,
depozitele de carburantj, statiile de distributie carburantj, statnle
de imbutetiere GPL etc. se stabilesc conform reglementarilor si
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minima dintre conductele de
distributie a gazelor naturale din otel supraterane si cdile ferate

electrificate este de 20 m, masurata in protectie orizontala de la
sina cea mai apropiata la generatoarea exterioara a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instalatile de utilizare a gazelor naturale din otet
supraterane si liniile electrice aeriene (LEA) dejoasa, medie sau
Tnalta tensiune se respecta prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiectarea i
executarea retelelor de cabluri electrice, aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de siguranta aferente capacitatlor energetice — revizia |,
aprobata prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.  33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influenta a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau Thalta tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art 34. — Distanta dintre conductele de distributia sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
n statii, triaje si incinte industriale se stabileste cu acordul
detinatorilor acestora.

Art 35.— Cand nu este posibila respectarea distantelor
indicate fii tabetut nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitile 1—6, cu conditia ca pe portiunea in cauza sa se
prevada urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor in tub de protectie;

b) montarea rasunatorilor pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art 36. — (1) Se interzice montarea subterana a doua
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
o distanta, masurata Th proiectie orizontala de la generatoarea
exterioara a conductelor, mai mica de 0,5 m; se recomarda ca
distanta dintre conducte sa fie mai mare decéat 1,5* (D1+ D2),
unde D1si D2 reprezinta diametrele exterioare ale conductelor
respective.

(2) in situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se masoara de la
partea exterioara a incintei, In cazul in care intreaga instalatie
mecanica este n interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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ACTIUNI DE REALIZAT
Tnainte de inceperea lucrarilor

O Verificati daca s-a obtinut avizul din partea Distrigaz
Sud Retele.

0 Verificati daca s-a tinut cont de avizul tehnic al
Distrigaz Sud Retele la intocmirea proiectului tehnic,

O Solicitati In scris prezenta delegatului Distrigaz Sud
Retele la predarea de amplasament pentru
identificarea retelei de gaze naturale.

O Anuntati In scris Tnceperea lucrarilor catre Distrigaz
Sud Retele.

foiSTRIGAZ

DE RETINUT
tipologia retelelor de gaze naturale

Bransamentele si conductele de gaze naturale sunt montate subteran si au o
adancime cuprinsa intre 0,5 si 0,9 ml.

Conductele de gaze naturale (CD)
sunt montate paralel cu axul
drumului, iar bransamentele (BR)
sunt perpendiculare pe conductele
de gaze naturale.

Bransamentele pot fi reperate ca
pozitionate in functie de firidele
(cutiile albe) in care sunt amplasate
posturile de reglare. Firidele se afla
la capatul bransamentului.

Reteaua de gaze naturale poate fi
identificatd dupa marcajele existente
pe reperele fixe (placute, marcaje cu
vopsea etc.); sau in functie de alte
elemente vizuale (banda de
semnalizare a lucrarilorin curs,
placute, marcaje cu vopsea etc.).

Lucrdrile se executd numai manual, las 2m! fatd de reteaua de gaze naturale.

SUD

«rr«u



SUPRAFETE

Suprafata terenurilor in studiu

Zona edificata existenta din care

Suprafata propusa spre desfiintare

Suprafata mentinuta

Suprafata edificabfla propusa
TOTAL zona edificabite propusa
P.O.T

c.U.T.

REGIM DE INALTIME MAXIM ADMIS

NOTA:

EXISTENT

Sioralat»
fnv)

943.00 100.00

348.00 36.00

348.00 36.90

36.90%

PROPUS
5
(m!)
943.00 100.00

312.00 35.00

348.00 36.90

312.00 35.00
660.00 70.00
70.00%

1.10

P+1EAM

Dimensionare» » pozitionarea eonsructiitof vor \. stBoStle concret le momentul

autorizarii lor, lalan Proiect dc Autorizeze Constnerc

r<ihi*.-r

[D.TACK

P(parter)
LOCUINTE
.COLECTIVE

>0 mT asT -*7 vj

Accese pietonate
Circulatji pietonale publice
Circulatji ptelonale interioare
TOTAL Ctreutelil ptelonale
Accese auto
Platforme pavate interioare si cai de
acces auto
Parcaje realizate la nivelul solului
- supraterane -
propuse
TOTAL circulatii auto
Spatn verzi publice
Spatii verzi inienoare neamenajate
Spatii verzi interioara amenajate
TOTx»ltoill tn
P(parter)

LOCUINTE
COLECTIVE

1ACCES

1ACCES

1ACCES
47.10 5.00
47.10 5.00
3ACCESE
160.31 17.00
160.31 17.00
47.10 5.00
*47.10 5,00
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I' HIW1 IW»>
x <

})K«tf. .
ZnmL.rm

mwwnmi»tf*"Hi
; MUTKj wnnr»Mic
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1



P.P+1, .

SPECIFICATIE

SEF PROIECT'
PROIECTAT
DESENAT

-LIMITA DE PROPRIETATE

' CONSTRUCTII EXISTENTE

| CONSTRUCTII PROPUSE

CIRCULATIIAUTO EXISTENTE

1CIRCULATII PIETONALE EXISTENTE

ACCESE AUTO PE PARCELE f AMPLASAMENTE
IACCESE CAROSABILE PE PARCELE / AMPLASAMENTE
: SPATII VERZI PUBLICE/PRIVATE

P+1*M

| FUNCTIUNE REZIDENTIALA ¢« LOCUINTE UNIFAMILIALE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

\]FUNCTIUNI DE LOCUINTE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
JFUNCTIUNI DE LOCUIRE COLECTIVA

I FUNCTIUNI MIXTE - COMERCIALE SI SERVICII

| FUNCTIUNI COMERCIALE SI SERVICII CONSTRUCTII EXISTENTE / PROPUSE

DRUMURI CU IMBRACAMINTE ASFALTICA

DRUMURI DE ACCES IN INCINTA CU IMBRACAMINTE ASFALTICASAU DALE
DRUMURI SI PLATFORME NEMODERNIZATE

Titlu proiect,
MTocMntr.ux- construia® restaurantcu spatii

CAZARE LA ETAJE P*»*tH SI SPATIID* WWBUCTBI
arh. FLORESCU DUMITRU Slr. Bfiir Ni 24A Me» Tmiji Jws Jud Goi

NUME

arh. MDUMITR V]

E CONCEPTII PROPUS - PLAN DC SITUATIE CU PREZENTAREA :
arh. TIRIPLICA }. ION DANIEL

FUNCTIUNILOR, A VECINATATILOR, MODUL DE ABIOURARE A j A&
ACCESURILOR 1 UTILITATILOR. L]






MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

I I l Tg-Jiu
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Ex. nr.
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN GORJ Nr. 328105 din 02.02.2023

Operator date cu caracter personal
POLITIA MUNICIPIULUI TG-JIU
BIROUL RUTIER

C A TR E
S.C. FRIGOTEHNICA S.R.L
Tg-Jiu,str. Vasile Alecsandri, nr.13, jud. Gorj

Urmare a documentatiei depuse in data de 01.02.2023, va comunicdm ca in
conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.505 din 12.04.2021, PLANUL
URBANISTIC ZONAL “CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE
LA ETAJE P+2E+M SI SPATII DE PRODUCTIE” pe str. Bicaz nr. 28A din mun.
Tg-Jiu, jud. Gorj, nu face obiectul avizarii de catre Biroul Rutier Tg-Jiu.

Cu stima,

Date cu caracter personal prelucrate de catre 1PJ Gorj in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679.
Datele pot fi folosite doar pentru scopul pentru care au fost colectate/transferate.
Prelucrarea intr-un alt scop poale li efectuata numai cu acordul IPJ Gorj.”
Tg. Jiu, Str. Calea Bucuresti nr.75, jud. Gorj
Telefon 0253/207600, Fax (0253)211101; e-mail: cabineKcftgipolitiarotnatia.ro
2



MINISTERUL SANATATII
Directia de Sanéatate Publicd Gorj

Térgu Jiu, Str. 22 Decembrie 1989, Nr. 22 Bis Cod : 210215, jud. Gorj
TEL: 0253/210156 — FAX: 0253/210144
e-mail principal :office@dspgorj.ro
e-mail biroul relatii publice :relatii.publice@dspgorj.ro
secretariat :secretariat@dspgorj.ro”pagina WEB :: ,, http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro”
Numdr de date cu caracter personal: 35910
COMPARTIMENT AVIZE/AUTORIZARI- CI 8

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanatate publica
(Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 18418 din 16.08.2021

Urmare a cererii adresata de FRIGOTEHNICA SRL, reprezentata de dl.Caroli Mircea, cu sediul in
Mun. Tg-Jiu, STR, Vasile Alecsandri Aleea 2, nr. 13, Jud. Gorj, inregistrata la DSP Gorj-Compartiment
avize/autorizari cu nr.418 din 02.08.2021, prin care se solicita asistenta de specialitate de sanatate publica
pentru proiectul :

~intocmire P.U.Z-Construire restaurant cu spatii de cazare la etaje P+2E+M si spatii de
productie¥ in Mun. Tg-Jiu, str. Bicaz, nr. 28A, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj, s-a analizat documentatia depusa si
s-a evaluat conformarea proiectului la normele de igiena si sanatate publica, de cétre dr Sfirleaza Elena,
medic primar igiena si Golcea Monica, asistent principal igiena, care au intocmit Referatul de evaluare
nr. 151 din 11.08.2021 .

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare
mentionat, comunicam ca, Proiectul nr.40/2021, intocmit de ICON XT GRAPHIX SRL, se conformeaza
la normele de igiena si sanatate publica:Ordin M.S. 119/2014, modificat si completat.

Clauze:

-Respectarea documentatiei tehnice inregistrata la DSP Gorj si a destinatiei solicitate conform

proiectului ;

-Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile, notificarile si
studiile de specialitate, solicitate in vederea emiterii autorizatiei de construire , in conformitate cu legislatia
urbanistica si a altor reglementari;

-Respectarea normelor sanitare si de protectia mediului privind modul de gestionare si colectare a
reziduurilor solide si lichide;

-Respectarea normelor de igiena alimentara conform legislatiei in vigoare;

-Exploatarea spatiului se va face astfel incat sa nu producé poluarea mediului inconjurator si sa nu
creeze disconfort vecinatatilor

In conformitate cu ORD MS 1030/2009, Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza avize
sanitare, iar prezenta notificare nu reprezinta un act juridic.

INTOCMIT,
COMP. AVIZE/AUTORIZARI
CONS. OCOLISANU LOREDANA


mailto:office@dspgorj.ro
mailto:relatii.publice@dspgorj.ro
http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro%e2%80%9d

1ISO 9001

isC

150 9001:2015
Crrttfkat nr. 400534

Primaria Municipiului Targu Jiu

-]

Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Roméania, CU RO 4956065 ISO 37001
Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.targuiiu.ro, e-mail: primariatargujiu@targujiu.ro B

Certificat 4006 D00

Directia de Investitii Si GOSPODARIE comunitara
COMPARTIMENTUL GOSPODARIE COMUNITARA

Nr. 134012 din 03.04.2023

CATRE,

S.C. FRIGOTEHNICA S.R.L.

dl. Caroli Mircea

in urma analizarii in cadrul sedintei din data de 28.03.2023 a Comisiei de
Circulatie de pe langa Consiliul Local Targu Jiu, a documentelor depuse de catre
dumneavoastra proiectul "intocmire P.U.Z. construire restaurant cu spatii de cazare
la etaje P+2E+M si spatii de productie”, Municipiul Targu Jiu, str. Bicaz, Nr.28A,
judetul Gorj, inregistrata la Primaria Municipiului Targu Jiu sub
Nr.120045/15.03.2023, va comunicam ca in urma discutiilor purtate si tinadnd cont de
punctul de vedere al reprezentantilor Biroului Rutier, comisia a avizat favorabil plansa

de circulatie nr. A0O3 "iesirea pe drumul public se face cu obligatoriu la dreapta™.

Primar, Director adjunct DIGC,

Marcel-La”~rentiu Romanescu I loiTn~Jildaveanu

Tntocmit,

Octavian Nicolescu


http://www.targuiiu.ro
mailto:primariatargujiu@targujiu.ro

ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret
DEPARTAMENTUL PENTRU STUATII DE URGENTA Exemplar nr. 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 3028124
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Tg-Jiu 23.07.2021

“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORJ

Catre,
SC FRIGOTEHNICA SRL

Domnului Administrator

in urma analizarii documentatiei tehnice anexate cererii dumneavoastra, prin care
solicitati avizarea Planul Urbanistic Zonal, pentru investitia ,, Construire restaurant
cu spatii de cazare la etaje P+2+M si spatii de productie”, propusa in municipiul Tg
Jiu, str. Bicaz, nr. 28A, judetul Gorj, privind amenajarea teritoriului si urbanismului,

va comunicam ca suntem de acord cu cele propuse.

Cu stima,

Tg-Jiu, Str.Calea Bucuresti, nr.9 J,
telefon 0253211212,fax 0253211706
judetul Gorj

11 NESECRET



i»ia ivi-iurucum U ub jiuiia.iv.ju.
STR.A.L CUZA, NR.85, ISALN1TA,JUDETUL DOLJ

TELEFON:0786592543,0763689992

E-MAIL:ROMANCR1STIAN SO@GMAIL.COM

NTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJ P+2+M SI SPATII PRODUCTIE

STUDIU GEOTEHNIC. ™M

Elaboratorul studiului de specialitate : S.C. MXM-TOPGEOPRO DES1GN S.R.L.
Faza proiect: PUZ

Adresa amplasament: MUN.TARGU JIU, STR.BICAZ, NR.28A, JUD.GORJ

2023


mailto:SO@GMAIL.COM
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REFERAT GEOTEHNI1C

TEMA

Obiectivul acestei documentatii il reprezinta elaborarea unui studiu geotehnic intocmit conform
exigentelor NP 074/2022(privind Principiile, exigentele si metodele cercetdrii geotehnice a

terenului de fundare], studiu geotehnic aferent proiectului:
"INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJ P+2+M SI SPATII
PRODUCTIE"

LOCALIZARE

Resedintd de judet, Municipiul Targu-Jiu, cel mai mare oras al judetului Gorj, este situatla o
altitudine de 195-212 m, la intersectia paralelei 45° 02" latitudine nordica cu meridianul 23° 17
longitudine estica, in plina zona temperatd, in Depresiunea Targu-Jiu - Campu Mare, dominata la
nord de masivele muntoase Paréng si Valcan, iar lasud de siruri de dealuri. Municipiul Targu-Jiu,
incluzénd si localitdtile componente lezureni, Preajba Mare. Dragoieni, Romanesti, Slobozia,
Barsesti, Poiata si Ursati, se Tntinde pe o suprafatd estimata la 10.258,63 ha.

Se invecineaza la nord cu comunele: Stanesti, Turcinesti si cu orasul Bumbesti-Jiu (Sadu); laest cu
comunele: Balanesti si Scoarta; la sud cu comunele: Danesti si Dragutesti, iar la vest cu localitatile:
Balesti si Lelesti.

Amplasamentul cercetat este situat pe strada Bicaz, nr.28A, mun.Targu Jiu, judetul Gorj.

Localizare amplasament cercetat



DATE GEOLOGICESI HIDROLOGICE

Orasul este asezat in zona geografica a Subcarpatilor Getici, in Depresiunea Targu jiu - Campu Mare,
una dintre cele mai intinse depresiuni subcarpatice intracolinare, intre Subcarpatii Gorjului la nord si
Dealul Bran, la sud, la confluenta Amaradiei Pietroasei cu Jiul.

Se intinde pe o lungime de 13 km de la nord la sud si 10 km de la est la vest, pe ambele maluri ale
jiului.

Relieful zonei este depresionar, marginit la vest si nord-vest de dealuri de incretire.

Targu Jiu se situeaza pe trei terase: terasa superioara, in Zona Ciocarlau (altitudine de 210m), terasa
medie, cu 20m mai jos decéat cea superioara, si terasa inferioara, pe care se intinde cea mai mare
parte a orasului.

Zona luata in studiu este un platou cu o declivitate insesizabila.

Din punctde vedere geologic perimetrul investigat face parte din Depresiunea Getica si este alcatuit
din depozite de varsta Pleistocene, constituite din doua orizonturi, unul inferior psamopelitic
reprezentat prin argile in alternanta cu pachete groase de nisipuri si pietrisuri si unul superior
psamo-psefitic, reprezentat exclusiv prin nisipuri grosiere, pietrisuri si bolovanisuri.

Depozitele de varsta Holocena reprezentate prin formatiunile loessoide ce acopera depozitele
aluvionare ale terasei joase si prin acumularile luncilor alcdtuite din nisipuri si pietrisuri si
bolovanisuri.

Toate aceste depozite sunt asezate pe formatiuni Pontiene si Daciene, constituite din nisipuri,argile,

mame si argile carbunoase.



Reteaua hidrografica din zona Municipiului Targu-Jiu este alcatuita din cursul mijlociu al Jiului, cu
afluentii sai Amaradia Pietroasd, care uda orasul la marginea sa de est si raul Susita, care strabate
localitatile Ursati si Barsesti, din partea de vesta orasului. in ultima perioada, pentru valorificarea
superioara a resurselor hidrografice ale raului Jiu, au fost amenajate doua lacuri artificiale de
stocare a apei si producere de energie hidroelectrica in doua centrale, amplasate pe barajele
digurilor.

In perimetrul studiat panza freatica se afla la dancimea de -2.00 m, nivel variabil in fuctie de

cantitatea de precipitatii cazuta.

DATE CLIMATICE

vy oA

Clima zonei cercetate este temperat continentalad de deal, cu 190 de zile fara inghet, cu precipitatii
neuniform repartizate, cu vant dominant dinspre nord, pe Valea Jiului. Temperatura aerului,
variaza in limite largi ca urmare a diferentelor mari de altitudine a reliefului. Mediile anuale sunt
de 10,2° Cia Targu Jiu, in depresiune, de aproximativ 3° C pe muntii cu altitudini mijlocii si de 0° C
sau sub 0° Cpe muntii inalti.

Caurmare a pozitiei sale geografice arealul municipiului Targu Jiu beneficiaza de un climat
temperat continental moderat de dealuri, cu influente mediteraneene. Elementele climatice ce
caracterizeazd Municipiul Targu Jiu sunt specifice Depresiunii Targu Jiu - Campu Mare.

Masivul din nord al Carpatilor, constituie un adevarat zid protector care apara orasul de vanturile
puternice dinspre nord si totodata il fereste de efectele dezastruoase ale cutremurelor de pamant
Larandul lor, dealurile din est si vest contribuie la atenuarea fortei ce o dezvolta circulatia
maselor de aer. Datorita formelor de relief din aceasta parte a Olteniei, Targu-Jiu este ferit pe
timpul iernii de viscolirea puternica a zapezilor.Variatiile de temperatura nu suntprea mari intre
vara si iarna, temperatura medie a lunii ianuarie fiind de +1o C, a lunii iulie de +22,60 C, media

anuale fiind de +11,04 o C.



SEISMICITATEA ZONEI ADANCIMEA MEDIE DE INGHET

Normativul P 100-1/2013 incadreaza locatia amplasamentului cercetat la zona ag = 0,15si

perioada de colt Tc=0.70sec.

Adancimea medie de inghet este conform STAS 6054/77=0.70 m de la cota terenului natural

Sarcina data de zapada este de 2 [kN/mp] conform Codului de proiectare CR1-1-3-2012.



LUCRARI EXECUTATE

Pentru a se putea determina natura terenului din amplasament in vederea indicarii stratului

portant, nivelul panzei freatice, a fost executat 1 foraj geotehnic, laadancimea de -4.00 m.

FI:

0.00 -0.40 m Umplutura

0,40 -
0,90 -

0,90 m - argila nisipoasa-cafenie;

4,00 m - nisip grosier pietris si bolovanis cu intercalatii de nisip argilos; de la -2.00 m apar

infiltratii de apa sezoniere.

medii:

urmat

INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI
Argila nisipoasa-cafenie de la suprafata pietrisurilor, prezintd urmatorii indici geotehnici
- umiditatea naturald -w % = 24,70 %;

- greutatea volumica la

umiditatea naturala -yw =19,80 KN/m3;

- porozitatea -n % =42,35 %;

- indicele porilor -e =0,72;

- indicele de plasticitate -Ip =21,00 (cu plasticitate mijlocie};
-indicele de consistentda - lc = 0,83 (plastic vartoasd);

- gradul de saturare -Sr =0,78 (umeda};

- unghiul de frecare interioard - = 18°;

-coeziunea -c =16kPa;

Pietrisul cu nisip grosier pietris si bolovanis, care constituie stratul de fundare prezinta
orii indici geotehnici medii:
-umiditatea naturala -w% = 7,00%;
- greutatea volumica la umiditatea naturald -yw =20,70 KN/m3;
- porozitatea -n% =34,00%
- indicele porilor -e = 0,551
- unghiul de frecare interioara -0°.= 306;
- coeziunea -c = 0,00 kPa.
Coeficientul mediu de neuniformitate granulometrica Un = 62,05

Dupa coeficientul de neuniformitate granulometrica, pietrisurile sunt pamanturi grosiere

neuniforme si reprezinta teren bun de fundare,

fractii granulometrice medii
- 36,00% =bolovanis
- 30,50 % = pietris mare;



20,00 % = pietris mic;

7,50 % =nisip mare;

4,00 % = nisip mijlociu;
- 2,00 % = nisip fin;
100,00%
Roca de bazd nisip grosier pietris si bolovanis, din zona activda a fundatiilor, prezinta

urmatorii indici geotehnici caracteristici:

-umiditatea naturald -w% = 7,00%;

-greutatea volumica la umiditatea naturalda -yw =20,70 KN/m3;
- porozitatea -n% =34,00%

- indicele porilor -e = 0,51

- unghiul de frecare interioara - 0° .= 30°;

- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

CATEGORIA GEOTEHNICA

Conform INDICATIV NP 074 - 2022 terenul pe care se realizeaza investitia se incadreaza la risc
geotehnic moderat 11 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA I1.

Factorii care au fost luati in considerare la stabilirea tipului de risc sunt urmatorii:

Conditii de teren Teren bun 2 puncte
Apasubterana Fara epuismente 1 punct
Clasa constructiei Normala 3 Puncte
Vecinatati Risc moderat 3 Puncte
Zona seismica ag=0.20 2 Puncte

CONDITIIDEFUNDARE: CALCULUL TERENULUI DE FUNDARE PE BAZA PRESIUNILOR

CONVENTIONALE

Presiunea conventionala in grupa de baza valoarea:

Pconv=250 kPa (B=1.00, Df=2.00m).

Pentru alte latimi ale tdlpii sau alte adancimi de fundare presiunea conventionala se calculeaza
cu relatia conform STAS 3300/2-85.

P.conv =p.conv + CptCd

P.conv.= valoarea de baza a presiunii conventionale

Co=corectia de latime in kPa;

Ca= corectia de addncime in kPa;



Corectia de latime pentru Bse determina cu relatia:
CB=P.conv.kl(B-I)
B=latimea fundatiei in metri;

Corelatia de addncime se determina cu relatiile:

B pentru Df <2m:
___ Df-2
- Co=p.conv. X ------ pt. Df < 2m.

Coeficienti de corectie:
K1 =0,05;K2 =2,00;-I= 18KN/mc.

CONCLUZII

Amplasamentul cercetat este situat pe strada Bicaz, nr.28A, mun.Targu Jiu, judetul Gorj.
Terenul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea viitoarei
constructii.

FI:

0.00 -0.40 m Umplutura

0,40 - 0,90 m - argila nisipoasa-cafenie;

0,90 - 4,00 m - nisip grosier pietris si bolovanis cu intercalatii de nisip argilos; de la-2.00 m apar
infiltratii de apa.

Mentionam ca grosimea stratului de umplutura este variabila.

In conformitate cu Normativul P100-1/2013, obiectivul se situeaza Tn zona de hazard seismic
caracterizata de o acceleratie de varfag =0.15¢g si de o perioada de control (de colt) Tc=0.70
secunde.

Adéancimea medie de Tnghet este conform STAS 6054/77=0.70 m de la cota terenului natural.

In zona perimetrului studiat panza freatica se afla ladancimea de -2.00 m, nivel variabil in fuctie
de cantitatea de precipitatii cdzuta.

Sunt posibile si acumulari de apa meteoricad in zona superioara a terenului de fundare in
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor.

Apa subterana este variabila si depinde si de variatia apei din raul Jiu.

Daca apar infiltratii de apa in sapaturile pentru fundatii se vor efectua epuismente directe sau
indirecte.

Presiunea conventionala de calcul de baza pentru terenul de fundare este de 250 kpa.

Din punct de vedere al categoriei geotehnice se incadreaza in categoria geotehnica Il.
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RECQVIVQABI

In urma analizei geotehnice facute asupra terenului de fundare rezulta ca sistemele optime de
fundare, recomandate pentru amplasamentul cercetat sunt fundatiile pe retele de grinzi sau
fundatiile continue sub ziduri.

Adéncimea minima de fundare Df=-1.00-1.20 m fata de cota terenului natural.

Compactarea bazei sapaturii conform normativului in vigoare.

Fundatiile se vor rigidiza prin centuri armate.

Daca apar infiltratii de apa in sdpatura pentru fundatie se vor efectua epuismente normale.

Pe timpul executiei excavatiilor in teren, se recomanda a se lua masuri de asigurare a stabilitatii
terenului din jur, a constructiilor sau amenajarilor existente in apropiere.

Gropile de imprumut care depasesc adancimea de fundare se vor umple cu balast si se vor
compacta conform normelor in vigoare.

Este necesar ca imediat dupa finisarea sapaturilor sa se treaca la executia elementelor
constructive prevazute in proiect

Conductele purtdtoare de apa ce intra si ies din clddire la traversarea elevatiilor vor fi prevazute
cu racorduri etanse si flexibile.

Se iau toate masurile necesare pentru scurgerea si indepartarea apelor din vecindtatea viitoarei
cladiri, prin nivelarea terenului, si executarea de rigole.

Prezentul studiu geotehnic nu trateaza problemele legate de existenta lucrarilor ascunse- retele
apa-canal, cabluri electrice, canale dezafectate si altele in caz de interceptare sau deteriorare a
acestora in timpul sdpaturii.

Se recomanda izolarea fundatiei prin masuri de hidroizolatie a partilor subterane ale constructiei
Recomandam ca in jurul fundatiilor sa se realizeze trotuare etanse cu latimea de minim 0.80 [m],
avand pinten si panta spre exterior de 3-5%.

in cazul cand la cota de fundare proiectata pe anumite portiuni se vor intalni umpluturi ascunse,
acestea se vor inlatura pana la terenul sdnatos, iar fundatia se va realiza in trepte sau se va
completa cu beton de clasa inferioara.

Nu se vor realiza fantani sau tasnitori la o distanta mai mica de 5.00 [m] fata de constructie

Nu se vor planta arbori la o distanta mai mica de 5.00 [m] fata de constructie.

Se vor respecta cu strictete ndrmele de tehnica secuitatii muncii pe timpul lucrului pe santier,
norme specifice flecarei faze de realizare a constructiei propuse.

Mentionam ca prezentului studiu geotehnic este valabil doar la faza P.U.Z
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Santierul:Str.Bicaz, nr.28A, mun.Tg.Jiu, jud. Gorj

OPERATOR: Cristian Roman

CARACTERIZAREA PAMANTULUI
DIN STRAT

STAS 1243 - 88

Umplutura
Argila nisipoasa, cafenie

nisip grosier pietris si bolovanis cu intercalatii de

nisip argilos; de ia -2.00 m apar infiltratii de apa

FISA SONDAJULUI Nr. :F1
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de lucru

Formular Cod PP -90 - 02 - FO1 Ed.1. Rev.O

Penetrare dinamica

Tubarn Adancime Nr.

(m) lovituri

OBSERVATII:
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INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJ P+2+M SI
SPATII PRODUCTIE

-Proiectant de specialitate: S.C. MXM-TOPGEOPRO DESIGN S.R.L.
-Beneficiar : S.C. FRIGO TEHNICA S.R.L. prin CAROLIMIRCEA
-Amplasament: MUN.TARGU JIU, STR.BICAZ, NR.28A, JUD.GORJ
Documente ce se prezinta la verificare:

- Piese scrise:-Memoriu tehnic
- Piese desenate - planuri
1 Caracteristici principale:
-Risc geotehnic: moderat
-teren de fundare : argila nisipoasa/nisip grosier si pietris
-Pconv=250 kPa
Concluzii asupra verificarii:
In urma verificarii se considera proiectul corespunzator din punct de vedere al cerintei Af.
privind stabilitatea masivelor de pamant. Sunt respectate toate normativele, in conformitate

cuNP074/2022, semnandu-se si stampilandu-se conform indrumatorului.

Ing.Stefanica Nica Maria
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

4 Denumirea lucrarii

INTOCMIRE P.U.Z. - CONSTRUIRE RESTAURANT CU
SPATIlI DE CAZARE LA ETAJE P+2E+M SI SPATII DE
PRODUCTIE

4- Beneficiar

S.C. FRIGOTEHNICA S.R.L. prin CAROLI MIRCEA

4 Adresa beneficiar:

Str. Vasile Alecsandri, Nr.13, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj

m4 Proiectant:
S.C. ICON XT GRAPHICS S.R.L.
Str. Hidrocentralei, Nr.43, Bl.43, Sc.1, Et.1, Ap3, Mun. Tg-Jiu, jud. Gorj, tel.
0761650950; mail: danieltiriplica@qgmail.com; web: www.atelierdeproiectare.com

4 Amplasament:

Str. Bicaz, Nr. 28A, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj

-4 Faza de proiectare :
Faza: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL -

4 Data elaborarii:

06/2021

1.2. Obiectul PUZ

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui plan urbanistic zonal pe
amplasamentul situat in Str. Bicaz, Nr. 28A, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj cu titulatura
INTOCMIRE P.U.Z. - CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA
ETAJE P+2E+M SI SPATII DE PRODUCTIE

situat in intravilanul mun. Tg-Jiu in conformitate cu prevederile Certificatului
de Urbanism nr.898 din 28.06.2023, eliberat de catre Primaria Mun. Tg-Jiu cat si al
HG525/1996 actualizat.

Pentru prezentul plan urbanistic zonal se va avea in vedere reglementarea
amplasamentului studiat, statutul juridic si modul de ocupare al amplasamentului cat
si conditiile de realizare a constructiilor.
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Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru :

* Modul de utilizare a amplasamentului - stabilirea functiunilor si a
utilizarilor admise , identificarea proprietatii publice si private din zona
studiata;

* Reglementarea caracterului amplasamentului studiat;

* Modul de ocupare al amplasamentului si conditile de realizare a
constructiilor; indicatori urbanistici POT si CUT , retrageri spatii verzi si
piantate , realizarea Tmprejmuirilor la strada si intre proprietati , regim
de aliniere;

» Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei
infrastructure adecvate;

* Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit
existent;

» Statutul juridic si circulatia amplasamentului;

1.3. Surse documentare

» Certificatul de Urbanism 898 din 28.06.2023;

* Planul Urbanistic General al Municipiului aprobat prin HCL;
» Acte de proprietate;

e Carte Funciara Nr. 44387 si Plan Cadastral Nr. 44387,

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

In prezent amplasamentul studiat este situat in intravilanul mun. Targu Jiu cu
folosinta actuala de constructii industriale si edilitare.
Destinatia terenului conform PUG: zona locuinte colective.

Amplasamentul ce face obiectul acestui studiu este situat in intravilanul mun.
Tg-Jiu avand acces pietonal si auto din str. Bicaz si face parte dintr-o zona noua de
dezvoltare din Nordul municipiului ce este caracterizata prin dezvoltare preponderent
rezidentiala (locuinte colective), cu functiuni complementare mixte si cu regim mic
spre mediu de inaltime - P(parter), P+1E, P+2E, P+2E+M, P+3E .

2.2. Tncadrarea in localitate

Municipiul Targu Jiu se afla la intersectia paralelei 45° latitudine nordica cu
meridianul de 23° longitudine estica, la jumatatea distantei dintre Ecuator si Polul
Nord, in plind zona temperata. Asezat la 18 km spre sud de lantul Muntilor Carpati,
in cuprinsul Podisului Getic, In Depresiunea Targu Jiu - Céampul Mare sau
Depresiunea Olteana (una dintre cele mai fintinse depresiuni subcarpatice
intracolinare) la nord de confluenta Amaradiei Pietroase cu Jiul, municipiul are o
desfasurare de la nord la sud pe o lungime de aproximativ 13 km de-a lungul raului
Jiu, de o parte si de alta, iar de la vest la est o intindere de circa 10 km.

Vecinif
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* Nord - comunele Stanesti si Turcinesti si cu orasul Bumbesti-Jiu (Sadu)
» Est - comunele Balanesti si Scoarta

* Sud - comunele Danesti si Draqutesti

* Vest - Balesti si Lelesti

Amplasamentul ce face obiectul acestui studiu este situat in intravilanul mun.
Tg-Jiu avand acces pietonal si auto din str. Bicaz si face parte dintr-o zona noua de
dezvoltare din Nordul municipiului ce este caracterizata prin dezvoltare preponderent
rezidentiala (locuinte colective), cu functiuni complementare mixte si cu regim mic
spre mediu de inaltime - P(parter), P+1E, P+2E, P+2E+M, P+3E .

Amplasamentul studiat are ca vecinatati:

* NORD - N C. 50629

e SUD - Str. Vasile Carlova

e VEST - Str. Bicaz / Nr. Cad. 45595
e EST - N C. 50629

2.3. Elemente ale cadrului natural
Caracteristicile reliefului
CADRUL GEOGRAFIC - POZITIA GEOGRAFICA SI LIMITELE

Situat in partea de SV a Romaniei, la intersectia paralelei 4502’ latitudine N
cu meridianul 23017’ longitudine E, la jumatatea distantei dintre Ecuator si Polul
Nord, municipiul Tirgu-Jiu se afla in plina zona temperata, cu cele mai favorabile
conditii climatice pentru dezvoltarea vietii omenesti.

Orasul este amplasat la poalele Muntilor Paring, in depresiunea subcarpatica
Tg-Jiu - Cimpu Mare din cadrul Subcarpatilor Gorjului, la rascrucea celor mai
importante drumuri ale judetului Gorj : la N pe Jiu se face legatura cu Petrosani-
Hateg-Deva, la S cu Filiasi - Craiova, la V cu Baia de Arama - Drobeta Turnu
Severin si la E cu Novaci - Rm-Vilcea.

Altitudinea fata de nivelul Marii Negre oscileaza intre 210 si 230 m. Se
desfasoarra mai mult N~ S pe o lungime de 10 km, ocupind lunca Jiului, respectiv
albia majora, terasa inferioara si terasa a ll-a, precum si marginea agestrului format
de Amaradia Pietroasa. De la V > E, orasul are o intindere mai mica, cca. 6 km.
Asezarea pe partea stinga a Jiului, pina la nivelul terasei a ll-a, are dispunere sub
forma de platou, continuat spre N sub denumirea de Cimpul Ciocirlau, iar pe partea
dreapta a Jiului, orasul are forma tentaculara, prin strada Mehedinti, care merge pe
directia E -» V, pe albia majora a Jiului, unita cu albia piriului Susita.

Lunca Jiului este marginita la V de pintenul Dealului Targului, care coboara
domol, de la N S, pina la podul rutier si feroviar de pe Susita. Forminmd
interfluviul dintre Jiu si Susita, Dealul Targului prezinta o bombare in zona NV a
Debarcaderului, unde altitudinea maxima este 326 m. Aici este bolta anticlinala a
sirului de dealuri subcarpatice interne, formate prin incretire, care marginesc
depresiunea Tg-Jiu - Cimpu Mare spre N
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RELIEFUL - ELEMENT DE FAVORABILITATE SI RESTRICTIVITATE

Teritoriul orasului Tg-Jiu cuprinde zone variate de relief. Se disting :

- luncile aluvionare ale riului Jiu si paraurilor Susita si Amaradia la V,

respectiv E ;

- dealuri de mica altitudine pe latura N, ce coboara lin spre S.

Riurile ce curg pe suprafata orasului formeaza intrinduri cu terase si buna
aluvionare in formatiunile deluroase din amonte. Panta versantilor din zona NE
(Dragoieni - Preajba) este putin abrupta, iar terenul este stabil din punctul de vedere
al fenomenelor distructive de versant (alunecari, ogase, eroziuni de mal). Versantii
dealurilor din NV sunt mai abrupti si prezinta usoare fenomene de instabilitate prin
unele desprinderi locale de suprafete, dar cu importanta minora asupra stabilitatii
intregului masiv de roca din versant. Versantii vailor care afecteaza orasul sunt
dispusi in general spre E si V, mai putin spre S. Zona de lunca aluvionara,
aproximativ plana, se intinde de-a lungul riului Jiu, cu o usoara panta spre S, unde
se uneste cu luncile riurilor Susita si Amaradia, intr-o vasta zona de campie
aluvionara. Cele trei terase sapate de riul Jiu, de-a lungul timpului, sunt:

- terasa superioara “Ciocéarlanul” sau “Poiana Narciselor” cu altitudine de

240 m ;

- terasa medie cu 20 m mai jos ;

- terasa inferioara iintre 205 - 210 m, pe care este situata cea mai mare

parte a orasului

RETEAUA HIDROGRAFICA

Teritoriul orasului Tg-Jiu este drenat in cea mai mare parte de riul Jiu si
afluentii acestuia : pe dreapta Susita si pe stinga Amaradia.

Jiul curge permanent cu un debit mediu multianual asigurat in proportie de
95%, de 3,80 m3/S si tranziteaza un volum maxim de viitura de 158 mii. m3.

Volumul de apa ce curge intr-un an mediu este de 808 mii. m3. Datorita
activitatii din bazinul minier Petrosani, Jiul are un grad de incarcare in suspensii de
carbune peste limita maxima admisa de normele legale, ceea ce ii confera un aspect
neplacut si creaza probleme pentru consumatorii de apa din aval. Pe riul Jiu a fost
amenajata, in scopuri hidroenergetice acumularea Vadeni cu un volum utilizabil de
4,1 mii. m3 si o centrala hidroelectrica cu o putere instalata de 2 x 55 MW. De
asemenea, este in curs de realizare acumularea Tg-jiu cu un volum de 1,2 mii. m3
amplasata pe raza municipiului, avand tot scopuri energetice.

Susita, afluentul dreapta al Jiului, care trece prin V orasului, are un debit
mediu multianual de 0,38 m3/S si poate tranzita un volum maxim de viitura de 21
mii. m3/S. Volumul de apa scurs intr-un an mediu este de 73 mii. m3.

Amaradia, afluentul pe stanga Jiului are un curs torential, colectind apele din
precipitatii de pe versantii localitatilor din amonte, dispuse la NE fata de Tg-jiu.

Cu caracter torential sunt si paraiele denumite hodinae, care isi iau cursul din
pinza freatica de la baza terasei a ll-a, de pe stinga Jiului. Hodinaiele strabat orasul
pe directia E -> V, fiind amenajate partial prin canalizari.

Calitatea apelor de suprafata este necorespunzatoare, situindu-se, conform
datelor CNS/1994, in categoria a ll-a.

Forajele de studii si pentru alimentare cu apa executate in zona au confirmat
prezenta apelor subterane, atit deasupra primului strat impermeabil in zona de
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saturatie, cit si in adincime. Unele din foraje ce depasesc in adincime aluvionarul
holocen, au interceptat atit pinza freatica cit si acviferul de adincime, cantonat in
depozitele mai vechi.

Adancimea la care se gasesc apele subterane scade de la N -» S.

Acviferele freatice din depozitele grosiere de terasa si lunca aluvionara
prezintd un nivel hidrostatic variabil, dependent de zona si de infiltratiile din apele de
suprafata. Astfel, nivelele hidrostatice variaza intre 1,20 - 20 m adincime, dupa cum
urmeaza :

- in terasa joasi si lunca aluvionara a riului Jiu intre 1,20 - 3,50 m ;

- 1,20 - 2,80 m in zona industriala N

- 1,20 - 2,50 m in zona de centru

-1,70 - 3,50 m in zona de S

- in zona strazilor Islaz si Al. I. Cuza intre 0,70 -1,10 m ;

- in tersa finalta a Jiului (zona Coloana fara sfirsit - PECO Calea
Bucuresti) intre 1,50 si 1,80 m ;

- in platoul din NE (zona Preajba) intre 3,50 - 6,00 m ;

- in zona joasa a teraselor si luncilor aluvionare ale paraului Amaradia
intre 0,50 - 1,80 m si chiar 3,20 m in str. Ana Ipatescu. La S de Varsaturi, in
lunca Amaradiei, sunt prezente zone cu vegetatie specifica de mlastina
(pipirig) si mici ochiuri de balta unde stagneaza apa. Din zona Combinatului
de nutreturi exista unele baltiri;

- in terasa Susita, zona Slobozia-Birsesti intre 2,00 - 2,5 m ;

- in zona Ursati - Poiata, la o adincime in jur de 4,0 m, cu exceptia unor
zone cu umiditate excesiva datorita prezentei unor izvoare si pariiase din
amonte, unde nivelul este mai ridicat;

- in zona Romanesti intre 1,70 - 2,00 m ;

in zona Dealul Tirgului (rezervoare de apa), nivelul este mult coborit, la adincimi de
peste 20 m, avind in vedere baza de eroziune locala la nivelul vailor adiacente ;

- in zona de versant la Birsesti (la V de Combinatul de lianti) la 6,00 m.
Nivelele hidrostatice de pe teritoriul municipiului cresc in functie de cantitatea

de precipitatii pina la 1,20 - 1,50 m in cele mai dezavantajoase situatii.

Pentru alimentarea cu apa a locuintelor municipiului Tg-Jiu, a unitatilor
industriale si a altor consumatori de apa din localitate, exista amenajate urmatoarele
surse :

- sursa Runcu - captarea izvorului Runcu-Valceaua cu debit mediu de
500 I/S. Apa e transformata prin conducte de aductiune la rezervoarele
existente pe Dealul Tirgului;

- sursa Curtisoara - coptare prin 17 puturi de mare adincime (pina la
300 m) a unui debit asigurat de 100 I/S, amplasata in N orasului, in apropierea
luncii Jiu ;

- sursa Susita - prelucrata printr-o captare cu prag de fund a unui debit
mediu de 400 I/S, utilizata mai ales in perioade secetoase.

Apa de adincime se incadreaza in norme de calitate.

CLIMA

Factorii climatici generali si in speciali cei locali, creaza orasului Tg-Jiu o
pozitie favorabila, cu un climat deosebit fata de restul tarii. Aici este caracteristic
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topoclimatul de depresiune adapostita, ce cuprinde intraga depresiune subcarpatica
de la Tismana la Polovragi.

Masele de aer in regim anticiclonal provenite din anticiclonul nord-ceralian isi
pierd din caracteristicile initiale, ajungadnd in zona orasului Tg-Jiu cu o temperatura
mai ridicata si o viteza de deplasare mai redusa. Temperatura medie anuala a
aerului este de 10,2 - 10,30C, temperatura medie a lunii ianuarie -250C, a lunii iulie
+21,60C, iar amplitudinea termica este de 24,10C. Trecerea de la primavara la vara
si de la toamna la iarna nu se face brusc ; in mai temperatura este de + 10,80C, in
iunie +19.40C, in noiembrie +4,90C, decembrie -Q,10C.

incalzirile puternice ale aerului cauzate de invaziile de aer tropical din S sau
racirile excesive cu caracter intimplator depind, in afara factorilor de circulatie si de
conditiile locale, in special de relief. Maxima absoluta inregistrata in 1994 a fost de
+37.40C, iar minima absoluta de -21,70C. Aceste variatii ale regimului termic se
datoreza dispunerii in lungul meridianului cit si principalelor trepte de relief din zona.
Numarul mediu al zilelor de inghet (temperatura sub )0OC) intr-un an este 107, iar cu
temperaturi tropicale peste 300C este 31. Zilele cu temperaturi peste 00C, datorita
topoclimatului de depresiune de pe Valea Jiului sunt cca. 300 intr-un an. Cele mai
timpurii ingheturi se pot produce in Tg-Jiu la 23 septembrie, iar cele mai tirzii la 20
mai. Caderile precipitatiilor atmosferice nu sunt uniforme de la o luna la alta.
Cantitatea medie anuala a Tnregistrat valoarea de 776 mm intr-un numar mediu de
145 de zile cu precipitatii intr-un an. Precipitatiile solide au caracter neuniform
cantitativ cit si ca grosime a stratului de zapada. In ultimii ani se constata o
alternanta a caderilor nu prea abundente de zapada cu precipitatii lichide in plina
iarna. Numarul mediu al zilelor cu strat de zapada peste 5 cm grosime in Tg-Jiu se
prezinta astfel : ianuarie 11,3 zile, februarie 6,9 zile, martie 1,5 zile, noiembrie 0,3
zile si decembrie 4 zile.

Vinturile obisnuite sunt cele din NV-V si SV. Vara se dezvolta uneori virtejuri
locale de natura termica, iar cind apar diferente accentuate intre centrele de maxima
presiune din munti iau nastere vinturi locale de tipul taifunurilor cu viteze mari,
insotite de averse, cu grindina si descarcari electrice. Vinturile locale au predominat
directia N S.

Evolutia temperaturii si a cantitatii de precipitatii intre anii 1901 - 1995 a fost
urmatoarea :

1901 - 1990 media anuala a temperaturii a fost 10,20C si amplitudinea
termica anuala de 23,90C, intre 9,60C - 10,30C. Incepind din 1901 - 1996 maximele
absolute anuale si datele la care s-au inregistrat au fost : 40,60C in 8.09.1946 ;
32,00C in 1991 ; 36,40C in 29.08.1992 si 37,40C in 20.07.1993. Minimele absolute
anuale si datele la care s-au inregistrat au fost : -310C in 24.01.1942 ; -16.30C in
2.02.1991 ;-14,50C in 29.12.1992 si -21,7)C in 6.01.1995. Cantitatea de precipitatii
atmosferice lunare si anuale inregistrate in aceeasi perioada au fost: 759,5 mm intre
1901 si 1990 si 889,4 in 1991,454,3 mm in 1992, 549,5 mm in 1995.

CONDITIILE BIO SI PEDOGEOGRAFICE

Prin configuratia geografica, zona municipiului Tg-Jiu se incadreaza in zona
vegetatiei de lunca. Aceasta formatiune vegetala are caracter areal, se intinde in
luncile riurilor din zona depresionara sub forma de zavoaie, avind lungime mai mare
si exces de umezeala. Speciile caracteristice sunt salciile, uneori amestecate cu
rachiti si plop alb sau negru, arinul alb sau negru. Ca vegetatie ierboasa, in pajistile
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din lungul riurilor cresc coada vulpii si hameiul, a carui floare e utilizata la fabricarea
berii de casa. Parasind zona de lunca, inspre versantii interfluviilor apar porumbarul
si rugul, care fac tranzitia spre padurile de stejar. In aceasta zona predomina
esentele de gorun, cer, garnita, stejar pedunculat si chiar fag.

In partea NE a orasului, pe cimul Ciocarlau, a existat rezervatia cu flora relicta
de narcise (caprine) “Poiana Narciselor” (Narcisus Poetians), ce constituia un
monument al naturii si era ocrotita prin lege. Prin realizarea unor plantatii de pomi
fructiferi, aceasta a fost in mare parte distrusa.

Masivele de vegetatie existente in zona sunt:

padurea Birsesti - “Birloaia” - situata in partea V - NV a orasului este o padure
de foioase cu suprafata de 30 ha ;

padurea Dealul Targului - “Rachita” - situata in partea de NV a orasului intre
localitatea Poiata si lacul Vadeni;

padurea Dragoieni, situata pe latura E a orasului cuprinde si padurea Dumbrava
Dragoieni cu suprafata de 17 ha ce constituie zona de agrement a orasului;

parcul central al orasului cu suprafata de 15,35 ha ;

parcul “Coloana fara sfirsit” cu suprafata de 5 ha.

In parcul central al orasului amplasat pe malul stang al Jiului, fondul arboricol
prezinta un grad de imbatrinire, dar exista exemplare din specii valoroase, printre
care si “Ginggo Biloba”. Acest parc adaposteste lucrari de arta plastica de o valoare
deosebita : Poarta Sarutului, Masa Trutului, Masa Tacerii si Aleea Scaunelor -
obiecte componente ale ansamblului monumental “Calea Eroilor" realizat de
Constantin Brancusi (1937 - 1938).

Natura solurilor intilnite pe teritoriul municipiului Tg-Jiu este aluvionara si de
slaba rezistenta, nepropice unor constructii de mari proportii, cu multe nivele.

In cadrul celor 41 foraje executate pe teritoriul administrativ al municipiului au
fost intersectate urmatoarele structuri de teren : umplutura eterogena, pietris cu
nisip, argila, argila nisipoasa, argila prafoasa, praf nisipos-argilos, argila marmoasa.
Dupa conditiile de substrat geologic si pedoclimatice, solurile sunt putin variate,
predominind diferite tipuri de soluri silvestre. Rocile ce intra in alcatuirea
Subcarpatilor Gorjului sunt reprezentate prin marne, argile marmoase, nisipuri si
pietrisuri, temperaturile medii lunare ale solului pina la 20 cm sunt mai ridicate decit
temperaturile medii lunare ale aerului in lunile aprilie si decembrie.

Majoritatea terenurilor destinate culturilor fac parte din clasa a ll-a de fertilitate
cu potential ecologic din ce in ce mnai scazut. In anii bogati in precipitatii se asigura
o0 buna aprovizionare cu apa a plantelor, iar in perioadele secetoase, umiditatea e
deficitara. Avind in vedere insusirile inferioare ale solului sunt necesare tratamente
cu ingrasaminte chimice (azot, fosfor, gunoi de grajd).

Fauna pajistilor de lunca

In lunca Jiului zoocenoza se imbogateste calitativ si cantitativ, mai ales vara,
cu specii ce se cuibaresc in maluri : prigoaia, lastunul de mal, codobatura.
Concentrarea pe suprafete relativ reduse a unor resurse alimentare abundente
determina vara existenta unor zoocenoze bogate si bine structurate, cu multe
elemente constitutive, in cadrul zavoaielor, astfel : boicusul, grebuselul de zavoi,
acvila de cimp, pescarelul albastru mic. Caracteristice zavoaielor sunt si unele
insecte litofage : sfredelitorul rosu al salciilor, fluturele alb al plopului, molia frunzelor
de plop, tigararul mare si mic al plopului (lepidoptere) ; croitorul mic al plopului,
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gindacul rosu de frunza al salciei (coleoptere) si tintarul salciilor, paduchele de gale
al plopului (homptere).

Etajul faunistic al gorunetelor este foarte bine reprezentat si cuprinde
broasca saritoare ; mamifere : pirsul de ghinda, caprioara, pisica salbatica ; pasari :
turturica, sturzul cintator, scortarul, mierla neagra, pitigoiul mare, frunzarita galbuie,
cuiful de padure, huhurezul mic, cucuveaua pitica, ciocanitoarea verzuie, soimul
rindunelelor ; nevertebrate tipice : molia ghindei, cotarul stejarului, rasucitorul
frunzelor de stejar, trombarul ghindei, tigul stejarului, paduchele testos al stejarului.

In afara grupului de specii ce se intilnesc in etajul gorunetelor, populatii mai
numeroase au aici : soarecele subpamintean, chitcarul de cimp si de padure, pisica
salbatica, iar dintre pasari : turturica, porumbelul de scorbura, privighetoarea,
ciocanitoarea verde, erete, gaia rosie ; reptile : sopirla de padure, sopirlita de
frunzar. Nevertebratele sunt destul de numeroase atit ca specii cit si ca exemplare
omida, cariul de scoarta.

Vegetatia

Spatiile verzi dintr-o localitate constituie o importanta categorie functionala.
Criteriile de clasificare sunt complexe : sub raportul folosintei exista spatii verzi sau
private, ca amplasament exista spatii verzi din cadrul orasului si din afara orasului
(zone de agrement), ca autonomie exista zone de agrement parcuri, gradini, scuaruri
publice si spatii verzi apartinind altor categorii functionale urbane (locuinte, institutii,
strazi), din punctul de vedere al complexitatii exista zone de agrement, parcuri,
gradini, scuaruri, ca specificitate exista spatii verzi cu profil nespecializat (zone de
agrement, parcuri si gradini orasenesti, de cartier, scuaruri); cu profil specializat
(parcuri de distractii, parcuri sportive, gradini botanice, dendrologice, zoologice), ca
valoare istorica exista spatii verzi cu sau fa valoare istorica inclusa in CNM / 1993.

Functiunile spatiilor verzi sunt de asemenea complexe: ecologice,
agrementar-recreative, complementare.

Totalul suprafetelor spatiilor verzi (zone de agrement, parcuri si gradini
publice) din orasul Tg-Jiu, conform AGOS 1993 este de 138 ha. Fata de un necesar
conform normelor, de cca. 100 ha pentru parcuri, gradini, scuaruri si de cca. 1.650
ha pentru zone de agrement, actuala suprafata a spatiilor verzi este total
insuficienta.

Structura spatiilor verzi publice cu suprafetele aferente este urmatoarea
spatii verzi publice, parcuri, gradini, scuaruri cca. 20,0 ha ; spatii verzi aferente
strazilor cca. 17,0 ha ; complexe sportive (stadionul cca. municipal si cel al
tineretului) -17,0 ha ; cimitire - cca. 13,0 ha ;zone de agrement cca. 120 ha.

Ca spatii verzi private, avem : spatii verzi aferente locuitorilor din cartierele 1
Mai, Vadeni, Eroilor - T. Vladimirescu, 11 lunie 1848, V. Alecsandri, Stefan cel Mare
- Romania Muncitoare, 23 August, Victoriei, Ana Ipatescu - Calea Bucuresti - ce au
locuinte familiale si curti. Exista de asemenea spatii verzi in cartierele : Centru, Gara,
Bradului, Olari, 9 Mai, Victoriei - Abator, cu locuinte in blocuri.

Impurificarea aerului cu CO si pulberi in suspensie, ca si a solului cu pulberi
sedimentare, care conduc la cresterea ionilor de hidrogen (pH) de la 5 - 8 in care se
incadreaza optiunile de dezvoltare a plantelor (prelevate la adincimi intre 0 - 20 cm si
20 - 40 cm), la 7 - 8 pH a avut efecte negative asupra vegetatiei, in functie de
perioada de timp la care a fost expusa planta, aparind efecte erochimice si
fiziologice ca : degradarea clorofilei, reducerea fotosintezei si a transpiratiei,
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reducerea cresterii plantelor, datorita ciuruirii frunzelor. Aceste efecte se observa la o
parte din vegetatia parcurilor si padurilor de pe teritoriul orasului, care s-a uscat
(stejar, artar, s.a.)

Poluarea riului Jiu a avut efecte negative asupra faunei prin reducerea
cantitatii si deteriorarea gustului si mirosului pestelui.

Peisaj

Peisajul din cadrul orasului nu prezinta un interes deosebit, fiind caracteristic
zonei de lunca.

Spatiile verzi in suprafete mici, dispersate, neintretinute cu fondul arboricol
imbatrinit si afectat de poluare nu poate influenta benefic microclimatul din cadrul
orasului, acesta fiind destul de arid si poluat. Este necesara realizarea unor plantatii
masive pentru a se obtine o modificare semnificativa a microclimatului in oras.

Prin conceptia urbanistica actuala, cadrul natural nu este pus in valoare. Cele
mai frumoase imagini si perspective catre peisajul natural inconjurator, dealurile
subcarpatice si munte, se deschid de pe malurile Jiului si platoul "Coloanei fara de
sfirsit”, amplasata pe terasa superioara a orasului.

2.4. Circulatia

Amplasamentul studiat este bine deservit de infrastructura rutiera si are acces
auto si pietonal principal din str. Bicaz iar cel secundar din Str. Vasile Carlova.

Accesul auto pentru autoturisme, autocamioane si masini de mare tonaj (daca
este cazul) se va face obligatoriu prin str. Bicaz si sunt necesare investitii de
racordare.

Nu este necesara modernizarea si completarea arterelor de circulatie.

Circulatia de incinta:

Amenajarea strazii de incinta pe sectorul analizat se va face functie de
tema de proiectare, de specificul circulatiei auto si pietonala si de caracteristicele
geometrice ale sectorului analizat fata de constructiile existente.

in profil transversal, avand in vedere situatia existenta din teren si importanta
sectoarelor analizate, se recomanda proiectarea unor elemente geometrice
corespunzatoare strazilor cu circulatie auto si pietonala, conform Ordinului MT Nr.
49/1998 pentru aprobarea ,Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitati urbane” publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, nr.138
bis/06.04.1998 si in conformitate cu prevederile STAS 10144/1-1995.

Scurgerea apelor de suprafata din zona strazile investigate se va studia si
corela in profil transversal, profil longitudinal si plan de situatie, functie de situatia
concreta din teren, cu respectarea limitelor de proprietate existente, apele sunt
colectate prin santurile si rigole proiectate.

Se vor respecta prevederile STAS 1948/1-91, STAS 1948/2-95 si Indicativului
AND 591-05 (Catalog de sisteme de protectie pentru siguranta circulatiei rutiere la
drumuri si autostrazi) pentru amplasarea dispozitivelor de siguranta circulatiei,
respectiv prevederile SR 1848/1-2011, SR 1848/2-2011 si SR 1848/7-2015 pentru
realizarea semnalizarii orizontale si verticale.
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Intrarea si iesirea din zona studiata va fi semnalizata corespunzator prin
marcaje rutiere si amplasarea de semne de circulatie:

- iesirea se va face cu obligativitatea respectarii semnelor de circulatie
si a marcajelor rutiere cedeaza trecerea.

Pentru perioada executiei lucrarilor, beneficiarul si executantul vor fi obligati
sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se
evite producerea de accidente de circulatie.

Pentru asigurarea circulatiei pe teritoriul parcelei, situat in zona ce face
obiectul PUZ sunt necesare:

- racordarea noului obiectiv la carosabilul existent la limita proprietatii;

- realizarea circulatiei auto si pietonale in interiorul parcelei;

- realizarea parcarilor strict in interiorul parcelei, atat subteran cat si
suprateran;

- trama stradala locala se va realiza pe principiul eficientei utilizarii teritoriului,
a continuitatii traseelor si a asigurarii caracterului de civilizatie de tip urban, cu
respectarea prevederilor Normativului pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului
urban aferent la exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat
prin Ordinul ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei nr. 649 din 25
aprilie 2001;

Trafic auto maxim atras de obiectivul este estimat la maxim 48 autovehicule in
24 ore:

Accesul in interiorul amplasamentului cat si accesul masinilor de interventii se
realizeaza prin strada Bicaz din doua directii.

Semnalizarea rutiera, atat cea orizontald cat si cea verticald va fi in
concordanta cu standardele SR 1848 - 1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.

in vederea desfasurarii unei circulatii in conditii depline de siguranta si confort

atat in interiorul incintei, cat si pe traseul strazii Ana Ipatescu in zona studiata se
recomanda refacerea intregii semnalizarii rutiere orizontale si verticale .
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2.5. Ocuparea terenului

Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatiei are 2 constructii

edificate si astfel:

- imobil C1 - destinatia CIE cu suprafata construita la sol de 170.00 mp -
spatiu comercial cu un regim de inaltime P+2+M si o suprafata
desfasurata = 680.00mp edificat in anul 2020;

- imobil C2 - destinatia CIE cu suprafata construita la sol de 178.00 mp -
spatiu comercial cu un regim de inaltime D+P si o suprafata desfasurata
= 356.00mp edificat in anul 2020;

2.6. Echipare edilitara

Situatia existenta :

Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii este deservit de
urmatoarele utilitati:

0 Electricitate

0 Apa
0 Telefonie
0 Canalizare
0 Internet

Situatia propusa :

Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatiei are 2 constructii
edificate iar zona fiind o zona pretabila a se dezvolta ca zona mixta datorita
conditiilor zonei studiate prin prezenta documentatie pentru dezvoltarea,
diversificarea precum si valorificarea potentialului zonei respective cat si prin
functiunea existenta de “spatii comerciale” a celor doua imobile existente.

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate Tn acceptarea
diferitelor functiuni de interes general si public, formand in mod continuu linearitati
comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale din aria cuprinsa in inelul
principal de circulatie si segmente de linearitati formate din diverse categorii de
activitati comerciale, servicii si de productie - ambalare in vid, in lungul principalelor
artere de penetratie in oras si al inelelor exterioare de circulatie. Totodata, zona
mixta prelungeste zona centrala si principalii poli urbani.

Imobilele propuse in cadrul documentatiilor D.T.A.C. ulterioare prezentei
documentatii se vor racorda la toate utilitatile existente in zona.

2.7. Probleme de mediu

Zona in care se incadreaza amplasamentul este lipsita de factori majori de
poluare. Nu exista pericolul degajarii de noxe sau elemente care sa puna in
problema protectia mediului.

2.8. Optiuni ale populatiei

Zona fiind o zona pretabila a se dezvolta ca zona mixta datorita conditiilor
zonei studiate prin prezenta documentatie cat si pentru dezvoltarea, diversificarea
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precum si valorificarea potentialului zonei respective cat si prin functiunea existenta
de “spatii comerciale” a celor doua imobile existente.

Din prevederile ce decurg Tn urma aprobarii documentatiei de urbanism faza
PUZ se pot naste teme de proiectare pentru realizarea investitiilor cu caracter public
care pot duce la Tmbunatatirea infrastructurii de circulatie si edilitard pentru zona
studiata : proiecte pentru drumuri , sistematizare verticala , alimentare cu apa |,
canalizare pe noile trasee de circulatii propuse , lucrari de bransamente , etc.

Avand in vedere ca terenul studiat este proprietate particulara si coreland cu
interesele exprimate, pe amplasamentul studiat nu sunt propuse obiective de utilitate
publica.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la
consultarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile
acestora fiind analizate si integrate corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea n
diferite faze de elaborare dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. prezinta analiza pe domenii a problemelor
de dezvoltare a zone ce face obiectul lucrarii, iar rezultatele acestor studii trebuie
integrate in propunerile de organizare urbanistica a zonei.

Din Regulamentul Urbanistic propus, terenul studiat va reglementa U.T.R. -ul
din care face parte - U.T.R. 6 - zona cu functiuni mixte, subzone locuinte LI.6. nou
ce va avea denumirea de:

- ZM- ZONA MIXTA - SERVICII, PRODUCTIE, DEPOZITARE.

Zona fiind o zona pretabila a se dezvolta ca zona mixta datorita conditiilor
zonei studiate prin prezenta documentatie cat si pentru dezvoltarea, diversificarea
precum si valorificarea potentialului zonei respective cat si prin functiunea existenta
de “spatii comerciale” a celor doua imobile existente.

3.2. Prevederi ale PUG

Folosinta actuala a terenului: constructii industriale si edilitare iar destinatia
terenului conform prevederilor Planului Urbanistic General este zona de locuinte
colective.

Prezenta documentatie urbanistica propune noile reglementari urbanistice,
functiuni pentru amplasamentul si zona studiata.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Nu exista cadru natural care sa poata fi valorificat.
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3.4. Modernizarea circulatiei

Nu este necesara modernizarea sSi completarea arterelor de circulatie
existente.

3.5. Zonificarea functionala - bilant teritorial, indici urbanistici

Functiunea propusa pentru zona studiata este ,,ZONA MIXTA - SERVICII,
PRODUCTIE, DEPOZITARE".

Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:

* zona alocata constructiilor - servicii, productie (ambalare in vid) si depozitare
* zona alocata circulatiilor auto, pietonale si parcajelor;
* zona verde.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

SUPRAFATA ™ PROCENT %

L LOCUIRE UNIFAMILIALA, 0.00 mp 0.00 %
ANEXE GOSPODARESTI SI
FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
IS INSTITUTII SI SERVICII 0.00 mp 0.00 %
SC SPATII COMERCIALE 348.00 mp 36.90 %
ZM ZONA MIXTA - AL. PUBLICA 0.00 mp 0.00 %
SI SP. PRODUCTIE
C CAl DE COMUNICATIE 0.00 mp 0.00 %
din care platforme carosabile in incinta 0.00 mp 0.00 %
platforme pietonale in incinta 0.00 mp 0.00 %
SP SPATII VERZI AMENAJATE 0.00 mp 0.00 %
GC GOSPODARIE COMUNALA 0.00 mp 0.00 %
SUPRAFATA STUDIATA 943.00 mp 100.00 %
P.O.T. EXISTENT *16.90%
C.UT. EXISTENT 1.10
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BILANT TERITORIAL PROPUS

L LOCUIRE UNIFAMILIALA,
ANEXE GOSPODARESTI SI
FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
IS INSTITUTII SI SERVICII
SC SPATII COMERCIALE
ZM ZONA MIXTA - AL. PUBLICA
SI SP. PRODUCTIE
C CAl DE COMUNICATIE
din care platforme carosabile in incinta
platforme pietonale in incinta
SP SPATII VERZI AMENAJATE
GC GOSPODARIE COMUNALA
SUPRAFATA STUDIATA
P.O.T. MAXIM PROPUS
C.U.T. MAXIM PROPUS
Regim de inaltime existent - Cl

- C2

Regim de inaltime propus

naltimea maxima admisa a cladirilor,
sau la aticul ultimului nivel, Tn punctul cel mai tnalt, nu va depéasi 12.00 ml de la

C.T.A. (cota terenului amenajat).

SUPRAFATA

0.00

0.00
348.00

123.53

0.00
165.0
108.44
188.60
9.43

943.00

= P+2+M;
= D+P

P+2E+M.

masurata la cornisa superioara

mP PROCENT

mp

mp
mp

mp

mp
mp
mp
mp
mp

mp

50.0C1%

2.00

0.00

0.00

36.90

13.10

0.00

23.51

11.50

20.00

1.00

100.00

402021

Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului, in
punctul cel mai inalt, nu va depéasi 15.00 ml de la C.T.A. (cota terenului amenajat).

Alinierea constructiilor - conform codului civil.

Retrageri minime obligatorii - nu este cazul.

Locuri de parcare:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform HG 525/1996 actualizat

Locurile de parcare se vor dimensiona conform Normativ pentru proiectarea

parcajelor de autoturisme Tn localitati urbane - Indicativ P. 132-93, din 06.04.1993.
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Constructii de turism
Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de
parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare
la 10 locuri de cazare.
Pentru restaurante va fi prevazut cite un loc de parcare la 5-10 locuri la
masa.
Constructii industriale
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25
mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la
150 mp;* activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un
loc de parcare la o suprafata de 100 mp.

Atunci cand se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar
fiecarei functiuni Tn parte.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
pentru colectarea deseurilor menajere - conf. Ord. Ministerului Sanatatii nr.
119/2014, art. 4, vor fii plantate si Samenajate peisagistic.

Dimensionarea si pozitionarea imobilului a amenajarii exterioare a
amplasamentului cat si a locurilor de parcare propuse va fii stabilita concret
prin documentatia la faza D.T.A.C. (documentatie tehnica pentru obtinerea
autorizatiei de construire).

Plansele anexate prezentei documentatii prezinta o varianta posibila de
amplasare a imobilelor respective fara restrictionare a formei, a numarului
imobilelor, al dimensiunilor si functiunilor caracteristice.

La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanistica s-au tinut cont de
urmatoarele:

« H.G. Nr.525 Republicata din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism;

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii actualizat 2018;
® Codul civil;

 legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

* R.G.U. aprobat prin HCL;

e O.M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de Igiena si
Sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Caide comunicatie

Accesul principal pe amplasament se face din str. Bicaz fiind o artera majora
in tranzitarea autoturismelor

S.C. ICON XT GRAPHICS S.R.L. MEMORIU GENERAL
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Circulatia de incinta:

Aleile interioare cat si amplasarea parcarilor se vor stabili la faza de
autorizatie de construire in functie de numarul de constructii propuse cat si de caile
de acces cat si de amenajarea exterioara propusa .

3.6.2. Dezvoltarea echiparii edilitare

Zona beneficiaza in prezent de toate retelele edilitare.

Imobilele propuse in fazele D.T.A.C. elaborate ulterior prezentei documentatii
se vor racorda la retelele edilitare de utilitati existente.

Se va face redimensionarea echiparilor edilitare in functie de cerintele
beneficiarului prin tema de proiectare.

3.6.3. Alimentarea cu apa

Asigurarea necesarului de apa rece pentru consum menajer se face din
reteaua de apa potabila existenta in zona.

4.6.4. Canalizare

Apele menajere uzate se vor deversa prin racord la reteaua de canalizare
existenta in zona.

Apele meteorice preluate de jgheaburile si burlanele prevazute se vor deversa
prin racord catre reteaua de apa pluviala existenta in zona.

3.6.5. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din retelele electrice existente
in zona, prin marirea capacitatii postului de trasnformare existent in zona sau prin
amplasarea unui post de transformare propriu, solutia fiind stabilita de CEZ SA.

3.6.6. Telecomunicatii

Solutiile adoptate pentru sistemele voce-date si TV vor fi in concordanta cu
operatorul de servicii de telecomunicatie ales de catre beneficiar in concordanta cu
specificatile acestuia.

3.6.7. Gospodarie comunala

Deseurile rezultate in perioada constructiei vor fii sortate si transportate la
groapa de gunoi a municipiului prin grija beneficiarului sau a firmelor de salubritate
cu care beneficiarul va incheia contracte de prestari servicii.

Se vor organiza spatii speciale pe amplasament, dotate cu europubele pentru
colectarea selectiva gunoiului menajer.

Se va beneficia de serviciile unei societati autorizate pentru colectarea ritmica
a gunoiului menajer.¥
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3.7. Protectia mediului

Pentru protectia mediului nu se vor lua masuri speciale.

Dupa finalizarea lucrarilor de constructii se va avea in vedere aducerea
amplasamentului la forma actuala.

Vor fi prevazute spatii verzi amenajate in perimetrul terenului studiat.

3.7.1.1. Protectia calitatii apelor

Impactul principalelor functiuni propuse asupra calitatii apelor de suprafata cat
si subterane se poate spune ca este minim.

In perioada efectuarii lucrarilor de constructii angajatii constructorului vor
beneficia de toalete ecologice si vestiare ecologice care vor fii descarcate periodic
de catre terti autorizati.

Alimentarea cu apa se face prin racord din conducta de distributie a apei
potabile existenta in zona.

Apele uzate de tip menajere sunt dirijate printr-o retea interioara de canalizare
spre reteua locala de preluare a apelor uzate menajere.

3.7.1.2. Protectia aerului

Activitatea propusa pe acest de catre beneficiar nu produce noxe care sa
afecteze calitatea aerului

Poluarea atmosferei va fi determinata in principal de manevrarea si
transportul materialelor de constructie. Emisiile de praf variaza in mod substantial de
la 0 zi la alta, in functie de operatiile specifice, conditiille meteorologice dominante,
modul de transport al materialelor. De asemenea se recomanda controlul starii
tehnice a utilajelor care vor fi utilizate la constructia imobilului, alimentarea acestora
cu carburanti care sa aiba un continut redus de sulf si respectarea tehnologiei de
constructie.

Constructia propriu-zisa in zona respectiva nu constituie o sursa de poluare
semnificativa a aerului, avand functiune de locuire colectiva.

3.7.1.3. Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor

In unitate nivelul de zgomot va respecta valoarea conform Ordinului 508/2002
al M.M.S.S.F. si Ordinului 933/2002 al M.S.

Nivelul de zgomot la limita incintei se va incadra in valoarea admisa conform
normelor in vigoare (STAS 10009/1988), respectiv 65 dB.

Lucrarile efectuate trebuie sa aiba ca rezultat incadrarea complexului Tn
peisajul nconjurator. De asemenea, lucrarile trebuie sa fie de o calitate minima
impusa astfel Tncat sa garanteze prevenirea unor reparatii sau interventii
neplanificate care pot genera un efect negativ prin generarea de zgomot al lucrarilor.

3.7.1.4. Protectia impotriva radiatiilor
Nu este cazul.

3.7.2.5. Protectia impotriva solului si subsolului
Deseurile menajere si asimilabile se vor colecta selectiv in pubele din
materiei plastic si in saci din material plastic pana in momentul preluarii pe baza de
contract de catre firme specializate in acest sens.
Nu exista surse de poluanti pentru sol si subsol.l
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Natura si specificul activitatii desfasurate nu presupune eliminarea de poluanti
care poate ajunge Tn sol sau subsol.

» deplasarea autovehiculelor in teren se va face prin folosirea cu prioritate a
drumurilor existente, evitand scurtaturile si manevrele inutile;

» pierderile accidentale de carburanti/lubrifianti de la utilaje/mijloacele auto care
deservesc activitatea vor fi indepartate imediat prin decopertare; pamantul
infestat va fi rididicat si transportat in locuri speciale pentru decontaminare;

- folosirea de mijloace auto si utilaje specializate dotate cu toate accesoriile
necesare;

» deseurile rezultate vor fi colectate imediat In saci menajeri sau Tn recipiente
specializate si vor fi predate catre agenti economici specializati.

3.7.2.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Nu este cazul.

3.7.2.7. Protectia asezarilor umane si altor obiecte de interes public
Nu este cazul.

3.7.2.8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile vor fi colectate separat, pe categorii, in locuri amenajate special,
evidenta lor realizdndu-se in conformitate cu prevederile HG 856/2002 si a Legii
nr.211/2011 privind gestiunea deseurilor.

Deseuri menajere si asimilabile provenite de la salariatii societatii, inclusiv
cele rezultate din activitatea de intretinere a curateniei in incinta, se stocheaza in
pubele si saci de plastic, in locuri special amenajate pe platforma si sunt preluate
ritmic, pe baza de contract, de catre firme de prestari servicii specializate si
autorizate.

Deseurile ,, material plastic” sunt depozitate selectiv temporar in pubele
special amenajate si inscriptionate.

Deseurile de tesuturi vegetale vor depozitate temporar pe suprafata din
incinta santierului de lucru in forma de vrac neacoperit, urmand sa fie reutilizat la
lucrarile finale de amenajare.

3.7.2.9. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica

Avand in vedere ca terenul studiat este proprietate particulara si coreland cu
interesele exprimate, pe amplasamentul studiat nu sunt propuse obiective de utilitate
publica.

5. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Din prevederile ce decurg in urma aprobarii documentatiei de urbanism faza
PUZ se pot naste teme de proiectare pentru realizarea investitiilor cu caracter public
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care pot duce la imbunatatirea infrastructurii de circulatie si edilitara pentru zona
studiata : Proiecte pentru drumuri , sistematizare verticala , alimentare cu apa ,
canalizare pe noile trasee de circulatii propuse , lucrari de bransamente , etc.

Elaboratorul documentatiei va participa si sustine documentatia de urbanism
la toate dezbaterile publice si intrunirile care vor fi organizate pe parcursul elaborarii
documentatiei. Se vor stabili cu claritate lucrarile care vor fi realizate prin grija si din
fondurile beneficiarului, dupa caz.

Astfel zona studiata este pretabila a se dezvolta ca zona ZM - ZONA MIXTA
- SERVICIl, PRODUCTIE (AMBALARE), DEPOZITARE datorita conditiilor zonei
studiate prin prezenta documentatie cat si pentru dezvoltarea, diversificarea precum
si valorificarea potentialului zonei respective.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezintd o piesa
de baza in aplicarea P.U.Z. intarind si detaliind reglementarile P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism prezinta sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza elaborarii planurilor urbanistice:

explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal in vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

R.L.U. cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul
considerat, in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin Hotararea Guvernului Roméaniei nr. 525/1996 actualizat.

2. Baza legala a elaborarii

Documentatiile pe baza carora s-a intocmit P.U.Z:

- Tema de proiectare intocmita de catre beneficiar;

- Certificatul de Urbanism nr. 898 din 28.06.202, eliberat de catre
Primaria municipiului Tg-Jiu.

- Aviz de oportunitate

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG 525 / 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism;

- Carte Funciara Nr. 44387 si Plan Cadastral Nr. 44387,

- P.U.G. (Planul Urbanistic General) mun. Tg-Jiu aprobat cu
Hotararea Consiliului Judetean;

- Regulamentul aferent P.U.G.

- Ridicare topografica;

- Documentatiile urbanistice in vigoare existente in zona;

- Documentare la fata locului;

- Odata aprobat, Tmpreuna cu PUZ din care face parte, RLU
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost
elaborate In conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificata si republicata
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in 2006, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, precum si a normelor
privind “Formularele, prevederile si continutul autorizatiei lucrarilor de constructii”. in
acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul P.U.Z. s-a facut in stransa
corelare cu celelalte acte normative specifice si complementare care au legatura cu
activitatea de amenajare a teritoriului si urbanism, dupa cum urmeaza:

e Codul Civil.

» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicata
n Monitorul Oficial al Romaéaniei, Partea |, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu
modificarile ulterioare.

* Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13
octombrie 2004, cu modificarile ulterioare.

» Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e OUG 57/2019 - Codul administrativ

» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile
ulterioare.

* Ordonanta de wurgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

« Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicata in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

« Legea nr.46/2008 - Codul silvic, publicata Tn Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicata in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea |, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare.

« Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
publicata in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie
1994.

» Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 448 din 24
noiembrie 1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

» Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, publicatda in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.f
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Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea | Retele de transport

Legea nr. 171/1997privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a ll-a - Apa, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a lll-a - Zone protejate, publicata Tn Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata in

monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatda in Monitorul Oficial al
Roméaniei, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe caile
ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate
Roméne, aprobata prin Legea nr. 89/1999, republicata in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea |, nr. 834 din 9 septembrie 2004.

Ordonanta de urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.

Ordonanta de wurgentd nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de
achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a
contractelor de concesiune de servicii

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |,
nr. 856 din 27 noiembrie 2002.

Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor.

Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.
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« Hotararea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea fincadrérii fin
categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata
deschise circulatiei publice, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 338 in 20 iulie 2000, cu modificarile si completarile ulterioare.

« Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica .

» Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de
avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile Tn domeniul turismului,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie
1996.

 Hotararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora,
pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicatda in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 32 din 15 februarie 1996.

e Ordinul Ministrului Apararii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului
Romé&n de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor, publicat Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |,
nr. 283 din 7 decembrie 1995.

* Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului

 Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei.

* Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in
categorii a drumurilor de interes national.

* Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

* Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice

e Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor In localitatile
urbane si rurale

* Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane,
publicat in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 apriliel
1998.
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Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale,
publicat in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie
1998.

Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare
si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor .

Ordinul nr 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor .

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in
Monitorul Oficia! al Roméaniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu
modificarile ulterioare.

Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si presedintelui
Oficiului National de Cadastru, Geodezie Si Cartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrarilor de cadastru energetic, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si
zonelor de siguranta aferente Sistemului national de transport prin
conducte al produselor petroliere, publicat in Monitorul Oficial al Roméaniei,
Partea |, nr. 828 din 18 noiembrie 2002, cu modificarile ulterioare.

Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferica si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 190 din 10 august 1993.

Documentatiile pe baza carora s-a intocmit P.U.Z:

- Tema de proiectare intocmita de catre beneficiar;

- Certificatul de Urbanism nr.11 din 04.01.2022, eliberat de catre
Primaria municipiului Tg-Jiu.

- Aviz de oportunitate

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG 525 / 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism;

- Carte Funciara Nr. 64344 si Plan Cadastral Nr. 64344,

- P.U.G. (Planul Urbanistic General) mun. Tg-Jiu aprobat cu
Hotararea Consiliului Judetean;
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- Regulamentul aferent P.U.G.

- Ridicare topografica;

- Documentatiile urbanistice in vigoare existente in zona;
- Documentare la fata locului;

- Odata aprobat, impreuna cu PUZ din care face parte, RLU
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

3. Domeniul de aplicare

Prescriptiile prezentului regulament, odata adoptate urmeaza sa se aplice pe
amplasamentul proprietate privata studiat prin prezenta documentatie.

ll.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

1.4.Zonificare functionala

ZM - ZONA MIXTA - SERVICII, PRODUCTIE, DEPOZITARE.

lll.  REGLEMENTARI GENERALE

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit.

- Reducerea etapizata si progresiva a emisiilor in corelatie cu progresele
stiintifice si tehnice in domeniu si in functie de disponibilitatile financiare pe baza
studiilor cost-eficienta;

- Elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ si reglementari pentru protectia
aerului si solului la nivel local;

- Interzicerea cu desavarsire a depozitarii materialelor si deseurilor pe
drumurile de acces sau in alte zone limitrofe, toate acestea se vor depozita numai in
incintele beneficiarilor in locuri si conditii adecvate.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu
respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea
normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru
realizarea urmatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu
retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-
edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Suprafata care face obiectul prezentului P.U.Z. nu detine fond construit Si nici

patrimoniu natural.
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile
respectarii prevederilor legale privind siguranta in constructii Tntre care se amintesc
urmatoarele considerente ca prioritare, fara ca enumerarea sa fie limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la
data eliberarii Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea n
constructii;

- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare
tehnica a proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de
aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr.77/N/1996.

- Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de
constructii vor cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile
luate pentru asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea
constructiilor.

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora,
este interzisa.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apd, canalizare,
cailor de comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

5.3. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor se va face doar Tn cazul existentei
posibilitatii de racordare la retelele de apa, canalizare si energie electrica, in sistem
local, colectiv sau centralizat.

Terenul studiat are in apropiere retele apa, canalizare, energie electrica si
gaze naturale.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei ce face
obiectivul PUZ.
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5.4. Procentul de ocupare a terenului si inaltimea constructiilor
propuse
BILANT TERITORIAL EXISTENT
SUPRAFATA ™ PROCENT
L LOCUIRE UNIFAMILIALA, 0.00 mp 0.00
ANEXE GOSPODARESTI SI
FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
IS INSTITUTII SI SERVICII 0.00 mp 0.00
SC SPATII COMERCIALE 348.00 mp 36.90
ZM ZONA MIXTA-AL. PUBLICA 0.00 mp 0.00
S| SP. PRODUCTIE
C CAl DE COMUNICATIE 0.00 mp 0.00
din care platforme carosabile in incinta 0.00 mp 0.00
platforme pietonale in incinta 0.00 mp 0.00
SP SPATII VERZI AMENAJATE 0.00 mp 0.00
GC GOSPODARIE COMUNALA 0.00 mp 0.00
SUPRAFATA STUDIATA 943.00 mp 100.00
P.O.T. EXISTENT 36.90%
C.U.T. EXISTENT 1.10
BILANT TERITORIAL PROPUS
SUPRAFATA ™ PROCENT
L LOCUIRE UNIFAMILIALA, 0.00 mp 0.00
ANEXE GOSPODARESTI SI
FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
IS INSTITUTI SI SERVICII 0.00 mp 0.00
SC SPATII COMERCIALE 348.00 mp 36.90
ZM ZONA MIXTA - AL. PUBLICA 123.5% mp 13.10
S| SP. PRODUCTIE
C CAl DE COMUNICATIE 0.00 mp 0.00
din care platforme carosabile in incinta 165.0 mp 23.51
platforme pietonale in incinta 108.44 mp 11.50
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SP SPATII VERZI AMENAJATE 188.60 mp 20.00 %
Gc GOSPODARIE COMUNALA 9.43 mp 1.00 %
SUPRAFATA STUDIATA 943.00 mp 100.00 %
P.O.T. MAXIM proOPUS 70.00%
C.U.T. MAXIM proOPUS 2.40
Regim de inaltime existent - Cl =P+2+M;
- C2 =D+P

P+2E+M.

Regim de inaltime propus

Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara
sau la aticul ultimului nivel, Tn punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 12.00 ml de la
C.T.A. (cota terenului amenajat).

fnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului, n
punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 15.00 ml de la C.T.A. (cota terenului amenajat).

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Amplasarea fata de drumurile publice

Aliniament strazii Ana Ipatescu nefiind unul unitar nu se propun prin PUZ
retrageri minime obligatorii fata de aliniamentul stradal.

6.2. Amplasarea fata de aliniament

Aliniament strazii Bicaz nefiind unul unitar prin PUZ se propuner retrageri
minime obligatorii fata de aliniamentul stradal de 5.00m| fata de limita de proprietate
la strada Bicaz.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.

2.3.3. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre
parcele

Retrageri obligatorii propuse:

- conform cod civil si de min. 1/2m din inaltimea cladiriilor intre constructiile
de pe aceeasi parcela.

- distanta se poate reduce semnificativ numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit,
fie pentru alte activitati care necesita lumina naturala fie pentru extinderi ale
constructiilor existente.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numai in conditiile
in care se respecta:
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- distantele minime oligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
conform prezentului regulament local aferent PUZ.

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite Tn baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

6.4. Amplasarea constructiilor unlele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu Tnaltimea
la cornisa a cladirii celei mai Tnalte dar nu la mai mica de 3.0 metri.

Se pot realiza extinderi si legaturi functionale Tntre cladirile cu aceeasi
functiune sau cu functiune complementara cu derogare la distanta constructiilor
unele fata de altele pe aceeasi parcela.

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si
de alte norme tehnice specifice.

6.5. Orientarea fata de punctele cardinale

Zona are o orientare buna fata de punctele cardinale, permitand noii cladiri de
propuse, respectarea normelor sanitare cu privire la insorirea minima obligatorie
conform studiului de Tnsorire.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor
cerinte:

- asigurarea insoririi inclusiv aport termic;

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise
(confort psihologic), confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei
parti a boltii ceresti, neafectata de obstacole, ale caror efecte de obturare a
vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice;

- durata minima de Tnsorire cerutda de normele sanitare trebuie sa fie 1-
1,30 ore la solstitiul de iarnd, sau de 2 ore Tn perioada 21 februarie-21
octombrie, pentru cladirile de locuit si de 1 ora pentru celelalte cladiri, in cazul
orientarii celei mai favorabile(sud).

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accese carosabile

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la
reteaua de circulatie si transport este obligatorie.

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii
posibilitatilor de acces la drum public, sau privat, avand caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectiei
civile.
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Utilizari interzise: Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe
drumunile publice sau prezinta riscul de accidente, vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor.

- Cladirile vor avea asigurat iIn mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie
publica fie direct, fie, Tn cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri,
prin intermediul unei strazi private.

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4,00 m. latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;

7.2. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiil
constructiei.

Prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi; trotuare, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesec mijloace specifice de deplasare, adica cu
latimea minima de 1,00m.

Reglementarea circulatiei pietonilor
- organizarea circulatiei si a acceselor pietonale in contextul organizarii
generale a circulatiei vehiculelor, a mijloacelor de transport in comun, bicicletelor etc.

Utilizari permise: Constructii si amenajari la care se asigura accese
pietonale, precum si constructii de accese si cai pietonale ce reprezinta lucrari
independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care
asigura deplasarea acestora in conditii de confort si siguranta.

Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap.

Utilizari permise cu conditii: Tipurile de accese pietonale existente sau
propuse cu sau fara servituti de utilitate publica, cum sunt: accese pietonale prin
zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere) sau accese pietonale admise
prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte conditii etc.

Utilizari interzise: Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru
care nu sunt prevazute accese pietonale. Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa
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asgure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile .accese pietonale si
parcaje, corespunzator functiiior si caracterului urbanistic al unitatii si subunitatii
functionale.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei
posibilitatii de racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, de gaze
si energie electrica.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice daca este cazul se realizeaza de catre beneficiar, in intregime.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de beneficiar.

Se recomanda ca la toate retelele edilitare stradale, alimentare cu apa,
energie electrica, gaze naturale, telekom, sa se realizeze in subteran.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri
publice, sunt proprietatea publica a municipiului Targu Jiu si a statului.

8.4. Alimentarea cu apa si canal

Alimentarea cu apa rece se va realiza de la reteaua municipiului printr-o
conducta de PEHD cu bransament la reteaua publica din str. Bicaz.

La trecerea conductelor prin pereti se vor monta tevi de protectie fixate cu
mortar de ciment, iar spatiile dintre feava de protectie si conducta se va etansa cu
vata minerala.

8.5. Alimentarea cu apa calda
Alimentare cu apa calda, se va detalia la DTAC

8.6. Canalizarea

Apele uzate menajere colectate de la cladire vor fi evacuate gravidational la
caminele de canalizare, descarcate prin intermediul unor racorduri din PVC, Dn
160mm, spre reteaua publica.

La executarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare se vor respecta
normele de securitate in munca specifice acestor lucrari.

8.7. Alimentarea cu energie termica

Agentul termic este produs cu ajutorul centralelor termice in condensatie
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folosind combustibil gazos.
8.8. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea se va face prin racordarea imobilului propus la reteaua de gaze-
naturale existenta, pe cheltuiala beneficiarului -Tn baza unui proiect de specialitate.

8.9. Alimentarea cu energie electrica

Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea
imobilului propus la reteaua publica existenta, aceasta se va realiza Tngropat pe
cheltuiala beneficiarului -Tn baza unui proiect de specialitate.

8.10. Telecomunicatii
Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu
retele de telecomunicatii, CATV si internet, prin racorduri la retelele existente.
Q. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru

constructii

9.1. Inaltimea constructiei

Regim de inaltime existent - Cl = P+2+M;
- C2 =D+P

Regim de inaltime propus P+2E+M.

Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara
sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12.00 ml de la
C.T.A. (cota terenului amenajat).

Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului, in
punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 15.00 ml de la C.T.A. (cota terenului amenajat).

9.2. Aspect exterior al constructiilor

Cladirile vor fi executate din materiale durabile, cu finisaje exterioare
estetice si de calitate superioara si dupa cum urmeaza:

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi
subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului
investitorilor dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de rolul social al zonei mixte, de particularitatile sitului, de caracterul general
al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
covizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si
va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si
“eleganta”;

- aspectul cladirilor va_fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
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functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor
care prin aspect ahitectural -conformare si amplasarea golurilor, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica , volumetrie si aspect exterior depreciaza valoarea
peisajului, este interzisa. Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor se vor tratate
in mod obligatoriu la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu
acestea.

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand
in vedere perceperea acestora din cladirile inalte;

- se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor
perceptibile intr-o perspectiva descendenta din cladirile inalte;

- orice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se
inscrie armonios in zona, fiind posibila si armonia prin contrast.

In acest sens la solicitarea Departamentului de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului din Primaria mun Tg-Jiu, proiectele pentru autorizare pot fi avizate de
catre o comisie tehnica de specialitate abilitata prin Dispozitia Primarului mun. Tg-
Jiu.

- sunt interzise materialele de constructie precare (de tip asbociment,
tabla ondulata, plastic ondulat, etc.).

- inlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise se pot face
cu conditia ca noile constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului
arhitectural;

- sunt interzise lucrarile de imbunatatire asupra constructiilor
incompatibile din punct de vedere functional sau arhitectural cu zona, altele decéat
cele menite sa contribuie la schimbarea cu o functiune compatibila cu zona si
armonizarea plasticii exterioare cu caracterul zonei;

se pretind de asemenea Timprejmuiri estetice, plantatii decorative
mobilier urban adecvat si locuri de parcare suficiente, minim un loc de parcare
/spatiu locativ, amenajate in afara drumului de acces sau a partii carosabile a
strazilor laterale, la interiorul proprietatii.

9.3. Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al
terenului

POT maxim admis = 70.00%
CUT maxim admis = 2.40%

10. Reguli cu privire la amplasare de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.
10.1. Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea,
respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp;

Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in afara spatiului
aferent domeniului public, Tn conformitate cu normele de parcare valabile inf
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momentul solicitarii autorizatiilor de construire.

Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si
detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate cu “Normativul departamental
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane” (indicativ P132-93).

Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de
parcare, Tn functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare
la 10 locuri de cazare.

Pentru restaurante va fi prevazut cite un loc de parcare la 5-10 locuri la
masa.

Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25
mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la
150 mp;* activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un
loc de parcare la o suprafata de 100 mp.

Gradul de motorizare este raportul dintre numarul total de vehicule rutiere cu
motor al autoturismelor ori al vehiculelor etalon si populatia localitatii sau a unei zone
a acesteia;

Necesarul de locuri de parcare si garaje se stabileste in functie de gradul de
motorizare at localitatii sau al zonelor acestora, precum si de specificul functional al
constructiilor deservite.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform HG 525/1996 actualizat.
Atunci cand se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin Tnsumarea numarului de parcaje necesar
fiecarei functiuni Tn parte.

NOTA:

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje
necesar fiecarei functiuni in parte.

Locurile de parcare se vor dimensiona conform Normativ pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati urbane - Indicativ P. 132-93, din 06.04.1993.
Se va avea in vedere parcarea autoturismelor in incinta amplasamentului.

Parcarea autovehiculelor pe trotuar sau spatii verzi este interiza
10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantatie

Este obligatorie amenajarea si plantarea zonelor destinate spatiului verde
inTr-un procent de 20.00% din suprafata totala a amplasamentului.
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10.3. Tmprejmuiri

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Avand in vedere gabaritul urban al terenului propus pentru urbanizare,
Tmprejmuirile pe toate laturile terenului sunt optionale, totusi ele se vor realiza cu
respectarea stricta a Codului Civil.

Se recomanda la aliniamentul stradal un Hmax de 1,80 m de preferinta
transparent sau gard viu, intre proprietati si pe latura posterioara de preferinta opac
cu Hmax 2.50 m.

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se reglementeaza ca parcela sa aiba functiune MIXTA cu regim de naltime
P+2E+M, de asemenea pe parcela se vor reglementa si subzona spatiilor verzi
amenajate, parcari, alei, accese pietonale si carosabile, preluarea apei pluviale,
mobilier urban, etc.

Prevederi la nivelul unitatii teritoriala de referinta UTR 6 - LI e 6.

Functiunea dominanta propusa FUNCTIUNE - MIXTA.

Utilizari permise: functiuni comerciale si servicii profesionale, servicii sociale,
colectice si personale, institutii, servicii si echipamente publice, sedii ale unor
companii si firme, parcaje la sol, hoteluri, agentii de tursim, restaurante, baruri,
cafenele, lacasuri de cult, amenajari peisagere, locuinte colective si individuale,
locuinte cu spatii comerciale la parter.

Utilizari premise cu conditii: Se admite completarea cu cladiri comerciale
fara a se afecta accesele carosabile, trecerile pietonale necesare si vegetatia
existenta.

Utilizari interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care
sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie; realizarea unor false mansarde; anexe pentru
cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt incidenta
normativelor de protectie sanitara si sanatatea populatiei; constructii provizorii;
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora; depozitare en-gros; depozitari de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru
vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive
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care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
statii de betoane; autobaze; statii de Tntretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
spalatorii chimice; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

3.1. Unitati si subunitati functionale

Unitati teritoriale de referintd (U.T.R.) sunt delimitate de limitele fizice
existente: axul strazilor, limitele parcelelor.

P.O.T. (procentul de ocupare al terenului) reprezinta raportul dintre suprafata
construita (Sc) si suprafata terenului (st) pe care se amplaseaza constructia propusa
autorizarii, POT=SC(mp)/ST(mp)x100.

C.U.T. (coeficientul de utilizare al terenului) reprezinta raportul dintre
suprafata desfasurata a tuturor cladirilor existente si propuse pe un teren si
suprafata terenului. CUT=SD(mp)/ST(mp).

Pentru amplasamentul studiat se propune urmatorul bilant si indici:

865.36

P.O.T. propus = 70.00%

C.U.T. propus = 2.40

Nr. niveluri = P+2E+M

naltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara
sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depéasi 12.00 ml de la
C.T.A. (cota terenului amenajat).

Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului, in
punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 15.00 ml de la C.T.A. (cota terenului amenajat).

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L - locuinta

IS - institutii si servicii publice

ID - unitati de productie si depozitare
Cc - cai de comunicatie

Sp - spatii plantate, agrement, sport
Ds - destinatie speciala

GC - gospodarie comunala

TE - echipare edilitara

Zm - zona mixta

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitate teritoriala de referinta (UTR) -subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz,
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in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o
anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de
aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar, relief si
peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada,
populatie cu structura omogena, sistem parcelar si mod de construire omogene,
folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor
similar, reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la
indicatorii urbanistici. Tn anumite cazuri in care unele dintre elementele caracteristice
sunt omogene pe suprafete intinse, mai multe UTR alaturate pot forma o
macrounitate teritoriala de referinta (MUTR).

Avand in vedere situatia prezentata mai sus, consideram ca investitia propusa
de beneficiar se doreste a fi oportuna dezvoltarii zonei in conformitate cu prevederile
Regulamentului Local de Urbanism si poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic gi administrativ in zona.

Terenul studiat se afla intr-o zona mixta din punct de vedere al U.T.R.-ului 6,
aici fiind zona cu functiuni mixte zona fara reglementarea indicatorilor urbanistici.

Locuitorii acestui imobil se vor afla la mica dinstanta de unitatile de
fnvatamant, crese, spitale, comerciale, mijloace de transport in comun.

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic
zona, cladirea nu este una foarte Tnalta, se Tncadreaza la cladiri cu regim mediu de
fnaltime (fiind de servicii), imobilul nu are foarte multe spatii de cazare pentru a se
crea un trafic intens Tn zona, imobilul nu are reglementati indicatorii urbanistici pentru
U.T.R. 6 acestia se reglementeaza prin prezentul PUZ.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiunile ce vor
urma avizarii si aprobarii P.U.Z. si introducearea lor in baza de date, in scopul
corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona pentru a fi integrate in PUG-ul
municipiului Targu Jiu.

CONCLUZII

Dezvoltarea urbanistica propusa completeaza si detaliaza reglementari
existente in zona.

Deoarece zona din care face parte acest teren studiat este o zona mixta se
considera oportuna reglementarii indicatorilor urbanistici propusi prin prezentul PUZ
fara a schimba functiunea zonei studiata prin prezenta documentatie.

Se va avea in vedere respectarea acceselor (accese principale si accese
secundare), retragerea fata de limitele laterale si posterioare si amenajerea spatiilor
exterioare (parcari, alei carosabile, spatii verzi). "o\
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PLAN DE ACTIUNE

Proiect nr.: 40|2021
Pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, conform
avizului de oportunitate

Implementarea investitiei propuse conform P.U.Z, INTOCMIRE P.U.Z. -
CONSTRUIRE RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJE P+2E+M SI
SPATII DE PRODUCTIE INRAVILAN PENTRU DEZMEMBRARE SI

CONSTRUIRELOCUINTE
1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea investitiei: INTOCMIRE P.U.Z. - CONSTRUIRE
RESTAURANT CU SPATII DE CAZARE LA ETAJE P+2E+M SI SPATII DE
PRODUCTIE INRAVILAN PENTRU DEZMEMBRARE SI
CONSTRUIRELOCUINTE

Amplasamentul investitiei Str. Bicaz, Nr. 28A, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj

Proiectant: S.C. ICON XT GRAPHICS S.R.L.
Str. Hidrocentralei, Nr.43, Bl.43, Sc.1, Et. 1, Ap3, Mun. Tg-Jiu, jud. Gorj,

tel. 0761650950; mail: danieltiriplica@gmail.com: web:
www.atelierdeproiectare.com

Faza: PUZ

Beneficiar:

S.C. FRIGOTEHNICA S.R.L. prin CAROLI MIRCEA.

Data: 2023

2. Etapizare investitii propus prin P.U.Z.

In functie de interesele beneficiarului se pot realiza una sau mai multe
constructii, in etape diferite.

* intocmirea si aprobarea PUZ

» obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate
» extinderea retelelor edilitare Tn baza unor proiecte de specialitate
e amenajarea acceselor

* realizarea investitiei, finalizata prin receptii

* intabularea constructiei /constructjilor

Se vor elabora documentatii tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor
de construire (DTAC) si (DT) pentru categorii de lucrari necesare investitiilor

propuse.
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Etapizarea si finantarea lucrarilor asumate de beneficiarul PUZ sunt estimate
in tabelul urmator:

LUCRARI PERIOADA INVESTITOR/FINANTATOR
ESTIMATA DE
EXECUTIE

Obtinere C.U. elaborare 15zile BENEFICIARI PRIVATI

PUZ

Cheltuieli pentru 30zile BENEFICIARI PRIVATI

elaborarea

documentatiilor de

proiectare

* intocmire PUZ

» Studii de teren (topo,

geo, hidro, etc.)

Chetuieli pentru 15 zile BENEFICIARI PRIVATI
activitatea de consultanta

si asistenta tehnica

* Cheltuieli pentru

consultanta

* Cheltuieli pentru

asistenta tehnica

Cheltuieli pentru 30zile BENEFICIARI PRIVATI
obtinerea avizelor si

acordurilor

Cheltuieli pentru 30zile BENEFICIARI PRIVATI
pregatirea documentelor

privind aplicarea

procedurii pentru

atribuirea contractului de

lucrari si a contractelor

de servicii de proiectare

Obtinere C.U. edificarea 15 zile BENEFICIARI PRIVATI
obiectivelor de investitii

stabilite prin P.U.Z.

Proiectarea  obiectivelor 60zile BENEFICIARI PRIVATI
de investitii din P.U.Z. +

obtinerea avizelor

Obtinere A.C - edificate 30zile BENEFICIARI PRIVATI
Tnceperea lucrarilor Martie 2024 BENEFICIARI PRIVATI
conform A.C  obtinute

pentru categoriile de

lucrari necesare
investitiei
Terminare lucrari  Martie 2025 BENEFICIARI PRIVATI
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S1 SP. PRODUCTIE | . | Si SP. PRODUCTIE | B
[ CAI DE COMUNICATIE 0.00 "p 0.00 % c 'CAI DE COMUNICATIE 0.00 mp 0.00 %
dincare  platforme carosahile inincinta | 0.00 m 000 % | din care | platforme carosabile in incinta 165.0 mp 23.51 _|'_
 platfore pietonale in incinta 0.00 me 000 0% | platforme pietanale in incinta | 108.44 mh 1150 %
sp SPATIIVERZIAMENAJATE 000 ™  0.00 % ~ sP ] SPATII VERZI AMENAJATE 18860 |™ |  20.00
- GC GOSPODARIE COMUNALA | 000 ™  0.00 i% GC | GOSPODARIE COMUNALA 9.43 w100
SUPRAFATA STUDIATA 943.00 |m™ | 100.00 % SUPRAFATA STUDIATA | 943.00 Imv' 100.00
P.O.T. EXISTENT 36.90% P.O.T. MAXIM PROPUS 75.00%
C.U.T. EXISTENT 1.10 C.U.T. MAXIM PROPUS 2.40
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| CIRCULATII AUTO EXISTENTE

. CIRCULATIH PIETONALE EXISTENTE

- 4 | ACCESE AUTO PE PARCELE / AMPLASAMENTE

. {4 | ACCESE CAROSABILE PE PARCELE / AMPLASAMENTE
| | SPATII VERZI PUBLICE/PRIVATE
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