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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotiirire privind insusirea Raportului informirii si consultirii publicului, precum si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal: ,,Dezmembrare in 4 loturi §i construire locuinte individuale”, municipiul
Targu Jiu, strada Nicolae Iorga, judetul Gorj, NC.45196.

Avénd in vedere solicitarea initiatorului Ciochind Ovidiu Stefan, inregistratd la Primaria municipiului Térgu
Jiu cu numirul 326768/23.12.2024, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a R.L.U aferent: ,,Dezmembrare in
4 loturi si construire locuinte individuale”, municipiul Targu Jiu, strada Nicolae Iorga, judetul Gorj, NC.45196.

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr.212/13.02.2024, precum si Decizia de incadrare a
Agentiei pentru protectia Mediului Gorj cu nr.61/21.10.2024 prin care anunti ci planul nu necesitd evaluare de mediu
si se adopta féra aviz de mediu;

Tinand cont de Avizul de Oportunitate nr.118/16.07.2024, respectiv de Avizul Arhitectului Sef nr.107 din
17.02.2025;

Prin documentatia Plan Urbanistic Zonal: ,,Dezmembrare in 4 loturi §i construire locuinte individuale”,
municipiul Targu Jiu, strada Nicolae Iorga, judetul Gorj, NC.45196, se propune dezmembrarea in patru loturi pentru
construirea unor locuinte individuale, initiatori- Ciochina Ovidiu Stefan, Toma Luiza Camelia, Corici Stefan, proiectant
S.C. Arhitonic S.R.L., sef proiect cu drept de semnaturd Marian Vasile Fintind - pentru categoria Dzo E, proiect
nr.38/2024, documentatia a fost afigati pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Targu Jiu incepand cu 15.04.2024,
cu ocazia demardrii Etapei 2- etapa elaboririi propunerilor PUZ §i RLU aferent, de informare si consultare a publicului,
conform H.C.L. nr.285 din 31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in perioada 15.04.2024- 09.05.2024, de informare i
consultare a populatiei, perioada in care nu au fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului.

La intélnirea cu proiectantul S.C. Arhitonic S.R.L., organizati in data de 13.05.2024, ora 14° in Sala de Sedinte
a Consiliului Local, nu a participat nici o persoani interesati.

Etapa 2 a fost finalizati prin intocmirea Raportului informirii si consultdrii publicului cu nr.307605 din
25.11.2024, si se poate incepe circuitul legal de avizare.

Imobilul reglementat este situat in extravilanul municipiului Targu Jiu, strada Nicolae lorga, judetul Gorj, cu
urmdtoarele vecinititi: la nord: de teren cu nr. cad.48697, la sud: de teren cu nr.cad.nr.cad.41899, la est D.S.1/1 avand
nr.cad.67975 proprietate publicd a municipiului Targu Jiu, la vest: cu strada Nicolae Iorga. Raportul informarii i
consultdrii publicului nr.307605 din 25.11.2024, precum si Planul Urbanistic Zonal si R.L.U. aferent, mentionate mai
sus, sunt prezentate in anexa nr. 1 §i 2 care insotesc proiectul de hotirare.

Etapa 2 a fost finalizatd prin intocmirea Raportului informdrii si consultirii publicului cu nr.307605 din
25.11.2024, si se poate incepe circuitul legal de avizare.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr.159/1998, prelungit prin HCL
537/2023, cu valabilitate pand la data de 31.12.2026, imobilul se afld in extravilanul municipiului Targu Jiu.

Prin Planul Urbanistic Zonal se doreste dezmembrarea terenului in patru loturi in vederea construirii de
locuinge, extinderea retelelor de utilitéti tehnico edilitare, cii de acces rutiere si pietonale, racorduri si brangamente la
retelele de utilitéti tehnico edilitare, parcéri, spatii verzi si plantate, Municipiul Targu Jiu, strada Nicolae lorga, judetul
Gorj.

Indicatorii urbanistici propusi prin documentatie, conform Avizului Arhitectului Sef, sunt urmiitorii:
- UTR 10 LM.p: subzoni locuinte individuale;
- regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: locuinte individuale;



- Regim de indltime- S+P+2

- Hmax.comisd= 10,00 m, masurati de la CTA;

- Hmax.coamé= 13,00 m, masurati de la CTA

- POT max.=35%;

- CUT max.= 1,05;

- Spatii verzi amenajate= minim 10%;

- Retragere minimi fatd de aliniament stradal: 5,00 m;

- Retragere minima faté de limitele laterale — 0,6 m pentru fatade fara ferestre de vedere;

- Retragere minima fata de limitele posterioare — 2,00 m;

- Circulatii §i accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strada Nicolae Iorga. Necesarul de parcaje va
fi asigurat in conformitate cu Art.33 si anexa 5 din RGU- minim un loc de parcare in interiorul parcelei;
- Echiparea tehnico edilitara: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilitatiile necesare functionirii acesteia,
respectdndu-se condifiile impuse prin avizele pentru retelele existente pe cheltuiala beneficiarului, prin
racorduri/bransamente la retelele publice de api, electricitate si gaze naturale din strada Nicolae Iorga, conform
plansei nr.4 Reglementiri echipare tehnico edilitara.
Este obligatoriu racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica,
potrivit regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. NR.525 DIN 27.06.1996.

Precizdm c3, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, art.37, alin.(1%), avizul Arhitectului- Sef este un aviz tehnic care nu se supune
deliberirii Consiliului Local.

Autorizatia de construire se va emite cu respectarea operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism
cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor la domeniul public si asigurarea tuturor utilititilor necesare investitiei
in conformitate cu Planul de actiune asumat.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal nr.38/2024 compusi din (pstpd) este insotitd de avizele si
acordurile conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul
nr.176/N/2000 al M.L.P.A.T. (M.T.C.T) si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism.

Reglementirile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in concordanti cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic Zonal: ,,Dezmembrare in 4 loturi §i construire locuinte individuale”, municipiul Targu
Jiu, strada Nicolae Iorga, judetul Gorj, NC.45196, acesta va avea o valabilitate de 4 ani, perioada in care pot fi
demarate investitiile previzute in documentatie.

Dupé aprobare prin hotarérea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, hotirirea insotiti de
documentatie va fi transmisa citre oficiul de cadastru si publicitate imobiliard, in vederea notdrii in cartea funciari a
faptului ci imobilul face obiectul respectivelor reglementiri urbanistice, in conformitate cu art. 29 alin. 2 A1 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completérile ulterioare.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, lisim Ia aprecierea Consiliului Local al
municipiului Térgu Jiu, proiectul de hotirare privind insusirea Raportului informarii si consultirii publicului, precum si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal: ,,Dezmembrare in 4 loturi §i construire locuinte individuale”, municipiul Tirgu
Jiu, strada Nicolae lorga, judetul Gorj, NC.45196, elaborati de proiectantul S.C. Arhitonic S.R.L., specialist cu drept
de semniturd R.U.R.: Marian Vasile Fintini - pentru categoria Dzo E, proiect nr. 38/2024, la cererea initiatorului
Ciochini Ovidiu $tefan, pentru a fi supus analizirii si aprobirii in plenul consiliului local.

ARHITECT SEF,
Atributii delegate
Réazvan- Armand Constantin

fntocmit,
Luntragy {ristian
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

“tapa 2- etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului cu privire la
documentatia:

PUZ- ,,Dezmembrare in 4 loturi §i construire locuinte individuale";

Amplasament: Mun. Tirgu Jiu, strada Nicolae Iorga, FN, nr.cad.45196, jud. Gorj;
Initiatori: Ciochini Ovidiu Stefan, Toma Luiza Camelia, Corici Stefan;
Proiectant: S.C. Arhitonic S.R.L.;

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta publicul:

Cetitenii au fost invitafi s transmita observatii in scris la Priméria Municipiului Targu Jiu, Bulevardul
Constantin Brancusi, nr.19, etaj 1, biroul 19, sau pe adresa de e-mail luntrarucristian@targujiu.ro, referitoare
la documentatia de urbanism P.U.Z. disponibild pe site-ul Primariei municipiului Targu Jin www.targujiu.ro.
in sectiunea consultare §i informare publicd PUG/PUZ/PUD, péni la data de 09.05.2024.

in acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, dovada de afisaj a fost depusi la Priméria municipiului Targu Jiu cu nr.134743/12.04.2024,

ir Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a afisat la afisierul Primiriei municipiului Targu Jiu
panoul conform Anexei 2 din HCL nr.285 din 31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Consultarea documentatiei privind propunerile preliminare a fost ficutdi in perioada 15.04.2024-
09.05.2024.

La intélnirea cu proiectantul S.C. Arhitonic S.R.L., programati in data de 13.05.2024, ora 14:00 in
sala de sedinte a consiliului local, nu a participat nici o persoani interesat.

Nu au fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la documentatia PUZ:
s»Dezmembrare in 4 loturi si construire locuinte individuale, strada Nicolae Iorga, FN, nr.cad. 45196,
Targu Jiu. Avand in vedere cé s-au parcurs prevederile previzute de H.C.L. nr.285 din 31.05.2022 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism ,,Etapa 2- etapa elabordrii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si
consultare a publicului cu privire la documentatia PUZ- Dezmembrare in 4 loturi si construire locuinte
individuale, strada Nicolae Iorga, FN, nr.cad. 45196, Targu Jiu, initiatori Ciochini Ovidiu Stefan, Toma
Luiza Camelia. Corici Stefan, proiectant S.C. Arhitonic S.R.L., a fost finalizati si se va putea incepe
circuitul legal de avizare.




Acest raport a fost intocmit in conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010 si H.C.L nr. nr.285
din 31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, care fundamenteazi decizia Consiliului local al
municipiului Térgu Jiu responsabil cu aprobarea sau respingerea planului P.U.Z. propus, in vederea respectirii
principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului general.

Arhitect- sef,
Atributii delegate
Rizvan- Armand Constantin

intocmit,
Luntraru Cristian



