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BENEFICIAR:
S.C. IMT S.R.L.

S.C.

BERE t i



Carte Funciard Nr. 69627 Comuna/Oras/Municipiu: Tarqu Jiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
69627 180 Teren intravilan neimprejmuit.

* Suprafata este d

eterminatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

All 69627-C1

146

Cu acte

2023

S ;."‘
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata « .. .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| carti Tpa| 180 : _ :
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructi de S. construita la sol:146 mp; S. construita
locuinte desfasurata:438.3 mp; Locuint3 P+2,

Suprafata construita desfasurata: 438,3mp; An

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (M)
1 2 4.0

2 3 15.01

3 4 2.644

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL (Nr.cerere 3254
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rapap Targu Jiu, Str. 11 lunie 1848, Nr. 95-97 Anul 202
Teren: 180 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 180mp
Plan detaliu
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Plan de ansamblu
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Primé&ria Municipiului Targu Jiu W iso9001

LL-C {Certification)
155 Sde0.2018

Cortificnt me. 400X34

iSO 37001

Bd. Constantin Bréncusi, nr.19, 210192, Térgu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CUI RO 4956065 ‘ > ";m“:
Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.targuiiu.ro, e-mail: primariatargujiu@targujiu.ro

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr..235%6% din...44. /2. 2023

Ca urmare a cererii adresate de S.C IMT S.R.L -REPREZENTATA PRIN GIUREA IULIA-
MARIA, in calitate de beneficiar, cu sediul/domiciliul in municipiul Térgu Jiv, strada Tudor Vladimirescu,
nr.58, inregistraté cu nr. 294468/10.11.2023.

Ca urmare a proiectului nr.44/2023 realizat de S.C PVD S.R.L, cu sediul in municipiul Térgu Jiu,
strada 11 Iunie 1848, nr.95-97, judetul Gorj.

Avénd in vedere observatiile §i recomandarile in urma sedintei din data de 22.11.2023 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului §i de urbanism, infiintatd in baza art.37 din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismului §i a H.C.L. nr.44 din 31.01.2022 privind infiinarea C.T.A.T.U.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu
modific#rile §i completarile ulterioare, se emite

AVIZL}, PE OPORTUNITATE
NR..4.2...din. /4../Z...2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,, SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL P+2E DIN
LOCUINTA INDIVIDUALA IN LOCUINTE COLECTIVE” STRADA 11 IUNIE 1948, NR. 95-97,
JUDETUL GORJ, NC.69627-C1, 69627, 59755

Generat de imobilele cu nr. cad. 69627-C1, 69627, 59755 situate in judetul Gorj, in intravilanul
municipiului Térgu Jiu, strada 11 Iunie 1848, nr.95-97, identificat prin CF 69627-c1, 69627, 59755
cu nr. cad. 69627-C1, 69627, 59755, avand suprafata totald de 486,00 MP.

Cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal:

Terenul studiat in P.U.Z, in suprafati totali de 486,00 mp rezultat din masuratori cadastrale, pentru
care se reglementeazi noile prevederi ale P.U.Z, este situat conform PUG- in intravilanul municipiului
Térgu Jiu. Terenul studiat se invecineaza la nord: cu Paul Filipescu, la vest: strada 11 Tunie 1848, la
sud- nr.cad.58042 si la est: cu Dumitru Liviu. Avénd in vedere c# accesul auto si pietonal la teren se
face direct din strada 11 Tunie 1848, printr-o alee carosabili cu racord avand o litime de minim 6,00
m la stradd, se vor analiza si reglementa caracteristicile acestora §i regimul juridic. Accesul la
drumurile publice trebuie sid permitd interventia de stingere a incendiilor. Pentru necesitati teritoriale



privind dezvoltarea de unititi noi vor fi luate in considerare terenurile disponibile din cadrul platformei
existente si drumurile de acces.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii §i eventualele servitutii

Categoria functionald existentd pe terenul beneficiarului: Conform prevederilor Plan Urbanistic
General al municipiului Térgu Jiu, aprobat cu Hotérérea Consiliului Local al municipiului Targu Jiu,
nr.279/1995 si prelungit valabilitatea prin HCL nr.192/2020, teritoriul studiat este situat in intravilanul
municipiului Targu Jiv, strada 11 Iunie 1848, nr. 95-97, judetul Gorj, in UTR 7-Zona de locuinte
individuale cu regim de iniltime P-P+2.

Categoria functionald propusi pe terenul beneficiarului: S.C IMT SRL S.R.L

Se propune reconversia imobilelor reglementate prin PUZ din locuinte individuale in locuinte
colective, cii de acces rutiere si pietonale, obiective de utilitate publicd, racorduri §i brangamente la
retelele de utilitdi tehnico-edilitare, parcari pentru functiunea propusd, spatii verzi §i plantate,
imobilele cu nr. cadastrale 69627-C1, 69627 vor prelua reglementirile din Ll.e-subzoni aflati in
vecinitatea imobilelor.

Servituti: se vor trece in plansa de Reglementiri urbanistice-zonificare §i in plansa privind circulatia
terenurilor-obiective de utilitate publics, plange ce se vor redacta pe suport topografic si vor fi supuse
spre avizare in Etapa a 3-a.

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

_SUBZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE

- POT.max.admis=35%;

- CUT. max.admis=1,05;

- Regim de indltime= P+2E;

- Spatii verzi =17% (82,80 mp)

- Parc#iri: un loc de parcare pentru fiecare unitate locativd + 10 % pentru vizitatori, elaboratorul a
previzut un nr. de 7 parcéri;
Se vor respecta urmiitoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism, aceste conditii se
vor regisi atat in plangele desenate cét $i RLU propus:

- Se va respecta OMS 119/2014 in ceea ce privegte amplasarea functiunii de locuire.

Se vor respecta urmitoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism, aceste conditii se
vor regisi atit in plansele desenate cét 5i RLU propus:

- Se va marca zona edificabild pe planga de reglementiri urbanistice-zonificare cu cea de mobilare
sau de ilustrare urbanistics, astfel incit planul de reglementiri sa fie cit mai aproape de solutia de
mobilare urbanistici prin delimitarea clard a volumelor;

- De asemenea, pe planga de reglementéari urbanistice-zonificare se recomandi reprezentarea
spatiilor publice private, aleilor §i strizilor pietonale diferentiat fati de zona edificabili;

- Se va respecta limita maximé de implementare a constructiilor previzute in plansa de Reglementéri-
urbanistice-zonificare;

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor :
- Se vaasigura accesul corespunzitor, atét pietonal cét i auto la drumurile publice;
- Parciirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului;
- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilititilor necesare functiondrii.
5.Capacititi de transport admise: Capacitifile de transport admise vor fi analizate prin Planul
Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse si de tipologia mijlocelor de transport.
6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P,U.Z.
Agentia pentru Protectia Mediului Gorj
Avizul Arhitectului-sef (avizCTATU)
Aviz Ministerul Culturii
Aviz Q.C.P.I
ISU GORJ
DSP GORJ
Studii de fundamentare: Studiu topografic.
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Documentatia Studiu de oportunitate a fost analizatd in sedinta CTATU din data de 22.11.2023
si a fost avizatd favorabil.

Pe planga de circulatie a terenurilor si obiective de utilitate publici la PUZ se va mentiona
regimul juridic al drumurilor existente din zona de studiu. '
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (PUZ) vor Ji suportate de
beneficiarul acestuia, conform Planului de actiune asumat pentru implementarea investitiilor
propuse prin planul urbanistic zonal, conform avizului de oportunitate.

Documentafia PUZ se va corela cu celilalte documentatii de urbanism aprobate in zond.Vor
Ji asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea Dpe vertical a terenului.
Declaratii notariale dupi caz

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specific de informare si consultare a

publicului:

Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului gi de urbanism.

Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal afisazi
anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin procedurile
specific, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elabordrii PUZ (anexi Ia
metotologie: A.Model panou 1: B.Model panou 2 la Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.1.485 din 27.10.2023, emis de Primarul municipiului Térgu Jiu, judetul Gorj.
In vederea aprobarii, documentatia PUZ se va supune consultiirii populatiei, in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001, cu modificarile §i completirile ulterioare.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de....................

Arhitect-gef,
Atributii delegate

Rézvan—Aw,onstanﬁn

Intocmit,
Luntraru Cristian



MINISTERUL CULTURI

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GORJ
Térgu Jiu, Calea Eroilor nr. 15-17, C.P. 210135, tel, fax 0253 211118, email: office@monumenteistoriceqori.ro,

pagina web: www.monumenteistoricedori.ro

Data eliberarii avizului. 403, o/« .29 7/ o
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Ciatre
SC IMT SRL

Spre stiinta: MINISTERUL CULTURN - DIRECTIA PATRIMONIU CULTURAL

AVIZ
nr. 85/ 2/ 05.10.2021

+ OBIECTIVUL: Modificare tema in timpul executiei prin modificari interioare si exterioare
REGIM DE PROTECTIE: Zona de protectie a FAntanii Sdmboteanu, cod LM GJ-lil-m-B-09464

ADRESA: Tg-lJiu, str.11 lunie 1848, nr.97, jud Gorj

FAZA : modificare tem&
PROIECTANT: SC AMC 21 ARHITECT SRL

NR.PROIECT: 42/2021
BENEFICIAR: SC IMT SRL

Documentatia inregistratd ia DJC GORJ cu nr. 978/ 28.09.2021, cuprinde:
-piese scrise:copie certificat urbanism nr. 1072/09.08.2021,memoriu

arhitecturd intocmit de cétre arh.Camui lulian
-plese desenate: plan incadrare in zond, plan de situatie, pfanuri

avizate anferior, planuri propuneri
-caracteristicile proiectului: se propun urmétoarele lucrari- Modificare
temad in timpul executiei prin modificari interioare si exterioare
Documentatia a fost analizata in cadrul sedintei Comisiel Zonale a Monumentelor Istorice
nr. 11 din data de 05,10.2021 si se acorda

AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia prezentatd cu conditia respectarii de catre emitentul autorizatiei a
indicatorilor urbanistici aprobati prin planurile de urbanism

Compartiment monumente istorice,
Ing. Monica Viddaianu M4

S-a achitat taxa avizare cu chitanta nr66 JRY. @%.din datade. .. ‘.41 .

Acest aviz este valabil pentru obtinerea autorizafiei de construire, numai impreuna cu un exemplar al documentatiei cu viza
“DJC GORJ-vizat spre neschimbare” pe fiecare fijx (se vizeaza doar exemplarul pentru emitentul autorizatiei).

Acest aviz nu fine loc de autorizatie de construire/desfiinfare, nu confer drepml‘;zexccum lucriri de constructii
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L | ,J Ministerul Mediului Apelor si Padurilor
\e,%:’ ‘-*/@ Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

Nr.: 11003 /08.01.2024

Catre: S.C. IMT S.R.L.

Referitor la:  PUZ — SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL P+2E DIN LOCUINTA

¥

INDIVIDUALA IN LOCUINTE COLECTIVE

Stimate domn,

Urmare adresei dumneavoasti inregistratd la A.P.M. Gorj cu nr. 11003/19.12.2023
prin care solicitati emiterea avizului de mediu pentru Planul Urbanistic Zonal -
SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL P+2E DIN LOCUINTA INDIVIDUALA iIN
LOCUINTE COLECTIVE cu amplasament in municipiul Targu-Jiu, str. 11 Iunie, nr.95-
97, jud. Gorj, vd comunicim faptul c& pe acest amplasament Agentia pentru Protectia
Mediului Gorj a emis Decizia etapei de incadrare nr.79/24.07.2020 impreuni cu Anexa 1
din 17.09.2021 in vederea construirii imobilului, al cirui beneficiar este S.C. IMT S.R.L.

Fatd de cele prezentate mai sus, vi aducem la cunostinta cd, din punct de vedere al
protectiel mediului, nu mai este necesard parcurgerea procedurii de reglamentare a
planului mentionat.

Cu deosebiti consideratie,

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
. AUTORIZATII
Dr. Ing. Ina Liliana BLIDEA

-

Tntocmit : Ing. Ruxanda-Daniela Popescu
4%

31 .Q: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
A il Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg,Jiu
E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]
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MINISTERUL SANATATII

Directia de Sanétate Publici Gorj

Targu Jiu. Str. 22 Decembrie 1989, Nr. 22 Bis Cod: 210215 , jud. Gorj

TEL: 0253/210156 --- FAX: 0253/210144

e-mail principal: office@dspgorj.ro
e-mail biroul relatii publice: relatii.publice@ dspgorj.ro
secretariat :: ,.secretariatdspgorj@yahoo.com”
pagina WEB :: ,, http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro™

Numdr de date cu caracter personal: 35910

Compartiment avize/autorizari — C18

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanatate publica
( Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 20810 din 21.12.2023

Urmare a cererii adresate de IMT S.R.L, prin Giurea lulia Maria, cu sediul in com. Runcu, sat
Runcu, jud. Gorj, cu nr. 810/18.12.2023, prin care se solicita asistenta de specialitate de sanatate publica
pentru:

»PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)- SHIMBARE DESTINATIE IMOBIL P+2E DIN
LOCUINTA INDIVIDUALA IN LOCUINTE COLECTIVE¥, la adresa mun. Targu Jiu, str. 11 Iunie
1848, nr. 95-97, jud. Gorj, conform documentatiei depuse, s-a cercetat la fata locului, Referat de evaluare
nr. 1194 din 21.12.2023, intocmit de Albita Matilda, inspector de specialitate si Bajmatara Tudorita,
asistent principal igiena.

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare
mentionat, notificam conformarea la normele de igiena si sanatate publica: Ord. M.S. 119/2014, modificat
si completat.

CLAUZE:
-Respectarea documentatiei tehnice depuse la DSP Gorj si a destinatiei solicitate- conf. Proiectului nr.
44/2023 elaborat de PVC ARHITECT S.R.L.
- Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile, notificarile si studiile
de specialitate solicitate in procedura de elaborare si aprobare PUZ, in conformitate cu reglementarile
urbanistice in vigoare;
-Respectarea normelor sanitare privind mediul de viata al populatiei, norme stabilite prin Ord. M.S.
119/2014 actualizat;
-Asigurarea utilitatilor si a cailor de acces pentru constructia ce se va realiza pe terenul studiat prin P.U.Z;
-In timpul lucrarilor de construire se vor lua masuri pentru limitarea factorilor de disconfort fata de
vecinatati.

Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriul general prezentat,
In conformitate cu ORD MS 1030/2009, Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza avize

sanitare, iar prezenta notificare nu reprezinta un act juridic.

COMP. AVIZE/AUTORIZARI,
CONS. MILITARU-COJOCARU DAIANA MIREL

e




NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Ex.mr. 1
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 2130570
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din 27.12.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Targu Jiu

“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORJ

Citre,

S.C. IMT S.R.L.

Ca urmare a solicitirii adresati de citre dumneavoastrs, in baza
prevederilor Legii nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor,cu
modificarile si completirile ulterioare, ale H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificirile si completarile ulterioare, vi
informim asupra faptului cii in urma analizei cadrului legal de reglementare
se certificd respectarea cerintei de securitate la incendin pentru
obiectivul/investitia la faza PUZ: ,,SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL P+E
DIN LOCUINTA INDIVIDUALA N LOCUINTE COLECTIVE STR. 11 IUNIE 1848,
NR. 95-97” amplasatd in jud. Gorj, municipiul Targu Jiu, str. 11 Iunie 1848, nr. 95-97,
conform Certificatului de Urbanism nr. 1485 din 27.10.2023, emis de citre Primiria

Municipiului Térgu Jiu.

Cu stimd,

Col,, ."I

) T e —— e
Tg-Jiu, Str.Calea Bucuregti, nr.9 J,

telefon 0253211212, fax 0253211706
Judetul Gorj

NESECRET



ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 281980 din 18.10.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 5 dindF. 10, 200:

In scopul: ELABORARE PUZ- SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL P+2E DIN LOCUINTA INDIVIDUALA IN
LOCUINTE COLECTIVE, STR. 11 IUNIE 1948,NR.95-97

Ca urmare a cererii adresate de SC IMT SRL prin GIUREA IULIA -MARIA persoana juridica, cu sediul in judetul
GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada TUDOR VLADIMIRESCU , nr. 58A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod
postal -, telefonffax 0722589448, emall -, inregistrats la nr. 281980 din 18.10.2023.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada 11
IUNIE 1848, nr. 85-97, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 69627-C1,69627, 59755 , nr.
cadastral 69627-C1,69627, 59755.

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobat prin hotirrea Consiliului
Judetlean/Local Targu Jiu nr. 192/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra imobilelor inscrise in CF 69627-C1, 69627 si 59755, cu nr. cadastrale 69627-C1, 69627
si 59755 , apartine SC IMT SRL conform act notarial autentificat sub nr. 2359/08.05.2020 la BNP Davitoiu Raluca
Nicolita .Terenul in suprafatd de 180 mp, inscris in CF 69627-C1, provine din dezmembrarea imobilului cu nr. cad
59755, cu suprafata de 486 mp. Terenul este situat in intravilanul muncipiului Targu Jiu, in zona de protectie a
monumentelor istorice (fantana Simboteanu). Asupra imobilului nu sunt sarcini si nici servituti de utilitate publica.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: curti, constructii . Destinatia terenului conform PUG:UTR 7, zoné de locuinte individuale cu regim de
inaltime P...P+2E , respectiv in subzona LM su. 7, subzon3 predeminant rezidentiala cu cladiri parter, existente, cu

caracter semiurban . Regimul fiscal este cel pentru localitati urk ~Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane in
conformitate cu prevederile H.C.L. al municipiului Targu Ji 6\&.9‘%&7. 022,
Q' Cal
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3. REGIMUL TEHNIC:

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 279/1995, faza PUG, aprobata prin Hotararea-

Consiliului Local nr.159/1998, prelungit valabilitatea pana la data de 31.12.2023 prin HCL nr.192/2020 , POT

existent: 30%, CUT existent - 0,9 . POT propus: 30%, CUT propus - 0,9 Pe teren se afla un corp de construct

C1 cu destinatia de locuintd unifamiliald in suprafatd construita la sol de 146 mp si suprafata desfisurati de

438,3 mp. Se propune schimbarea destinatiei imobilului cu regim de inéltime existent de P+2 din locuinta

unifamiliald in imobil de locuinte colective .Avand in vedere scopul solicitat se impune schimbarea de

destinatie imobil P+2 din locuinté unifamiliald in locuinte colective , strada 11 lunie 1948, nr. 95-97.imobilul are

acces direct la strada 11 lunie 1948. Zona in care se afla terenurile dispune de urmitoarele utilititile tehnico- -

edilitare: apd, gaze, energie electrica. Funcfiunea dominantd - zond de locuinte individuale cu regim de

indltime P...P+2E .

4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S| A REGLEMENTARILOR

LOCALE AFERENTE : '

- Potrivit atr. 32, al. (1) lit.c In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se soliciti o

modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile

specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald are

dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

- sa condifioneze autorizarea investifiei de aprobarea de cétre autoritatea publicd competentd a unui plan

urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija perscanelor fizice gi/sau juridice interesate, numai in baza unui

aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusé de arhitectul-sef si aprobat, dups

caz, conform competentei;

- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizatd, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibila

numai dupa obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

- In vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specifica de informare si consultare a publicului aprobati ¢

HCL nr.285/30.05.2022. - Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizats, art. 32, alin. (6), dup3 aprobarea

Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local se va solicita un nou certificat de urbanism pentru emiterea

autorizatiilor de construire pentru obiective din zona ce face obiectul P.U.Z. Mod executare: firmi de

specialitate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

., ELABORARE PUZ- SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL P+2E DIN LOCUINTA INDIVIDUALA TN LOCUINTE

COLECTIVE , str.11 IUNIE 1948 ,NR.95-97 " . '

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii' - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului $i Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legatura cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorials de
mediu peniru ca aceasta sa analizeze gi sa decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitic
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara
dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii doeumentatiei pentru autorizarea executarii lucrrilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice. ’
In aceste condifji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritétii competente pentru protectia mediului

in situatia In care autoritatea competenté pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii

in situatia in care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administrafiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNIARE va fi insotita de urmatoarele
documente;

a) certificatul de urbanism

b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul In care legea nu dispune aitfel (copie
legalizat&);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

ODTAC ODTAD. - ODTOLE

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa Alte avize/acorduri

(J gaze naturale Aviz de oportunitate favorabil pentru
O canalizare ) initiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001
[ telefonizare art.32, alin (1), lit c)+ alte avize si
O alimentare cu energie electrica acorduri  stabilite prin avizul de
0O salubritate oportunitate;

[ alimentare cu energie termicd Dovada achitarii tarifului de exercitare

O transport urban a dreptului de semnatura RUR;

d.2) Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu O protectie civila sénatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice ¢entrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Aviz Ministerul Culturii;

d.4) Studii de specialitate;
- plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru intocmirea PUZ (plan de
incadrare in zona si plan de situatie — in format analogic si digital — format .dxf sistem de coordonate Stereo '70)
si proces verbal de receptiel -Aviz Arhitect Sef (fundamentat CTATU) pentru PUZR - P.U.Z. elaborat conform
Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ GM-01 0-2000, emisa de M.LPAT,
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente peniru protectia mediului (copie) ;
f) Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original),
g) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe {copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 funi de la data emiterii.

ANIg |
Sl 2

ey

3

ARHITECT-$EF,
atributii delegate
Rézvan-Arma)r@CONSTANTlN

PRIMAR,

Marcel-Laurentiu f
/
L

—

Secretar general alMupicipiului
Targy INTOCMIT,
exercitare cu | ‘ Emporar Roberfa NELUS
Constantin RADUTOIU ~ A5

Achitat taxa de 9,00 lei, conform Chitantei nr. 67853 din 16.10.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de

Pae 373



” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ

'." Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu
re

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

ANCPL
SN o PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 69626 Térgu jiu

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Térgu Jiu, Str 11 lunie 1848, Nr. 95-97, jud. Gorj

wiliffi

Nr.cerere 114743

Ziva . 20
tuna ¢ 09
Anul T 2023
" Cod verificare

Crt

Nr. |Nr. cadastral Nr.

topegrafic

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

69626 306 Teren intravilan imprejmuit pe laturile 1-3, 1-21, 16-17 §i 18-21, nelmprejmuit

pe celelalte laturl.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

114743/ 20/09/2023

Act Notarial nr. 6169, din 19/09/2023 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 69626 a imobilulul cu numarul cadastral
69626 / UAT Térgu Jiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 59755 inscris in cartea funciara 59755:

Al

Act Notarial nr. 2676, din 27/05/2020 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;

Se inflinteaza cf. 59755 a imobilulul cu nr. cad. 59755/T; argu Jiu cal

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
B2 |~-nr.cad.59321\cf.59321;
~- nr.cad.59326\cf.59326;

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58755/T: Brgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 34485 din 27/05/2020;

Raluca Nicolita;

Act Notarial nr. 2359, din 08/05/2020 emis de Davitoiu Raluca Nicolita; Act Notarial nr. 3503, din
12/06/2018 emis de NP. Davitoiu Raluca Nicolita; Act Notarial
DAVITOIU RALUCA NICOLITA; Act Notarial nr. act aditional nr 2361, din 08/05/2020 emis de NP Davitoiu

nr. 2363, din 08/05/2020 emis de NP,

B3 schimb, dobandit prin_Conventie, cota actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE , cu Gitlu de drept cumparare si

Al

1) SOCIETATEA IMT SRL, CIF:18112520, bun propriu

inscrisa prin incheierea nr. 30005 din 12/05/2020;

OBSERVATII; pozitie transcrisa din CF 5975577 argu jiu, inscrisa
transcrisa din CF 59321/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr, 29913 din 12/05/2020; pozitie transcrisa din CF
58058/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 42079 din 24/06/2019;

prin incheierea nr. 34485 din 27/05/2020; pozitie|

pozitie transcrisa din CF 59326/Targu Jiu,

C. Partea lll. SARCINI .

de garantie si sarcini

Inscrieri privind dezmembr3mintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

NU SUNT

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1din3

Extrase. pLa. uinformare sn-line ta adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 69626 Comuna/Qras/Municipiu: Targu Jiu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

69626

306

Teren intravilan imprejmuit pe laturife 1-3, 1-21, 16-17 g 18-21, neimprejmuit pe

celelaite Jaturi.

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Ll Cfg;c:sgiﬁglée o Su?r;‘a;)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutlh fpal 306 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit t= (m) Tnceput sfarsit = {m)
1 2 10.747 2 3 7.132
3 4 2.614 4 5 0.447
5 6 6.93 6 7 9.168
7 8 2619 8 9 9.994
9 10 18.359 10 11 9.654
11 12 6.937 12 13 12.306

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extra: < peats s informe e on-ling |2 adresa epay.sncpl.ro

Formular versivr=a 1.1




Carte Funciarg Nr. 69626 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
13 14 1.775 14 15 1.327

15 16 20.933 16 17 0.447

17 18 15.037 18 19 4.0

19 20 9.203 20 21 6.882

21 22 2.047 22 1 4.035

# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
=+ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai micl decAt valoarea 1 milimetru.

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitlile in vigoare din cartea funciars originald, pastrata de acest

birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 600 RON, -Chitanta interna nr.2023025524/20-09-2023 in suma de 600, pentru serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr, 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

20-09-2023 CARMEN MARILENA CURELEA

Data eliberarii,

A A {parafa si semnétura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Cod verificare

ity : {‘ ‘
MARTIARAN
10015792059

incheiere Nr. 114743 / 20-09-2023

1
;
50

ALl Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GORJ
it Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Jiu

Dosarul nr. 114743 / 20-09-2023

INCHEIERE Nr. 114743

Registrator: LAVINIA FIU
Asistent registrator: CARMEN MARILENA CURELEA

Asupra cererii introduse de IMT SRL privind Dezmembrare/Comasare in cartea funciara, in

baza:
-Act Notarial nr.6169/19-09-2023 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 600 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.2023025524/20-09-2023 in suma de 600

pentru serviciul avand codul 222

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 59755, inscris in cartea funciara 59755 UAT Térgu Jiu avand proprietarii:
SOCIETATEA IMT SRL in cota de 1/1 de sub B.3, IMT SRL in cota de 1/1 de sub B.8;

- Se infiinteaza cartea funciara 69627 a imobilului cu numarul cadastral 69627 / UAT Targu Jiu,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 59755 inscris in cartea funciara 59755;

asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 69627 UAT Targu Jiu;
- Se sisteaza cartea funciara 59755 a imobilului cu numarul cadastral 59755 / Targu Jiu ca urmare

a dezmembrarii acestuia in urmatoareie 2 imaobile:

~- nr.cad.69626\cf.69626;

~- nr.cad.69627\cf.69627;

asupra A.1 sub B.10 din cartea funciara 59755 UAT Targu Jiu;

- Se infiinteaza cartea funciara 69626 a imobilului cu numarul cadastral 69626 / UAT Targu Jiu,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 59755 inscris in cartea funciara 59755;
asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 69626 UAT Targu Jiu;

Prezenta se va comunica partilor:
IMT SRL, prin notar public Davitoiu Raluca Nicolita

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevedenile Regulamentului (UE) nr. 678/2016 si Legii 19072018 pag,'na 1din2
Autenticitatea documentulul poate i verificats la adresa www.ancpi.rojverificare



Incheiere Nr. 114743 / 20-09-2023

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de |a comunicare, care se depune la Biroul de Cadastruy si
Publicitate imobiliara Targu Jiu, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

20-09-2023 LAVINIA FiU CARMEN MARILENA CURELEA

Docurnent semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile s completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciars, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului {UE)} nr. 679/2016 5i Legii 190/2018 pag,'na 2din2
Autenticitatea documentului poate f verificatd Is adresa www. ancpi.ro/verificare



g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars GOR) Nr. cerere 114743
w Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliary Targu Jiu L Ziwe 20
[ 24 ‘. Luna T 7709
'3 % L Anul T 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE et
Carte Funciard Nr. 69627 Térgu Jiu }mm I 3 ﬂﬂﬂmﬂ

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Str 11 lunie 1848, Nr. 95-97, Jud. Gorj

Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Crt topografic
180

Al 69627 Teren netimprejmuit;

Teren intravilan neimprejmuit.

Constructii

Nr cadastral

ort Nr. topografic

Adresa

Observatii / Referinte

Loc. Targu Jiu, Str 11 Tunie 1048, Nr.
85,97, Jud. Gorj

Nr. niveluri:3; S. construita la
desfasurata:438.3 mp;
construitd  desfisurata:

Al.l 69627-C1

Locuints
438.3mp:

sol:146 mp; S. construita
Suprafata

P+2,
An 2023

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale

Referinte

114743 / 20/09/2023

Act Notarial nr. 6169, din 19/09/2023 emis de Davitoiu Raluca Nicalita;

Se infiinteaza cartea funciara 69627 a imobilului cu numarul cadastral
69627 / UAT Targu Jiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 59755 inscris in cartea funciara 59755;

B1

Al

ENotarial nr. 2676, din 27/05/2020 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;

Se infiinteaza cf. 59755 a imobilului cu nr. cag. 59755/Targu Jiu ca
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:

~-nr.cad.59321\cf,59321;

~- nr.cad.59326\cf.59326;

B2

Al

OBSERVATI!: pozitie transcrisa din CF 39755/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr, 34485 din 27/05/2020;

emis

Act Notarial nr. 2359, din 08/05/2020
12/06/2019 emis de NP, Davitoiu Raluca
DAVITOIU RALUCA NICOLITA; Act Notarial

de Davitoiu Raluca Nicolta; Act Notarial
Nicolita; Act Notarial nr. 2363, din 08/05/2020 emis de NP.
or. act aditional nr 2361, din 08/05/2020 emis de NP Davitoiu

nr. 3503, din

Raluca Nicolita;

83 Intabulare, drept de PROPRIETATE , cu titiu de drept cumparare si
schimb, dobandit prin Conventie, cota actuala 171

Al

1) SOCIETATEA IMT SRL, CIF:18112520, bun propriu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 59755/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 34485
transcrisa din CF 59321/T3rqu Jiu,
58058/Targu Jiu, inscrisa
inscrisa prin inchelerea nr. 30005 din 1 2/05/2020:

din 27/05/2020; pozitie
inscrisa prin incheierea nr. 29913 din 12/05/2020; pozitle transcrisa din CF
prin_incheierea nr. 42079 din 24/06/2019; pozitie transcrisa din CF 59326/Targu Jiu,

11/09/2023 emis de Primaria Tarqu Jiu:

Act Administrativ nr, 407197, din 06/09/2023 emis de Primaria Targu Jiu; Act Administrativ nr. 253271, din

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota

actuala 1/1

Al.l

1) IMT SRL, CIF:18112520, bun propriu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 59755/T: rgu fiu,

inscrisa prin incheierea nr. 113445 din 15/09/2023;

—

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Extrase pentru Infarmare on-liie 1a adresa apay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 69627 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
69627 180 Teren intravilan neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE iMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata
Crt| folosingd |vilan {mp) iiang

1| cutt Ipa| 180 - - -

Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie = .
Crt Numér constructie Supraf. {mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:146 mp; S. construita
4 locuinte desfasurata:438.3 mp; Locuinta P+2,
ALl 69627-C1 146 Cu acte Suprafata construita desfasurata: 438,3mp; An
2023

Lungime Segmente
1) Valoriie lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit e {m)
1 2 4.0
2 3 15.01
3 4 2.644
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru Informare on-ll.he 18 adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 69627 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit e (m)

4 5 7.132

5 6 10.747

6 7 4.035

7 8 2.047

8 9 6.882

i 9 1 9.203

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ie 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarg originald, pastrati de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice madificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 600 RON, -Chitanta interna nr.2023025524/20-09-2023 in suma de 600, pentru serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

20-09-2023 CARMEN MARILENA CURELEA

Data eliberarii,
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

1

(Intravilan)
scara 1: 500
Nr. cadastral Suprafafa misurati a imobiluluj I Adresa imobilului
59755 486mp I Municipiul Targu Jiu, jud. Gor, str. 11 Iunie 1848, nr. 95-97
[ Carte Funciarz o 59755 | UAT [ Municipiul Targu Jin ]
—_ e = . = _—J
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A. Date referitoare Ia teren T
Nr. Categqria. de| Suprafata Mentiuni
parcela| folosinti (mp)
Teren intravilan imprejmuit pe laturile 1-3, 1-10, 7-10 si 5-7, neimprejmuit pe laturile
1 CC 486 -4 5 4-
3-45i4-5.
Total 486
B. Date referitoare la construcfii
Cod Destinatia | Supraf. constr. Mentiuni
constr, la sol (mp)
Cl CL 146,1 Locuingi P+2, Suprafata construits desfisuratii: 438,3mp; An 2023
Total 146,1

Suprafata totali mésurats a imobjlulul = 486mp
Suprafata din acte =486mp

Executant, Banu Gheorghe
Certificat de autorizare: seria RO-GJ-F, nr, 0104,
Categoria B

Confirm executarea misuritorilor la teren, corectitudinea
intocmirii documenta tiei cadastrale si corespondenta
acesteia cu realitatea din teren.

Semniitura,

GHEORGHE BANU

L

Data: 2023.09.15 10:00:47 +03'00'

Semnat digital de GHEORGHE BANU

15.09.2023

Inspector,

Confirm introducerea imobilului fn baza de date integrati
§i atribuirea numarueiui cadastral
Vamesu

; Data: 2023.09.18

! 10:06:00 +03'00'

Semnitura

Datao.vecsnrenses
Semnat digital de

Constantin-Alin




[+

\ . r._
TISERND'S

‘I0JTISOAU]
$T0T duenue] TS LINL O'S 19 000°€ tgIon| ayjdoooy + pgrony sreuus [ 9
IOLTISSAUT IBS303U LIBION[ Op S[ILI0ZI)eD
¥T0T 21qu0}0 TA'S LINL O°S 19] 00§ 1 nyuad amnuriqo 'y uLoyuoo Jo[ugion] earadsouy |
(#2707 2uqo0300) _ *3TjRUNSIP 9P 2IBqUIIYDS
dljriuswINo0p areqoide ‘oreoqery "TA'S LINL O'S 19] 00S°€ ‘Bopunxe ‘UeogIpowt nyuad — 'y A18UHqO | €
(#coz 1$n3ny) JojezIAR .
srfejuownoop areqoide ‘oreroqe[g TS LINL O°S 191 000°01 BAISUT{QO + I1)SIAUT 9P JO[OAIIOSIGO BIIRIIAIOLY | T
(+207 s1ng-o1uny) 1eqoide 7 J ULOJUOD-aTiRULSIP O aIequuIIyos
1oHejusWNOop eareqoidy "TA'S LINIL D'S 191 00€ ‘Lapunxa ‘UeogIpow nyuad ') a1eurqO | 1
(g)ezIuoddad epeoriad) asndoad Jomjmysaaur
Jo[jnsaaut 1§ Jojrunijerodo JO[LINJSO) © € 1§ o[eLIE)OU If d[e.1)seperd Jofrunijerado 0 6)
B dIBZI[BAI 9P dpdeyy magjueul npqesuodsay | gApewnss vdaenjeay ‘ed1iqnd 383N 3P JO[PANIINGO BIIIWNUI(] *IN
€20T°CI'TT 3P €38p uIp S8 “Ju djejuniiodo 3p MNZIAY WLIOJUO) "TU'S LINI O'S Mepyausg
SSL6S ‘LTI6Y ‘TD-LTI6Y 'PE XU ‘SSL6S L7969 ‘TD-L7969 *A°D uiad Jesynuapy {10 mjspn{ ‘nig n3ag 1, midprunu ug spenyis rqour; ap JesousD

"SSL6S °LT969 TD-LT969 ‘A-D wiad yeaynuapi ‘f10s) njspnf L6-S6 “Iu ‘Sp6T
dun] [ epedys ‘nif ndag |, (nidpunur U 2A1I3[0d djUINdO[ Uy BlENPIAIPUI BJUINDIO uIp H7+d [1qoul djeunsap drequydg [euoy Jnstueqa) [nuejd

utad asndo.d sopinsaaur nappuswajdiny vasapaa uy

ANNLLDV Ad NVId



1.

1.1.
1.2.
1.3.

CUPRINS
MEMORIU GENERAL

Intocmit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal — INDICATIV GM-01 0-2000,
aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului

INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei
Obiectul lucrarii
Surse de documentare

2. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.
2.2,
2.3.
2.4.
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.

Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate
Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

Incadrarea in localitate

Circulatia

Zonificarea functionald si bilant teritorial (ocuparea terenului)
Echipare edilitara

Probleme de mediu

Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.

Concluzii ale studiilor de fundamentare

Corelarea cu alte documentatii de urbanism

Valorificarea cadrului natural

Zonificarea teritoriului — reglementéri, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Cai de comunicatie

Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Alimentarea cu apa

3.6.2 Canalizare

3.6.3 Alimentare cu energie electrica

3.6.4 Telecomunicatii

3.6.5 Alimentarea cu caldura

3.6.6 Alimentarea cu gaze naturale

3.6.7 Gospodarie comunala

3.7 Protectia mediului

3.8 Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE
5. PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE



MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

* Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL P+2E DIN
LOCUINTA INDIVIDUALA IN LOCUINTE COLECTIVE
Amplasament :
Mun. Tg.- Jiu, str. 11 lunie 1848, nr. 95-97,
nr. cad. 69626, 69627-C1, 59755, judetul GORJ
* Beneficiar:

S.C. IMT S.R.L. J18/775/2005, CUI 18112520

prin Giurea lulia Maria

com. Runcu, sat Runcu, jud. Gorj, telefon 0722589448
* Proiectant:

S.C. PVD ARHITECT S.R.L. Tg. - Jiu;

sef proiect: arh. Pasare Viorel Dorel

atestat RUR pentru categoriile D (PUG, PUZ) si E (PUD)
* Data elaborarii:

Decembrie 2023;

Planul Urbanistic Zonal, cunoscut in forma sa scurta PUZ, reprezinta
proiectul de urbanism Tntocmit de cétre un arhitect urbanist sau urbanist, ambii
cu drept de semnaturd, fnregistrati in Registrul Urbanistilor din Romania
(RUR), prin care se pot modifica toti parametrii de utilizare a terenului si care
influenteaza dimensiunea si aspectul constructiilor propuse. PUZ-ul nu tine
loc de documentatie tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de construire
(DTAC), aceasta fiind Tntocmita de catre un arhitect cu drept de semnatur,
inregistrat in Tabloul National al Arhitectilor (TNA) gestionat de cétre Ordinul
Arhitectilor din Romania (OAR), prin aceast3 documentatie obtinandu-se
Autorizatia de Construire (AC) necesara Tnceperii lucrarilor de executie.

Alegerea arhitectului urbanist sau urbanistului pentru Tntocmirea
documentatiei PUZ este etapa cea mai importants, deoarece functie de
experienta acestuia se pot obtine in temeiul legii cele solicitate. Beneficiarul
poate discuta cu cel care intocmeste documentatia care sunt parametrii pe
care doreste sa 7i schimbe. Pentru ca aceasta discutie s3 aibe o bazi este
necesara obtinerea unui certificat de urbanism, emis in acest sens de catre
primaria pe raza careia se face investitia, in care vor fi prezentati coeficientii
actuali de utilizare ai terenului.



Prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ) se pot modifica urmatorii parametrii:

Retragerile fatd de limitele de proprietate;
. Aliniamentul viitoarelor constructii tn raport cu parcelele invecinate;
. Procentul de ocupare al terenului (POT);

. Coeficientul de utilizare al terenului (CUT);

. Regim de Tnaltime;
. Inaltimea maxim admisa si Tnaltimea la cornisd a Vviitoarei
constructii;

. Schimbarea functiunii zonei (daci este cazul), crearea de functiuni
mixte sau complementare zonei studiate:;

. Accesele auto si modalitatea de racord cu drumul (orésenesc,
judetean, national, european, drum expres, autostrada);

. Anumite zone de protectie ale imprejmuirilor;
. Alti parametrii specificati prin certificatul de urbanism:

Etapele derularii proiectului de urbanism n cazul Tntocmirii unui PUZ
sunt:

. intocmirea documentatiei pentru obtinerea certificatului de urbanism
in vederea aprobarii PUZ;

. Obtinerea Certificatului de Urbanism pentru intocmirea PUZ;

. Realizarea studiilor de teren — studiu geotehnic al terenului, ridicare
topografica;

. Intocmirea Studiului de Oportunitate;



. Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare a
Studiului de Oportunitate prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de
informare la teren, anunt de informare la primarie);

. Sustinerea Studiului de Oportunitate in cadrul Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul primariei pe raza
careia se afla terenul pentru investitie;

. Aprobarea acestuia de cdtre CTUAT si transmiterea rezolutiei catre
proiectant si beneficiar;

. intocmirea Planului  Urbanistic Zonal, ca parti desenate si a
regulamentului de urbanism local aferent, ca parte scrisd sub forma de
memoriu;

. Realizarea informérii populatiei asupra dorintei de realizare PUZ
prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de informare la teren, anunt de
informare la primarie);

. Sustinerea documentatiilor pentru avizele tehnice in cadrul
comisiilor tehnice de specialitate ale fiecarui avizator in parte (comisia de
mediu, de monumente istorice, de circulatii, de retele tehnico-edilitare, etc);

. Obtinerea avizelor tehnice specificate in certificatul de urbanism,
avize specifice documentatiei de urbanism si obtinute doar pentru aprobarea
acesteia;

. Sustinerea documentatiei PUZ de catre titularul proiectului in cadrul
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul
primariei pe raza careia se afla terenul pentru investitie;

. Prezentarea in cadrul CTUAT a solutiei arhitecturale privind
investitia ce urmeaza a fi realizatd la nivel de ilustrare de tem3 incluzand,
planuri, fatade, simulari tridimensionale;

. Realizarea de modificari si/sau completéri ale documentatiei
conform avizului comisiei

. Sustinerea finald a documentatiei PUZ si aprobarea acesteia de
catre CTUAT;



. Transmiterea raportului de sedinta catre primaria pe raza careia se
afla terenul pentru introducere pe ordinea de zi a viitoarei sedinte de Consiliu
Local pentru aprobare;

. Aprobare Tn sedinta de Consiliu Local a PUZ-ului;

. Redactarea Hotararii de Consiliu Local (HCL) privind decizia de
aprobare a PUZ-ului.

in urma acestor proceduri se poate aproba de catre Primarie, Planul
Urbanistic Zonal (PUZ) prin care se modifica anumiti parametrii ai zonei in care
se afla terenul pentru investitie, in concordanté cu dorintele beneficiarului si cu
legislatia in domeniu, coroborata cu Planul Urbanistic General si Regulamentul
General de Urbanism aflate in vigoare pentru localitatea respectiva. Durata de
valabilitate a planurilor urbanistice zonale (P.U.Z.) se stabileste prin hotarare a
consiliului local de aprobare a acestora in raport cu scopul elaborarii sau cu
complexitatea obiectivelor de investitii care le-au generat.

Urbanismul este domeniul care grupeaza totalitatea regulilor acceptate
de populatia unei localitati in vederea stabilirii destinatiei si exploatarii adecvate
a unui compartiment din teritoriu (teren, parcels, lot) apartinadnd unuia sau a
unui grup de locuitori al ei. Regulile mentionate trebuie si aiba in vedere
echilibrul dintre necesitatile personale si cele sociale ale individului si familiei
sale sau ale grupului, dintre interesul personal si cel general al colectivitatii.

in conditiile trecerii la economia de piata si a relansarii activitatii de
construire, in special in domeniul privat, documentatiile de urbanism sunt
necesare in vederea stabilirii condifiilor de amplasare si realizare a
constructiilor supraterane sau subterane, prin corelarea interesului public cu cel
particular. Perioada pe care o parcurgem n prezent se caracterizeazs prin
mari mutatii sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avand un
impact puternic asupra existentei si activitati umane si implicit asupra
urbanismului i amenajarii teritoriului, precum si a arhitecturii sau a
constructiilor — domenii ce definesc cadrul fizic constituit al omului. Infatisarea
spatiilor urbane din Romania poate s& ajunga la un punct critic datorit3 lipsei
specialistilor Th domeniul urbanismului care sd coordoneze activitatea din
cadrul serviciului de urbanism de la primrii.



In lipsa acestora, situatia in domeniul urbanismului poate fi inbunatatita
prin colaboarea cu arhitectii si urbanistii locali, prin cooptarea lor in comisiile de
avizare si prin concursuri de arhitecturs. De asemenea situatia poate fi
inbunatatitd si prin colaborari cu Universitatile de arhitectura, oferind
amplasamente pentru teme de an, sau pentru proiecte de diploma.

Presiunile economice exercitate de-a lungul timpului si absenta unor
viziuni coerente de dezvoltare au transformat localitatile in desfasurari aproape
haotice de cladiri mai mult sau mai putin reusite.

Aceasta stare de fapt este resim{itd din ce in ce mai pregnant atat de
arhitecti, cat si de simplii locuitori ai oraselor, lucru demonstrat de numeroasele
dezbateri, conferinte si luari de pozitie.

Localitatile sunt lipsite de viziune pentru dezvoltare si nu sunt privite in
context european. Ele cresc pe baza unor planuri de urbanism general (PUG),
care sunt invechite i au devenit formale din pricina lipsei suportului topometric
cu situatia reald din teren. La modul general, orasele si comunele Tsi pierd
coeziunea spatiala si sociald din cauza proiectelor imobiliare pe suprafete mici
sau mari, care nu sunt integrate zonei urbane in care ar trebui s3 se integreze,
realizdndu-se n maijoritatea cazurilor un proces intens de reconversie
functionald, ceea ce duce la refacerea tesutului urban din zond - o
regenerare urbana. Regenerarea urbani este o actiune care conduce la
solutionarea problemelor urbane si gasirea unei Tnbunatatiri de lunga
durata pentru conditiile economice, fizice, sociale si de mediu intr-o zona
care trebuie schimbata.

Pentru corelarea interesului public cu cel particular si pentru stabilirea
conditilor de amplasare si realizare a constructiilor este necesara elaborarea
documentatiilor de urbanism, astfel incat si existe o imagine globalad a
intregului ansamblu de constructii si posibilitatile de dezvoltare in perspectiva
imediata si cea de viitor. Evolutia, dupa 1990, a cadrului legislativ romanesc n
domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului este marcats de aparitia Legii
nr. 350/2001, cu completarile si modificarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului. Legea prevede in mod specific luarea 1in
consideratie a cerintelor integrarii in spatiul european, stimularea importantei
gandirii strategice in planificarea dezvoltarii, definirea explicitd a caracterului
activitadtii de amenajarea teritoriului si de urbanism si a documentatiilor
aferente.



Revizuirea, armonizarea si comasarea metodologiilor de elaborare si a
confinuturilor - cadru al documentatilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism alcatuiesc o baza solida pentru:

- asigurarea unitatii si rigorii intregului proces de elaborare — aprobare -
aplicare a documentatiilor de urbanism;

- precizarea celor mai importanti pasi pentru intocmirea tuturor tipurilor de
documentatii;

- nuantarea fundamentarii documentatiilor;

- accentuarea importantei planificarii strategice in dezvoltarea spatiala i
a relatiei acesteia cu planificarea analitica.

1.2. Obiectivul lucrarii

Beneficiarul S.C. IMT S.R.L., prin Tnputernicit Giurea lulia Maria a
solicitat Primariei mun. Tg.-Jiu aprobarea schimbarii destinatiei imobilului
P+2E pe care 1l detine In mun. Tg.-Jiu, pe str.11 lunie 1848, nr. 95-97, din
locuinta individuald in locuinte colective, drept pentru care a obtinut Certificatul
de Urbanism nr. 1485 din 27.10.2023.

Imobilul existent a fost executat in baza Autorizatiei de Construire
nr. 706 din 30.12.2020, in suprafatd de 146,00 mp si suprafata desfasurata
de 438,30 mp, care necesitd schimbarea destinatiei in imobil locuinte
colective pentru 6 apartamente (cate 2 pe nivel).

Nu este instituit un regim special asupra imobilului, dar pentru stabilirea
unor reglementdri de construibilitate Prim3ria a considerat necesar,
elaborarea unei documentatii urbanistice (PUZ) in vederea reglementarii
constructiei existente la noile cerinte.

Terenul este in totalitate proprietate privats si apartine societatii
S.C. IMT S.R.L., conform Act notarial, autentificat sub nr. nr. 2359 din
08.05.2020 de catre notar public Raluca Davitoiu si extras de carte funciar
pentru informare nr. 114743 / 20.09.2023.

Terenul studiat, cu nr. cadastrale 69626, 69627-C1, 59755, este
situat Tn intravilanul municipiului Tg.- Jiu, pe str. 11 lunie 1848, nr. 95-97,
jud. Gorj, iar conform PUG aprobat, este situat in UTR 7 — zona locuinte
b-dul Ecaterina Teodoroiu 1, avand functiunea actuald a terenului curti-
constructii, pentru care sunt stabilite urmatoarele reglementari:

POT = 30%, CUT = 0,3...0,9 pentru un regim maxim de Tnaltime P+2. ,



Terenul studiat se Tnvecineaza:

- la nord cu Paul Filipescu,

- la sud teren cu nr. cadastral 58042,

- la est Dumitru Liviu,

- la vest str. 11 lunie 1848.

Reglementarile fiscale sunt stabilite prin HCL Tg.- Jiu, nr. 750 din

27.12.2022, cel pentru localitati urbane.

Proiectul a fost intocmit pe baza temei de proiectare inaintatd de catre
beneficiar, corelatd cu documentatia tehnica intocmita de citre SC AMC 21
ARHITECT SRL, pr. nr. 21/2020, din care rezultd urmatoarele caracteristici:

Suprafata constructiei = 146,00 mp (30,00%).

Suprafata desfasuratd = 438,30 mp.

POT = 30,00% , CUT =0,30. Regim de inéltime = P+2

Suprafata terenului destinat pentru circulatii auto = 167,70 mp, din care:

parcari = 87,50 mp (18,00%) si alei auto = 80,20 mp (16,50%).

Suprafata destinata pentru alei pietonale (trotuare) = 65,40 mp (13,50%).

Suprafata terenului pentru spatii verzi = 106,90 mp (22,00%).

Functiunea dominantd propusa, este de locuinte colective, dar
unele din apartamentele create la parter, pot functiona si ca spatii
pentru prestari servicii (sedii si birouri firme, birouri notariale,
cabinete medicale, etc.) sau apart hotel.

De asemenea, se mai propune un foisor de curte si/sau extindere a
imobilului cu un spatiu (camera monitorizare) pentru paz3 si protectie.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) analizeaza impactul asupra
zonei, prin schimbarea destinatiei imobilului din locuintd individualad in
locuinte colective, tinand cont de impactul asupra existentei si activitatii
umane din imediata vecinatate. Deoarece numarul persoanelor pentru cele 6
apartamente din imobil va fi mai mare decat la o locuinta individual, utilitatile
trebuie dimensionate astfel incat s& satisfacd necesarul imobilului Si sa se
incadreze in capacitatile retelelor existente in zona.

Sistematizarea pe verticala din incintd impune rezolvarea locurilor de
parcare aferente celor 6 locuinte propuse (6 locuri + 1 pentru vizitatori), a
accesului auto si pietonal in incinta, facilitarea accesului masinilor de salvare
sau PSI, pe cel putin o laturé a cladirilor, spatii verzi si platforma gunoi pentru
deseuri menajere selective. In prezent imobilul existent este bransat la toate
utilitatile tehnico-edilitare necesare (apa, canalizare, energie electrica, gaze si
telecomunicatii).

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

- justificarea organizarii functionale a zonei (o cerinta in vederea
motivarii necesitatii schimbarii functiunii stabilite prin PUG pentru zona
studiata); 8



- incadrarea in reteaua de circulatie existents si asigurarea completa cu
utilitati a zonei;

- enuntarea conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor propuse
(distante, Tnaltime, POT, CUT).

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat, a documentatiei de autorizare
si a avizelor impuse prin Certificatul de Urbanism, se va putea solicita si elibera
autorizatia de construire pentru constructia propusa si pentru lucrarile conexe
necesare.

1.3. Surse documentare si baza legali
- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Tg.-Jiu.
- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, elaborat in 1997, de
Institutul National de Cercetare si Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, S.C. URBANPROIECT S.A.
- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, actualizare 2009-
2011, intocmit de Universitatea de Arhitectura si Urbanism lon Mincu
Bucuresti — Centrul de cercetare, proiectare, expertizare si consulting,
contract nr. 11/2009.
- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth si
eTerra-Public - Geoportal ANCPI
in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la
dispozitia proiectantului urmatoarele:
- Certificatul de Urbanism nr. 1485 din 27.10.2023:
- Act notarial autentificat sub nr. 2359 din 08.05.2020:
- Extras de carte funciara pentru informare nr. 114743 din 20.09.2023;
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1: 500, Tntocmit
de ing. Gheorghe Banu;
- Plan topografic cu coordonate teren, scara 1: 500, Tntocmit de
ing. Gheorghe Banu si Proces Verbal Receptie OCPI Gorj, nr. .......... 12023;
- Studiu geotehnic elaborat de I.I. Andrei R&zvan Aurelian;
- Autorizatie construire nr. 706 din 30.12.2020:
- Aviz de oportunitate nr. 85 din 11.12.2023 eliberat de Primaria
municipiului Tg.- Jiu.
Baza Legala:
- Ordinul  MLPAT nr.176/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal’;
- Ordinul MLPAT nr.21/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism:
- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;
9



- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicats

- Legea cadastrului si publicitatii imobiliare — nr 7 / 1996 cu modificrile si
completarile ulterioare

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 247/2005

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994
republicata in 2011

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
nr. 213/1998 actualizatd 2011

- Codul Civil.

- Normativ de sigurant la foc a constructiilor P-118/99

- H.G.R. nr. 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii/autorizarii P.S.I.

- Legea 481/2004 privind protectia civil4

- Ordinul ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viats al populatiei.

- Ordinul ministrului Sanatatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea
normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Legea nr.10/1995 privind calitatea 1in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile Si
completarile;

- Ordonanta nr. 43/1997, republicat3, privind regimul drumurilor;

- Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.544/2001 privind liberul acces la informatii de interes public;

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism
aprobate

Daca in primii ani dup& 1990 s-au facut pasi marunti in dezvoltarea
investitiilor particulare, n ultimii ani, beneficiind si de sprijinul unor
documentatii de specialitate, al circulatiei informatiilor, al tehnologiilor
moderne si performante, al unei organizari mai eficiente, sau al sprijinului mai
mare acordat de autoritatile locale si judetene, investitiile au demarat cu pasi
timizi si, pe parcurs, au capatat amploare, extinzandu-se zonele de locuire,
gasindu-se noi locatii adecvate.
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De asemeni, cu cat zona se dezvoltd si dovedesc viabilitatea lor, cu atat
cerinfele cresc si devine o prioritate majora gasirea unor solufii corecte
privind realizarea acestor investitii noi, intr-un cadru adecvat, potrivit.

Terenul studiat este situat, conform PUG mun. Tg.- Jiu aprobat, n
intravilanul municipiului, str. 11 lunie 1848, nr. 95-97.

Functiunea actuald a terenului este curti-constructii, iar destinatia,
conform UTR 7 - zona locuinte b-dul Ecaterina Teodoroiu 1, este de zona
locuinte individuale cu regim de inaltime P...P+2E, respective subzone LMsu?,
subzona predominant rezidentiald cu cladiri parter, existente, cu caracter
semiurban, pentru care sunt stabilite urmatoarele reglementari:

POT = 30%, CUT = 0,9 si regim maxim de inaltime P+2.

Reglementarile fiscale sunt stabilite prin HCL Tg.-Jiu, nr. 750 din
27.12.2022, cel pentru localitati urbane.

Functiunea de locuire colectivd, propusd de beneficiar, este in
corelare cu functiunile existente Tn zona,care Tn realitate este
caracterizatd mai mult ca zond mixtd, unde intalnim amestecate
parcele cu locuinte individuale langa terenuri cu locuinte colective,
birouri administrative, cabinete medicale, spatii comerciale,
alimentatie publica, unitdti hoteliere, spatii prestari servicii
(inclusiv statie distributie combustibili auto).

Propunerile din PUZ, vor fi corelate, in conformitate cu
avizul Studiului de Oportunitate si reglementarile din PUG
municipiul Tg.-Jiu, pentru subzona Ll.e locuinte predominant
rezidentiale, in care POT maxim admis = 35% si CUT maxim admis = 1,05 si
regim maxim de fnaltime propus = P+2E.

Functiunea dominanta propusa este locuirea, compusa din locuinte
colective si functiuni admise ale zonei — institutii publice si servicii
compatibile cu locuirea, spatii verzi amenajate, accese pietonale,
accese carosabile, parcaje, garaje, retele tehnico-edilitare Si
constructii aferente.

Eliberarea autorizatiei de construire nu se poate realiza fara stabilirea
unor reglementari urbanistice pe zona studiata ce vor fi stabilite prin PUZ.

Beneficiarul a demarat realizarea documentatiei urbanistice pentru a
putea, dupa aprobarea ei, s realizeze investitia propusd, pentru buna
functionare a activitatii, in conditiile respectarii normelor in vigoare.

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare
Cadrul natural gi amplasamentul obiectivului de investitii
Teritoriul orasului Tg-Jiu este situat in partea centrala a judetului Gorj Si
cuprinde zone variate de relief.
11



Se disting luncile aluvionare ale raului Jiu si paraurilor Susita la E si
Amaradia la V, dealuri de mica altitudine pe latura N, ce coboar lin spre S.

Raurile ce curg pe suprafata orasului formeaza intranduri cu terase si
lunca aluvionara n formatiunile deluroase din amonte.

Panta versantilor din zona NE (Dragoieni - Preajba) este putin abrupta,
iar terenul este stabil din punctul de vedere al fenomenelor distructive de
versant (alunecari, ogasge, eroziuni de mal). Versantii dealurilor din NV sunt
mai abrupti si prezintd usoare fenomene de instabilitate prin unele desprinderi
locale de suprafete, dar cu importantd minord asupra stabilittii intregului
masiv de roca din versant. Versantii vailor care afecteaza orasul sunt dispusi
in general spre E si V, mai putin spre S.

Zona de lunca aluvionard, aproximativ pland, se intinde de-a lungul
raului Jiu, cu o usoara panta spre S, unde se uneste cu luncile raurilor Susita
si Amaradia, intr-o vasta zona de campie aluvionara.

Cele trei terase sapate de raul Jiu de-a lungul timpului, sunt terasa
superioara “Ciocarlanul” sau “Poiana Narciselor” cu altitudine de 240,00 m,
terasa medie cu 20,00 m mai jos, terasa inferioara intre 205,00 — 210,00 m, pe
care este situata cea mai mare parte a orasului

Acviferele freatice din depozitele grosiere de terasa si lunca aluvionar3
prezinta un nivel hidrostatic variabil, dependent de zona si de infiltratiile din
apele de suprafata.

Astfel, nivelele hidrostatice variaza intre 1,20 — 2,00 m adancime, dupa
cum urmeaza :

 Tinterasa joasa si lunca aluvionara a raului Jiu intre 1,20 - 3,50 m ;

- 1,20 - 2,80 m in zona industriald N

- 1,20 - 2,50 m in zona de centru

-1,70-3,50 min zona de S

e in zona strazilor Islaz si Al. I. Cuza intre 0,70 - 1,10 m ;

e in terasa Tnaltd a Jiului (zona Coloana fara sfarsit - PECO Calea

Bucuresti) intre 1,50 - 1,80 m ;

e Tn platoul din NE (zona Preajba) intre 3,50 - 6,00 m ;

Prin configuratia geografica, zona municipiului Tg-Jiu se incadreaza in
zona vegetatiei de lunca. Aceasta formatiune vegetald are caracter areal, se
intinde Tn luncile raurilor din zona depresionarad sub forma de zavoaie, avand
lungime mai mare si exces de umezeald. Speciile caracteristice sunt salciile,
uneori amestecate cu rachiti si plop alb sau negru, arinul alb sau negru.

Ca vegetatie ierboasa, in pajistile din lungul raurilor cresc coada vulpii Si
hameiul, a carui floare e utilizata la fabricarea berii de casa. Parasind zona de
lunca, Tnspre versantii interfluviilor apar porumbarul si rugul, care fac tranzitia
spre padurile de stejar. In aceasta zona predomin3 esentele de gorun, cer,
garnita, stejar pedunculat si chiar fag. 12



in partea NE a orasului, pe cadmpul Ciocarlau, a existat rezervatia cu
flora relictd de narcise (caprine) “Poiana Narciselor” (Narcisus Poetians), ce
constituia un monument al naturii si era ocrotit4 prin lege. Prin realizarea unor
plantatii de pomi fructiferi, aceasta a fost in mare parte distrusa.

Datele geotehnice sunt prezentate in documentatiile de specialitate
atasate, studiu geotehnic intocmit de dr. Ing. Andrei Razvan Aurelian.

Prezentarea lucrarilor de teren efectuate

Investigatile de teren au avut drept scop recunoasterea terenului,
cunoasterea stratificatiei terenului, a continuitatii stratelor si a nivelului apei
subterane. Pentru stabilirea conditiilor geotehnice ale amplasamentului, a fost
executat 1 foraj geotehnic la data de 26.08.2019, pana la adancimea de
6.00 m, rezultatele fiind prezentate in fisa de foraj. Apa subterani a fost
interceptata la adancimea de 2,80 m.

Parametrii geotehnici recomandati

Parametrii geotehnici caracteristici recomandati sunt conform NP
122/2010 pentru fiecare strat in parte, pentru viitoarele lucrari de proiectare ce
se vor realiza. Parametrii de calcul se vor corela conform SR EN 1997-1/2004.

Incadrarea obiectivului in ,Zone de risc”

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe
care se gaseste zona studiatd se face in conformitate cu Monitorul Oficial al
Romaniei: Legea nr.575/noiembrie 2001: Lege privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a: zone de risc natural Si
GT006-97 “Ghid privind identificarea si monitorizarea alunecdrilor de teren Si
stabilirea solutiilor cadru de interventie, in vederea prevenirii si reducerii
efectelor acestora, pentru siguranta in exploatare a constructiilor, refacerea si
protectia mediului”.

Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi
umane si materiale pe o perioadad de referintad viitoare si intr-o zona data
pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de risc avuti in vedere sunt:
cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren.

O Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismic3 pe scara MSK este
7, cu o perioada de revenire de cca. 100 ani;

Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR=100 ani este de 0,15¢;

Perioada de colt (Tc) a spectrului de raspuns este de 0,70 s:
O Inundatii: aria studiatd se incadreaza in zone fara nici un risc inundatii,
conform hartilor de hazard si risc la inundatii intocmite de Administratia
Nationald APELE ROMANE (figura nr. 9, preluatd de la urmatorul link
http://gis2.rowater.ro:8989/flood/.

Amplasamentul propus pentru constructie este incadrat in categoria fara
risc, iar din punct de vedere al precipitatilor maxime cazute in 24 h,13




amplasamentul se incadreaza in cadrul acelor precipitatii maxime cu valori
fntre 100-150 mm.

Alunecari de teren: aria studiatd nu se incadreazs in zone cu potential
de producere a alunecarilor ridicat, cu probabilitate de alunecare mare.

Tindnd cont de complexitatea si dimensiunea lucrarilor ce se vor
executa, acestea se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic
redus. Categoria geotehnicé 1, include doar lucrari mici si relativ simple,
pentru care este admita ca exigentele fundamentale vor fi satisfacute folosind
experienfa dobandita si investigatiile geotehnice calitative, iar pentru care
riscurile pentru bunuri si persoane sunt neglijabile.

Nu existd probleme legate de stabilitatea generalda sau locald a
amplasamentului. Adancimea de fundare va fi la -1,10 m fatd de suprafata
terenului natural, sub adancimea de inghet, care in cazul acesta este de 90
cm, iar sistemul de fundare se recomanda a fi format din fundatii directe, de
tipul fundatie directd izolata sau continua, urmand ca analiza cotelor de
fundare si dimensiunile fundatiilor, sa fie evaluate in urma si a celor ce se
prezinta in studiul geotehnic de fata. Tnainte de turnarea betoanelor in fundatii
nu este admisd stagnarea apelor de precipitatii Tn excavatii, pentru a nu
produce Tnnoroirea si degradarea terenului.

Pentru sapéturi de pand la 1,0 m adancime, taluzurile provizorii pentru
faza de executie vor fi realizate cu pante de 3:1, cu conditia depozitarii
materialului excavat la distantd de minimum 5 m de limita superioara a
sapaturilor; se recomanda ca ultimii 25 cm de sapatura (inainte de atingerea
cotei de fundare) sa fie inlaturati imediat inainte de turnarea betoanelor.

Taluzul definitiv al umpluturilor din jurul obiectivelor va fi realizat la panta
de 1:1.5 iar taluzurile definitive rezultate, precum si zonele deranjate vor fi
protejate prin Tnierbare intr-un strat de sol vegetal. Se recomandé ca executia
lucrarilor de fundare si amenajare a incintei s3 se desfagoare cu asistenta
tehnica de specialitate.

Evaluarea presiunii conventionale de baz3 si a capacitatii portante

Presiunile conventionale conform STAS 3300/2 — 85

Valoarea de baza pentru presiunea conventionald Pconv de baza care
se va lua in calculul terenului de fundare va fi de 246 kPa pentru sarcini
fundamentale, Iatimea talpii fundatiei B = 1,00 m si adancimea D = 2,00 m.

Pconv de baza = 246kPa;

2.3. Incadrarea in localitate

Terenul studiat, cu nr. cadastrale 69626, 69627-C1, 59755, este
situat n intravilanul municipiului Tg.- Jiu, pe str. 11 lunie 1848, nr. 95-97,
jud. Gorj, iar conform PUG aprobat, este situat in UTR 7 — zon3 locuinte
b-dul Ecaterina Teodoroiu 1. 14



Terenul studiat se Tnvecineaza:

- la nord cu Paul Filipescu,

- la sud teren cu nr. cadastral 58042,
- la est Dumitru Liviu,

- la vest str. 11 lunie 1848,

2.4. Circulatia
Accesul auto si pietonal la terenul studiat este realizat si se face direct
(intrare-iesire) din strada 11 lunie 1848.

2.5. Zonificare functionala si bilant teritorial

Terenul studiat are o suprafats de 486,00 mp n intravilan.

In prezent, situatia existenta se prezinta astfel :

Suprafata constructiei = 146,00 mp (30,00%).

Suprafata desfasurata = 438,30 mp.

POT =30,00% , CUT = 0,30, regim de inaltime = P+2.

Suprafata terenului destinata pentru circulatii auto = 167,70 mp, din care:
parcari = 87,50 mp (18,00%) si alei auto = 80,20 mp (16,50%).
Suprafata pentru alei pietonale (trotuare) = 65,40 mp (13,50%).
Suprafata terenului pentru spatii verzi = 106,90 mp (22,00%).

2.6. Echiparea edilitara

Terenul studiat este amplasat intr-o zona in care exista toate retelele
tehnico-edilitare, iar imobilul existent este bransat la toate utilitatile necesare
- retea energie electrica, apa, canalizare menajers, canalizare ape pluviale,
gaze si telecomunicatii/internet.

In zon4 telefonia mobil3 (Telekom, Orange, Vodafone si Digi) are semnal
si poate fi utilizata in conditii foarte bune.

Televiziunea romana poate fi prinsa in conditii foarte bune (inclusiv cu
antena de camera).

2.7. Probleme de mediu

Amplasamentul studiat, conform OM nr. 776/2007 nu se gaseste prins in
reteaua ecologica europeana Natura 2000.

Informatii detaliate privind analiza starii initiale a mediului (localizare
regionald, bazinul hidrografic, elemente de geologie, date despre climat,
seismicitatea zonei, caracteristicile solului, mediul biologic, mediul antropic)
sunt prezentate la capitolul 2.2 si sunt preluate din P.U.G. - ul municipiului
Tg.- Jiu si din Studiul geotehnic Tntocmit de dr. ing. Andrei Razvan Aurelian.

Lucrarile propuse a se executa nu creeaza probleme de mediu care ar
putea afecta echilibrul ecologic existent. 15



Terenul studiat nu prezintad pericol de degradare, de inundare, alunecari
sau eroziuni, iar investitia propusa nu este generatoare de poluare a aerului,
apei sau solului. Apele pluviale de pe amplasament, care sunt conventional
curate, sunt evacuate prin scurgere naturald si drenuri spre rigola stradala
existenta pe str. 11 lunie 1848.

in timpul solstitiului de iarna, pe data de 22 decembrie, extinderea sau
constructia propusa nu va afecta imobilele existente in vecinatate.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul supus studiului, trebuie s& raspunda solicitarilor din partea
beneficiarului, care doreste exploatarea terenului pe care il detine, in mod
eficient, in conditiile respectarii normelor in vigoare.

Benficiarul doreste schimbarea destinatiei imobilului, deoarece atat
structura cat si compartimentarea existenta permite remodelarea functional3,
iar constructia se incadreaz urbanistic cu ceea ce s-a construit, Tn ultimii ani
in zona (ex. Hotel Anna). Aceastd optiune a beneficiarului nu afecteazi
interesele locuitorilor din zona si vine in intampinarea unor cerinte ale altor
persoane interesate de aceasta zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezints, in general, analize pe
domenii a problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar
rezultatele acestor studii trebuie integrate Th propunerile de organizare
urbanistica a zonei.

Din prevederile Planului Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu si din
Regulamentul urbanistic aferent, rezultd ca terenul studiat este situat in
intravilanul aprobat, UTR 7 - zon& locuinte b-dul Ecaterina Teodoroiu 1,
subzona locuinte individuale cu regim de inaltime P...P+2E.

Propunerile din PUZ, vor fi corelate, in conformitate cu
avizul Studiului de Oportunitate si reglementarile din PUG
municipiul Tg.-Jiu, pentru subzona Lle locuinte predominant
rezidentiale, Tn care POT maxim propus = 35% si CUT maxim propus = 1,05
si regim de Tnaltime maxim propus = P+2E.

Functiunea dominantd propusa, este de locuinte colective, dar
unele din apartamentele create la parter, pot functiona si ca spatii
pentru prestari servicii (sedii si birouri firme, birouri notariale,
cabinete medicale, etc.) sau apart hotel.

De asemenea, se mai propune un foisor de curte si/sau extindere a
imobilului cu un spatiu (camera monitorizare) pentru paza si protectie.
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Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) analizeaza impactul asupra
zonei, prin schimbarea destinatiei imobilului din locuintd individuald n
locuinte colective, tinand cont de impactul asupra existentei si activitatii
umane din imediata vecinatate.

Deoarece numérul persoanelor pentru cele 6 apartamente din imobil va fi
mai mare decat la o locuinta individuala, utilitatile trebuie dimensionate astfel
incat sa satisfacd necesarul imobilului si s& se incadreze in capacitatile
retelelor existente in zona.

Sistematizarea pe verticald din incintd impune rezolvarea locurilor de
parcare aferente celor 6 locuinte propuse (6 locuri + 1 loc pentru vizitatori), a
accesului auto si pietonal n incinté, facilitarea accesului masinilor de salvare
sau PSI, pe cel putin o latura a cladirilor, spatii verzi si platforma gunoi pentru
deseuri menajere selective.

Pentru realizarea acestui P.U.Z. s-au facut primele demersuri privind
ridicarile cadastrale, topografice si studiul geotehnic.

Ca o prima concluzie, rezultd c3i, terenul studiat este pretabil pentru
investitia propusa, in corelare cu solicitarile beneficiarului.

In prezent imobilul existent este bransat la toate utilititile tehnico-edilitare
necesare (apa, canalizare, energie electrica, gaze si telecomunicatii/internet)
care sunt dimensionate corespunzator, astfel incat sa satisfacd necesarul
imobilului fara a afecta buna functionare a retelelor existente in zona.

De asemenea, accesul auto (intrare-iesire) in incintd din str. 11 lunie
1848 este realizat corespunzator, iar platforma existenta in incinta, destinata
circulatiei auto si pietonale, poate fi organizat si delimitata ca parcare pentru
7 autoturisme (5 pe latura nord si 2 pe latura sud).

Se propune un foisor de curte si/sau extindere a imobilului existent cu un
spatiu (camerd monitorizare) pentru paza si protectie, care s& aibad o
suprafaté propusa de 24,10 mp.

Suprafata constructiei existente = 146,00 mp.

Suprafata desfasurata = 438,30 mp.

Regim de Tnaltime existent = P+2

Suprafata propusa = 24,10 mp.

Suprafata total propusé = 170,10 mp.

POT propus = 35,00% CUT propus = 1,05

Suprafata terenului destinat pentru circulatii auto = 167,70 mp, din care:

parcari = 87,50 mp (18,00%) si alei auto = 80,20 mp (16,50%).

Suprafata pentru alei pietonale (trotuare) = 65,40 mp (13,50%).

Suprafata terenului pentru spatii verzi = 82,80 mp (17,00%).

Eliberarea autorizatiei de construire pentru investitile propuse nu se

poate realiza fara reglementari urbanistice stabilite prin PUZ, pentru zona
studiata. Amplasarea si volumetria constructiei propuse va tine cont det?



forma terenului, de distantele fata de constructiile invecinate, de aspectul si
stilul acestora, de distantele fata de limitele terenului (respectarea codului
civil), de accesul auto, pietonal, precum si facilitarea accesului masinilor PSI
pe cel putin o laturd a cladirii, rezolvarea locurilor de parcare aferente (Tn
incinta terenului studiat), suprafata destinatid pentru spatii verzi, platforma
gunoi, loc de joaca, sistematizarea verticald a incintei, echipare tehnico —
edilitara.

3.2, Corelarea cu alte documentatii de urbanism
Propunerile din PUZ, vor fi corelate, in conformitate cu
avizul Studiului de Oportunitate si reglementarile din PUG
municipiul Tg.-Jiu, pentru subzona Ll.e locuinte  predominant
rezidentiale, in care POT maxim admis = 35% si CUT maxim admis = 1,05 Si
regim maxim de inaltime propus = P+2E. Pozitionarea constructiei noi
(foisor) sau extinderea propusa va fi stabilitd la faza DTAC, amplasarea
se va face in spatiul verde, langa pietonal, iar aliniamentul la strada va fi
la 5,00 m de limita de proprietate si la 2,00 m fat4 de laterala din sud.
Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza s& se propun solutii pentru:
organizarea parcarii propuse;
zonificarea functionala a terenurilor:
organizarea urbanistic—arhitecturala;
indici i indicatori urbanistici existenti si propusi (regim de fnaltime,
regim de aliniament, P.O.T., C.U.T. etc.);
- situatia existenta a infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor:
- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);
- reglementari specifice detaliate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Datoritd pozitiei terenului studiat amplasat intr-o zona care se dezvolt3,
cu acces direct din strada 11 lunie 1848 si cu toate utilitatile necesare bransate
la imobilul existent, rezultd ca fiind fireasca cerinta beneficiarului de a face
demersurile in vederea schimbarii destinatiei din imobil locuinta individuala in
imobil locuinte colective, precum si pentru obtinerea autorizatiei de construire
pentru obiectivul propus (foisor de curte si/sau extindere pentru cabin3
monitorizare). Oportunitatea realizarii investitiei, pe terenul studiat, se justifica
pentru ca se afla intr-o zona centrald, intens populat3.

Aceasta zon& este ciutatd pentru realizarea de locuinte colective care sa
asigure un mediu de viatd mai bun, mai sanatos, mai sigur si mai linistit si pot
rentabiliza, din punct de vedere economic, afacerea pe care beneficiarul o detine. Totodata,
investitia propusa poate completa situatia existenta de pe temul studiat, atét din punct de
vedere arhitectural cét si din punct de vedere urbanistic.



Pentru zona studiata, datoritd schimbérilor propuse, se pot remarca, pe
viitor, schimbari fundamentale ce afecteazd mediul de viatd existent,
influentand elemente ale mediului Tnconjurator si prin aceasta crescand sau
scazand interesul oamenilor fatd de zona respectivd — cerinte, activitati sau
tendinte ale dezvoltarii economice si urbanistice.

In acelasi timp dezvoltarea acestei zone trebuie facutd cu foarte mare
atentie pentru a elimina orice sursa de dezechilibru si risc, impunandu-se de
aceea atat analiza atentd si anticiparea lor, cat si regandirea, eventual
restructurarea conceptiilor de proiectare din domeniul constructiilor, arhitecturii
$i urbanismului, astfel incat s& se poaté folosi oportunitatea si totodata sa fie
evitate (sau reduse) consecintele negative.

La initierea oricarui demers in acest domeniu este necesara o perfecta
cunoagtere a realitatii. Orice investitie propusad (in viitor) in zona studiat
trebuie sa tind seama de propunerile din prezentul P.U.Z.

Prin modificarile propuse, analizate si prezentate Tn prezentul PUZ, se
constata ca interesul oamenilor va creste pentru zona respectiva, iar numarul
locatarilor pe acel amplasament va fi mai mare, dar aceste schimbari nu vor
crea un dezechilibru in zona si nu vor afecta modul de viats existent.

3.4. Zonificarea teritoriului - reglementiri, bilant teritorial, indicatori

Terenul studiat are o suprafata de 486,00 mp in intravilan.
Bilantul teritorial existent si propus este:

—

Destinatie Existent Propus
mp % mp %
Constructii 146,00 30,00 170,10 35,00
Spatii verzi 106,90 22,00 82,80 17,00
Circulatii auto 80,20 16,50 80,20 16,50
Parcare 87,50 18,00 87,50 18,00
Circulatii pietonale 65,40 13,50 65,40 13,50
Steren studiat 486,00 100,00 486,00 100

3.5. Céile de comunicatie

Accesul auto si pietonal la terenul studiat este realizat direct (intrare-
iesire) din strada 11 lunie 1848.

In interiorul terenului se vor realiza 7 de locuri de parcare.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Imobilul existent este bransat la toate utilitatile necesare - reteaio



energie electrica, apa, canalizare menajers, canalizare ape pluviale, gaze si
telecomunicatii/internet. Repartitia, pe apartamente, se va realiza din
bransamentele existente de catre personal sau firma de specialitate autorizata.

In zon telefonia mobild (Telekom, Orange si Vodafone) are semnal si
poate fi utilizata Tn conditii foarte bune. Televiziunea romana poate fi prinsa in
conditii foarte bune (inclusiv cu anten3 de camera).

3.6.1. Alimentarea cu api

Alimentarea cu apa rece a constructiei existente este realizats prin racord
la reteaua existentd (PEHD/75) care este pe strada 11 lunie 1848 si
traverseaza terenul studiat pe centru.

Racordul este realizat cu conducte din polietilend de Thaltd densitate
avand diametrul de Dn 3/4". Conductele de apa exterioare sunt pozate in
pamant la 1,00 m adancime si sunt montate pe un pat de nisip de 15 cm.

3.6.2. Canalizarea — colectarea, tratarea, epurarea si evacuarea
apelor uzate.

Canalizarea constructiei existente este racordata, prin intermediul unor
camine de vizitare in exteriorul cladirii, la canalizarea stradals existenta pe
strada 11 lunie 1848. Apele uzate sunt dirijate spre canalizarea propusa, din
incinta, prin tuburi din PVC de Dn 200 mm.

Apele pluviale de pe amplasament sunt evacuate, prin scurgere naturala
si drenuri, spre rigolele din incintd care deverseaza in canalizarea pluviala
stradala existenta pe strada 11 lunie 1848.

3.6.3 Alimentarea cu energie electrica

Bransamentul electric al constructiei existente este realizat Ia reteaua
existentd pe strada 11 lunie 1848. Solutia privind distribuirea si realizarea
brangamentului electric la apartamente va fi stability de citre o firma
autorizata, prin studii de specialitate.

3.6.4 Telecomunicatii

Telefonia mobild Vodafone, Orange si Telekom se receptioneaza in bune
conditii. Telefonia fixa, internetul si televiziunea prin cablu, pentru fiecare
apartament, se vor realiza din reteaua existent3 a imobilului, sau la alegere, de
catre viitorii proprietari, din retelele existente stradale. Televiziunea romans
poate fi prinsa in conditii foarte bune (inclusiv cu antena de camera).

3.6.5 Alimentarea cu caldura
Avand in vedere tipul de cladire existents, incilzirea se va asigura prin
sistem individual, centrald termicad (pe gaze, electricd) proprie, de2o



apartament, sau alte variante. Pentru necesarul de apa cald3, in afara incilzirii
acesteia prin C.T., se mai pot monta pe cladire, panouri solare, care vor aduce
un aport substantial.

3 6.6 Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze a constructiei existente este realizata din reteaua
stradala existenta pe strada 11 lunie 1848.

Solutia privind bransarea, traseul conductei si diametrul ei, individual,
pentru fiecare aparatament, urmeazi a fi stabilit prin proiectul de autorizare de
construire de céatre un proiectant autorizat si va trebui realizat de citre o firma
autorizata.

3.6.7 Alimentarea cu carburanti
Pentru investitia propuséa nu este necesara.

3.6.8 Gospodarie comunali-colectarea, reciclarea si evacuarea
deseurilor.
* Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament in timpul executiei
investitiei propuse - tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate.
Tipurile de deseuri ce pot rezulta in timpul activitstii de executie sunt:
- deseuri din operatiile de excavare;
- deseuri menajere si solide;
- deseuri metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si
inlocuirea unor consumabile;
- deseurile din cauciuc (anvelope uzate), bateriile uzate, uleiurile uzate (de
motor sau de transmisie).

3.6.9 Modul de gospodarire a degeurilor gi asigurarea conditiilor de
protectie a Mediului
Gestionarea deseurilor se va face cu respectarea legislatiei in vigoare:

- deseurile din operatiile de excavare, reprezentate prin materialul steril, vor
fi colectate si transportate in locuri special amenajate indicate de firmele de
salubritate, iar o parte vor fi stocate pe toatd perioada activitatii, iar la final, vor
fi intrebuintate la realizarea sistematizarii pe verticala;

- deseurile menajere si solide se vor colecta in containere speciale si se vor
transporta la depozitele de gunoi de catre firmele autorizate;

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si
nlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat in containere, pe
sortimente, ce vor fi valorificate periodic la agentii specializatj;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate,,;



uleiuri uzate (de motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special
amenajata si se vor valorifica periodic la societatile specializate;

- deseurile de tip gospodaresc uscate si umede se vor depozita, selectiv, in
containere ingropate, de unde se vor evacua periodic, prin grija proprietarului,
in locurile indicate de catre Primaria mun. Tg.- Jiu.

3.6.10 Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

in procesele de realizare a programului de cercetare geologica
(explorare) ce se va desfasura in conditii normale, cu respectarea prescriptiilor
si normelor de functionare a utilajelor, nu exista conditii nocive sau periculoase
care sa afecteze starea de sanatate a populatiei sau factorii de mediu din zona.

3.7. Protectia mediului

*Protectia calitatii apelor

Prin activitatea de executie si de functionare (de la Tnceput si pana la
sfarsit), calitatea apei din zona nu va avea de suferit modificari, deoarece atat
constructorul cat si beneficiarul va lua toate masurile necesare s3 nu existe
deversari de reziduuri de carburanti si lubrefianti pe teren in mod accidental,
pentru a nu se infiltra spre apa freatica, si totodatd va lua toate masurile de
colectare si depozitare corespunzatoare. in cazul scurgerilor accidentale de
substante poluante, se vor lua de urgentd masuri pentru reducerea impactului,
prin folosirea de materiale absorbante (rumegus, etc.). Se vor asigura
platforme betonate pentru depozitarea materialelor de constructii si pentru
depozitarea temporara a deseurilor generate.

Alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face la statiile
de combustibil auto autorizate, iar pentru utilaje alimentarea se va face numai
cu respectarea normelor de protectie a mediului. Se va asigura controlul strict
al transportului betonului, mortarului cu autovehicule pentru prevenirea
deversérilor accidentale pe traseu, iar spalarea benelor si evacuarea apei cu
ciment se va realiza Tn locuri special amenajate.

Apele pluviale (din precipitatii) sunt evacuate prin scurgere naturals Si
drenuri spre rigolele din incintd care deverseazi in canalizarea pluviald
stradala care se va realiza odata cu asfaltarea drumurilor existente sau a strizii
propuse, iar din acestea pot deversa in canalele (paraiasele) existente.

*Protectia aerului

Motoarele de la mijloacele auto care vor fi folosite in perioada realizarii
investitiei propuse produc gaze de tip CO, NO si CO, in cantitati care se
Tncadreazé in standarde. Nivelul de zgomot produs ca urmare a activitatilor de
execufie se incadreaza in limitele legal admise (in categoria zgomotelor
suportabile). 22



*Protectia Tmpotriva radiatiilor

Prin activitatea de executie a investitiei propuse, nu se emana in mediul
inconjurator substante radiocative sau toxice, pentru ca nu se utilizeaz nici un
fel de surse de radiatii.

*Protectia solului si a subsolului

Solul este indepartat de pe suprafata obiectivului, fiind depozitat
temporar pe acelasi teren pentru a fi folosit in cadrul programului de refacere
ecologica a zonelor ramase libere de sarcini tehnologice.

Totodata, la finalizarea lucrarilor sunt propuse urmatoarele: materialul
steril stocat va fi redistribuit pe taluzele finale, pentru realizarea unei geometri
stabile; solul vegetal colectat si depozitat anterior va fi refolosit pentru
refacerea paturii de sol vegetal afectate de circulatia masinilor.

*Protectia asezarilor umane si a locuitorilor
in ceea ce priveste poluarea din timpul executiilor, acestea vor fi reduse
la limitele admise de normele n vigoare prin masurile de prevenire impuse si
programul de lucru stabilit, astfel incat agezarile umane nu sunt afectate.
Pentru conservarea patrimoniului local, beneficiarul, pe intreaga perioada
de desfasurare a programului de executie (de realizare a investitiei), va urmarii
eventualitatea descoperirii de material arheologic.

3.8 Obiective de utilitate publica

In functie de activitatea firmelor care cumpara sau inchiriaza
apartamentele, birouri pentru firme (administrative) sau birouri pentru prestari
servicii (avocatura, asigurari, etc.), acele apartamente pot deveni de utilitate
publica.

4. CONCLUZzII

Fata de analiza efectuatd si reglementarile enuntate se pot desprinde
urmatoarele concluzii:

Terenul este in totalitate proprietate privata si apartine societafii
S.C. IMT S.R.L., conform Act notarial, autentificat sub nr. nr. 2359 din
08.05.2020 de catre notar public Raluca Davitoiu si extras de carte funciara
pentru informare nr. 114743 / 20.09.2023.

Terenul studiat, cu nr. cadastrale 69626, 69627-C1, 59755, este
situat Tn intravilanul municipiului Tg.- Jiu, pe str. 11 lunie 1848, nr. 95-97,
jud. Gorj, iar conform PUG aprobat, este situat in UTR 7 — zon locuinte
b-dul Ecaterina Teodoroiu 1, avand functiunea actuald a terenului curti-
constructii, pentru care sunt stabilite urmatoarele reglementari:

POT = 30%, CUT = 0,3...0,9 pentru un regim maxim de inaltime P+2.

Reglementarile fiscale sunt stabilite prin HCL Tg.- Jiu, nr. 750 din
27.12.2022, cel pentru localitati urbane. 23



Terenul studiat se nvecineaza:

- la nord cu Paul Filipescu,

- la sud teren cu nr. cadastral 58042,

- la est Dumitru Liviu,

- la vest str. 11 lunie 1848.

Pe teren existd un imobil a carui documentatie tehnica a fost intocmita
de catre SC AMC 21 ARHITECT SRL, pr. nr. 21/2020, din care rezulta
urmatoarele caracteristici:

Suprafata constructiei = 146,00 mp (30,00%).

Suprafata desfasuratd = 438,30 mp.

POT =30,00% , CUT =0,30. Regim de fnaltime = P+2

Suprafata terenului destinat pentru circulatii auto = 167,70 mp, din care:

parcari = 87,50 mp (18,00%) si alei auto = 80,20 mp (16,50%).

Suprafata destinaté pentru alei pietonale (trotuare) = 65,40 mp (13,50%).

Suprafata terenului pentru spatii verzi = 106,90 mp (22,00%).

in prezent imobilul existent este bransat |a toate utilitatile tehnico-edilitare
necesare (apa, canalizare, energie electrica, gaze si telecomunicatii/internet)
care sunt dimensionate corespunzator, astfel incat sa satisfacd necesarul
imobilului fara a afecta buna functionare a retelelor existente in zona.

De asemenea, accesul auto (intrare-iesire) in incintd din str. 11 lunie
1848 este realizat corespunzator, iar platforma existents in incinta, destinata
circulatiei auto si pietonale, poate fi organizata si delimitata ca parcare pentru
7 autoturisme (5 pe latura nord si 2 pe latura sud).

Se propune un foisor de curte si/sau extindere a imobilului existent cu un
spatiu (camerd monitorizare) pentru pazi si protectie, care si aiba o
suprafaté propusa de 24,10 mp.

Suprafata constructiei existente = 146,00 mp.

Regim de indltime existent = P+2

Suprafata propusa = 24,10 mp.

Suprafata total propusa = 170,10 mp.

Suprafata desfésurata total propusé = 510,30 mp.

POT maxim propus = 35,00% CUT maxim propus = 1,05

Suprafata terenului destinat pentru circulatii auto = 167,70 mp, din care:

parcari = 87,50 mp (18,00%) si alei auto = 80,20 mp (16,50%).

Suprafata pentru alei pietonale (trotuare) = 65,40 mp (13,50%).

Suprafata terenului pentru spatii verzi = 82,80 mp  (17,00%).

Functiunea dominantd propusa, este de locuinte colective, dar
unele din apartamentele create la parter, pot functiona si ca spatii
pentru prestari servicii (sedii si birouri firme, birouri notariale,

cabinete medicale, etc.) sau apart hotel.
24



Terenul studiat are o suprafata de 486,00 mp n intravilan.
Bilantul teritorial existent si propus este:

Destinatie Existent Propus
| omp [ % | omp [ %
Constructii 146,00 30,00 170,10 35,00
' Spatii verzi 10690 | 22,00 82,80 17,00
Circulatii auto 80,20 16,50 80,20 16,50 |
Parcare 87,50 18,00 8750 | 1800 |
Circulatii pietonale 65,40 13,50 65,40 1350 |
| Steren studiat | 4600 | 10000 | 48600 | 100 |

~n

Criteriile Tn baza carora s-a stabilit regimul de aliniere al
constructiei/constructiilor noi au fost urmatoarele:

forma terenului existent;

orientarea fata de punctele cardinale;

regimul de Tnaltime al constructiei;

distante minime fata de vecinatati conform Cod Civil.
Sunt permise, la alegere:
- realizare foigor de curte, cabind poarts, extindere imobil cu spatiu
monitorizare paza si protectie, etc.

- amenajari rastel pentru biciclete, pergole cu sau fara panouri
fotovoltaice peste parcari cu h minim = 2,70 m, stalpi de iluminat ambiental si
mobilier urban;

Se vor respecta conditiile fatd de vecinatati, conform principiilor Codului
Civil -2,00 m fata de limite (cu fereastra); 0,60 m fata de limite (fara ferestre).

Aliniamentul constructiei propuse, la limita stradala, va fi de 5,00 m.

Etapele de interventie sunt urmatoarele:

- realizarea utilitatilor tehnico-edilitare in incinta pentru obiectivele propuse;
- finalizarea investitiilor propuse.

Séapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului
de executie, respectandu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiei.

Prin sistematizarea pe verticala se va nivela zona de amplasament, astfel
incat apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice, sa fie dirijate
corespunzator in afara amplasamentului.

in jurul constructiei se vor efectua trotuare din beton inclinate spre
exterior, agezate pe un strat impermeabil de argila, tasata corespunzator.

Pozitionarile obiectelor ce compun investitia propusad, precum si

organizarea de santier vor fi studiate la urmétoarele faze de proiectare
(D.T.AC, P.T.).
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Proprietarul terenului va suporta toate cheltuielile pentru realizarea
investitiilor propuse.

Administratia publicd locald nu va avea cheltuieli de suportat in cazul
investitiilor ce vor fi prezentate prin PUZ.

CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI SI
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII
PUBLICE LOCALE

’7_ ' Categorii de costuri [in sarcina cui cade |
Nr. cheltuiala respectiva

crt.

1 2 ) " 3 B

A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice
' al. | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare
- Intocmire PUZ
- Studiu de prefazibilitate
- Studiu de fezabilitate Proprietar
- Studii de teren (topo, geo, hidro)
- Proiect tehnic, detalii de executie, liste cantitati, caiet

de sarci
- Verificari de proiect
a2. | Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica : Proprietar
a3. | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Proprietar
a4. | Cheltuieli pentru pregéatirea documentelor privind aplicarea
procedurii penteru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor Proprietar

| de servicii de proiectare
B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei
b1. | Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

- Cheltuieli pentru amenajarea terenului Proprietar
- Cheltuieli pentru protectia mediului
b2. | Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivelor Proprietar
b3. | Cheltuieli pentru amenajarea drumului de acces Proprietar ]

b4. | Cheltuieli pentru investitile de baza

- Constructii si instalatii

- Montaj utilaje tehnologice
- Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu motaj Proprietar
- Utilaje faré montaj si echipamente de transport
- Dotéri

- Active necorporale

b5. | Alte cheltuieli

- Organizare de santier Proprietar
- Comisioane, taxe, cost credit

- Cheltuieli diverse si neprevazute
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PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA

NIVELUL UNITATIH TERITORIALE DE REFERINTA

Investitia propusa va aduce urméatoarele beneficii zonei studiate:

- exploatarea eficienta, pe verticald, a proprietatii prin realizarea mai
multor apartamente, cu un confort sporit de locuire:

- realizarea locurilor de parcare adecvate, in incint, pentru a nu crea aglomeratie
de-a lungul strézii 11 lunie 1848;

- realizarea unor functiuni complementare zonei de locuire, benefice
pentru zona studiata, care pot aduce conditii de lucru de calitate si care
pot rentabiliza, din punct de vedere economic, afacerea pe care beneficiarul o
detine.

PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic
n activitatea Consiliului Local. Acesta, impreund cu Documentatia tehnica de
Autorizare a Constructiei (D.T.A.C.), inclusiv avizele impuse prin C.U. pentru
D.T.A.C., vor sta la baza emiterii autorizatiei sau autorizatiilor de construire.

Pentru aprobarea P.U.Z. este necesara obtinerea avizelor organismelor
centrale si teritoriale impuse prin Avizul de oportunitate (Agentia de protectie a
Mediului Gorj, Directia de Cultura, Aviz OCPI, ISU Gorj, DSP Gorj). Pentru
obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia beneficiarului
documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase, dupd caz)
fnaintarea lor se va face de catre emitenti sau proiectant, in urmatoarea
procedura:

1. Obtinerea avizelor impuse oportunitate (Agentia de protectie a
Mediului Gorj, Directia de Cultura, Aviz OCPI, ISU Gorj, DSP Gorj);

2.  Eventualele completari solicitate de emitentii avizelor se introduc in
P.U.Z., prin grija elaboratorului.

3. Ultima etapa o reprezint& aprobarea P.U.Z.-ului. Aceasta se face in
sedinta Consiliului Local al mun. Tg.- Jiu, prin prezentarea documentatiei si
avizelor obtinute. Actul de aprobare a P.U.Z. 1l reprezintd Hotirarea Consiliului
Local al mun. Tg.- Jiu. Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea
Documentatiei Tehnice de Autorizare a Constructiilor (D.T.A.C.).
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CUPRINS
REGULAMENT DE URBANISM

1. Dispozitii generale
1.1. Rolul R.L.U.
1.2. Baza legala a elaborarii
1.3. Domeniul de aplicare
2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural siconstruit

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
3. Zonificare functionald - Unit&ti si subunitati functionale
4. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
e L —locuirea
e C —caéi de comunicatie
SP — spatii plantate, agrement, sport
GC - gospodarie comunala
TR — echipare edilitara

5. Unitati teritoriale de referinta



1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul uneia sau a
mai multor zone studiate — in cazul nostru, al unui teren din intravilanul
municipiului  Tg.- Jiu, str. 11 lunie 1848, nr. 95-97, judetul Gorj,
nr. cadastrale 69626, 69627-C1, 59755.

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate
sunt norme deja stabilite prin UTR 7 - subzona locuinte predominant
rezidentiale, in care POT maxim propus = 35% , CUT maxim propus = 1,05 si
regim de inalfime maxim propus = P+2E, norme care se regasesc in
Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al

municipiului Tg.- Jiu.

1.2. Baza legaléd a elaborarii

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost
elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificats Si
republicata, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii.

In acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul PUZ pentru zona
studiata s-a facut in stransa corelare cu celelalte acte normative specifice si
complementate care au legaturd cu activitatea de amenajare a teritoriului si
urbanism, dupd cum urmeaza;

e Planul Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu.
* Ridicari topografice avizate OCPI Gor.

* Studiu geotehnic elaborat pe amplasament.



e Certificatul de urbanism nr. 1485 din 27.10.2023 emis de Priméria Tg.-diu.

e Avizul Studiului de Oportunitate nr. 85 din 11.12.2023 emis de Primaria
Tg.-Jiu.

o Codul Civil.

 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicata in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificirile

ulterioare.

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 933 din 13 octombrie

2004, cu modificarile ulterioare.

* Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicata in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea |, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificirile ulterioare.

e Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicatd in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea [, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu

modificarile si completarile ulterioare.

 Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul Oficial

al Romaniei, Partea |, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile si completarile

ulterioare.

» Ordonanta de urgentd nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului,

republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 1196 din 30.12.2005,

cu modificarile si completarile ulterioare.

* Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicititii imobiliare, publicatd in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile

si completarile ulterioare.

 Codul silvic din 19.03.2008, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea l,

nr. 238 din 27.03.2008.



* Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile i completarile ulterioare.
¢ Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 139 din 02.06.1994.

» Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 448 din 24 noiembrie
1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

» Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
judetean - Sectiunea - C3i de comunicatie, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei.

» Legea nr. 20/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
judetean - Sectiunea - Apa, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei.

» Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a lll-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr.152 din 12 aprilie 2000.

» Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, publicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 408 din 24 julie 2001.

* Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001

» Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea l, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu modificarile
si completarile ulterioare.

o Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptatd la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002,



* Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect —
republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, nr. 771 din 23.08.2004.

* Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 di 20.06.2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei
salbatice, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea [, nr. 442 din
29.06.2007.

» Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicats in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 856 din
27 noiembrie 2002.

» Hotérarea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor, publicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea l, nr.164 din 07.03.2002.

e Hotérarea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, publicats in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

» Hotararea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise
circulatiei publice, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 338 in
20 iulie 2000, cu modificarile si completarile ulterioare.

o Hotérarea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 62 din 10.04.1997.

» Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare
a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30.01.1996.

» Hotararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de

investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru



care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicati n Monitorul Oficial
al Roméaniei, Partea |, nr. 32 din 15 februarie 1996.

 Hotararea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatile de amenajare a
teritoriului ¢i de urbanism si a Regulamentului referitor Ia organizarea si
functionarea Registrului Urbanigtilor din Romania, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 961 din 20 octombrie 2004.

e Ordinul Ministrului Apdrarii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice Si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Roman
de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

* Legea 292/2018 pentru aprobarea Procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului si de emitere a acordului de mediu, cu completarile si
modificarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, din 10
decembrie 2018.

e Ordinul Ministrului Sanatati nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei.

» Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor
privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

» Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea $i modernizarea drumurilor, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.



* Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a
pomilor Tn localitétile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

* Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in localitatile urbane, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea [, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

* Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitaile rurale, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

* Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea iIncendiilor,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 384 din 9 octombrie
1998.

* Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor
generale de prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea |, nr. 384 din 9 octombrie 1998,

¢ Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr. 1943 din
2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile $i completérile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 231 din 8 aprilie 2002.

* Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993

pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferica si Normelor



metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de
surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 190 din
10 august 1993.

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea tuturor
constructiilor si amenajarilor situate in zona propusa spre studiere prin
prezentul P.U.Z. din mun. Tg.- Jiu, care este situat pe strada 11 lunie 1848,
nr. 95-97, respectiv cea indicata in avizul de oportunitate nr. 85 din 11.12.2023
eliberat de Primaria municipiului Tg.- Jiu.

Terenul studiat, cu nr. cadastrale 69626, 69627-C1, 59755, este situat
in intravilanul municipiului Tg.- Jiu, jud. Gorj, UTR 7 - zoni locuinte b-dul
Ecaterina Teodoroiu 1, subzone LM.su7 s$i are o suprafatd de 486,00 mp, in
conformitate cu Actul Notarial nr. 2359 din 08.05.2020, autentificat la BNP
Raluca Davitoiu.

Beneficiarul doreste schimbarea destinatiei imobilului P+2E pe care il
detine pe amplasamentul studiat, din locuinta individuala Tn locuinte colective,
realizarea unei parcari adecvate pentru cele 6 apartamente si construirea unui
foisor de curte, cabina poarts si/sau extindere pentru camers monitorizare paza-
protectie. Imobilul existent a fost executat in baza Autorizatiei de Construire
nr. 706 din 30.12.2020, in suprafatd de 146,00 mp si suprafata desfasurati de
438,30 mp, care necesitd schimbarea destinatiei in imobil locuinte colective
pentru 6 apartamente (cate 2 pe nivel).

Terenul studiat se invecineaza:

- la nord cu Paul Filipescu,

- la sud teren cu nr. cadastral 58042,
- la est Dumitru Liviu,

- la vest str. 11 lunie 1848.



2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural sj construit

Autorizarea executarii constructilor pe terenurile din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor,
Cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament. De
asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationaléd a terenurilor si pentru

realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor needificate, potrivit conditiilor urbanistice
specifice impuse de caracterul zonei, avand prioritate locuintele;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare

aferente acestora inansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, in cazul terenurilor agricole din intravilan
se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Autorizarea executarii constructilor ¢i a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare Si
amplasare goluri, raport gol / plin, materiale utilizate, invelitoare, palets

cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

22.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesuiuj
publig

2.21. Zona studiatd nu prezint3 riscuri naturale.

2.2.2. Riscuri tehnologice — zona studiats nu prezinta riscuri tehnologice si nu
se permite pe acest amplasament autorizarea constructiilor care, prin natura Si

destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice. Lista categoriilor de constructii



generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministrului
industriei si resurselor, ministrului agriculturii alimentatiei si padurilor, ministrul
apelor si protectiei mediului, ministrului sanatati si familiei, ministrului
lucrérilor publice, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

2.2.3. Asigurarea echiparii edilitare

In prezent imobilul existent este bransat la toate utilittile tehnico-edilitare
necesare (apa, canalizare, energie electricd, gaze si telecomunicatiifinternet)

care sunt dimensionate corespunzitor, astfel incat s3 satisfacd necesarul
imobilului fara a afecta buna functionare a retelelor existente in zona.

Repartitia, pe apartamente, se va realiza din bransamentele existente de
catre personal sau firma de specialitate autorizata.

In zona telefonia mobila (Telekom, Orange si Vodafone) are semnal si
poate fi utilizatd in conditii foarte bune. Televiziunea romana poate fi prinsa in
conditii foarte bune (inclusiv cu antens de camera).

2.2.4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Functiunea dominanta propusa, este de locuinte colective, dar unele
din apartamentele create la parter, pot functiona si ca spatii pentru
prestari servicii (sedii si birouri firme, birouri notariale, cabinete
medicale, etc.) sau apart hotel. Propunerile din PUZ, sunt corelate,
In  conformitate cu avizul Studiului de Oportunitate si
reglementarile din PUG municipiul Tg.-Jiu, pentru subzona Ll.e
locuinte predominant rezidentiale, in care POT maxim propus = 35% si CUT
maxim propus = 1,05 si regim de inaltime maxim propus = P+2E.

Accesul auto (intrare-iesire) in incinta din str. 11 lunie 1848 este realizat
corespunzator, iar platforma existent3 in incint3, destinata circulatiei auto si
pietonale, poate fi organizats si delimitatd ca parcare pentru 7 autoturisme
(5 pe latura nord si 2 pe latura sud).



Se propune un foisor de curte si/sau extindere a imobilului existent cu un
spatiu (camera monitorizare) pentru paza si protectie,in suprafata de 24,10 mp.

Suprafata constructiei existente = 146,00 mp.

Suprafata desfasurata existents = 438,30 mp.

Regim de inaltime existent $i propus = P+2

Suprafata propusa = 24,10 mp. Suprafata total propusi = 170,10 mp.

Suprafata desfasurata total propus3 = 510,30 mp.

2.2.5. Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului
raportat la suprafata terenului de 486,00 mp este:
POT propus = 35,00% CUT propus = 1,05.

2.2.6. Lucrari de utilitate publica

Initiatorul PUZ va finanta amenajarea parcdrilor situate in incinta Si

semnalizarea corespunzéitoare a racordul rutier pentru accesul in incints.
B.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obiigatoril
2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Se recomanda orientarea spatiilor astfel incat s& se asigure insorirealor.
Se recomand3 orientarea nord a spatiilor de depozitare.

2.3.2. Amplasarea fata de drumurile publice

Zonele de siguranty si protectie in intravilan se stabilesc prin studii de
circulatie si documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul
administratorului  drumului (OG 7/2010). in zona drumului public se pot
autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
Intretinere si deexploatare:

b) parcaje, amenajare platforma(e) gunoi cu tomberoane Tngropate, pe



categorii de selectare, locuri de odihna prevazute cu banci si pergola pentru
umbrire, foisoare de curte;

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, fitei sau alte produse petroliere, refele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

d) Amplasarea indicatorilor rutieri si panouri de reclama.

Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor
publicitare, a oriciror constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice
scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de
construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil $i a autorizatiei de
amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul
drumului respectiv. Prin ordin al ministrului transporturilor si infrastructurii sau,
dupa caz, prin hotirare a consiliului local sau judetean, se reglementeaz3
situatiile in care se emite autorizatie de amplasare si/sau de acces in zona
drumului pubilic fara acord prealabil. La iesirea din parcarea propusa cu strada

11 lunie 1848 se vor amplasa indicatori rutieri.

2.4. Reguli cu privire la as asigurarea acceselor obligatorii
2.4.1. Accese carosabile
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizulyi si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
Suprafata terenului destinat pentru circulatii auto = 167,70 mp, din care:
parcari = 87,50 mp (18,00%) si alei auto = 80,20 mp (16,50%).
Autospeciala de pompieri trebuie sid poatd avea acces |a constructia
propusa pe cel putin 2 laturi, una din strads si una pe o laterald a constructiilor.

2.4.2. Accese pietonale

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de

acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi trotuare, strazi



pietonale, piete pietonale, precum $i orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesul pietonal este realizat, direct, din str. 11 lunie 1848.

Suprafata pentru alei pietonale (trotuare) = 65,40 mp (13,50%).

Se va asigura accesul nestingherit al persoanelor cu dizabilitati

locomotorii de-a lungul acceselor pietonale propuse.
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitars
2.5.1. Racordarea la retelele publice edilitare existente

Imobilul existent este bransat la infrastructura tehnico-edilitar; existenta
(apa, canalizare, ape pluviale, energie electricd, internet si gaze) pe strada
11 lunie 1848.

2.5.2. Extinderea retelelor edilitare existente

Nu este cazul.
2.6. Reauli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor
2.6.1. Tnaltimea constructiilor

Regimul maxim de indltime P+2 reglementat prin UTR 7 va fi pastrat.

Constructia propusa (foisor, cabina poartd) va avea un regim de

inaltime parter, iar daca se va opta pentru extindere, aceasta va fi maxim P+2.

Pentru aspectul arhitectural pot fi realizate dominante verticale care sa
depdseasca inaltimea standard stabilits. Aceste dominante pot fi de tip lamele
verticale de fatada si/sau casa scirii pentru iesire pe terase circulabile sau

necirculabile (la constructii cu invelitoare - terasa).



2.6.2. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executrij constructiilor este permisa numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora $i nu depreciazs aspectul general
al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie
$i aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi sj imprejmuiri

2.7.1. Parcaje

in incintd, se propun 7 locuri de parcare (6 apartamente + 1 loc pentru
vizitatori). Suprafata terenului destinat pentru parcare = 87,50 mp (18,00%).

Din numarul total al locurilor de parcare, minim 1 loc va fi rezervat
persoanelor cu deficiente locomotorii, in conformitate cu prevederile Ordonantei
nr. 102/1999, respectiv Legea nr. 519/2002 si realizate in conformitate cy
NP nr. 051/2000 cu referire la proiectarea lucrarilor de constructii pentru
persoane cu handicap, aprobats cu Ordinul nr. 649/2001

2.7.2. Spatii verzi

Pe terenul studiat se vor amenaja spatii verzi si plantate (gazon, flori si

arbusti). Suprafata de teren pentru spatii verzi va fi de 82,80 mp ( 17,00%).
2.7.3. Imprejmuiri

Conform Regulamentului General de Urbanism aferent PUG mun. Tg.-Jiu Si

a Regulilor de baz3 cuprinse in Regulament sunt permise realizarea de

imprejmuiri opace cu inaltimea de 2,00 m pe laterale si spate si a Imprejmuirilor

transparente, compuse din lacre de lemn sau metal cu spatii libere, cu Tnéltimea

de 2,00 m, la strada.



3. Prevederi la nivelul unititilor $i subunittilor functionale
. L - locuirea
Nu este cazul

. IS ~ institutii si servicii

Se vor realiza spatii destinate functiunii administrative pentru sedii firme
(ISa), financiar bancare si asigurari (ISfb), asistenta sociala (ISas), sanstate
(ISs) si alte servicii (ISsv) cum ar fi cabinetele notariale sau de avocatura, etc;

. ID — unitati de productie si depozitare

Nu e cazul
. C —céide comunicatie

Se vor realiza parciri pe langa aleilepentru circulatii auto si pietonale
(trotuare) existente, obiective de utilitate publica propuse prin prezentul PUZ
. SP — spatii plantate, agrement, sport , recreere, odihn3

. GC - gospodirie comunala, platforme de gunoi

Se va amenaja platforms pentru pubele de gunoi ingropate care se vor
ridica periodic de cétre firme specializate prin grija proprietarului (Tn baza unor
contracte de servicii)

In zona trotuarului si a spatiilor verzi se vor amenaja cosuri de gunoi

. TR - echipare edilitarj - retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, gaze,
energie electricj, internet)

Nu este cazul, deoarece este realizat3.
4. Unitéti teritoriale de referinta

UTR-urile reprezinta instrumente Operationale n sprijinul reglementarilor
specifice din PUZ, se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de

omogenitate morfologics $i functionald. Ele se contureazs prin strézi si limite



cadastrale, pe baza functiunilor predominante ce permite stabilirea categoriilor
de interventii.

Stabilirea UTR-urilor Pe zone functionale se face prin PUG.

In cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitati si
subunitati functionale. Pentru unitatile si subunitatile cu caracteristici similare
se poate formula si aplica acelasi set de prescriptii.

Terenul studiat in prezentul PUZ este propus sa fie pastrat in UTR 7 -
subzona Ll.e7, pentru care se vor aplica regulile de bazj deja stabilite si
aprobate in Capitolul Il al Regulamentului de Urbanism al mun. Tg.- Jiu.

Propunerea beneficiarului este de a schimba destinatia din imobil locuinta
individuala in imobil locuinte colective, precum $i pentru obtinerea autorizatiei
de construire pentru foisor de curte, cabini poarta si/sau extindere pentru
cabina monitorizare).

Investitia propus3 va aduce urmatoarele beneficii zonei studiate:

- exploatarea eficients, pe verticala, a proprietatii prin realizarea maij

multor apartamente, cu un confort sporit de locuire;

- realizarea locurilor de parcare adecvate, in incint3, pentru a nu crea aglomeratie de-

alungul strazii 11 lunie 1848:

- realizarea unor functiuni complementare zonei de locuire, benefice

pentru zona studiata, care pot aduce conditii de lucru de calitate si care

pot rentabiliza, din punct de vedere economic, afacerea pe care beneficiarul o

detine. SR o)
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