ROMANIA

JUDETUL GORJ
MUNICIPIUL TARGU JIU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind insusirea Raportului final al informirii si consultiirii publicului, precum si
aprobarea Documentatiei Plan Urbanistic Zonal: ,,Schimbare destinatie imobil P+2E din
locuinta individual in locuinte colective”, Municipiul TArgu Jiu, strada 11 Iunie 1948, nr.
95-97, Judetul Gorj, NC.69627-C1, 69627, 59755

Consiliul Local al Municipiului Tirgu Jiu, judetul Gorj
Avind in vedere:

—Proiectul de hotarare nr. 108/21.02.2024;

—Referatul de aprobare nr. 101430/21.02.2024 al Primarului Municipiului Targu Jiu;

—Raportul de specialitate nr. 101956/22.02.2024 al Directiei urbanism si amenajarea
teritoriului;

—Cererea doamnei Giurea Iulia Maria, reprezentant al S.C. IMT S.R.L., inregistrati la
Priméria Municipiului Targu Jiu cu nr. 78082 din 16.01.2024, prin care solicitid aprobarea
Planului Urbanistic Zonal: ,,Schimbare destinatie imobil P+2E din locuintii individual in
locuinte colective”, Municipiul TArgu Jiu, strada 11 Tunie 1948, nr. 95-97, Judetul Gorj,
NC.69627-C1, 69627, 59755,

—Procesul verbal nr. 103498/26.02.2024 privind publicarea proiectului de hotarare nr.
108/21.02.2024;

—Anuntul nr. 102655/23.02.2024 referitor la deschiderea procedurii de transparenta
decizionala a procesului de elaborare a proiectului de hotirare;

—Prevederile Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu nr. 285/30.05.2022
privind aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”;

—Raportul informarii $i consultérii publicului nr. 98826/19.02.2024 pentru Documentatia Plan
Urbanistic Zonal: ,,Schimbare destinatie imobil P+2E din locuinti individual in locuinte
colective”, Municipiul Tirgu Jiu, strada 11 Iunie 1948, nr. 95-97, Judetul Gorj,
NC.69627-C1, 69627, 59755;

—Rezultatele informadrii si consultarile publicului nr. 96456/14.02.2024;

— Avizul favorabil nr. 56/21.02.2024 al Arhitectului — Sef al Municipiului Targu Jiu;

—Avizul C.T.AT.U. nr. 80/20.02.2024 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism,;

— Avizul de oportunitate nr. 85/294468/11.12.2023 emis de Primiria Municipiului Targu Jiu;

—Adresa nr. 11003/08.01.2024 a Agentiei pentru protectia mediului Gorj;

— Certificatul de urbanism nr. 1485/27.10.2023 emis de Priméria Municipiului Targu Jiu;

— Extrasul de plan cadastral;

— Extrasele de carte funciara pentru informare;

—Planul de amplasament si delimitare a imobilului;

—Proiectul nr. 44/2023 - Elaborare Plan Urbanistic Zonal: ,,Schimbare destinatie imobil
P+2E din locuinti individual in locuinte colective”, Municipiul Targu Jiu, strada 11 Iunie
1948, nr. 95-97, Judetul Gorj, NC.69627-C1, 69627, 59755, elaborat de catre S.C. PVD
ARHITECT S.R.L., beneficiar S.C. IMT S.R.L., care cuprinde avize, studii de specialitate,
plan de actiune, memoriu de prezentare, regulament local de urbanism si planse, etc.;

— Avizele comisiilor de specialitate; 9%/



—Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, cu modificirile si
completirile ulterioare;

—Ordinul nr. 839/2009 al M.D.R.L privind aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991;

—Prevederile Legii nr. 350/06.12.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare;

—Prevederile H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, republicata;
—Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;,

—Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrarea publici,
republicatd;,

—Prevederile art 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. ¢) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3) litera €) coroborat cu art. 196 alin. (1) litera a) din O.U.G
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul informdrii i consultarii publicului pentru Documentatia
Plan Urbanistic Zonal: ,,Schimbare destinatie imobil P+2E din locuintd individual in
locuinte colective”, Municipiul Targu Jiu, strada 11 Iunie 1948, nr. 95-97, Judetul Gorj,
NC.69627-C1, 69627, 59755 — Anexa 1, parte integrantd a prezentei hotarari.

Art.2. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local aferent P.U.Z:
ssochimbare destinatie imobil P+2E din locuinti individual in locuinte colective”,
Municipiul Tirgu Jiu, strada 11 Iunie 1948, nr. 95-97, Judetul Gorj, NC.69627-C1,
69627, 59755, claborat de citre S.C. PVD ARHITECT S.R.L., Proiect nr. 44/2023,
beneficiar S.C. IMT S.R.L. - Anexa 2, parte integranti a prezentei hotarari.

Art.3. Se stabilesc conditiile de construire:
Indicii propusi prin documentatie:

- POTmax.=35%

- CUTmax.= 1,05;

- Regim de indltime maxim: P+2E;

- Spatii verzi amenajate = 17% (82,80) mp, din suprafata totald a parcelei;

- Se vor respecta limitele maxime de implementare a constructiilor, previzute
in plansa nr. 3 -,,Reglementiri urbanistice-zonificare”, astfel:

- retragerea minima fafd de aliniament, limite laterale si posterioare =
conform plangei ,, Reglementiri urbanistice-zonificare”-imobil existent;

- Parcaje: 7 locuri necesare obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul
parcelei fard a ocupa partea carosabild si vor fi dimensionate si organizate,
conform functiunii propuse, legislatiei in vigoare, Anexei 5 din R.G.U. si RLU. Se
interzice utilizarea domeniului public pentru parcare, fird acord din partea
Municipiului Targu Jiu;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strada Aviatorilor;

- Echiparea tehnico-edilitari: pentru investitia propusid se vor asigura toate
utilitatiile necesare functiondrii acesteia, respectndu-se conditiile impuse prin
avizele pentru retelele existente.



Art.4. Prezentul Plan Urbanistic Zonal: ,,Schimbare destinatie imobil P+2E din
locuinta individual in locuinte colective”, Municipiul TArgu Jiu, strada 11 Iunie 1948, nr.
95-97, Judetul Gorj, NC.69627-C1, 69627, 59755, se va integra in Planul Urbanistic General
al Municipiului Téargu Jiu si va avea valabilitate de 5 ani, perioadi in care pot fi demarate
investitiile previzute in documentatie. Terenul in suprafata de 486,00 mp, indentificat prin
C.F. nr. 69627-C1, 69627, 59755, nr. cadastrale 69627-C1, 69627, 59755, proprietate a S.C.
IMT S.R.L. este situat in intravilanul Municipiului Targu Jiu, strada 11 Iunie, nr. 95-97,
judetul Gorj si se invecineazi: la nord — nr. cadastral 60389, la sud — nr. cadastral 58042, la
vest — Deaconu Liviu si S.C. Caliope S.R.L., la est — strada 11 Tunie 1948.

Art.S. Autorizatiile de construire se vor putea elibera doar dupa realizarea in prealabil
de catre beneficiar a operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la
obligativitatea asiguririi acceselor la domeniul public conform Proiectului nr. 83/2023, plansa
nr. S —Circulatia juridicd a terenurilor si obiective de utilitate publici si asigurarea
utilitatilor necesare investitiei de catre beneficiar, in conformitate cu Planul de actiune asumat
— Anexa 3, parte integranta din prezenta hotarire.

Art.6. La eliberarea Autorizatiilor de construire se vor respecta toate conditiile impuse
prin avizele eliberate de detinitorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii
avizatoare, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului, conform plansei nr. 4 - ,,Echiparea
edilitara”.

Art.7. Prevederile prezentei hotérari vor fi duse la indeplinire de Directia urbanism si
amenajarea teritoriului.

Art.8. Prezenta hotédrére va fi comunicata Directiei juridice, registrul agricol, cadastru,
Directiei urbanism si amenajarea teritoriului, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Gorj prin grija Directiei urbanism si amenajarea teritoriului (in vederea notdrii in Cartea
Funciard a faptului cd imobilul face obiectul respectivelor reglementari urbanistice), S.C. IMT
S.R.L., Primarului Municipiului Targu Jiu si Institutiei Prefectului — Judetul Gorj.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
ONSILIER, CONTRASEMNEAZA,
ULPE|DANIELA Secretar General al Municipiului Targu Jiu,
/. s exercitare cu caracter temporar,

Popescu Natalia 4

Prezenta hotarare a fost adoptatd in sedinta ordinard publicd a Consiliului Local din data de
29.04.2024, cu un numdr de 15 voturi pentru, _ vot impotriva, 3 voturi abtinere, exprimate din numarul
total de 19 consilieri prezenti la sedinta si din totalul de 20 consilieri in functie.

Domnul Coica Gabriel-Constantin nu a participat la vot.

Téargu Jiu
Nr. 237 din 29.04.2024



ANEXA 1 H.C.L nr. 237/29.04.2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2-etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului cu
privire la documentatia:

PUZ- SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL P+2E DIN LOCUINTA INDIVIDUALA iN
LOCUINTE COLECTIVE”, STRADA 11 IUNIE 1948, NR. 95-97, NR. CAD. 69627-C1, 69627, 59755,

B

TARGU-JIU
Amplasament: strada 11 Tunie 1948, nr. 95-97, CF 69627-c1, 69627, 59755, Targu Jiu;
Beneficiar: S.C IMT S.R.L.
Proiectant: S.C PVD ARHITECT S.R.L.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta publicul;

Cetatenii au fost invitati sd transmitd observatii in scris la Primiria Municipiului Térgu Jiu,
Bulevardul Constantin Brancusi, nr. 19, etaj 1, biroul 19, sau pe adresa de e-mail
luntrarucristian(@targujiu.ro, referitoare la documentatia de urbanism P.U.Z. disponibila pe site-ul Primariei
municipiului Targu Jiu www.targujiu.ro. in sectiunea consultare si informare publicd PUG/PUZ/PUD, pana
la data de 06.02.2024.

in acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, dovada de afisaj, impreund cu panoul conform Anexei 2 au fost depuse si la Primiria
Municipiului Térgu Jiu, cu adreasa nr. 76138/12.01.2024, iar Directia de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului a afisat la afisierul Primériei municipiului Targu Jiu panoul conform Anexei 2 din HCL nr.285
din 31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Consultarea documentatiei a fost ficutd pe site-ul Primiriei municipiului Targu Jiu www.targujiu.ro.
in sectiunea consultare si informare publicdi PUG/PUZ/PUD supuse informdrii si consultarii publice in
perioada 12.01.2024-06.02.2024.

La intélnirea cu proiectantul S.C PVD ARHITECT S.R.L., programati a se organiza in data de
05.02.2024 in sala de sedinte a consiliului local, nu a participat nici o persoans interesati.

Nu au fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la documentatia PUZ:
SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL P+2E DIN LOCUINTA INDIVIDUALA iN LOCUINTE
COLECTIVE”, STRADA 11 IUNIE 1948, NR. 95-97, NR. CAD. 69627-C1, 69627, 59755, TARGU-
JIU-

Beneficiar S.C IMT S.R.L, proiectant S.C PVD ARHITECT S.R.L.

Avénd in vedere ci s-au parcurs prevederile previzute de H.C.L. nr. 285 din 31.05.2022 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism ,.Etapa 2-etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent, de
informare si consultare a publicului cu privire la documentatia PUZ ,,Schimbare de destinatie imobil P+2E
din locuinta individuala in locuinte colective”, strada 11 Iunie 1948, nr. 95-97, CF 69627-C1, 69627, 59755,
Térgu Jiu, beneficiar 8.C IMT S.R.L, proiectant S.C PVD ARHITECT S.R.L., a fost finalizati sl se va
putea incepe circuitul legal de avizare.

Implicarea publicului in monitorizarea implementirii P.U.Z. Detalii privind tehnicile si metodele
utilizate pentru a informa si consulta publicul Aceasti etapa se desfasoars dupa aprobarea prin H.C.L. a



Planului Urbanistic Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile i completarile ulterioare. In acest sens, vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma
solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificarile i completérile ulterioare, plansa de reglementiri urbanistice si regulamentul local de urbanism
care reprezintd informatii de interes public. Acest raport a fost intocmit in conformitate cu prevederile
Ordinului 2701/2010 si H.C.L nr. nr.285 din 31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care
fundamenteaza decizia Consiliului local al municipiului Targu Jiu responsabil cu aprobarea sau resplngerea
planului P.U.Z. propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urband durabili si asigurdrii
interesului general.

PRESEDINTE DE SEDINTA, }
CONSILIER, CONTRASEMNEAZA,
VULPE DANIELA Secretar General al Municipiului Targu Jiu,
exercitare cu caracter tempgtar,
e Popescu Natalia
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars GOR] | Nr.cerere | 325
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 69627 Térgu Jiu

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Str 11 lunie 1848, Nr. 95-97, Jud. Gorj

Nr. |Nr. cadastral Nr. "
ot tcopoagraﬁc " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 1 69627 180 Teren neimprejmurt;
Teren intravilan neimprejmuit,
Constructii
crt | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
All 69627-C1 Loc. TarguTiu, Str 11 Tunie 1948, Nr, "[Nr. nivelurr:3; s, construita la sol:196 mp; S. constiuita
’ 95,97, jud. Gorj desfasurata:438.3 mp; Locuint3 P+2, Suprafata
construita desfisurata: 438 3mp; An 2023
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
(114743 / 20/09/2023
‘Act Notarial nr. 6169, din 19/09/2023 emis de Davitoiu Raluca Nicolita; - - -
Se infiinteaza cartea funciara 69627 a imobilului cu nuﬁar_ul_c_ada—straTI o Al |
Bl 69627 / UAT Targu Jiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu!
oumarul_cadastral 59755 inscris in_cartea funciara 59755, | - |
Act Notarial nr. 2676, din 27/05/2020 emis de Davitoiu Raluca Nicolita; - |

.} ~ [Se infiinteaza cf. 59755 a imobilului cu nr. cad. 59755/Targu Jiu ca] Al |
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:

B2 |~- nr.cad.59321\cf.59321; | |

’ i~- nr.cad.59326\cf.59326;

|
|'AE'N_otarial nr. 2359, din 08/05/2020 emis de Davitoiu Raluca Nicolita; Act Notarial nr. 3503, din
|12/06/2019 emis de NP. Davitoiu Raluca Nicolita; Act Notarial nr., 2363, din 08/05/2020 emis de NP.|
DAVITOIU RALUCA NICOLITA: Act Notarial nr. act aditional nr 2361, din 08/05/2020 emis de NP Davitoiu|

{Raluca Nicolita; o S S — OO0
| B Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept cumparare Si| Al |

' {schimb, dobandit grin_Conventie_,cga actuala 1/1
| ['1) SOCIETATEA IMT SRL. CIF:18112520, bun propriu

OBSER! Vﬁl.zToziT'e transcrisa din CF 59755/T?guj_iu,‘ inscrisa prin incheierea nr, 34485 din _2_7/05_/202__0;Foz_itiei
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| 58058/Térgu fiu, inscrisa prin incheierea nr. 42079 din 24/06/2019; pozitie transcrisa din CF 59326/Targu jiu,|
. ﬂ&ﬂsﬁﬁun@i%aﬂ-ﬁOQMle?L_ e
[A_ct Administrativ nr. 407197, din 06/09/2023 emis de Primaria Targu Jiu; Act Administrativ nr. 253271, din|
11/09/2023 emis de Priméria Térqu [iu: o o o _ o _{
’_B 4 /Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l
actuala 171 - - |
1) IMT SRL, CIF:18112520, bun propriu

9755/ Tarau fr e o —Y——————
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 59755/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 113445 din 15/09/2023; 1
C. Partea lil. SARCINI .

—

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
LNUSUNT = - OO
Document care contine date cy caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 69627 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
69627 180 Teren intravilan neimprejmuit.
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70,

DETALH LINIARE IMOBIL

’7 3 ]
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt| folosints |viian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curti  Ipa| 180 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie y .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:146 mp; S. construita
locuinte desfasurata:438.3 mp; Locuinta P+2,
ALl 69627-C1 146 Cuacte Suprafata construits desfasurata: 438,3mp; An
2023

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit =+ (m)
1 2 4.0

2 3 15.01
3 4 2.644|

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-iine la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunes 1.1




Carte Funciard Nr. 69627 Comuna/Oras/Municipiu: Targu jiu

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

4

4]

documentului, firs semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestuj extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
15/01/2024, 10:37

Document care contine date cy caracter personal, protejate de Prevederile Legii Nr. 677/200]. Pagina 3 din 3
=T eC BT Personal, protejate d B e -SR-S

Extrase pentru informare on-line Iz adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



fAh . Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars GORJ
; wais Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targu Jiu

A
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Sl EXTRAS DE PLAN CADASTRAL NFeerere B35
pentru imobilul cu IE 69627, UAT Targu Jiu / GORJ, Loc. |'f%§__;f
ity Targu Jiu, Str. 11 Junie 1848, Nr. 9 Anu 2028
]
Teren: 180 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 180mp
Plan detaliu
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Cartificar S0

Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www. targujiu.ro, e-mail: primariatargujiv@targujiu.ro

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr.295%6% din.. /4. 12.....2023

Ca urmare a cererii adresate de S.C IMT S.R.L -REPREZENTATA PRIN GIUREA IULIA-
MARIA, in calitate de beneficiar, cu sediul/domiciliul in municipiul Térgu Jiu, strada Tudor Vladimirescu,
nr.58, inregistratd cu nr. 294468/10.11.2023.

Ca urmare a proiectului nr.44/2023 realizat de S.C PVD S.R.L, cu sediul in municipiul Térgu Jiu,
strada 11 Junie 1848, nr.95-97, judeful Gorj.

Avénd in vedere observatiile §i recomandarile in urma sedintei din data de 22.11.2023 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului §i de urbanism, infiintati in baza art.37 din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismului 5i a H.C.1L. nr.44 din 31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U.

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZU} E OPORTUNITATE
NR..d:...din. [, .l%...2023

Pentru elaborarea Planuluj Urbanistic Zonal ,, SCHIMBARE DESTINA TIE IMOBIL P+2E DIN
LOCUINTA INDIVIDUALA IN LOCUINTE COLECTIVE” STRADA 11 IUNIE 1948, NR. 95-97,
JUDETUL GORJ, NC.69627-C1, 69627, 59755

Generat de imobilele cu nr. cad. 69627-C1, 69627, 59755 situate in Jjudetul Gorj, in intravilanul
municipiului Térgu Jiu, strada 11 Iunie 1848, nr.95-97, identificat prin CF 69627-c1, 69627, 59755
cu nr. cad. 69627-C1, 69627, 59755, avand suprafaa totals de 486,00 MP.

Cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal:

Terenul studiat in P.U.Z, in suprafat3 totals de 486,00 mp rezultat din mésuritori cadastrale, pentru
care se reglementeazi noile prevederi ale P.U.Z, este situat conform PUG- in intravilanu] municipiului
Targu Jiu. Terenul studiat se invecineazi la nord: cu Paul Filipescu, la vest: strada 11 Iunie 1848, la
sud- nr.cad.58042 si la est: cu Dumitru Liviu. Avand in vedere c4 accesul auto si pietonal la teren se
face direct din strada 11 Junie 1848, printr-o alee carosabila cu racord avand o litime de minim 6,00
m la stradd, se vor analiza si reglementa caracteristicile acestora §i regimul juridic. Accesul la
drumurile publice trebuie s3 permitd interventia de stingere a incendiilor. Pentru necesitii teritoriale



privind dezvoltarea de unitifi noi vor fi luate in considerare terenurile disponibile din cadrul platformei
existente si drumurile de acces.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servitutii ~
Categoria functionali existentii pe terenul beneficiarului: Conform prevederilor Plan Urbanistic
General al municipiului Targu Jiu, aprobat cu Hotéirdrea Consiliului Local al municipiului Targu Jiu,
nr.279/1995 si prelungit valabilitatea prin HCL nr.192/2020, teritoriul studiat este situat in intravilanul
municipiului Tﬁrgu Jiu, strada 11 Iunie 1848, nr. 95-97, judetul Gorj, in UTR 7-Zoni de locuinte
individuale cu regim de iniltime P-P+2.

Categoria functmnali propusi pe terenul beneficiarului: S.C IMTSRL S.R.L

Se propune reconversia imobilelor reglementate prin PUZ din locuinfe individuale in locuinte
colective, céi de acces rutiere si pietonale, obiective de utilitate publics, racorduri si bransamente la
retelele de utilititi tehnico-edilitare, parciri pentru functiunea propusk, spafii verzi §i plantate,
imobilele cu nr. cadastrale 69627-C1, 69627 vor prelua reglementirile din LI.e-subzon aflati in
vecinitatea imobilelor.

Servituti: se vor trece in planga de Reglementiri urbanistice-zonificare §i in plansa pnvmd circulatia
terenurilor-obiective de utilitate publicd, plange ce se vor redacta pe suport topografic i vor fi supuse
spre avizare in Etapa a 3-a.

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) v
. SUBZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE o
- POT.max.admis=35%;
- CUT. max.admis=1,05;
- Regim de indltime= P+2E;
- Spatii verzi =17% (82,80 mp)
- Parciéri: un loc de parcare pentru fiecare unitate locativd + 10 % pentru vizitatori, elaboratorul a
previizut un nr. de 7 parcari;
Se vor respecta urmiitoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism, aceste conditii se
vor regisi atét in plangele desenate c4t gi RLU propus:
- Se va respecta OMS 119/2014 in ceea ce priveste amplasarea functiunii de locuire.
Se vor respecta urmiitoarele condltn in elaborarea documentatiei de urbanism, aceste conditii se
vor regisi atat in plangele desenate ¢4t 5i RLU propus:
- Se va marca zona edificabili pe plansa de reglementiiri urbanistice-zonificare cu cea de mobilare
sau de ilustrare urbanistic3, astfel incat planul de reglementiri si fie cit mai aproape de solutia de
mobilare urbanistic# prin delimitarea clari a volumelor;
- De asemenea, pe planga de reglementéri urbanistice-zonificare se recomandi reprezentarea
spatiilor publice private, aleilor si striizilor pietonale diferentiat fai de zona edificabilx;
- Se varespecta limita maxim& de implementare a constructiilor previzute in plansa de Reglementiri- (
urbanistice-zonificare;
4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor :
- Se va asigura accesul corespunzitor, atat pietonal cét i auto la drumurile publice;
- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului;
- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilititilor necesare functiondrii.
5.Capacitiiti de transport admise: Capacitiifile de transport admise vor fi analizate prin Planul
Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse si de tipologia mijlocelor de transport.
6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Agentia pentru Protectia Mediului Gorj
Avizul Arhitectului-sef (avizCTATU)
Aviz Ministerul Culturii
Aviz O.C.P.1
ISU GORJ
DSP GORJ
Studii de fundamentare: Studiu topografic.
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- Documentatia Studiu de oportunitate a fost analizats in sedinfa CTATU din data de 22.11.2023
si a fost avizatd favorabil,

- Pe plansa de circulatie a terenurilor si obiective de utilitate publicd la PUZ se va mentiona
regimul juridic al drumurilor existente din zona de studin.

- Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (PUZ) vor fi suportate de
beneficiarul acestuia, conform Planului de actiune asumat pentru implementarea investitiilor
propuse prin planul urbanistic zonal, conform avizului de oportunitate.

- Documentatia PUZ se va corela cu celilalte documentatii de urbanism aprobate in zond.Vor
Ji asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe vertical a terenului.
Declaratii notariale dupi caz.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specific de informare si consultare a

publicului:

- Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism.

- Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal afisazi
anunful pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin procedurile
specific, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elabordrii PUZ (anexi la
metotologie: A.Model panou 1: B.Model panou 2 la Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.1.485 din 27.10.2023, emis de Primarul municipiului Targu Jiu, judetul Gorj.
In vederea aprobirii, documentatia PUZ se va Supune consultdrii populatiei, in conformitate cy
prevederile Legii 350/2001, cu modificérile §i completirile ulterioare.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladata de.................. .

Arhitect-gef,
Atributii delegate

Rézvan-A%—'mtanﬁn

Intocmit,
Luntraru Cristian



MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GORJ

Targu Jiu, Calea Eroilor nr. 15-17, C.P. 210135, tel, fax 0253 211118, email. office@monumenteistoriceqo L.10,
pagina web: www.monumenteistoricegori.ro

Data eliberarii avizului. L)%, /.24 /

Citre
SC iMT SRL

Spre stiinta: MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA PATRIMONIU CULTURAL

AVIZ
nr. 85/ 2/ 05.10.2021

~ OBIECTIVUL: Modiftcare temd in timpul executiei prin modificari interioare si exterioare
REGIM DE PROTECTIE: Zona de protectie a Fantanii Simboteanu, cod LM| GJ-llI-m-B-09464

ADRESA: Tg-Jiu, str.11 lunie 1848, nr.97, jud Gorj

FAZA : modificare temi-
PROIECTANT: SC AMC 21 ARHITECT SRL

NR.PROIECT: 42/2021
BENEFICIAR: SC IMT SRL

Documentatia inregistrat la DJC GORJ cu nr. 978/ 28.09.2021, cuprinde:
-piese scrise:copie certificat urbanism nr. 1072/09.08.2021,memoriu

arhitecturd intocmit de cétre arh.Camui lulian
-piese desenate: plan incadrare in zond, plan de situafie planuri

avizale anterior, planuri propuneri
-caracteristicile proiectului: se propun urmétoarele lucrari: Modificare
tema in timpul executiei prin modificéri interioare si exterioare
Documentatia a fost analizatd in cadrul sedintei Comisiel Zonale a Monumentelor Istorice
nr. 11 din data de 05.10.20271 si se acorgd

AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia prezentatd cu conditia respectirii de catre emitentul autorizatiei a
indicatorilor urbanistici aprobati prin planurile de urbanism

Compartiment monumente istorice,
Ing. Monica Viddaianu 1l

|
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S-a achitat taxa avizare cu chitanta nr66ﬁ ﬁ%,.din data de..... @ 3 // . 2@’?/ .

Acest aviz este valabil pentru obtinerea autorizaiei de construire, numai impreuna cu un exemplar al documentatiei cu viza
e” pe flecare filf (se vizeazs doar exemplarul pentru emitentul autorizafiei).

“DJC GORI-vizat spre neschimbar
Acest aviz nu tine Joc de autorizafie de construire/desfiinfare, nu conferd drcpmlde<7zcxecum lucriiri de constructii
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Ministerul Mediului Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

Nr.: 11003 /08.01.2024

Catre: S.C. IMT S.R.L.

Referitorla:  PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL P+2E DIN LOCUINTA
INDIVIDUALA IN LOCUINTE COLECTIVE

Stimate domn,

Urmare adresei dumneavoasta inregistrati la A.P.M. Gorj cu nr. 11003/19.12.2023
prin care solicitati emiterea avizului de mediu pentru Planul Urbanistic Zonal -
SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL P+2E DIN LOCUINTA INDIVIDUALA iN
LOCUINTE COLECTIVE cu amplasament in municipiul Targu-Jiu, str. 11 Iunie, nr.95-
97, jud. Gorj, v& comunicdm faptul ci pe acest amplasament Agentia pentru Protectia
Mediului Gorj a emis Decizia etapei de Incadrare nr.79/24.07.2020 impreuni cu Anexa 1
din 17.09.2021 in vederea construirii imobilului, al cérui beneficiar este S.C. IMT S.R.L.

Fatd de cele prezentate mai sus, vd aducem la cunostintd cé, din punct de vedere al
protectiel mediului, nu mai este necesard parcurgerea procedurii de reglamentare a
planului mentionat.

Cu deosebiti consideratie,

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORIZATI

Dr.Ing. Nicolae GIO Dr. Ing. Ina Liliana BLIDEA
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intocmit : Ing. Ruxanda-Daniela Popescu

e

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu
_ E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892 -
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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¥ MINISTERUL SANATATII
Directia de Sanatate Publicd Gorj

Térgu Jiu. Str. 22 Decembrie 1989, Nr. 22 Bis Cod : 210215, jud. Gorj
TEL: 0253/210156 --- FAX: 0253/210144
e-mail principal: office@dspgorj.ro
e-mail biroul relatii publice: relatii.publice@dspgorj.ro
secretariat :: ,.secretariatdspgorj@yahoo.com”
pagina WEB :: ,, http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro™
Numir de date cu caracter personal: 35910
Compartiment avize/autorizari — C18

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanatate publica
{ Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 20810 din 21.12.2023

Urmare a cererii adresate de IMT S.R.L, prin Giurea [ulia Maria, cu sediul in com. Runcu, sat
Runcu, jud. Gorj, cu nr. 810/18.12.2023, prin care se solicita asistenta de specialitate de sanatate publica
pentru:

»PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)- SHIMBARE DESTINATIE IMOBIL P+2E DIN
LOCUINTA INDIVIDUALA IN LOCUINTE COLECTIVE¥, la adresa mun. Targu Jiu, str. 11 Iunie
1848, nr. 95-97, jud. Gorj, conform documentatiei depuse, s-a cercetat la fata locului, Referat de evaluare
nr. 1194 din 21.12.2023, intocmit de Albita Matilda, inspector de specialitate si Bajmatara Tudorita,
asistent principal igiena.

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare
mentionat, notificam conformarea la normele de igiena si sanatate publica: Ord. M.S. 119/2014, modificat
si completat.

CLAUZE:
-Respectarea documentatiei tehnice depuse la DSP Gorj si a destinatiei solicitate- conf. Proiectului nr.
44/2023 elaborat de PVC ARHITECT S.R.L.;
- Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile, notificarile si studiile
de specialitate solicitate in procedura de elaborare si aprobare PUZ, in conformitate cu reglementarile
urbanistice in vigoare;
-Respectarea normelor sanitare privind mediul de viata al populatiei, norme stabilite prin Ord. M.S.
119/2014 actualizat;
-Asigurarea utilitatilor si a cailor de acces pentru constructia ce se va realiza pe terenul studiat prin P.U.Z;
-In timpul lucrarilor de construire se vor lua masuri pentru limitarea factorilor de disconfort fata de
vecinatati.

Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriul general prezentat.
In conformitate cu ORD MS 1030/2009, Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza avize

sanitare, iar prezenta notificare nu reprezinta un act juridic.

COMP. AVIZE/AUTORIZAR],
CONS. MILITARU-COJOCARU DAIANA MIREL

e

DIRECTOR EXECUT



NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Ex.mr. 1
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 2130570
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din 27.12.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Targu Jiu

“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORJ

Catre,
S.C. IMT S.R.L.

Ca urmare a solicitdrii adresatd de cétre dumneavoastri, in baza
prevederilor Legii nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor,cu
modificarile si completdrile ulterioare, ale H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificérile si completérile ulterioare, va
informam asupra faptului cd in urma analizei cadrului legal de reglementare
se certificA respectarea cerintei de securitate la incendiu pentru
obiectivul/investitia la faza PUZ: ,,SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL P+2E
DIN LOCUINTA INDIVIDUALA N LOCUINTE COLECTIVE STR. 11 IUNIE 1848,
NR. 95-97” amplasata in jud. Gorj, municipiul Targu Jiu, str. 11 Tunie 1848, nr. 95-97,
conform Certificatului de Urbanism nr. 1485 din 27.10.2023, emis de citre Primiria

Municipiului Targu Jiu.

Cu stimd,
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Tg-Jiu, Str.Calea Bucuregti, nr.9 J,

telefon 0253211212, fax 0253211706
Judetul Gorj

NESECRET



ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 281980 din 18.10.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr_/785 dindd. /0. 2

~ In scopul: ELABORARE PUZ- SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL P+2E DIN LOCUINTA INDIVIDUALA IN
LOCUINTE COLECTIVE , STR. 11 {UNIE 1948,NR.95-97

Ca urmare a cererii adresate de SC IMT SRL prin GIUREA IULIA -MARIA persoana juridica, cu sediul in judetut
GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada TUDOR VLADIMIRESCU . hr. 58A, bl, -, sc. -, et. -, ap. -, cod
postal -, telefon/fax 0722589448, email -, inregistrata la nr. 281980 din 18.10.2023.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat Tn judeful GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada 11
IUNIE 1848, nr. 95-97, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 69627-C1,69627, 59755 , nr.

cadastral 69627-C1,69627, 59755.

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobata prin hotérarea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 192/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra imobilelor Inscrise in CF 69627-C1, 69627 si 59755, cu nr. cadastrale 69627-C1, 69627
$i 58755 , apartine SC IMT SRL conform act notarial autentificat sub nr. 2359/08.05.2020 la BNP Davitoiu Raluca
Nicolifa .Terenul in suprafaid de 180 mp, inscris in CF 69627-C1, provine din dezmembrarea imobilului cu nr. cad
59755, cu suprafata de 486 mp. Terenul este situat in intravilanul muncipiului Targu Jiu, in zona de protecfie a
monumentelor istorice (fanténa Simboteanu). Asupra imobiluiui nu sunt sarcini si nici servituti de utilitate publica.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: curti, constructii . Destinatia terenului conform PUG:UTR 7, zona de locuinte individuale cu regim de
inditime P...P+2E , respectiv In subzona LM su. 7, subzona predominant rezidentiald cu cladiri parter, existente, cu
caracter semiurban . Regimul fiscal este cel pentru localitati us! ~Regimui fiscal este cel pentru localitati urbane in
conformitate cu prevederile H.C.L. al municipiului Targu Ji ,d\l.'rﬁ’éfZT. 022,
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitda de urméatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup3 caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi gi extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata),

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

ODTAC ODTAD. O DT.OE

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa Alte avize/acorduri

0O gaze naturale Aviz de oportunitate favorabil pentru
0O canalizare initiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001
O telefonizare art.32, alin (1), lit c)+ alte avize si
O alimentare cu energie electricd acorduri  stabilite prin  avizul de
0O salubritate oportunitate;

[ alimentare cu energie termica Dovada achitarii tarifului de exercitare

O transport urban a dreptului de semnatura RUR;

d.2) Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu 0O protectie civila & sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice ¢entrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

Aviz Ministerul Culturii;

d.4) Studii de specialitate:
- plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara pentru intocmirea PUZ (plan de
incadrare in zona si plan de situatie — in format analogic si digital — format .dxf sistem de coordonate Stereo '70)
si proces verbal de receptiel -Aviz Arhitect Sef {(fundamentat CTATU) pentru P.U.ZK - P.U.Z. elaborat conform
Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.PAT.
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie) ;
1) Dovada inregistrarii proiectuiui la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
@) Documentele de platd ale urméatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 juni de la data emiterii.

BNl |
ARHITECT-SEF,

atributii delegate

Rézvan-ArmapCONST ANTIN

INTOCMIT,
Roberfa NELUS

A7

PRIMAR, /O 2
Marcel-Laurentiu ANESC& 2
I o 2
L iy
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-
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Achitat taxa de 9,00 lei, conform Chitantei nr. 67853 din 16.10.2023
Prezentu! certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de

Paw 373



Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard GOR| " Nr.cerere 114743

1.4
| ; Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Targu Jiu Ziva - 20
4 o kuna 09
" < Anul i 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Codverificare

a-pc )

EREEEN]

PR R TR E VAN
tta R oW

TEREN Intravilan

Carte Funciard Nr. 69626 Térgu jiu

PENTRU INFORMARE

A. Partea I. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Térgu Jiu, Str 11 unie 1848, Nr. 95-97, jud. Gorj

Nr. [Nr. cadastral Nr. "

Crt| topografic | Suprafata*(mp) Observatii / Referinte

Al 69626 306 Teren intravian imprejmuit pe latunle 1-3, 1-21, 16-17 §i 18-21, neimprejmuit
pe celelalte laturi.

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

114743 /7 20/09/2023

Act Notarial nr. 6169, din 19/09/2023 emis de Davitolu Raluca Nicolita;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 69626 a imobilului cu numarul cadastral
69626 / UAT Térgu Jiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 59755 inscris in cartea funciara 59755;

Al

Act Notarial nr. 2676, din 27/05/2020 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;

B2

Se infliinteaza cf, 59755 a imobilului cu nr. cad. 59755/Targu Jiu ca

Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
~-nr.cad,59321\cf.59321;
~- nr.cad.59326\cf.59326;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 59755/Térgu jiu, inscrisa prin incheierea nr. 34485 din 27/05/2020;

Act

Notarial _nr. 2359, din 08/05/2020 emis de Davitoiu Raluca Nicolita; Act Notarial nr. 3503, din
12/06/2019 emis de NP. Davitoiu Raluca Nicolita; Act Notarial nr. 2363, din 08/05/2020 emis de NP
DAVITOIU RALUCA NICOLITA; Act Notarial nr. act aditional nr 2361, din 08/05/2020 emis de NP Davitoiu
Raluca Nicolita;

83 intabulare, drept de PROPRIETATE , cu titlu de drept cumparare Si Al
schimb, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) SOCIETATEA IMT SRL, CIF:18112520, bun propriu
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 59755/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 34485 din 27/05/2020; pozitie
transcrisa din CF 59321/Targu fiu, inscrisa prin incheierea nr. 29913 din 12/05/2020; pozitie transcrisa din CF
58058/Térgu Jiv, inscrisa prin incheierea nr. 42079 din 24/06/2019; pozitie transcrisa din CF 59326/Téarqu Jiu,
inscrisa prin Inchelerea nr. 30005 din 12/05/2020;
C. Partea lil. SARCINI .
inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din3

Extrass pLi. U inform we n-iine la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 69626 Comuna/Oras/Municipiu: Trgu Jiu

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

| _inceput sfarsit = (m) Tnceput sfarsit e={m)
13 14 1.775 14 15 1.327

15 16 20.933 16 17 0.447

17 18 15.037 18 19 4.0

19 20 9.203 20 21 6.882

21 22 2.047 22 1 4.035

** Lungimlle segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetry,
ulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

*#* Distanta dintre puncte este formats din segmente cum

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrats de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de c3tre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, far informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 600 RON, -Chitants interna nr.2023025524/20-09-2023 in suma de 600, pentru serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr, 222.

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,

20-09-2023 CARMEN MARILENA CURELEA

Data eliberarii,

._/___/__ (parafa si semnétura) {parafa si semnétura)
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

E‘ras.. pentru i formere on-line 12 adress epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Incheiere Nr, 114743 7 20-09-2023

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate imobiliara Targu Jiu, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
20-09-2023 LAVINIA FIU CARMEN MARILENA CURELEA

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cy art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificérile si completdrile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor brevazute la Art. 52 alin, (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinui Directorului Generaf al ANCP}

Document care contine date cu caracter parsonal, protejat de prevederile Regulamentului {UE) nr. 679/2016 5i Legii 190/2018 Pagina 2din2
Autenticitatea dacumentului poate fi verificatd 13 adresa www.ancpi.ro/verificare



',f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars GOR] | Nr.cerere | 114743
1= Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu Lo Ziwa 20
2 [ Luna 7709
% CoAmd 2023
ANCP]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA €od Verificare
SRR PENTRU INFORMARE m} A

e

Carte Funciara Nr. 69627 Targu jiu

A, Partea |. Descrierea imobilului

TEREN intravilan

Adresa: Loc. Térgu Jiu, Str 11 lunie 1848, Nr. 95-97, Jud. Gorj

Crt

Nr. |Nr. cadastraf Nn.

topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

69627 180 Teren neimp_re}mulp o
Teren intravilan neimprejmuit.

Constructii

Crt

N’:" f:::;g%'c Adresa Observatii / Referinte

Al.l

69627-C1 Loc. Targu Jiu, Str 11 funie 1848, Nr. |Nr. niveluri:3; S. construita Ta sol:146 mp; 5. construita
95,97, Jud. Gorj desfasurata:438.3 mp; Locuints P+2, Suprafata
construitd desfisuratd: 438,3mp; An 2023

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte

114743/ 20/09/2023

Act N

otarial nr. 6169, din 19/09/2023 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 69627 a imobilulul cu numarul cadastral| Al
69627 / UAT Targu Jiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 59755 inscris in cartea funciara 59755: |

Act N

otarial nr. 2676, din 27/05/2020 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;

B2

|

Se infiinteaza cf. 59755 a imobilului cu nr. cad. 59755/Targu Jiu ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imaobile:
~-nr.cad.59321\cf.59321;
~- nr.cad.59326\cf.59326:

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 59755/7: drgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 34485 din 27/05/2020;

Act Notarial nr. 2359, din 08/05/2020 emis de Davitoju Raluca Nicolita; Act Notarial nr. 3503, din
12/06/2019 emis de NP, Davitoiu Raluca Nicolita; Act Notarial nr. 2363, din 08/05/2020 emis de NP.
DAVITOIU RALUCA NICOLITA; Act Notarial nr. act aditional nr 2361, din 08/05/2020 emis de NP Davitoiu

Raluca Nicolita:
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE , cu titlu de drept cumparare si Al
schimb, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA IMT SRL, CIF:18112520, bun propriu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 59755/Térgu Jiu, inscrisa prin inchelerea nr. 34485 din 27/05/2020; pozitie
transcrisa din CF 59321/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 29913 din 12/05/2020; pozitie transcrisa din CF
58058/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 42079 din 24/06/2019; pozitie transcrisa din CF 59326/Tarqu Jiu,
inscrisa_prin incheierea nr. 30005 din 12/05/2020:

11/09
B4

Act Administrativ nr, 407197, din 06/09/2023 emis de Primaria Targu fiu; Act Administrativ nr, 253271, din

/2023 emis de Priméria Tarau liu:
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All
actuala 1/1

1) IMT SRL, CIF:18112520, bun propriu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 59755/Térgu jiu, Inscrisa prin incheierea nr. 113445 din 15/09/2023;

C. Partea lll. SARCINI .

inscri

ieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru Infarmare on-line fa adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciarg Nr. 69627 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Punct Punct Lungime segment
fhceput sfargit o= (m)
4 5 7.132

5 6 10.747

6 7 4.035

7 8 2.047

8 9 6.882

9 1 9.203

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planui de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 millmetru.
*++ Distanta dintre puncte este format3 din Segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originals, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de c&tre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar Informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 600 RON, -Chitanta interna nr.2023025524/20-09-2023 in suma de 600, pentru serviciul
de publicitate imobiliars cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

20-09-2023 CARMEN MARILENA CURELEA

Data eliberarii,

A {parafa si semnatura) {parafa si semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Exir=sa pentru informare on-line Ja adresa &pay.ancpi.fo Formalar versiunea 1.1



FLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

(Intravilan)
scara I: 500

Nr. cadastral | Suprafafa masurata a imobilului |  Adresa imobiluluj
59755 486mp Municipiul Targu Jiu, jud. Gotj, str. 11 Tunje 1848, nr. 95-97

[ Carte Funciar or,| 59755 | UAT | Municipiul Targa Jiu |

A, Date refe'ri‘toare Ia ter;an

Nr. [ Categoria de Suprafafa Mentiuni
parcela) folosinti {mp) i
Teren intravilan imprejmuit pe laturile 1-3,1-10, 7-105i 5-7, neimprejmuit pe laturile
1 CcC 486 i4-
3-4gi4-5.
ofal 486
B. Date referitoare Ia constructii
Cod Destinaia ! Supraf. constr, Mentiuni
constr la 50l (mp)
Cl CL 146,1 Locuingi P+2, Suprafafa construits desfisuratd: 438,3mp; An 2023 T
_
Tota} 146, 1
Suprafata total3 misurati a imobilului = 486mp
[ Suprafata din acte = 486mp
Executant, Banu Gheorghe Inspector,
Certificat de autorizare: seria RO-GJ-F, nr. 0104, Confirm introducerea imobilului fn baza de date integrati
Categoria B §i atribuirea numarutui eadastral
Confirm executarea miisuritorilor Ia teren, corectitudines
intocmirii documenta tiei cadastrale si corespondenga Semniturs
acesteia cu realitatea din teren,
. Data.n.cmnne.
Semnitura, Semnat digital de
Semnat digital de GHEORGHE BANU yonsanin-Alin
emnat digital de
GH EORGH EBAN U Data: 2023,09.15 10:00:47 +03'00' g:'t:?;gzs.og.l 3

10:06:00 +03'00'
15.09.2023 J
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ANCPI
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR)
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliar Targu Jiu

Adresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
0253/217189

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 57 / 2024
intocmit astazi, 19/01/2024, privind cererea 1049 din 08/01/2024

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar:

IMT SRL

2. Executant: jordache Dumitru

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Receptie tehnica

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara GOR] conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act “mitent
Cerere 08.01.2024 jnscris sub semnatura privata |ordache Dumitru
Plan 08.01.2024 |fnscris sub semnatura privata jlordache Dumitru
Certificat de [27.10.2023 pct administrativ Mun Targu Jiu
Memoriu 08.01.2024 fnscris sub semnatura privata |lordache Dumitru

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 57 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptie Tehnica s-a efectuat pentru lucrarea plan topografic intocmit in scopul: "ELABORARE PUZ-
SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL P+2E DIN LOCUINTA INDIVIDUALA IN LOCUINTE COLECTIVE, STR. 11 {UNIE
1948, NR. 95-97", conform certificat de urbanism nr. 1485 din 27.10.2023 emis de citre Primaria
Municipiului Targu Jiu. Terenul in suprafatd de 464 mp este situat in UAT: Targu Jiu, Localitate: Targu Jiu,
Strada: Strada 11 lunie 1848, Numar: 95-97, si face parte din imobilele cu numerele cadastrale 69626 si
69627. Prezentul proces verbal este valabil numai insotit de planurile de situatie vizate de 0.C.P.l. Gorj, cu
nr. 1049/ 08.01.2024.

6. Erori topologice fat de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare |[Mesaj suprapunere

69626 Avertizare Receptia 3203168: Imobilul TR-19-1 se suprapune cu terenul 69626 din stratul
permanent!

69627 Avertizare Receptia 3203168: Imobilul TR-19-1 se suprapune cu terenul 69627 din stratul
permanent!

- Avertizare Receptia 3203168: imobilul TR-19-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admis3

Inspector
Vasile-Cosmin Geaméanu

E‘ - Semnat digital de

] - Vasile-Cosmin Geamanu
_é/f_);’?:r—'

Data: 2024.01.19
09:54:32 +02'00°

Documentul contine date cu caractér personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 1 din 1
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

* Denumirea lucrérii: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL P+2E DIN

LOCUINTA INDIVIDUALA IN LOCUINTE COLECTIVE
* Amplasament :

Mun. Tg.- Jiu, str. 11 lunie 1848, nr. 95-97,

nr. cad. 69626, 69627-C1, 59755, judetul GORJ
* Beneficiar:

S.C. IMT S.R.L. J18/775/2005, CUI 18112520

prin Giurea lulia Maria

com. Runcu, sat Runcu, jud. Gorj, telefon 0722589448
* Proiectant:

S.C. PVD ARHITECT S.R.L. Tg. - Jiu;

sef proiect: arh. Pasare Viorel Dorel

atestat RUR pentru categoriile D (PUG, PUZ) si E (PUD)
* Data elaborarii:

Decembrie 2023;

Planul Urbanistic Zonal, cunoscut in forma sa scurtd PUZ, reprezinta
proiectul de urbanism Tntocmit de catre un arhitect urbanist sau urbanist, ambii
cu drept de semnaturd, inregistrati in Registrul Urbanistilor din Romania
(RUR), prin care se pot modifica toti parametrii de utilizare a terenului si care
influenteaz& dimensiunea si aspectul constructiilor propuse. PUZ-ul nu tine
loc de documentatie tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de construire
(DTAC), aceasta fiind intocmitd de cétre un arhitect cu drept de semnatura,
nregistrat in Tabloul National al Arhitectilor (TNA) gestionat de catre Ordinul
Arhitectilor din Romania (OAR), prin aceastd documentatie obtinandu-se
Autorizatia de Construire (AC) necesara inceperii lucrarilor de executie.

Alegerea arhitectului urbanist sau urbanistului pentru intocmirea
documentatiei PUZ este etapa cea mai importanta, deoarece functie de
experienta acestuia se pot obtine in temeiul legii cele solicitate. Beneficiarul
poate discuta cu cel care mtocmeste documentatia care sunt parametrii pe
care doreste sd i schimbe. Pentru ca aceasta dlscutle sa aibe o baza este
necesara obtlnerea unui certificat de urbanism, emis in acest sens de catre
primaria pe raza céreia se face investitia, in care vor fi prezentati coeficientii
actuali de utilizare ai terenului.
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Prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ) se pot modifica urmatorii parametrii:

Retragerile fata de limitele de proprietate,

. Aliniamentul viitoarelor constructii in raport cu parcelele invecinate;
. Procentul de ocupare al terenului (POT);

. Coeficientul de utilizare al terenului (CUT);

. Regim de inaltime;

. inditimea maxim admisa si indltimea la cornisd a viitoarei
constructii;

. Schimbarea functiunii zonei (daca este cazul), crearea de functiuni
mixte sau complementare zonei studiate;

. Accesele auto si modalitatea de racord cu drumul (orasenesc,
judetean, national, european, drum expres, autostrada);

. Anumite zone de protectie ale imprejmuirilor;
. Alti parametrii specificati prin certificatul de urbanism;

Etapele deruldrii proiectului de urbanism in cazul intocmirii unui PUZ
sunt:

. intocmirea documentatiei pentru obtinerea certificatului de urbanism
in vederea aprobarii PUZ;

. Obtinerea Certificatului de Urbanism pentru intocmirea PUZ;

. Realizarea studiilor de teren — studiu geotehnic al terenului, ridicare
topografica;

«  Intocmirea Studiului de Oportunitate;
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. Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare a
Studiului de Oportunitate prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de
informare la teren, anunt de informare la priméarie);

. Sustinerea Studiului de Oportunitate in cadrul Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul primariei pe raza
careia se afla terenul pentru investitie;

. Aprobarea acestuia de catre CTUAT si transmiterea rezolutiei catre
proiectant si beneficiar;

. Intocmirea Planului Urbanistic Zonal, ca parti desenate si a
regulamentului de urbanism local aferent, ca parte scrisd sub forma de
memoriu;

. Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare PUZ
prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de informare la teren, anunt de
informare la primarie);

. Sustinerea documentatiilor pentru avizele tehnice in cadrul
comisiilor tehnice de specialitate ale fiecarui avizator in parte (comisia de
mediu, de monumente istorice, de circulatii, de retele tehnico-edilitare, etc);

. Obtinerea avizelor tehnice specificate in certificatul de urbanism,
avize specifice documentatiei de urbanism si obtinute doar pentru aprobarea
acesteia;

. Sustinerea documentatiei PUZ de catre titularul proiectului Tn cadrul
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul
primariei pe raza careia se afla terenul pentru investitie;

. Prezentarea in cadrul CTUAT a solutiei arhitecturale privind
investitia ce urmeaza a fi realizatd la nivel de ilustrare de tema incluzand,
planuri, fatade, simuléri tridimensionale; -

. Realizarea de modificari si/sau completari ale documentatiei
conform avizului comisiei

. Sustinerea finald a documentatiei PUZ si aprobarea acesteia de
catre CTUAT,;
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. Transmiterea raportului de sedinta catre primaria pe raza careia se
afla terenul pentru introducere pe ordinea de zi a viitoarei sedinte de Consiliu
Local pentru aprobare;

. Aprobare n sedinta de Consiliu Local a PUZ-ului;

. Redactarea Hotéararii de Consiliu Local (HCL) privind decizia de
aprobare a PUZ-ului.

Tn urma acestor proceduri se poate aproba de cétre Primarie, Planul
Urbanistic Zonal (PUZ) prin care se modificd anumiti parametrii ai zonei in care
se afla terenul pentru investitie, in concordanta cu dorintele beneficiarului i cu
legislatia Tn domeniu, coroborata cu Planul Urbanistic General si Regulamentul
General de Urbanism aflate in vigoare pentru localitatea respectiva. Durata de
valabilitate a planurilor urbanistice zonale (P.U.Z.) se stabilegte prin hotarare a
consiliului local de aprobare a acestora in raport cu scopul elaborarii sau cu
complexitatea obiectivelor de investitii care le-au generat.

Urbanismul este domeniul care grupeaza totalitatea regulilor acceptate
de populatia unei localitéti in vederea stabilirii destinatiei si exploatarii adecvate
a unui compartiment din teritoriu (teren, parcela, lot) apartinand unuia sau a
unui grup de locuitori al ei. Regulile mentionate trebuie s& aiba in vedere
echilibrul dintre necesitatile personale si cele sociale ale individului gi familiei
sale sau ale grupului, dintre interesul personal si cel general al colectivitatii.

in conditiile trecerii la economia de piatd si a relansarii activitatii de
construire, in special in domeniul privat, documentatile de urbanism sunt
necesare in vederea stabilirii conditilor de amplasare si realizare a
constructiilor supraterane sau subterane, prin corelarea interesului public cu cel
particular. Perioada pe care o parcurgem in prezent se caracterizeaza prin
mari mutatii sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avand un
impact puternic asupra existentei si activitati umane si implicit asupra
urbanismului si amenajarii teritoriului, precum s$i a arhitecturii sau a
constructiilor — domenii ce definesc cadrul fizic constituit al omului. infatisarea
spatiilor urbane din Romania poate sa ajunga la un punct critic datorita lipsei
specialistilor in domeniul urbanismului care sa coordoneze activitatea din
cadrul serviciului de urbanism de la primarii.
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in lipsa acestora, situatia in domeniul urbanismului poate fi inbunatatita
prin colaboarea cu arhitectii si urbanistii locali, prin cooptarea lor in comisiile de
avizare si prin concursuri de arhitecturd. De asemenea situatia poate fi
inbunatitita si prin colabordri cu Universitatile de arhitectura, oferind
amplasamente pentru teme de an, sau pentru proiecte de diploma.

Presiunile economice exercitate de-a lungul timpului si absenta unor
viziuni coerente de dezvoltare au transformat localitatile in desfasurari aproape
haotice de cladiri mai mult sau mai putin reusite.

Aceasts stare de fapt este resimtitd din ce in ce mai pregnant atat de
arhitecti, cat si de simplii locuitori ai oragelor, lucru demonstrat de numeroasele
dezbateri, conferinte si luari de pozifie.

Localitatile sunt lipsite de viziune pentru dezvoltare si nu sunt privite in
context european. Ele cresc pe baza unor planuri de urbanism general (PUG),
care sunt Tnvechite si au devenit formale din pricina lipsei suportului topometric
cu situatia reald din teren. La modul general, oragele si comunele fsi pierd
coeziunea spatiala si sociala din cauza proiectelor imobiliare pe suprafete mici
sau mari, care nu sunt integrate zonei urbane in care ar trebui sa se integreze,
realizandu-se in majoritatea cazurilor un proces intens de reconversie
functionald, ceea ce duce la refacerea tesutului urban din zona - o
regenerare urband. Regenerarea urbana este o actiune care conduce la
solutionarea problemelor urbane si gasirea unei inbunatatiri de lunga
duratd pentru conditiile economice, fizice, sociale si de mediu intr-o zona
care trebuie schimbata.

Pentru corelarea interesului public cu cel particular si pentru stabilirea
conditilor de amplasare si realizare a constructiilor este necesara elaborarea
documentatiilor de urbanism, astfel Tncat s& existe o imagine globala a
Tntregului ansamblu de constructii i posibilitétile de dezvoltare Tn perspectiva
imediatd si cea de viitor. Evolutia, dupa 1990, a cadrului legislativ roménesc in
domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului este marcaté de aparitia Legii
nr. 350/2001, cu completarile si modificarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului. Legea prevede in mod specific luarea in
consideratie a cerintelor integréarii in spatiul european, stimularea importantei
gandirii strategice in planificarea dezvoltérii, definirea explicita a caracterului
activitdti de amenajarea teritoriului si de urbanism si a documentatiilor
aferente.



Revizuirea, armonizarea si comasarea metodologiilor de elaborare si a
continuturilor - cadru al documentatiilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism alcatuiesc o baza solida pentru:

- asigurarea unitatii si rigorii intregului proces de elaborare — aprobare -
aplicare a documentatiilor de urbanism;

- precizarea celor mai importanti pasi pentru intocmirea tuturor tipurilor de
documentatii;

- nuantarea fundamentarii documentatiilor;

- accentuarea importantei planificarii strategice in dezvoltarea spatiala si
a relatiei acesteia cu planificarea analitica.

1.2. Obiectivul lucrarii

Beneficiarul S.C. IMT S.R.L., prin Tnputernicit Giurea lulia Maria a
solicitat Primariei mun. Tg.-Jiu aprobarea schimbarii destinatiei imobilului
P+2E pe care 1l detine In mun. Tg.-Jiu, pe str.11 lunie 1848, nr. 95-97, din
locuinta individuala n locuinte colective, drept pentru care a obtinut Certificatul
de Urbanism nr. 1485 din 27.10.2023.

Imobilul existent a fost executat in baza Autorizatiei de Construire
nr. 706 din 30.12.2020, in suprafatd de 146,00 mp si suprafata desfasurata
de 438,30 mp, care necesitd schimbarea destinatiei in imobil locuinte
colective pentru 6 apartamente (cate 2 pe nivel).

Nu este instituit un regim special asupra imobilului, dar pentru stabilirea
unor reglementari de construibilitate Primaria a considerat necesar,
elaborarea unei documentatii urbanistice (PUZ) in vederea reglementarii
constructiei existente la noile cerinte.

Terenul este in totalitate proprietate privatd si apartine societatii
S.C. IMT S.R.L., conform Act notarial, autentificat sub nr. nr. 2359 din
08.05.2020 de catre notar public Raluca Davitoiu si extras de carte funciard
pentru informare nr. 114743 / 20.09.2023.

Terenul studiat, cu nr. cadastrale 69626, 69627-C1, 59755, este
situat Tn intravilanul municipiului Tg.- Jiu, pe str. 11 lunie 1848, nr. 95-97,
jud. Gorj, iar conform PUG aprobat, este situat in UTR 7 — zona locuinte
b-dul Ecaterina Teodoroiu 1, avand functiunea actuald a terenului curti-
constructii, pentru care sunt stabilite urmatoarele reglementari:

POT = 30%, CUT = 0,3...0,9 pentru un regim maxim de inaltime P+2, :



Terenul studiat se invecineaza:

- la nord cu Paul Filipescu,

- la sud teren cu nr. cadastral 568042,

- la est Dumitru Liviu,

- la vest str. 11 lunie 1848.

Reglementarile fiscale sunt stabilite prin HCL Tg.- Jiu, nr. 750 din

27.12.2022, cel pentru localitati urbane.

Proiectul a fost intocmit pe baza temei de proiectare Tnaintata de catre
beneficiar, corelatd cu documentatia tehnica intocmita de catre SC AMC 21
ARHITECT SRL, pr. nr. 21/2020, din care rezultd urméatoarele caracteristici:

Suprafata constructiei = 146,00 mp (30,00%).

Suprafata desfasuratd = 438,30 mp.

POT = 30,00% , CUT =0,30. Regim de inaltime = P+2

Suprafata terenului destinat pentru circulatii auto = 167,70 mp, din care:

parcari = 87,50 mp (18,00%) si alei auto = 80,20 mp (16,50%).

Suprafata destinata pentru alei pietonale (trotuare) = 65,40 mp (13,50%).

Suprafata terenului pentru spatii verzi = 106,90 mp (22,00%).

Functiunea dominantd propusd, este de locuinte colective, dar
unele din apartamentele create la parter, pot functiona si ca spati
pentru prestari servicii (sedii si birouri firme, birouri notariale,
cabinete medicale, etc.) sau apart hotel.

De asemenea, se mai propune un foisor de curte gi/sau extindere a
imobilului cu un spatiu (camera monitorizare) pentru paza si protectie.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) analizeaza impactul asupra
zonei, prin schimbarea destinatiei imobilului din locuinta individuala in
locuinte colective, tinand cont de impactul asupra existentei $i activitatii
umane din imediata vecinitate. Deoarece numarul persoanelor pentru cele 6
apartamente din imobil va fi mai mare decét la o locuinta individuala, utilitatile
trebuie dimensionate astfel incat s& satisfacd necesarul imobilului si sa se
incadreze Tn capacitatile retelelor existente in zona.

Sistematizarea pe verticald din incintd impune rezolvarea locurilor de
parcare aferente celor 6 locuinte propuse (6 locuri + 1 pentru vizitatori), a
accesului auto si pietonal in incint, facilitarea accesului masinilor de salvare
sau PSI, pe cel putin o latura a cladirilor, spatii verzi si platforma gunoi pentru
deseuri menajere selective. in prezent imobilul existent este bransat la toate
utilitatile tehnico-edilitare necesare (apa, canalizare, energie electrica, gaze si
telecomunicatii).

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta n:

- justificarea organizarii functionale a zonei (o cerintd in vederea
motivarii necesitati schimbarii functiunii stabilite prin PUG pentru zona
studiata); 8



- incadrarea in reteaua de circulatie existenta si asigurarea completa cu
utilitati a zonei;

- enuntarea conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor propuse
(distante, inéltime, POT, CUT).

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat, a documentatiei de autorizare
si a avizelor impuse prin Certificatul de Urbanism, se va putea solicita si elibera
autorizatia de construire pentru constructia propusa si pentru lucrarile conexe
necesare.

1.3. Surse documentare si baza legala
- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Tg.-Jiu.
- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, elaborat in 1997, de
Institutul National de Cercetare si Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, S.C. URBANPROIECT S.A.
- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, actualizare 2009-
2011, intocmit de Universitatea de Arhitectura si Urbanism lon Mincu
Bucuresti — Centrul de cercetare, proiectare, expertizare si consulting,
contract nr. 11/2009.
- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth si
eTerra-Public - Geoportal ANCPI
in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la
dispozitia proiectantului urmatoarele:
- Certificatul de Urbanism nr. 1485 din 27.10.2023,;
Act notarial autentificat sub nr. 2359 din 08.05.2020;
Extras de carte funciara pentru informare nr. 114743 din 20.09.2023;
Plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1: 500, Tntocmit
de ing. Gheorghe Banu;
- Plan topografic cu coordonate teren, scara 1. 500, intocmit de
ing. Gheorghe Banu si Proces Verbal Receptie OCPI Gorj, nr. .......... 12023;
- Studiu geotehnic elaborat de I.I. Andrei R&zvan Aurelian;
- Autorizatie construire nr. 706 din 30.12.2020;
- Aviz de oportunitate nr. 85 din 11.12.2023 eliberat de Primaria
municipiului Tg.- Jiu.
Baza Legala:
- Ordinul MLPAT nr.176/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal”;
- Ordinul MLPAT nr.21/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;
- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea

Regulamentului General de Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;
9



- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si urbanismului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata

- Legea cadastrului si publicitétii imobiliare — nr 7 / 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 247/2005

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicad nr. 33/1994
republicata in 2011

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
nr. 213/1998 actualizata 2011

- Codul Civil.

- Normativ de siguranta la foc a constructiilor P-118/99

- H.G.R. nr. 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii/autorizarii P.S..

- Legea 481/2004 privind protectia civila

- Ordinul ministrului S#an&tatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

_ Ordinul ministrului Sanatatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea
normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile,
Ordonanta nr. 43/1997, republicata, privind regimul drumurilor;
Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr.544/2001 privind liberul acces la informatii de interes public;
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism
aprobate
Daca in primii ani dupd 1990 s-au facut pasi marunti Tn dezvoltarea
investitiilor particulare, n ultimii ani, beneficiind si de sprijinul unor
documentatii de specialitate, al circulatiei informatiilor, al tehnologiilor
moderne si performante, al unei organizari mai eficiente, sau al sprijinului mai
mare acordat de autorititile locale si judetene, investitiile au demarat cu pasi
timizi si, pe parcurs, au cipatat amploare, extinzandu-se zonele de locuire,

gasindu-se noi locatii adecvate.
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De asemeni, cu cat zona se dezvolta si dovedesc viabilitatea lor, cu atat
cerintele cresc si devine o prioritate majora gasirea unor solutii corecte
privind realizarea acestor investitii noi, intr-un cadru adecvat, potrivit.

Terenul studiat este situat, conform PUG mun. Tg.- Jiu aprobat, in
intravilanul municipiului, str. 11 lunie 1848, nr. 95-97.

Functiunea actuala a terenului este curti-constructii, iar destinatia,
conform UTR 7 - zona locuinte b-dul Ecaterina Teodoroiu 1, este de zona
locuinte individuale cu regim de inalfime P...P+2E, respective subzone LMsu7,
subzonad predominant rezidentiald cu cladiri parter, existente, cu caracter
semiurban, pentru care sunt stabilite urmatoarele reglementari:

POT = 30%, CUT = 0,9 si regim maxim de inaltime P+2.

Reglementérile fiscale sunt stabilite prin HCL Tg.-Jiu, nr. 750 din
27.12.2022, cel pentru localitati urbane.

Functiunea de locuire colectivd, propusd de beneficiar, este in
corelare cu functiunile existente Tn zona,care Tn realitate este
caracterizatd mai mult ca zond mixta, unde intalnim amestecate
parcele cu locuinte individuale langa terenuri cu locuinte colective,
birouri administrative, cabinete medicale, spatii comerciale,
alimentatie publicad, unitdti hoteliere, spatii prestari servicii
(inclusiv statie distributie combustibili auto).

Propunerile din PUZ, vor fi corelate, in conformitate cu
avizul Studiului de Oportunitate si reglementarile din PUG
municipiul Tg.-Jiu, pentru subzona Ll.e locuinte predominant
rezidentiale, in care POT maxim admis = 35% si CUT maxim admis = 1,05 si
regim maxim de Tnaltime propus = P+2E.

Functiunea dominanta propusa este locuirea, compusa din locuinte
colective si functiuni admise ale zonei — institutii publice si servicii
compatibile cu locuirea, spatii verzi amenajate, accese pietonale,
accese carosabile, parcaje, garaje, retele tehnico-edilitare si
constructii aferente.

Eliberarea autorizatiei de construire nu se poate realiza fara stabilirea
unor reglementari urbanistice pe zona studiata ce vor fi stabilite prin PUZ.

Beneficiarul a demarat realizarea documentatiei urbanistice pentru a
putea, dupa aprobarea ei, sd realizeze investitia propusa, pentru buna
functionare a activitatii, in conditiile respectarii normelor in vigoare.

2.2, Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare
Cadrul natural si amplasamentul obiectivului de investitii
Teritoriul orasului Tg-Jiu este situat in partea centrala a judetului Gorj si

cuprinde zone variate de relief.
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Se disting luncile aluvionare ale raului Jiu si péaraurilor Susita la E si
Amaradia la V, dealuri de mica altitudine pe latura N, ce coboara lin spre S.

Raurile ce curg pe suprafata orasului formeaza intranduri cu terase si
lunca aluvionara in formatiunile deluroase din amonte.

Panta versantilor din zona NE (Dragoieni - Preajba) este putin abrupta,
iar terenul este stabil din punctul de vedere al fenomenelor distructive de
versant (alunecari, ogase, eroziuni de mal). Versantii dealurilor din NV sunt
mai abrupti si prezintd usoare fenomene de instabilitate prin unele desprinderi
locale de suprafete, dar cu importantd minora asupra stabilitatii intregului
masiv de roca din versant. Versantii vailor care afecteaza orasul sunt dispusi
in general spre E si V, mai putin spre S.

Zona de lunca aluvionarad, aproximativ pland, se intinde de-a lungul
raului Jiu, cu o usoarad panta spre S, unde se uneste cu luncile raurilor Susita
si Amaradia, intr-o vasta zona de campie aluvionara.

Cele trei terase sapate de raul Jiu de-a lungul timpului, sunt terasa
superioara “Ciocarlanul” sau “Poiana Narciselor” cu altitudine de 240,00 m,
terasa medie cu 20,00 m mai jos, terasa inferioara intre 205,00 — 210,00 m, pe
care este situatd cea mai mare parte a orasului

Acviferele freatice din depozitele grosiere de terasa si lunca aluvionara
prezintd un nivel hidrostatic variabil, dependent de zona si de infiltratiile din
apele de suprafata.

Astfel, nivelele hidrostatice variaza intre 1,20 — 2,00 m adancime, dupa
cum urmeaza :

¢ interasa joasa si lunca aluvionara a raului Jiu intre 1,20 - 3,50 m ;

- 1,20 - 2,80 m in zona industriala N

- 1,20 - 2,50 m in zona de centru

-1,70-3,50 min zonade S

e 1in zona strazilor Islaz si Al. |. Cuza intre 0,70 - 1,10 m ;

¢ in terasa Tnalta a Jiului (zona Coloana fara sfarsit - PECO Calea

Bucuresti) intre 1,50 - 1,80 m ;

¢ in platoul din NE (zona Preajba) intre 3,50 - 6,00 m ;

Prin configuratia geografica, zona municipiului Tg-Jiu se incadreaza in
zona vegetatiei de lunca. Aceastd formatiune vegetala are caracter areal, se
intinde in luncile raurilor din zona depresionara sub forma de zavoaie, avand
lungime mai mare si exces de umezeala. Speciile caracteristice sunt salciile,
uneori amestecate cu rachiti si plop alb sau negru, arinul alb sau negru.

Ca vegetatie ierboasa, in pajistile din lungul raurilor cresc coada vulpii si
hameiul, a carui floare e utilizata la fabricarea berii de casa. Parasind zona de
lunca, inspre versantii interfluviilor apar porumbarul si rugul, care fac tranzitia
spre padurile de stejar. in aceasta zona predomina esentele de gorun, cer,

garnita, stejar pedunculat si chiar fag. 12



in partea NE a orasului, pe cdmpul Ciocarlau, a existat rezervatia cu
flora relictd de narcise (caprine) “Poiana Narciselor” (Narcisus Poetians), ce
constituia un monument al naturii si era ocrotitd prin lege. Prin realizarea unor
plantatii de pomi fructiferi, aceasta a fost in mare parte distrusa.

Datele geotehnice sunt prezentate in documentatiile de specialitate
atasate, studiu geotehnic intocmit de dr. Ing. Andrei Razvan Aurelian.

Prezentarea lucrarilor de teren efectuate

Investigatiile de teren au avut drept scop recunoasterea terenului,
cunoasterea stratificatiei terenului, a continuitatii stratelor si a nivelului apei
subterane. Pentru stabilirea conditiilor geotehnice ale amplasamentului, a fost
executat 1 foraj geotehnic la data de 26.08.2019, pana la adancimea de
6.00 m, rezultatele fiind prezentate in fisa de foraj. Apa subterand a fost
interceptat la adancimea de 2,80 m.

Parametrii geotehnici recomandati

Parametrii geotehnici caracteristici recomandati sunt conform NP
122/2010 pentru fiecare strat in parte, pentru viitoarele lucrari de proiectare ce
se vor realiza. Parametrii de calcul se vor corela conform SR EN 1997-1/2004.

incadrarea obiectivului in ,Zone de risc”

Tncadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe
care se gaseste zona studiata se face in conformitate cu Monitorul Oficial al
Romaniei: Legea nr.575/noiembrie 2001: Lege privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a: zone de risc natural gi
GT006-97 “Ghid privind identificarea si monitorizarea alunecarilor de teren gi
stabilirea solutiilor cadru de interventie, in vederea prevenirii si reducerii
efectelor acestora, pentru siguranta in exploatare a constructiilor, refacerea §i
protectia mediului”.

Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi
umane si materiale pe o perioadd de referin{a viitoare si intr-o zonad data
pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de risc avuti in vedere sunt:
cutremurele de pdmant, inundatiile si alunecarile de teren.

0  Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este
7, cu o perioada de revenire de cca. 100 ani;

Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR=100 ani este de 0,15¢;

Perioada de colt (Tc) a spectrului de raspuns este de 0,70 s;
0  Inundatii: aria studiatd se incadreazé in zone fara nici un risc inundatii,
conform hartilor de hazard si risc la inundatii intocmite de Administratia
Nationald APELE ROMANE (figura nr. 9, preluatd de la urmatorul link
http://qis2.rowater.ro:8989/flood/.

Amplasamentul propus pentru constructie este incadrat in categoria fara
risc, iar din punct de vedere al precipitatiilor maxime cazute th 24 h3




amplasamentul se incadreaza Tn cadrul acelor precipitatii maxime cu valori
intre 100-150 mm.

Alunecari de teren: aria studiatd nu se incadreaza in zone cu potential
de producere a alunecarilor ridicat, cu probabilitate de alunecare mare.

Tinand cont de complexitatea si dimensiunea lucrarilor ce se vor
executa, acestea se incadreazé in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic
redus. Categoria geotehnicd 1, include doar lucréri mici si relativ simple,
pentru care este admita ca exigentele fundamentale vor fi satisfacute folosind
experienta dobanditd si investigatiile geotehnice calitative, iar pentru care
riscurile pentru bunuri si persoane sunt neglijabile.

Nu existd probleme legate de stabilitatea generala sau locald a
amplasamentului. Adancimea de fundare va fi la -1,10 m fata de suprafata
terenului natural, sub adancimea de inghet, care Tn cazul acesta este de 90
cm, iar sistemul de fundare se recomanda a fi format din fundatii directe, de
tipul fundatie directd izolata sau continua, urméand ca analiza cotelor de
fundare si dimensiunile fundatiilor, sa fie evaluate Tn urma si a celor ce se
prezinta in studiul geotehnic de fata. Tnainte de turnarea betoanelor in fundatii
nu este admisd stagnarea apelor de precipitafii in excavatii, pentru a nu
produce innoroirea si degradarea terenului.

Pentru sapaturi de pana la 1,0 m adancime, taluzurile provizorii pentru
faza de executie vor fi realizate cu pante de 3:1, cu conditia depozitarii
materialului excavat la distantd de minimum 5 m de limita superioara a
sapaturilor; se recomandé ca ultimii 25 cm de sapatura (nainte de atingerea
cotei de fundare) si fie inlaturati imediat inainte de turnarea betoanelor.

Taluzul definitiv al umpluturilor din jurul obiectivelor va fi realizat la panta
de 1:1.5 iar taluzurile definitive rezultate, precum si zonele deranjate vor fi
protejate prin inierbare intr-un strat de sol vegetal. Se recomanda ca executia
lucrarilor de fundare si amenajare a incintei sé se desfagoare cu asistenta
tehnica de specialitate.

Evaluarea presiunii conventionale de baza si a capacitatii portante

Presiunile conventionale conform STAS 3300/2 - 85

Valoarea de bazi pentru presiunea conventionald Pconv de baza care
se va lua in calculul terenului de fundare va fi de 246 kPa pentru sarcini
fundamentale, l3timea talpii fundatiei B = 1,00 m si adancimea D = 2,00 m.

Pconv de baza = 246kPa;,

2.3. incadrarea in localitate

Terenu! studiat, cu nr. cadastrale 69626, 69627-C1, 59755, este
situat tn intravilanul municipiului Tg.- Jiu, pe str. 11 lunie 1848, nr. 95-97,
jud. Gorj, iar conform PUG aprobat, este situat in UTR 7 — zona locuinte
b-dul Ecaterina Teodoroiu 1. 14



Terenul studiat se invecineaza:

- la nord cu Paul Filipescu,

- la sud teren cu nr. cadastral 58042,
- la est Dumitru Liviu,

- la vest str. 11 lunie 1848.

2.4. Circulatia
Accesul auto si pietonal la terenul studiat este realizat si se face direct
(intrare-iesire) din strada 11 lunie 1848.

2.5. Zonificare functionala si bilant teritorial

Terenul studiat are o suprafata de 486,00 mp in intravilan.

n prezent, situatia existenta se prezinta astfel :

Suprafata constructiei = 146,00 mp (30,00%).

Suprafata desfasuratd = 438,30 mp.

POT = 30,00% , CUT = 0,30, regim de inaltime = P+2.

Suprafata terenului destinaté pentru circulatii auto = 167,70 mp, din care:
parcari = 87,50 mp (18,00%) si alei auto = 80,20 mp (16,50%).
Suprafata pentru alei pietonale (trotuare) = 65,40 mp (13,50%).
Suprafata terenului pentru spatii verzi = 106,90 mp  (22,00%).

2.6. Echiparea edilitara

Terenul studiat este amplasat intr-o zona in care existd toate retelele
tehnico-edilitare, iar imobilul existent este bransat la toate utilitatile necesare
- retea energie electrica, apa, canalizare menajera, canalizare ape pluviale,
gaze si telecomunicatii/internet.

in zona telefonia mobila (Telekom, Orange, Vodafone si Digi) are semnal
si poate fi utilizatd in conditii foarte bune.

Televiziunea roméana poate fi prinsa n conditii foarte bune (inclusiv cu
antena de camera).

2.7. Probleme de mediu

Amplasamentul studiat, conform OM nr. 776/2007 nu se gaseste prins in
reteaua ecologica europeana Natura 2000.

Informatii detaliate privind analiza starii initiale a mediului (localizare
regionald, bazinul hidrografic, elemente de geologie, date despre climat,
seismicitatea zonei, caracteristicile solului, mediul biologic, mediul antropic)
sunt prezentate la capitolul 2.2 si sunt preluate din P.U.G. - ul municipiului
Tg.- Jiu si din Studiul geotehnic intocmit de dr. ing. Andrei Razvan Aurelian.

Lucrdrile propuse a se executa nu creeaza probleme de mediu care ar
putea afecta echilibrul ecologic existent. 15
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Terenul studiat nu prezintd pericol de degradare, de inundare, alunecari
sau eroziuni, iar investitia propusa nu este generatoare de poluare a aerului,
apei sau solului. Apele pluviale de pe amplasament, care sunt conventional
curate, sunt evacuate prin scurgere naturald si drenuri spre rigola stradala
existenta pe str. 11 lunie 1848.

In timpul solstitiului de iarna, pe data de 22 decembrie, extinderea sau
constructia propusé nu va afecta imobilele existente in vecinatate.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul supus studiului, trebuie sa raspunda solicitérilor din partea
beneficiarului, care doreste exploatarea terenului pe care il detine, in mod
eficient, in conditiile respectarii normelor in vigoare.

Benficiarul doreste schimbarea destinatiei imobilului, deoarece atat
structura cat si compartimentarea existentad permite remodelarea functional,
iar constructia se incadreaza urbanistic cu ceea ce s-a construit, in ultimii ani
in zona (ex. Hotel Anna). Aceastd optiune a beneficiarului nu afecteazi
interesele locuitorilor din zona si vine in intdmpinarea unor cerinte ale altor
persoane interesate de aceasta zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezintd, in general, analize pe
domenii a problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar
rezultatele acestor studii trebuie integrate in propunerile de organizare
urbanistica a zonei.

Din prevederile Planului Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu si din
Regulamentul urbanistic aferent, rezultd ca terenul studiat este situat in
intravilanul aprobat, UTR 7 - zona locuinte b-dul Ecaterina Teodoroiu 1,
subzona locuinte individuale cu regim de néltime P...P+2E.

Propunerile din PUZ, vor fi corelate, in conformitate cu
avizul Studiului de Oportunitate si reglementéarile din PUG
municipiul Tg.-Jiu, pentru subzona Ll.e locuinte predominant
rezidentiale, n care POT maxim propus = 35% si CUT maxim propus = 1,05
si regim de inadltime maxim propus = P+2E.

Functiunea dominantd propusa, este de locuinte colective, dar
unele din apartamentele create la parter, pot functiona si ca spatii
pentru prestari servicii (sedii si birouri firme, birouri notariale,
cabinete medicale, etc.) sau apart hotel.

De asemenea, se mai propune un foisor de curte si/sau extindere a

imobilului cu un spatiu (camerd monitorizare) pentru paza si protectie.
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Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) analizeaza impactul asupra
zonei, prin schimbarea destinatiei imobilului din locuintd individuald in
locuinte colective, tinand cont de impactul asupra existentei si activitatii
umane din imediata vecinatate.

Deoarece numarul persoanelor pentru cele 6 apartamente din imobil va fi
mai mare decat la o locuint3 individuala, utilitétile trebuie dimensionate astfel
incat si satisfacd necesarul imobilului si s3 se incadreze in capacitatile
retelelor existente in zona.

Sistematizarea pe verticalda din incinta impune rezolvarea locurilor de
parcare aferente celor 6 locuinte propuse (6 locuri + 1 loc pentru vizitatori), a
accesului auto si pietonal in incinta, facilitarea accesului masinilor de salvare
sau PSI, pe cel putin o latura a cladirilor, spatii verzi si platforma gunoi pentru
deseuri menajere selective.

Pentru realizarea acestui P.U.Z. s-au facut primele demersuri privind
ridicarile cadastrale, topografice si studiul geotehnic.

Ca o prima concluzie, rezulta ca, terenul studiat este pretabil pentru
investitia propusa, Tn corelare cu solicitarile beneficiarului.

in prezent imobilul existent este bransat la toate utilitatile tehnico-edilitare
necesare (apa, canalizare, energie electrica, gaze si telecomunicatii/internet)
care sunt dimensionate corespunzator, astfel incat sa satisfaca necesarul
imobilului far3 a afecta buna functionare a retelelor existente in zona.

De asemenea, accesul auto (intrare-iesire) in incintd din str. 11 lunie
1848 este realizat corespunzator, iar platforma existenta in incintd, destinata
circulatiei auto si pietonale, poate fi organizata si delimitatd ca parcare pentru
7 autoturisme (5 pe latura nord si 2 pe latura sud).

Se propune un foisor de curte si/sau extindere a imobilului existent cu un
spatiu (camera monitorizare) pentru pazd si protectie, care sa aiba o
suprafata propusé de 24,10 mp.

Suprafata constructiei existente = 146,00 mp.

Suprafata desfasuraté = 438,30 mp.

Regim de inaltime existent = P+2

Suprafata propusa = 24,10 mp.

Suprafata total propusa = 170,10 mp.

POT propus = 35,00% CUT propus = 1,05

Suprafata terenului destinat pentru circulatii auto = 167,70 mp, din care:

parcari = 87,50 mp (18,00%) si alei auto = 80,20 mp (16,50%).

Suprafata pentru alei pietonale (trotuare) = 65,40 mp (13,50%).

Suprafata terenului pentru spatii verzi = 82,80 mp (17,00%).

Eliberarea autorizatiei de construire pentru investitiile propuse nu se

poate realiza fara reglementari urbanistice stabilite prin PUZ, pentru zona
studiatd. Amplasarea si volumetria constructiei propuse va tine cont det7



forma terenului, de distantele fatd de constructiile Tnvecinate, de aspectul si
stilul acestora, de distantele fatd de limitele terenului (respectarea codului
civil), de accesul auto, pietonal, precum si facilitarea accesului masinilor PSI
pe cel putin o laturd a cladirii, rezolvarea locurilor de parcare aferente (in
incinta terenului studiat), suprafata destinatd pentru spatii verzi, platforma
gunoi, loc de joaca, sistematizarea verticald a incintei, echipare tehnico —
edilitara.

3.2. Corelarea cu alte documentatii de urbanism
Propunerile din PUZ, vor fi corelate, in conformitate cu
avizul Studiului de Oportunitate si reglementarile din PUG
municipiul Tg.-Jiu, pentru subzona Ll.e locuinte predominant
rezidentiale, in care POT maxim admis = 35% si CUT maxim admis = 1,05 si
regim maxim de inaltime propus = P+2E. Pozitionarea constructiei noi
(foisor) sau extinderea propusa va fi stabilitd la faza DTAC, amplasarea
se va face in spatiul verde, langa pietonal, iar aliniamentul la strada va fi
la 5,00 m de limita de proprietate si la 2,00 m fata de laterala din sud.
Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutii pentru:
- organizarea parcarii propuse,
- zonificarea functionala a terenurilor;
- organizarea urbanistic—arhitecturala,
- indici si indicatori urbanistici existenti si propusi (regim de inaltime,
regim de aliniament, P.O.T., C.U.T. etc.);
- situatia existenta a infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;
- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);
- reglementari specifice detaliate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Datoritad pozitiei terenului studiat amplasat intr-o zon& care se dezvolta,
cu acces direct din strada 11 lunie 1848 si cu toate utilititile necesare bransate
la imobilul existent, rezultd ca fiind fireasca cerinta beneficiarului de a face
demersurile Tn vederea schimbarii destinatiei din imobil locuinta individuala in
imobil locuinte colective, precum si pentru obtinerea autorizatiei de construire
pentru obiectivul propus (foisor de curte si/sau extindere pentru cabina
monitorizare). Oportunitatea realizarii investitiei, pe terenul studiat, se justifica
pentru c& se afla intr-o zona centrald, intens populata.

Aceastd zona este cautatd pentru realizarea de locuinte colective care sa
asigure un mediu de viatd mai bun, mai sénatos, mai sigur si mai linistit si pot
rentabiliza, din punct de vedere economic, afacerea pe care beneficiarul o detine. Totodata,
investitia propusa poate completa situatia existenté de pe temul studiat, atat din punct de
vedere arhitectural cat si din punct de vedere urbanistic. e
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Pentru zona studiata, datoritd schimbarilor propuse, se pot remarca, pe
viitor, schimbari fundamentale ce afecteazd mediul de viatd existent,
influentand elemente ale mediului inconjurator si prin aceasta crescand sau
scazand interesul oamenilor fatd de zona respectiva — cerinte, activitati sau
tendinte ale dezvoltarii economice si urbanistice.

in acelasi timp dezvoltarea acestei zone trebuie facuta cu foarte mare
atentie pentru a elimina orice sursé de dezechilibru si risc, impunandu-se de
aceea atat analiza atentd si anticiparea lor, cat si regandirea, eventual
restructurarea conceptiilor de proiectare din domeniul constructiilor, arhitecturii
si urbanismului, astfel incat sa se poata folosi oportunitatea si totodaté sa fie
evitate (sau reduse) consecintele negative.

La initierea oricarui demers Tn acest domeniu este necesara o perfecta
cunoastere a realitadtii. Orice investitie propusa (in viitor) in zona studiaté
trebuie sa {ina seama de propunerile din prezentul P.UZ

Prin modificarile propuse, analizate si prezentate in prezentul PUZ, se
constatd ca interesul oamenilor va creste pentru zona respectiva, iar numarul
locatarilor pe acel amplasament va fi mai mare, dar aceste schimbari nu vor
crea un dezechilibru in zona si nu vor afecta modul de viata existent.

3.4. Zonificarea teritoriului — reglementiri, bilant teritorial, indicatori

Terenul studiat are o suprafata de 486,00 mp in intravilan.
Bilantul teritorial existent si propus este:

Destinatie Existent Propus
mp % mp %
Constructii 146,00 30,00 170,40 35,00
Spatii verzi 106,90 22,00 82,80 17,00
Circulatii auto 80,20 16,50 80,20 16,50
Parcare 87,50 18,00 87,50 18,00
Circulatii pietonale 66,40 13,50 65,40 13,50
Steren studiat 486,00 100,00 486,00 100 |

3.5. Caile de comunicatie

Accesul auto si pietonal la terenul studiat este realizat direct (intrare-
iesire) din strada 11 lunie 1848.

In interiorul terenului se vor realiza 7 de locuri de parcare.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Imobilul existent este bransat la toate utilitatile necesare - reteais



energie electrica, apa, canalizare menajera, canalizare ape pluviale, gaze si
telecomunicatiifinternet. Repartitia, pe apartamente, se va realiza din
bransamentele existente de citre personal sau firma de specialitate autorizats.

In zoni telefonia mobils (Telekom, Orange si Vodafone) are semnal si
poate fi utilizatd in conditii foarte bune. Televiziunea romani poate fi prinsa in
conditii foarte bune (inclusiv cu antena de camera).

3.6.1. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa rece a constructiei existente este realizata prin racord
la reteaua existentd (PEHD/75) care este pe strada 11 lunie 1848 si
traverseaza terenul studiat pe centru.

Racordul este realizat cu conducte din polietilena de Tnaltd densitate
avand diametrul de Dn 3/4". Conductele de apa exterioare sunt pozate in
pamant la 1,00 m adancime si sunt montate pe un pat de nisip de 15 cm.

3.6.2. Canalizarea - colectarea, tratarea, epurarea si evacuarea
apelor uzate.

Canalizarea constructiei existente este racordats, prin intermediul unor
camine de vizitare in exteriorul cladirii, la canalizarea stradal existenta pe
strada 11 lunie 1848. Apele uzate sunt dirijate spre canalizarea propusa, din
incint&, prin tuburi din PVC de Dn 200 mm.

Apele pluviale de pe amplasament sunt evacuate, prin scurgere natural3
si drenuri, spre rigolele din incintd care deverseazi in canalizarea pluviald
stradala existenta pe strada 11 lunie 1848.

3.6.3 Alimentarea cu energie electrici

Bransamentul electric al constructiei existente este realizat Ia reteaua
existentd pe strada 11 lunie 1848. Solutia privind distribuirea si realizarea
brangamentului electric la apartamente va fi stabilitd de citre o firma
autorizata, prin studii de specialitate.

3.6.4 Telecomunicatii

Telefonia mobild Vodafone, Orange si Telekom se receptioneaza in bune
conditii. Telefonia fixa, internetul si televiziunea prin cablu, pentru fiecare
apartament, se vor realiza din reteaua existent3 a imobilului, sau la alegere, de
catre viitorii proprietari, din retelele existente stradale. Televiziunea roman3
poate fi prinsa in conditii foarte bune (inclusiv cu anten3 de camera).

3.6.5 Alimentarea cu calduri
Avand in vedere tipul de cladire existents, incalzirea se va asigura prin
sistem individual, centrald termic3 (pe gaze, electricd) proprie, de



apartament, sau alte variante. Pentru necesarul de apa cald3, in afara incalzirii
acesteia prin C.T., se mai pot monta pe cladire, panouri solare, care vor aduce
un aport substantial.

3 6.6 Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze a constructiei existente este realizata din reteaua
stradala existenta pe strada 11 lunie 1848.

Solutia privind bransarea, traseul conductei si diametrul ei, individual,
pentru fiecare aparatament, urmeaza a fi stabilit prin proiectul de autorizare de
construire de catre un proiectant autorizat si va trebui realizat de catre o firma
autorizata.

3.6.7 Alimentarea cu carburanti
Pentru investitia propusé nu este necesara.

3.6.8 Gospodarie comunala-colectarea, reciclarea si evacuarea
deseurilor.
* Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament in timpul executiei
investitiei propuse - tipurile si cantitaile de deseuri de orice natura rezultate.
Tipurile de deseuri ce pot rezulta in timpul activitatii de executie sunt:
- deseuri din operatiile de excavare;,
- deseuri menajere si solide;
- deseuri metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si
Tnlocuirea unor consumabile;
- deseurile din cauciuc (anvelope uzate), bateriile uzate, uleiurile uzate (de
motor sau de transmisie).

3.6.9 Modul de gospodarire a degeurilor si asigurarea conditiilor de
protectie a Mediului
Gestionarea deseurilor se va face cu respectarea legislatiei in vigoare:

- deseurile din operatiile de excavare, reprezentate prin materialul steril, vor
fi colectate si transportate in locuri special amenajate indicate de firmele de
salubritate, iar o parte vor fi stocate pe toata perioada activitatii, iar la final, vor
fi intrebuintate la realizarea sistematizarii pe verticala;

- deseurile menajere si solide se vor colecta in containere speciale si se vor
transporta la depozitele de gunoi de catre firmele autorizate;

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si
inlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat in containere, pe
sortimente, ce vor fi valorificate periodic la agentii specializati;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate,,;
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uleiuri uzate (de motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special
amenajata si se vor valorifica periodic la societatile specializate;

- deseurile de tip gospodaresc uscate $i umede se vor depozita, selectiv, in
containere ingropate, de unde se vor evacua periodic, prin grija proprietarului,
in locurile indicate de catre Primaria mun. Tg.- Jiu.

3.6.10 Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

in procesele de realizare a programului de cercetare geologicd
(explorare) ce se va desfasura in conditii normale, cu respectarea prescriptiilor
si normelor de functionare a utilajelor, nu existad conditii nocive sau periculoase
care sa afecteze starea de sanéatate a populatiei sau factorii de mediu din zona.

3.7. Protectia mediului

*Protectia calitatii apelor

Prin activitatea de executie si de functionare (de la inceput si pana la
sfarsit), calitatea apei din zond nu va avea de suferit modificari, deoarece atat
constructorul cat si beneficiarul va lua toate masurile necesare sé nu existe
deversari de reziduuri de carburanti si lubrefianti pe teren in mod accidental,
pentru a nu se infiltra spre apa freatica, si totodata va lua toate masurile de
colectare si depozitare corespunzatoare. In cazul scurgerilor accidentale de
substante poluante, se vor lua de urgentd masuri pentru reducerea impactului,
prin folosirea de materiale absorbante (rumegus, etc.). Se vor asigura
platforme betonate pentru depozitarea materialelor de constructii si pentru
depozitarea temporara a degeurilor generate.

Alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face la statiile
de combustibil auto autorizate, iar pentru utilaje alimentarea se va face numai
cu respectarea normelor de protectie a mediului. Se va asigura controlul strict
al transportului betonului, mortarului cu autovehicule pentru prevenirea
deversarilor accidentale pe traseu, iar spélarea benelor gi evacuarea apei cu
ciment se va realiza Tn locuri special amenajate.

Apele pluviale (din precipitatii) sunt evacuate prin scurgere naturala si
drenuri spre rigolele din incintd care deverseazd in canalizarea pluviala
stradald care se va realiza odaté cu asfaltarea drumurilor existente sau a strazii
propuse, iar din acestea pot deversa n canalele (paraiagele) existente.

*Protectia aerului

Motoarele de la mijloacele auto care vor fi folosite in perioada realizarii
investitiei propuse produc gaze de tip CO, NO si CO; in cantitati care se
Tncadreaza in standarde. Nivelul de zgomot produs ca urmare a activitatilor de
executie se incadreaza in limitele legal admise (in categoria zgomotelor
suportabile). 2
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*Protectia impotriva radiatiilor

Prin activitatea de executie a investitiei propuse, nu se emana in mediul
inconjurator substante radiocative sau toxice, pentru c& nu se utilizeaza nici un
fel de surse de radiatii.

*Protectia solului si a subsolului

Solul este indepartat de pe suprafata obiectivului, fiind depozitat
temporar pe acelasi teren pentru a fi folosit Tn cadrul programului de refacere
ecologic3 a zonelor ramase libere de sarcini tehnologice.

Totodatd, la finalizarea lucrarilor sunt propuse urméatoarele: materialul
steril stocat va fi redistribuit pe taluzele finale, pentru realizarea unei geometri
stabile: solul vegetal colectat si depozitat anterior va fi refolosit pentru
refacerea paturii de sol vegetal afectate de circulatia masinilor.

*Protectia agezérilor umane si a locuitorilor
n ceea ce priveste poluarea din timpul executiilor, acestea vor fi reduse
la limitele admise de normele in vigoare prin masurile de prevenire impuse si
programul de lucru stabilit, astfel incét agezarile umane nu sunt afectate.
Pentru conservarea patrimoniului local, beneficiarul, pe intreaga perioada
de desfasurare a programului de executie (de realizare a investitiei), va urmarii
eventualitatea descoperirii de material arheologic.

3.8 Obiective de utilitate publica

in functie de activitatea firmelor care cumpara sau inchiriaza
apartamentele, birouri pentru firme (administrative) sau birouri pentru prestari
servicii (avocatura, asigurdri, etc.), acele apartamente pot deveni de utilitate
publica.

4. CONCLUZII

Fatd de analiza efectuata si reglementarile enunfate se pot desprinde
urmatoarele concluzi:

Terenul este in totalitate proprietate privatd si apartine societatii
S.C. IMT S.R.L., conform Act notarial, autentificat sub nr. nr. 2359 din
08.05.2020 de catre notar public Raluca Davitoiu si extras de carte funciara
pentru informare nr. 114743 / 20.09.2023.

Terenul studiat, cu nr. cadastrale 69626, 69627-C1, 59755, este
situat Tn intravilanul municipiului Tg.- Jiu, pe str. 11 lunie 1848, nr. 95-97,
jud. Gorj, iar conform PUG aprobat, este situat in UTR 7 — zona locuinte
b-dul Ecaterina Teodoroiu 1, avand functiunea actuald a terenului curi-
constructii, pentru care sunt stabilite urmatoarele reglementari:

POT = 30%, CUT = 0,3...0,9 pentru un regim maxim de inaltime P+2.

Reglementdrile fiscale sunt stabilite prin HCL Tg.- Jiu, nr. 750 din
27.12.2022, cel pentru localitati urbane. 23



Terenul studiat se invecineaza:

- la nord cu Paul Filipescu,

- la sud teren cu nr. cadastral 58042,

- la est Dumitru Liviu,

- la vest str. 11 lunie 1848.

Pe teren existd un imobil a carui documentatie tehnica a fost intocmita
de catre SC AMC 21 ARHITECT SRL, pr. nr. 21/2020, din care rezulta
urmatoarele caracteristici:

Suprafata constructiei = 146,00 mp (30,00%).

Suprafata desfasurata = 438,30 mp.

POT = 30,00% , CUT =0,30. Regim de inaltime = P+2

Suprafata terenului destinat pentru circulatii auto = 167,70 mp, din care:

parcari = 87,50 mp (18,00%) si alei auto = 80,20 mp (16,50%).

Suprafata destinata pentru alei pietonale (trotuare) = 65,40 mp (13,50%).

Suprafata terenului pentru spatii verzi = 106,90 mp (22,00%).

fn prezent imobilul existent este bransat la toate utilitatile tehnico-edilitare
necesare (apa, canalizare, energie electrica, gaze si telecomunicatiifinternet)
care sunt dimensionate corespunzator, astfel incat sa satisfaca necesarul
imobilului fara a afecta buna functionare a retelelor existente in zona.

De asemenea, accesul auto (intrare-iesire) in incintd din str. 11 lunie
1848 este realizat corespunzéator, iar platforma existenta in incinta, destinata
circulatiei auto si pietonale, poate fi organizata si delimitata ca parcare pentru
7 autoturisme (5 pe latura nord si 2 pe latura sud).

Se propune un foisor de curte si/sau extindere a imobilului existent cu un
spatiu (camera monitorizare) pentru paza si protectie, care sa aiba o
suprafata propusa de 24,10 mp.

Suprafata constructiei existente = 146,00 mp.

Regim de inaltime existent = P+2

Suprafata propusa = 24,10 mp.

Suprafata total propusa = 170,10 mp.

Suprafata desfasurata total propusa = 510,30 mp.

POT maxim propus = 35,00% CUT maxim propus = 1,05

Suprafata terenului destinat pentru circulatii auto = 167,70 mp, din care:

parcari = 87,50 mp (18,00%) si alei auto = 80,20 mp (16,50%).

Suprafata pentru alei pietonale (trotuare) = 65,40 mp (13,50%).

Suprafata terenului pentru spatii verzi = 82,80 mp (17,00%).

Functiunea dominanta propusd, este de locuinte colective, dar
unele din apartamentele create la parter, pot functiona si ca spatii
pentru prestari servicii (sedii si birouri firme, birouri notariale,
cabinete medicale, etc.) sau apart hotel.

24
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Terenul studiat are o suprafata de 486,00 mp in intravilan.
Bilantul teritorial existent si propus este:

Destinatie Existent Propus
B mp % mp | %
Constructii 146,00 30,00 170,10 35,00
Spatii verzi 106,90 22,00 82,80 17,00
Circulatii auto 80,20 16,50 80,20 16,50
Parcare 87,50 18,00 87,50 18,00
Circulatii pietonale 65,40 13,50 65,40 13,50
Steren studiat 486,00 100,00 486,00 100
1

Criterile in baza carora s-a stabilit regimul de aliniere al
constructiei/constructiilor noi au fost urmatoarele:

- forma terenului existent;

- orientarea faté de punctele cardinale;

- regimul de inalfime al constructiei;

- distante minime fata de vecinatati conform Cod Civil.

Sunt permise, la alegere:

- realizare foisor de curte, cabind poarta, extindere imobil cu spatiu
monitorizare paza si protectie, etc.

- amenajari rastel pentru biciclete, pergole cu sau fara panouri
fotovoltaice peste parcari cu h minim = 2,70 m, stalpi de iluminat ambiental si
mobilier urban;

Se vor respecta conditiile fata de vecinatati, conform principiilor Codului
Civil -2,00 m fata de limite (cu fereastra); 0,60 m fata de limite (fara ferestre).

Aliniamentul constructiei propuse, la limita stradala, va fi de 5,00 m.

Etapele de interventie sunt urmatoarele:

- realizarea utilitatilor tehnico-edilitare in incintd pentru obiectivele propuse,
- finalizarea investitiilor propuse.

Séapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului
de executie, respectandu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiei.

Prin sistematizarea pe verticala se va nivela zona de amplasament, astfel
incat apele de suprafata provenite din precipitatiile atmosferice, sa fie dirijate
corespunzator in afara amplasamentului.

In jurul constructiei se vor efectua trotuare din beton inclinate spre
exterior, asezate pe un strat impermeabil de argil3, tasata corespunzator.

Pozitionarile obiectelor ce compun investitia propusa, precum si
organizarea de santier vor fi studiate la urmatoarele faze de proiectare

(D.T.A.C., P.T.). N



Proprietarul terenului va suporta toate cheltuielile pentru realizarea
investitiilor propuse.

Administratia publici locald nu va avea cheltuieli de suportat in cazul
investitiilor ce vor fi prezentate prin PUZ.

CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI S
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATI
PUBLICE LOCALE

Categorii de costuri in sarcina cui cade
Nr. cheltuiala respectiva
crt.
1 2 3

A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice
al. | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare

- Intocmire PUZ

- Studiu de prefazibilitate

- Studiu de fezabilitate Proprietar
- Studii de teren (topo, geo, hidro)

- Proiect tehnic, detalii de executie, liste cantitati, caiet

de sarci
- Verificari de proiect
a2. | Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica Proprietar
a3. | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Proprietar
a4. | Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea
procedurii penteru atribuirea contractului de lucréri si a contractelor Proprietar

| de servicii de proiectare
B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei
bt1. | Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

- Cheltuieli pentru amenajarea terenului Proprietar
- Cheltuieli pentru protectia mediului
b2. | Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivelor Proprietar
b3. | Cheltuieli pentru amenajarea drumului de acces Proprietar

b4. | Cheltuieli pentru investitille de baza

- Constructii si instalatii

- Montaj utilaje tehnologice
- Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu motaj Proprietar
- Utilaje fara montaj si echipamente de transport
- Dotari

- Active necorporale

b5. | Alte cheltuieli

- Organizare de santier Proprietar
- Comisioane, taxe, cost credit

- Cheltuieli diverse si neprevazute
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PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $1 SOCIALE LA

NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Investitia propusé va aduce urmatoarele beneficii zonei studiate:

- exploatarea eficienta, pe verticald, a proprietatii prin realizarea mai
multor apartamente, cu un confort sporit de locuire;

- realizarea locurilor de parcare adecvate, in incintd, pentru a nu crea aglomeratie
de-a lungul strézii 11 lunie 1848;

- realizarea unor functiuni complementare zonei de locuire, benefice
pentru zona studiata, care pot aduce conditii de lucru de calitate Si care
pot rentabiliza, din punct de vedere economic, afacerea pe care beneficiarul o
detine.

PROCEDURA DE AVIZARE — APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic
n activitatea Consiliului Local. Acesta, impreuna cu Documentatia tehnica de
Autorizare a Constructiei (D.T.A.C.), inclusiv avizele impuse prin C.U. pentru
D.T.A.C., vor sta la baza emiterii autorizatiei sau autorizatiilor de construire.

Pentru aprobarea P.U.Z. este necesara obtinerea avizelor organismelor
centrale si teritoriale impuse prin Avizul de oportunitate (Agentia de protectie a
Mediului Gorj, Directia de Cultura, Aviz OCPI, ISU Gorj, DSP Gorj). Pentru
obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozifia beneficiarului
documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase, dupa caz)
fnaintarea lor se va face de citre emitenti sau proiectant, in urmatoarea
procedura:

1.  Obtinerea avizelor impuse oportunitate (Agentia de protectie a
Mediului Gorj, Directia de Cultura, Aviz OCPI, ISU Gorj, DSP Gorj);

2.  Eventualele completari solicitate de emitentii avizelor se introduc in
P.U.Z., prin grija elaboratorului.

3. Ultima etapa o reprezinta aprobarea P.U.Z.-ului. Aceasta se face n
sedinta Consiliului Local al mun. Tg.- Jiu, prin prezentarea documentatiei si
avizelor obtinute. Actul de aprobare a P.U.Z. 1l reprezintd Hotararea Consiliului
Local al mun. Tg.- Jiu. Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea
Documentatiei Tehnice de Autorizare a Constructiilor (D.T.A.C.).
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CUPRINS
REGULAMENT DE URBANISM

1. Dispozitii generale

1.1. Rolul R.L.U.
1.2. Baza legala a elaborarii

1.3. Domeniul de aplicare

2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural giconstruit

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

3. Zonificare functionala - Unitati si subunitati functionale

4. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

L — locuirea

C — cai de comunicatie

SP - spatii plantate, agrement, sport
GC - gospodarie comunala

TR — echipare edilitara

5. Unitati teritoriale de referinta



1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul uneia sau a
mai multor zone studiate — Tn cazul nostru, al unui teren din intravilanul
municipiului Tg.- Jiu, str. 11 lunie 1848, nr. 95-97, judetul Gorj,
nr. cadastrale 69626, 69627-C1, 59755.

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate
sunt norme deja stabilite prin UTR 7 - subzona locuinte predominant
rezidentiale, Tn care POT maxim propus = 35% , CUT maxim propus = 1,05 si
regim de inaltime maxim propus = P+2E, norme care se regasesc in
Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al

municipiului Tg.- Jiu.

1.2. Baza legala a elaborarii

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost
elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificata si
republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul PUZ pentru zona
studiatd s-a facut in stransa corelare cu celelalte acte normative specifice si
complementate care au legatura cu activitatea de amenajare a teritoriului si
urbanism, dupa cum urmeaza:
¢ Planul Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu.
¢ Ridicari topografice avizate OCPI Gorj.

e Studiu geotehnic elaborat pe amplasament.



o Certificatul de urbanism nr. 1485 din 27.10.2023 emis de Primaria Tg.-diu.

o Avizul Studiului de Oportunitate nr. 85 din 11.12.2023 emis de Priméria
Tg.-diu.

» Codul Civil.

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, publicata n

Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile

ulterioare.

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,

republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 933 din 13 octombrie

2004, cu modificarile ulterioare.

o Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea |, nr. 1din 5 ianuarie 1998, cu modificarile ulterioare.

o Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicatd in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu

modificarile si completarile ulterioare.

o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicata in Monitorul Oficial

al Romaniei, Partea |, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile si completarile

ulterioare.

« Ordonanta de urgentd nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului,

republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 1196 din 30.12.2005,

cu modificarile si completérile ulterioare.

e Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicata in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile

si completarile ulterioare.

o Codul silvic din 19.03.2008, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |,

nr. 238 din 27.03.2008.



 Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 139 din 02.06.1994.

s Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 448 din 24 noiembrie
1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

» Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
judetean - Sectiunea - Cai de comunicatie, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei.

o Legea nr. 20/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
judetean - Sectiunea - Apa, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei.

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a lll-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr.152 din 12 aprilie 2000.

» Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 408 din 24 iulie 2001.

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

o Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu modificarile
si completdrile ulterioare.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptatd la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 536 din 23 iulie 2002.



 Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect —
republicatd fn Monitorul Oficial al Roméniei, nr. 771 din 23.08.2004.

» Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 di 20.06.2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei
silbatice, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 442 din
29.06.2007.

o Hotirarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 856 din
27 noiembrie 2002.

o Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea desgeurilor, publicata
n Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.164 din 07.03.2002.

o Hotirarea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaludrii de mediu pentru planuri i programe, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 707 din 5 august 2004.

o Hotirarea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise
circulatiei publice, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 338 in
20 iulie 2000, cu modificarile si completarile ulterioare.

o Hotirarea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 62 din 10.04.1997.

o Hotirarea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare
a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului, publicatad Tn
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 22 din 30.01.1996.

o Hotirarea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de

investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru



care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicata n Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 32 din 15 februarie 1996.

o Hotararea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatile de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea §i
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania, publicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 961 din 20 octombrie 2004.

e Ordinul Ministrului Apararii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Roman
de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism i amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

e Legea 292/2018 pentru aprobarea Procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului si de emitere a acordului de mediu, cu completarile si
modificarile ulterioare, publicat n Monitorul Oficial al Romaniei, din 10
decembrie 2018.

o Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viatad al populatiei, publicat Tn
Monitorul Oficial al Romaniei.

« Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor
privind Tncadrarea in categorii a drumurilor nationale, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

« Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor, publicat in

Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.
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e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalafii si a
pomilor in localitatile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitdtile urbane, publicat
Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitaile rurale, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 384 din 9 octombrie
1998.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor
generale de prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

e Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr. 1943 din
2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 231 din 8 aprilie 2002.

» Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993

pentru aprobarea Conditjilor tehnice privind protectia atmosferica si Normelor



metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de
surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 190 din
10 august 1993.

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea tuturor
constructiilor si amenajarilor situate in zona propusa spre studiere prin
prezentul P.U.Z. din mun. Tg.- Jiu, care este situat pe strada 11 lunie 1848,
nr. 95-97, respectiv cea indicata in avizul de oportunitate nr. 85 din 11.12.2023
eliberat de Primaria municipiului Tg.- Jiu.

Terenul studiat, cu nr. cadastrale 69626, 69627-C1, 59755, este situat
in intravilanul municipiului Tg.- Jiu, jud. Gorj, UTR 7 - zona locuinte b-dul
Ecaterina Teodoroiu 1, subzone LM.su7 si are o suprafatd de 486,00 mp, in
conformitate cu Actul Notarial nr. 2359 din 08.05.2020, autentificat la BNP
Raluca Davitoiu.

Beneficiarul doreste schimbarea destinatiei imobilului P+2E pe care il
detine pe amplasamentul studiat, din locuinta individualad in locuinte colective,
realizarea unei parcari adecvate pentru cele 6 apartamente si construirea unui
foisor de curte, cabina poarts si/sau extindere pentru camers monitorizare paza-
protectie. Imobilul existent a fost executat in baza Autorizatiei de Construire
nr. 706 din 30.12.2020, in suprafata de 146,00 mp si suprafata desfasurats de
438,30 mp, care necesitd schimbarea destinatiei in imobil locuinte colective
pentru 6 apartamente (cate 2 pe nivel).

Terenul studiat se invecineaza:

- la nord cu Paul Filipescu,

- la sud teren cu nr. cadastral 58042,
- la est Dumitru Liviu,

- la vest str. 11 lunie 1848.



2. REGULI DE BAZA

bty

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor,
cu respectarea condiiilor impuse de lege si de prezentul regulament. De
asemenea, autorizarea prevéazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consilile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru

realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor needificate, potrivit conditiilor urbanistice
specifice impuse de caracterul zonei, avand prioritate locuintele;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrérilor tehnico-edilitare

aferente acestora inansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, Tn cazul terenurilor agricole din intravilan
se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si
amplasare goluri, raport gol / plin, materiale utilizate, Tnvelitoare, palet3

cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Zona studiata nu prezinta riscuri naturale.

2.2.2. Riscuri tehnologice — zona studiatd nu prezinti riscuri tehnologice Si nu
se permite pe acest amplasament autorizarea constructiilor care, prin natura Si

destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice. Lista categoriilor de constructii



generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministrului
industriei si resurselor, ministrului agriculturii alimentatiei si padurilor, ministrul
apelor si protectiei mediului, ministrulu sanatatii si familiei, ministrului
lucrdrilor publice, ministrulyi apararii nationale si ministrului de interne.

2.2.3. Asigurarea echiparii edilitare

In prezent imobilul existent este bransat la toate utilitatile tehnico-edilitare
necesare (apa, canalizare, energie electrica, gaze si telecomunicagii/internet)
care sunt dimensionate corespunzator, astfel incat si satisfacd necesarul
imobilului fara a afecta buna functionare a retelelor existente in zona.

Repartitia, pe apartamente, se va realiza din bransamentele existente de
catre personal sau firm3 de specialitate autorizats.

In zon3 telefonia mobila (Telekom, Orange si Vodafone) are semnal si
poate fi utilizatd in condiii foarte bune. Televiziunea romanéa poate fi prinsi in
conditii foarte bune (inclusiv cu antena de camers).

2.2.4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Functiunea dominants propusa, este de ‘locuinte colective, dar unele
din apartamentele create Ia parter, pot functiona si ca spatii pentru
prestari servicii (sedii si birouri firme, birouri notariale, cabinete
medicale, etc.) sau apart hotel. Propunerile din PUZ, sunt corelate,
in conformitate cu avizul Studiului de Oportunitate Si
reglementarile din PUG municipiul Tg.-Jiu, pentru subzona Ll.e
locuinte predominant rezidentiale, in care POT maxim propus = 35% si CUT
maxim propus = 1,05 si regim de fnaltime maxim propus = P+2E.

Accesul auto (intrare-iesire) in incinta din str. 11 lunie 1848 este realizat
corespunzator, iar platforma existent in incintd, destinatj circulatiei auto Si
pietonale, poate fi organizata si delimitatd ca parcare pentru 7 autoturisme
(5 pe latura nord $i 2 pe latura sud).



Se propune un foisor de curte si/sau extindere a imobilului existent Cu un
spatiu (camera monitorizare) pentru pazi si protectie,in suprafata de 24,10 mp.

Suprafata constructiei existente = 146,00 mp.

Suprafata desfasurats existents = 438,30 mp.

Regim de iniltime existent si propus = P+2

Suprafata propusa = 24,10 mp. Suprafata total propusa = 170,10 mp.

Suprafata desfasuratj total propusa = 510,30 mp.

2.2.5. Procentul de ocupare a terenului $i coeficientul de utilizare a terenului
raportat la suprafata terenului de 486,00 mp este:
POT propus = 35,00% CUT propus = 1,05.

2.2.6. Lucrari de utilitate publica

Initiatorul PUZ va finanta amenajarea parcarilor situate In incintd si

semnalizarea corespunzitoare a racordul rutier pentru accesul in incinta.

2.3.1. Orientarea fati de punctele cardinale

Se recomand3 orientarea spatiilor astfel incat s se asigure nsorirealor.
Se recomanda orientarea nord a spatiilor de depozitare.
2.3.2. Amplasarea fata de drumurile publice

Zonele de sigurant si protectie in intravilan se stabilesc prin studii de
circulatie si documentatii de urbanism $i amenajarea teritoriului, cu avizul
administratorului drumului (OG 7/2010). Tn zona drumului public se pot
autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si deexploatare;
b) parcaje, amenajare platforméa(e) gunoi cu tomberoane ingropate, pe



umbrire, foisoare de curte;

c) conducte de alimentare cy apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, fitei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

d) Amplasarea indicatorilor rutieri si panouri de reclama.

Realizarea say amplasarea in zong drumului public 3 panourilor
publicitare, a oricaror constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice
scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de
construire si doar in conditiile existentei acordulyi prealabil gi a autorizatiei de
amplasare si/sau de acces n zona drumulyi public emise de administratory|

24. R CRrivire [5%
2.4.1. Accese carosabile
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizatiei

speciale de construire, eliberate de administratorul acestors.
Suprafata terenului destinat pentry circulatii auto = 167,70 mp, din care:
parcari = 87,50 mp (18,00%) si alei auto = 80,20 mp (16,50%).

2.4.2. Accese pietonale

in sensul Prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi. trotuare, strizj



pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privata grevate de

servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesul pietonal este realizat, direct, din str. 11 lunie 1848.
Suprafata pentru alei pietonale (trotuare) = 65,40 mp (13,50%).

Se va asigura accesul nestingherit al persoanelor cu dizabilitati

locomotorii de-a lungul acceselor pietonale propuse.

2.5.1. Racordarea la refelele publice edilitare existente

Imobilul existent este bransat la infrastructura tehnico-edilitard existenta
(apd, canalizare, ape pluviale, energie electrica, internet si gaze) pe strada
11 lunie 1848.

2.5.2. Extinderea retelelor edilitare existente

Nu este cazul.

2.6.1. Inaltimea constructiilor
Regimul maxim de inaltime P+2 reglementat prin UTR 7 va fi pastrat.
Constructia propusa (foisor, cabina poartd) va avea un regim de

inaltime parter, iar daca se va opta pentru extindere, aceasta va fi maxim P+2.

Pentru aspectul arhitectural pot fi realizate dominante verticale care s3
depaseasca inaltimea standard stabilitd. Aceste dominante pot fi de tip lamele
verticale de fatada si/sau casa scdrii pentru iesire pe terase circulabile sau

necirculabile (la constructii cu invelitoare - teras3).



2.6.2. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisad numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora $i nu depreciazj aspectul general
al zonei. Autorizarea executsrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului $i arhitecturii, este

2.7 RG]
2.7.1. Parcaje

In incintd, se propun 7 locuri de parcare (6 apartamente + 1 Joc pentru
vizitatori). Suprafata terenului destinat pentru parcare = 87,50 mp (18,00%).

Din numarul total al locurilor de parcare, minim 1 loc va fi rezervat
persoanelor cu deficiente locomotorii, in conformitate cu prevederile Ordonantei
nr. 102/1999, respectiv Legea nr. 519/2002 si realizate in conformitate cy
NP nr. 051/2000 cu referire la proiectarea lucrarilor de constructii pentru
persoane cu handicap, aprobati cu Ordinul nr. 649/2001.

2.7.2. Spatii verzi
Pe terenul studiat se vor amenaja spatii verzi si plantate (gazon, flori Si
arbusti). Suprafata de teren pentru spatii verzi va fi de 82,80 mp (17,00%).
2.7.3. Imprejmuiri
Conform Regulamentului General de Urbanism aferent PUG mun. Tg.-Jiu si
a Regulilor de bazi cuprinse in Regulament sunt permise realizarea de
imprejmuiri opace cu indltimea de 2,00 m pe laterale si spate si a imprejmuirilor
transparente, compuse din lacre de lemn sau metal cu spatii libere, cu Indltimea

de 2,00 m, la strada.



. L — locuirea
Nu este cazul

. IS — institutii si servicii

Se vor realiza spatii destinate functiunii administrative pentru sedii firme
(ISa), financiar bancare si asigurari (ISfb), asistentd sociald (ISas), sanatate
(1Ss) si alte servicii (ISsv) cum ar fi cabinetele notariale sau de avocatura, etc;

. ID — unitéti de productie si depozitare

Nu e cazul
. C —cai de comunicatie

Se vor realiza parcéri pe langa aleilepentru circulatii auto si pietonale

(trotuare) existente, obiective de utilitate public& propuse prin prezentul PUZ
. SP - spatii plantate, agrement, sport , recreere, odihna
. GC - gospodarie comunala, platforme de gunoi

Se va amenaja platforma pentru pubele de gunoi ingropate care se vor
ridica periodic de cétre firme specializate prin grija proprietarului (in baza unor

contracte de servicii)
In zona trotuarului si a spatiilor verzi se vor amenaja cosuri de gunoi

. TR - echipare edilitara - retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, gaze,

energie electrica, internet)

Nu este cazul, deoarece este realizata.

P § s S

UTR-urile reprezinta instrumente operationale in sprijinul reglementarilor
specifice din PUZ, se delimiteazd conventional pe baza criteriilor de

omogenitate morfologica si functionala. Ele se contureaza prin strazi si limite



cadastrale, pe baza functiunilor predominante ce permite stabilirea categoriilor
de interventii.

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale se face prin PUG.

In cadrul PUZ, UTR-urile Se preiau ca atare si se detaliazs pe unitéti si
subunitati functionale. Pentry unitatile si subunitétile cu caracteristici similare
Se poate formula si aplica acelasi set de prescriptii.

Terenul studiat in prezentul PUZ este propus s3 fie pastrat in UTR 7 -
subzona Ll.e7, pentru care Se vor aplica regulile de bazj deja stabilite si

— aprobate in Capitolul I al Regulamentului de Urbanism al mun. Tg.- Jiu.

Prbpunerea beneficiarului este de a schimba destinatia din imobil locuints
individuala in imobil locuinte colective, precum $i pentru obtinerea autorizatiei
de construire pentru foisor de curte, cabinj poarta si/sau extindere pentru
cabina monitorizare).

Investitia propusa va aduce urmatoarele beneficii zonei studiate:

- exploatarea eficients, pe verticals, a proprietatii prin realizarea mai

multor apartamente, cu un confort sporit de locuire;
- realizarea locurilor de parcare adecvate, in incints, pentru a nu crea aglomeratie de-
a lungul strazii 11 lunie 1848; ,

- realizarea unor functiuni complementare zonei de locuire, benefice
pentru zona'studiaté, care pot aduce conditii de lucru de calitate si care
pot rentabiliza, din punct de vedere economic, afacerea pe care beneficiaryl o

detine.
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