ROMANIA

JUDETUL GORJ
MUNICIPIUL TARGU JIU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind insusirea Raportului informarii si consultirii publicului, precum si aprobarea
Documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Construire locuintii, imprejmuire teren si
anexe”, Aleea Bicaz, FN, CF 68584, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj

Consiliul Local al Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj

Avand in vedere:

-Proiectul de hotiirire nr. 284/15.05.2024;

-Referatul de aprobare nr. 152112/15.05.2024 al Primarului Municipiului Targu Jiu;

-Raportul de specialitate nr. 152764/16.05.2024 al Directiei urbanism si amenajarea
teritoriului;

-Anuntul nr. 153449/17.05.2024 referitor la deschiderea procedurii de transparenta
decizionald a procesului de elaborare a unui proiect de hotirére;

-Procesul-verbal nr. 153837/20.05.2024 privin afisarea anuntului;

-Cererea domnului Murgea Valentin- Bogdan, inregistrati la Primiria Municipiului
Térgu Jiu cu nr. 143568/25.04.2024, prin care solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal:
»Construire locuinti, imprejmuire teren si anexe”, Aleea Bicaz, FN, CF 68584,
Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj;

-Cererea domnului Murgea Valentin- Bogdan, inregistrati la Primiria Municipiului
Térgu Jiu cu nr. 117213/19.03.2024, prin care soliciti emiterea avizului arhitectului sef
pentru Documentatia Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire locuintii, imprejmuire teren si
anexe”, Aleea Bicaz, FN, CF 68584, Municipiul Tirgu Jiu, judetul Gorj;

-Prevederile Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu nr. 285/30.05.2022
privind aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”;

-Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 142497/24.04.2024 pentru
Documentatia Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire locuingi, imprejmuire teren si anexe”,
Aleea Bicaz, FN, CF 68584, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj;

-Rezultatele informarii si consultérii publicului nr. 139270/19.04.2024;

-Avizul favorabil nr. 64/25.04.2024 al Arhitectului — Sef al Municipiului Targu Jiu;

-Avizul C.T.A.T.U. nr. 89/19.04.2024 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism;

-Avizul de oportunitate nr. 65/219495/07.08.2023 emis de Primiria Municipiului
Térgu Jiu;

-Decizia etapei de incadrare nr. 10/07.03.2024 a Agentiei pentru protectia mediului
Gorj;

-Certificatul de urbanism nr. 897/23.06.2023 emis de Primiria Municipiului Téargu Jiu;

-Contractul de vanzare-cumpirare autentificat sub nr. 3804/26.05.2022;

~Contractul de vanzare-cumpirare autentificat sub nr. 792/10.02.2023;

-Actul de alipire autentificat sub nr. 2167/11.04.2023;

-Planul de amplasament si delimitare a imobilului, nr. cadastral 685 84,

-Extrasul de carte funciaré pentru informare nr. 68584 Targu Jiu;

-Extrasul de plan cadastral pentru imobilul cu IE 68584;

-Adresa S.C. ApaRegioGorj S.A. nr. 8899/05.12.2023;

-Planul de incadrare in zona emis de S.C. ApaRegioGorj S.A. pentru C.F. 68584;

-Avizul de amplasament favorabil Distributie Energic Oltenia S.A. nr.
2500086710/13.12.2023; "
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-Notificarea Directiei de Sénatate Publicd Gorj nr. 20766/12.12.2023;

-Avizul favorabil Distrigaz Sud Retele S.R.L. nr. 41634-319.284.937/29.11.2023;

-Adresa Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd "Lt. Col. Dumitru Petrescu” al
Judetului Gorj nr. 2130524/18.12.2023;

-Procesul-verbal de receptie 964/2023 pentru nr. cadastral 68584;

-Studiul geotehnic nr. 102/2024 elaborat de S.C. Freya Project S.R.L.;

-Referatul nr. 04.03.8 din 13.03.2024 emis de Scurtu Constantin — P.F.A. privind
verificarea de calitate a Studiului geotehnic;

-Dovada platd din 15.03.2024 Raiffeisen Bank;

-Proiectul nr. 121/2023 - Elaborare Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire locuinti,
imprejmuire teren si anexe”, Aleea Bicaz, FN, CF 68584, Municipiul Tirgu Jiu,
judetul Gorj, elaborat de catre S.C. ARHITONIC S.R.L., initiator/beneficiar Murgea
Valentin- Bogdan, care cuprinde memoriu general, regulament local de urbanism, planse,
planul de actiune, etc.;

-Avizele comisiilor de specialitate;

-Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, cu
modificérile si completérile ulterioare;

-Ordinul nr. 839/2009 al M.D.R.L privind aprobarea Normelor Metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991;

-Prevederile Legii nr. 350/06.12.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
cu modificérile si completirile ulterioare;

-Prevederile H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,
republicata;

-Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrarea
publicd, republicati,

-Prevederile art 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. ¢) din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3) litera €) coroborat cu art. 196 alin. (1) litera a) din O.U.G
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul informaérii si consultérii publicului pentru Documentatia
Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire locninti, imprejmuire teren si anexe”, Aleea Bicaz,
FN, CF 68584, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj — Anexa 1, parte integranti a
prezentei hotarari.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local aferent P.U.Z:
»Construire locuinti, imprejmuire teren si anexe”, Aleea Bicaz, FN, CF 68584,
Municipiul Térgu Jiu, judetul Gorj, elaborat de cétre S.C. ARHITONIC S.R.L., Proiect
nr. 121/2023, initiator/beneficiar Murgea Valentin- Bogdan - Anexa 2, parte integrantd a
prezentei hotarari.

Art.3. Se stabilesc conditiile de construire:

Indicii propusi prin documentatie:

- POTmax. =35%

- CUTmax. = 1,05;

-  Hmaxim = 14,00 m;

- Spatii verzi amenajate 20% pe parceld (298,00) ;

- Se vor respecta limitele maxime de implementare a constructiilor, previzute
in plansa nr. 03 -,,Reglementiri urbanistice-zonificare”, astfel:
- Retragere minima fatd de aliniament: 5,50 m;




- Retrageri minime fatd de limitele laterale: conform Codului Civil, 0,60 m fata
de fatade nevitrate si 2,00 m fati de fatade vitrate;

- Retrageri minime fatd de limita posterioara: 2,00 m;

- Parcaje: parcajele necesare obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul
parcelei fard a ocupa partea carosabild si vor fi dimensionate si organizate,
conform functiunii propuse, legislatiei in vigoare, Anexei 5 din R.G.U. si RLU-
minim un loc de parcare pe parceli;

- Constructiile nu vor fi previzute cu calcane, din motive estetice si economice;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din Aleea Bicaz;

- Echiparea tehnico edilitard: pentru investitia propusd se vor asigura toate
utilitdtiile necesare functionarii acesteia, respectndu-se conditiile impuse prin
avizele pentru retelele existente, pe cheltuiala beneficiarului.

Art.4. Prezentul Plan Urbanistic Zonal: ,,Construire locuinti, imprejmuire teren si
anexe”, Aleea Bicaz, FN, CF 68584, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj se va integra in
Planul Urbanistic General al Municipiului Térgu Jiu si va avea valabilitate de 4 ani, perioada
in care pot fi demarate investitiile previzute in documentatie. Terenul in suprafata totald de
1.490,00 mp, indentificat prin C.F. nr. 68584, nr. cadastrale 68584, proprietate a domnului
Murgea Valentin- Bogdan este situat in intravilanul Municipiului Targu Jiu, Aleea Bicaz,
FN, judetul Gorj si se invecineazi: la nord cu nr. cad. 36889 si nr. cad. 36890, la vest cu nr.
cad. 68440, la sud cu nr. cad. 43913 si nr. cad. 43230 si la est cu Aleea Bicaz.

Art.S. Autorizatiile de construire se vor putea clibera doar dupi realizarea in prealabil
de cétre beneficiar a operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la
obligativitatea asiguririi acceselor la domeniul public conform Proiectului nr. 121/2023,
planga nr. 05 - ,Propuneri privind circulatia juridici a terenurilor si obiective de
utilitate publici” si in conformitate cu Planul de actiune asumat — Anexa 3, parte integrantd
din prezenta hotérére.

Art.6. La eliberarea Autorizatiilor de construire se vor respecta toate conditiile impuse
prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilititi publice precum si ale altor institutii
avizatoare, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului, conform plansei nr. 04 -
»Reglementiri - echiparea tehnico-ediltari”.

Art.7. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Directia urbanism si
amenajarea teritoriului.

Art.8. Prezenta hotérire va fi comunicata Directiei juridice, registrul agricol, cadastru,
Directiei urbanism si amenajarea teritoriului, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Gorj prin grija Directiei urbanism si amenajarea teritoriului (in vederea notirii in Cartea
Funciard a faptului cd imobilul face obiectul respectivelor reglementiri urbanistice),
Consiliului Judetean Gorj — Directia Urbanism si Amenajarea teritoriului, domnului Murgea
Valentin- Bogdan, Primarului Municipiului Tirgu Jiu §i Institutiei Prefectului — Judetul

Gorj.
PRESEDINTE DE SEDINTA, §
~ Consilier, CONTRASEMNEAZA,
\{ULPWI ANH Secretar General al Municipiului Targu Jiu,
exercitare cu caracter temporar,

NATALIA POPESCU

)

Prezénta | _ PAbe. Ao a 1n sedinta ordinard, public, a Consiliului Local din data de
29.07.2024, cu un nugdg %}5{]:‘% | pentru, _ voturi impotrivd, _ voturi abtinere, exprimate din
numdrul total de 17 conStHeri-préZenti la sedinti si din totalul de 19 consilieri in functie.

Térgu Jiu

~-— Nr.377-din-29.07.2024 — =
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DIRECTIA URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI

i Nr 424.7 Fdinel O 2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa 2-etapa elaboriirii propunerilor PUZ si RLU aferent. de informare si consultare a publicului cu privire la
documentatia:

PUZ-,,CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE TEREN $IANEXE”.
Amplasament: Aleea Bicaz, FN, CF 68584, Térgn Jiu;
Initiator: MURGEA VALENTIN-BOGDAN s

Proiectant: 5.C ARHITONIC S.R.L.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant a informa si

Cetiifenii au fost invitafi si transmita observatii in scris la Priméiria Municipiului Térgu Jiu, Bulevardul
Constantin Bréncugi, nr. 19, etaj 1, biroul 19, sau pe adresa de e-mail istian ii referitoare 1a

documentatia de urbanism P.U.Z. disponibils pe site-ul Primiiriei municipiului Térgu Jiu www targujiv.ro. fn sectiunea -
consultare §i informare publici PUG/PUZ/PUD, péni 1a data de 28.08.2023.
fn acest scop, beneficiaral documenta

tiei a amplasat un panou pe parcela care a generat planul urbanistic zonal,
dovada de afigaj, impreunsi cu panoul conform Anexei 2 an fost depuse §i Ia Primfiria Municipivlui Térgu Jiu, iar
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriuluj a afigat la afigierul Primiiriei municipiului Térgu Jiu panoul conform
Anexei 2 din HCL nr.285 din 31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Consultarea documentatiei a fost ficuts pe site-ul Primariei municipiului Térgu Jiu www.targujiuro, fn
secfiunea consultare si informare publici PUG/PUZ/PUD supuse informdirii §i consulthrii publice in perioada
04.08.2023-28.08.2023.

La intélnirea cu proiectantul S.C ARHITONIC S.R.L., programat a se organiza in data de 30,08.2023, ora
14,00 in sala de gedinte a consiliului local, nu a participat nici 0 persoani interesats. :

Nu au fost formulate sugestii i obiectii din partea publicului cu privire la documentatia PUZ:
»CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE TEREN SIANEXE?, inifiator MURGEA VALENTIN BOGDAN,
proiectant S,C ARHITONIC S.R.L. _

Avénd in vedere cii s-au parcurs prevederile prevézute dé H.C.L. nr.285 din 31.05.2022 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorinlui gide
urbanism ,, Etapa 2-etapa elabordirii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare $i consultare a publicului cu privire
la documentatia PUZ-,Construire locuinid, imprejmuire teren §i anexe”, Aleea Bicaz, FN, nr.cad.68584, initiator
MURGEA VALENTIN-BOGDAN, proiectant S.C ARBITONIC S.R.L., a fost finalizati §i se va putea incepe
circuitul legal de avizare,

Acest raport a fost futocmit in conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010 $i HCL nr. nr.285 din
31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului n elaborarea sau revizuirea planurilor de
amengjare a teritoriului §i de urbanism, care fundamenteazi decizia Consilinlui local al municipiului Térgu Jiu

responsabil cu aprobarea sau respingerea planului P.U.Z. propus, in vederea respectiirii principiilor de dezvoltare urbana
durabils si asigurarii interesului general,

Arhitect-gef,
Atributii delegate
o Inspector,
PRESEDINTE DE SEBFNRAZ 1 . :
cowxsf‘l:u 7 SN

CONTRASEMNEAZA, Luntraru Grijtan

Secretar General al Municipiului Térgu Jiu 4
exercitare cu caracter jemporar,

Popescu Natalia




S.C. arhiTONIC S.R.L.

Ml Municipiul Térgu Jiu, Strada lIosif Keber, Nr 1

Pr. 121/2023

1] FU PI.AH;IS::{IISTIC

NUN T6-JU ALEEA BICA2 FN,JUD GORJ
| | BEMEFICIAR MURGEA VALENTI BOGDAN

| T ILUSTRARE URBANISTICA

PLAN URBANISTIC ZONAL

Beneficiar:
MURGEA VALENTIN BOGDAN

Denumirea investitiei:
ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTA, IMPREJMUIRE TEREN ST ANEXE

Amplasament:
MUNICIPIUL TARGU JIU,
ALEEA BICAZ, EN., JUDETUL GORJ
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de MURGEA VALENTIN BOGDAN, cu domiciliul/sediul in judetul
Gorj, municipiul/oragul/comuna Téargu Jiu, satul ., sectorul. ..... , cod postal , str. 1 DECEMBRIE 1918,
nr. 84, bl. , sc., et., ap. , telefon/fax .. ., e-mail . . . .. , Inregistraté la nr. 117213/19.03.2024.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2061 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile i completérile ulterioare, se emite prezentul:

Nr. ¢’4 dlnv.l‘:.... .2024

Pentru Planul Urbanistic Zonal pentru: ,, Construire locuintii, imprejmuire teren §i anexe”.

Generat de imobilul situat in judeful Gorj, municipiul Targu Jiu, Aleea Bicaz, FN identificat prin C.F.
68584, nr.cad. 68584, in suprafati totald de 1.490,00 mp, situat in intravilanul municipiului Térgn Jiu.

Initiator: MURGEA VALENTIN BOGDAN
Proiectant: S.C ARHITONIC S.R.L.

Specialist cu drept de semnituri RUR: Urbanist Marian Vaile Fintind, atestat RUR:Dzo.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: se reglementeazi teren situat in intravilanul
municipiului Targu Jiu, Aleea Bicaz, FN, judetul Gorj, identificat prin C.F. 68584, nr.cad. 68584, conform
plansei ,, Reglementiiri urbanistice-zonificare”, terenul fiind delimitat: 1a nord: nr.cad. 36889 si 36890, la
vest: nr. cad. 68440, la sud- nr. Cad. 43913 §i 43230, 1a est cu Aleea Bicaz.

Se reglementeazi terenul detinut de proprietar: in suprafaé totald de 1.490,00 mp, conform plansei
,»0r.03 -Reglementiiri urbanistice —zonificare”, anexi la prezentul aviz.

Prevederi ale documentatilor de urbanism (P.U.G.) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U)
aprobate anterior:

- Conform PUG aprobat prin HCL nr.159/1998, prelungit prin HCL 537/2023, cu valabilitate pand la data de
31.12.2026, imobilul se afld in intravilanul municipiului Térgu Jiu, intr-o subzone de parc orisenesc si
institutii §i servicii publice UTR 29 (Po-+Is) fird a fi reglementati indicatorii urbanistici POT si CUT, zoni cu
interdictie urbanistici temporard pani la elaborarea unor documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD.
Reglementiri conform PUG-pentru terenul din intravilan UTR 29:

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U) propuse:
Categoria functionali existenta pe terenul beneficiarului: Conform PUZ- :,, Construire locuint3 imprejmuire
teren si anexe, Aleea Bicaz, F.N. judeful Gorj, nr. cad. 68584, Targu Jiu, céi de acces auto §i pietonal,
amenajare spatii verzi si plantate, parciri, brangsamente la utilitétile tehnico-edilitare, céi de acces auto i
pietonale, sistematizare pe verticald, etc., conform plansei nr. 03 -,,Reglementiri urbanistice —zonificare
- UTR:29 LM.u-subzoné locuinte individuale;
- regim de construire: deschis (discontinuu-izolat);
- functiuni predominante: locuinte individuale in regim izolat;




-  POTmax=35%;

-  CUTmazx= 1,05;

- Hmax. =14,00m

- Spatii verzi amenajate minim 20% pe parceli (298,00 mp);

- Retragere minima fati de aliniament: 5,50 m;

- Retrageri minime fat# de limitele laterale: Conform Codului Civil, 0,60 m fai de fatade nevitrate
si 2,00 m fafa de fatade vitrate;

- Retrageri minime fati de limita posterioaré: 2,00 m;

- Parcaje: Parcajele necesare obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei fird a
ocupa partea carosabild §i vor fi dimensionate §i organizate, conform functiunii propuse,
legislatiei in vigoare, Anexei 5 din R.G.U. si RLU- minim un loc de parcare pe parceld.

- circulatii §i accese: accesele auto §i pietonale se vor realiza din Aleca Bicaz, necesarul de parcaje va fi
asigurat in conformitate cu Art.33 si Anexa 5 din R.G.U- minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei;

- echiparea tehnico edilitard: pentru investiia propusa se vor asigura toate utilitatiile necesare functiondrii
acesteia, respectindu-se condifiile impuse prin avizele pentru refelele existente, pe cheltuiala beneficiarului.

Se vor respecta urmitoarele conditii de implementare a constructiilor, previizute in planga nr. 03-
»Reglementiiri urbanistice-zonificare” (aceste conditii impreuni cu indicatorii urbanistici obligatorii
mentionati mai sus, se vor regisi atét in plansele desenate cét si in partea scrisi-memoriu, RLU propus):

urma sedintei Comisiei tehmice de amenajare a teritoriului i urbanismul din data de 05.04.2024,
infiinaté in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul §i a H.C.L nr.44 din
31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U, se avizeazi w Planul
urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte
integrantd din documentatia P.U.Z (aceste conditii impreund cu indicatorii urbanistici obligatorii mentionati
mai sus, se vor regasi atit in plangele desenate cét si in partea scrisi-memoriu, RLU propus):

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice —zonificare nr. 03-
anexatii §i vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
tn P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completérile ulterioare.

Avizul arhitectului sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliutui local, conform Legii
350/2021 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Avizul arhitectului-gef nu obligd autoritatea publicd locala implicit la aprobiiri ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.
" Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.Z. 5i cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism 897/23.06.2023, cu valabilitatea pni la data de 28.02.2025, emis de Prim#ria Municipiului Térgu
Jiu, prelungit conform prevederilor Legii nr.50/1991 republicati cu modificirile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului diret/prin postd la data de

Arhitect-gef**),
(cu atributii delegate)
Riazvan Armand-Constantin
v Intocmit,
Luntraru Cristian

.'/’ /) }f‘\l
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Ca urmare a cererii adresate d¢ MURGEA VALENTIN BOGDAN, cu domiciliul/sediul in judetul,
GORJ, municipiul/oragul/comuna TARGU JIU satul . . ... .. , Sectorul . . . .. ,» cod postal |, str. 1
DECEMBRIE, nr.84,bl., sc.. .. et . -, ap. . ., telefon/fax 0766662030, e-mail ......... ... ,

Ca urmare a proiectul nr.121/2023, elaborat de S.C ARHITONIC S.R.L, cu sediul in judetul Gorj,
municipiul Térgu Jiu, strada Iosif Keber, nr. 1, judeful Gorj, pentru : ,, Construire locuints, imprejmuire teren
si anexe”, Aleea Bicaz, FN, CF 68584, Térgu Jiu, cerere inregistrati la Primiria Municipiului Trgu Jiu cu nr.
117213 din 19.03.2024 prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului Local
de urbanism aferent acestuia.

Avéind in vedere Procesul-verbal nr. 130610/08.04.2024 fntocmit in arma sedintei din data de
05.04.2024, infiintati in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul i a
H.C.L nr.44 din 31.01.2022 privind infiinarea C.T.A.T.U.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare, se emite:

AVIZ C.T.A.T.U. nr..55....din..7-S%..2024
Raportat la sedinta comisiei din data de 05.04.2024
Pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL elaborat

Pentru : ,, Construire locuinti, imprejmuire teren §i anexe”, Aleea Bicaz, FN, CF 68584 ” initiator
Murgea Valentin Bogdan, pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr. 897/23.06.2023.

Inifiator: Murgea Valentin Bogdan, cu sediul/domicilin in judetul, Gorj, municipiul/oragul/comuna
TARGU JIU satul .. .. ... ,sectorul . . ... » cod postal , str. 1 Decembrie 1918 nr. 84,bl. sc.. .. et
ap. . ., telefon/fax 0766662030, e-mail . ...,

Elaborator: S.C ARHITONIC S.R.L cu sediul in judetul Gorj, municipiul Targu Jiu, strada Iosif
Keber, nr. 1, judetul Gorj.

Specialist cu drept de semnituri R.U.R. Urbanist Marian Vasile Fintini, atestat RUR:Dzo.

Prevederi ale documentatilor de urbanism §i a Regulamentului local de urbanism (R.L.U) aprobate
anterior:
- Conform PUG aprobat prin HCL nr.159/1 998, prelungit prin HCL 537/2023, cu valabilitate péni la data de
31.12.2026, imobilul se afla in intravilanul municipiului Térgu Jiu in U.T.R. 29-zon3 lacuri védeni, in subzona
P.o.+IS parc orisenesc si institutii si servicii publice.
 Prevederile Planului urbanistic zonal (P. UZ) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U)
propuse:

Se propune: Reconversie functionald din P.o+IS 29 in subzonx de locuinte individuale §i functiuni
complementare, pentru construirea unei locuinte, imprejmuire teren si anexe in Aleea Bicaz, FN, CF 68584,
accese carosabile §i accese pietonale, evacuare ape pluviale, retele tehnico-edilitare, spatii verzi si plantate gi
alte categorii de constructii complementare functiunii propuse, ridicare interdictie temporara de construire.

Regim de construire: deschis (discontinuu-izolat);

- Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarilor:
- POTmax=35%;

-  CUTmax= 1,05;

- Regim de inalfime maxim S+P+2E;

- Hmax.corniga=10,50 m

-  Hmax. coami = 14,00 m
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BORDEROU

APIESE SCRISE:
FOAIE DE CAPAT
LISTA DE SEMNATURI
BORDEROU
DOVADA PLATA TAXA RUR
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
POZE AFIS 1 SI12
C.U. NR. 897/23.06.2023
ACTE DE PROPRIETATE
CI MURGEA VALENTIN-BOGDAN SI MURGEA ANCA-ANDREFA
PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE
AVIZE SI ACORDURI:
e AVIZ - OPORTUNITATE NR. 65/07.08.2023
e AVIZ - APAREGIO
e AVIZ — DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A.
e AVIZ - DISTRIGAZ
e AVIZ-DS.P.
e AVIZ-1S.U.GORJ
e AVIZ — AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI
e AVIZ-P.V.RECEPTIE O.C.P.I. GORJ + RIDICARE TOPO
STUDIU GEOTEHNIC + VERIFICARE Af
MEMORIU DE PREZENTARE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

B.PIESE DESENATE:

PL.01. PLAN DE INCADRARE IN ZONA

PL.02. SITUATIA EXISTENTA

PL.03. REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
PL.04. REGLEMENTARI - ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

PL.05. PROPUNERI PRIVIND CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR

SI OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
PL.06. ILUSTRARE URBANISTICA




x Raiffeisen
BANK

Confirmare electronica/Cyber receipt

Nr. referinta/Reference no. 1B0024031563028200
Nume platitor/Payer's name VALENTIN BOGDAN MURGEA
Cont platitor/Payer's account ROG0RZBRO000060010249497

Nume beneficiar/Beneficiary's name  TREZORERIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cont beneficiar/Beneficiary's account RO12TREZ70020F305000XXXX

Suma/Amount 546,83
Valuta/Currency RON
Data debitarii/Debitting date 15/03/2024

Murgea Valentin, nr. cad. 68584

Suma/Amount 546,83 Valuta/Currency RON

Raiffeisen Bank S.A. - Administrafia Centrali - Cléidirea Sky Tower, Calea Floreasca nr. 246 C, sector 1, Bucuresti - Cod posial 014476 - Romanio - Telefon: +40
21 306 1000 - Fax:_+40 21 230 0700 - E-mail: centralo@raiffeisen.ro - wwwi.raiffeisen.ro - C.UI. 361820 - Numdr de inregistrare in Registrul Comerjului
J40/44/1991 - Identificator unic la nivel Evropean(EUID] ROONRC.J40/44/1991-Numdr de Inregistrare In Registrul Bancar RB-PJR-40-009/1999 - Decizia ASF nr.
A/75/30.01.2014 completold de Decizia ASF nr. A/239/27,03.2014, inregistrald Tn Registrul Public al ASF sub nr. PIROTINCR/400009 -Agent Afiliat Inregistrat la
ASF sub Cod RAJ 500194~ Cod de Tnregistrare fiscalés RO361820 - Capital Social 1,200 mil Lei - Societate administratd in sistem dualist - Cod BIC RZBRROBU - Call
Center: *2000, cu tarif normal in refelele Vodafone, Orange, Telekom Romonia Mobile.




Carte Funciard Nr. 68584 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte ]
68584 1.490 Teren intravilan, imprejmuit pe latura de nord, sud si est, neimprejmuit In rest r
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
/
36890 36889
{ —
/ /
) 2 /
¢ 1
[ I
P
Ll
468584 ‘
™
!
48733 )
. (ﬂ_s ) _"7 firl
o I'\r
i /
43230 43913
Date referitoare la teren
t i = " .
(':"r't ?g' ssgigt?ée :,’i',t;: Sua;a;)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte :
1 |neproductiv] DA 1.490 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimitor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.
Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit o (m)
1 2 21.453 I
2 3 22 037
3 4 25.93
4 5 2.78
5 6 15.924
6 7 16.465

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line Ja adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Cartiun_ciara"_Nr. 68584 ( Comuna/Ora.s/Municipitﬁ_ Targu fiu

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= {m)

7 8 18.126

8 9 27.224

[ 9 1 18.126

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la I milimetru,
*+ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetry.

Extrasul de carte funciar generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active Ia data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentry activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnaturs olografé, cu acceptui expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generiril,
15/03/2024, 11:10

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa y Formular versiunea 1.1
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_Am, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR]
semanaesy s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targu Jiu

z
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Cod verificare

A " . Luna
0] Térgu Jiu, Str. Bicaz

| PEP Nr.cerere E _-
‘"“Illlllllll pentru imobilul cu IE 68584, UAT Targu Jiu / GOR), Loc, |2 [1S
65355526

03

Anul

2024

Teren: 1.490 mp

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Neproductiv 1490mp
Plan detaliu

363650 — 363700

395300

UAT TARGU JIU

395850

395900

395850

tegenda 363700
= Intravilan

Legea 17 o mn i T
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Cadul de venificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului fa adresa hitp:/fwww.ancpi.rofverificare Pag. 1din
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Plan de ansambiu
3650000 365000

400000
400000

395000

360000 305000

e Intravilan

Legea 17 ] €28 1289 2520 metn

" tegea1ss Sistem de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) emnat electronic
legeal7,Art.3 O

Ultima actualizare a gecometriei: 08-03-2023
Data i ora generdrii: 15-03-2024 11:11

Codul de verificare din antet poate f ?6l_ngl‘_mnn'u_|reﬂTcare3_aunenﬁcitzal’ documentului fa adresa http:/ww.ancpl.ropverificare Pag.2din 3




ARGUMENTARE.
'NFORMAREA INVED
OPORTUNITATE ey
IMPREJMUIRE TRe
INITIATOR:

MURGEA VALENTIN

EREA EMITERI| AVIZULYI o

TRU CONSTRUIRE LOCUINTA
N, $I ANEXE |

BOGDAN

PUBLICUL ESTE

INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII $| PROPUNERI

privind intentia de elaborare a
PLANULUI URBANISTIC ZONAL IN PERIOADA 03.07.2023 - 03.08.2023

PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA PUBLICULUL:
INSP. LUNTRARU CRISTIAN

Adresa: Primaria Mun. Tg-Jiu,
Telefon: 0733032783 e-mail: Iu

ECESARE IN VEDEREA
LABORARE PUZ.

RASPUNSU

MUN. TGV, S

OBSERVATIILE SUNTN
CERINTELOR DEE

\TILE TRIMISE
= CTIUNEA CONSULTARE

VA FI AFISAT PE SITEUL
51 INFORMARE PUB
2023

B-dul Constantin Brancugi, Nr. 19;
ntrarucristian@targujiu.ro

PRIMARIE!

LICA PUGIPUZ
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ROMANIA
JUDETUL GOR.J
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 166502 din 26.05.2023

CER : gEgCAT DE URBANISM
Nr.__5 din J3. G 2073

in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA , IMPREJMUIRE TEREN $! ANEXE

Ca urmare a cererii adresate de MURGEA VALENTIN BOGDAN persoana fizica, cu domiciliul in judetul GORJ,
sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada 1 DECEMBRIE 1918, nr. 84, bl. -, sc. -, et -, ap. -, cod postel -,
telefon/fax 0767079624, email -, inregistrat la nr. 166502 din 26.05.2023.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat In judejul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Aleea BICAZ,
nr. -, bl. -, sc. -, el. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 68584 , nr. cadastral 68584.

in temeiul reglementarilor Documentafiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobata prin hotérarea Consiliului
Judetean/Local Térgu Jiu nr. 192/2020.

in conformitate cu prevederile Legil nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Drept de proprietate: Murgea Valentin Bogdan si Murgea Anca-Andreea , conform contract de vanzare
nr.792/10.02.2023 autentificat la BNP lonascu Titu s.a. §i act de vanzare nr.3804/26.05.2022 autentificat la BNP
Raluca Davifoiu, Terenurile sunt situate in intravilanul municipiului Térgu Jiu. Conform PUG-asupra imobiulul este
instituit un regim urbanistic special (interdictii temporare de construire pentru care se vor elabora documentatii de
urbanism , PUD/PUZ), imobilul nu este inclus in lista de monumente istorice sifsau ale naturii, zona de protectie a
acestora sau in zoné protgjata.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosin{a actuald: neproductiv. Destinaia terenulul conform PUG: UTR 28 , {P.o. +I5)29, parc oragenesc gi institutii
publice si servicii. Regimui fiscal este cel pentru localititi urbane in conformitate cu prevederile H.C.L. al municipiului
Térgu Jiu, nr.720/27.12.2022,

P
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3. REGIMUL TEHNIC:

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 279/4895, faza PUG, aprobata prin Hotararea

Consiliului Local nr.159/21998, prelungit valabilitate a pand la data de 31.12.2023 cu HCL nr.192/2020 nu sunt

reglementati indicatorii urbanisticl. Dimensiunea terenulul: 1490 mp . Imobilul are acces direct fa un drum

putlic in partea de est din Aleea Bicaz. Zona in care se afid terenurile dispune de urmatoarels utilitagile

tehnico-edilitare: api, gaze, energle electric. Alinierea constructiilor: conform PUZ. Functiunea dominants -

parc oréigenesc si institutii publice gi servicii. interdictli temporare: s-au stabllit in cazu! in care apare

necesitatea elaborérii unor documentatil de urbanism in vederea stabllirii regufilor de construire aplicabile

pentru subzona respectivi se vor realiza lucrér de utilitate publica.

4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGLEMENTARILOR

LOCALE AFERENTE :

- Potrivit atr. 32, al. {1) lit.c In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se soficitd o

modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau daca conditiile

specifice ale amplasamentulul ori natura obiectivelor de investiii o impun, autoritatea publica focala are

dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

- sd condifioneze autorizarea investifiel de aprobarea de citre autoritatea publicd competents a unui plan

urbanistic zonal, elaborat gi finantat prin grija persoanelor fizice gi/sau juridice interesate, numal tn baza unui

aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura spacializats condus¥ de arhitectul-gef gi aprobat, dupi

caz, conform competentei;

- Potrivit art. 32, al. (4) al Legli nr. 350/2001 actualizats, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibila

numai dupa obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

- {n vederea elaborarii PUZ se va urma procedura specifich de informara &i consultare a publicului aprobati cu

HCL nr.285/30.05.2022. - Conform Legii 350/2001 modificats si actualizats, art. 32, alin. (6), dupd aprobarea

Planulul Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnics In vederea obtinerii

Autorizatiei de Construire. Certifictul de urbanism este valabil doar impreuni cu anexa. Dupd aprobarea PUZ-

se va solicita un nou certificat de urbanizm pentru emiterea autorizatiilor de construlre pentru oblective din

zona ce face oblectul P.UZ.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

elaborare PUZ pentru ,, CONSTRUIRE LOCUINTA , IMPREJMUIRE TEREN St ANEXE *

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare
§i nu conferd dreptul de a executa lucrir de constructli

4. OBLIGATN ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

‘In scopul elabor#rii documentatiel pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de construire/de

desfiintare - solicitantut se va adresa autoritagli competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337ICEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva ConsHiului 97/11/CE gi prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului Ja elaborarea anumitor planuri §i programe In legaturd cu mediul
i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceaste si analizeze si s% decids, dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiel
publice/private tn lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard
dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea executsrii lucrérilor de
construclii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire ia procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizari optiunilor publicului i
formuldni unui punct de vedere oficial cu privire ia realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

{n aceste condilii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competents
pentru protectla mediului In vederea evalusrii Inifiale a investitiei si stabilirii demararii procedurli de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvaté.
in urma evaluérii inifiale a notificarii privind intentia de resfizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritalii competente pentru protectia mediuful

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactutul asupra
mediulul si/sau a evaluérii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice
competents cu privire la menlinerea cererii pentru autorizarea executsrii lucraritor de constructii

In situatia In care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursuf deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renun|3 la intenia de realizare a investiliei, acesta are obligatia de a notifica

acest fapt autoritalii administratiei publice competente.

—_—
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b} dovada titluiui asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, In cazul in care legea nu dispune altfel {copie
lagalizata);

¢} documentatia tehnica - D.T., dup# caz ( 2 exemplare originale):

ObrAC ODTAD. O D.TOE

d}) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura (copie):

alimentare cu apé Alte avize/acorduri

gaze naturale Aviz de oportunitate favorabil pentru
canalizare initiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001
0O telefonizare art.32, alin (1), lit c}+ alte avize si
alimentare cu energie electrica acorduri  stabilite prin  avizul de
O salubritate oportunitate;

O alimentare cu energie termica Dovada achitarii tarifului de exercitare
O transport urban a dreptului de semnétura RUR;

d.2) Avize i acorduri privind:
securitatea la incendiu [ protectie civita & sanétatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialilate:
B - studiu geotehnic-verificat la cerinla Af® - plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara pentru intocmirea PUZ (plan de incadrare in zona si plan de situatie - in format analogic si digital -
format .duf sistem de coordonate Stereo '70) si proces verbal de receptie® -Aviz Arhitect Sef {fundamentat
CTATU) pentru P.UZR - P.UZ. elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ GM-
010-2000, emisa de M.LP.A.T,
) punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie) ;
f) Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original).
@) Documentele de plata ale urméatoarelor taxe (copie)

Prezentul ceriificat de urbanism are valabilitate de 24 iuni de ia data emiterii,

ARHITECT-SEF,
atributii delegate
Rizvan-Anna/yd(’fNSTANﬂN

&, é}' |
Secretar general al Municipiului INTOEMIT
Térgu Jlu, »

Grigore JIANU Robertd NELUS

v

Achitat taxa de 21,90 lej, conform Chitanfei nr. 0050870 din 26.05.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de

Pap.3'3




https:/d m.largujiu.rolDM_TGJlU/Urbanism.nsf?!rmAnexaPrim?OpenForm&ParenlUNID=C51 97C7D5580376DC22588CF 00375951

1 Gt g g TGd 5 o Tl liHny

ANEXNA
ROMANIA

JUDETUL GORJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

ANEXA Ia CERTIFICATUL DE URBANISM
Nt e dL2 din 28, o R

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste insorirea
conform noermelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobatl cu HG
525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele de igiena or. 119/2014. Amplasarea fati
de drumurile publice: conform PUZ- cu respeclarea zonelor de protectic a drumului public.
Amplasarea constructiilor fati de aliniament: conform PUZ, cu respectarea art.23 din RGU approbat
prin HG 525/1996. Amplasarea in interiorul parcelei: se va stabili prin PUZ cu respectarea
dinstantelor minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, conform Codului
Civil si a distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendii. Accese carosabile: Orice
constructic trcbuic sa fic accesibila printr-un drum public, avand caracteristicile necesarc pentru a
satisface exigentele de secuitate, aparare contra incendiilor. Numarul si configuratia acceselor
carosabilc pentru toate categoriile dc constructii sc stabileste in functic de destinatia functionala a
constructiei si de capacitatea acesteia si de numarul de utilizatori, cu conditia asigurarii acceselor
pentru interventii in caz de incendin, dimensionate conform normelor de trafic greu. Accescle
carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuje pastrate libere in permanenta.
Accese pictonale:Autorizarca executarii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisi
numai dacié se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. PUZ- se va
elabora in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, Ghid indicativ nr.GM-010-2000, sc va
aproba dupa etapele de informare §i consultare a publicului conform Ordinului 2701/2010. La
stabilirea inaltimii constructilor se va avea in vedere : protejarea si punerea in valoare a fondului
construit existent, cu respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei, respectarea
normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr. 119/2014 pentru
aprobarea Parcaje: Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din HG
525/1996 republicata si a normativelor in vigoare. Spatii verzi si plantate conform PUZ-in functie de
destinatia §i capacitatea constructiei, conform ancxei nr. 6 Ia Regulament HG 525/1996. Imprejmuiri:
s¢ pot executa imprejmuiri opace si transparente . imprejmuirea minimd necesars pentry protectia
proprietatii este de 2,00 m.
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Primaria Municipiului Targu Jiu W sean

(LC (Cenifitalion).
B WP

150 37001
Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Tareu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CUI RO 4956065 m 4 Comtdsmens.
Tel, +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.targujiu.ro, e-mail: primariatargujiu@targujiu.ro
SERVICIUL URBANISM 1 AMENAJAREA TERITORIULUI
Nl (22 04.4in.0F. 6. 2023
APROBAT,
PRIMAR,
MARCEL-LAUR ROMANESCU

Ca urmare a cererii adresate de MURGEA VALENTIN-BOGDAN, in Caiate de beneficiar, cu
sediul/domiciliul in municipiul Targu Jiu, strada 1 Decembrie 191 8, nr. 84, bl,, sc. , etaj., ap., inregistrati la
Priméria Municipiului Targu Jiu cu nr. 219495/12.07.2023.

Ca urmare a proiectului nr.35/2022 realizat de S.C ARHITONIC S.R.L, cu sediul in municipiul Targu
Jiv, strada losif Keber, nr.1, judetul Gorj.

Avénd in vedere observatiile si recomandérile in urma sedintei din data de 04.04.2023 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art.37 din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismului §i a H.C.L. nr.44 din 31.01.2022 privind infiinjarea C.T.A.T.U.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu
modificarile i completiirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZUL OP%(T ITATE
NR.. K. din &7..000...2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,, Construire Locuinyd, imprejmuire teren si anexe.

Generat de imobilul situat in judeful Gorj, municipiul Targu Jiu, Aleea Bicaz, CF nr. 68584, Térgu Jiu,
in suprafati totald de 1.490,00 mp (misurati cadastral).
Cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal: terenul situat in
intravilanul municipiului Térgu Jiu, Aleea Bicaz, identificat prin CF nr.68584, conform plangei concept
propus, anexati la prezentul aviz.

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietar si terenul delimitat
astfel: la nord: teren cu nr. cadastral 36890, la vest: teren cu nr.cad. 68440, la sud- teren cu nr. cadastral
43913, la est- teren cu nr. cadastral 48753- Aleea Bicaz.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventualele servituti:

-Categoria functionali existenti pe terenul beneficiarului: Conform prevederilor Plan Urbanistic General al
municipiului Targu Jiu, aprobat cu Hotardrea Consiliului Local al municipiului Térgu Jiu, nr.279/1995 si
prelungit valabilitatea prin HCL nr.192/2020, teritoriul studiat este situat in intravilanul municipiului Térgu
Jiu, judeful Gorj in UTR 29-Zoni lacuri Vadeni in subzone Po + IS (parc oragenesc §i institutii publice i
servicii).




-Categoria functionald propusa pe terenul beneficiarilor: Murgea Valentin Bogdan si Murgea Anca-
Andreea. Se soliciti reconversia functionali a parcelei din Po +IS 29, in subzone pentru locuinta unifamiliala,
imprejmuire teren si anexe;

-Servituti: se vor trece in plansa de Reglementéri urbanistice-zonificare $i in planga privind circulatia
terenurilor-obiective de utilitate publici, planse ce se vor redacta pe suport topografic si vor fi supuse spre
avizare in Etapa a 3-a. -
3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime)
- POT.max.=35%, CUT. max.=1,05; &3
- Regim de inilfime maxim= S+P+2;
- Hmaxim Ja cornigé/atic =10,50 m; Hmaxim la coamii=14,00 m;
- Spatii verzi i plantate amenajate minim 20%, din suprafata total4 a terenului; ~
- Retrageri fati de aliniament stradal=5,5,00 m;
- Retrageri fatii de limita posterioars=2,00 m;
- Retrageri fafi de limitele laterale: conform Codului Civil. ™
Se vor respecta urmiitoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism, aceste condifii se
vor reglisi atét in plansele desenate cét 5i RLU propus:
- Se vor figura atit in partea scrisa cit §i in partea desenatd un numir estimativ de locuri de parcare *"
minim un loc de parcare ce se va amenaja in interiorul parcelei.
- Se va respecta OMS 119/2014 privind aprobarea Normelor de igieni si a recomandarilor privind
mediul de viati al populaiei. r
4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitiitilor :
- Se va asigura accesul corespunzitor, atat pietonal cit i auto la drumurile publice;
- Parciérile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului; ™
- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la rejelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitiifilor necesare functionarii.
S.Capacitiiti de transport admise: Capacitatile de transport admise vor fi analizate prin Planul
Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse si de tipologia mijlocelor de transport.
6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. .
Agentia de Protecie a Mediului Gorj "’
Avizul Arhitectului-sef (avizCTATU)
Aparegio Gorj SA
Distributie Energie Oltenia S.A
Distrigaz Sud Retele SA ]
Aviz O.C.P.1
ISU GORJ - _ o i ]
DSP GORJ )
Studii de fundamentare: Studiu geotehnic, Studiu topografic, -

- Documentafia Studiu de oportunitate a fost analizati in sedinta CTATU din data de 19.07.2023
si a fost avizatd favorabil.

- Pe plansa de circulafie a terenurilor §i obiective de utilitate publici la PUZ se va mentiona -
regimul juridic al drumurilor existente din zona de studiu,

- Toate investifiile propuse prin documentafia de urbanism (PUZ) vor Ji suportate de
beneficiarul acestuia, conform Planului de actiune asumat pentru implementarea in vestiiilor
propuse prin planul urbanistic zonal, conform avizului de oportunitate.

- Documentatia PUZ se va corela cu celilalte documentatii de urbanism aprobate in zond.Vor
Ji asigurate locuri de parcare in incintd. Se va marca sistematizarea pe vertical a terenului.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specific de informare si consultare a
publicului:

- Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism.
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- Conform art37 alin, (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal ofisazi
anunful pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin procedurile
specific, in loc vizibil la parcela care a general intenfia elaboririi PUZ (anexi la
metotologie:A.Model panou 1: B.Model panou 2 la Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Avizul de oportunitate, nu obligi autoritatea publici locali implicit la aprobirile ulterioare ale
documentatilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterij sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.897 din 23.06.2023, emis de Primarul municipiului Térgu Jiu, judetul Gorj.
vederea aprobiirii, documentatia PUZ se va supune consultirii populatiei, in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001, cu modificarile $i completérile ulterioare.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogts ladatade.. ..............._
Arhitect-gef,
Atributii delegate
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CATRE,
_ MURGEA VALENTIN-BOGDAN

de dumneavoastra, cu urmatoarele conditii:

e in zoni exists retele de api si canalizare conform plansei GIS.

* Lucririle se vor realiza firi ca acestea si fie afectate.

Sef C.E.D Tg - Jiu,

Cont BRD-GSG Tg-Jiu IBAN RO76 BRDE 2005 V206 3397 2000
J18/6/2007 Cont Trezoreria Tg-Jiu IBAN RO81 TREZ 3365 069X XX00 4979
RO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCB 0149 1162 5223 0001

Cont BT: RO 35 BTRL RONC RT00 D 6823 501
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150 901 Cemﬁ(:t nr.875C

150 1400 Certificat nr. 449M
150 45801 Certdicat ar. 306HS

Réspuns la cererea dvs. nr. 8554 / 27.11.2023 prin care solicitati eliberarea unui
AVIZ pentru realizarea lucrarii: “ELABORARE PUZ PENTRU: CONSTRUIRE LOCUINTA,
IMPREJMUIRE TEREN $I ANEXE” in conformitate cu CERTIFICATUL DE URBANISM NR.
897/23.06.2023, judetul GORJ, municipiul TARGU JIU, strada ALEEA BICAZ, nr. C.F.
68584, va comunicam ci APAREGIO GORJ S.A. este de acord cu amplasamentul propus

® Remedierea eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarn! lucriirii.

ing. Tobé Romeo Biroul Proiec' are,

F PO CED 03.02, Ed. 4/ Rev.0
Tel.: +40 253 217 653
Fax: +40 253 211 457
web: www.aparegio.ro
mail: office@aparegio.ro




5.0 APAREGIO Corj 5.A.

Jud. Gog

weeeee @ ApaReqio Gorg.

(S0 2001 Cariifical er. 875C
ISO 14008 Certificat ar, 459M
190 45001 Cartifical nr. 305HS

PLAN DE INCADRARE iN ZONA

CERERE NR. 8554 DIN DATA:27.11.2023
SOLICITANT:-MURGEA VALENTIN BOGDAN
LOCATIA: STR. ALEEA BICAZ, NR. C.F. 68584

TEL: 0766662030

SGSGqP

395960

395870

395780

SEF C.E.D, TGS

o,

ING. TOBAROME®
i s ot 7

N

SEF BIROU PROIECTARE,
ING. CALIO‘:JA RAMONA

[ 4

i



IR AR TO

RFRO10TC01-02718756

Distrioul:e Enargie Olgna
20231213 12:48:49 EET

11 i k 6 iggirilor press.

Dist: 0726
Client: VALENTIN BOGDAN MURGEA
Localitatea: TARGU JIU
Strada: 1 DECEMBRIE 1918, nr. 84
Judet: Gorj, cod postal 210243

Distributie Energie Oltenia S.A.

<<societate administrata in sistem dualist>>
COER TG~JIU

Nr. 060059071640/ 13.12.2023

Prezentul aviz are anexate 001
planuri de situatie vizate de COER TG-JIU

Stimate client,

Referitor 1a cererea aviz amplasament , inregistrata cu nr. 06005907 1640 /04.12.2023 pentru :
Obiectivul : CONSTRUIRE LOCUINTA +IMPREJMUIRE+IMPREJM
situat In localitatea : TARGU JIU, str. BICAZ, nr.: FN, bl. , sc. , et. , ap., jud. Gorj, cod postal 210192,

In urma analizaril documentatiei / analizei de risc/ studiului de solutie privind eliberarea amplasamentului (avizat
in CTE a Distributie Energie Oltenia S.A cu aviz nr. /) Distributie Energie Oftenia S.A prin Centrul Operational
Extindere Retea COER Térgu Jiu este de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se emite

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr. 2500086710 / 13.12.2023

Cu urmatoarele precizari :

1.Inzona exista retea electrica de distributie de medie / joasa tensiune monofazata / trifazata.

2. Reteaua electrica de distributie din zona se afla fa 25,0 m fata de obiectivul pentru care s-a solicitat aviz de
amplasament.

3. Reteaua electrica de distributie din zona este de tip: retea aeriana/subterana mt/jt/IT: LEA JT PTAB 157 TG JIU )
post trafo IT/mt/jt: , conductor/cablu jt: .

4. Instalatiile electrice ale Distributie Energie Oitenla S.A existente in zona se afta amplasate fata de obiectivul pentru
cere s-a solicitat aviz de amplasament la distante minime impuse de normativele in vigoare si anume:
fata de reteaua de 1T : 7.0 m;

fata de reteaua de mt : 5,0 m;

fata de reteava de jt : 1,0 m;

fata de postul trafo : 20,0 m,

Pentru zanele fara retele electrice de distributie, in vederea emiterii autorizatiei de construire, se vor avea in vedere
prevedetilor din HGR nr, 525 /1996, republicata in 2002, cu completarile ulterioare pentry  aprobarea
»Regulamentului General de Urbanism”, iar pentru realizarea/extincerea retelelor electrice se vor avea in vedere
pravederile Ordinului ANRE nr.59/2013 pentru aprobarea ,Regulamentului pentru racordarea utilizatorilor la retelele
electrice de interes public” si Legea energiei nr.123/2012 .

Conform Anexei 2 din ordinul ANRE nr.59/2013 cu completarile ulterioare si art.51 din Legea energiei nr.123/2012
in zonele in care nu exista retea electrica de interes public autoritatile publice locale sau centrale vor colabora cu
operatorul de distributie pentru extinderea retelelor de distributie ori electrificarea localitatiior,

in conformitate cu prevederile Art 48 din Legii energiei nr,123/2012, este interzis persoanelor fizice sau juridice:

F-PO-01-03-01#02#06_Aviz de amplasament favorabil




a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de sigurant a refelelor electrice de distributie, altele decat cele
prevazute in avizul de amplasament al operatorului de distributie;
b) sé efectueze sapaturi de orice fel sau sa infinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor electrice de
distributie, fard acordul operatorului de distributie;
c) sd depoziteze materiale pe culoarul de trecere si in zonele de protectie si de sigurants ale instalatiilor, f&r&
acordul operatorului de distributie; v
d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele slectrice de distributie sau s3 intervini in oricare alt mod asupra
acestora;
8) si deterioreze constructille, Ingradirile sau inscriptiile de identificare si avertizare aferente rejelelor electrice
de distributie;
f) salimiteze sau s& ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii sau prin orice alt mod accesul la
instalatii al operatorului de distributie.
5. Executia lucrarilor pentru eliberarea amplasamentului se va face de catre operatorul de retea prin contractarea
acestor lucrari cu un constructor atestat ANRE, numai dupa intocmirea si avizarea in CTE a Distributie Energie
Oltenia S.A, a PT+CS, de catre un proiectant atestat,
€. Instalatile de distributie administrate de Distributie Energie Oltenia S.A au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat (2 exemplare), vizat spre neschimbare.
Culoarul de siguranta al instalatiilor aflate in apropierea obiectivulii, sunt in conformitate cu Ordinul ANRE nr.
239/2018 actualizat cu Ord.225/2020.
Noile trasee ale instalatiilor electrice care se reamplaseaza sunt cele de pe planurile studiului avizat in comisia CTE a
Distributie Energie Oltenia S.A si care a fost mentionat mai sus.
7. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice se va face cu respectarea stricta a conditiilor din prezentul
aviz de amplasament , a normelor tehnice si de protectia muncii specifice. Sapaturile din zona traseelor de
cabluri, fundatii de stalpi se vor face numal manual, cu asistenta tehnica din partea Centrului Operational
Exploatare CZE MTJT TG JIU al Distributie Energie Oltenia S.A., telefon 0251408006,
8. In conformitats cu Legea energiei nr.123/2012, art.92 punct (1) deteriorarea, modificarea fara
drept sau blocarea functionarii echipamentulul de masura a energisi electrice livrate ori modificarea fara drept a
componentelor instalatiilor energetice constituie infractiune si se pedepseste cu inchisoarea de ta 3 Juni la 2 ani
sau cu amenda. In acelasi timp, conform art 93, pet (1), alin 29, din Legea energiei 123/2012, constituie
contraventie executarea de sapaturi sau lucrari de orice fel in zonele de protectie a instalatiilor fara consimtamantul
prealabil &l titularilor acestora.
9. Beneficianil lucraril, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau de alta
natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a
nerespectarii regulilor mentionate.
10. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in
vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau a unui spor de putere pentru acesta se va
proceda conform Qrdinuiui ANRE nr.59/2013 cu completarile ulterioare.
Avand in vedere situatia retelelor electrice din zona, pentru racordarea la RED a viitorului loc de consum sunt
necesare urmatoarele lucrari in amonte de punctul de racordare, pentru crearea conditillor de realizare a acestora:
Lucrari de intarire a retelelor constand in : Nu este cazul.;
Lucrari de extindere a retelelor constand in : .
Etapele procesului de racordare in conformitate cu Ordinului ANRE nr.59/2013 cu completarile ultericare sunt :
a) etapa de documentare si informare a viitorutui utilizator;
b) depunerea cererii de racordars si a documentatiei aferente pentru obtinerea avizului tehnic de racordare;
c) emiterea avizului tehnic de racordare, ca oferia de racordare de catre operatorul de retea;
d) incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator;
e) inchelerea contractului de executie intre operatorul de retea si executant si realizarea instalatiei de racordare
la reteaua electrica, punerea in functiune a instalatisi de racordare;
f} emiterea certificatului de racordare;
g) punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare.
Tarifele de emitere ale avizelor tehnice de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE nr. 114/2014 privind
“Aprobarea tarifelor de emitere a avizelor de amplasament, a avizelor tehnice de racordare si a certificatelor de
racordare, practicate de operatorii de distributie”, iar tarifele de racordare sunt cele stabilite prin Ordinul ANRE
nr.141/2014 pentru aprobarea tarifelor si indicllor specifici utilizati la stabilirea tarifelor de racordare a utilizatorilor la
retelele electrice de medie si joasa tensiune sau calculate pe baza de deviz.
Pentru detalii solicitantul se va adresa celui mai apropiat Centru Operational Extinderea Retelsi al Distributie Energie
Oltenia S.A.
11. Avizul de amplasament este valabil de la data emiterii si pana ia 23.06.2024, data la care expira
Certificatul de Urbanism in baza caruia a fost emis.
12. Prelungirea termenului de valabilitate a avizului de amplasament se poate face, gratuit, la cererea adresata de
titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, in conditile in care anterior a fost prelungit termenul de
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Pagina: 2/2
valabilitate a Certificetului de Urbanism in baza caruia a fost emis, iar restul conditiilor nu s-au modificat fata de
momentul emiterii avizului.

13. Daca in intervalul mentionat la pct.11 solicitantul obtine autorizatia de construire pentru obiectivul respectiv,
valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitétii autorizatiei de construire/desfiintare, inclusiv
pe durata de exscutie a lucrarilor inscrisa in autorizatie.
14. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform plan de situatie
Proiect nr 897 /23.06.2023 , vizat de Distributie Energie Oltenia S.A prin COARED TG-~JIU si a Certificatului de
urbanism nr. 897 /23.06.2023 sau a planului anexat , parie integranta a studiului avizat mentionat mai sus.
16, In zona nu exista instalatii electrice care apartin altor operatori de distributie/transport a energiei electrice si
nu este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii in vederea obtineri avizelor de amplasament .
16. Avizul de amplasament favorabil igi inceteazs valabilitatea in urmatoarele situatii:
- expira temnenul de valabilitate;
- se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice,suprafata ccupata,inaltime etc) care au stat la baza emiterii
avizului;
- daca sclicitantul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin contractul de eliberare amplasament/ realizare
conditii de coexistenta.
17. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentului respectiv :
Nu este cazul.
Se interzice realizarea viitoarelor constructii in zonele de protectie si siguranta ale capacitatilor energetice trasate
orientativ pe planul de situatie, precizate in Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in domeniul Energisi
nr.239/2019 cu alte modificari si completari ulterioare, Se interzice ingradirea accesului la capacitatile energetice
prin executia de imprejmulri, constructii, sau depozitarea pe intreg traseul acestora, In cazul in care se doreste
concesionarea de teren sau construirea pe proprietati private se impune eliberarea amplasamentului prin devierea
instatatiilor electrice, costurile fiind suporiate de cel care genereaza modificarea instalatiei.

Operator
DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A.
Sef centru Zonal
C.0. ACCES RED GORJ
SORIN-SEVER GRANU

)

W
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DISTRIGAZ SUD
. RETELE

Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializati

B-dul. Mirdsesti, nr. 4-6, Corp B MURGEA VALENTIN BOGDAN

Sector 4, Bucuresti . X
Cod postal: 040254 Str. 1 Decerpbne 1918, nr. 84, loc. Targu
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Jiu, jud. Gorj

Interlocutor:Valentin Vasilache
Cod postal

41634-319.284.937/29.11.2023

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu nr. 41634-319.284.937 din 28.11.2023, privind
eliberarea avizului de amplasament in scopul declarat de autorizare lucriri de elaborare PUZ st construire
locuinta, imprejmuire teren si anexe - in loc. Targu Jiu, Aleea Bicaz, nr. cad. 68584, jud. Gorj, in urma
analizei documentelor, vd restituim planul de situatie scara 1:500, proiect nr. 121/2023 elaborat de
ARHITONI SRL, vizat de societatea noastrs, completat cu datele solicitate si vA comunicim urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a-trasat orientativ refeaua de distributie (conducte, instalalii i echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflats in exploatarea operatorului sistemului de distributie
Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare DGSR). Detalii privind refeaua de distributie existenta in
zona de amplasament, care se afld in operarea societatii noastre, se regsisesc i in planul GIS al DGSR,
anexat prezentului aviz.

Constructiile si/sau_instalatiile subteran
minima admisa pentru regimul de presiune medie.

Pentru imobilul propus existd posibilitati de racordare la sistemul de distributie a gazelor naturale
existent in zona de amplasament, in baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de distributie emisa de
DGSR, In conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale
aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesars depunerea si inregistrarea la DGSR, a
unei cereri de racordare fa sistemul de distributie, prin postaffizic 1a unul dintre Birourile Receplie Clienti ale
DGSR sau online accesand site-ul nostru httss:wvne disticazsud-retele rofpass-ta/nu-am-qaz.

[_ucréri!e propuse nu afecteazi retfeaua de distributie gaze naturale.
In urma analiz&rii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
Cu mentiunile:

1. Prezentul aviz nu este valabil pentru lucréri de executie brangamentelracorduri la retelele tehnico-
edilitare (apéd, canalizare, energie electricd, etc.). Pentru oblinerea avizelor DGSR este necesar s3
depuneli o documentatie specifica, care s& cuprinda documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003
pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autoriziri executdrii constructiilor
amplasate In vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, si se
reg@seasca si planurile cu lucrérile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de detin&torii
de utilitafi, agreate de solicitant cu acestia. Atenfie: in zona de protectie a retelei DGSR se inlerzice
executarea acestor lucrari fara aprobarea prealabild a operatorului DGSR!

2. Amplasarea de obiective noi, construcii noi sifsau lucrdri de orice naturd in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-mésurare a gazelor
naturale, a racordurilor sau a instalatilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazi numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru
regimul de medie presiune. conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice sia

e a——
Distrigaz Sud Retele S.R.L
Bd. Mérasesti. nr 4-6 Corp B Nr. Reg Com J40/2728/2008 o e A=
Sector 4, Bucuresti, 040254 Cul RO 23308833 T S e \“
Call Center 021 9378 Capital social: 76 201 910 Jei M x m
distrigazsud-retele ro
o — - & e e T - = I ——— _——e=
St e B e Ft B e
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IDISTRIGAZ SUD

e RETELE

gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile $i completdrile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr.
47/2003.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia.

4. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 897 din 23.06.2023 eliberat
de Primaria Targu Jiu.

Djrectia Operationala
Departament Mentenanta

SEF DEPARTAMENT Specializatd  valentin Vasilache
DIRECTIA FLUX GAZ Sl OPERATIO (2)  Operator Cerere| rmrn

o | |
|

Lailla Ducousso El Hima

——

$ 1

4

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele docum

ente: plan de situatie sc. 1:500 si plan GIS;
Achitat cu factura nr. ATP 1905278798

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd Maragesh. nr 4-8 Corp B

Nr Reg Com 140/2728/2008 - ~ -
37 Y a0
Seclor 4, Bucurest), 040254 CUl- RO 23508833 WAFR =2 pt =

o z ; -.L
Call Center 021 8376 Capital social' 76 201 510 lei ] 2
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MINISTERUL SANATATH

Directia de Siinditate Publicd Gorj

Targu Jin, Str. 22 Decembric 1989 . Nr. 22 Bis Cotd 2 210215 _jud. Gurj
TEL: U253/210150 --- FAX: 0233210444
e-mail prineipal:olficegrdspaor.ro
c-matil biroul relatii publice irefatii.publice dspporj.rm
seeretarial secretarinf@spgor.ro " paginag WEB & . hupi/ wiwadsp-gori_centruldecateul. o’
Numir de dite cu carieler pevsonal: 35910
COMPARTIMENT AVIZIZAUTORIZARI- C18

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanatate publicy
( Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 20766 din 12.12.2023

Urmare a cererii adresata de catre dl. MURGEA VALENTIN BOGDAN din Mun. Targu Jiu,
str. 1 Decembrie 1918, nr. 84, Jud. Gorj, inregistrata la DSP Gorj-Compartiment avize/autorizari cu
nr.766 din 29.11.202, prin care se solicita asistenta de specialilate de sanatate publica pentru proicctul :

sElaborare P.U.Z. pentru construire locuinta, imprejmuire teren si anexe’’, la adresa, Mun.
Targu Jiu, Aleea Bicaz, FN, Jud. Gorj, s-a analizat documentatia depusa si s-a cvaluat conformarea
proiectului la normele de igiena si sanalate publica, de caue asistent principal igiena Bujmatara
Tudorita, care a intocmil Referatul de evaluare nr. 1156 din 08.12.2023

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, actualizat si a referatului de cvaluare
mentionat, comunicam ca, Proiectul nr.121/2023, intocmit de Arhitonic SRL, se conformeaza la
normele de igiena si sanatate publica: Ordinul Ministrului Sanaatii nr.119/2014, pentra aprobarea
Nermelor de igiend i saniitate pablicd priviad mediul de s iagd o popslatici.Cap. 1. actualizat

Clauze:

-Respectarea documentatiei tehnice inregistrata la DSP Gouj si a destinatici solicitate conform
Proiectului nr.121/2023, intocmit de  Arhitonic SRL;

-Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile, notificarile
si studiile de specialitate, solicitate in procedura de elaborare PUZ. in conformilate cu reglementarile
urbanistice existente in vigoare ;

-Racordarea la retelele de apa potabile si canalizare existente in zona.

-Respectarea normelor sanitare privind mediul de viata al populatiei, norme stabilite prin Ord.
M.S. 119/2014, actualizat, Cap. 1, art.3, privind amplasarea cladirilor destinate locuintelor;

- In timpul lucrarilor de construire se vor lua masuri de limitare a factorilor de disconfort fata de
vecinatati .

In conformitate cu ORD MS 1030/2009 , Directia de Sunatate Publica Gorj nu mui clibereaza
avize sanitare, iar prezenta notificare nu reprezinta un act juridic.

DIRECTOR EXECUT1Y,
EC. STOIAN VASILE NARCIS

cRUL 55
S
[Sx GEA INTOCMIT,

5 GORy COMP. AVIZE/AUTORIZARI]

v 1 @ CONS, OCOLISANU LOREDANA
\# 0 * ‘4,'):
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NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Ex. . |
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Nr. 2130524
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din 18.12.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Térgu Jiu

“LT.COL. DUMITRU PETSCU” AL JUDETULUI GORJ

Citre,

Domnul MURGEA VALENTIN BOGDAN

Ca urmare a solicitirii adresati de catre dumneavoastrd, in baza
prevederilor Legii nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor,cu
modificrile §i completirile ulterioare, ale H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificirile si completirile ulterioare, vi
informim asupra faptului ¢3i in urma analizei cadrului legal de reglementare
se certificd respectarea cerinfei de securitate Ia incendin pentrn
obiectivul/investitia Ia faza PUZ: ,,CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE
TEREN SI ANEXE” amplasati in jud. Gorj, Mun. Térgu Jiu, aleea Bicaz, nr. cad. 68584,

conform Certificatului de Urbanism nr. 897din 23.06.2023, emis de ciitre Primdria Mun,
Targu Jiu.

Cu stimd, . ::‘1" —a f‘:;
INSPECTOR SigF
Col, 97755
Mataqu Augustin
& :

"

Tg-Jin, Str.Calea Bucuresti, nr.9 J,

telefon 0253211212, fax 0253211706
Judetul Gorj

NESECRET
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 10 din 07.03.2024

Ca urmare a notificarii adresate de Murgea Valentin Bogdan privind planul: Elaborare
PUZ ,Construire locuinta, imprejmuire teren si anexe”, amplasat in judetul Gorj, municipiut
Térgu Jiu, aleea Bicaz, inregistrata la APM Gorj cu nr. 652 din 22.01.2024, in baza:

» H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* O.U.G. nr, 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

* O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

» Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului si pddurilor nr. 19/2010;

* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1 964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

- Ca urmare a consultdrii autoritdtilor pubtice participante Tn cadrul sedintei Comitetulu
Special Constituit din data de 20.02.2024,

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin, 3 Pct. a §i a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide :

Planul Elaborare PUZ , Construire locuintd, imprejmuire teren i anexe”, amplasat in
judetul Gorj, municipiul Targu Jiu, aleea Bicaz, nu necesiti evaluare de mediu $i nu necesita
evaluare adecvata si se va supune adoptirii fir3 aviz de mediu.

A A
AR TRpcan
1t r 1 é‘c,x\
/X P 1gii%3)
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GOR! 5% W g Zs
Adresa Strada Unirii, nr. 76, Targu Jiu, Gorj, Cod 210143, Tel,: 0253-215384; Fax: 0253-212892 e ’4*-;2}:'/ §5j
e-mail: officecyapmef.anpm.ro , website: hp:framefanpmre - .3'3@,
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentutui (UE) 20167679 i A'w‘,.,G Ony g«‘}
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati

viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea $i conditiile de functionare,
fie in privinta alocérii resurselor:

Planul este pregitit pentru domeniul: amenajarea teritoriutui §i urbanism si stabileste cadrul
pentru un proiect care nu este previzut in anexa 1 §i 2 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte pubtice si private asupra mediului §i in urma analizei obiectivelor din
plan, luand in considerare criteriile relevante prevazute in anexa nr.1 din H.G. 1076/ 2004, nu au
fost evidentiate efecte potential semnificative asupra mediului.

Obiectul P.U.Z.- ului constd in stabilirea conditiilor de construire din punct de vedere
urbanistic a unui imobil cu destinatia de locuintd individuald, a unei/unor anexe gospodaresti,
imprejmuirea i sistematizarea pe vertical a terenului si racordarea la retelele tehnico edilitare,

pentu terenul situat in municipiul Térgu Jiu, Aleea Bicaz .

Constructia propusa va putea avea un regim de inaltime S+P+2,
Obiectivele P.U.Z.-ului sunt;

* Schimbarea zonificérii functionale a terenului din parc orésenesc si institutii publice
si servicii (c.f. P.U.G. aprobat) in locuinte individuale §i functiuni complementare, cu mentiunea
cé schimbarea se va face doar din subzona de institutii publice si servicii fara afectarea subzonei
de parc orasenesc;

e Stabilirea indicatorilor urbanistici;
* Modul de ocupare a terenului §i conditiile de realizare a constructiilor;

* Stabilirea existentei retelelor tehnico-edilitare §i necesitatea extinderii lor §i/sau
racordarii la ele;
* Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural §i cadrul construit existent;
» Mobilarea urbanistic3 la nivel de concept.
Functiune dominanté conform PUG- zon3 mixts: parc orisenesc, institutii publice si servicii.
Functiuni admise in zona:

- Locuinte individuale mici cu maxim S+P+2 niveluri in regim de construire continuy (ingiruit)
sau discontinuu (cuplat sau izolat).

- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- Scuaruri publice, spatii verzi.

- Functiuni comerciale, serviciile comptementare locuirii §i activitatile manufacturiere.
Functiuni interzise in zona:

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule transport greu sau peste 5 autovehicute mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00.

- Realizarea unor false mansarde.

- Constructii provizorii;

- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si

deteriorand finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice;
- Statii de betoane; _
- Autobaze; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masi pj%\
- Spalétorii chimice; i R
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si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrdri de terasament care pot sd provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

Solutia urbanistici se referi la extinderea zonificarii de locuire pe suprafata de 1490mp de teren
care este in prezent in intravilanul Mun. Tg-Jiu, prin aceastd modificare se urmareste integrarea
functionald in concordant cu caracterul functional din vecinitate.

Principala functiune a terenului studiat va fi de zond locuinte individuale si functiuni
complementare.

Amplasamentul studiat este format dintr-o parcela compactd, situati pe aleea Bicaz cu acces
carosabil din aceeasi alee.

Constructia propusd va fi racordats la retelele de utilitati existente in zon.

b) gradul Tn care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care derivi din ele;

Reglementarile urbanistice previazute in prezentul PUZ vor fi incluse in viitoarea documentatie
P.U.G. care este in curs de elaborare.

Pe baza Planutui Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de autorizare a constructiilor se
vor putea solicita §i elibera autorizatii de construire.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile:

Obiectivele propuse trebuie s3 aib§ $n vedere permanent principiile dezvoltérii durabile.

Se va evita afectarea mediului ambiant din zond, se va reface cadrul natural dupd realizarea
sapaturilor pentru constructii, drumuri, retele tehnico - edilitare §i amenajirilor pe verticali. Se
vor evita depozitari necontrolate de deseuri, acestea putand fi colectate in europubele special
amenajate.

Pentru alimentarea cu api se propune extinderea retelei din aleea Bicaz .

Alimentarea cu energie electrici se va realiza prin extinderea retelei pe amplasamentul studiat
din reteaua existent in aleea Bicaz.

Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin racord la reteaua publici aflati pe aleea Bicaz.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Tn perioada de implementare a proiectului se vor adopta masuri pentru evitarea eroziunii
hidraulice a suprafetelor excavate sau a depozitelor temporare de pimant, precum si a materiatelor
solubile sau antrenabile cu ap3.

De asemenea, in sezonul cald, se recomandi stropirea abundentd cu apa a depozitelor de
pamant excavat, precum §i a platformelor si céilor de acces pentru a minimiza raspandirea prafului
in atmosfera.

Investitia propusi nu este generatoare de poluare a aerului, apei sau solului. Apele pluviale
de pe amplasament, care sunt conventional curate, sunt evacuate prin scurgere naturala si drenuri
spre rigolele stradale sau canalele existente in zoni.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediuy :
Nu este cazul.

2. Caracteristicile efectelor $i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul ,
b) natura cumulativd a efectelor: nu este cazul .
¢) natura transfrontierd a efectelor: nu este cazul .
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorité accidentelor):

nu este cazul . . fﬁm
A ibm‘":?%'?
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e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential
afectate: - nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul .

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limit de calitate a mediului: nu este cazul .

(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul .
8) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul .

Obligatiile titularului:

- Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specifice .

- Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului,
daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii precum si asupra oricaror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificirii .

- Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul, precum si orice
modificare a acestuia, dupd caz, numai in forma avizati de autoritatea competenta pentru
protectia mediului.

- Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru
protectia mediului §i a publicului revine in intregime titularului planului.

Informarea $i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvata:
= Anunturi publicate in presa in data de 22.01.2024 si 25.01.2024 privind depunerea notificarii
in vederea obtinerii avizului de mediu;
= Anuntul din data de 22.02.202 si Draft - ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afisat pe
pagina de internet a APM Gorij;
* Documentatia de sustinere a solicitirii a fost accesibili consultarii publicului pe toata
durata deruldrii procedurii de reglementare la sediul APM Gorj, municipiul Targu Jiu , strada
Unirii, nr. 76 judetul Gorij.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completirile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,

SEF SERVICIU
AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATH
Dr. ing. Ina Liliana BLIDEA

intocmit,
Corina FIERASCU
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o Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliarg GOCRJ
P Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliars Targu jiu

Adresa BCPI: LOC: TARGU iU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
i B253/217189 . .

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 964 / 2023
intocmit ast3zi, 20/09/2023, privind cererea 109989 din 05/08/2023
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr .... din

1. Beneficiar: MURGEA VALENTIN- BOGDAN

2, Executant: Gegau Sorin

3. Denumirea lucrdrilor receptionate: ELABORARE PUZ PENTRU" CONSTRUIRE LOCUINTA,
IMPREJUIRE TEREN S| ANEXE" _

4, Nominallzarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard GORJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act Pata act [Tip act mitent
ci 11.06.2014 Bct administrativ SPCLEP TG JIU
memoriy 05.09.2023 fnscris sub semnatura privata Gegau Sorin
cerere 05.09.2023 |inscris sub semnatura privata [Gegau Sorin
nventar de [05.09.2023 [nscris sub semnatura privata |Gegau Sorin
PAD 05.09.2023 fnscris sub semnatura privata Gegau Sorin
897 23,.06.2023 act administrativ Municipiul Tg Jiu
Asa cum sunt atasate la cerere. '
5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 964 ay fost receptionate 1 propuneri:

* Receptia s-a efectuat pentru lucrarea Plan topografic necesar obtinerii autorizatiei de construire inscopul
“PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJUIRE TEREN St ANEXE", teren situat in UAT: Targu Jiu, Localitate;
Térgu Jiu, Strada: Strada BICAZ, in suprafata de 1490 mp. Amplasamentul este identificat prin numarul
cadastral 68584. Prezentul proces-verbal este valabil numai insotit de planurile de situatie vizate de OCP
Gorj cu nr. 109989 / 05.09,2023,

6. Erori topologice fata de alte entititi spatiale:
Fntiﬂcator ip eroare esaj suprapunere

8584 Avertizare Receptia 2587866: Imaobilul TR-782-1 se suprapune cu terenul 68584 din
: 4 stratul permanent! - '
[ Avertizare Receptia 2587866: Imobilul TR-782-1 se afla intr-o zona reglementata prin
- —_— L17/2014! o . = = ]

Lucrarea este declaratd Admlis3

inspector
Vasile-Cosmin Geaminu

Semnat digital de Vasile-

. Losmin Gearnanu
- Data: 2023.09.20 16:26:08
+03'00"
Documentul conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/3001. Pagina 1 din 1
e == -




Nr. cad. 36890

Nr. cad. 36889

Receptionat

sl 22.04m o 21.45m 1 18.13m
§ {\_ \ . Nr. cad. 68584
=4 3 \
\
i \\\ ~ ™ \ I.‘\ \'\
c ) ) )0
4 . )
R ' -—)—/,":‘"""’C
/ { s — v
TR 15.92m 5 1647m 4
g
Nr. cad. 43230 Nr. cad. 43913

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gorj
Numir de inregistrare 109989 / 05.09.2023

“Prezentul document receptionat este valabil insofit :
de procesul verbal de receptie nr. 964 / 20.09,2023° LEGENDA:
P ' cphienr 2 ~—— - LIMITE CADASTRALE IMOBILE ,
CALCULUL SUPRAFETELOR
; Semnat digital de E - 7 1,2,3.. -DENUMIRI PUNCTE
Yo 5 . leComn Pdi. [m] ]
- Dats: 2022.0920 1 395873.245| 363701.310 H - CODURI PUNCTE ,
‘ 162738 0300 2 385872.979| 353710,433 '
3 305847.174| 963710.762 Sk B - CAROIAJ
4 395847439 | 363692.638
3 395847.661] 383676.175 l
8 395847.914| 383880.253 7
7 | 295847.055| 363657 473 % ~CURBE DE NIVEL
8 395873.882| 363857.825 "
9 395873550 363670.859
2} = I Xi(Yi+1-Yi-1) 5 l
S= 1490 mp s I
Denumire proiect : Nr. plansa l
Autorizata ANCPI Bucuresti - Clasa il ELABORARE PUZ PENTR1J" corgs;'.r&nmns LOCUINTA, IMPREJUIRE TEREN
Certificat de autorizare, e . B 0l
Seria RO'B-J, Nr. 2064/25.05'202|, BeneflCIal' : MURGE A V ALBNTIN"BOGD AN I
=
SEF PROIECT Scara PLAN DE SITUATIE
INTOCMIT SORIN GEGAU, << RIDICARE TOPOGRAFICA - COTE,DETALII TEREN >>
Certificat de autori 1:500 SUPRAFATA SUPUSA STUDJULUI =1490 mp
ertificat de autorizare, b : : ;
Seria RO-GJ-F Nr. 0120 Mun. Tg Jin, str. Blcaz, ,]udm] Gol]
DESENAT N ? TE:68584
e unlo J Categoria B ] e |
Data: .
VERIFICAT 05.09.2023 Proiect nr: 307/2023 l
_ -~ T T ——
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STUDIU GEOTEHNIC
Nr. 102/2024

Murgea Valentin Bogdan




Anexa 2a

SCURTU CONSTANTIN-P.F.A. Ordin MLPTL nr. 777/26.05.2003
CUI'19.82.37.25 Actualizat cu Ordin nr.1895/31.08.2016
Str.1 Dec 1918, bl.T1, ap.9, Craiova MO nr.767/30 sept.2016
Tel 0251.434439; 0723.854551
Atestéri valabile: 27.04.1992+16.03.2027 (A1,3) Nr. 04.03.8
16.12.1997+10.11.2027 (Af) Data: 13-03-2024

REFERAT

privind verificarea de calitate Ia cerinta:

Af- REZISTENTA $I STABILITATE - TEREN DE FUNDARE
a proiectului de specialitate: STUDIU GEOTEHNIC pentru

P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE
TEREN Si1 ANEXE
faza: P.U.Z.

1. DATE DE IDENTIFICARE:
- proiectant studiu geotehnic: S.C FREYA PROJECT S.R.L. - Tg.Jiu
- intocmitor de specialitate: ing.geolog Raluca TOMESCU
- beneficiar studiv: MURGEA VALENTIN BOGDAN
- amplasament: Jud.Gorj, municipiul TArgu Jiu, str.Aleea Bicaz, nr.F.N.
- data prezentdrii studiului geotehnic pentru verificare: 13 mariie 2024

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULU!:

Studiu geotehnic elaborat pe baza urmétoarelor lucréri de specialitate,
necesar pentru lucrarea cu denumirea ,P.U.Z. - Construire locuintél, imprejmuire
teren si anexe™

- doud sondaje geotehnice executate manual, cu diametrul de 2°, cu adéancimi
de 2,00 m, notate $1,82, ce se regésesc pozitionate pe planul de situatie;
- observatii specifice in zona si pe amplasament, cu colaborarea directi a
beneficiarului;
Pentru lucrarea cu denumirea ,P.U.Z. - Construire locuintd, Tmprejmuire teren
si anexe”, se vor adopta si aplica intocmai toate recomandarile din studiul geotehnic.

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:
Studiu geotehnic nr.102/2024, fige cu profilul sondajelor,

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:
S / a) n urma verificérii se considers proiectul corespunzéitor, semnéndu-se §i stampilandu-se
conform Indrumétorului;
~L)~in urma verificarii se considerd proiectul corespunzator pentru faza verificatd semnéndu-se si
glampiléndu-se conform indrumétorului m@ﬁoarele Rgﬂdim obligatoril a fi introduse in proiect
prin grija investitorului de catre proiectant: N

I
ff
{f

Am primit 2 ex.Stugiu ls 7 Am predat 2 ex.Studiu
Invesjitor / Proigftant I Verificator tehnic atestat




STUDIU GEOTEHNIC
Nr. 102/2024

OBIECTIV: PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA, IMPREJMUIRE TEREN SI
ANEXE

AMPLASAMENT: mun. Tg-Jiu, Aleea Bicaz, f.n., Jud. Gorj

BENEFICIAR: Murgea Valentin Bogdan

PROIECTANT
GENERAL: S.C. FREYA PROJECT S.R.L.

PROIECTANT
SPECIALITATE:

+40) 730 856 509

Punct de lucru: Mun, TG-JIU, Str. Ciocarlau, ur, 25, ap. 11, Jud. GORJ
C.U.1. 39164432, J18/311/11.04.2018, RO77BTRLRONCRT0442967201

iz rotaru 7@ gmail.com




CUPRINS
OBIECTUL
CADRUL GEOLOGIC - GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI
INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI
CONDITII DE FUNDARE
RECOMANDARI GEOTEHNICE
ANEXE

Tabel nr.1 cu caracteristicile geotehnice ale pimanturilor

Profile sondaje geotehnice
Plan de amplasament - lucrdri geotehnice
Plan de incadrare in zondi

Punct de Yucru; Mun, TG-JIU, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap. 11, Jud. GOR]J +40 730 856 509

liza.rotaru07( pmail.com

C.U.L 39164432, J18/311/11.04.2018, RO77BTRLRONCRT0442967201




Sub stratul cu pietriguri, in zona activa a fundatiilor obiectivului, se dezvoltd roca de
bazi-reper argilo-marnoasé vinetie a fundamentului geologic din zond.

Categoria geotehnica

in conformitate cu prevederile normativului - indicativ NP 074/2007, incadrarea in
categoria geotehnicid se face pe baza riscului geotehnic obtinut pe baz# de punctaje, astfel:
Categoria geotehnici exprimé riscul geotehnic care depinde de:
- Conditiile de teren §i apa subterana,
- Structura - importanta constructiei §i vecinatitile acesteia.
Riscul geotehnic este obtinut pe bazd de punctaje, astfel:

- Conditiile de teren : - terenuri bune (tabel A1) 2 puncte

- Apa subteranii: cu epuismente normale 2 puncte
" - Constructie de importanta: normald (HG 766/1997) 3 puncte

- Vecinatati: fara riscuri 1 punct

-Zona seismici de calcul a (g) < 0,16 (NP 100-92) 0 puncte
Total 8 puncte

Din analiza punctajului total de puncte obfinut rezultd un risc geotehnic redus
(6...9 pct.) care conferd incadrarea lucrdrii in categoria geotehnici 1.

INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI

Axgila nisipoasa-cafenie de la suprafata pietrigurilor, prezintd urmatorii indici
geotehnici medii:

- umiditatea naturala -w % = 24,70 %;

- greutatea volumici la

umiditatea naturald -yw = 19,80 KN/m3;
- porozitatea -n % = 42,35 %;

- indicele porilor -e = 0,72

- indicele de plasticitate - lp =21,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistentd - lc = 0,83 (plastic vartoasi);

- gradul de saturare - Sr =0,78 (umeda),
- unghiul de frecare interioard - = 18°%
-coezmnea -¢c =16 kPa;

Punct de lucru: Mun. TG-JIU, Str, Ciocarlau, nr. 23, ap.11, Jud. GOR] +40 730 836 509

C.U.1 39164432, J18/311/11.04.2018, RO77BTRLRONCRT0442967201 diza.rotarul7(@gmail.com
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Pietrigul cu nisip grosier pietrig si bolovinis, care constituie stratul de fundarel

prezintd urmitorii indici geotehnici medii:

- umiditatea naturals W% = 7,00%;
- porozitatea -n1% =34,00 %

- indicele porilor - = 0,51

- unghiul de frecare interioarad - ¢° .= 30°;
- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

grosiere neuniforme si reprezinti teren bun de fundare.
fractii granulometrice medii

- 36,00% = bolovinis

- 30,50 % = pietris mare;
- 20,00 % = pietris mic;

- 7,50 % = nisip mare;

- 4,00 % = nisip mijlociu;
- 2,00 % = nisip fin;
100,00%

prezintd urmétorii indici geotehnici caracteristici:

pentru obiectivul care se proiecteazi :

Coeficientul mediu de neuniformitate granulometrici Un = 62,05

|
- greutatea volumica la umiditatea naturali - yw = 20,70 KN/m3; l

Dupa coeficientul de neuniformitate granulometricd, pietrisurile sunt paméantur

Roca de bazd nisip grosier pietris si bolovinis, din zona activi a fundatiilor,

- umiditatea naturali W% = 7,00%;
- greutatea volumici la umiditatea naturald - yw = 20,70 KN/m3; l
- porozitatea -n% =34,00%
- indicele porilor - = 051
- unghiul de frecare interioara - ¢° .= 30°;
- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.
CONDITII DE FUNDARE

Din analiza si interpretarea indicilor geotehnici ai terenului de fundare, corelati cu
datele geotehnice de referinfi ale zonei, se stabilesc urmitoarele conditii de fundareJ

Punct de lucru: Mun. TG-JIU, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap.11, Jud. GOR}

C.U.1, 39164432, J18/311/11.04,2018, RO77BTRLRONCRT(442967201

+40 730 856 509

liza.rotarul7@gmail.com l
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> Stratul de fundare al obiectivului este constituit din pietris cu  bolovinis in
matrice nisipoasé-argiloasi;

> Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare alcituit din nisip grosier
pietris si bolovanig este de 250 kPa;

> Presiunea conventionali de calcul a stratului argilos acoperitor este de 220 kPa;

> Adancimea minimi de fundare recomandati a obiectivului este de - 1,00 m fata
de suprafata terenului natural, in stratul cu nisip grosier pietris si bolovinis;

> Categoria geotehnici a sistemului constructie - teren de fundare este 1, risc
geotehnic redus.

Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu sunt
considerate de bazi pentru fundatii, avand litimea tilpii de B= 1,0 m si adancimea de
fundare Df = 2,00 m fati de terenul sistematizat.

Corectiile de latime si adancime se vor efectua de citre proiectantul de structuri, in
functie de lifimea fundatiilor si adincimea de fundare reald a obiectivului, dupa
metodologia NP112/2014.

Din punct de vedere seismic, conform ,,Cod de proiectare seismicd - indicativ
P100 - 1/ 2006", amplasamentul respectiv este caracterizat de urmitorii parametrii:

- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru  cutremure
avénd intervalul mediu de recurenti IMR = 100 ani este de 0,15 g;

- Perioada de colf (Tc) a spectrului de rispuns este de 0,70 s;

- Informativ, cf. SR 11100 - 1 : 1993, intensitatea = 7, pe scara MSK.

Corespunzétor CR 1 - 1 - 3 - 2005, inciircarea din zipads pe sol avénd intervalul
mediu de recurenti IMR = 50 ani este de 2,0 KN/m2.

Viteza vantului mediati pe 1 min. la 10 m, avand 50 ani interval mediu de recurenti
este de 31 m/sec, iar presiunea de referintii a véntului mediata pe 10 min. avand 50 ani
interval mediu de recurenti este de 0,40 kPa, NP-082-04.

Adéncimea maximi de inghet este de - 0,80 m.
Conform normelor de deviz pentru lucrdrile de terasamente (TS ), terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sépdaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectindu-se intocmai planul de fundatii intocmit,

- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile fin nisipoase), intilnite local la
cota sdpaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime péni la terenul bun de fundare.

+40 730 856 509

Punct de lueru: Mun. TG-JIU, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap. 11, Jud. GORJ
C.U.L. 39164432, J18/311/11.04,2018, RO77BTRERONCRT0412967201

liza.rotarul7@gmail.com




| Se va urmdri pe cét este posibil ca la cota de fundare terenul si fie constituit din acelasi fel
de roci (pietriguri);

- Sépaturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp
inainte de turnarea betonului in gropile de fundare; J

- Pentru evacuarea apelor de infiltratie acumulate in gropile de fundare, in cazu
execufiei lucrrilor de fundare in perioade cu precipitatii atmosferice abundente, se vor
prevedea epuismente cu debit scizut. |

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorares. !
terenului de fundare la cota sap#turilor gi surparea taluzurilor; |

- La prepararea betonului pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment corespunzito
gradului de agresivitate al apel subterane;

- in cazul executiei unui demisol sau subsol, acesta se va hidroizola corespunzito: °
Impotriva apei de infiltraie subterand care se descarci la baza versantului vestic in zona d¢
luncé aluvionari; I

- Prin sistematizarea pe verticald se va amenaja zona de amplasament, astfel inca
apele de suprafati provemte din precipitafiile atmosferice §i siroirile de versant si ﬁel
dirijate corespunzitor prin rigole de scurgere in afara amplasamentului;

- in jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior, agezate
pe un strat impermeabil, tasat corespunzitor; '

- Nu se va turna betonul pentru fundarea obiectivului, firi avizul in prealabil a
proiectantului geotehnician, care va venﬁca calitatea §i natura terenului de fundare la cota|
sépéaturilor. = S

- Prezentul studiu g%?(elmlc este Va] abl{ numai pentru amplasamentul cercetat. ]

AA \!

INTOCMIT, |

Punct de lucru: Mun. TG-JIY, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap.11, Jud. GOR} +30 730 856 509

C.U.L 39164432, J18/311/11.04.2018, RO77BTRLRONCRT 0442967201 liza.rotaruf 7@gmail.com i
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FISA SINTETICA A SONDAJULUI Si

NP 074/2014)
PROFIL SONDAJ GEOTEHNIC
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FISA SINTETICA A SONDAJULUI S2

(cf. NP (074/2014)

pietris grosier si nisip
(balast)
Pconv.=250 kPa
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1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
- Denumirea lueririi:. ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTA, IMPREJMUIRE TEREN SI ANEXE

- Beneficiar: MURGEA VALENTIN BOGDAN
- Proiectant: S.C. ARHITONIC S.R.L.
- Data elaboririi: AUGUST 2023

1.2. Obiectul documentatiei
Scopul prezentei documentatii este acela de a stabili conditiile de construire din
punct de vedere urbanistic, pentru terenul situat in Municipiul Tg.-Jiu, aleea Bicaz, nr.
F.N., CF: 68584, in vederea realizirii obiectivului CONSTRUIRE LOCUINTA,
IMPREJMUIRE TEREN SI ANEXE
Obiectivele prezentei documentatii P.U.Z. sunt:
- Stabilirea zonificarii functionale a terenului;
- Stabilirea indicatorilor urbanistici pentru terenul studiat;
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
- Stabilirea existenta retelelor tehnico-edilitare §i necesitatea extinderii
lor si/sau racordarii 1a ele;
- Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit
existent;
- Mobilarea urbanistica la nivel de concept.
Conform prevederilor Plan Urbanistic General Tg-Jiu, terenul studiat se
incadreazd in intravilan in zonificarea parc oréigenesc si institutii publice sl servicii.
Pe zona constituitd de parcela cu nr. cad. 68584 se propune construirea unei
locuinte individuale, anexa si imprejmuire.
Tindnd cont ci regimul maxim de construire din vecinitate este de P+2, se

propune ca parcela studiatd sé fie tratata in concordanti in ceea ce priveste regimul de

1
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indltime.
™ Prin prezenta documentaie se stabilesc conditiile pentru:
e Utilizarea functional3 a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;
* Reglementarea caracterului, terenului studiata;
— e Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existent3
§i cu situatia propusi, daci este cazul;
® Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
* Realizarea lucririlor rutiere i tehnico-edilitare, necesare asigurérii unei
infrastructuri adecvate;

* Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit

existent.

1.3. Surse documentare si bazi legali:
Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmitoarele
informatii cu caracter analitic:
Plan Urbanistic General Térgu-Tiu nr. 279/1995, aprobat prin HCL
nr.159/1998, prelungit conform HCL nr.537/30.10.2023;
Regulament Local de Urbanism — Targu-Jiu (RLU);
Plan Cadastral — scara: 1/5000;
Ridicare topografici — scara 1/500;
Studiu Geotehnic;
Baz3 legala:
- Legea 350/2001 — Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul cu
modificérile §i completirile ulterioare;
- Legea 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de construire cu
modificérile §i completdrile ulterioare;

- Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotirarea Guvernului nr.

W
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525/1996, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare;
- Ghid privind elaborarea §i aprobarea regulamentelor locale de urbanism,

indicativ. GM-007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucririlor

publice si amenajirii teritoriului nr. 21/N din 10 aprilie 2000; T
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului -

urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul Ministrului

lucrérilor publice §i amenajérii teritoriului nr. 176/N din 16 august 2000; —
- Leged nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi

din intravilanul localititilor, republicati; [
- Metodologia de informare §i consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de Y

urbanism, aprobati prin Ordinul Ministrului Dezvoltirii regionale gi ~

turismului nr.2.701/2010;

- Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si
sandtate publica privind mediul de viati al populatiei;

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006 cu modificirile 1
si completérile ulterioare;

- Hotérérea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, publicati in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 481 din 13 iulie 2009;

- Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la '
exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat prin
Ordinul ministrului lucrérilor publice, transporturilor si locuintei nr.649
din 25 aprilie 2001;

- Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicati in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu modificirile si

completirile ulterioare.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE:
2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate
Terenul cu nr. cad. 68584 se incadreaza in intravilan in zonificarea parc
oragenesc §i institutii publice si servicii.

Destinatia parcelelor stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate:
Functiune dominanti conform PUG:

- Spatii plantate amenajate sau naturale i institutii publice si servicii.
Functiuni admise:

- Institufii publice si servicii;

- Moderniziri, reparatii, intretinere la cladirile existente;

- Amenajéri necesare ridicrii nivelului arhitectural — urbanistic al zonei;

- Locuirea;

- Activititi nepoluante;

- Spatii verzi amenajate;

- Accese pietonale;

- Accese carosabile, parcaje, garaje;

- Retele tehnico-edilitare si constructii aferente;

- amenajarea de spatii verzi §i functiuni complementare acestora;

- amenajdri pentru sport. recreere. inclusiv dotirile aferente;

- perdele de protectie intre zone functionale incompatibile;

- plantatii decorative si pentru agrement in zona centrali;

- mentinerea. intretinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale existente in

intravilan.

Functiuni interzise:
- constructii care prin destinatia lor produc poluare. polarizeazi trafic intens

sau pot genera riscuri tehnologice (uniti{i de mici industrie, servicii sau
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cu profil agricol) conform prevederilor art. 12 si art. 14 din R.G.U;
- constructii care prin conforma re. volumetrie sau aspect exterior

depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

-

conform prevederilor art. 32 din R.G.U;

- constructii cu caracter permanent sau amplasarea de chiogcuri pe domeniul

™
public fard obtinerea avizelor legale;
- orice fel de constructii/amenajiri cu caracter definitiv care nu sunt 1
compatibile cu functiunea dominanti a zonei;
- constructii care prin destinatia lor produc poluare sau pot genera riscuri r
tehnologice. conform prevederilor art. 12 din R.G.U; -
- constructii / amenajirii care prin volumetrie. arhitectur si aspect extetior i
intréd in contradictie cu peisajul natural si cu valorile general acceptate ale
arhitecturii §i urbanismului;
- orice fel de lucriri de exploatare a terenului care pot conduce la ™
degradarea cadrului natural, disparitia vegetatiei si poluare vizuali; .
- depozitarea de deseuri sau gunoi menajer.
2.2. incadrarea in localitate
Terenul studiat are o suprafati totald de 1490 mp, este delimitat la nord nr. cad. ("
36890 si 36889, la sud nr. cad. 43913 si 43230, la est aleea Bicaz, la vest 68440. ‘
Amplasamentul studiat este format dintr-o parceld situati pe aleea Bicaz cu
acces carosabil din aceeasi stradd, CF. nr. 68584 cu nr. cadastral 68584, amplasata in P
partea de nord-vest a Mun. Tg-Jiu, in cartierul Bicaz.
In prezent, conform Certificatului de Urbanism emis de Primdria Tg-Jiu (si
anexat in copie la documentatie) folosinta actuald a terenului este de neproductiv,
regimul fiscal este cel pentru localititi urbane.
Determinarea limitelor constructiei propuse pani la asigurarea distaniei minime
fatd de constructiile vecine si stabilirea indltimii se va face in conformitate cu
e, - 5 ]
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prevederile RGU aprobat prin HG 525/1996 si a Legii nr.350/2001.

2.3. Elemente ale cadrului natural

GEOLOGIA SI SEISMICITATEA;

Din analiza si interpretarea indicilor geotehnici ai terenului de fundare, corelati
cu datele geotehnice de referinti ale zonei, se stabilesc urmitoarele conditii de fundare
pentru obiectivul care se proiecteazi :

> Stratul de fundare al obiectivului este constituit din pietris cu bolovanis in
matrice nisipoasi-argiloasa;

> Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare alcituit din nisip
grosier pietris si bolovanis este de 250 kPa;

> Presiunea conventionala de calcul a stratului argilos acoperitor este de 220kPa;

>Adancimea minimé de fundare recomandat a obiectivului este de - 1,00 m fa
de suprafata terenului natural, in stratul cu nisip grosier pietris si bolovinis;

> Categoria geotehnici a sistemului constructie - teren de fundare este 1, risc
geotehnic redus.

Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu
sunt considerate de bazi pentru fundatii, avand latimea tilpii de B=1,0 m si adancimea
de fundare Df = 2,00 m faf3 de terenul sistematizat.

Corectiile de liime si adincime se vor efectua de ciitre proiectantul de structuri,
in functie de latimea fundatiilor si adincimea de fundare reali a obiectivului, dupia
metodologia NP112/2014.

Din punct de vedere seismic, conform ,,Cod de proiectare seismici — indicativ
P100 — 1/2006", amplasamentul respectiv este caracterizat de urmitorii parametrii:

- Valoarea de virf a acccleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani este de 0,15 g;

- Perioada de colt (Te) a spectrului de raspuns este de 0,70 s;

- Informativ, cf. SR 11100 - 1 : 1993, intensitatea= 7, pe scara MSK.
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Corespunzitor CR 1 - 1 - 3 - 2005, inc#rcarea din zipadi pe sol avand intervalul
mediu de recurenti IMR = 50 ani este de 2,0 KN/m2.

Viteza vantului mediatd pe 1 min. la 10 m, avind 50 ani interval mediu de

recurentd este de 31 m/sec, iar presiunea de referinti a véantului mediati pe 10 min. K
avand 50 ani interval mediu de recurent este de 0,40 kPa, NP-082-04. 2
Adéincimea maxima de inghet este de - 0,80 m.
Conform normelor de deviz pentru lucririle de terasamente (TS), terenul este
tare.
2.4. Circulatia ,
Terenul are acces auto si pietonal din aleea Bicaz ce in prezent este asfaltatd si
cu trotuare amenajate.
2.5. Ocuparea terenului I
Terenul cu nr. cad. 64531 are o suprafati totala de 1490 mp, este proprietatea lui i
Murgea Valentin Bogdan si Murgea Anca-Andreea, a fost dobandit prin contract de
vanzare cumpdrare nr. 792/10.02.2023 emis de BNP lonagcu Titu si contract de
vénzare cumpdrare nr. 3804/26.05.2022 emis de BNP Raluca Davitoiu, are categoria
de folosinti neproductiv si este liber de constructii. ’
- P.O.T. existent de 0%;
- C.U.T. existent de 0
2.6. Echiparea tehnico-edilitari
Céi de comunicatie — zona studiati i obiectivul are acces auto si pietonal din
aleea Bicaz in mod direct.
in zona (la aleea Bicaz) existd urmitoarele retele tehnico-edilitare:
- alimentare cu api potabila,
- retea de canalizare
8 R
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- alimentare cu energie electrici;

- refea de gaze naturale

In zoni telefonia mobili (Vodafone, Orange, Zapp si Cosmote) are semnal si
poate fi utilizatd in conditii foarte bune. .

Televiziunea roméni poate fi prinsi in conditii foarte bune (inclusiv cu anteni de

camerd).

2.7. Probleme de mediu

in urma lucririlor propuse nu apar probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiati nu existd riscuri naturale si
antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.

Activitatea propusi a obiectivului nu este una poluanti, efectul este doar pe
perioada executiei lucririlor.

In zond nu existi valori de patrimoniu ce necesiti protectie. -

2.8. Optiuni ale populatiei

Zona a fost luatd In studiu la solicitarea beneficiarului care intentioneaz3
construirea unei locuinte individuale, a unei anexe si imprejmuire,

Prin certificatul de urbanism eliberat de Primiiria Municipiului Tg.-Jiu cu nr.
897/23.06.2023 se soliciti elaborarea PUZ si a Regulamentului local de urbanism.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
faciliteazd accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publici la consultarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind
analizate si integrate corespunzitor in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeazi prin anunturi publice, consultarea in diferite

faze de elaborare dezbatere publici.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Se propune construirea unor imobile cu destinafia de locuinti individuald, anexa

si imprejmuire pe terenul cu nr. cad. 68584.

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezintii analiza pe domenii a problemelor
de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucririi, iar rezultatele acestor studii trebuie
integrate In propunerile de organizare urbanistici a zonei.

Terenul este liber de sarcini.

Din Regulamentul urbanistic propus, terenul studiat este propus pentru
zonificarea de locuinte individuale si functiuni complementare.

Constructiile propuse vor putea avea un regim de nilfime maxim S+P+2.

Concluziile studiului topografic

Terenul are o declivitate de aproximativ 0.9m intre punctul cel mai Inalt si
punctul cel mai jos, panta dezvoltindu-se in primii 15m misurati din colful din nord-
est al proprietitii pe directia sud-vest cu o inclinatie de 3%, restul terenului de avand o

inclinafie nesemnificativa de <1% pe aceeasi directie.

Concluzii studiu geotehnic

- Sépiturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectindu-se intocmai planul de fundatii intocmit;

- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile fin nisipoase), intélnite local
la cota sdpiturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pana la terenul bun de
fundare.

- Se va urmiri pe cét este posibil ca la cota de fundare terenul si fie constituit
din acelasi fel de roca (pietrisuri);

- Sapaturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 cm, cu putin

10
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o

timp fnainte de turnarea betonului in gropile de fundare;

- Pentru evacuarea apelor de infiltratie acumulate in gropile de fundare, in cazul
executiei lucrérilor de fundare in perioade cu precipitatii atmosferice abundente, se vor
prevedea epuismente cu debit scizut.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sipéturilor si surparea taluzurilor;

- La prepararea betonului pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment
corespunzétor gradului de agresivitate al apei subterane;

- iIn cazul executiei unui demisol sau subsol, acesta se va hidroizola
corespunzitor impotriva apei de infiltratie subterani care se descarci la baza
versantului vestic in zona de lunci aluvionars;

- Prin sistematizarea pe verticald se va amenaja zona de amplasament, astfel
incét apele de suprafafd provenite din precipitatiile atmosferice si siroirile de versant si
fie dirijate corespunzitor prin rigole de scurgere in afara amplasamentului;

- In jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior,
agezate pe un strat impermeabil, tasat corespunzitor;

- Nu se va turna betonul pentru fundarea obiectivului, fird avizul in prealabil al
proiectantului geotehnician, care va verifica calitatea si natura terenului de fundare la

cota sapaturilor.

3.2. Prevederi ale PUG Tg.-Jiu si studii urbanistice aprobate in zons

Pentru zona studiati in PUZ, principalele prevederi ale P.U.G. sunt urmitoarele:
Folosinta actual a terenului este de neproductiv.

Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate: parc oréigenesc gi

instifutii publice si servicii

Functiuni propuse admise in zons:

- Locuinte individuale mici cu maxim S+P+2 niveluri in regim de construire

11
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continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat).

- Anexe gospodiresti — foisor, garaj, magazie, bucitirie de vard, etc.

- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- Scuaruri publice, spatii verzi;

- Functiuni comerciale, serviciile complementare locuirii si activititile
manufacturiere;

- Productie de capacitate micd ce genereazi un trafic de maxim 5
autovehicule/zi cu masa maxim3 autorizati care si nu depiseasci 3.5 tone, cu
un program de lucru care si nu depiseascid ora 18:00 luni-vineri, 14:00

sdmbitd, respectiv fir3 program de lucru duminica.

Functiuni propuse interzise in zoni:

- Locuinte colective

- Activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupd orele
18.00.

- Realizarea unor false mansarde;

- Constructii provizorii

~ Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurind arhitectura
si deteriorand finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

- Depozitiri de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vénzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice;

- Activitdi productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul

12
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vizibil din circulatiile publice;
™ - Statii de betoane;

- Autobaze; statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- Spalatorii chimice;

- Lucréri de terasament de naturi si afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcela adiacente; orice lucriri de terasament care pot si
provoace scurgerea apelor pe parcela vecine sau care impiedici evacuarea si
colectarea rapidi a apelor meteorice.

Solutia urbanisticé se referi la crearea de reglementiri functionale pentru parcela
cu nr. cadastral 68584 ce se va include in zonificarea de locuinte individuale si
functiuni complementare, prin aceasti modificare se urméreste integrarea functional
r- in zone rezidentiale conf. HG 525/1996, RGU-Anexa 2. punctul 2.1.5.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Nu existi un cadru natural ce poate fi valorificat.

3.4. Organizarea circulatiei.

Terenul are acces carosabil si pietonal din aleea Bicaz.

Imobilele propuse nu va influenta traficul auto si pietonal din zoni intr-un mod
semnificativ.

Accesul auto se va realiza cu pantd si rigole casetate pentru a prelua apele
pluviale de la constructie.

Pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drumurilor publice se propune
retragerea constructiilor cu cel putin 10m din axul aleii Bicaz, care corespunde cu o

retragere de 5.50m fatd de aliniament.
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3.5. Zonificarea functionald — reglementiri, bilant teritorial, indicatori

urbanistici

Principala functiune propusi a terenului cu nr. cad. 68584 este de locuinte

m
individuale si functiuni complementare.

Se propune construirea unor imobile cu destinatia de locuinti individuali, anex3 .
si imprejmuire pe terenul cu nr. cad. 68584.

In prezent folosinta actuala este de teren neproductiv.

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS b
mp % mp %
Teren studiat 1490 100 1490 100 .
Teren intravilan 1490 100 1490 100
Teren extravilan 0 0 0 0
Locunrlte. individuale si 0 0 1450 100 ’
functiuni complementare
Parc-ora;:enes? $l institutii 1490 100 0 0
publice si servicii '
TOTAL 1490 100 4198 100
Spatii verzi 0 0 298 20

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

Obiectivul propus va fi racordat la sistemele de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrici, gaze naturale i colectare deseuri. ‘

Utilitatile se vor racorda la retelele existente in zon# dupi elaborarea proiectelor
tehnice de specialitate.

Alimentarea cu api

Se va realiza prin conectarea la refeaua existenti in zona aleii Bicaz.

Canalizarea menajera

Se va realiza prin conectarea la reteaua existent in zona aleii Bicaz.

Apele pluviale vor fi deversate exclusiv pe terenul beneficiarului fiind '
considerate conventional curate sau vor fi deversate in reteaua de colectare a apelor
pluviale din aleea Bicaz.
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Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electricd se face prin racordarea la refeaua existentd in

zona aleii Bicaz.
Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu energie electrici se face prin racordarea la refeava existenti in

" zona aleii Bicaz.

Retele de telecomunicatii

Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii
efectuate de beneficiar la un operator de specialitate care ii va asigura cerinele
conform temei.

Gospodiirie comunali

Se vor amenaja platforme destinate pentru depozitarea pubelelor de colectare
selectivd a deseuri municipale, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurare unei
pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat
la canalizare. Evacuarea deseurilor urmand a fi efectuats periodic de cétre firma

specializati care presteazi aceste servicii la nivel local.

3.7. Protectia mediului

Aplicarea misurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteazi sanitatea §i creeazi disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural §i a sitului construit.

Dezvoltarea durabild a asezirilor umane obligd la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice si accentueazi
caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Prin regulamentul local de urbanism se prevede asigurarea de minim 20%

ocupatd de spatii verzi, prin propunerea acestei documentatii.
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a)Protectia calitatii apelor

Alimentarea cu api se va realiza din refeaua stradald existenti in zoni, prin
intermediul unui brangament.

Proiectul nu implicd evacuarea de ape uzate sau epurare in emisar natural.
Evacuarea apelor uzate se va realiza in reteaua de canalizare interioari si apoi in BEV.

In perioada de implementare a proiectului se vor adopta mésuri pentru evitarea
eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate sau a depozitelor temporare de pamant,
precum si a materialelor solubile sau antrenabile cu api.

Personalul va fi instruit corespunzitor. Utilajele ce vor deservi activititile
desfisurate vor trebui sa defini toate inspectiile tehnice necesare care si ateste
functionarea corespunzitoare a tuturor echipamentelor ce pot genera scurgeri de
lubrifianti sau produse petroliere. In aceste conditii riscul producerii unui accident
poate fi considerat minim, iar probabilitatea producerii unei poluiri cu hidrocarburi va
fi redusa.

Se vor asigura toalete ecologice pentru personal in periocada de implementare.

Specificul activitifilor ce se vor desfasura in spatiul propus nu vor produce

poluare a apelor.

b)Protectia aerului

Tipurile de poluanti ce pot fi emisi in perioada de constructie prin surse difuze,
sunt reprezentate de emisii de gaze de esapament de la motoarele termice cu aprindere
prin compresie care vor actiona utilajele tehnologice §i mijloacele de transport folosite
in activitatea de santier in care pot fi identificate urmatoarele substante poluante:
hidrocarburi, aldehide, oxizi de azot, oxizi de carbon, bioxid de sulf si fam.

Pe perioada de implementare a proiectului se vor utiliza echipamente si utilaje de
generatie recentd, prevdzute cu sisteme performante de minimizare si retinere a

poluantilor in atmosferd. Se impune adaptarea vitezei de rulare a mijloacelor de

transport la calitatea suprafetei de rulare.
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De asemenea, in sezonul cald, umectarea periodici a depozitelor de pimént
excavat, precum §i stropirea platformelor si a cdilor de acces cu api poate determina

minimizarea cantititilor de praf riispandite in atmosfer3.

c)Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

in prezent, sursele de zgomot din zona analizatd provin de la traficul rutier din
zona amplasamentului.

In perioada de executie, sursele de zgomot vor fi reprezentate de:

Utilajele folosite la realizarea constructiilor betonate;

Manipularea materialelor de constructii in interiorul santierului.

Limitele maxime pentru nivelurile de zgomot (Leq) in cartierele de locuinte
prevéazute de normele legale (Ord. M.S. nr. 119/2014)sunt urmétoarele:

in perioada zilei, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderats
(AeqT), mésurat la exteriorul locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5
m indlfime fafi de sol, sd nu depéseasca 55 dB si curba de zgomot Cz 50;

in perioada noptii, intre orele 23-07, nivelul de presiune acustici continuu
echivalent ponderat A(AeqT), masurat la exteriorul locuintei conform standardului SR
ISO 1996/2-08, la 1,5 m iniltime fatd de sol, si nu depageascd 45dB si curba de
zgomot Cz 40;

Pentru locuinte, nivelul de presiune acustici continuu echivalent ponderat
A(L(AeqT)), masurat in timpul zilei, in interiorul camerei cu ferestre inchise nu trebuie
s3 depigeascd 35 dB si curba de zgomot Cz 30. In timpul noptii (orele23-07), nivelul
de zgomot L(AeqT)nu trebuie s& depageasci 30 dB si curba de zgomot.

in pericada de exploatare, dat fiind specificul activititii, nu se vor produce
zgomote peste limitele maxime admisibile.

Se impune utilizarea de echipamente si utilaje performante, care si genereze

nivele minime de zgomot si vibratii.
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d)Protectia impotriva radiatiilor
In activitatea de functionare nu sunt folosite substante radioactive, in zond
inregistrdndu-se numai valori normale ale fondului natural de radiatii (cosmic,

geologic).

e)Protectia solului si subsolului

Deseurile rezultate in timpul constructiei vor fi colectate in recipienti speciali ce
se vor depozita in spatiul amenajat in acest scop si vor fi ridicate in baza unui contract
incheiat cu o firmd de salubritate. In perioada de realizare a investitiei, sursele de
poluare a solului pot fi reprezentate de:

Depozitarea necorespunzitoare a materialelor de constructii;

Deseurile menajere depozitate in locuri necorespunzitoare (altele decit cele
special amenajate in acest sens);

Deversarea apelor din toaletele ecologice sau fisurarea unui recipient de
colectare aferent acestora;

Utilajele folosite in cadrul santierului, in conditiile reparirii sau alimentirii cu
combustibil in santier.

Activitatea se va desfagura strict in zona avizatd prin actele de reglementare
obfinute prin investitie. Se interzice ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca
fiind necesare in economia investitiei.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si echipamente
la locul lucrdrii pentru a evita scipari accidentale de produs petrolier si se va
achizifiona material absorbant. Se va interveni prompt in cazul scurgerilor de produse
petroliere, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol.

Apele uzate menajere provenite de la personalul ce isi desfasoard activitatea in
cadrul santierului vor fi evacuate prin vidanjare de o firmi specializati.

Suprafefele previzute In proiect a fi afectate temporar vor fi reabilitate si redate

circuitului initial. La finalul lucrdrilor de constructie nu trebuie si existe pe
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amplasament alte suprafete ocupate definitiv decit cele necesare functionérii
obiectivului. Nu se vor lasa pe amplasament depozite de agregate sau de pamant

rezultat din excavatii.

f)Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Toati zona Invecinati acestui amplasament este antropizaty, fiind preponderente
constructiile pentru locuine si pentru prestiri servicii, precum si caile rutiere. Misurile
propuse pentru minimizarea zgomotului si protectia aerului si apei au efecte pozitive si
in cazul protectiei ecosistemelor terestre sau acvatice pe perioada de amenajare a

organizarii de santier.

g)Protectia aseziirilor umane i a altor obiective de interes public

Toate mésurile definite pentru protectia aerului, protectia impotriva zgomotului
sunt masuri cu efecte si in cazul protectiei agezirilor umane.

In perioada executsrii lucririi de constructie a obiectivului se va avea in vedere
aspectul salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucririlor si asigurarea unui ritm
corespunzitor de lucru cu efecte asupra minimizarii timpului necesar pentru
implementare.

Lucrérile de amenajare ale obiectivului se vor desfagura cu respectarea legislatiei

in vigoare.

h)Gospodarirea deseurilor generate de amplasament

Deseurile rezultate in cadrul obiectivului sunt;

- deseuri rezultate in urma realizirii investitiei;

- deseuri rezultate in urma functiondrii obiectivului.

Se vor asigura dotérile necesare pentru colectarea deseurilor generate, atat pe

perioada de implementare a proiectului, cit si in pericada de functionare, precum si
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contracte cu societiti autorizate sd preia degeurile generate in vederea
valorificérii/eliminarii, dupa caz.

Printre masurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea asiguririi unui
management corect al deseurilor produse In perioada executdrii lucrdrilor de
amenajare, se numird urmitoarele:

Evacuarea ritmicé a deseurilor din zona de generare in vederea evitirii formarii
de stocuri §i cresterii riscului amestecérii diferitelor tipuri de deseuri;

Alegerea variantelor de utilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca prim3
optiune de gestionare §i nu eliminarea acestora la un depozit de deseuri;

Se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind transportul
deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaéniei;

Se interzice abandonarea deseurilor gi/sau depozitarea in locuri neautorizate;

Se va institui evidenta gestiunii degeurilor in conformitate cu H.G. 856/2002,
evidentiindu-se atdt cantititile de deseuri rezultate, cdt si modul de gestionare a
acestora.

Pentru fiecare tip de deseu generat se vor amenaja sisteme temporare de stocare

corespunzitoare, astfel incét sd nu existe riscul poludrii factorilor de mediu.

i)Gospodairirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

In categoria substantelor toxice si periculoase intr3 rezidurile (solide si lichide)
evacuate din industrii (compusi organici, solventi organici halogenati, fenoli, cianuri
organice, reziduri radioactive, etc.).

Pe amplasament nu existd in prezent surse de poluare cu substante toxice si

periculoase.

3.8. Obiective de utilitate publici
A fost analizat regimul juridic al terenului in zona studiatd precum si modul de

circulatie al terenului in functie de destinatia propusa.
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

DOMENI

CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
SUPRF.
NATIONAL | JUDETEAN | LOCAL TEREN LUNGIME

INSTITUTII PUBLICE §! SERVICII

GOSPODARIE COMUNALA

CAI DE COMUNICATIE

INFRASTRUCTURA MAJORA

SALVAREA, PROTEJAREA S| PUNEREA TN
VALOARE A MONUMENTELOR,
ANSAMBLURILOR $I SITURILOR
ISTORICE

SALVAREA, PROTEJAREA S| PUNEREA N
VALOARE A PARCURILOR NATURALE,
REZERVATIILOR NATURALE S A
MONUMENTELOR NATURALE

SISTEME DE PROTECTIA MEDIULUI

APARAREA TARII, ORDINE PUBLICA S
SIGURANTA NATIONALA

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal

nu sunt necesare schimburi de terenuri.

4. CONCLUZII SI MASURI iN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE LOCUINTA,
IMPREJMUIRE TEREN $I ANEXE - s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176N/16.08.2000 al Ministerului Lucrdrilor Publice §i Amenajarii Teritoriului si

prevederile legale in vigoare.
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e

S-au intocmit studii adiacente (studiu topografic, studiu geotehnic) conform

Certificatului de urbanism si cerintelor avizatorilor. S-au intocmit documentatiile ”

pentru obtinerea avizelor §i acordurilor cerute prin certificatul de urbanism, introduse

in documentatie conditiile si restrictiile impuse prin aceste avize. il

Faté de analiza efectuati si reglementirile enuntate se pot desprinde urmitoarele

concluzii:
- terenul studiat este in proprietate privatd, conform actelor anexate in copie la ~
documentatie;
- amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarului terenului, in corelare -
cu vecinétitile existente;
- se propune realizarea unor constructii cu un regim maxim S+P+2; r
- S€ propune realizarea infrastructurii care se va compune din acces auto si
pietonal, refele tehnico-edilitare necesare functionarii obiectivului; T
Pentru stabilirea regimului de in3ltime s-a avut in vedere:
- destinatia cladirii; r
- cerintele proprietarului;
- efecte compozitionale;
- asigurarea fnsoririi;
- realizare front stradal unitar.
Criteriile in baza cérora s-a propus regimul de aliniere al constructiilor au fost -
urmitoarele:
- regimul de indlfime al constructiilor; K
- asigurarea vizibilititii maxime;
- efecte compozitionale. !
Avand in vedere situatia expusd mai sus, considerfim c# imobilele propuse se
integreazi natural in zona oferind un maxim de eficientd privind ocuparea terenului si
organizarea optimi a circulatiei, completiand necesarul de locuinte in localitate.
Considerdm ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere economic §i administrativ in zoni.
O atentie deosebitd se va rezerva imaginii generale astfel incat amenajirile si
22
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finisajele constructiilor noi propuse s fie in armonie cu zona si cadrul natural.

Prezentul P.U.Z. are un caracter director de reglementare, ce expliciteazi
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenului, de amplasare, realizare, si
conformare a constructiilor pe zona studiat.

Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul aferent devin, odati cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza ciirora se
elibereazi certificatele de urbanism de construire si se va integra in Planul Urbanistic
General al Municipiului Tg.-Jiu.
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Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezinti o piesi de bazi in aplicarea
PUZ, intérind §i detaliind reglementirile din PUZ,.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe Tntregul
teritoriu ce face obiectul PUZ.

La baza elaboririi RLU aferent PUZ stau:

-RGU, aprobat prin HGR 525/1996 si ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin
Ordinul MLPAT 21/N/2000

-Reglementirile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

PUZ —ul i RLU aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice
locale.

Regulamentul Local de Urbanism se constituic in ansamblul general de
reglementiri, 1a nivelul unittii teritorial administrative, avind menirea de a realiza
aplicarea principiilor directoare in material urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complexa si strategici a localititii, n acord cu potentialul localititii si in interesul general,
urmérind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si In acord cu functiunile
urbanistice adecvate.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitdtii cadrului construit,
amenajat si plantat, pentru Imbunititirea conditiilor de viatd si dezvoltarea echilibrati a

localitatii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunittii locale.
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LDISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Plan urbanistic zonal impreun3 cu regulamentul aferent devin, odati cu aprobarea

lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cirora se elibereazi
certificatele de urbanism pentru obiectivele incluse in PUZ, si autorizatiile de construire,
acesta se va integra in prevederile planului urbanistic general al Municipiului Targu-Jiu.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare,
care confine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si utilizare
a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate — in cazul nostry al LM.u. zona
locuinte individuale si functiuni complementare, Municipiul Tg.-Jiu, din P.U.G.
Municipiul Tg.-Jiu, judetul Gorj.

Regulamentul de urbanism aferent planului urbanistic zonal — introducere teren in
intravilan pentru construire locuint3, imprejmuire teren si anexe, conform avizului de
oportunitate nr. 68/07.08.2023, cuprinde prescriptii §i reglementiiri ce se referi la
activitatea de construire §i amenajare a terenului cuprins in perimetrul propus al PUZ-
ului. Plan urbanistic zonal si RLU aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea
lucririlor de construire.

Regulamentul local de urbanism se aplics, in cazul de fatd la terenul aflat in
proprietatea privati — Murgea Valentin Bo gdan si Murgea Anca-Andreea.

Terenul studiat se afl in intravilan in zonificarea parc ordgenesc i institutii publice
§i servicii, prin prezentul regulament se propune introducerea terenului studiat in
zonificarea LM.u. zond locuinte individuale si functiuni complementare §i stabilirea de
reglementéri urbanistice, in interiorul acesteia se re glementeazi functiunea pentru parcela
cu nr. de CF nr 68584, respectiv numr cadastral 68584,

Terenul cu nr. cad. 64531 are o suprafati totald de 1490 mp, este proprietatea lui
Murgea Valentin Bogdan si Murgea Anca-Andreea, a fost dobéandit prin contract de
vénzare cumpérare nr. 792/10.02.2023 emis de BNP Ionascu Titu si contract de vanzare
cumpdrare nr. 3804/26.05.2022 emis de BNP Raluca Davitoiu, are categoria de folosinta

neproductiv si este liber de constructii.

e
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2. BAZA LEGALA A ELABORARII
- Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost elaborate

in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificati si republicata in 2006, privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, precum §i a normelor privind
“Formularele, prevederile si continutul autorizatiei lucririlor de constructii”. In acelagi
timp Regulamentul de Urbanism din prezentul P.U.Z. s-a ficut in strinsi corelare cu
celelalte acte normative specifice si complementare care au legituri cu activitatea de
amenajare a teritoriului §i urbanism, dupd cum urmeaz:

e Codul Civil.

* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, publicati in
y Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificirile

ulterioare.

* Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicati
in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu
modificérile ulterioare.

® Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicati in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificirile si completirile
ulterioare.

e OUG 57/2019 — Codul administrativ

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicati in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 12 din 24 januarie 1995, cu modificirile ulterioare.

* Ordonanta de urgenti nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completérile ulterioare.

* Legeanr.7/1996 - Legea cadastrului si a publicititii imobiliare, publicati in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificirile si completirile

ulterioare.
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Legea nr.46/2008 - Codul silvic, publicati in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I,
nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificirile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicati in Monitorul Oficial al Romadniei, Partea
I, r. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificirile si completarile ulterioare.

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, publicati in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 139 din 2 funie 1994.

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea L, nr. 448 din 24 noiembrie 1998,
cu modificirile §i completirile ulterioare.

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor, publicati in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998,

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea I Retele de transport

Legea nr. 20/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a II-a - Apa, publicati in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 62 din
24 ianuarie 2006.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a III-a - Zone protejate, publicati in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea
L, nr.152 din 12 aprilie 2000.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitiiti, publicati in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicati in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, or. 726 din 14 noiembrie 2001.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicati in monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu modificérile si

completirile ulterioare.
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* Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptati la
Florenta la 20 octombrie 2000, publicati in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I,
nr, 536 din 23 iulie 2002.

¢ Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe ciile ferate
roméne si reorganizarea Societifii Nationale a C#ilor Ferate Roméne, aprobati prin
Legea nr. 89/1999, republicati in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 834 din
9 septembrie 2004,

* Ordonanfa de urgenfd nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice.

 Ordonanta de urgents nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publici,
a contractelor de concesiune de lucriri publice §i a contractelor de concesiune de
servicii .

* Hotdrdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Romadniei, Partea I, nr. 856 din 27
noiembrie 2002.

¢ Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor.

* Hotardrea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, publicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

© Hotdrdrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadririi in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei
publice, publicati in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 338 in 20 iulie 2000,
cu modificarile si completirile ulterioare.

¢ Hotérarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
maérimea zonelor de protectie sanitari si hidrogeologica .

* Hotédrarea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a

documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice $i a documentatiilor
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tehnice privind constructiile in domeniul turismului, publicati in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie 1996. ™
* Hotirdrea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii
si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, publicati in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.
¢ Ordinul Ministrului Apiririi Nationale, Ministrului Lucririlor Publice si Amenajirii ™

Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Roman de Informatii

nr.  30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizirilor privind avizarea [
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor -
tehnice pentru autorizarea executirii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995, ™
* Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului i
¢ Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend gi sinitate publica privind -
mediul de viati al populatiei . ’
* Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii a r
drumurilor de interes national .
¢ Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, r
construirea i modernizarea drumurilor . =
® Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei
tehnice a drumurilor publice . I~

® Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucririlor
edilitare, a stlpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale .

* Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strizilor in localititile urbane, publicat in Monitorul

Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.
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¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strizilor in localitiile rurale, publicat in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea L, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

* Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor .

* Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apérare mpotriva
incendiilor .

¢ Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii.

¢ Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificdrile ulterioare.

* Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei §i comerfului, si presedintelui
Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie nr.1645/CP/2393/1997 pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucririlor de cadastru energetic, publicat
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

® Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor i prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor de
sigurantd aferente Sistemului national de transport prin conducte al produselor
petroliere, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 828 din 18
noiembrie 2002, cu modificirile ulterioare.

* Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993 pentru
aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferici si Normelor metodologice
privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse stationare,

publicat tn Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 190 din 10 august 1993,
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3. DOMENIUL DE APLICARE
Reglementiirile propuse se aplicd pentru parcela in suprafati totald de 1490 mp

inscrise in CF nr 68584, respectiv nr cadastral 68584.
Prezentul PUZ se va reglementa in P.U.G. al municipiului Térgu Jiu si va avea o

valabilitate de 4 ani.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENULUI

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.
Reducerea etapizatii §i progresivi a emisiilor in corelaie cu pro gresele stiintifice si

tehnice in domeniu si in functie de disponibilitdtile financiare pe baza studiilor cost-
eficienti;

Elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ i reglementiri pentru protectia
aerului i solului la nivel local;

Interzicerea cu desvarsire a depozitirii materialelor si deseurilor pe drumurile de
acces sau in alte zone limitrofe, toate acestea se vor depozita numai in incintele
beneficiarilor in locuri si conditii adecvate.

Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisé pentru
toate tipurile de constructii §i amenajiiri cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea
conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea previzuti la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-
edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrérilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

Suprafata care face obiectul prezentului P.U.Z. nu detine fond construit si nici

patrimoniu natural.
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_ 5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR si LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile

respectdrii prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc
urmétoarele considerente ca prioritare, firi ca enumerarea si fie limitativi:

- Legea nr. 50/1991 republicati in Monitorul Oficial, Partea I nr. 933 din 13
octombrie 2004 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii;

- Legea nr. 10/1995 republicati in Monitorul Oficial, Partea I nr. 765 din 30
septembrie 2016 privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;

- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnici a
proiectelor, a executiei lucririlor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr.77/N/1996.

- Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucriri de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care si fie specificate masurile luate pentru

asigurarea conditiilor de sigurant3 privind realizarea si exploatarea constructiilor.

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executirii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri

naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisi.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrici, conductelor de gaze, apa, canalizare, ciilor

de comunicatie si a altor asemenea lucriri de infrastructuri este interzisa.
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5.3. Asigurarea echipaérii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii
de racordare la refelele de api, canalizare §i energie electrici, in sistem local, colectiv sau
centralizat.

Terenul studiat are la aleea Bicaz retele de apd potabils, canalizare, energie
electricd §i gaze naturale. Autorizarea executirii lucririlor de construire se face cu
conditia asiguririi compatibilititii dintre destinatia constructiei si funciunea dominant
a zonei ce face obiectivul PUZ (functiunea de locuinte individuale §i functiuni

complementare).

5.4. Lucrari de utilitate publica

Nu sunt prevazute suprafete de teren in prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru

realizarea de lucriri de utilitate publica.

6. REGULI DE AMPLASARE si RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Procentul de ocupare a terenului si indltimea constructiei propuse
P.O.T. maxim admis 35%

C.U.T. maxim admis 1.05

Nr. niveluri maxim admis S+P+2

Regim de indl{ime maxim propus Hmaxim la comisi 10,50 m masurati de la CTS

si H maxim la coami 14,00 m misurat de la CTS.

6.2. Accese carosabile

Autorizarea executrii lucrdrilor este permisi numai daci existi posibilitatea de
acces la un drum public direct sau prin servitute. Drumurile publice trebuie si permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se vor lua urmitoarele masuri:
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Completarea §i modernizarea accesului carosabil la parcela.

Apele meteorice vor fi colectate prin intermediul gurilor de scurgere ce vor fi
prevézute pe parceld, ele fiind apoi deversate printr-un sistem de colectare in refeaua
municipald de canalizare pluviald, sau exclusiv pe terenul proprietate privati, fiind
considerate conventional curate, fir3 si afecteze fondul invecinat.

Autorizarea executiirii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de

protectie a drumurilor delimitate conform legii.

6.3. Amplasarea fati de aliniament

Aliniament propus prin PUZ se propune in raport cu aleea Bicaz, situati in partea
de est a proprietitii.
Retragerea fatd de aliniament aleea Bicaz va fi de minim 5.50m, conform Plansei

de Reglementiri urbanistice-zonificare, nr.3.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul

privat §i domeniul public.

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei $i in raport cu limitele dintre parcele.

Retrageri obligatorii propuse:

- lateral sud: minim 0.60 m;

- lateral nord: 0.60 m;

- posterior est: minim 2.00 m;

Autorizarea executirii lucririlor de constructii este permisi numai in conditiile in
care se respecta:

-distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei
conform prezentului regulament local aferent PUZ,

-distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite in baza

avizului unititii teritoriale de pompieri.
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-distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;

6.5. Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egali cu Inéltimea la
cornigd a cladirii celei mai inalte dar nu la mai mics de 3.0 metri. Se pot realiza legaturi
functionale intre cladirile cu aceeasi funcfiune sau cu functiune complementara.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatii de incendii si de

alte norme tehnice specifice.

6.6. Orientarea fatd de punctele cardinale

Zona are o orientare buna fati de punctele cardinale, permiténd clidirilor ce se vor
construi sd respectarea normelor sanitare cu privire la insorirea minima obligatorie
conform legislatiei in vigoare.

Orientarea constructiilor fati de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare §i tehnice, in vederea indeplinirii urmitoarelor cerine:

-asigurarea Tnsoririi inclusiv aport termic;

-asigurarea iluminatului natural;

-asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic), confortul psihologic se realizeazi prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti,
neafectats de obstacole, ale ciror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin
calcule geometrice;

-durata minimé de insorire cerutd de normele sanitare trebuie si fie 1,50 ore la
solstitiul de iarnd, sau de 2 ore in perioada 21 februarie-21 octombrie, pentru clidirile de

locuit.
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6.7. Aspectul exterior al constructiei

Aspectul clidirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinitate cu care se afl3 in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie si contribuie la armonia mediulyi lor, prin proportii corecte
ale volumuhui §i elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate §1 prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al clddirilor prin dispunerea
neadecvati a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Este interzisa utilizarea azbocimentului, a tablei strilucitoare din aluminiu pentru
invelitoarea acoperisului la imobil.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Sunt interzise constructiile cu un tip de arhitecturdi nespecifica.

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei. Autorizarea
executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intri in
contradictie cu aspectul general al zonei $1 depreciazi valorile general acceptate ale

urbanismului i arhitecturii, este interzis3.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

7.1. Accese carosabile

Autorizarea executdrii lucririlor de construire va fi permisd numai in cazul
asigurdrii posibilitatilor de acces la drumurile publice. Orice acces la drumurile publice
se va face conform avizului eliberat de administratorul acestuia cu avizul Politiei Rutiere.
Pentru ciile pietonale §i carosabil din interiorul parcelei se recomandi utilizarea de
pavele, beton sau asfalt.

Autorizarea executdrii constructiei ce va fi permisad numai in cazul asiguririi

acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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Pentru accesul pietonal se va prevedea alei pietonale separat de accesele auto, alei

ce se vor racorda la trotuarul aleii Bicaz.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisi numai in cazul existentei

posibilititii de racord la retelele de api, canalizare si energie electrici, in sistem local,

colectiv sau centralizat.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele publice sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeazi de citre beneficiar, in intregime. Lucririle de racordare si brangare la refeaua
edilitard publicd se suports in intregime de beneficiar. Se recomandi ca la toate retelele

edilitare stradale si se realizeze in subteran.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri

publice, sunt proprietatea publici a municipiului Targu Jiu si a statului.

8.4. Alimentarea cu api

Alimentarea cu api rece se va realiza de la refeaua municipiului printr-o conducti
de PEHD cu brangament la reteaua publici din aleea Bicaz.

La trecerea conductelor prin perefi se vor monta tevi de protectie fixate cu mortar

de ciment, iar spatiile dintre teava de protectie si conducti se va etansa cu vatd minerala.

B

r

2
i




Beneficiar: MURGEA VALENTIN BOGDAN

Arhitecti si Ingineri asociati Denumirea lucrdrii: ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE
Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, TelFax 0353!-;01 222 LOCUINTA” fMPRE] MUIRE TEREN SI ANEXE
Amplasament: MUN. TG-JIU, ALEEA BICAZ, F.N,, JUDETUL GORJ

8.5. Alimentare cu api caldi

Apa caldi este produsi cu ajutorul centralelor termice folosind gazul natural din

sistemul national de distributie a gazului natural existent in aleca Bicaz.

-
- 8.6. Canalizarea

Apele uzate menajere colectate de la clidire vor fi evacuate gravitational la
[ ciminele de canalizare, descircate prin intermediul unor racorduri din PVC, Dn 160mm,
_ spre canalizare menajer3 in sistem centralizat din aleea Bicaz.

La executarea lucrérilor de alimentare cu apa §i canalizare se vor respecta normele
~ de securitate in munci specifice acestor lucriri.

8.7. Alimentarea cu energie termica

Agentul termic este produs cu ajutorul centralelor termice folosind gazul natural

din sistemul national de distributie a gazului natural existent in aleea Bicaz.

8.8. Retea de gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se¢ va realiza de la refeaua municipiului printr-o

conducta pozati in subteran cu bransament la reteaua publicd din aleea Bicaz.

8.9. Alimentare cu energie electrica

Asigurarea alimentarii cu energie electrici se va realiza prin bransarea imobilului
propus la reteaua publici existentd in aleea Bicaz, aceasta se va realiza ingropat pe

cheltuiala beneficiarului — in baza unui proiect de specialitate,
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!
8.10. Telecomunicatii
Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele de N
telecomunicatii, CATV si internet, prin racorduri Ia retelele existente.
™

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNEA TERENURILOR r
PENTRU CONSTRUCTII

In conformitate cu Regulamentul General de Urbanism (art. 30 —art. 32) -

Forma imobilului analizat este rectangular regulatd, avind urmitoarea suprafati:
1490mp. r

Nu se propune dezmembrarea terenului studiat cu nr. cad. 68584,

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI, IMPREJMUIRI

10.1. Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate 1a sol pentru stafionarea autovehiculelor pe diferite
perioade de timp. I

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare

si conform proiectelor intocmite de proiectantul de specialitate si in conformitate cu
Anexa 5 din RGU la HG 525/1996, punctul 5.11.

Prin urmare se vor amenaja in incinta proprietitii minim 1 loc de parcare auto.

Parcarea autovehiculelor pe trotuar sau spatii verzi este interzis. I

10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantatie.

l

Este obligatorie amenajarea si plantarea zonelor destinate spatiului verde. Se vor
asigura spatii verzi de min. 2mp/locuitor dar nu maj putin de 20% din suprafata parcelei,

conform avizului de oportunitate nr. 68/07.08.2023.
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10.3. imprejmuiri

in condifiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor
aferente clidirilor si/sau integrérii cladirilor in caracterul striizilor say al ansamblurilor
urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente
ca i in cazul aspectului exterior al constructiei.

Avand in vedere gabaritul urban al terenului propus pentru urbanizare,
Imprejmuirile pe toate laturile terenului sunt optionale, totusi ele se vor realiza cu
respectarea strictd a Codului Civil. Se recomands ]a aliniament un Hmax de 2.00 m de
preferin{d transparent sau gard viu, intre proprietéfi i pe latura posterioar de preferinti

opac cu Hmax 2.40 m.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se reglementeazi ca parcela cu nr. cad. 68584 s aibd functiune de locuire
individuali si functiuni complementare cu regim de inaltime maxim S+P+2, de asemenea
pe parceld se vor reglementa si subzona spatiilor verzi amenajate, parciri, alei, accese

pietonale si carosabile, preluarea apei pluviale, mobilier urban, etc.

11. UNITATI $I SUBUNITATI FUNCTIONALE
LM.u - Locuire individuali si functiuni complementare

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR  §I
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

LM.u — Locuire individuali si functiuni complementare

Functiuni permise:
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Locuinte individuale mici cu maxim S+P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat).

Anexe gospodiresti — foigor, garaj, magazie, bucitirie de vara, etc.
Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

Scuaruri publice, spatii verzi;

Funcfiuni comerciale, serviciile complementare locuirii sl activititile

manufacturiere;

Productie de capacitate mici ce genereazi un trafic de maxim 5 autovehicule/zi cu

masa maximd autorizati care si nu depiseasci 3.5 tone, cu un program de lucru care si

nu depéseascd ora 18:00 luni-vineri, 14:00 simbuts, respectiv fird program de lucru

duminici.

Functiuni premise cu condiii:
- Nu este cazul

Funcfiuni interzise:

Locuinte colective

Activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupi orele 18.00.
Realizarea unor false mansarde;

Constructii provizorii;

Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfiguréind arhitectura si
deteriordnd finisajul acestora;

Depozitare en-gros;

Depozitiri de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

T - . e o e T Tt i S o e
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- Depozitarea pentru vinzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau

I toxice;

- Activititi productive care utilizeazi pentru depozitare §i productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

- Statii de betoane;

- Autobaze; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini;

~ - Spilétorii chimice;

- Lucriri de terasament de naturii s3 afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcela adiacente; orice lucriri de terasament care pot si
provoace scurgerea apelor pe parcela vecine sau care Impiedicd evacuarea gi

colectarea rapidi a apelor meteorice.

Amplasarea fati de aliniament se va face cu respectarea prevederilor plansei nr.
_ 3 - Reglementiri urbanistice cat si a art. 23 din R.G.U.

Amplasarea in interiorul Parcelei se va face cu respectarea retragerilor si a
edificabilului prezentat in planga nr. 3 — Reglementiri urbanistice, cit si a art. 24 din
R.G.U.

Accese carosabile - se va respecta art. 25 din R.G.U.

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci exists posibilititi de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Accesul auto si cel pietonal in incinta se realizeazi pe latura de est, din aleea Bicaz.

Nu se propune lirgirea tramei stradale,
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Accese pietonale - se va respecta art. 26 din R.G.U.
Autorizarea executiirii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisi

numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei.

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente - se va respecta art. 27 din R.G.U.

Toate utilititile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri, cladiri sau pe
stalpi.

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

in zona de intrefinere se va organiza un spatiu destinat colectirii deseurilor,
accesibil din spatiul public.

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca existi posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare gi de

energie electrici.

Realizarea de retele tehnico-edilitare - se va respecta art. 28 din R.G.U.

Lucrérile de racordare §i de bransare la reteaua edilitars publicd se suporta in

intregime de investitor sau de beneficiar.

Proprietatea publica asupra retelelor tehnico -edilitare — se va respecta art. 29
din R.G.U.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate In serviciul

public sunt proprietate publici a comunei, orasului sau judefului, daci legea nu dispune
altfel.
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Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt

proprietate publici a statului, daci legea nu dispune altfel.

Parcelarea - se va respecta art. 30 din R.G.U.

Nu se propune dezmembrarea terenului cu nr. cad. 68584,

inﬁlﬁmea constructiilor - se va respecta art. 31 din RG.U.
Pentru cladiri noi regimul maxim de inaltime va fi de S+P+2, respectiv Hmaxim la

cornigd 10,50m misurati de la CTS si Hmaxim la coam# 14,00 m misurat de la CTS,

Aspectul exterior al constructiilor - se va respecta art. 32 din R.G.U.
Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).
Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisi. (HG 525/1996, Art. 32).
Arhitectura cladirilor va fi de facturs moderni $i va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) - se va respecta art. 15 din R.G.U. cu privire la CUT
POT maxim = 35% CUT maxim = 1.05

.- Parcaje conform art. 33 din R.G.U.

¢ Se vor.amenaja in incinta proprieté{ii minim 1 loc de parcare auto.
]

o

Parcarea autovehiculelor pe trotuar sau Spatii verzi este interzisa.

-
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Spatii verzi si plantate - se va respecta art. 34 din R.G.U.

- Spatiile neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 50 mp;

- Se recomandi ca pentru imbunititirea microclimatului §i pentru protectia

constructiei si se evite impermeabilizarea terenuluj peste minimum necesar pentru

accese;
imprejmuiri - S¢€ va respecta art. 35 din R.G.U. ﬁé” §
- imprejmuirile spre stradi vor avea inélfimea de maxim 2.00 metri din care un soclu % é g
opac (optional) de maxim 0.60m §i o parte transparents, ce poate fi dublati cu gard viu; g é g g
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu inéltimi de maxim % N § 2
. 58 &
2.40 metri, ik
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA s

Ralu
953\

o
i
\.& ;.r £}
}/@

U.T.R.-uri:

In cadrul terenurilor studiate in prezentului Plan Yrbanistic Zonal nu se contureazs

Zzone pentru care sa fie nevoie implementarea unor reguli specifice si diferite fati de restul
zonei aferente terenurilor studiate, astfel nu

ESEDINTE D

£

se propune divizarea lor in U.T.R.-uri.

Zona fugc;iggali propus3 este: et
oy . E, = B P L
LM.u - Locuire individuals si ﬁmggg_jm%g‘?h}mare.
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