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-Elaborare Plan Urbanistic de Detaliw
pentru construire imobil pentru turism cu
spatii recreative si de agrement

Beneficiar: SC WILD GROUP SRL prin Serban Cristi Daniel

Amplasament: Mun. Targu -Jiu, Str. Cringului, nr.21,
nr. cadastral: 58864, Jud. Gorj
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU Jiu

Nr. 307417 din 05.12.2023

CERTIFICAT DE URBANISH
N /698 din 48,12 3003

In scoput: constructie pentru turism- imobit cu spelii reacreative si agrement

Ca urmare a cererii adresate de SC WILD GROUP SRL PRIN SERBAN CRIST! DANIEL persoana juridica, cu sediul
in judeful GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat ~ Strada CRANGULUI, ny. 47, bl - sc. -, et. -, ap. -, cod postal
-, telefon/fax 0745345234, email -, Tnregistrata ia nr. 307417 din 05.12.2023.

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat n judetul GORJ, sector - municipiul TARGU JIU, sat -, Strada

CRANGULUI. nr. 24, bl. -, sc. -, et. -, ap. - cod postal - sau identificat prin C.F. 58864 , nr. topografic 58864 | nr.
cadastral 58864. )

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobatd prin hotérarea Consiliuiui
Judetean/Local Targu Jiu nr. 192/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1901, privind autorizarea executsrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
medificarile si completsrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL. JURIDIC:

Drept de proprietate: Wild Group SRL , Serban Cristi Danjel $i Serban Octaviana Andreea conf Acte notariale
3737/04.10.2018, 7982/07.12.2017, 3189/27.08.2012, 238/30.01.2014, 282/27.01.2017, 1299/01.08.2008,
1278/01.04.2018, 4559/29.11.2012, 359/16.03.2012, 359/16.03.2012, 548/06.02.2018. Drept de folosin{a: Wild Group

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: curti constructii. Destinatia terenului conform PUG: UTR 1- zon3 de locuinte individuaie in regim de
indlfime P..P+2 cu functiuni complementare- servicii nepoluante. Regimui fiscal este cei pentru localitati urbane.
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3. REGIMUL TEHNIC:

POT, CUT existent: 15%, 0,37. POT, CUT, propus: 30%, 0,6..0,9- se vor detalia prin PUD. H max nu vz depasi
cota aticului C6 . Dimensiunile terenului: S= 17663 mp. Utilitati existente: toate utilitétile tehnico-edilitare.
Acces pietonal si auto: din str. Crangulul. Planul de situatie se va intocmi conf anexa 1 la ig 50/1991. Se vof
respecta prevederile Ord. 119/2014 si ale Codului Civil cu privire 1a amplasarea constructiilor fatd de limita de
proprietate. La numérul de 234 de locuri de parcare autorizate prin AC 513/2020 se vor adéuga cele pentru
noua constructie , cu respectarea RGU 525/1996 si a legii 372/2005, art. 15 . Se vor asigura min 25% spatii
verzi. Locurile de parcare si circulatiile vor fi cotate clar cu respectarea legislatiei in vigoare ( separat pentru
utilizatori si personal). Se va tine cont de refelele autorizate prin AC 161/2023. Date fiind constructiile si
amenajarile existente este necesar ca prin PUD si se stabileasca reglementéri cu privire la accesuriie auto si
pietonale, retragerile fafa de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice. Documentatia va respecta cerintele minime de
performantd energetici. Se va prezenta punct de vedere al administratorilor/proprietarilor retelelor tehnico-
edilitare cu privire la preluarea noilor consumatori.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
obtinerea autorizatiei de construire imobil pentru turism cu spatil recreative si de agrement( dupa aprobare PUD).
- Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

i nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrérilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE $i prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justiie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunics solicitantului obligaia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i sé decida, dupad caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiej
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executsrii lucrérilor de
constructii 1a autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru proteclia mediului stabileste mecanismul aslgurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii: - o
Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents
pentru protectia mediului In vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactuiui asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
Tn urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea comp_et;ﬂ:é pentru protﬁaﬁediTlui stabileste efectuarea evaluarii iﬁactuluﬁ a&p? !

mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a nofifica acest fapt autoritétii administratiei publice ‘
- competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii |

ﬂsguatia in c;e, d—upé emiterea certiﬂcatuﬁde?ban_ism ori pe- parcur_sa deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitisi, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autorita(ii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEE DE CONSTRUIREIDESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism
b} dovada titiului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune aitfel {copie
legalizata);

¢} documentatia tehnica - D.T., dupa caz { 2 exempiare originale):

B DTAC OD.TAD. DTOE.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

Ll alimentare cu apa Alte avize/acorduri

0 gaze naturale ™ copie Act notarial 24/2018 si act
[J canalizare aditional  27/2018, acord autentic
O telefonizare coproprietari, acord autentic vecin nord

alimentare cu energie electrica
O salubritate

O alimentare cu energie termica
I transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiy 0 protectie civila & sénstatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Studii de specialitate:
X verificatori de proiect 8 PUD aprobat® raport de conformare NZEB
e} punctul de vederefactul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediufui (copie) ;
f) Dovada Tnregistrarii proiectului Ia Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
8) Documentele de plats ale urmétoareior taxe (copie)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii,

PRIMA
Marcel-Laurenti

ARHITECT-SEF,
atributii delegate

X Rézvan-hrman&OMSTAHTtN

Téarguptiu, INTOCMIT,
exercitare cu cgggcter temperar Simona-Maria TIRCA
Constantin WADUTOIU

Achitat taxa de 183,63 lei, conform Chitanfei nr. 594 din 05.12.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost fransmis solicitantului DIRECT la data de
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mr’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars GOR]
2.4 Biroul de Cadastru s! Publicitate Imoblijars Targu Jiu

Gréw%,%‘!,‘. Adresa BCPI: LOC: TARGY JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,

fiar amu'n::;u?ﬂ 0253;21 7189
—_—

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 992 / 2023

Intocmit astazi, 05/10/2023, privind Cererea 119958 din 03/10/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor Cunr...din ........

1. Beneficiar: WILD GROUP SRL

2. Executant: Corobea Constantin-Lucian z

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Obtinerea-Autorizagie‘i de construire Restaurant {dupa
aprobare PUD)

4. Nominalizarea documentelor sia documentatiilor care se predau. Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobifiars GORJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numdract Pata act ip act mitent

R 103.10.2023 Inscris sub semnatura privata [Banca Transilvania
Memoriu 103.10.2023 nscris sub semnatura privata ~ PFA Corobea Constantin |
|7_1'8__ o ﬁ_ﬁ.o_s.foﬁ_{‘ami.&r_itif_ - —__'Fﬁmé ria Municipiului

Plan " 8.09.2023 |
Cerere . ?8.09.2053 inscris sub semnatura privata  PFA Corobea Constantin |

Asa cum sunt atasate Ja cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verba| 992 au fost receptionate 1:propuneri:

* Receptia s-a efectuat pentru lucrarea Plan topagrafic necesar obtinerij autorizatiei.de construire in scopul *
rant (dupa aprobare PUD)”. Terenu! in suprafatd de 17663 mp-este situat in UAT: Targu

Jiu, Localitate: Targu Jiv, Strada: Strada CRANGULUL, Numar: 21 si face parte din imobilul cu nr, cadastral

58864. Prezentul| proces-verbal este valabil numai insotit de planul de situatie vizat de OCPI Gorj cu nr.

119958 /03.10.2023. B

6. Erori topologice fats de alte entitati spatiale;

[dentificator [Tip eroare Mesaj suprapunere : ]
58864 Avertizare Receptia 2612008: Imobilul TR-829-1 se Suprapune cu terenul 58864 din
| |

T hveriaao——-Stratul permanent! R8201seafaiii——— |
- Avertizare Receptia 2622008: imobilul TR-829-1 se afla intr-o Zona reglementata prin I
— | lupoim ) :

—e |

Lucrarea este declarats Admisa

Inspector ,
Vasile-Cosmin Geaménu

fi " Semnat digital de Vastl-
] = Cosmin Geamanu
—~=ZL £~  Data:20231005
N\ 10:44383 +03°00°

Documentui contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. . Paginaldin 1
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= W) DISTRIBUTIE
' _"ip OLTENIA g

COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 12044/data 12,02.2024

(inlocuieste Aviz CTE 10906/data 1 1.09.2023)

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 7791
Elaborata de; ARHIGUIDE SRL-D '

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In wma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
5¢ constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Yarianta 1

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde;

Varianta 1

capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domenijul Energiei nr. 239/2019..

Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utilizatorilor Ia retelele electrice de interes public”, in care sunt stipulate continutul
cereril de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si
etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului de racordare.

Instalatiile electrice ce apartin DEO SA in zona solicitata sunt: Racord 20 kV PCZ 48 Tg-

Aviz CTE: 12044/12.02.2024

i SR L e

Distributie E-nérgie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr, 97, parter, et. 2, 3,4 Craiova, Jud. Dolj, Roménia
societate administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 | www, distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de fnregistrare: RO 14481102 | Nr. de firegistrate: J16/148/2002

PaginaNr. 1 din 3



Jiu, racord 20 kV PTA 292 Hotel Dumbrava, PTA 292 Hotel Dumbrava Tg-Jiu.

Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,

precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin
Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 peatru modificarea s#i completarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a# aferente capacita#t#ilor .
energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n
Domeniu! Energiei nr. 239/2019, .

Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
prevederile urmitoarelor Acte normative;

a.#Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123 /2012;

b#Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,

republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

c#Legea locunintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificirile §i completirile

ulterioare; :

d #Legea serviciilor comunitare de utilitifi publice nr. 51/2006;

e.#Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentutui general de
urbanism, republicati;

f#0rdinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor Ia refelele electrice de interes public ;

g #Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor §i turismului nr. 1430/2005

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executirii lucrérilor de constructii, cu modificdrile ulterioare;

h#Ordinul pregedintelni Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si

de siguranii aferente capacitéfilor energetice, st Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea
s#i completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectiie s#i de sigurantffatt
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#fedintelui Autorita#ft#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nt, 239/2019.;

i# Ordinul ANRE nr. 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de

distributie";

3#Ordinul pregedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al refelei electrice de transport, cu

modificirile gi completirile ultericare;

k#Ordinul pregedintelui Autoritifii Nafionale de Reglementare In Domeniul Energiei

nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solutionare a neinfelegerilor legate de

incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei ¢lectrice, a
contractelor de furnizare a energiei electrice §i a contractelor de racordare la retea.

Solicitantii avizelor de amplasament se adreseazi operatorului de refea céind se afld in
situatia de a efectua :

##realizarea unor lucrdri deconstruire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel ;
#Hiexecutarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi

sau existente ;

fHrealizarea de lucriri deconstruire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind ciii de comunicatie, retele i dotir tehnico-edilitare;
#ttrealizarea de bacrdri,amenajéri i constructii cu caracter provizoriu ;

##amplasarea unor instalatii sau obiecte utilizénd ca suport elementele refelei
electrice;

#Htdemolarea, dezafectarea oridezmembrarea, partiald sau totald a constructiilor si
instalatiilor aferente construciiilor, a instalatiilor g1 utilajelor tehnologice, inclusiv

a elementelor de constructii de sustinere a acestora;

#itexecutarea altor lucriri de constructii pentru care, conform legii, este

obligatorie obtinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
#elaborarea documentatiilor deamenajare a teritoriului §i de urbanism : planurile

Aviz CTE: 12044/12.02.2024

Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Roménia
societate administrata in sistem  Fax: 40251 215 004 | www.distributicoltenia.ro
dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491102 | Nr. de inregistrare: J16/148/2002
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de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism si regulamentele locale de urbanism
aferente acestora.

Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru constructiile ce fac
obiectul tuturor categoriilor de fucrsri mentionate mai sus si se afl¥ in una din
situatiile Tn care :

-#Avizul de amplasament se regdseste in lista cu avizele si acordurile legale,

necesare in vederea autorizdrii, previizute, conform legii, in certificatul de urbanism :
-#constructia respectivd va fi/este amplasatd in zona de siguran{i a capacitifilor
energetice.

Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si
dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie i de siguran{i aferente capacitifilor energetice
ultericare (ordinele ANRE 239/201 9) si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s
completarez Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurantia#t
aferente capacitatt#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul Ppres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr, 239/2019.

Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau a conditiilor de modificare RED, in
temejul Ordinului ANRE 239/2019, este necesara intocmirea prealabila a unor studii de
solutie/studii de coexistenta. Deoarece la faza PUZ aceste studii nu au fost intocmite
putem retine ca sunt previzibile solicitari de reconfigurare/reamplasare RED si ca de
regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran.

Ne exprimam disponibilitatea pentru solutionarea in termenele legale a tuturor
solicitarilor de emitere avize de racordare si/sau avize de amplasament necesare pentru
transpunerea in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a municipiului Targu
Jiu, judetul Gorj si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare,

pentru transpunerea in practica a solutiilor tehnice prevazute in avizele de racordare
si/sau in avizele de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributie Energie Oltenia
S.A,
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii ;
si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudines solutiilor,
exactitatea caleulelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
peniru exploatarea acestuia netulburaia de terti,

PRESEDINTE C.TE, / P
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NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Ex. unic
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4329813
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din 29.01.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Térgu Jiu

“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORJ

Citre,
S.C. WILD GROUP SRL

Ca urmare a solicitirii adresati de citre dumneavoastri, in baza prevederilor Legii nr.
307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor,cu modificirile si completirile ulterioare, ale
H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificrile si
completirile ulterioare, vii inform3m asupra faptului ¢ii in urma analizei cadruluj legal de
reglementare se certifici respectarea cerintei de securitate la incendiu pentru
obiectivul/investitia la faza PUD:,,CONSTRUCTIE PENTRU TURISM-IMOBIL CU
SPATII RECREATIVE $1 AGREMENT?” amplasati in Mun. Térgu Jiu, str. Crangului, nr. 21,
conform Certificatului de Urbanism nr. 1698 din 18.12.2023, emis de cdtre Primiria
Municipiului Targu Jiu.

De asemenea, vi inform#m ci in faza D.T.A.C, pentru constructia propusi, aveti
urmétoarele obligatii:
- in conformitate cu prevederile art. 30(1) din Legea nr. 307/2006 privind apérarea impotriva

incendiilor, aveti obligatia si solicitati si si obtineti avizul de securitate la incendiu.

- in conformitate cu prevederile art. 20, lit. k), din Legii nr. 481/2004, privind protectia civils, cu

modificiirile i completirile ulterioare, aveti obligatia si solicitati si si obtineti avizul de
protectie civili.

Atat avizul de securitate la incendiu ct si cel de protectie civii se obtine in baza
documentatiei tehnice previzuti in Normele metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civild, aprobate prin O.M.A.L nr. 180/2022.

Cu stimd,

Col.,

Tg-Jiu, Str.Calea Bucuregti, nr.9 J,
telefon 0253211212, JSax 0253211706
Judetul Gorj
NESECRET
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STUDIU GEOTEHNIC

OBIECTIV: CONSTRUCTIE PENTRU TURISM SI ALTE ACTIVITATI
RECREATIVE ( CENTRU EXPOZITIONAL REGIONAL DE PROMOVARE A
DIVERSITATII ACVATICE, TG JIU )

AMPLASAMENT: mun. Tg-Jiu, str. Crangului, nr. 21, jud. Gorj

BENEFICIAR: S.C. WILD GROUP S.R.L. prin Serban Cristi Daniel

OBIECTUL

Studiul geotehnic respectiv s-a intocmit, la solicitarea beneficiarului S.C. WILD GROUP
S.R.L. prin Serban Cristi Daniel de catre Ing. Tomescu Raluca.

Studiul geotehnic cuprinde datele geotehnice de bazd necesare proiectirii
obiectivului nominalizat pe amplasamentul studiat situat in intravilanul localitatii Tg-
Jiu, Judetul Gorj. Conform planului de amplasament inregistrat la OCPI Gorj.

Cercetarea geotehnica asupra amplasamentului s-a efectuat pe baza de observatii
directe in teren si sondaje geotehnice efectuate in terenul de fundare, cu prelevarea de
probe de roca din stratificatia interceptatd pentru determindri de laborator In vederea
cunoagsterii caracteristicilor fizico-mecanice a acestor pamanturi.

Indicii geotehnici determinati prezentati in studiu constituie baza de calcul si analizi a
terenului de fundare pe care se va amplasa obiectivul.

In baza datelor geotehnice cuprinse in studiu la capitolul ,,Conditii de fundare",
proiectantul de structuri va efectua calculul de rezistentd si adaptare la teren a
obiectivul care se proiecteazd, in conditiile unor depozite de lunci si terasid grosiera,
superioara, dreaptd, alcatuite de sus In jos din sol vegetal, argild nisipos-prifoasd si
pietrisuri cu bolovénis in matrice nisipoasi-argiloasa.

Punct de Incru: Mun. TG-JIU, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap.11, Jud. GORJ
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Date generale de amplasament

Din punct de vedere geologic, ,,in sens larg", terenul apartine zonei depresionare de
contact a Ulucului Subcarpatic cu Subcarpatii Sudici, in ,,sens stric ", terenul apartine zonei
marginale de lunca si terasi aluvionars.

Structural, terenul este stabil §i nu prezinti la suprafaii fenomene distructive
evidente, care s3 afecteze in timp stabilitatea obiectivului.

Depozitele litologice care alcituiesc terenul de fundare al obiectivului care se
proiecteazid sunt in general grosiere, de naturd aluviald, reprezentate de pietriguri cu
boloviniy in matrice nisipoasi-argiloass, acoperite la suprafatd de un strat subtire argilo-
préfos care descreste in grosime de la vest la est si solul vegetal.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil,
situdndu-se la nivelul pietrigurilor, la adancimi medii de 2,50 ~ 3,00 m fatd de suprafata

terenului natural, cu posibilititi ascensionale pénd la adincimea de — 1,5 m in cele mai
defavorabile situatii de precipitatii atmosferice.

Stratificatia terenului

Stratificatia terenului de fundare este unitar pe toatd suprafata de amplasament a
obiectivului care se proiecteazi si se prezinti astfel:

Sondaj — S1 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,30 m - sol vegetal;
0,30 - 0,90 m - argila nisipoasa-cafenie;
0,90 - 2,00 m — nisip grosier pietris si bolovinis.

Sondaj — 82 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,20 m - sol vegetal;
0,20 - 0,90 m - argil3 vinetie;
0,90 - 2,00 m ~ pietris grosier si nisip (balast).

Punct de lucru: Mun. TG-JIU, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap.11, Jud. GORJ
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Sub stratul cu pietrisuri, in zona activi a fundatiilor obiectivului, se dezvolti roca de
bazé-reper argilo-marnoasi vinetie a fundamentului geologic din zoni.

Categoria geotehnici

in conformitate cu prevederile normativului - indicativ NP 074/2007, incadrarea in
categoria geotehnici se face pe baza riscului geotehnic obtinut pe bazi de punctaje, astfel:
Categoria geotehnica exprim3 riscul geotehnic care depinde de:
- Conditiile de teren si apa subteran;
- Structura - importanta constructiei §i vecinatitile acesteia,
Riscul geotehnic este obtinut pe bazi de punctaje, astfel:

- Conditiile de teren : - terenuri bune (tabel A1) 2 puncte

- Apa subteran3: cu epuismente normale 2 puncte

- Constructie de importantsi: normali (HG 766/1997) 3 puncte

- Vecinatafi: firi riscuri 1 punct

-Zona seismica de calcul a (g) < 0,16 (NP 100-92) 0 puncte
Total 8 puncte

Din analiza punctajului total de puncte obfinut rezult un risc geotehnic redus
(6...9 pct.) care confers incadrarea Iucririi in categoria geotehnici 1.

INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI

Argila nisipoasa-cafenie de 1la suprafata pietrigurilor, prezintd urmatorii indici
geotehnici medii:

- umiditatea naturali -w % =24,70 %;

- greutatea volumici la

umiditatea naturals -yw = 19,80 KN/m3;
- porozitatea -n % =42,35 %;

- indicele porilor -e = 0,72;

- indicele de plasticitate -1p = 21,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistenti - 1c = 0,83 (plastic vartoass);

- gradul de saturare -8r =0,78 (umeda);
- unghiul de frecare interioara - = 18°;
~coeziunea -¢ =16 kPa;

Punct de lucru: Mun. TG-J1U, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap.11, Jud. GORJ
[C.U.L 391 64432, J18/311/11.04.2018, RO77BTRLRONCRT0442967201

+4( 730 856 509

cliza.rotarul 74 gmail.com




Pietrigul cu nisip grosier pietris si bolovinis, care constituie stratul de fundare
prezinti urmdtorii indici geotehnici medii:

- umiditatea naturals -w% = 7,00%;

- greutatea volumici la umiditatea naturals - yw =20,70 KN/m3;
- porozitatea -n% =34,00%

- indicele porilor - = 0,51

- unghiul de frecare interioar - ¢° .= 30°;

- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

Coeficientul mediu de neuniformitate granulometrici Un = 62,05

Dupd coeficientul de neuniformitate granulometricd, pietrisurile sunt pimanturi
grosiere neuniforme §i reprezinti teren bun de fundare,

fractii granulometrice medii

- 36,00% = bolovinis

- 30,50 % = pietris mare;

- 20,00 % = pietris mic;

- 7,50 % = nisip mare;

- 4,00 % = nisip mijlociu;

- 2,00 % = nisip fin;
100,00%

Roca de bazd nisip grosier pietris si bolovanis, din zona activi a fundatiilor,
prezintd urmdtorii indici geotehnici caracteristici:

- umiditatea naturali -w% = 7,00%;

- greutatea volumicd la umiditatea naturals - yw = 20,70 KN/m3;
- porozitatea -n% =34,00 %

- indicele porilor - = 0,51

- unghiul de frecare interioari - ¢° .= 30°;

- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

CONDITII DE FUNDARE

Din analiza §i interpretarea indicilor geotehnici ai terenului de fundare, corelati cu
datele geotehnice de referinii ale zonei, se stabilesc urmétoarele conditii de fundare
pentru obiectivul care se proiecteazi :

Punct de lucru: Mun, TG-J1U, Str. Ciocarlau, nr ip.11, Jud. GORJ
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> Stratul de fundare al obiectivului este constituit din pietris cu bolovinig in
matrice nisipoasi-argiloasi;

> Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare alcituit din nisip grosier
pietris si bolovinis este de 250 kPa;

> Presiunea conventionalid de calcul a stratului argilos acoperitor este de 220 kPa;

> Adancimea minim3 de fundare recomandati a obiectivului este de - 1,00 m fati
de suprafata terenului natural, in stratul cu nisip grosier pietris si bolovinis;

> Categoria geotehnicd a sistemului constructie - teren de fundare este 1, risc
geotehnic redus.

Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate 1n studiu sunt
considerate de bazi pentru fundatii, avind latimea tilpii de B= 1,0 m si adancimea de
fundare Df = 2,00 m fat3 de terenul sistematizat.

Corectiile de litime §i adéncime se vor efectua de ciitre proiectantul de structuri, in
functie de lifimea fundatiilor §i adincimea de fundare reali a obiectivului, dupi
metodologia NP112/2014.

Din punct de vedere seismic, conform ,,Cod de proiectare seismici - indicativ
P100 - 1/2006", amplasamentul respectiv este caracterizat de urmitorii parametrii:

- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru  cutremure
avéand intervalul mediu de recurenti IMR = 100 ani este de 0,15 ¢g;

- Perioada de colt (Tc) a spectrului de rispuns este de 0,70 S;

- Informativ, cf. SR 11100 - 1 : 1993, intensitatea = 7, pe scara MSK.

Corespunzitor CR 1 -1 - 3 - 2005, inciircarea din zapada pe sol avand intervalul
mediu de recurenti IMR = 50 ani este de 2,0 KN/m2.

Viteza véntului mediati pe 1 min. la 10 m, avand 50 ani interval mediu de recurenti
este de 31 m/sec, iar presiunea de referinti a vantului mediati pe 10 min. avind 50 ani
interval mediu de recurenti este de 0,40 kPa, NP-082-04.

Adincimea maximi de inghet este de - 0,80 m.
Conform normelor de deviz pentru lucririle de terasamente (TS), terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- S@paturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectindu-se intocmai planul de fundatii intocmit;

- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile fin nisipoase), intilnite local la
cota sipaturilor pentru fundatii, se vor evacua in fntregime pani la terenul bun de fundare,
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Se va urmdri pe cit este posibil ca la cota de fundare terenul si fie constituit din acelasi fel
de roci (pietriguri);

- Sépéturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp
inainte de turnarea betonului in gropile de fundare;

- Pentru evacuarea apelor de infiltratie acumulate in gropile de fundare, in cazul
executiei lucrdrilor de fundare in perioade cu precipitatii atmosferice abundente, se vor
prevedea epuismente cu debit scizut.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sipaturilor si surparea taluzurilor;

- La prepararea betonului pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment corespunzitor
gradului de agresivitate al apei subterane;

- In cazul executiei unui demisol sau subsol, acesta se va hidroizola corespunzitor
impotriva apei de infiltratie subterani care se descarci la baza versantului vestic in zona de
lunca aluvionari;

- Prin sistematizarea pe verticali se va amenaja zona de amplasament, astfel incét
apele de suprafad provenite din precipitatiile atmosferice si siroirile de versant si fie
dirijate corespunzitor prin rigole de scurgere in afara amplasamentului;

- in jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton fnclinate spre exterior, agezate
pe un strat impermeabil, tasat corespunzitor;

- Nu se va turna betonul pentru fundarea obiectivului, firi avizul in prealabil al
proiectantului geotehnician, care va verifica calitatea si natura terenului de fundare la cota
sapdturilor.

- Prezentul studiu geotehnic este valabil numai pentru amplasamentul cercetat.
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FISA SINTETICA ASONDAJULUIT §1i

(NP 074/2014)
PROFIL SONDAJ GEOTEHNIC
-51-
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FISA SINTETICA ASONDAJULUI §2
(NP 074/2014)

PROFIL SONDAJ GEOTEHNIC
-52-
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D)

“ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU

Construire imobil pentru turism cu spatii recreative si de agrement “

AMPLASAMENT: Jud. Gorj, mun. Targu-Jiu, Str.Cringului, nr. 21

Nr. CAD./CF 58864

BENEFICIAR: SC WILD GROUP SRL

FAZA: PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D)

PROIECT NR. 88/2023

-decembrie 2023-



COLECTIV DE ELABORARE:

URBANISM : Urb. C. Arh. Teodorescu lon
EDILITARE : Ing. Mocioi Elena

DESENATOR : Arh. Pirvulescu Alina-Mihaela



BORDEROU PIESE SCRISE S| DESENATE:
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FOAIE DE CAPAT
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BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE

CERTIFICAT DE URBANISM NR. 1698 din 18.12.2023
RIDICARE TOPOGRAFICA

STUDIU GEOTEHNIC

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE
ACT DE PROPRIETATE

ACTE DE IDENTITATE SI CUI

MEMORIU GENERAL

B. PIESE DESENATE

U.01 INCADRARE IN ZONA

U.02 SITUATIE EXISTENTA

U.03 REGLEMENTARI URBANISTICE

U.04 REGLEMENTARI EDILITARE

U.05 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

U.06 POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA
U.O7 ILUSTRARE URBANISTICA A SOLUTIEI PROPUSE



MEMORIU GENERAL

CAPITOL 1- INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

- DENUMIREA OBIECTULUI DE INVESTITIE :
Proiect nr.88/2023- P.U.D.

“ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU
Construire imobil pentru turism cu spatii recreative si de agrement *

- AMPLASAMENT :

Jud. Gorj, mun. Targu-liu, str. Cringului, nr.21

- BENEFICIAR :

SC WILD GROUP SRL
- ELABORATOR :

S.C. ArhiGuide SRL

(Jud. Gorj, mun. Targu-Jiu, str. 9 Mai, nr.24, et.1.)
- DATA ELABORARII :

decembrie 2023



1.2 OBIECTUL LUCRARII:

Plan Urbanistic de Detaliu reprezinta documentatia prin care se
asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a unuia sau mai multe obiective, pe o parcela, in corelare cu
functiunea predominanta si vecinatatile imediate.

Documentatia are caracter de reglementare specifica si se
elaboreaza prin aprofundarea prevederilor din PLAN URBANISTIC
GENERAL AL MUNICPIULUI TG-JIU, corelate cu conditionarile din
certificatul de urbanism.

Obiectul prezentului PLAN URBANISTIC DE DETALIU, prezentat in
continuare sub denumirea prescurtata P.U.D. il constituie studierea si
stabilirea unor conditii urbanistice privind construire unui imobil pentru

turism cu spatii recreative si agrement, pe amplasamentul studiat, cu nr.
Cadastral 58864.

Proiectul are la baza certificatul de urbanism nr. 1698 din 18.12.2023,
eliberat de Primaria Municipiului Targu-Jiu.

Tema program a obiectivului propus este stabilirea conditiilor de
amplasare si construire a unui IMOBIL pentru turism cu spatii recreative
si agrement.

De asemenea are ca obiect:
e Dimensionarea, si configuratia constructiilor
e Rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale;
e Racordarea constructiilor la circulatia orasului;
e Amplasarea constructiilor si Integrarea si armonizarea
acestora in fondul construit existent;
e Circulatia juridical a terenurilor;

* Echiparea cu utilitati edilitare;



Documentatia se elaboreaza in conformitate cu Legea nr.50/1991
privind “Autorizarea executarii lucrarilor de constructii” —REPUBLICATA,
corelata cu Metodologia de eliberare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu- ORDIN nr.37/N din 8 iunie 2000, indicative GM 009
— 2000, cat si cu altele reglementari in materie de urbanism si
amenajarea teritoriului.

Impreuna cu Planul Urbanistic General al Municipiului Tg = Jiu ( nr.
279/1995) si Regulamentul de Urbanism (HCL nr. 192/2020), prezentul
P.U.D. capata dupa aprobare, valoare juridical si constituie un act de
autoritate al administratiei publice locale.

1.3 BAZA LEGALA:

Pentru intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu este strict necesar
a se tine seama de legislatia specifica urbanismului, precum si de
legislatia complementara domeniului, astfel:

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor —
republicata;

e ORDIN nr. 91 din 25 octombrie 1991 pentru aprobarea
formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr.50/1991;

e Legea nr. 286/6 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 privind administratia
publica locala;

e Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare,
privind amenajarea teritoriului si a urbanisului;

e Legea nr. 18/29 iulie 1991 privind fondul funciar — republicata;



Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara —
republicata;

Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii — republicata;
Legea nr. 114/1996 Legea Locuintei — republicata;

Legea nr. 247/2005 din 19 iulie 2005 privind reforma in doeniile
propietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente;

Lega nr. 213/1998 privind propietatea publica si regimul juridic al
acesteia;

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru o cauza de utilitate
publica;

LEGE nr.528/25 noiembrie 2004 pentru modificarea si completarea
Ordonantei Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de
parteneriat public-privat, precum si a Legii nr. 219/1998 privind
regimul concesiunilor;

Legea nr. 82/1998 privind aprobarea 0.G. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice —
republicata;

Legea nr. 96/1995 aprobarea 0.G. 19/95 privind unele masuri de
perfectionare a regimului achizitiilor publice, precum si a regimului
de valorificare a bunurilor scoase din functiune, apartinand
institutiilor publice;

Legea nr. 107/1996 Legea Apelor;

HGR n.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism — republicata;

Codul Civil

LEGE nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului

Ordin nr. 44/1998 Norme privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum - mediu inconjurator;



* Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor special privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica

e Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatatea publica privind mediul de viata al populatiei;

¢ Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014

* ORDIN nr. 1030 din 20 august 2009 privind aprobarea procedurilor
de reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare,
amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce
desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiei
Modificat prin Ordinul 251/ 16.03.2012

1.4 STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU :

Planul Urbanistic de Detaliu are urmatoarea structura — continut:

-piese scrise:

* Memoriul general PUD (capitolul 1-3): cuprinde tratarea in
detaliu, sub aspect cantitativ si calitativ, a principalelor
probleme ce au rezultat din analiza evolutiei zonei in corelatie
cu evolutia localitatii si a situatiei existente, cu evidentierea
disfunctionalitatilor, a optiunilor initiatorilor, cat si a
reglementarilor ce se impun pentru realizarea acestor
optiuni.

* Reglementarile de Urbanism (capitolul 4): enuntate sub
forma unor permisiuni si/sau restrictii, explica si detaliaza
Planul Urbanistic de Detaliu in vederea urmaririi aplicarii
acestuia.



-piese desenate (planse, cartograme, scheme, grafice, etc...)

Piesele desenate, constituite pe suport topografic la scara 1/1000,
urmaresc ilustrarea urmatoarelor aspect:

-incadrare in zona
-situatie existenta
-reglementari urbanistice stabilite pentru acest teritoriu.

1.5 STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU :

Planul Urbanistic de Detaliu, dupa aprobarea in conditiile legii de
catre Consiliul Local al municipiului Targu-Jiu, devine instrumentul de
lucru in activitatea administratiei locale pentru problemele legate de
gestiunea acestui teritoriu de intravilan, precum si de dezvoltare
urbanistica a unitatii teritoriale de referinta de care apartine.

Pe baza PUD aprobat si in conditiile reglementarilor aferente
acestuia, administratia locala in activitatea curenta poate elibera
Certificatul de Urbanism, Autorizatii de Construire ori Autorizatii de
Desfiintare pentru constructii de orice fel.

Pe baza PUD se poate realiza parcelarea juridica si tehnica a
terenului precum si schimbarea destinatiilor terenurilor.

De asemenea, pe baza PUD aprobat in conditiile legii poate fii
justificata respingerea unor cereri de construire care se constata a fi
neconforme cu prevederile PUD si a reglementarilor aferente acestuia.

Odata cu aprobarea Consiliului Local, PUD capata si valoare
juridical, constituindu-se in act de autoritate al administratiei locale. Din
acest motiv, PUD este opozabil in justitie, in calificare conflictelor ce pot
aparea intre personae fizice/juridice, intre administratia locala si
persoane fizice/juridice, sau in alte situatii



1.6 MOD DE PREZENTARE :

Plan urbanistic de Detaliu a fost intocmit intr-un numar de doua
exemplare, care sunt necesare atat in procesul de avizare/aprobare cat
si, dupa aprobarea in conditiile legii, desfasurarii activitatii curente a
autoritatilor administratiei locale interesate.

CAPITOLUL 2 - INCADRARE IN LOCALITATE SI IN ZONA
2.1 CONCLUZIII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii :

Terenul care face obiectul prezentului studiu (S= 17 663 mp) este
proprietatea domnilor Serban Cristi Daniel si Serban Andreea Octavia, iar
SC WILD GROUP SRL are drept de folosinta asupra lui.

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Targu-Jiu,
fiind localizat pe strada Cringului.

Terenul este situatin UTR 1- zona de locuinte individuale cu functiuni
complementare.

2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare :

A fost intocmit studiu topografic, atasat documentatiei, impreuna cu
procesul verbal de receptie nr. 992/2023.

2.1.3. Prescriptii_si_reglementari din documentatii de urbanism
elaborate/aprobate anterior :
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Conform prevederilor Planului Urbanistic general al municipiului
Tg-Jiu, terenul ce face obiectul documentatiei se afla UTR1 — ZONA DE
LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE , avand urmatoarele
reglementari:

POT max =30%,
CUT max=0,9
Regim de inaltime maxim P+2

Reglementarile aferente unitatii teritoriale de referinta permit
eliberarea unei autorizatii de constructie pentru -Imobil pentru turism
cu spatii recreative si agrement- , cu conditia aprobarii in prealabil a
PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU aferent abiectivului propus.

2.2 CONCLUZII DIN DOCUMENTATIILE ELABORATE
CONCOMITENT CU P.U.D.

Propunerea pe care o inainteaza investitorul, SC WILD GROUP
SRL, este in concordanta cu functiunile existente in incinta, unde exista
constructii cu destinatia de restaurant si de hotel. Deasemenea
functiunea de spatii recreative si de agrement este o functiune
complementara functiunii principale a UTR-ului, respective locuirea.

CAPITOLUL 3 - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
3.1 ACCESIBILITATE LA CAILE DE COMUNICATII
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Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este amplasat pe
strada Cringului, avand acces direct din strada .

In prezent terenul are asigurat atat accesul carosabil, cat si cel
pietonal, in mod direct, din strada Cringului, avand asigurat un acces auto
si 3 accese pietonale. Strada Cringului este o strada publica, cu 2 benzi
de circulatie, cu latime totala de 9 m ( 7 m partea carosabila si cate un
trotuar de 1 m pe ambele laterale).

Accesul la teren se face in mod rapid, din bulevardul Ecaterina
Teodoroiu, prin drum privat existent, aflat tot in proprietatea SC WILD
GROUP SRL.

3.2 SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINITATI

Amplasamentul are o forma relativ dreptunghiulara, dimensiunile
fiind specificate in planul de amplasament si delimitarea a bunului imobil
anexat.

Limitele parcelei si vecinatatile in cadrul zonei studiate sunt :

e N-nr. cad. 56354 si Patrascu Nicolae

e S-—Strada Cringului

* V-—nr. Cad. 46563, 54875, 53386, 55034
® E-—Strada Cringului

Pe terenul studiat exista mai multe constructii cu destinatia de
restaurant, hotel si piscina, avand regim de inaltime P+1 si S+p+2, cu
o suprafata totala construita la sol de 2944 mp si o suprafata
desfasurata 7296mp.

Astfel, rezulta un procent de ocupare a terenului de 16,66% si
un coeficient de utilizare a terenului de 0,29 ( Conform legii 350/2001
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actualizata, la calculul CUT nu a fost luat in considerare suprafetele
piscinelor exterioare si suprafata subsolului hotelului, ce este format
doar din spatii tehnice si adapost ALA).

De asemenea in incinta exista spatii verzi amenajate , alei si
circulatii auto si pietonale si un numar de 246locuri de parcare
amenajate.

Pe terenul studiat exista mai multe constructii cu destinatia de

hotel si de restaurant ce necesita fiecare urmatoarele locuri de parcare,
conform RGU 525/1996:

1. HOTEL — 64 camere — necesar 1-4 locuri de parcare la 10 persoane
cazate.
64camere x2 = 128 persoane cazate => 52 locuri de parcare necesare

2. RESTAURANT SALA 1 -70 persoane — necesar 1 loc pentru 5-10
70 Persoane => 14 locuri de parcare

3. RESTAURANT SALA 2 — 150 persoane — necesar 1 loc pentru 5-10
150Persoane => 30 locuri de parcare

4. RESTAURANT SALA 3 — 200 persoane — necesar 1 loc pentru 5-10
200 Persoane => 40 locuri de parcare

5. RESTAURANT SALA 4 — 200 persoane — necesar 1 loc pentru 5-10
200 Persoane => 40 locuri de parcare

Din totalul de 246 locuri de parcare , 176 sunt folosite de catre
hotel si restaurantele existente in incinta. Rezultand un numar de
70 locuri suplimentare ce pot fi folosite de investitia nou propusa.

3.3 SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE SI SUPRAFETE DE TEREN
LIBERE ( situatie existenta):

Terenul ce face obiectul prezentului studiu nu este liber de constructii
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BILANT TERITORIAL EXISTENT ]
CONSTRUCTII, UTILITATII 2944mp 16,66% |
SPATII VERZI/PIETRUITE 6225mp 35,24%

ALEI BETONATE 8494mp 48,10%

TOTAL SUPRAFETE TEREN 17663mp 100%
PROCENT DE OCUPARE TEREN 16,66%
(POT)

COEFICENT DE UTILIZARE TEREN 0.29
(CUT)

3.4 CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL SI
URBANISTIC :

De mentionat caracterul omogen al zonei, insa cu multiple functiuni
complementare. Predomina locuintele individuale cu reme inaltime P+M
— P+1+M, insa exista si constructii cu alte destinatii: piscina publica,
alimentatie publica, spatii de cazare.

Din punct de vedere arhitectural, se intalnesc si constructii clasice,
Cu acoperis sarpanta dar si constructii moderne dreptunghiulare, cu
volumetrie simpla cu acoperis terasa . Constructiile existente in incinta

au volumetrie simpla, dreptunghiulara, cu materiale modern , si acoperis
tip terasa.

3.5 FUNCTIUNILE CLADIRILOR :

Zona studiata este o zona omogena, insa cu multiple functiuni
complementare. Predomina locuintele individuale cu reme inaltime P+M
— P+1+M, insa exista si constructii cu alte destinatii: piscina publica,
alimentatie publica, spatii de cazare..

14



3.6 REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR :

In cadrul zonei studiate exista terenuri ce se incadreaza in mai multe
categorii de proprietate:

- Zona strazilor — domeniu public de interes local .

- Terenuri private — proprietate a unor persoanelor fizice sau
juridice.

Terenul studiat apartine domnilor Serban Cristi Daniel si Serban

Andreea Octavia, dobandit prin Contractul de Vanzare Cumparare, si SC
WILD GROPU SRL are drept de folosinta asupra terenului.

3.7 CARACTERISTICILE GEOFIZICE ALE TERENULUI DE
AMPLASAMENT :

e Conform normativului P100-1/2003 “Cod de proiectare
seismica — Partea 1 — Prevederi de proietare pentru
cladiri”, pentru cutremure avand intervalul mediu de
recurenta IMR= 50 ani, constructia este amplasata in zona
0,20 g ca termen de valoare de varf a acceleratiei terenului
si in zona Tc= 0,7s, ca termende perioada de control (colt)
a spectrului de raspuns.

e Din punct de vedere al actiunii vantului, constructia este
amplasata in zona cu qref= 0,60 kPa, valoarea
caracteristica a presiunii de referinta a vantului, mediate
pe 10 min., avand 50 ani interval mediu de recurenta,
conform cu normativul C1-1-3-2012 “Cod de proiectare.
Incarcari date de vant”.

* Zona valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol,
este Sok= 2.5KN/m2, conform normative CR-1-1-3/2012,
“Cod de proiectare. Evaluarea actiuni zapezii asupra
constructiilor”.
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3.8 ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT :

Zona este intens construita , si prezinta o varietate de functiuni,
stiluri arhitecturale, regimuri de inaltime.

Constructiile invecinate se prezinta intr-o stare buna la nivelul
finisajelor si fatadelor, desi nu sunt toate constructii noi, fiind intretinute
in permanenta.

Terenul studiat face parte dintr-un tesut tipic traditional, cu parcele
mici, cu forme neregulate si alungite.

Pe latura de nord (laterala stanga), terenul se invecineaza cu o
constructie cu regim de inaltime P+1 cu destinatia de locuinta, pe latura
de vest se invecineaza cu teren liber, neconstruit si pe laturile de sud si
est se invecineaza cu strada Cringului.

3.9 ECHIPAREA EDILITARA EXISTENTA :

Terenul studiat beneficiaza de toate retelele tehnico edilitare,
constructiile din incinta fiind racordate/bransate la acestea.

In plus, in incinta exista o sursa proprie de apa, put forat de mare
adancime.
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CAPITOLUL 4 - REGLEMENTARI URBANISTICE

Ca urmare analizelor efectuate cu ocazia intocmirii Planului
Urbanistic de Detaliu, prin interpretarea critica a situatiei existente, a
studiilor urbanistice efectuate anterior, a dinamicii interventiilor
urbanistice in teritoriu, in concordanta cu solicitarile si optiunea
initiatorului, au rezultat urmatoarele propuneri de reglementari:

4.1 OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA - PROGRAM

Tema prezentului studiu vizeaza identificarea si asigurarea
conditiilor urbanistice necesare pentru realizarea unei constructii pentru
turism cu spatii recreative si agrement.

Pe teren teren mai exista constructii cu destinatia de restaurant si
de hotel.

Se doreste realizarea unei constructii cu regim de inaltime S+P+2,
ce va avea la fiecare etaj ( subsol, parter, etajul 1 si etajul 2) spatii de
relaxare si de agrement, cu expozitii, cafenea, locuri de sedere si de
relaxare. Pe langa aceste spatii se vor realiza si alte spati cu destinatii
complementare: spatii tehnice, bucatarii, depozitari, vestiare, receptii,
holuri, lobby, separeuri, Sali de conferinte etc.

Conform prevederilor regulamentului local de urbanism aferent
Planului urbanistic general, retragerile laterale si posterioara trebuie sa
respecte codul civil.

Constructia propusa se va amplasa cu o retragere de 13m fata de
limita de proprietate din nord si de 2 m fata de limita de proprietate din
vest.
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Distantele intre constructia propusa si constructiile existente vor fi
mai mari decat jumatate din cea maiinalta cladire, acestea fiind detaliate
pe plansa nr. 3.

Accesul principal atat auto cat si pietonal , in incinta se va face din
strada Cringului, situata pe latura de est.

Accesul in constructie, se va face pe latura de est si iesirea se va face
pe latura de sud.

Din totalul de 246 locuri de parcare , 176 sunt folosite de catre
hotel si restaurantele existente in incinta. Rezultand un numar de 70
locuri suplimentare ce pot fi folosite de investitia nou propusa.

In plus, exista locuri de parcare suplimentare, amenajate, pe
terenurile cu nr cadastrale 39475 si 49086, aflate tot in proprietatea
aceluiasi proprietar.

Respectand cerintele propuse pentru acest obietiv de investitii, a
optiunilor privitor la structura functionala, alcatuirea constructiva si
expresia arhitecturala, dar tinand seama si de particularitatile
amplasamentului, prin solutia propusa se urmareste asigurarea
conditiilor optime de functionare a constructiilor propuse, precum si
incadrarea armonioasa in cadrul construit existent.

Criteriile care au stat la baza determinarii conditiilor urbanistice ale
amplasamentului propus au fost urmatoarele:

¢ Criterii compozitionale
-pastrarea unor relatii neconflictuale cu vecinatatile;
-asigurarea normelor de igiena si sanatate
- asigurarea circulatiei pietonale si auto in siguranta
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b. Criterii functionale

-asigurarea  suprafetelor construite necesare satisfacerii
asteptarilor initiatorului, incadrandu-se in procentul de ocupare la sol
recomandat in zona;

-adaptarea constructiei la teren, prin adoptarea solutiilor de
sistematizare verticala care sa permita accese usoare in cladire, dar si
evacuarea naturala a apelor pluviale;

-limite impuse de necesitatea rezervarii de teren pentru accese
carosabile si pietonale, etc.

Investitia propusa are urmatoarele caracteristici:
Suprafata parcela studiata : 17663mp din acte.
Constructii existente mentinute:

Conform planului de amplasament atasat, in incinta exista mai
multe constructii ocupand o suprafata la sol de 2944mp. Toate
constructiile existente in incinta se vor pastra.

Constructii propuse:

® Se propune realizarea unei constructii cu regim de inaltime S+P+2.

¢ Constructia se va amplasa cu o retragere de 13m fata de limita
Nordica de proprietate si de 2 m fata de limita vestica.

* inaltime maxima la streasina va fi de 12m iar la coama va fi de
14,50m.

 Suprafata construita la sol a constructiei propuse va fi de 2160mp.

* Suprafata desfasurata TOTALA =8640mp

e POT propus 28,89%;
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e CUT propus 0,78;
* Suprafata propusa de spatii verzi: 4415,75 mp .
* Suprafata propusa de alei, circulatii auto si parcari 8143,25mp .

Proiectele pentru autorizatie de constructie se vor realiza dupa
avizarea planului urbanistic de detaliu.

Pentru intocmire documentatiei au fost depuse urmatoarele acte:
-TEMA DE PROIECTARE;
- CERTIFICAT DE URBANISM
- STUDIU GEOTEHNIC
- EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE
- CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE
-PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITAREA BUNULUI IMOBIL.
-EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

4.2 _FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA
CONSTRUCTIILOR

Amplasarea si functionalitatea constructiilor propuse sunt in
concordanta reglementarile PUG municipiul Tg-Jiu, pentru zona
studiata. Functiunea principala a zonei nu se modifica, functiunea
principala ramanand cea de locuire.

A. Zona edificabila
- Conform plansei nr. 3.

INDICATORI URBANISTICI

-regim de inaltime propus : S+P+2
® -Hmaxim :lastreasina 12m sila coama 14,50m
e -POT propus :28,89%
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- CUT propus : 0,78

a. ACCESE AUTO SI PIETONALE

Accesul principal in incinta se face din strada Cringului

b. Zona circulatii in incinta terenului studiat

In Incinta se vor amenaja circulatii pietonale si auto din pavaj /
beton, si parcare auto.

Se vor realiza locuri de parcare necesare conform prevederilor
RGU 525,

Din totalul de 246 locuri de parcare existente actualmente in
incinta , 176 sunt folosite de catre hotel si restaurantele existente in
incinta. Rezultand un numar de 70 locuri suplimentare ce pot fi folosite
de investitia nou propusa.

In plus, exista locuri de parcare suplimentare, amenajate, pe
terenurile cu nr cadastrale 39475 si 49086, aflate tot in proprietatea
aceluiasi proprietar.

Detalierea categoriilor de lucrari necesare pentru realizarea acestui
obiectiv se va face la urmatoarele faza de proiectare : PTh / DTAC.

Spatii verzi :

- Suprafata propusa de spatii verzi: 4415,75 mp .

- Se vor amenaja spatii verzi cu gazon si arbusti decorativl.

- Orice plantatie de arbori sau arbusti se va realiza cu respectarea
codului civil.
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- Zona afectata de constructii se va reface si sistematizarea dupa
terminarea lucrarilor de construire. Se va planta gazon, flori si
arbusti pereni.

- Proiectele pentru autorizatie se vor realiza dupa avizarea
planului urbanistic de detaliu.

4.3 PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVELOR NOI

Amplasarea constructilor fata de aliniamentul parcelei si fata de
vecinatati este prezentata in plansa U.03 —REGLEMENTARI URBANISTICE.

Amplasarea constructiilor noi fata de limitele parcelei se face
tinand cont de respectarea prevederilor Codului Civil fata de vecinatati.

Functiunea principal a parcelei va ramane de SPATII PENTRU
TURISM , CU ALIMENTATIE PUBLICA ,CAZARE SPATII DE RELXARE S| DE
AGREMENT.

4.4 INTEGRAREA SI AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII Sl
ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE

Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente in zona se va realiza prin materialele sistematizate si acreditate
prin agreement tehnic si declaratie de conformitate.

Constructia propusa in regim de inaltime S+P+2, nu depaseste
inaltimea hotelului existent in incinta.
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4.5 PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR
EXISTENTE

Nu se va intervenii asupra constructiilor existente.

4.6 MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVAREA A
CIRCULATIEI CAROSABIL SI PIETONALE

Accesul principal atat auto cat si pietonal , in incinta se va face din
strada Cringului, situata pe latura de est.

Accesul in constructie, se va realiza pe latura de est iar iesirea pe
latura de sud.

In Incinta sunt deja amenajate circulatii auto si pietonale precum
si locuri de parcare, ce nu vor fi afectate.

4.7 PRINCIPII S| MODALITATI DE INTEGRARE S| VALORIFICARE A
CADRULUI NATURAL SI DE ADAPTAREA A SOLUTIILOR DE
ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Propunerea de amplasare a constructiei si configuratia volumetrica
s-a realizat luand in calcul forma parcelei, particularitatile topografice si
amplasarea in raport cu cladirile situate pe parcelele invecinate si in
raport cu drumurile publice existente.

4.8 CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA
S| CONDITIONARI IMPUSE DE ACESTA

Nu este cazul.
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4.9 SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA S| DIMINUAREA
POLUARII

Constructiile ce fac obiectul studiului nu vor influenta semnificativ
poluarea in zona si nu va influenta zona din punct de vedere ecologic.

Vor fi respectate Normele de igiena privind mediul de viata al

populatiei. Functiunea de locuinta respecta functiunea dominanta a
zonei.

4.10 PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA
AMPLASAMENTULUI

In P.U.D.-ul prezent nu au fost propuse spre a fi realizate alte

obiective decat cele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 1698 din
18.12.2023.

4.11 SOLUTII PENTRU REABILITARE S| DEZ VOLTAREA SPATIILOR
VERZI|

Aceste lucrari constau in amenajarea spatiului verde cu plantari de
gazon si arbusti decorative, amenajare peisagistica specifica functiunii .

4.12 PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Strada Cringului este strada de categoria Ill, avand dublu sens sj 2

benzi de circulatie, latimea de 3,50m, cu trotuar pietonal pe ambele
laturi.
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4.13 LUCRARI DE SISTEMATIZARE VERTICALA NECESARE

Constructia propusa va avea cota + 0,00 la maxim 0.50 m fata de
terenul amenajat.

Vor fi executate lucrari de amenajare peisagistica.

4.14 REGIMUL DE CONSTRUIRE

Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul parcelei si fata de
vecinatati este conform plansa U.03 - REGLEMENTARI URBANISTICE.

Densitatea pe parcela se exprima prin valorile urmatorilor indici:

Indicatorii urbanistici de densitate sunt reglementati de regulamentul
de urbanism local { POT max= 30%, CUTmax= 0,9)

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru
pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane,
care se defines si se calculeaza dupa cum urmeaza :

-coeficientul de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata
construita desfasurata ( suprafata desfasurata a tuturor planselor ) si
suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in
calcul suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafete construite desfasurate - suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de panala 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelr necirculabile, precum si
a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal / carosabil din
incinta, scarile exterioare, trouarele de protective;
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CUT propus = 0,78

-procentul de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cota de nivel este sub 3,00 m de Ia nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

POT propus = 28,89%

Regimul de inaltime este reglementat prin REGULAMENTUL LOCAL
este MAXIM S+P+2;

Amenajarea spatiilor verzi pe parcela este reglementata de
REGULAMENTUL LOCAL .

4.15 ASIGURAREA UTILITATILOR

Utilitatile se vor racorda la retelele existente in zona in strada
Cringului, dupa elaborarea proiectelor tehnice de specialitate.

In plus exista sursa proprie de apa in incinta, respective put de mare
adancime, precum sis ursa de energie electrica, respective panouri
fotovoltaice.

De asemenea pentru asigurarea necesarului de energie electrica se va
monta un post de transformare in incinta, conform plansei nr U-04.

Alimentarea cu energie electrica
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Se prevede alimentarea instalatiilor interioare, cu bransament pozat
la limita de propietate stradala sj racordare la retelele edilitare
existente. Se va repecta o distanta minima, in plan orizontal, de 0,6 m
intre fundatia obiectivului si liniile electrice subterane.

Asigurarea agentului termic

Pentru incalzirea obiectivului este prevazuta infiintarea unui sistem de
incalzire cu gaze naturale sau cu surse alternative de energie

Alimentarea cu apa

Se prevede alimentarea instalatiilor si echipamentelor interioare prin
racordare la reteaua existenta stradala.

Canalizare

Se va realiza in retaua publica de canalizarea .

Deseuri

Pentru evacuarea deseurilor provenite din imobil se vor amplasa o
serie de pubele de gunoi tip europubela in incinta, cu acces direct din
strada Popa Sapca, si evacuare zilnica.

4.16 BILANT TERITORIAL EXISTENT SI PROPUS
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CAPITOLUL 5 - CONCLUZII

Propunerea de interventie urbanistic precum si reglementdrile
urbanistice aferente, pentru obiectivul de Construire imobil pentru
turism cu spatii recreative si agrement, in TARGU-JIU, str. Cringului, nr.
21, a rezultat in urma unei analize multicriteriale care a avut in vedere
atat situatia existents, cat $i a tendintelor de perspectivi previzibile a se
dezvolta in zona de intravilan a municipiului in care se giseste localizat
amplasamentul.

Functiunea propusa a fi realizata pe acest amplasament, se
incadreaza in caracterul functional al zonei si al incintei.

Pentru implementarea proiectului se propun urmatorii indicatori
urbanistici:

- POT 28,89 %
-CUT 0,78
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Tn conditiile reglementsrilor propuse prin prezentului Plan
Urbanistic de Detaliu, zona de amplasament va castiga in calitate, atat
prin curatarea terenurilor ce in Prezent sunt abandonate, cat si datorit3
imbunatatirii fondului construit, a Tntregirii
existente pe strada Cringului.

si Intdririi fronturilor

Intocmit,

Arh. Pirvulescu Alina Miha%f’
4}
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