ROMANIA

JUDETUL GORJ
MUNICIPIUL TARGU JIU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind insusirea Raportului informairii si consultiirii publicului, precum si aprobarea
Documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil pentru turism cu spatii recreative
si de agrement”, Municipiul Targu Jiu, str. Crangului, nr.21, CF/NC 58864, judetul Gor}

Consiliul Local al Municipiului Targu Jiu, judetul Gor;j

Aviand in vedere:

— Proiectul de hotarare nr. 147/12.03.2024;

— Referatul de aprobare nr. 113472/12.03.2024 al Primarului Municipiului Targu Jiu;

— Raportul de specialitate nr. 113879/13.03.2024 al Directiei urbanism si amenajarea teritoriului;

— Cererea domnului Serban Cristi Daniel reprezentant al S.C. WILD GROUP S.R.L., inregistratd
la Primiria Municipiului Targu Jiu sub numirul 90269/05.02.2024, prin care solicitd aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil pentru turism cu spatii recreative si de
agrement”, Municipiul Téargu Jiu, str. Crangului, nr.21, CF/NC 58864, judetul Gorj;

—Procesul verbal nr. 114823/14.03.2024 privind publicarca proiectului de hotdrare nr.
147/12.03.2024;

— Anuntul nr. 114070/13.03.2024 referitor la deschiderea procedurii de transparentd decizionald a
procesului de elaborare a proiectului de hotérére;

—Prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Téargu Jiu nr. 285/30.05.2022 privind
aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”;

— Avizul C.T.A.T.U. nr. 84/21.02.2024 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism;

— Avizul favorabil nr. 56/08.03.2024 al Arhitectului — Sef al Municipiului Térgu Jiu;

—Raportul Informarii si consultdrii publicului nr. 109893/06.03.2024 pentru Documentatia Plan
Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil pentru turism cu spatii recreative si de agrement”,
Municipiul Targu Jiu, str. Criangului, nr.21, CF/NC 58864, judetul Gorj;

— Proiectul nr. 88/2023 - Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil pentru turism cu
spatii recreative si de agrement”, Municipiul Tirgu Jiu, str. Cringului, nr.21, CF/NC 58864,
judetul Gorj, elaborat de catre S.C. ARHIGUIDE S.R.L., beneficiar S.C. WILD GROUP S.R.L.
prin Serban Cristi Daniel, care cuprinde avize, studii de specialitate, memoriu de prezentare si
planse, etc.;

— Certificatul de urbanism nr. 1698/18.12.2023 emis de Priméria Municipiului Téargu Jiu;

— Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 58864 Targu Jiu;

— Extrasul de plan cadastral pentru imobilul cu IE 58864;

— Planul de amplasament si delimitare a imobilului nr. cadastral 58864;

— Procesul-verbal de receptie 992/2023 O.C.P.1. Gorj;

— Studiul geotehnic nr. 377/2023, proiectant general S.C. Freya Project S.R.L.;

— Avizele comisiilor de specialitate;

—Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completidrile ulterioare;

— Ordinul nr. 839/2009 al M.D.R.L privind aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991;

—Prevederile Legii nr. 350/06.12.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu
modificarile si completérile ulterioare;

— Prevederile H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, republicata;

— Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
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urbanism,

—Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrarea publica,
republicata,

—Prevederile art.129, alin.(2), litc) si alin.(6), litc) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul art.139 alin.(3) lit.e) coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din O.U.G nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1. Se insugeste Raportul informarii si consultarii publicului pentru Documentatia Plan
Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil pentru turism cu spatii recreative si de agrement”,
Municipiul Térgu Jiu, str. Criangului, nr.21, CF/NC 58864, judetul Gorj — Anexa 1, parte
integranti a prezentei hotarari.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil pentru turism cu spatii
recreative si de agrement”, Municipiul Téirgu Jiu, str. Crangului, nr.21, CF/NC 58864, judetul
Gorj, elaborat de citre S.C. ARHIGUIDE S.R.L., Proiect nr. 88/2023, beneficiar S.C. WILD
GROUP S.R.L. prin Serban Cristi Daniel - Anexa 2, parte integranti a prezentei hotirari.

Art.3. Se stabilesc conditiile de construire:
Regim de construire: deschis (discontinuu)
-Regim de inaltime: maxim S+P+2E;
-Functiunea propusia: turism cu spatii recreative si de agrement;
-Procentul de ocupare al terenului maxim: POTmax =30%; POTpropus=28,89%;
-Coeficient de utilizare al terenului: CUTmaxim =0,9%; CUTpropus=0,78%;
-Hmax.cornisa=12,00 m;
-Hmax.coami=14,50 m;
-Spatii verzi si plantate amenajate de minim 25% din suprafata totald a terenului;
-Retragere: fata de aliniament, limite laterale, limita posterioari-conform plansei U-03
,,Reglementiri urbanistice”, astfel;
*Retrageri fatd de limita laterana nordici: 13,00 m;
*Retrageri fatd de limita lateral sudica: 20,00 m (fatd de constructia existenta Piscini)
*Retrageri fatd de limita laterala estica: 7,00 m (fatd de constructia existenti Hotel Ramada)
*Retrageri fatd de limita laterala vestici: 2,00 m;

-Parcaje: Parcajele necesare obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei firs a
ocupa partea carosabila si vor fi dimensionate si organizate, conform functiunii propuse si legislatiei
in vigoare, in conformitate cu Art.33 si Anexa 5 din R.G.U. Se interzice utilizarea domeniului public
pentru parcare autoturismelor, fara acord din partea municipiului Targu Jiu;

-Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strada Crangului;

-Echiparea tehnico-edilitard: pentru investitia propusé se vor asigura toate utilitatiile necesare
functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin avizele anexate la prezenta documentatie,
pe cheluiala beneficiarului PUD-ului

Art.4. Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil pentru turism cu spatii
recreative i de agrement”, Municipiul Targu Jiu, str. Crangului, nr.21, CF/NC 58864, judetul
Gorj se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Targu Jiu si va avea valabilitate de 3
ani, perioadd in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie. Terenul in suprafata totala
de 17.663 mp, inscris in CF nr. 58864, nr. cadastral 58864, proprietate a lui este situat in intravilanul
municipiului Targu Jiu, fiind delimitat: la nord — nr. cadastral 56354 si Patrascu Nicolae, la sud — str.
Créngului, la vest — nr. cadastrale 46563, 54875, 53386, 55034, la est — strada Créangului.



Art.S. Autorizatia de construire se va putea elibera doar dupi realizarea in prealabil de citre
beneficiar a ¢ operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea
respectdrii conditiilor de amplasare conform plansei U-03 ,,Reglement:iri urbanistice”, precum si
respectdrii tuturor conditiilor i impuse prin avizele eliberate de detinétorii de retele si utilitati publice,
toate amenajarile rutiere, precum si dotérile tehnico-edilitare, necesare pentru deservirea obiectivului,
care fac parte integrantd din documentatia P.U.D..

Art.6. Reglementirile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil pentru

turism cu spatii recreative si de agrement”, Municipiul Targu Jiu, str. Crangului, nr.21,
CF/NC 58864, judetul Gorj.

Art.7. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Directia urbanism si
amenajarea teritoriului.

Art.8. Prezenta hotirdre va fi comunicatd Directiei juridice, registrul agricol, cadastru,
Directiei urbanism si amenajarea teritoriului, Oficiului de Cadastru §i Publicitate Imobiliars Gorj prin
grija Directiei urbanism si amenajarea teritoriului (in vederea notarii in Cartea Funciar3 a faptului ci
imobilul face obiectul respectivelor reglementiri urbanistice), S.C. WILD GROUP S.R.L.
reprezentati de Serban Cristi Daniel, Primarului Municipiului Targu Jiu si Institutiei Prefectului —
Judetul Gorj.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSI
VULPE I

CONTRASEMNEAZA,
Secretar General al Municipiului Targu Jiu,
exercitare cu caracter temporar,
Popescu Natalia

Prezenta hotardre-a-tost-adoptatd in sedinta ordinara publici a Consiliului Local din data de
29.04.2024, cu un numir de 16 voturi pentru, _ vot impotrivi, 3 voturi abtinere, exprimate din
numérul total de 19 consilieri prezenti la sedinti si din totalul de 20 consilieri in functie.

Téargu Jiu
Nr. 242 din 29.04.2024



ANEXA 1 H.C.L nr. 242/29.04.2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2-etapa elaboririi propunerilor PUD:

PUD- -,,Construire imobil pentru turism cu spatii recreative si de agrement”.

Amplasament: strada Crangului, nr. 21, CF 58864, Targu Jiu;
Initiator: S.C WILD GROUP S.R.L
Proiectant: S.C ARHIGUIDE S.R.L.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta publicul:

Cetétenii au fost invitati sa transmit observatii in scris la Primiria Municipiului Targu Jiu, Bulevardul
Constantin Brancusi, nr. 19, etaj 1, biroul 19, sau pe adresa de e-mail luntrarucristian @ tareujiu.ro, referitoare la
documentatia de urbanism P.U.D. disponibild pe site-ul Primiriei municipiului Targu Jiu www.targujiu.ro, in
sectiunea consultare si informare publica PUG/PUZ/PUD, péni la data de 23.02.2024.

in acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, dovada de afisaj, impreuna cu panoul conform Anexei 2 au fost depuse si la Primaria Municipiului Targu Jiu,
iar Directia de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului a afigat la afisierul Primariei municipiului Térgu Jiu panoul
conform Anexei 2 din HCL nr.285 din 31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Consultarea documentatiei a fost ficutd pe site-ul Primériei municipiului Targu Jiu www.targujiu.ro. in
sectiunea consultare si informare publicda PUG/PUZ/PUD supuse informarii $i consultarii publice in perioada
29.01.2024-23.02.2024.

La intilnirea cu proiectantul S.C ARHIGUIDE S.R.L., programati a se organiza in data de 26.02.2024 in
sala de sedinte a consiliului local, nu a participat nici o persoani interesat3.

Nu s-au formulate sugestii si s-au obiectii cu privire la aceasta investitie.

Avénd in vedere ci s-au parcurs procedurile previazute de H.C.L. nr.285 din 31.05.2022 privind aprobarea
»Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism- Etapa 2-etapa elaboririi propunerilor cu privire la documentatia PUD: , Construire imobil pentru
turism cu spatii recreative si de agrement”, strada Crangului, nr. 21, nr. cad. 58864, nr. CF 58864 Targu Jiu,
beneficiar S.C Wild Group S.R.I, — prin Serban Cristi Daniel, proiectant fiind S.C Arhiguide S.R.L, a fost finalizati si
se va putea incepe circuitul legal de avizare.

PRESEDINTEDESEDINTA,
CORSILIERY Y, CONTRASEMNEAZA,
VUL/REDWNIELA Secretar General al Municipiului Targu Jiu,
5y ¢ | exercitare cu caracter tem rar,
Popescu Natali;




_3S.C. ArhiGuide

ShIMal N4, Elull, Mon, Targu-fiv.  Jud. Gorj
0741.51 52 53 office@athiguidero
Cont:RO4IBIRLRONCRI0363992201 CUE37044883

-Elaborare Plan Urbanistic de Detaliw

pentru construire imobil pentru turism cu

spatii recreative si de agrement

Beneficiar: SC WILD GROUP SRL prin Serban Cristi Danjel

Amplasament: Mun. Targu -Jiu, Str. Cringului, nr.21,
nr. cadastral: 58864, Jud. Gorj
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ROKIANIA, 1
JUDETUL GORY
PRIMARIA MUNICIPIOLIL TARGU Jiy

Nr. 307417 din 05.12.2023

CERTIFICAT DE URBANISK
N /87 din 4240 BN E

In scoput: constructie pentru turism- imobi tu spelii reacreative §i agrement

Ca urmare a cererii adresate de SC WILD GROUP SRL PRIN SERBAN CRIST) DANIEL persoana juridica, cy sediy
™ judefu! GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat > Strada CRANGULU, py, 47.bl - sc. -, et -, ap. -, cod postal
-, telefonfiay 0745345234, email -, Tnregistratd ia nr. 307417 din €5.92.2023,

pentiu imobilul - teren sifsau constructij - sltuat n judelui GORJY, sector = municipiui TARGU JIU, sat - Straga

CRANGULUL nr. 21, bl. -, se. = &l - ap. - cod postal - sau identificat prin C.F. 58864 , nr. topografic 58864 , .
cadastral 58864, ’

i lemeiul reglementarifor Documentaiej de urbanism nr. 279/1985 faza PUG, aprobata prin hotérBrea Consillului
Judefean/Local Térgu Jiu nr. 192/2020,

in conformitate oy prevederile Legii nr. 50 7 1881, priving autorizarea executsrij lucrariior de canstructii, republicatd, cu
modificenle gi completirile uitericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Drept de propristate: Wilg Group SRL | Serban Cristi Danjel st Serban Octaviana Andreea conf Acte notariale

3737/04.10.2018, 7882/07.12.2017, 3189/27.08.2012, 238/30.01.2014, 282/27.01.2017, 1299/01.08.2008,
1278/01.04.2018, 4559/29.11.2012, 355/16.03.2012, 350/ 6.03.2012, 548/06.02.2018, Drept de folosinga: Wild Group

emise de Popescy Bejat. Terenul este situat in intravilany) mun Térgl'z dit. Nu este institug un regim special asupra
imobilului. Sunt notate contractul de comodat 24/01.02.2018 si actul aditional 27/08.02 2018 emise Popsscu Bejat,
Imobliul cu nr cadastral 588864 g rezultat In wma alipiri imobilelor 3691 0, 55033, 57017,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinfa actuals: cyrti constructii. Destinatia terenuiyi corform PUG: UTR 1- zona de locuinte individuaje In regim de
indlfime P..P+2 cy functiuni tomplementare- servigii nhepoluante. Regimu; fiscal este csl pentry localitall urbane,
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3. REGIMUL TEHNIC:

POT, CUT existent: 15%, 0,37. POT, CuUT, Propus: 30%, 0,6..0,9- se vor detalia prin PUD. H Max nu va depagi
Cota aticulul C6 . Dimensijunile terenulul: = 17863 mp. Utilititi existente: toate utilitéflie tehnico-edilitare,

amenajarile existente este necesar ca prin PUD s se stablleasci reglementsi ¢u privire la accesurile augo gi

In aplicarea prevederilor Directive} Conslliulu 85/337/CEE, procedura de emiters a acordului de mediu se desfégoars

dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depuneri documentatiei pentru autorizarea executsrii lucrdrilor de

constructii la autoritates edministratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor oy privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competents

pentru protectia mediuiyi Stabileste mecanismul aslgurarnii consultyrii publice, centralizarii opfiunilor publicului i

formularil unui punct de vedere oficial cu privire ia realizarea investitiei In acord Cu rezuitatele consuiltarii publice.

In acests condifii: - - e B -
Dupé primirea prezentulyl certificat de urbanism, titularul are obiigafia de a se prezenta l2 autoritatea competents

l pentru proteciia mediuly; in vederea evalulri Initiale a investifiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a |

mediulul si/fsau a evaludrii adecvate, solicitantu! are obligatia de a notifica acest fapt autoritatji administratiei publice i
| B __tompetente cu privire Ia ‘meniinerea cererli pentry autorizarea executaril lucrarilor de constructii |

~n situatia in care, Au'p‘aE&Tueé;;mr@iﬁiie]r‘bé‘nis}:'n ori pe parcursul derularii procedurii de evaluarea |
impactutul asupra mediului, soficitantyl renunta la intenfia de realizare a investitiel, acesty are obligatia de a notifica
- oS f8pt autoritalli administratiel publice competente.

Pon 472



4 CERERE. ERMITVERE AU GEHF.&‘_{!E:? DE (;mé&-‘?é‘wmﬁiu255?:?&}”&%‘&&2 va H Msotitd ga Urmidfoarele
%’.‘xcﬁmente:

a) certificaty] dg urbanise
b} dovads tiiuiu; BSuUpra imobﬂului, teren gitsay construcyj

I8 21 §i extragy de carte funciar de informare actualizat
legalizata);

¢} dacumentagia tehnics - D.T., dups caz { 2 exemplare originale):

i, say, dupé caz, extrasul ds plan Cadastra| acluafizat
la 2i, tn cazy n care legea ny dispune aiife/ {copie

BDTAC ODTAD, D10,

d) Avizele gi acordurile stabifite prin certificaty) g urbanism,

1} Avize $! acorduri privind utilitétie Lrbang gj Infrastructyrg (copie);
O alimentare tu aps

Alte avize/acordyr;
U gaze naturale & copie Act hotarial 24/201g st act
O canalizare adifionat 2712018,  agorg aulentic
[ telefonizare copreprietari, aceong autentic vecin norg
B slimentare U energie electricy
O salubritate
O alimentare ¢y energie termics
O transport urban
¢.2) Avize $i acorduri privind:
B securitatea I3 incendiy L protectie civiiy & sanstaten Popuiatiei
d.3) Avizele Specifice alg adminis!m;iel Publice centrale s ale servigfijor descentralizate ale acestorg;
d.4) Studii de Specialitate:
ver|
e} punct istrat tagi Proteclla mediupy; {copie) ;
f) Dovada fnreq; i i i i i exemplar original).
8)
13 emitarp
ARHFIECT~$EF,
Marc;el-Lauren;i atribugi delegate
RM&W&M%&ONSTAMW
'\QO ", \‘f'/
Secretar generay by ctroiiSatig
Targuatiu, | iINTocm,
exercitare ¢y %: temperar Simona-aaris TIRCA
Constantin % UTow
Py

Pas 343
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[Y7 i Oficiul de Cadastry §i Publicitate Imobiliary GO
wr’ Blrou} de Cadastry gj Publicitate Imobiijary Targu fiy

frvEate Adrese gep; LOC: TARGY JU, STR g MARTIE NR, 3A-S cop FOSTAL: 210280 Tg; . 0253/215893,
Feah pya, Ll L N _9_2__53’21 7189_ . — . m

PROCES VER, AL DE RECEPTIE 993 /2023

B ..
intoemnit astdzl, 05/10[2023. privind Cererea 119958 din 03/10/2023
avand aviz de incepere a lucrariior Cu nr.... din

1, Beneﬁdar: WILD GRoOuUp SRL
2. Executant: Corohea Constantln-Lucian

3. Denumirea !ucrér{lor receptionate: Ob;inerea-Autorizatiei de constryjre Restaurant (dups
aprobare pyp)

4, Nomlnauzarea documentelor §ia documentatiilo'r care se preday. Oficiuluf ge Cadastry sl
Publicitate Imobiliarz GORJ conform avizului de Incepere a.lucrarilor:

'__n‘scris“su Semnatura privata ansiivania .
m“om. _p;s.:.o,zﬁ‘z‘sg‘;éf?z?ﬁism Semnatura privats pra Corobea Constantiy {
18 T ises3033 Fct administratiy rim3ria Municipiuly] )
Whﬁﬁomfmﬁmémwmﬂ
Cerers™ - P8.052033 ii'mn‘mmvah PFA Cordbes. Constangin
Asa cum sunt atasate la cerere, o o

. ' anen == T —— — ]
| Receptia 2612008: Imobilul TR-829-1 ge afla intr-g 2ona reglementata prin !
LL17/2014) — e ——

Lucrarea este declarats Admiss

Inspector _
Vasﬂe-cosmln Geamsny

Documenggj ontine date cy; Caracter péEErETEmtejaté e prevederiie Lagif iir 67772007 Pagina 1 gin i
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Terenul studiet se afla pe strads Cringutut, nr. 21, in zona de nord & municiplului Tg~Jiu.
Teroru, in suprafate do 17.663,00mp este propristatea domnlior Serban Cristi Daniel s/ Serban Oclavie Andreoa sl aste

dat in folosinta SC WILD GROUP.

Fa tersnul studiat, eu nr cadastral 58864, exista mal multe i
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DISTRIBUTIE
FD} OLTENIA

COMISIA TEI'MCO-ECONOMCA ZONA TG NIy

AVIZ CTE
Nr. 12044/data 12.02 2024

(inlocuieste Aviz CTE 10906/data 1 1.09.2023)

RECREATIVE §T DE A , STR, CR]NGULUI, 21, MUNICIPIUL TG-JIU,
JUDET GORJ - BENEFICIAR SCWILD GROUP SRL PRIN SERBAN CRISTI DANIEL
Sursa de finantare:

Nr. lucrare: 7791
Elaborata de: ARHIGUIDE SRL-D

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importants redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lycrarea
5¢ constata urmatoarele:

Valoares hucrarii:
Yavianta 1

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde;

Variaata 1

In urma discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico. Economici MT&JT a
Distributie Energie Oltenia S A AVIZEAZA favorabil lucrares mentionats, cu ummétoarele
concluzii detaliste in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

dintre RED si constructiile civile sj industriale, caj de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificareq gi completarea
Normei tehnice privind delimitareq zonelor de protectie 5 de siguranta aferente
capacitatilor energetice, aprobata, prin Ordinul presedintelu; Autoritatii Nationale de
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Jiu, racord 20 kV PTA 292 Hotel Dumbrava, PTA 292 Hotel Dumbrave Teg-Jiu.
Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,
precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt r:%lementate de ANRE prin
Ordinul 236/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normei tehnice
ptivind delimitarea zonelor de protectiic s#i de sigurant#a# aferente capacita#t#ilor .
energetice, aprobata# prin Orditl pres#fedintehu Autorita#itéii Natttionale de Reglementare ##n
Domeniu! Energiei nr. 239/2019, .
Aplicaren metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
prevederile urmiitoarelor Acte normative:
a#Legea encrgiei electrice si gazelor naturale nr. 123 / 2012;
bifLegea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modi ile i completiirile ulterioare;
1cl.li‘lfLegea locningei nr. 114/1996, republicati, cu modificirile si completirile

tetioare;
d#Legea serviciilor comunitare de utilithfi publice ar. 51/2006;
e#fHotérérea Guvenului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentuivi general de
urbanism, republicati;
£#Ordinul ANRE ur 59/2013 pentru aprobarea Regulamentulu privind racordarea
utilizatorilor a refelele electrice de interes public ;
g #Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor §i turismului nr. 1430/2005
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr, 5071991 privind autcrizarea
executirii lucrdirilor de constructii, cu modificérile ulterioare;
h#Ordinul pregedintelni Awtorititii Nationale de Reglementare in Domeniunl Energiei
nr, 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelar de protectie §i
de sigurani¥ aferente capacitifilor energetice, s Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea
s#i completarea Normei tehnice privind delimitarea zoneler de protectific s#i de signrantfa#
aferente capacita¥#t#ilor energetice, aprobate# prin Ordinul prestledintelui Autoritaftisi
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nt, 239/2019. H
iifs le:dinul ANRE nr, 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor slectrice de

istributie™;
J#Ordiml presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Brergiei
nr, 20/2004 pentry aprobarea Codului tehnic al retelei electrice de transport, cn
modificiirile §i completirile ulterioare;
k#Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei
nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solufionare a neinfelegerilor legate de
incheicrea contractelot dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a
contractelor de furnizare a energiei electrice §i a contractelor de racordare la retea.

Solicitantii avizelor de amplasament se adreseazi operatorului de refea cnd se afl in
situatia de a efectua ;
#trealizarea unor lucriiri deconstruire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinajie sau de reparare a constructiilor de orice fel ;
#texecutarea san extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi
sau existente ;
#frealizarea de lucriti deconstruire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si renbilitare privind c&i de comunicatie, refele §i dotfri tehnico-edilitare;
#irealizarea de lucriiri, amensjiti §i constructii cu caracter provizoriu ;
zl#amplasatea unor instalatii sau obiecte utilizind ca suport elementele retelei

ectrice;
#tdemolarea, dezafectarea oridezmembrarea, parfiali sau totald a constructiilor si
instalatiilor aferente constructiilor, a instalafiilor §i utilajelor tehnologice, inclusty
a elementelor de constructii de sustinere a acestora;
##executarea altor lucrliri deconstructii pentrn care, conform legii, este
obligatorie objinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
##claborarea documentatiilor deamenajare a teritoriului i de urbanism : plamurile
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de amenajare a teritoriului, planurile de urbanisra §i regulamentele locale de urbanism

aferente acestora,

Solicitarea Av
obiectul tuturor ¢
situatiile in care :

tegoriilor

izelor de amplasament este obligatorie pentru constructiile ce fac
a de hucriiri mentionate maj sus §i se afifi In una din

-#Avizul de amplasament ge regdseste in lista cu avizele §i acordurile legale,

necesare in vederea auiori

zirli, previzute, conform legii, tn certificatul de urbanism ;

-H#constructia respectivi va fifeste amplasati tn zona de sigurants & capacititilor

energetice.

Distentele concrete de coexistents dintre RED si obiectivele invecinate precum si
dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma telnioa privind

delimitarea zonelor de
ulterioare (ordinele ANRE 23972
completarca Normei tehni

afefente capacita#itiilor energetic
Nat#fionale de Reglementare #n
Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau a conditiilor de modificare RED, in
temeiul Ordinulyi ANRE 2395/2019, este necesara intocmires prealabila a unor studii de
solutie/studii de coexistenta, Deoarece la faza PUZ aceste studii nu au fost intocmite
putem retine ca sunt previzibile go icitari de reconfigurare/reamplasare RED si ta de
regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran,

protectie i de sigurants aferente capacititilor en
019) si Ordinul nr, 225/2020 pentru modificarea s
ce privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#ap

¢, aprobata# prin Ordinul pres¥edintelui Autorita#ti#ii
Domenin] Energiei nr, 239/2019.

Ne exprimam disponibilitates pentry solutionarea in termenele legale a tuturor

clicitarilor de emitere avize de racordare si/san avize de amplasament_nec_esare perdru

3. In urma constatarilor de mai
Economica COMISIA TEHNI
S.A,

Avizeaza

8us si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
CO-ECONOMICA ZONA TG JIJ a Distributie Energie Oltenia

FAVORABIL Iuerarea mentionata,

in varianta 1

cu urmatoarele concluzii -

si precizari:

Prezentul aviz nn exonereaza

€xactitatea caleulelor,

pentru exploatarea acestuia nety

proiectantul de responsabilitati privind corectitudines solutiilor,

corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE 2 ituror
avize/acorduﬁ/antorizaﬁilor nece

Aviz CTB: 12044/12.02.2024
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NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Ex. unic
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4329813
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din 29,01.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Térgu Jin

reglementare se certifics respectarea cerintei de securifate la incendin pentrn
obiectivul/investitia Ia faza PUD:,,CONSTRUC’I‘IE PENTRU TURISM-IMOBIL, CU
SPATII RECREATIVE SIAG " amplasati tn Mun. Térgu Jiu, str, Créngului, nor. 21,

conform Certificatului de Urbanism nr. 1698 din 18.12.2023, emis de citre Primdria
Mumicipiului Targu Jiu.

De asemenea, vi informam ¢d in faza D.T.A.C, pentru constructia propuss, avefi
urméatoarele obligafii:

Cu stimd,

Col.,

Tg-Jiu, Str.Calea Bucuregti, nr.9 J,
telefon 0253211212, Jax 0253211706
Judetul Gorj

NESECRET



STUDIU GEOTEHNIC

Nr. 377/2023
S.C. WILD GROUP S.R.L.

-

we Fﬁfﬂlﬁ; ;, “f% fi“‘

tviuiooas

Viiopasdf
Ipasdga {g i

1asdfrh

I"w

et 4k,

shj |.

¢y -
M

B4 VAN

el

L S



STUDIU GEOTEHNIC
NR. 377/2023

OBIECTIV: CONSTRUCTIE PENTRU TURISM SI ALTE ACTIVITATI

RECREATIVE ( CENTRU EXPOZITIONAL REGIONAL DE PROMOVARE A
DIVERSITATII ACVATICE, TG JTU)

AMPLASAMENT: mun. Tg-Jiu, str. Crangului, nr. 21, jud. Gorj
BENEFICIAR: §.C. WILD GROUP S.R.L. prin Serban Cristi Daniel
PROIECTANT

GENERAL: S.C. FREYA PROJECT S.R.L.

PROIECTANT et
SPECIALITATE: ING. GEOLOG TOMESCU RAMJC;

ING. ROTARU ELIZA ,-




CUPRINS
OBIECTUL
CADRUL GEOLOGIC - GEOTERNIC AL AMPLASAMENT ULUI
INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI
CONDITII DE FUNDARE
RECOMANDARI GEOTEHNICE
ANEXE
Tabel nr.1 cu caracteristicile geotehnice ale paménturilor
Profile sondaje geotehnice

Plan de amplasament - lucréri geotehnice
Plan de incadrare tn zong



STUDIU GEOTEHNIC

OBIECTIV: CONSTRUCTIE PENTRU TURISM SI ALTE ACTIVITATI
RECREATIVE ( CENTRU EXPOZITIONAL REGIONAL DE PROMOVARE A
DIVERSITATH ACVATICE, TG JIU )

AMPLASAMENT: mun. Tg-Jiu, str. Créngului, nr. 21, jud. Gorj

BENEFICIAR: S.C. WILD GROUP S.R.L. prin Serban Cristi Daniel

OBIECTUL

| Studiul geotehnic respectiv s-a intocmit, la solicitarea beneficiarului S.C. WILD GROUP
S.R.L. prin Serban Cristi Daniel de ciitre Ing. Tomescu Raluca, !

Studiul geotehnic cuprinde datele geotehnice de bazd necesare proiectirii
obiectivului nominalizat pe amplasamentul studiat situat in intravilanul localitatii Tg-
Jiu, Judetul Gorj. Conform planului de amplasament Inregistrat la OCPI Gorj.

Cercetarea geotehnica asupra amplasamentului s-a efectuat pe bazd de observatii
directe in teren si sondaje geotehnice efectuate in terenul de fundare, cu prelevarea de
probe de roci din stratificatia interceptatd pentru determindri de laborator in vederea
cunoasterii caracteristicilor fizico-mecanice a acestor paménturi.

Indicii geotehnici determinati prezentati in studiu constituie baza de calcul si analizi a
terenului de fundare pe care se va amplasa obiectivul.

In baza datelor geotehnice cuprinse in studiu la capitolul ,,Conditii de fundare",
proiectantul de structuri va efectua calculul de rezistents si adaptare la teren 3
obiectivul care se proiecteazd, in conditiile unor depozite de lunci si terasa grosiera,
superioard, dreapti, alcdtuite de sus in jos din sol vegetal, argila nisipos-prafoasi si
| pietriguri cu bolovanis in matrice nisipoasi-argiloasi.

o e e e ye—————

Panchide icea = Mun: TG-31U, Str. Ciocarlau, nr, 25 ap A1, Jud, GOR - 10730856500
3 64439 3011 : — e s 1
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Date generale de amplasament

Din punct de vedere geologic, ,in sens larg", terenul apartine zonei depresionare de

contact a Ulucului Subcarpatic cu Subcarpatii Sudici, in ,,sens strict", terenul apartine zonei
marginale de lunci i terasg aluvionars,

Structural, terenul este stabil si nu prezinti Ia suprafati fenomene distructive
evidente, care s3 afecteze in timp stabilitatea obiectivului.

Depozitele litologice care alcituiesc terenul de fundare al obiectivuhui care se
proiecteazd sunt In general grosiere, de naturi aluviali, reprezentate de pietrisuri cu
bolovinis in matrice nisipoasi-argiloasi, acoperite la suprafati de un strat subtire argilo-
prafos care descreste in grosime de la vest la est si solul vegetal.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil,
situdndu-se la nivelul pietrigurilor, la adéncimi medii de 2,50 — 3,00 m fati de suprafata
terenului natural, cu posibiliti{i ascensionale pand la adancimea de -~ 1,5 m in cele mai
defavorabile situatii de precipitatii atmosferice.

Stratificatia terenuluij

Stratificatia terenului de fundare este unitars pe toatd suprafata de amplasament a
obiectivului care se proiecteazi si se prezint} astfe]:

Sondaj ~ S1 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,30 m - sol vegetal;
0,30 - 0,90 m - argild nisipoasa-cafenie;
0,90 - 2,00 m — nisip grosier pietrig si bolovinis,

Sondaj — S2 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de sifuatie
anexat)

0,00-0,20 m - sol vegetal;
0,20 - 0,90 m - argils vinetie;
0,90 - 2,00 m — pietris grosier si nisip (balast).

+40 730 836 509

Airmeotara 7w dnilcom
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Sub stratul cy pietrisuri, in zona activi a fundatiilor obiectivului, se dezvolts roca de
bazii-reper argilo-marnoasj vinetie a fundamentyhyj geologic din zoni.

- Conditiile de teren §i apa subterani;
- Structura - importanta constructiei si vecinatigile acesteig,
Riscul geotehnic este obtinut pe baz} de punctaje, astfel:

- Conditiile de teren : - terenuri bune (tabe] Al) 2 puncte

- Apa subterani: cu epuismente normale 2 puncte

- Constructie de important3: normalx (HG 766/1 997) 3 puncte

~ Vecinitiiti: £ir# riscuri 1 punct

“Zona seismicX de calcul a (8)<0,16 (NP 100-92) 0 puncte
Total 8 puncte

INDICI GEOTEHRNICI DE BAZA Al TERENULUI

Argila nisipoasa-cafenie de 1la Suprafata pietrigurilor, prezints urmétorii indici
geotehnici medii:

- umiditatea naturaly - W % = 24,70 %;

- greutatea volumici I

umiditatea naturals YW =19,80 KN/m3;
- porozitatea -1 % =42,35 %;

- indicele porilor -e = 0,72;

- indicele de plasticitate - Ip =21,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistenti -lc = 0,83 (plastic vértoas3);
~ gradul de saturare -Sr =0,78 (umeds);

- unghiul de frecare interioars . = 18°;
~coeziunea ¢ =16 kPa;




Pietrigul cu nisip grosier pietris si bolovinis, care constituie stratul de fundare

prezinti urmitorii indici geotehnici medii;

- umiditatea naturals W% = 7,00%;

- greutatea volumic3 la umiditatea naturaly - yw =20,70 KN/m3;

- porozitatea -n% =34,00%

- indicele porilor - = 0,51

- unghiul de frecare interioary - ¢° = 30°;

- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

Coeficientul mediy de neuniformitate granulometrics Un = 62,05

Dupd coeficientul de neuniformitate granulometricy, pietrisurile sunt pimanturi
grosiere neuniforme gi reprezint teren bun de fundare.

fractii granulometrice medii

- 36,00% = bolovinig

- 30,50 % = pietrig mare;

- 20,00 % = pietris mic;

= 7,50 % = nisip mare;

- 4,00 % = nisip mijlociu;

- 2,00 % = nisip fin;
100,00%

Roca de bazi nisip grosier pietris si bolovinis, din zona activi a fundatiilor,
prezinti urmitorii indici geotehnici caracteristici:

- umiditatea naturalj W% = 7,00%;

- greutatea volumic3 la umiditatea naturals - yw = 20,70 KN/m3;
- porozitatea -n% =34,00%

- indicele porilor - = 0,51

- unghiul de frecare interioarsi - o° = 30°;

- COeziunea -¢ = 0,00 kPa.

CONDITII DE FUNDARE
Din analiza si interpretarea indicilor geotehnici ai terenului de fundare, corelati cu

datele geotehnice de referinti ale Zonei, se stabilesc urmétoarele conditii de fundare
pentru obiectivul care se proiecteazi :

L8ty Ciocarlau, nr, 25, ap.1i, Jud. GOIL)
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> Stratul de fundare al obiectivului este constituit din pietris cu bolovinis in
matrice nisipoasi-argiloas;

> Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare alcituit din nisip grosier
pietris si bolovinis este de 250 kPa;

> Presiunea conventionali de calcul a stratului argilos acoperitor este de 220 kPa;

> Adancimea minimi de fundare recomandats a obiectivului este de - 1,00 m fat3
de suprafata terenului natural, in stratul cu nisip grosier pietris si bolovinis;

> Categoria geotehnicd a sistemului constructie - teren de fundare este 1, risc
geotehnic redus.

Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu sunt
considerate de bazi pentru fundatii, avind Iitimea tilpii de B= 1,0 m $i addncimea de
fundare Df = 2,00 m fat3 de terenul sistematizat.

Corectiile de latime §i adancime se vor efectua de citre proiectantul de structuri, in
functie de litimea fundatiilor §i adincimea de fundare reali a obiectivului, dupi
metodologia NP112/2014.

Din punct de vedere seismic, conform ,,Cod de proiectare seismici - indicativ
P100 - 1/ 2006", amplasamentul respectiv este caracterizat de urmitorii parametrii: ,

- Valoarea de vérf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru  cutremure
avand intervalul mediu de recurents IMR = 100 ani este de 0,15 g;

- Perioada de colt (Tc) a spectrului de raspuns este de 0,70 s;
- Informativ, ¢f. SR 11100 -1 : 1993, intensitatea = 7, pe scara MSK.

Corespunziitor CR 1 -1 - 3 - 2005, incircarea din zépadi pe sol avind intervalul
mediu de recurenti IMR = 50 ani este de 2,0 KN/m2,

Viteza vantului mediati pe 1 min. la 10 m, avénd 50 ani interval mediu de recurenti
este de 31 m/sec, iar presiunea de referinti a vantului mediati pe 10 min. avand 50 ani
interval mediu de recurents este de 0,40 kPa, NP-082-04.

Adincimea maximi de inghet este de - 0,80 m.
Conform normelor de deviz pentru lucriirile de terasamente (TS), terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapiturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectindu-se intocmai planul de fundatii intocmit;

- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile fin nisipoase), intalnite local la
cota sapdturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pén3 la terenul bun de fundare.

Panct de lucru: Mun. TG-JIL, Str- C'iub;:iriau;__ur."Z:’u :|p.ll 1. Jud. GORJ :
UL 39163432, FIRIST/IT04.20 18 RO 778 TRLRONCR I 1442967201
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Se va urmiiri pe cat este posibil ca la cota de fundare terenul si fie constituit din acelasi fel
de roci (pietriguri);

- Sépiturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 ¢m, cy putin timp
Inainte de turnarea betonuluj in gropile de fundare;

- Pentru evacuarea apelor de infiltratie acumulate in gropile de fundare, in cazul

prevedea epuismente cu debit sciizut,

- Betonul pentry fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare Ia cota sipéturilor si surparea taluzurilor;

- La prepararea betonuluj pentru fundatii, se va folos tipul de ciment corespunzitor

Pe un strat impermeabil, tasat corespunzitor;
- Nu se va turna betonal pentru fundarea obiectivului, firi avizul in prealabil al

proiectantului geotehnician, care va verifica calitatea §i natura terenului de fundare la cota
s@péturilor,
- Prezentul studiu geotehnic este valabil numai pentra amplasamentul cercetat,

e

Punct de Tucro: b . "l'(__'.'f.ll_b‘.. Str. Ciocalau, nr. 25, ap. i1, Jud, GORJ B 730 856 509
C LB 16443250185 11111042018, RO77BTRI RONCRT 0442 967201 )
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MEMORIU GENERAL

CAPITOL 1- INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

- DENUMIREA OBIECTUL_UI_ DE INVESTITIE :
Proiect nr.88/2023- P.U.D.

“ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU

Construire imobil pentru turism cy spatii recreative si de agrement “
- AMPLASAMENT :

Jud. Gorj, mun. Targu-liu, str. Cringului, nr.21
-.BENEFICIAR :

SC WILD GROUP SRL
- ELABORATOR :

S.C. ArhiGuide SRL

{Jud. Gorj, mun. Targu-Jiu, str. 9 Mai, nr.24, et.1.)
- DATA ELABORARII :

decembrie 2023



1.2 OBIECTUL LUCRARII :

Plan Urbanistic de Detaliy reprezinta documentatia prin care se
asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a unuia sau mai multe obiective, pe o parcela, in corelare cu
functiunea predominanta sj vecinatatile imediate.

Documentatia are caracter de reglementare specifica si se
elaboreaza prin aprofundarea prevederilor din PLAN URBANISTIC
GENERAL AL MUNICPIULUI TG-JIU, corelate cu conditionarile din
certificatul de urbanism.

Obiectul prezentului PLAN URBANISTIC DE DETALIU, prezentat in
continuare sub denumirea Préscurtata P.U.D. il constituie studierea si
stabilirea unor conditii urbanistice privind construire unui imobil pentru

turism cu spatii recreative si agrement, pe amplasamentul studiat, cu nr.
Cadastral 58864.

Proiectul are la baza certificatul de urbanism nr, 1698 din 18.12.2023,
eliberat de Primaria Municipiului Targu-jiu.

Tema program a obiectivului propus este stabilirea conditiilor de

amplasare si construire a unui IMOBIL pentru turism cu spatii recreative
si agrement.

De asemenea are ca obiect:
¢ Dimensionareg, si configuratia constructiilor
* Rezolvarea circulatiilor carosabile sj pietonale;
¢ Racordarea constructiilor la circulatia orasului;
* Amplasarea constructiilor sj Integrarea si armonizareg
acestora in fondul construit existent;
¢ Circulatia juridical a terenurilor;
* Echiparea cu utilitati edilitare;




Documentatia se elaboreaza in conformitate cy Legea nr.50/1991
privind “Autorizarea executarii lucrarilor de constructii” —REPUBLICATA,
corelata cu Metodologia de eliberare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliy- ORDIN nr.37/N din 8 iunie 2000, indicative GM 009

= 2000, cat si cu altele reglementari in materie de urbanism sj
amenajarea teritoriuluyi.

Impreuna cu Planul Urbanistic General aj Municipiului Tg - Jiu (nr.
279/1995) si Regulamentul de Urbanism (HCL nr. 192/2020), prezentul

P.U.D. capata dupa aprobare, valoare juridical sj constituie un act de
autoritate al administratiei publice locale.

1.3 BAZALEGALA :

Pentru intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu este strict necesar
a se tine seama de legislatia specifica urbanismului, precum si de
legislatia complementara domeniului, astfel:

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea €xecutarii constructiilor —
republicata;

¢ ORDIN nr. 91 din 25 octombrie 1991 pentru aprobarea
formularelor, 2 Procedurii de autorizare si a continutuluj
documentatiilor prevazute de Legea nr.50/1991;

* Legea nr. 286/6 iulie 2006 pentruy modificarea sj completarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 privind administratia
publica locala;

¢ Llegea nr. 350/2001 cu modificarile sj completarile ulterioare,
privind amenajarea teritoriului sj 3 urbanisului;

* Legea nr. 18/29 iulie 1991 privind fondul funciar — republicata;



Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara —
republicata;

* Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii — republicata;

*. legea nr. 114/1996 Legea Locuintei — republicata;

Legea nr. 247/2005 din 19 iulie 2005 privind reforma in doeniile
propietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente;

Lega nr. 213/1998 privind propietatea publica si regimul juridic al
acesteia;

'~ Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru o cauza de utilitate
publica;

LEGE nr. 528/25 noiembrie 2004 pentru modificarea si completarea
Ordonantei Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de
parteneriat public-privat, precum si a Legii nr. 219/1998 privind
regimul concesiunilor;

Legea nr. 82/1998 privind aprobarea 0.G. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice —
republicata;

Legea nr. 96/1995 aprobarea 0.G. 19/95 privind unele masuri de
perfectionare a regimului achizitiilor publice, precum si a regimului
de valorificare a bunurilor scoase din functiune, apartinand
institutiilor publice;

Legea nr. 107/1996 Legea Apelor:

HGR n.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism - republicata;

Codul Civil

LEGE nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului

Ordin nr. 44/1998 Norme privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum - mediu inconjurator;



* Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor special privind
Caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica

® Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
Sanatatea publica privind mediul de viata al populatiei:

® Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea sj completarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014

* ORDIN nr. 1030 din 20 august 2009 privind aprobarea procedurilor
de reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare,
amenajare, construire sj pentru functionarea obiectivelor ce
desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiej
Modificat prin Ordinul 251/ 16.03.2012

1.4 STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU :

Planul Urbanistic de Detaliu are urmatoarea structura — continut:

-piese scrise;

* Memoriul general PUD (capitolul 1-3): cuprinde tratarea in
detaliu, sub aspect cantitativ sj calitativ, a principalelor
probleme ce au rezultat din analiza evolutiei zonei in corelatie
cu evolutia localitatii si a situatiei existente, cu evidentierea
disfunctionalitatilor, a optiunilor initiatorilor, cat si 3
reglementarilor ce se impun pentru realizarea acestor
optiuni. :

* Reglementarile de Urbanism (capitolul 4): enuntate sub
forma unor permisiuni sifsau restrictii, explica si detaliaza
Planul Urbanistic de Detaliu in vederea urmaririi aplicarii
acestuia.



-piese desenate (planse, cartograme, scheme, grafice, etc...)

Piesele desenate, constituite Peé suport topografic la scara 1/1000,
urmaresc ilustrarea urmatoarelor aspect:

-incadrare in zona
-situatie existenta

-reglementari urbanistice stabilite pentru acest teritoriu.

1.5 STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU :

Planul Urbanistic de Detaliu, dupa aprobarea in conditiile legii de
catre Consiliul Local al municipiului Targu-Jiu, devine instrumentul de
lucru in activitatea administratiei locale pentru problemele legate de
gestiunea acestui teritoriu de intravilan, precum si de dezvolitare
urbanistica a unitatii teritoriale de referinta de care apartine.

Pe baza PUD aprobat si in conditiile reglementarilor aferente
acestuia, administratia locala in activitatea curenta poate elibera
Certificatul de Urbanism, Autorizatii de Construire ori Autorizatii de
Desfiintare pentru constructii de orice fel.

Pe baza PUD se poate realiza parcelarea juridica si tehnica g
terenului precum si schimbarea destinatiilor terenurilor.

De asemenea, pe baza PUD aprobat in conditiile legii poate fii
justificata respingerea unor cereri de construire care se constata a fi
neconforme cu prevederile PUD si 3 reglementarilor aferente acestuia.

Odata cu aprobarea Consiliului Local, PUD capata si valoare
juridical, constituindu-se in act de autoritate al administratiei locale. Din
acest motiv, PUD este opozabil in justitie, in calificare conflictelor ce pot
aparea intre personae fizice/juridice, intre administratia locala sj
persoane fizice/juridice, sau in alte situatii



1.6 MOD DE PREZENTARE :

Plan urbanistic de Detaliu a fost intocmit intr-un numar de doua
exemplare, care sunt necesare atat in procesul de avizare/aprobare cat

si, dupa aprobarea in conditiile legii, desfasurarii activitatii curente 3
autoritatilor administratiei locale interesate.

CAPITOLUL 2 - INCADRARE IN LOCALITATE S/ IN ZONA

2.1 CONCLUZIII DIN DOCUMENTA Tll DEJA ELABORATE
T e CULUIVIENTATI DEJA ELABORATE

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii :

Terenul care face obiectul prezentului studiu (S= 17 663 mp) este
proprietatea domnilor Serban Cristi Daniel si Serban Andreea Octavia, iar
SC WILD GROUP SRL are drept de folosinta asupra lui,

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Targu-Jiu,
fiind localizat pe strada Cringului.

Terenul este situat in UTR 1- zona de locuinte individuale cu functiuni
complementare.

2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare :

A fost intocmit studiu topografic, atasat documentatiei, impreuna cu
procesul verbal de receptie nr. 992/2023.

2.1.3. Prescriptii si reglementari din documentatii de urbanism
elaborate/aprobate anterior :
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reglementari:
POT max = 30% ,
CUT max = 0,9

Regim de inaltime maxim P+2

€u spatii recreative sj agrement- , ¢y conditia aprobarii in prealabil a
PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU aferent abiectivulyj propus.

2.2 CONCLUZI pin DOCUMENTATILE  EraBoRATE
OCUMENTATIILE TE
CONCOMITENT cu p.u.D.

Propunerea pe care o inainteaza investitorul, SCWILD GROUP
SRL, este in concordanta cy functiunile existente in incinta, unde exista
constructii cy destinatia de restaurant si de hotel. Deasemenea
functiunea de Spatii recreative s; de agrement este o functiune
complementara functiunii principale a UTR-ului, respective locuirea,

CAPITOLUL 3 - ANALIZA SITUATIE] EXISTENTE
3.1 ACCESIBILITATE LA CAILE DE COMUNICATI
== ACCLSIBILITATE LA MUNICATII
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Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este amplasat pe
strada Cringului, avand acces direct din strada .

In prezent terenul are asigurat atat accesuyl carosabil, cat si cel
pietonal, in mod direct, din strada Cringului, avand asigurat un acces auto
si 3 accese pietonale. Strada Cringului este o strada publica, cu 2 benzj
de circulatie, cu latime totalade9m (7 m partea carosabila si cate un
trotuar de 1 m pe ambele laterale).

Accesul la teren se face in mod rapid, din bulevardul Ecaterina

Teodoroiu, prin drum privat existent, aflat tot in proprietatea SC WILD
GROUP SRL.

3.2 SUPRAFATA OCUPA TA, LIMITE S| VECINITAT!

Amplasamentul are o forma relativ dreptunghiulara, dimensiunile

fiind specificate in planul de amplasament si delimitarea a bunului imobil
anexat.

Limitele parcelei si vecinatatile in cadrul zonei studiate sunt -

® N-nr. cad. 56354 si Patrascy Nicolae

¢ S-Strada Cringului

¢ V-—nr. Cad. 46563, 54875, 53386, 55034
¢ E-Strada Cringului

Pe terenul studiat exista mai multe constructii cu destinatia de
restaurant, hotel si piscina, avand regim de inaltime P+1 sj S+p+2, cu

0 suprafata totala construita Ia sol de 2944 mp si o suprafata
desfasurata 7296mp.

Astfel, rezulta un procent de OCupare a terenului de 16,66% si
un coeficient de utilizare 3 terenului de 0,29 { Conform legii 350/2001
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actualizata, I calculul CUT nu 3 fost luat in considerare suprafetele
piscinelor exterioare sj suprafata subsolulyi hotelului, ce este format
doar din spatii tehnice sj adapost ALA).

De asemenes in incinta exista spatii verzj amenajate , alej sj

circulatii auto sj pietonale sj yn nUmMar de 246locuri de parcare
amenajate.

conform RGU 525/1996:

1. HOTEL-64 Camere - necesar 1-4 locuri de Parcare la 10 persoane
cazate,.
64camere x2 = 128 persoane Cazate => 52 locuri de parcare necesare

2. RESTAURANT SALA1-70 persoane — necesar 1 loc pentry 5-10
70 Persoane => 14 locuri de parcare

3. RESTAURANT SALA2-150 Persoane — necesar 1 loc pentry 5-10
150Persoane => 30 locuri de parcare

4. RESTAURANT SALA 3-200 Persoane — necesar 1 loc pentru 5-10
200 Persoane => 40 locuri de parcare

5. RESTAURANT SALA 4-200 Peérsoane - necesar 1 loc pentru 5-10
200 Persoane => 40 locuri de parcare

3.3 SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE s) SUPRAFETE DE TEREN
LIBERE ( situatie,existenta):

Terenul ce face obiectul prezentului studiy ny este liber de constructii
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-_-_________‘_-_-______———-——__ __—_.____—————___________. “ 7
BILANT TERITORIAL l EXISTENT |
. CONSTRUCTH, UTILITATII 2944mp 16,66% |
| SPATH VERZI/PIETRUITE 6225mp 35,24%

ALEI BETONATE
TOTAL SUPRAFETE TEREN
PROCENT DE OCUPARE TEREN
(POT)

COEFICENT DE UTILIZA
(CuT)

8494mp 48,10%
17663mp 100%
” 16,66%

RE TEREN |

3.4 CARACTERUL ZONE!I, ASPECTUL ARHITECTURAL s
URBANISTIC :

tip terasa.

3.5 FUNCTIUNILE CLADIRILOR :
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3.6 REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR :

In cadrul zoneij studiate exista terenuri ce se incadreaza in mai multe
categorii de proprietate:

- Zona strazilor — domeniuy public de interes local .

- Terenuri private — Proprietate a unor persoanelor fizice sau
juridice.

Terenul studiat apartine domnilor Serban Cristi Daniel si Serban

Andreea Octavia, dobandit prin Contractul de Vanzare Cumparare, si SC
WILD GROPU SRL are drept de folosinta asupra terenului.

3.7 CARACTERISTICILE GEOFIZICE ALE TERENULUI DE
AMPLASAMENT :

¢ Conform normativulyi P100-1/2003 “Cod de proiectare
seismica — Partea 1 — Prevederi de proietare pentru
cladiri”, pentru cutremure avand intervalul mediu de
recurenta IMR= 50 ani, constructia este amplasata in zona
0,20 g ca termen de valoare de varf a acceleratiei terenului
si in zona Tc= 0,7s, ca termende perioada de control (colt)
a spectrului de raspuns.

¢ Din punct de vedere 3| actiunii vantului, constructia este
amplasata in zona cy qref= 0,60 kPa, valoarea
Caracteristica a presiunii de referinta a vantului, mediate
pe 10 min., avand 50 ani interval mediu de recurenta,
conform cu normativul C1-1-3-2012 “Cod de proiectare.
Incarcari date de vant”.

¢ Zona valorii caracteristice 3 incarcarii din zapada pe sol,
este Sok= 2.5KN/m2, conform normative CR-1-1-3/2012,

“Cod de proiectare. Evaluarea actiuni zapezii asupra
constructiilor”.
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3.8 ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT :

Zona este intens construita , si prezinta O varietate de functiuni,
stiluri arhitecturale, regimuri de inaltime.

Constructiile invecinate se prezinta intr-o stare buna la nivelyl

finisajelor si fatadelor, desi ny sunt toate constructii noi, fiind intretinute
in permanenta.

Terenul studiat face parte dintr-un tesyt tipic traditional, cu parcele
mici, cu forme neregulate si alungite.

3.9 ECHIPAREA EDILITARA EXISTENTA -

Terenul studiat beneficiaza de toate retelele tehnico edilitare,
constructiile din incinta fiind racordate/bransate I3 acestea,

In plus, in incinta exista o sursa Proprie de apa, put forat de mare
adancime.
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CAPITOLUL 4 - REGLEMENTAR] URBANISTICE

Ca urmare analizelor efectuate cu ocazia intocmirii Planului
Urbanistic de Detaliu, prin interpretarea critica g situatiei existente, a
studiilor urbanistice efectuate anterior, a dinamicii interventiilor
urbanistice in teritoriu, in concordanta cu solicitarile sj optiunea
initiatorului, au rezultat urmatoarele propuneri de reglementari:

4.1 OBIECTIVE NOI SOLICS TATE PRIN TEMA - PROGRAM

Tema prezentului studiu vizeaza identificarea si asigurarea
conditiilor urbanistice neécesare pentru realizarea unej constructii pentru
turism cu spatii recreative si agrement.,

Pe teren teren mai exista constructii cu destinatia de restaurant sj
de hotel.

Se doreste realizareg unei constructii cy regim de inaltime S+P+2,
Ce va avea la fiecare etaj ( subsol, parter, etajul 1 si etajul 2) spatii de
relaxare si de agrement, cu expozitii, cafenea, locuri de sedere si de
relaxare. Pe langa aceste spatii se vor realiza si alte spati cu destinatii
complementare: spatii tehnice, bucatarii, depozitari, vestiare, receptii,
holuri, lobby, Separeuri, Sali de conferinte etc,

Conform prevederilor regulamentului local de urbanism aferent
Planului urbanistic general, retragerile laterale sj posterioara trebuie sa
respecte codul civil.
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Distantele intre constructia propusa si constructiile existente vor fi

mai mari decat jumatate din cea mai inalta cladire, acestea fiind detaliate
pe plansa nr. 3.

Accesul principal atat auto cat si pietonal , inincinta se va face din
strada Cringului, situata pe latura de est.

Accesul in constructie, se va face pe latura de est siiesirea se va face
pe latura de sud.

Din totalul de 246 locuri de parcare, 176 sunt folosite de catre
hotel si restaurantele existente in incinta. Rezultand un numar de 70
locuri suplimentare ce pot fi folosite de investitia nou propusa.

In plus, exista locuri de parcare suplimentare, amenajate, pe
terenurile cu nr cadastrale 39475 si 49086, aflate tot in proprietatea
aceluiasi proprietar.

Respectand cerintele propuse pentru acest obietiv de investitii, a
optiunilor privitor la structura functionala, alcatuirea constructiva si
expresia arhitecturala, dar tinand seama s de particularitatile
amplasamentului, prin solutia propusa se urmareste asigurarea
conditiilor optime de functionare a constructiilor propuse, precum si
incadrarea armonioasa in cadrul construit existent.

Criteriile care au stat la baza determinarii conditiilor urbanistice ale
amplasamentului propus au fost urmatoarele:

¢ Criterii compozitionale
-pastrarea unor relatii neconflictuale cu vecinatatile;
-asigurarea normelor de igiena si sanatate
- asigurarea circulatiei pietonale si auto in siguranta
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b. Criterii functionale

-asigurarea  suprafetelor construite necesare satisfacerii

asteptarilor initiatorului, incadrandu-se in procentul de ocupare la sol
recomandat in zona;

-adaptarea constructiei la teren, prin adoptarea solutiilor de

sistematizare verticala care sa permita accese usoare in cladire, dar si
€vacuarea naturala a apelor pluviale;

-limite impuse de necesitatea rezervarii de teren pentru accese
carosabile si pietonale, etc.

Investitia propusa are urmatoarele caracteristici:

Suprafata parcela studiata : 17663mp din acte.

Constructii existente mentinute:

Conform planului de amplasament atasat, in incinta exista mai
multe constructii ocupand o suprafata la sol de 2944mp. Toate
constructiile existente in incinta se vor pastra.

Constructii propuse:

* Se propune realizarea unei constructii cu regim de inaltime S+P+2.

® Constructia se va amplasa cu o retragere de 13m fata de limita
Nordica de proprietate si de 2 m fata de limita vestica.

* inaltime maxima la streasina va fi de 12m iar la coama va fi de
14,50m.

# Suprafata construita la sol a constructiei propuse va fi de 2160mp.

¢ Suprafata desfasurata TOTALA =8640mp

* POT propus 28,89%;
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¢ CUT propus 0,78;
* Suprafata propusa de Spatii verzi: 4415,75 mp .
* Suprafata propusa de alei, circulatii auto si parcari 8143,25mp .

Proiectele pentru autorizatie de constructie se vor realiza dupa
avizarea planului urbanistic de detaliu.

Pentru intocmire documentatiei ay fost depuse urmatoarele acte:
-TEMA DE PROIECTARE;
- CERTIFICAT DE URBANISM
- STUDIU GEOTEHNIC
~ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE
- CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE
-PLAN DE AMPLASAMENT Si DELIMITAREA BUNULUI IMOBIL.
-EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

4.2 FUNCTIONALITATEA AMPLASAREA SI CONFORMAREA
\—l\
CONSTRUCTIILOR

Amplasarea si functionalitatea constructiilor propuse sunt in
concordanta reglementarile PUG municipiul Tg-Jiu, pentru zona

studiata. Functiunea principala a zonei nu se modifica, functiunea
principala ramanand cea de locuire.

A. Zona edificabila
- Conform plansei nr. 3,

INDICATORI URBANISTICI

-regim de inaltime propus : 5+P+2
¢ -Hmaxim :lastreasina 12msila coama 14,50m
* - POT propus :28,89%
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- CUT propus - 0,78

a. ACCESE AUTO SI PIET ONALE

Accesul Principal in incinta se face din strada Cringului

b. Zona circulatii in incinta terenului studiat

Detalierea categoriilor de lucrari hecesare pentry realizarea acesty;j
obiectiv se va face |3 Urmatoarele faza de Proiectare : PTh / DTAC.

Spatii verzj :
- Suprafata Propusa de spatii verzi: 4415,75 mp .

codului civil.
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terminarea lucrarilor de construire. Se va planta gazon, flori sj
arbusti perenj.

- Proiectele pentry autorizatie se vor realiza dupa avizarea
planului urbanistic de detaliu,

43 PRINCIP _DE compoziTie PENTRU _ REALIZAREA
OBIECTIVELOR NOJ

Amplasarea constructilor fata de aliniamentu] parcelei si fata de
vecinatati este Prezentata in plansa U.g3 —REGLEMENTAR| URBANISTICE.

AGREMENT,

4.4 INTEGRAREA S| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTH SI
ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE

Constructia Propusa in regim de inaltime S+P+2, nu depaseste
inaltimea hotelyluyi existent in incinta.
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Accesuyl principal atat

auto cat sj pietonal , in
strada Cringului, situata pe

In incinta se va face din
latura de est.

In Incinta sunt deja am

enajate circylatii au
Si locuri de parcare, ce nu vor

to si pietonale Precum
fi afectate,

de amplasare 3 constr
in calcul forma parce|

Propunerea uctiej sj configuratia volumetrica
S-a realizat luand ei, Particularitatile topografice sj

amplasarea in raport cu cladirije situate pe parcelele invecinate sj in

raport cu drumuyrile publice existente.

4.8 CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEIA TA
Si CONDITIONAR] IMPUSE DE ACESTA

Nu este cazul,
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4.13 LUCRAR/I DE SIS TEMA TIZARE VERT[CALA NECESARE
Constructia Propusa va aveg cota + 0,00 I3 maxim 0.50 m fata de
terenul amenajat,

Vor fi executate lucrarj de amenajare Peisagistica.

4.14 REGIMU, DE cons TRUIRE

Indicatorij urbanisticj de densitate Sunt reglementati de regulamenty|
de urbanism local { POT Max= 309, CUTmax= 0,9)

Indicatori urbanisticj — instrumente urbanistice specifice de lucry
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o,

cuT Propus = 0,78

etajelor Superioare) s; Suprafata Parcelej, Suprafata construita este
Suprafata Construita | nivejyl solului, ¢y exceptia teraselor
descoperite ale parteruiyj Care depasesc planul fatadei, ,
platformelor, scarilor de acces. Projectia la sol a balcoanelor a caror

este MAXIM S+P+2:

Amenajarea SPatiilor very; Pe parcelg este reglementat, de
REGULAMENTUL LOCAL .
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CAPITOLUL 5 - CONCLUZ)

amplasamenty|,

Functiuneg Propusa a f; realizata pPe acest amplasament, se
incadreazs 1n Caractery] functional 3} Zonei si al incinte;.

urbanistici:
- POT 28,89 %
-CUT 0,78
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