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ROMANIA
JUDETUL GORJ )
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 9908 din 03.03.2021

CERTIFICAT DE URBANI|SM
Nr.394 din 2 3. { &_o/0,

n scopul: Intocmire PUZ, introducere teren in intravilan pentru dezmembrare si construire locuinte

Ca urmare a cererii adresate de SC APART BICAZ SRL PRIN RAUT BRATILOVEANU DELIA persoana juridica,
CU! RO38441535 cu sediul in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, strada Castanilor, nr. 4, bl. 4, sc.
1, et. 2, ap. 8, cod postal -, telefon/fax 0766055764, email -, inregistrata fa nr. 9908 din 03.03.2021.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat In judetul GORJ, municipiul TARGU JIU, satul , sector -, cod postali -,
Strada ANA IPATESCU, nr. - bl. -, sc. -, et. -, ap. - sau identificat prin C.F. 60705,60706,60707 , nr. topografic
60705,60706,60707 , nr. cadastral 60705,60706,60707,

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobatéd prin hotérarea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 192/2020.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarifor de construciii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Drept de proprietaté: SC APART BICAZ SRL conform Act de partaj emis de lonascu Titu. Terenul este situat in
infravilanul si extravilanul mun Téargu Jiu in zond protectie retele electrice. Imobilele cu nr .cadastrale
60705,60706,60707 au rezultat in urma dezmembrarii suprafetei de 22.322 mp teren arabil .

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actualad: teren arabil.

Destinatia terenului : teren intravila si extravilan ,conform PUG: zon3 locuinte individuale P..P+2. Regimul fiscal este
cel pentru localitati urbane.




3. REGIMUL TEHNIC:

POT, CUT, propus: se vor stabili prin PUZ cu respectarea RGU 525/1996. Dimensiunile terenului: $=22,322mp.
Utilitati existente: toate refelele tehnico-edilitare. Alinierea constructiilor: limita edificabilului se va stabili prin
PUZ, min 6 m retragere fatd de aliniament, cu respectarea Codului Civil si al Ord. 119/2014, tinandu-se cont de
solutia de evacuare a apelor uzate, a distantei de min 3 m intre constructiile de pe aceasi parcela si cu
respectarea prevederilor P 118/1999( stabilite pe baza avizului I1SU). Se va evidentia clar zona de protectie a
retelelor electrice, conf. normativului in vigoare. Acces pietonal si auto: din str. Ana Ipatescu. Regim de
indltime: P.P+2 pentru maxim 2 familii { 2 unitadti locative permise pe o parcela). Coama principald a
acoperisului va trebui sd aiba o pozitie paralela fatd de axul drumului de acces. Fiecare parceld va contine
obligatoriu un loc de parcare pentru fiecare spatiu locativ . La solicitarea emiterii avizului de oportunitate va fi
prezentata propunerea de lotizare i va fi depus acordul administratorilor $i proprietarilor de retele cu privire
la capacitatea de preluare a noilor consumatori. Lucrarile de amenajare a acceselor auto si pietonale |,
extindere , racordare si bransare la retelele publice se vor executa prin grija si cheltuiala dezvoltatorului { se
vor realiza subteran). Semnarea documentatiei PUZ atrage responsabilitatea fiecdrei persoane din colectivul
de specialigti care a elaborat documentatia , pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a
acesteia, Accesele, parcarile si spatiile verzi vor respecta RGU 525/1996 . PUZ-ul se va intocmi in conformitate
cu Legea 350/2001,0rdinul 233/2016, Ghidul GM-010-2000 si se supune aprobdrii de Consiliul Local dupa ce a
fost urmatd procedura de informare a publicuiui conform Ordinului 2701/2010,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

intocmire PUZ |, introducere teren Tn intravilan pentru dezmembrare si construire de jocuinte .

[ Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare

‘ ' gi nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii

4, OBLIGATH ALE TITULARULU CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

" In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul
gl maodificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligalia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu penfru ca aceasta sd analizeze §i s8 decidd, dupd caz, Tncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private Tn lista proiectefor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea cerlificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru prolectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizarii opfiunilor publicului si
formuiarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii: 7 B S
‘ Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaiia de a se prezenta la autoritatea competentd ]
|

pentru protectia mediuiui in vederea evaluarii initiale a investitiei i stabilirii demararii procedurii de evaluare a
i X impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
| in urma evaluarii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
, autoritdtii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului sifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii

In situatia Tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la inteniia de realizare a investitiei, acesta are obligalia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de urmitoarele
‘documente:

a) certificatul de urbanism

b} dovada titiului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actuatizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢} documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

ODTAC CIDTAD. ODTOE

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):
alimentare cu apa Alte avize/acorduri
X gaze naturale
® canalizare
O telefonizare
alimentare cu energie electrica
O salubritate
O alimentare cu energie termica
O transport urban

d.2) Avize i acorduri privind:
X securitatea la incendiu O protectie civiia & sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administraiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
OCP! GOrj, avizele si acordurile impuse si prin avizul de oportunitate

d.4) Studii de specialitate:
Documentatia de urbanism PUZ in format digital si analog ( 3 ex), studiu geotehnic
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;
) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentui certificat de urbanism are valabilitate de 24 iuni de la data emiterii.

ARHITECT-SEF,
Atributii delegate
Gheorghe-Lucian PARASCHIVU

P

Secretar general al Municipiului VERIFICAT
Targu Jiu,, \ SEF SERVICIU,
Grigore ,JANU Taviana-Ermina PASARE
¢ ":’%
J [ oo
(g
- INTOCMIT,

Loreda:?hria STAN
Vels

Achitat taxa de 229,22 lei, conform Chitantei nr. 25103 din. 03.03.2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de
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ROMANIA

JUDETUL GORJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU
Nr. 71942 din 05.01.2023

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificirile
si completdrile ulterioare’

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
nr. 394 din 23.03.2021

de la data de 23.03.2023 pana la data de 23.03.2024

Dupa aceasta dath, o noua prelungire a valabilitaii nu este posibild, solicitantul urmand sa ob{ina, Tn conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

Secretar general al municipiulul Targu

PRIMAR, g Jiu
Marcel-Laurentiu ROMANESC Grigore :II NU
%
ARBITECT SEF,

atributii delegate

Rézvan-A?n CONSTANTIN
& % ”

Data prelungirii valabilitatii 09.01.2023

Achitat taxa de 26,41 lei, conform chitantei nr. 192 din 05.01.2023.
Transmis solicitantului la data de .................... direct / prin posta.
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Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CUI RO 4956065 1SO 37001
Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.tarouiiu.ro, e-mail: primariatargujiu@targujiu.ro "

1L-C (Centification}
Cartificat 4006000

SERVICIUL URBANISM IAI\%\T JAREA TERITORIULUI
Nr.205.02 ain. L2. 12 2003

CATRE,
S.C APART BICAZ SR.L
TARGU JIU, STRADA CASTANILOR, NR 4, JUDETUL GORJ

La cererea dvs. inregistrati la institutia noastrd cu numirul de mai sus, prin care ne solicitati si vi
transmitem un rspuns privind neconcordantele constatate de citre CTATU a Judetului Gorj din analiza
documentatiei PUZ ,, Introducere teren in intravilan pentru dezmembrare si construire locuinte”, mentionate
in adresa nr.1/19502/28.11.2023 a Consiliului Judetean Gorj, va comunicim urmitoarele:

- Certificatul de urbanism nr. 394 din 23.03.2021, a fost emis pentru imobilele cu nr, cadastrale 60705,
60706, 60707 avand o suprafati totala de 22322 mp, avand categorie de folosinta arabil situati in intravilanul
si extravilanul municipiului Térgu Jiu. Documentatia de urbanism nr.23/2023 pentru elaborarea Planului
Urbanistic Zonal ,, Introducere teren in intravilan pentru dezmembrare §i construire locuinte” fiind elaborata
pentru aceste imobile. Din suprafata totald de 22322 mp, nu s-au mai reglementat suprafetele de 139 mp, 600
mp si 625 mp prin documentatia de urbanism nr.23/2023, documentatia reglementeazi doar suprafata de
20958 mp situati in intravilanul §i extravilanul municipiului Targu Jiu (22322-139-600-625=20958 mp),
respectiv parcelele cu nr. cadastrale 60918-8140 mp, 60706-3969 mp, 60915-8849 mp;

- In avizul MADR 131 din 27.03.2023 este mentionati suprafata totala reglementat prin documentatia
de urbanism 20958 mp, din care suprafata de 17.601,00 mp trebuie introdusi in intravilan;

- In Avizul de oportunitate nr. 54174 din 23.12.2021, s-a trecut suprafata de 22183 mp, care nu include
suprafata de 139 mp (22322-139=22183 mp), deasemenea in Raportul final al consultirij publicului cu nr.
250266 din 05.09.2023, au fost trecute nr. cad. 60915 care provine din dezmembrarea terenului cu nr.
cad.60705, nr. cad. 60706-drum de acces loturi $i nr.cad. 60918 care provine din dezmembrarea terenuluj cu
nr. cadastral 60707 (S=20958 mp teren reglementat prin PUZ.);

- Pe plangele din documentatia de urbanism nr.23/2023 pentru elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal »s
Introducere teren in intravilan pentru dezmembrare si construire locuinte” in strada Ana Ipdtescu existi doui
parcele cu nr. cadastrale 60916 si 6091 7, parcele care provin din dezmembrarea imobiluluj cu nr. cad. 60707,

care nu sunt reglementate in prezenta documentatie, sunt trecute doar in zona de studiu, pe aceste parcele sunt
edificate si inscrise constructii.

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI TARGU JIU
exercitare cu ’.r.».-fl acter temporar
Constant{ty Ridufoiu
, 4
k S V}( oS>0

ARHITECT $EF, (kw \T\

Atributii delegate /

Rézvan-Arm onstantin ot
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Servicinl Urbanism si Amenajarea Terftoriului

Ca urmare a cererii  adresate de  SC APART BICAZ SRL PRIN RAUT
IBRATILOVEANU DELIA in calitate de beneficiar, cu sediul in judeful Gorj, municipiul
Téargu Jiu, strada Castanilor, nr.4, bl.4, sc.1, et 2, ap.8, inregistratd la nr.54174, din 27.10.2021,
in conformitate cu prevederile Legii nr,350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificérile si completirile ulterioane, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR2%7%. 4in22-{2 ... 2021

Elaborare Planulyi Urbanistic Zoenal pentru: INTRODUCERE TEREN N
INTRAVILAN PENTRU DEZMEMBRARE $I CONSTRUIRE LOCUINTE

generat de imobilele identificate cu nr. cadastrale 60915 rezuitat din dezmembrarea
imobilului cu nr. cadastral, 60705, 60706, 68918 rezultat din dezmembrare imobilului
cu nr. cadastral 60707, proprictatea lui SC APART BICAZ SRL, in suprafaia totald
mésurata de 22.183,00 mp, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal.

Terenul studiat in P.U.Z, in suprafati totald de 22.183,00 mp din mdsuritori,
respective 22.322,00 mp din acte pentru care se reglementeazi noile prevederi ale
P.U.Z. Terenul studiat este compus din 4.582,00 mp in intravilan si 17.601,00 mp in
extravilan categoria arabil, se invecineazi la nord-vest cu nr.cadastrale 56311 si 58830,
la nord-est cu proprietarii individuali Stinesti, la sud-est cu Sarapatin Grigore si la sud-
vest cu strada Ana Ipdtescu. Terenul din intravilan face parte din UTR 21-zon3 de
locuinte individuale Bucureasa. Avand in vedere ci accesul la teren se face direct din
strada Ana Ipdtescu, se vor analiza si reglementa caracteristicile acesteia, Accesul la
drumurile publice trebuie si permitd interventia de stingere a incendiilor. Pentru
necesitdfi teritoriale privind dezvoltarea de unititi noi vor fi luate in considerare
terenurile disponibile din cadrul platformei existente si drumurile de acces.



2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii i eventualele servitutii

-existent: Conform prevederilor Plan Urbanistic General al municipiului Targu Jiu,
proiect nr. 279/1995, prelungit valabilitatea prin HCL nr.192/2020, teritoriul studiat
este situate in intravilanul S=4.582,00 mp si extravilanul S= 17.601,00 al municipiului
Térgu Jiu, strada Ana Ipatescu, judetul Gorj.

Functiunea solicitati/propusi- Extinderea intravilanului si parcelarea terenului in
vederea realizdrii de locuinte unifamiliale in corelare cu U.T.R 21- zoni de locuinte
individuale. Suprafata terenului este de 17.601,00 mp. Functiunea propusi de beneficiar
este in corelare cu UTR 21-zon# de locuinte individuale si functiuni complementare

locuirii.

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
-functiuni admise —zoni pentru locuinte individuale UTR 21;
Gradul de ocupare a terenului

Pentru terenul studiat se propun urmitorii indici urbanistici:

-POT max.=35%

-CUT max.=0,70

4.Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existi posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica.

Se poate deroga de la prevederile alineatului anterior, cu avizul organelor
administrafiei publice competente, daci beneficiarul se oblig s prelungeasci refeaua
existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obligi fie si mireasca
capacitatea refelelor publice existente , fie sd construiasca noi retele.

Extinderile de refele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in
conditiile contractelor Incheiate cu consiliile locale.

Lucririle de racordare si de brangare la retelele publice edilitare existente in zond se
suportd in intregime de investitor sau de beneficiar.

In vederea pastririi caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu ap, energie electrici, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru pentru semnalizarea rutiers i

altele de aceasti natura.
Platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a depozitelor

de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distanti de minimum 10 m de ferestrele

locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor

fi previizute cu sistem de spélare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi

dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia §i vor fi intretinute in permanenti stare de curétenie; platformele pot fi cuplate cu

instalatii pentru batut covoare, acolo unde constringerile

o e



de spatiu nu permit amenajarea de platforme care si indeplineascd conditiile, se pot
amplasa pubele pentru colectarea selectivi a deseurilor municipale in spatij protejate si
asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distanta de minimum 5 metri de fatada
neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de
evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic

PUZ realizat va respecta prevederile Ordinului 119/2014 privind aprobarea Normelor
de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Accesul pietonal si auto, parciri

-accesul pietonal si auto la teren se va asigura din strada Ana Ipatescu, existentd la vest
de amplasamentul studiat, prin realizarea unui drum privat cu origine din strada Ana
Ipatescu cu doud benzi de circulatie avand o latime totald de 6 m si doui trotuare de 1,50
m latime de o parte si de alta a strazii private cu manevri de intoarecere pe lotul nr.23;

- Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute garaje in
procent de 60-100%, conform RGU- HG 525/1 996-modificat, Anexa nr.5;

- Spafiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respective, trebuie amplasate la minimum S m de ferestrele locuintelor, in aceste spatii
este interzisd gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehicule de peste 3,5
tone, autobuze, remorci, camioane, etc., precum si activititi de reparatii si intrefinere
auto.

- Pentru terenul studiat vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor, conform RGU- HG 525/1996-modificat,
Anexa nr.6;

Sistematizarea pe verticald a amplasamentului va tine cont de necesitatea colectiirrii si
indepdrtérii apelor meteorice de pe toati suprafata terenului studiat la refeaua de ape
pluviale a localitatii sau printr-un sistem individual executat pe cheltuiala beneficiarului
In PUZ-se va specifica modul de preluare si evacuare ape pluviale din zona
amplasamentului studiat (atdt din incinta parcelelor cit si din zona strézii private).

Pentru obiectivul propus pe parcelele de teren studiate se propune ca utilitatile sa fie
asigurate de la refelele existente a municipiului Térgu Jiu si in sistem individual, astfel:
- Pentru alimentarea cu apé-prin extinderea retelei cu bransamente multiple din reteaua
de apd existenti in strada Ana Ipitescu;

Pentru alimentarea cu energie electrici- prin extinderea retelei cu bransamente
multiple din refeaua electrici existents in strada Ana Ipétescu;

pentru evacuarea apelor uzate- prin bazine etans vidanjabile previzute cu record la o
viitoare refea de canalizare menajeri ce se va realiza in zona amplasamentului studiat
» $€ va construii o refea pe mijlocul drumului privat cu cimine de record in fata fiecérei
parcele (lot) de teren;

- Pentru alimentarea cu gaze naturale-prin extinderea refelei cu bransamente multiple

din reteaua de gaze-naturale existents in strada Ana Ipatescu;

5.Capacitati de transport admise: autovehicule de péna la 3,5 tone

6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
[ X | Agentia de Protectie a Mediului Gorj
| X | Distributie Energie Oltenia S.A B |




| X | Alimentare cu apa si canalizare - - N
| X | Engie Romania S.A
X | Directia pentru Culturd Gorj

| X | Aviz OCPI B
X |ISUGORJ
X | DSP GORIJ

X | Directia Agricola Gorj
X | Consiliul Judetean Gorj

7.0bligatiile inigiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurite specific de informare si

consultare 2 publicului

- Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru  aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicalui cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

- Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator ul Planuiui Urbanistic Zonal
afisazi anuntal pe panouri registente la intemperii, cu caracieristicile stabilite prin
Drocedurile specific, in loc vizibil la parcela care a Senerat intengia elaborarii PUZ
(anexi lu metotologie: A.Model panou 1: B.Model panou 2 ta Ordinul nr.2701 din
30.12.2019.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.394 din 23.03.2021, emis de Primarul municipiului Targu Jiu,
Jjudetul Gorj.

Aprobarea avizului de oportunitate, nu obligi autoritatea publica locali implicit la
aprobirile ulterioare ale documentatilor de urbanism.

in vederca aprobirii, documentatia PUZ se va supune consultarii populatiei, in
conformitate cu prevederile Legii 350/2001, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postz fa datade................._

’
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Arhitect-sef,
Atributii delegate
Retezanu Rizvan- n

'-intocmit,
Luntraru Cristian



Ministerul Mediului, Apelor si Piadurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 51 din 14.10. 2022

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. APART BICAZ S.R.L., cu sediul in municipiul
Tg.Jiu , strada Castanilor , nr. 4 , bloc 4 , scara 1 , etaj 2 , apartament 8 , judetul Gorj ,
privind planul/progranul PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
DEZMEMBRARE SI CONSTRUIRE DE LOCUINTE -~ cu amplasament in
municipiul Tg.Jiu , strada Ana Ipatescu, judetul Gorj , inregistratad la APM Gorj cu nr.
6421 din 27.06.2022 si completari nr. 9656 din 07.10.2022 , in baza
* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;
» OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificérile si completarile ulterioare;
* Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului si padurilor nr. 19/2010;
* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejats a siturilor de importantd comunitara, ca parte integrants a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

> ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 19.07.2022 si 02.08.2022 , a completarilor
depuse la documentatie;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
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decide :

Planui/programul PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
DEZMEMBRARE $1 CONSTRUIRE DE LOCUINTE - cu amplasament in municipiul
Tg.Jiu , strada Ana Ipatescu , judetul Gorj , nu necesita evaluare de mediu si nu
necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazé un cadru pentru proiecte i alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, méarimea gi conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor:
Planul este pregatit pentru domeniul: amenajarea teritoriului gi urbanism si stabileste
cadrul pentru proiecte care nu sunt prevazute in anexa | si Il la Legea nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si in
urma analizei obiectivelor din plan, luand in considerare criteriile relevante prevazute in
anexa | din HG 1076/2004, nu au fost evidentiate efecte potential semnificative asupra
mediului.
Prezentul Plan Urbanistic Zonal analizeaza impactul vizual asupra mediului natural prin
implementarea unor constructii noi intr-un spatiu liber din extravilanul municipiului Tg.
Jiu, precum si impactul asupra existentei si activitatii umane din zona imediat invecinata,
in baza unor documentatii cadastrale si documentatii topografice reale.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

- justificarea organizarii functionale a zonei (o cerintd in vederea motivarii necesitatii
schimbarii functiunii stabilite prin PUG pentru zona studiata);
- ncadrarea in reteaua de circulatie existenta si asigurarea completa cu utilitati a zonei;
- enunfarea conditilor de amplasare si realizare a constructiilor propuse (distante,
indltime, POT, CUT).

Terenul studiat este situat, conform PUG municipiu Tg.- Jiu, partial in intravilan si partial
in extravilanul municipiului. Are o suprafatd de 22.183,00 mp, din care 4.582,00 mp in
intravilan (teren arabil) si 17.601,00 mp n extravilan (teren arabil).

Terenul studiat se compune din 3 terenuri:

- nr. cadastral 60705 — destinat pentru loturi locuinte 8849,00 mp din care 1332,00 mp
intravilan si 7517,00 mp extravilan

- nr. cadastral 60706 — destinat pentru drum si trotuare (circulatie pietonald) 3969,00
mp din care 906,00 mp intravilan si 3063,00 mp extravilan

- nr. cadastral 60706 — destinat pentru loturi locuinte 9365,00 mp din care 2344,00 mp
intravilan si 7021,00 mp extravilan

Functiunea (locuinte) propusa de beneficiar este in corelare cu UTR 21 — Zona locuinte
individuale Bucureasa, (avand functiunea dominantd locuinte), unitate teritoriala de
referintd existentd si care se va extinde cu zona studiatd din extravilan. Odata cu
schimbarea destinatiei terenului din teren arabil in teren curti-constructii, beneficiarul
doreste extinderea intravilanului municipiului Tg.- Jiu, prin extinderea UTR-ului 21, cu
suprafata studiata din extravilan de 17.601,00 mp si preluarea reglementarilor specifice
acestuia, astfel incat zona sa se dezvolte ca un adevarat cartier de locuinte, fara a
ingradi investitiile altor proprietari de terenuri din jur .

Prezentul PUZ propune dezmembrarea terenului societatii S.C. Apart Bicaz S.R.L. in 41
loturi si reglementarile privind construirea de locuinte individuale .

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu
E-mail: office(@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212893
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Se propune realizarea unui drum privat (strada de categoria 5 cu 2 benzi) cu o Iatime de
6,00 m si 2 trotuare (de o parte si alta) de 1,50 m Iatime + 5 cm bordurd si impértirea
terenului studiat In 41 de loturi, din care 2 sunt parcelate si intabulate si alte 39 de loturi
noi pentru case, din care 20 pe latura nord-vest si 19 pe latura sud-est. De asemenea,
se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare, retele care se vor bransa la retelele
existente din strada Ana Ipatescu pentru apa, energie electricd, internet si gaze cu
posibilitatea bransarii fiecarui lot propus. Se propune realizarea canalizarii sub drumul
propus, Tnainte de asfaltarea sau betonarea acestuia, astfel incat sd nu fie nevoie de
spargeri ulterioare.
Bilant teritorial ;
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LOT \ SUPRAFATA | DIMENSIUNI LA STRADA OBSERVATII |
1 600,00 mp - 2382m Teren intravilan, dezmembrat
2 62500 mp | ©2635m | Teren intravilan, dezmembrat
3 547,00 mp 23,51 m Teren intravilan + extravilan
4 475,00 mp 20,84 m Teren extravilan, latura nord
5 | 470,00 mp 120,96 m Teren extravilan, latura nord |
6 | 470,00 mp 21,18 m Teren extravilan, latura nord |
7 435,00 mp 19,81 m Teren extravilan, latura nord
8 | 435,00 mp ) 20,00 m Teren extravilan, latura nord |
9 43500 mp 20,20 m Teren extravilan, latura nord
10 435,00 mp 20,47 m Teren extravilan, latura nord
11 | 410,00 mp 19,86 m | Teren extravilan, latura nord ‘
12 | 405,00mp 19,80 m Teren extravilan, latura nord
13 | 390,00 mp | 19,44 m Teren extravilan, latura nord
14 | 380,00mp | 19,31 m Teren extravilan, latura nord |
15 | 360,00 mp 18,00 m | Teren extravilan, latura nord |
16 360,00 mp 18,83 m Teren extravilan, latura nord ‘
17 360,00 mp 18,88 m Teren extravilan, latura nord
18 360,00 mp 18,93 m Teren extravilan, latura nord T
19 360,00 mp 18,96 m Teren extravilan, latura nord |
20 | 360,00 mp 18,95m Teren extravilan, latura nord |
21 361,00 mp 18,99 m Teren extravilan, latura nord |
- - E':'R:,:



22 | 33145mp | 15,16 m ] Teren extravilan, latura nord

Tf?)S,OOmp :— _1_2W_ ) __‘ Teren extravilan, latura sud_ |i
‘ 24 B _ZBmp ' B 12,00 m - | TTtraw_la_n latura sud 4’
25 455,00 mp 21,35 m Teren extravilan, latura sud |
26 | 46000mp | 21,20m | Teren extravilan, laturasud
27 | 47300mp | = 2142m Teren extravilan, latura sud
28 500,00 mp - 2225m Teren extravilan, latura sud |
29 500,'00 mp _ o 22,07 m Teren extravilan, latura sud
30 | 500,00 mp 21,77 m Teren extravilan, latura sud
31 500,00 mp | 21,78 m | Teren extravilan, latura sud
32 500,00 mp - 21,78m Teren extravilan, latura sud |
33 500,00 mp 21,78 m Teren extravilan, latura sud
34 500_,00 mp 21,79 m Teren extravilan, latura sud
35 500,00 mp 21,79 m Teren extravilan, latura sud
36 | 500,00mp 21,80m Teren extravilan, latura sud
37 500,00 mp 21,80 m Teren extravilan, latura sud |
38 500,00 mp 21,80 m Teren extravilan, latura sud
39 | 500,00mp | 21,74 m | Teren intravilan, extravilan
40 | 500,00mp | 21,73 m | Teren intravilan, latura sud
i’ 41 503,00 mp 2171m | Teren intravilan, latura sud

Proprietarul terenurilor, care este si investitor va realiza, in mare parte constructiile de
locuinte (proiect tip), pe care le va vinde, ulterior (la cheie), dar exist3 si posnbmtatea
realizarii unor constructii executate, direct, de catre viitorii proprietari ai parcelelor
(loturilor). Deocarece terenurile au suprafete diferite iar POT-ul si CUT-ul limiteaza
suprafata construitd si desfasuratd a constructiilor in functie de suprafata terenului, vor
exista constructii asemanatoare ca forméa dar cu dimensiuni diferite.  Amplasarea si
volumetria constructnlor va tine cont de forma terenului, accesul auto si pletonal
distantele pana la limitele terenului (respectarea codului civil), dlstantele fatd de
vecmatatl si constructiile Tnvecinate, facilitarea accesului masinilor PSI pe cel putln o}
laturd a cladmlor rezolvarea locurilor de parcare aferente (in incinta loturilor), suprafata
destinata pentru spatii verzi, platforma gunoi, loc de joaca, sistematizarea verticala a
incintei, echipare tehnico — edllltara

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri $i programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului
M. M3
[ A N
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¢) relevanta planului say programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovdrii dezvoltarii durabile:

Pentru alimentarea cu ap3 se propune extinderea retelei de apa pe strada propusa din
reteaua existents in zona .

Canalizarea menajerd se va realiza prin extinderea retelei de canalizare pe strada
propusa in reteaua din zona .

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei existent3 in zon3 .
Realizarea de zone verzi .

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

In urma lucrarilor propuse (eliberarea terenului pentru constructii, amenajari drumuri si
alei, lucrari pentru realizare retele tehnico — edilitare, Imprejmuiri, constructii propuse) nu
apar probleme de mediu care ar putea afecta echilibrul ecologic existent , deoarece pe
terenul studiat nu exista riscuri naturale si antropice care ar putea influenta negativ
realizarea de constructji.

Nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere si nu se vor depozita deseuri
menajere, in afara platformelor sj spatiilor special destinate;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu : nu este cazul .

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul .
b) natura cumulativé a efectelor nu este cazul .
¢) natura transfrontiers a efectelor: nu este cazul . -
d) riscul pentru sénétatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
nu este cazul . _
e) médrimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si mérimea populatiei potential
afectate: — nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(f) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul
(ii) depasgirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul
(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul .
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul .

Obligatiile titularului:

o Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specifice .

o Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru
protectia mediului, daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei
decizii precum si asupra oriciror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acesteia, Tnainte de realizarea modificarii .

o Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul |,
precum si orice modificare a acestuia, dupé caz, numai in forma avizats de autoritatea
competenta pentru protectia mediului .

o Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului sl a publicului revine in intregime titularului planului
o Respectarea avizului de oportunitate eliberat pentru PUZ — ul analizat Si a
Certificatului de Urbanism . ;\\&\3 p,ic‘;‘,,;: 1
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvati:
* Anunfuri publicate in ziarul Impact in data de 27.06.2022 si 29.07.2022 privind

depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu si anuntul deciziei etapei
de incadrare in ziarul Gorjeanul in data de 20.10.2022
* Anuntul si Draft-ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afigat pe pagina de internet a

APM Gorj;
* Documentatia de sustinere a solicitarii au fost accesibile consultarii publicului pe toata

durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Gorj , municipiul Tg.Jiu ,
strada Unirii , nr. 76 judetul Gorj

Prezenta decizie poate fi contestats in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificrile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE , ACORDURI ,
AUTORIZATII,
Dr. ing. Nicolae GIORGI Dr. Ing. Ina Liliana BLIDEA

B, 0S 2
Ary puo

INTOCMIT |
Ing. Ludmila Liana BARDAN
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Directla Flux Gaz si Operationai
Departament Mentenants Specializati
B-dul. Marasesti, nr. 46, Corp B APART BICAZ SRL prin

Sector 4, Bucuresti RAUT BRATILOVEANU DELIA
Cod poslal: 040254

Contact onIine:www.distriqazsud-retele.ro Str. Castanilor, Nr. 4,
Interlocutor: Robert Badea BI. 4, Sc. 1, Et. 2, Ap. 8.

Jud. Gorj, Mun. Targu Jiu,

Nr. 34314-318.916.720/02.08.2023 Cod postal

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrats cu nr. 34314-318.916.729 din 01.08.2023, privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal (PUZ) - introducere teren in
intravilan pentru dezmembrare $i construire locuinte - Jud. Gorj, Mun. Targu Jiu, Str. Ana Ipdtescu, NC
60705, 60706, 60707 (conf. CU), Str. Ana Ipitescu, Nr. 215 A, NC 60917, 60706, 56498 (conf. plan), va restituim
planul sc. 1:500, vizat de societatea noastra, proiect nr. 07/2021 elaborat de PVD ARHITECT SRL, completat cu
datele solicitate si va transmitem urméatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ refeaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare »DGSR"). Detaliile privind reteaua de distributie existenta in zona studiata, care se afla
in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructille si/sau instalatiile subterane propuse, se vor
amplasa/ pozi la o distants de sigurant8 minima admisa pentru regimul de presiune medie.

In vederea asigurarii function&rii normale a sistemulyi de distributie gaze naturale §i evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor gi mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare. '

Zonele de protectie 8l de eiguranta respects prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea Si
atarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completdrile ulterioare si Ordinului MEC nr. 47/2003.

Proprietétile pot fi traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente si sunt
in proprietatea consumatorilor; in conformitate cy legistatia specifici din domeniul gazelor naturale, portiunea de
conductd care pleac de la limita de proprietate a unui imobil $i alimenteaz3 individual constructiile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (1.U.G.N). Potrivit Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr, 89/2018 al
Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (A.N.R.E.) proiectarea, executarea si

exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apar{inand consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se

priza anodicd, bransament electric, priz& de p&mant), in functie de situatia din teren.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd Mardsesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008 e
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833 <Y S

‘--: Her“ & I
Call Center: 021 9376 Capital social: 78 201 910 let U % ﬁm

distrigazsud-rstels.ro
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DISTRIGAZ SUD

- RETELE

Tn urma anatizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire $i reprezinta o informare asupra refelei de
distributie gaze naturale existente irr zona studiata in vederea elaborérii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face In regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. Tn acest sens, este necesars depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic 1a unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru hitps:/iwww.distrigazsud-retele.r fcasd-ta/nu-am-qaz.

3. Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-méasurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesars depunerea si Inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posté/fizic fa unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul

} t L s,

nostru hitps: ¢ QHStrigaz 2 €18 . TO/Casa-ta/ Nu-am-gaz/ireamplasa S .

4. Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioars a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o naltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a brangamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
In flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificdri in timp din cauza lucrarilor derulate in zZona
respectiva (reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradal, trotuar, parcare, etc).

5. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi stabilit3 la
cerere, de Distrigaz Sud Refele.Pentru devierea refelei de distributie gaze veti solicita online sau la Birourile
Receptie Clienti ale DGSR, avizul de principiu de deviere, prin depunerea unei documentatii specifice; in baza
solicitérii avizului de deviere, specialistii nostri vor emite Solutia de deviere. Conform art. 190 din Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, suportarea tuturor cheltuielilor de modificare a traseului
retelelor de distributie gaze naturale afectate (respectiv dezafectarea celor vechi, proiectarea $i executia celor
noi) revine solicitantului lucrarii, Reteaua deviata va intra in patrimoniul ENGIE Roménia SA cu titlu gratuit si
fara viitoare despagubiri.

6. Inzona de proteciie si de siquranta se interzice executarea lucrdrilor de orice naturd fara aprobarea prealabild a
operatorului de distributie qaze naturale.

7 Caonform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012,,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; Tn cazul In care, in
mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea s& se execute o constructie,
solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor n sectorul gazelor naturale $i sub conditia cedrii in
patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrri de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, far§ avizul
prealabil al operatorului de sistem:

¢. sd depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sd intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

8. Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucrdri de orice naturd in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale
(PM/PRM/SRS/SRM/SRD), a statiilor de protectie catodica (SPC,DSP,DF,DBN) a racordurilor sau a instalatiilor
de utilizare a gazelor naturale se realizeazs numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE
nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune. conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a
prevederilor Legii energiei electrice $i a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.
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Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Qrdinul ANRE 89/2018, constructiile silsau instalatiile subterane
ro Ii _ylteri istributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteazs traseul _acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima
admisd penlru regimul de medie presiune, doar in eyl relelelus de dislributie, conform T; abel 1 “Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii’. Distanta de sigurantd, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor $i constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

in cazul in care lucrdrile se desfisoara in zona statiitor de realare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise,_pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2. “Distante de
siguranta intre statii de reglare, reglare - masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statiile de Tmbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementdrilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Avand Tn vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continu& modificare, prin

vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate n vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, s3 se reaaseascad si planurile cu lucririle propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate,

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterij acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 394 din 13.03.2021 - prelungit;
eliberat de Primiria Municipiului Targu Jiu.

|
Lailla Ducousso El Hima Robert BADEA

L RTAMENT i 1a OperationalAsistent $ef Exploatare
DIRECTIA FLUX GAZ §i OPERATIONA Directia Operat

Departament Mentenanta

< . -~
Special —

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan sc. 1:500, 2 planuri GIS, Tabelul 1 si Tabelul 2 din

NTPEE-2018; factura nr. ATP 1905193019;
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MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GORJ

S.C. APART BICAZ S.R.L.
Strada Castanilor, Nr.4, Bloc 4, Scara 1, Etaj 2, Apartament 8, Municipiul Targu Jiu, Judeful Gorj

AVIZ nr. 28/05.08.2022

Obiectiv: INTRODUCERE TEREN [N INTRAVILAN PENTRU DEZMEMBRARE,
LOTIZARE §I CONSTRUIRE LOCUINTE

Localitate: STRADA ANA IPATESCU, EXTRAVILANUL MUNICIPIULUI TARGU JIU,
NUMERE CADASTRALE: 60705, 60706, 60707

Faza: P.U.Z.

Proiectant: S.C.PVD ARHITECT S.R.L.

Beneficiar: S.C. APART BICAZ SR.L.

Documentatia inregistratd cu nr. 638/08.06.2022 la Directia Judeteand pentru Culturd Gorj,
cuprinde piese scvise: Certificat de urbanism nr. 394/23.03.2021, eliberat de ciitre Primiiria Municipiului
Targu Jiu, proiect nr. 7/2021 cu memoriu genearal i piese desenate: plangd de incadrare in teritoriu-
scara 1:2000, planse reglementdri urbanistice-scara 1:1000, plansd situatia existenté-scara 1:1000.

Se propune introducerea in intravilanul municipiului Targu Jiu a suprafetei de 22183 de metri
patrafi reprezentdnd suprafata rezultati din Extrasele de Carte Funciard nr. 60705, 60706, 607077,
suprafatd studiatd, conform memoriului general, din cadrul proiectului nr. 7/2021, care face obiectul
prezentului Aviz. Conform Certificat de urbanism nr. 394/23.03.2021 eliberat de cdtre Primdria
Municipiului Tdrgu Jiu, suprafata propusa pentru introducerea in intravilan este de 22322 de metri pétrati.

Pentru suprafafa mentionat anterior se propune dezmembrare in 41 de loturi in vederea construirii
de locuinte individuale i anexe, realizare drum acces, impreimuiri, infrastructurd tehnico-edilitars.
Suprafefele construite si desfasurate pentru viitoarele constructii vor respecta procentul de ocupare al
terenului de maxim 35,00% si coeficientul de utilizare a terenului de maxim 0,70, regim maxim de
indltime: P... P+1.

n urma analizirii documentatiei dumneavoastri inregistrati cu nr. 638/08.06.2022 1a Directia
Judeteand pentru Culturd Gorj, prin care solicitati Avizul de specialitate pentru Introducere teren in
intravilan pentru dezmembrare, lotizare §i construire locuinfe, a Evaludrii arheologice de teren, realizata
de catre arheolog expert Gheorghe Calotoiu, inscris in Registrul Arheologilor din Roménia, cod AM-E-
089, s-a constatat ci in Raportulul de evaluare arheologici de teren cu nr. de inregistrare 861/04.08.2022
la Directia Judefeand pentru Culturi Gorj, se consemneazi ci perimetrul cercetat nu se afld in zona
vreunui sit arheologic sau zona de protectie a vreunui sit arheologic.

In temeiul prevederilor art. 5, alin. (1) si (15) din Legea 258/2006 privind modificarea si
completarea OG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, dar i art. 24 din OMCC nr. 2518/2007 privind metodologia de
aplicare a procedurii de descdrcare de sarcindg arheologicd, Directia Judeteani pentru Culturd Gorj
acorda:

Aviz favorabil
pentru Introducere teren in intravilan pentru dezmembrare, lotizare §i construire locuinge, terenul din

documentatia prezentati avind suprafata de 22322 de metri pétrati, conform Certificat de urbanism
nr. 394/23.03.2021 eliberat de citre Primiria Municipiului Targu Jiu, de 22183 de metri pitrati,

Térgu Jiu, Calea Eroilor nr. 15-17, C.P. 210135, tel. 0253/211118 fax 0253/211 115, email:
office@monumenteistoricegorj.ro



MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GORJ

conform urmitorului inventar de coordonate Stereo 1970, evaluate din punct de vedere arheologic,
conform Raport de evaluare arheologici de teren cu nr. de inregistrare 861/04.68.2022 la Directia

Judeteani pentru Culturi Gorj:

Nr. punct X Y ]
1 366421.164 391611.052
2 366415.591 391618.285
3 366406.249 391630.410
4 366401.259 391637.549
5 366424.737 391650.401
6 366447.852 391663.655
7 366487.418 391684.714
8 366488.919 391685.546
9 366579.750 391735.859

10 366734.120 391819.513
11 366796.234 391853.429
12 366797.567 391848.738
13 366801.440 391834.592
14 366803.901 391825.606
15 366805.233 391826.740
16 366809.021 391884.705
17 366533.658 391648.375
18 366523.387 391642.463
19 366488.750 391622.520
20 366471.514 391612.567

cu respectarea urmitoarei conditii:

in situatia in care, in timpul lucririlor de construire propuse spre a fi executate vor apirea vestigii

arheologice (ceramici, monede, fragmente de ziduri, pietre cioplite sau sculptate, oseminte efc.),
beneficiarul/beneficiarii are/au obligatia de a respecta legislatia privind protejarea patrimoniului cultural
national, Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, cu modificiri si
completdri, Ordonanta 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic §i declararea unor situri
arheologice ca zone de interes nafional, cu modific3ri si completiri, precum si Legea 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, cu modificiri si completiri. fn acest sens, in eventualitatea descoperirii de
vestigii arheologice, se vor anunta autoritiitile locale si Directia Judeteani pentru Culturi Gorj despre
aceste descoperiri, in termen de cel mult 72 de ore, conform Ordonangei nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes nafional, republicatd, art. 4,
alin (4).

“Neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucririle de construire ori de desfiingare
constituie infractiune si se pedepseste cu inchisoare de la 3 *uni la 2 ani sau cu amendd”, conform art. 32,
alin. 1 din Ordonanta 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice
ca zone de interes nafional, republicatd.

Orice modificare ulterioari a continutului documentatiei prezentate spre avizare, atrage de la sine

anularea avizului.

Consilier,

Bianca Ilici m.. /ﬂ7-



.'; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ
74 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu jiu

e Adresa BCPI: LOC: TARGU JiU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
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PROCES VERBAL DE RECEPTIE 504 / 2021
Intocmit astéazi, 09/08/2021, privind cererea 66409 din 15/07/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu Nr .... din .cessases

1. Beneficiar: SOCIETATEA APART BICAZ SRL

2. Executant: Tirvuloiu-Dumitrascu Cosmin

3. Denumirea fucririlor receptionate: plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate imobiliara GORJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act jpataat  Jiip act mitent

4 |’15.=01.2021—Fnscris sub semnatura privata tirvuleiu cosmin
24 ][14.07202:1 Iact administrativ ocpi
bonderou ]'114.01.2021 Enscris sub semnatura privata [Tirvuleiu Cosmin
cerere ][14.07.2021 Iinscris sub semnatura privata [Tirvuloiu-Dumitrasou
MemoTiy HM.O?.ZOZI Enscns sub semnatura privata [Tirvuloiu-Dusmitrasou
inventar [14.07.2021 jinscris sub semnatura privata [Tirvuloiu-Dumitrascu I
[:»ad [14.97.2621 finscris sub semnatura privata [Tirvudoiu Cesmin i
jncadrare in  |[14.07.2021 Ianscns sub semnatura privata [Tirvuloiu Cosmin '
394 234632021 Ract administrativ Primaria Tqg Jiu
Asa cum sunt atasate la cerere.
5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 504 au fost receptionate 1 propuneri:

* RECEPTIE TEHNICA, necesara pentru vizarea Planului Urbanistic Zonal. Masuratoeri topoegrafice pentru
intocmirea planuriler de situatie "Intocmire planurbanistic zonal-PUZ _inraducene teren in intravilan pentru
dezmemibrare si Gomstruire locuinte Mun. Tg Jiu, Str. Ana Ipatescu , jud Gori”, Suprafata de 2,2183 ha se
afla in intravilanul si extravilanul Mun, Tg Jiu, Str.Ana Ipatescu, nr. 215
Coordonatele aceshui amplasament se suprapun cu imobile ce sunt inmegistrate in baza de date si are alocat
numaryl cadastral 60916, 60917, 60706, 60918, 90915. ID 60705(deamermbrat in nr. cad. 60914 si 60915),
60706 si
60707(dezmemibrat in nr. cad. 60916, 60917 si 60918).

Prezentul proces verbal este valabil numai insotit de planurite de situatie vizate de OCPI Gorj, cu nr.
66409/15.67.2021

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
fdentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere ]
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MIRELA PARVULESCU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina1din 1
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§§, MINISTERUL SANATATII
Directia de Sinitate Publici Gorj

Targu Jiu, Str. 22 Decembrie 1989 » Nr. 22 Bis Cod : 210215 , jud. Gorj

TEL: 0253/210156 --- FAX: 0253/210144

e-mail principal: office@dspgorj.ro
e-mail biroul relatii publice: relatii.publice@dspgorj.ro
secretariat :: »Secretariatdspgorj@yahoo.com”
pagina WEB :: ,, http://www.dsp-goxj.centruldecalcul.ro”

Numir de date cu caracter personal: 35910

Compartiment avize/autorizari — C] 8

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanatate publica
(Ord MS 1 030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 20191 din 21.04.2023

Urmare a cererii adresate de SC APART BICAZ SRL., prin Raut Bratiloveanu Delia cu sediul in
Municipiul Targu Jiu, str. Victoriei, nr:192, camera nr., 3, bloc 192, scara 1, etaj
2, apartament 15, Jud. Gorj, cu nr. 191/29.03.2023 prin care se solicita asistenta de specialitate de
sanatate publica pentru proiectul:
» INTOCMIRE P.U.Z. - IN TRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU DEZMEMBRARE SI
CONSTRUIRE LOCUINTE" |a adresa Mun. Targu jiu , Str.Ana Ipatescu, F.N Jud.Gorj, conform
documentatiei depuse s-a cercetat Ia fata locului, Referat de evaluare 106 din 11.04.2023, intocmit de

dr.Gheorghe Ioan Ovidiu medic primar medicina muncii. :
In baza ordinului Ministruluj Sanatatii nr.1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare
mentionat, notificam conformarea la normele de igiena si sanatate publica: Ord MS 119/2014 actualizat.

Recomandari:
-Respectarea documentatiei tehnice inregistrata la DSP Gorj si a destinatiei solicitate- conf. Proiectului
nr.23/2023 elaborat de ICON XT GRAPHICS SRL;
-Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile si studiile de
specialitate in vederea emiterij autorizatiei de construire, in coformitate cu legislatia urbanistica si a altor
reglementari in vigoare;
- Exploatarea spatiului prevazut prin proiect se va face astfel incat sa nu produca poluarea mediului
inconjurator;
-Respectarea normelor sanitare sj de protectia mediului privind modul de gestionare al rezidurilor, ce
rezulta din construirea si amenajarea locuintelor.

In conformitate cu ORD MS 1030/2009, Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza avize
sanitare, iar prezenta notificare nu prezinta un act juridic,

DIRECTOR EXECUTIYV, COMP. AVIZE/AUTORIZA RI,

EC. STOIAN VASILE NARCIS CONS. MILITARU-COJOCARU DA!ANA-MIREL,'
y Lsg Yy
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COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG J1U

AVIZ CTE
Nr. 5101/data 27.09.2021

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A, in sedinta din 27.09.2021, a examinat lucrarca: PUZ,
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU DEZMEMBRARE, LOTIZARE SI
CONSTRUIRE LOCUINTE STR. ANA IPATESCU, SC APART BiCAZ SRL MUNICIPIUT,

TG-JIU, JUDET GORJ

Sursa de finantare:

Nr. lucrare: 3619
Elaborata de: PVD ARHITECT SRL

1. Categoria de importanta a constructici: Constructii de importanta redusa
2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea

se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Varianta 1

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiject

Lucrarea cuprinde:

Varianta 1

In urma discutiilor purtate in cadru) sedintei, Comisia Tehnico- Economici MT&IT a
Disiributie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionata, cu urmatoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv -
conditiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv conditiile de coexistenta
dintre RED si constructiile civile si industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si compietarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domenixl Energiei nr. 239/2019.. .

Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public”, in care sunt stipulate continutul
cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum s;
etapele care trebuie parcurse pentra eliberarea avizului de racordare. '

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor casnici din locatia mentionata,
se va elabora un studiu de fezabilitate, conform prevederilor ord ANRE 36/2019.
Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,
precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin

Aviz CTE: 5101/27.09.2021

Str. Calea Severinului, Nr 57, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Do}j, Rominia

Fax:-+40 251 215 004 | www distributieoltenia.ro
Cod unic de inregistrare: RO 1449102 i Nr. de inregistrare: J16/148/2002

Distributie Energie Olenia
socictate administrata in sistem
dualist

Pagina Nr. 1 din 3



Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de proteci#ie s#i de sigurant¥a# aferente capacita#t#ilor
energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ij Nat#ionale de Reglementare ##in
Domeniul Energiei nr, 239/2019. .

Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
prevederile urmitoarelor Acte normative:

a.#Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123 /201 2;

b.#Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii hicrérilor de constructii,

republicats, cu modificarile §i completérile ulterioare;

c.#Legea locuintei or. 114/1996, republicatd, cu modificirile si completirile

ulterioare;

d.#Legea serviciilor comunitare de utilitifi publice nr. 51/2006;

e.#Hotdrdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulii general de
urbanism, republicati;

£#0rdinul ANRE nr 59/2013 peutru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public ; :

g-#Ordinul ministrului transporturiter, constructiilor §i turismului nr. 1430/2605

pentru aprobarea Normelor raetodologice de aplicare a Legii or. 50/1991 privind autorizarea
executiini lucrinilor de construciii, cu modificirile ulterioare; :

h#Ordinul presedintelui Autoriti{ii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

aor. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectic si

de siguranti aferente capacitifilor energetice, si Ordinu] nr. 225/2020 pentra modificarea
s#i completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protecttie s#i-de sigurant#af
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autoritafiréi;
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniui Energiei nr. 239/2019,;

i.# Ordinul ANRE cr. 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de

distributie";

j-#Ordinul presedintelui Autoritsfii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al refelei electrice de transport, cu

modificirile §i completarile ulterioaye;

k.#Ordinul pregedintelui Autorititii Najionale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solufionare a neintelegerilor legate de
incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energici electrice, &
contractelor de furnizare a energiei electrice §1 a contractelor de racordzare Iz 2jed

Solicitantii avizelor de amplasameni se adreseazi operatorului de rejea cand se afli in
situatia de a efectua ; _

#irealizarea upor lucrari de construire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fei.;
##texecutarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru construcii Boj

sau existente ;

##realizarea de lucrari de conslruire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind cii de comunicatie, refele si dotiri tehnico-edlitare;
##realizarea de lucrir, amenajiri $i constructii cu caracter provizornu ; :
##amplasarea unor instalatii sau obiecte utilizdnd ca suport elementeie rejelei
electrice;

##demolarea, dezafectarea ori dezmembrarea, parfiali sau totals a construciiilor si
instalafiilor aferente constructiilor, a instalatiilor §1 utilajelor tehnologice, inclusiv

a elementelor de constructii de sustinere a acestora; .

#executarea altor lucriri de constructii pentru care, conform legii, este

obligatorie obtinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
##elaborarea documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism - planurile

de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism §1 regulamentele locale de urbanism

aferente acestora.
Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru comstructiile ce fac

Aviz CTE: 5101/27.09.2021

Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, fud. Dolj, Rom4nia
Societate administrata in sistem  Fax: +40 25 215 004 | www.distributieolteniz.ro
dualist Cod unic de fnregistrare: RO 14491102 | N1. de Tnregistrare: J16/148/2002

Pagina Nr. 2 din 3



obiectul tuturor categoriilor de lucrar; menionate mai sus si se afli in una dig
situatiile in care :

-#Avizul de amplasament se regaseste in lista cu avizele si acordurile legale,
necesare in vederea autorizirij, prevazute, conform legii, in certificatul de urbanism ;
-#constructia respectiva va fi/este amplasata in zona de sigwanti a capacitatilor

energetice.
Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si

aferente capacita#it#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii

Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.
Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau a conditiilor de modificare RED, in

‘temeiul Ordinului ANRE 239/201 9, este necesara intocmirea prealabila a woor studii de
solutie/studii de coexistenta, Deoarece la faza PUZ aceste studii nu an fost intocmite

transpunerea in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a municipiului Targu
Jiu, judetul Gorj si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare,
pentru transpunerea in practica a solutiilor tehnice prevazute in avizele de racordare

si/sau in avizele de amplasament.

3. In urma constatarilor de maj sus s; g discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributic Energie Olenia

2.,

Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1

*€u urmatoarele concluzii :
si precizari;

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea soluiiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor

PRESEDINTE C.TE. S;m)
/ - (,-X../L /:_;"/"‘sam-,c_,u;_".massvsf?e. %)

RADUIOAN - % AEPiELO? oo ‘x;

e $ . kr'__i_' /

i
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DisTriGAZ SUD

RETELE

Directia Operationala
Departament Mentenantd Specializata

APART BICAZ prin RAUT
Cod p 0$’t al: 040254 BRATILOVEANU DELIA
Contact online: www.distrigazsud-reieie.ro .
. Str. Castanilor, Nr. 4,
Interlocutor: loana Avram BL4, Sc. 1. Et 2, Ap.8
. - Jud, Gorj, Mun. Targu Jiu
Nr/data: 316.777.480/ 29.09.2021 Cod postal:

Referitor la solicitarea dumneavoasira inregistratd cu nr. 316.777.490 din 17.0%.2021, prvind eliberarea’

avizuiui de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonai PUZ, introducere teren n
intravilan pentru dezmembrare si construirz locuinte - in mun. Targu Jiu, str. Ana Ipdtescu, teren identificat
prin or. cadastrat 60705, 60706, 60707, jud. Gorj in urma analizei documenteior, va transmitern. planul de situatie
scars 1:1000 vizat de societatea noastrd, proiect nr 7/2021 elaborat de PVD ARHITECT, completat cu datele

solicitate si va comunicdm urmétoarele:

.. Conform planului de situatie prezentat. pe terenul studiat s1 in proximilatea acestuia, operatorul sistemuiui
de distributie Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR") nu deiine retea de distributie {conducte,
instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale).

Detalile privind reteaua de distributie existentd in zona de amplasament, care se afla in operarea societatii noastre
se regasesc in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Lucrarile prepuse nu afecteazi reteaua de distributie gaze naturale.

in urma anahzarii documentatiei depuse se emite;

AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezinid o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documantatiei PUZ.

—

2 Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiwne, In funclie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie
a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021. In acest sens, este necesara depunerez si
inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre
Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru attps e oistnigazsud-
retele.ro/casa-tany-am-gaz.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natur3 in zona de protectie a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a stafilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale
(PMSRS/PMSRM), 2 statiiior de vrotectie catodicd (SPC) a racordurilor sau a instalatilor de utilizare a
gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea. executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr.
89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune. conform Tabel nr. 1 si ar. 2), a
prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completérie

ulterioare, precum si 2 Ordinului MEC nr. 47/2003.

Nt Reg. Com.. J40/2728i2008
Cui RO 23308833 s s
Caplig} social 76 201.810 lei G

Distrigaz Sud Refele S.R.L
Bd. Maragest:, nr. 4-6 Corp B
Seclor 4. Bucuresti. 040254
Ca#i Center 021 8375

oistrigazsud-retele 1o

. ifl{';iit"‘! ;



4. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin e
lterior reteielor de distributie say instalatiilor de utilizare a gazelor naturale

bropuse care se realizeazsd y
i care intersecteazs traseu! acestora se vor monta/amplasa la o distan 8 de siqurant

minim& admisa pentru regimul de medie p T

1"Distante de siguranta intre conductele (retelele de
naturale si diferite constructii sau instalatii’. Distanta de sigurants, exprimati in metri, se misoar in -

proiectie orizontald intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor $i constructiile sau

instafatiile subterane proiectate,

5 in cazul in care lucrarile se desfdsoars in zona statiilor de regiare reglare-masurare sau masurare
(PMSRS/PMSRM) S& VOr respecta distantele minime admise pentru regimu! de medie presiune, conform
Tabel 2 "Distante de siguranta intre stati de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale sj
diferite constructii say instaiatii”.

6 Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibite,

depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc

conform reglementsrilor si prescriptillor tehnice specifice domeniuiui respectiv.

in_zona de proteciie si de siqurantd se interzice executarea lucrarilor de orice naturd fara g srobarea
- - PP AT == NCe nalurd fara aprobare:
prealabila a operatorului de distributic gaze naturale,

mul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continug
i ise in vederes construirii si amenajarii terenului, veti solicita si

~i

9.  Pentru executia de bransamentefraccrduri (a retelele tehnico-edilitare (ap3, canaliz

: ¢ are. energie elecinca,
elc.} veli solicita zvizy) DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa

ubrind® documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentruy aprobarea Proceduri de emitere a
avizuiui in vederea autorizdrii executarii constructiiior amplasate in veécinitatea obiectivetor/sistemelor cin
sectorul petrol §i gaze riaturale, printre care, s@ se regdseascs st planurile cu lucranie ‘Propuse conjorm
solutilot tehnice ge racordare emise de detindtorij de utilitti, agreate de solicitant cy acesua sl 'ntocmite ge

Proiectanti de speciafitate.

i Il , . . .
‘Adrian DOBREA | R Y iy loana Avram
JEF DEPARTAMENT [ 17" f i v " Bifbrator Cererenformagi
DIRECTIA OPERATIONA (L Lomintzod WAy o e
| () /& }%

métoarele documente: plan de situatie scara 1:1000 $i plan GIS DGSR,

Prezentul aviz este insotit de ur
0S8 2021 factura ny ATP 1904780400

Achtat cu chitanta/ordin de plata nr 157/data 15

EEREARTe

Distrigaz Sug Refele S.R.L
Bd. Margsest ne 4-6. Corp B
Seclor 4, Bucuresh, v40254
Call Center: 821 9376

Nr. Reg Com.. 440/2728/2008
CUL.RO 23308833 . .. .
Capliat soc:a! 76 201 G40 14

aismgazsud-rele!e. tQ
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5.C. APAREGIO Gorj S.A,
Str.Tineretului Nr .8 Etaj 2

- [ 31 :
210185 Térgu-liu
Jud Gorj e e l 0 r] 150 9001 - Certifieat nr. 875C
N p— &= IS 14801 - Certificat nr. J49M

180 45001 - Certificat nr. 30GHS

Anexa 2 la PO C.E.D.03

Négoé I_QF /[0 202y o

Achitat cu chitanta nr. 1848884 / 24.09.2021 MANAGER DEPARTAMENT TEHNIC -
: PRODUCTIE

Inf. Mihai Alexandru Gherghe

CATRE,
SC APART BICAZ SRL prin RAUT BRATILOVEANU DELIA

Raspuns la cererea dvs. nr. 4415 / 23.09.2021 prin care solicitati eliberarea unui
AVIZ pentru realizare: * intocmire PUZ, introducere teren in intravilan pentru
dezmembrare si construire de locuinte ", va comunicam ca APAREGIO GORJ S.A. este
de acord in principiu cu amplasamentul propus de dumneavoastra, cu urmatoarele precizari:

© Inzona exista retea de apa trasata conform planului de situatie anexat.
® Lucrarile se vor realiza fara ca acestea sa fie afectate.

* Remedierea eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarul lucrarii.

SEF CED Tg Jiu,

510 91087

FPOCED 03.02, Ed. 4/ Rev. 0

Cont BRD-GSG Tg-Jiu IBAN RO76 BRDE 200S V206 3397 2000 Tel.: +40 253 217 653
118/6/2007 Cont Trezoreria Tg-Jiu IBAN RO81 TREZ 3365 069X XX00 4979 Fax : +40 253 211 457
RO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCB 0149 1162 5223 0001 web: www.aparegio.ro

Cont BT: RO 35 BTRL RONC RT00 D 6823 501 mail: office@aparegio.ro
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NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Ex.nr. 1
DEPARTAMENTUL PENTRU SIT. UATII DE URGENTA Nr. 3130125
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUAT DE URGENTA Din 18.07.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Térgu Jiu

“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORJ

Catre,
S.C APART BICAZ SRL

In urma verificarii documentatiei tehnice anexate cererij dumneavoastr, prin
care solicitati obtinerea avizului de securitate la incendiy pentru ,,/NTOCMIRE
PUZ, INTRODUCERE TEREN INTRA VILAN PENTRU DEZMEMBRARE Y4
CONSTRUIRE LOCUINTE, propus a se executa in Judetul Gorj, mun. Tg Jiu, str.

Ana Ipitescu, vd comunicim ci suntens de acord cu cele propuse.

Tg-Jiu, Str.Calea Bucuregti, nr.9 J,
telefon 0253211212, fux 0253211706

Judetul Gorj
NESECRET



MIN[STERUL AGRICULTURII
SI DEZVOLTARI] RURALE

AViZ
Nr. /3/ din 2%03.20.23,

in temeiut dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulyi si urbanismul,
cu modificarile i completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii si dezvoltarii
rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii
in intravilan a terenurilor agricole,

Tn baza urmatoarelor documente:

1.Cerereanr. 1137 din 06.03.2023 a beneficiarului: $.C. APART BICAZ S.R.L. avand C.U.1. 38441535, cu sediul
social in Municipiul Térgu Jiu, str. Victoriei nr. 192, camera nr. 3, bl. 192, sc. 1, etaj 2, ap.15, Judetul Gorj;
2.Certificatul de urbanism nr. 394 din 13.03.2021, emis de Primaria Municipiului Targu Jiu, Judetul Gorj;

3.Studiul urbanistic PUz si Regulamentul local urbanistic aferent PUZ;
4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 44 din 16.09.2022, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice

5.Avizul tehnic nr. 69 din 12.12.2022, pentry amplasarea constructiilor care se executa in zona amenajarilor

de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia National3 de Tmbunatal;iri Funciare, Filiala Teritorial3 Gorj;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 1138 din 06.03.2023, intocmit de reprezentantii Directiei pentru

Lix] in scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii: ,, Intocmire PUZ, introducere teren in intravilan pentru dezmembrare si
construire locuinte” de catre beneficiaryl: S.C. APART BICAZ S.R.L. avind C.U.I. 38441535, cu sediul social
in Municipiul Targu Jiu, str. Victoriei nr. 192, camera nr. 3, bl. 192, sc. 1, etaj 2, ap.15, Judetul Gorj, terenul
in suprafat3 totals de 17.601,00 mp.

inisterul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:
AviZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, cu
suprafata de 17.601,00 mp. din suprafata totali de 20.958,00 mp., inscris i compus din: cartea funciarj
nr. 60918, nr. cadastral 60918; cartea funciari nr. 60915, nr. cadastral nr., 60915; cartea funciari nr,
60706, nr. cadastral 60706, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate a-V-a, teren liber de constructii,
terenul situat in extravilanul Municipiului Targu Jiu, Judetul Gorj;

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea contenciosulyi
administrativ nr., 554/2004, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Recomandari:
La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul 1l din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificirile si completarile ulterioare,
-art.100 din Legea nr.18/ 1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art. 5%, alin (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea

Bulevardul Carol 1, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,

secretaﬂat.diﬁfornadr.ro;www.m'aﬂr’.ro pagina 1 din 2



-Legii 164/2015 a viei si vinului in sistemul organizarii comune a pietei vitivinicole, cu modificirile si

completarile ulterioare,
-Legii Pomiculturii nr. 348/2003, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare,

-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare.

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile executirii

constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate,

Agriculturd Judeteani éorj, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform prevederilor
art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona limitrof3,
altele decat cele previzute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip,
prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenea.

Beneficiarul investitiei isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare ale localizirii incerte
inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, respectiv posibilitatea schimbarii amplasamentului

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandirile prevazute in documentele solicitate prin
Certificatul de Urbanism nr. 394 din 13.03.2021, emis de Prim3ria Municipiului Térgu Jiu, Judetul Gorj, care sty
la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri
pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si prin

scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datelor si
veridicitatea nscrisurilor cuprinse in documentatia transmisi spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceast3 interventie, daci aceasta se realizeaza pe amplasamentul
mentionat in documentatie.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurate nu va fi finut raspunzitor pentru investitia in cauza daci, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul reconstituirii

dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii,

--2. Prezentul aviz isi inceteaz3 aplicabilitatea in cazul neadoptarii hotararii de aprobare a introducerii terenului
nintravilan, a anularii acesteia sau a oricarui document care a stat la emiterea prezentului aviz.
{

Prezentul Aviz iti inceteaz3 aplicabilitatea in cazul anulérii oricdrui document care a stat la emiterea prezentului
aviz,

~ . DIRECTIA
2 imsunarimim 2
{2 Funciage 51 = )

L%

7, FOND FUNCIAR 5
.\\\‘/?'f ES
3 *
\\‘?OMAEM/

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
pagina 2 din 2
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mr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR| [ Nr. cerere 0546 |

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu [ Ziua 01 I
v _Luna 02 |
Anul 2024 |

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i i veris
PENTRU INFORMARE

meésméj!n
Carte Funciara Nr. 60918 Térgu fiu Wm‘ MM‘ mlmmm

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Partial Intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Str Ana Ipatescu, Nr. 215, Jud. Gorj

g:t Nr. tc:::gsg;lc Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 60918 8.140

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
83402 / 09/10/2020 N
Act Notarial nr. 5327, din 07/10/2020 emis de PARAU CLAUDIA_RADITA; - -
~_ |se infiinteaza cartea funciara 60918 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 |60918/UAT Targu Jiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
_[numarul cadastral 60707 inscris in Cartea funciara 60707; - __
Act Notarial nr. 5707, din 18/09/2018 emis de NP PARAU ANDREI; Act Notarial nr. 3209, din 08/07/2020
emis de ALDOIU MARIANA MIRELA; Act Notarial nr. 2304, din 15/05/2020 emis de NP Aldoiu Mariana Miirela;
Act Notarial nr. 1324, din 24/02/2020 emis de NP Aldoiu Mariana Miirela; —
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumpérare,‘ Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2 N — B
1) SOCIETATEA APART BICAZ SRL, CIF:38441535, bun propriu
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 60707/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 69709 din 21/08/2020; pozitie
transcrisa din CF 60353/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 45211 din 09/07/2020: pozitie transcrisa din CF
57362/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 1305 din 10/01/2019; pozitie transcrisa din CF 47833/Targu Jiu,
inscrisa prin incheierea nr. 65614 din 19/09/2018; pozitie transcrisa din CF 57359/Targu Jiu, inscrisa prin
incheierea nr. 1113 din 09/01/2019; pozitie transcrisa din CF 50540/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 65613
din 19/09/2018;pozitie transcrisa din CF 57948/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 24194 din 26/03/2020;
pozitie transcrisa din CF 59087/Térqu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 31884 din 19/05/2020; |
Act Notarial nr. 4236, din 19/08/2020 emis de NP. ALDOIU MARIANA MIRELA:
! B5 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept ‘partaj voluntar,] Al ]
|dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2

| 1) SOCIETATEA APART BICAZ SRL, CIF:38441535, bun propriu -
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 60707/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 69723 din 21/08/2020;

113077 / 23/12/2020
Act Notarial nr. 6684, din 17/12/2020 emis de ALDOIU MARIANA MIRELA;
se noteaza limita legala in interes privat a dreptului de trecere pe| AL -
BS terenul cu nr. cadastral 60706, incris in cartea funciara nr 60706 Tg-

Jiu, cu destinatia drum de acces pentru imobilul inscris in prezenta
carte funciard, in baza art. 617 Cod Civil,

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT_

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 60918 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
60918 8.140

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

42779
42778 37105 !
T4
3
37193
37102 9
N
48898 S 5
37099 £8179
37098
37997
48474
58829 sz
40477
40445
12 ot 23694
\ af 43493
/ 3 51830
1 43492
/ 48778 43691 4ai7g 43676
2 am 43690 43875
1828 43569 43674 7
81241 42926 51829 £3en7
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata N " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.119 - - -
2 arabil NU 7.021 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 23.526

2 3 50.633

3 4 211.497

4 5 64.101
5 6 66.321|

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 60918 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)

6 7 14.667

7 8 4.877

8 9 70.77

9 10 175.579

10 11 103.835

11 12 1.716

12 1 45.106

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarj generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

documentului, fard semnaturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

Www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/02/2024, 11:30

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line fa adresa



.’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ Nr. cerere 9545 |

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targu Jiu Ziua Ql___j!
| 4 Luna 02 ]
v Anul _ 2024 !
EX-I-RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE - 100163706ﬂ74
Corte Funciars ., 60706 Térgu AMHAHANER G

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Partial Intraviian

Adresa: Loc. Targu Jiu, Str Ana Ipatescu, Nr. 215, jud. Gorj

g:t Nr. f:::gsrt;%'c Nr| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
A1 60706 3.969

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
69709 / 21/08/2020
Act Notarial nr. 4235, din 19/08/2020 emis de ALDOIU MARIANA M_IREL@; -
- ‘Sé infiinteaza cartea funciara 60706 a imobilului cu numarul cadastral[ Al
Bl |60706/Targu Jiu, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu numarul

| |cadastral 60353 inscris in Cartea funciara 60353; ]

Act Notarial nr. 3208, din 08/07/2020 emis de ALDOIU MARIANA MIRELA;

| Se infiinteaza cf. 60353 a imobilului cu nr. cad. 60353/Targu Jiu cé‘ AL
urmare a alipirii urmatoarelor 5 imobile:

~-nr.cad.57362\cf.57362;
~-nr.cad.57359\¢f.57359;
~- nr.cad.57360\cf.57360;
~-nr.cad.57948\cf.57948;
~- nr.cad.59087\cf.59087;

B2

_[ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 60353/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 45211 din 09/07/2020; *‘
Act Notarial nr. 5707, din 18/09/2018 emis de NP PARAU ANDREI; Act Notarial nr. 3209, din 08/07/2020
emis de ALDOIU MARIANA MIRELA; Act Notarial nr. 2304, din 15/05/2020 emis de NP Aldoiu Mariana Miirela;!
|Act Notarial nr. 1324, din 24/02/2020 emis de NP Aldoiu Mariana Miirela; — &
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare,| Al/B.9
dobandit prin Conventie, cota actuala 39/84 == N
1) SOCIETATEA APART BICAZ SRL, CIF:38441535, bun propriu
‘ ~ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 60353/Targu Jiu, inscrﬁprin_inch_eierea_nrﬁzﬁdimlo7/_202'(Tpozi_tie'
lranscrisa din CF 57362/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 1305 din 10/01/2019; pozitie transcrisa din CF
47833/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 65614 din 19/09/2018; pozitie transcrisa din CF 57359/Targu Jiu
inscrisa prin incheierea nr. 1113 din 09/01/2019; pozitie transcrisa din CF 50540/Targu Jiu, inscrisa prin|
incheierea nr. 65613 din 19/09/201 8;pozitie transcrisa din CF 57948/T. argu jiu, inscrisa prin incheierea nr. 24194
din 26/03/2020; pozitie transcrisa din CF 59087/Tarqu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 31 884 din 19/05/2020;

[6’9722 / 21/08/2020
Act Notarial nr. 4236, dﬂ19/08/2020 emis de NP. ALDOIU MARIANA MIRELA;

‘_86 ‘lntabﬁaK drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept partaj voluntar]  A1/B.9,Bi0 |
.dobandit prin Conventie, cota actuala 41/84 I l_
| 1) SOCIETATEA APART BICAZ SRL, CIF:38441535, bun propriu

113073/ 23/12/2020
|Act Notarial nr. 6684, din 17/12/2020 emis_de ALDOIHMARIANA MIRELA;

'se noteaza limita legala in interes privat a dreptului de trecere pe[ Al
terenul cu nr. cadastral 60706, inscris in cartea funciara nr 60706 Tg-‘
Jiu, cu destinatia drum de acces pentru imobilele inscrise in cartile
funciare 60916, 60917, 60918, 57946, 57947, 60914, 60915 ‘
6880 / 26/01/2021

Act Notarial nr. 153, din 12/01/2021 emis de PARAU ANDREI; Act Administrativ nr. 121, din 03/02/2021 emis

| B7

\de ALDOIU MARIANA MIRELA; -
‘ BS ‘Se noteaza limita legala in interes privat a dreptului de trecere pe Al
| terenul cu nr. cadastral 60706, inscris in cartea funciara nr 60706 Tg-

E===—c___ ——— — e S— D — | — —— — N |
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 60706 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

B8 ‘Jiu, cu destinatia drum de acces pentru imobilul inscris in cartea Al

funciard nr 61241 a mun Tg Jiu
18219/ 02/03/2021
Act Notarial nr. 1167, din 26/02/2021 emis de ALDOIU MARIANA MIRELA;
_Bg_[ln_t.aﬁu_lareT d_re_pt_de WJ\OP_RIET_AT?chtlﬁeTrep_t donatie, dﬁa_ndit—r - AL/BIT
|prin Conventie, cota actuala 1/42 o il
1) GOGONEA BOGDAN-LUCIAN, bun propriu
67240 / 17/08/2022 ]
Act Notarial nr. 5673, din 16/08/2022 emis de ALDOIU MARIANA MIRELA;
[BE ’Ftab_ulare, d_r_ept_deTRW’Rl?r ATEcu titlu de drept donatie, dobandit] A1 —
D peomentie.cotaactuala /a2~ © T T M ]
1) PEPTAN CONSTANTIN-ALEXANDRU |
2) PEPTAN | CAMELIA-NICOLETA
|86318 / 30/06/2023

'_Act Notarial nr. 3787, din 29/06/2023 emis de Nﬁavitoiu Raluca Nicolita;

- ]

|se noteazi asupra cotei indivize de 1/42 proprietatea celui de sub B 9 Al
| interdictiile de instrdinare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire,
Bl1 ‘construire, demolare, restructurare, amenajare in baza art. 902 si 903
din Codul Civil precum si art .23 pct. B lit .h) din legea cadastrului si a|
‘_Eubli_citét_ii Imobiliare nr. 7/1996, . ‘
| 1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:16401874

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

86318 / 30/06/2023

Act Notarial nr. 3787, din 29/06/2023 emis de NP Davitoiu Raluca Nicolita;

i _"In_tabu_lare_, drept de IPOTECA, Valoare:276985 LEI_ si celelalte obligatii|

Cl |de plata aferente creditului asupra cotei indivize de 1/42 proprietatea
celuidesubB9 G B

| 1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:16401874

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 60706 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
60706 3.969
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
37105
62781 L)
37104
7
37103 &
62780
3702 /
3713 8
48898 3N
37099 5
37098 68179 5
41580
37097
50918
35877
547 48474
33478 58829 60706 40915 5"
43477
434’65 43495
15704 \ 343694
S51830° 4R
4 43692
. 48778 1 43491 43676
63;‘ { A1 43890 43875
6096 o3 51828 43889 43478 43874
12 /‘2/‘512:'“ 31820 43688 43473
1 579 42924 44772 43687 434672 44584
4% 4223 43486 43671
42224 19008 43685 43870
Date referitoare la teren
o ?gffgﬁ{f S Suz)r;a;?’ga Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 9206 - - -
2 arabil NU 3.063 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit =+ (m)
1 2 20.98
2 3 17.687
3 4 61.973
4 5 212.263
5 6 125.889
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 60706 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
6 7 9.317

7 8 66.321

8 9 64.101

9 10 211.515

10 11 61.753

1" 12 38.672
12 1 9.131]

** Lungimile segmentelor sunt determinate planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*¥* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediui electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizic3 a
documentului, fard semn&tura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/02/2024, 11:25

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars GOR]
sy Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targu Jiu

" * ¥
T3 RITEITAYE SUOEIET AkA

T DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 765
JIIIII"IIIIIII pentru imobilul cu IE 60915, UAT Targu Jiu / GORJ, Loc. fl'::; g;

T00i6aT 2y Targu Jiu, Str. Ana Ipatescu, Nr. 215

Anul 2024

Teren: 8.849 mp
Teren: Partial Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 8849mp

Plan detaliu

391800

366600 36@0—7

391800

391600

g
a
366800
Legenda
Intravilan e
1] 25 50 100 metri
[T Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului Ia adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din

N




Plan de ansambiu

365000

395000

e
—
S

390009

395000

390000

365000

Legenda

m— [ntraviian

_ legea 17

[ Legea 185

Siswm de protectie Sterea 70

Sarcini tehnlce (intersectii cu limitele legilor speciale)
legea 17, Art.3 O

Ultima actualizare a geometriei: 28-09-2020
Data si ora generérii: 01-02-2024 14:28

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.roiverificare Pag. 2 din o
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’J;.NCEI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ
swsucianatas  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Jiu

T4 o
FOTSENTUN It a8 Y

p e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 6764
,IIII"IIIIIIII pentru imobilul cu IE 60916, UAT Targu Jiu / GOR], Loc. f::; E;
Targu Jiu, Str. Ana Ipatescu, Nr. 215

100163723337 Anul 2024
|
Teren: 600 mp
Teren: intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 600mp
Plan detaliu
366400 366450
o (-1
e 2
a A
Legenda
Intravilan e ————]
_ [} 5 10 20 metri
[ Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70

N

Codul de verificare din antet poate f folosit pentru venificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.rojverificare Pag. 1 din



Plan de ansamblu

370000

395000

330000

T R :T ga

395000

390000

Legenda

Intrawviian
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Nr.cerere 9768
01
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Anul 2024

Teren: 625 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 625mp
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g’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR] [_Nr. cerere 9547 |
W Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu — Zim 01 |
| A Luna 02 |
’ - Anui 2024 ]

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JsEania satouan) PENTRU INFORMARE HT e Ronie
Carte Funciard Nr. 60915 Targu Jiu lmm Imﬂwmmm
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Partial Intravilan
Adresa: Loc. Targu Jiu, Str Ana Ipatescu, Nr. 215, jud. Gorj
Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 60915 8.849
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
83289 / 09/10/2020
Act Notarial nr. 5326, din 07/10/2020 emis de PARAU CLAUDIA RADITA; - -
Se infiinteaza cartea funciara 60915 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl |609151UAT Targu Jiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 60705 inscris in cartea funciara 60705; N
Act Notarial nr. 5707, din 18/09/2018 emis de NP PARAU ANDREI; Act Notarial nr. 3209, din 08/07/2020
emis de ALDOIU MARIANA MIRELA; Act Notarial nr. 2304, din 15/05/2020 emis de NP Aldoiu Mariana Miirela;
Act Notarial nr. 1324, din 24/02/2020 emis de NP Aldoiu Mariana Miirela;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2 )

1) SOCIETATEA APART BICAZ SRL, CIF:38441535, bun propriu
| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 60705/T: argu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 69709 din 21/08/2020; pozitie
transcrisa din CF 60353/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 45211 din 09/07/2020; pozitie transcrisa din CF
57362/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 1305 din 10/01/2019; pozitie transcrisa din CF 47833/Targu Jiu,
inscrisa prin incheierea nr. 65614 din 19/09/2018; pozitie transcrisa din CF 57359/Targu Jiu, inscrisa prin
incheierea nr. 1113 din 09/01/2019; pozitie transcrisa din CF 50540/T: argu fiu, inscrisa prin incheierea nr. 65613
din 19/09/2018;pozitie transcrisa din CF 57948/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 24194 din 26/03/2020;
| | pozitie transcrisa din CF 59087/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 31884 din 19/05/2020;
|Act Notarial nr. 4236, din 19/08/2020 emis de NP. ALDOIU MARIANA MIRELA;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept partaj voluntar, Al
'dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2
| 1) SOCIETATEA APART BICAZ SRL, CIF:38441535, bun propriu

| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 60705/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 69724 din 21/08/2020;
113078 / 23/12/2020
Act Notarial nr. 6684, din 17/12/2020 emis de ALDOIU MARIANA MIRELA,;
se noteaza limita legala in interes privat a dreptului de trecere pe Al
terenul cu nr. cadastral 60706, incris in cartea funciara nr 60706 Tg-
Jiu, cu destinatia drum de acces pentru imobilul inscris in prezenta
carte funciard, in baza art. 617 Cod Civil,

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

B8

de garantie si sarcini Referinte
| NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 60915 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
60915 8.849
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

42778 3704
37192
37102 /
68526 5
48898 371 6
B0n 37185
37099
41589 48179
37098
37697
58829
36412
40477
43895
43694
43693
5 43576
4 5 RO s 42475
] / Sts28 43689 p 43674
\ 2/} 51820 43488 43673
42926 44772 43487 43672 64566 =
42927 43584 434
3 671
39008 aies 43670
Date referitoare la teren
glrrt %grggg%e {,’.‘.t;ﬁ Su?r;a;;ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.332 - - -
2 arabil NU 7.517 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e+ (m)
1 2 23.016

2 3 19.904

3 4 39.969

4 5 11.85

5 6 316.645

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 60915 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)

6 7 16.476
7 8 5.045
8 9 125.889
9 10 212.273

10 1 55.924|

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/02/2024, 11:25

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR|
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 60916 Targu Jiu

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Str Ana Ipatescu, Nr. 215, Jud. Gorj

Nr. cerere 9543
Ziua 01
Luna 02
Anul 2024

Pt

Cod verificare

(T

Nr. |Nr. cadastral Nr, * N .

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 60916 600
Constructii

Nr cadastral . .
Crt | r. topografic Adresa Observatii / Referinte
All 60916-C1 Loc. Targu Jiu, Str Ana Ipatescu, Nr. |Nr. niveluri:1; S. construita 1a Sol-156 mp; S. construita
’ 215, Jud. Gorj desfasurata:156 mp; Locuinta parter cu suprafata

| construitda desfasurata

= 156mp, ed in 2022

B. Partea Il. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

83402 / 09/10/2020

Act Notarial nr. 5327, din 07/10/2020 emis de PARAU CLAUDIA RADITA;
|Se infiinteaza cartea funciara 60916 a imobilului cu numarul cadastral|
Bl |60916/UAT Targu Jiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 60707 inscris in cartea funciara 60707;

Al

113075/ 23/12/2020

Act Notarial nr. 6684, din 17/12/2020 emis de ALDOIU MARIANA MIRELA,;

se noteaza limita legala in interes privat a dreptului de trecere pe
B8 terenul cu nr. cadastral 60706, incris in cartea funciara nr 60706 Tg-‘
| Jiu, cu destinatia drum de acces pentru imobilul inscris in prezenta
acrte funciard, in baza art. 617 Cod Civil,

Al

113688 / 24/10/2022

21/10/2022 emis de NP ALDOIU MARIANA MIRELA:

Act Notarial nr. 7962, din 21/10/2022 emis de NP ALDOIU MARIANA MIRELA; Act Notarial nr. 7963, din

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumpérare," Al, Al.1
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 :
1) CHITU ROBERT-STEFAN
| 2) CHITU MARIA-MAGDALENA, bun comun o
/Act Notarial nr. 7963, din 21/10/2022 emis de NP ALDOIU MARIANA MIRELA;
Se noteaza interdictile de instriinare, grevare, Iinchiriere, Al, Al1.1 o
|B12 dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare Si
amenajare, in baza art. 902 si 903 din codul civil, coroborat cu art.23,
punctul B, litera h, din Legea 7/1996 republicat3, | o
| 1) BANCA TRANSILVANIA S.A., CIF:5022670
C. Partea Ill. SARCINI
Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
113688 / 24/10/2022
E Notarial nr. 7963, din 21/10/2022 emis de NP ALDOIU MARIANA MIRELA;
’ c1 ‘Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:562803 LElsi celelalte obligatii] Al ALl ]

|de plata aferente creditului

| 1) BANCA TRANSILVANIA S.A., CIF:5022670

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 60916 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
60916 600
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

4

57944
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ .. .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Tpa 600 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:156 mp; S. construita
o locuinte desfasurata:156 mp; Locuinta parter cu
Ak 60916-C1 156 Cu acte suprafata construitd desfasurata = 156mp, ed
in 2022

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 60916 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 23.457

2 3 23.772

3 4 1.864

4 5 24.902

5 6 8.71

6 1 15.306

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generrii documentului.

Data si ora generarii,
01/02/2024, 11:24

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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. I Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR|

Nr. cerere 9549 |
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu Ziua 01 |
[ Luna 02
w Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE INOIeR 06531

Carte Funciard Nr. 60917 Targu Jiu Imm BM MWWWH

A. Partea |. Descrierea imobiluiui
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Str Ana Ipatescu, Nr. 215A, Jud. Gorj

Nr. [Nr. cadastral Nr. * . ;

crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 60917 625
Constructii

Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic
ALl 60917-C1 Loc. Targu Jiu, Str Ana Ipatescu, Nr. |Nr. niveluri:1; S. construita 1a solF 130 mp; S. construita
’ 215A, Jud. Gorj desfasurata:130 mp; Locuinta parter cu suprafata

I construitd desfasuratd = 130mp, ed in 2022

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

83402 / 09/10/2020

Act Notarial nr. 5327, din 07/10/2020 emis de PARAU CLAUDIA RADITA;
~ |Seinfiinteaza cartea funciara 60917 a imobilului cu numarul cadastral] A N
Bl |60917/UAT Targu Jiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

[numarul cadastral 60707 inscris in cartea funciara 60707;
113076/ 23/12/2020

Act Notarial nr. 6684, din 17/12/2020 emis de ALDOIU MARIANA MIRELA;
|se noteaza limita legala in interes privat a dreptului de trecere pe
terenul cu nr. cadastral 60706, incris in cartea funciara nr 60706 Tg-

Jiu, cu destinatia drum de acces pentru imobilul inscris in prezenta
carte funciard, in baza art. 617 Cod Civil,

Referinte

Al
B8

67190 /17/08/2022
Act Notarial nr. 5671, din 16/08/2022 emis de ALDOIU MARIANA MIRELA; Act Notarial nr. 5672, din
16/08/2022 emis de ALDOIU MARIANA MIRELA; - o
B11 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al, Al.l
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 _
1) PEPTAN CONSTANTIN-ALEXANDRU
| 2) PEPTAN CAMELIA-NICOLETA, bun comun
Se noteaza interdictile de instriinare, grevare, finchiriere, Al, ALl
dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
B12 lamenajare, in baza art. 902 si 903 din Codul Civil precum si art .23
pct. B lit .h) din Legea Cadastruiui si a Publicitatii Imobiliare nr.|
17/1996, republicat3
1) CEC BANK SA, CIF:361897
C. Partea lll. SARCINI
Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
67190/ 17/08/2022
\Act Notarial nr. 5672, din 16/08/2022 emis de ALDOIU MARIANA MIRELA;
Ql_rlTabulare, drept de IPOTECA, Valoare:320109 LElsi celelalte obligatii| Al, Al1l
de plata aferente creditului o
|| 1) CECBANKSA, CIF:361897

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 60917 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
60917 625
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

Z

60704
60915
3
2,5 4124}
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosints [vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutt Tpal 625 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie = .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:130 mp; 5. construita
. locuinte desfasurata:130 mp; Locuinta parter cu
ALl 60917-C1 130 Cuacte suprafata construita desfisurata = 130mp, ed
in 2022
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 60917 Comuna/Oras/Municipiu: Targu jiu

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 23.772

2 3 1.853

3 4 13.363

4 5 11.138

5 6 23.526

6 7 1.844

7 1 24.508

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
**k Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www .ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
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bﬁieciiﬁia:c;stéi ;ioéuxﬁér-ttaﬁi i ;;brézil;tz-x_heiab&éré_é:uﬁ‘ui'stludlu ige&ehnic Intocmit conform
exigentelor Np 074/2022(privind Principtile, exigengele s metodele cercetdrii geotehnice a
terenului de fundare), studiy Beotehnic aferent prolectului:

“INTOCMIRE PUZ, INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU DEZMEMBRARE §1

CONSTRUIRE LOCUINTE"
LOCALIZARE

Regedinti de judet, M unicipinl Térgu-Jiu, cel maj mare oras al judepuluj Gorj, este situat Ja o
altitudine de 195.212 m, la intersectia paralelei 450 g2° latitudine nordicx €u meridiany) 230 17
longitudine esticd, in plin3 zona temperaty, in Depresiunea Térgu-Jin - Campu Mare, dominati Ia
nord de masivele Muntoase Parang si Vélcan, iar la sud de siruri de deaturi, Municipiul Targu-Jtu,
incluzand gi localitiigile componente lezureni, Preajba Mare, Drigolent; Romanegti, Slobozia,
Birsest, Polata §i Ursati, se intinde Pe o suprafati estimati 1 10.258,63 ha, -
Se invecineaza I3 nord cu comunele: Stanestl, Turctnesti i cu orasul Buhz!iési:i-]!u rfisaduj: laestcu
comunele: Balanesti g Scoarta; la sud cu comunele: Danesti st Dragutestt, far la vest cu localitatie:
Balesti si Lelesti,

Amplasamenty) cercetat este situat Pestr.Ana Ipatescy, C.F, ., 60705, 60706, 60707, mun.Targu
Jiy, judety} Gorj.

| S




DATE GEOLOGICE 51 HIDROLOGICE

Orasul este asezat jn Zoha geografica a Subcarpatilor Getict, in Deprasiunea Targu )iy« Campu Mars,
una dintre cele maj intinse depresiun| subcarpatice Intracolinare, intre Subcarpati Gorjului la nord sj
Dealul Bran, la sug, 1 confluenta Amaradie| Pletroasei cu Jiul,

Se intinde pe o lungime de 13 km de |3 nord la sud s1 10 km de |a est la vest, pe ambele majury ale
Jiulut,

Relieful zone; este depresionar, marginit la vest si nord-vest de dealuri de incretire,

Targu Jiu se situeaza Pe trei terase: terasa Superioara, in Zona Ciocariay {altitudine de 210m), terasa
medie, cu 20m maj jos decat cea Superioara, si terasa inferioara, pe care se intinde cea mai mare
parte a orasului,

Toate aceste depozite sunt asezate pe formatiuni Pontiene sl Daclene, constituite din nisipuri,argile,
marne sl argile carbunoase,
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afluentii s&i Amaradia Pietroass, care ud oragul la marginea sa de est si raul Susita, care striibats
localitaile Ursati g1 Bérsesti, din partea de vesta orasului, In ultima perioads, pentry valorificarea

digurilor,

In perimetry] studiat panza freatjca se afla la dancimea de +3.00-4.50 m, nive] variabil in fuctie de
cantitatea de precipitatii cazuta, Nivelul plezometric este variabil 21.50m n functie de cantitateg
de precipitai| cazuta.

DATE CLiMATICE

variazd in limite largf ca urmare a diferentelor mari de altitudine a reltefulyi, Mediile anuale sunt
de'10,2°Cla Térgu Jiu, tn depresiune, de aproximativ 3° C pe muntif cu altitudini mijlocii si deg° ¢
sausub 0°C pe munii tnalgi, '

caracterizeazy Municipiul Targu Jtu sunt specifice Depresiunii Targu Jiu« Cémpu Mare,
Masivul din nord aj Carpagilor, constitute un adevirat zid protector care apiiry orasul de vanturile

maselor de aer, Datoritg formelor de reljef din aceasts partea Olten‘lel,"-!’!rgu-nu este ferit pe
timpul lernii de viscolirea puternics a z8pezilor.Variatiile de temperatura Ru sunt prea mar} intre
vara si farna, temperatura medie a lunii lanuarie flind de +10 €, a lunii lulie de +22,60 €, media
anuale fiind de +11,04 o .
[ s
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SEISMICITATEA ZONEI ADANCIMES MEDIE DE INGHET
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LUCRARI EXECyTA TE

Pentru a se Putea determina naturg terenului din amplasament, in vederea. indicari stratului
portant, nivelul panzej freatice, a fost executat 1 foraj geotehnic, la adancimes de -4.,00m,

F1:

0.00-0.40 m Umplutura

0,40-090m- argils nisipoasa-cafenie;

090-4,00m - nisip groster pietrils si bolovinis cuy Intercalatii de nisip argilos; de Ja =3.00 m apar
infileratit de apa sezoniere,

INDICI GEOTEHNICI pE BAZA Al TERENDLUL
Argila nistpoasa-cafenie de lasuprafaga pletrisurilor, prezintd urmitorij indici geotehnic
medii:

-umiditatea naturals .y % = 24,70 %,

- greutatea volumicj Ja

umiditatea natyraty YW = 19,80 KN/m3;

- porozitatea “n %= 42,35 9,

- indicele porilor e =(72;

-indicele de plasticitate - Ip 221,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistentd - Ic = 0,83 (plastic vértoass);

= gradul de saturape -8r 20,78 (umedi);

= unghiul de frecare Interioary - = 18%;

coeziunea *¢ =16 kPa;

* Umiditatea naturals Wi = 7,000

- greutatea volumics Ia umiditatea naturalz ‘YW =20,70 KN/m3;
- porozitatea “n% = 34,009

- indicele porilor e = 0,51

- unghiul de frecare interioar) - g° = 305

- coeziunea ¢ = 0,00 kPa,

fracﬁi"granujometﬂce medii
- 36,009 = bolovinig
- 30,50 % = pietris mare;



- 20,00 % = pletrig mic;
* 7,50 % = nisip mare;
= 4,00 % = nisip mijlociy;
~ 2,00 % = nisip fin;
100,00%
Roca de bazy nisip grosier pletris si holovinis, din zona activd a fundagiilor, prezinti
urmdtorii indici geotehnici caracteristici:

* umiditatea naturajz Wi = 7,00%;

* greutatea volumics 1 Umiditatea naturaly . yw =20,70 KN/m3;
- porozitatea “n% =34,009%

= indicele porilor e = (051

* unghiul de frecare interloard - g° = 30%

- coezlunea =€ = 0,00 kPa.

CATEGORIA GEO TEHNICA

Conform INDICATIV NP 074 - 2022 terenul-pe care se realizeaza investitia se incadreszala rige
geotehnic moderat 12 puncte, CATEGORIA GEOTEHNICA |1,
Factorti care an fost luati in considerare Ia stabilirea tipului de risc sunt urmatorij:

Conditii de teren | Teren mediy | 3 puncte N
Fara epuismente 1 punct
Clasa constructie; Normala | 3 Puncte

Ris¢ moderat ) 3 Puncte.

Vecinatati

Zona selsmica : l ;=015

CONDITH DE FUNDARE:; caLcuLyL TERENULUI DE FUNDARE PE BAZA PRESIUNILOR
CONVENTIONALE

Presiunea conventionala In grupa de baza valoarea:
Pconv=250 kpa (B=1.00, Df=2.00m).

Pentru alte latimi aje talpii sau alte adancimj de fundare presiunea conventionala se calculeaza
cu relatia conform STAS 3300/2-85,

P.conv =p.conv + CaiCp

P.conv.= valoarea de baza a presiunij conventionale

Ca=corectia de latime i kPa;

Co= corectia de adanclme in kpa;



Corectia de latime pentru B se determina cu relatia;
Co= P.conv.k1(B-1)

B=latimea fundatie in metri;

Corelatia de adancime se determina cu relatiile:

- pentru Df <2m: i
| —_ Df-2
" O =p.conv. X e pt. Df < 2. [E
| 4
Coeficienti de corectie:

L005K2 =200, = 18KN/mg.

Amplasamentul cercetat este situat pe str.Ana Ipatescu, C.F. nr. 60705, 60706, 60707, mun.Targu
liu, judetul Gorj.

Terenul nuy este afectat de fenomene fizico-mecanice care Sa pericliteze stabilitatea viitoarelor
constructii,

F1:

0.00-0.40 m Umplutura

0,40-0,90 m- argild nisipoasa-cafenie;

0.90-4,00m - nisip grosier pietrig si bolovinis cu intercalatii de nisip argilos; de la -3.00 m apar
infiltratii de apa,

In conformitate cy Normativul P100-1/2013, obiectivul se situeaza tn 20na de hazard seismic
Caracterizata de o acceleratie de varf ag=0.15g si de o pericada de control (de colt) Tc= 0,70
secunde.

Adéncimea medie de Tnghet este conform STAS 6054/77=0.70 m de la cota terenuluj natural

In zona perimetrulyj Studiat panza freatica seafls [a dancimea de -3.00-4.50 m, nivel variabil in ’
fuctie de cantitatea de precipitatii cazuta,

perioadele cu plof abundente say de topire a ziipezilor,
Apa subterana este.varfabila si depinde si de variatia apel din raul Jiu,
Daca apar infiltratif de apa in sapaturile pentru fundatif se vor efectua @puismente directe say




Se vor respecta cu strictete nérmele de tehnica secultatii muncij pe timpul lucrulut pe santfer,
horme specifice flecarel faze de realizare a constructie; propuse,
Mentionam ca prezentul studiy 8eotehnic este valabil la faza PyZz,

Intocmir:

11
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Numele si prenumele verificatorului atestat
STEFANICA NICA MARIA

CONSTRUIRE LOCUINTE

-Proiectant de specialitate; S.C, MXM-TOPGEOPRO DESIGN S.R.L.

Documente ce e prezinta la verificare:

- Piese scrise:-Memoriy tehnic
- Piese desenate — planuri
1. Caracteristici principale:
“Risc geotehnic: moderat
~teren de fundare : argila-nisipoasa/nisip
“Pey=250 kPa
Concluzii asupra verificarii:

grosier si pietris

Ing.Stefanica Nica Marig
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei :

& Denumirea lucrarii
INTOCMIRE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN IN
INRAVILAN PENTRU DEZMEMBRARE S| CONSTRUIRE
LOCUINTE

4+ Beneficiar
S.C. APART BICAZ prin RAUT BRATILOVEANU
DELIA

4 Adresa beneficiar :
Strada Castanilor, Nr. 4, Bl.4, Sc.1, Et.2, Ap.8, Mun.
Tg-Jiu, Jud. Gorj

4. Proiectant :
S.C. ICON XT GRAPHICS S.R.L.
Str. Hidrocentralei, Nr.43, Bl.43, Sc.1, Et.1, Ap3, Mun. Tg-Jiu, jud. Gorj, tel.
0761650950; mail: danieltiriplica@gmail.com; web: www.atelierdeproiectare.com

& Amplasament :

Str. Ana Ipatescu, F.N., Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj

4 Faza de proiectare :
Faza: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL -

4 Data elaborarii :
23|2023

1.2. Obiectul documentatiei

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui plan urbanistic zonal pe
amplasamentul situat in Str. Ana Ipatescu, F.N., Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj

cu titulatura : '
INTOCMIRE P.U.Z. —- INTRODUCERE TEREN IN INRAVILAN PENTRU
DEZMEMBRARE S| CONSTRUIRE LOCUINTE

situat intravilanul mun. Tg-Jiu in conformitate cu prevederile Certificatului de
Urbanism nr.394 din 23.03.2021, eliberat de catre Primaria Mun. Tg-Jiu cat si al
HG525/1996 actualizat.

Pentru prezentul plan urbanistic zonal se va avea in vedere introducerea ateren




»

fa :

2312023

in intravilan, reglementarea amplasamentului studiat, statutul juridic si modul de
ocupare al amplasamentului cat si conditiile de realizare a constructiilor.

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru :

e Modul de utilizare a amplasamentului — stabilirea functiunilor si a
utilizarilor admise , identificarea proprietatii publice si private din zona
studiata;

e Reglementarea caracterului amplasamentuiui studiat din locuinte
unifamiliale in locuinte collective;

e Modul de ocupare al amplasamentului si conditiile de realizare a
constructiilor indicatori urbanistici POT si CUT , retrageri spatii verzi si
plantate , realizarea imprejmuirilor la strada si intre proprietati , regim
de aliniere;

e Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei
infrastructure adecvate;

e Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit
existent;

o Statutul juridic si circulatia amplasamentului;

1.3. Surse documentare si baza legala

o Certificatul de Urbanism Nr.394 din 23.03.2021;

e Planul Urbanistic General al Municipiului aprobat prin HCL;

e Acte de proprietate;

e Carte Funciara Nr. 60705,60706,60707 si Plan Cadastral Nr.
60705,60706,60707;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

In prezent amplasamentul studiat este situat in extravilanul mun. Targu Jiu cu
folosinta actuala de teren arabil.

Destinatia terenului conform PUG: zona de locuinte individuale P...P+2.

Zona in care este incadrat amplasamentul este o zona preponderent
rezidentiala cu locuinte individuale.

Amplasamentul ce face obiectul acestui studiu este situat in extravilanul mun.
Tg-Jiu avand acces pietonal si auto dinspre str. Ana Ipatescu si face parte dintr-o zona
de dezvoltare din Sud-ul municipiului ce este caracterizata prin dezvoltare
preponderent rezidentiala (locuinte unifamilale), cu functiuni complementare fiind in
corelare cu UTR 21 — Zona locuinte Bucureasa avand fucntiunea dominanta de
locuinte, unitate teritoriala de referinta ce se va extinde cu zona studiata din extravilan.

Loturile ce fac obiectul prezentei documentatii si emiterea certificatului de
urbanism cu nr. 394 din 23/03/2023 identificate prin nr. cad. 60916, 60918, 607086,
60915, 60917, si CF 60916, 60918, 60706, 60915, 60917.




In aceasta etapa prezenta documentatie studiaza introducerea terenurilor in
intravilan si posibilitatea dezmembrarii in 41 loturi disctinte in vederea construirii de
locuinte unifamiliale, functiune identica cu vecinatatile,

2.2. Incadrarea in localitate

Municipiul Targu Jiu se afla la intersectia paralelei 45° latitudine nordica cu
meridianul de 23° longitudine estica, la jumatatea distantei dintre Ecuator si Polul
Nord, in plind zona temperatd. Asezat la 18 km spre sud de lanful Muntilor Carpati ,
in cuprinsul Podisului Getic , in Depresiunea Targu Jiu — Campul Mare sau
Depresiunea Olteand (una dintre cele mai intinse depresiuni subcarpatice
intracolinare) la nord de confluenta Amaradiei Pietroase cu Jiul, municipiul are o
desfasurare de la nord la sud pe o lungime de aproximativ 13 km de-a lungul raului
Jiu, de o parte si de alta, iar de la vest la est o intindere de circa 10 km.

Vecini

Nord - comunele Stanesti si Turcinesti si cu orasul Bumbesti-Jiu (Sadu)
Est - comunele Béldnesti si Scoarta

Sud - comunele Danesti si Dragutesti

Vest - Balesti si Lelesti

Amplasamentele studiate sunt situate conform PUG mun. Tg-Jiu aprobat partial
in extravilan si au ca vecinatati:

¢ NORD - nr. cad. 56331
- nr. cad. 58830
¢ SUD - Sarapatin Grigore
o VEST - str. Ana Ipatescu
EST - comuna Stanesti

2.3. Elemente ale cadrului natural
Caracteristicile reliefului
CADRUL GEOGRAFIC - POZITIA GEOGRAFICA SI LIMITELE

Situat in partea de SV a Romaniei, la intersectia paralelei 4502’ latitudine N cu
meridianul 23017’ longitudine E, la jumatatea distantei dintre Ecuator si Polul Nord,
municipiul Tirgu-Jiu se afla in plina zona temperata, cu cele mai favorabile conditii
climatice pentru dezvoltarea vietii omenesti.

Orasul este amplasat la poalele Muntilor Paring, in depresiunea subcarpatica
Tg-Jiu - Cimpu Mare din cadrul Subcarpatilor Gorjului, la rascrucea celor mai
importante drumuri ale judetului Gorj : la N pe Jiu se face legatura cu Petrosani-Hateg-
Deva, la S cu Filiasi - Craiova, la V cu Baia de Arama - Drobeta Turnu Severin sila E
cu Novaci - Rm-Vilcea.

Altitudinea fata de nivelul Marii Negre oscileaza intre 210 si 230 m. Se
desfasoarra mai mult N — S pe o lungime de 10 km, ocupind lunca Jiului, respectiv
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albia majora, terasa inferioara si terasa a ll-a, precum si marginea agestrului format
de Amaradia Pietroasa. De la V — E, orasul are o intindere mai mica, cca. 6 km.
Asezarea pe partea stinga a Jiului, pina la nivelul terasei a ll-a, are dispunere sub
forma de platou, continuat spre N sub denumirea de Cimpul Ciocirlau, iar pe partea
dreapta a Jiului, orasul are forma tentaculara, prin strada Mehedinti, care merge pe
directia E — V, pe albia majora a Jiului, unita cu albia piriului Susita.

Lunca Jiului este marginita la V de pintenul Dealului Targului, care coboara
domol, de laN — S, pina la podul rutier si feroviar de pe Susita. Forminmd interfluviul
dintre Jiu si Susita, Dealul Targului prezinta o bombare in zona NV a Debarcaderului,
unde altitudinea maxima este 326 m. Aici este bolta anticlinala a sirului de dealuri
subcarpatice interne, formate prin incretire, care marginesc depresiunea Tg-Jiu -
Cimpu Mare spre N

RELIEFUL - ELEMENT DE FAVORABILITATE S1 RESTRICTIVITATE

Teritoriul orasului Tg-Jiu cuprinde zone variate de relief. Se disting :

- luncile aluvionare ale riului Jiu si paraurilor Susita si Amaradia la V,

respectiv E ;
- dealuri de mica altitudine pe latura N, ce coboara lin spre S.
Riurile ce curg pe suprafata orasului formeaza intrinduri cu terase si buna
aluvionare in formatiunile deluroase din amonte. Panta versantilor din zona NE
(Dragoieni - Preajba) este putin abrupta, iar terenul este stabil din punctul de vedere
al fenomenelor distructive de versant (alunecari, ogase, eroziuni de mal). Versantii
dealurilor din NV sunt mai abrupti si prezinta usoare fenomene de instabilitate prin
unele desprinderi locale de suprafete, dar cu importanta minora asupra stabilitatii
intregului masiv de roca din versant. Versantii vailor care afecteaza orasul sunt dispusi
in general spre E si V, mai putin spre S. Zona de lunca aluvionara, aproximativ plana,
se intinde de-a lungul riului Jiu, cu o usoara panta spre S, unde se uneste cu luncile
riurilor Susita si Amaradia, intr-o vasta zona de campie aluvionara. Cele trei terase
sapate de riul Jiu, de-a lungul timpului, sunt :
- terasa superioara “Ciocarlanul” sau “Poiana Narciselor” cu altitudine de 240
m,

- terasa medie cu 20 m mai jos ;

- terasa inferioara iintre 205 - 210 m, pe care este situata cea mai mare parte
a orasului

RETEAUA HIDROGRAFICA

Teritoriul orasului Tg-Jiu este drenat in cea mai mare parte de riul Jiu si afluentii
acestuia : pe dreapta Susita si pe stinga Amaradia.

Jiul curge permanent cu un debit mediu multianual asigurat in proportie de 95%,
de 3,80 m3/S si tranziteaza un volum maxim de viitura de 158 mil. m3.

Volumul de apa ce curge intr-un an mediu este de 808 mil. m3. Datorita
activitatii din bazinul minier Petrosani, Jiul are un grad de incarcare in suspensii de
carbune peste limita maxima admisa de normele legale, ceea ce ii confera un aspect
neplacut si creaza probleme pentru consumatorii de apa din aval. Pe riul Jiu a fost
amenajata, in scopuri hidroenergetice acumularea Vadeni cu un volum utilizabil de 4,1
mil. m3 si o centrala hidroelectrica cu o putere instalata de 2 x 5,5 MW. De asemenea,
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este in curs de realizare acumularea Tg-jiu cu un volum de 1,2 mil. m3 amplasata pe
raza municipiului, avand tot scopuri energetice.

Susita, afluentul dreapta al Jiului, care trece prin V orasului, are un debit mediu
multianual de 0,38 m3/S si poate tranzita un volum maxim de viitura de 21 mil. m3/S.
Volumul de apa scurs intr-un an mediu este de 73 mil. m3.

Amaradia, afluentul pe stanga Jiului are un curs torential, colectind apele din
precipitatii de pe versantii localitatilor din amonte, dispuse la NE fata de Tg-jiu.

Cu caracter torential sunt si paraiele denumite hodinae, care isi iau cursul din
pinza freatica de la baza terasei a ll-a, de pe stinga Jiului. Hodinaiele strabat orasul
pe directia E — V, fiind amenajate partial prin canalizari.

Calitatea apelor de suprafata este necorespunzatoare, situindu-se, conform
datelor CNS/1994, in categoria a ll-a.

Forajele de studii si pentru alimentare cu apa executate in zona au confirmat
prezenta apelor subterane, atit deasupra primului strat impermeabil in zona de
saturatie, cit si in adincime. Unele din foraje ce depasesc in adincime aluvionarul
holocen, au interceptat atit pinza freatica cit si acviferul de adincime, cantonat in
depozitele mai vechi.

Adancimea la care se gasesc apele subterane scadedelaN — S.

Acviferele freatice din depozitele grosiere de terasa si lunca aluvionara prezinta
un nivel hidrostatic variabil, dependent de zona si de infiltratiile din apele de suprafata.
Astfel, nivelele hidrostatice variaza intre 1,20 - 20 m adincime, dupa cum urmeaza :

- in terasa joasi si lunca aluvionara a riului Jiu intre 1,20 - 3,50 m ;

- 1,20 - 2,80 m in zona industriala N

- 1,20 - 2,50 m in zona de centru

-1,70-3,50 min zonade S

- in zona strazilor Islaz si Al. . Cuza intre 0,70 - 1,10 m ;

- in tersa inalta a Jiului (zona Coloana fara sfirsit - PECO Calea
Bucuresti) intre 1,50 si 1,80 m ;

- in platoul din NE (zona Preajba) intre 3,50 - 6,00 m ;

- in zona joasa a teraselor si luncilor aluvionare ale paraului Amaradia
intre 0,50 - 1,80 m si chiar 3,20 m in str. Ana Ipatescu. La S de Varsaturi, in
lunca Amaradiei, sunt prezente zone cu vegetatie specifica de mlastina (pipirig)
si mici ochiuri de balta unde stagneaza apa. Din zona Combinatului de nutreturi
exista unele baltiri ;

- in terasa Susita, zona Slobozia-Birsesti intre 2,00-2,5m ;

- in zona Ursati - Polata, la o adincime in jur de 4,0 m, cu exceptia unor
zone cu umiditate excesiva datorita prezentei unor izvoare si pariiase din
amonte, unde nivelul este mai ridicat ;

- in zona Romanesti intre 1,70-2,00 m ;

in zona Dealul Tirgului (rezervoare de apa), nivelul este mult coborit, la adincimi de
peste 20 m, avind in vedere baza de eroziune locala la nivelul vailor adiacente :

- in zona de versant la Birsesti (la V de Combinatul de lianti) la 6,00 m.
Nivelele hidrostatice de pe teritoriul municipiului cresc in functie de cantitatea

de precipitatii pina la 1,20 - 1,50 m in cele mai dezavantajoase situatii.

Pentru alimentarea cu apa a locuintelor municipiului Tg-Jiu, a unitatilor
industriale si a altor consumatori de apa din localitate, exista amenajate urmatoarele
surse :
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- sursa Runcu - captarea izvorului Runcu-Valceaua cu debit mediu de
500 I/S. Apa e transformata prin conducte de aductiune la rezervoarele
existente pe Dealul Tirgului ;

- sursa Curtisoara - coptare prin 17 puturi de mare adincime (pina la 300
m) a unui debit asigurat de 100 I/S, amplasata in N orasului, in apropierea luncii
Jiu;

- sursa Susita - prelucrata printr-o captare cu prag de fund a unui debit
mediu de 400 I/S, utilizata mai ales in perioade secetoase.
Apa de adincime se incadreaza in norme de calitate.

CLIMA

Factorii climatici generali si in speciali cei locali, creaza orasului Tg-Jiu o pozitie
favorabila, cu un climat deosebit fata de restul tarii. Aici este caracteristic topoclimatul
de depresiune adapostita, ce cuprinde intraga depresiune subcarpatica de la Tismana
la Polovragi.

Masele de aer in regim anticiclonal provenite din anticiclonul nord-ceralian isi
pierd din caracteristicile initiale, ajungand in zona orasului Tg-Jiu cu o temperatura
mai ridicata si o viteza de deplasare mai redusa. Temperatura medie anuala a aerului
este de 10,2 - 10,30C, temperatura medie a lunii ianuarie -250C, a lunii iulie +21,60C,
iar amplitudinea termica este de 24,10C. Trecerea de la primavara la vara si de la
toamna la iarna nu se face brusc ; in mai temperatura este de + 10,80C, in iunie
+19,40C, in noiembrie +4,90C, decembrie -0,10C.

Incalzirile puternice ale aerului cauzate de invaziile de aer tropical din S sau
racirile excesive cu caracter intimplator depind, in afara factorilor de circulatie si de
conditiile locale, in special de relief. Maxima absoluta inregistrata in 1994 a fost de
+37,40C, iar minima absoluta de -21,70C. Aceste variatii ale regimului termic se
datoreza dispunerii in lungul meridianului cit si principalelor trepte de relief din zona.
Numarul mediu al zilelor de inghet (temperatura sub )OC) intr-un an este 107, iar cu
temperaturi tropicale peste 300C este 31. Zilele cu temperaturi peste 00C, datorita
topoclimatului de depresiune de pe Valea Jiului sunt cca. 300 intr-un an. Cele mai
timpurii ingheturi se pot produce in Tg-Jiu la 23 septembrie, iar cele mai tirzii la 20
mai. Caderile precipitatiilor atmosferice nu sunt uniforme de la o luna la alta. Cantitatea
medie anuala a inregistrat valoarea de 776 mm intr-un numar mediu de 145 de zile cu
precipitatii intr-un an. Precipitatiile solide au caracter neuniform cantitativ cit si ca
grosime a stratului de zapada. In ultimii ani se constata o alternanta a caderilor nu
prea abundente de zapada cu precipitatii lichide in plina iarna. Numarul mediu al zilelor
cu strat de zapada peste 5 cm grosime in Tg-Jiu se prezinta astfel : ianuarie 11,3 zile,
februarie 6,9 zile, martie 1,5 zile, noiembrie 0,3 zile si decembrie 4 zile.

Vinturile obisnuite sunt cele din NV-V si SV. Vara se dezvolta uneori virtejuri
locale de natura termica, iar cind apar diferente accentuate intre centrele de maxima
presiune din munti iau nastere vinturi locale de tipul taifunurilor cu viteze mari, insotite
de averse, cu grindina si descarcari electrice. Vinturile locale au predominat directia N
- S.

Evolutia temperaturii si a cantitatii de precipitatii intre anii 1901 - 1995 a fost
urmatoarea :

1901 - 1990 media anuala a temperaturii a fost 10,20C si amplitudinea termica
anuala de 23,90C, intre 9,60C - 10,30C. Incepind din 1901 - 1996 maximele absolute
anuale si datele la care s-au inregistrat au fost : 40,60C in 8.09.1946 ; 32,00C in 1991
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- 36,40C in 29.08.1992 si 37,40C in 20.07.1993. Minimele absolute anuale si datele la
care s-au inregistrat au fost : -310C in 24.01.1942 ; -16,30C in 2.02.1991 ; -14,50C in
29.12.1992 si -21,7)C in 6.01.1995. Cantitatea de precipitatii atmosferice lunare si
anuale inregistrate in aceeasi perioada au fost : 759,5 mm intre 1901 si 1990 si 889,4
in 1991, 454,3 mm in 1992, 549,5 mm in 1995.

CONDITIILE BIO S| PEDOGEOGRAFICE

Prin configuratia geografica, zona municipiului Tg-Jiu se incadreaza in zona
vegetatiei de lunca. Aceasta formatiune vegetala are caracter areal, se intinde in
luncile riurilor din zona depresionara sub forma de zavoaie, avind lungime mai mare
si exces de umezeala. Speciile caracteristice sunt salciile, uneori amestecate cu rachiti
si plop alb sau negru, arinul alb sau negru. Ca vegetatie ierboasa, in pajistile din lungul
riurilor cresc coada vulpii si hameiul, a carui floare e utilizata la fabricarea berii de
casa. Parasind zona de lunca, inspre versantii interfluviilor apar porumbarul si rugul,
care fac tranzitia spre padurile de stejar. In aceasta zona predomina esentele de
gorun, cer, garnita, stejar pedunculat si chiar fag.

In partea NE a orasului, pe cimul Ciocarlau, a existat rezervatia cu flora relicta
de narcise (caprine) “Poiana Narciselor” (Narcisus Poetians), ce constituia un
monument al naturii si era ocrotita prin lege. Prin realizarea unor plantatii de pomi
fructiferi, aceasta a fost in mare parte distrusa.

Masivele de vegetatie existente in zona sunt :

padurea Birsesti - “Birloaia” - situata in partea V - NV a orasului este o padure de
foioase cu suprafata de 30 ha ;

padurea Dealul Targului - “Rachita” - situata in partea de NV a orasului intre

localitatea Polata si lacul Vadeni

padurea Dragoieni, situata pe latura E a orasului cuprinde si padurea Dumbrava
Dragoieni cu suprafata de 17 ha ce constituie zona de agrement a orasului ;

parcul central al orasului cu suprafata de 15,35 ha ;

parcul “Coloana fara sfirsit” cu suprafata de 5 ha.

In parcul central al orasului amplasat pe malul stang al Jiului, fondul arboricol
prezinta un grad de imbatrinire, dar exista exemplare din specii valoroase, printre care
si “Ginggo Biloba”. Acest parc adaposteste lucrari de arta plastica de o valoare
deosebita : Poarta Sarutului, Masa Trutului, Masa Tacerii si Aleea Scaunelor - obiecte
componente ale ansamblului monumental “Calea Eroilor’ realizat de Constantin
Brancusi (1937 - 1938).

Natura solurilor intilnite pe teritoriul municipiului Tg-Jiu este aluvionara si de
slaba rezistenta, nepropice unor constructii de mari proportii, cu multe nivele.

In cadrul celor 41 foraje executate pe teritoriul administrativ al municipiului au
fost intersectate urmatoarele structuri de teren : umplutura eterogena, pietris cu nisip,
argila, argila nisipoasa, argila prafoasa, praf nisipos-argilos, argila marmoasa. Dupa
conditiile de substrat geologic si pedoclimatice, solurile sunt putin variate, predominind
diferite tipuri de soluri silvestre. Rocile ce intra in alcatuirea Subcarpatilor Gorjului sunt
reprezentate prin marne, argile marmoase, nisipuri si pietrisuri. temperaturile medii
lunare ale solului pina la 20 cm sunt mai ridicate decit temperaturile medii lunare ale
aerului in lunile aprilie si decembrie.

Majoritatea terenurilor destinate culturilor fac parte din clasa a ll-a de fertilitate
cu potential ecologic din ce in ce mnai scazut. In anii bogati in precipitatii se asigura o
buna aprovizionare cu apa a plantelor, iar in perioadele secetoase, umiditatea e




4%

deficitara. Avind in vedere insusirile inferioare ale solului sunt necesare tratamente cu
ingrasaminte chimice (azot, fosfor, gunoi de grajd).

Fauna pajistilor de lunca

In lunca Jiului zoocenoza se imbogateste calitativ si cantitativ, mai ales vara,
cu specii ce se cuibaresc in maluri : prigoaia, lastunul de mal, codobatura.
Concentrarea pe suprafete relativ reduse a unor resurse alimentare abundente
determina vara existenta unor zoocenoze bogate si bine structurate, cu multe
elemente constitutive, in cadrul zavoaielor, astfel : boicusul, grebuselul de zavoi, acvila
de cimp, pescarelul albastru mic. Caracteristice zavoaielor sunt si unele insecte
litofage : sfredelitorul rosu al salciilor, fluturele alb al plopului, molia frunzelor de plop,
tigararul mare si mic al plopului (lepidoptere) ; croitorul mic al plopului, gindacul rosu
de frunza al salciei (coleoptere) si tintarul salciilor, paduchele de gale al plopului
(homptere).

Etajul faunistic al gorunetelor este foarte bine reprezentat si cuprinde : broasca
saritoare ; mamifere : pirsul de ghinda, caprioara, pisica salbatica ; pasari : turturica,
sturzul cintator, scortarul, mierla neagra, pitigoiul mare, frunzarita galbuie, cuiful de
padure, huhurezul mic, cucuveaua pitica, ciocanitoarea verzuie, soimul rindunelelor ;
nevertebrate tipice : molia ghindei, cotarul stejarului, rasucitorul frunzelor de stejar,
trombarul ghindei, tigul stejarului, paduchele testos al stejarului.

In afara grupului de specii ce se intilnesc in etajul gorunetelor, populatii mai
numeroase au aici : soarecele subpamintean, chitcarul de cimp si de padure, pisica
salbatica, iar dintre pasari : turturica, porumbelul de scorbura, privighetoarea,
ciocanitoarea verde, erete, gaia rosie ; reptile . sopirla de padure, sopirlita de frunzar.
Nevertebratele sunt destul de numeroase atit ca specii cit si ca exemplare . omida,
cariul de scoarta.

Vegetatia

Spatiile verzi dintr-o localitate constituie o importanta categorie functionala.
Criteriile de clasificare sunt complexe : sub raportul folosintei exista spatii verzi sau
private, ca amplasament exista spatii verzi din cadrul orasului si din afara orasului
(zone de agrement), ca autonomie exista zone de agrement parcuri, gradini, scuaruri
publice si spatii verzi apartinind altor categorii functionale urbane (locuinte, institutii,
strazi), din punctul de vedere al complexitatii exista zone de agrement, parcuri, gradini,
scuaruri, ca specificitate exista spatii verzi cu profil nespecializat (zone de agrement,
parcuri si gradini orasenesti, de cartier, scuaruri); cu profil specializat (parcuri de
distractii, parcuri sportive, gradini botanice, dendrologice, zoologice), ca valoare
istorica exista spatii verzi cu sau fa valoare istorica inclusa in CNM /7 1993.

Functiunile spatiilor verzi sunt de asemenea complexe: ecologice, agrementar-
recreative, complementare.

Totalul suprafetelor spatiilor verzi (zone de agrement, parcuri si gradini publice)
din orasul Tg-Jiu, conform AGOS 1993 este de 138 ha. Fata de un necesar conform
normelor, de cca. 100 ha pentru parcuri, gradini, scuaruri si de cca. 1.650 ha pentru
zone de agrement, actuala suprafata a spatiilor verzi este total insuficienta.

Structura spatiilor verzi publice cu suprafetele aferente este urmatoarea : spatii
verzi publice, parcuri, gradini, scuaruri cca. 20,0 ha ; spatii verzi aferente strazilor cca.

]’7
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17,0 ha ; complexe sportive (stadionul cca. municipal si cel al tineretului) - 17,0 ha ;
cimitire - cca. 13,0 ha ; zone de agrement cca. 120 ha.

Ca spatii verzi private, avem : spatii verzi aferente locuitorilor din cartierele 1
Mai, Vadeni, Eroilor - T. Vladimirescu, 11 lunie 1848, V. Alecsandri, Stefan cel Mare -
Romania Muncitoare, 23 August, Victoriei, Ana Ipatescu - Calea Bucuresti - ce au
locuinte familiale si curti. Exista de asemenea spatii verzi in cartierele : Centru, Gara,
Bradului, Olari, 9 Mai, Victoriei - Abator, cu locuinte in blocuri.

Impurificarea aerului cu CO si pulberi in suspensie, ca si a solului cu pulberi
sedimentare, care conduc la cresterea ionilor de hidrogen (pH) de la 5 - 8 in care se
incadreaza optiunile de dezvoltare a plantelor (prelevate la adincimi intre O - 20 cm si
20 - 40 cm), la 7 - 8 pH a avut efecte negative asupra vegetatiei, in functie de perioada
de timp la care a fost expusa planta, aparind efecte erochimice si fiziologice ca :
degradarea clorofilei, reducerea fotosintezei si a transpiratiei, reducerea cresteri
plantelor, datorita ciuruirii frunzelor. Aceste efecte se observa la o parte din vegetatia
parcurilor si padurilor de pe teritoriul orasului, care s-a uscat (stejar, artar, s.a.)

Poluarea riului Jiu a avut efecte negative asupra faunei prin reducerea cantitatii
si deteriorarea gustului si mirosului pestelui.

Peisaj

Peisajul din cadrul orasului nu prezinta un interes deosebit, fiind caracteristic
zonei de lunca.

Spatiile verzi in suprafete mici, dispersate, neintretinute cu fondul arboricol
imbatrinit si afectat de poluare nu poate influenta benefic microclimatul din cadrul
orasului, acesta fiind destul de arid si poluat. Este necesara realizarea unor plantatii
masive pentru a se obtine o modificare semnificativa a microclimatului in oras.

Prin conceptia urbanistica actuala, cadrul natural nu este pus in valoare. Cele
mai frumoase imagini si perspective catre peisajul natural inconjurator, dealurile
subcarpatice si munte, se deschid de pe malurile Jiului si platoul “Coloanei fara de
sfirsit”, amplasata pe terasa superioara a orasului.

2.4. Circulatia

Amplasamentul are accesul pietonal si auto cu acces direct din str. Ana
Ipatescu.

Modernizarea $i completarea arterelor de circulatie.

in prezent accesul la proprietate se face din str. Ana Ipatescu acces care se
pastreaza pentru accesul auto si pietonal ulterior edificarii investitiei .

Amplasamentul este deservit de infrastructura rutierd existenta si are accese
din — str. Ana Ipatescu si sunt necesare investitii de racordare noi si extindere a
infrastructurii rutiere.

Circulatia de incinta:
Amenajarea strazii de incinta pe sectorul analizat se va face functie de tema

de proiectare, de specificul circulatiei auto si pietonalda si de caracteristicele
geometrice ale sectorului analizat fatd de constructiile existente.

I
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in profil transversal, avand in vedere situatia existenta din teren si importanta
sectoarelor analizate, se recomanda proiectarea unor elemente geometrice
corespunzatoare strazilor cu circulatie auto si pietonald, conform Ordinului MT Nr.
49/1998 pentru aprobarea ,Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitati urbane” publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, nr.138 bis/06.04.1998 si
in conformitate cu prevederile STAS 10144/1-1995.

Se recomanda amenajarea strazilor si aleilor pe toata latimea frontului stradal
(intre limitele de proprietafi) acest aspect implicA amenajarea parii carosabile,
amenajarea trotuarelor, acceselor, locurilor de parcare si a zonelor verzi.

Amenajarea intersectiilor cu strazile din zona se va efectua in conformitate cu
prevederile STAS 10144/4-1995.

Scurgerea apelor de suprafatd din zona strazile investigate se va studia si
corela n profil transversal, profil longitudinal si plan de situatie, functie de situatia
concreta din teren, cu respectarea limitelor de proprietate existente, apele sunt
colectate prin santurile si rigole proiectate.

Se vor respecta prevederile STAS 1948/1-91, STAS 1948/2-95 si Indicativului
AND 591-05 (Catalog de sisteme de protectiie pentru siguranta circulatiei rutiere la
drumuri $i autostrdzi) pentru amplasarea dispozitivelor de siguranta circulatiei,
respectiv prevederile SR 1848/1-2011, SR 1848/2-2011 si SR 1848/7-2015 pentru
realizarea semnalizarii orizontale si verticale.

Structura rutiera recomandata pentru partea carosabila pe strazi si parcari
pentru racordul amplasamentului cu De02:
A: Carosabil
- 6,0 cm beton asfaitic B.A. 16 conform AND 605;
- 15,0 cm piatra sparta amestec optimal conform SR EN 13242;
- 30,0 cm balast conform SR EN 13242.
B. Pietonal
- 8,0 cm pavaj din prefabricate din beton de ciment conform SR 6978; -
5,0 cm nisip conform SR EN 13242;
- 15,0 cm piatra spartd amestec optimal conform SR EN 13242;
- 30,0 cm balast conform SR EN 13242.

Circulatia pietonala in cvartal este deservita de trotuare cu latimi de 1,00m
Amplasamentul studiat va fi avantajat si deservit in mare masurd de circulatia
pietonala de pe strada Ana Ipatescu.

Apele meteorice vor fi colectate prin intermediul gurilor de scurgere ce vor fi
prevazute pe parcela, ele fiind apoi deversate in reteaua municipala de canalizare

Sistemul rutier va fi compus din:

4 cm beton asfaltic BA16;

5 cm binder BAD 25;

6 cm mixtura asfaltica AB31,5;

15 cm balast stabilizat cu ciment 6%;
20 cm fundatie din balast

Strada Ana Ipatescu este o strada cu doua benzi de circulatie — una pe sens.

S.C. ICON XT GRAPHICS S.R.L. MEMORIU GENERAL
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Intrarea si iesirea din zona studiata va fi semnalizata corespunzator prin
marcaje rutiere si amplasarea de semne de circulatie:

- iesirea se va face cu obligativitatea respectarii semnelor de circulatie
si a marcajelor rutiere cedeaza trecerea.

Pentru perioada executiei lucrarilor, beneficiarul si executantul vor fi obligati
sa respecte normele de protectia muncii gi siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite
producerea de accidente de circulatie.

Pentru asigurarea circulatiei pe teritoriul parcelei, situat in zona ce face
obiectul PUZ sunt necesare:

- racordarea noului obiectiv la carosabilul existent la limita proprietatii;

- realizarea circulatiei auto si pietonale in interiorul parcelei;

- realizarea parcarilor strict in interiorul parcelei, atat subteran céat si
suprateran,;

- trama stradala locala se va realiza pe principiul eficientei utilizarii teritoriului,
a continuitatii traseelor si a asigurarii caracterului de civilizatie de tip urban, cu
respectarea prevederilor Normativului pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului
urban aferent la exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat
prin Ordinul ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei nr. 649 din 25
aprilie 2001;

Trafic auto maxim atras de obiectivul este estimat la maxim 48 autovehicule in
24 ore:

Accesul in interiorul amplasamentului cat si accesul masinilor de interventii se
realizeaza prin strada Ana Ipatescu din doua directii.

Semnalizarea rutiera, atat cea orizontala cat si cea verticald va fi in
concordanta cu standardele SR 1848 — 1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.

In vederea desfasurarii unei circulatii in conditii depline de siguranta si confort
atat in interiorul incintei, cat si pe traseul strazii Ana Ipatescu in zona studiata se
recomanda refacerea intregii semnalizarii rutiere orizontale si verticale .

[CUI): 30028135
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2.5. Ocuparea terenului

Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatiei este liber de
constructii fiind o zona pretabila a se dezvolta ca zona de locuinte unifamiliale si
semicolective cu functiuni complementare datorita conditiilor zonei studiate prin
prezenta documentatie cat si pentru dezvoltarea, diversificarea precum si valorificarea
potentialului zonei respective.

Zona in care se incadreaza terenul este lipsita de factori majori de poluare. Nu
exista pericolul degajarii de noxe sau elemente care sa puna in problema protectia
mediului.

Prin interventiile propuse prin acest P.U.Z. — privind ocuparea terenului studiat
cu functiunea rezidentiala si functiuni complementare, proiectul propus nu reprezinta
probleme de mediu.

2.6. Echipare edilitara

Situatia existenta :
Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii este deservit de retea
de energie electrica, apa, gaze si telecomunicatii/interner.

Situatia propusa :

Imobilele propuse in cadrul documentatilor D.T.A.C. ulterioare prezentei
documentatii se vor racorda la toate utilitatile existente in zona astfel:

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap4, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului;
b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor

impuse de consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci
cand aceasta se va realiza.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

2.7. Probleme de mediu

Zona in care se incadreaza tamplasamentele este lipsita de factori majori de
poluare.

Nu exista pericolul degajarii de noxe sau elemente care sa puna in problema
protectia mediului.

S.C. ICON XT GRAPHICS S.R.L. MEMORIU GENERAL
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Prin interventiile propuse prin acest P.U.Z. — privind ocuparea terenului studiat
cu functiunea de locuire si functiuni complementare, proiectul propus nu reprezinta
probleme de mediu.

2.8. Optiuni ale populatiei

Zona studiata este pretabila a se dezvolta ca zona de locuinte datorita
conditiilor zonei studiate prin prezenta documentatie cat si pentru dezvoltarea,
diversificarea precum si valorificarea potentialului zonei respective.

Din prevederile ce decurg in urma aprobérii documentatiei de urbanism faza
PUZ se pot naste teme de proiectare pentru realizarea investitiilor cu caracter public
care pot duce la imbunatatirea infrastructurii de circulatie si edilitara pentru zona
studiata :

- proiecte sistematizare verticala , alimentare cu apa , canalizare pe noul

traseu de circulatie propus , lucrari de bransamente , etc.

Avand in vedere ca terenul studiat este proprietate particulara si coreland cu
interesele exprimate, pe amplasamentul studiat nu sunt propuse obiective de utilitate
publica.

Zona fiind o zona pretabila a se dezvolta ca zona locuinte unifamiliale datorita
conditiilor actuale ale zonei studiate cat si caracterului existent al acesteia avand
functiunea predominanta de locuinte unifamiliale prezenta in vecinatati si functiuni
complementare fiind astfel o zona pretabila pentru dezvoltarea, diversificarea precum
si valorificarea potentialului zonei respective.

Din prevederile ce decurg in urma aprobarii documentatiei de urbanism faza
PUZ se pot naste teme de proiectare pentru realizarea investitiilor cu caracter public
care pot duce la imbunatatirea infrastructurii de circulatie si edilitard pentru zona
studiatéd : proiecte pentru drumuri , sistematizare verticald , alimentare cu apa ,
canalizare pe noile trasee de circulatii propuse , lucrari de bransamente , etc.

Avand in vedere ca terenul studiat este proprietate particulara si coreland cu
interesele exprimate, pe amplasamentul studiat nu sunt propuse obiective de utilitate
publica.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica
faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la
consultarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile
acestora fiind analizate si integrate corespunzator Tn aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea n
diferite faze de elaborare dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. prezinta analiza pe domenii a problemelor
de dezvoltare a zone ce face obiectul lucrarii, iar rezultatele acestor studii trebuie
integrate in propunerile de organizare urbanistica a zonei.
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Din Regulamentul Urbanistic existent, amplasamentele studiate se vor inscrie
in prevederile impuse in U.T.R. 21 din PUG mun. Tg-Jiu avand in vedere modificarea
reglementarilor urbanistice POT si CUT cat si lotizarea amplsamentelor in vederea de
realizarii de constructii individuale (unifamiliale).

3.2. Prevederi ale PUG

Folosinta actuala a terenului: curti constructii, arabil.

Destinatia terenului conform PUG: zona locuinte individuale P...P+2.

Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane.

Terenul extravilan nu este prins in documentatii de urbanism (PUD, PUZ)
prezentul PUZ va tine cont de prevederile PUG aprobat al mun Tg-Jiu si anume
reglementarilor U.T.R. 21 cu modificarea reglementarilor urbanistice (POT, CUT).

Prezenta documentatie urbanistica propune introducerea terenurilor in
intravilan, noile reglementari urbanistice, functiuni pentru amplasamentul studiat.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Nu exista cadru natural care sa poata fi valorificat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Modernizarea si completarea arterelor de circulatie.

n zona studiata prin PUZ nu se propun urmétoarele lucrari de modernizare si
completare a arterelor de circulatie existente decat investiti de racordare noi si
extindere a infrastructurii rutiere.

3.5. Zonificarea functionala — bilant teritorial, indici urbanistici

Functiunea propusa pentru zona studiaté este locuinte individuale si functiuni
complementare si se va integra in reglementarile U.T.R. 21 al PUG Mun. Tg-Jiu
aprobat cu moficarea acestora astfel..

Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:
* zona alocata constructiilor — locuinte unifamiliale si functiuni complementare;

zona alocata circulatiilor auto, pietonale si parcajelor;
¢ spatiu verde verde;

BILANT TERITORIAL EXISTEN

SUPRAFATA [ ™ | PROCENT | %
L LOCUIRE UNIFAMILIALA, 286.00 |™ | 1.281 | %
ANEXE GOSPODARESTI S
FUNCTIUNI
'COMPLEMENTARE
IS INSTITUTII SI SERVICII 0.00 m 000 | %
sC SPATII COMERCIALE 0.00 m 000 | %
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ZM ZONA MIXTA — SP. COM, 0.00 mp | 0.00 %
BIROURI, LOC. COLECTIVE |
C CAl DE COMUNICATIE 0.00 mp 1 0.00 %
din care platforme carosabile 0.00 mp | 0.00 %
platforme pietonale 0.00 mp 0.00 %
- SP SPATII VERZI AMENAJATE 0.00 mp 0.00 %
GC GOSPODARIE COMUNALA 0.00 mp 0.00 %
SUPRAFATA STUDIATA 22183.00 | ™ 100.00 | *%
P.O.T. EXISTENT 1.289
C.U.T. EXISTENT 0.01289
BILANT TERITORIAL PROPU
SUPRAFATA | ™ | PROCENT | %
L LOCUIRE UNIFAMILIALA, 7764.05 mp 35.00 % |
ANEXE GOSPODARESTI Si
FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
IS INSTITUTI SI SERVICII 0.00 mp 0.00 %
SC SPATII COMERCIALE 0.00 mp 0.00 %
- ZM ZONA MIXTA — SP. COM, 0.00 | me 0.00 %
B BIROURI, LOC. COLECTIVE

Cc CAl DE COMUNICATIE 3968.54 mp 17.89 %
" din care platforme carosabile 3103.64 mp 13.99 %
B platforme pietonale 865.36 mp 3.90 %
Sp SPATII VERZI AMENAJATE 8873.20 mp 40.00 %
Ge GOSPODARIE COMUNALA 1577.21 mp 7.11 %
SUPRAFATA STUDIATA 22183.00 | mr 100.00 %

P.O.T. MAXIM ADMIS 35.00% (maxim adims)

C.U.T. MAXIM ADMIS 0.70 (maxim admis)

Regim de inaltime existent conf. PUG
Regim de inaltime maxim propus

~P+1E
~P+1E

indltimea maxima admisi a cladirilor, masurata la cornisa superioara
sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 9.00 mi de la C.T.A.
[CUI]: 30028135

(cota terenului amenajat).
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inalfimea maxima admisi a cladirilor, masurata la coama acoperisului, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12.00 ml de la C.T.A. (cota terenului amenajat).

Alinierea constructiilor
— se va stabili la faza DTAC alinierea constructiilor catre fondul stradal
difera neavand un aliniament unitar.

Retrageri minime obligatorii

— conform cod civil si de min. 1/2m din inaltimea cladiriilor intre
constructiile de pe aceeasi parcela;!

- 7.50m din axul stradal propus respective 3.00m de la limita stradala a
parcelelor,;

- 1.00m de Ia limita posterioara a parcelelor.

Locuri de parcare:

Locuri de parcare pentru functiunea de locuire individuala :
- minimum un loc de parcare pentru cladiri cu suprafata utild mai mica
de 100,00mp;
- minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu suprafata utila mai
mare de 100,00mp.

Autorizarea executarii constructiilor se conditioneaza de realizarea spatiilor de
parcare in interiorul incintei.

NOTA:

Atunci cénd se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numirului de parcaje
necesar fiecarei functiuni in parte.

Locurile de parcare se vor dimensiona conform Normativ pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme n localitati urbane - Indicativ P. 132-93, din 06.04.1993.
Se va avea in vedere parcarea autoturismelor in incinta amplasamentului.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
pentru colectarea deseurilor menajere — conf. Ord. Ministerului Sanatatii nr. 119/2014,
art. 4, vor fii plantate si amenajate peisagistic.

Dimensionarea si pozitionarea imobilelor a amenajarii exterioare a
amplasamentului cat si a locurilor de parcare propuse va fii stabilita concret prin
documentatia la faza D.T.A.C. (documentatie tehnica pentru obtinerea
autorizatiei de construire).

Plansele anexate prezentei documentatii prezinta o varianta posibila de
amplasare a imobilelor respective fara restrictionare a formei, a numarului
imobilelor , al dimensiunilor si functiunilor caracteristice.

La elaborarea propunerilor de dezvoltare urbanistici s-au tinut cont de
[CUI]: 30028135
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* HG. Nr.525 actualizata pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii actualizat 2018;
Codul civil;

legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
R.G.U. aprobat prin HCL;

O.M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de Igiena si
Sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

e @& & @ o

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Cai de comunicatie

Amplasamentul are accesul pietonal si auto cu acces direct din str. Ana
Ipatescu.

Circulatia de incinta:

Pentru constructiile propise cu functiunea de locuinte individuale cu acces si lot
propriu se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
- alei pietonale;
- parcaje supraterane/subterane conform cerintelor beneficiarului prin tema
de proiectare la faza DTAC;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor:

Parcelele sunt construibile numai dac are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie public in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate astfel :

se propune un drum de acces catre parcelele propuse cu 2 benzi pe sens cu
o latime a caii de rulare de 6ml prevazuta cu trotuare pe ambele parti cu dimensiuni
de 1.50ml.

3.6.2. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii este deservit de retea
de energie electrica, apa, gaze si telecomunicatii/internet.

Se propune extinderea retelelor edilitare existente prin bransamente la retelele
existente pe str. Ana Ipatescu pe strada propusa cu posibilitatea bransarii fiecarui lot
propus.

Se va face redimensionarea echiparilor edilitare in functie de cerintele
beneficiarului prin tema de proiectare la faza DTAC.

Imobilele propuse in cadrul documentatiilor D.T.A.C. ulterioare prezentei
documentatii se vor racorda la toate utilitatile existente in zona astfel:
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Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca exista
posibilitatea racordérii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica.

De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru imobilul/imobilele propuse, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului;

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publici se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

3.6.3. Alimentarea cu apa

Asigurarea necesarului de apa rece pentru consum menajer se va face prin
bransament la reteaua de apa potabila din zona existenta din strada Ana Ipatescu si
bransament ce se va avea o lungime de 435.00ml si un numar de 14 camine de
vizitare.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructiile, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizatd publicd concordanta cu solicitarile si
recomandarile administratorului retelei de apa naturala.

4.6.4. Canalizare

Apele menajere uzate se vor deversa prin racord la bazine etanse vidanjabile
aferente fiecarui lot cu posibilitatea racordarii ulterioare la reteaua de canalizare din
zona.

Apele meteorice preluate de jgheaburile si burlanele prevazute se vor deversa
prin racord catre reteaua de ape pluviale iar daca aceasta nu exista se vor capta si
directiona pe propriul amplasament

3.6.5. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din retelele electrice existente in
zona, prin marirea capacitatii postului de trasnformare existent in zona sau prin
amplasarea unui post de transformare propriu.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale

Asigurarea necesarului de gaze naturale se va face prin bransament la reteaua
de gaze naturale din limita amplasamentului la strada Ana Ipatescu, bransament ce
va avea o lungime de 435.00ml.

e |



L

(( INTOCMIRE P.U.Z. — INTRODUCERE TEREN IN INRAVILAN PENTRU DEZMEMBRARE
SI CONSTRUIRE LOCUINTE

Beneficiarul se obligé sa racordeze constructiile, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizatd publicd in concordanta cu solicitarile si
recomandarile administratorului retelei de gaze naturale.

3.6.7. Telecomunicatii

Solutiile adoptate pentru sistemele voce-date si TV vor fi in concordanta cu
operatorul de servicii de telecomunicatie ales de catre beneficiar in concordanta cu
specificatile acestuia.

3.6.8. Gospodarie comunala

Deseurile rezultate in perioada constructiei vor fii sortate si transportate la
groapa de gunoi a Municipiului prin grija beneficiarului sau a firmelor de salubritate cu
care beneficiarul va incheia contracte de prestari servicii.

Se vor organiza spatii speciale la parter, dotate cu europubele pentru
colectarea selectiva gunoiului menajer. Se va beneficia de serviciile unei societati
pentru colectarea ritmica a gunoiului menajer.

Platformele supraterane destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectiva a deseurilor menajere, propusa prin prezenta documentatie este amenajata
la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, va fi imprejmuita,
impermeabilizata, cu asigurarea unei pante de scurgere si va fi prevazuta cu sistem
de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare si este dimensionata pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si va fi
intretinuta in permanenta stare de curatenie; platformela poatet fi cuplata cu instalatii
pentru batut covoare conform Ordin nr. 119/2014 actualizata pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

3.7. Protectia mediului

Pentru protectia mediului nu se vor lua masuri speciale.

Dupa finalizarea lucrarilor de constructii se va avea in vedere aducerea
amplasamentului la forma actuala.

Vor fi prevazute spatii verzi amenajate in perimetrul terenului studiat.

3.7.1.1. Protectia calitatii apelor

Impactul principalelor functiuni propuse asupra calitatii apelor de suprafata cat
si subterane se poate spune ca este minim.

In perioada efectuarii lucrarilor de constructii angajatii constructorului vor
beneficia de toalete ecologice si vestiare ecologice care vor fii descarcate periodic de
catre terti autorizati.

Alimentarea cu apa se face prin racord din conducta de distributie a apei
potabile amplasata in zona.

Apele uzate de tip menajere sunt evacuate gravidational la ciminele de
canalizare, descarcate prin intermediul unor racorduri din PVC, Dn 160mm, spre
bazinele etanse vidanjabile propuse pe loturi cu posibilitatea de racordare ulterioara.

Beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publica.
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3.7.1.2. Protectia aerului

Activitatea propusa pe acest de catre beneficiar nu produce noxe care sa
afecteze calitatea aerului

Poluarea atmosferei va fi determinata in principal de manevrarea si transportul
materialelor de constructie. Emisiile de praf variaza in mod substantial de la o zi la
alta, in functie de operatiile specifice, conditile meteorologice dominante, modul de
transport al materialelor. De asemenea se recomanda controlul starii tehnice a
utilajelor care vor fi utilizate la constructia imobilului, alimentarea acestora cu
carburanti care sa aiba un continut redus de sulf si respectarea tehnologiei de
constructie.

Constructia propriu-zisa in zona respectiva nu constituie o sursa de poluare
semnificativa a aerului.

3.7.1.3. Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor

In unitate nivelul de zgomot va respecta valoarea conform Ordinului 508/2002
al M\M.S.S.F. si Ordinului 933/2002 al M.S.

Nivelul de zgomot la limita incintei se va incadra in valoarea admisa conform
normelor in vigoare (STAS 10009/1988), respectiv 65 dB.

Lucrarile efectuate trebuie sd aibd ca rezultat incadrarea complexului in
peisajul inconjurdtor. De asemenea, lucrarile trebuie sa fie de o calitate minima
impusé astfel incat sa garanteze prevenirea unor reparatii sau interventii neplanificate
care pot genera un efect negativ prin generarea de zgomot al lucrérilor.

3.7.1.4. Protectia impotriva radiatiilor
Nu este cazul.
3.7.2.5. Protectia impotriva solului si subsolului

Deseurile menajere si asimilabile se vor colecta selectiv in pubele din materiel
plastic si in saci din material plastic pana in momentul preluarii pe baza de contract de
catre firme specializate in acest sens.

Nu exista surse de poluanti pentru sol si subsol.

Natura si specificul activitatii desfasurate nu presupune eliminarea de poluanti
care poate ajunge in sol sau subsol.

e deplasarea autovehiculelor in teren se va face prin folosirea cu prioritate a
drumurilor existente, evitand scurtaturile si manevrele inutile;

e pierderile accidentale de carburanti/lubrifianti de la utilaje/mijloacele auto care
deservesc activitatea vor fi indepartate imediat prin decopertare; pamantul
infestat va fi rididicat si transportat in locuri speciale pentru decontaminare;

o folosirea de mijloace auto si utilaje specializate dotate cu toate accesoriile
necesare;

e deseurile rezultate vor fi colectate imediat in saci menajeri sau in recipiente
specializate si vor fi predate cétre agenti economici specializati.
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3.7.2.6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Nu este cazul.

3.7.2.7. Protectia asezarilor umane si altor obiecte de interes public
Nu este cazul.

3.7.2.8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile vor fi colectate separat, pe categorii, in locuri amenajate special,
evidenta lor realizdndu-se in conformitate cu prevederile HG 856/2002 si a Legii
nr.211/2011 privind gestiunea deseurilor.

Deseuri menajere si asimilabile provenite de la salariatii societatii, inclusiv cele
rezultate din activitatea de intrefinere a curateniei in incinta, se stocheazi in pubele
si saci de plastic, in locuri special amenajate pe platforma si sunt preluate ritmic, pe
baza de contract, de catre firme de prestari servicii specializate si autorizate.

Deseurile , material plastic” sunt depozitate selectivtemporar in pubele special
amenajate si inscriptionate.

Deseurile de tesuturi vegetale vor depozitate temporar pe suprafata din incinta
santierului de lucru in forma de vrac neacoperit, urmand sa fie reutilizat la lucrarile
finale de amenajare.

3.7.2.9. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica

Avand in vedere ca terenul studiat este proprietate particulara si coreland cu
interesele exprimate, pe amplasamentul studiat nu sunt propuse obiective de utilitate
publica.

5. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal
INTOCMIRE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN IN INRAVILAN PENTRU
DEZMEMBRARE S| CONSTRUIRE LOCUINTE
s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenaijérii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

S-au intocmit studii adiacente (studiu topografic, studiu geotehnic, studiu de
insorire) conform Certificatului de urbanism si cerintelor avizatorilor). S-au intocmit
documentatiile pentru obtinerea avizelor si acordurilor cerute prin certificatul de
urbanism, introduse in documentatie conditiile si restrictiile impuse prin aceste avize.
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Fatd de analiza efectuata si reglementarile enuntate se pot desprinde
urmatoarele concluzii:

- terenul studiat este in proprietate privata, conform actelor anexate in copie
la documentatie; amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarului terenului, in
corelare cu vecinatatile existente;

- se propune introducerea terenului in intravilan;

- se propune realizarea de constructii cu un regim P+1E;

- se propune realizarea infrastructurii care se va compune din acces auto si
pietonal, retele tehnico-edilitare necesare functionarii obiectivului;

Pentru stabilirea regimului de indltime s-a avut in vedere:

- destinatia zonei;

- cerintele proprietarului;

- efecte compozitionale;

- asigurarea insoririi;

- realizare front stradal unitar.

Criteriile Tn baza carora s-a propus regimul de aliniere al constructiilor au fost
urmatoarele:

- regimul de indltime al construcifiilor;

- asigurarea vizibilitati maxime;

- efecte compozitionale.

Avand in vedere situatia expusa mai sus, consideram ca imobilul propus se
integreaza natural in zonaoferind un maxim de eficienta privind ocuparea terenurilor
Si organizarea optima a circulatiei, completand necesarul de locuinte in localitate.

Consideram ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct
de vedere economic si administrativ in zona.

O atentie deosebita se va rezerva imaginii generale astfel incat amenajarile si
finisajele constructiilor noi propuse sa fie in armonie cu zona si cadrul natural.

Prezentul P.U.Z. are un caracter director de reglementare, ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare, si
conformare a constructiilor pe zona studiata.

Planui Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul aferent devin, odata cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereaza certificatele de urbanism de construire si se va integra in Planul Urbanistic
General al Municipiului Tg.-Jiu.

Astfel zona studiata este pretabila a se dezvolta ca
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezintd o piesa de baza in
aplicarea PUZ, intérind si detaliind reglementérile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

-RGU, aprobat prin HGR 525/1996 si ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul
MLPAT 21/N/2000

-Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

PUZ —ul si RLU aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice
locale.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie ih ansamblul general de
reglementari, la nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza
aplicarea principitlor directoare in material urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complexa si strategica a localitatii, in acord cu potentialul localitatii si in interesul
general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

Autoritdtile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent
dispozitile Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului
construit, amenajat si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea
echilibrata a localitafii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor
comunitatii locale.

1. DISPOZITI GENERALE
1.1.Rolul RLU

Plan urbanistic zonal impreund cu regulamentul aferent devin, odata cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereaza certificatele de urbanism pentru obiectivele incluse in PUZ si autorizatiile
de construire, acesta se va integra in prevediile planului urbanistic general al
Municipiului Targu-Jiu.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate — in cazul
nostru al U.T.R.- 21 - zona de locuinte individuale din P.U.G. Municipiul Tg.-Jiu, judetul
Gorj.

Regulamentul de urbanism aferent planului urbanistic zonal
INTOCMIRE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN IN INRAVILAN PENTRU
DEZMEMBRARE S| CONSTRUIRE LOCUINTE

, conform avizului de oportunitate ce cuprinde prescriptii si reglementari ce se
refera la activitatea de construire si amenajare a amplasamentelor cuprinse in
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perimetrul propus al PUZ-ului. Plan urbanistic zonal si RLU aferent cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea lucrarilor de construire.

Regulamentul local de urbanism se aplica, in cazul de fata la terenul aflat in
proprietatea S.C. APART BICAZ S.R.L.

Zona studiatd se afld in UTR 21 zond de locuinte individuale P...P+2E, in
interiorul acesteia se reglementeaza functiunea pentru parcelele, cu nr. cad. 60916,
60918, 60706, 60915, 60917, si CF 60916, 60918, 60706, 60915, 60917.

Amplasamentele totale in suprafata de 22183.00 mp, avand categoria de
folosinta teren arabil a fost dobandit prin act act de partaj emis de Titu lonascu; teren
liber de constructii.

1.2.Baza legala a elaborarii

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost
elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificata si republicata
in 2006, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, precum si a normelor
privind “Formularele, prevederile si continutul autorizatiei lucrarilor de constructii’. in
acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul P.U.Z. s-a facut in stransa
corelare cu celelalte acte normative specifice si complementare care au legatura cu
activitatea de amenajare a teritoriului si urbanism, dupa cum urmeaza:

Codul Civil.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, publicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu
modificarile ulterioare.

e legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13
octombrie 2004, cu modificarile ulterioare.

e lLegea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicata in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea |, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e OUG 57/2019 — Codul administrativ

o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile
ulterioare.

e Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 61 din 26 martie 1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

S.C. 1ICON XT GRAPHICS S.R.L. | REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z.

[CUI]J: 30028135

[CONT]: RO16BTRL02001202366804XX

[ADRESS]: Str.Hidrocentralei. Nr.43. B1.43. Sc.1, Et.1. Ap.3, Mun. Tg-Jiu. Jud. Gorj
[MAIL]: danieltiriplica@gmail.com

[TEL]: 0761650950

[WEB]:www. atelierdeproiectare.com




»

»
(( INTOCMIRE P.U.Z.  INTRODUCERE TEREN IN INRAVILAN PENTRU DEZMEMBRARE
SI CONSTRUIRE LOCUINTE 2312023

e legea nr.46/2008 - Codul silvic, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare.

* Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 139 din 2 iunie 1994.

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
publicaté in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 448 din 24 noiembrie
1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

e lLegea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 102 din 4 martie 1998.

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea | Retele de transport

e Legea nr. 171/1997privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a li-a - Apa, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.

o Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a lll-a - Zone protejate, publicati in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea |, nr.152 din 12 aprilie 2000.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localititi, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 408 din 24 iulie 2001.

* Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

* Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata in

monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

* Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

» Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe ciile
ferate roméane si reorganizarea Societtii Nationale a Cailor Ferate Romane,
aprobatd prin Legea nr. 89/1999, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea 1, nr. 834 din 9 septembrie 2004.
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» Ordonanta de urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice.

* Ordonanta de urgenta nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie
public&, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de
concesiune de servicii .

e Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |,
nr. 856 din 27 noiembrie 2002.

 Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor.

* Hotéararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 707 din 5 august 2004.

* Hotararea Guvemului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise
circulatiei publice, publicati in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr.
338 in 20 iulie 2000, cu modificarile i completarile ulterioare.

e Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica .

» Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare
a documentatilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului, publicat3
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie 1996.

e Hotararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora,
pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

¢ Ordinul Ministrului Apararii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului
Roméan de Informati nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii
constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 283 din
7 decembrie 1995.

e Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului

¢ Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viat3 al populatiei .
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Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in
categorii a drumurilor de interes national .

Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor .

Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice .

Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile
urbane si rurale .

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localititile urbane,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie
1998.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale, publicat
in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare
si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor .

Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor .

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executsrii lucrarilor de constructii.

Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea |, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu
modificarile ulterioare.

Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei s$i comertului, si presedintelui
Oficiului  National de Cadastru, Geodezie si Cartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrarilor de cadastru energetic, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor si prescripiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor
de sigurantd aferente Sistemului national de transport prin conducte al
produselor petroliere, publicat in Monitorui Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
828 din 18 noiembrie 2002, cu modificirile ulterioare.
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e Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferica si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 190 din 10 august 1993.

Documentatiile pe baza carora s-a intocmit P.U.Z:

- Tema de proiectare intocmita de catre beneficiar;

- Certificatul de Urbanism nr.394 din 23.03.2021, eliberat de catre
Primaria municipiului Tg-Jiu.

- Aviz de oportunitate

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG 525 / 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism;

- Carte Funciara 60916, 60918, 60706, 60915, 60917, si nr. cad.
60916, 60918, 60706, 60915, 60917;

- P.U.G. (Planul Urbanistic General) mun. Tg-Jiu aprobat cu
Hotararea Consiliului Judetean;

- Regulamentul aferent P.U.G.

- Ridicare topografica;

- Documentatiile urbanistice in vigoare existente in Zona;

- Documentare la fata locului;

- Odata aprobat, impreuna cu PUZ din care face parte, RLU
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

1.3.Domeniul de aplicare

Prescriptiile prezentului regulament, odata adoptate urmeaza sa se aplice pe
amplasamentul proprietate privata studiat prin prezenta documentatie.

Reglementarile propuse se aplica pentru parcelele in suprafatd totala de
22183.00 mp inscrise Tn nr. cad. 60916, 60918, 607086, 60915, 60917, si CF 60916,
60918, 60706, 60915, 60917.

Functiuni admise - Functiuni compatibile si complementare zonei de locuit -
comert, servicii, activitati administrative, financiar bancare, sanitate cu caracter
ambulatoriu, culturale, de Tnvatamant, cu locuri de joaca pentru copii, parcaje aferente
functiunilor propuse, infrastructura edilitara dezvoltarii zonei.

Conform planului de Reglementéri anexat documentatiei, functiuni permise
sunt urmatoarele:

L - locuire unifamiliala, anexe gospodaresti si functiuni complementare

Is —zona de institutii publice si servicii de interes general;

C —cai de comunicatie rutiera si constructii aferente —zona mixta cu regim de
construire deschis adiacenta arterelor de importanta locala.

Sc - spatii comerciale

Sp — spatii verzil
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Functiuni interzise:

-subzona de unititi industriale, depozitare si transport (cu exceptia celor
existente);

-subzona de unitati agricole si sere;

- zona cu destinatie speciali;

Prezentul PUZ se va reglementa in P.U.G. al municipiului Targu Jiu si va avea
o valabilitate de 4 ani.

1.4 Zonificare functionala

Functiunea propusa pentru zona studiat3 este locuinte individuale si functiuni
complementare si se va integra in reglementarile U.T.R. 21 al PUG Mun. Tg-dJiu
aprobat cu moficarea acestora.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit.

- Reducerea etapizatd si progresivi a emisiilor in corelatie cu progresele
stiintifice si tehnice in domeniu si in functie de disponibilititile financiare pe baza
studiilor cost-eficients;

- Elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ si reglementari pentru protectia
aerului si solului Ia nivel local;

- Interzicerea cu desavarsire a depozitarii materialelor si deseurilor pe drumurile
de acces sau in alte zone limitrofe, toate acestea se vor depozita numai in incintele
beneficiarilor in locuri si conditii adecvate.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa

pentru toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu
respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se face cu respectarea
normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru
realizarea urmétoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu
retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-
edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Suprafata care face obiectul prezentului P.U.Z. ny detine fond construit si nici
patrimoniu natural.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

S.C. ICON XT GRAPHICS S.R.L. | REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERET_
P.U.Z.

[CUI]: 30028135

[CONT]: RO16BTRL02001202366804XX

[ADRESS]: Str.Hidrocentralei, Nr43, B143, Sc.1_Et.1, Ap.3, Mun. Te-Jiu, Jud. Gorj
[MAILY: danieltiriplica@gmail.com

[TEL]: 0761650950

[WEB]:www. atelierdeproiectare.com




P e

(({_}_’i INTOCMIRE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN IN INRAVILAN PENTRU DEZMEMBRARE
=l SI CONSTRUIRE LOCUINTE

Autorizarea constructilor de orice fel se va putea face numai in conditiile
respectarii prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc
urmatoarele considerente ca prioritare, fara ca enumerarea sa fie limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executrii
lucrérilor de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare Ia
data eliberarii Autorizatiei de Construire:

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;

- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica
a proiectelor, a executiei lucrarilor $i constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr.77/N/1996.

- Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii
vor cuprinde toate elementele necesare in care s fie specificate masurile luate pentru
asigurarea conditiilor de sigurants privind realizarea si exploatarea constructiilor.

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajérilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceplia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora,
este interzisa.

2.2.2. Expunerea Ia riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale

sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare,
cailor de comunicatie si a altor asemenea lucriri de infrastructura este interzisa.

2.2.3. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructilor se va face doar in cazul existentei
posibilitatii de racordare la retelele de apa, canalizare si energie electrica, in sistem
local, colectiv sau centralizat.

Terenul studiat are in apropiere retele apa, , energie electrica si telefonizare.

Autorizarea executarii lucrérilor de construire se face cu conditia asigurarii
compatibilititii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei ce face
obiectivul PUZ.
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2.2.4. Procentul de ocupare a terenului si inaltimea constructiilor

propuse
BILANT TERITORIAL PROPU
SUPRAFATA | ™ | PROCENT | %
|
L LOCUIRE UNIFAMILIALA, 7764.05 mp 35.00 | %
ANEXE GOSPODARESTI SI
FUNCTIUNI
| COMPLEMENTARE
IS INSTITUTH SI SERVICII 0.00 mp 0.00 %
SC SPATII COMERCIALE 0.00 mp 0.00 % |
ZM ZONA MIXTA — SP. COM, 0.00 mp 0.00 %
BIROURI, LOC. COLECTIVE
Cc CAIl DE COMUNICATIE 3968.54 mp 17.89 %
din care platforme carosabile 3103.64 | mp 13.99 % |
platforme pietonale 865.36 mp 3.90 ©
Sp SPATII VERZI AMENAJATE 8873.20 mp 40.00 %
Gce GOSPODARIE COMUNALA 1577.21 mp 7.1 % |
SUPRAFATA STUDIATA 22183.00 mp 100.00 | %

P.O.T. MAXIM ADMIS

35.00% (maxim adims)

C.U.T. MAXIM ADMIS

0.70 (maxim admis)

Regim de inaltime existent conf. PUG

Regim de inaltime maxim propus

indltimea maxima admisi a cladirilor, mdsurati la cornisa superioara

~ P+E
—P+E

sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 9.00 ml de la C.T.A.
(cota terenului amenajat).

indltimea maxima admisi a cladirilor, masurati la coama acoperisului, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12.00 ml de la C.T.A. (cota terenului amenajat).

Alinierea constructiilor

difera neavand un aliniament unitar.

Retrageri minime obligatorii

constructiile de pe aceeasi parcela:|
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- 7.50m din axul stradal propus respective 3.00m de la limita stradala a
parcelelor;
- 1.00m de la limita posterioara a parcelelor.

Locuri de parcare:

Locuri de parcare pentru functiunea de locuire individuala :
- minimum un loc de parcare pentru cladiri cu suprafata utild mai mica
de 100,00mp;
- minimum doué locuri de parcare pentru cladiri cu suprafata utild mai
mare de 100,00mp.

Autorizarea executarii constructiilor se conditioneaza de realizarea spatiilor de
parcare in interiorul incintei.

NOTA:
Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
¢ necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numirului de parcaje
necesar fiecarei functiuni in parte.

Locurile de parcare se vor dimensiona conform Normativ pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati urbane - Indicativ P. 132-93, din 06.04.1993.
Se va avea in vedere parcarea autoturismelor in incinta amplasamentului.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
pentru colectarea deseurilor menajere — conf. Ord. Ministerului Sanatatii nr. 1 19/2014,
art. 4, vor fii plantate si amenajate peisagistic.

Dimensionarea si pozitionarea imobilelor a amenajarii exterioare a
amplasamentului cat si a locurilor de parcare propuse va fii stabilita concret prin
documentatia la faza D.T.A.C. (documentatie tehnica pentru obtinerea
autorizatiei de construire).

Plansele anexate prezentei documentatii prezinta o varianta posibila de
amplasare a imobilelor respective fara restrictionare a formei, a numarului

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.3.1. Amplasarea fata de drumurile publice

Aliniament strazii Ana Ipatescu nefiind unul unitar nu se propun prin PUZ
retrageri minime obligatorii fata de aliniamentul stradal.

2.3.2. Amplasarea fata de aliniament

Aliniament strazii Ana lpatescu nefiind unul unitar nu se propun prin PUZ
retrageri minime obligatorii fata de aliniamentul stradal.

Se propun retrageri de 3.00 ml fata de limita de proprietate respectiv 7.50mi
fata de axul strazii de incinta pentru parcelele neconstruite.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
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domeniul privat si domeniul public.

2.3.3. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre
parcele

Retrageri obligatorii propuse:

— conform cod civil si de min. 1/2m din inaltimea cladiriilor intre constructiile
de pe aceeasi parcela.

- distanta se poate reduce semnificativ numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit,
fie pentru alte activitati care necesita lumina naturala.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numai in conditiile
in care se respects:

- distantele minime oligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

conform prezentului regulament local aferent PUZ.

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite in baza

avizului unitatii teritoriale de pompieri.

- distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului civil;

2.3.4. Amplasarea constructiilor unlele fata de altele pe aceeasi
parcela

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu insltimea
la cornigé a cladirii celei mai Inalte dar nu la mai mica de 3.0 metri. Se pot realiza
legaturi functionale intre cladirile cu aceeasi functiune sau cu functiune
complementara.

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii Si
de alte norme tehnice specifice.

2.3.5. Orientarea fata de punctele cardinale

Zona are o orientare buna fati de punctele cardinale, permitand noii cladiri de
propuse, respectarea normelor sanitare cu privire la insorirea minima obligatorie
conform studiului de insorire.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urméatoarelor
cerinte:

- asigurarea insoririi inclusiv aport termic;

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise
(confort psihologic), confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei
parti a boltii ceresti, neafectati de obstacole, ale caror efecte de obturare a
vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice;

- durata minimé& de Tnsorire ceruti de normele sanitare trebuie s3 fie 1-
1,30 ore la solstitiul de iarn3, sau de 2 ore in perioada 21 februarie-21
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octombrie, pentru cladirile de locuit si de 1 ori pentru celelalte cladiri, in cazul
orientarii celei mai favorabile(sud).

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.4.1. Accese carosabile

Autorizarea executdrii lucrarilor de construire va fi permisa numai in cazul
asigurarii posibilitatillor de acces la drumurile publice. Orice acces la drumurile publice
se va face conform avizului eliberat de administratorul acestuia cu avizul Politiei
Rutiere.

Pentru céile pietonale si carosabil din interiorul parcelei se recomanda utilizarea
de pavele, sau IAU.

Autorizarea executdrii constructiei ce va fi permisa numai in cazul asigurarii
acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Pentru accesul pietonal se va prevedea alei pietonale separat de accesele
auto, alei ce se vor racorda la trotuarul strazii Ana lpatescu

La aceste tipuri de constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normelor si standardelor specifice;

- Utilizari interzise: Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe
drumunile publice sau prezinta riscul de accidente, vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor.

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie
publica fie direct, fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri,
prin intermediul unei strazi private.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 3,50 m. latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor:

- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;

2.4.2. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiil constructiei.

Prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesec mijloace specifice de deplasare, adica cu latimea minima de 1,50m.
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Reglementarea circulatiei pietonilor
- organizarea circulatiei si a acceselor pietonale in contextul organizarii
generale a circulatiei vehiculelor, a mijloacelor de transport in comun, bicicletelor etc.

- Utilizari permise: Constructii si amenajari la care se asigura accese
pietonale, precum si constructii de accese si cai pietonale ce reprezinta lucrari
independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care
asigura deplasarea acestora in conditii de confort si siguranta.

Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap.

Utilizari admise cu conditii: Tipurile de accese pietonale existente sau
propuse cu sau fara servituti de utilitate publica, cum sunt: accese pietonale pnin zone
(terenuri) proprietati private (servitute de trecere) sau accese pietonale admise prin
reglementari orare, de flux sau in functie de alte conditii etc.

Utilizari interzise: Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru
care nu sunt prevazute accese pietonale.

Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asgure corelarea diferitelor
categorii de accese carosabile ,accese pietonale si parcaje, corespunzator functiiior si
caracterului urbanistic al unitatii si subunitatii functionale.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

2.5.1. Racordarea la refelele publice de echipare edilitars existente

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei

posibilitétii de racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, de gaze Si
energie electrica.

2.5.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a refelelor edilitare
publice se realizeaza de citre beneficiar, in intregime. Lucrarile de racordare si
bransare la reteaua edilitara publicd se suportd in intregime de beneficiar. Se
recomanda ca la toate retelele edilitare stradale, alimentare cu ap3, energie electrica,
gaze naturale, telekom, s3 se realizeze in subteran.

2.5.3. Proprietatea publics asupra refelelor edilitare

Retelele de ap3, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri
publice, sunt proprietatea publics a municipiului Targu Jiu si a statului.

2.5.4. Alimentarea cu apa si canal

Alimentarea cu apa rece se va realiza de la refeaua municipiului printr-o
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conducta de PEHD cu bransament la reteaua publica din str. Ana Ipatescu.

La trecerea conductelor prin pereti se vor monta tevi de protectie fixate cu
mortar de ciment, iar spatiile dintre teava de protectie si conducté se va etansa cu vata
minerala.

2.5.5. Alimentarea cu apa calda
Alimentare cu apéa cald3, se va detalia la DTAC

2.5.6. Canalizarea

Apele uzate menajere colectate de la cladire vor fi evacuate gravidational la
caminele de canalizare, descércate prin intermediul unor racorduri din PVC, Dn
160mm, spre bazinele etanse vidanjabile propuse pe loturi cu posibilitatea de
racordare ulterioara.

La executarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare se vor respecta
normele de securitate in munca specifice acestor lucrari.

2.5.7. Alimentarea cu energie termica

Agentul termic este produs cu ajutorul centralelor termice in condensatie
folosind combustibil gazos.

2.5.8. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea se va face prin racordarea imobilului propus la reteaua de gaze-
naturale existentd, pe cheltuiala beneficiarului —in baza unui proiect de specialitate.

2.5.9. Alimentarea cu energie electrica

Asigurarea alimentarii cu energie electricd se va realiza prin bransarea
imobilului propus la reteaua publicd existents, aceasta se va realiza ingropat pe
cheltuiala beneficiarului —in baza unui proiect de specialitate.

2.5.10. Telecomunicatii

Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu
retele de telecomunicatii, CATV si internet, prin racorduri la retelele existente.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

2.6.1. Parcelarea terenurilor

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
Documentatia de parcelare se executa de catre un topograf autorizat, se avizeaza
de catre O.C.P.I. si de catre Primarie si se intabuleaza ca atare in cartea funciara.
Parcelarea unui teren nu se poate face decat cu autorizarea prealabila a autoritatii
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municipale. Se vor autoriza constructii doar pe loturi cu o suprafata minima
construibila de:

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele
conditii:

a) front la strad& de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum
12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri insiruite si,
respectiv, de minimum 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egali cu latimea parcelei.

Prin prezenta documentatie se propun un numar de 41 loturi cu
suprafete cuprinse intre 205.00mp si 547.00mp astfel :

Nr. crt. | Suprafata (mp)

1 600.00
2 625.00

3 547.00
4 475.00
S 470.00
6 470.00
7 435.00
8 435.00

9 435.00
10 435.00
11 410.00
12 405.00
13 390.00
14 380.00 |
15 360.00
16 360.00
17 360.00
18 360.00
19 360.00
20 360.00
21 327.00
22 331.45
23 205.00
24 251.00
25 369.85

26 460.00
27 473.00

—_ —
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28  |500.00 - ]
29  [500.00
30 [500.00 |
31 [500.00
32  |500.00 o
33 [500.00 )
34 |500.00 B
35  [500.00
36 [500.00
. 37 500.00
38 [500.00 B
.39 [500.00
40 |500.00 N
41 [50.300 |

2.6.2. Inalfimea constructiilor

Regim de inaltime existent conf. PUG - P+1E
Regim de inaltime maxim propus - P+1E

indltimea maxima admisi a cladirilor, masurati la cornisa superioara
sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 9.00 ml de la C.T.A.
(cota terenului amenajat).

inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12.00 ml de Ia C.T.A. (cota terenului amenajat).

2.6.3. Aspect exterior al constructiilor

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afl3 in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte
ale volumului si elementelor Ior, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea
culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea
neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Este interzisa utilizarea azbocimentului, a tablei stralucitoare din aluminiu
pentru invelitoarea acoperisului la imobil.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta patise ale unor tipuri de arhitecturi
nespecifice.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dac3 aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect
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exterior, intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei gi depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzis;.

2.6.4. Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al
terenului

POT maxim admis = 35.00%
CUT maxim admis = 0.70%

2.7. Reguli cu privire la amplasare de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.
2.7.1. Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pe
diferite perioade de timp.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in
vigoare si conform proiectelor intocmite de proiectantul de specialitate siin
conformitate cu Anexa 5 din RGU la HG 525/1996 actualizata.

Locuri de parcare pentru functiunea de locuire individuala :

- minimum un loc de parcare pentru cl&diri cu suprafata utild mai mic3
de 100,00mp;

- minimum doué locuri de parcare pentru cladiri cu suprafata utild mai
mare de 100,00mp.

NOTA:
Atunci cénd se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,

necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numérului de parcaje
necesar fiecarei functiuni in parte.

Locurile de parcare se vor dimensiona conform Normativ pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati urbane - Indicativ P. 132-93, din 06.04.1993.
Se va avea in vedere parcarea autoturismelor in incinta amplasamentuiui.

Parcarea autovehiculelor pe trotuar sau spatii verzi este interiza.

2.7.2. Suprafata spatiilor verzi si plantatie

Este obligatorie amenajarea $i plantarea zonelor destinate spatiului verde itnr-
un procent de 40.00% din suprafata totala a amplasamentului.

2.7.3. Imprejmuiri

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor
categorii de Imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
Separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
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ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Avand in vedere gabaritul urban al terenului propus pentru urbanizare,
fmprejmuirile pe toate laturile terenuiui sunt optionale, totusi ele se vor realiza cu
respectarea strictd a Codului Civil.

Se recomanda la aliniamentul stradal un Hmax de 1,80 m de preferinta
transparent sau gard viu, intre proprietéti si pe latura posterioara de preferintd opac
cu Hmax2.50 m.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se reglementeaza ca parcelele s3 aiba functiune de LOCUINTE INDIVIDUALE
cu regim de Tnéaltime P+1E, de asemenea pe parceld se vor reglementa si subzona
spatiilor verzi amenajate, parciri, alei, accese pietonale si carosabile, preluarea apei
pluviale, mobilier urban, etc.

Prevederi la nivelul unitatii teritoriala de referinta UTR 21.

Functiunea dominanta: locuinte individuale si colective — functiunea propusa —
MIXTA spatii comerciale, birouri si locuinte colective.

Functiuni complementare admise: spatii comerciale, birouri, institutii publice si
servicii, unititi comert si alimentatie publica, unitati administrative, unitdti de
invatamant, unitati sanitare.

Utilizari permise: functiuni comerciale si servicii profesionale, servicii sociale,
colectice si personale, institutii, servicii si echipamente publice, sedii ale unor companii
si firme, parcaje la sol, hoteluri, agentii de tursim, restaurante, baruri, cafenele,
lacasuri de cult, amenajéri peisagere, locuinte colective si individuale, locuinte cu
spatii comerciale la parter.

Utiliz&ri premise cu conditii: Se admite completarea cu cladiri comerciale firs a
se afecta accesele carosabile, trecerile pietonale necesare si vegetatia existenta.

Utilizari interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt
incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie; realizarea unor false mansarde; anexe pentru
cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt incidenta
normativelor de protectie sanitara $i sanadtatea populatiei; constructii provizorii;
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora; depozitare en-gros; depozitiri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeazs
pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; statji de betoane:
autobaze; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini; spalatorii chimice;
lucrari de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

3.1. Unitati si subunitati functionale

Unitéti teritoriale de referint (U.T.R.) sunt delimitate de limitele fizice existente:
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axul strazilor, limitele parcelelor.

P.O.T. (procentul de ocupare al terenului) reprezinta raportul dintre suprafata
construita (Sc) si suprafata terenului (st) pe care se amplaseazi constructia propusa
autorizarii, POT=SC(mp)/ST(mp)x100.

C.U.T. (coeficientul de utilizare al terenului) reprezinta raportul dintre suprafata
desfasurata a tuturor cladirilor existente $i propuse pe un teren si suprafata terenului.
CUT=8D(mp)/ST(mp).

Pentru amplasamentul studiat se propune urmatorul bilant si indici:

865.36

P.O.T. propus = 35.00%

C.U.T. propus = 0.70

Nr.niveluri =P+1E

naltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioara
sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 9.00 mi de la C.T.A.
(cota terenului amenajat).

inaltimea maxima admisa a cladirilor, misurati la coama acoperisului, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12.00 mi de la C.T.A. (cota terenului amenajat).

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L —locuinta

IS —institutii si servicii publice

ID ~unitati de productie si depozitare
Cc —cai de comunicatie

Sp —spatii plantate, agrement, sport
Ds —destinatie special3

GC —gospodarie comunali

TE —echipare edilitara

5.  UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitate teritoriald de referints (UTR) -subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitats pe limite cadastrale, caracterizati prin
omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
avand ca scop reglementarea urbanistici omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz,
in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o
anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi
natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar, relief si peisaj cu
caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumitéd perioada,
populatie cu structurd omogen3, sistem parcelar si mod de construire omogene,
folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor
similar, reglementéri urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la
indicatorii urbanistici. Tn anumite cazuri in care unele dintre elementele caracteristice
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sunt omogene pe suprafete intinse, mai multe UTR alaturate pot forma o macrounitate
teritoriala de referintd (MUTR).

Avand in vedere situatia prezentats mai sus, considerdm ca investitia propusa
de beneficiar se doreste a fi oportuna dezvoltarii zonei in conformitate cu prevederile
Regulamentului Local de Urbanism si poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic si administrativ in zona. Terenul studiat se afl3 intr-o zona
mixta din punct de vedere al U.T.R.-ului 21, aici fiind si subzone de locuinte colective,
institutii si servicii publice, cai de comunicati rutiere, unitati industriale, etc.

Locuitorii acestui imobil se vor afla la mica dinstanta de unittile de invatamant,
crese, spitale, comerciale, mijloace de transport in comun.

Solutia urbanisticad adoptati reglementeaza din punct de vedere urbanistic
zona, cladirea nu este una foarte inalts, se incadreaza la cladiri cu regim mic de
inaltime(fiind de ... locuinte individuale), imobilul nu are foarte multe unitati locative
pentru a se crea un trafic intens in zona, imobilul se incadreazi in C.U.T. propus
pentru U.T.R. 21 cu un surplus de 20 % conform prederilor Legii nr.350/2001, art.32,
privind amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificirile s$i completarile ulterioare.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiunile ce vor urma
avizarii gi aprobarii P.U.Z. si introducearea lor in baza de date, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona pentru a fi integrate in PUG-ul municipiului Targu
Jiu.

CONCLUZI

Dezvoltarea urbanisticd propusid completeaza si detaliaza reglementari
existente in zona.

Deoarece zona din care face parte acest teren studiat este o zona de locuinte
individuale cu functiuni complementare se considera oportuna introducerea terenurilor
in intravilan si modificarea reglementarilor pe amplasamentele studiate.

Se va avea In vedere respectarea acceselor (accese principale si accese
secundare), retragerea fata de limitele laterale $i posterioare si amenajereg_s;&’;iilor

exterioare (parcdri, alei carosabile, spatii verzi). CANISTIL N
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