ROMANIA

JUDETUL GORJ
MUNICIPIUL TARGU JIU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind insugirea Raportului informiirii si consultirii publicului, precum si aprobarea
Documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire locuinte individuale”, str.
Petresti, nr.84, CF 65272, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj

Consiliul Local al Municipiului Targu Jiu, judetul Gor;j

Avind in vedere:

-Proiectul de hotirire nr. 344/02.07.2024;

-Referatul de aprobare nr. 201879/02.07.2024 al Primarului Municipiului Targu Jiu;

-Raportul de specialitate nr. 204546/03.07.2024 al Directiei urbanism si amenajarea
teritoriului;

-Anuntul nr. 205159/03.07.2024 referitor la deschiderea procedurii de transparenti
decizionald a procesului de elaborare a unui proiect de hotirare;

-Procesul-verbal nr. 205554/04.07.2024 privind afisarea anuntului;

-Cererea domnului Ciora Ioan, inregistratd la Primaria Municipiului Targu Jiu sub
numarul 143098/25.04.2024, prin care solicitd aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
s»Construire locuinte individuale”, str. Petresti, nr.84, CF 65272, Municipiul T4rgu Jiu,
judetul Gorj;

-Prevederile Hotéararii Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu nr. 285/30.05.2022
privind aprobarea ,,Regulamentuluni local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”;

-Avizul C.T.A.T.U. nr. 94/21.06.2024 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism;

-Avizul favorabil nr. 70/21.06.2024 al Arhitectului — Sef al Municipiului Targu Jiu;

-Raportul informdrii i consultdrii publicului nr. 115631/18.06.2024 pentru
Documentatia Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire locuinte individuale”, str. Petresti,
nr.84, CF 65272, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj;

-Certificatul de urbanism nr. 331/01.03.2024 emis de Primaria Municipiului Targu Jiu;

-Procesul-verbal de receptie 442/2024 O.C.P.1. Gorj;

-Adresa Distrigaz Sud Retele nr. 48320-319.815.975/08.04.2024 privind Avizul
favorabil;

-Adresa S. Distributie Energie Oltenia S.A. nr. 060061901082/15.04.2024 privind
Avizul de amplasament favorabil nr. 2500089134/15.04.2024;

-Adresa S.C. Aparegio Gorj S.A. nr. 3475/23.04.2024;

~Planul de incadrare in zond emis de S.C. Aparegio Gorj S.A.;

-Studiul geotehnic nr. 90 intocmit de P.F.A. Aninoiu C. Daniel;

-Referatul nr. 462/22.04.2024 privind verificarea de calitate la cerinta Af a proiectului
al verificatorului atestat Chiriac Raul Dumitru;

-Contractul de vanzare autentificat sub nr. 1886/15.11.2023;

-Dovada plati — transfer ING Bank;

-Proiectul nr. 30/2024 - Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu si Documentatie Tehnici
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire ,,Locuinte individuale”, str. Petresti,
nr.84, CF 65272, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, elaborat de catre S.C. ARHITONIC
S.R.L., initiator/beneficiar Ciora Ioan, care cuprinde memoriul general, planse, etc.;

-Avizele comisiilor de specialitate;



-Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;
-Ordinul nr. 839/2009 al M.D.R.L privind aprobarea Normelor Metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991;
-Prevederile Legii nr. 350/06.12.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificérile si completérile ulterioare;
-Prevederile H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, republicata;
-Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;
-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrarea
publici, republicata,
-Prevederile art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c) din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;
In temeiul art.139 alin.(3) lit.e) coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din O.U.G nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul informarii si consultirii publicului pentru Documentatia
Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire locuinte individuale”, str. Petresti, nr.84, CF
65272, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj — Anexa 1, parte integranti a prezentei hotirari.

Art.2. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu si Documentatia Tehnicd pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de construire ,,Locuinte individuale”, str. Petresti, nr.84,
CF 65272, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, elaborat de citre S.C. ARHITONIC S.R.L.,
Proiect nr. 30/2024, initiator/beneficiar Ciora Ioan - Anexa 2, parte integranti a prezentei
hotarari.

Art.3. Se stabilesc conditiile de construire:
Regim de construire: izolat
- Regim de inélfime: P+1E;
- Procent de ocupare al terenului maxim: POTmax.= 30%;
- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax.= 0,9;
- Hmaxim = 7,54 m;
- Functiunea propusi: locuinte unifamiliale;
- Retragere minima fatd de limita nord: 2,00 m;
- Retragere minime fata de limita sud: 10,00 m;
- Retragere minime fatéd de limita est: 5,00 m;
- Retragere minima fata de limita vest: 0,60 m.
- Spatii verzi si plantate: 751,00 mp (29%) ;
- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strada Petresti printr-o alee
(semi)carosabild, cele cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m,
iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralirgiri de depasire i suprafete
pentru manevre de intoarcere;
- Echiparea tehnico-edilitard: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilititiile necesare
functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin avizele anexate la prezenta
documentatie, pe cheluiala beneficiarului PUD-ului.

Art.4. Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire locuinte individuale”, str.
Petresti, nr.84, CF 65272, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj se va integra in Planul
Urbanistic General al Municipiului Targu Jiu si va avea valabilitate de 3 ani, perioadi in care
pot fi demarate investitiile previzute in documentatie. Terenul in suprafati totald de 2.570,00



mp, inscris In CF nr. 65272, nr. cadastral 65272 este situat in intravilanul Municipiului Targu
Jiu, cu acces din strada Petresti, nr.84, fiind delimitat: la nord - teren cu nr. cad. 65271 si strada
Petresti, 1a sud - Chera Maria, la vest - Girlea Constantin, la est - mostenitorii defunctului
Cosma Ion, conform, declaratiei notariale autentificati cu nr. 3712/14.06.2024.

Art.S. Autorizatia de construire se va putea elibera doar dupi realizarea in prealabil de
cdtre beneficiar a operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la
obligativitatea respectdrii conditiilor de amplasare conform plansei 02 ,,Reglementiri
urbanistice”, precum si respectirii tuturor conditiilor impuse prin avizele eliberate de
detindtorii de retele si utilitati publice, toate amenajirile rutiere, precum si dotirile tehnico-
edilitare, necesare pentru deservirea obiectivului, care fac parte integranti din documentatia
P.UD..

Art.6. Reglementirile privind autorizarea constructiilor si a amenajirilor vor fi aplicate
in concordanta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire locuinte
individuale”, str. Petresti, nr.84, CF 65272, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj.

Art.7. Prevederile prezentei hotirari vor fi duse la indeplinire de Directia urbanism si
amenajarea teritoriului.

Art.8. Prezenta hotérare va fi comunicata Directiei juridice, registrul agricol, cadastru,
Directiei urbanism §i amenajarea teritoriului, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Gorj prin grija Directiei urbanism $i amenajarea teritoriului (in vederea notirii in Cartea
Funciara a faptului c imobilul face obiectul respectivelor reglementiri urbanistice), domnului
Ciora Ioan, Primarului Municipiului Targu Jiu si Institutiei Prefectului — Judetul Gorj.

PRESEDINTE BE SEDINTA,
7 Chudlier, CONTRASEMNEAZA,
Claudig PJ/igplﬁe.Fiu Secretar General al Municipiului Targu Jiu,
|.' [ Vx5 | \ ": exercitare cu caracter temp_o_rar,
| = VAL j i | ] 20 Natalia Popescu -]

Prezenta hotérdre a fost adoptata in sedinta ordinard, publici, a Consiliului Local din data de
26.08.2024, cu un numir de 17 voturi pentru, _ voturi impotrivd, _ voturi abtinere, exprimate din
numdrul total de 17 consilieri prezenti la sedinta si din totalul de 20 consilieri in functie.

Targu Jiu
Nr. 403 din 26.08.2024
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DIRECTIA URBW SI AI\éEN AREA TERITORIULUI
Nr. /26 din. /2.0 2004

------------------

RAPORTUL INF ORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa 1-etapa pregétitoare PUD:

PUD- ,,CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE?;

Amplasament: Strada Petresti, nr. 84, CF 65272, Targu Jiu;
Initiator: CIORA IOAN;
Proiectant: S.C ARHITONIC S.R.L.;

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa i consulta publicul:

Cetatenii au fost invitafi si transmitz observatii in perioada 15.04.2024-15.05.2024, 1a Primiria
Municipiului Targu Jiu, Bulevardul Constantin Brancusi, nr. 19, etaj 1, biroul 19, sau pe adresa de e-mail
luntrarucristian@targujiu.ro, referitoare la documentatia de urbanism P.U.D. disponibila pe site-ul Primirie;
municipiului Targu Jiu www.targujiun.ro. in secfiunea consultare si informare publici PUG/PUZ/PUD.

acest scop pe parcela care a generat planul urbanistic de detaliy a fost amplasat prin grija

beneficiarului, un panou conform Anexei 2 din HCL nr.285 din 31 .05.2022 privind Regulamentulul Local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §1 de urbanism, au
fost anuntati proprietarii parcelelor invecinate.

Proprietari notificati:

1. GIRLEA CONSTANTIN-strada Petresti, Targu Jiu;

2. CHEREA MARIA-strada Petresti, nr.84, Targu Jiu;

Documentatia disponibili la Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, nu a fost consultata de
Nicio persoand.

Nu s-au formulat sugestii inregistrate gi/sau obiectii cu privire la aceast3 investifie.

Avand in vedere ci s-au parcurs prevederile previazute de H.C.L. nr.285 din 31.05.2022 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism ,, Etapa 2-etapa elaboririi propunerilor PUD, de informare §i consultare a
publicului cu privire Ia documentatia PUD ,,CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE?” Strada Petresti,
nr. 84, CF 65272, beneficiari CIORA IOAN §1 CIORA ANISOARA, proiectant S.C ARHITONIC S.R.L.,
a fost finalizati i se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Arhitect-sef,
Atributii delegate
Rézvan-Armand Constantin

/4 .
/ — :?} Inspector,
HOmS

TR Lllntraru Cristian
o gl T\ CONTRASEMNEAZA,
Pregecﬁhté g1 X dinti, Secretar General al Municipiului Tirgu Jiu,
(%hf; ier, & / exercitare cu caracter temporar,

Claudiu N’i’t’b‘lﬁe-‘!“'iu Natalia Popescu
|
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Pr. 30/2024

PLAN URBANISTIC
DE DETALIU

Jiu, Strada Iosif Keber, Nr. 1

Beneficiar:
CIORATOAN

argu

Denumirea investitiei:

ELABORARE P.U.D. SI DOCUMENTATIE TEHNICA
PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR
DE CONSTRUIRE “LOCUINTE INDIVIDUALE?”

1 T

®

icipiu

Amplasament: X
JUDETUL GORJ, MUNICIPIUL TARGU-JIU, STRADA
PETRESTI, NR.84

S.C. arhiTONIC S.R.L.

Mun




PLAN URBANISTIC
DE DETALIU
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Detalii tranzactie
ING Bank N.V. Amsterdam - Sucursala Bucuresti
Sediul: Str. Aviator Popisteanu, nr. 54A, Sector 1, Bucuresti, cod postal 012095;
Nr. inregistrare in Registru! Institutilor de Credit: RB-PJS-40 024/18.02.99; BIC(SWIFT): INGBROBU
CIF: RO 6151100 Tel.: + 40 21 222 16 00; Fax: + 40 21 222 14 01
Titular cont: DL Marian Vasile Fintina Tip cont: Cont Curent
Str. Stejarului, Nr. 18 Numar cont: RO77INGB0000999903678832
210222, lezureni, Gorj, RO Noneda: SON
Cod client: 1713789

Data Detalii tranzactie Debit Credit
02 iulie 2024 Transfer Home'Bank 300,00

Beneficiar: RUR/17244352

In contul: RO36TREZ70020F 335000XXXX

Banca: TREZORERII

Detalii: 17244352

Ath Pagare Viorel, PUD Clora loan

nr. cad. 65272, pr. nr. 30/2024

Referinta: 792352614

4
Roxana Petria ING &D Alexandra llie ;
ING Bank NV, Amsterdam ‘

$ef Serviciu Dezvoltare Produse Sucursalg Bucurés'.i Sef Serviciu Relatji Clienti
ING Bank N.V. Amsterdam Str. Aviator Popisteanu nr. S4A ING Bank N.v. Amsterdam
Sucursala Bucurestl 012095 Bucuresti, Romania Sucursala Bucuregti

n
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Ca urmare a cererii adresate de CIORA IOAN, cu domiciliul/sedinl in judeful Gorj,
municipiul/oragul/comuna Sicelu, satul ., sectorul . ... .. , cod postal , str. Sdcelu, nr. , bl. , sc. , et. , ap. ,
telefon/fax ..., e-mail .. ... , inregistratd la nr. 143098/25.04.2024.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVI
Nr. .72 awl.. 002024

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru :,, Construire locuinge individuale”, strada Petregti, 84,
nr. cad. 65272, Tirgu Jiu.

Generat de imobilul situat in judetul Gorj, municipiul Targu Jiu, strada Petresti, 84, identificat prin C.F,
65272, nr. cadastral 65272, in suprafai totald de 2.570,00 mp.

Initiator: CIORA IOAN

Proiectant: S.C ARHITONIC S.R.L.

Specialist cu drept de semnituri RUR: Arh. Pasiire Viorel Doru, atestat RUR:D si E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati si reglementati in P.U.D.:

Terenul reglementat Inscris in CF nr. 65272, nr. cadastral 65272, in suprafaté totald de 2.570,00 mp, este
situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, cu acces din strada Petregti, 84, fiind delimitat: lanord de strada
Petresti §i nr. cad. 65271, la sud de Chera Maria, la vest de Girlea Constantin si nr. cad. 65271, la est Most.
Cosma Jon si nr. cad. 68433. Amplasamentul studiat este liber de constructii si lipsit de vegetatie
semnificativé, arbori sau arbugti,

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U) aprobat anterior:
- Conform PUG aprobat prin HCL nr.159/1998, prelungit prin HCL 537/2023: Terenul este situat in
intravilanul Municipiului Targu Jiu, strada Petresti, nr. 84, in UTR 12- zoni de locuinte individuale LM.su.12
cu regim de nilfime P..P+2E.
- regim de construire: deschis (discontinuu);
-functiuni predominante: locuinte si functiuni complementare;
- H max. la cornisa:= 10,00 m;
- POT max.:= 30%;
- CUT max= 0,9
- Retrageri fatd de limita laterald nordici: conform Codului Civil;
- Retrageri fatd de limita lateral sudici: Conform Codului Civil;
- Retrageri fatd de limita laterala estici: Conform Codului Civil;
- Retragere fafi de limita laterali vestici: se recomands 4-6 m.

Prevederile Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) propuse: ,,Construire locuinte individuale”,

- Regim de inaltime P+1E;
- Procent de ocupare al terenului maxim: POTmax.= 30%;
- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax.=0,9;
- Hmaxim= 7,54 m;
- Functiunea propusi: locuinte unifamiliale;
- Retragere minima fatd de limita nord: 2,00 m;
- Retragere minime fatdl de limita sud: 10,00 m;
- Retragere minime fati de limita est: 5,00 m;



- Retragere minima fati de limita vest: 0,60 m.
- Spatii verzi i plantate 751,00 mp (29%) ;
- circulatii §i accese: accesele auto §i pietonale se vor realiza din strada Petresti printr-o alee (semi)carosabild
cele cu o lungime de maximum 25 m vor avea o litime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai
mari de 25 m vor fi previizute supraldrgiri de depégire §i suprafete pentru manevre de intoarcere;
- echiparea tehnico-edilitard: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilitdfiile necesare funcfionirii
acesteia, respectdndu-se condifiile impuse prin avizele anexate la prezenta documentatie, pe cheluiala
beneficiarului PUD-ului.
in urma sedintelor Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanismul din data 31.05.2024,
infiintats in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i a H.C.L nr.44 din
31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U, se avizeazi favorabil/cu conditii/nefavorabil Planul urbanistic de
detaliu, cu urmdtoarele conditii: ,
- Amplasarea constructiilor in cadrul parcelei se va face cu incadrarea in zona de implementare
propusd conform plangei nr.02 ,, Reglementdiri urbanistice”, precum §i toate conditiile impuse prin
avizele care fac parte integrantd din documentatia P.U.D. proiect nr. 30/2024;
- La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detindtorii de refele si utilitdti publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului;
- Nu se vor face parceldri §i dezmebrdri in interiorul zonei studiate inainte de finalizarea tuturor
obiectivelor stabilite prin PUD, beneficiarul va executa obiectivele de investifii propuse prin PUD,
dupd receptionarea lucrdrilor de constructii se pot executa operatiuni notariale privind circulatia
imobiliard (dezmemrdri) doar in vederea vanzdrii.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice —02, anexatd §i
vizati spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile i completirile ulterioare.

Semnarea documentatiei de urbanism atrage responsabilitatea fiecéirei personae din colectivul de
specialigti care a elaborate documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere ethnic a
acesteia.

Avizul arhitectului ~gef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului judetean/consiliului
local, dupi caz (conf. Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, Art. 31 (1°3),
actualizati §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Avizul arhitectului-gef nu oblige autoritatea publici locald implicit la aprobdrile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executiirii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectéirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism »r.331 din 01.03.2024, emis de Piméria Municipiului Térgu Jiu.

Arhitect-gef**),
(cu atributii delegate)

RA7an—A1:;ﬁFn?’Constantin

fntocmit,
Luntraru Criskian
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Ca urmare a cererii adresate de CIORA IOAN, cu domiciliubsediul in judetul,
municipiul/orasul/comuna SACELU satul ....... , sectorul . . ... , cod postal , str. SACELU, nr.,bl.,
sc. ., et. , ap. , telefon/fax 0765819147, e-mail ......cccevvenee.

Ca urmare a proiectul nr. 30/2024, elaborat de S.C ARHITONIC S.R.L, cu sediul in judetul Gorj,
municipiul Targu Jiu, strada losif Keber, nr. 1, judetul Gorj, pentru : ,, Construire locuinte individuale, strada
Petresti, nr. 84, NC 65272, Térgu Jiu, cerere inregistrata la Primaria Municipiului Targu Jiu cu nr. 143098 din
25.04.2024 prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de urbanism
aferent acestuia.

Avind in vedere Procesul-verbal nr. 161817/31.05.2024 intocmit in urma gedintei din data de
31.05.2024, infiinfat in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i a
H.C.L nr.44 din 31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare, se emite:

AVIZ C.T.A.T.U. 0.5 %...dinct:.5%..2024
Raportat la sedinta comisiei din data de 31.05.2024
Pentru PLANUL URBANISTIC DE DETALIU elaborat

Pentru : ,, Construire locuinte individuale”, strada Petresti, nr. 84, CF 65272 ” proprietari Ciora loan
si Ciora Anigoara, pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr. 331/01.03.2024.

Initiator: Ciora Ioan, cu sediul/domiciliu in judeful Gotj, municipiul/oragul/comuna Siécelu satul. ...
...,sectorul..... , cod postal , str. Sicelu, nr.,bl., sc.,et. ., ap., telefon/fax 0765819147, e-mail ................ ,

Elaborator: S.C ARHITONIC S.R.L cu sediul in judeful Gorj, municipiul Térgu Jiu, strada Tosif
Keber, nr. 1.

Specialist cu drept de semniturd R.U.R.: Arh. Pasire Viorel Doru, atestat RUR:D, E.

Prevederi ale documentatilor de urbanism §i a Regulamentului local de urbanism (R.L.U) aprobate
anterior:

- Conform PUG aprobat prin HCL nr.159/1998, prelungit prin HCL 537/2023, cu valabilitate pan3 la data de
31.12.2026, imobilul se afl3 in intravilanul municipiului Térgu Jiu, strada Petresti, nr. 84, in U.T.R. 12-zond
de locuinte individuale cu functiuni complementare-subzona LM,su.12, cu regim de inéltime P..P+2.

Prevederile Planului urbanistic de Detaliu (P.U.D):

Se propune: Construirea unui numir de 8 locuinte unifamiliale pe o singurd parceld, accese carosabile i
accese pietonale, evacuare ape pluviale, refele tehnico-edilitare, spatii verzi §i plantate, sistematizare pe
verticald.

Regim de construire: deschis (discontinuu-izolat)
- Regim de inaltime P+1E;
- Procent de ocupare al terenului maxim: POTmax.= 30%;
- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUTmax.=0,9;
- Hmaxim= 7,54 m;
- Functiunea propusi: locuinte unifamiliale;
- Retragere minim3 fatd de limita nord: 2,00 m;
- Retragere minime fata de limita sud: 10,00 m;
- Retragere minime fata de limita est: 5,00 m;
- Retragere minim? fad de limita vest: 0,60 m.
- Spafii verzi si plantate 751,00 mp (29%) ;



- circulatii §i accese: accesele auto §i pietonale se vor realiza din strada Petresti printr-o alee (semi)carosabild
cele cu o lungime de maximum 25 m vor avea o ldtime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai
mari de 25 m vor fi previzute supralargiri de depégyire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- echiparea tehnico-edilitard: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilititiile necesare functionérii
acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin avizele anexate la prezenta documentatie, pe cheluiala
beneficiarului PUD-ului.

In urma sedingelor Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanismul din data 31.05.2024,
infiintat3 fn baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul §i a H.C.L nr.44 din
31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U, se avizeazi favorabil/cu conditii/nefavorabil Planul urbanistic de
detaliu, cu urmdtoarele condifii:

- Amplasarea constructiilor in cadrul parcelei se va face cu incadrarea in zona de implementare
propusd conform plangei nr.02 ,, Reglementiri urbanistice”, precum §i toate conditiile impuse prin
avizele care fac parte integrantd din documentatia P.U.D. proiect nr. 30/2024;

- La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate condifiile impuse prin avizele
eliberate de detindtorii de retele si utilitdti publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului;

- Nu se vor face parceldri §i dezmebrdri in interiorul zonei studiate inainte de finalizarea tuturor
obiectivelor stabilite prin PUD, beneficiarul va executa obiectivele de investifii propuse prin PUD,
dupd receptionarea lucrdrilor de constructii se pot executa operatiuni notariale privind circulafia
imobiliard (dezmemrdri) doar in vederea vénzdrii.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. i5i asumi in intregime rdspunderea pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile §i completirile
ulterioare §i asupra consecintelor nerespectirii conditiilor impuse in avizele de specialitate obtinute, confinute
in documentatia anexati, care a stat la baza emiterii prezentului aviz. Semnarea documentafiei de urbanism
atrage responsabilitatea fieciirei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nu obligd autoritatea publicd locald
implicit la aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 331 din 01.03.2024 emis de Priméria Municipiului Térgu Jiu

Arhitect-gef,
Atributii delegate
Razvan—An a) d—Constantm

?é (

intocmit
Luntraru Cristian
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JiU

Nr. 102786 din 23.02.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr_ %3] dinc 1. 0% ,,Zogz&

In scopul: construire locuinte individuale

Ca urmare a cererii adresate de CIORA 10AN persoana fizica, cu domiciliul in judeful GORJ, sector -, comuna
SACELU, SAT. SACELU, rr. 64, bl, -, sc. - et. -, ap. -, cod pogtal -, telefonffax 0766819147, email -, inregistrat la nr.
102786 din 23.02.2024.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada
PETRESTI, rr. 84, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 65272 , nr. topografic 65272 .

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobatéd prin hotirarea Consiliului
Judetean/Local Térgu Jiu nr. 537/2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicats, cu
madificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Drept de proprietate: Ciora loan si Ciora Anisoara conform act notarial autentificat sub nr. 1886/15 iunie 2023 Asupra
imobilului nu sunt sarcini intabulate si nici servituti de utilitate publica. Imobilul este situat in intravilanul municipiului
Targu Jiv. Conform PUG- asupra zonei nu este instituit un regim special , imobilul nu este inclus Tn lista de
monumente Istorice si/sau ale naturii, zona de protectie a acestora sau in zona protejata, si nu se afla intr-0 zona care
sé instituie un regim special,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: curti, constructii, arabil . Destinatia terenului conform PUG: UTR.12 -zona locuinte individuale , Cu
regim de inaltime P.P+2, subzona LM s.u. 12.Regimul fiscal este cel pentru localitdti urbane, conform H.C.L

nr.626/2023. Nu sunt stabilite alte prevederi rezultate din hotararile consiliulul local sau judetean cu privire la zona in
care se afla imobilul.

£
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3. REGIMUL TEHNIC:
POT, CUT, propus 30%: 0,3..0,8. Utilitati existente: toate retele tehnico-edilitare la strada Petresti . Acces
pietonal si auto : din strada Petresti. Alinierea constructiilor: se va stabili prin PUD (cu respectarea Ord.
118/2014). Planul de situatie va avea toate elementele impuse prin anexa 1 la ig 50/1991. Se vor respecta
prevederile Codului Civil, ale Ord. 119/2014 si Lg. 114/1996 actualizati. Regim de iniltime/caracteristici
tehnice: P..P+2, Sistem constructiv: se va stabili prin PUD. Elaborare PUD este necesar conform art.48 din
Legea nr. 350/2001.
4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S| A REGLEMENTARILOR
LOCALE AFERENTE :
Avand in vedere c3 prevederile prezentului regulament nu reglementeaza amplasarea constructiilor pe parcela
se va elabora un Plan Urbanistic de Detaliu potrivit art. 32, lit. d), al Legii nr. 350/2001 actualizata, prin care se
vor stabili reglementari cu privire la retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, accesul auto
$i pietonal, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare al terenului cu evidentierea modalitatii de
conformare la prevederile regulamentului local de urbanism, conformarea spatiilor publice.
- In vederea elaborarii P.U.D. se va urma procedura specifica de informare gi consultare a publicului.
- Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. {6), dupa aprobarea Planului urbanistic de
detaiiu se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire, fird a se solicita
un nou certificat de urbanism, potrivit legii. ‘
- Documentatia tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului cadru
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiril lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA
EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE,, LOCUINTE INDIVIDUALE"

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
, 5i nu confera dreptul de a executa fucrari de constructii
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

APM GORJ
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind-evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul la justiie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea feritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s3 decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private Tn lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dup3 emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formutirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditii: - o B
Dupa primirea prezentului certificat de Urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritates competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a

| impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
I Tn urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
! _autoritalii competente pentru proteclia mediului

I in situatia in care autorilatea competenta pentru p;otectia mediului étabileste efectuarea eva|u5rii-impat§tﬁui a_supra
mediului i/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice
| competente cu privire la menlinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii

In situatia Tn ca;e, dupa emiterea certificatutui de urbanism ori pe parcdréul derularii procedurii de evaluarea
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
' acest fapt autorita{ii administratiel publice competente.

Paw 73



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE!I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmitoarele
documente: .

a} certificatuf de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie
legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz { 2 exemplare originale):

DTALC [OD.TAD. DO DTOE

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize §i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apé Alte avize/acorduri
gaze naturale Dovada achitare tarif RUR

canalizare

{0 telefonizare

alimentare cu energie electrica
{1 salubritate

D alimentare cu energie termics
D transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:
] securitatea la incendiu 0O protectie civild {3 sanétatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
studiu geotehnic verificat Af® verificator proiect ;® Documentatia de urbanism PUD & Plan topografic vizat
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru intocmirea PUD (plan de incadrare in zona si plan de
situatie — in format analogic si digital — format .dxf sistem de coordonate Stereo '70) si proces verbal de
receptie®l Aviz Arhitect Sef (fundamentat CTATU) pentru P.UD,; B Studiu privind fezabilitatea din punct de
vedere tehnic, economic si a mediului inconjurator a utilizarii sistemelor alternative de inalta eficienta, daca
acestes exista /Raport de condormare NZEB
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritaii competente pentru proteciia mediului (copie) ;
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, ARHITECT-SEF,
Marcel-Laurentiu ROMANESCU atributii delegate

Rézvan-Armaﬁ CONSTANTIN

Secretar general at-Municipiuui

Targu Jiu| INTOCMIT,
exercitare ¢y caracter temporar Loredana Maria STAN
Constantin RADUTOIU W

/o _\., ]

Achitat taxa de 34,70 lel, conform Chitantei nr. 26048 din 23.02.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de
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Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliar§ GORJ
Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliars Targu Jiu

Adresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
0253/217189 .

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 442 / 2024
intocmit astaazi, 01/04/2024, privind cererea 32941 din 19/03/2024
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: CIORA IQAN

2. Executant: lordache Dumitru

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie tehnica

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara GOR] conform avizului de incepere a fucrarilor;

umar act ata act [iip act Emitent ]
cuU 01.03.2024 Bct administrativ Mun Targu Jiu
Cerere 19.03.2024 jnscris sub semnatura privata Jordache Dumitru
Memoriu  [19.03.2024 |nscris sub semnatura privata jordache Dumitru
Plan ~ [19.03.2024 jnscris sub semnatura privata jordache Dumitru =~
Ci  [19.03.2024 ct administrativ ~ BOCLEP |
Asa cum sunt atasate Ia cerere, — — —
5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 442 au fost receptionate 1 propuneri: .

* Receptia s-a efectuat pentru lucrarea planului topografic aferent documentatiei de ., ELABORARE PLAN
URBANISTIC DE DETALIU SI DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE
CONSTRUIRE ,, LOCUINTE INDIVIDUALE " conform Certificatului de Urbanism nr. 331 / 01.03.2024 emis de
Primdria Municipiului Targu Jiu. Terenu! in suprafatéd de 2570 mp este situat UAT: Térgu fiu, Localitate: Targu
Jiu, Numar: 84, Descriere: Str. Petresti, judetul Gorj sl face parte din imobilul cu numarul cadastral 65272,
UAT Targu Jiu. Amplasamentul supus receptiei se suprapune cu imobilele mentionate in tabelul cu erorile
topologice. Prezentul proces-verbal este valabil numai insotit de planul de situatie vizat de OCPI Gorj nr.
32941/ 19.03.2024.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator ip eroare esaj suprapunere |
- Avertizare Receptia 4144673: Imobilu} TR-349-1 se afla intr-o zona reglementata prin |
T Avertizare | Receptia 4T44673; imobiiui TR-349-1 58 Suprapune cu terendl 69969 din 1
65272 Jwertizare | Receptia 4144675: Imobiiul TR-349-1 se suprapune cu terenul 65272 dn
o |Avertizare ‘Recépltia 41446;3: Imobilul TR-349-1 se suprapune cu terenul 69968 din ‘

| | stratul permanent! N

Lucrarea este declarati Admisa

Inspector
Vasile-Cosmin Geamanu

he

Semnat digital de Vasile-
Cosmin Geamanu

Data: 2024.04.01 11:33:37
+03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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[DisTRIGAZ sup

RETELE

Directia Flux Gaz $i Operational
Departament Mentenanti Specializata

B-dul. Maragostl, nr. 4-6, Corp B CIORA J10AN

Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040224 Jud. Gorj, Com. Sicelu,
Contact online: ; j ud-retels.m Sat. S#celu, Nr. 64,

Interlocutor: Robert Badea Cod postal:

Nr. 48320-319.84 5.975/08.04.2024

Referitor la solicitareq dumneavoastrs inregistrat cu nr, 48320-319.815.975 din 05.04.2024, privind
eliberarea avizului de amplasament i !

Individuale ~ Jud. Gorj, Mun, Térgu Jiu, Str. Petresti, Nr. 84, CF 65272, v4 restituim planul sc. 1:2000, vizat de
societatea noastrs, proiect nr. 30/2024 elaborat de ARHITONIC SRL, completat cu datele solicitate si va

transmitem urmatoarele:

Pe planul de situafie s-a trasat orientativ refeaua de distributie (conducte, instalalii i echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale) afiats in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz
Sud Retele SRL (denumit in continuare «DGSR"). Detalii privind refeaua de distributie existents in Zoha de
amplasament, care se afia in Operarea societdili noastre, se regasesc ${ In planul GIS al DGSR, anexat
prezentului aviz,

Iy 18 R medie.
Pentru imobily) Propus existd posibilitati de racordare Ia sistemul de distributie a gazelor naturale existent
in zona de amplasament, In baza solutiel tehnice de racordare ia sistemul de distributie emisa de DGSR, in
conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul
ANRE nr. 7/2022, In acest sens, este necesars depunerea $i inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la
sistemul de distributie, prin post&ffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-
ul nostru hitos:/iwaww diste ale.co/asd-a/nu-am-gaz.

Lucrsrile propuse nu afecteazd refeaua de distributie gaze naturale.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
Cu menfunile:

1. Prezentul aviz nu este valabil pentru lucréri de executie brangamentefracorduri la retelele tehnico-
edilitare (apa, canalizare, energie electricé, etc.). Pentry oblinerea avizelor DGSR este necesar si

vecinilatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, s3 se regaseasca i

planurile cu lucrarile Propuse conform solutjilor tehnice de racordare emise de delinétorii de utilitsti, agreate

de solicitant cu acestia. ie . in zona ! J 1 . ' :

2. Amplasarea de obiective noi, construclii noi si/sau lucr#ri de orice natura in zona de protectie a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statillor de protectie catodics (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se
realizeazi numai cy fespectarea Normelor Tehnice peniru proiectarea, executarea $i exploatarea sistemelor
de alimentare cy gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (di tan ime
admise pe gimul de ie presiune, conf r, 180 ). a prevederilor Legii energiei electrice
$i a gazelor naturale nr. 123/2012 Precum $i a Ordinului MEC nr. 47/2003,

E———
Distrigaz Sud Ratein 3.R.L.
Bd Maragesti, nr 4-8, Corp B Nr Reg Com.: J40/2728/2008

S Nl =S
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23208833 e e il B3R 83
Call Center: 021 9378 Capital soclal; 76 261.910 le| @ m

distrigazaud-retele ro
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3. Prezentu) aviz este valabil 12 luni de la datg ermiterii acestuig,

Y

4. Avizu! este emis In conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului Propus, conform planulyi anexat si Certificatului de Urbanism nr. 331 din 01.03.2024, eliberat
de Priméria Municipiului Targu Jiy,

C msificar SUD RETELE SK( '!

‘.ama Ducousso E! Him ITobert BADEA

“clia Operationals
Xartament Mentenants Asi'rtem $ef Exploatare
Specializata

(2)

$EF DEPARTAMENT
DIRECTIA FLUX GAZ 31 OPERATIO

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan sc. 1:2000, plan GiS,
Factura nr, 1905343056

—
Dintrigaz Sud Retsle S.R.L.

Bd. MSragesti, nr 4-8, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008 a7 an s
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833 < DRETSR™
Call Center: 021 9378 Capltal social: 78.201.910 ini

dinrignnud-roloh .ro
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AGI0TON V2u18183

Dist: 7410
Client; iOAN CIORA
Localitatea: SACELL) {SACELL) GJ)
Strada: SACLCLUY, nr, 321
Judet: Goj, cod postal 217410

Distributie Energie Oltenia S.A.

<<societate administrata in sistem dualist>>
COER TG-JIU

Ns. 060061901082/ 15.04.2024

Prezeniul aviz are anexate 001
planuri de siluatie vizate de COER 1 G-dlU

Stimate client,

Referitor la cererea aviz amplasament , inregistrata cu nr. 060067 90 1082 /09.04.2024 pentru :
Obisctivul : CONSTRUIRE | GCUINTE INDIVIDUALE
situat in localitatea : TARGU Jiu, str. PETREST!, rr.: 84, b! . sc., ot ap. , jud. Gorj, cod postal 210148,

In urma analizarii documentatiei / analizel de risc/ studiului de solutie privind eliborarea amplasamentului (avizat
in CTE a Distributie Energie Olenia S.A cu aviz rr. /) Distributie Energie Olteria S.A prin Centrul Operational
Extindere Retea COER Targu Jiu este de acord Cu realizasea obiectivuiui pe amplasamentul propus si se emite

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
nr, 2500089134 / 15.04.2024

Cu umatvarele precizari ;

1.1nzona exista retea electrica de distributie de medgie / joasa tensiune morofazata / trifazata.

2. Reteaua electrica de distibutie din zona se alla ta m fata de obiectivul pentru care sa solicitat aviz de
amplasament.

3. Reteaua electrica de disiributie din zona esle de tip: retea aeriang/subterana mt/p/IT: LEA 0.4KV si
bransamentele elecirice proprietate D'STRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA , post trafo IT/mi/jt: . conductor/cabiu j: .

4. Instalztiile electrice ate Distributie Energie Oltenia S.A existenta in zona se afla ampiasate fata de objectivul pentru
care s-a solicitat aviz de amplasament la distante minime impuse de normativels in vigoare si anume:

fata do reteaua de IT ; 18,5 m:

fata de reieaua de mi : 12,0 m;

fata de reteaua de ji : 1,0 m;

fala de posiul trafo : 20,0 m.

Pentru zonele fara retele electrice de distributie, in vederea emiterii autorizatiel de conslruire, se vor avea in vedere
prevederiior din HGR nr. 525 /1996, republicata In 2002, cu completarile uiterioare pentry aprobarea
«Regulamentului Genera! Ge Urbanlsm®, iar pentru realizarea/extinderea retelelor elecirice se vor avea in vedere
prevederile Ordinului ANRF nr.59/2013 pentru aprobarea ,Regulamentului pentru racordarea utilizatorilor la retelele
electrice de interes public” st Legea energiel nt.123/2012 .

Conform Anexei 2 din ordinul ANRE n.58/2013 cu completarile ulierioare siarl.54 din Legea energiei nr.123/2012
in zonele In care nu exista retea electrica de Interes public autoritatile publice locale sau contrale vor colabora cu
operetorul de distributle pentru extinderea retelelor de distributia ori elecirificarea localitatilo-,

In conformitate cu prevederile Art 49 din Legii energiei nr.123/2012, este interzis persoanslor fizice sau juridice:

F-PO-01-03-01#02#06_Aviz de amplasarment favorabil



Fagine: 2/7
valabiltale a Cerificatuiu de Urbanism in baza carvia a (ost emis, iar tastul conditrlor nu s ay modifical fata de
momentul emiterii avizulu,

13. Daca in intervalul mentionat la pct.11 solicitantui obline aulorizatia de construire pentru obiectivul respectiv,
valabilitalea avizului de amplasament se extinde pe durala valabilitafii autorizatiei de construire/desfiintare, inglusiv
pe durata de executie a lucrérilor inscriss in autorizatie.
14. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru smplasamentul obiectivuivi conform plan de situatie
Proiect nr 331 /01.03.2024 + Vizat de Distributie Energie Oitenig S.A prin COARFD TG-JU si a Certificatului de
urbanism nr. 331 /01.03.2024 sau a planului anexal » Pane integranta a stud-ului avizat mentionat mai sus,
15.In zona nu exista instalatii electrice care apartin altor operatori de distribulie/transport a energief electrice si
nueste necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii in vederea obtineri avizelor de amplasamoni .
16. Avizul de amplasament fayorabil i§i InceteazA valabiiitatea in urmatoarele situatii;
- €xplra termenul de valabifitate;
- 88 modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice,suprafata Ocupata,inaltime etc) care au stat la baza emiterii
avizului;
- daca solicitaniul ny isi indeplineste obtigatiile asumate prin contraciul de eliberare amplasameni/ realizare
conditii de cosxistenta. )
17. Alte precizari in functie de specificul obiestivului si amplasamentului respectiy ;
Pentry liniile electrice in cabiu {LEC} pozate in pamant:in plan vertical se interzice amplasarea cladirior pe LEC

prin executia de imprejmuid, canstruclii, sau depozitarea pe intrep traseu! acestora, In tazul in care se doreste
concesionares de teren sau construirea pe proprietati private se impune eliberarea amplasamentului prin devierea
instalatiiior electrice, costurile filng suportate de cel care generaaza modificarea instalatiei.

Operator

DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA $.A.
Sef ceo!

ntru Zonal
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Achitat cu chitanta nr. 1921938 / 15.04.2024

CATRE,
CIORA IOAN

Raspuns la cererea dvs. nr. 3249 / 15.04.2024 prin care solicitati eliberarea unui
AVIZ pentru realizarea lucrarii: “ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU St
DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR DE
CONSTRUIRE: LOCUINTE INDIVIDUALE” in conformitate cu CERTIFICATUL DE
URBANISM NR. 331/01.03.2024, judetul GORJ, municipiul TARGU-JIU, strada
PETRESTI, nr. 84, v comunicdm cd APAREGIO GORJ S.A. este de acord in principiu cu
amplasamentul propus de dumneavoastra, cu urmatoarele conditii:

* In zond existi retele de apa si canalizare conform plansei GIS.
* Lucrdrile se vor realiza fara ca acestea sd fie afectate.

* Remedierea eventualelor avarii la refea se vor suporta de beneficiarul lucririi,

Sef C.E.D Tg - Jiu, ‘ Intocmit,
Ing. Toba Romeo,., //a¥ Biroul Proiectare,
([ ! Popescu Alina‘Mihaela
Tl v {.,. TG-\."U‘:
{:‘:_(%

FPOCED 0202 b 3/ Ry 0

Cont BRD GSG Tg Jis IBAN RQ76 BRDE 2005 V206 3397 2000 Tel - +40 253 217653
118/6/2007 Cont Trezorena Tg Jw 1BAN ROB1 TREZ 3365 069X XX00 4979 Fax: +40253 211 457
RO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCE 0149 1162 5223 0001 web: www .aparegio ro

Cont BT: RO 35 BYRL AONC RT00 O 6823 501 mail: office @aparegio.ro

—_— — — — e
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CERERE NR.3249 DIN DATA:| 5.04.2024
SOLICITANT:CIORA IOAN

LOCATIA: STR. PETRESTI, NR.84
TEL: 0765819147
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Numele si prenumele verificatorului atestat:
CHIRIAC RADL DUMITRU

Nr 10609 domeniul Af

REFERAT nr. 462/22,04.202

b A& 1 An ]

L

privind verificarea de calitate la cerinta Afa proiectului

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

LD le identificare:
faza: $G - Studiu Geotehnic
proiectant de specialitate: P.F.A ANINOIU DANIEL

- beneficiar: TAUZ ION SERGIU

- amplasament: STR. PETRESTI, NR. 84; MUNICIPIUL TARGU JIU, JUD. GOR]

- data prezentdrii proiectului pentru verificare: 22.04.2024

Documentatia prezentats spre verificare reprezinta studiu geotehnic necesar pentru obtinerea de date geotehnice ale zonei
care cuprinde amplasamentul studiat pentru a se putea preciza natura litologica, stratificatia principalelorcaracteristici
geotehnice ale stratului de fundare, adincimea optima de fundare, nivelul apei subterane pentru proiectarea §i executia
tucrarii: CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

Suprafafa de teren cercetata si destinats amplasarii constructiei proiectate este situata In perimetrul STR, PETRESTI, NR.
84; MUNICIPIUL TARGU JIU, JUD. GORJ

Prezentul studiu geoteknic a fost realizat pe baza datelor geotehnice obtinute din forzjele de referintd executate anterior in
zona limitrof, a 2 sondaje geotehnice S1 si $2 realizate conform prevederiior NP 07472022,

Din punct de vedere geomorfologic, in regiune se deosebesc doua unitati majore: zona muntoasa spre nord si o zona
depresionara spre sud. Zona muntoasa cuprinde inaltimi ce frecvent depasesc 2000 m. Masivele principale care se insira sub
forma unor culmi alcatuind muntii Vulcanul spre vest si Paringul la est,sint separate de cursul apei Jiului care a fierastruit
adinc lantul muntos.Cele doua massive isi trimit prelungirile spre sud sub forma unor culmi paralele, perpendiculare pe
directia culmii principale, separate de vai adinci orientate in general N-S,vai care sunt tributare [iului. La vest de Jiu ,spre
marginea sudica a zonei muntoase ,relieful se schimba si de la culmile ascutite cu versanti abrupti se ajunge la un aspect
tabular ,sub forma unui platou cu altitudinea de 400 m.Aceste platouri sunt presarate cu numeroase doline.

Din punct de vedere geologi¢, din punct de vedere geologic, ,in sens larg", terenul apartine zonei depresionare de contact a
Ulucului Subcarpatic cu Subcarpatii Sudici, in ,sens strict”, terenul apartine zanei marginale de junca $i terasd aluvionari.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil, situdndu-se la nivelul pietrigurilor, .2
adéncimi medii de 2,50 - 3,00 m fa3a de suprafaja terenului natural, cu posibilitati ascensionale pand la addncimeade-1,5m
fn cele mai defavorabile situatii de precipitatii atmosferice.

Din punct de vedere climatic, Amplasamentul se situeaza in zona climatica , caracteristica unui climat temperat

continental, cu o temperaturs medie anual3 de 10 - 12 grade Celsius cu temperatura medie anuala in luna iulie-august de 20°,iar
media lunii ianuarie 1,5% , vinturi dominante dinspre N §i N-E i o cantitate medie anuald de precipitatii de 600-700 mm/an si sunt
de 86-90 zile sub forma de ploaie si 20 de zile de zapada.

Din punct de vedere seismic, arealul studiat are coeficientu) seismic Ks=0,15, iar perioada de colt Tc=0,7 sec, respective
acceleratia gravitationald Ag IMR=225 ani = 0,15 {Normativ P100-1/2013). Zona se Incadreaza din punct de vedere al
intensitdgii seismice In zona de grad VI, comform scarii MSK.

Adancimea de inghet in zonele studiate, este de 0.90cm, conform STAS 6054 - 77



Numele si prenumele verificatorului atestat;
CHIRIAC RAUL DUMITRU

Nr. 10602 domeniul Af

Incadrarea prealabila a lucrsrii tn CATEGORIA GEOTEHNICA asociat cu RISCUL GEOTEHNIC s-a facut, conform NP
074-2022, functie de urmétorii factori, cu urmitorul punctaj, astfel:

Factorii care conditioneaza riscul = Descrierea situatiei din amplasamentul Punctaj estimativ_
geotehnic studiat
Conditii de teren | “Peren bun ' _Zmp—;ncﬁ:. T
| Apa subterana |"Fara epuismente | 1punct
Importanta constructiei | Normala 2 puncte
Vecinatati | Fara risc "1 puncte
Seismicitate | Zona seismicacuag=0,15g 2 punct i
Punctaj estimativ 8 puncte

Comform acestui punctaj realizat (8 puncte) rezultd: Risc geotehnic - “Redus" si categoria geotehnica ~ "1”.
Din punct de vedere litologic, stratificatia terenului amplasament se prezinta astfek

terenul de fundare al obiectivului care se proiecteazi sunt fn general grosiere, de naturi aluviali, reprezentate de
pietriguri cu bolovénis in matrice nisipoasa-argiloas, acoperite la suprafagi de un strat subfire argilo-prafos care
descreste in grosime de la vest 1a est si solul vegetal.
Pentru constructia propusa, se recomanda:

- presiunea conventlonala de calcul p.conv.=250kPa;

NP 074 - 2022 - Normativ privind documentatifle geotehnice pentru constructii;

GP 129 - 2014 - Ghid privind Proiectarea greotehnica;

NP 125 - 2010 - Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire.

NP 112 - 2014 - Normativ pentru prolectarea structurilor de fundare directa ;

SR EN 1997-1:2004/NB:2016 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 1: Reguli generale. Anexa nationala;

SR EN 1997-1:2004/AC:2009 - Eurocod 7:Profectarea geotehnica Partea 1 Reguli generale.

SR EN 1997-2:2007 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;

SR EN 1997-2:2007/NB:2009 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului. Anexa

nationala;

SR EN 1997-2/AC€:2010 - Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si cercetarea terenului;

* SRENISO 22475-1:2021 - Investigatii si incercarj geotehnice.Metode de prelevare si masurare a apei subterane.Partea
1: Principii tehnice de executie,

e STAS 1242/3-87 - Teren de fundare.Cercetarea prin sondaje deschise

* STAS 1242/4 -85 - Teren de fundare.Cercetari geotehnice prin foraje executate in pamanturi;

s SR ENISO 14688-2:2018 - Cercetari si incercari geotehnice. ldentificarea si clasificarea pamanturilor.Partea 2: Princii

pentru o clasificare.

*  Tema de prolectare.

*  Memoriul elaborat de proiectantul de specialitate in care se prezinti regcy_}_r:-"riﬁ'f'_iv';: ,lanI &_ﬁ_.-lgarea lucrarilor
prevazute. 7 RN
¢  Breviar de calcul in care se fundamenteaza solutlile propuse, prografriu dé ¢
[

S

®  Alte documente, {1

4. Concluzii asupra verificaril; |
\\ e P S/l
¢ Inurma verificirii se consider3 proiectul corespunzitor, semhﬁn{ic—_se,gi st:imiiilﬁntl_n-§¢_ d’n};ﬁ.rm
indrumatorului, ! \’%’,ﬁ{_ P 7
. NG
Am primit doua exemplare, Am pred&g mufhxempfarc-.-:,

Verificator telifiic atestat,

Dipl. Ing. Raul Dumitru Chiriac



A P.F.A. ANINOIU C.DANIEL
Cod Unic de Inregistrare 25088475  Str. Aleea Castanilor,bl.3,ap.5 Tg.-Jiu
Nr.ordine R.C. F18/62/09.02.2009 _Telefon : 0729571301;0721507130

FOAIE DE CAPAT

STUDIU GEOTEHNIC NR.90

OBIECTIV : Construire locuinte individuale

AMPLASAMENT : Str. Petresti,nr.84,Tg-Jiu, jud. Gorj

BENEFICIAR :Ciora loan,comuna Sacelu,sat Sacelu,nr.60,jud. Gorj

PROIECTANT GENERAL :S.C ARHITONIC S.R.L.

Documentatie pentru D.T.A.C.

Inginer geolog : Aninoiu Daniel
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Introducere

Amplasamentul obiectivului care se proiecteazi este situat 1 ul orasului Téargu

Jiu,in intere fluviul Jiu-Amaradia,Str. Petresti, numar cadastral,65292str. Petresti,nr.84.
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Studiul geotehnic respectiv s-a intocmit la solicitarea proiectantului general S.C
ARHITONIC S.R.L. de citre inginer geolog Aninoiu Daniel, in calitate de specialist,

Studiul prezinta conditiile de teren privind amlasamentul cercetat i cuprinde datele
geotehnice care constituie baza de calcul $i analiza a terenului de fundare pentru obiectivul
care se proiecteazi.

Calculul terenului de fundare efectuat in studiu geotehnic se sprijind pe informatiile
obtinute pe baza de observatii directe si investigatii prin sondaje geotehnice in teren, cu
determindri de laborator pe probe de roci prelevate din stratificatia interceptata.

Parametrii geotehnici determinafi §i prezentati in studiu de fata, stau la baza
calculului de rezistenti si adaptare la teren a obiectivului care se proiecteazi in conditiile
unor depozite argiloase de suprafati cu grosimi reduse urmate in adancime de pietris cu
bolovénis fn matrice nisipoasa care constituie terasa aluvionard inferioara a raului Jiu

Analiza, prelucrarea si interpretarea rezultatelor s-a facut conform urmitoarelor standﬁrde, normative
_I;incipii generale de calcul al tercnului de fundare STAS 3300/1-85
Calculul terenului de fundare in cazul fundari dirccte B | sTas 3300285
Identificarea gi clasificaren pamanturilor. Partea 1 Jdentifioare i descriere | SR EN ISO 14688/12004
ldentificarea si clasificarca pdménturilor. Partea 2; Principii ]_x-.mru o clasificare WE?‘.!E‘N IS0 14688/22604
Praiectarea geo_r(-:hnic;i. Partea 1: Reguli pencrale | SR EN ) 99-7_;1/2004
Teren de fundarc. Clasificarea §i identificarea pamantorilor o - | sTas1243.88
Geotehnica. Terminologie. Simboluri §i unitaii de masura STAS | STAS 3950-81
Adéncimi maxime de inghef, Zonarea teritoriulai Roménici  stasenssrr |
Cod de proiectare seimica — Parlea 1 - Prevederi de pro-iectare pentru cladiri . P-100-1/2013
Normativ privind documcnu:tiilc gcotch;ice pentru constructii . NP (374 - 2014
o con v e a1
Normativ privina de-lerminarca valorilor caracteristice §i de caleul alc;;r*z;mc‘l;iglﬁr geotchnici NP 122/2010
Nommativ privind proicetarea fundagiilor de suprafata ] NP 11222014 iy

Alte publicatii si carti de specialitate ce au stat la baza studiului geotehnic.
* Geologia Roméniei — V. Mutihac 1981
* Penetrometria Si explorarea solurilor : Guy Sanglerat 1972
* Fundatii — A. Stanciu si 1. Lungu 2008
* Geotehnicé Si fundatii - PAunescu 1982
* Proiectarea Fundatiilor i Constructii — M.J. Tomllinson 1998
Geologie Inginereasci vol. 1 & 2 — lon Bincil3 1980



2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

2.1. Date privind zonarea seismica
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Conform ,,Cod de proiectare seismici - indicativ P100 — 1 — 2013, amplasamentul
respectiv este caracterizat de urmitorii parametrii:

- Valoarea de vérf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) cu IMR=225 ani si
20% probabilitate de depisire in 50 de ani este de 0,15 g
- Perioada de colf (Tc) a spectrului de raspuns este de 0,70 s.

2.2. Date geologice, geomorfologice si
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hidrogeologice
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Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat apariine zonei depresionare
TgJiu — Cémpul Mare cu dealuri de altitudine joasd ravenate de vii largi aluvionare
orientate aproximativ pe directia nord — sud. Zona depresionari din bazinul hidrografic al
Jiului prezinta o succesiune de vii si interefluvii cu versan{i in panti domoald, uneori
accentuatd i inclindri variate, acoperiti partial cu péduri de foioase. Culmile dealurilor sunt
largi sau mai putin largi cu aspect divergent, orientate aproximativ pe directia nord-sud,
afectate pe alocuri de mici eroziuni de versant, manifestate succesiv si deniveliiri medii de
pénd la 30 m fafi de baza de eroziune locala situati Ia nivelul vailor adiacente. Interfluviile
cu Tndltimi in jur de 200 m sunt acoperite in majoritate cu vegetatie forestiers, versantii
sunt constituiti din terenuri fanete, pasuni, iar luncile aluvionare din teren arabil. Formarea
versantilor si viilor din perimetru se datoreazi unui proces de adancire a cursurilor de api
§i a faptului ¢ in structura deluroasi existi o altemantd de roci friabile alcatuite in
principal din straturi alternante de prafuri, nisipuri si argile. Procesul de adancire a viilor a
fost accelerat i de miscarile neotectonice ale pleistocenului mediu si superior care au
afectat dealurile subcarpatice. Numeroasele eroziuni de versanti au scos la iveali o
succesiune de formatiuni stratigrafice cu parametrii fizico-mecanici diferiti determinand, in
condifiile unui climat umed, declansarea unor aluneciri superficiale/locale de teren. In
arealul oragului Targu Jiu care include si amplasamentul cercetat, terenul este aproximativ
plan i reprezinti terasa §i lunca aluvionari inspre vest si a pardului Amaradia situati la
sud-est. Clima este temperat continentald cu influente mediteraneene, caracterizata prin
temperaturi medii de — 2° pani la — 4° iarna si de + 20 péana la + 22° vara. Media anvali a
precipitatiilor din zon# este cuprinsi intre 700 — 800 mm coloani de api. Situatia statistica
multianuald a precipitatiilor din zoni atesti ci cele maj mari cantititi lunare de precipitatii
se inregistreazi in perioada mai — junie (220 ~ 470 mm) cand sunt frecvente ploile de
convectie termici si termodinamica.

in regiunea cercetatd, formatiunile intilnite sunt de varsti cuaternari (Pleistocen

inferior, mediu si superior si Holocen superior).

Pleistocen inferior (gpl): este reprezentat printr-un complex de pietrisuri, nisipuri,
bolovanisuri, cu intercalatii de argile (stratele de Candesti). Aceste depozite prezintd o
dezvoltare continui pe platoul Preajba. Grosimea acestor strate variazi intre 30 $150 m,
din terasa superioara T1,

Pleistocen mediu — superior (qp2 — gp3): Stratele de Candesti sunt acoperite de
petrisud, argile nisipoase rosii care la partea superioara trec la depozite prafoase galbui.
Grosimea lor variaza intre 5 m si 20 m, terasa nr2 zona Narciselor, terasa nr. 2.

Pleistocen superfor (gp3 ): depozitele aluvionare apartindnd terasei inferioare
Aluviunile terasei inferioare din zona centrala a orasului au o grosime cuprins3 intre 4 si
9 m. Aceste aluviuni sunt considerate ca reprezentdnd partea mijlocie a Pleistocenului
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superior.

Pleistocen superior (gp3 ). depozitele aluvionare aparfindnd terasei inferioare.
Terasa inferioard apare larg dezvoltati in bazinul Jiului. Ea ocupd tot interfluviu din aval
de , iar depozitele ei aluvionare afloreazi prin numeroase locuri din ambele vii, cu

grosimea totala a sedimentelor fiind de 10-35 m.
Holocen superior (qh'2 ) pietrigurile, nisipurile si argjlele apar{inand sesului aluvial
au fostrepartizate partii superioare a holocenului.
Numirul teraselor e variabil pe generatii de vii. In lungul celor mai mari exists 1-4 terase
la altitudini relative ce variazi de la 5-10 m la 180 m. pe viile de generatii mai noi sunt 1-3
terase cu altitudini de pani la 100m.
Numaérul cel mai mare de terase se intdlneste in sectoare de traversare a unor anticlinale
care au suferit in cuaternar ridicari sacadate.
Numér redus de terase este pe generatiile de vii recente sau in depresiuni cu areale de
subsidentd (T4rgu Jiu), sau la trecerea spre cAmpie sau spre P. Getic (3+5 terase).
Extensiunea teraselor e functie de natura petrograficd, structurald, neotectonici. Astfel
cele mai extinse poduri (1-3 km) sunt in marile depresiuni din Subcarpati (Jiu, Gilort), sau
in sectoare cu faciesuri cu rezistenti mai mici. Multe terase sunt afectate de
morfodinamica actuala.
Desfisurarea teraselor in profil transversal relevi in majoritatea situatiilor asimetrii
evidente fie in numirul lor, fie in extensia pe cele doud sectoare ale viii. Asimetriile au
drept cauzi factori geologici (influenta unor ridiciri care di asimetrii altimetrice), sau
aluvioniri intense impuse de afluenti mai bine dezvoltati pe unul din versanti. i
Desfagurarea teraselor in profil longitudinal, Apar convergente ale teraselor spre munte ,
deformdri de la 10 la 50 m la traversarea anticlinalelor.
Structural, la marea majoritate a teraselor se remarci peste soclul format din roci duri
existenta unui depozit aluvial cu grosime ce variazi de la 0,5m la 10 m. peste el s-a depus
un depozit luto-nisipos care frecvent are grosimi de 1-5m, ce a provenit din spilarea
versantilor, din alunecari sau conuri de dejectie.
Geneza teraselor este complex3, intrucat evolutia reliefului s-a realizat pe fondul ridicirii
cu intensitate diferitd si sacadati a regiunii deluroase a modificirilor alternante ale
climatului si a variatiei pozitiei lacului cuaternar din C, Romana.
Virsta. Prin racordare la sistemele morfocronologice din regiunile vecine, de cdmpie si
podis unde s-au gisit repere ce au permis o cronologie a teraselor se pot admite ci: nivelele
inferioare (sub 25m) apartin trecerii de la pleistocenul superior la holocen, cele curprinse
intre 30 $i 90 m au fost realizate in pleistocenul mediu si superior, cele cu altitudini de 90-
140 m sunt legate de pleistocenul inferior, iar terasele de peste 140 m, episodice, apartin
villafranchian ~ pleistocen inferior (Relieful Roméniei, 1976).
D. Luncile constituie treapta fluvaiala fromati in a doua parte a holocenului. Factorii care
au influentat evolutia si caracteristicile morfologice §i structurale ale luncilor din



Subcarpati au fost de natura geologica (roci, structura, neotectonicd) si climatica. Marimea
si complexitatea lor diferd in functie de generatia de vii.

Amplasamentul aparfine zonei de platou a terasei joase, pe partea stanga raului Jiu,
din partea de est a oragului Tg.-Jiu, in interfluviul J lu-Amaradia.

Geomorfologic, amplasamentul este aproximativ plan cu o usoari cidere, aproape
insesizabild spre sud vest. Structural, terenul este stabil $i nu prezintd la suprafati
fenomene distructive evidente, care si-i afecteze in timp stabilitatea.

Depozitele litologice care alcituiesc terenul sunt reprezentate de solul vegetal si
argile nisipoase de suprafati, cu grosimi variabile in jurul adéncimii de 0,70 m fati de
suprafafa terenului natural. Datoriti caracterului compact §i mai putin permeabil al argilei
prafoase de suprafati, infiltratiile apei meteorice inspre stratul grosier din adancime cu
pietriguri sunt anevoioase §i necesiti o perioadd mai lungi de timp. Sub stratul argilo-
prifos de suprafati la adincimi in jur de — 0,70 m, este interceptat stratul de fundare
alcituit din depozite grosiere de terasi aluvionari cu pietriguri §i bolovinis in matrice
nisipoasd. La partea superioard (zona de trecere la depozitele fine pelitice), depozitele
grosiere de terasd aluvionari au un aspect mai paméntos datoritd continutului mai mare de
argila in nisipul din componenta pietrisului. Sub depozitele grosiere de terasi aluvionara, la
adancimi de peste - 4,00 m, se dezvolti o acumulare-reper a fundamentului geologic cu
agregate minerale pe o adancime considerabila.

Din punct de vedere hidrogeologic, amplasamentul este caracterizat de un nivel
hidrostatic al apei subterane, variabil in jurul adéncimii de 2,90 — 4,80 m fatd de suprafata
terenului natural. Prezintd caracter ascensional stabilizandu-se in sdpaturd deschisi la
adéncimi in jur de -~ 2,90 m fatsi de TN. in cele mai defavorabile situatii cind precipitatiile
atmosferice sunt abundente, pot fi interceptate infiltratii de ap3 subterani la cote superioare
si chiar béltiri de suprafati ale apei meteorice,

Agresivitatea apei subterane fati de betoane este carbonici intensd §i magneziana
foarte slaba.

2.3. Istoric, vecindtiti

Amplasamentul a fost initial teren viran, fara probleme cu vecinatatile.
3. STRUCTURA TERENULUI DIN AMPLASAMENT
Terenul din amplasamentul de fundare este alcatuit din rocj apartinand Cuaternarului
: sol vegetal si argile galbui nisipoase, prafoase, iar in baza pietrisuri din terasa
veche a Jiului.
3.1. LITOLOGIA TERENULUI
Pentru investigarea terenului de fundare pe amplasamentul obiectivului care se
proiecteazi s-au efectuat dou sondaje directe.
Sondaj direct S,
0,20 m - sol vegetal argilos;



0,90 m - argila nisipoasi gilbuie cu oxizi de fier;
2,30 m - pietrig cu bolovinis in matrice nisipoasa,argiloasi
Agresivitatea apei subterane fatd de betoane este carbonici intenss sl magneziani
foarte slaba.
Sondaj direct S,
0,20 m - sol vegetal argilos;
0,70 m - argild nisipoasi galbuie cu oxizi de fier;
3,20 m - pietrig cu bolovinis in matrice nisipoas#,argiloasi

la partea superioari a intervalului de adancime.
in zona activi a fundatiilor, sub stratul cu pietriguri la adincimi de peste 4,00 m, se
dezvoltd aluvionarul Cuaternar.
3.3. Caracteristicile geotehnice ale pamanturilor.
Stratul de suprafati alcituit din argile prifoase-nisipoase gilbui, prezinti urmatorii
parametrii geotehnici medii:

- umiditatea naturali -w % = 23,30%;
- greutatea volumici la
umiditatea naturali -Yw = 18,60 KN/m?;
- porozitatea -n% = 42,65 %,
- indicele porilor -e = 0,74,
- indicele de plasticitate -Ip = 18,70 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistenti -I. = 0,73 (plastic consistente);
- gradul de saturare -S: = 0,79 (foarte umede);
- unghiul de frecare interioari - @ = 15, 60°;
- coeziunea -¢ = 25,00 kPa.

Stratul de fundare alcituit din pietris cu bolovinis in matrice nisipoasi-argiloasa
prezintd urmétorii parametrii geotehnici medii:

- umiditatea naturali -w % =723 %;
~ greutatea volumici la
umiditatea naturals - Tw= 21,00 KN/m’;
- unghiul de frecare interioard - ® = 30°
- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.
Coeficientul mediu de neuniformitate granulometrica U, = 57,90

(neuniforme)

fractii granulometrice medii

-27,50% = bolovanis

- 26,00 % = pietris mare;

- 25,00 % = pietris mic;

- 12,50 % = nisip mare;

- 6,00 % = nisip mijlociu;

- 3,00 % = nisip fin;

100,00 %



4. Incadrarea in categoria geotehnici

In conformitate cu prevederile normativului - indicativ NP 074/2022, incadrarea in
categoria geotehnici se face pe baza riscului
geotehnic obtinut pe bazi de punctaje, astfel:

Categoria geotehnica exprima riscul geotehnic care depinde de:

- Conditiile de teren si apa subterani;

- Structura - importanta constructiei si vecinititile acesteia.
4.1. INCADRARE TEREN PENTRU SAPATURA

In conformitate cu indicatorul TS — 1982, terenul din amplasament se incadreazi

astfel :

Denumire teren | Categoria de teren dupd modul de |
comportare la sdpat
o :_ Manuald | Mecanici
Formatiunea pelitica argiloasa |  Semitare II1
Agregate minerale Tare ' A"

5. CATEVA PRECIZARI ASUPRA CONSTRUCTIE]
5.1 Din discutiile purtate cu beneficiarul constructia ce urmeaza a se realiza, reprezinta in
esenta Construire locuinte individuale
cu structura de rezistenta alcatuita din ziduri portante sub fundatii continuie, avand talpa
fundatiilor din beton C8/10 - elevatie din beton armat C12/15,stalpi si centuri din beton
armat.
Sistemul de fundare va fi format din fundatii continue peste roca de baza.

6. STABILIREA CATEGORIEI GEOTEHNICE
6.1. Risc geotehnic rezultat

in urma observatiilor de teren conform " Ghidului privind modul de intocmire si
verificare a documentatiilor veotehnice pentru construciii indicativ GT 035/2002"
si”Normativul privind principiile. exicentele si metodele cercetirii peotehnice a terenului

de fundare - indicativ NP 074/2022" , pentru amplasmentul studiat rezulti urmitoarele :

FACTORII _ | DESCRIEREA  SITUATIEI DIN | PUNCTAJ
CARE CONDITIONEATA | AMPLASAMENTUL STUDIAT ESTIMAT
'RISCUL GEOTEHNIC | |

Conditii de teren ' Teren bun = in baza depozite de
(terasa, urmate de teren argilos

o acoperit de patura de sol vegetal. ' 2 puncte
Apa subterana | Nu a fost semnalata apa in conditiile

unor precipitatii  peste  medie; ] punct
_ epuismente normale. |
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Categoria de importanti a l
construcyiei _ _normala . _|2puncte
Vecinatai _ Fardriscuri 11 punet
Seismicitate Zona seismicd de calcul detip "E" | 2 puncte
| PUNCTAIJ TOTAL 8 puncte
ESTIMAT

fn concluzie, pentru obiectivul Construire locuinte individuale
punctajul total este de 8 puncte, rezultind o incadrare la categoria de risc geotehnic
redus, respectiv o incadrare in categoria geotehnici 1, incadrare ce corespunde
prezumtiilor initiale.
6.2. Conditii de fundare
Coreldnd datele obtinute prin cercetarea geotehnica asupra terenului de fundare din
zona amplasamentului luat in studiu cu datele de referinti ale zonei, se stabilesc
urmatoarele conditii de fundare:
Terenul este aproximativ plan si stabil;
Stratul de fundare recomandat pentru fundarea obiectivului este stratul grosier de terasi
aluvionari alcituit din pietris cu bolovinis in matrice nisipoasa — argiloasi;
Presiunea conventionald de calcul a terenulu de fundare alcdtuit din pietris cu
bolovinig in matrice nisipoass — argiloasi este de 350 kPa.
Nivelul hidrostatic de bazi al apei subterane este interceptat la addncimi variabile la
peste 2,90 m fatd de suprafata terenului natural . Fiind ascensional se stabilizeazi in
sapdtura deschisi la adincimea medie de 2,90m fati de TN;
Agresivitatea apei subterane fat3 de betoane este carbonici intensa §i magneziani foarte
slabi;
Se recomandd fundarea obiectivului pe fundatii continue sub ziduri la adancimea
minimé de — 1,10 m fata de suprafata terenului natural, in stratul cu pietrisuri si
bolovinis in matrice nisipoasé-argiloasi care se dezvolti pana peste adincimea de —
4,40 m investigati.
Conform ,,Cod de proiectare seismics - indicativ P100 — 1 — 2013, amplasamentul
respectiv este caracterizat de urmitorii parametrii:
- Valoarea de varf a acceleratiei terenuluj pentru proiectare (ag) cu IMR=225 ani si
20% probabilitate de depisire in 50 de ani este de 0,15 g;
- Perioada de colt (Tc) a spectrului de raspuns este de 0,70 s.
Corespunzitor CR 1 -1-3 — 2012, Inciircarea din zipadi pe sol
(k) este de 2,0 KN/m?2.
Valoarea de referinti a presiunii dinamice a vantului (qp), avand IMR
= 50 ani este de 0,40 kPa, CR 1 — 1 —4 /2012,
Adéncimea maximi de inghef este de - 0,80 m.
Conform normelor de deviz pentru lucrérile de terasamente (TS),
terenul este tare si foarte tare.
6.3. Recomandiri geotehnice
6.3.Calculul terenului de fundare
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Presiunile conventionale de calcul conform STAS 3300/2 - 85
Valoarea de bazi a Presiunii Conventionale de Calcul - P, care se va lua in
calculul terenului de fundare va fi de 350 kPa.
Pentru alte 1atimi si adéncimi de fundare considerate de proiectantul de structuri se
va calcula presiunea conventionali cu relatia:
Peonv = P’ eom + Cs+Cp , in kPa
Unde:
Peonv— valoarea de bazi a presiunii conventionale de calcul (350- kPa)
Cp — corectia de latime (kPa)
Cn— corectia de addncime (kPa)
Corectia de 13time Cp se determini cu relatia:
Cs=P’conv X K x (B - 1) (kPa), in care:
K — coeficient egal cu 0,05
B — l4time de fundatie mai mici de 5 m
Corectia de adincime Cp se determini cu relatia:
Mai micéd de 2,00 m
D¢-2
Cb =P cony X -=emmmme (kPa),
4
Pentru Df=1,10m Pconv. Corectata= 271kPa
Pentru Df<0,90m Pconv. Corectata= 254kPa
Mai mare de 2,00 m
Cob =Kz xyx (D¢~ 2) (kPa), in care:
Dy - addncimea de fundare in metri
K2~ coeficient egal cu 1,5
Y - greutate volumica de calcul
Pentru Df=3,30m Pconv. Corectata= 403kPa
Corectiile de latime si adancime se vor efectua de citre proiectantul de structuri, in
functie de litimea fundatiilor si addncimea de fundare reals a obiectivulyj in conformitate
cu Normativul pentru proiectarea structurilor de fundare directd — NP 112/2014.
7.CONCLUZII SI RECOMANDARI PENTRU PROIECTARE

P Calculul terenului de fundare a fost efectuat conform STAS 3300/2-85 determinindu-se:
-presiunea conventionala corectata =271 kPa

in ipoteza unor fundatii directe, cu B=0,50m si D=1 ,10m.

P Adincimea maxima de inghet este de 0,80m.

Fata de cele prezentate mai sus propunem urmatoarele:

» Soluia de fundare pentru Construire locuinte individuale este cea directa.

¥ Adancimea minima de fundare va fi sub adincimea de inghet de 0,80m(in jurul adincimii
de, 1,10 pentru fundatie casa, respectiv fundatia urménd si se "rezeme" pe roca de baza.

P Solutia de fundare presupune eliminarea obligatorie a paturii deluviale $1 a eventualelor
umpluturi (nedetectate in cadrul lucririlor de teren si a céror prezenti este improbabila,
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avdnd in vedere destinatia initiald a terenului. in eventualitatea detectdrii in groapa de
fundare, a unor umpluturi sau ridicini de copaci care coboard, local, sub cota de fundare,
acestea vor f1 indepirtate si inlocuite cu beton slab,

»Se recomandd efectuarera unor lucrdri de amenajare pe verticald a terenului din
amplasament, pentru a evita stagnarea apelor de precipitatie in vecinatatea imobilului
proiectat, constind in realizarea unui sistem de preluare, dirijare si evacuare citre exterior a
apelor de precipitatii, respectiv :

¥ panta continui a terenului, trotuare $i dren perimetral cu desciircare in exteriorul incintei
(la minimum 1-2 m depértare de fundatii).

Inainte de turnarea betoanelor nu este admisi stagnarea apelor de precipitatii in
excavafii, pentru a nu produce innoroirea si degradarea terenului.

» Taluzul definitiv al umpluturilor din jurul obiectivelor va fi realizat la pantide Il : 1,5 iar
taluzurile definitive rezultate, precum si zonele deranjate vor fi protejate prin Tnierbare intr-
un strat de sol vegetal.

P Sapiturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de executie,
respectindu-se intocmai planul de fundatii al constructiilor;

P Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile fin nisipoase sau maéloase), intdlnite
local la cota s#paturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime péna la terenul bun de
fundare. Se va urmiri pe cét este posibil ca la cota de fundare terenul si fie constituit din
acelagi fel de roci (pietrig);

P Sépéturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 em, cu putin timp inainte
de turnarea betonului in gropile de fundare;

> Pentru evacuarea apelor subterane acumulate in gropile de fundare, se vor prevedea
epuismente cu debit marit;

» Betonul pentru fundarea obiectivului se va turna continuu pentru evitarea segregirii si a
rosturilor de turnare;

P La prepararea betonului pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment corespunzitor
gradului de agresivitate al apei subterane;

»Nu se va turna betonul pentru fundarea obiectivului, fird avizul in prealabil al
proiectantului geotehnician, care va verifica calitatea §i natura terenului de fundare la cota
sdpéturilor.

P Se recomandi ca executia lucririlor de fundare si amenajare a incintei s& se desfisoare
cu asistenta tehnici de specialitate.

» Apa subterana fara epuismente.

P Nu exista alunecari de tere e
P Fara accidente tectonif:g{/; i ‘“*
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1. CAPITOLUL I - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere a documentatiei
- DENUMIREA OBIECTULUI DE INVESTITIE:

P.UD. §i documentatie tehnici pentru autorizarea executirii lucriirilor de construire locuinte
individuale

- AMPLASAMENT:

Judetul Gorj, Municipiul Targu-Jiu, strada Petresti, nr.84, C.F. 65272, nr. Topografic 65272
- BENEFICIAR:

Ciora Ioan

- ELABORATOR:

S.C. Arhitonic S.R.L. Str. Iosif Keber, nr. 1, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj

- DATA ELABORARII:

Aprilie 2024

1.2. Obiectul lucrarii

Planul Urbanistic de Detaliu reprezintd documentatia prin care se asigurd conditiile de amplasare,
dimensionare, conformare §i servire edilitard a unuia sau mai multe obiective, pe o parceld, in corelare cu
funcfiunea predominanti §i vecinatatile imediate. Documentatia are caracter de reglementare specificd i se
claboreazd prin aprofundarea prevederilor din PLANUL URBANISTIC GENERAL, corelate cu
conditiondrile din certificatul de urbanism.

Obiectul prezentului PLAN URBANISTIC DE DETALIU, prezentat in continuare sub denumirea
prescurtati P.U.D. il constituie studierea si stabilirea unor conditii urbanistice privind ,,OBTINEREA
AUTORIZATIEI EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE".
Proiectul are la bazi certificatul de urbanism nr. 331/01.03.2024 eliberat de Priméria mun. Targu-Jiu.

Tema program a obiectivului propus este construirea a opt imobile P+1 cu destinatia de locuinte
individuale.

De asemenea are ca obiect:

dimensionarea, functionalitatea, respectiv configuratia arhitectural a cladirii;
rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale;

racordarea noului obiectiv la circulatia oragului;

integrarea §i armonizarea constructiei propuse in fondul construit existent;
circulatia juridici a terenurilor;

echiparea cu utilitdti edilitare;

xS A e
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Documentatia se elaboreazi in conformitate cu Legea nr. 50/1991 privind "Autorizarea executirii
lucrarilor de constructii” - REPUBLICATA, corelatd cu Metodologia de eliberare si continutul cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu ORDIN nr.37/N din 8 Iunie 2000, indicativ GM 009 - 2000, ct si cu alte
reglementiri in materie de urbanism i amenajarea teritoriului.

~ Tmpreund cu Planul Urbanistic General nr. 279/1995, aprobat prin H.C.L. nr. 159/1998, prelungit
prin HIC.L. nr. 537/30.10.2023 si Regulamentul Local de Urbanism, prezentul P.U.D. capiitd dupi
aprobare, valoare juridici §i constituie un act de autoritate al administratiei publice locale.

Planul Urbanistic de Detaliu are urmétoarea structurd - continut: - piese scrise:

Memoriul general PUD (capitolul 1 - 3): cuprinde tratarea in detaliu, sub aspect cantitativ §i
calitativ, a principalelor probleme ce au rezultat din analiza evolutiei zonei in corelafie cu evolutia
localitiitii si a situafiei existente, cu evidenticrea disfunctionalititilor, a optiunilor initiatorilor, cit §i a
reglementirilor ce se impun pentru realizarea acestor opfiuni.

Reglementiirile de Urbanism (capitolul 4): enuntate sub forma unor permisiuni gi/sau restrictii,
explicd si detaliazi Planul Urbanistic de Detaliu in vederea urmdririi aplicirii acestuia.

- piese desenate (planse, cartograme, scheme, grafice, etc.)

Piesele desenate, constituite pe suport topografic la scara 1:500 si 1:1000, urméresc ilustrarea
urmétoarelor aspecte:

- incadrarea in zoni;
- situatia existenti;
- reglementiri urbanistice stabilite pentru acest teritoriu.

Planul Urbanistic de Detaliu, dupd aprobarea in conditiile legii de cétre Consiliul Local al
municipiului Téargu-Jiu, devine instrumentul tehnic de lucru in activitatea administratiei locale pentru
problemele legate de gestiunea acestui teritoriu de intravilan, precum §i de dezvoltare urbanistic3 a unitétii
teritoriale de referintd de care apartine.

Pe baza PUD aprobat si in conditiile reglementérilor aferente acestuia, administratia locald in
activitatea curentd poate elibera Certificate de Urbanism, Autorizatii de Construire ori Autorizatii de
Desfiintare pentru constructii de orice fel.

De asemenea, pe baza PUD aprobat in conditiile legii poate fi justificatd respingerea unor cereri de
construire care se constatd a fi neconforme cu prevederile PUD si a reglementirilor aferente acestuia.

Odatii cu aprobarea Consiliului Local, PUD capiiti si valoare juridicd, constituindu-se in act de
autoritate al administratiei locale. Din acest motiv, PUD este opozabil in justitie, in clarificarea conflictelor
ce pot apare intre persoane fizice/juridice, intre administratia locald si persoane fizice/juridice, sau in alte
situatii.
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1.3. Baza legali

Pentru intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu este strict necesar a se tine seama de legislatia
specificd urbanismului, precum si de legislatia complementari domeniului, astfel:

. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor - republicati;

. ORDIN nr. 91 din 25 octombrie 1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de
autorizare §i a coninutului documentatilor previzute de Legea nr.50/1991;

. Legea nr. 286/6 iulie 2006 pentru modificarea §i completarea Legii administratiei publice
locale nr. 215/2001 privind administratia publici locala;

. Legea nr. 350/2001 cu modificarile §i completirile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului §i a urbanismului;

. Legea nr. 18/29 iulie1991 privind fondul funciar - republicati;

. Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliar}i - republicati;
. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - republicat;

. Legea nr. 114/1996 Legea Locuintei republicati;

. Legea nr. 247/2005 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile proprietiitii si justitiei,
precum si unele mésuri adiacente;

. Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia;
. Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru o cauzi de utilitate public;

. LEGE nr. 528/25 noiembrie 2004 pentru modificarea §i completarea Ordonantei
Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat public-privat, precum si a Legii 219/1998 privind
regimul concesiunilor;

. Legea nr. 82/1998 privind aprobarea O.G. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor
. Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice - republicat;

. Legea nr. 96/1995 privind aprobarea O.G. 19/1995 privind unele misuri de perfectionare a
regimului achiziiilor publice, precum si a regimului de valorificare a bunurilor scoase din functiune,
apartinind institutiilor publice;

. Legea nr. 107/1996 Legea Apelor;
. HGR nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism - republicats;
. Codul Civil

. LEGE nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului

. Ordin nr. 44/1998 Norme privind protectia mediului ca urmare a impactului drum - mediu
inconjuritor;
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. Hotéirérea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mirimea
zonelor de protectie sanitard si hidrogeologici

. Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sinitate publica privind mediul
de viat# al populatiei;

. Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea §i completarea Normelor de igiena si sinitate
publici privind mediul de viats al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului snatitii nr. 119/2014

. ORDIN nr. 1030 din 20 august 2009 privind aprobarea procedurilor de reglementare
sanitard pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire §i pentru functionarea obiectivelor ce
desfigoard activitii cu risc pentru starea de siniitate a populatiei Modificat prin Ordinul 251/16.03.2012

2. CAPITOLUL II - INCADRAREA iN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localititii
Terenul care face obiectul prezentului studiu (S = 2570,00 din mésuritori) este proprietatea familiei
Ciora Ioan i Ciora Anigoara.

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Tirgu-Jiu, localizat pe STR. PETRESTI,
NR. 84, JUDETUL GORJ, nr. cad. 65272.

Terenul este situat in UTR nr. 12 — Lm.su.12, in cadrul unei subzone exclusiv rezidenfiale (locuinte
si functiuni complementare) de tip urban - cu cladiri P, P+1, P+2.

2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare
Ridicare topografici

Terenul este plat i nu prezintd declivititi majore care s3 afecteze modul de realizare a cladirilor
sau s impund construirea unor ziduri de sprijin. Pe terenul studiat nu existi fond construit.

Studiu Geotehnic
SAPATURA DESCHISA

Peretii verticali de cca 1,00 - 1,50 metri in#iltime libera in faza excavatiilor, nu vor trebui protejati
n mod special.

in conditiile propuse, betonarea se va realiza "in uscat”; eventual pe suprafata bazei sipiturii
generale, se vor putea prevedea 1 ... 2 foraje echipate pentru epmsmente de apd subterani , daca va fi
necesar. In toate cazurile, SE VA EVITA ORICE REMANIERE A NISIPURILOR FINE - MARI de sub
nivelul de fundare, INAINTEA BETONARIL; in situatii extreme, piméntul remaniat, inundat, innoroit etc.,
va trebui integral inlocuit cu pietrig si nisip fNDESAT (COMPACTAT).

Se va evita, pe cét posibil, siparea in nisipuri fine aflate sub api.
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Prin investigatiile efectuate s-a pus in evident ¢4 structura terenului de fundare este alcatuita dintr-
un strat de sol vegetal sub care se dezvolti un strat de praf nisipos pané la addncimea de -1,50 si un strat de
pietrisuri nisipoase cu intercalatii de nisip mijlociu, cenusiu cu lentile de argild cenusie vanita .

Calculul terenului de fundare a fost efectuat conform STAS 3300/2-85 determinidndu-se:
- presiunea conventionald - 650 kPa la adincimea de 1,20 m.

Din cauza unor posibile variafii de facies pe orizontald sau pe verticald, nepuse in evidentd de
forajul efectuat, se recomandi o presiune convenfionald de 200 kPa, in ipoteza unor fundatii directe
continui sau izolate, la addncimeade 1,0-1,2m

Adéncimea maximi de inghet este de 0,80m

Standardul SR EN 1997-1 impune luarea in considerare in proiectarea geotehnici a asa numitelor
situatii de proiectare, care trebuie astfel alese incét si acopere toate conditiile fizice care pot apérea pe
parcursul executiei i exploatirii constructiilor.

fn SR EN 1990, situatia de proiectare este definitd drept un set de conditii fizice reprezentand
conditiile reale intdlnite intr-un anumit interval de timp, pentru care proiectarea demonstreazii cé stirile
limita relevante nu sunt depésite. Sunt, de asemenea, definite diferitele situatii de proiectare care corespund
stirilor limitd ultime §i de exploatare. La proiectare, trebuie avute in vedere situatiile de proiectare pe
termen scurt §i pe termen lung.

in conditiile mentionate este posibild realizarea fundatiilor directe intr-o sapaturs deschiss, practic
"in uscat" (eventual, cu epuismente moderate de api meteorici).

Sistemul de fundare directd a obiectivului in conditiile formulate mai sus, pe fundatii continui sau
izolate include urmitoarele elemente esentiale:

- sipdtura generald , deschisa si
- fundatia propriu-zisa
S-a marcat zona in care terenul bun de fundare se géiseste la addncime mai mare, respectiv sub 4 m.

In acea zoni se recomandi excavarea pe o adincime mai mare si realizarea de umpluturi controlate
péni la adincimea de fundare sau realizarea altor tipuri de fundatii (piloti, etc).

Studiu privind posibilitatea montirii/utilizirii unor sisteme alternative de producere a
energiei

fn urma studiului efectuat, recomandém utilizarea pompelor de cilduri aer - api pentru incilzirea
obiectivului. Avantajele sunt:

» Existenta unor surse gratuite de cildurd de tipul: aer (aerul exterior sau aerul evacuat prin
instalatiile de ventilare), apa (apa de suprafata, apa freatica, apa calda uzatii evacuatd prin instalatiile de
canalizare);

» Posibilitatea utilizirii aceleasi instalatii, printr-o simpld inversare a ciclului, pentru ricire in
anotimpul célduros.

» Superioritatea sistemelor care utilizeazii pompe de cilduri, atat din punct de vedere economic, cat
si din punct de vedere al protectiei mediului inconjurditor prin reducerea semnificativa a emisiilor de CO;

6



Arh itecti $i I ng ineri aSOCiati amplasament: JUDETUL GORJ,
Municiptul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, Tel/Fax 0353/401222 STR. PETRESTI, NR.84 , MUNICIPIUL TARGU-JIU
demumirea lucrérii: ELABORARE P.U.D. PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII

LUCRARILOR DE CONSTRUIRE “LOCUIN TE INDIVIDUALE™

« inlaturarea inconvenientelor’ provocate de utilizarea combustibililor clasici (transport, stocare,
poluare);

* Se utilizeazé numai echipamente silentioase;

* Nu este necesara utilizarea cosurilor de fum;

* Avind in vedere ca nu se foloseste flacdra deschisa, nu exista pericol de explozie.

Noti: Montare pompelor de céldurd implic3 costuri destul de ridicate. P4ni la realizarea unei astfel
de investitii se recomandi folosirea unei centrale termice.

2.1.3. Prescriptii si reclementiri din documentaii de urbanism elaborate/aprobate anterior

Conform prevederilor P.U.G. Targu-Jiu, terenul ce face obiectul documentatiei se aflid in zona
functionald UTR nr. 12 — Zoni locuinfe individuale strada Petresti, nr.84, conform LM.su 12, zoni
predominant rezidentiald cu cladiri parter de tip semiurban i functiuni complementare admise:

- Institutii publice §i servicii compatibile cu functia de locuire;
- Spatii verzi amenajate;

- Accese pietonale;

- Accese carosabile, parcaje, garaje;

- Retele tehnico-edilitare i constructii aferente.

Aceasta zond functionali este reglementatd prin prevederile capitolului IV.2.1 din Regulamentul
Local de Urbanism al Municipiului Targu-Jiu.

Reglementirile aferente unittii teritoriale de referinti permit amplasarea unui asemenea obiectiv
cu conditia aprobirii in prealabil a PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU aferent obiectivului propus.

2.2. Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu P.U.D,

Propunerile pe care le inainteazi investitorul Ciora Ioan, sunt in concordanté cu funcfiunile
existente din zona in UTR nr. 12 - stabilite prin PUG — mun. Tg.-Jiu.

3. CAPITOLUL 3 -SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la ciiile de comunicatie

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este amplasat pe STR. PETRESTI, NR. 84,
JUDETUL GORYJ, in prezent terenul are asigurat att accesul carosabil, ct §i cel pietonal din str. Petresti.

3.2. Suprafata ocupati, limite §i vecinititi

Amplasamentul are o formd neregulati in plan, dimensiunile fiind specificate in planul de
amplasament §i delimitare a bunului imobil anexat,

Limitele parcelei §i vecinatitile in cadrul zonei studiate sunt;

. N — Str. Petresti;

. E - Mog. Cosma Ion, Nr. Cad. 68433;

. S — Chera Maria;

. V — Girlea Constantin, Nr, Cad. 65271;
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Zona are un caracter omogen din punctul de vedere al ocupirii terenurilor cu fond construit, este
ocupatd de locuinte individuale, respectiv curti constructii, strizi domeniu public. Incintele sunt delimitate
de imprejmuiri (garduri din zidirie, metal sau lemn, porti la accese). Starea clidirilor invecinate existente
diferind ca grad de uzuri datoriti vechimii fondului construit, ins# intr-o stare buni.

Indici de ocupare a terenului 1n situatia existenti:
P.O.T.: 0.00%
C.U.T.: 0.00

3.3. Suprafete de teren construite §i suprafete de teren libere

Terenul ce face obiectul prezentului studiu este liber de constructii.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural si urbanistic

Zona studiati este o zoni rezidentiali - locuinte §i functiuni complementare. Din punct de vedere
urbanistic, constructiile din zon4, au un regim de iniltime de P, P+1,P+2, o arhitecturi variati, cu finisaje
diverse.

3.5. Destinatia clidirilor

Zona studiati este o zon# predominant rezidentiald cu locuinte si functiuni complementare.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate
In cadrul zonei studiate existd terenuri ce se incadreazi in 2 categorii de proprietate:

- zona striizilor — terenuri proprietate publica de interes local - str. Petresti ;
- terenuri private - proprietate privati a unor persoanelor fizice sau juridice;

Terenul studiat apartine persoanelor fizice Ciora loan §i Ciora Anigoara, dobandit prin contract de
vinzare-cumpirare nr. 1886/15.11.2023.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
SAPATURA DESCHISA

Peretii verticali de cca 1,00 - 1,50 metri inaltime liberd in faza excavatiilor, nu vor trebui protejati
in mod special.

in conditiile propuse, betonarea se va realiza "in uscat"; eventual pe suprafata bazei sdpdturii
generale, se vor putea prevedea 1 ... 2 foraje echipate pentru epuismente de ap# subterand , daca va fi
necesar. in toate cazurile, SE VA EVITA ORICE REMANIERE A NISIPURILOR FINE - MARI de sub
nivelul de fundare, INAINTEA BETONARII; in situatii extreme, paméntul remaniat, inundat, innoroit etc.,
va trebui integral inlocuit cu pietris si nisip INDESAT (COMPACTAT).
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Se va evita, pe cét posibil, siparea in nisipuri fine aflate sub apa.

Prin investigatiile efectuate s-a pus in evident ci structura terenului de fundare este alcituiti dintr-
un strat de sol vegetal sub care se dezvolti un strat de praf nisipos pani la adéncimea de -1,50 si un strat de
pietrisuri nisipoase cu intercalatii de nisip mijlociu, cenusiu cu lentile de argild cenusie vaniti .

Calculul terenului de fundare a fost efectuat conform STAS 3300/2-85 determinandu-se:
- presiunea conventionald - 650 kPa la addncimea de 1,20 m.

Din cauza unor posibile variafii de facies pe orizontald sau pe verticald, nepuse fn evidentd de
forajul efectuat, se recomandi o presiune conventionald de 200 kPa, in ipoteza unor fundatii directe
continui sau izolate, la adincimeade 1,0 - 1,2 m

Adancimea maximi de inghet este de 0,80m

Standardul SR EN 1997-1 impune luarea in considerare in proiectarea geotehnici a asa numitelor
situatii de proiectare, care trebuie astfel alese incit si acopere toate conditiile fizice care pot apédrea pe
parcursul executiei si exploatirii constructiilor. in SR EN 1990, situatia de proiectare este definita drept un
set de conditii fizice reprezentfind conditiile reale intdlnite intr-un anumit interval de timp, pentru care
proiectarea demonstreazi cé stirile limiti relevante nu sunt depisite. Sunt, de asemenea, definite diferitele
situatii de proiectare care corespund stirilor limiti ultime si de exploatare. La proiectare, trebuie avute in
vedere situatiile de proiectare pe termen scurt si pe termen lung.

fn conditiile mentionate este posibili realizarea fundatiilor directe intr-o sépiturs deschis3, practic
"in uscat" (eventual, cu epuismente moderate de api meteorici).

Sistemul de fundare directd a obiectivului in conditiile formulate mai sus, pe fundatii continui sau
izolate include urmitoarele elemente esentiale:

- s#ipiitura generald , deschisi si
- fundatia propriu-zisa

§-a marcat zona in care terenul bun de fundare se giiseste la addncime mai mare, respectiv sub 4 m.
fn acea zona se recomandi excavarea pe o adincime mai mare si realizarea de umpluturi controlate pini la
adincimea de fundare sau realizarea altor tipuri de fundatii (piloti, etc).

3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube i umpluturi) cu precizarea pozitiei acestora

Pe terenul studiat nu existi accidente de teren.

3.9. Adéncimea apei subterane

Acviferul freatic a fost identificat ca fiind constituit din orizonturi permeabile dispuse sub forma
lenticulari, care prezinti legéturd hidraulica intre ele. Stratul permeabil este alcatuit in principat dintr-un
orizont litologic constituit din strate semipermeabile de argile si prafuri nisipoase si strate permeabile
formate din nisipuri medii.
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Cota acoperisului stratului permeabil mésuratd de la suprafata solului a fost identificati in zona
unde se propune executarea lucrérilor ta -1,20 m, iar cota patului stratului permeabil este la - 2,80 m,
intregul mediu permeabil prezentind o grosime de 1,60 m. El este agezat peste un orizont impermeabil
constituit din strate de tip argilo-marnos.

Nivelul hidrostatic momentan care a fost determinat prin mésuritori la nivelul acestui orizont
acvifer in perioada de investigare, s-a situat ta cota de -1,60 m. Valoarea determinati a coeficientului
mediu orizontal de filtratie (Kfo) al acestui orizont permeabil a fost de 0,00038 m/s, iar valoarea
determinati a coeficientului mediu vertical de filtraie (Kfv) al acestui orizont permeabil a fost de 0,00026
m/s. Valoarea calculati a coeficientului mediu total de filtratie (Kfimt) al stratului permeabil a fost de
0,0003 m/s.

Sub aspect hidrochimic acest orizont acvifer se incadreazi in tipul moderat bicarbonatat (21,96 %)-
calcic (20,50 %), apoi slab clorurat (14, 18 %)- moderat magnezian (18,28 %).

Acest strat acvifer de mic# adincime prezinti ta nivelul intregului spatiu de intravilan al zonei
urmitoarele particularititi hidrogeologice :

* Dependenta nivelului freatic de factorii naturali de alimentare §i mai ales de cei de drenare, cu
tendin{a de scddere sub - 2 m addncime in perioadele cu secetd excesiva, dar si de stabilizare frecventi la
adincimi de -1,20 m fatii de cota naturala a terenului;

» Captarea prin pufuri sipate sau fantdni sitesti, a unui potential acvifer exprimat prin debite
exploatabile de 1,0 - 3,0 Vs, in conditiile unor permeabilititi medii pe acvifer de K = 1 - 7 m/zi;

Vulnerabilitatea sporiti la riscul poluiirii apei freatice sub impactul activititilor antropice
desfigurate atit in zonele de intravilan, cit si pe terenurile agricole din zonele de cdmp finvecinate
concretizati prin prezenta frecventd in concentratii semnificative a azotatilor, azotitilor organice si o
deosebit de mare incércare bacteriani conform datelor de arhivi consultate.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei (zoni, grad Ks, Tc)

Din punct de vedere seismic zona de calcul este de calcul este ag = 0,15 g §i o valoare a perioadei
de colt Te = 0,7 s; intensitatea seismicé de calcul VIII, scara MSK, cu o pauzi de revenire de 125 ani.

3.11. Analiza fondului construit existent

Structura clédirilor din vecinétatea amplasamentului este realizati din beton armat cu inchideri din
ziddrie portantdi, sarpanti din lemn §i invelitoare din tigld ceramici sau tabli. Starea clidirilor este in
general bund datorité vechimii mici §i a intretinerii adecvate a lor.

3.12. Echiparea existenti

Terenul studiat este situat intr-o zond ce dispune de alimentare cu energie electrics, api, canalizare,
gaze naturale, refea de televiziune si internet prin cablu, refea de transport urban si de salubritate.
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4. CAPITOLUL 4 - REGLEMENTARI

Ca urmare analizelor efectuate cu ocazia intocmirii Planului Urbanistic de Detaliu, prin
interpretarea critici a situatiei existente, a studiilor urbanistice efectuate anterior, a dinamicii interventiilor
urbanistice in teritoriu, in concordanti cu solicitirile si optiunea initiatorului, au rezultat urmitoarele
propuneri de reglementiri:

4.1. Obiective noi solicitate prin tema — program

Tema prezentului studiu vizeazi identificarea gi asigurarea conditiilor urbanistice necesare pentru
promovarea §i realizarea lucriirilor de construire a opt locuinte individuale.

Interventia urbanisticd previzutd pentru realizarea acestui obiectiv are in vedere edificarea unei
constructii cu funciune rezidentiald in concordanti cu particularititile specifice amplasamentului:
configuratie teren, expresia arhitecturali a constructiilor existente in zon.

Respecténd cerintele propuse pentru acest obiectiv de investitii, a optiunilor privitor la structura
functionald, alcituirea constructivé §i expresia arhitecturald, dar finind seama si de particularititile
amplasamentului, prin solutia propusa se urmireste asigurarea conditiilor optime de functionare a spatiilor
propuse, precum si incadrarea armonioasi in ansamblul construit existent,

Criteriile care au stat la baza determindrii conditiilor urbanistice ale amplasamentelor propuse au
fost urmétoarele:

a. Criterii compozitionale

- pastrarea unor relatii neconflictuale cu vecinititile;
crearea de perspective interesante asupra clidirilor propuse;
asigurarea unor directii de vizibilitate optime din inciperile aflate in interiorul clidirilor.

b. Criterii functionale

-  asigurarea suprafefelor construite necesare satisfacerii asteptirilor initiatorului, incadrindu-se
in procentul de ocupare la sol reglementat in zoni;

- adaptarea constructiilor la teren, prin adoptarea solutiilor de sistematizare verticald care si
permit accese ugoare in clidiri, dar i evacuarea naturali a apelor pluviale;

- limite impuse de necesitatea rezervirii de teren pentru accese carosabile §i pietonale, etc.

Pentru realizarea obiectivului se propune urmitoarea solufic de amplasare a constructiilor pe
suprafata de teren definuti (retragerile sunt cotate pe planga nr. 2):

- constructiile cu destinafia locuinte individuale, cu o retragere de min. 5,00 m fafi de partea
frontald dupé aleea de acces i min. 0,60 m faf de limitele laterale si o retragere minim3 fatd de limita din
spate de 2,00 m, conform art. 612 Cod Civil;

- asigurarea accesului carosabil §i pietonal pe lot se realizeazi din str. Petresti.
Investitia propusi are urmitoarele caracteristici:

Suprafata parcelei studiate: 2570,00 mp din mésuritori.
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Constructii existente mentinute:
. nu este cazul;

Constructii propuse (opt locuinte individuale):

. regim de iniiltime P+1

. indltime maximai la streagini/atic 5.62 m de la cota zero;

. inélfime maxima la coami 7.54 m de la cota zero;

. suprafati construiti la sol (pentru o locuintii)— 84.6 mp

. suprafati construiti desfisurata (pentru o locuinti)- 169.2 mp;

. suprafafii construiti la sol (pentru opt locuinte) — 676.8 mp;
. suprafatd construiti desfisurati (pentru opt locuinte)- 1353.6 mp.

Trotuare i alei
. suprafat# ocupati = 1142,00 mp

Spatii verzi si gradini
. suprafatd ocupati = 751,00 mp

Accesul la proprietate se face din str. Petresti - pentru realizarea accesului auto/pietonal se va
interveni pe terenul proprietate public, intre partea carosabild i aliniament respectiv pe trotuarul existent.

Proiectul pentru autorizatie se va realiza dupa avizarea planului urbanistic de detaliu.

Pentru intocmirea documentatiei au fost depuse urmitoarele acte:

- CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE NR 1886/15.11.2023;

- CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 331/01.03.2024 eliberat de Primiria mun. Tg.-Jiu ;
- EXTRASUL DE CARTE FUNCIARA CF. NR. 65272;

- EXTRAS DE PLAN CADASTRAL NR. 65272

- PLAN DE AMPLASAMENT si DELIMITAREA BUNULUI IMOBIL.

4.2. Functionalitatea, amplasarea §i conformarea constructiilor

Amplasarea §i functionalitatea constructiilor propuse sunt in concordant cu tema de proiectare si
nevoile locale de derulare a investitici. Functiunea principali a parcelei nu se modifici.

Pentru realizarea obiectivului de investitie - construire locuinge individuale, in incinta imobilului
studiat, se propune urmétoarea amplasare:

A. zona edificabild — locuin{i

pentru cladirile de locuit, amplasamentele propuse au urmitoarele distante fagi de vecinatiti
(independent pe lot dupi cum urmeaz):

- fatd de limita nord min. 2.75 m

- fatd de limita sud min. 10.36 m

- fati de limita esticd min. 5.77 m

- fat# de limita vestica min. 0.60 m
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pentru constructiile de locuit sunt luati in considerare urmdtorii indicatori:

- regim de indltime parter+etaj;

accese in clidiri:

- accesul pietonal se va asigura din str. Petresti, prin intermediul aleilor pietonale;

functionalitiiti propuse:

- parter — camerd de zi, bucétérie, baie, dormitor, hol+casa scirii;

- etaj — trei dormitoare, baie, hol+casa scirii, terasa acoperiti;

caracteristici de performanti a constructiilor:

- categoria de importanti - C

- clasa de importanti a constructiei - I1

sistem constructiv propus:

Fundatii continue din beton simplu C12/C13, elevatii din beton armat C20/25, stalpisori, centuri gi
grinzi din beton armat C20/25, zidirie portanti din blocuri ceramice cu goluri verticale sau BCA, sarpanta
din lemn cu Invelitoare din gindrild bituminoas3.

finisaje propuse:

Locuinfele propuse vor avea o sarpantd in 2 ape cu invelitoare din tabla profilati de culoare gri
previzutd cu jgheaburi, burlane §i paraziipezi. Peretii exteriori vor fi finisati cu vopsea decorativi de
culoare gri deschis. Soclul va fi finisat cu piatr3 decorativi. Tompléria va fi din P.V.C. de culoare gri.

B. Zona circulatii in incinta imobilului

- Trotuare, alei §i parte carosabil:

* suprafatd ocupatd = cca 1142,00 mp cuprinzdnd trotuare de protectie, alei de acces pietonal,
trotuar si carosabil de acces.

Detalierea categoriilor de lucrdri necesare pentru realizarea acestui obiectiv se va face la
urmiitoarele faza de proiectare: PTh / DTAC.

C. Spatii verzi:

» suprafafi ocupati = cca. 751,00 mp

* Zona afectatd de constructie se va reface §i sistematiza dupa terminarea lucrarilor de construire.
Se va planta gazon, flori si arbusti pereni.

4.3. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Amplasarea constructiilor fati de aliniamentul parcelei §i fati de vecinititi este prezentatd in planga
2 REGLEMENTARI URBANISTICE. Amplasarea constructiilor noi fati de limitele parcelei se face
{indnd cont de respectarea prevederilor Codului Civil faf3 de vecinatati.

Functiunea principali a parcelei va riiméne cea de locuire.

4.4. Integrarea si amenajarea noilor constructii i armonizarea cu cele existente mentinute

Integrarea $i amenajarea noilor constructii i armonizarea cu cele existente in zoni se va realiza
prin materialele sistematizate §i acreditate prin agrement tehnic si declaratie de conformitate.

Constructiile propuse pe regim de indltime P+1, nu sunt dominante in contextul actual al zonei.
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4.5. Principii de interventie asupra constructiilor existente

Parcela existentd nu detine constructii. Terenul este liber de orice sarcina.

4.6. Modalitif{i de organizare i rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul se va face din str. Petresti prin amenajarea unor alei pentru intrare §i iesire iar in interiorul
parcelei se va amenaja o suprafati de teren pavati/betonati/asfaltatd care va fi atit carosabila cat si
pietonala.

4.7. Principii $i modaliti{i de integrare si valorificare a cadrului natural §i de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei

Amplasarea obiectivelor s-a realizat luind in calcul forma parcelei §i particularititile topografice si
amplasarea in raport cu clddirile situate pe parcelele invecinate.

4.8. Conditii de instituire a regimului de zoni protejati si conditioniiri impuse de acesta

Parcela nu se afli in zona de protectie a unui monument de arhitecturi (Lista Monumentelor
Istorice) sau a unui sit arheologic (Repertoriul Arheologic National).

4.9. Solutii pentru reabilitarea ecologici §i diminuarea poludrii

Constructiile ce fac obiectul studiului nu va influenta semnificativ poluarea in zoni §i nu va
influenta zona din punct de vedere ecologic. Vor fi respectate Normele de igiena privind mediul de viagi al
populatiei. Functiunea de locuire respecti functiunea dominanti a zonei.

Se va amenaja o platformi destinati pentru depozitarea europubelelor de colectare selectivi a
deseuri municipale, ce va fi imprejmuitd, impermeabilizats, cu asigurarea unei pante de scurgere si va fi
previzuti cu sistem de spélare si sifon de scurgere racordat la canalizare. Preluarea si depozitate la centrul
de colectare sau la groapa de gunoi a localititii se va face prin grija beneficiarului i a firmelor de
salubritate cu care beneficiarii vor incheia contracte de prestiri servicii.

4.10. Prevederea unor obiective publice in veciniitatea amplasamentului

in P.U.D.-ul prezent nu se propune a fi realizate obiective de utilitate publica.

4.11. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Aceste lucrdri constau in amenajarea spatiului verde aferent obiectivului . Se previd plantiri de
gazon i arbusti decorativi, amenajare peisagistica specifica unei parcele cu functiunea de locuire.
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4.12, Profiluri transversale caracteristice

Profilul striizii Petresti este de categoria III - colectoare. Prin PUD nu este previzuti cedarea unei
portiuni din teren pentru asigurarea traficului auto si pietonal.

4.13. Lucriri necesare de sistematizare verticali

Constructiile vor avea cota + 0,00 la cca. 0.60 m fafii de terenul amenajat. Terenul nu prezinti
declivititi semnificative, astfel nu este necesari realizarea de rambleuri sau debleuri. Vor fi executate
lucriri de amenajare peisagistica.

4.14. Regimul de construire
Amplasarea constructiilor fatii de aliniamentul parcelei si fafi de vecinititi este urmitorul:

. N — Str. Petresti;

. E - Mos. Cosma Ion, Nr. Cad. 68433;

. S ~ Chera Maria;

. V - Girlea Constantin, Nr. Cad. 65271;

Amplasarea constructiilor fagi de aliniamentul parcelei gi faa de vecinititi este conform cu planga
2 REGLEMENTARI URBANISTICE.

Procentul de ocupare a terenului (POT) raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si. suprafata parcelei. Suprafata construiti
este suprafata construitii la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céiror coti de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construiti.

POT = (8. construitd/S. teren) x 100 = (676.8/2570) x100 = 26.33% - PROPUS (maxim 30% c.f.
RLU PUG Tg-Jiu);

Regimul de inilfime este reglementat prin art. 1 din R.L.U si este maxim P+2

4.15. Coeficientul de utilizare a terenurilor

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) raportul dintre suprafata construiti desfisurata
(suprafafa desfiiurati a tuturor planseelor) §i suprafata parcelei inclusi in unitatea teritoriald de referingi.
Nu se iau in calculul suprafete construite desfésurate: suprafata subsolurilor cu inilfimea libers de pani la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
$i copertinelor necirculabile, precum §i a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scérile exterioare, trotuarele de protectie;

CUT = 8. desfagurati/S. teren = 1353.6/1469 = 0,53 - PROPUS (maxim 0.90 c.f. RLU PUG mun.
Tg-Jiu)
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Utilitatile se vor racorda la retelele existente in zon#, dupi elaborarea proiectelor tehnice de
specialitate, pe o lungime de aproximativ 97 m pani la obiectivul propus.

Alimentarea cu energie electrica

Se prevede alimentarea instalatiilor interioare, cu brangament pozat la limita de proprietate stradala
si racordare la refelele edilitare existente. Se va respecta o distant minimd, in plan orizontal, de 0,6 m intre
fundatia obiectivului i liniile electrice subterane.

Asigurarea agentului termic

Pentru incilzirea obiectivului este prevazuti infiintarea unui sistem de incilzire centrali cu

combustibil gazos.

Alimentarea cu api

Se prevede alimentarea instalatiilor §i echipamentelor interioare prin racordare la refeaua de
alimentare cu apa potabili existentd pe str. Dumbrava , la o distanta minima de 10 m radial fati de orice
sursa posibila de poluare, conform alin. 2 /Art. 27 / Cap. Il / Ordin Nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viati al populatiei.

Canalizare

Pentru colectarea §i evacuarea apelor uzate menajere provenite din exploatarea imobilului, se
prevede realizarea unui brangament la reteaua de canalizare in sistem centralizat a municipiului.

Deseuri

Pentru evacuarea deseurilor provenite din imobil se vor amplasa o serie de pubele de gunoi tip

europubela.

4.17.

Bilan{ teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

CONSTRUCT II/UTILITATI EXISTENT PROPUS R.E GLEI.VIENTA.T.
(valori maxime/minime)
S.C. | S.D. % S.C. S.D. % S.C. S.D. %
(mp) | (mp) | (dinS.C.) | (mp) (mp) | (dinS.C.) | (mp) | (mp) | (dinS.C.)
0.00 | 0.00 0 676.80 | 1353.60 26 771 | 2313 30
Locuinte individuale
T.rotuare, .alei pietonale 0 0 1142 44
si carosabile
Spatii verzi 0 0 751 29 129 5
Total suprafatd teren 2570 100 2570 100
P.O.T. 0 26.33 30
C.U.T. 0.00 0.53 0.90
0 1 3

Nr. niveluri
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denuniirea lucririi: EL4BORARE P.U.D. PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARN

I™ LUCRARILOR DE CONSTRUIRE “LOCUINTE INDIVIDUALE”

Municlpiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, TelFax 0353/401222

5. CAPITOLUL 5 - CONCLUZII

Propunerea de interventie urbanisticd precum si reglementirile urbanistice aferente, pentru
obiectivul d¢ CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, in mun. Tg-Jiu, STR. PETRESTI, NR. 84,
JUDETUL GORJ, a rezultat in urma unei analize multicriteriale care a avut

in vedere atat situatia existent3,
o cét si a tendintelor de perspectivi previzibile a se dezvolta in zoni de intravilan a municipiului in care se
gaseste localizat amplasamentul. Functionalitatea propusd a fi realizatdi pe acest amplasament, se

incadreazi in caracterul functional al zonei si este stabilit prin PUG mun. Tg-Jiu, UTR nr. 12, Lm.su.12 -
zona predominant rezidentiala cu cladiri P ... P+2, de tip urban si functiuni complementare.

Pentru implementarea proiectului se propun urmdtorii indicatori urbanistici:

POT propus = 26.33%, CUT propus = 0.53

Planul Urbanistic de Detaliu (prescurtat PUD) este documentatia aferentd Planului Urbanistic
General (PUG) si Planului Urbanistic Zonal (PUZ). Planul Urbanistic de Detaliu explicd in detaliu

continutul PUG si PUZ. Planul Urbanistic de Detaliu este corelat cu Certificatul de Urbanism si prezinta

documentatia ce stabileste conditiile de amplasare, dimensionare, conformare i servire edilitari a unui
a obiectiv de pe un anumit amplasament.

Planul Urbanistic de Detaliu stabileste urmatoarele:

— Procentul de Ocupare a Terenului (POT) pentru investitia propusi in conditiile incadrarii in POT maxim

admis prin PUG/PUZ aprobat;
P — accesul pe parcela si racordarea la retelele de apa, canalizare, gaze, energie electric;
= % é — distantele dintre suprafata pe care se poate construi si perimetrul parcelei;

—relatiile functionale si estetice cu vecinitatea parcelei;
e

A —conformarea constructiilor, amenajdrilor si plantatiilor;
& = S —'-]5Frmisivit5;ile si constringerile urbanistice privind volumele construite, materialele si culorile folosite;
N = |
In i 'J'. 3 - - - - . ‘e - - e
< % < regimul juridic §i circulatia terenurilor §1 constructiilor.
= - /i
1

in conditiile reglementarilor propuse prin p}'ezentului Plan Urbanistic de Detaliu, zona de
amplasament va céstiga in calitate datoriti imbunitétirii fondului construit.

Propunerile din cadrul P.U.D. vor sta la baza fazelor urmitoare de proiectare (DTAC, PTh - DE).

Dup-:?l— obtinerea aprobarii P.U.D. prin Hotararea Consiliului Local al mup
, baza C.U. emis de primaria mun. Tg-Jiu va putea trece la fazele DTAC, PT, B

g, 5
Planul Urbanistic de Detaliu, dupi aprobare, devine act de a ( i
locale, pe baza cirora se poate actualiza regimul Juridic, economic si tehfst.4 Gl

liu, investitorul pe

Pentru a putea elibera Autori
Jrbanistic de Detaliu pentru terenu,

t4:Planul
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