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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr.L2 A4 dindD. 06 2004

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotirire privind insusirea Raportului informirii si consultirii publicului, precum
si aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru: , Parcelare teren in vederea construirii de locuinte
individuale”, strada Tismana, FN, municipiul Térgu Jiu, Judetul Gorj.

Avand in vedere solicitarea S.C. Sirtransauto S.R.L. prin Sofei Adrian, pentru realizarea obiectivului de
investitii: ,,Parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale”, strada Tismana, FN, municipiul
Targu Jiu, judetul Gorj, inregistrati la Primaria municipiului Targu Jiu cu numirul 154498 din 20.05.2024,
prin care solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal §i a R.L.U aferent.

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1602/23.11 2023, respectiv Decizia de
incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Gorj nr. 14/01.04.2024 prin care anunti ¢ planul nu necesiti
evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvati si se va supune adoptarii fard aviz de mediu.

Tinand cont de Avizul de Oportunitate nr. 91/13.02.2024 si de Avizul Arhitectului Sef nr.69/14.06.2024.

Documentatia Planul Urbanistic Zonal ,,Parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale”,
strada Tismana, FN, municipiul Targu Jiu, Judeful Gorj, avand ca initiator pe domnul Sofei Adrian
reprezentant al S.C. Sirtransauto S.R.L., elaborat de proiectantul S.C Arhiguide S.R.L, specialist cu drept de
semnaturd R.U.R.: Theodorescu D. Ion, atestat RUR: D: si E1, proiect nr. 89/2023, a fost afisatd pe site-ul
oficial al Primariei Municipiului Targu Jiu in perioada 25.03.2024-22.04.2024, cu ocazia demaririi Etapei 2-
etapa elabordrii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului, conform H.C.L nr.
285/2022, in perioada de informare i consultare a populatiei nu au fost transmise sugestii si obiectii din partea
publicului cu privire la aceasti investitie, la intilnirea cu proiectantul S.C. Arhiguide SRL din data de
23.04.2024, in sala de Sedinti a Consiliului Local nu a participat nimeni.

Etapa 2 a fost finalizati prin Raportul informirii si consultirii publicului cu nr.169523 din 14.06.2024, si
se poate incepe circuitul legal de avizare.

Suprafata reglementatd in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal .Parcelare teren in vederea
construirii de locuinte individuale”, strada Tismana, FN, municipiul T drgu Jiu, judetul Gorj, intravilanul
Municipiului Targu Jiu, identificatd prin CF 56812, cu acces din strada Tismana la drumul de acces si lotul 1
iar la lotul 2 i 3 din drumul de acces propus. Vecinatiti zons reglementati: la nord- vest: teren privat Fiera
Rodica, sud- est nr.cad.53517, 1a sud- vest strada Tismana, nord- est terenuri private- locuinte individuale.

Terenul reglementat situat in T4rgu Jiu, strada Tismana, FN, Judetul Gorj, in suprafati totali de 2.600,00
mp, inscris in CF nr. 56812 nr. cadastral 56812, are ca proprietar pe S.C. Sirtransauto S.R.L., cota 1/1, conform
extrase de CF de informare.

Terenul reglementat este liber de constructii (arabil).



Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarului: parcelare teren in vederea construirii de locuinte
individuale si functiuni complementare, conform plansei 03-,, Reglementiri urbanistice-zonificare”.

Indicatorii urbanistici propusi prin documentatie, conform Avizului Arhitectului Sef cu nr.69
din 14.06.2024 sunt urmitorii:
- regim de construire: (izolat);
- functiuni predominante: locuinte individuale;

-  Hmax.= 13,00 m;
- POT max.=35%;
- CUT max.= 1,05;

- Spatii verzi amenajate minim= 10%;

- Sevarespecta limitele maxime de implementare a constructiilor, prevazute in plansa nr.03-
»Reglementiri urbanistice-zonificare” si in R.L.U.;

- retragerea minima fata de aliniament= 4,00 m;

- retrageri minime fafd de limitele laterale si posterioare = 0,6 m la fatadele fira ferestre si2mla
fatadele cu ferestre;

- Circulatii si accese- accesul la drumul de acces si la lotul 1 se va face din strada Tismana, iar la
loturile 2 §i 3 se va face din drumul de acces propus;

- Parcajele necesare obiectivului propus: minim 1 loc de parcare in incinti sau garaj, iar pentru
constructii cu alte destinatii complementare locuirii se vor asigura locuri de parcare conform
RGU 525/1996. Se interzice utilizarea domeniului public pentru parcare, fira acord din partea
Municipiului Targu Jiu;

- echiparea tehnico edilitard: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilitdfiile necesare
functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin avizele pentru retelele existente:
Distributie Energie Oltenia S.A.- aviz nr. 12140/27.02.2024, Aparegio Gorj -aviz
nr.1800/27.02.2024, Distrigaz Sud Retele-aviz nr. 45.376-319.673.594/23.02.2024.

- Constructiile nu vor fi previzute cu calcane, din motive estetice si economice,

La eliberarea Autorizatiei de construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate
de detindtorii de retele si utilitati publice precum si ale ator institutii avizatoare, care se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

Autorizati de construire se va emite doar dupi realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesului din domeniul public si asigurarea
tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Panul de actiune asumat.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal nr. 89/2023 compusa din (ps+pd) este insotiti de
avizele i acordurile conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat
prin Ordinul nr.176/N/2000 al M.L.P.A.T . (M.T.C.T) si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism.

Semnarea documentatiei de urbanism atrage responsabilitatea fiecirei persoane din colectivul de
specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a
acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1*1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Dupa aprobare prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, hotirarea insotita
de documentatie va fi transmisa citre oficiul de cadastru si publicitate imobiliari , In vederea notérii in cartea
funciard a faptului ca imobilul face obiectul respectivelor reglementdri urbanistice, in conformitate cu art. 29
alin. 2 ~1 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal ,, Parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale”,
strada Tismana, FN, municipiul Térgu Jiu, judetul Gorj, va avea valabilitate de 4 ani, perioadd in care pot
fi demarate investitiile prevazute in documentatie.



Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotirére privind
insugirea Raportului informérii §i consultdrii publicului, precum si aprobarea Planului Urbanistic Zonal:
,.Parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale”, strada Tismana, FN, municipiul Tdargu
Jiu, judetul Gorj, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii st aprobadrii plenului consiliului local,

in baza prevederilor art. 56 alin. (4) (6), (7) si pct. 14 din Anexa 1 la Legeanr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administrarea publicd, republicati, precum si ale art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c), alin.(14) si art.139 ,
coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu completérile ulterioare, propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de hotarére in sedinta
Consiliul Local al municipiului Targu Jiu in vederea aprobirii.

ARHITECT SEF,
Atributii delegate
Réazvan-Armand Constantin
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Limbau Mihaiy Mrius
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RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2-etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului cu privire la
documentatia:

PUZ- ,Parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale, strada Tismana, Fn, nr.
cad. 56812, Targu Jiu.

Amplasament: strada Tismana, nr. FN, CF 56812, Targu Jiu;
Initiatori: S.C. Sirtransauto S.R.L. prin Sofei Adrian;
Proiectant: S.C. Arhiguide S.R.L.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta publicul:

Cetatenii au fost invitati si transmitd observatii in scris la Primaria Municipiului Targu Jiu, Bulevardul
Constantin Bréancusi, nr.19, etaj 1, biroul 19, sau pe adresa de e-mail luntrarucristian@targujiu.ro, referitoare
la documentatia de urbanism P.U.Z. disponibild pe site-ul Primériei municipiului Targu Jiu www_targuiiu.ro.
in sectiunea consultare i informare publicd PUG/PUZ/PUD, pani la data de 22.04.2024.

In acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, dovada de afisaj a fost depusi la Priméria municipiului Targu Jiu cu nr.1285 18/03.04.2024,
iar Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a afisat la afisierul Primariei municipiului Targu Jiu
panoul conform Anexei 2 din HCL nr.285 din 31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului n elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Consultarea documentatiei privind propunerile preliminare a fost ficuti in perioada 25.03.2024-
22.04.2024.

La intélnirea cu proiectantul S.C Arhiguide S.R.L., programati in data de 23.04.2024, in sala de
sedinte a consiliului local, nu a participat nici o persoani interesati.

Nu au fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la documentatia PUZ:
s»Parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale, strada Tismana, Fn, nr. cad. 56812,
Targu Jiu.

Avand in vedere cd s-au parcurs prevederile previzute de H.C.L. nr.285 din 31.05.2022 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism ,,Etapa 2- etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si
consultare a publicului cu privire la documentatia PUZ- Parcelare teren in vederea construirii de locuinte
individuale, strada Tismana, Fn, nr. cad. 56812, Targu Jiu, initiator S.C. Sirtransauto S.R.L. prin Sofei
Adrian, proiectant S.C. Arhiguide S.R.L., a fost finalizati si se va putea incepe circuitul legal de avizare.




Acest raport a fost intocmit in conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010 si H.C.L nr. nr.285
din 31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care fundamenteazi decizia Consiliului local al
municipiului Targu Jiu responsabil cu aprobarea sau respingerea planului P.U.Z. propus, in vederea respectirii
principiilor de dezvoltare urbani durabila i asigurarii interesului general.

Arhitect- gef,
Atributii delegate
Rézvan-Armand Constantin

(=

fntocmit,
Limbau Mihaj M

/

us




Primaria Municipiului Targu Jiu !‘ f%)&g?m)

Certificat nr. 400534

Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CUI RO 4956065 1SO 37001
Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.targujiu.ro, e-mail: primariatargujiu®targujiu.ro ‘ ey
Certificat 4006000

DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

REZULTATELE INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2-etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului cu
privire la documentatia:

PUZ- ,,Parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale, strada T ismana, Fn, nr. cad.
56812, Targu-Jiu.

Amplasament: strada Tismana , nr. FN, CF 56812, Targu Jiu;

Initiatori: S.C. Sirtransauto S.R.L. prin Sofei Adrian;

Proiectant: S.C. Arhiguide S.R.L.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta publicul:

Cetatenii au fost invitati si transmit3 observatii in scris la Primaria Municipiului Térgu Jiu, Bulevardul
Constantin Brancusi, nr. 19, etaj 1, biroul 19, sau pe adresa de e-mail luntrarucristian(@targujiu.ro, referitoare
la documentatia de urbanism P.U.Z. disponibila pe site-ul Primariei municipiului Targu Jiu www.tareujiu.ro.
in sectiunea consultare si informare publica PUG/PUZ/PUD, péni la data de 22.04.2024.

In acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, dovada de afisaj a fost depusi la Primiria municipiului Targu Jiu cu nr.128518/03.04.2024,
iar Directia de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului a afisat la afisierul Primariei municipiului Targu Jiu
panoul conform Anexei 2 din HCL nr.285 din 31.05.2022 privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Consultarea documentatiei a fost facuti pe site-ul Primariei municipiului Targu Jiu www.tareujiu.ro.
in sectiunea consultare §i informare publici PUG/PUZ/PUD supuse informérii $i consultirii publice in
perioada 25.03.2024-22.04.2024.

La intalnirea cu proiectantul S.C Arhiguide S.R.L., programatd in data de 23.04.2024, in sala de
sedinte a consiliului local, nu a participat nici o persoand interesati.

Nu au fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la documentatia: ,,Parcelare

teren in vederea construirii de locuinte individuale, strada Tismana, Fn, nr. cad. 56812, Targu-Jiu.,
initiator S.C. Sirtransauto S.R.L. prin Sofei Adrian, proiectant S.C Arhiguide S.R.L.

Arhitect-gef,
Atributii delegate
Razvan-Armand Constantin
A~ ,
Intocmit, )
Limbéau MihaiyMafius
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