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Denumire proiect: Intocmire PUZ pentru construire locuinte individuale
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Fratii Buzesti, nr. 1, Jud. Gorj

Beneficiar: 5.C. G&B GROUP S.R.L. reprezentata prin Girdu Adriana

1. __Colectiv de elaborare proiect:

<+ Sef proiect:
Arhitect Camui Iulian

& Arhitecturd:
Arhitect Hortopan Alexandru

< Desenat:
Arhitect Hortopan Alexandru

s.c. SeARCH studio s.r.l.

CUi: 38865131

tel: 0353/414.908




Denumire proiect: Intocmire PUZ pentru construire locuinte individuale s.c. sSeARCH studio s.r.l.
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Fratii Buzesti, nr. 1, Jud. Gorj

CUi: 38865131
Beneficiar: 5.C. G&B GROUP 5.R.L. reprezentata prin Girdu Adriana g

tel: 0353/414.908

2. Borderou:

%+ Piese scrise:
1.Colectiv de elaborare proiect
2.Borderou

3.Anexe
- certificat de urbanism
- copie carte de identitate / copie certificat de inregistrare
- plan de amplasament si delimitare a imobilului
- extras de carte funciard
- extras de plan cadastral
- act de vdnzare-cumpdrare/donatie/mogstenire (copie legalizata)
- avize de amplasament/acorduri/raport verificare.
4 Memoriu de prezentare

5.Memoriu de arhitecturd

+ Piese desenate:
e Arhitectura:

U.01- Plan de incadrare in teritoriu - SC. 1/2000
U.02- Situatie existenta - §C. 1/2000
U.03- Reglementari urbanistice - zonificare - 8C.1/100
U.04- Reglementari urbanistice — echipare edilitara - SC.1/100
U.05- Circulatia juridica a terenurilor si obiective - SC.1/100
U.06- Perspectiva aeriana - 8C.1/100
U.07- Ilustrarea urbanistica - 8C.1/100
U.08- Desfasurata stradala existent si propus - SC.1/100



ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 208211 din 23.06.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.928 din 03 .61 70

in scopul: INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

Ca urmare a cererii adresate de S.C G&B GROUP S.R.L REPREZENTATA PRIN GIRDU ADRIANA persoana
juridica, cu sediul in judetul GORJ, sector -, municipiul Targu Jiu, sat -, Strada GENERAL TITUS I GARBEA, nr. 6,
bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal -, telefon/fax -, email -, inregistrata la nr. 208211 din 23.06.2023.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat n judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada FRATII
BUZESTI, nr. 1, bl. - 8C. -, et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F, 568431, 58552, 58575 , nr. cadastral 58431,
- 58552, 58575,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism- nr, 279/1995 faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin hotdrarea
Consiliului Judetean/Local Targu Jiu nr. 192/2020.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra terenurilor apartin lui S.C G&B Group S.R.L, conform act notarial nr. 6717/21.09.2022
emis de Davitoiu Raluca Nicolita, inscris n CF nr. 58431 cu nr. cad. 58431, Lupulescu Adela, conform act notarial nr.

NP Parau Claudia Radita, inscris in CF nr. 58575 cu nr. cad. 58575. Asupra imobilelor nu sunt sarcini si nici servituti
de utilitate publica. Terenurile sunt situate in intravilanul municipiului Targu Jiu. Conform PUG- imobilele nu sunt
incluse 1n lista de monumente istorice sifsau ale naturii, zona de proteclie a acestora sau in zona protejata, si nu se
afla intr-o zond care s3 instituie un regim special. Conform PUG- Asupra terenurilor nu este instituit un regim
urbanistic special (interdictii temporare de construire pentru care se vor elabora documentatii de urbanism de tip PUZ
sau PUD).

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren neproductiiv. Destinatia terenurilor conform PUG: U.T.R. 29 Zona lacuri Vadeni, in subzona
P.o. +8) parc orasenesc-institutii publice si servicii. Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane, conform H.C.L
nr.720/27.12.2022. Nu sunt stabilite alte prevederi rezultate din hotararile I
zona in care se afla imobilul.
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3. REGIMUL TEHNIC:

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 279/1995, faza PUG, aprobata prin Hotararea

Consiliului Local nr.159/1998, prelungit valabilitate a pana la data de 31.12.2023 cu HCL nr.192/2020, nu sunt

reglementati indicatorii urbanistici-zona nu este reglementata. Terenurile in suprafata totald de 1.629.00 mp,

compusi din suprafetele de 638,00 mp, 535,00 mp, 456,00. Utilitati existente: toate retelele tehnico edilitare la

strada Fratii Buzesti. Racordurile/lbrangamentele la utilitati se vor face pe cheltuiala beneficiarilor.

4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM Si A REGLEMENTAR?LOR

ILOCALE AFERENTE :

- Potrivit atr. 32, al. (1) lit.c In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o

modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile

specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are

dreptul ca, dupéa caz, prin certificatul de urbanism:

- s conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publicd competenta a unui plan

urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui

aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condus# de arhitectul-gef si aprobat, dupa

caz, conform competentei;

- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizats, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibila

numai dupa obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

- In vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specifici de informare si consultare a publicului aprobata cu

HCL nr.285/30.05.2022. Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea

Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii

Autorizatiei de Construire, Certifictul de urbanism este valabil doar impreuna cu anexa. Dupa aprobarea PUZ-

se va solicita un nou certificat de urbanism pentru emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective din

zona ce face obiectul P.U.Z.-Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zo

afisaza anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin procedurile specific, in loc

vizibil la parcela care a generat intentia efaboririi PUZ (anexa la metotologie:A.Model panou 1: B.Model panou

2 fa Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL ,, RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN P.o+IS 29 iN ZONA DE

LOCUINTE INDIVIDUALE Si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii

4. OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ,STR.UNIRII, NR.76,TG-JIU
Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in Iegatura cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald >
mediu pentru ca aceasta sd analizeze si si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului invesh,..
publice/private T in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evalurii initiale a investitiei gi stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

n urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului

Tn situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaiji administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de construcii

Tn situatia in care, dup& emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIREIDESFIIN]‘ARE va fi insotitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovadea fitlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz { 2 exemplare originale):

ODTAC ODTAD. OD.TOE.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie).

alimentare cu apa Alte avize/acorduri

gaze naturale -Aviz de oportunitate favorabil pentru
canalizare initiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001
O telefonizare art.32, alin (1), lit ¢) + alte avize impuse
alimentare cu energie electrica prin avizul de oportunitate;

O salubritate B -dovada achitarii tarifului de
O alimentare cu energie termics exercitare a dreptului de semnatura
O transport urban RUR, se depune impreuni cu

documentatia PUZ completa.

d.2) Avize $i acorduri privind:
"B securitatea la incendiu O protectie civila sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
- studiu geotehnic-verificat la Af® - plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
pentru intocmirea PUZ (plan de incadrare in zona si plan de situatie - in format analogic si digital — format .dxf
sistem de coordonate Stereo '70) si proces verbal de receptie ® -Aviz Arhitect Sef (fundamentat CTATU) pentru
P.UZR - P.U.Z elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ GM-010-2000, emisa
de MLPAT. :
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;
f) Dovada Tnregistrarii proiectului ja Ordinui Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

. .
ARHITECT-SEF,

Marcel-Laurentiu i atributii delegate
-4 Rézvan-ArmaZg CONSTANTIN

Secretar gMunicipiului INTOCMIT
[argu Jip, e !
\ GrigareJIANU Cristian I_.EJNTRARU
24 Ou
Achitat taxa de 23,23 lei, conform Chitantei nr. 0053553 din 23.06.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de
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. ANEXA
ROMANIA

JUDETUL GORJ .
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

ANEXA la CERTIFICATUL DE BANISM
N7 A

Pentru a fi construibila, o parceld pentru locuinti trebuie si indeplineasca urmitoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite i de minimum 12 m pentru clidiri izolate
sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite §i, respectiv, de minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adincime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei. Pentru un numar mai mare de 12 loturi
se poate autoriza realizarea parcelarii §i executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectivd care si respecte normele legale de igiena §i de protectie a mediului. Amplasarea
constructiilor fatd de aliniament -Conform PUZ, de reguli 4,00-6,00 m. Amplasarea constructiilor fat3
de limitele-laterale i posterioare-Conform PUZ cu respectarea Codului Civil, amplasarea corpurilc.
distincte de cladiri pe aceeasi parceld 3,00 m. Regimul de inaltime al cladirilor se va stabili prin PUZ.
Aspectul exterior al constructiilor: ca aspect exterior , constructiile vor avea volume simple §i un
aspect comparabil cu caracterul zonei. Toate fatadele se vor trata cu grija pentru calitatea spatiului
urban. Accese carosabile: pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura: accese
carosabile pentru locatari, acces carosabil pentru colectarea degseurilor menajere §i pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si
plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Parcaje-un loc la fiecare
locuinfa amplasat la o distantd de 5,00 ml de ferestrele locuintelor. Pentru locuinte unifamiliale cu
acces §i lot propriu se vor asigura: accese carosabile pentru locatari, acces carosabil pentru colectarea
deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, alei (semi)carosabile in
interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar
pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere, in cazul unei parcelari de doua rinduri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de servire locald (fundaturi): cele cu o lungime de 30 m, o singura banda de 3,5 m
latime, cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capit. Modificarea limitelor parcelelor se face ¢
acordul proprietarilor, prin reconfigurarea acestora pe baza

unui plan urbanistic zonal, aprobat potrivit legii, cu actualizarea ulterioard a planului cadastral al
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara, respectiv a evidentelor de carte funciara.

PRIMAR,
Marcel-Laurentiu RO

S@J it ARHITECT SEF,
S atributii delegate
Réazvan-Armand CONSTANTIN

Plo—
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e w e s s o . -n . 1SO 9001
Primaria Municipiului Targu Jiu 'l L1C (Coticaion

150 900122015

ISO 37.001
Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CUI RO 4956065 " UC ertitcation
Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.targujiu.ro, e-mail; primariatargujiu®targujiu.ro
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nrd162.din.2%..0.... 2023
APROBAT,
PRIMAR,
MARCEL-LAURENTIU ROMANESCU
&

3
("b&\/ ; “.\c.\??\;{ S

Ca urmare a cererii adresate de S.C G&B GROUP S.R.L-PRIN GIRDY ADRIANA, in calitate de

beneficiar, cu sediul/domiciliul in municipiul Targu Jiu, strada General Titus I. Garbea, nr. 6, inregistrati cu

nr.253183/11.09.2023.

Ca urmare a proiectului nr. 118/2023 realizat de S.C seARCH STUDIO S.R.L, cu sediul in Municipiul
Térgu Jiu, strada Tudor Vladimirescu, nr.1-17, judetul Gorj.

Avand in vedere observatiile §i recomandarile in urma sedintei din data de 12.09.2023 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art.37 din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului §i a H.C.L. nr.44 din 31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U.

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZ 1DE OPORTUNITATE
NR.7A....din.92.{C:.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,, RECONVERSIE FUNC TIONALA DIN P.o+IS IN
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

Generat de imobilele cu nr. cad. 58431, 58552 si 58575 situate in judetul Gorj, in intravilanul
municipiului Targu Jiu, strada Fratii Buzesti, nr.1, identificate prin CF 58431, 58552 §i 58575 nr. cad.
58431, 58552 5i 58575, avand suprafata totalii de 1.629,00 mp.

Cu respectarea urmiitoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal:

- Terenurile sitvate in intravilanul Municipiului T4rgu Jiu, strada Fratii Buzesti, in zona de nord-est
a oragului, identificat prin: CF nr. 58431, 58552 si 58575, fiind delimitat la nord: de nr. cad. 37585
proprietate privatd- locuintd individuald, la sud: de nr. cad.59055 proprietate private-locuinta
individuala, la vest: teren (neintabulat) Hidroelectrica S.A si la est: nr. cad.48727-strada Fratii
Buzegti. Avand in vedere ci accesul auto si pietonal la teren se face direct din strada Fratii Buzesti,
se va analiza si reglementa caracteristicile acesteia si regimul juridic. Accesul la drumurile publice
trebuie sd permitd interventia de stingere a incendiilor. Pentru necesitati teritoriale privind dezvoltarea
de unitdfi noi vor fi luate in considerare terenurile disponibile din cadrul platformei existente si
drumurile de acces.



2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

Categoria functionali existenti pe terenul beneficiarului: Conform prevederilor Plan Urbanistic
General al municipiului Targu Jiu, aprobat cu Hotérarea Consiliului Local al municipiului Téargu Jiu,
nr.279/1995 si prelungit valabilitatea prin HCL nr.192/2020, teritoriul studiat este situat in intravilanul
municipiului Térgu Jiu, strada Fratii Buzesti, FN, judetul Gorj.

Categoria functionali propusi pe terenul beneficiarului: Zona rezidentiald locuire si functiuni

complementare, cii de acces rutiere si pietonale, obiective de utilitate public3, extindere retelele de

utilititi tehnico-edilitare, parcéri pentru functiunea propusé, spatii verzi si plantate.

Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,, Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare-

Etapa a 3-a.

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

- POT.max. admis=35%,

- CUT. max.=1,05;

- Regim maxim de inéltime: P+2E cu incadrarea in indicii urbanistici mentionati;

- Hmaxim comisd=10.00 m;

- Hmaxim coami=13.00 m;

- Spatii verzi= minim 20% din suprafata totald a terenului;

- Parciri: necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art.33 SI Anexa 5 din R.G.U.

- Se vor respecta urmaitoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism, (aceste conditii
impreuni cu indicatorii urbanistici obligatorii mentionati mai sus, se vor regisi att in plansele desenate cét si
in partea scrisd-memoriu, RLU propus):

- Pe plansa de ,,Reglementiri urbanistice-zonificare” se vor evidentia zonificérile referitoare la limitele
de implantare ale constructiilor, zona ocupata de drumuri, parciri, precum si zona verde;
- Se va studia regimul de indltime in raport cu aliniamentul stradal printr-o desfasurare stradalé, care
s cuprinda minim 3 constructii stinga-dreapta;
- Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la amplasarea de vitraje in raport cu limitele de
proprietate, respectiv se vor respecta prevederile art.3 din OMS nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiend si de sdnatate publica privind mediul de viatd al populatiei, cu completarile ulterioare alin (1)
,» Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o perioadd de
minimum 11/2 ore la solstitiul de iarn, a incéperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate™.
4.Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor :
- Se va asigura accesul corespunzitor, atit pietonal cét gi auto la drumurile publice, conform legislatiei
in vigoare;
- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru asigurare
utilititilor necesare functionarii, pe cheltuiala beneficiarului.
S.Capacititi de transport admise: Capacitatile de transport admise vor fi analizate prin Planul
Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse si de tipologia mijlocelor de transport.
6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Agentia pentru Protectia Mediului Gorj
Avizul Arhitectului-sef (aviz CTATU)
Aparegio Gorj SA
Distributie Energie Oltenia S.A |‘
Distrigaz Sud Retele Targu Jiu i
Aviz O.C.P.I
ISU GORJ
DSP GORJ
Studii de fundamentare: Studiu geotehnic, Studiu topografic.
- Documentatia Studiu de oportunitate a fost analizatd in sedinta CTATU din data de 12.09.2023
si a fost avizatd favorabil.
-~ Pe plansa de circulatie a terenurilor si obiective de utilitate publici la PUZ se va mentiona
regimul juridic al drumurilor existente din zona de studiu.
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- Toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism (PUZ) vor Ji suportate de
beneficiarul acestuia, conform Planului de actiune pentru implementarea in vestitiilor propuse
prin planul urbanistic zonal, conform studiului de oportunitate.

7. Obligatiile initiatorului P,U.Z. ce derivi din procedurile specific de informare si consultare a
publicului:

- Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism.

- Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal afiseazi
anunful pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin proceduri specifice,
in loc vizibil la parcela care a generat intentia elabordirii PUZ (anexd la metotologie: A.Model
panou 1: B.Model panou 2 la Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 928 din 03.07. 2023, emis de Primarul municipiului Térgu Jiu, judetul Gorj.

Aprobarea avizului de oportunitate, nu obligi autoritatea publici locali implicit la aprobiirile
ulterioare ale documentatilor de urbanism.

In vederea aprobarii, documentatia PUZ se va supune consultirii populatiei, in conformitate cu
orevederile Legii 350/2001, cu modificarile si completirile ulterioare.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade.....................

Arhitect-gef,
Atributii delegate

Rézvan—Ann@d-Constantin

intocmit,
Luntraru Cristian



NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Ex.nr. 1
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 2130432
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA Din 14.12.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Térgu Jiu

“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORJ

Citre,

S.C. G&B GROUP SRL

Ca urmare a solicitirii adresatd de citre dumneavoastrd, In baza
prevederilor Legii nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor,cu
modificarile si completarile ulterioare, ale H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completirile ulterioare, vi
informim asupra faptului ¢i in urma analizei cadrului legal de reglementare
se certificA respectarea cerintei de securitate la incendiu pentru
obiectivul/investitia la faza PUZ: ,,INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE” amplasati n jud. Gorj, Mun. Targu Jiu, str. Fratii Buzesti,
nr. 1, conform Certificatului de Urbanism nr. 928 din 03.07.2023, emis de citre Primiria

Mun. Térgu Jin.

Cu stimd,

Col,,

Tg-Jiu, Str. Calea Bucuré;ti, nr.9 J,
velefon 0253211212, fax 0253211706
Judegud Gorj

NESECRET



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 58 din 06.12. 2023

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. G&B GROUP S.R.L. prin GIRDU ADRIANA,
cu sediul in municipiul Tg.Jiu , strada General Titus |. Garbea , nr. 6 Judetul Gorj ,
pianul/progranui PUZ - CONSTRUIRE LDCUNTE i"&u et -
amplasament in n*-umcaplul A6 Jiu ) strada Frati Bwe%m 7l . 'i . rgeh,
mreglstrata la APM Gorj cu nr:9106 din 17.10.2023 , in baza
HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea i func;/onarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, ‘aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
=  HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe; 2
= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificarile si completérile ulterioare;
* Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar aprobat prin Ordinul ministrului medjului si padurilor nr. 19/2010;
= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejata a siturilor de importantd ¢émunitara, ca parte integrantd a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia:?

.t

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

> ca urmare a consultarii autoritatilor publiée participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 07.11.2022 , a completarilor depuse la
documentatie;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alixfi. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii

pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri gi
programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea pUblICUlUI interesat,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
-Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu
E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel 0253215384; Fax 0253212892
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/67 ) i




decide :

Planul/programul PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE - cu amplasament in
municipiul TG.Jiu , strada Fratii Buzesti , nr. 1, judetul Gorj, nu necesita evaluare de
mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitafi
vitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea si conditile de
functionare, fie in privinfa alocérii resurselor:
Planul este pregatit pentru domeniul: amenajarea teritoriului si urbanism si stabileste
cadrul pentru proiecte care nu sunt prevazute in anexa | si ll la Legea nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si in
urma analizei obiectivelor din plan, luand in considerare criteriile relevante prevazute in
anexa | din HG 1076/2004, nu au fost ewden’gate efecte. potentlal semnificative asupra
mediului.
Obiectul P.U.Z.-ului consta in stabilirea conditiilor de amplasare si executare, pentru 3
parcele ( nr. cad. 58431 teren proprietate privata a firmei S.C. G&B GROUP S.R.L.
reprezentata prin Girdu Adriana, teren cu nr. cad. 58552 teren propritate privata a |
Lupulescu Adela, si teren cu nr. cad. 58575 teren proprietate privata a Cirstoniu Dan) , a
unor locuinte individuale, in conditiile respectarii prevederilor celorlalte documentatii de
urbanism si a conditiilor particulare generate de teren, de vecinatatile acestuia si de
cerintele functionale.

In cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urmatoarele obiective principale:

- reconversie functionala din P.o+IS 29 in-zona de locuinte individuale si functiuni
complementare;

- schimbarea folosintei actuale a terenului din teren neproductiv in zona pentru locuinte
individuale;

- asigurarea acceselor la teren prin corectarea cu aleile de incinta propuse;

- asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase pe termen mediu si lung a acestei
zone avand relatii concrete cu vecinatatile si cu dezvoltarea intregii localitati, pe
principiile dezvoltarii durabile;

- stabilirea condifiilor de construire pentru toate interventiile din zona.

Planul Urbanistic Zonal face urmatoarele propuneri:

- stabileste reglmul de allnlere al constructiilor; retragere de 2.80 m de la aliniamentu.
strazii Fratii Buzesti;

- regimul de maltlme propus de P+2E;

- stabileste o posibilitate de amplasament pentru constructii noi;

- stabileste procentul de ocupare maxim (30%) si coeficientul de utilizare maxim al
terenului (1.05), specific regimului de Tnal{ime.

Terenurile ce face obiectul prezentei documentatii sunt amplasatr pe Strada Fratii
Buzesti. In prezent terenurile au asigurat atat accesul carosabil cat si accesul pietonal din
str. Fratii Buzesti, drum cu care se invecineazi pe latura de est.

Bilanul teritorial existent/propus al zonei este urmatorul:
Parcela C1

‘ Total teren studiat | din | Constructii existente Constructii propuse _
Drumuri

———————— care
1 638.00 mp | 100 % |

0.00 mp| 0.00 % |222.00 mp|34.80 % |61.60 mp|9.65

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu
E-mail: office/@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




Rest teren curti constructii

354.4 mp / 55.55 %

POTex. | POTpr. | CUTex. | CUT pr.
0.00% | 35.00% 0.00 1.05
Parcela C2

Total teren studiat din ‘ Constructii existente Constructii propuse

care ;
| 0.00 mp| 0.00 % |185.00 mp | 3457 %

Drumuri
2555 mp | 4.78

535.00 mp | 100 %

Rest teren curti constructii
32445 mp / 60.65 %

POTex. | POTpr. | CUTex. | CUT pr. ]
0.00% | 35.00% 0.00 1.05 J
Parcela C3
I o
Total teren studiat din | Constructii existente | Constructii propuse Drumuri
care T =
456.00 mp | 100 % 0.00 mp| 0.00 % 15500 mp| 34 % | 257 mp|563

Rest teren curti constructii [
1 275.3mp / 60.37 %

L ‘

POTex. | POTpr. | CUT ex.

0.00% | 35.00% 0.00 |
|

CUT pr. ’
1.05 ‘

Se vor asigura locuri de parcare pentru fiecare locuinta in parte .

Prezenta decizie este valabila doar pentru reconversia zonei de institutii publice si servicii
in zonéd de locuinte individuale si functiuni complementare , nu prevede schimbarea
destinatiei zonei de parc orasenesc .

- Conform OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului | aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 265/2006, cu modificirile si completarile ulterioare :

Art. 71 alin (1)- Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau
prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori
stramutarea lor este interzis3, indiferent de regimul juridic al acestora.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu
E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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b) gradul in care planul sau programul influenfeaza alte planuri si programe, inclusiv pe-
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;
Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului .

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideraliilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Pentru alimentarea cu apa se propune racordarea la retelei de apa din zona .
Canalizarea menajera - la reteaua de canalizare din zona .

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteaua existenta in zona .
Realizarea de zone verzi .

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

in urma lucrarilor propuse (eliberarea terenului pentru constructii, amenajari drumuri si
alei, lucrari pentru realizare retele tehnico — edilitare, imprejmuiri, constructii propuse) nu
apar probleme de mediu care ar putea afecta echilibrul ecologic existent, deoarece pe
terenul studiat nu exista riscuri naturale si antropice care ar putea influenta negativ
realizarea de constructji.

Nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere pe sol sau in ape de suprafata si
nu se vor depozita deseuri menajere, in afara platformelor si spatiilor special destinate;
Constructiile vor fi amplasate astfel incat sd nu deranjeze in nici un fel constructiile
vecine existente deja in zona .

e) relevanfa planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale gi
comunitare de mediu : nu este cazul .

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa gi reversibilitatea efectelor: nu este cazul .
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul .
¢) natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul .
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
nu este cazul .
e) marimea gi spalialifatea efectelor (zona geograficd si méarimea populatiei potential
afectate: — nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul .

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: nu este cazul .

(iij) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul .
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul .

Obligatiile titularului:

o Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specifice .

o Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru
protectia mediului, daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei
decizii precum si asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acesteia, Tnainte de realizarea modificarii .

o Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul ,
precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizatd de autoritatea
competenta pentru protectia mediului .

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu
~ E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




o Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului
o Respectarea avizului de oportunitate eliberat pentru PUZ — ul analizat .

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
= Anunturi publicate in ziarul Impact in data de 17.10.2023 i 20.10.2023 privind
depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu si anuntul deciziei etapei de
incadrare in ziarul Impact in data de 22.11.2023
= Anuntul si Draft-ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afigat pe pagina de internet a
APM Gorj;
= Documentatia de sustinere a solicitarii au fost accesibile consultarii publicului pe toata
durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Gorj , municipiul Tg.Jiu ,
strada Unirii , nr. 76 judetul Gorj .

Prezenta decizie poate fi contestatd Tn conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE , ACORDURI,
AUTORIZATII,
Dr. ing. Nicolae GIORGI Dr. Ing. Ina Liliana BLIDEA
’ i o /
){‘;’/.‘-'/.7-&
e 7
INTOCMIT ,

Ing. Ludmila Liana BARDAN

/
.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
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% MINISTERUL SANATATII

Directia de Siniitate Publica Gorj

Térgu Jiu, Str. 22 Decembrie 1989, Nr. 22 Bis Cod : 210215 , jud. Gorj
TEL: 0253/210156 --- FAX: 0253/210144
e-mail principal:office{@dspgorj.ro
¢-mail biroul relatii publice :relatii.publice@dspgorj.ro
secretariat :secretariat@dspgorj.ro”pagina WEB ., http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro”
Numdr de date cu caracter personal: 35910
COMPARTIMENT AVIZE/AUTORIZARI- C138

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanatate publica
( Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 20697 din 20.11.2023

Urmare a cererii adresata de catre G&B GROUP S.R.L., reprezentata de d.na Girdu Adriana, cu
sediul in Mun. Tg Jiu, str. General Titus Garbea, nr. 6, Jud. Gorj, inregistrata la DSP Gorj-
Compartiment avize/autorizari cu nr. 697 din 26.10.2023, prin care se solicita asistenta de specialitate
de sanatate publica pentru proiectul :

,JIntocmire P.U.Z. pentru construire locuinte individuale®, la adresa, Mun. Targu Jiu, str.
Fratii Buzestl nr.1, Jud. Gorj, s-a analizat documentatia depusa si s-a evaluat conformarea proiectului
la normele de igiena si sanatate publica, de catre Albita Matilda, inspector de specialitate si Bajmatara
Tudorita, asistent principal igiena, care au intocmit Referatul de evaluare nr.1108 din. 10.11 .2023.

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare
mentionat, comunicam ca, Proiectul nr.118/2023, intocmit de SEARCH STUDIO  SRL, se
conformeaza la normele de igicna si sanatate publica:Ordin Ministrului Sanatatii. nr. 119/2014,
actualizat.

Clauze:

Respectarea documentatiei tehnice inregistrata la DSP Gorj si a destinatiei solicitate, conform
proiectului 118/2023 , elaborat de SEARCH STUDIO SRL;

-Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile, notificarile si
studiile de specialitate, solicitate in procedura de elaborare P.U.Z., in conformitate cu legislatia
urbanistica si a altor 1eglementar1 in vigoare;

-Asigurarea utilitatilor si a cailor de acces pentru constructiile ce se vor realiza pe terenul studiat prin
PUZ;

- Respectarea prevederilor Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, actualizat, Cap I —art 3, privind
amplasarca cladirilor destinate locuintelor (la faza de construire se va efectua un studiu de insorire
pentru locuinta P+1 de pe latura de nord);

- In timpul lucrarilor de construire se vor lua masuri pentru limitarea factorilor de diosconfort fata de
vecinatati.

In conformitate cu ORD MS 1030/2009 , Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza avize
sanitare, iar prezenta notificare nu reprezinta un act juridic.

DIRECTOR EXECUTIYV,
EC. STOIAN VASILE NARCIS
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[DiSTRIGAZ SuD

RETELE

Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanti Specializati
8-dul. Mirésesti, nr. 4-6, Corp B G&B GROUP SRL PRIN GIRDU
Sector 4, Bucuresti ADRIANA

Cod postal: 040254

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Valentin Vasilache

Str. G-ral. Titus I. Garbea, nr.6, loc. Targu
Jiu, jud. Gorj

39509-319.178.179/25.10.2023 Cod postal

Referitor la solicitarea dumneavoastrs inregistratd cu nr. 39509-319.178.179 din 24.10.2023, privind
eliberarea avizului de principiu n scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ - construire
locuinte individuale - loc. Targu Jiu, str. Fratii Buzesti, nr. 1, judetul Gorj, in urma analizei documentelor, v
transmitem planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea noastra, proiect nr. 118/2023 elaborat de ARCH
STUDIO SRL completat cu datele solicitate si va comunicdm urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii $i echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existent3 in zona de amplasament, care
se afld in operarea societatii noastre, se regésesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz unde au fost
evidentiate si solutiile de proiectare retea distributie pentru lucrari aflate in derulare.

In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Conform Legii energiei electrice si a cazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sarealizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, Tn mod
exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea s& se execute o constructie, solicitantul
va suportd toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la
proiectarea si executia lucrarilor Tn sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a
bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem:;

C. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sdintervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile $i completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau_instalatii_subterane propuse. se vor amplasa/poza la o distantd de sigurants
minim& admisd pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilits 1a cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alctuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasuflatori, casete
protectie GN si cdmine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de ofel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legaturd conducta Si
priza anodica, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

r——
Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marasesti, nr. 4-8, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008 & ) 27
Sector 4, Bucuresti, 040254 Cui: RO 23308833 - =
Call Center: 021 9376 Capital social: 76.201.610 lej

distrigazsud-retele.ro

_,“n‘___
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in urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentry obtinerea autorizatiei de construire $i reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiat& in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva n conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. Tn acest sens, este necesara depunerea si Tnregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www.distriqazsud-retele.ro/casé-ta/nu-am-c;az.
Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeazs de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si Inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online acceséand site-ul
nostru https:/lwww.distriqazsud-retele.ro/casé—ta/nu-am-qaz/reamplasare-bransament.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a

admisé pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta ntre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimatd in metri, se misoari in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor gi constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-méasurare sau masurare (SRS/SRM),
Seé vor respecta distantele minime admise. pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 ‘Distante de
sigurantd intre statii de reglare, reglare — méasurare, méasurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale $i conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabil a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand in vedere c sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri Ia retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.)

vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinitatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, si se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de

e
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racordare emise de detinatorii de utilititi, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 928 din 03.07.2023 eliberat de

Primaria Targu Jiu.

DISTRIGAZ SUD RETELESRL |

Directia Operationala

| ‘.
Lailla Ducousso El Hima | Specializaté |
(2) Valentin Vasilache

- Qperator-Cerere\Informatii

Sef Departament,
DIRECTIA FLUX GAZ Sl OPERATION

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:

Plan de situatie sc. 1:500, tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer,
Factura nr. ATP 1905252453

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd. Marasesti, nr. 4-8, Corp B Nr. Reg. Com.; J40/2728/2008 ﬂ ~ 3D -y
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833 " Ao wd i . . .‘» -
Call Center: 021 9376

Capital social: 76.201.810 lei

wibatalika g e waat’

i
ISD 45001

distrigazsud-retele.ro
T ————




[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI
C.IF: RO23308833

Capital social: 76.201.910

Punct de lucru: Gorj

Adresa: Str. Narciselor nr. 1, Targn Jiu

Tel: 021-9376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE450SV39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA
IBAN: RO51TREZ7005069XXX002060
Trezoreria: TREZORERIA

SC G&B GROUP SRL

Strada:GARBEA I. TITUS, GENERAL, nr.6, loc:TARGU JIU
CodP:123

Judetul: Gorj

Cod client: 600007472407

Cont contr:2003635700

Nr.ord.reg.com./an:

C.LF.: 24784347

Contul:

Banca:

Factura fiscala nr. 1905252453/24.10.2023

Cota T.V.A.19.00%

Numar factura: 1905252453
|

| Cod client: 600007472407

Detalii necesare platii Data factura:24.10.2023

| Notificare: 000319178179
Adresa amplasament
Jud. GJ Loc. TARGU JIU
Str. FRATII BUZESTI Nr. 1

Descriere serviciu UM.| Cantitate Pret unitar Valoare TV.A.
(fara T.V.A) LEI LEI
] I 2 3 4 5(3x4) 6
Aviz amplasament mediu BUC 1,000 240,13 240,13 45,62

|

ACHIT

AT

' TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6):

Valoare TVA
240,13 45,62

Total
' 285,75

| Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal

= ]




Suport topografic in vederea

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL ,, RECONVERSIE FUNCTIONALA
DIN P.o+IS IN ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"

Sistem dc relerinid STEREC 1970

ELIPSOID:
PROIECTIA:

N

Sicrrografics 1911

SISTEM DE REFERINTA: AL Neagm 1975

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gorj

Numir de inregistrare 98117/2023

=TT Str. Fratii Buzesti

Prezentul document receptionat este valabil insotit de ﬁﬁesu% verbal de

e Limita cadastrala
s====_ gard beton existent

receptie nr. 874/2023

Schimfarea regimului juridic al imobilelor afectate
i duce la anularea avizului

o]
] =

Cote nivel

_élgzagglalp Electric

Canalizare existenta

Inventar de coordonate sterco 1970 puncie contur

Nr, | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pect. - !amn
E [m] Nim] [ Diii+])
70 | 363610.698 | 395941.809 | 24.045
23363633.130 | 395933.151 | 2.510
69 | 363635.472 | 395932.247|  24.001
26 | 363627.796 | 395909.507 |  19.999
30 | 363621.400 | 395890.558 |  17.000
= 68 |363615.963 | 395874.451 | 26.885
56 [ 363590.870 | 395884.101 |  17.000
. " 57 [363596.394 | 395900178 |  20.020
- S t digital d *
Oc.ta.\nan oeavr 4|363602.899 | 395919.112| 23203
Cristinel  vaduva 5 1363610.469 | 395941.141 0.706
Data: 2023.08.23
Vaduva 16:14:44 40300 S =1629mp
Denumire Lucrare: - Ep—
Exccutant Topn BENEFICIAR: S.C. G&b GROUP S.RL
DIN P.o+IS IN ZONA DE LOCUINTE : R.L. 5
gEpiowdect Ensnie INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI Proiect
FOMPLEMENTARE” nr. 742023
o < PLAN TOPOGRAFIC
Specificatie | Nume Prenume emREN Scara: Mun Targu Jiu, str. Fratii Buzesti nr. 1, Judetul GORJ FAZA:
Masirat " Ting. Tordache Dumitru (2% | Amplasamnet identificat prin IE 58431,58552,58575 | !
Desenat  jlordache Raul Adrian Data: PLAN DE SITUATIE e
Verificat  ng. lordache Dumitru 01.08.2023 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GORJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

Adresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
0253/217189

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 874 / 2023
Intocmit astézi, 23/08/2023, privind cererea 98117 din 03/08/2023

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: SOCIETATEA G&B GROUP SRL
2. Executant: lordache Dumitru
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie tehnica

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara GORJ] conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act Emitent

cerere 03.08.2023 finscris sub semnatura privata |JORDACHE DUMITRU
mem just 21.08.2023 |inscris sub semnatura privata |ordache Dumitru
ICU nr, 928 03.07.2023 jact administrativ Mun Targu jiu

pLAN 01.08.2023 (inscris sub semnatura privata [ordache Dumitru
mMEMORIU 01.08.2023 |hotarare judecatoreasca lordache Dumitru
iNVENTAR DE |01.08.2023 (inscris sub semnatura privata [lordache Dumitru
CUI G&B 01.08.2023 f@ct administrativ REG COMERTULUI

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 874 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptie Tehnica - Plan topografic necesar intocmirii documentatiei “Elaborare plan urbanistic zonal -
Reconversie functionala din P.o+IS 29 in zona de locuinte individuale si functiuni complementare”, mun. Tg
Jiu, strada Fratii Buzesti, nr. cad. 58431, 58552 si 58575, judetul Gorj, in suprafata de 1629 mp, drept de
proprietate S.C. G&D Group S.R.L. asa cum reiese din certificatul de urbanism nr. 928/2023 emis de catre
Primaria municipiului Tg Jiu. Prezentul proces verbal este valabil numai insotit de planurile de situatie vizate
de O.C.P.L. Gorj, cu nr. 98117/03.08.2023,

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

|dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

58552 Avertizare Receptia 2416864: Imobilul TR-671-1 se suprapune cu terenul 58552 din
stratul permanent!

58431 Avertizare Receptia 2416864: Imobilul TR-671-1 se suprapune cu terenul 58431 din
stratul permanent!

58575 \Avertizare Receptia 2416864: Imobilul TR-671-1 se suprapune cu terenul 58575 din
stratul permanent!

- lAvertizare Receptia 2416864: Imobilul TR-671-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratid Admisa

Inspector

OCTAVIAN-CRISTINEL VADUVA

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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DISTRIBUTIE
'3) OLTENIA

COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 11664/data 12.12.2023

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 12.12.2023, a examinat lucrarea: PUZ
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE STR. FRATII BUZESTI, MUNICIPIUL TG-JTU
BENEFICIAR G&B GROUP SRL

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 8366
Elaborata de: SEARCH STUDIO SRL

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Varianta 1

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

In urma discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economici MT&JT a
Distributie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionatd, cu urmitoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv

conditiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv conditiile de coexistenta

dintre RED si constructiile civile si industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea

Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente

capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019..

Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public", in care sunt stipulate continutul

cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si
etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului de racordare.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor casnici din locatia mentionata,

se va elabora un studiu de fezabilitate, conform prevederilor ord ANRE 36/2019.

Retele electrice existente in zona mentionata ce apartin DEO SA : LEA JT aferenta PTAB nr.
157 Tg-Jiu.

Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,

Aviz CTE: 11664/12.12.2023

Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Romania
societate administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoltenia.ro
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precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin
Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#ai# aferente capacita#t#ilor
energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n
Domeniul Energiei nr. 239/2019. .

Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
prevederile urmétoarelor Acte normative:

a.#Legea cnergiei electrice si gazelor naturale nr. 123 / 2012;

b.#Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,

republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

c.#Legea locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificarile si completarile

ulterioare;

d.#Legea serviciilor comunitare de utilitti publice nr. 51/2006;

e.#Hotérdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati;

£#0rdinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public ;

g.#Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii, cu modificirile ulterioare;

h.#Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si

de siguranti aferente capacititilor energetice, si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea
s#i completarea Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.;

1.# Ordinul ANRE nr. 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de

distributie";

j-#Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare n Domeniul Energiei

nr. 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al retelei electrice de transport, cu

modificérile §i completirile ulterioare;

k.#Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solutionare a neintelegerilor legate de

incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a
contractelor de furnizare a energiei electrice i a contractelor de racordare la retea.

Solicitantii avizelor de amplasament se adreseazi operatorului de retea cand se afli in
situatia de a efectua :

##realizarea unor lucriri de construire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel ;
##executarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi

sau existente ;

#trealizarea de lucréri deconstruire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind c3i de comunicatie, refele si dotari tehnico-edilitare;
#firealizarea de lucriri,amenajari si constructii cu caracter provizoriu ;

##amplasarea unor instalatiisau obiecte utilizand ca suport elementele retelei
electrice;

##demolarea, dezafectarea oridezmembrarea, partiali sau totali a constructiilor gi
instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor si utilajelor tehnologice, inclusiv

a elementelor de constructii de sustinere a acestora;

#iexecutarea altor lucriri deconstructii pentru care, conform legii, este

obligatorie obtinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
#itelaborarea documentatiilor deamenajare a teritoriului $i de urbanism : planurile

dec amenajare a teritoriului, planurile de urbanism si regulamentele locale de urbanism
aferente acestora.

Aviz CTE: 11664/12.12.2023
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Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru constructiile ce fac
obiectul tuturor categoriilor de lucriri mentionate mai sus si se afl3 in una din
situatiile in care :
-#Avizul de amplasament se regiiseste in lista cu avizele si acordurile legale,
necesare in vederea autorizarii, previzute, conform legii, in certificatul de urbanism ;
-#constructia respectivd va fi/este amplasati in zona de siguranti a capacitétilor
energetice.
Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si
dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranti aferente capacititilor energetice
ulterioare (ordinele ANRE 239/2019) s1 Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i
completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectftie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.
Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau a conditiilor de modificare RED, in
temeiul Ordinului ANRE 239/2019, este necesara intocmirea prealabila a unor studii de
solutie/studii de coexistenta. Deoarece la faza PUZ aceste studii nu au fost intocmite
putem retine ca sunt previzibile solicitari de reconfigurare/reamplasare RED si ca de
regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran.
Ne exprimam disponibilitatea pentru solutionarea in termenele legale a tuturor
solicitarilor de emitere avize de racordare si/sau avize de amplasament necesare pentru
transpunerea in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a municipiului Targu
Jiu, judetul Gorj si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare,
pentru transpunerea in practica a solutiilor tehnice prevazute in avizele de racordare
si/sau in avizele de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributie Energie Oltenia
S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

PRESEDINTE C.T.E. _—y _ .-b'-‘e_.\f'\““ﬁ'E"'e’gié‘b;\
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Beneficiar: 5.C. G&B GROUPSRL feprezentara pin Girdu Adriana
Mun Tg-Jzu S!r FraL, Buzestr . 7 Jud Goq _

i I

L BILANT TERITORIAL C1

Total teren studiat, dm Constructii exxstenteConstmctn propuse Alei Rest teren Lurti consfructu
638 1638.00 mp 100% icare 0.00mp 10.00%. 222.00 mp 34.80% 61.60 m mp  9.65 % _344mp 58, 5_5__% i
P BILANT TERITORIAL C2 . A
: Total teren stgg!_ah din Constructii existenteConstructii propuse Aleif_ __ .. Restteren curdi cgng_t_rgggi}[
535 OO mp 100% jc2re 0.00 mp ; 0.00 %:185. .00 mp34. 57‘j/£g§ 5§ [np 4.78% __%2{ §§ mp  60.85% j
_ _ _BILANT TERITORIAL C3 o
: Total teren studaat dm Construcm existenteConstructii propuse Alei Rest teren cum' constructi

456,00 1496.00 mp - 100% gcare 0.00mp ' 10.00 %155, 00 mp34.00% 25.7mp 563 % [ 2753 mp . 8037 %
ITUATIA TERENUR!LOR

21 Nrocad. i .. Bropreta o ..., Categoria de folosin'a a'tuala i Ingavilan

.. Dbservateireferinte e oo
GEE CRQL'F‘ ﬂgﬁ_{:vd;lm nans da :er;n lmprwra de nord cu gard diiein_n i in rest
hipdlestudely T T e, o e .. _RIMprEFTR
L Ik Cﬁsw‘-wf‘a-”-_.w.._ - i L. d _.H._.ML?&M%%@&M’Q“&Q% __________
V' TABEL VECINI C1: TABEL VECINI CZ TABEL VECINI C3:
I 1. nr. cad. 37585 - N 1.1, cad. 58431 - N 1.nr. cad. 58552 - N
J 2.3tr. Fratii Buzesti - E 2.5t Fratii Buzesti - E 2.8t Fratii Buzesti - E
' 3.1, cad. 58552 - S :3.nr. cad. 58575 - 8§ 3.Nr.cad. 59055 - 5 r
4.8C H'DROELECTR'CA SA -V 1% SCHIDROELECTRICASA - Vv 4, SCHIDROELECTRICASA - v '
jObservatn, - - ) »

Terenul studiat este situat in U.T. R. 29 - Zona lacuri Vaden |

‘Se propune reconversia functionala din P.o. +IS parc orasenesc - institulii publice s1 servicii in zona de laguinte individuale si funcliuni complementare.-|
Regimul maxim de inaltime admis : P+2E.

-Retragerea fata de axul strazii de 7 00m minim, ’[
Relragerea fata de Itmlta postenoara & parcelei este minma de 3,00m.

Destinatia propusa
2 focuinte individuale st functiuni compiementar i

tos [ 2 ( cz §3§.0057s£’ P-Zmam{"
are 3 '[ 3 | 5T ag

P+E XN

. LEGENDA :

— . T e - Alvament sranus

- Retagere fats g5 brvina pesigroara prop: 1

- Relrager mire cropnetat: prepuse
- Srumum ge acces
o = - Alei pietorale propLse
* - Aceese risfonale nonte
- Access carosabile inctz

_ - Spat verz piantate
[

. ) = [5== - Constructi vecune exisiente = | ) spen Mecordrs I\
GAZ SUD RETELE
56821 <£t‘me re(ea e o(zs‘{hlaui{c: DIRECI;I&AOPERATIONALK

e Rirc-* de Exploatare
v . = ( A TN 20 Valentin Florin Vasilache

loomnetiulud prpes. |ty g oigts
| 5,

: Supra‘atz 1

o (¢, Revage-s | Petragers
SO,

stangs | dreapta

| Semnduma: _




6G'€9E | |

€coe/se/0)L ERETED

ans zvomLs|aj |

6056€-S19

— —— - v o

dd 3P dY VLINANOD
3d 8P dY INJWVSNVHE —




6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utitizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima de la conducta Distanta minima dela conducta
L\Ir; instalatia, constructia sau abstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR PM Pl PJ PR PM P!
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
! susceptibile de a fi construite 1 ! : 3 2 2 3 3
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
Canale pentru retefe termice, canale pentru instalatii
£ telefonice, televiziune etc. 0.5 05 Lo 2 15 15 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1.5 1,5 1,0 1,0 15 1,5
Conducte de ap4, cabluri de forta, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0.5 1,5 0,6 0,6 0.6 1,5
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice $i canalizare
6 sau alte camine subterane g5 &S L2 1.5 1.0 1.0 s 15
7 | Linii de tramvai pana Ia sina cea mai apropiata 05 05 05 1.5 1.2 12 1.2 1,5
8 | Copaci 0.5 0,5 0,5 1.5 1.5 1.5 1.5 1,5
9 | Stalpi 0,5 0,5 0.5 0,5 0,5 05 05 05
Linii de cale ferats, exclusiv cele din statii, triaje si incinte
10 | industriale; 159 [ 159 | 157 | 29 2%} 2%} 2%) 2*)
— n rambleu
— in debleu, la nivelul terenului 3.0} | 3.0 | 3.0*%) 55') | 55} | 55" | 5,5 5,5%)

*) De la piciorul taluzului.
**} Din axul inief de cale ferata.

NOTA:

Distantele, exprimate in mefri, se masoars in prolectie orizontai3 Intre limitete exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalaffite subterans,

Ar. 31. — Distantels dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transporta fluide combustibife,
depozitele de carburanj, stafiile de distributie carburant, statiile
de imbuteiiere GPL efc, se stabilesc conform reglementrilor si
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32, — (1) Distanta minima dintre conductele de
distributie a gazelor naturale din ofel supraterane si caile ferate
electrificate este de 20 m, masuratd In proiectie orizontal3 de i
sina cea mai apropiata la generatoares exterivara a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instalgile de utilizare a gazelor naturale din ofel
Supraterane gi linifle elactrice asriene {LEA} de joasé, media say
nalta tensiune se respecta prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniifor
aeriene de energie electric cu tensiuni peste 1.600 V, aprobat
prin Ordinu! presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiectarea si
execularea refelelor de cabiuri electrice, aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de siguranti aferente capacitdfilor energetice — revizia |,
aprobata prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Art. 33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influenta a
céilor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau Thalta tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributi= sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturate §i liniife de cale ferat
In stafii, triaje si incinte industriale se stabileste cu acordul
detindtorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibild respectarea distantelor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitiile 1—8, cu condifia ca pe porfiunea In cauzi si se
prevads urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor in tub de protectie;

b) montarea risuflitorilor pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor sciipari de gaze naturale, fa capetele tubului de
pratectie.

Art. 36, — (1} Se interzice montarea subterand a doua
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paraele la
o distan{gd, masuratz in proiectie orizontald de la generatoarea
exterioard a conductelor, mai mica de 0,5 m; se recomarda ca
distanta dintre conducte s fie mal mare decst 1,5 x (D4 + Dy),
tinde D, §l D reprezints diametrele exterioare ale condcctelor
respective.

(2) In situatia prevazuta a alin, {1). conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai micj se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fata de stafiile de reglare
sau reglare-méasurare a gazelor naturale se masoara de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanicé este i interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distaniele de siguran{a, n m, pentru statii de capacitate:

pand la 6000,
in m3h

6000 ... 30000,
inm¥h

peste 30000,
in m3h

et Destinatia constructiilor invecinate

Presiunea gazelor naturale la intrare (P), in Pa si in bari

P<2:105/2-105<P<6+105|P>6-105|P<2-105 2:-105<P<6-105|P>6-105(P<6-105|P>6-105

P=<2 2<P<b

P>6 P<2 2<P<B P>6 P<6 P>6

1. | Cladiri  industriale ~ si
depozite de materiale
combustibile cu:

—grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—II, cu risc de
incendiu foarte mare

— grad de rezistenta la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu lil—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

— grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu —I1, cu ris¢ de
incendiu  mare, mediu/
mijlociu sau mic

12 " 13 18 22 27

15 12 15 20 25 30

12 10 12 15 20 25

2. | Instalatii industriale in aer 7 10
liber

13 " 13 18 18 27

3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative de  pe
teritoriut unitatilor
industriale)

— grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu 1—lIi

— grad de rezistent3 la 7 12
foc/nivel de stabilitate la
incendiu IV -

12 10 12 15 20 25

15 12 15 20 25 30

4. | Linii de cale ferata:
— curentd 20 20

~ de garaj 20 20

20 20 20 20 25 30
20 20 20 20 20 25

5. | Marginea

drumurilor 4 5
carosabile '

6. | Linii electrice de inalta 20 20
tensiune

20 20 20 20 20 )

Art. 38. — (1) Staliile/Posturile de reglare, reglare:

masurare sau masurare a gazeior naturale, de capacitate pana
ia 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii in cauza, cu conditia ca peretele cladirii s4 fie rezistent
la explozie, sa nu aibi goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depéseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii; |

b) o inéltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazute
la alin. {1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

IR T N
i cu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia s& se prevada cel
putin una din urmétoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfers a
eventualelor scipéri de gaze naturale;

b) montarea de arméturi de inchidere care si intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul n care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art, 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3h distanta
minima de siguranta fatd de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.
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S.C. APAREGIO Gorj S.A. :

Str.Tineretului Nr .8 Etaj2 0 i MRC

210185 Targu-Jiu

é ApaReqio Gorj L=
-

150 9001 Certificat nr. 875C
150 14001 Certificat nr. 449M
150 45001 Certificat nr. 306HS

N 2498 1 25 10 2023
Achitat cu chitanta nr. 1908188 / 26.10.2023

CATRE,

G&B GROUP SRL REPREZENTATA PRIN GIRDU ADRIANA

Raspuns la cererea dvs. nr. 7413 / 26.10.2023 prin care solicitati eliberarea unui
AVIZ pentru realizarea lucrari: “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL:
RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN P.o+IS 29 IN ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” in conformitate cu CERTIFICATUL DE URBANISM NR.
928/03.07.2023, judetul GORJ, municipiul TARGU-JIU, strada FRATIlI BUZESTI, nr. 1, va
comunicam ca APAREGIO GORJ S.A. este de acord in principiu cu amplasamentul propus
de dumneavoastra, cu urmatoarele conditii:

* In zoni existi retele de apa si canalizare conform plansei GIS.
e Lucririle se vor realiza firi ca acestea si fie afectate.

* Remedierea eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarul lucririi.

Sef C.E.D Tg - Jiu, intocmit,
Ing. Toba Romeo Biroul Proiectare,
Popescu Alina-

0 G pacla
.f_-",f\‘"f H'ﬁ/ \
,/x"!q\ - 0 /
(< CED ™ |
W TG0 )

FPO CED 03.02, Ed. 4/ Rev. 0
Cont BRD-GSG Tg-Jiu IBAN RO76 BRDE 200S V206 3397 2000 Tel.: +40253 217 653
118/6/2007 Cont Trezoreria Tg-liu IBAN RO81 TREZ 3365 069X XX00 4979 Fax: +40 253 211 457
RO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCB 0149 1162 5223 0001 web: www.aparegio.ro
Cont BT: RO 35 BTRL RONC RT0O0 D 6823 501 mail: office@aparegio.ro
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S.C. APAREGIO Gorj S.A. = - |
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210185 Targu-Jiu ) - | & - 150 9001 Certificat nr. 875C
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1SO 45001 Certificat nr, 306HS

PLAN DE INCADRARE iN ZONA

CERERE NR. 7413 DIN DATA: 26.10.2023
SOLICITANT:G&B GROUP SRL PRIN GIRDU ADRIANA
LOCATIA: STR. FRATII BUZESTI, NR. 1

TEL: 0784382372
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STUDIU GEOTEHNIC

Nr. 353/2023
S.C. G&B GROUP S.R.L.




STUDIU GEOTEHNIC
NR. 353/2023

OBIECTIV: ELABORARE PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN P.o IN IS 29 IN ZONA DE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

AMPLASAMENT: mun. Tg-Jiu, str. Fratii Buzesti, nr. 1, jud. Gorj
BENEFICIAR: S.C. G&B GROUP S.R.L. reprezentati prin Girdu Adriana

PROIECTANT
GENERAL: S.C. FREYA PROJECT S.R.L.

PROIECTANT
SPECIALITATE: ING. GEOLOG TOMESCURAHUC

ING. ROTARU ELIZ@E;% |




CUPRINS
OBIECTUL
CADRUL GEOLOGIC - GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI
INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI
CONDITII DE FUNDARE
RECOMANDARI GEOTEHNICE
ANEXE
Tabel nr.1 cu caracteristicile geotehnice ale paménturilor
Profile sondaje geotehnice

Plan de amplasament - lucrdri geotehnice
Plan de incadrare in zond



STUDIU GEOTEHNIC

OBIECTIV: ELABORARE PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL, RECONVERSIE
FUNCTIONALA DIN P.o IN IS 29 IN ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

AMPLASAMENT: mun. Tg-Jiu, str. Fratii Buzesti, nr. 1, jud. Gorj

Studiul geotehnic respectiv s-a intocmit, la solicitarea beneficiarEl S.C. G&B
GROUP S.R.L. reprezentatd prin Girdu Adriana de citre Ing. Tomescu Raluca.

Studiul geotehnic cuprinde datele geotehnice de bazi necesare proiectarii
obiectivului nominalizat pe amplasamentul studiat situat in intravilanul localitatii Tg-
Jiu, Judetul Gorj. Conform planului de amplasament nregistrat la OCPI Gorj.

Cercetarea geotehnicd asupra amplasamentului s-a efectuat pe bazi de observatii
directe in teren si sondaje geotehnice efectuate in terenul de fundare, cu prelevarea de
probe de rocd din stratificatia interceptati pentru determiniri de laborator in vederea
cunoasterii caracteristicilor fizico-mecanice a acestor pamanturi.

Indicii geotehnici determinati prezentati in studiu constituie baza de calcul si analiza a
terenului de fundare pe care se va amplasa obiectivul.

In baza datelor geotehnice cuprinse in studiu la capitolul »Conditii de fundare",
proiectantul de structuri va efectua calculul de rezistentd si adaptare la teren a

Punct de lucru: Mun. TG-JIU, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap.11, Jud. GORJ +40 730 856 509

C.U.L. 39164432, J18/311/11.04.2018, RO77BTRLRONCRT0442967201 eliza.rotaru07@gmail.com




obiectivul care se proiecteaza, in conditiile unor depozite de lunci si terasd grosiera,
superioard, dreaptd, alcdtuite de sus in jos din sol vegetal, argild nisipos-prifoasi si
pietrisuri cu bolovanis in matrice nisipoasi-argiloasa.

CADRUL GEOLOGIC - GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI

Date generale de amplasament

Din punct de vedere geologic, ,,in sens larg", terenul apartine zonei depresionare de
contact a Ulucului Subcarpatic cu Subcarpatii Sudici, in ,,sens strict", terenul apartine zonei
marginale de lunca si terasi aluvionara.

Structural, terenul este stabil si nu prezintd la suprafati fenomene distructive
evidente, care s afecteze in timp stabilitatea obiectivului.

Depozitele litologice care alcatuiesc terenul de fundare al obiectivului care se
proiecteazi sunt in general grosiere, de naturd aluviald, reprezentate de pietrisuri cu
bolovénis in matrice nisipoasa-argiloass, acoperite la suprafati de un strat subtire argilo-
préfos care descreste in grosime de la vest la est si solul vegetal.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil,
situandu-se la nivelul pietrisurilor, la addncimi medii de 2,50 — 3,00 m fati de suprafata

terenului natural, cu posibilitd{i ascensionale pani la adincimea de — 1,5 m in cele mai
defavorabile situatii de precipitatii atmosferice.

Stratificatia terenului

Stratificatia terenului de fundare este unitard pe toati suprafata de amplasament a
obiectivului care se proiecteazi si se prezinti astfel:

Sondaj — S1 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,30 m - sol vegetal;

0,30 - 0,90 m - argila nisipoasa-cafenie;

0,90 - 2,00 m — nisip grosier pietris si bolovanis.

Sondaj — S2 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,20 m - sol vegetal,;

0,20 - 0,90 m - argila vinetie;

Punct de lucru: Mun. TG-JIU, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap.11, Jud. GORJ

+40 730 856 509
C.U.L 39164432, J18/311/11.04.2018, RO77BTRLRONCRT0442967201

cliza.rotaru07@gmail.com




0,90 - 2,00 m — pietris grosier si nisip (balast).

Sub stratul cu pietriguri, in zona activi a fundatiilor obiectivului, se dezvolti roca de
baza-reper argilo-marnoasi vinetie a fundamentului geologic din zona.

Categoria geotehnici

In conformitate cu prevederile normativului - indicativ NP 074/2007, incadrarea in
categoria geotehnica se face pe baza riscului geotehnic obtinut pe bazi de punctaje, astfel:
Categoria geotehnica exprima riscul geotehnic care depinde de:
- Conditiile de teren si apa subterani;
- Structura - importanta constructiei si vecinatitile acesteia.
Riscul geotehnic este obtinut pe bazi de punctaje, astfel:

- Conditiile de teren : - terenuri bune (tabel A1) 2 puncte
- Apa subterana: cu epuismente normale 2 puncte
- Constructie de importanta: normala (HG 766/1997) 3 puncte
- Vecinatati: fard riscuri 1 punct

-Zona seismicd de calcul a (g) <0,16 ( NP 100-92) 0 puncte
Total 8 puncte

Din analiza punctajului total de puncte obtinut rezulti un risc geotehnic redus
(6...9 pct.) care conferd incadrarea lucrarii in categoria geotehnica 1.

INDICT GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI

Argila nisipoasa-cafenie de la suprafata pietrisurilor, prezintd urmdtorii indici
geotehnici medii:

- umiditatea naturali -w % =24,70 %;
- greutatea volumica la
umiditatea natural3 -yw = 19,80 KN/m3;

- porozitatea -n % =42,35%;

- indicele porilor -e¢ = 0,72;

- indicele de plasticitate - Ip =21,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistentd - Ic = 0,83 (plastic vértoasi);

- gradul de saturare - Sr =0,78 (umed3);

- unghiul de frecare interioard - = 18°;
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-coeziunea -¢c =16 kPa;

Pietrisul cu nisip grosier pietris si bolovinis, care constituie stratul de fundare
prezinta urmatorii indici geotehnici medii:

- umiditatea naturala -w% = 7,00%;

- greutatea volumici la umiditatea naturald - yw = 20,70 KN/m3;
- porozitatea -n% =34,00%

- indicele porilor - = 0,51

- unghiul de frecare interioard - ¢° .= 30°;

- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

Coeficientul mediu de neuniformitate granulometricd Un = 62,05

Dupa coeficientul de neuniformitate granulometrica, pietrisurile sunt pamanturi
grosiere neuniforme si reprezinti teren bun de fundare.

fractii granulometrice medii

- 36,00% = bolovinis

- 30,50 % = pietris mare;

- 20,00 % = pietris mic;

- 7,50 % = nisip mare;

- 4,00 % = nisip mijlociu;

- 2,00 % = nisip fin;
100,00%

Roca de bazd nisip grosier pietrig si bolovanis, din zona activi a fundatiilor,
prezint3 urmdtorii indici geotehnici caracteristici:

- umiditatea naturala -w% = 7,00%;
- greutatea volumici la umiditatea naturalda - yw = 20,70 KN/m3;
- porozitatea -n % =34,00 %
- indicele porilor -e = 0,51
- unghiul de frecare interioard - ¢° .= 30°;
- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.
CONDITH DE FUNDARE
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Din analiza si interpretarea indicilor geotehnici ai terenului de fundare, corelati cu
datele geotehnice de referinti ale zonei, se stabilesc urmitoarele conditii de fundare
pentru obiectivul care se proiecteaz :

> Stratul de fundare al obiectivului este constituit din pietris cu bolovinis in
matrice nisipoasi-argiloasi;

> Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare alcituit din nisip grosier
pietris si bolovinis este de 250 kPa;

> Presiunea conventionald de calcul a stratului argilos acoperitor este de 220 kPa;

> Adancimea minimi de fundare recomandati a obiectivului este de - 1,00 m fata
de suprafata terenului natural, in stratul cu nisip grosier pietris si bolovanis;

> Categoria geotehnicd a sistemului constructie - teren de fundare este 1, risc
geotehnic redus.

Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu sunt
considerate de bazi pentru fundatii, avand litimea tilpii de B= 1,0 m si addncimea de
fundare Df = 2,00 m fati de terenul sistematizat.

Corectiile de latime si adancime se vor efectua de citre proiectantul de structuri, Tn
functie de litimea fundatiilor si adincimea de fundare reali a obiectivului, dupi
metodologia NP112/2014.

Din punct de vedere seismic, conform ,,Cod de proiectare seismica - indicativ
P100 - 1/2006", amplasamentul respectiv este caracterizat de urmitorii parametrii:

- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru ~ cutremure
avand intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani este de 0,15 g;

- Perioada de colf (Tc) a spectrului de rispuns este de 0,70 s;

- Informativ, cf. SR 11100 - 1 : 1993, intensitatea = 7, pe scara MSK.

Corespunzitor CR 1 -1 - 3 - 2005, incércarea din zipadi pe sol avand intervalul
mediu de recurentd IMR = 50 ani este de 2,0 KN/m2.

Viteza vantului mediatd pe 1 min. la 10 m, avand 50 ani interval mediu de recurentd
este de 31 m/sec, iar presiunea de referintd a vantului mediati pe 10 min. avand 50 ani
interval mediu de recurenti este de 0,40 kPa, NP-082-04.

Adéincimea maxima de inghet este de - 0,80 m.

Conform normelor de deviz pentru lucririle de terasamente (TS), terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE
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- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectdndu-se intocmai planul de fundatii intocmit;

- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile fin nisipoase), intalnite local la
cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in Intregime pani la terenul bun de fundare.
Se va urmiri pe cét este posibil ca la cota de fundare terenul s3 fie constituit din acelasi fel
de roca (pietriguri);

- Sapaturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp
inainte de turnarea betonului in gropile de fundare;

- Pentru evacuarea apelor de infiltratie acumulate in gropile de fundare, in cazul
execufiei lucrdrilor de fundare in perioade cu precipitatii atmosferice abundente, se vor
prevedea epuismente cu debit scizut.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sdpaturilor si surparea taluzurilor;

- La prepararea betonului pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment corespunzator
gradului de agresivitate al apei subterane;

- in cazul executiei unui demisol sau subsol, acesta se va hidroizola corespunzitor
Impotriva apei de infiltratie subteran3 care se descarci la baza versantului vestic in zona de
lunci aluvionars;

- Prin sistematizarea pe verticald se va amenaja zona de amplasament, astfel incat
apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice si siroirile de versant si fie
dirijate corespunzitor prin rigole de scurgere in afara amplasamentului;

- in jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior, asezate
pe un strat impermeabil, tasat corespunzitor;

- Nu se va turna betonul pentru fundarea obiectivului, fird avizul in prealabil al
proiectantului geotehnician, care va verifica calitatea si natura terenului de fundare la cota
sapaturilor.

- Prezentul studiu geote A @éét@%@h&:]umai pentru amplasamentul cercetat.

i 2\
US? /&E@\ 4"}\

' Nr. 02042 INTOCMIT,
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FISA SINTETICA ASONDAJULUI S1
(NP 074/2014)

PROFIL SONDAJ GEOTEHNIC
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FISA SINTETICA ASONDAJULUI S2
(NP 074/2014)

PROFIL SONDAJ GEOTEHNIC

-52-

< < i o w e
s | ¥ | 25 DESCRIEREA = |z |Es .| €
St| Z& go COLOANEI 2e | 3¢ gog &
g g 3k STRATIGRAFICE o o<k &
a o o o & 2 o
< u'_) (o]

P A A A A

A A A A A

e N

A A A~

] sol vegetal argilos;

A, e e .y 0,15

AN

P A A

e WL LN
0,30 0,30} ]

argila vascoasa culoare
cafeniu galbuie
Pconv.=220 kPa 1 0,90
1,80|  1,50|
1,00
argila vascoasa culoare
vinetie
Pconv.=220 kPa
2 1,40

3,00

1,20« & e




ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIY

Nr. 208211 din 23.06.2023

CERTIFICAT DE URBANISH

=

Nr.928 din 04 .0 JC
in scopul: INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

Ca umare a cererii adresate de S.C G&B GROUP S.R.L REPREZENTATA PRIN GIRDU ADRIANA persoana
juridica, cu sediul in judetut GORJ, sector -, municipiul Targu Jiu, sat -, Strada GENERAL TITUS 1. GARBEA, . 6,
bl. -, sc. - et. -, ap. -, cod postal -, telefonffax -, email -, inregistrata la nr. 208211 din 23.06.2023.

pentru imobiluf - teren sifsay constructii - situat in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada FRATH
BUZESTI, nr. 1, bl. -, sc. -, et. = ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 58431, 58552, 58575 |, nr. cadastral 58431,
58552, 58575, |

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG/PUZIPUD, aprobata prin hotirarea
Consiliului Judetean/Local Targu Jiu nr. 192/2020.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executaril lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra terenurilor apartin lui S.C G&B Group S.R.L, conform act notarial nr. 6717/21.09.2022
emis de Davitoiu Raluca Nicolita, inscris in CF nr. 58431 cu nr, cad. 58431, Lupulescu Adela, conform act notarial nr.
2536/15%04.2022 emis de NP lonascu Titu si act notarial 7081/15.10.2019 emis de Paray Claudia Radita inscrise in
CF nr. 58552 cu nr. cad. 58552, Cirstoiu Dan si Cirstoiu Maria-iuliana, conf. act notarial nr. 7480/31.10.2019 emis de
NP Parau Claudia Radita, inscris in CF nr. 58575 cu nr. cad. 58575. Asupra imobilelor nu sunt sarcini si nici servituti
de utilitate publica. Terenurile sunt situate in intravitanul municipiului Targu Jiu. Conform PUG- imobilele nu sunt
incluse n lista de monumente istorice sifsau ale naturii, zona de protectie a acestora sau in zona protejata, sinu se
afld intr-o zond care sa instituie un regim special. Conform PUG- Asupra terenurilor nu este instituit un regim
urbanistic special (interdictii temporare de construire pentru care se vor elabora documentatii de urbanism de tip PUZ
sau PUD).

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren neproductiiv. Destinatia terenurilor conform PUG: LU.T.R. 28 Zona lacuri Vadeni, in subzona
P.o. +18) parc orasenesc-institufii publice si servicil. Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane, conform H.C.L
nr.720/27.12.2022. Nu sunt stabilite alte prevederi rezultate din hotararile r‘,ﬁ;’b@tﬁ cal sau judetean cu privire la
zona in care se afl3 imobilul. )
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3. REGIMUL TEHNIC:

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 279/1995, faza PUG, aprobata prin Hotirarea
Consiliului Local nr.159/1998, prelungit valabilitate a pana la data de 31.12.2023 cu HCL nr.192/2020, nu sunt
reglementati indicatorii urbanistici-zona nu este reglementatd. Terenurite in suprafata totald de 1.629.00 mp,
<compusa din suprafetele de 638,00 mp, 535,00 mp, 456,00. Utilitigi existente: toate retelele tehnico edilitare Ia
strada Fratii Buzesti, Racordurile/bransamentele Ja utilitati se vor face pe cheltuiala beneficiarifor.

4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGLEMENTARILOR
LOCALE AFERENTE :

- Potrivit atr. 32, al. (1) lit.c In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentatiifor de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau daci conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd locali are
dreptul ca, dup3 caz, prin certificatul de urbanism:

- 83 conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publicd competentd a unui plan
urbanistic zonal, elaborat §i finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui
aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusi de arhitectul-sef si aprobat, dupa
caz, conform competentei;

- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizats, elaborarea Planulul Urbanistic Zonal este posibila
numai dupa obtinerea in prealabil a2 unui aviz de oportunitate,

- In vederea elaborarii PUZ Se va urma procedura specifica de informare si consultare a publicului aprobati cu
HCL nr.285/30.05.2022. Conform Legii 350/2001 modificats si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea

zona ce face obiectul P.UZ.-Conform art.37 alin. (5} investitorul privat
afisazad anuntul pe panouri rezistente ia intemperii, cu caracteristicile stabilite prin procedurile specific, in loc
vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii PUZ (anexa la metotologie:A.Model panou 1: B.Model panou
2 la Ordinui nr.2701 din 30.12.2010.
Prezentu certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL » RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN P.o+IS 29 IN ZONA DE
LOCUINTE INDIVIDUALE S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare 1

si nu confera dreptul de a executa lucrdri de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

$i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta si analizeze si 83 decid3, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoars
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii la autoritatea administrajei publice competente.
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evalusrii initiale a investitiej si stabilirii demararii procedurii de evaluare 3
impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evalusrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritalii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului sifsau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia.de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantu! renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRU!REIDESFHN'{ARE va fi insotfitd de urmaitoareie
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat |a zi, In cazul in care legea nu dispune altfel {copie
legalizata),

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

ODTAC ODTAD. L DTOE

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa Alte avize/acorduri

gaze naturale & -Aviz de oportunitate favorabil pentru
canalizare initiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001
{1 telefonizare art32, alin (1), lit ¢) + alte avize impuse
alimentare cu energie electrica prin avizul de oportunitate;

3 salubritate -dovada achitarii tarifului de
0 alimentare cu energie termica exercitare a dreptului de semnatura
O transport urban RUR,  se depune impreund cu

documentatia PUZ complets.

d.2) Avize i acorduri priving:
securitatea la incendiu {1 protectie civila sénatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
® - studiu geotehnic-verificat la Af® - plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
pentru intocmirea PUZ (plan de incadrare in zona si plan de situatie ~ in format analogic si digital — format .dxf
sistem de coordonate Stereo '70) si proces verbal de receptie & -Aviz Arhitect Sef (fundamentat CTATU) pentru
PUZE - P.U.Z elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ GM-010-2000, emisa
de MLPAT. y
) punctul de vedere/actul administrativ al autoritalii competente pentru protectia mediului {copie) ;
f) Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de Ia data emiterii,

z N"i L7
PRIMA%.\' / i . ARHITECT-SEF,
Marcel-Laurentiu H”-MANEECU 4 atributii delegate
12 AT 5 Rézvan-ArmaZd CONSTANTIN
\ ;

?2%} ; ¥y ,11?8/ 7 é‘},...

Mo
Secretar ge égmwunicipiului INTOCMIT
argu Jin, . .
\ Gri"g.%’ ~JIANU CrlstlanfLUNTRARU
' e

. i b
2, L‘fv

Achitat taxa de 23,23 lei, conform Chitantei nr. 0053553 din 23.06.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de

Pae 143



$
'I ¥
; Fian de amglzsament & detimilare g imobitui
'r Seas 1500
.
/ Ve,
" sp.
I - :
i ‘..',‘.
| s L
[
o
s:“ --‘-. F
= f
51 +
s2¢
- ,é?
> ~ ™
Z° g
;'z-:ﬁe " =
itz d
3
4 [l
3 i
g r-~’.~5 Sa
~elgle T 2209 2;""*"4 R ——
SaLIAR
AILIA l
.\\\.Q P"lg r-uf
-:-::r -'H\’h '%-'Lx
14 = %7
A Thate ratetmiare 1s teran ;n_‘i_’_. 2(_,;]
rA.,m,_H ¥ J —— /s e
seatal “Buizaling) Wersar 2 % R 7
| i '4 633 oo WEGES IMErEimul pe i &2 pord o Qua de brion, natmeaimal i a5t ~:’3,,; ". AT "
rmmhmwm%w«& : -t
] - -"_'—“-—--—\m—
i Tota! 638 . RiEw
} B. Date rafarinace 13 paneren |
I Loz l:‘fs'm;np_f" 2 €0 e Meatio _\

4 sénn
Q)

/ o
L1liygq s

Sty oalim s oEa g et - 0dd 3
D e S - e

Esecofant CIA SURVEMG S AL - NS cioy

g, Narvasgy Agerl

|
Confem easoytirsa masrEouice B leren catesitudingy (rsomil gocimenlalel 3
c-mnf-a'é"’ c._r.r-a‘pol MELNE Oy f ;:‘1' f.'fé 0 tEren ‘ YA
,] Aﬂ’ﬁ s oy N < ] { st - f
" LN - -" b -_ > H ; .

Py Qe vy [ -.\,J_" 3 [
| i RO A I 3 AUTDR[T4RE 21 - ' '.
| 1 I g ‘ f N 3 ;

& ¢ ! !



Anexa 2a

SCURTU CONSTANTIN-P.F.A. Ordin MLPTL nr. 777/26.05.2003
CUI'19.82.37.25 Actualizat cu Ordin nr.1895/31.08.2016
Str.1 Dec 1918, bl.T1, ap.9, Craiova MO nr.767/30 sept.2016
Tel 0251.434439; 0723.854551
Atestéri valabile: 27.04.1992+16.03.2027 (A1,3) Nr. 09.10.3
16.12.1997+10.11.2027 (Af) Data: 24 oct.2023

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta:

Af- REZISTENTA SI STABILITATE - TEREN DE FUNDARE
a proiectului de specialitate: STUDIU GEOTEHNIC pentru

ELABORARE PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN P.o+IS 29 iN ZONA DE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMANTARE

faza: P.U.Z.

1. DATE DE IDENTIFICARE:
- proiectant studiu geotehnic: S.C FREYA PROJECT S.R.L. - Tg.Jiu
- intocmitor de specialitate: ing.geolog Raluca TOMESCU
- beneficiar studiu: S.C. G&B GROUP S.R.L. reprezentatd prin Girdu Adriana
- amplasament: Jud.Gorj, mun.Targu Jiu, str. Fratii Buzesti, nr.1
- data prezentdrii studiului geotehnic pentru verificare: 24 octombrie 2023

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI:

Studiu geotehnic elaborat pe baza urmatoarelor lucriri de specialitate,
necesar pentru lucrarea cu denumirea ,Elaborare PUZ plan urbanistic zonal,
reconversie functionald din P.o+IS 29 in zoni de locuinte individuale si functiuni
complemantare”:

- doua sondaje geotehnice executate manual, cu diametrul de 2", cu adancimi

de 3,00 m, notate S1, S2, ce se regasesc pozitionate pe planul de situatie;

- observatii specifice in zon& si pe amplasament, cu colaborarea directs a

beneficiarului;

Pentru lucrarea cu denumirea ,Elaborare PUZ plan urbanistic zonal,
reconversie functionald din P.o+IS 29 in zona de locuinte individuale si functiuni
complemantare”, se vor adopta si aplica intocmai toate recomandarile din studiul
geotehnic.

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:
Studiu geotehnic nr.353/2023, fise cu profilul sondajelor.

4. CONCLUZIl ASUPRA VERIFICARII:
a) fin urma verificérii se considera proiectul corespunzitor, semnandu-se si stampilandu-se
conform indrumétorului;
=by-in urma verificérii se considera proiectul corespu Wa verificatd semnandu-se si
stampilandu-se conform indrumatorului cu ur @rele conditii thii\;atorii a fi introduse in proiect
prin grija investitorului de cétre proiectant: OXN
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97 Oficiul de Cadastru §| Publicitate Imobiliara GORJ
svnyanensis Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

;x wu( nnuvm p u
Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcorere B30T |
'IIIIII!!!I'II pentru imobilul cu |E 58431, UAT Targu Jiu / GOR), Loc. Ziva 3

Targu Jiu, Str. Fratii Buzesti, Nr. 1 ;::T 2223

Teren: 638 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Neproductiv 638mp

Plan detaliu
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Plan de ansamblu
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Sistem de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art.3 0O

Ultima actualizare a geometriei: 16-09-2019
Data si ora generarii: 23-06-2023 09:36

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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Nr.cerere 83995

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars GGRJ

., Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targu Jiu Ziva 23
id Luna 06
4 = Andl - 2023
.A.N.CH EXT RAS DE CARTE F UNCIARA Cod verificare
ey PENTRU INFORMARE -
Carte Funciara Nr. 58431 Targu Jiu |II'II Il lﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Str Fratii Buzesti, Nr. 1, Jud. Gorj

P:I:; Al f:::gs:ra?ilc NFl Suprafata* (mp) Observat]i / Referinte

Teren imprejmuit;

rest.

Al
28431 638 Teren intravilan imprejmuit pe latura de nord cu gard de beton,neimprejmuit in

B. Partea Il. Proprietari si acte

C. Partea lil. SARCINI .

| 1) SOCIETATEA G&B GROUP SRL, CIF:24784347. bun propriu - -

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
70688 / 09/10/2019
Act Notarial nr. 6921, din 09/10/2019 emis de PARAU CLAUDIA RADITA;
‘Se infiinteaza cartea funciara 58431 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |58431/Targu Jiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 44292 inscris in cartea funciara 44292; |
103524 / 22/09/2022
Act Notarial nr. 6717, din 21/09/2022 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;
B5 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al ]
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 R

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT — _ —

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciarad Nr. 58431 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

58431

638

Teren intravilan imprejmuit pe latura de nord cu gard de beton,neimprejmuit in rest.

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

46727 /

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosints [vilan| — (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 |neproductivi DA 638 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 24.0
2 3 26.686
3 4 24.001
4 1 26.555
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 58431 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu jiu

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, férd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/06/2023, 09:34

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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CONTRACT DE VANZARE

~ “=itre subsemnapi, Draghici Ruben, cu domicilivl in mun.Tg-Yiu, si.] Decembrie 1918,
ar73, bi.73, sc.l, €2, apd, jud.Gerj, CNP 1860908180042, posesor al Cl seria OZ
nr.576819/2015, eliberatd de SPCLEP Tig-Jiu §i Drdghic Tita-Viorica, cu demieiliul ip mun, 18-
Hu, strl Decembric 1918, prny3, bL.73, sc.l, el.2, ap0, judiGor, CNP 2840322162023,
posesoare a Cl serda GZ nr.539480/2014, cliberata de SPCLEP Ta-fin, soli, in calitate de
vénzitori 5i Societatea G&B GROUP SRL, cu sediul n mun. Te-fiu, str:G-ral Titus Garbed,
o6, jud.Gorj, CUI 24784347, J18/1031/2008, reprezentanta prin Girdu Adriana, cu domigilivd in
mun, Tig-Jiv, str.G-ral Titus 1. Gérbea, ni.6, jud.Gorj, CNP 2700816182778, posesoare a Cl seria
GZ nr.772661/2020, eliberatd de SPCLEP Tg-Jiu, in calitate de cumpiritoare, a intervenif
prezentul contract de vanzare, in urmatoarele conditii: -

- Subsemnatii, Driighici Ruben si Drighici Tita-Viorica, vindem subscrisei, Societatea
G&B GROUP SRL, suprifaia de 638 (gase sute treizeci §i opf) mp terep neproductiv situat in
intravilanul mun.Tg-Jiu, str.Fra{ii Buzesti, or. 1, judiGorj, cu nr.cadastral 58431, inscris in CF nr 58431 2
mun.Tg-Jiu, cut vecini Ia est nr.cadastral 48727, la vest nr.cadastral 44893, la sud nr.cadastral 58432/1 5 lanord
nr.cadastral 37585,

Subsemnatii, Driighici Ruben si Drighici Tita-Viorics, declarim pe propra ispunderc ¢a am
dobéindit imobilul prin cumpdrare, fiind cisatonti, cu contractul aufentificat sub nr6922/09.10.2019, de Pariu
Clandia Rédifa, notar public, cu sediuol biroului in-mun Tg-fiv, jud Gorj, asuméndu-ne-in mod expres §i-pe riscul

Prequl stabilit de noi parfile contractante este de 170:600 (una sutd saptezeci mii) EURO,
echivalentul a 840,412 (opt sute patruzeci mii pattu sute doudsprezece) lei si declariins ¢4 este
serios §i determinat, din care: suma de 120.000 (una sutd doudizeci mii} BURQO, echivalentul a
591.452 (cinci sute noutizeci §i unu mii patru sute cincizeci si doi) lei, a fost achitat anterior
autentificirii prezentului inseris, prin yirament bancar in contul
nr.RO64BTRL02001201G61536XX, deschis 1a Banca Transilvania SA, pe numele vinzatorului,
Drighici Ruben, eu, Driighici Tita-Viorica, fiind de acord cu aceastd modalitate de plagh, cu
OP din data de 01.07.2022, 03.08.2022 5i 14.09.2022, emise de Raiffeisen Bank SA, iar diferenta
de 50.000 (cineizeci mii) EURQ, echivalent in lei la cursul valutar al BNR din data platii se va
achita prin virament bancar in contul menhonat mai sus, pina la data de 20.12.2022.—
Subsemnatii, Draghici Ruben si Draghici Tita-Viorica, suntem de acord cu inscrierea in CF
a ipotecii legale pentru preful neachitat §i ne obligém ca la data {a care vom primi diferenta de
pref, si ddm o declarafie in formd autentic din care sa rezulte ¢a am primit preful vanzari §i sa
radiem ipoteca legald inscrisé in cartea flinciard a imobilului conform art. 2386 pet.1 din Codul
Civil.
Transmiterea dreptului de proprietate cu toate atributele sale gi predarea terenula, impreuns
cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberdl §i neingriiditd a posesiet. pe care }-am eliberat
de toate bunurile mobile ale vanzitorlor, conf ari.1690 cod civil, se face astazi, dara
antentificiirii contractului, cumpéritoarea avand obligatia sé verifice starea bunului imediat dupa
reluare. -
: Noi, vinzitorii, declarim c& terenul nu esie greval de sarcini §i servitugi, au au fost Inchejate
pacte de optiune, rimanand réspunzdtori de orice evictiune parfial# sev totala conform ari.1695 g
art.1707 cod civil, §i totodatd noi, pérjile, declaram cd nu existé litigii la instaniele judecitoresti
cu privire la proprietatea asupra imobilului ce se instriineaza. é
Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara Gorj a eliberat extrasul de carte funeiari pentmy
autentificare nr,102319/19.09.2022.Priméria mun.Tg-Jiu, jud.Gorj a eliberat certificatul de
atestare fiscald nr.333552/21.09.2022.
Subscrisa, Societatea G&B GROUP SRL, infeleg s& cuompdr de la numigii. Draghics
Ruben si Draghici Tita-Viorica, terenul descris mai sus, in conditiile prevazute in prezeniug
contract cu al edirui confinut §i mod de dobdndire mé declar de acord. :

LS e




_, Cunosc situafia de fapt §i de drept a imobilului 5i stiu ¢ acesta nu a iesit din circuitul 0¥ 'sl
in baza vreunui act normatiy de trecere in proprictatea statului, infelegind si-i dobéndese P
mscul mey cu privire 1a acest aspect..-- : in
Noi, parjile, declarim c3 nu ne aflam in nigiunuvl din cazurile de incompatibilitate Sa“_f’?gﬂ
care vanzarea si fie interzisa sau limitata si nu existd nicto clauzd de inalienabilitate conio
art.627 Cod Civil.
S‘;heimifsiﬂe ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de eumpartoare,
sareina céreia se afla si cheltuielile privind publicitates imebiliara, : . atate
Noi, vanziitorii, ne declarim in mod expres de acord cu intabularea dreptului de propri€'®*
al eumpiritoarei in. cartea funciard a imobilului ce formeazi obieetul prezentulug gnqc;iS- At ceful
Noi, partile contractante, convenim ca, in cazul in-care vinzitorii nit vor primi integral f;re in
imobilului, prezentul contract si se considere desfiinfat de plin drept, fira somatie si fiird puner ot
Intarziere a cumpéritoarei, parile fiind repuse in situatia anterioard, in virtutea acestut P
comisoriu, conform art.1553 alin.1 Cod Civil, s
Noi, parfile, declarim c& ni s-au pus in vedere dispozifile Legii nr.70/2015, pentru Intant :
disciplinei financiare privind operafiunile de incaséri i f!ﬁﬁ fn numerar 3i cA suntem bencficiari reali a
tranzacliei, iar suma ce reprezinté preful are provenient licits,- -
Noi, pariile coniraclante, cunoastem dispozitiile Codului fiscat §i Codului de procedun fiscald cu
privire la combaterea evaziunii-fiscale, <At §i art, 1660 si art. 1665.Cod Civil, asumandu-ne eonseleﬂ%el@ e
De asemenea, noi, pirfile contractante, declarfim ci inainte de semnarea prezentului inscris, am oitit
confinutul acestuia cuvént cu cuvant, constatind ¢a el corespunde voinlei noasire, astfel ¢i, in caz de
litigiu sau-orice alte nefnfelegeri ce s-ar ivi din reaua credins  noastrd, a partilor, sau din declaratii {a!SB
privind acesl inscris, nu avem nici un fel de pretentii, de nicio aatusa, inclusiv patrimoniale, fafa de
notarul publie-instrumentator care a efectuat autentificares, —-sw—--
Redactat |a BNI RALUCA DAVITOLU.
Viinzatori, Cumpiratoare,
Drighici Ruben, Societatea G&B GROUP SRL,
reprezeatants prin Girdu Adnana,

in

Draghici Tita-Viorica,

ROMANIA
Uniunea National§ a-Novarilor Public
Biroul Notarial [ndividual
Raluca Davifoiu
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.
3562/3129/24.12.2013
Tg-Jiu, str.Crigan 055, jud.Gorj
Telfax: 02537212100
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 6717
Anud 2022, luna septembnie. ziua 2]
In fats mea, Raluca Nicolifa Davifolu, notnr publie, fa sediul biroului s-uy prezentar:

* Dréighici Ruben, cu domicifiul fa mun. Tg-Jiu, str 1 Decembric 1918, ar 73,b173, sc.1, et2, ap.9. jud.Gor;
CNP 1860908180042, identificat prio CI seria GZ ru. 57684972015, eliberats de SPCLEP 1oJiu, :

¢ Draghici Tits-Viorica, cu domicifivg i3 mun. Ce=dtu, ste ¥ Dicerpbire 1918 02 78 bi 13, s8¢, 212 ap.9
jud.Gor, CNP 2840322162023, wentificata pno CI sersg G7 or 5394802014, cliberata de SPOLED Fe-Jin:

* Girdu Adriana. cu domcilinl in mun. T2-diu, su Goraf Titus | Girbea, n1.6, jud Gory, ONP STOORIB 189778
identficata prin C1 seria GZ nr. 79236172020, cliberna de SPCLEP Te-hu, i calitate de sepezentant 1a Societaten
G&B GROUP SRL, cu sedigkin run, Te-Juzstr G-raf fitus Girbea, nro, Jud Gos, Uk 24784347, 118103 1,2008,

care, dupa ce au oitji‘inserisul, au declarat ca i-un nreles songinumd, ¢a cele supiinse i 501 rpredima mm;a
lor. au consimiit s abteitificarea prezentulu: inscrsisi au semnas unienl exemplar:

i temeijul art/12 lith} din Legea nowrifor ‘publics §i 4 activiilin aoteriale or. 36/1995, tepublicatn, gy
modificarile ulten’aag‘e.qedcchré autentic prezentu] Tnkeris. s

Taxa IMPUZIT in valoare de 11,713 les a fosi achitard cu chitania e

faxa ANCPI in valoare de 4 207 L1 u 1ost achiath ou chttamis elecitonica,

-8 pereeput wnnrand de 7 305 dui achita cu chit nfa OF A%
NOIAR FIBLIC, :
RALMCANICORITA BAVITOIU
Pretentyl duplivar s-u intocinivin 6 gmx':g) XEEp, nf dy ’&i&;’m Ntcalife Davipulie, notar publie, astizi. gy,
auccntificirii ectifyf, si ard }r“%}\r i flere probansd ca originalul :
RO AR 1R (o
1 N4 Y 7 -
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ROUMANIE | i/ 1)i)// 1 [/ ROMANIA
CARTE  CARTE DE IDENTITATE IDENTITY
N CUDENTIIE sea G2 ne 859445 \CARD
- cne 2760118182777 C8E24

HNume/Nomflest name

0 . LUPULESCU

e 1 Prenums/Prenom/First neme

# ADELA
L y  Romani / ROU

Loc nastere/Liou de naissan:a;liiiaco of birth

SexiSexeiSex

Jud.Gd Mun.Térgu Jiv . |,
2 Domlciiu/Adresss-Address =75 L
k Jud.GJ Mun.Targu Jiu

Str.Fratii Buzesti nr.11
359 @ GJ  Emisa de/Delivres paritssued by . valabilitate/Vatidite;Validity

SPCLEP Tg.Jiu 16.01.23+03.08.2031
IDROULUPULESCUSKADELACCLKCCLCLCLLLLL

GZBS9445<4ROU7601185F31080332182777D
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‘lllln “ Illn pentru imobilul cu |E 58552, UAT Targu Jiu / GOR], Loc. f:::; ::35
Targu Jiu, Str. Fratii Buzesti, Nr. 1 Anui 5093

Teren: 535 mp

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Neproductiv 535mp

Plan detaliu
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Plan de ansamblu
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,!’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars GOR) ¢ Nr. cerere 84003
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targu Jiu Ziva 23
14 luna 06

= Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " ""Cod verificare

PENTRU INFORMARE liiitii
Carte Funciaré Nr. 58552 Targu Jiu MIW nﬁ Iﬂﬁu

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Str Fratii Buzesti, Nr. 1, Jud. Gorj

Nr. |Nr. cadastral Nr. " .
Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren imprejmuit;
A i 235 Teren intravilan neimprejmuit _J

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

72269 / 16/10/2019

Act Notarial nr. 7079, din 15/10/2019 emis de PARAU CLAUDIA RADITA;

[Se infiinteaza cartea funciara 58552 a imobilului cu numarul cadastral AT
Bl |58552/Targu Jiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
Icadastral 58432 inscris in cartea funciara 58432;

72536/ 17/10/2019

Act Notarial nr. 7081, din 15/10/2019 emis de PARAU CLAUDIA RADITA; _

_BS ‘Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumpérare,J o Al/B.6,B.7 i
|dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2 - o - |
| 1) LUPULESCU ADELA

32809 / 15/04/2022

Act Notarial nr. 2536, din 15/04/2022 emis de NP IONASCU Titu;

| - [Intabulare, drept de PROPRIETATEcCy titlul de drept partaj voluntar, Al -
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2 - | |

| | 1) LUPULESCU ADELA, bun propriu

C. Partea Ill. SARCINI,

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 58552 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
58552 535 Teren intravilan neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

48727

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 neproductivi DA 535 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 20.02

2 3 26.793

3 4 19.999

4 1 26.686

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**=* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 58552 Comuna/Orag/Municipiu: Térgu jiu

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/06/2023, 09:38
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Searg 1:500
Nr. cadastral: Suprafata masurata  imobilului (mp) Adresa imobifului
g 3 S ’.{j’ 456 mp Mun. Tg-liu, Str. Fratii Buzesti, Nr.1, Jud. Gorj - intravilan - Lol
Cartea Funciara nr.: | Unitatea Administrativ Teritoriata {UAT): TARGU-JIU
ssooE_____ 7.Cy 3959005_;__
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1 N 456 Teren inlravilan neimprejmuit
e
Total 456
B. Date referitoare fa construgtii
g uprafata construita -
Cod  |Destinatia ia 5ol (mp) Mentiuni
Tofal -
Supratata totala masurata a imobilul = 456 mp

Executant: CIA SURVEYING S.R.L. - ing. Marinescu Aurel

Supratala din et = 456 mp

Data:17.10.2019

Inspeetor

Confirm introducerea imobitului in baza de date infegraia si
atribuirea rumarului cadastrat
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Plan de ansamblu
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Ultima actualizare a geometriei: 21-10-2019
Data si ora generarii: 23-06-2023 09:48
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Nr. cerere 84021

’(' Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara GOR|
. 7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu ¢ diua 23
(7 | . Luna 06
' 24 o - © o Anul 2023
, P EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE ii"‘"”i“i
Carte Funciard Nr. 58575 Targu Jiu ‘Ill I lll“
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Targu Jiu, Str Fratii Buzesti, Nr. 1, Jud. Gorj
g:t [nr. f:::gsgglc NPl Suprafata* (mp) Observatji / Referinte
Al 58575 456 Teren neimprejmuit;
Teren intravilan neimprejmuit
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
75907 / 01/11/2019
Act Notarial nr. 7421, din 29/10/2019 emis de NP PARAU CLAUDIA RADITA; Act Notarial nr. 7439, din
29/10/2019 emis de NP PARAU CLAUDIA RADITA;
Al

’Se infiinteaza cartea funciara 58575 a imobilului cu numarul cadastral
Bl 58575/Targu Jiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 58553 inscris in cartea funciara 58553;

75963 / 01/11/2019

Act Notarial nr. 7490, din 31/10/2019 emis de PARAU CLAUDIA RADITA;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, i Al T

66 |dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) CIRSTONIU DAN

| 2) CIRSTONIU MARIA-IULIANA, bun comun
C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| NU SUNT
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 58575 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
58575 456 Teren intravilan neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

48727
/
/
.'JII'
/
r:l
/
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - . .
Crt | folosinta [vilan |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 neproductiv] DA 456 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 26.793
2 3 17.0
3 4 26.885
4 1 17.0
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*¥* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 58575 Comuna/Orag/Municipiu: Targu Jiu

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
23/06/2023, 09:47
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Denumire proiect: Elaborare Plan Urbanistic Zonal ,, Reconversie functionala din 5.C. seARCH studio s.r.l.
P.o+IS 29 in zona de locuinte individuale si functiuni complementare
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Fratii Buzesti, nr. 1, Jud. Gorj Cui: 38865131

Beneficior: 5.C. G&B GROUP S.R.L. reprezentata prin Girdu Adriana tel 0353/414.908

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucririi: Elaborare Plan Urbanistic Zonal ,Reconversie
functionala din P.o+IS 29 in zona de locuinte

individuale si functiuni complementare

Beneficiar: SC G&B GROUP SRL reprezentatat prin Girdu
Adriana
- Proiectant: SC seARCH studio s.r.l.
- Data elaboririi: octombrie 2023

1.2. Obiectul documentatiei

Scopul prezentei documentatii este acela de a stabili conditiile de construire
din punct de vedere urbanistic, pentu terenul situat in Municipiul Tg.-Jiu, strada.
Fratii Buzesti, nr. 1, CF: 58552, 58552, 58575, in vederea realizirii obiectivului
Intocmire PUZ pentru construire locuinte individuale.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiatd se
incadreazd in unitatea teritoriald de referinti UTR 29.

Pe zona constituitdi de parcele, se propune construirea unor locuinte
individuale.

Tinand cont c& terenul este inconjurat de constructii P, P+M(1), P+2, se
propune ca parcela studiata sa fie tratatd in concordanti cu constructiile nvecinate
in ceea ce priveste regimul de indltime.

Prin prezentul studiu de intentie se stabilesc conditiile pentru:

» Utilizarea functionald a terenului, in conformitate cu legislatia in

vigoare;

4
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Denumire proiect: Elaborare Plan Urbanistic Zonal ,, Reconversie functionala din s.c. SeARCH studio s.r.f
P.o+IS 29 in zona de locuinte individuale si functiuni complementare
Amplasoment: Mun. Tg-Jiu, Str. Fratii Buzestl, nr. 1, Jud, Gorj CUi: 38865131

Beneficiar: S.C. G&B GROUP S.R.L. reprezentata prin Girdu Adriona tel: 0353/414.508

o Reglementarea caracterului terenului studiat;
o Trasarea §i profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia
existenta si cu situatia propusi, dacé este cazul;
¢ Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
e Realizarea lucririlor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii
unei infrastructuri adecvate;
¢ Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit
existent.
1.3. SURSE DOCUMENTARE SI BAZA LEGALA:
Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele
informatii cu caracter analitic:
Plan Urbanistic General Targu-Jiu, aprobat prin HCL nr.159/1998;
Regulament Local de Urbanism — Térgu-Jiu (RLU);
Plan Cadastral — scara: 1/500;
Ridicare topograpfica — scara 1/500;
Studiu Geotehnic;
Studiu de circulatie;

Studiu de insorire;

Baza legali:
- Legea 350/2001 — Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul cu
modificérile si completirile ulterioare;
- Legea 50/1991 privind autorizarea executéirii lucrérilor de construire
cu modificarile si completiirile ulterioare;
- Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotérirea

Guvernului nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile si completérile

ulterioare;




Denumire proiect: Elaborare Plan Urbanistic Zonal,, Reconversie functionala din s.c. SeARCH studio s.r.l.
P.o+iS 29 in zona de locuinte individuale si functiuni complementare
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Fratii Buzesti, nr. 1, Jud. Gorj cui: 38865131

Beneficiar: S.C. G&B GROUP S.R.L. reprezentata prin Girdu Adriana tel: 0353/414.908

- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulametelor locale de
urbanism, indicativ GM-007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului
lucrdrilor publice §i amenajarii teritoriului nr. 21/N din 10 aprilie
2000;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul
Ministrului lucrérilor publice si amenajariiteritoriului nr. 176/N din 16
august 2000;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor, republicata;

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobata prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii regionale si
turismului nr.2.701/2010;

- Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sdndtate publicd privind mediul de viat3 al populatiei;

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privin protectia
mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr. 265/2006 cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Hotardrea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 481 din 13 julie 2009;

- Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat
prin Ordinul ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei
nr.649 din 25 aprilie 2001;

- Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicata in Monitorul
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Denumire proiect: Elaborare Plan Urbanistic Zonal ,, Reconversie functionala din s.c. SeARCH studio s.r.l.
P.o+IS 29 in zona de locuinte individuale si functiuni complementare
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Fratii Buzesti, nr. 1, Jud. Gorj Cui: 38865131

Beneficiar: S.C. G&B GROUP S.R.L. reprezentata prin Girdu Adriana tel: 0353/414.908

Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu
modificarile si completarile ulterioare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE:

2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism
aprobate

Terenul studiat se incadreazd in unitatea teritoriald de referinta U.T.R. nr.
29.

U.T.R. nr. 29 este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, strada Fratii
Buzesti, nr. 1.

Principala functiune a zonei, grupatd intr-o singurd unitate teritoriald de
referintd, va fi Zond pentru locuinte si functiuni complementare, iar folosinta
terenului va fi de curti - constructii.

Destinatia parcelelor stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate:

Functiune dominanta: teren neproductiv.

Functiuni admise 1n zona:

- Locuinte individuale mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire

continuu (Insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);

- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- Scuaruri publice, spatii verzi.

- Functiuni comerciale, serviciile complementare locuirii si activititile

manufacturiere.

Functiuni interzise n zona:

- Activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt
incomode prin traficul generat (vehicule transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare
si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate

prelungit dupa orele 22.00.



Denumire project: Elaborare Plan Urbanistic Zonal ,, Reconversie functionala din s.c. SeARCH studio s.r.l.
P.oHS 29 in zona de locuinte individuale si functiuni complementare
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Fratii Buzesti, nr. 1, Jud. Gorj Cui: 38865131

Beneficiar: S.C. G&B GROUP S.R.L. reprezentata prin Girdu Adriana tel: 0353/414.908

- Realizarea unor false mansarde.

- Constructii provizorii;

- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

- Depozitiri de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru védnzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

- Activitdfi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

- Statii de betoane;

- Autobaze; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masgini;

- Spaélétorii chimice;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajirile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de
terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor
meteorice.

2.2. Incadrarea in localitate

Parcelele studiate sunt situate in intravilanul municipiului Targu Jiu, si au o
suprafatd de 638.00 mp, 535.00 mp si 456.00 mp, delimitat la nord Nr. cad. 37585
la sud nr. cad. 58552, 1a est Str. Fratii Buzesti, la vest SC HIDROELECTRICA SA
pentru parcela Cl, parcela C2 delimitat la nord nr. cad. 58431, la sud nr. cad.
58575, la est Str. Fratii Buzesti si la vest SC HIDROELECTRICA SA iar pentru
parcela C3, delimitat la nord nr. cad. 58552, 1a sud nr. cad. 59055, la est Str. Fratii
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Denumire proiect: Elaborare Plan Urbanistic Zonal ,, Reconversie functionala din s.c. SeARCH studio s.r.l.
P.o+IS 29 in zona de locuinte individuale si functiuni complementare
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Fratii Buzesti, nr. 1, Jud. Gorj CUi: 38865131

Beneficiar: S.C. G&B GROUP S.R.L. reprezentata prin Girdu Adriana tel: 0353/414.908

Buzesti si la vest SC HIDROELECTRICA SA.

Prezenta documentatie propune reconversia functionala din P.o+IS 29 in
zona de locuinte individuakle si functiuni complementare.

In prezent, conform Certificatului de Urbanism emis de Primaria Tg-Jiu (si
anexate in copie la documentatie) folosinta actuald a terenului este de teren
neproductiv, regimul fiscal este cel pentru localitati urbane.

Determinarea limitelor constructiilor propuse pand la asigurarea distantei
minime fatd de constructiile vecine si stabilirea inaltimii se va face in conformitate
cu prevederile RGU aprobat prin HG 525/1996 si a Legii nr.350/2001.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Studiul geotehnic prezinti conditiile de teren privind amplasamentul cercetat
si cuprinde datele geotehnice care constituie baza de calcul si analizi a terenului de
fundare, ca suport al fundatiilor pentru obiectivele care se proiecteazi.

Calculul terenului de fundare efectuat in studiu, se sprijind pe informatiile
obtinute pe baza de observatii si investigatii 1n teren si laborator, asupra rocilor
care alcdtuiesc stratificatia de bazi a terenului din zona amplasamentului cercetat.

Parametrii geotehnici prezentati in studiu, stau la baza calculului de
rezistentd si adaptare la teren a obiectivului respectiv, n conditiile unui strat de
lunci si terasi veche, aluvionari, a raului Jiu.

GEOLOGIA $I SEISMICITATEA;

Stratificatia terenului:

Stratificatia terenului de fundare este unitars pe toata suprafata de
amplasament a obiectivului care se proiecteazi.

Formatiunile ,,in situ" (nederanjate) care alcituiesc terenul de fundare, sunt
de naturd aluvionard si apartin cuaternarului superior, reprezentat de urmatoarea

succesiune litologici de bazi:

Sondaj - S1



Denumire proiect: Elaborare Plan Urbanistic Zonal ,, Reconversie functionala din s.c. SeARCH studio s.r.l.
P.o+IS 29 in zona de locuinte individuale si functiuni complementare
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Fratii Buzesti, nr. 1, Jud. Gorj Cui: 38865131

Beneficiar: S.C. G&B GROUP S.R.L. reprezentata prin Girdu Adriana tel: 0353/414.908

0,00 - 0,30 m - sol vegetal argilos;

0,30 - 4,00 m - argila prafoasa, galbuie (depozite de lunca aluvionari);

4,00 - 4,50 m - pietris cu bolovanis in matrice nisipoasa-argiloasa

(depozite grosiere de terasd aluvionard), strat care se continua in adincime.

Sub depozitele de terasd aluvionard din zona activd a fundatiilor la adancimi
de peste 7,00 m se Intdlneste complexul argilo - marnos vanat, considerat ca roca
de bazi - reper, din zona comunei Licurici.

Grosimea complexului argilo - marnos vénat, este de ordinul zecilor de
metrii i reprezintd fundamentul geologic al bazinului subcarpatic.

Indici geotehnici de bazi ai terenului

Pe intervale de adancime, depozitele care alcatuiesc stratificatia terenului de
fundare, sant caracterizate de urmatorii indici geotehnici de baza:

a) Stratul cu argile prafoase din intervalul de addncime 0,30 - 4,00 m
- umiditatea naturala -w % =2420%;

- greutatea volumica la umiditatea naturala - yy, = 19,40 KN/nr;

- porozitatea -n% = 41,00%;

- indicele porilor -e=10,69;

- indicele de plasticitate - 1, = 16,79 (cu plasticitate
mijlocie);

- indicele de consistenta - 1. = 0,71 (plastic consistentd);

- gradul de umiditate - S; = 0,94 (practic saturat);

- umflarea libera - U;=110,00 % (active);

- unghiul de frecare interioara - ¢° =175

- coeziunea - ¢ =15 kPa;

- modulul de compresibilitate edometrica - M, 3= 13400 kPa
(compresibilitate medie)

fractii granulometrice
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- 21 % =nisip fin;
- 44 % = praf;
- 35 % =argila 100 %

b) Stratul cu pietruiri §i bolovanisuri in matrice nisipoasd - argiloasd din

bazad.
- umiditatea naturald -w% =10,5%;
- greutatea volumica -yw  =20,8 KN/m?>
- porozitatea -n% =34,0%;
- indicele porilor -€ =0,51;
- unghi de frecare interioara -¢° =30°;
- coeziunea -¢c=0kPa;

- modulul de deformatie liniara - E =20.000 kPa;
- coeficientul de neuniformitate granulometrici U, = 34,00
(neuniforme);
fractii granulometrice
11 % = pietrig mare;
34 % = pietris mie;
18 % = nisip mare;
4 % = nisip fin;
1 % = praf,
Conditii de fundare
Coreldnd datele obtinute prin cercetarea geotehnicid asupra terenului de
fundare din zona amplasamentului luat in studiu, cu caracteristicile geotehnice ale
paménturilor din zonele adiacente, se stabilesc urméatoarele conditii de fundare.
1. Interval de adancime 0,30 — 4,00 m.
- Stratul de fundare este alcatuit din argild prifoasd gilbuie

(depozite de lunca aluvionara)
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- Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare este
de 250 kPa.
- Nu este interceptat nivelul hidrostatic.

2. Interval de adancime 4,00 - 4,50 m.

- Stratul care se continud in addncime, este constituit din pietris cu bolovanis
in matrice nisipoasd - argiloasa (depozite de terasd veche aluvionari).

- Presiunea conventionald de calcul a terenului de este de 350 kPa.

- Nivelul hidrostatic al apei subterane se afld la adancimea de - 3,00 m fata
de suprafata terenului natural. Apa subterana prezinta agresivitatea carbonici slabi
fatd de betoane.

- Adancimea minima de fundare va depasi in toate cazurile addncimea de
inghet a zonei = 0,80 m fatd de suprafata terenului natural. Se recomanda fundarea
obiectivului in stratul cu argile prifoase, la addncimea minima de -1,20 m fati de
terenul natural, avand In vedere caracterul contractiilor argilelor.

- Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in
studiu sunt considerate de baza pentru fundatii, avind ldtimea talpii de B = 1,0 m si
adancimea de fundare Ds= 2,0 m fatd de terenul sistematizat. Corectiile de latime
si adancime se vor efectua de cétre proiectantul de structuri, in functie de litimea
fundatiilor §i adancimea de fundare reald a obiectivului, dupd metodologia STAS
3300/2 - 85.

- Din punct de vedere seismic, conform P 100 - 96, pentru amplasamentul
respectiv, rezulta:

- Zona seismica de calcul ,, E "

- Perioada de colt Tc = 1,0 sec,

- Coeficientul Ks = 0,12

Intensitatea seismica, este de gradul VII

- Zona climatica B — STAS 10101/21

12
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- Greutatea de referinta a stratului de zapada (gz) este de 1,2 KN/m?

- Zona eoliana ,, A " - Stas 10101/21 - 90.

- Sarcina datoritd actiunii vantului (gv) este de 0,30 KN/m?

- Adancimea de inghet maxima este de 0,80 m .

- Conform normelor TS terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapéturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului
de executie, respectdndu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile nisipoase), intalnite
local la cota sépéturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pana la terenul
,»in situ" (nederanjat), bun de fundare.

- Sapiturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp fnainte de
turnarea betonului.

- Adéincimea de fundare nu va fi mai mica decét adidncimea de inghet din
zond = (0,80 m fatad de terenul natural.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita
deteriorarea terenului de fundare la cota sépaturilor.

2.4. Circulatia

Terenurile au acces auto si pietonal din strada Fratii Buzesti.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenurile studiate au o suprafati totala de 638.00 mp, 535.00 mp si 456.00
mp, au fost dobandite prin act notarial nr. 6717 din 21.09.2022 emis de Raluca
Nicoleta Davitoiu, inscris in C.F. nr. 58431 cu nr. cad. 58431, Lupulescu Adela
conform actului de vanzare cumparare nr. 2536 din 15.04.2022 inscris in C.F. nr.
58552 cu nr. cad. 58552 si Cirstoniu Dan conform actului de vanzare nr. 7490 din
31.10.2019emis de NP Parau Claudia Radita, inscris in C.F. nr. 58575 cu nr. cad.
58575.
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In prezent terenurile studiate au destinatia de zona lacuri Vadeni, in subzona
P.o.+IS parc orasenesc-institutii publice si servicii asa cum rezultd din extrasele de
carte funciard si sunt libere de constructii.

- P.O.T. maxim admis de 35.00%;

- C.U.T. maxim admis de 1.05

2.6. Echiparea tehnico-edilitara

Céi de comunicatie — zona studiati si obiectivul are acces auto si pietonal
din Str. Fratii Buzesti.

in zona (la strada Fratii Buzesti) existd urmitoarele retele tehnico-edilitare:

- alimentare cu api potabili;

- alimentare cu energie electric;

- retea subterand de gaze;

- retea de canalizare.

Tn zona telefonia mobil (Vodafone, Orange, Zapp si Cosmote) are semnal si
poate fi utilizatd in conditii foarte bune.

Televiziunea roméni poate fi prinsd in conditii foarte bune (inclusiv cu
antend de camera).

2.7. Probleme de mediu

n urma lucrarilor propuse nu apar probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu existd riscuri naturale si
antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.

Activitatea propusi a obiectivului nu este una poluant3, efectul este doar pe
perioada executiei lucrarilor.

Tn zona nu existi valori de patrimoniu ce necesita protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei

Zona a fost luatd in studiu la solicitarea beneficiarului care intentioneazi

construirea unor locuinte individuale cu inca doi alti vecini.
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Prin certificatul de urbanism eliberat de Primaria Municipiului Tg.-Jiu cu nr.
928 din 03.07.2023 se solicitd elaborarea PUZ si a Regulamentului local de
urbanism.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici
faciliteazd accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publici la
consultarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului,
propunerile acestora fiind analizate si integrate corespunzitor in aceste
documentatii.

Consultarea populatiei se realizeazd prin anunturi publice, consultarea in
diferite faze de elaborare dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezintd analiza pe domenii a
problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucririi, iar rezultatele acestor
studii trebuie integrate in propunerile de organizare urbanistica a zonei.

Terenurile este liber de sarcini.

Din Regulamentul urbanistic propus, terenurile studiate sunt propuse pentru
construirea unor locuinte individuale.

Constructiile propuse vor putea avea un regim de inaltime maxim admis de
P+2E.

Pe suprafetele de teren studiate au fost efectuate:

- Studiu topografic;

- Studio geotehnic;

- Studiu de Circulatie.
3.2. Prevederi ale PUG Tg.-Jiu si studii urbanistice aprobate in zona
Pentru zona studiata in PUZ, principalele prevederi ale P.U.G. sunt

urmatoarele:
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Folosinta actuald a terenului este de teren neproductiv.

Detinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate ulterior,
respectiv PUG Zona Fratii Buzesti, este Zona lacuri Vadeni, in subzona P.o. +IS)
parc orasenesc-institutii publice si servicii.

Functiuni admise in zona:

- Locuinte de serviciu permanente sau temporare, cu conditia ca acestea sa

fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de

munca, potrivit prevederilor legale.

- Cladin de cazare (semi)hoteliere, de apartamente , camine, internate — ale
institutiilor de invatamant cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sa
apartina acestora;

- Functiuni administrative;

- functiuni de cultura;

- Functiuni de invatamant si cercetare;

- Functiuni de sanatate si asistenta sociala;

- Functiuni sportive;

- Spatii publice;

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile
folosinte sa faca parte de asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice
sau de interes public si sa fie compatibile cu cladirile existente.

Garaje/parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran squ
suprateran, in parti/corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditii:

- Sa nu ocupoe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei
cu minimum 8m, sau sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract
dedicat functiunii de baza).

- Accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie

organizat astfel incat sa nu perturbe traficul. Elemente aferente infrastructurii
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tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului
public.

Functiuni interzise in zona:

-Garaje 1n cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in
interiorul parcelelor.

Elemente subterane independente ale infrastructuriitehnico-edilitare dispuse
pe spatiul public.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii tehnologice / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul
public a imobilelor.

Publicitate comerciala realizata cu nerespectarea regulamentului de
publicitate stradala local, aprobat;

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare pe verticala de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se
pot executa, daca particularitatile amplasamentului o impun, cu acordul

proprietarilor direct afectati.

Solutia urbanisticd se referd la reconversia functionala din zona lacuri
Vadeni, subzona P.o +IS parc orasenesc — institutii publice si servicii in zona de

locuinte si functiuni complementare.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se vor amenaja alei pentru circulatia pietonala si carosabila pentru a face
legétura din str. Fratii Buzesti cu imobilele propuse. Accesele auto vor fi realizate
cu pantd si rigole pentru indepartarea apelor pluviale de la constructie.

3.4. Organizarea circulatiei.

Terenurile au acces carosabil si pietonal din strada Fratii Buzesti.
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Imobilele propuse nu vor influenta traficul auto si pietonal din zona. Str.
Fratii Buzesti care are o latime de 7 m cu 2 benzi si trotuare pe ambele sensuri. De
asemenea strazile perimetrale amplasamentului au o latime asemanatoare si nu vor
fi afectate in nici un fel.

Se vo amenaja alei pentru circulatia pietonald si carosabild din pavele sau
IAU sau beton, pentru a se face legétura cu strada Fratii Buzesti.

Accesele auto se vor realiza cu panta si rigole casetate pentru a prelua apele
pluviale de la constructie.

3.5. Zonificarea functionali — reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

Principala functiune propusa a terenului studiat este aceea de locuinte.

Se propune construirea unor locuinte individuale.

In prezent folosinta actualid este de teren neproductiv, iar destinatia
conform PUG zona lacuri Vadeni, in subzona P.o +IS parc orasenesc-institutii
publice si servicii. Se va face reconversia functionala in zona de locuinte si
functiuni complementare.

Bilanul teritorial existent/propus al zonei este urmitorul:

Parcela C1

Total teren studiat din | Constructii existente ‘ Constructii propuse .
Drumuri

—T 1 care
638.00 mp | 100 % |

0.00 mp| 0.00 % |222.00 mp|34.80 % 61.60 mp|9.65

%

Rest teren curti constructii

354.4mp / 55.55%

POT ex. | POT pr. ’ CUT ex. | CUT pr.

0.00% | 35.00% 0.00 1.05
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Parcela C2

|
| Total teren studiat din | Constructii existente Constructii propuse ‘

Drumurni
care

185.00 mp | 34.57 % | 25.55 mp |4.78 %

1535.00 mp | 100 % 0.00 mp | 0.00 %

Rest teren curti constructii ‘

324.45mp / 60.65 % ‘

POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
0.00% | 35.00% 0.00 1.05
Parcela C3

Total teren studiat din | Constructii existente | Constructii propuse )
(R p— _! Drumuri
456.00 mp | 100 % 0.00 mp| 0.00 % 15500 mp| 34 % | 257 mp|563 %
Rest teren curti constructii

2753 mp / 60.37 %

POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr. |

0.00% | 35.00% | 0.00 1.05 ‘

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

In zon3, la nivel stradal existd in exploatare urmatoarele retele:
- Retea electric;
- Retea de gaze naturale;
- Retea de apa si canalizare;

Obiectivul propus va fi racordat la sistemele de alimentare cu apa,
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canalizare, gaze naturale, energie electricd si colectare deseuri.

Utilitatile se vor racorda la retelele existente in zond, dupd elaborarea
proiectelor tehnice de specialitate.

Alimentarea cu apa

Se va realiza prin conectarea la reteaua existentd in zona strazii Fratii
Buzesti.

Canalizarea menajera

Canalizarea se va realiza prin conectarea la reteaua existentd in zona strazii
Fratii Buzesti, apele pluviale vor fi de asemenea preluate de canalizarea existent.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se face prin racordarea la reteaua existenti
in zona strazii, Tn conformitate cu solutia emisd prin Avizul tehnic de racordare.

Alimentarea cu gaze naturale

Obiectivul va constitui un nou consumator de gaze naturale in zona strazii,
acesta va fi racordat la reteaua existenta.

Retele de telecomunicatii

Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii
efectuate de beneficiar la un operator de specialitate care 1i va asigura cerintele
conform temei.

Gospodarie comunala

Sunt previzute amenajéri speciale pentru depozitarea si colectarea deseurilor
menajere, evacuarea acestora urmind a fi efectuati periodic de catre firma
specializata care presteazd aceste servicii la nivel local.

3.7. Protectia mediului

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce

afecteazi sandtatea si creaza disconfort si va permite valorificarea potentialului
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natural si a sitului construit.

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice si accentueazi
caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Prin regulamentul local de urbanism se prevede aigurarea de minim 331.00
din total suprafatd ocupatd de spatii verzi, prin propunerea acestui studiu, spatiile
verzi amenajate prevazute ocupa cca. 13.00%., incadrandu-se in prevederile RGU.

a)Protectia calititii apelor

Alimentarea cu apd se va realiza din reteaua stradala existentd in zona, prin
intermediul unui brangament.

Proiectul nu implica evacuarea de ape uzate sau epurare in emisar natural.
Evacuarea apelor uzate se va realiza in reteaua de canalizare interioard si apoi in
reteaua centralizata.

In perioada de implementare a proiectului se vor adopta masuri pentru
evitarea eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate sau a depozitelor temporare de
pamant, precum si a materialelor solubile sau antrenabile cu apa.

Personalul va fi instruit corespunzator. Utilajele ce vor deservi activititile
desfasurate vor trebui sa detina toate inspectiile tehnice necesare care si ateste
functionarea corespunzitoare a tuturor echipamentelor ce pot genera scurgeri de
lubrifianti sau produse petroliere. in aceste conditii riscul producerii unui accident
poate fi considerat minim, iar probabilitatea producerii unei poludri cu hidrocarburi
va fi redusa.

Se vor asigura toalete ecologice pentru personal in perioada de
implementare.

b)Protectia aerului

Tipurile de poluanti ce pot fi emisi in perioada de constructie prin surse

difuze, sunt reprezentate de emisii de gaze de esapament de la motoarele termice
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cu aprindere prin compresie care vor actiona utilajele tehnologice si mijloacele de
transport folosite 1n activitatea de santier in care pot fi identificate urmaitoarele
substante poluante: hidrocarburi, aldehide, oxizi de azot, oxizi de carbon, bioxid de
sulf si fum.

Pe perioada de imprelemntare a proiectului se vor utiliza echipamente si
utilaje de generatie recentd, prevazute cu sisteme performante de minimizare si
retinere a poluantilor in atmosferd. Se impune adaptarea vitezei de rulare a
mijloacelor de transport la calitatea suprafetei de rulare.

De asemenea, in sezonul cald, umectarea periodica a depozitelor de pamant
excavat, precum si stropirea platformelor si a ciilor de acces cu apd poate
determina minimizarea cantititilor de praf rdspandite in atmosfera.

c)Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In prezent, sursele de zgomot din zona analizati provin de la traficul rutier
din zona amplasamentului.

In perioada de executie, sursele de zgomot vor fi reprezentate de:

- Utilajele folosite la realizarea constructiilor betonate;

- Manipularea materialelor de constructii in interiorul santierului.

Limitele maxime pentru nivelurile de zgomot (Leq)in cartierele de

locuinte prevdzute de normele legale (Ord. M.S. nr. 119/2014)sunt

urmatoarele:

- In perioada zilei, nivelul de presiune acustica continuu echivalent
ponderatA(AeqT), masurat la exteriorul locuintei conform
standardului SR ISO 1996/2-08, 1a 1,5 m inéltime fata de sol, sd nu
depiaseasca 55 dB si curba de zgomot Cz 50;

- In perioada noptii, intre orele 23-07, nivelul de presiune acustici
continuu echivalent ponderat A(AeqT), masurat la exteriorul

locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m
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inaltime fatd de sol, sd nu depéseascid 45dB si curba de zgomot Cz
40;

Pentru locuinte, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat
A(L(AeqT)), masurat In timpul zilei, In interiorul camerei cu ferestre inchise nu
trebuie si depdseascd 35 dB si curba de zgomot Cz 30. In timpul noptii (orele23-
07), nivelul de zgomot L(AeqT)nu trebuie sa depaseasca 30 dB si curba de zgomot.

In perioada de exploatare, dat fiind specificul activitatii, nu se vor produce
zgomote peste limitele maxime admisibile.

Se impune utilizarea de echipamente si utilaje performante, care si genereze
nivele minime de zgomot si vibratii.

d)Protectia impotriva radiatiilor

In activitatea de functionare nu sunt folosite substante radioactive, in zona
inregistrdndu-se numai valori normale ale fondului natural de radiatii (cosmic,
geologic).

e)Protectia solului si subsolului

Deseurile rezultate in timpul constructiei vor fi colectate in recipienti
speciali ce se vor depozita In spatiul amenajat in acest scop si vor fi ridicate in baza
unui contract incheiat cu o firma de salubritate. In perioada de realizare a
investitiei, sursele de poluare a solului pot fi reprezentate de:

- Depozitarea necorespunzitoare a materialelor de constructii;

- Deseurile menajere depozitate in locuri necorespunzitoare (altele
decét cele special amenajate in acest sens);

- Deversarea apelor din toaletele ecologice sau fisurarea unui
recipient de colectare aferent acestora;

- Utilajele folosite in cadrul santierului, in conditiile repararii sau
alimentarii cu combustibil in santier.

Activitatea se va desfasura strict in zona avizati prin actele de reglementare
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obtinute prin investitie. Se interzice ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca
fiind necesare in economia investitiei.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si
echipamente la locul lucrérii pentru a evita scdpari accidentale de produs petrolier
si se va achizitiona material absorbant. Se va interveni promt in cazul scurgerilor
de produse petroliere, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol.

Apele uzate menajere provenite de la personalul ce 1si desfigoard activitatea
in cadrul santierului vor fi evacuate prin vidanjare de o firma specializata.

Suprafetele previzute in proiect a fi afectate temporar vor fi reabilitate si
redate circuitului initial. La finalul lucrérilor de constructie nu trebuie sa existe pe
amplasament alte suprafete ocupate definitiv decét cele necesare functiondrii
obiectivului. Nu se vor lisa pe amplasament depozite de agregate sau de paméant
rezultat din excavatii.

f)Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Toatd zona invecinatd acestui amplasament este antropizati, fiind
preponderente constructiile pentru locuinte gi pentru prestari servicii, precum si
cdile rutiere. Masurile propuse pentru minimizarea zgomotului si protectia aerului
si apei au efecte pozitive si In cazul protectiei ecosistemelor terestre sau acvatice
pe perioada de amenajare a organizérii de santier.

g)Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

Toate masurile definite pentru protectia aerului, protectia Impotriva
zgomotului sunt masuri cu efecte si in cazul protectiei asezarilor umane.

in perioada executarii lucrarii de constructie a obiectivului se va avea in
vedere aspectul salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucrarilor si asigurarea
unui ritm corespunzitor de lucru cu efecte asupra minimizarii timpului necesar
pentru implementare.

Lucrarile de amenajare ale obiectivului se vor desfisura cu respectarea
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legislatiei in vigoare.

In vederea identificarii efectelor constructi propuse asupra locuintelor de
vecindtate s-a elaborat un studiu de insorire, care relevd faptul c#, datoritd
amplasarii si orientdrii fatd de punctele cardinale, imobilul propus nu afecteazi sub
nici o forma imobilelele cu care se invecineaza.

in urma studiului s-au constatat urmitoarele:

Camerele de zi din locuintele propuse vor fi pe fatade care beneficiaza de
lumina solara directa.

Referitor la cladirile invecinate a cdror iluminare naturald ar putea fi

afectatd de imobilul propus se observd urmdtoarele:

Imobilele cu regim de inaltime P, P+1 si P+M aflate pe partea de nord si sud
a imobilelor propuse, nu sunt afectate de acestea sub nici o forma deoarece distanta
dintre acestea si imobilele propuse este considerabil mai mare decat inaltimea
maxima propusa in cel mai defavorabil punct.

Restul imobilelor cu care se Invecineaza imobilul propus nu sunt afectate
sub nici o forma.

CONCLUZIA STUDIULUI DE INSORIRE

Amplasarea obiectivului Intocmire PUZ pentru construire locuinte
individuale in pozitia si volumetria propusa nu afecteaza insorirea clidirilor situate
in vecindtate, respectdndu-se alin. 1 al art. 3 al Ordinului 119/2014 si anume durata
de minimum 1, 1/2 ore la solstitiul de iarnd a incaperilor de locuit din clidire si din
locuintele invecinate.

Se respectad normativul NP 057-02, Anexa 3.4.(D) 1.1. din Ordinul Nr. 1383
din 24.09.2002 al Ministerului Lucrdrilor Publice, Transporturilor si locuintei
privind durata minima de insorire de 2h pentru cel putin una din inciperile de
locuit, Intr-o zi de referinta (21 feb.sau 21 oct.).

h)Gospodirirea deseurilor generate de amplasament
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Deseurile rezultate in cadrul obiectivului sunt:

- deseuri rezultate Tn urma realizérii investitiei;

- deseuri rezultate In urma functiondrii obiectivului.

Se vor asigura dotdrile necesare pentru colectarea deseurilor generate, atat pe

perioada de implementare a proiectului, cit si in perioada de functionare, precum si

contracte cu societdfi autorizate sa preia deseurile generate in vederea

valorificarii/eliminarii, dupa caz.

Printre masurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea aisgurarii

unui management corect al deseurilor produse in perioada executarii lucririlor de

amenajare, se numara urmatoarele:

Evacuarea ritmic a deseurilor din zona de generare in vederea evitarii
formarii de stocuri si cresterii riscului amestecarii diferitelor tipuri de
deseuri;

Alegerea variantelor de utilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca
prima optiune de gestionare si nu eliminarea acestora la un depozit de
deseuri;

Se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind
transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Roméniei;

Se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri
neautorizate;

Se va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G.
856/2002, evidentiindu-se atat cantitatile de deseuri rezultate, cét si
modul de gestionare a acestora.

Pentru fiecare tip de deseu generat se vor amenaja sisteme

temporare de stocare corespunzatoare, astfel incit si nu existe riscul

poludrii factorilor de mediu.

26



Denumire proiect: Elaborare Plan Urbanistic Zonal ,, Reconversie functionala din s.c. SeARCH studio s.r.l.
P.o+IS 29 in zona de locuinte individuale si functiuni complementare
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Fratii Buzesti, nr. 1, Jud. Gorj Cui; 38865131

Beneficiar: 5.C. G&B GROUP S.R.L. reprezentata prin Girdu Adriana tel: 0353/414.908

i)Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

In categoria substantelor toxice si periculoase intrd rezidurile (solide si
lichide) evacuate din industrii (compusi organici, solventi organici halogenati,
fenoli, cianuri organice, reziduri radioactive, etc.).

Pe amplasament nu existd in prezent surse de poluare cu substante toxice si
periculoase.

3.8. Obiective de utilitate publici

A fost analizat regimul juridic al terenurilor in zona studiati precum si
modul de circulatie al terenurilor in functie de destinatia propusa.

Zonele de amplasament si vecinatatile in cadrul zonei studiate sunt:

Cl

-lanord: nr. cad. 37585;

- la sud: nr. cad. 58552;

- la vest: SC HIDROELECTRICA SA;

- la est: Str. Fratii Buzesti.

C2

-lanord: nr. cad. 58431;

- la sud: nr. cad. 58575;

- la vest: SC HIDROELECTRICA SA;

- la est: Str. Fratii Buzesti.

C3

-lanord:  nr. cad. 58552;

- la sud: nr. cad. 59055;

- la vest: SC HIDROELECTRICA SA;

- la est: Str. Fratii Buzesti.

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic
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Zonal nu sunt necesare schimburi de terenuri.
4. CONCLUZII ST MASURI iN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal — Intocmire PUZ pentru construire
locuinte individuale — s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176N/16.08.2000 al Ministerului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului si
prevederile legale 1n vigoare.

S-au Intocmit studii adiacente (studiu topografic, studiu geotehnic, studiu de
insorire) conform Certificatului de urbanism si cerintelor avizatorilor). S-au
intocmit documentatiile pentru obtinerea avizelor si acordurilor cerute prin
certificatul de urbanism, introduse in documentatie conditiile si restrictiile impuse
prin aceste avize.

Fatd de analiza efectuati si reglementdrile enuntate se pot desprinde
urmatoarele concluzii:

- terenul studiat este in proprietate privati, conform actelor anexate in copie

la documentatie;

- amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarului terenului, in

corelare cu vecinititile existente;

- se propune realizarea unei constructii cu un regim maxim de inaltime de

P+2E;

- se propune realizarea infrastructurii care se va compune din acces auto si

pictonal, retele tehnico-edilitare necesare functiondrii obiectivului;

Pentru stabilirea regimului de iniltime s-a avut in vedere:

- destinatia cladirii;

- cerintele proprietarului;

- efecte compozitionale;

- asigurarea Tnsoririi;
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- realizare front stradal unitar.

Criteriile in baza cérora s-a propus regimul de aliniere al constructiilor au
fost urmatoarele:

- afost pastrat regimul de aliniere existent. propus initial.

- regimul de Indltime al constructiilor;

- asigurarea vizibilitatii maxime;

- efecte compozitionale.

Avénd in vedere situatia expusi mai sus, considerdm ci imobilele propuse se
integreazd natural in zond oferind un maxim de eficientd privind ocuparea
terenurilor §i organizarea optimd a circulatiei, completind necesarul de locuinte in
localitate.

Considerdm ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din
punct de vedere economic si administrativ in zona.

O atentie deosebita se va rezerva imaginii generale astfel incit amenajarile si
finisajele constructiilor noi propuse sa fie in armonie cu zona si cadrul natural.

Prezentul P.U.Z. are un caracter director de reglementare, ce expliciteazi
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare,
si conformare a constructiilor pe zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul aferent devin, odati cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cirora se

elibereazd certificatele de urbanism de construire si se va integra in Planul

Urbanistic General al Municipiului Tg.-Jiu. pz
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFEREN P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezintd o piesa de bazi in
aplicarea PUZ, intdrind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.

La baza elaborérii RLU aferent PUZ stau:

-RGU, aprobat prin HGR 525/1996 si ghidul de aplicare al RGU, aprobat
prin Ordinul MLPAT 21/N/2000

-Reglementarile cuprinse iIn PUG si In prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

PUZ —ul si RLU aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de
reglementari, la nivelul unitatii teritorial administrative, avind menirea de a realiza
aplicarea principiilor directoare Tn material urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complexa si strategica a localitatii, in acord cu potentialul localititii si in interesul
general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent
dispozitiile Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asiguririi calititii
cadrului construit, amenajat si plantat, pentru Iimbunatitirea conditiilor de viati si
dezvoltarea echilibratd a localitatii si pentru respectarea interesului general al

tuturor membrilor comunitatii locale.
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L.DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Plan urbanistic zonal Impreund cu regulamentul aferent devin, odati cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereazd certificatele de urbanism pentru obiectivele incluse in PUZ si
autorizatiile de construire, acesta se va integra in prevediile planului urbanistic

general al Municipiului Targu-Jiu.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate — in
cazul nostru PUG- Iui Zona lacuri Vadeni, in subzona P.o. +IS parc orasenesc-

institutii publice si servicii fratii Buzesti, Municipiul Tg.-Jiu, judetul Gorj.

Regulamentul de urbanism aferent planului urbanistic zonal — construire
locuinte individuale, conform avizului de oportunitate nr. 75/05.10.2023, cuprinde
prescriptii si reglementiri ce se referd la activitatea de construire si amenajare a
terenului cuprins in perimetrul propus al PUZ-ului. Plan urbanistic zonal si RLU

aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea lucririlor de construire.

Regulamentul local de urbanism se aplic3, in cazul de fati la terenurile aflate
in proprietatea SC G&B GROUP SRL prin Girdu Adriana, Lupulescu Adela si

Cirstoniu Dan.

Zona studiatd se afld in PUG Fratii Buzesti — zona lacuri Vadeni, in subzona
P.o. +IS parc orasenesc-institutii publice si servicii. , In interiorul acesteia se

reglementeazi functiunea pentru parcela, cu nr. de CF nr. 58431, 58552 si 58575
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dar si numerele cadastrale 58431, 58552 si 58575.

Terenurile in suprafatd de 638.00 mp, 535.00 mp si 456.00 mp avind
categoria de folosinta teren neproductiv a fost dobandit prin act notarial conform
actului de vanzare cumparare nr. 6717 din 21.09.2022 emis de Raluca Nicoleta
Davitoiu, inscris in C.F. nr. 58431, Lupulescu Adela conform actului de vanzare
cumparare nr. 2536 din 15.04.2022 inscris in C.F. nr. 58552 si Cirstoniu Dan
conform actului de vanzare nr. 7490 din 31.10.2019emis de NP Parau Claudia

Radita, inscris in C.F. nr. 58575.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au
fost elaborate In conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996
modificati si republicata in 2006, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, precum si a normelor privind “Formularele, prevederile si
continutul autorizatiei lucrarilor de constructii”. in acelagi timp
Regulamentul de Urbanism din prezentul P.U.Z. s-a facut in strinsa corelare
cu celelalte acte normative specifice si complementare care au legituri cu

activitatea de amenajare a teritoriului si urbanism, dupi cum urmeazi:

e Codul Civil.

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie
2001, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13
octombrie 2004, cu modificarile ulterioare.
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e Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e OUG 57/2019 — Codul administrativ

e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificirile
ulterioare.

e Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

.....

in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu
modificarile §i completarile ulterioare.

e Legea nr.46/2008 - Codul silvic, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si
completérile ulterioare.

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie
1994,

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, publicatd in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 448 din
24 noiembrie 1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor, publicati in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I Retele de transport

e Legea nr. 171/1997privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a Il-a - Apa, publicati in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.
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e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a Ill-a - Zone protejate, publicati in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localititi, publicati
in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicati in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

o Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicati
in

monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu
modificarile §i completarile ulterioare.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptatd la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe
céile ferate roméne §i reorganizarea Societtii Nationale a Ciilor Ferate
Romaéne, aprobatd prin Legea nr. 89/1999, republicati in Monitorul
Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 834 din 9 septembrie 2004.

Ordonanta de urgentd nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice.

Ordonanta de urgentd nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de
achizitie publicd, a contractelor de concesiune de lucrdri publice si a
contractelor de concesiune de servicii .

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatad in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002.

Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor.
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e Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, publicati in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

e Hotardrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadririi in
categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate
privatd deschise circulatiei publice, publicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 338 in 20 iulie 2000, cu modificarile si
completérile ulterioare.

e Hotédrarea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologici .

e Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de
avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si
a documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului,
publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 22 din 30
ianuarie 1996.

e Hotararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor
de investifii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General,

publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 32 din 15
februarie 1996.

e Ordinul Ministrului Aparérii Nationale, Ministrului Lucrérilor Publice si
Amenajarii  Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului
Serviciului Romén de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru
aprobarea Precizérilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

e Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului

e Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanitate
publicd privind mediul de viata al populatiei .

e Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in
categorii a drumurilor de interes national .
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e Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea i modernizarea drumurilor .

® Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice .

 Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrdrilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale .

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localititile
urbane, publicat In Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 138 bis
din 6 aprilie 1998.

® Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localititile
rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din
6 aprilie 1998.

e Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare §i autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor .

® Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apirare
impotriva incendiilor .

e Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii.

¢ Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001,
cu modificarile ulterioare.

¢ Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si
presedintelui Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrarilor de cadastru energetic, publicat iIn Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.
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e Ordinul Ministrului Industriei §i Resurselor nr. 371/2002 pentru
aprobarea normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de
protectie si zonelor de sigurantd aferente Sistemului national de transport
prin conducte al produselor petroliere, publicat in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 828 din 18 noiembrie 2002, cu modificarile
ulterioare.

e Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462
/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferici
si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare, publicat iIn Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 190 din 10 august 1993.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Reglementirile propuse se aplicd pentru parcelele in suprafati de
638.00 mp, 535.00 mp si 456.00 mp inscrise in CF nr. 58431, respectiv nr
cadastral 58431 dar si numerele cadastrale 58552 si 58431.

Functiuni admise - Functiuni compatibile si complementare construirea

de locuinte colective sau individuale, sedii firme, birouri.

Conform planului de Reglementiri anexat documentatiei, functiuni

permise sunt urmaitoarele:
Is —zona de institutii publice si servicii de interes general;

LM.u. -zona rezidentiali de locuinte individuale urbane cu Hcornisi

=10m, cu regim de indltime P+2;

CCr —cii de comunicatie rutiera si constructii aferente —zoni mixti cu

regim de construire deschis adiacenti arterelor de importanta locala.
Functiuni interzise:

-subzona de unitati industriale, depozitare si transport (cu exceptia

celor existente);
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-subzona de unititi agricole si sere;
-S —zona cu destinatie speciala;

-cef —cdi de comunicatie feroviard si constructii aferente aprobate,
constituie act de autoritate al administratiei publice locale. Prezentul PUZ se
va reglementa in P.U.G. al municipiului Targu Jiu si va avea o valabilitate de

4 ani.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENULUI

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL Si CONSTRUIT.

-Reducerea etapizatd si progresiva a emisiilor in corelatie cu progresele
studiilor cost-eficient;

-Elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ si reglementiri pentru
protectia aerului si solului la nivel local;

-Interzicerea cu desdvarsire a depozitarii materialelor si deseurilor pe
drumurile de acces sau in alte zone limitrofe, toate acestea se vor depozita numai in
incintele beneficiarilor in locuri si conditii adecvate.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament,
cu respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se face cu respectarea
normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si
pentru realizarea urmitoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele

echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajirilor si
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lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Suprafata care face obiectul prezentului P.U.Z. nu detine fond

construit si nici patrimoniu natural.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile
respectirii prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc
urmatoarele considerente ca prioritare, fard ca enumerarea sa fie limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare
la data eliberarii Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea
in constructii;

- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare
tehnicd a proiectelor, a executiei lucrdrilor si constructiilor, inclusiv instructiunile
de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr.77/N/1996.

- Proiectele care Insotesc cererea pentru autorizarea unor lucriri de
constructii vor cuprinde toate elementele necesare in care si fie specificate
mdsurile luate pentru asigurarea conditiilor de sigurantd privind realizarea si

exploatarea constructiilor.
5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
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riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora,

este interzisa.
5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executirii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrics, conductelor de gaze, apa, canalizare,

cailor de comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.
5.3. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar in cazul existentei

wqe v

posibilitatii de racordare la retelele de apa, canalizare si energie electrica, in sistem

local, colectiv sau centralizat.

Terenul studiat are in apropiere retele apa, canalizare, energie

electrica si gaze naturale.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu conditia
asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea

dominanta a zonei ce face obiectivul PUZ(functiunea de locuire).

5.4. Procentul de ocupare a terenului si Tnaltimea constructiei

propuse
P.O.T. maxim admis 35.00 %
C.U.T. maxim admis 1.05
Nr. niveluri maxim admis —P+2E
Zona verde propusa minim 20% din suprafata totala a terenului
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Parcari auto Tn incinta proprietdti — 1 loc de parcare pe fiecare

parcela
Regim de inaltime propus P+2E.

Hmaxim la cornisd 10,00 m masurata de la CTS/H maxim la coama
13.00 m masurat de la CTS.

5.5. Lucréari de utilitate publica

Sunt previzute suprafete de teren in prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru
realizarea de lucrari de utilitate publicd — pentru realizarea de drumuri destinate
circulatiei publice. Este interzisd autorizarea de constructii pe suprafete de teren

rezervate pentru lucréri de utilitate publica.

6. REGUL| DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea fata de drumurile publice

6.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii lucrarilor este permisd numai dacd existd
posibilitatea de acces la un drum public direct sau prin servitute. Drumurile

publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Se vor lua urmatoarele masuri:
1) Completarea si modernizarea acceselor carosabile la parcele.

2) Se vor realiza alei de acces carosabil in incinte, investitia se va

realiza pe cheltuiala investitorilor. Apele meteorice vor fi colectate
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prin intermediul gurilor de scurgere ce vor fi prevézute pe parcele,
ele fiind apoi deversate printr-un sistem de colectare in reteaua

municipala de canalizare pluviala.

3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este
permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor

delimitate conform legii.
Asigurarea locurilor de parcare:
In incinta proprietatii — un loc de parcare pentru fiecare parcela.
6.2. Amplasarea fata de aliniament

Aliniament propus prin PUZ se propune in raport cu strada Fratii

Buzesti, situata in partea de est a proprietatii.

Retragerea fatd de aliniament strada Fratii Buzesti -va fi de minim

2.80 m, conform Plansei de Regiementari urbanistice-zonificare, nr.3.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita

dintre domeniul privat si domeniul public.

6.3. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre

parcele.
Retrageri obligatorii propuse:

-retragere minim din axul strada 7.00 m;
Casa teren Cl1
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- 0.80 fatd de limita de proprietate dinspre nord;

- 4.00 m fatd de limita de proprietate dinspre sud;
- 2.80 m fata de limita de proprietate dinspre est;
- 3.00 m fata de limita de proprietate dinspre vest;
Casa teren C2

- 0.80 fatéd de limita de proprietate dinspre nord;

- 4.00 m fatd de limita de proprietate dinspre sud;
- 2.80 m fati de limita de proprietate dinspre est;
- 3.00 m fata de limita de proprietate dinspre vest;
Casa teren C3

- 0.80 m fata de limita de proprietate dinspre nord;
- 4.00 m fatd de limita de proprietate dinspre sud;
- 2.80 m fata de limita de proprietate dinspre est;

- 3.00 m fat de limita de proprietate dinspre vest;
Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii este permisad numai in

conditiile in care se respecta:

-distantele minime oligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale

parcelei conform prezentului regulament local aferent PUZ.

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite

in baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

-distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conform Codului civil;
6.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcel

Distanfa minimd dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egali cu
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indltimea la cornisd a cladirii celei mai Tnalte dar nu la mai mici de 3.0 metri. Se
pot realiza legaturi functionale intre cladirile cu aceeasi functiune sau cu functiune
complementara.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si

de alte norme tehnice specifice.

6.5. Orientarea fatd de punctele cardinale

Zona are o orientare bund fatd de punctele cardinale, permitand noii cladiri
de locuinte propuse, respectarea normelor sanitare cu privire la insorirea

minima obligatorie conform studiului de insorire.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate
cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii

urmatoarelor cerinte:
-asigurarea insoririi inclusiv aport termic;
-asigurarea iluminatului natural;

-asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise
(confort psihologic), confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei
parti a boltii ceresti, neafectatd de obstacole, ale ciror efecte de obturare a

vizibilittii pot fi determinate prin calcule geometrice;

-durata minimé de insorire cerutd de normele sanitare trebuie si fie 1-1,30
ore la solstitiul de iarna, sau de 2 ore in perioada 21 februarie-21 octombrie,
pentru cladirile de locuit si de 1 ord pentru celelalte cladiri, in cazul

orientarii celei mai favorabile(sud).
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7. REGULI CU PRIVIRE IA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

7.1. Accese carosabile

Autorizarea executdrii lucrarilor de construire va fi permisi numai In cazul
asigurdrii posibilitatiilor de acces la drumurile publice. Orice acces la drumurile
publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestuia cu avizul
Politiei Rutiere. Pentru cdile pietonale si carosabil din interiorul parcelei se

recomanda utilizarea de pavele, sau IAU.

Autorizarea executdrii constructiei ce va fi permisd numai in cazul asiguririi

acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Pentru accesul pietonal se va prevedea alei pietonale separat de accesele

auto, alei ce se vor racorda la trotuarul strizii Fratii Buzesti.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei
posibilitatii de racord la retelele existente de apd, instalatiile de canalizare, de gaze

si energie electrica.
8.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de citre beneficiar, in ntregime. Lucrarile de racordare si

bransare la reteaua edilitard publicd se suporti in intregime de beneficiar. Se
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recomandd ca la toate retelele edilitare stradale, alimentare cu apd, energie

electrica, gaze naturale, telekom, si se realizeze in subteran.
8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri

publice, sunt proprietatea publicd a municipiului Targu Jiu si a statului.
8.4. Alimentarea cu ap3-canal

Alimentarea cu apd rece se va realiza de la reteaua municipiului printr-o

conductd de PEHD cu bransament la reteaua publici din strada Fratii Buzesti.

La trecerea conductelor prin pereti se vor monta tevi de protectie fixate cu
mortar de ciment, iar spatiile dintre teava de protectie si conducta se va etansa cu

vata minerala.
8.5. Alimentare cu api calda, se va detalia la DTAC
8.6. Canalizarea

Apele uzate menajere colectate de la cladire vor fi evacuate gravidational la
caminele de canalizare, descarcate prin intermediul unor racorduri din PVC, Dn

160mm, spre reteaua publica.

La executarea lucrarilor de alimentare cu api si canalizare se vor respecta

normele de securitate in munci specifice acestor lucriri.
8.7. Alimentarea cu energie termic3

Agentul termic este produs cu ajutorul centralelor termice in condensatie
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folosind combustibil gazos.
8.8. Retea de gaze naturale

Alimentarea se va face prin racordarea imobilului propus la reteaua de gaze-
naturale existenta in strada fratii Buzesti, pe cheltuiala beneficiarului —in baza unui

proiect de specialitate.
8.9. Alimentare cu enegie electrici

Asigurearea alimentdrii cu energie electrici se va realiza prin bransarea
imobilului propus la reteaua publici existenti in strada Fratii Buzesti, aceasta se va

realiza ingropat pe cheltuiala beneficiarului ~in baza unui proiect de specialitate.
8.10. Telecomunicatii

Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu

retele de telecomunicatii, CATV si internet, prin racorduri la retelele existente.

9. REGULI CU PRIVIRE IA FORMA SI DIMENSIUNEA
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Iniltimea constructiei

Regimul de indltime maxim de P+2E, Hmaxim la coama =13.00 m,00m
mésuratd de la CTS, Hmaxim la cornisa 10.00 m maisuratd de la CTS, pentru
acoperisuri tip terasa circulabila.

9.2. Aspectul exterior al constructiei

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
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arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afli in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sd contribuie la armonia mediului lor, prin proportii
corecte ale volumului §i elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin
alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al clidirilor prin dispunerea

neadecvati a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Este interzisd utilizarea azbocimentului, a tablei strilucitoare din aluminiu

pentru invelitoarea acoperisului la imobil.
Sunt interzise imitatiile de materiale.

Sunt interzise constructiile ce reprezintd patige ale unor tipuri de arhitecturi

nespecifice.

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacs aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei. Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza

valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
9.3 Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului
POT maxim admis 35.00%
CUT maxim admis 1.05

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE. SPATII
VERZI. IMPREJMUIRI
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10.1. Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pe

diferite perioade de timp.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in
vigoare si conform proiectelor intocmite de proiectantul de specialitate si in

conformitate cu Anexa 5 din RGU la HG 525/1996.

Prin urmare se vor amenaja in incinta proprietatiilor — un loc de parcare

pentru fiecare parcela.
Parcarea autovehiculelor pe trotuar sau spatii verzi este interizi.
9.2. Suprafata spatiilor verzi si plantatie.
Este obligatorie amenajarea si plantarea zonelor destinate spatiului verde.
9.3. Imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmitoarelor

categorii de imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,

Separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor say al

ansamblurilor urbanistice,

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi
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exigente ca si In cazul aspectului exterior al constructiei.

Avéand in vedere gabaritul urban al terenului propus pentru urbanizare,
imprejmuirile pe toate laturile terenului sunt optionale, totusi ele se vor realiza cu
respectarea strictd a Codului Civil. Se recomandi I aliniament un Hmax de 2,00 m
de preferinta transparent sau gard viu, Intre proprietiti si pe latura posterioard de

preferintd opac cu Hmax 2,00 m.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se face reconversia functonala ca parcela sd aiba functiune de locuinte
individuale si functiuni complementare cu regim de indltime P+2E, de asemenca
pe parceld se vor reglementa si subzona spatiilor verzi amenajate, parcari, alei,

accese pietonale si carosabile, preluarea apei pluviale, mobilier urban, etc.
Prevederi la nivelul unititii teritoriala de referintd PUG Fratii Buzesti.

Functiuni complementare admise: spatii comerciale, birouri, institutii
publice si servicii, unitati comert si alimentatie publica, unititi administrative,

unititi de invitimant, unitati sanitare.

Utilizari permise: functiuni comerciale sl servicii profesionale, servicii
sociale, colectice si personale, institutii, servicii si echipamente publice, sedii ale
unor companii si firme, parcaje la sol, hoteluri, agentii de tursim, restaurante,
baruri, cafenele, amenajari peisagere, locuinte colective si individuale, locuinte cu

spatii comerciale la parter.

Utilizéri premise cu conditii: Se admite completarea cu clidiri comerciale

fard a se afecta accesele carosabile, trecerile pietonale necesare si vegetatia
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existents.

-----

sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie; realizarea unor false mansarde; anexe
pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intri sunt incidenta

normativelor de protectie sanitari si sindtatea populatiei; constructii
provizorii; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora; depozitare en-gros; depozitiri de
materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea
pentru vénzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati
productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice; statii de betoane; autobaze; statii de intretinere auto cu
capacitatea peste 3 masini; spalitorii chimice; lucrdri de terasament de naturd si

afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

1.1. UNITATI ST SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitdti teritoriale de referinti (U.T.R.) sunt delimitate de limitele fizice

existente: axul striizilor, limitele parcelelor.

P.O.T. (procentul de ocupare al terenului) reprezintd raportul dintre
suprafata construitd (Sc) si suprafata terenului (st) pe care se amplaseaz3

constructia propusa autorizarii, POT=SC(mp)/ST(mp)x100.

C.U.T. (coeficientul de utilizare al terenului) reprezintd raportul dintre
suprafata desfisurati a tuturor clidirilor existente sl propuse pe un teren si

suprafata terenului. CUT=SD(mp)/ ST(mp).

Pentru amplasamentul studiat se propune urmatorul bilant si indici:
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Parela C1
- —
Bilant teritorial Existent Propus
Nr. Constructii, Existent Propus
crt. Utilitati
SCmp | SDCmp | % SC-mp SDC-mp %
1 Constructii 0,00 0,00 0,00 | 222.00mp | 670.00mp | 34.80%
2 Trotuare, alei | 0,00 0,00 0,00 |61.60mp 34.80%
carosabile Si
pietonale
3 | Spatii verzi 0,00 0,00 0,00 |354.4mp 55.55%
4 | Total suprafata | 638.00 100% | 638.00 100%
de teren
5 Procentul de | 0,00 35.00 %
ocupare al
terenului -POT
6 Coeficientul  de | 0,00 1.05
utilizare al
terenului -CUT
7 Numar niveluri 0,00 P+2E J

Parela C2
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— R
Bilant teritorial Existent { Propus
Nr. Constructii, Existent } Propus
crt. Utilitati
SCmp | SDCmp [ % SC-mp SDC-mp %
1 Constructii 0,00 0,00 0,00 | 185.00mp | 560.00mp | 34.57%
2 Trotuare, alei | 0,00 0,00 0,00 |25.55mp 4.78%
carosabile Si
pietonale
3 Spatii verzi 0,00 0,00 0,00 |324.45 60.65%
mp
4 | Total suprafatJ 535.00 100% | 535.00 100%
de teren
5 Procentul de | 0,00 35.00 %
ocupare al
terenului -POT
6 Coeficientul  de | 0,00 1.05
utilizare al
terenului -CUT
7 Numar niveluri 0,00 P+2E
=0y | _ |
Parela C3
e — . \
Jﬁ Bilant teritorial L Existent Propus ‘
o e | —— |
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Nr. Constructii, Existent Propus
crt, Utilitati
| |
SCmp | SDCmp | % SC-mp SDC-mp %

1 Constructii 0,00 0,00 0,00 |155.00mp 475.00mp | 34.00%
2 Trotuare, alei | 0,00 0,00 0,00 |25.7mp 5.63%

carosabile Si

pietonale
3 Spatii verzi 0,00 0,00 0,00 |2753mp 60.37%
4 Total  suprafatd | 456.00 100% | 456.00 100%

de teren
5 Procentul de | 0,00 35.00 %

ocupare al

terenului -POT
6 Coeficientul  de | 0,00 1.05

utilizare al

terenului -CUT

1

7 Numar niveluri 0,00 P+2E

P.O.T. propus = 35.00%

C.U.T. propus =1.05
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Nr.niveluri =P+2E
Prin proiect se propune realizarea unuj imobil cu regim de inaltime

Regim de iniltime ; Hmaxim la coama 13,00m misurati de la CTS;

Hmaxim la cornisa 10,00 m mi3surati de la CTS.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

L —locuinti

Cc —cii de comunicatie

Sp —spatii plantate, agrement, sport
Ds —destinatie speciala

GC —gospodirie comunali

TE —echipare edilitara

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitate teritoriald de referintd (UTR) -subdiviziune urbanistics a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitats pe limite cadastrale, caracterizats prin
omogenitate functionald si morfologici din punct de vedere urbanistic si
arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistici omogend. UTR se
delimiteazd, dupi caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare,
evolutie istoricd unitard intr-o anumits perioadd, sistem parcelar si mod de
construire omogen, folosinte de aceeasi naturs a terenurilor si constructiilor, regim
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Juridic al imobilelor similar, relief s peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istorica unitarg intr-o anumiti perioad3,
populatie cu structura omogend, sistem parcelar si mod de construire omogene,
folosinte de aceeasi naturi ale terenurilor si constructiilor, regim juridic al
imobilelor similar, reglementiri urbanistice omogene referitoare la destinatia
terenurilor si la indicatorii urbanistici. In anumite cazuri in care unele dintre
elementele caracteristice sunt omogene pe suprafete intinse, mai multe UTR

aldturate pot forma o macrounitate teritoriala de referinta (MUTR).

Avand in vedere situatia prezentati mai sus, considerdm ci investitia
propusa de beneficiar se doreste a fi oportuni dezvoltirii zonei in conformitate cu
prevederile Regulamentului Local de Urbanism si poate avea un impact pozitiv din
punct de vedere socio-economic si administrativ in zoni. Terenul studiat se afl3
intr-o zoni mixti din punct de vedere al PUG-ului, aici fiind si zone de locuinte
individuale si colective, institutii si servicii publice, cii de comunicati rutiere,

unitéti industriale, etc.

Locuitorii acestor imobile se vor afla la mica dinstanta de unititile de invatimant,

crese, spitale, comerciale, mijloace de transport in comun.

Solutia urbanistics adoptatd reglementeazi din punct de vedere urbanistic
zona, constructiile nu sunt unele inalte, se incadreazi la clidiri Cu regim mic de
inaltime (locuinte individuale), imobilu] se incadreazi in C.U.T. propus pentru
parcela studiata cu un surplus de 20 % conform prederilor Legii nr.350/2001,
art.32, privind amenajarea teritoriulyj $i urbanism, cu modificirile si completirile

ulterioare.
Se recomandi centralizarea informatiilor referitoare la operatiunile ce vor
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urma avizirii si aprobarii P.U.Z. s1 introducearea lor in baza de date, in scopul
corelarii si mentinerii la zj a situatiei din zoni pentru a fi integrate in PUG-ul

municipiului Targu Jiu.
CONCLUZII

Dezvoltarea  urbanistics propusa completeazi si  detaliaza
reglementari existente in zona. Deoarece zona din care fac parte aceste
terenuri studiate este o zona mixta, in care regasim atat locuinte
indi\)iduale, colective, zone de petrecere a timpului liber cat si spatii
comerciale, showroom-uri, reprezentante ale unor firme (spatii de servicii),
Se considera oportuna schimbarea reglemetarilor pe terenul studiat. Se va
avea in vedere respectarea acceselor (accese principale si accese
secundare), retragerea fata de limitele laterale $i posterioare si amenajerea

spatiilor exterioare (parcari, alei carosabile, spatii verzi).
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