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Denumire proiect: Elaborare PUZ — reconversie functionala din zona functionola
1.19.2 in zona de locuinte si reglementare circulatie, Strada Savinesti, FN, nr. cad. s.c. SeARCH studio s.r.l.

68387, Targu Jiu '
Amplasament: Mun. Tg-liu, Str. Savinesti — Prelungirea 23 August, Jud. Gorj Cut: 38865131

Beneficiar: Craciun Daniel — Bogdan si Craciun Laura tel: 0353/414.908

1. Colectiv de elaborare proiect:

 Sef proiect:

Arhitect Camui Iulian

ORDINUL Annmcnlofl
DIN ROMANIA i
11782

|
Alexandru-Liviy ;
HORTOPAN I
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% Arhitecturd:
Arhitect Hortopan Alexandru

% Desenat:
Arhitect Hortopan Alexandru




Denumire proiect: Elaborare PUZ — reconversie functionala din zona functionala

1.19.2 in zona de locuinte si reglementare circulatie, Strada Savinesti, FN, nr. cad, s.c. seARCH studio s.r.l.
68387, Targu Jiu i

Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Savinesti - Prelungirea 23 August, Jud. Gorj CUl: 38865131
Beneficiar: Craciun Daniel — Bogdan si Craciun Laura tel: 0353/414.908

2. Borderou:

%+ Piese scrise:

1.Colectiv de elaborare proiect
2.Borderou

3.Anexe
- certificat de urbanism
- copie carte de identitate / copie certificat de inregistrare
- plan de amplasament si delimitare a imobilului
- extras de carte funciard
- extras de plan cadastral
- act de vanzare-cumpdrare/donatie/mostenire (copie legalizata)
- avize de amplasament/acorduri/raport verificare.
4. Memoriu de prezentare

5.Memoriu de arhitectura

+ Piese desenate:
e Arhitecturd:

U.01- Plan de incadrare in teritoriu - SC. 12000
U.02- Situatie existenta - SC. 1/2000
U.03- Reglementari urbanistice - zonificare - 8C.1/100
U.04- Reglementari urbanistice — echipare edilitara - 8C.1/100
U.05- Circulatia juridica a terenurilor si obiective - 8C.1/100
U.06- Perspectiva aeriana - 8C.1/100
U.07- llustrarea urbanistica - 8C.1/100
U.08- Desfasurata stradala existent si propus - 8C.1/100
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PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGY Jiu

Nr. 159747 gin 16.05.2023

RN o5 ungasy,

In scopul: ELABORARE pLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA CONSTRUIRI UNEI LOCUINTE SI ANEXE
GOSPODAREST]

Ca urmare a cererii adresate de CRACIUN DANIEL-BOGDAN $1 CRACIUN LAURA-ALEXANDRA persoana fizica,
cu domiciliy) in judetul GORJ, sector = Municipiu] TARGU JIU, sat -, Strada DACIA, nr. 12, bl. 12, sc. 1,et. 2 ap. 9,
cod postal -, telefon/ffax 0784382372, email -, inregistrats la nr. 159747 din 16.05.2023.

pPentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul GORy, sector -, Mmunicipiul TARGU JIU, sat - Strada
SAV!NE$TI-PRELUNGIREA 23 AUGUST, nr. - bl. -, sc. -, et. " @p. -, cod postal - say identificat prin C.F, 68387 | nr.

in temeiul reglementarilor Documentagiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobaté prin hotararea Consiliului
Judeiean/Local Targu Jiu nr. 192/2020,

in conformitate cy Prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats, cy
modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra imobilujui apartine D-lor Craciun Danie} Bogdan si Craciun Laura-Alexandra, conform
t notarial nr,1561/06.02 2023 emis de NP Calina Marce| Horafiu; inscris in CF nr.68387 cu nr. cad 68387. Asupra

Folosin{a actuals: curti constructii Si pasune. Destinatia terenulyi conform PUG: UTR19 - zona depozite Amaradia,
subzona 1.19.2 - unitati industriale existente. Regimul fiscal este cel pentru localitsi urbane, conform H.C.L
nr.720/27.12,2021. Ny sunt stabilite alte Prevederi rezultate din hotérarile consiliyluj local sau judetean cu privire Ia

Zona in care se afl imobilul.
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LTI smee s waey apruwara PN rolararea
vonsinuiui Local nr.159/21998, prelungit valabilitate a pana la data de 31.12.2023 cu HCL nr,192/2020.
POTpropus=50% CUT, propus:1,5, P.O.Texistent=0,00%, C.U.T.existent=0,0. Utilitati existente: toate utilitatile
tehnico edilitare. Alinierea constructiilor: se va respecta regimul de aniniere existent. Regim de
indltime/caracteristici tehnice: inalfime caldire Hmax 15m. Terenul in suprafad masurati cadastral de 635,00
mp are acces pietonal si auto: din strada Sévinesti. Functiunea dominanti a zonei-unitafi industriale.
Functiuni admise: unitati agricole, cii de comunicatii rutierd, feroviari i constructii aferente, servicii de tip
industrial si alte servicii compatibile, spatii verzi perdele de protectie, accese pietonale, accese carosabile,
parcaje, garaje, refele tehnico -edilitare. Interdictii temporare: s-au stabilit in cazul in care apare necesitatea
elaborarii unor documentatii de urbanism in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru
subzona respectiva se vor realiza lucriri de utilitate publici.

4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGLEMENTARILOR
LOCALE AFERENTE ;

- Potrivit atr. 32, al. (1) lit.c In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se soliciti o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau daci conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publici locali are
dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism:

- sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publica competentd a unui plan

urbanistic zonal, elaborat gi ﬂna_n;at prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui

caz, conform competentei;
- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizata, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibila

numai dupa obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.
- in vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specifica de informare si consultare a publicului aprobati cu
HCL nr.285/30.05.2022. - Conform Legil 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. {6), dupa aprobarea

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORAREA PUZ - RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN ZONA FUNCTIONALA 1.19.2 IN ZONA DE LOCUINTE SI
REGLEMENTARE CIRCULATIE, STRADA SAVINESTI, FN, NR.CAD. 68387, TARGU JIU
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
§i nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: : _
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarli lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ,STR.UNIRII, NR.76,TG-JIU

mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa& decids, dupa cagz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérifor de
constructii la autoritatea administratjei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea compefenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizrii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents
pentru protectia mediului in vederea evalusrii inifiale a investitiei si stabilirii demarsrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evalurii adecvate, solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de construclii
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reepeew we  unnalvare)e

a) certificatul de urbanism
b) dovada titlujui asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extra

sul de plan cadastra) actualizat
la zi i extrasul de carte funciari de informare actualizat 1a zi, in cazyl in care legea nu dispune altfe| (copie

ODTAC ODTAD. ODTOE

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism,
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cy apa Alte avize/acorduri
gaze naturale -Aviz de oportunitate favorabil pentry
canalizare initiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001
[ telefonizare art.32, alin (1), jit c)+ alte avize si
alimentare cu energie electrica acorduri  stabilite prin  avizy de
O salubritate Oportunitate
L) alimentare cu energie termics X -dovada achitarii tarifului ge
O transport urban exercitare a dreptulyi de semnatura
‘ RUR;

d.2) Avize si acorduri privind:

securitatea la incendiy 0O protectie civils sénatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Studii de specialitate:
- studiu geotehnic-verificat |a cerinfa ALK - plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate

CTATU) pentru PUZK - P.U.Z elaborat conform Metodologiei de elaborare sj continutul cadru Indicativ GM-

010-2000, emisa de M.LPAT. _

e) punctul de vedere/actul administrativ aj autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;
f) Dovada inregistrarii proiectului Ia Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

9) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de 1a data emiterii,

ARHITECT-SEF,
atributii delegate

Rézvan-Armaq CONSTANTIN

Secretar general al Municipiului ‘ iNTOC MIT,

Targu Jiu, Cristian LUNTRARU

Grigore giANU

Achitat taxa de 16,00 lei, conform Chitantei nr. 012173 din 16.05.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de
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R ANEXA
ROMANIA
JUDETUL GORyJ
PRIMARIA MUNICIPIULUT TARGU JIU

L ERGCATY B g

Amplasarea constructiilor se va face ¢y Tespectarea reglementarilor in ceca ce priveste insorirea
conform normelor s; reécomandarilor cuprinse in Regulamentul Genera] de Urbanism aprobat cu HG
525/1996 si Ordinulyj Ministrului Sanatatij privind normele de igiena nr. 119/2014. Amplasarea fata
de drumurile publice: conform PUZ. Cu respectarea zonelor de protectiec a drumulyj public.
Amplasarea constructiilor fati de aliniament: conform PUZ, cu Tespectarea art.23 din RGU approbat
prin HG 525/1996. Amplasarea in interioru] parcelei: se va stabilj prin PUZ ¢y Tespectarea
dinstantelor minime obligatorii fati de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor, conform Codului

Civil i a distantelor minjme necesare imterventiilor in caz de incendii. Accese carosabile: Orice

numai dacj se asigurd accese pietonale, potrivit Importantei $1 destinatiei constructiei. PUZ- se va
elabora in conformitate cy prevederile Legii nr.350/2001, Ghid indicativ nr.GM-010-2000, se va

SECRETAR,

Grig::r;.“AN U

ARHITECT SEF,
atributii delegate

Rizvan-ArmwTAN TIN

im.primaria .targujiu.ro/DM__TGJIU/Urbanism.nsflfrmAnexaPrint?OpenForm&ParentUNlD=3BEGOE4EF8C7805A022589C90027B4EC 12



e w o e o o * mma . ISO 9001
Primaria Municipiului Targu Jiu 'l L€ Cartteation

CerBeat wr. 400534

ISO 37001
Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CUI RO 4956065 ‘ 1L Cerifcation

4006000

Tel. +40.253.213317, Fax, +40,253.214878, www. tar. ujiu.ro, e-mail; primariatargujiu@targujiu.ro

SERVICIUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUIL
Nr. 22360 .din.%..é?:f?i.. ...... 2023

Ca urmare a cererii adresate de CRACIUN DANIEL BOGDAN, in calitate de beneficiar, cu
sediul/domiciliul in municipiul Tirgu Jiu, strada Dacia, nr.12, bl.12, sc.1, et.2, ap.9, Inregistrati cu nr.
253604/12.09.2023.

Ca urmare a proiectului nr.26/2023 realizat de S.C seARCH STUDIO S.R.L., cu sediul in Municipiul
Térgu Jiu, strada Tudor Vladimirescu, nr. 1-17, judetul Gorj.

AVIZ%DE OPé_)éTg?ITATE
NR.7%....di 150702023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,, RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN ZONA

FUNCTIONALA 1.19.2 IN ZONA DE LOCUINTE SI REGLEMENTARE CIRCULATIE, STRADA
SAVINESTI, FN, NR. CAD. 68387, TARGU JIU”

Generat de imobilul cu nr. cad, 68387 situat in judetul Gorj, intravilan Municipiul Targu Jiu,
Savinesti-Prelungirea 23 August, identificat prin CF 68387 nr. cad. 68387, avand suprafata totali

de 635,00 mp.
Cu respectarea urmitoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal:

teritoriale privind dezvoltarea de unititi noi vor fi luate in considerare terenurile disponibile din cadrul
platformei existente si drumurile de acces.



- Teritoriul care urmeazi si fie studjat prin PUZ: terenul detinut de beneficiar si terenul delimitat
astfel: 1a nord strada Agriculturii, la sud nr.cad 41820, la est strada 23 August si la vest-strada
Savinesti.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servitutii

Categoria functionali existenti pe terenul beneficiarului: Conform prevederilor Plan Urbanistic
General al municipiului Téargu Jiu, aprobat cu Hotirarea Consiliuluj Local al municipiului Térgu Jiu,
nr.279/1995 si prelungit valabilitatea prin HCL nr.192/2020, teritoriul studiat este situat in intravilanul
municipiului Targu Jiu, strada Sévinesti, nr.FN, judetul Gorj in UTR 19-zoni depozite Amaradia,
subzone 1.19.2-unititi industrial existente,

Categoria functionali propusd pe terenul beneficiarului: locuinte pentru maxim doua famili; si
functiuni complementare, Imprejmuire teren, cii de acces rutiere si pietonale, obiective de utilitate
publicd, racorduri si bransamente la retelele de utilitati tehnico-edilitare, parcari pentru functiunea
propusa, spatii verzi si plantate.

Servituti: se vor respecta servitutiile trecute in ,, Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre avizare-
Etapa a 3-a.

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) B
Se vor reduce indicii de construibilitate propusi pe parcela beneficiarului conform prevederilor HC *
nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism: » Art.32 alin. (2) Autorizarea

-

interzisi”, pentru a se incadra in contextul Zonei, §i anume:
- POT.max.admis=35%;

- CUT. max.= 0,9;

- Regim maxim de inaltime: P+2E cy incadrarea in indicii urbanistici mentionati;

- Hmaxim cornigd=10.00 m;

- Hmaxim la coam#=13.00 m

- Spatii verzi =minim 20% din suprafata terenului;

- Retrageri fatd de aliniament-7 m, fad de limitele laterale minim 2 m laturs nord, minim 2 m latury
sud, fatd de limita posterioar minim 1.00 m.
- Parciri: necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art.33 SI Anexa 5 din R.G.U.
- Se vor respecta urmitoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism, (aceste conditii
impreuna cu indicatorii urbanistici obligatorii mentionati mai Sus, s vor regdsi atit in plangele desenate
cdt si in partea scrisd-memoriu, RLU propus):
- Se va studia regimul de inaltime in raport cu aliniamentul stradal printr-o desfisurare stradald, care
sé cuprinda minim 3 constructii stAnga-dreapta;
- Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la amplasarea de vitraje in raport cu limitele de

»» Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o perioads de
minimum 11/2 ore la solstitiul de iarnd, a inc#perilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.
4.Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor :
- Se va asigura accesul corespunzator, atét pietonal cit §i auto la drumurile publice, conform
legislatiei in vigoare;
- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului;
- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la refelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilititilor necesare functionirii, pe cheltuiala beneficiaruluj.

S.Capacititi de transport admise: Capacititile de transport admise vor fi analizate prin Planul
Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse si de tipologia mijlocelor de transport.

6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.



Avizul Arhitectului-sef (aviz CTATU)
Aparegio Gorj SA

Distributie Energie Oltenia S.A
Distrigaz Sud Retele Targu Jiu

Aviz O.C.P.I

ISU GORJ

DSP GORJ

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj il

24 ¢ ¢ ¢ e [oe [ <[ <]

Studii de fundamentare: Studiy geotehnic, Studiu topografic.

- Documentatia Studiu de oportunitate a fost analizati in sedinta CTATU din data de 12.09.2023
si a fost avizatd favorabil,

- Pe plansa de circulatie a terenurilor st obiective de utilitate publici la PUZ Se va mentiona
regimul juridic al drumurilor existente din zona de studiu.

- Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (PUZ) vor fi suportate de
beneficiarul acestuia, conform Planului de actiune pentru implementarea investitiilor propuse
prin planul urbanistic zonal, conform studiului de oportunitate.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z,. ce derivii din procedurile specific de informare si consultare a
publicului:

- Se vor respecta prevederile Ordinuluj nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism.

- Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator ql Planului Urbanistic Zonal afiseazi
anuntul pe panouri registente Ig intemperii, cu caracteristicile stabilite prin procedurile

Prezentul aviz este valabil de 1a data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 848 din 16.06. 2023, emis de Primarul municipiului Targu Jiu, judetul Gorj.

Aprobarea avizului de oportunitate, nu obligi autoritatea publicii locald implicit Ia aprobirile
ulterioare ale documentatilor de urbanism.

In vederea aprobarii, documentatia PUZ se va Supune consultdrii populatiei, in conformitate cu
Jrevederile Legii 350/2001, cu modificérile si completirile ulterioare.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postiladatade.............. ...
) Arhitect-gef,
Atributii delegate
Rézvan-Amm —gonstantin

intocmit,
Luntragu, Cristian



ANEXA NR. 15

MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobilului /zona in care se desfigoard lucrarea: Mun Targu-Jiu, Str Savinesti, Str Prelungirea
23 August Gorj

2. Tipul lucrdrii: receptie tehnica

3. Suprafata planului supus receptiei 635 mp

4. Scurtd prezentare a scopului intocmirii lucréirii gi/sau a situatiei tehnice si juridice/istoricului :

Imobilul pentru care s-a intocmit documentatia cadastrala este situat Mun Targu-Jiu, Str Savinesti, Str

Prelungirea 23 August Gorj

5. Descrierea generald a operatiunilor efectuate in faza de documentare a lucririi, localizarea si

identificarea imobilului, descrierea constructiei, etc. : regimul juridic al imobilului afectat de investitie

este proprietatea Craciun Daniel Bogdan

6. Operatiuni de specialitate realizate :

Masuratorile au fost efectuate cu aparatura de tip GPS tip SOUTH in mod cinematic tip RTK.

SISTEM DE PROIECTIE: STEREOGRAFIC 1970

SISTEM DE REFERINTA: MAREA NEAGRA 1975

Acuratete :-Orizontal static : +/-3 mm + 1ppm, Vertical static : +/-5 mm + | ppm
In urma efectuarii masuratorilor din teren s-a trecut la realizarea lucrarilor de birou:
-prelucrarea datelor
-Calculul ccoordonatelor punctelor masurate
-redactarea planului cadastral
-calculul analitic al suprafetelor

-intocmirea documentiei tehnice conform Legii7/1996 si Ordinul 600/2023

Data intocmirii
12.07.2023




PLAN TOPOGRAFIC VIZAT

SPRE NESCHIMBARE IN SCOPUL:
»ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA CONSTRUIRMN
UNEI LOCUINTE S| ANEXE GOSPODAREST”

e ——————

SCARA 1:500

Tatomirescu Dumitru

Tatomirescu Mihaela Adela | nrcad 40246
194.321 29.25 2 56140 6
194.26) ! S d2-3=0.23m
194, 2! 194.40 : :
| (4% 10430 194.41;/ 194_70_3?4494.79 . d34=0.70m
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! 30 19438 B_\g a8 1945 - 19441 €
! \ /o
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19429 - J 8 6.06
2 10420 10 1955 3195 194.48 Qg 6
nr cad 58440
~ LEGENDA | - i -
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gorj
| Receptionat
1 nrcad 68387 | fi Digitally signed by
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Gorj J Vasile-Cosmin
. ! Numir de inregistrare 92741 / 20.07.2023 S S,
10 Puncte de inflexiune Receptionat /N 23:44:43 +03'00"
Curbe de nivel ' “Prezentul document receptionat este valabil insotit
| de procesul verbal de receptie nr. 809 / 02,08.2023"
Stereografic 1670
o Marea Neag_ra1975_!_ _
EXECUTANT Adresa Imobil:
Ing Vacoru Catailn - RO-GI-F-6159 Mun Tg Jiu Str. Savinesti, Str Prelungirea 23 August
CV TOPOCADIT SRL - RO-8-1-1752 nr cad 68387 ; S=635mp
. PROPRIETAR:
CATALIN 2l sionedty CRACTUN DANIEL BOGDAN
Date: 2023.07.20 CRACIUN LAURA ALEXANDRA
VACARU i

20.07.2023




CALCULUL SUPRAFETELOR

N E

m [m]
302635.381 353864.065
382834.882 363913.317
$92634.653 363918.331

392634.645 363514.033
362634.910 363914.020
392635.153 363920.115
392618.736 | 363620858
392818.488 363914.798
392616.473 363914.323

392617.450 | 363882.389

& owfn)« S Z
],....

o |||~ ;|

S=635MP

EXECUTANT
CY TOPOCADIT SRL - RO-B-J-1752

*

. CATALIN ¢
\%.VACARU ¢




P Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars GOR)

14 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targu Jiu

v

ANCEL s serr Loc TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL 0253/215893,
HEMIEEY 0253977780

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 809 / 2023

Intocmit astazi, 02/08/2023, privind cererea 92741 din 20/07/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr N« |1

1. Beneficiar: CRACIUN DANIEL-BOGDAN
2. Executant: VACARU CATALIN
3. Denumirea lucririlor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor $i @ documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate imobiliarg GORJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act 5ata act ip act mitent
48 F.OS.ZOZB act administrativ PRIMARIA TG JiU

OCUMENTATI20.07.2023 nscris sub semnatura privata ICV TOPOCADIT SRL
20.07.2023 finscris sub semnatura privata
3.06.2016 pct administrativ
Asa cum sunt atasate la cerere,

CV TOPOCADIT SRL

5. Concluzil: ‘
Pentru procesul verbal 809 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptia s-a efectuat pentru lucrarea Plan topografic necesar obtinerii autorizatiei de construire in scopul
»ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA CONSTRUIRI! UNEI LOCUINTE S ANEXE
GOSPODAREST!”, teren situatin UAT: Targu jiu, Localitate: Targu Jiu, Descriere; Str. Savinesti, Str
Prelungirea 23, in suprafata de 635 mp, identificat prin numgrul cadastral 68387, Prezenty| proces-verbal
este valabil numai insotit de planurile de situatie vizate de OCPpI Gorj cu nr. 92741 / 20.07.2023.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator ip eroare ﬁesaj Suprapunere
68387 Avertizare

Receptia 2327131 Imobilul TR-628-1 se suprapune cu terenul 68387 din
stratul permanent!

Receptia 2327131 ]
L17/2014!

Avertizare

mobilul TR-628-1 se afia intr-o zona reglementata prin

Lucrarea este declarats Admis3

Inspector
Vasile-Cosmin Geaménu

I Digltally signed by
o Vasile-Cosmin Geamany
—=#17 € Date:2023.08.02
A 23:43:25 403'00"

Documentul contine date cu caracter bersonal, protejate de Pprevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 1



DISTRIBUTIE
D) OLTENIA

COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 11662/data 12.12.2023

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 12.12.2023, a examinat lucrarea: PUZ IN
VEDEREA CONSTRUIRIIUNEI LOCUINTE SI ANEXE GOSPODARESTL STR.
SAVINESTI-PRELUNGIREA 23 AUGUST, NR CADASTREL 68387, JUDET GORJ -
BENEFICIAR CRACIUN DANIEL BOGDAN SICRACIUN LAURA ALEXANDRA

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 8364
Elaborata de: SEARCH STUDIO SRL

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

YVarianta 1

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

In urma discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economici MT&JT a
Distributie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionats, cu urmatoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv

conditiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv conditiile de coexistenta

dintre RED si constructiile civile si industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea

Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente

capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019..

Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public", in care sunt stipulate continutul

cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si
etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului de racordare.

Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,

precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin
Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protectifie s#i de sigurant#a# aferente capacita#t#ilor

Aviz CTE: 11662/12.12.2023

Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Roménia
socictate administrata in sistem  Fax: +40 251 215 004 | www.distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de inregistrare: RO 14491102 [ Nr. de inregistrare: J16/148/2002
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energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n
Domeniul Energiei nr. 239/2019., .

Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
prevederile urmatoarelor Acte normative:

a.#Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123 / 2012;

b.#Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,

republicats, cu modificirile $i completirile ulterioare;

c.#Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificirile gi completirile

ulterioare;

d.#Legea serviciilor comunitare de utilitafi publice nr. 51/2006;

e.#Hotdrdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati;

£#0rdinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public ;

g.#0rdinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005

pentru aprobarca Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarca
executarii lucrérilor de constructii, cu modificirile ulterioare;

h#0rdinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectic si
de siguranti aferente capacittilor energetice, si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea
s#i completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#ttiilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.;

1.# Ordinul ANRE nr. 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de
distributie";

J#Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

ur. 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al retelei electrice de transport, cu
modificirile §i completarile ulterioare;

k.#Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solutionare a neintelegerilor legate de
incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a
contractelor de furnizare a energiei electrice $i a contractelor de racordare la retea.

Solicitantii avizelor de amplasament se adreseazi operatorului de retea cind se afli in
situatia de a efectua :
##realizarea unor lucriri de construire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel ;
##executarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi
sau existente ;
#irealizarea de lucriri de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind cii de comunicatie, retele si dotiri tehnico-edilitare;
#itrealizarea de lucrar, amenajari si constructii cu caracter provizoriu ;
#tamplasarea unor instalagiisau obiecte utilizdnd ca suport elementele retelei
electrice;
##demolarea, dezafectarea ori dezmembrarea, partiald sau totali a constructiilor si
instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor si utilajelor tehnologice, inclusiv
a elementelor de constructii de sustinere a acestora;
##executarea altor lucriri de constructii pentru care, conform legii, este
obligatorie obtinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
#itelaborarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism planurile
de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism si regulamentele locale de urbanism
aferente acestora.

Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru constructiile ce fac
obiectul tuturor categoriilor de hicriri mentionate mai sus si se afld in una din
situatiile 1n care :

Aviz CTE: 11662/12.12.2023

Distributie Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Roménia
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-#Avizul de amplasament se regaseste in lista cu avizele $i acordurile legale,
necesare in vederea autorizirii, prevazute, conform legii, in certificatul de urbanism ;
-tconstructia respectivi va fi/este amplasati in zona de siguranti a capacititilor
energetice.

Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si

3. In urma constatarilor de maj sus si a discutiilor purtate in cadrl sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributie Energie Oltenia
A.
Avizeaza FAVORABIIL, lucrarea mentionata,
in varianta 1
Cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

PRESEDINTE C.T.E. e e
/5 SERVICUL MARASEVERTUL ’%’j
(& ELORSI DETVOLTARE &)
RADUIOAN - i o)

& E &

L Romamp >

Aviz CTE: 11662/12.12.2023
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 54 din 28.11.2023

Ca urmare a notificarii adresate de CRACIUN DANIEL BOGDAN SI CRACIUN
LAURA ALEXANDRA - domiciliat in Mun. Térgu Jiu, strada Dacia, nr.12, bl.12, sc.1, ap.9,
judetul Gorj, privind planul/programul PUZ - iIN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI
LOCUINTE S| ANEXE GOSPODARESTI - cu amplasament in Mun. Tg.- Jiu, str, Séavinesti —
Prelungirea 23 August, jud. Gorj, inregistrata la APM Gorj cu nr. 9104 din 17.10.2023, in
baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* OUG nr. 195/2005 privind protectia medijului, aprobata cu modificdri prin Legea nr.

265/2006, cu modificérile $i completérile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediy pentru
planuri si programe;

* OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile $i completérile ulterioare;

* Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats

a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de

interes comunitar aprobat prin Ordinul ministrulyi mediului si padurilor nr. 19/2010;

* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului

de arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrants a

retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

> Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 07.11 .2023;
> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii

pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.

1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
decide :

Planul/programul PUZ - iIN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE $I ANEXE
GOSPODARESTI — cu amplasament in Mun. Tg.- Jiu, str. Savinesti — Prelungirea 23

August, jud. Gorj, nu necesiti evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si
Se va supune adoptarii fira aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii , nr. 76, municipiul Tg.Jiu
E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 02532153 84; Fax 0253212892
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/67




Zohe avand relatii concrete Cu vecinatstile $i cu dezvoltares Intregii localitsti, pe
principiile dezvoltsrii durabile;

- stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zZona.

Planul Urbanistic Zonal face urmétoarele propuner;:

- stabilegte regimul de aliniere al constructiilor; retragere de 7.00m de la aliniamenty|
strazij Savinesti;

- regimul de inaltime maxim propus de P+2

- stabilegte o posibilitate de amplasament pentry constructii noi:

- stabileste procentul de OCupare maxim (35%) si coeficientul de utilizare maxim g

Obiectul P.U.Z.-ului consta in stabilireg conditiilor de amplasare sj Executare, pe
terenul Proprietate privaty g domnului Créciun Danje] — Bogdan si doamnei Créciun

In prezent terenul are asigurat atat accesul carosabil cat si accesul pietonal din str. Savinest;,

drum cu care se Invecineazs Pe latura de vest $i pe latura de nord si sud existand constructii
de locuinte.

Constructij existente mentinute: Ny este cazyl
Constructij propuse:

- 1casa 207.2.00 mp

- Tanexa 28.00 mp
Investitia Propusa va aveg urmatoarele Caracteristic;j-
- Suprafats teren studiat: 635 mp;

- Regim de inaltime Propus: = p:
- Regim de indltime maxim Propus:  p+2:
- Hmaxim casj -

- Hstreasing casa

[ﬂ Opera_tgr_ de date cy caracter perso




-  Hanexa: +3.00 m;

- Hstreasina anexa +2.50m;

- Steren 635.00 mp

- Sconstruita max. existenta 315.00 mp;

- Sdesfasurata max. existent 950.00 mp;

- Sconstruita max. propusa 220,00 mp:

- Sdesfasurata max. propusa 550,00 mp;

- Strotuare 83.49 mp;

- Salei auto 23.30 mp;

- Srampa 5.06 mp;

- Sspatii verzi sj plantatii 315.95 mp;
. R N R T DV T |
| Total teren studiat | din | Constructii existente | Constructii propuse | Drumuri

O e —— - care |
7635.00 mp [ 100 % | |‘

|
000 mp [ 0.00 _%TT - 207.2 Ep_[_3233_ %'Jl_1_1.£ “mp | 1762 9
L 1 — e 1 ]

Alimentarea cu ap3 se face prin racordare la reteaua existents pe amplasament.
Canalizarea se va rezolva prin canalizarea stradala existenta.

Alimentarea cu energie electricd se va face prin racordare Ia reteaua existenty pe
amplasament

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreazd sau care deriva din ele;

Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului .

¢) relevanta planului say programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Obiectivele propuse trebuie s3 aiba In vedere permanent principiile dezvoltarii durabile.

e) relevanta planului say programului pentry implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu : nu este cazul .

2. Caracteristicile efectelor si ale zoneij posibil a fi afectate cu privire, in special, ia:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitat, a efectelor: nu este cazuyl |
b) natura cumulativs a efectelor: nu este cazul .
¢) natura transfrontiers a efectelor: nu este cazul .

d) riscul pentru sdnatatea umand sau pentru mediy (de exemplu, datorits accidentelor):
nu este cazul .

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ {
Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu PR JA \

 Orormnail: office @apmg.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892 (55 )
| Operator de date cu caracter prersonal, conform Regulamentulyi (UE) 2016565y 12"
_— - T~ M UT Ul ____.____________. .h,,_LJ -~
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o)
=

Competenta pentry protectia mediului . ‘
o Raspunderea pentru corectitudines informatiilor puse Ia dispozitia autoritat”

Competente pentry protectia mediuly; ¥ @ publicului revine in intregime titularulyi
planului.

Informarea $i participarea publicului Ia procedura de evaluare de Mmediu/procedurs de
evaluare adecvatj:

" Anunturi publicate in ziaruyl Impact in data de 17.10.2023 $i 20.10.2023 privind

incadrare in ziary| Impact din datg de 14.1 1.2023;
" Anuntul sj Draft-y deciziei etapei de incadrare a PUZ afigat P€ pagina de internet g

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI
Dr. Ing, 1eols AUTORIZAIII
Dr. ing. Ina Liliana BLIDEA

INTOCMIT

Ing. Ruxanwmela POPESCU

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ




S.C. APAREGIO Gorj5.A. i
Str.Tineretului Nr .8 Etaj 2 :
210185 Targu-Ji 1 . L MRC
Jud Gorj d ' 0 0 r ]
i L 4

e ———— - IS0 9001 Certificat nr, 875¢

IS0 14001 Certificat nr. 449M
1S0 45001 Certificat nr. 306HS

|

Ne_ 14 54, LF 102009 2, ’

Achitat cu chitanta nr. 1908187 / 26.10.2023 |

CATRE,
CRACIUN DANIEL-BOGDAN SI CRACIUN LAURA-ALEXANDRA

CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 848/16.06.2023, judetul GORJY, municipiul TARGU-
JIU, strada S.Z\VINE$TI —~ PRELUNGIREA 23 AUGUST, nr. C.F. 68387, va comunicam ci
APAREGIO GORJ S.A. este de acorg in principiu cu amplasamentul propus de
dumneavoastra, cy urmatoarele conditii:

* In zoni existi retele de api si canalizare conform plansei GIS.
®
* Lucririle se vor realiza fari ca acestea si fie afectate.

* Remedierea eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarul lucririi, }

Sef C.E.D Tg - Jiy, intocmit,
In Biroul Proiectare, |

Popescu Ali?ihaela |

F PO CED 03.02, Ed. 4/ Rev. 0 |

Cont BRD-GSG Tg-Jiu IBAN RO76 BRDE 2005 V206 3397 2000 Tel.: +40 253 217 653
118/6/2007 Cont Trezoreria Tg-liv IBAN RO81 TREZ 3365 069X XX00 4979 Fax : +40 253 211 457 |
RO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCB 0149 1162 5223 0001 web: Www.aparegio.ro

Cont BT: RO 35 BTRL RONC RTO0 D 6823 501 mail: office@aparegio.ro

—_— __—.__——_______ — — - -



S.C. APAREGIO Gorj 5.A. -

’ _ L] A
Str.Tineretului Nr. 8, Etaj2 ‘ A d ﬂe '0 G 0 r !
210185 Targu-Jiu ) | b | L {S0 9001 Cerlificat nr. 875C

Jud. Gorj IS0 14001 Certificat nr. 449M
1S 45001 Certificat nr. 306HS

PLAN DE INCADRARE iN ZONA

CERERE NR. 7412 DIN DATA: 26.10.2023

SOLICITANT:CRACIUN DANIEL-BOGDAN SI

CRACIUN LAURA-ALEXANDRA

LOCATIA: STR. SAVINESTI-PRELUNGIRFEA 23 AUGUST, NR. C.F. 68387
TEL: 0784382372

363900

392630¢

!f v
SAVIN%ST‘ 5 —
J

]

=5

363900

SEF BIROU PROIECTARE,
ING. CALINA RAMONA

-~

0>

392630



[DISTRIGAZ SuD

RETELE

Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanti Specializats

g-d;ﬂ- ﬂ:ééé§e$ti, rtl_r- 4-6, Corp B CRACIUN DANIEL BOGDAN SI LAURA
eclor 4, ucure§ 1 ALEXANDRA

Cod postal: 040254

Contact onI|ne:www.dlstrlgazsud-retele.ro Str. Dacia, nr.12, bl.1 2,5¢.1, 2p.9, loc.

interlocutor: Valentin Vasilache Térgu Jiu, jud. Gorj

39543-319.179.465/25.10.2023 Cod postal

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu nr. 39543-319.179.465 din 24.10.2023, privind
eliberarea avizului de principiu Tn scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ - construire
locuinta si anexe gospodaresti - loc. Targu Jiu, str Savinesti - Prelungirea 23 August, nr. cad. 68387, judetul
Gorj, in urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea noastra,
proiect nr. 23/2023 elaborat de ARCH STUDIO SRL completat cu datele solicitate si vd comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare +DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existentd in zona de amplasament, care
se afld in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz unde au fost
evidentiate si solutiile de proiectare retea distributie pentru lucrari aflate in derulare.

In vederea asigurarii function&rii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia n vigoare.

Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sd realizeze constructii de orice fel in zona de sigurants a obiectivelor de gaze naturale; Tn cazul in care, n mod
exceptional, este necesar ¢ pe terenul pe care sunt amplasate acestea s3 se execute o constructie, solicitantul
va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la
proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia ceddrii in patrimoniul operatorului a
bunului rezultat;

b. sa efectueze sapdturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

C. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. s& intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie $i de siguranta respects prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare Cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile $i completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau_instalatii subterane propuse, se vor amplasa/poza la o distantd de siqurants
minimad admisd pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilits |a cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcstuit din
cte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasufidtori, casete
protectie GN si camine vana precum $i elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legatura conducta si
priza anodicd, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.
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Tn urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire $i reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.
Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face Tn regim de medie presiune, in functie de

gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www.distriqazsud-retele.ro/casé-ta/nu-am-qaz,

Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale $i a postului de reglare-masurare (daca situatia din

teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind

de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice Si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE '89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
Bropuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si _care intersecteaza traseul acestora_se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minim3
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie. conform Tabel 1 “Distante de
siguranta ntre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimati in metri, se méisoari in proiectie orizontali
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare. reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),
S€ Vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 ‘Distante de
sigurantd intre statii de reglare, reglare ~ masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementdrilor i prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de protectie si de siqurants se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand in vedere c4 sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, ntr-o continu3 madificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii $i amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, si se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de

Emr—
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racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.
13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 848 din 16.06.2023 eliberat de
Primaria Targu Jiu.

I_JISTRiGAZ SUD RETELE SRL

| irectia Operationala
) hainta
Lailla Ducousso El Hima Dgp4rtament Mentel -
| Specializata
Sef Departament, 2 Valentin Vasilache
DIRECTIA FLUX GAZ §| OPERAiIONAL (2) Operator Ceildre Informatii

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:

Plan de situatie sc. 1:500, tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer,
Factura nr. ATP 1905252454

E——
Distrigaz Sud Retele S.R.L.
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI
C.IF: RO23308833

Capital social: 76.201.910

Punct de lucru: Gorj

Adresa: Str. Narciselor nr. 1, Targu Jiu

Tel: 021-9376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE450SV39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA
IBAN: RO51TREZ7005069XXX 002060
Trezoreria: TREZORERIA

DANIEL BOGDAN CRACIUN

Strada:DACIA, nr.12,12,8cl, ap.9, loc: TARGU JIU
CodP:123

Judetul: Gorj

Cod client: 600007475962

Cont contr:2003635817

Nr.ord.reg.com./an:

C.IF.

Contul:

Banca:

Factura fiscala nr. 1905252454/24.10.2023

CotaT.V.A.19.00%
’Fetalii necesare platii

‘ Numar factura: 1905252454

‘Cod client: 600007475962 ‘

T iﬂaatura:24.107()255— o

| Notificare: 000319179465
‘ Adresa amplasament

. Jud. GJ Loc. TARGU JIU
| Str. SAVINESTI Nr. FN

- - - - |
‘ o D—escriere serviciu UM. | Cantitate Pret unitar_ Valoare T.V.A.
(fara T.V.A) LEI LE]T
}7________1 I —3— AT s53x%4) 6
Aviz amplasament mediu BUC 1,000 240,13 240,13 45,62
CHITAT
&
‘ i 4
S S e - — — : | .
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): Valoare ¢ TVA
240,13 45,62
Total
285,75

_!?a;:tura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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LEGENDA 5 B PLAN URBAN I ST'C
« (&3 limita zonei studiate in sup. de 635mp Profil stradal $t Savinesti
=3 nr cad 68387
20296 Cote

Beneficiar : Craciun Danjel Bogdan si Craciun Laura Alexandra
Mun. TG-Jiu, Str.Savinesti-Prelun girea 23 August nr.cad, 68387, Jud.Goxy

10  Puncte de inflexiune
“\/ Curbe de nivel

BILANT TERITORIAL
| Total teren studiat| din IConstruct existente]Constructii ropuse Alei [Rest teren curti constructii
| 635.00 mp| 100% | care 0.00mp 10.00 %|207.2 mp |32.63%

111.85mp [17.62% 31595 mp | 49.75%
SITUATIE EXISTENTA

LEGENDA:

2 R - constructie Propusa pentru locuinta (147.40mp)
- Terase propuse (31.80mp)

B - Anexa propusa (28.00mp)

|- Rampa propusa (5.06mp)

[ ]-Alee auto propusa (23.30mp)
[ - Alee pietonala propusa (83.49mp)

1

[ - Spatiu verde (315.95mp)
. - Limita de proprietate

| Terenul studiat este situat in UTR 19 - Zong depozite Amaradia|
| subzona 1.19.2 - unitati industriale existente. |

U Pentru zona studiata se prevad: '

|| Steren =635.00 mp Sieren =635.00mp ~ T
B Sconstmita max, ex. =3 15.00"1;} Sconstruita maxima pr.=220,00 mp

; Sdesiasurata max. ex. =956-GomD Sdesfasurata maxima pr. = 550-00 mp |

I P.O.T. max. ex.= 50.00%: | P.O.T. maxim propus= 35.00 %,;

C.U.T. max. ex= 1.5 ;!C.U.T. maxim propus= 0,9

—_——

e

| TABEL VECINI:
| 1. Tatomirescu Dumitry Tato@egyﬂ@ibgg[a;@dela
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NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Ex.nr. 1
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 2130431
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din 03.11.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Térgu Jiu

“LT.COL. DUMITRU PETSCU” AL JUDETULUI GORJ

5,

Catre,

Domnul CRACIUN DANIEL BOGDAN

Ca urmare a solicitirii adresati de catre dumneavoastri, in baza
prevederilor Legii nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor,cu
modificarile si completirile ulterioare, ale .G nr..525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificirile si completirile ulterioare, vi
informim asupra faptului ci in urma analizei cadrului legal de reglementare
se certifici respectarea cerintei de securitate la incendiu pentru
obiectivul/investitia la faza PUZ:,, ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE $I ANEXE GOSPODARESTI”

amplasatd in, jud. Gorj, Mun. Targu Jiu, str. Savinesti-Prelungirea 23 August, conform

Certificatului de Urbanism nr. 848 din 16.06.2023, emis de citre Primaria Mun, Targu Jiu.

Cu stimd,
Col,,
[ S

Tg-Jiu, Str.Calea Bucuregti, nr.9 J,
telefon 0253211212, fax 0253211706
Judetul Gorj

NESECRET



% MINISTERUL SANATATII
Directia de Sanitate Publicd Gorj

Targu Jiu, Str. 22 Decembrie 1989, Nr. 22 Bis Cod : 210215, jud. Gorj
TEL: 0253/210156 --- FAX: 0253/210144
e-mail principal:oftice@dspgorj.ro
e-mail biroul relatii publice :relatii.publice@dspgorj.ro
secretariat :secretariat@dspgorj.ro”pagina WEB :: , http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro”
Numdr de date cu caracter personal: 35910
COMPARTIMENT AVIZE/AUTORIZARI- C18

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanatate publica
( Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 20695 din 10.11.2023

Urmare a cererii adresata de catre CRACIUN DANIEL BOGDAN, din Mun. Targu Jiu, Str.
Dacia, bl.12, sc.1, et.2, ap.9, Jud. Gorj, inregistrata la DSP Gorj-Compartiment avize/autorizari cu
nr.695 din 26.10.2023, prin care se solicita asistenta de specialitate de sanatate publica pentru
proiectul :

»sElaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea construirii unei locuinte si anexe
gospodaresti”, la adresa, Mun. Tg Jiu, Strada Savinesti-Prelungirea 23 August, Jud. Gorj, s-a
analizat documentatia depusa si s-a evaluat conformarea proiectului la normele de igiena si sanatate
publica, de catre Albita Matilda, inspector de specialitate si Bajmatara Tudorita, asistent principal
igiena, care au intocmit Referatul de evaluare nr. 1096 din 10.11.2023.

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, actualizat si a referatutui de evaluare
mentionat, comunicam ca, Proiectul nr.26/2023, intocmit de Search Studio SRL, se conformeaza la
normele de igiena si sanatate publica:Ordin M.S. 119/2014, actualizat

Clauze:

-Respectarea documentatiei tehnice inregistrata la DSP Gorj si a destinatiei solicitate conform
Proiectului nr.26/2023, intocmit de Search Studio SRL;

-Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile, notificarile
si studiile de specialitate, solicitate in procedura de elaborare PUZ, in conformitate cu reglementarile
urbanistice existente in vigoare ;

-Amplasarea si construirea locuintei se va face cu respectarea normelor sanitare privind
mediul de viata al populatiei, norme stabilite prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014,
actualizat, Cap I, art.3;

-Racordarea la retelele de apa potabila si canalizare existente in zona;

In conformitate cu ORD MS 1030/2009 , Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza
avize sanitare, iar prezenta notificare nu reprezinta un act juridic.

DIRECTOR EXECUTIYV,
EC. STOIAN VASILE NARCIS/’

-‘.‘ RUL .S
,:;a < sAN4
f ) \ )
[2F OEA
| ¢ GOR J 22 INTOCMIT,
\ w1 IS COMP. AVIZE/AUTORIZARI
! * 2 o~ CONS. OCOLISANU LOREDANA
NPop s me/



STUDIU GEOTEHNIC
Nr. 352/2023

Criaciun Daniel-Bogdan si
Criaciun Laura-Alexandra




STUDIU GEOTEHNIC
NR. 352/2023

OBIECTIV: ELABORARE PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE SI ANEXE GOSPODARESTI

AMPLASAMENT: mun. Tg-Jiu, str. Savinesti-Prelungirea 23 August, fn., jud.
Gorj

BENEFICIAR: Craciun Daniel-Bogdan si Craciun Laura-Alexandra

PROIECTANT
GENERAL: S.C. FREYA PROJECT S.R.L.

PROIECTANT
SPECIALITATE: ING. GEOLOG TOMESCU %,UCA

ING. ROTARU ELIZAC%ﬁ#\



CUPRINS
OBIECTUL
CADRUL GEOLOGIC - GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI
INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI
CONDITII DE FUNDARE
RECOMANDARI GEOTEHNICE
ANEXE
Tabel nr.1 cu caracteristicile geotehnice ale pamanturilor
Profile sondaje geotehnice

Plan de amplasament - lucrdri geotehnice
Plan de incadrare in zond



STUDIU GEOTEHNIC

OBIECTIV: ELABORARE PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE SI ANEXE GOSPODARESTI

AMPLASAMENT: mun. Tg-Jiu, str. Sdvinesti-Prelungirea 23 August, f.n., jud. Gorj

Studiul geotehnic respectiv s-a intocmit, la solicitarea beneficiarilor Craciun Daniel-
Bogdan si Craciun Laura-Alexandra de catre Ing. Tomescu Raluca.

Studiul geotehnic cuprinde datele geotehnice de bazd necesare proiectdrii
obiectivului nominalizat pe amplasamentul studiat situat in intravilanul localitatii Tg-
Jiu, Judetul Gorj. Conform planului de amplasament inregistrat la OCPI Gorj.

Cercetarea geotehnicd asupra amplasamentului s-a efectuat pe bazd de observatii
directe in teren si sondaje geotehnice efectuate in terenul de fundare, cu prelevarea de
probe de roca din stratificatia interceptatd pentru determinari de laborator in vederea
cunoagterii caracteristicilor fizico-mecanice a acestor pamanturi.

Indicii geotehnici determinati prezentati in studiu constituie baza de calcul si analiza a
terenului de fundare pe care se va amplasa obiectivul.

In baza datelor geotehnice cuprinse in studiu la capitolul ,,Conditii de fundare",
proiectantul de structuri va efectua calculul de rezistentd si adaptare la teren a
obiectivul care se proiecteazd, In conditiile unor depozite de lunci si terasd grosier3,

Punct de lucru: Mun. TG-JIU, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap.11, Jud. GORJ +40 730 856 509

C.U.L 39164432, J18/311/11.04.2018, RO77BTRLRONCRT 0442967201 eliza.rotaru07@ gmail.com




superioard, dreaptd, alcdtuite de sus in jos din sol vegetal, argild nisipos-prifoasi si
pietrisuri cu bolovanis in matrice nisipoasi-argiloasa.
CADRUL GEOLOGIC - GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI

Date generale de amplasament

Din punct de vedere geologic, ,.in sens larg", terenul apartine zonei depresionare de
contact a Ulucului Subcarpatic cu Subcarpatii Sudici, in ,,sens strict", terenul apartine zonei
marginale de lunca si terasa aluvionari.

Structural, terenul este stabil si nu prezintd la suprafati fenomene distructive
evidente, care sd afecteze in timp stabilitatea obiectivului.

Depozitele litologice care alcdtuiesc terenul de fundare al obiectivului care se
proiecteazd sunt in general grosiere, de naturd aluviald, reprezentate de pietrisuri cu
bolovénis in matrice nisipoasi-argiloasi, acoperite la suprafati de un strat subtire argilo-
préfos care descreste in grosime de la vest la est si solul vegetal.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este variabil,
situdndu-se la nivelul pietrisurilor, la adancimi medii de 2,50 — 3,00 m fati de suprafata

terenului natural, cu posibilitati ascensionale pand la adancimea de — 1,5 m in cele mai
defavorabile situatii de precipitatii atmosferice.

Stratificatia terenului

Stratificatia terenului de fundare este unitard pe toati suprafata de amplasament a
obiectivului care se proiecteaza si se prezinti astfel:

Sondaj — SI (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,30 m - sol vegetal;
0,30 - 0,90 m - argila nisipoasa-cafenie;
0,90 - 2,00 m — nisip grosier pietris si bolovinis.

Sondaj — S2 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00 - 0,20 m - sol vegetal;
0,20 - 0,90 m - argila vinetie;
0,90 - 2,00 m — pietris grosier si nisip (balast).

Punct de lucru: Mun. TG-JIU, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap.11, Jud. GORJ

+40 730 856 509
C.U.L. 39164432, J18/311/11.04.2018, RO77BTRLRONCRT0442967201

eliza.rotaru07@ gmail.com




Sub stratul cu pietriguri, in zona activi a fundatiilor obiectivului, se dezvolta roca de
bazi-reper argilo-marnoasa vinetie a fundamentului geologic din zon3.

Categoria geotehnica

In conformitate cu prevederile normativului - indicativ NP 074/2007, incadrarea in
categoria geotehnici se face pe baza riscului geotehnic obtinut pe bazi de punctaje, astfel:
Categoria geotehnica exprima riscul geotehnic care depinde de:
- Conditiile de teren si apa subterani;
- Structura - importanta constructiei si vecinititile acesteia.
Riscul geotehnic este obtinut pe bazi de punctaje, astfel:

- Conditiile de teren : - terenuri bune (tabel A1) 2 puncte
- Apa subterani: cu epuismente normale 2 puncte
- Constructie de importanta: normala (HG 766/1997) 3 puncte
- Vecinatati: fara riscuri 1 punct

-Zona seismicd de calcul a (g) < 0,16 ( NP 100-92) 0 puncte
Total 8 puncte

Din analiza punctajului total de puncte obtinut rezulti un risc geotehnic redus
(6...9 pct.) care conferd incadrarea lucririi in categoria geotehnica 1.

INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI

Argila nisipoasa-cafenie de 1la suprafaa pietrisurilor, prezinti urmitorii indici
geotehnici medii:

- umiditatea naturald -w % = 24,70 %;
- greutatea volumici la
umiditatea naturald -yw = 19,80 KN/m3;

- porozitatea -n % =42,35 %,;

- indicele porilor -e = 0,72;

- indicele de plasticitate - 1p =21,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistentd - lc = 0,83 (plastic vartoasd);

- gradul de saturare - Sr =0,78 (umedi);

- unghiul de frecare interioard - = 18°;

-coeziunea -c =16 kPag;

+40 730 856 509

Punct de lucru: Mun. TG-JIU, Str. Ciocarlau, nr. 25, ap.11, Jud. GORJ

C.U.L. 39164432, J18/311/11.04.2018, RO77BTRLRONCRT 0442967201

eliza.rotaru07@gmail.com




Pietrisul cu nisip grosier pietris si bolovinis, care constituie stratul de fundare
prezintd urmatorii indici geotehnici medii:

- umiditatea naturald -w% = 7,00%;

- greutatea volumica la umiditatea naturald - yw = 20,70 KN/m3;
- porozitatea -n % =34,00%

- indicele porilor - = 0,51

- unghiul de frecare interioard - ¢° .= 30°;

- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

Coeficientul mediu de neuniformitate granulometrici Un = 62,05

Dupd coeficientul de neuniformitate granulometricd, pietrisurile sunt pimanturi
grosiere neuniforme si reprezinta teren bun de fundare.

fractii granulometrice medii

- 36,00% = bolovinis

- 30,50 % = pietris mare;

- 20,00 % = pietris mic;

- 7,50 % = nisip mare;

- 4,00 % = nisip mijlociu;

- 2,00 % = nisip fin;
100,00%

Roca de bazd nisip grosier pietris si bolovinis, din zona activd a fundatiilor,
prezintd urmatorii indici geotehnici caracteristici:

- umiditatea naturala -w% = 7,00%;
- greutatea volumica la umiditatea naturald - yw = 20,70 KN/m3;
- porozitatea -n% =34,00%
- indicele porilor - = 0,51
- unghiul de frecare interioard - ¢° .= 30°;
- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.
CONDITII DE FUNDARE

Din analiza si interpretarea indicilor geotehnici ai terenului de fundare, corelati cu
datele geotehnice de referintd ale zonei, se stabilesc urmitoarele conditii de fundare
pentru obiectivul care se proiecteazi :
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> Stratul de fundare al obiectivului este constituit din pietris cu bolovinis in
matrice nisipoasa-argiloasa;

> Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare alcituit din nisip grosier
pietris si bolovénis este de 250 kPa;

> Presiunea conventionald de calcul a stratului argilos acoperitor este de 220 kPa;

> Adancimea minima de fundare recomandatd a obiectivului este de - 1,00 m fata
de suprafata terenului natural, in stratul cu nisip grosier pietris si bolovinis;

> Categoria geotehnicd a sistemului constructie - teren de fundare este 1, risc
geotehnic redus.

Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu sunt
considerate de baza pentru fundatii, avand litimea tilpii de B= 1,0 m si adancimea de
fundare Df = 2,00 m fati de terenul sistematizat.

Corectiile de latime si adancime se vor efectua de citre proiectantul de structuri, Tn
functie de latimea fundatiilor §i adincimea de fundare reald a obiectivului, dupi
metodologia NP112/2014.

Din punct de vedere seismic, conform ,,Cod de proiectare seismicd - indicativ
P100 - 1/2006", amplasamentul respectiv este caracterizat de urmitorii parametrii:

- Valoarea de vérf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru  cutremure
avand intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani este de 0,15 g;

- Perioada de colt (Tc) a spectrului de raspuns este de 0,70 s;

- Informativ, cf. SR 11100 - 1 : 1993, intensitatea = 7, pe scara MSK.

Corespunzitor CR 1 - 1 - 3 - 2005, incircarea din zipadi pe sol avand intervalul
mediu de recurentd IMR = 50 ani este de 2,0 KN/m2.

Viteza vantului mediatd pe 1 min. la 10 m, avand 50 ani interval mediu de recurenti
este de 31 m/sec, iar presiunea de referintd a vantului mediatd pe 10 min. avand 50 ani
interval mediu de recurenti este de 0,40 kPa, NP-082-04.

Adéancimea maxima de inghet este de - 0,80 m.

Conform normelor de deviz pentru lucrarile de terasamente (TS), terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapdturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectandu-se intocmai planul de fundatii intocmit;
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- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile fin nisipoase), intilnite local la
cota sdpaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pani la terenul bun de fundare.
Se va urmadri pe cét este posibil ca la cota de fundare terenul si fie constituit din acelasi fel
de roca (pietrisuri);

- Sapéturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp
inainte de turnarea betonului in gropile de fundare;

- Pentru evacuarea apelor de infiltratie acumulate in gropile de fundare, in cazul
executiei lucrdrilor de fundare in perioade cu precipitatii atmosferice abundente, se vor
prevedea epuismente cu debit scazut.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sapéturilor si surparea taluzurilor;

- La prepararea betonului pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment corespunzitor
gradului de agresivitate al apei subterane;

- in cazul executiei unui demisol sau subsol, acesta se va hidroizola corespunzitor
impotriva apei de infiltratie subterana care se descarci la baza versantului vestic in zona de
lunca aluvionara;

- Prin sistematizarea pe verticald se va amenaja zona de amplasament, astfel incat
apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice si siroirile de versant si fie
dirjjate corespunzator prin rigole de scurgere in afara amplasamentului;

- in jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre exterior, asezate
pe un strat impermeabil, tasat corespunzator;

- Nu se va turna betonul pentru fundarea obiectivului, fird avizul in prealabil al
proiectantului geotehnician, care va verifica calitatea si natura terenului de fundare la cota
sdpaturilor.

- Prezentul studi

M
RN

Ing. Rotaru Eliza’A Y4
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FISA SINTETICA ASONDAJULUI S1
(NP 074/2014)

PROFIL SONDAJ GEOTEHNIC
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FISA SINTETICA ASONDAJULUI S2

(NP 074/2014)
PROFIL SONDAJ GEOTEHNIC
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ROMANIA
JUDETUL GORy
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGUY Jiu

Nr. 159747 din 16.05.2023

e DL G neANSy,

————-_____-—-_____

Ca urmare a cererij adresate de CRACIUN DANIEL-BOGDAN $1 CRACIUN LAURA-ALEXANDRA persoana fizica,
cu domicitiul in judeful GORJ, sector = municipiul TARGU JIU, sat -, Strada DACIA, nr. 12, b1, 12, sc. 1, et. 2, ap. 9,
cod postal -, telefonffax 0784382372, email -, Inregistrat 1a ar. 159747 din 16.05.2023.

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat Tn Jjudetul GORJ, sector = municipiul TARGU JIU, sat -, Straga
SAVINESTI-PRELUNGIREA 23 AUGUST, nr, - bl. - sc. - et. ., ap. -, cod postal - say identificat prin C.F. 68387 | nr.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr, 279/1995 faza PUG, aprobats prin hotdrarea Consiliutui
Judetean/Loca Targu Jiu nr. 192/2020.

in conformitate cy Prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile gi completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Folosinta actuala: cyrti constructii si pasune, Destinatia terenutyi conform PUG: UTR19 - Zond depozite Amaradia,

subzona 1.19.2 - unitati industriale existenie, Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane, conform H.C.L

nr.720/27.12.2021. Nu sunt stabilite alte prevederi rezultate din hotararile consiliului focal say judetean cu privire Ia
1,

f,_\
#
¥
Oy
~
R
R,
ey }y/

Qi A

ey
S
N
N e
>
o
\\“ ()

Pac 1/4



3. REGIMUL TEHNIC:
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 279/1995, faza PUG, aprobata prin Hotararea
Consiliviui Local nr.159/21998, prelungit valabilitate a pana la data de 31.12.2023 cu HCL nr.192/2020.
POTpropus=50% CUT, propus:1,5, P.O.Texistent=0,00%, C.U.T.existent=0,0. Utilititi existente: toate utilitatile
tehnico edilitare. Alinierea constructiilor: se va respecta regimul de aniniere existent. Regim de
indltime/caracteristici tehnice: indltime caldire Hmax 15m. Terenul in suprafatd masurata cadastral de 635,00
mp are acces pietonal si auto: din strada Savinesti. Functiunea dominanti a zonei-unitidti industriale,
Functiuni admise: unitati agricole, cai de comunicatii rutiera, feroviara si constructii aferente, servicii de tip
industrial i alte servicii compatibite, spatii verzi perdele de protectie, accese pietonale, accese carosabile,
parcaje, garaje, refele tehnico -edilitare. Interdictii temporare: s-au stabilit in cazul in care apare necesitatea
elaborarii unor documentatii de urbanism in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru
subzona respectiva se vor realiza lucriri de utilitate public.
4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGLEMENTARILOR.
LOCALE AFERENTE :
- Potrivit atr, 32, al. (1) lit.c in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se soliciti o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publici locald are
dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:
- s& condifioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publicd competentd a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui
aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializati condusi de arhitectul-gef i aprobat, dupa
caz, conform competentei;
- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizati, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibila
numai dupa obtinerea in prealabil a2 unui aviz de oportunitate.
- in vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specifica de informare si consultare a publicului aprobati cu
HCL nr.285/30.05.2022. - Conform Legii 350/2001 modificati si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea
Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire. Certifictul de urbanism este valabil doar impreuna cu anexa. Dupi aprobarea PUZ-
se va solicita un nou certificat de urbanism pentru emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective din
zona ce face obiectul P.U.Z.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORAREA PUZ - RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN ZONA FUNCTIONALA 1.19.2 IN ZONA DE LOCUINTE Si
REGLEMENTARE CIRCULATIE, STRADA SAVINESTI, FN, NR.CAD., 68387, TARGU JIU
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
gi nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii
4. OBLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii fucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ,STR.UNIRII, NR.76,TG-JIU
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediuiui, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului ia elaborarea anumitor planuri i programe n legétura cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorials de
mediu pentru ca aceasta si analizeze si s& decids, dupad caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupéa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucraritor de
constructii la autoritatea administrafiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului gi
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel Tn acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupaé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata,

Tn urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritdtii competente pentru protectia mediului

In situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii
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S TENES LE EMiiERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIREIDESFIINTARE va fi insotitd de urmétoareie
documente:

a) certificatul de urbanism

b} dovada titlujui asupra imobilului, teren silsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastra| actualizat
12 zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune aitfel (copie
legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

ODTAC ODTAD. ODTOE

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane §l infrastructura (copie):

alimentare cu ap3 Alte avize/acorduri
gaze naturale -Aviz de oportunitate favorabil pentry
canalizare initiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001
[J telefonizare art.32, alin (1), Jit c)+ alte avize si
& alimentare cu energie electrica acorduri  stabilite prin  avizul de
O salubritate oportunitate
0 alimentare cu energie termica X -dovada achitarii tarifulii  de
O transport urban exercitare a dreptului de semnétura
RUR;

d.2) Avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu O protectie civila & sénatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora;

d.4) Studii de specialitate:
B - studiu geotehnic-verificat Ja cerinta ALK - plan topografic vizat de Oficiul de. Cadastru si Publicitate
Imobiliara pentry intocmirea PUZ {plan de incadrare in Zona si plan de situatie - in format analogic si digjtal -
format .dxf sistem de coordonate Stereo '70) si proces verbal de receptie® -Aviz Arhitect Sef (fundamentat
CTATU) pentru PUZR - P.UZ elaborat conform Metodologiei de efaborare s continutul cadru Indicativ GM-
010-2000, emisa de M.LPAT.
€) punctul de vedere/actul administrativ aj autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;
1) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romanig {1 exemplar original),
g) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

ARHITECT-SEF,
M&’ﬁ}gcu atributii delegate
o by _L'} |

Rézvan-ArmZgONSTANTIN

!E;'; “\ s 5
A\ % .
. G}w Ny
.\:;: ) M\i‘\“‘“\\
Secretar general al Municipiuuj INTOCMIT
Targu Jiu, . ,
Grigore/J]ANu Cristian LUNT;!ARU

<

Achitat taxa de 16,00 lei, conform Chitantei nr. 012173 din 16.05.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT Ia data de
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITA

RE A IMOBILULUI

!’

- B __ Scara 1:500 o B
Nr. cadastral | Suprafata masuratd (mp) JAdresa imobilului: ]
68387 | 635 | Str. Savinesti, Str. Prelungirea 23 August T
Nr. Cartea Funciard | [va TARGU-JIU |
39285008 39265018
! |
I Nr.cad. 40246
Tatomirescu Dimutry - "
/ Tatomirescu Mihaela-Adela -
[ 7 : _2925m 25 6.
I = 3;4 [t
— 1 ha
2 .
i
v | i =
< IS s14 s2¢ 1 e [ F
|8 ! g 7
[ = i T
| & | ”
| @ §
’ - — 7
| 10 f}‘&}{ 6.06m R
/ ( Nr.cad. 58440 3
Distante:
2.3+0.23m
s 3-4<0.70m 5
3 4-5=0.27m 392600 12

A. DATE REFERITOARE LA TEREN -
Lp;fc’éla dfar:ﬁﬁ?ﬁ?a l Sl?r:fp?m Memnmni i “[
i Ce 0
2 P 525 Teren Intiavilan- imprejmuit
'TOTAL 65 | i
B. DATE REFERITOARE LA CDNSTRU£ TH -
cong;‘r’udclzc Destinsua wns!ri?t%rgfgl {mp} Mentivai ) o
TOTAL N
i Suprafata masurata a imobilului= 635 mp T ) i
- Suprafats din act = 635 mp . >
Inspector 1/201

Executant: GPSGROUPGS SRL, Centificat de autorizare,

Seria RO-B-J, Nr. 2064.25.05.2021, Clasa 11,
SORIN GEGAU, Cerntificat de autorizare,
Seria RO-GJ-F, Nr. 0120, Categona B

Confirmexcentarea masuratorilor Ja teren,

corectitudines intocruni documentatiei cadesale si
Ciitoen ta acesieis cu realitates din teren

i7a si stampila

5

-~ '5\\
-
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L ERLTE (13T PUFPOR

5 it
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AL g

&3

Confirm introducerea inwbiiulut i baza de date miepry
si atribuires nunarolui cadasal

Semnatura 5i stampila

Davar oo

Stampila BCPY

Semnat dhgital de
Vasite-Cosmin Geamanu
Data: 2023.01 11
12:59:14 +02'00"



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500

Nr. cadastral

Suprafata misuratd (mp)

Adresa imobilului:

68387 1 635 Str. Savinesti, Str. Prelungirea 23 August
Nr. Cartea Funciari UAT TARGU-JTU
[" ————— —=——— = =5 = = — = = S = — — —— - - —_—
|
N
V I
2 i
0 A
3926502 39265018
| | |
1 Nr. cad. 40246
Tatomirescy Dimutry !
Tatomirescy Mihaela-Adela : CE,
b P
& |1 29.25m 215 6. _____
Z A 2
I
= | . §
. | 2
< 1§ 2P I 1Cc |28
3 % ZJe
[ 4
[~ |
7] i
|
- ¥¥ 6.06m’
10 31.95m =
Nr. cad. 58440 B
Distante:
2-3=0.23m
2 3-4=0.70m & |
392600 v 4-5=0.27m 392600 o |
|
|
|
S | ———— o N . - _
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. Categoria Suprafata T
parcela de folosinta (mp) Mentiuni
1 Ce 110
2 P 525 Teren Intravilan- imprejmuit
TOTAL 635
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTT!
con.(s:tggcﬁe Destinatia constr?xlilt%rla:"st:l (mp) Mentiuni
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P Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliary GORJ
[ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Jiu
L

NCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
R PR PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 68387 Térgu Jiu

LY 3 20y
PEBIISCITNES SMOBILALRS

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Str Savinesti, Jud. Gorj, Strada Prelungirea 23 August

Ziva |06

Luna 7703

b Andl | 20230
Cod verificare

10012871

3424
T i
i

Crt topografic

Nr. ]N"' cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 68387 635 Teren Intravilan- imprejmuit

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de Proprietate si alte drepturi reale Referinte
33197 / 07/02/2023
|Act Notarial nr. 1561, din 06/02/2023 emis de Calina Marcel Horatju;
LS g AR = ————

[Se infiinteaza cf, 68387 a imobilului cu nr. cad. 68387/Targu Jiu ?al'_

| jurmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.40245\cf.40245.
- nrcad.45422\cf.454 23, |

|
133212/ 07/02/2023
|Act Notarial nr. 1561, din 06/02/2023 emis de NP Calina Marcel Horatiu;

' Bg Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titiu _de_dre_pt_cuﬁpé_rarg,'l - Al
\dobandit_prin Conventie, . ota_actuala /1 " 7 o = |
1) CRACIUN DANIEL-BOGDAN
| 2) CRACIUN LAURA-ALEXANDRA, bun comun S
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

| NUSUNT ——

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adress epay.ancpl.ro

Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 68387 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
68387 635 Teren Intravilan- imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

! !
H I i
‘i 38551 b 43246
; o
! b
1 _ . . B s 4
-
-
68387 |
|§
3. 3 |
) . - |
(=
i e i i
i | |
i 58440 y | |
f { 58441 ;
] | | i
j | | 5
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ .. .
crt | folosinta | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti 1 pp 110 - R -
constructii
2 pasune | DA 525 - - -
Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 17.999
2 3 31.95
3 4 0.476
4 5 6.064
5 6 16.44
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Fermular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 68387 Comuna/Oras/Municipiu;T argu Jiu

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
6 7 6.1
7 8 _ 0.265|

8 9 o702
9 10 0.23|
|10 1 29.252

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si In forma fizic3 a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/03/2023, 08:50

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Cod verificare
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
l | IIIIIIIII“E“ pentru imobilul cu IE 68387, UAT Targu Jiu / GORJ, Loc.
i Targu Jiu, Str. Savinesti

Nr.cerere 2266
Ziua 6
Luna 03
Anul 2023

Teren: 635 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 110mp, Pasune 525mp

Plan detaliu

392650
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I | Legea 17
[ Legea 165

0 5 10 20 metri

Sistem de proiectie Stereo 70
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Plan de ansamblu
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Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art.3 O i

Ultima actualizare a geometriei: 11-01-2023
Data si ora generarii: 06-03-2023 08:53

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http./fwww.ancpi.rojverificare _Pag. 2din
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Anexa 23

SCURTU CONSTANTIN-P.F A, Ordin MLPTL nr. 777/26.05.2003
CUI 19.82.37.25 Actualizat cu Ordin nr.1895/31.08.2016
Str.1 Dec 1918, bl.T1, ap.9, Craiova MO nr.767/30 sept.2016
Tel 0251.434439; 0723.854551
Atestarl valabile: 27.04.1992+16.03.2027 (A1,3) Nr. 09.10.1
16.12.1997+10.11.2027 (Af) Data: 24 oct.2023

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta:

Af. REZISTENTA S| STABILITATE - TEREN DE FUNDARE
a proiectului de specialitate: STUDIU GEOTEHNIC pentru

ELABORARE PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA CONSTRUIRI|
UNEI LOCUINTE $! ANEXE GOSPODARESTI

faza: P.U.Z.

1. DATE DE IDENTIFICARE:
- proiectant studiu geotehnic: S.C FREYA PROJECT SR.L. - Tg.Jiu
- intocmitor de specialitate: ing.geolog Raluca TOMESCU
- beneficiar studiu: Créciun Daniel-Bogdan si Criciun Laura-Alexandra
- amplasament: Jud.Gorj, mun.Tg.Jiu, str. Sévine$ti-Prelungirea 23 August, nr.F.N.
- data prezentrii studiului geotehnic pentru verificare: 24 octombrie 2023

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI:

Studiu geotehnic elaborat pe baza urmatoarelor lucrari de specialitate,
necesar pentru lucrarea cu denumirea «Elaborare PUZ plan urbanistic zonal in
vederea construirii unei locuinte si anexe gospodaresti”:

- doua sondaje geotehnice executate manual, cu diametrul de 2", cu adancimi
de 3,00 m, notate S1, 82, ce se regasesc pozitionate pe planul de situatie;
- Observatii specifice in zong $i pe amplasament, cy colaborarea directs a
beneficiarului;
Pentru lucrarea cuy denumirea ,Elaborare PUZ plan urbanistic zonal in vederea
construirii unei locuinte si anexe gospodaresti”, se vor adopta si aplica intocmai
toate recomandarile din studiyl geotehnic.

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:
Studiu geotehnic nr.352/2023, fise cu profilul sondajelor.

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:

\Xa) in urma verificarii se considera proiectul Corespunzator, semnandu-se $i stampilandu-se
conform indrumétorului;

=F-in urma verificarii se considers proiectul cores

stampilandu-se conform indrumétorului cu

prin grija investitorului de catre proiectanf:

entru faza verificatd semnandu-se si
; tcerwg} 'j\c:.bligatorii a fi introduse in proiect
<@ e 4’[/\
NN
/EWPATIN AT 'l edat 2 ex.Studiu
\ Verifitator tehnic atestat
| Nr. 02042 | vfrdi:; C-tin Scurtu

{* \ ! ol
N NALS A
\ &

~

Am primit 2 ex.Studiu
Investitor / Proiectant




Denumire proiect: Elaborare PUZ - reconversie functionala din zona functionala
1.19.2 in zona de locuinte si reglementare circulatie, Strada Savinesti, FN, nr. cad, s.c. SeARCH studio s.r.!.
68387, Torgu Jiu
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Savinesti — Prelungirea 23 August, Jud. Gorj Cui: 38865131

Beneficiar: Craciun Daniel - Bogdon si Craciun Loura tel: 0353/414.908

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrarii:. ELABORARE PUZ -  RECONVERSIE
FUNCTIONALA DIN ZONA FUNCTIONALA
I.192 IN ZONA DE LOCUINTE §8I
REGLEMENTARE CIRCULATIE, STRADA
SAVINESTIL FN, NR. CAD. 68387, TARGU JIU

Beneficiar: CRACIUN DANIEL - BOGDAN SI CRACIUN
LAURA - ALEXANDRA
- Proiectant: SC seARCH studio s.r.l.
- Data elaboririi: octombrie 2023

1.2. Obiectul documentatiei

Scopul prezentei documentatii este acela de a stabili conditiile de construire
din punct de vedere urbanistic, pentu terenul situat in Municipiul Tg.-Jiu, strada.
Savinesti — Prelungirea 23 August , CF: 68387, in vederea realizirii obiectivului
“Elaborare plan urbanistic zonal in vederea construirii unei locuinte si anexe
gospodaresti *.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiati se
incadreaza in unitatea teritoriald de referintd UTR 19,

Pe zona constituitd de parceld, se propune construirea unei locuinte si anexe
gospodaresti.

Tinand cont cé terenul este inconjurat de constructii P, P+M(1), P+2E, se
propune ca parcela studiatd sa fie tratatd In concordanta cu constructiile invecinate

in ceea ce priveste regimul de indltime.



Denumire proiect: Elaborare PUZ — reconversie functionalo din zona functionala
1.19.2 in zona de locuinte si reglementare circulatie, Strada Savinesti, FN, nr. cad. s.c. SeARCH studio s.r.|.
68387, Targu Jiu
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Savinesti — Prelungirea 23 August, Jud, Gorj Cui: 38865131

Beneficiar: Craciun Daniel— Bogdan si Craciun Loura tel: 0353/414.908

Prin prezentul studiu de intentie se stabilesc conditiile pentru:

o Utilizarea functionald a terenului, in conformitate cu legislatia in
vigoare;

e Reglementarea caracterului terenului studiat;

o Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia
existentd §i cu situatia propusi, daci este cazul;

e Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

* Realizarea lucrérilor rutiere §i tehnico-edilitare, necesare asiguririi
unei infrastructuri adecvate;

e Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit

existent.

1.3. SURSE DOCUMENTARE SI BAZA LEGALA:
Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmitoarele
informatii cu caracter analitic:
Plan Urbanistic General Térgu-Jiu, aprobat prin HCL
nr.159/28.09.1998;
Regulament Local de Urbanism — Téargu-Jiu (RLU);
Plan Cadastral — scara: 1/500;
Ridicare topograpficd — scara 1/500;
Studiu Geotehnic;
Studiu de circulatie;
Studiu de insorire;
Bazi legala:
- Legea 350/2001 — Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul cu

modificarile i completérile ulterioare;



Denumire proiect: Elaborare PUZ — reconversie functionala din zona functionala
1.19.2 in zona de locuinte si reglementare circulatie, Strada Savinesti, FN, nr. cad. s.c. seARCH studio s.r.l.
68387, Targu Jiu
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Savinesti — Prelungirea 23 August, Jud. Gorj Cui: 38865131

Beneficiar: Craciun Daniel — Bogdan si Craciun Laura tel: 0353/414.908

- Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de construire
cu modificarile si completérile ulterioare;

- Regulamentul general de wurbanism, aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulametelor locale de
urbanism, indicativ. GM-007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului
lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 21/N din 10 aprilie
2000;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
urbanistic zonal, indicativ. GM-010-2000, aprobat prin Ordinul
Ministrului lucrarilor publice si amenajariiteritoriului nr. 176/N din 16
august 2000;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor, republicata;

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobatd prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii regionale si
turismului nr.2.701/2010;

- Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei;

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privin protectia
mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr. 265/2006 cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotirdrea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului

anumitor proiecte publice si private asupra mediului, publicatd in



Denumire proiect: Flaborare PUZ — reconversie functionala din zona functionala
1.19.2 in zona de locuinte si reglementare circulatie, Strada Savinesti, FN, nr. cad. s.c. seARCH studio s.r.l.
68387, Targu Jiu
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Savinesti — Prelungirea 23 August, Jud. Gorj Cui: 38865131

Beneficiar: Craciun Daniel — Bogdan si Craciun Laura tel: 0353/414.908

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 481 din 13 iulie 2009;

- Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat
prin Ordinul ministrului lucrérilor publice, transporturilor si locuintei
nr.649 din 25 aprilie 2001;

- Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicatd in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu

modificarile si completarile ulterioare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE:

2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism
aprobate

Terenul studiat se incadreaza In unitatea teritoriald de referinta U.T.R. 19.

U.TR. nr. 19 este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, strada
Savinesti — Prelungirea 23 August .

Fatd de situatia existentd se face reconversia functionala din zona
functionala 1.19.2 in zona de locuinte si reglementare circulatie.

Destinatia parcelelor stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate:

Functiune dominanta: curti constructii si pasune.

Functiuni admise in zona:

- unitati indusrtiale;

- Scuaruri publice, spatii verzi.

- Functiuni comerciale, serviciile complementare locuirii si activititile

manufacturiere.

Functiuni interzise in zona:

- Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt



Denumire proiect: Elaborare PUZ — reconversie functionala din zona functionala
1.19.2 in zona de locuinte si reglementare circulatie, Strada Savinesti, FN, nr. cad. s.c. sSeARCH studio s.r.l.
68387, Targu Jiu !
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Savinesti — Prelungirea 23 August, Jud. Gorj CUl: 38865131

Beneficiar: Craciun Daniel — Bogdan si Craciun Laura tel: 0353/414.908

incomode prin traficul generat (vehicule transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare
si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00.

- Realizarea unor false mansarde.

- Constructii provizorii;

- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

- Depozitiri de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

- Activitati productive care utilizeazad pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

- Statii de betoane;

- Autobaze; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- Spalatorii chimice;

- Lucrari de terasament de naturd s afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor

meteorice.



Denumire proiect: Elaborare PUZ — reconversie functionala din zona functionala
1.19.2 in zona de locuinte si reglementare circulatie, Strada Savinesti, FN, nr. cad. s.c. seARCH studio s.r.l.
68387, Targu Jiu _
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Savinesti — Prelungirea 23 August, Jud. Gorj Cul: 38865131

Beneficiar: Craciun Daniel — Bogdan si Craciun Laura tel: 0353/414.908

2.2. incadrarea in localitate

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, si are o
suprafatd de 635.00 mp, delimitat la nord Tatomirescu Dimutru si Tatomirescu
Mihaela - Adela la sud nr. cad. 58440, la est nr. cad. 40243, la vest Strada
Savinesti.

Prezenta documentatie propune reconversia terenului cu nr. cad. 68387, ,
situat pe strada Savinesti — Prelungirea 23 August cu acces carosabil din aceeasi
strada, CF. nr. 68387 cu nr. cadastral 68387.

In prezent, conform Certificatului de Urbanism emis de Primiria Tg-J (si
anexate in copie la documentatie) folosinta actuald a terenului este de curti
constructii si pasune, regimul fiscal este cel pentru localitati urbane.

Determinarea limitelor constructiei propuse pind la asigurarea distantei
minime fatd de constructiile vecine si stabilirea indltimii se va face in conformitate

cu prevederile RGU aprobat prin HG 525/1996 si a Legii nr.350/2001.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Studiul geotehnic prezintd conditiile de teren privind amplasamentul cercetat
si cuprinde datele geotehnice care constituie baza de calcul si analizi a terenului de
fundare, ca suport al fundatiilor pentru obiectivele care se proiecteaza.

Calculul terenului de fundare efectuat in studiu, se sprijind pe informatiile
obtinute pe baza de observatii si investigatii in teren si laborator, asupra rocilor
care alcatuiesc stratificatia de baza a terenului din zona amplasamentului cercetat.

Parametrii geotehnici prezentati in studiu, stau la baza calculului de
rezistentd si adaptare la teren a obiectivului respectiv, in conditiile unui strat de

lunca si terasd veche, aluvionard, a raului Jiu.



Denumire proiect: Elaborare PUZ — reconversie functionala din zona functionala
1.19.2 in zona de locuinte si reglementare circulatie, Strada Savinesti, FN, nr. cad. s.c. SeARCH studio s.r.l.
68387, Targu Jiu
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Savinesti — Prelungirea 23 August, Jud. Gorj Cui: 38865131

Beneficiar: Craciun Daniel — Bogdan si Craciun Laura tel: 0353/414.908

GEOLOGIA SI SEISMICITATEA;
Stratificatia terenului:

Stratificatia terenului de fundare este unitard pe toatd suprafata de
amplasament a obiectivului care se proiecteaza.

Formatiunile ,,in situ" (nederanjate) care alcatuiesc terenul de fundare, sunt
de naturd aluvionari si apartin cuaternarului superior, reprezentat de urmatoarea

succesiune litologica de baza:

Sondaj - S1

0,00 - 0,30 m - sol vegetal argilos;

0,30 - 4,00 m - argild prafoasa, gélbuie (depozite de lunca aluvionara);

4,00 - 4,50 m - pietris cu bolovanig in matrice nisipoasa-argiloasa

(depozite grosiere de terasa aluvionard), strat care se continud in adancime.

Sub depozitele de terasd aluvionard din zona activa a fundatiilor la adancimi
de peste 7,00 m se intilneste complexul argilo - marnos véanit, considerat ca roca
de bazi - reper, din zona comunei Licurici.

Grosimea complexului argilo - marnos vanat, este de ordinul zecilor de

metrii si reprezintd fundamentul geologic al bazinului subcarpatic.

Indici geotehnici de bazi ai terenului
Pe intervale de adincime, depozitele care alcétuiesc stratificatia terenului de
fundare, sint caracterizate de urmitorii indici geotehnici de baza:
a) Stratul cu argile prdfoase din intervalul de addncime 0,30 - 4,00 m
- umiditatea naturala -w % = 24,20%;
- greutatea volumic3 la umiditatea naturald - y,, = 19,40 KN/nr;

- porozitatea - n% = 41,00%;

10



Denumire proiect: Elaborare PUZ — reconversie functionala din zona functionala
1.19.2 in zona de locuinte si reglementare circulatie, Strada Savinesti, FN, nr. cad. s.c. SeARCH studio s.r.l.
68387, Targu Jiu
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Savinesti — Prelungirea 23 August, Jud. Gorj Cui: 38865131

Beneficiar: Craciun Daniel — Bogdan si Craciun Laura tel: 0353/414.908

- indicele porilor -e=0,69;

- indicele de plasticitate - 1, = 16,79 (cu plasticitate
mijlocie);

- indicele de consistenta -1.=0,71 (plastic consistentd);

- gradul de umiditate - S; = 0,94 (practic saturat);

- umflarea libera - U; = 110,00 % (active);

- unghiul de frecare interioarad - 0°=17°%

- coeziunea - ¢ =15 kPa;

- modulul de compresibilitate edometrica - My _3= 13400 kPa
(compresibilitate medie)

fractii granulometrice

- 21 % = nisip fin;

- 44 % = praf;

- 35 % =argilda 100 %

b) Stratul cu pietruiri §i bolovdnisuri in matrice nisipoasd - argiloasd din

baza.
- umiditatea naturali -w% =10,5%;
- greutatea volumica -yw  =20,8 KN/m5,
- porozitatea -n% =34,0%;
- indicele porilor -e =0,51,
-unghi de frecare interioarda - ¢° =30°;
- coeziunea -¢=0kPa;

- modulul de deformatie liniara - E =20.000 kPa;
- coeficientul de neuniformitate granulometrica U, = 34,00
(neuniforme);

fractii granulometrice
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11 % = pietris mare;
34 % = pietris mie;
18 % = nisip mare;
4 % = nisip fin;

1 % = praf,

Conditii de fundare

Coreland datele obtinute prin cercetarea geotehnicd asupra terenului de
fundare din zona amplasamentului luat in studiu, cu caracteristicile geotehnice ale
pamanturilor din zonele adiacente, se stabilesc urmatoarele conditii de fundare.

1. Interval de adancime 0,30 — 4,00 m.

- Stratul de fundare este alcétuit din argild préafoasd gilbuie
(depozite de lunca aluvionara)

- Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare este
de 250 kPa.

- Nu este interceptat nivelul hidrostatic.

2. Interval de adancime 4,00 - 4,50 m.

- Stratul care se continua in adancime, este constituit din pietris cu bolovanis
in matrice nisipoasa - argiloasa (depozite de terasad veche aluvionara).

- Presiunea conventionala de calcul a terenului de este de 350 kPa.

- Nivelul hidrostatic al apei subterane se afla la adancimea de - 3,00 m fata
de suprafata terenului natural. Apa subterana prezintd agresivitatea carbonica slaba
fatd de betoane.

- Adancimea minima de fundare va depasi in toate cazurile adincimea de
inghet a zonei = 0,80 m fatd de suprafata terenului natural. Se recomandi fundarea

obiectivului in stratul cu argile prafoase, la adancimea minima de -1,20 m fata de
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terenul natural, avind in vedere caracterul contractiilor argilelor.

- Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in
studiu sunt considerate de baza pentru fundatii, avand latimea télpii de B = 1,0 m si
adancimea de fundare Ds= 2,0 m fatd de terenul sistematizat. Corectiile de latime
si adancime se vor efectua de catre proiectantul de structuri, in functie de latimea
fundatiilor si adincimea de fundare reald a obiectivului, dupd metodologia STAS
3300/2 - 85.

- Din punct de vedere seismic, conform P 100 - 96, pentru amplasamentul
respectiv, rezulta:

- Zona seismica de calcul ,, E "

- Perioada de colt Tc = 1,0 sec,

- Coeficientul Ks = 0,12

Intensitatea seismica, este de gradul VII

- Zona climatica B — STAS 10101/21

- Greutatea de referinti a stratului de ziipadi (gz) este de 1,2 KN/m?

- Zona eoliana ,, A " - Stas 10101/21 - 90.

- Sarcina datoritd actiunii vantului (gv) este de 0,30 KN/m?

- Adancimea de inghet maxima este de 0,80 m .

- Conform normelor TS terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapiturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului
de executie, respectandu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile nisipoase), intélnite
local la cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime péand la terenul

,in situ" (nederanjat), bun de fundare.
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- Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp Inainte de
turnarea betonului.

- Adancimea de fundare nu va fi mai mica decét adancimea de Inghet din
zond = (0,80 m fata de terenul natural.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita

deteriorarea terenului de fundare la cota sapaturilor.

2.4. Circulatia
Terenul are acces auto si pietonal din strada Savinesti — prelungirea 23

August.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul studiat are o suprafata totald de 635.00 mp, a fost dobandit prin act
notarial nr.1561 emis de Calina Marcel Horatiu.

In prezent terenul studiat are destinatie de curti constructii si pasune, asa
cum rezultd din extrasul de carte funciara si este liber de constructii si functiuni
industriale.

- P.O.T. maxim admis de 50.00%;

- C.U.T. maxim admis de 1.5

2.6. Echiparea tehnico-edilitara

Cai de comunicatie — zona studiatd si obiectivul are acces auto si pietonal
din Str. Svinesti — Prelungirea 23 August.

In zond (la strada savinesti — Prelungirea 23 August) existd urmatoarele
retele tehnico-edilitare:

- alimentare cu apa potabila;

- alimentare cu energie electrica;

14
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- retea subterand de gaze;

- retea de canalizare.

In zona telefonia mobila (Vodafone, Orange, Zapp si Cosmote) are semnal si
poate fi utilizatd in conditii foarte bune.

Televiziunea roménd poate fi prinsd in conditii foarte bune (inclusiv cu

antend de camera).

2.7. Probleme de mediu

fn urma lucrarilor propuse nu apar probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu existd riscuri naturale si
antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.

Activitatea propusd a obiectivului nu este una poluanti, efectul este doar pe
perioada executiei lucrarilor.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei

Zona a fost luatd in studiu la solicitarea beneficiarului care intentioneaza
construirea unui imobil de locuinte multifamiliale.

Prin certificatul de urbanism eliberat de Primaria Municipiului Tg.-Jiu cu nr.
848 din 16.06.2023 se solicita elaborarea PUZ si a Regulamentului local de
urbanism.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald In administratia publica
faciliteazd accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publicd la
consultarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanismului,
propunerile acestora fiind analizate i integrate corespunzitor in aceste

documentatii.
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Consultarea populatiei se realizeazd prin anunturi publice, consultarea in

diferite faze de elaborare dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezintd analiza pe domenii a
problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar rezultatele acestor
studii trebuie integrate in propunerile de organizare urbanistica a zonei.

Terenul este liber de sarcini.

Din Regulamentul urbanistic propus, terenul studiat este propus pentru
construirea unei locuinte si a unei anexe gospodaresti.

Constructia propusa va putea avea un regim de indltime maxim de P+2E.

Pe suprafata de teren studiatd au fost efectuate:
- Studiu topografic;
- Studio geotehnic;

3.2. Prevederi ale PUG Tg.-Jiu si studii urbanistice aprobate in zona

Pentru zona studiatd in PUZ, principalele prevederi ale P.U.G. sunt
urmatoarele:

Folosinta actuala a terenului este de curti constructii si pasune.

Detinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate ulterior,
respectiv PUG Zona Savinesti-Prelungirea 23 August, zona este destinata unitati

industriale, destinatii ce se modifica prin prezenta documentatie de urbanism.
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Functiuni admise in zona:

- Constructii mici cu maxim P+1E niveluri.

- Scuaruri publice, spatii verzi;

- Functiuni comerciale, serviciile complementare locuirii si activitdtile

manufacturiere.

Functiuni interzise in zona:

-Activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00.

-Realizarea unor false mansarde.

- Constructii provizorii;

- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- Activitéti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

- Statii de betoane;

- Autobaze; statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini,

- Spalatorii chimice;
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- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de
terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

Solutia urbanistica se referd la reconversia functionala din zona functionala

1.19.2 in zona de locuinte si reglementare circulatie.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Se va amenaja o alee pentru circulatia pietonald si carosabilda pentru a face
legatura din str. Savinesti — Prelungire 23 August cu imobilul propus. Accesul auto

va fi realizat cu panta si rigole pentru indepéartarea apelor pluviale de la constructie.

3.4. Organizarea circulatiei.

Terenul are acces carosabil gi pietonal din strada Savinesti — Prelungirea 23
August.

Imobilul propus nu va influenta traficul auto si pietonal din zona. Str.
Savinesti — Prelungirea 23 August care are o latime de 7 m cu 2 benzi si trotuare pe
ambele sensuri. De asemenea strazile perimetrale amplasamentului au o latime
asemanatoare si nu vor f1 afectate in nici un fel.

Se va amenaja o alee pentru circulatia pietonala si carosabila din pavele sau
IAU sau beton, pentru a se face legatura cu strada Savinesti — Prelungirea 23
August.

Accesul auto se va realiza cu panta si rigole casetate pentru a prelua apele

pluviale de la constructie.
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3.5. Zonificarea functionald — reglementiri, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

Principala functiune a terenului studiat este aceea de locuinte individuale.

Se propune construirea unei locuinte si anexe gospodaresti.

In prezent folosinta actuali este de curti constructii si pasune, iar destinatia
conform PUG zona depozite Amaradia, subzona 1.19.2 — unitati industriale
existente. Destinatia se va modifica in zona de locuinte si reglementare circulatie.

Bilanul teritorial existent/propus al zonei este urméatorul:

Total teren studiat din | Constructii existente | Constructii propuse )
care Dramur

1 635.00 mp | 100 % 0.00 mp  0.00 %2072 mp]|32.63 % 111.85 mp|17.62 %

Rest teren curti constructii \

315.95mp / 49.75 % ‘

POT POT | CUT ex. | CUTpr. |
€x.max pr. Max. Max.
‘ Max.
50% 35% 1.5 0.9

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
In zon3, la nivel stradal existd in exploatare urmatoarele retele:
- Retea electrica;
- Retea de gaze naturale;
- Retea de api si canalizare;
Obiectivul propus va fi racordat la sistemele de alimentare cu apa,

canalizare, gaze naturale, energie electrica si colectare deseuri.
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Utilitatile se vor racorda la retelele existente in zond, dupa elaborarea

proiectelor tehnice de specialitate.

Alimentarea cu apa
Se va realiza prin conectarea la reteaua existentd in zona strazii Savinesti —

Prelungirea 23 August.

Canalizarea menajera
Canalizarea se va realiza prin conectarea la reteaua existentd In zona strazii
Savinesti — Prelungirea 23 August, apele pluviale vor fi de asemenea preluate de

canalizarea existenta.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se face prin racordarea la reteaua existenta

in zona strazii, In conformitate cu solutia emisd prin Avizul tehnic de racordare.

Alimentarea cu gaze naturale
Obiectivul va constitui un nou consumator de gaze naturale in zona strazii,

acesta va fi racordat la reteaua existenta.

Retele de telecomunicatii
Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii
efectuate de beneficiar la un operator de specialitate care 1i va asigura cerinfele

conform temei.
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Gospodairie comunala
Sunt previzute amenajiri speciale pentru depozitarea si colectarea deseurilor
menajere, evacuarea acestora urmind a fi efectuatd periodic de cétre firma

specializatd care presteazi aceste servicii la nivel local.

3.7. Protectia mediului

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteazd sanatatea si creazd disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obligé la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice si accentueazi
caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Prin regulamentul local de urbanism se prevede aigurarea de minim 315.95
din total suprafatd ocupatd de spatii verzi, prin propunerea acestui studiu, spatiile

verzi amenajate prevazute ocupa cca. 20.00%., incadrandu-se in prevederile RGU.

a)Protectia calititii apelor

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua stradald existentd in zona, prin
intermediul unui bransament.

Proiectul nu implica evacuarea de ape uzate sau epurare In emisar natural.
Evacuarea apelor uzate se va realiza In reteaua de canalizare interioard si apoi in
reteaua centralizata.

In perioada de implementare a proiectului se vor adopta masuri pentru
evitarea eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate sau a depozitelor temporare de

padmant, precum $i a materialelor solubile sau antrenabile cu apa.
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Personalul va fi instruit corespunzitor. Utilajele ce vor deservi activitatile
desfasurate vor trebui sa detind toate inspectiile tehnice necesare care si ateste
functionarea corespunzitoare a tuturor echipamentelor ce pot genera scurgeri de
lubrifianti sau produse petroliere. in aceste conditii riscul producerii unui accident
poate fi considerat minim, iar probabilitatea producerii unei poludri cu hidrocarburi
va fi redusa.

Se vor asigura toalete ecologice pentru personal in perioada de
implementare.

Specificul activitatilor ce se vor desfdsura In spatiul propus nu vor produce

poluare a apelor.

b)Protectia aerului

Tipurile de poluanti ce pot fi emisi In perioada de constructie prin surse
difuze, sunt reprezentate de emisii de gaze de esapament de la motoarele termice
cu aprindere prin compresie care vor actiona utilajele tehnologice si mijloacele de
transport folosite in activitatea de santier in care pot fi identificate urmatoarele
substante poluante: hidrocarburi, aldehide, oxizi de azot, oxizi de carbon, bioxid de
sulf si fum.

Pe perioada de imprelemntare a proiectului se vor utiliza echipamente si
utilaje de generatie recentd, previzute cu sisteme performante de minimizare si
retinere a poluantilor in atmosferd. Se impune adaptarea vitezei de rulare a
mijloacelor de transport la calitatea suprafetei de rulare.

De asemenea, in sezonul cald, umectarea periodica a depozitelor de pamant
excavat, precum si stropirea platformelor si a cailor de acces cu apd poate

determina minimizarea cantitatilor de praf raspandite in atmosfera.
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c)Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In prezent, sursele de zgomot din zona analizati provin de la traficul rutier
din zona amplasamentului.

In perioada de executie, sursele de zgomot vor fi reprezentate de:

- Utilajele folosite la realizarea constructiilor betonate;

- Manipularea materialelor de constructii in interiorul santierului.

Limitele maxime pentru nivelurile de zgomot (Leq)in cartierele de

locuinte prevazute de normele legale (Ord. M.S. nr. 119/2014)sunt

urmatoarele:

- In perioada zilei, nivelul de presiune acustici continuu echivalent
ponderatA(AeqT), masurat la exteriorul locuintei conform
standardului SR ISO 1996/2-08, 1a 1,5 m inaltime fata de sol, sda nu
depaseascd 55 dB si curba de zgomot Cz 50;

- In perioada noptii, intre orele 23-07, nivelul de presiune acusticd
continuu echivalent ponderat A(AeqT), masurat la exteriorul
locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m
inaltime fata de sol, sd nu depéaseasca 45dB si curba de zgomot Cz
40;

Pentru locuinte, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat
A(L(AeqT)), masurat in timpul zilei, In interiorul camerei cu ferestre Inchise nu
trebuie s3 depaseascd 35 dB si curba de zgomot Cz 30. In timpul noptii (orele23-
07), nivelul de zgomot L(AeqT)nu trebuie sa depaseasca 30 dB si curba de zgomot.

In perioada de exploatare, dat fiind specificul activititii, nu se vor produce
zgomote peste limitele maxime admisibile.

Se impune utilizarea de echipamente si utilaje performante, care sa genereze

nivele minime de zgomot si vibratii.
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d)Protectia impotriva radiatiilor

In activitatea de functionare nu sunt folosite substante radioactive, in zona

inregistrandu-se numai valori normale ale fondului natural de radiatii (cosmic,

geologic).

e)Protectia solului si subsolului

Deseurile rezultate in timpul constructiei vor fi colectate 1n recipienti

speciali ce se vor depozita in spatiul amenajat in acest scop si vor fi ridicate n baza

unui contract incheiat cu o firmd de salubritate. In perioada de realizare a

investitiei, sursele de poluare a solului pot fi reprezentate de:

Depozitarea necorespunzitoare a materialelor de constructii;
Deseurile menajere depozitate In locuri necorespunzitoare (altele
decét cele special amenajate in acest sens);

Deversarea apelor din toaletele ecologice sau fisurarea unui
recipient de colectare aferent acestora;

Utilajele folosite In cadrul santierului, in conditiile repararii sau

alimentarii cu combustibil in santier.

Activitatea se va desfasura strict in zona avizati prin actele de reglementare

obtinute prin investitie. Se interzice ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca

fiind necesare In economia investitiei.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si

echipamente la locul lucrarii pentru a evita scdpari accidentale de produs petrolier.

s1 se va achizitiona material absorbant. Se va interveni promt in cazul scurgerilor

de produse petroliere, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol.

Apele uzate menajere provenite de la personalul ce 1si desfasoara activitatea

24



Denumire proiect: Elaborare PUZ — reconversie functionala din zona functionala
1.19.2 in zona de locuinte si reglementare circulatie, Strada Savinesti, FN, nr. cad. s.c. SeARCH studio s.r.|.
68387, Targu Jiu
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Savinesti — Prelungirea 23 August, Jud. Gorj Cui: 38865131

Beneficiar: Craciun Daniel — Bogdan si Craciun Laura tel: 0353/414.908

in cadrul santierului vor fi evacuate prin vidanjare de o firmi specializati.
Suprafetele prevazute in proiect a fi afectate temporar vor fi reabilitate si
redate circuitului initial. La finalul lucrdrilor de constructie nu trebuie si existe pe
amplasament alte suprafete ocupate definitiv decit cele necesare functionirii
obiectivului. Nu se vor lisa pe amplasament depozite de agregate sau de pamant

rezultat din excavatii.

f)Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Toata zona Invecinatd acestui amplasament este antropizati, fiind
preponderente constructiile pentru locuinte si pentru prestdri servicii, precum si
céile rutiere. Masurile propuse pentru minimizarea zgomotului si protectia aerului
si apei au efecte pozitive si in cazul protectiei ecosistemelor terestre sau acvatice

pe perioada de amenajare a organizarii de santier.

g)Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

Toate masurile definite pentru protectia aerului, protectia Impotriva
zgomotului sunt masuri cu efecte si in cazul protectiei asezirilor umane.

In perioada executirii lucrarii de constructie a obiectivului se va avea in
vedere aspectul salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucririlor si asigurarea
unui ritm corespunzitor de lucru cu efecte asupra minimizirii timpului necesar

pentru implementare.
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Lucrarile de amenajare ale obiectivului se vor desfisura cu respectarea
legislatiei in vigoare.

h)Gospodarirea deseurilor generate de amplasament

Deseurile rezultate in cadrul obiectivului sunt;

- deseuri rezultate in urma realizarii investitiei;

- deseuri rezultate In urma functiondrii obiectivului.

Se vor asigura dotirile necesare pentru colectarea deseurilor generate, atat pe
perioada de implementare a proiectului, cit si in perioada de functionare, precum si
contracte cu societdti autorizate si preia deseurile generate in vederea
valorificérii/eliminarii, dupa caz.

Printre masurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea aisgurarii
unui management corect al deseurilor produse in perioada executirii lucririlor de
amenajare, se numara urméitoarele:

* Evacuarea ritmica a deseurilor din zona de generare in vederea evitirii
formarii de stocuri si cresterii riscului amestecarii diferitelor tipuri de
deseuri;

* Alegerea variantelor de utilizare si reciclare a deseurilor rezultate, ca
prima optiune de gestionare si nu eliminarea acestora la un depozit de
deseuri;

* Se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind
transportul  deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Roméintei;

e Se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri
neautorizate;

e Se va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G.

856/2002, evidentiindu-se att cantititile de deseuri rezultate, cat si
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modul de gestionare a acestora.
Pentru fiecare tip de deseu generat se vor amenaja sisteme
temporare de stocare corespunzitoare, astfel incat sd nu existe riscul

poluarii factorilor de mediu.

i)Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

in categoria substantelor toxice si periculoase intrd rezidurile (solide si
lichide) evacuate din industrii (compusi organici, solventi organici halogenati,
fenoli, cianuri organice, reziduri radioactive, etc.).

Pe amplasament nu existd in prezent surse de poluare cu substante toxice si

periculoase.

3.8. Obiective de utilitate publica
A fost analizat regimul juridic al terenurilor in zona studiatd precum si
modul de circulatie al terenurilor in functie de destinatia propusa.
Zonele de amplasament si vecinétatile in cadrul zonei studiate sunt:
- Nord — Tatomirescu Dimutru si Tatomirescu Mihaela - Adela
- Sud —Nr. cad. 58440
- Est —Nr. cad. 40243

- Vest — Str. Savinesti

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic
Zonal nu sunt necesare schimburi de terenuri.

4. CONCLUZII SI MASURI iN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal — in vederea construirii unei locuinte si

anexe gospodaresti— s-a efectuat Tn concordantd cu Ghidul privind metodologia de
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elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului 1 prevederile legale in
vigoare.

S-au Intocmit studii adiacente (studiu topografic, studiu geotehnic, studiu de
insorire) conform Certificatului de urbanism si cerintelor avizatorilor). S-au
intocmit documentatiile pentru obtinerea avizelor si acordurilor cerute prin
certificatul de urbanism, introduse in documentatie conditiile si restrictiile impuse
prin aceste avize.

Fata de analiza efectuatd si reglementirile enuntate se pot desprinde
urmétoarele concluzii:

- terenul studiat este in proprietate privatd, conform actelor anexate in copie

la documentatie;

- amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarului terenului, in

corelare cu vecindtatile existente;

- se propune realizarea unei constructii cu un regim de inaltime masim de

P+2E;

- se propune realizarea infrastructurii care se va compune din acces auto si

pietonal, retele tehnico-edilitare necesare functionérii obiectivului;

Pentru stabilirea regimului de ndltime s-a avut in vedere:

- destinatia cladirii;

- cerintele proprietarului;

- efecte compozitionale;

- asigurarea Tnsoririi;

- realizare front stradal unitar.

Criteriile in baza cérora s-a propus regimul de aliniere al constructiilor au

fost urmatoarele:

28



Denumire proiect: Elaborare PUZ — reconversie functionala din zona functionala
1.19.2 in zona de locuinte si reglementare circulatie, Strada Savinesti, FN, nr. cad. s.c. SeARCH studio s.r.l.
68387, Targu Jiu

Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Savinesti — Prelungirea 23 August, Jud. Gorj Cui: 38865131

Beneficiar: Craciun Daniel — Bogdan si Craciun Laura tel: 0353/414.908

- afost pastrat regimul de aliniere existent. propus initial.

- regimul de inaltime al constructiilor;

- asigurarea vizibilitdtii maxime;

- efecte compozitionale.

Avénd in vedere situatia expusa mai sus, consideram ci imobilul propus se
integreazd natural in zond oferind un maxim de eficientd privind ocuparea
terenurilor si organizarea optima a circulatiei, completind necesarul de locuinte in
zona.

Considerdm ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din
punct de vedere economic si administrativ in zona.

O atentie deosebita se va rezerva imaginii generale astfel incat amenajarile si
finisajele constructiilor noi propuse sa fie In armonie cu zona si cadrul natural.

Prezentul P.U.Z. are un caracter director de reglementare, ce expliciteazi
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare,
si conformare a constructiilor pe zona studiati.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul aferent devin, odati cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cirora se
elibereaza certificatele de urbanism de construire si se va integra in Planul

Urbanistic General al Municipiului Tg.-Jiu.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFEREN P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezinta o piesi de bazi in
aplicarea PUZ, intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

-RGU, aprobat prin HGR 525/1996 si ghidul de aplicare al RGU, aprobat
prin Ordinul MLPAT 21/N/2000

-Reglementdrile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

PUZ —ul si RLU aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de
reglementari, la nivelul unitatii teritorial administrative, avind menirea de a realiza
aplicarea principiilor directoare in material urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complexa si strategicd a localitatii, in acord cu potentialul localititii si in interesul
general, urmdrind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si In acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

Autoritdtile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent
dispozitiile Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calititii
cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunatitirea conditiilor de viat3 si
dezvoltarea echilibratd a localitdtii si pentru respectarea interesului general al

tuturor membrilor comunitatii locale.
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LDISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Plan urbanistic zonal Tmpreuna cu regulamentul aferent devin, odatd cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereaza certificatele de urbanism pentru obiectivele incluse in PUZ si
autorizatiile de construire, acesta se va integra in prevediile planului urbanistic

general al Municipiului Térgu-Jiu.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate — in
cazul nostru PUG- lui Zona depozite Amaradia, unitati industriale existente,

Savinesti-23 August, Municipiul Tg.-Jiu, judetul Gor;j.

Regulamentul de urbanism aferent planului urbanistic zonal — construire
locuinta si anexa gospodareasca , conform avizului de oportunitate nr.
74/28.09.2023, cuprinde prescriptii si reglementari ce se referd la activitatea de
construire si amenajare a terenului cuprins in perimetrul propus al PUZ-ului. Plan
urbanistic zonal si RLU aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea

lucrarilor de construire.

Regulamentul local de urbanism se aplicd, in cazul de fata la terenul aflat in

proprietatea Craciun Daniel - Bogdan si Craciun Laura - Alexandra.

Zona studiatd se aflda in PUG — zona depozite Amaradia, unitati industriale
existente, In interiorul acesteia se reglementeazd functiunea pentru parcela, cu nr.

de CF nr. 68387, respectiv numaér cadastral 68387.
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Terenul in suprafatd de 635.00 mp, avand categoria de folosintd curti
constructii si pasune a fost dobéndit prin act notarial nr.1561/06.februarie.2023,

teren liber de constructii.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au
fost elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996
modificata si republicati in 2006, privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, precum si a normelor privind “Formularele, prevederile si
continutul autorizatiei lucrarilor de constructii”. in acelasi timp
Regulamentul de Urbanism din prezentul P.U.Z. s-a facut in striansa corelare
cu celelalte acte normative specifice si complementare care au legatura cu

activitatea de amenajare a teritoriului si urbanism, dupa cum urmeaza:

Codul Civil.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie
2001, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 933 din 13
octombrie 2004, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e QUG 57/2019 — Codul administrativ

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile
ulterioare.
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¢ Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

.....

e Legeanr. 7/1996 - Legea cadastrului §i a publicitatii imobiliare, publicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr.46/2008 - Codul silvic, publicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificérile ulterioare.

e Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificirile si
completirile ulterioare.

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica,

publicata Tn Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie
1994,

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, publicatd iIn Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 448 din
24 noiembrie 1998, cu modificarile i completarile ulterioare.

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I Retele de transport

e Legea nr. 171/1997privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a II-a - Apa, publicati in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a Ill-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, publicatd
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.
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e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicata in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicatd
in

monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 407 din 24 1ulie 2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

o Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptatd la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe
caile ferate roméne §i reorganizarea Societdtii Nationale a Cailor Ferate
Roméne, aprobatd prin Legea nr. 89/1999, republicata in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 834 din 9 septembrie 2004.

e Ordonanta de urgentd nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice.

e Ordonanta de urgentd nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de
achizitie publicd, a contractelor de concesiune de lucrédri publice si a
contractelor de concesiune de servicii .

e Hotérirea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului

general de urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea
I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002.

e Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor.

e Hotédrarea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

e Hotdrdrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadririi in
categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate
privatd deschise circulatiei publice, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 338 in 20 iulie 2000, cu modificarile si
completdrile ulterioare.
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e Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica .

e Hotardrea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de
avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si
a documentatiilor tehnice privind constructiile In domeniul turismului,
publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 22 din 30
ianuarie 1996.

e Hotardrea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor
de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General,
publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 32 din 15
februarie 1996.

¢ Ordinul Ministrului Apérarii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajéarii Teritoriului, Ministrului de Interne i al Directorului
Serviciului Romén de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru
aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executarii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

e Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului

e Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate
publica privind mediul de viata al populatiei .

e Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in
categorii a drumurilor de interes national .

o Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea i modernizarea drumurilor .

e Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice .

e Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrérilor edilitare, a stilpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale .
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e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile
urbane, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea 1, nr. 138 bis
din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in localititile
rurale, publicat Tn Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 138 bis din
6 aprilie 1998.

e Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare §i autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor .

e Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apdirare
impotriva incendiilor .

e Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii.

e Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001,
cu modificarile ulterioare.

e Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si
presedintelui Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrarilor de cadastru energetic, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Industriei §i Resurselor nr. 371/2002 pentru
aprobarea normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de
protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului nagional de transport
prin conducte al produselor petroliere, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 828 din 18 noiembrie 2002, cu modificarile
ulterioare.

e Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462
/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferica
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si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 190 din 10 august 1993.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Reglementirile propuse se aplicd pentru parcela in suprafata de 635.00

mp inscrisa in CF nr. 68387, respectiv nr cadastral 68387.

Functiuni admise - Functiuni compatibile si complementare construirea

de locuinte colective sau individuale, sedii firme, birouri.

Conform planului de Reglementiri anexat documentatiel, functiuni

permise sunt urmatoarele:
Is —zona de institutii publice si servicii de interes general;

LM.u. —zona rezidentiala de locuinte individuale urbane cu Hcoama

=13.00m, cu regim de inidltime maxim P+2;

CCr —cai de comunicatie rutiera si constructii aferente —zona mixta cu

regim de construire deschis adiacenta arterelor de importanta locala.
Functiuni interzise:

-subzona de unitati industriale, depozitare si transport (cu exceptia
celor existente);

-subzona de unitati agricole si sere;

-S —zona cu destinatie speciala;

-ccf —cdi de comunicatie feroviara si constructii aferente aprobate,
constituie act de autoritate al administratiei publice locale. Prezentul PUZ se

va reglementa in P.U.G. al municipiului Targu Jiu si va avea o valabilitate de

4 ani.
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[I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENULUI

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT.

-Reducerea etapizatd si progresivd a emisiilor in corelatie cu progresele
studiilor cost-eficienta;

-Elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ si reglementdri pentru
protectia aerului si solului la nivel local;

-Interzicerea cu desdvArsire a depozitirii materialelor si degeurilor pe
drumurile de acces sau in alte zone limitrofe, toate acestea se vor depozita numai in
incintele beneficiarilor in locuri si conditii adecvate.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajéri cuprinse in prezentul regulament,
cu respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea previzutd la alin. (1) se face cu respectarea
normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si
pentru realizarea urmatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele
echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si

lucririlor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Suprafata care face obiectul prezentului P.U.Z. nu detine fond

construit si nici patrimoniu natural.
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5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile
respectérii prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc
urmatoarele considerente ca prioritare, fard ca enumerarea sa fie limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare
la data eliberérii Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea
in constructii;

- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare
tehnica a proiectelor, a executiei lucrdrilor si constructiilor, inclusiv instructiunile
de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr.77/N/1996.

- Proiectele care iInsotesc cererea pentru autorizarea unor lucriri de
constructii vor cuprinde toate elementele necesare in care si fie specificate
masurile luate pentru asigurarea conditiilor de sigurantd privind realizarea si

exploatarea constructiilor.
5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora,

este interzisa.
5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale

sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare,
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céilor de comunicatie si a altor asemenea lucriri de infrastructuri este interzis.
5.3. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor se va face doar in cazul existentei

.....

posibilititii de racordare la retelele de apa, canalizare si energie electrici, n sistem

local, colectiv sau centralizat.

Terenul studiat are In apropiere retele apa, canalizare, energie

electrica si gaze naturale.

Autorizarea executérii lucrarilor de construire se face cu conditia
asigurarii compatibilitétii dintre destinatia constructiei si functiunea

dominanta a zonei ce face obiectivul PUZ(functiunea de locuire).

5.4. Procentul de ocupare a terenului si fndltimea constructiei

propuse
P.O.T. maxim admis 35.00 %
C.U.T. maxim admis 0.9
Nr. niveluri maxim admis —P+2E
Zona verde propusa cca. 20%
Parcari auto in incinta proprietatii — un loc de parcare
Regim de inaltime propus P.

Hmaxim la cornisd 10,00 m masurata de la CTS/H maxim la coamé
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13.00 m masurat de la CTS.

5.5. Lucrari de utilitate publica

Sunt prevazute suprafete de teren in prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru
realizarea de lucrari de utilitate publicd — pentru realizarea de drumuri destinate
circulatiei publice. Este interzisd autorizarea de constructii pe suprafete de teren

rezervate pentru lucrari de utilitate publica.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea fata de drumurile publice

6.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii lucrarilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la un drum public direct sau prin servitute. Drumurile

publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Se vor lua urmatoarele masuri:
1) Completarea si modernizarea accesului carosabil la parcela.

2) Se va realiza o alee de acces carosabil Tn incinta, investitia se va
realiza pe cheltuiala investitorului. Apele meteorice vor fi colectate
prin intermediul gurilor de scurgere ce vor fi prevazute pe parcela,
ele fiind apoi deversate printr-un sistem de colectare in reteaua

municipala de canalizare pluviala.

3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este
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permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor

delimitate conform legii.
Asigurarea locurilor de parcare:
In incinta proprietatii — un loc de parcare.
6.2. Amplasarea fata de aliniament

Aliniament propus prin PUZ se propune n raport cu strada Savinesti -

Prelungirea 23 August, situata Tn partea de vest a proprietatii.

Retragerea fata de aliniament strada Savinesti — Prelungirea 23
August -va fi de 7.00 m, conform Plansei de Reglementari

urbanistice-zonificare, nr.3.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita

dintre domeniul privat si domeniul public.

6.3. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre

parcele.

Retrageri obligatorii propuse:

-stradal: minim 7.00 m fata de limita parcelei,
-retragere minim din axul strada 11.45 m;

-lateral: stAnga minim 2.00 m;
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-lateral: dreapta minim 2.00 m;
-posterioara: minim 1.00 m;

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisad numai in

conditiile Tn care se respecta:

-distantele minime oligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelei conform prezentului regulament local aferent PUZ.

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite

Tn baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

-distantele minime obligatorii fatad de limitele laterale si posterioare

ale parcelei, conform Codului Civil;

6.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egali cu
indltimea la cornigd a cladirii celei mai inalte dar nu la mai mica de 3.0 metri. Se
pot realiza legaturi functionale intre cladirile cu aceeasi functiune sau cu functiune
complementari.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si

de alte norme tehnice specifice.

6.5. Orientarea fatd de punctele cardinale

Zona are o orientare buni fatd de punctele cardinale, permitidnd noii locuinte
propuse, respectarea normelor sanitare cu privire la nsorirea minima

obligatorie conform studiului de insorire.
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Orientarea constructiri fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor

cerinte:
-asigurarea Insoririi inclusiv aport termic;
-asigurarea iluminatului natural;

-asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise
(confort psihologic), confortul psihologic se realizeazi prin vizibilitatea unei
parti a boltii ceresti, neafectatd de obstacole, ale ciror efecte de obturare a

vizibilitétii pot fi determinate prin calcule geometrice;

-durata minim de insorire cerutd de normele sanitare trebuie si fie 1-1,30
ore la solstitiul de iarnd, sau de 2 ore in perioada 21 februarie-21 octombrie,
pentru cladirile de locuit si de 1 ord pentru celelalte cladiri, in cazul

orientdrii celei mai favorabile(sud).

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

7.1. Accese carosabile

Autorizarea executérii lucrarilor de construire va fi permisi numai in cazul
asigurdrii posibilitatiilor de acces la drumurile publice. Orice acces la drumurile
publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestuia cu avizul
Politiei Rutiere. Pentru ciile pietonale si carosabil din interiorul parcelei se

recomanda utilizarea de pavele, sau IAU.
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Autorizarea executdrii constructiei ce va fi permisd numai in cazul asigurarii

acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Pentru accesul pietonal se va prevedea alei pietonale separat de accesele

auto, alei ce se vor racorda la trotuarul strizii Savinesti — Prelungirea 23 August.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei
posibilitétii de racord la retelele existente de ap3, instalatiile de canalizare, de gaze

si energie electrica.
8.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele publice sau méririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeazd de catre beneficiar, in intregime. Lucririle de racordare si
brangare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de beneficiar. Se
recomanda ca la toate refelele edilitare stradale, alimentare cu api, energie

electrica, gaze naturale, telekom, si se realizeze in subteran.
8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, gaze, energie electrici, telecomunicatii, drumuri

publice, sunt proprietatea publica a municipiului Targu Jiu si a statului.
8.4. Alimentarea cu api-canal

Alimentarea cu apd rece se va realiza de la reteaua municipiului printr-o
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conductd de PEHD cu brangsament la reteaua publici din strada Savinesti —

Prelungirea 23 August.

La trecerea conductelor prin pereti se vor monta tevi de protectie fixate cu
mortar de ciment, iar spatiile dintre teava de protectie si conducti se va etansa cu

vatd minerala.
8.5. Alimentare cu api caldi, se va detalia la DTAC
8.6. Canalizarea

Apele uzate menajere colectate de la cladire vor fi evacuate gravidational la
caminele de canalizare, descircate prin intermediul unor racorduri din PVC, Dn

160mm, spre reteaua publica.

La executarea lucrarilor de alimentare cu api si canalizare se vor respecta

normele de securitate in munca specifice acestor lucriri.
8.7. Alimentarea cu energie termica

Agentul termic este produs cu ajutorul centralelor termice in condensatie

folosind combustibil gazos.
8.8. Retea de gaze naturale

Alimentarea se va face prin racordarea imobilului propus la reteaua de gaze-
naturale existentd in strada Savinesti — Prelungirea 23 August, pe cheltuiala

beneficiarului —in baza unui proiect de specialitate.

8.9. Alimentare cu enegie electrica
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Asigurearea alimentdrii cu energie electrici se va realiza prin bransarea
imobilului propus la refeaua publicd existents in strada Savinesti — Prelungirea 23
August, aceasta se va realiza ingropat pe cheltuiala beneficiarului —in baza unui

proiect de specialitate.
8.10. Telecomunicatii

Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu

retele de telecomunicatii, CATV si internet, prin racorduri la retelele existente.

9. REGULI CU PRIVIRE IA FORMA SI DIMENSIUNEA
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Indltimea constructiei

Regimul de inaltime maxim P+2E, Hmaxim la coama =13,00m masurati de

la CTS, Hmaxim la cornisa 10.00 m misurati de la CTS,

9.2. Aspectul exterior al constructiei

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie s contribuie la armonia mediului lor, prin proportii
corecte ale volumului i elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate $i prin
alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al clidirilor prin dispunerea

neadecvati a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Este interzisi utilizarea azbocimentului, a tablei strilucitoare din aluminiu

pentru invelitoarea acoperisului la imobil.
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Sunt interzise imitatiile de materiale.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta patige ale unor tipuri de arhitecturi

nespecifice.

Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei. Autorizarea executirii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza

valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
9.3 Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului
POT maxim admis 35%
CUT maxim admis 0.9

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE. SPATII
VERZL IMPREJMUIRI "

10.1. Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pe

diferite perioade de timp.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in
vigoare si conform proiectelor intocmite de proiectantul de specialitate si in

conformitate cu Anexa 5 din RGU la HG 525/1996.

Prin urmare se vor amenaja in incinta proprietatii — un loc de parcare.
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Parcarea autovehiculelor pe trotuar sau spatii verzi este interiza.

10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantatie.

Este obligatorie amenajarea si plantarea zonelor destinate spatiului verde.
10.3. Imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor

categorii de Imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,

separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al

ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi

exigente ca §i in cazul aspectului exterior al constructiei.

Avind In vedere gabaritul urban al terenului propus pentru urbanizare,
imprejmuirile pe toate laturile terenului sunt optionale, totusi ele se vor realiza cu
respectarea strictd a Codului Civil. Se recomands la aliniament un Hmax de 2,00 m
de preferinta transparent sau gard viu, intre proprietati si pe latura posterioara de

preferintd opac cu Hmax 2,00 m.

1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se reglementeazd ca parcela si aiba functiune de locuinta individuala cu
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regim de indltime maxim P+2E, de asemenea pe parceld se vor reglementa si
subzona spatiilor verzi amenajate, parcéri, alei, accese pietonale si carosabile,

preluarea apei pluviale, mobilier urban, etc.
Utilizéri permise:

parcuri si activitati, subzone activitatilor productive si de servicii, subzone

unitatilor mici si mijlocii productive si de Servicii, sere.
Utilizari premise cu conditii:

Pentru exploatatiile si ferme agricole care nu se incadreaza in prevederile
enuntate la utilizari admise si sau distantele minime de protectie sanitara stabilite
conform legii nu se incadreaza in limitele de prorprietate, cu conditia elaborarii

unei documentatii de urbanism (PUZ).

Utilizari interzise: Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in
profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia. Se interzice localizarea
activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic. Se interzice amplasarea
unitatilor de invatamant prescolar, scolar sau gimnazial, a serviciilor publice sau de
interes general si a spatiilor pentru sport. Se interzice amplasarea locuintelor, cu

exceptia locuintelor de serviciu.

1.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitéti teritoriale de referinti (U.TR.) sunt delimitate de limitele fizice

existente: axul strizilor, limitele parcelelor.
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P.O.T.

(procentul de ocupare al terenului) reprezintd raportul dintre suprafata
construitd (Sc) si suprafata terenului (st) pe care se amplaseazi constructia propusi

autorizérii, POT=SC(mp)/ST(mp)x100.
C.U.T.

(coeficientul de utilizare al terenului) reprezinti raportul dintre suprafata

desfdsurata a tuturor cladirilor existente $i propuse pe un teren gi
suprafata terenului. CUT=SD(mp)/ ST(mp).

Pentru amplasamentul studiat se propune urmitorul bilant si indici:

~ ‘ |
Bilant teritorial Existent Propus
Nr. Constructii, Existent Propus
crt. Utilitati
|
SCmp | SDCmp | % SC-mp SDC-mp ‘%
1 Constructii 315.00 | 950,00 | 0,00 | 207.2mp 550.00mp | 32.63%
2 Trotuare, alei | 0,00 0,00 0,00 |111.85mp 17.62%
carosabile Si
pietonale
3 | Spatii verzi 0,00 0,00 0,00 |315.95 49.75%
mp
[ 1 |
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- .
4 ‘Total suprafata | 635.00 100% | 635.00 |100%
de teren
5 Procentul de | 50,00 35.00 %
ocupare al
terenului -POT
6 Coeficientul de | 1.5 0.9

utilizare al
terenului -CUT

7 Numar niveluri 0,00

P+2E

P.O.T. propus = 35.00%

C.U.T. propus =0.9

Nr. niveluri =P+2FE

Prin proiect se propune realizarea unui imobil cu regim de inaltime

Regim de indltime ; Hmaxim la coama 13,00m masurati de la CTS;

Hmaxim la streasina 10,00 m misurati de la CTS.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

L —locuinta

Cc —cii de comunicatie
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Sp —spatii plantate, agrement, sport
Ds —destinatie speciali

GC —gospodairie comunali

TE —echipare edilitara

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitate teritoriald de referintd (UTR) -subdiviziune urbanistic a teritoriului
unitdfii administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizati prin
omogenitate functionald si morfologici din punct de vedere urbanistic si
arhitectural, avdnd ca scop reglementarea urbanistici omogend. UTR se
delimiteazd, dupd caz, in functie de relief sl peisaj cu caracteristici similare,
evolutie istoricd unitard intr-o anumits perioada, sistem parcelar si mod de
construire omogen, folosinte de aceeasi naturi a terenurilor §i constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar, relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istorica unitard intr-o anumita perioada,
populatie cu structurd omogeni, sistem parcelar si mod de construire omogene,
folosinte de aceeasi naturd ale terenurilor si constructiilor, regim juridic al
imobilelor similar, reglementiri urbanistice omogene referitoare la destinatia
terenurilor si la indicatorii urbanistici. In anumite cazuri in care unele dintre
clementele caracteristice sunt omogene pe suprafete intinse, mai multe UTR

alaturate pot forma o macrounitate teritoriali de referinta (MUTR).

Avind in vedere situatia prezentati mai sus, considerdm cd investitia

propusa de beneficiar se doreste a fi oportuni dezvoltirii zonei in conformitate cu
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prevederile Regulamentului Local de Urbanism $1 poate avea un impact pozitiv din
punct de vedere socio-economic si administrativ in zoni. Terenul studiat se afl3
intr-o zond mixti din punct de vedere al PUG-ului, aici fiind si zone de locuinte
individuale si colective, institutii si servicii publice, cii de comunicati rutiere,

unitati industriale, etc.

Solutia urbanistici adoptati reglementeazi din punct de vedere urbanistic
zona, cladirea nu este una fnalta, se incadreazi la cladiri cu regim mic de inaltime
(locuinte individuale), imobilul se incadreazi in C.U.T. propus pentru parcela
studiata cu un surplus de 20 % conform prederilor Legii nr.350/2001, art.32,
privind amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificirile si completirile

ulterioare.

Se recomandi centralizarea informatiilor referitoare la operatiunile ce vor
urma avizarii si aprobarii P.U.Z. si introducearea lor in baza de date, in scopul
corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zoni pentru a fi integrate in PUG-ul

municipiului Targu Jiu.
CONCLUZII

Dezvoltarea urbanistics propusa completeazd si detaliaza
reglementari existente in zona. Deoarece zona din care face parte acest
teren studiat este o zona mixta, Tn care regasim atat locuinte individuale,
colective, zone de petrecere a timpului liber cat si spatii comerciale,
showroom-uri, reprezentante ale unor firme (spatii de servicii), se considera
oportuna schimbarea reglemetarilor pe terenul studiat. Se va avea in
vedere respectarea acceselor (accese principale si accese secundare),

retragerea fata de limitele laterale si posterioare $i amenajerea spatiilor
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exterioare (parcari, alei carosabile, spatii verzi).




