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SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotirire privind insusirea Raportului informiirii si consultirii publicului, precum si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,,Construire locuinte colective”, strada Petresti, nr.2, din
municipiul Targu Jiu, judetul Gorj,

Avénd in vedere cererea domnului Riducan Gabriel-Romeo-reprezentant al S.C RYLEDOM
CONSTRUCT S.R.L, inregistratd la Priméria municipiului Targu Jiu cu numirul 387063/14.11.2022, prin
care solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a R.L.U aferent ,,Construire locuinte colective”, strada
Petresti, nr.2, din municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, vd informez ci consultarea publicului pentru
documentatia nr.30/2022 Plan Urbanistic Zonal, a fost ficutd conform Raportului final al informarii si
consultarii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr.82711 din 26.01.2023.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune ,,Construire locuinte colective”, strada Petresti, nr.2, din
municipiul Targu Jiu, judetul Gorj”. Imobilul studiat este situat in intravilanul municipiului Téargu Jiu,
Petresti, nr.2, judetul Gorj, cu urmitoarele veciniititi : la nord-strada Petresti, la sud cu nr. cad. 47482, 1a vest
cu 8.C Agro Térgu Jiu si la est cu nr. Lot 2. Raportul informirii §i consultarii publicului nr.82711 din
26.01.2023, precum si Planul Urbanistic Zonal si R.L.U. aferent ,,Construire locuinte colective”, strada
Petresti, nr.2, din municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, mentionate mai sus, sunt prezentate in anexa nr. 1 si
2 care insotesc proiectul de hotiirre.

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificarile si completirile
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a tetitoriului si de urbanism in Municipiul
Térgu Jiu, aprobat prin HCL nr.285/30.05.2022. s-a parcurs etapa I-intentia de elaborare a PUZ si RLU aferent
incepénd cu luna aprilie 2022, si etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor incepand cu luna septembrie 2022,
panourile au fost amplasate in zona de studiu de citre beneficiar si la sediul Primariei prin afisaj.
fn_aceastc_l" perioadd nu au fost depuse observatii si propuneri de citre populatie privind stabilirea cerintelor
de elaborare a Planului Urbanism Zonal si R.L.U.

Avand in vedere cd s-au parcurs procedurile previzute de H.C.L nr.285/30.05.2022 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in Municipiul Térgu Jiu privind documentatia de urbanism PUZ si RLU aferent,



pentru ,,Construire locuinge colective”, strada Petresti, nr.2, din municipinl Targu Jiu, judetul Gorj”
beneficiar S.C RYLEDOM CONSTRUCT S.R.L, proiectant S.C ARHITONIC S.R.L, a fost finalizati, s-a
putut incepe circuitul legal de avizare.

Tindnd cont de Avizul de Oportunitate nr.22/21.06.2022 si Avizul Arhitectului Sef
nr.25/10.01.2023.

Avind in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr.357/15.03.2022, precum si Decizia de
incadrare a Agentiei pentru protectia Mediului Gorj cu nr.44/12.09.2022 prin care anunt ci planul nu
necesitd evaluare de mediu si se adopta firi aviz de mediu.

Accesul auto si pietonal pe terenul reglementat se va asigura din strada Petresti, nr.2 printr-o
alee carosabili, conform plansei S05 privind circulatia juridici a terenurilor, necesarul de parcaje va
fi asigurat in conformitate cu art.33 si Anexa S din R.G.U, un loc de parcare amenajat in interiorul
parcelelor pentru fiecare unitate locativii, 10% pentru vizitatori din numiirul total al parcirilor i un
loc de parcare pentru persoane cu afectiuni locomotorii.

Autorizatiile de construire se vor emite cu respectarea reglementirilor din documentatia de
urbanism si asigurarea tuturor utilititilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune
asumat.

Indicii propusi prin documentatie si conform Avizului Arhitectului Sef sunt urmatorii:

- POTmax=35%; CUTmax=1,05;

- Regim de iniltime P+2;

- Hmax cornisd=10,50

- Retragerea fati de aliniament este minim 5,00 m, conform plansei Reglementari urbanistice-zonificare
nr.S03 si precizarilor din RLU aferent;

- Retrageri minime laterale minuim 0,60 m la fatadele fara ferestre si minim 2,00 m pentru fatadele cu
ferestre cu respectarea strictd a Codului civil;

- Spatii verzi minim 2 mp/locuitor raportat la suprafata de teren;

- Retragerea fatid de limitele posterioard conform plangei Reglementéri urbanistice-zonificare nr.S03 si
precizarilor din RLU aferent;

- Accese auto-din strada Petresti, printr-o alee carosabild, cu litimea de minim 6,00 m;
- Accese pietonale din strada Petresti pe trotuarele existente;

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de
detindtorii de retele si wutilitdfi publice precum si ale altor institufii avizatoare, care se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarilor
Precizdm cd, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare, art.37, alin.(1%), avizul Arhitectului-Sef este un aviz
tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului Local.

Autorizatiile de construire se vor putea elibera doar dupi realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asiguriirii acceselor la
domeniul public conform Proiectului nr.30/2022, plansa nr.S05-,, Circulatia Juridici a terenurilor §i

obiective de utilitate publici” si asigurarea utilititilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal nr.30/2022 compusi din (ps+pd) este insotiti
de avizele si acordurile coform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z.
aprobat prin Ordinul nr.176/N/2000 al M.L.P.A.T . (M.T.C.T) si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.



Prezentul Plan Urbanistic Zonal Zonal »Construire locuinte colective”, strada Petresti, nr.2, din
municipiul Targu Jiu, judetul Gorj” va avea valabilitate de 4 ani, perioda In care pot fi demarate investitiile
prevazute in documentatie.

Dupa aprobare prin hotirérea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, hotirarea insotita
de documentatie va fi transmisi citre oficiul de cadastru si publicitate imobiliard , in vederea notirii in cartea
funciara a faptului ci imobilul face obiectul respectivelor reglementri urbanistice, in conformitate cy art. 29
alin. 2 *1 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotiirare privind
insugirea Raportului informarii si consultirii publicului, precum si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Zonal ,,Construire locuinte colective”, strada Petresti, nr.2, din municipiul Targu Jiu, judetul Gorj” ,
indeplineste conditiile pentru a Ji supus dezbaterii si aprobdrii plenului consiliului local.

in baza prevederilor art. 56 alin. (4) (6), (7) si pet. 14 din Anexa 1 la Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionali in administrarea publicé, republicata, precum si ale art. 129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c), alin.(14)
si art.139 , coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu completirile ulterioare, propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de hotirare in
sedinta Consiliul Local al municipiului Targu Jiu in vederea aprobarii.
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