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COMISIA TEHNICA DE A1\8/1§yAJA TERITORIULUI $1 URBANISM
Ni&EZ.G42 din0l. 02 2003

Ca urmare a cererii adresate de S.C SOMIEREPATURI-REPREZENTATA PRIN POPESCU
CRISTIAN, cu domiciliul/sediul in judeful GORJ, municipiul/oragul/comuna TARGU JIU satul . .. ...
., sectorul . ... .. , cod postal |, str. 23 AUGUST, nr.1B bl. sc..3. oet..2.,ap. 11.. . telefon/fax .. ., e-
mail . .. .. , Insotitd de proiectul nr.46/2022, elaborat de S.C ARHIGUIDE S.R.L cu sediul in judetul Gorj,
municipiul Térgu Jiu, strada 9 Mai, nr.24, judetul Gorj, pentru ,,Parcelare in loturi construibile pemtru
suprafata de 4.111 mp, cu creare drum de acces si schimbarea destinatiei terenului extravilar in
intravilan in suprafati de 1.406 mp” amplasament strada Ana Ipitescu, FN, cerere inregistrati la
Primdria Municipiului Térgu Jiu cu nr.372931din 31.10.2022 prin care se solicitd aprobarea Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de urbanism aferent acestuja.

Avind in vedere Procesul-verbal nr.77458 din 25.01.2023 intocmit in urma sedintei din data de
25.01.2023, infiintati in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul sta
H.C.L nr.44 din 31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 356/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare, se emite:

AVIZ C.T.AT.U. pr.39...din€.€2 2023

CEEEEEEETEY-TY

Raportat la sedinta comisiei din data de 25.01.2023
Pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL elaborat

Pentru : ,,Parcelare in loturi construibile pentru suprafata de 4.111 mp, cu creare drum de acees si
schimbarea destinatiei terenului extravilan fn intravilan in suprafati de 1.406 mp” generat de imobiiul
inseris in cartea funciard nr.36366, nr. cadastral 36366, in suprafatf totald masurati cadastral de
4.111,00 mp , din care suprafafa de 2.705,00 mp teren arabil situats in intravilanul municipiulei Targu
Jiu, respectiv 1.406,00 mp teren arabil situatd in extravilanul municipivivi Térgu Jiu, proprietates S.C

'YOMIEREPATURI S.R.L, pentru care s-a emis certificatul de urbanism nr.8¢ din 21.01.2021 §i avizul
de oportunitate nr.21/21.06.2022.

Initiater: S.C SOMIEREPATURI S.R.L, cu sediul/domiciliu in Municipiul Targu Jiu, strada 23 August,
nr. 1B, sc.3, ataj 2, ap.11, judetul Gorj, judetul Gorj.

Elaborator: S.C ARHIGUIDE S.R.L, cu sediul in municipiul Targu Jiu, strada 9 Mai, nr.24, Etaj
1.

Specialist cu drept de semniturd R.U.R. cond.arh Teodorescu D. Ion, atestat RUR:D2,E;

Prevederi ale documentatilor de urbanism si a Regulamentului local de urbanisms (R.L.U) aprobate
anterior anterior:

- Conform PUG aprobat prin HCL nr.159/1998, prelungit prin HCL 192/2020, cu valabilitate péand la data de
31.12.2023, imobilul se aflam in intravilanul si extra ilanul municipiului Targu Jiu.

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z)$ia-Regulamentului local de urbanism (R.L.U) propuse:
Se propune extinderea intravilanuiui cu suprafata de 1.406,00 mp, rezultdnd o suprafati totali de
4.111,00 mp, parcelarea intregii suprafete penfru construirea de locuinte individuale, accese carosabile
si pietomale la parcele, asigurarea locurilor de parcare pe terenul detinut de proprietari conform

legislatiei in vigoare pentru functiunea propusa, evacuare ape pluviale, refele tehnico-edilitare, spatii
verzi i plantate, etc.




Regim de construire: discontinuu:

- Indicatori de utilizare a terenuliui:

- POTmax.propus=35%,;

- CUTmax. propus=1,08;

- Regim maxim de iniltime propus P...S/D+P+2;

- Retragere minima fatd de aliniament (sud)-minim 5,00 m de la limita de proprietate cu strada
nou propusé prin PUZ, pentru loturile 2,3,4,5,6,7,8,9, pentru lotul nr.1 accesul se va realiza din
strada Ana Ipatescu, retragerea constructiei minim 5,00 m;

- Retrageri minime fat de limitele laterale: Conform Codului Civil;

- Retragere faf de limita posterioara: minim 1,00 m;

- Accesul carosabil si pietonal se va realiza pe latura de sud la strada nou propusi prin PUZ pentru

loturile 2,3,4,5,6, 7, 8, 9, printr-un racord carosabil (platforma betonati) cu latimea de minim 3,5
m, fiind asigurat si accesul autospecialelor de interventie la terenul reglementat, pentru lotul r. !
accesul se va realiza din strada Ana Ipatescu, printr-o alee semicarosabili cu o latime de minim
3,5 m si un racord la stradd cuprins intre 6-9 m.
Parcaje: Parcajele necesare obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei fari a
ocupa partea carosabild si vor fi dimensionate si organizate, conform functiunii propuse si
legislatiei in vigoare, (minim un loc de parcare). Se interzice utilizarea domeniului public pentru
parcare, féré acord din partea municipiului Targu Jiu.

Echiparea tehnico-edilitara
Imobilele propuse se vor racordati la retelele tehnico-edilitare necesare functionirii in conditii optime:
- Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin extinderea retelei situatid in strada Ana
Ipdtescu.
- Alimentarea cu apa se va realiza prin extinderea refelei de apa existent la strada Ana Ipitescu.
- In vederea colectarii apelor meteorice, se va realiza un bazin de colectare, sau prin deversare intr-
o rigola stradala.
- Evacuarea apelor uzate se va realiza printr-un bazin etans vidanjabil, previzut cu racord la o
viitoare retea de canalizare ce se va realiza in zoni.
- Alimentare cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelei situati in strada Ana Ipatescu.
- Evacuare deseurt menajere: prin pubele.
Orice investitie privind asigurarea retelele de utilitati pentru obiectivele din PUZ, se va face pe cheltuiala
beneficiarului, conform prevederilor legale in vigoare si a Planului de actiune asumat.
In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 24.11.2022 se

avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent planului elaborat
pentru  ,Parcelare in loturi construibile pentru suprafaja de 4.111 mp, cu creare drum de acees si
schimiarea destinatiei terenului extravilan in intravilan in suprafati de 1.406 mp” amplasament strada
Ama Ipdtescu, FN si reglementarea urbanistica in vederea realizirii investitiei.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. isi asuma in intregime rispunderea pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare si asupra consecinfelor nerespectarii conditiilor impuse in avizele de specialitate obtinute, continute
in documentatia anexatd, care a stat la baza emiterii prezentului aviz. Semnarea documentatiei de urbanism
atrage responsabilitatea fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriutui si Urbanism nu obligd autoritatea publici locald
implicit la aprobarea documentafiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.80 din 21.01 2@22=pmﬂungit valabilitatea pand la data de 21.01.2023, emis de Primiria
Municipiului Térgu Jiu

Arhitect-gef,

Atributii delegate

Razvan- d-Constantin
]Intocmit

uuntram i5tian
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Ca urmare a cererii adresate de S.C SOMIEREPATURPS R'L in calitate de
oeneficiar, cu sediul in judetul Gorj, municipiul Térgu Jiu, strada 23 August, nr.1B, SC.3,
ETAJ 2, AP.11, cu nr.216394 din 20.04.2022.

Ca urmare a proiectului nr.46/2022 realizat de S.C ARHIGUIDE S.R.L, cu sediul in
Judetul Gorj, municipiul Targu Jiu, strada 9 Mai, nr.24, Btajul 1.

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 27.04.2027
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintati in baza art.37 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. nr.44 din 31.01 2022
privind infiintarea C.T.A.T.U.

In conformitate cuy prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriuly; si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR..A ... din.....C 502022

Pentru elaborare Planuluj Urbanistic Zonal pentru: ,, PARCELARE N LOT, URF

APROBARE PUZ)”

Generat de imobilul identificat cadastral cu nr. cad. 36366, nr.CF 36366, in suprafati
totald misurati de 4.111 mp teren arabil, din care 2.705,00 mp, situat in intravilany]
municipiului Térgu Jiu, strada Ana Ipatescu, FN, judetul Gorj, si 1.406,00 mp in
extravilanul municipiului Targu Jiu, cu respectarea urmatoarelor conditii:



1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal. ‘

Terenul detinut de proprietar, situat in intravilanul si extravilanul Municipiului Targu
Jiu, strad Ana Ipatescu, identificat prin :CF 36366, nr.cadastral 36366, conform plansei
plan de situatie cu conceptul propus, anexatd la prezentul aviz. Avénd in vedere ci
accesul auto la teren se face direct din strada Ana Ipitescu, se va analiza si reglementa
caracteristicile acesteia. Accesul la drumurile publice trebuie si permita interventia de
stingere a incendiilor. Pentru necesititi teritoriale privind dezvoltarea de unitéti noi vor

fi luate in considerare terenurile disponibile din cadrul platformei existente si drumurile
de acces.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servitutii

-existent: Conform prevederilor Plan Urbanistic General al municipiului Térgu Jiu,
aprobat cu Hotirarea Consiliului Local al municipiului Térgu Jiu, nr.279/1995 si
prelungit valabilitatea prin HCL nr.192/2020, teritoriul studiat este situat in intravilanu
si extravilanul municipiului Targu Jiu, strada Ana Ipitescu, FN, judetul Gorj. Categoria
functionala existent pe terenul beneficiarului: zoni de locuinte individuale si functiuni
complementare Bucureasa. Imobilul se afld intr-o subzoni de locuinte individuale cu
regim de indltime impus de P..P+1.

Funcfiunea dominanti a zonei-este locuirea, compusi din locuinte individuale
existente/propuse cu regim mic de iniltime maxim P+1 niveluri.

Funciunile complementare admise ale zonei sunt. institutii publice, servicii, si alte
activitdti nepoluante §i servicii compatibile cu functiunea de locuire, odihna si
agreement (spatii verzi amenajate), circulatia pietonald si carosabils, stationare
autovehicule (parcaje, garaje), echipare tehnico edilitara si constructii aferente.

Functiunea solicitatii/propusa

Luénd n considerare cererea beneficiarului S.C SOMIEREPATURI S.R.L, pe
terenul cu nr. cadastral 36366 situat in intravilanul si extravilanul municipiului Targu
Jiu, urmeaza sé se introduc3 in intravilan si suprafata de 1406,00 mp teren arabil prin
extinderea intravilanului si parcelarea intregii suprafete pentru construirea unor locuinte
individuale cu functiuni complementare locuirii in regim de inaltime D-P+2 niveluri si
lucrari exterioare ce vor cuprinde alei de circulatie in incinta, pietonale si carosabile,
parcari situate la suprafatd, spatii verzi si bransamente, racorduri la utilitati. Zona
studiata este liberd de constructii, prin prezenta documentatie, se impune remodelarea
urbanistica si functionala a zonei intr-o conceptie unitari si etapizata.

Utiliziri admise: locuinte individuale mici in regim Insiruit, cuplat sau izolat, si
functiuni complementare.

Utiliziri premise cu conditii: locuinte individuale mici cu maxim P+2 niveluri,
functiuni comerciale, servicii complementare locuirii.

Utilizari interzise: activititi industrial, modificari ale spatiilor in cladirile existente
care ar periclita stabilitatea constructiilor, locuinte pe parcele care nu indeplinesc
conditiile de construibilitate, activititi producitoare de noxe, care genereazi trafic
intens sau care prezintd riscuri tehnologice-incendii, explozii in raport cu zona



functionals, sunt interzise functiunile industriale, constructii provizorii, instalarea in
curti a panourilor pentru reclame, depozite €n-gros, depozite de materiale refolosibile,
platforme de precolectare a deseurilor urbane, statii de betoane, spalitorii chimice.

3.Indicatorj urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
Gradul de ocupare a terenului

Pentru terenul studjat S€ propun urmatorii indicator; urbanistici:
-POTminim=309, ; ' POT max.propus=35¢,

-CUTminim=0,9 ;s CUT max.propus=1,08

-Regim de niltime propus este de D-P+2 ¢y Hmaxim=10 m Ia cornisi.

-Retrageri conform Plansei plan de situatie cu conceptul propus- minim 5 m fati de
aliniament stradal,

-Spatii verzi g plantate minim =15¢/,
4.Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
Accesele in incinta ny vor influenta fluxul auto $i pietonal existent in zond. Autorizarea

Se poate deroga de la prevederile alineatulyj anterior, cu avizyl organelor
administratiei publice competente, dacs beneficiarul se obligi si prelungeasci reteaua

In vederea pastrérii caracterulyi specific al spatiului urban din intravilany]
localititilor se interzice montarea Supraterand, pe domeniy] public, a echipamentelor



neprevizuti cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de
evacuare a acestor deseuri s fie zilnic.

Pentru igienizarea zonei punctul de colectare deseuri se va realiza cu containere
ecologice pe tipuri de deseuri. Platforma de amplasare va fi igienizata zilnic.

PUZ realizat va respecta prevederile Ordinului 119/2014 privind aprobarea Normelor
de igien si a recomandarilor privind mediul de via{a al populatiei.

Accesul pietonal si auto, parciri, spatii verzi

- accesul auto la teren se va asigura din strada Ana Ipétescu, printr-o stradad private cu
o latime de 6 m parte carosabili si un trotuar de 1 m, prevézuté cu loc pentru manevra de
intoarcere la capat;

-accesul pietonal se va face pe trotuarele adiacente strazilor existente si stradzii propusa;

- pentru terenul studiat vor fi previzute spatii verzi si plantate, conform RGU- HG

525/1996-modificat, Anexa nr.5; |

- parciri —in interiorul parcelelor céte un loc pentru fiecare unitate locative;

Sistematizarea pe verticald a amplasamentului va tine cont de necesitatea colectarrii si
indepartarii apelor meteorice de pe toatd suprafata terenului studiat la refeaua de ape
pluviale a locallta';n sau printr-un sistem individual executat pe cheltuiala beneficiarului,
ce se va prezenta si detalia in Planul Urbanistic Zonal.

Pentru obiectivul propus pe parcela de teren studiat se propune ca utilitétile sa fie
asigurate de la retelele existente a localitatii si in sistem individual, astfel:

- Pentru alimentarea cu api-extindere + brangament la reteaua publica situata In strada
Ana Ipatescu,

- Pentru alimentarea cu energie electrici-prin extinderetbransament la reteaua de
alimentare cu energie electrica a localitatii, din strada Ana Ipatescu;

- pentru evacuarea apelor uzate- in sistem individual —bazine etans vidanjabile cu
racorduri de legitura posibile la o viitoare refea de canalizare ce se va realiza in zona,

- Pentru alimentarea cu gaze naturale-prin extindere+ bransament la reteaua publicd
existentntd in strada Ana Ipétescu;

- Canalizarea apelor pluviale ce se vor colecta de pe suprafata acoperisului, si de pe
suprafata cailor de circulatie din incinta va fi format cu un sistem de bazin colector
+canalizare pluviala spre Str. Ana Ipdtescu, cind aceasta se va realiza.

5.Capacititi de transport admise: Capacitatile de transport admise vor fi analizate prin

Planul Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse si de tipologia mijlocelor de

transport.

6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

| Agentia de Protectie a Mediului Gorj

|AvizO.CP.1

ISU GORJ

DSP GORJ

Transgaz S.A. Medias

Aviz Directia Agricold Gorj-pentru terenul din extravilan

Aviz ANIF Gorj

Directia Pentru Culturd Gorj

Drumurile Judetene Targu Jiu

Studii de fundamentare: Studiu geotehnic-verificat la cerinta Af, Studiu topograf c.

il
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- Documentatia Studiu de oportunitate a vost analizati in sedinta CTATU din data
de 27.04.202 si a fost avizat favorabil.

7.0bligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specific de informare si

consultare a publicului

- Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism n conformitate cu
Regulamentul local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobat prin H.C.L.
nr.285/30.05.2022.

- Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal
afisazd anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin
procedurile specific, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii PUZ
(anexd la metotologie: A.Model panou 1: B.Model panou 2 la Ordinul nr.2701 din
30.12.2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.80 din 21.01.2022, emis de Primarul municipiului Targu Jiu,
judetul Gorj.

Aprobarea avizului de oportunitate, nu obligd autoritatea publicd locali implicit la
aprobarile ulterioare ale documentatilor de urbanism.

in vederea aprobdrii, documentatia PUZ se va supune consultdrii populatiei, in
conformitate cu prevederile Legii 350/2001, cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade....................

Arhitect-sef,

Atributii delegate
Retezanu Razvan-Cosmin

-

fntocmit,
Luntraru Cristian
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TRATOR POPESEU CRisTIAN persoana
al & 23 AUGUST, or. 18, pl, 18, s¢. 3, et.2
v, 75835 din 10.01 2022,

pentru imobilui - tersn sifeay ponistructli - sityat 1 i
cadasiral 36366, o

10l GORY, ssetor -, musicipiut TARGY U, sat -, Strada ANA
991l - 580 WenDiiat prin C:F. 36366, . topogean 36366 , .

in temeiu) eglementariior Decumentatiei de urbanjsm nr. 21911998 faza Py, apiobaté prin hotararea Consiliului
JudefeanfLocal Térgu Jiu ne, 19212020,

in-conformitate U prevederile Legii nr, 50/ 191, privinid autorizaies exetutdnii itrarilor de constructii, republicats, cy
mdificarile gi completarils ulterivare,

SE GEﬁTIHQ&;
1. REGIMUL JURIDIC:

Drépt de proprietate: _Somiergpat‘m‘l SRL conform contiactidif de vénzate cutnparare autentificat sy
fr.2745/8.11,2021 1a GNP Nicolde Popescy Bejat . Terendl este Situat in intravilanyt g extravilanul municipiulu; Targy
Ji,

I T D e e

’

2. REGINMUL ECONOMIC:

Folosinia zctuats; teren arabil. Destinatia terenuiyi conform PUG: zoni de dezvoltare locuinte individuale cu regim de
Indltime P, P41, Regimul fiscal este cel peniry locelitayl urbane.



3. REGIMUL TEHN)G: |

POT, CUT, piopiss: sonform PUZ .Diimensianile: teromutin: Sy Hing. Utititaji existente: eneryia slectrics, apj,
geze: Acces piefonal gf aifo: din sirads. Ana Ipitescu i drumul ge. acces. cigat prin PUZ ., Rgiim di
ﬁiﬁﬂ?’!‘é' soterstivl telinloer conform: BIY 36 VoI resporty prevededle Sodulid Giyi &1 O, M. 8.
1950 : ARl Fareoiores o
respecta 25/1996 5l

350/2001,Ordlvinl 23372078,

utmatd procedin. de Jformigrs L puil)
de wrbanism pentra aprobare: PUZ: ¢
Sipelor menajér ou respeclars preveits
4, Regimul de aptusl
obtliar unul ayiz di-
Wéuliite individusle

opoiton

Prezentul certificst de urbanism paat # ufllizat i s

Parcelare in Ioluil constivibile: ol

destinatiel terenuiui extravitan; A.intravila :
T Ceftificatil : shism
___Sthuonifeid d

4. OBLIGATI ALE TITOLARUL} CERTIFICA

In scoput efzborari docuinentafiei. pgnfm.'mrt_oﬁz;gmg;gxpwﬁﬁi lugririfor de- consrucyi .
desmn;aresoumamu;sevwdresaa Srisill sompitente pentru profectia mediyiur:

de construireide '

In aplicarea Direclivej Consijiy
privete asupra medigtul, 1 sald pf
Eurcpean 2003/35/CE privind partic
$i modificares, cu privire i3 participares publioufuf g
86/61/CE, prin certificatul de. urbahisty 88 EotMniEy.
mediu pentry ca aceasta sg analizeze g s¥ deg
publice/private in Tsta profectelor supyse evalugriiimg
In aplicarea prevederiior Directivel GGonsitiulyi 8
dupd emiteres cerfificatolui de yrbanism, ani

constructii la dutotitatea administratisi piibilee

In vederea satisfacetil cenhieldr oy -phivit Ia pi I# e &mitere a acordului ge mediu, autoiitatea campeterts
pentru protetiia mediului stabileste miscanismiil BsigUrdil Sonsultart publiee, centralizsrii opfiunilor publicuiu si
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Nr.cerere 62764

¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR)

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu Ziva 28
wr na 04 l
- o Anul | 2023
—ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA “Cod verificare
AGENTLY NATINALA

i T E T EENTRUINFORMARE |I|Iiiiiiﬁllll

Carte Funciard Nr. 36366 Targu Jiu

A. Partea . Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:16474

TEREN Partial Intravilan

Adresa: Loc. Targu jiu, Jud. Gorj

Nr. |Nr. | Nr.
crt r f::::g%c "| Suprafata* (mp)
Din acte: 5.004

A ] Masurata: 4.111

Observatii / Referinte

B. Partea l\. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

105331/ 19/11/2021
Act Notarial nr. 2745, din 18/11/2021 emis de NP Popescu Bejat Nicolae;
B25 Intabula_re, Qrept de I?ROPRIEI’ATEcu tithul de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) SOMIEREPATURI SRL, CIF:36721130, bun propriu
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

~ NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line iz adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 36366 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
36366 Din acte: 5.004
|Masurata: 4.111

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

59813
34478

42753

42747 P

42772 2 36366 s

2
il / 48 Bﬂ‘j
1 b

41841

654
14
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.705 230 3/1 -
2 arabil NU 1.406 230 3/1 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e~ (m)
1 2 12.768

2 3 28.077

3 4 53.2

4 5 26.993

5 6 52.994

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 36366 Comuna/Oras/Municipiu: Targu jiu

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
6 7 0.325

7 8 26.652

8 9 11.713

9 10 14.935

10 11 26.35

11 12 9.678

12 13 6.881

13 14 21.609

14 15 33.656

15 1 14.94

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generari,
28/04/2023, 09:21

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR|

;‘E%‘Iﬁ:f:t":f“;.‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

P1RICTTATR THONIEINEY

Cod verificare

100133665201

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere  [62766 |
pentru imobilul cu IE 36366, UAT Targu Jiu / GOR|, Loc. f::; 3:
Targu Jiu Anul 2023 |

Teren: 4.111 mp
Teren: Partial Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Arabil 4111mp

Plan detaliu

391400

391300

391400

UAT TARGU JIU

391300

Legenda
[ Legea 165

366500

r T T T T T T T 1
0 12.5 25 50 metri

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2



Plan de ansamblu
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395000
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Legenda
— 0T aviian

Legea 17

[ —Jtegeaiss

Sistem de proecue Stereo 760

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei; 14-04-2020

Data si ora generarii: 28-04-2023 09:25

Semnat electronic

Cadul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului 1a adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI CU PROPUNERE DE DEZMEMBRARE
SCARA 1:1000

Nr. cadastral

Suprafata mésurata (mp)| Adresa imobiluluj:

36366 4111 Mun.Targu-Jiu, Tarla 230, Parcela 3/1, jud.Gorj.
Cartea Funciari nr. 36366 UAT TG. JIU
_59%@ A . 2 N

Jetdin

%
4%6
\?).
(2]
b 2
< G
'76 ?
S u‘.‘!'r"'v. ,5/

Tabel de miscare parcelara pentru dezmembrare imobil

Situatia actuala (inainte de dezmembrare)

Situatia viitoare (dupa dezmembrare)

Suprafata ) .
Nr.Cad. teren Catg%orla Descrierea Imobilutui ({‘\gj Sulzr:]fpa)ta Catedgeorla Descrierea Imobilului
IE (mp) folosinta folosinta
476 1A Teren Intravilan- LOT |.
393 1A Teren Intravilan- LOT 2.
401 1A Teren Intravilan- LOT 3.
394 1A Teren Intravilan- LOT 4.
36366 All1 1A neﬁ;ﬁgjﬁgﬁv‘;ﬁ‘zﬁ; N 387 1A Teren Intravilan- LOT 5.
341 1A Teren Intravilan- LOT 6,
400 1A Teren Intravilan- LOT 7.
503 1A Teren Intravilan- LOT 8.
816 IDR Teren Intravilan- LOT 9.
Total 4111 4111

Executant: Gegau Sorin

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Semmatura si stampila
Data: 18.04.2022

Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
st atribuirea numarului cadastral

Semnatura si parafa

Stampila BCPI




et 2022045 130248 syeRr

Irina Dumitrescy mrdstalte res untesca
32769/15.04.2022 Conform cu exemplarul din arhiva BCPI

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

A. DATE REFERITOARE LA TEREN

. SCARA 1:1000 R
Nr. cddastral Suprafata masuratd (mp)| Adresa imobilului-
"+ 36366 ° 4111 ) Mun.Targu-Jiu,Tarla 230, Parcela 31, jud.Gorj.
Cartea Funciari nr. 36366 UAT TG. TU

T —— e

4

pa)rlerc'la d:; -goria fop) Mentiuni
i A 2705 INTRAVILAN
2 A 1406 EXTRAVILAN Teren neimprejmuit cu gard.
TOTAL 4111
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTH
corgt?&ctic Destinatia constrsu‘il&'?ara:;l (mp) Mentiuni
TOTAL
Suprafata Totala masurata a imobiluluj = 41 Iimp
Suprafata din act = 5004mp
7 . Geo N gal 5-,-‘:.": i
N Eﬁmta‘gg_g_ J‘,‘f'. S *:q\ Inspector
> °’ 9
P . W s .

-
. Loo A%t exBeuianc wgsuratpflof | :::i; ‘\ge :
cordetity i cmﬁi direu -. thtigi el \",‘ _l'ﬁ . Confimm introducerea imobilului in baza de dale integrata =
Zores 3 acesleiQet (o5 A b = si alribuirca oumarului cadastral <
- - . .
Tow - o Y X /%o F%
b3 (53 . Y RN “'\_ I\ ?/ ”
. =13 Y. = . G:/
4, Crz, % 2 : \'.‘,, e m,q
.ngnalmg.;x staygpfte—— < I P . .
I"’"-'uu,.»- ot e Semnatura si stampila

e o Data: 03.01.2020

SampilaBCPl  pag.

w |
Q"’?

o |
f
z



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR|) Nr. cerere 42478

r
.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targu Jiu Ziua 06
," Luna 03
r Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPY
IRATAI PENTRU INFORMARE Hﬁ‘
Carte Funciars Nr. 36366 Targu Jiu lm mm

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Partial Intravilan Nr. CF vechi:16474

Adresa: Loc. Tarqu Jiv, Jud. Gorj

g'rt . f:::gsfgc Nr, Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al ’ 36366

Din acte: 5.004
Masurata: 4.111

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

}E5331 /19/11/2021
ct Notarial nr, 2745, din 18/11/2021 emis de NP Popescu Bejat Nicolae;

'_25_|—|ntabula.ﬁ, —qlﬁt—de_fOWlET_ATEﬁ W?e_d@t_ﬁnﬁﬁréﬂ— - Al _|

dobandit prin Conventie, cota actuala Y e | 1

| 1) SOMIEREPATURI SRL, C!F:3672_£30,b_un Propriv - e |

C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

m

|_NU SUNT e

Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Exirase centiv infermare on e la adress epay.ancpi.ro Formulat versiune: 1 ¢



Carte Funciard Nr, 36366 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referimie
36366 Din acte: 5.004
Masurata: 4.111

* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

37?813

42747

48824

" e

41841

|
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra Suprafata « .. .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.705 230 3/1 -
2 arabil NU 1.406 230 3/1 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit o= (m)

| 1 2 12.768
2 3 28.077

3 4 53.2

4 5 26.993

5 6] 52.994

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Exiroce pontru

aor bne e adresa epay.ancpi.ro

Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1



Carte Funciars Nr. 36366 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu

Punct Punct Lungime segment
tnceput sférsit o= (m)
6 7 0.325
7 8 26.652
8 9 11.713
9 10 14.935
10 11 26.35
11 12 9.678
12 13 6.881
13 14 21.609
14 15 33.656
15 1 14.94
** L ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsi si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orj entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii §i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
Www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de Ia momentul generarii documentului.

Data sl ora generirii,
06/03/2023, 10:57

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Estrase perby iniormare on line ta adreca epay.ancpi.ro Formular versivies 1 1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR)
winaams:s  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targu Jiu

HY §oae
2T RIKETANL Nras) . cx

Cod verincare EXTRAS DE PLAN CADASTRAL ’Eerere 42485
’I pentru imobilul cu IE 36366, UAT Targu Jiu / GORJ, Loc. f::: gg
Téargu Jiu m 2023

Teren: 4.111 mp
Teren: Partial intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 4111mp

Plan detaliu

321400

391300

L]
356500

Legenda
("] Legea 165

T T T T T T T T 1
o 125 25 50 metri

Sistem de proiectie Stereo 70

391400

391300

Codul de verificare din antet poate Ti folosit pentru verificarea autenticitatii documentului Ia adresa http:/fwww.ancpi.rojverificare Pag. 1 din 2



Plan de ansamblu
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3900900

365000

Legenda

c—[aTay an
Legea |7

CJiegeatas

370000

a

Sz de proecos Steren 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art.3 [0

Ultima actualizare a geometriei: 14-04-2020
Data si ora generarii: 06-03-2023 11:03

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din
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SERVICIUL CADASTRU/BIROUL AVIZE $1 RECEPTI!

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARI
Nr. 46 /19.07.2022

Catre : Somierepaturi SRL, in calitate de beneficiar.
Gegéu Sorin, P.F.A. . - in calitate de executant.

Analizand solicitarea dumneavoastrd inregistrati la 0.C.P.l. GORJ cu nr.
55692 din 04.07.2022, se emite avizul de incepere a lucrarii ,Parcelare in loturi
construibile — locuinte pentru toata suprafata de 4111 mp, cu creare drum acces si
schimbarea destinatiei terenului extravilan in intravilan in suprafata de 1406 mp in teren
intravilan” nr. cadastral 36366, suprafata de 4111 mp(2705mp intravilan si 1406mp
extravilan), mun. Tg Jiu, tarla 230, parcela 3/1, judetul Gorj.

1.Datele principale ale lucrarilor previzute - Inceperea lucrarii ,Parcelare in
loturi construibile — locuinte pentru toata suprafata de 4111 mp, cu creare drum acces si
schimbarea destinatiei terenului extravilan in intravilan in suprafata de 1406 mp in teren
intravilan™ nr. cadastral 36366, suprafata de 4111 mp(2705mp intravilan si 1406mp
extravilan), mun. Tg Jiu, tarla 230, parcela 3/1, judetul Gorj.

Obiectivul lucrarii: ,Parcelare in loturi construibile ~ locuinte pentru toata
suprafata de 4111 mp, cu creare drum acces si schimbarea destinatiei terenului
extravilan in intravilan in suprafata de 1406 mp in teren intravilan” .

Amplasamentul pentru care se solicita avizul este:

- Imobilul cu nr. cadastral 36366, intravilan si extravilan, mun. Tg Jiu, tarla 230,
parcela 3/1, Judetul GORJ.

- suprafata totala este de 4111mp(2705mp intravilan si 1406mp extravilan).

- termen de executie 31.12.2022.

2, Documentare: ,Ordinul Directorului General al AN.C.P.l. nr. 700/2014
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscrierea in evidentele de
cadastru si carte funciard” cu modificirile uiterioare.

3. Conditii tehnice pentru executarea lucriritor:

- suportul digital va contine informatiile pe straturi tematice.

- se vor respecta prevederile Ordinul Directorului General al A.N.C.P.I. nr. 700/2014
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscrierea in evidentele de
cadastru si carte funciard si celelalte prevederi legale in domeniu, cu modificirile
ulterioare.

- s€ vor respecta limitele administrativ teritoriale si limitele imobilelor’ care au
atribuite numere cadastrale

4. Receptia lucrarii: - va fi efectuati de citre O.C.P.I. Gorj.

Intocmit Octavian Vaduva Consilier cadastru 19.07.2022 Octavian- semnatdigital
. deOctavian-

Lnistinel  CistinelVaduva

Data: 2022.07.19

Vaduva o7.s32 +03'00"
pagina 1 / 1

OCPI GORJ/Str. 8 Martie, Nr. 3A, Cod postal 210280, Tg. Jiu, Jud. Gorj, ROMANIA Certificat SR EN 1SO 9001:2015

Telefon: (0253) 21 71 89; (0253) 21 58 93; (0253) 21 71 88; Fax: (0253) 21 71 89; (0253) 21 71 88; Nr. 27921/09/R

e-mail: gj@ancpi.ro; www.ancpi.ro
Extrase de carte funciara pentru informare online: ePay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars GOR]J

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targu Jiu
Adresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A

0253/217189

-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 646 / 2022
intocmit astazi, 03/08/2022, privind cererea 60624 din 21/07/2022

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: SOMIEREPATURI SRL
2. Executant: Gegau Sorin

3. Denumirea lucrarilor rece

ptionate: PARCELARE IN LOTURI CONSTRUIBILE - LOCUINTE PENTRU

TOATA SUPRAFATA DE 4111 MP; CU CREARE DRUM ACCES S SCHIMBAREA DESTINATIE!

TERENULUI EXTRAVILAN IN INTRAVILAN IN S

aprobare PUZ)

4. Nominalizarea documentelor si a documen
Publicitate Imobiliara GOR) conform avizului

umar act ata act ip act mitent
cerere 21.07.2022 |inscris sub semnatura privata [SOMIEREPATURI SRL
CUI 08.11.2016 pct administrativ Registrul Comertului Gorj
80 21.01.2022 @act administrativ Municipiul Tg Jiu
46 19.07.2022 @act administrativ IOCPI GORJ
memoriu 21.07.2022 inscris sub semnatura privata Gegau Sorin
PAD 21.07.2022 |inscris sub semnatura privata Gegau Sorin
borderou 21.07.2022 jnscris sub semnatura privata [Sorin Gegau

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 646 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptie Tehnica - Plan to
CONSTRUIBILE - LOCUINT!

60624/21.07

.2022.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

UPRAFATA DE 1406 MP IN TEREN INTRAVILAN(dupa

tatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
de incepere a lucrarilor:

pografic necesar intocmirii documentatiei PUZ "PARCELARE IN LOTUR!
E PENTRU TOATA SUPRAFATA DE 4111 MP; CU
SCHIMBAREA DESTINATIEl TERENULUI EXTRAVILAN IN INTRAVILAN IN SU
INTRAVILAN”, mun. Tg Jiu, judetul Gorj,
Prezentul proces verbal este valabil nu

CREARE DRUM ACCES S|
PRAFATA DE 1406 MP IN TEREN
in suprafata de 4111 mp, nr. cadastral 36366,

mai insotit de planurile de situatie vizate de O.C.P.I. Gorj, cu nr.

dentificator [Tip eroare €saj suprapunere
42767 Avertizare Receptia 1697200: Imobilul TR-442-1 se suprapune cu terenul 42767 din
stratul permanent!
42765 Avertizare Receptia 1697200: Imobilul TR-442-1 se suprapune cu terenul 42765 din
stratul permanent!
36366 Avertizare Receptia 1697200: Imobilul TR-442-1 se suprapune cu terenul 36366 din
L stratul permanent! _J

Lucrarea este deciaratd Admis3

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Inspector

CRISTINEL FLORIN NEGRU

~ Pagina1din 1
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TOPOGRAFIE & CADASTRU

CU CREARE DRUM ACCES SI SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENULUI EXTRAVILAN IN

i ica LEGENDA:
Receptic tehnici CALCULUL SUPRAFETELOR
Numir de inregistrare 60624/21.07.2022 o % = ST - STALP ELECTRIC
«“p 1d . Pct. [m] m | === - LIMITE CADASTRALE IMOBILE
rezentul document receptionat este T 391409.225 ] 366555.966
g . 2 391388.690|  366572.785 :
valabil insotit de procesul verbal de 3 391350.670| 36655519 151.65 - COTE NIVEL
; » 4 391344.695|  366504.448
receplie nr. 646/2022 5 391337.987| 366493.584 1,2,3.. - DENUMIRI PUNCTE
6 391330.138]  366480.872
7 391311.778 |  366452.665 ® - CODURI PUNCTE
8 391330.191| 366441.357
9 391333.788| 366447.222
10 391341.457| 366441.319 + - CAROIAJ
11 391355.250 | 366463.770 \,
12 391363.068| 366476.496 % -CURBE DE NIVEL
13 391369.199 | 366486.475 ‘%\
14 391383.147 | 366509.180 Qﬁ -"POD"
.o Semnat digital de 15 391383.406 | 366508.981
CrISt! nEI‘ Cristinel-Florin Negru 22 = ZXi(Yi+1-Yi-l) \ -GAZ,
H Data: 2022.08.03 S=4111m -CAP DE POD
Flonn Neg ru 13:04:44 +03'00 ?
S C GPSGROUPGS S R L Denumire PrOiect : PARCELARE IN LOTURI CONSTRUIBILE - Nr. plansa
s\ [T AV BN LOCUINTE PENTRU TOATA SUPRAFATA DE 4 111 MP;

INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 1406 MP IN TEREN INTRAVILAN(dupa aprobare PUZ)

- 01
AUTORIZATA ANCPI - CLASA Il Beneficiar ;
TEL: 0767079624 FAX: SOMIEREPATURI SRL
SEF PROIECT GEGAU SORIN Scara PLAN DE SITUATIE
<< RIDICARE TOPOGRAFICA - COTE.DETALII TEREN >>
INTOCMIT GEGAU SORIN 11000 SUPRAFATA SUPUSA STUDIULUI =411 mp
: Municipiul Tg Jiu,T. 230, P. 3/1 Judetul Gorj
DESENAT GEGAU SORIN / % 1E:36366
VERIFICAT \ Data: ) .
. S 2107202 Proiect nr: 25012022




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 56 din 07.12.2022

Ca urmare a notificarii adresate de SOMIEREPATURI SRL, cu sediul in Targu Jiu,
str.23August, nr.1B, sc.3, et2, ap.11, judetul Gorj, privind planul/programul PUZ -
PARCELARE iN LOTURI CONSTRUIBILE - LOCUINTE PENTRU TOATA SUPRAFATA DE
4111MP, CU CREARE DRUM ACCES S| SCHIMBARE DESTINATIE TEREN EXTRAVILAN IN
INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 1406 MP N TEREN INTRAVILAN - cu amplasament in Targu Jiu,
str. Ana Ipatescuy, jud. Gorj, Tnregistrata la APM Gorj cu nr. 6453 din 28.06.2022 completatd cu
nr. 6605 din 04.07.2022, in baza: o

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatsd cu modificri prin Legea nr.

265/2006, cu modificérile si completarile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

* QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei i faunei sélbatice, cu modificarile §i completarile ulterioare;

* Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats

a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de

interes comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului si padurilor nr. 19/2010;

* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului

de arie naturald protejats a siturilor de importan{d comunitard, ca parte integranti a

retelei ecologice europene Natura 2000 in Romaénia.

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

> ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 09.08..2022;
> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a $i a anexei nr. 1 — Criterii

pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu pentru planuri si
programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide ;

Planul/programul PUZ - PARCELARE N LOTURI CONSTRUIBILE — LOCUINTE PENTRLL TOATA
SUPRAFATA DE 4111MP, CU CREARE DRUM ACCES SI SCHIMBARE DESTINATIEREEREN
EXTRAVILAN IN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 1406 MP IN TEREN MTM&*I Al [EQ%\\
: : e %2
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ \z llj:“‘ﬂj

Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu 5

E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892 N SORS 57

— 3 g oqu ¥LS
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pe o parte. La capat se va realiza loc de intoarcere pentru masina de stingere a
incendiilor. :

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Tg-Jiu, terenul situat in intravilan are
urmatoarele reglementari

- zona de locuinte individuale si functiuni complementare Bucureasa

- regim de inaltime P-P+1

- POT max = 35%

- CUT max=0,9

- Hmax = 10.00m

Functiunea terenului studiat va fi locuire.

Steren existent - =4111,00mp

Terenul va fi parcelat in 9 parcele astfel:
- lot1:476mp

- lot 2: 393 mp

- lot 3: 401mp

- lot 4: 394 mp

- lot5 : 387mp

- lot 6 : 341 mp

- lot 7: 400 mp

- lot 8: 503 mp

- lot 9( drum) : 816 mp

Regimul de indltime maxim propus este S/D+P+2
POT maxim propus = 35%
CUT maxim propus = 1,08
H maxim = 10,00m
In zona exista retele publice de apa, gaze naturale si energie electrica .
Extinderile de retele pentru asigurarea utilitatilor pentru fiecare lot se vor realiza
prin grija investitorului

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua stradala existenta.

Evacuarea apelor menajere se va realiza in bazin vidanjabil etans individual, proiectat si
dimensionat conform HG 714/2022, Capitolul Il, Art. 7, Alin (2): Instalatiile standardizate
de tip bazine vidanjabile etanse pentru stocarea apelor uzate/epurarea apelor uzate
trebuie s& respecte standardele specifice in vigoare, respectiv SR EN 12566-1:2016 si
SR EN 12566-4:2016/SR EN 12566-3:2016, SR EN 12566-6:2016 si SR EN 12566-
7:2016.

in cazul extinderii retelei publice de canalizare in zon& amplasamentul supus prezentului
PUZ, se va racorda la aceasta.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe
cele in care se integreazéd sau care deriva din ele;

Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului .

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltérii durabile:

Obiectivele propuse trebuie sa aiba in vedere permanent principiile dezvoltarii durabile.
Se va evita afectarea mediului ambiant din zon&, se va reface cadrul nmma(;hg\'pé

u
. o wyp . . . . - ./., PRO M
realizarea sapéturilor pentru constructii, drumuri, retele tehnico - edllltare,'gl.,-a?\“‘e;néfaﬂ Xr

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ { i ﬁ;g"} %2
Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu 3% jw ﬂ &)
E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892\% S . f;f
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pe verticald. Se vor evita depozitari necontrolate de deseuri, acestea putand fi colectate
in europubele special amenajate.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

in incinta terenurilor studiate se vor monta pubele de gunoi special amenajate, care vor fi
preluate si depozitate la centrul de colectare sau la groapa de gunoi a localitatii, prin grija
beneficiarului sau a firmelor de salubritate cu care beneficiarii vor incheia contracte de
prestari servicii.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu : nu este cazul .

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul .
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul .
¢) natura transfrontierd a efectelor: nu este cazul .
d) riscul pentru sénatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
nu este cazul .
e) marimea si spalialitatea efectelor (zona geograficad si marimea populatiei potential
afectate: — nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul .

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: nu este cazul .

(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul .
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: nu este cazul .

Obligatiile titularului:

o

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare gi a legislatiei specifice .

o Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru
protectia mediului, daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei
decizii precum si asupra oricaror modificari ale condifiilor care au stat la baza emiterii
acesteia, Tnainte de realizarea modificarii .

o Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul |,

precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizatd de autoritatee

competenta pentru protectia mediului .

o Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii
competente pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului
o Respectarea avizului de gospodarire a apelor .

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

* Anunturi publicate in ziarul Gorjeanul in data de 28.06.2022 si 01.07.2022 privind
depunerea notificarii in vederea obfinerii avizului de mediu si anuntul deciziei etapei de
Tncadrare Tn ziarul Impact din data de 27.10.2022;

* Anunful si Draft-ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afigat pe pagina de internet a
APM Gorj;

» Documentatia de sustinere a solicitarii au fost accesibile consultarii publicului pe toata
durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Gorj, municipiul Tg.Jiu ,
strada Unirii, nr. 76 judetul Gorj

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu p
E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892 3
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Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI
Dr. Ing. Nicolae GIORGI AUTORIZATII
’ Dr. ing. Ina Liliana BLIDEA
iNTOCMIT 7

. Ruxanda Daniela POPESCU {j

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu
E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




% MINISTERUL SANATATII

Directia de Sinitate Publici Gorj

Térgu Jiu, Str. 22 Decembrie 1989 » Nr. 22 Bis Cod : 210215, jud. Gorj
TEL: 0253/210156 --- FAX: 0253/210144
e-mail principal: office@dspgorj.ro
e-mail biroul relatii publice: relatii.publice@dspgorj.ro
secretariat :; »Secretariatdspgorj@yahoo.com”
pagina WEB :: http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro”
Numdr de date cu caracter personal: 35910
Compartiment avize/autorizari — C18§

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanatate publica
( Ord.MS I030/2009,actualizat,Legeaz 95/2006)
Nr. 19306 din 25.07.2022

Urmare a cererii adresata de SOMIEREPATURI SRL, prin administrator Popescu Cristian, cu
sediul in mun. Targu Jiu, str. 22 Decembrie 1989, nr. 30, bl.30, sc.3, et.2, ap.11, jud. Gorj, cu nr.
306/29.06.2022, prin care se solicita asistenta de specialitate de sanatate publica pentru:

sParcelare in loturi construibile- locuinte pentru toata suprafata de 4.111 mp, cu creare drum acces
si schimbarea destinatiei terenului extravilan in intravilan in suprafata de 1.406 mp in teren
intravilan (dupa aprobare PUZ) «, la adresa mun. Targu Jiu, str. Ana Ipatescu, FN, jud. Gorj, conform
documentatiei depuse, s-a cercetat la fata locului, Referat de evaluare nr, 756 din 21.07.2022, intocmit de
dr. Viadut Daniela Elena, medic specialist igiena,

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare
mentionat, notificam conformarea la normele de igiena si sanatate publica: Crd. M.S. 119/2014, modificat
si completat.

CLAUZE:
-Respectarea documentatiei tehnice depuse la DSP Gorj si a destinatiei solicitate- conf. Proiectului nr.
46/2022 elaborat de ARHIGUIDE SRL;
- Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile, notificarile si studiile
de specialitate solicitate in procedura de elaborare PUZ, in conformitate cu reglementarile urbanistice in
vigoare;
-Respectarea prevederilor Ord. M.S. 119/2014- actualizat privind normele sanitare-referitoare la mediul de
viata al populatiei;
-Racordarea si bransarea tuturor spatiilor proiectate la reteaua de apa potabila si canalizare se va asigura
prin grija si pe cheltuiala beneficiarului in conformitate cu proiectul propus, astfel incat sa nu creeze
disconfort si riscuri pentru populatia beneficiara si nici pentru zona aferenta care incadreaza terenul situat in
str. Ana Ipatescu, nr. cad. 36366, conform normelor de sanatate publica;
-Amplasarea si construirea locuintelor individuale se va realiza cu respectarea legislatiei urbanistice in
vigoare, iar exploatarea si functionarea acestora cu respectarea normelor sanitare si de protectia mediului
inconjurator;
-Asigurarea cailor de acces auto si pietonal pentru toate parcelele proiectate;
-Se va restrictiona localizarea in zona studiata a obiectivelor generatoare de disconfort ce pot produce
impact asupra starii de sanatate a populatiei.

Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriul general prezentat.
In conformitate cu ORD MS 1030/2009, Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza avize

sanitare, iar prezentﬁ ,ggf_rggar% nu reprezinta un act juridic.
SACGRNAL TR
DIREGEGR EXECTLH), COMP. AVIZE/AUTORIZARI,
EC. STOFAN) ILESN%&RCHS CONS. MILITARU-COJOCARU DAIANA MIRELA
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MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GORJ

Nk G ?/w. of. 2L

CHtr &
8.C. SOMIEREPATURI S.R.L.
Strada 22 Decembrie 1989, Nr. 30, Bloc 30, Scara 3, Etaj 2, Apartament {1 Municipiul Targu Jiu,

Judetul Gorj
AVIZ nr. 33/25.08.2022

Obiectiv: PARCELARE IN LOTURI CONSTRUIBILE PENTRU SUPRAFATA DE 4111 MP
CU CREARE DRUM DE ACCES §I SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENULUI
EXTRAVILAN IN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 1406 MP IN TEREN
INTRAVILAN

Localitate: INTRAVILANUL §1 EXTRAVILANUL MUNICIPIULUI TARGU JIU,
NUMAR CADASTRAL: 36366

Faza: P.U.Z

Proiectant: S.C. ARHIGUIDE S.R.L.

Beneficiar: S.C. SOMIEREPATURI S.R.L.

Documentatia inregistratd cu nr. 699/27.06.2022 la Direcjia Judeteani pentru Culturi Gorj,
cuprinde piese serise: Certificat de urbanism nr. 80/21.01.2022, eliberat de citre Primaria Oragului Térgu
Jiu, Extras de Carte Funciard nr. 36366 , proiect nr. 46/2022 cu memoriu genearal si piese desenate:
plangd de incadrare in teritoriu, plansd-situatie existentd, plan de situafie.

Se propune introducerea in intravilanul oragului Térgu Jiu a suprafefei de 4111 de metri patragi
apartindnd numdrului cadastral 36366, din care suprafata de 2705 de metri pitrati sunt amplasati in
intravilan, iar suprafaja de 1406 de metri pétrafi sunt amplasati in extravilan cu functiunea propusi pentru
locuire, incadrarea in refeaua de circulafie existentd si asigurarea cu utilitifi a zonei. Intreaga suprafat3 de
teren va fi impértitd in 9 parcele, dintre care 8 pentru locuinte individuale, 1 parceld pentru realizarea
drumului de acces, care va avea lifimea de 7 metri. Suprafetele construite §i desfisurate pentru viitoarele
constructii vor respecta procentul de ocupare al terenului de maxim 35% si coeficientul de utilizare a
terenului de maxim 1,08, regim de in&ltime maxim propus: $/D+P+2, cu H maxim=10 metri.

in urma analizirii documentatiei dumneavoastra fnregistratd cu nr. 699/27.06.2022 la Directia
Judeteand pentru Culturd Gorj, prin care solicitati Avizul de specialitate pentru Elaboragre PUZ pentru
parcelare in loturi construibile pentru suprafata de 4111 mp cu creare drum de acces §i schimbarea
destinafiei terenului extravilan in intravilan in suprafafd de 1406 mpin teren intravilan, a Evaluirii
arheologice de teren, realizati de citre arheolog expert Vasile Marinoiu, inscris in Registrul Arheologilor
din Roménia, cod AM-E-245, s-a constatat ¢4 in Raportulul de evaluare arheglogic de teren cu nr. de
inregistrare 957/25.08.2022 la Directia Judefeand pentru Culturd Gorj, se consemneazi ci perimetrul
cercetat ny se afld in zond cu potenfial arheologic sau a unui sit arheologic.

in temeiul prevederilor art. 5, alin. (1) 5i (15) din OG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic §i declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicatd, cu modificarile
si completiirile ulterioare, Directia Judejeans pentru Culturd Gorj acordi:

Térgu Jiu, Calea Eroilor nr. 15-17, C.P. 210135, tel. 0253/211118 fax 0253/211115, email:
office@monumenteistoricegorj.ro



MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GORJ

Aviz favorabil

NUMAR X Y
PUNCT o
1 391337.99 - 366493.58
|2 391344.70 366504.45
el S 391359.67 N 366528.20
L 4 391388.71 o 366572.93
| S 391409.65 — 366556.02 e
6 __391383.41 - 366508.98
|7 391383.15 366509.18
[ 8 39136920 366486.48
’ 9 391363.07 366476.50
0 o 391355.25 — 366463.77 s
11 391341.46 366441.32
12 _ 30133379 - 366447.22
13 o 391330.19 =1 366441.36
| 18 39131178 366452.67
|15 391330.14 5 36648087

in situatia in care,
arheologice (ceramici,
beneficiarul/beneficiarii
national, Legea nr. 182/2000
completiiri, Ordonanta 43/20
arheologice ca zome de interes
protejarea monumentelor istori
vestigii arheologice, se vor anun
aceste descoperiri,

“Neanunfareq desc
constituie infractiune

alin. 1 din Ordonanta 43/2000
ca zone de interes national, rep

Orice modificare ulterio
anularea avizului.

in termen de cel

Cu respectarea urmitoarei conditii:

in timpul lucririlor de construire
pietre cioplite sau sculptate,

egislatia privind protejarea patrim
atrimoniului cultural nafional mobil, c
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Consilier,
Bianca Ilici

Térgu Jiu, Calea Eroilor nr. 15-17, C.P. 210135, tel. 0253/211118 fax 0253/2111 15, email:
ofﬁce@monumenteistoricegorjJro



MINISTERUL AGRICULTURI| S1 DEZVOLTARII RURALE

AVIZ
Nr. 587 din 10.10, Lol

Lin temeiul dispozitiilor art. 47' alin. (1) din Legea nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii
§i dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor
necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand n vedere adresa nr. 4160 din 01.08.2022 completata cu adresa nr. 4160 din 22.09.2022, inregistrate
la Ministerul Agriculturii i Dezvoltirii Rurale cu nr. 268254 din 08.08.2022 si nr. 268254 din 29.09.2022,

Tn baza urmitoarelor documente:

1.Cererea beneficiarului: S.C. SOMIEREPATURI S.R.L., avand C.U.l. 36721130 din 08.11.2016, cu sediul
social in: Municipiul Targu Jiu, Strada 22 Decembrie 1989, Nr. 30, Bloc 30, Scara 3, Etaj 2, Apartament 11,
Judetul Gorj; Tnregistrata la Directia pentru Agricultur Judeteana Gorj cu nr. 4160 din 01 .08.2022, pentru
emiterea avizului privind clasa de calitate necesar introducerii in intravilan prin studiu urbanistic de
P.U.Z., a terenului cu suprafata de 1.406,00 mp;

2.Certificatul de Urbanism nr. 80 din 21.01.2022, emis de Primaria Municipiutui Targu Jiu, Judetul Gorj;
3.Studiul urbanistic P.U.Z. si Regulamentul local urbanistic aferent P.U.Z.;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 32 din 13.07.2022, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice sl
Agrochimice Gorj;

5.Avizul tehnic nr. 33 din 29.06.2022 pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona amenajarilor
de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Tmbunatétiri Funciare, Filiala Teritoriali de
Imbunétatiri Funciare Gorj;

6.Nota de calcul nr. 4036 din 25.07.2022 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agricultura Judeteana Gorj;

7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 4159 din 01.08.2022 intocmit de reprezentantii Directiei pentru
Agriculturd Judeteana Gorj.

Ix] Tn scopul introducerii in intravilan a terenului agricol in baza studiului urbanistic P.U.Z., in vederea
realizarii obiectivului de investitii: "construire locuinte individuale”, de citre beneficiarul: S.C.
SOMIEREPATUR! S.R.L., avand C.U.l. 36721130 din 08.11.2016, cu sediul social in: Municipiul Targu Jiu,
Strada 22 Decembrie 1989, Nr. 30, Bloc 30, Scara 3, Etaj 2, Apartament 11, Judetul Gorj; pe terenul situat
in extravilanul Municipiutui Térgu Jiu, Judetul Gorj, in suprafata de 1.406,00 mp, categoria de folosinta
arabil, inscris in cartea funciara nr. 36366, tarla nr. 230, parcela nr. 3/1, numir cadastral 36366.

|1 Tn scopul introducerii in intravilan a terenului agricol in baza studiului urbanistic P.U.G., de cétre
beneficiar ...... X...... a terenului situatin ..... X....., judetul ...... X...... , In suprafata de ........ ) SO ,

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenului agricol, in baza studiului urbanistic P.U.Z., cu
suprafata de 1.406,00 mp din terenul cu suprafata totald de 4.111,00 mp, inscris in cartea funciar3 nr.
36366, tarla nr. 230, parcela nr. 3/1, numar cadastral 36366, categoria de folosint3 arabil, teren liber de
constructii, clasa de calitate a V a, situat in extravilanul Municipiului Targu Jiu, Judetul Gorj.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile §i termenele previzute de Legea contenciosului
administrativ nr, 554/2004, cu modificirile si completérile ulterioare.

Recomandari:

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investifiei, se vor respecta
prevederile:
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COMISIA TEHNICO-ECON OMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 7488/data 08.07.2022

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 08.07.2022, a examinat lucrarea:

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 5359
Elaborata de: ARHIGUIDE SRL-D

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Yarianta 1

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

In urma discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economici MT&JT a
Distributie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionats, cu urmitoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii s respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv

conditiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv conditiile de coexistenta

dintre RED si constructiile civile sj industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea

Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente

capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr, 239/2019..

Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public", in care sunt stipulate continutul

cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si
etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului de racordare.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor casnici din locatia mentionata,

se va elabora un studiu de fezabilitate, conform prevederilor ord ANRE 36/2019.

Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,

Aviz CTE: 7488/08.07.2022
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precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin
Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normej tehnice
privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a# aferente capacita#t#ilor
energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n
Domeniul Energiei nr. 239/2019. .
Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
prevederile urmétoarelor Acte normative:
a.#Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123 /2012;

#Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;
c.#Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificirile si completirile
ulterioare;
d.#Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006;
e.#Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicat;
f.#0rdinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public ;
g.#0rdinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, cu modificirile ulterioare;
h.#0Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei
nr. 239/2019 pentru aprobarea Norme; tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si

de siguranti aferente capacitifilor energetice, si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea

aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.;

i# Ordinul ANRE nr. 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de
distributie";

J#Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei
nr. 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al retelei electrice de transport, cu
modificarile i completarile ulterioare;

k.#0Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei
nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurij de solutionare a neintelegerilor legate de
incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a
contractelor de furnizare a energiei electrice si a contractelor de racordare la retea.

Solicitantii avizelor de amplasament se adreseazi operatorului de retea cand se afli in
situatia de a efectua : '

##realizarea unor lucriri de construire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel ;
#ftexecutarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi

sau existente ;

##realizarea de lucriri de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modemizare si reabilitare privind cii de comunicatie, reele si dotari tehnico-edilitare;
##realizarea de lucriri, amenajdri §i constructii cu caracter provizoriu ;

#i#tamplasarea unor instalatii sau obiecte utilizdnd ca suport elementele retelei
electrice;

##demolarea, dezafectarea ori dezmembrarea, partiali sau totals a constructiilor si
instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor si utilajelor tehnologice, inclusiv

a elementelor de constructii de sustinere a acestora;

##executarea altor lucriri de constructii pentru care, conform legii, este

obligatorie obtinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
##telaborarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism : planurile

de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism si regulamentele locale de urbanism
aferente acestora,

Aviz CTE: 7488/08.07.2022
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Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru constructiile ce fac
obiectul tuturor categoriilor de lucriri mentionate maj sus si se afli in una din
situatiile in care :

-#Avizul de amplasament se regaseste in lista cu avizele si acordurile legale,
necesare in vederea autorizirii, prevazute, conform legii, in certificatul de urbanism ;
-#constructia respectivi va fi/este amplasati in zona de siguranti a capacititilor
energetice.

Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si

3. In urma constatarilor de maj sus sj a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributie Energie Oltenia
S.A.

Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii -
si precizari:

PRESEDINTE C.T.E.
RADU JOAN
Aviz CTE: 7488/08.07.2022
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Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializatd

- : SOMIEREPATURI SRL prin
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B =
Sector 4, Bucurest! P administrator POPESCU CRISTIAN
Cod postal: 040254
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Str. 23 August, Nr. 1B,
Bl. 1B, Sc. 3, Et. 2, Ap. 11
Interlocutor: loana Avram Jud. Gorj, Mun. Targu Jiu

Nr/data: 12272-317.705.759/ 06.07.2022

Referitor la solicitarea dumneavoasird inregistratd cu nr. 12272-317.705.759 din 01.07.2022, privind
eliberarea avizului de principiu pentru intocmire elaborare plan urbanistic zonal PUZ — parcelare in loturi
construibilie — locuinte pentru toata suprafata de 4111 mp, cu creare drum acces si schimbarea
destinatiei terenului extravilan in intravilan in suprafata de 1406 mp in teren intravilan - in mun. Targu
Jiu, str. Ana lpatescu, nr. nespecificat sau teren identificat prin nr. cadastral 36366, jud. Gorj, in urma
analizei documentelor, va restituim planul de situatie scara 1:1000 vizat de societatea noastrd, proiect nr.
46/2022, elaborat de ARHIGUIDE, completat cu datele solicitate si va comunicam urmétoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud
Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR") respectiv reteaua de distributie aflaté intr-o solutie de proiectare
in faza de proiectare, in curs de executie sau in curs de punere in functiune (extindere de conducte la
solicitarea unor terte parti). Detaliile privind reteaua de distributie existenta in zona studiata, care se afla in
operarea societdtii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz, unde au fost
evidentiate si solutiile de proiectare retea distributie pentru lucrari aflate Tn derulare.

Distrigaz Sud Retele are In derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune n toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept peniru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se
vor amplasa/ poz3 la o distantd de sigurantd minima admis& pentru regimul de presiune medie.

In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictji
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respectd prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si
Ordinului MEC nr. 47/2003.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PMSRS/PMSRM), rasuflatori,
casete protectie GN si camine vand precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatile de
protectie catodicd (SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente
(postament, legatura conducta si priza& anodica, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia
din teren.

in urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Distrigaz Sud Refele S.R.L

Bd Msrasesht nr. 4-8 Corp 8 Nr. Reg Com  J45:2728/2558
Sastor 4 Bucuresti 040254 CUl- RO 23308833
Cad Center 321 8378 Capiia! social: 76 201 917 lai

distrigazsug-raisie ra
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Cu mentiunile:
1 Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei
de distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.
2 Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de

distrib

utie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021. In acest sens, este necesara

depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin
postdffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru hitps./ www distrigazsud-retele roicasa-tainu-am-gaz.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice natura in zona de protectie a

condu

ctelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor

naturale (PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de
utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin
Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel
ar. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

4 Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia

obiect
a.

b.

ivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

s3 realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in
care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute
o constructie, solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii n patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze

naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

C.

sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze

naturale;

d.

s3 intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

5. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi
stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

6 Conform prevederiior NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau_instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatilor de utilizare a

gazelor naturale montate subteran si care intersecteaz3 traseul acestora se vor monta/amplasa la o

distantd de sigurantd minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de

distributie, conform Tabe! 1 “Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile
de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalati’. Distanta de siguranta,
exprimata in metri, se misoari in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale generatoarelor
conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate.

7 In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare . reglare-masurare sau masurare
(PMSRS/PMSRM),_se vor respectd distantele minime admise, pentru regimul_de medie presiune
conform Tabel 2 “Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor

naturale si diferite constructii sau instalatii”

W

Distrigaz Sud Retele S.R.L

3d Marasesti. nr 4-B Corp B Nr Rszg Com J40i2728/2098 & :;?’

Sector 4, Bucuresti. 040254 cuUl RQ 23308833 T ; "‘@\(‘1\

Calt Center 021 9378 Ceoital social” 76 201 910 !ei W AN
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8. Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etfc. se
stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

9. In zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea
prealabila a operatorului de distributie gaze naturaie.

10. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti
solicita si avizul DGSR.

11 Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie
electrica, etc.) veti solicitd avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice
specifice, care sa cuprinda documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea
Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea
obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, s& se regéseasca si ptanurile
cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de
solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate.

12 Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ.

13 Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai pentru zona studiata, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 80 din 21.01.2022
eliberat de Primaria Municipiului Targu Jiu.

\

Lailla Ducousso El Hima loana Avrarm

SEF DEPARTAMENT ; Operator

reje-Informati
DIRECTIA FLUX GAZ Sl OPERAT! L

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:
Plan de situatie scara 1:1000;plan GIS DGSR
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018

Achitat cu. factura nr. ATP 1904942560

Distrigaz Sud Retele S.R.L

3d Marasesh nar 4-3 Corg B Wr Reg Com J435i2728/2908
Sector 4. Bucuresti, 040254 CUi- RO 23306833
Cail Cenier 221 9376 Capita! social” 76 20% 910 isi

disirigazsud-retele o




‘

‘mSTR:GAz SUD

RETELE

Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI
C.LF: RO23308833

Capital social: 76.201.910

Punct de lucru: Gorj

Adresa: Str. Narciselor nr. 1, Targu Jiu

Tel: 021-9376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE4505V 39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA

IBAN: RO51TREZ7005069XXX 002060
Trezoreria: TREZORERIA

Factura fiscala nr.

Cota T.V.A.19,00%
’Etalii necesare platii
‘Numar factura: 1904942560 |

|Cod client: 195026852259 \

SOMIEREPATURI SRL
Strada:23 AUGUST, nr.1B,1B,S¢3, ap.11, loc:TARGU U
CodP:123
Judetul: Gorj

Cod client: 195026852259

Cont contr:2003337348
Nr.ord.reg.com./an: J18/807/2016
CJ1F.: RO36721130

Contul:
Banca:

1904942560/01.07.2022

" | Data factura:01.07.2022

Notificare: 000317705759
Adresa amplasament
Jud. GJ Loc. TARGU JIU
Str. IPATESCU ANA Nr. FN

U.M.

Aviz principiu complex

L — == -

'TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6):

BUC

Cantitate Pret unitar Valoare T.V.;\.
(fara T.V.A)) LEI LEI

3 4 5(3x4) 6
1,000 306,91 306,91 58,31

| Valoare TVA

| 3_06,91 58,31

' Total

365,22

Factura ﬁscala c1rcu1a fara semnatura si stamplla conform prevederllor Codulm Plscal
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MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEL, PARTEA [, Nr. 462/5.V1.2018 7

Tabelul nr. 2 — Distante de sigurant intre statii de reglare, reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distantele de siguranta, in m, pentru statii de capacitate:

pana la 6000,

n m3fh
Nr.

6000 ... 30000,
fn m3/h

peste 30000,
in m3/h

ert Destinatia constructiilor fnvecinate

Presiunea gazelor naturale |z intrare (P), ™ Pa si in bari

P<2-105(2-105<P <6105

P>6-105

P<2-105(2+105<P<6+105/P>6-105|P<6-105|P>6 - 105

P<2 2<P<6

P>6 P<2 2<P<p P>6 P<6 P>6

1. | Cladiri  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:

—grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—Il, cu risc de

incendiu foarte mare

— grad de rezistentd ia 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu H—V, cu risc de
incendiy  mare, mediu/
mijlociy sau mic

— grad de rezistentd la 7
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—I, cu ris¢ de
incendiu  mare, mediu/
mijlocty sau mic

10

12 1 13 18 22 27

15 12: 15 20 25 30

12 10. 12 15 20 25

2. | Instalatii industriale th aer 7
liber

10

13 11 13 18 16 27

3. | Claditi civile {inclusiv cele
administrative de  pe
teritoriul unitétilor
industriale)

— grad de rezistentd la 7
focinivel de. stabilitate Iz
incendiy I

10

— grad de rezistentd la 7 12
foc/nivel de slébilitate. fa

| incendiu Hl-—V

12 10 12 15 20 25

15 12 15 20 25 30

4. | Linii de cale ferat4:
— curenta

— de-garaj

20
20

20 20
20 20

20 | 25
20 20

30
25

5. | Marginea drumurilor | 4 §

carpsabile

8 4 ) 18 3 10

6. | Linit @lectrice "de inalts 20

tensiune

20 20 20 20 40

Art. 38. — (1) Statile/Posturile de reglare, reglare-
mdsurare sau masurare a gazefor riaturafe, de capacitate pand
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii Tn cauza, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent
la explozie, sa nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b) o inaltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibil3 respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

T e

R =
§i cu maximiim 65% pentru Iit. b), cu condifia sa se prevads cel
putin thg dift urmétogrele solalii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosferd a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de inchidere care s3 intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobiluiui in cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minima de siguranta fata de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.



PLAN DE AMPLASAMENT S} DELIMITARE A IMpBILULUI CU PROPUNERE DE DEZME MBRARE - |
SCARA Iygo0

"

Nr. cadastral | Suprafata mésurata (mp)| Adresa jmobilvlui; A P L A N U RB A N ' S Tl C
aitn i i || . , .
36366 4111 Mun. Targ-Jiv, Tasls 230, Parcels 3/1, jud. Gorj. :
}-— -.——l — - — B — ] '
Cartea Funciar nr, 36366 UAT J TG. iy Z O N A.L

SOMIEREPATURI SRL PRIN ADMINISTRATOR POPESCU CRISTIAN

“""""PLAN DE SHUATIE B

LEGENDA ~ LEGENDA
'Amplasament studiat prin PUZ Retea de energie elecivica propusa

— Delimitare parcele propuse Retea de energie electrica existenta
Limita de construibilitate stradata (5m) Retea de apa propusa

U 1 Drum de acces propus {categoria {V/) Retea de apa existenia
Latime 6,00 m carosabi si 1,00 m trotuas Retea de gaze propusa ’

: | L.” Strada Ana Ipatescu Retea de gaze existenta

ms_mhu_:.mmﬂﬂ{_ P i Retrageri minime obligatorii .| Bazin etans vidanjabit propus I

““{l',('.[[.\ Oap

-y

T
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MOVEMENT

S.C. APAREGIO Gorj S.A.
Str.Tineretului Nr .8 Etaj2

~ - - - E . I iR~

210185 Targu-liu ; Crn .

lud Gorj d e I 0 0 r] 1S 9001 - Certificat nr. 875C
o ik

150 14001 - Certificat or. 449M
180 45001 - Certificat nr. 30648

N 4344 1 Dl oY 2822
Achitat cu chitanta nr. 1869559 / 27.06.2022

CATRE,

SOMIEREPATURI SRL PRIN ADMINISTRATOR POPESCU CRISTIAN

Réspuns la cererea dvs. nr. 4240 / 27.06.2022 prin care solicitati eliberarea unui
AVIZ pentru realizarea lucrarii: “PARCELARE IN LOTURI CONSTRUIBILE — LOCUINTE
PENTRU TOATA SUPRAFATA DE 4111 MP, CU CREARE DRUM ACCES Sl
SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENULUI EXTRAVILAN 1IN INTRAVILAN IiN
SUPRAFATA DE 1406 MP IN TEREN INTRAVILAN(DUPA APROBARE PUZ)” in
conformitate cu CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 80/21.01.2022, municipiul TARGU-
JIU, strada ANA IPATESCU, nr. FN, judetul Gorj, va comunicidm ci APAREGIO GORJ S.A.

este de acord in principiu cu amplasamentul propus de dumneavoastrd, cu urmatoarele
precizari:

* Inzona existi retele de apa conform plansei GIS.
¢ Lucrarile se vor realiza fiiri ca acestea si fie afectate.

* Remedierea eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarul lucririi.

intocmit,
Biroul Proiectdre,
Popescu Alina-Mihaela

ing. B

FPOCED 03.02, Ed. 4/ Rev. 0
Cont BRD-GSG Tg-Jiu IBAN RO76 BRDE 200S V206 3397 2000 Tel.: +40 253 217 653

118/6/2007 Cont Trezoreria Tg-Jiu IBAN RO81 TREZ 3365 069X XX00 4979 Fax: +40 253 211 457
RO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCB 0149 1162 5223 0001 web: www.aparegio.ro
Cont BT: RO 35 BTRL RONC RTOO D 6823 501 mail: office@aparegio.ro




*S.C. APAREGIO Gorj S.A.

Str.Tineretului Nr .8 Etaj 2 ‘ A " ; R e | to GO r
210185 Targu-Jiu A= LN o & -

Jud Gorj
PLAN RETEA DISTRIBUTIE APA SI CANALIZARE MENAJERA

PENTRU AVIZ AMPLASAMENT

SOLICITAT PRIN CEREREA 4240/27.06.2022
TEL.0754 453 0189

SOLICITANT: SOMIEREPATURI SRL PRIN ADMIN.POPESCU CRISTIAN
TG-JIU,STR. ANA IPATESCU , NR.FN

1:1.000

Legend

SEF SECTOR APA SEF SECTOR CANAL »  ConductaCanal
ING. C|OCIOMA(N COSMIN ING. TOBA ROMEO

ConductaApa




ER) ‘, gF MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARII RURALE
SN LN AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

Hamciie Ninfonal e bbbt Funciarw Filiala Teritoriald de Tmbunﬁté;iri Funciare Gorj

." i -
2 ' Calea Severinului, Nr.186 Tel. 0253.218.910
Tg.Jiu,Gorj,Romania Fax:0253215542
\ ; d CIF 29491003 gorj@anif.ro

Tg Jiu, 29.06.2022
Nr. 33

s Bshat i

Catre: SOMIEREPATURI SRL
Ref.: Aviz ANIF in vederea intocmirii PUZ,

in urma analizarii documentatiei depuse de dumneavoastri si inregistrata la A.N.LF. Filiaia
Teritoriald de imbunatatiri Funciare Gorj, Adresa: str. Calea Severinului, nr. 186, jud. Gorj, Tel:
0253-218910, Fax: 0253-215452, E-mail: gori@anifro, cu nr. 30 din 27.06.2022 pentru obtinerea
Avizului ANIF in vederea aprobarii scoaterii din circuitul agricol pentru intocmire PUZ a unej
suprafete de 4111 mp in scopul ,,Parcelare in loturi construibile — locuinte pentru toata suprafata de
4111 mp, cu creare drum acces si schimbarea destinatiei terenului extravilan in suprafata de 1406
mp in teren intravilan”, din teritoriul administrativ al municipiului Targu Jiu, str. Ana Ipatescu, jud.
Gorj, extravilan, nr. cadastral 36366, tarla 230, parcela 3/ 1, certificat de urbanism nr. 80 din 21.01.2022,
va comunicam:

a. Terenul care face obiectul cererii constituie capacitate de desecare in amenajarea de utilitate
publica “Desecare Iasi-Budieni” cod amenajare 745.

b. Se constata schimbarea categoriei de folosinta a terenului.
Fata de cele de mai sus se emite avizul ANIF favorabil cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator de orice deteriorare si/sau modificare a lucrarilor de
imbunatatiri funciare aflate in proprietatea suprafetei pentru care s-a emis aviz.

2. Lucrarile de imbunatatiri funciare aflate in zona, afectate accidental in timpul executiei
lucrarilor vor fi aduse la parametrii de functionare de catre beneficiarul de aviz.

3. Se va respecta zona de protectie a canalelor de 2,5 m pentru executarea lucrarilor de intretinere
si reparatii.

Prezentul aviz ANIF se elibereazi in vederea obtinerii aprobdrilor legale si are valabilitate 12 luni
de la data emiterii.

Cu stima,

i
)

Ing. Constantin CONT@LORU

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Gorj
Calea Severinului, nr. 186, Tg-Jiu, Jud. Gorj
Telefon: 0253.218910, fax: 0253.215542

E-mail: gorj@anif.ro

DIRECTOR

Paginaldini




@ - FR@NS@AZ SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE "TRANSGAZ” SA

MAGISTRALA ENERGIEI
Capitat social: 117 738 440,00 LEH
ORC: J32/301/2000; CA.F.: RO 13068733

. 38 3R S}\ P-ta C.. Motas, nr.1, cod 551130, Mediay, Jud. Sibiu
y: l.ﬁg !l Tel: 0040 269 803333, 803334, Fax: 0040 269 839029

hitp:ffwww.iransgaz.ro; E-mall: cabinet@transgaz.ro

Nr. 57961/1491/21.07.2022

Catre
SOMIEREPATURI SRL prin Domnul Popescu Cristian, Administrator,
Str. 23 August, nr. 1B, bl. 1B, sc. 3, et. 2, ap. 11, Targu Jiu, jud. Gorj,

Referitor la solicitarea dvs. Tnregistratd la S.N.-T.G.N. TRANSGAZ S.A Mediag cu nr.
54574/08.07.2022, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
Parcelare in loturi construibile - locuinte pentru toatd suprafata de 4111mp, cu creare drum acces i
schimbarea destinatiei terenului extravilan in intravilan in suprafati de 1408mp in teren intravilan
(dupa aprobare PUZ) in Targu Jiu, str. Ana lpatescu, nr. FN, CF 36366, jud.Gorj

v& comunicam ca In urma analizarii documentatiei depuse se emite:
AVIZ FAVORABIL

cu respectarea obligatorie a urmatoarelor condifji:
Conditii tehnice:

Potrivit "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale”, norme aprobate prin Ordinut
presedintelui AN.R.E. nr. 118/2013, publicate in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, nr. 171 bis din 10.03.2014, se vor
respecta urmdtoarele distante minime pe orizontald intre conducta de transporl gaze Dn 200 Racord SRM Avicola Targu Jiu gi
diferite obiective:

s 20m - locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale i administrative, obieclive destinate a fi ocupate de
oameni sau in care isi vor desfagura activitatea personal uman cu regimul maxim de inéllime P+3E

« 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje

Distantele se considera fati de cel mai apropiai punct al cbiectivelor.

Obtinerea avizelor de amplasare a obiectivelor cét si a intersecliilor sublerane sau supraterane de canalizatii (conducte de
distribufie gaze, de alimentare cu apa, cabluri electrice si telecomunicalii, elc.) se va realiza in conformitate cu Ordinul
nr.47/1203/509/2003, emis de ME.C., M.T.C.T.,, M.A.l, publicat in Monitorul Oficial nr.611/29.08.2003, prin intocmirea de
documentalii tehnice care sa cuprindd: cerere scrisi adresatd S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, un memoriu tehnic
justificativ, cerfificatul de urbanism in copie, copia documentului reprezentand plata taxei de avizare, plan de situatie 1:500
sau 1:1.000, care s cuprindd amplasarea constructiilor in perimetrul propus, precum gi drumurite de acces aferente, planuri
de incadrare in zond la scara 1:25.000 respectiv 1:5.000. Planurile in dubiu exemplar, vor fi vizale de Exploaiarea Teritorialé
Craiova - Sector Tg.Jiu, sir.Narciselor, nr.5, 11.0253-217533, iar documentatia va fi analizatd si avizatd de SNTGN
"TRANSGAZ" SA Medias.

Conditii generale:

+ Tn cazul nerespectarii condifiilor impuse mai sus, avizul Tsi pierde valabilitatea.
« Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

DIRECTOR GENERAL
" STERIAN |ON -

it

Nr. 57961/1491/21.07.2022 171
Copie: Exploatarea Teriloriald Craiova



PLAN URBANISTIC
ZONAL

SOMIEREPATURI SRL PRIN ADMINISTRATOR POPESCU CRISTIAN
SITUATIE EXISTENTA

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

K SCARA 1:1000
LEGENDA: Nr. cddastyal Sllpmfnu'mﬁ.sumla (mp)| Adrcsa imobiluluj;
B/ Teren extravilan existent - v 36366 o Mun. Targu-Jiv, Tarla 230, Parcela 3/1, jud.Gog.
Cartea Funcisrd nr. | 36366 UAT | TG. IV
L ITerenintravilan existent e =
Limita intravilan existent . l\&iﬁ&e\ o;\{:Q\g
Wl ¥ <
— — Limita teren studiat Sorcaas o o sz 0 Hosse
SITUATIE EXISTENTA: \ _ :(Q‘W“* 2

Terenul se afta in Municipiu! Targu-Jiu .,
Folosinta actuala : teren arabil. ~*"

\ k
Destinatia terenului conform PUG iGN TRARSGAL SA.
teren intravilan si extravilan, \ T, MEDIAY N AR
Zona de dezvoltare locuinte individuale | | xpLo}QtAm:.\'!'E-lﬂﬁ ORI b
cu regim de inaltime P...P+1 b ERAGVA ) e
S. totala teren = 4.111,00mp | i ARG

S. extravilan = 1.406,00mp |
S. intravilan = 2.705,00mp
Acces auto sf pietonal direct

din Str. Ana Ipatescu

Utilitati existente: apa,

energie electrica, gaze.

Regimul fiscal este cel & / \
; s . , g
’ 1] AT — *,
pentru localitati urbane P L @ ‘“*g{vg‘f’&t 81 3
: . 0 P Avicala Tdnsgen i ¥ : ,
POT existent : 0,00% W 2o, Pramas S \j St A\ J
CUT existent : 0,000 T " A-DATE REFERITGARE LA TEREN — ATAe 26— L | . —_— . f ] i 2 _
,.,3‘:;., dtr:‘lﬁ:gu s"m ‘N _l Meatiual r—
! A 2705 | INTRAVILAN | =l = o : -
2 A 1406 EXTRAVILAN Teren neimpreiinuit cu gard, I Referat verificare nr......... 7 2022
TOTAL 1 amn - e - . e e .
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII Verificalor = )
=) e P T o \e/fl',’g? Nume Semnatura Cerinta referat/expertiza, nr./data
TOTAL | . R _'-._'_- e vm‘:"j_g_ [ S ¢ = T .| Beneficiar- Proiecl nr.
e E—— —— — — s~ 5 ' b YR T 4 CCRRRTRLY MSEY AT EFRE € 5
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o o [ S ConiROSITRLRONCRIGIESIT20 CULSTONLESD |
o . y . Tilugroiect Faza:
Confin iotroducerva imabilulul in bawa de e nlcgrats ---7. -} Specificatie Nume Semnatura Scafe; ot o sheg b, - linte peni loala Suprafeta de 4111 mp,
ol euribuirca sumarutof cadostrol —CQV'( N R - R ELie 7 festingdjei terentlyl extravilan in infravilan ALy
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMoBILULUI CU PROPUNERE DE DEZMEMBRARE
SCARA 1:1000
. . R s - -
Nr. cadastral | Suprafata masuratd (mp)| Adresa imobilului; P L A N U RB AN l S I l C
36366 4111 Mun. Targu-Jiu, Tarla 230, Parcela 3/1, jud.Gorj. A
Cartea Funciar nr. 36366 UAT TG. U Z 0 N A L
SOMIEREPATURI SRL PRIN ADMINISTRATOR POPESCU CRISTIAN
SITUATIE
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L \W8trada Ana Ipatescu Retea de gaze existenta
trageri minime obligatorii B Bazin etans vidanjabil propus
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Anexa 2a
SCURTU CONSTANTIN—P.F.A. i [ nr 779
CUI 19.82.37 25 Ordin MLPTL nr, 777/26.05.2003

Actualizat cu Ordin nr.1865/31.08.2016

Str.1 Dec 1918, bl.T1, ap.9, Craiova MO nr.767/30 sept.2016
Tel 0251.434439; 0723 854551
Atestri valabile: 27.04.1992+16.03 2027 (A1,3) Nr.10.03.6
16.12.1997+10.11.2027 (af) Data:20 mart.2023

REFERAT

privind verificarea de calitate Ia cerinta:
Af- REZISTENTA SI STABILITATE - TEREN DE FUNDARE

- amplasament:Jud.Gorj, mun. Térgu-Jiu, str Ana Ipatescy, nr.F.N.
- data prezentarii studiului geotehnic pentru verificare: 20 martie 2023

2. CARACTER!STICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI:
Studiu geotehnic elaborat pe baza Urmatoarelor lucrari de Specialitate,

- analize si incercari pe probe tulburate $i netulburate, in Laborator autorizat

de geotehnics grli-SC HIDROCONSTRUCTIA Tg.Jiu;

- Observatii specifice in zona si pe amplasament;

Pentru lucrarea cy denumirea ,Parcelare in loturi construibile - locuinte, pentru
toatd suprafata de 4111 mp, cu creare drum acces Si schimbarea destinatiei
terenului extravilan in intravilan in Suprafatd de 1406 mp in teren intravilan®, se vor
adopta si aplica intocmai toate recomandarile din studiul geotehnic.

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:
Studiu geotehnic nr.SG 044/2023, fiss complexa foraj.

4. CONCLUZ!| ASUPRA VERIFICARI:
&a} in urma verificarii se considera proiecty| corespunzator, semnandy-se $i stampiléndu-se
conform indrumétorylui;
=B}-In urma verificarii se considera proiectul corespunzg entru faza verificata semnandu-se si

$tampilandu-se conform Indrumétorului cgy/aﬁé‘fpﬁ@le c y\ obligatorii a fi introduse in proiect
rin grija investitorului de cétre proiectant ' \
prin gnj p [,1/’ N
Am primit 2 ex. Studiy / /e '\\\ Am ledat 2 ex.Studiu
Investitor / Proiectant \ Vegifitator tehnic atestat

ing. C-tin Scurty
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PARCELARE IN LOTURI CONSTRUIBILE - LOCUINTE, PENTRU TOATA SUPRAFATA DE
ANDREI 4111 MP, CU CREARE DRUM ACCES $) SCHIMBAREA DESTINATIE! TERENULUI Dat 2023
RAZVAN-AURELIAN | EXTRAVILAN IN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 1406 MP iN TEREN INTRAVILAN. STR. ala
ANA IPATESCU, FN, MUNICIPIUL TARGU JIU, JUDETUL GORJ
INTREPRINDERE
INDIVIDUALA AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR PRIVIND CONDITHLE DE FUNDARE Pr. Nr. SG 044

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR
PENTRU STABILIREA CONDITIILOR DE FUNDARE §| STABILITATE PENTRU :

-

INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 1406 MP IN TEREN INTRAVILAN, STR. ANA IPA TESCU, FN,
MUNICIPIUL TARGU JIU, JUDETUL GORJ

Capitolui 1. DATE GENERALE

a.1. Denumirea obiectivului de investitii :

PARCELARE IN LOTUR| CONSTRUIBILE - LOCUINTE, PENTRU TOATA SUPRAFATA DE 4111
MP, CU CREARE DRUM ACCES SI SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENULUI EXTRAVILAN N
INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 1406 MP IN TEREN INTRAVILAN, STR. ANA IPATESCU, FN,
MUNICIPIUL TARGU JiU, JUDETUL GORJ

a.2. Amplasamentul :

Judetul Gorj, Municipiul Térgu Jiu, str. Ana Ipatescuy, FN, conform planului de situatie.

b.1. Titularul investifiei :
S.C. SomierePaturi S.R.L.

b.2. Beneficiarul investifie; :
S.C. SomierePaturi S.R.L.

€. Proiectani general :
S.C. ArhiGuide S.R.L.

d. Proiectant de specialitate pentru Studiul geotehnic :

dr. ing. geolog Andrei R&zvan Aurelian 1|,

e. Numeie si adresa tuturor unitafilor care au p articipat la inves
recizarea categoriei de lucrari in care ay fost implicate :
1. Andrei Razvan Aurelian Intreprindere Individual3 ~ Térgu Jiu, str. Victoriei nr. 7
- investigarea terenului
- elaborarea studiului geotehnic
2. Laboratorul de Analize si Incercari in Constructii — S.C. Hidroconstructia S.A. — Téargu Jiu, str.
Livezi, nr. 21, Targu Jiu, judetul Gorj.
- investigatii de laborator

f. Date tehnice furnizate de beneficiar si/sau proiectant privitoare la sistemele constructive
- e e i DY E
breconizate :

Tema studiuiui este determinarea conditiilor de fundare si stabilitate pentru intocmirea planului
urbanistic zonal. Caracteristicile dimensionale, incarcarile transmise terenului, tasarile si deformatiile

thyarga terefiului de fundare, cu
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PARCELARE IN LOTURI CONSTRUIBILE - LOCUINTE, PENTRU TOATA SUPRAFATA DE 1

ANDREI 4111 MP, CU CREARE DRUM ACCES $I SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENULU) Dat 2023
RAZVAN-AURELIAN EXTRAVILAN IN INTRAVILAN iN SUPRAFATA DE 1406 MP IN TEREN INTRAVILAN, STR. ata
: ANA IPATESCU, N, MUNICIPIUL TARGU JIU, JUDETUL GORJ
INTREPRINDERE
INDIVIDUALA AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR PRIVIND CONDITHLE DE FUNDARE Pr. Nr. SG 044
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Figura 2. Zonarea in termenij de perioada de control (colf) T. a spectrului de réspuns.

b. Dafe geologice generale

Municipiul Targu Jiu se aflg in partea centrald a judetului Gorj, in bazinul superior al raului Jiu.
Sub aspect topografic, zona in care este amplasaté constructia corespunde unei terase, zona care

are o panta de 0,5 - 1 grad si care prezinté stabilitate din punct de vedere geologic. Amplasamentul
este un teren plat, fira accidente vizibile.

montan |la extremitatea vestica a campiei Romane, Depresiunea Getics este constituita din trei trepte
morfologice distincte, extinse sub forma unor benzi dinspre VSV spre NNE.

i hidrogeologic
Depresiunii Getice, a dealurilor subcarpatice getice si 2
podisului Mehedinti bordeaz, pe o lafime de 15 - 30 km, rama sudica a Carpatilor Meridionali (limita
nordica urmand, in bazinul Jiului, aliniamentul Novaci-Licurici-Tismana - Baia de Arama - Ponoarele.
Intre vaile celor doi afluenti majori ai Jiului, respectiv. Motrul si Gilortul, Subcarpatii Getici au in&itimi
reduse, cuimile lor atingdnd maximum +400 - +450m NMN (dealurile Branuiui, Bumbestilor,
Célnicului). Tnire aceste dealuri se remarca o largd depresiune dezvoltatd, de asemenea, dinspre
VSV spre NNE pe cca. 40 km distanta si pe o latime de maximum 10 km (Depresiunea Targu Jiu -
Cé&mpu Mare), pe suprafata careia terenul coboars la cote cuprinse in general intre +170 - +200 m
NMN.

La sud de subunitatea morfologica a dealurilor getice se extinde banda reprezentand treapta
morfologicd a Platformei Piemontane Getice. In sectorul delimitat de cursurile Motrului si Gilortului,

9



PARCELARE IN LOTURI CONSTRUIBILE - LOCUINTE, PENTRU TOATA SUPRAFATA DE

ANDREI 4111 MP, c;.u CREARE DRUM ACCES $I }?CHIMBAREA DESTINATIEI TERENULUI Data 2023
RAZVAN- EXTRAVILAN IN INTRAVILAN iN SUPRAFATA DE 1406 MP i TEREN INTRAVILAN, STR.
AN-AURELIAN ANA IPATESCU, FN, MUNICIPIUL TARGU JIU, JUDETUL GORJ
INTREPRINDERE
INDIVIDUALA AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE Pr.Nr. | SG 044
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Figura 3. Acviferul din nisipurile daciene inferioare. Directia curgerii apei subterane si distributia continutului n
oxigen dizolvat (* vectorii reprezints vitezele de curgere in regim natural).

d. Date geotehnice
Cercetarea geotehnici s-a efectuat prin observatii directe asupra terenului si prin analiza
informatiei geotehnice obtinute din forajul geotehnic efectuat. Terenul de fundare este format dintr-o

succesiune de strate specifice unei campii aluvionare, respectiv pietrisuri si bolovanisuri cu nisipuri
medii si grosiere si argile plastice.

&. Istoricul amplasamentului Si situatia actuals

Amplasamentul actual a fost un teren liber de constructii, cu destinatie initiala de teren arabil,
situat Tn zona de locuinte P ... P+2, anexe gospodaresti.

f. Conditii referitoare fa vecinéts ile lucrérii (construc

_ ay : ii invecinate, trafic, diverse refele,
vYegetalie, produse chimice periculoase, eic)

Constructiile aflate in vecinatatea amplasamentul actual sunt locuinte individuale aflate |a
distaniele de 40 m si respectiv 64 m. Strada ce incadreaza amplasamentul este drum cu o banda pe
sens. Pe ampiasamentul propus nu exist3 retele de utilitati dar strazile invecinate au refele de apa,

canalizare, gaze naturale si retele electrice. Nu exist3 vegetatie sau produse periculoase pe
amplasament.

11



T | PARCELARE N LOTURI CONSTRUIBILE - LOCUINTE, PENTRU TOATA SUPRAFATA DE = B
ANDREI

| 4111 MP, CU CREARE DRUM ACCES §| SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENULUI Dat 2023 |
RAZVAN-AURELIAN | EXTRAVILAN iN INTRAVILAN iN SUPRAFATA DE 1406 MP IN TEREN INTRAVILAN, STR. ‘ ala ‘
_ ANAIPATESCU, FN, | MUNICIPIUL TARGU JIU, JUDETUL GORJ o
INTREPRINDERE

INDIVIDUALA AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR PRIVIND CONDITHLE DE FUNDARE T Pr. Nr. ’ SG 044 |
I

f. Nivelul apei subterane si caracterul stratului acvifer (cu nivel liber sau sub presiune)

Apa subterana a fost interceptatd la adancimea de 2,20 m la data efectusrii forajului. Din
investigatiile zonei, s-a determinat existenta unui strat acvifer cantonat in nisipurile si pietrisurile de
terasa la adancimea de 2,0 - 10 m. Stratul acvifer este cu nivel liber care variaza in functie de
cantitatea de precipitatii, cu o variatie sezoniers in jur de 1,5 m.

g. Caracteristicile de agresivitate ale apei Subterane si eventual ale unor straturi de pamant

Chimismul apelor, determinat in cadrul lucrarilor de studii ce se executa in zon, relev3 faptul
ca apa nu prezint3 agresivitate fatd de metale si betoane.

h. Eventuala existentd a unor presiuni _excedentare ale apei in porii pamantului fatd de
presiunea hidrostatica)

Nu exista presiuni excedentare ale apei din porii terenului.

i. Denumirea laboratorului autorizat/acreditat care a efectuat incerciérile/analizele paménturilor
A T -_-___-___..__——,————_ T . - . = ==
! apeft in cazul investigatiilor prin foraje Cu prezentarea in copie a autorizatiei laboratorului sj
a anexei cu incercarile de laborator autorizate/acreditate.

Laboratorul de Analize si Incercari in Constructii — S.C. Hidroconstructia S.A. — Targu Jiu, str.

Livezi, nr. 21, Targu Jiu, judetul Gorj. Actele de acreditare se regisesc atasate in Anexa 1 a
prezentului studiu geotehnic.

. Rapoarte asupra incercérilor in laborator e teren cuprinzénd buletine de incercare,
diagrame, grafice sj tabele rivitoare la rezultatele lucrérilor ex; erimentale.

Rapoartele incercarilor de laborator Se regasesc atasate in Anexa 2 a prezentuiui studiu
geotehnic.

k. Fise sintetice pentry fiecare foraj sau sondaj deschis, cuprinzénd - descrierea straturilor

identiﬁcateI rezultatele sintetice ale incercirilor de laborator geotehnic, rezultatele penetrarilor
standard SPT (dacd este cazul nivelurile de aparitie sj de_stabilizare ale apei subterane
(conform Anexej | a NP 074-2014).

Figele sintetice ale forajelor se regasesc in Anexa 3 a prezentului studiu geotehnic.

l. Releveele sondajelor deschise si eventualele relevee ale fundatiilor constructiilor invecinate.
Nu este cazul. Nu exist3 constructii invecinate.

m. Buletine sau centralizatoare pentru analizele chimice.,

| Parametru | Valoare masurata
R g e
| Alcalinitate — | 26mlHCI0n 4
[COtber |55 o ——
' Duritatea temporara - __‘_ - 7200 j
| Duritatea totala I _ 61,50°d SERE
e I YT
Magneziu I ea00 - j
Bicarbonati 7 16250 mg/ |

v

n. Planuri de situatie cu am lasarea lucririlor de investigare, hérti cu parti i
tehnice, geotehnice, geofizice si hidrogeologice ale amplasamentului sau a unej zone maj
extinse (daca este cazul).

Planurile de situatie se regasesc in Anexa 3 3 prezentului studiu geotehnic.
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| PARCELARE INLOTURI CONSTRUIBILE - LOCUINTE, PENTRU TOATA SUPRAFATADE | =
ANDRE] 4111 MP, c];u CREARE DRUM ACCES Sl iCHIMBARH %)ESTINATIEI TERENULUI ‘ Data 2023
. EXTRAVILAN IN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 1406 MP N TEREN INTRAVILAN, STR.
RAZVAN-AURELIAN ____ANAIPATESCU. FN, MUNICIPLL TARGU JIU, JUDETUL GORJ I _L ]
INTREPRINDERE '
INDIVIDUALA AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE LPr. Nr. ‘ SG 044 ‘

L ____-__i________ —ee e |
T _'__'—_—__——__———_'_—______”—_ ‘
FACTORI RISCULUI PUNCTAJ

GEOTEHNIC DESCRIEREA SITUATIE! DIN AMPLASAMENTUL STUDIAT ESTIMAT
. Teren bun:  Pamanturi nisipoase, inclusiv nisipuri  prafoase,
Condifii de teren indesate, in conditiile unei stratificatii practic uniforme $i orizontale. 2 puncte
Apa subterang Farad epuismente 1 puncte
Importanta ] = o e ———y ]
| constructiei Redusi o - N puncte
Vecinatati Fara riscuri 1 punct
Seismicitate Zona seismici de calcul : ag = 0,15g; Tc = 0,70s 2 punct
PUNCTAJ TOTAL ESTIMAT 8 puncte
| S . - ey RN

Punctajul final, obtinut prin insumare este de 8 puncte, rezultd incadrarea geotehnica
preliminara : “Risc geotehnic redus” si “Categoria geotehnici 1” - conform Normativuiui NP 074 /
2022.

Capitolul 4. RECOMANDARI DIN PUNCT DE VEDERE GEOTEHNIC PEMTRU URMATOARELE
ETAPE DE PROIECTARE

a. Analiza si interpretarea datelor lucrarilor de teren si_de Jaborator si_a rezultatelor
incerca“rilor, avénd in vedere metodele de prelevare, transport si depozitare a probelor, precum
si caracteristicile aparaturii sj ale metodelor de incercare.

Stratificatia terenului de fundare este relativ uniform3d pans |a adancimile si cotele
corespunzatoare talpii excavatiei, concluzie la care s-a ajuns pe baza urmaririi succesiunii stratelor
intalnite.

Tinand seama de tipul de fundatii ce se preteaza a fi executate la acest tip de obiectiv (fundatii
izolate), rezulta ci apare ca probabild posibilitatea fundarii directe a obiectivului la un nivel apropiat
de adancimea D; = -1,20 — 1,60 m, cu baza fundatiei plasats Ia nivelul stratului de bolovaniguri $i
pietrisuri. in conditile mentionate este posibila realizarea fundatiilor directe intr-o sapaturd deschis3,
practic “in uscat” (eventual, cu epuismente moderate de apa meteorica).

Sistemul de fundare directs a obiectivului in conditile formulate mai sus, pe fundatii izolate
include urmatoarele elemente esentiale -

- sapatura generald, deschis3 si
- fundatia propriuzisa

b. Aprecieri privind stabilitatea generali i locald a terenului de amplasament.

Amplasamentul actual este un teren plat, fird accidente vizibile. Terenul nu prezinta pericol de
pierdere a stabilitatii.

c. Evaluarea presiunii conventionale de bazi si a ca acitatii portante.

Prin investigatiile efectuate s-a pus in evidentd ca structura terenului de fundare este
alcatuita dintr-un strat de umplutura de sol vegetal de 0,90 m, sub care se dezvolta un strat de prafuri
argiloase sau argile prifoase de 1 - 1,2 m ce stau pe strate de pietrisuri si bolovanisuri de terass cu
sortare slab3 si indesare medie.

h.1. Presiunea acceptabild determinati pe baza indicilor geotehnici $i naturii granulometrice
Presiunea conventionals / acceptabild de calcul (gruparea fundamentald) pentru fundare
directa n adancime in orizontul 2 este de

15



PARCELARE IN LOTUR] CONSTRUIBILE - LOCUINTE, PENTRU TOATA SUPRAFATA DE

4111 MP, CU CREARE DRUM ACCES $! SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENULY)

EXTRAVILAN IN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 1406 MP IN TEREN INTRAVILAN, STR.
ANA IPATESCU, FN, MUNICIPIUL TARGU JIU, JUDETUL GOR)

ANDREI
RAZVAN-AURELIAN

INTREPRINDERE
INDIVIDUALA

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE

ANEXA 1 - Fisele determinériior de laborator

17



_E.&‘..( : Hojoab -6ur 1p : JojesadQ £202'20°91 :ejeq
I LR WL
[ 0l NVALVED o 0 §luencjog —
! \ %o Y0 o SRE {
| (000 [ 000 [ ogv J='n % 0 0 8 disiy % eqoiy |
| %, ()l 0 Le el siBW :qegoig |
Q [ Z 1 0 19 enbiy Sleponseld no eseopiga onsejd esesb ebry : e eqoly i
___ eqoid 4 L
| Bqoid
L - JLVLNHOLINNIN 33 ININIIDIHF0D _ YOIMIINOTNNYYD VILIZOdWOD INMNIVIMILYIN YENIIM0S3
i [ [ | 08 | Olp 7 09p — Upy (194219 51209) B8 SRl % Wi 0002 > P > 00°02 (pues sui4) uy disiy %| | 8 | wwgrospsgoyg
F (IPARIS) BULL] i Sisig 9 WWw 000z > P> 00z (18] Jeig %, | 1€ | WWGo0>p>gonn
(siepinog] unoojg o Www 00z < p (Pues asiec)] aiew disiy v, Ww ooz >p> 050 (AerD) enbiy v, ] 6l | WwSo0'0>p>z000 |
(5319903] siueaojog o Ww 00z > P > 00707 {PUES WNIBEW] niojiw disiN % Ww 0g'0 > p > g2°0 EIepiojoo Ny o, | zy Wwzgog>p |
) q e : ou (sjdwes) eqoiy full'rrr’/rurr 2 q e | ‘ou(sdweg) 2q0id 2 | q | e : ou (3jdwes) eqorg|

J3AVYHO - Sidi3id _
ISUVOD - JUVYN | NI - DI |

L00°0 |
0

2000

oL |

0z |

00i

(wdaq) eawpugpy

L "ou (sidweg) eqosy NOILNAINLSIO 3218 - NIV¥D
b ‘ou (si0H au0g) lepuog S86lL -GS/ ELBL - SYLS
nosajed) euy (aUs Buiping) Jspueg VORILINOIANYED FLizodwod 30 YRvY9VIa

YOINYO3noas 3g NYOLYHOgY



VZ ST
_m._n\«__“e‘q R4 UeAZey %0086 “Buy “1p - iojesedgo £202'20°91 eeq
7y Y \
N 5 Tlo 0 Siuerojog 3}
n {! %710 0 9l Swsig __
! 000 [000 [ w6 |-'n %" Vo 0w disty “2 eqoiy __,_
= % ~020 0 9 jeld BUIIOHUN : ( BqOIy
| .||m||IN|||P|| Yo 0 0 enbry auswonuesf ‘siyeid 1s sogead Weynodisiy e BqO.4
eqold e 4 I
eqouy |
ALYLINNOZINNGN 3Q JNINIIOIH30D _YORLINOINNYHS VILLIZOdINOD ANINIVIYA LYY Y3IHINOS3g
| | b6 Op £05p = vy (1eresg) asir0)) srew suarg o | & [wwoopoz>p> 000z (pueg aury) uy disyy o, | 9 | wwszosp>gpg
(I8A2I9 BUIH] ol sidlg 7 pl_| WWoo0z>p>o0z Qus] jeig o, | 9 | Wwg00>p>5000
(siepinog] unaojg v, W 00Z < p (Pueg @sie0]) alew % (24 Ww 00z > p > 060 (Reyn) ebiy o, | 0 | WWSo00>p>zo00
(s8)qqoD) Sjueaojog v, Wwuwi 0oz > P > 00°02 (pueg wnjpapy] nolfiw disiy %, 8L WW 060 > p > 6Z°0 §1EpI0j0D eiEly o, | 0 Ww 000 > p
F) q e : ou (sidweg) eqozg |rllrrJll|lrrf|.| 5 q ] ' Ou (9jdwes) eqold | o | q e : ou (aidwes) eqoig

TAAVHO - SiM131d GONVS - dISIN

3INIL - DI

3SHVOD - UV |

geng -

_£eqoig—

0

[ REE
SN -

AT P F-

N M S A et

e e e ST

RN D | S S

B il IS,
I

. HH._,HH“.

09

t - 02

1 = S R deveeny

08

06

001

~ (uideq) eawpugpy
Z ‘ou (8|dweg) EqQOId

NOlLNEiNLSIa 32)8 - Nivydo

naseled; euy

“ou (ajoH asog) lepuog
(ous Bupiing) senueg

S86L-$/CLGL - SViS

YORLIWOTNNYYND gilizodined 3q VIRVYOVIQ

. YOINVJ3InO3o 3g TNHOLVYHOgY]



lojesadQ €£202°20°91L - Bleq

Siueacjog
Sujelg
[ 000 [ ooo [ osg J="n disiN 12 eqoig
jeld Bullopun : g eqoiy
€ FA 1 ebry Sawolnues ‘suyad IS sojeud juei no disiy e Beqoud
2q0id
: 3LVLIWHOLINGIN 3a INLNIIDII20D <0.m%m5§ SNINIVINILYIN VINFINDSIG
_ _ _ 058 %p /%p = ¥n (1sreI19 B51ROD) B10W sURld % 3 W 00°02 > p > 00°0z (pueg aury) uy disiN % 9l Ww 620 > p > o0
QR EETEFEA [ Ww 00’0z > P> 002 (sl jeig v, § | wwepo>p>goo0
(s1epinog] uindojg Www gog < p (pues 8s1E03) BBl dISIN % Sy WWw 00z >p>050 (ReD) eibiy o 0 Ww 500'0 > P > 2000
($8/9900) Siueaolog 9 Ww 00z > p > 00°0Z (Pues Wnipspy) moojliu diSIN % 6l Ww 060 > p>6z'0 €1ED10]00 Bjifiy o, 0 Ww zoo'0 > p
2 q e : ou (ajdwes) eqoig] I/Iilrllfllll ) q e : ou (3idwes) eqoig ) q | e : Ou (sjdwes) eqoi|
I3AVHO - S1¥131d
3SUVOD - WV | INIH - DI 3SHYOD - IV WNiaaw
o e |||||||||[||||I|||I.I||||||“I|| —— — e o

_ € eqoig eqold o . .

B R Jommmm e

0

‘‘‘‘‘ i !

[ LR Cr TP SR, |

0

A it UG 5 ) St S (il i 100

oz

O S s E S [

. ...:.: —— . — : 0g
.4 i 4 - B "‘

N it EE T PPUU i

A

oy

g

) 5 N B Sy
S o T

4,,,...,‘,..4l‘w.‘,ww
TR o

L S S

09

O ] B L T L

0L

[ — el deeeoll

[ e RS R

o I D i
r
I

R o e
A N

- 08 |

00t

%.m|||lsmnﬂmm§ocmu<l||l = o - . ==
£ "ou (s)dwes) eqoid NOLLOgNMLSIA JZIS - NIvyD
L "ou (sjoH 210g) [epuog 5861 -G/ EbBl - SVLS
nosajed) euy (@us Buipung) saqueg YORLLIAWOINNYYND SLiZodiNoD 20 VIVY D VIa

YOINVO3In039 30 INHOLvHOgY]



. P
_Eu..:w RNy urAZEN B0j086 *Bu) 1p :Jojesadg £20Z2'20°91  ejeq
. i Vs __._ 0 Sluenojog |
\ %l A B Lt 9l LILET
_ 000 _ 000 | e/ _u ‘n % 0~ /0 08 disiN 19 eqoid
N 0 v jeld BuLiogun : g eqory
€ Z ¥ e 0 0 enbiy SlawoNuels ‘sipard s Soyead Juey no distpy ;e Eqold I
eqgoig z L _
eqold |
» JLVLINYOLINNTN 3a INLNIIDII30D TOIMLINOINNYHD vILIZ0dnoo SININVIY3 L YN YIHAYDS3q
=== LNV aY) VIZ0dL i
| | _ €L Op/%p = un (imres9 asie0)) aseus sujag v | ¢ | wwopoL>ps 000z (Pues auty) uy disyy o 9l | wwezpspsgpyg |
= {|BABID Buiy) oW Si5BIg o | | b1 wwgo'oz > P > 00z is) yeid o 4 WW 500> P > 6000 |
[S13pinog) unaoig 4 | WW 00z < p (PUBS 3s1B0D)] BiEW disiy % 42 Ww 00z > p> 050 (Re1g) enbiy o, 0 |wwgeoo>pszogo
(s91903)] slueaojog 9, | wuw 00z > P > 00702 (pueg wnipapy) Noojlud disiN % 02 WWw 0g'0 > p > Gz BIEPIOIOD EliEly o 0 | Ww 2000 > p
) q | e : ou (9idwes) eqoiq | o q e : Ou (8|dwes) eqolg | o q e | :ou (s1dwesg) eqoig|
TIAVHO - St13td ANYS - dISIN o
3SHVOD - 39V I INIL - DI EL

HVOD - UV

AVID - Yliouvy 1‘

20070 L0070

e — ] 02

S SEEEEE LIS S

R

og

..l l*wv.l

R R

(udaq) eawrougpy - T o -
p ‘ou (sjdwes) eqoiy zanhq«-mngum.w-@ AZiS - NIv¥9
L ou (joH au0g) fepuog S861 - S/ CL6L - SVLS
nassjed| euy (2us Buipjing) Jajjues

YOlMLIWOTNNVHD Aiizodwos ag VAVIOvIg

YOINVO3IWo3o 3g TNHOLVHOgY]



I

zwn%./,mo_omm “Bup up ‘lojesadp £20Z2°20°91 I Bleq
i %00 1[0 0 Siueaojog ! ____
Za0 ~/ 0 8L Seig

I EEE ='n % 00/ 0 zz disiy 19 egoig |
( % 0 0 0 jeid BLUIOJUNBU sulBWwOjNURIE : q EGouy __
.Im||||NII.P|l %= g 0 0 enbiy Siueaojoq el is disju na SHIBId B eqoiy __

eqoiy ——r F4 1
Bgqoly

“wh<t§mo&2:mzw043hzgommoo “<thw504:z<mo<;mdm§oo ININTVIMILYIN VINIMDSIQ

| | | | 052z %p /99p = iy (1ore19 85.80D) BsEWI SUIBIY 9 [ 1z [ wwooos>p> 000z (pues ouy) uy disiN o] _ | v [ wwezospsgpp |
(S E T EN S A 46 | wWwoo'0z>p>00z sl ieiq % | 0 | WWwgo0sp>go00 |

(ssspjnog] unooig %, Www 0oz < p (PUES 851E03) auBW disIN % o] Ww 00z > p > 050 (Ae1n) | 0 |Wwgo00>p>z0070 ]

(591990Q] sjueaciog v, Ww 0oz > p > 00°0Z (Pues Wnipsy] nisofliw disiy % 8 WW g0 > p>gzp BIepI0J00 gjifi1y o, | 0 Ww 2000 > p
i ) g E : ou (3jdwes) eqoig 2 q e : 0uU (9jduies) eqoid | o | q [ : ou (ejdwres) eqoig

T3AVHED - S14i31d

3SHV0D - 3y

NI - DI

£ eqoig

i

............... ool

E N

v:..\lnvw..

R St et . ..,.

R T Pt

T .,wh..d.,\!..t;..w.

" t
o R A S O S OR R

b S RN B

| e T SR

e N

e e s

" - fms - e
roovees S I pe-e
S R N S e 8

R

R S KPS S,

R et U S

B S

o

~ (uidaq) eswiougpy |
g ‘ou (ajdweg) eqoiy
l ‘ou (8j0H auog) {epuog
nosajed; euy (aus Buipjing) Jaueg

IALSIT 3218 - NIvYS
S86L - S/ eL6L - SYLE

YOIRILIWOINNVYS alizodwoo za VAV¥OVIG

YOINVO3IW0o3o 3g TNHOLYHOgYT



...Nm..\_ﬁmm Bojgeb Buy 1p : 101e18dg £202°20°'91 :eleg
\ i
/) 8 $iueaojog ||m
/o i BDETE | I
[ 000 Jooo [0zt ]=*n 0 g disiN 2 eqoig _
0 0 jeuyd BWwIo)unau ajewcinuels : q BqOlg
€ z 1 0 0 enbry SiueAojoq sea 1s disiu no SHRId e eqoiq |
eqo.d 4 14 |
BqoId 1
- ALVLINEOLINNGN 30 INLNTIDIII0D - YOIMLIWOINNYAO VILIZOdWOD ININIVIMILYA YIN3I80S$3a
| | [ 20021 04p 7090 - iy (IvAe1g) asse0D) aiew sulalg % b | Wwioo0Lsp> 0002z (pues sui3) uy disi o £ WW gz'0 > p > Go'g |
(I9ABIS) BUIJ] JIW SUBI] % 9 | WWOO0Z>p>00e (s je1d % 0 | wwso0>p>5000
(siapinog) unaoig % Www oz < p (pueg asJeog) aiew dis|y % 4 Wi 00'Z > P > 06°0 (AeiD) ebiy 9, 0 | wwg000>p>_za00
(sa19909)] siueacog % 8 ww 002 > P > 0002 (pues wnipa] niooffilu disiN % [ wuw 060 > p > 62'0 RIEPI0[00 elbly %, 0 W Z00'0 > p
> q ) : ou (sydwesg) eqoid ) q e : ou (aidwes) eqoig ll/[frurrvu ) q e : ou (8jdwes) eqoig
_ T e
1FAVYD - SiM131d GNVS - dISIN ) i
* 35HV00 - Suvn | 3N - OIW 3SYVOD-3uVN | WNIaamW | 3N - N3 * LS - dvud AVIO - Y1IDdY
T teqom e Zeqoid - - - = L p— — ]
050 SZ0 1o S00 100 5000 2000 1000
) S s, et e A e T T .
s T b
R R bt T D |
- ot
.................................. Tmmwmmmwmuu..uﬂ;_
....... ipoh L:wu,._ﬁ.wnnunum
e ——t oe |
“...r.,.l.iv.:gll...y!. T S N oy IR =

[CEE SR T N i Rt R D P,

oe

B S R

mwrnﬁwﬁu oo

oy

R S e O

R T At U U N SO SO SR St

S R S T

[

EEE U, e A

009
9

L
nasajed| euy

(wdaq) eswiougpy
‘ou (3idwes) eqosy
“ou (8|0H asog) lepuog

(eus Buipying) Jenues

001

NOILAENLSIA IZIS - NIvyD
S86L~S/CLEL - SWLAS
YIRLANOTNNYED S1LIZOSWOD 2Ad VINVHED VI

YOINYDIWO0ID 30 INHOLYHOgY



" 105
: .ﬂmdﬂ# ,_ _,o_omm Bur ip liojesadg £202°20'91 - eleg
[ SLEAL 7 = T 1 Siueaojog
CELY Yo S / 0 19 Simaig 4
[[000 Jooo [esor |=*n \Z 0 s disiN 5 eqoug |
X 0 0 $eid BULIOjlUNaU apjawolnueIs : q eqoiy I
) F i 0 0 Elibay Stueaojoq 124 15 disiu no SlBld : e eqoid I
EQO.y < I
eqold
: JLVAINYOLINNIN 30 ININIIDIIZOD - YOIHLINOTNNYHD VILIZOJNOS - ININIVINTLYN vINTINOSIT
_ | 98°0L Op j9%p - Yn {I2aB)9) 3s180D) A1EW SLYBIg % SL | wwoooL>p> 000z (pueg aurg) uy dispy 9 14 Ww gz'g > p > 6'p
{[]oABID 3Ui{] Ol SRl ¥, % | Wwwop'0z>p>00g (is] ferd o, 0 | wwgoo>p>g000
(suapjnog) unooig o ww 0oz < p (pueg asieoy) asew disiy % 0z ww 00'z > p > 050 Aejo) enbly % 0 |wwcoo0>p>zo00
(R19q07) siuenoiog o | Ww 002 > p > 0004 (Pues wnipapy) Nioo] I disiN % 4 WWw 06'0 > p > 5z°0 EIBPI0j0O gibiy %, 0 wwzoon > p
2 q e :ou Am_aEmmeaqnﬂ 2 q e : Ou (8ydwes) eqolg ||J|lf./fl!rrrvl | »o q e : ou (3|dweg) eqoig
TIAVYD - SIML3Id ANVS - dISIN
mmm«do ECLA ) 3NI3- DN % 3SHYOD-3WVYW | Wwnidamw | 3NI - Nid 1118 - 4vd AVID - YlIDHY L

£ Pq%d—

zZeqolq . -

1000
0 |

€000

o !

S A S

0z |

0g |

st

EO LI ENO | [ I

PR

e e s et b o

0S

ES

iy el eete e

T = 09

,,,,, 47..1-,:.1......_..,.} | 1 ] . |

0L |

ISR [ : 0 e o - B
1 N . 'y o 1 i) N N N ! | o . - !

08 |

R AN U s O Fe-
06 |

(t]o]3

(wdaq) eswiouepy
“0u (3|dwes) eqold
‘ou (8|0H 810g) fepuog

nosajed| euy (aus Buiping) reques

NOILNEIWASIA IZIS - NivHD

S86L -G /CLBL - SViQ
VOINLINOTNNYYS F1LIZOdWOD 5q YVAVYEOVIG

YOINVO3nW039o 30 NHOLYHOgY]



F

a0lesadQ

€202'20°'94 ejeg
v [2 ) 0 Siuenojog I
% 09 ¥9 Suaig _J
_ [ test [szst [ogst [=n .. % BE 9t disiy ‘0 eqoIg |
__ P e 0 0 jeid gulicgunau aupwonuess - q eqoid _
_ ¢ z L % 0 0 gy Siueaojoq Jes is disju no Sisld e egoly 1
eqgoid Z L |
eqoigd =
: LVAUNEOSINAGN 3a INLNIIDIHI0D YORILINOTNNYYS VILIZOdWoD LININMIVRIILYI YIXZINOS3Q)
_ LUGL | 8261 _ 05°GL Op 7 99p = Y {Ilsnein as1R0D) asew smalg 9] z; vl 9 | WwopoL>p 0002 (pueg sui)uy disny 9| 4 [ v | ¢ WW GZ°0 > p > 600
(9A_ID Buig] I SpIBId %] by o 8y | Wwoo'ozZ>p>00e Msieid % o 0 0 Ww 50°0 > p > 600°0
(sispjnog] unoojg o, ww oz < p (Pueg BsI1B0D] BlEW dISIN %] bz 1z 44 Ww go'g > p > 050 heig) enbiv % o 0 0 | wWwGop0>P> 2000
(5319909 siuenopg 9| ¢ 1 0 W 00Z > P > 000 (PUBS WNIPAW] NIoofi disiN %[ z1 v 1l Ww 05°0 > P > G20 glepiojod gty %[ o 0 0 Ww 200°0 > p
i ) q e : ou (adwes) eqoid |lrrrrrl|llvrr.|rr.| 9 q e : Ou (9)dweg) eqold — [ o q e | :ou(sdweg) eqold
TFAVHD - $IM1Td ANVS - dISIN LS - 4v¥d AV - VIDNY
_ ISHVOD - JUVYN | NI - DIN 3SYVOD - FUVA = EERINE] Y
- feag— = ||||N|gm|n_.w-| - T ee———aa—= I

2000 Loo o
..................... > 0
SRR 0 A b
| S ol (o]
T
Y WSSt o
R s ST LSO
0z
: 0g
R EEER A il S B IR ot
w |||||| u \u.u..uﬂv‘.rfu.\]i,?
...... - o e s or
B e e i TR R O B, e e T I om
Y . .::..fQLHW: .ﬁu‘..‘,wwn.ﬁ N
) A A s Y BSOS M 0
y ‘..,n.,J_H...U,.,u.uuTuﬁ.ﬂ,_,uuu.ﬁ‘.m.‘
s Wit I S S [EERS PPN o2
DS N St B O S
e E S e o
........................... 08
S S e oSS S A "~
a0l

00°01-00°6-00°8 (uideq) eswiougpy
0iL-6-8 ‘ou (sjdwes) eqoiq
! ‘ou (ajo alog) lepuosg

nosajed| euy

(sus Buiping) sonueg

YORILIWOIN

NOILNENLSIO IZIS - NIVHD

S86L-S/EL6L - SVLE

NW¥9 31LIZodW02 30 YWYy a

YOINVYI3INO03D 30 1NHOLYHOgY



LABORATORUL DE GEOMECANICA

LIMITE

DE PLASTICITATE

Santier (Building Site) Ana Ipatescu

Sondaj (Bore Hole) no. 1
Proba (Sampie) no. 1
Adancimea (Depth) 1.00
UMIDITATE NATURALAW]  LIMITA INFERIOARA DE LIMITA SUPERIOARA DE
Mersul determinarilor UM PLASTICITATE wi. (%), CON
(%) PLASTICITATE Wp (%) VASILIEV
Nr de caderi 40 20 25
Sticla de ceas nr. - 1 2 3 6 7 4 5
Proba umeda + tara [A] 15.29 | 15.29 | 1529 15.29 | 15.29 26.83 | 27.12
Proba uscata + tara Bl | g |14.88]14.88 | 14.88 14.88 | 14.88 21.56 | 22.15
Tara [C] 11.84 [ 1184 | 11.84 11.84 | 11.84 14.98 | 16.24
W = g‘: g "100[ % | 13.49 | 13.49 | 1349 13.49 | 1349 80.15 | 84.09 | 82.78
Wieqis % 13.49 13.49 )

GRAFICUL LIMITE} SUPERIOARE DE PLASTICITATE

patrundere a conului

Nr. de caderi ale cupei sau adancimea de

Indicele de plasticitate Ip=W_-Wp=

Indicele de consistentg le = (W, -W)lp =

Indicele de lichiditate I =(W-Wp)ip =
Operator :

W (%)

Limita inferioara de plasticitate Wp 13.49 %
Umiditate naturala W 28.92 %
Limita superioara de plasticitate W, 82.78 %

69.29
0.777

0.223 ) /l -

dr. ing. geolog Andrei Razven--ﬂktﬁelian




LABORATORUL DE GEOMECANICA

COMPRESIUNEA IN EDOMETRU
STAS - 8942/ 1 - 1989

Santier (Building Site)
Sondaj (Bore Hole) no.

Proba (Sample) no.

Ana Ipatescy

1
1

Adancimea {Depth) 1.00
Stanta nr. 55 tara g Inaltime stanta ho | em 2.00
Geam-ceas nr. 55 tara g Diametru stanta @ | em 7.00
Densitate schelet Ds 2.52( g/cm?® Suprafats stants A | em? 38.48
Constanta de calcul Q*Xr% 0.665 - Volum stants Vo | em?® 76.97
27113
INDICI FiZIC) INITIAL FiNAL
Masa probs umeds + targ (stan{as + geam) g
tara stanta g
Masa proba umeds + tara my g 183.40 184.60
Masé proba uscata + targ my g 175.74 186.65
tara geam ms g 30.00 30.00
Masa ap3 libers my-m, g 7.66 7.95
Masa proba uscats My-Ms g 145.74 166.65
Umiditate w= MM 0 % 5.26 5.08
Ma-My
Masa proba umeds My-My g 163.40 164.60
Volum probs \Y cm?® 76.97 76.97
Densitate p= m,\-/_ma g/em?® 1.99 2.14
. . , - Ma-My 3
Densitate in stare uscata [o¥ v g/cm 1.89 2.04
. — Mo~ 3 * o,
Porozitate n={1- v ) *100 Yo 2485 18.24
Ps |
. n
Indi I = - 0.33 .
ndicele porilor e 100 3 0.24
.- _ W+ 1
Grad de umiditate S= - 0.40 0.54
e 100 A
Descriere materia| - Argila nisipoasa
Data : 16.02.2023 Operator : dr i'hg, geoieg Andrel Rézvan Aurelian

;};

¥
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LABORATORUL DE GEOMECANICA

EHCERCAEEA DE COMPRESIUNE iN EDOMETRU

STAS - 8842 / 9 . 1989

o

C‘H’i;"'f‘l i

CALCULE
Santier (Building Site) Ana Ipatescy
Sondaj (Bore Hole) no. 1
Proba (Sample) no. 1
Adancimea (Depth) 1.00
Numar stania 55
inaltime stani3 ho 2.00 cm Masa proba uscats MMy 14574 ¢
Diametru stant ® 7.00 cm Densitate schelet Ps 2.65 g/cm?
Suprafata stants A 38.48 cm2 Indice pori initial € 0.17
Volum stant3 Vo 76.97 cm? Constanta de calcul -—Lr::_r%__* 0.665
2711,
o | ah Theheah o= amm e=Ap [ W A c. by
kPa cm x 107 cm % My-mjy kPa 1/kPa 1/kPa %
13 12| 1.09 0.600 0.3229 3809.52 0.000263 0.0003 0.0133 0.300
26 18| 1.98 0.900 0.3189 4571.42| 0.000219 0.0003 0.0221 0.500
52 28| 1.97 1.400 0.3122 5714.28| 0.000175 0.0002 0.0354 0.500
104 44| 1.96 2.200 0.3016 6722.68 0.000149 0.0002 0.0642 1.700
—_———_._ '_-_'_“—H—-— __-_—_‘——-—I
zg: 1;2 1125 gggg 8;;?? | 5254.51] 0.000190 0.0002 0.1784 4.350
l\-_____&_ : -—_:_.___-——_:______—_________,___——__._;—-—_____—-——_______
_____—_____-_____—_____——______——____-—__________—_____———______
;““———-"—_———“——*__———____—————__——“'__———_“_—“‘__‘———_—‘__—-—
— __.___,______________,—__._._____—______
Notatii si formule de calcul
Presiunea efectiv (sarcina) o' {kPa] Modul de deformatie edometric
Tasare sub sarcing Ah lem] M= —-—A—G—'—- * 102 = %
Ag €1-8,
In&ltime proba sub sarcins h=hy-Ah [em] Coeficient de Compresibilitate volumics
Tasare specifics sub sarcing € = Ah/h, [%)] m,=1/M [1/kPa]
Indicele porilor Sub sarcing Coseficient de compresibilitate
_ A* Ps - Ae _ Ag(l+eg)*107? _
e= h-1 avs — 2 = T =myi+e
My-my Ac' Ac’ (e
Tasare specificd suplimentara Indice de compresiune
. . < A? XN €1-e,
rin umezire o = €5- % OO & il =
P mp = €9-€4 [%] pr Alog o .I IOQ(GZ'/OH’)ﬁ
— e —_— e ——— e =S — - — ﬂz‘lﬁzltl;w-t‘_‘- :-lf’ _:“—__—‘-—-—_“——____Z":‘:'
Operator :  dr. ing. geolog Andrei Kazvar A &J@_n,



LABORATORUL DE GEOMECANICA

CURBA pE COMPRESIUNE . TASARE
STAS - 8942 / 1 . 1989

Santier (Building Site)
Sondaj (Bore Hole) no.

Ana |patescy
1

Proba (Sample) no. 1
Adancimea (Depth) 1.00
log o’'(KPa)
| -1.00 —— [~ D ——— I — T
BT === e — ———
' ——— e '
/ 1.00 et
| 2.00 :_;_
| ——
’ 3.00 4—
4.00 4—
| 5.00 4—
’ 6.00 4—
IR o ===
| W —
| 8.00 4——
| 9.00 i‘_:_____:_4
10.00 f——
i ____ —_ J._-
| 11.00 4—— —
=
| 12.00 +—— Y
 13.00 44—
| 14.00 +— ;
TS SS====
! 1
e ———
o’ €
(kPa) (%) (kPa) (1/kPa) (%) (1/kPa) (kPa) (%)
200.00/ 3.46 | 0.28 5675.97 | 2.066-04 | 155 | 176E.04 0.12
300.00( 5.00 0.26 e |
———— ep, = 3.58 % Zan 7};'/\‘ N
70 N
'/O' # P f [\
TIPUL DE INCERCARE Data 16.02.2023 | © ?j‘ 4 A
1.Pe epruvets cy umiditate natura( = il ) Z
2. Pe epruvets inundata la 13 kPg Operator : dr. ing. geolog Aﬁdfépf@@béﬁ f}iy’ lian
NEs0) 004




LABORATORUL

DE GEOMECANICA

CURBA DE COMPRESIUNE . POROZITATE

STAS - 8942/ 1 . 1989

Santier (Building Site) Ana Ipatescy

Sondaj (Bore Hole) no. 1
Proba ( Sample) no. 1
Adéncimes (Depth)

’ e a, Cc
(kPa) (%) 1 g +€5)/100 €p-Ae (1/kPa) %
13.00 0.60 0.01 0.16 0.002700 0.0117
26.00 0.90 0.01 0.16 0.002250 0.0194
52.00 1.40 0.02 0.15 0.001800 0.0311
104.00 2.20 0.03 0.14 0.001530 — 0.0565
234.00 3.90 0.05 0.12 1957 £,.0.
494.00 8.25 0.10 0.07 0 anene g <
Data : 16.02.2023 Operator : dr. ing. g%blog\ﬁ@%ql ﬁg@v?n Aurelian
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[ PARCELARE IN LOTUR] CONSTRUIBILE - LOCUINTE, PENTRU TOAT, SUPRAFATA DE |
ANDRE| 4111 MP, CU CREARE DRUM ACCES g SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENULL)
RAZVAN-AUREL'AN L EXTRAVILAN iN INTRAVILAN in SUPRAF,

INTREPRINDERE

ATA DE 1406 MP IN TEREN INTRAVILAN, STR. /V
. ANA IPATESCU, FN, MUNIC) T
INDIVIDUAL A }

PIUL TARGU JIU, JUDETUL GORY

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR PRIVIND CONDITHLE DE FUNDARE

—_—

tehnica
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riel nr.7,b1.7,sc.{, a2

Titly projgct:

eneficlar:

REFERAT / EXPERTZA MR,/ DATA

8.c.
MUNICIPIU

ATURI S.R.L,
U, JUDETUL GORJ

-~locuinfe pentry toats Suprafafa de 4144

Parcelare in loturi eonstruibi

TP, CU Creare drum acces §1 schimbarea desti
de 1408 mp in teren intravilan

Titlu plansa:

lui extravilan in infravia

, . Ana Ipdlescy, FN, Wumicipiul Tangy Ji, judefut Gorj
P T, judeiut Gorj

PLAN DE INCADRARE In 7Oni



Excavatie de

prospectiune
geotehnica

/
R

A

~,

a

/% o2

436

1.A8. Tg. Jiu

0

\ A

CATEGORIA DE PERICOL DE INCENDIU "C" |

CATEGORIA DE IMPORTANTA "D" conf, Lege 50/1991 [ Verificator

CLASA DE REZISTENTA LA FOC “II" conf P118-1/2013 i Verificator

NUME

REFERAT / EXPERTIZA NR. | DATA

CLASA DE IMPORTANTA "IV" conf. P100-1/2013 |Expert
ZONA SEISMICA DE CALCUL
ag = 0,159 (IMR 225 ani) ous 31085309
Te=0,70 sec.

ANDREI RAZVAN-A

INTREPRINDERE INDIVID

Strada Victoriel nr.7;bl.7,s¢.1,a

1\ [Beneficiar:

lu prolect: rarceiare In lolum consbrulbile - loculnte penk 0al3 suprafata de 4111
. 0P, cu creare dum acoes §i schimbarea destinatielterenului extraitan In inravian in Suplafatd
INC{\DRARE GI;EOTEHNICA conf NP 074 / 2022 : SPECIFICATIE | NUME de 1406 mp nferen inraviln, i Ana Ipaescu, FN, Municpil Tirgu Ju, judeful Gor
Risc geotehnic : redus SEF PROIECT | dr, ing. Razvan Andrei Titiu plansa:
Categoria geotehnica : 1 PROIECTAT |dr. ing. Rizvan Andrei
| DOMENIUL An (AR PE VERIEICARE mEGEMAYT (s a. — - = -

MUNICI

S.C. SOMIEREPATURI SR.L.
PIUL TARGU JIU, JUDETUL GORJ

PLAN DE SITUATIE




FORAJ FI1 x 10 m
str. Ana Ip dtescu, FN, mMunicipiul Térgu Jiu, Jude tul Gorj
PROBE | - 2 £ DEFOR ECAR
= GRANU P s |2 2| %% £ . MATIE |FORFECARE
2 E_ .. = FOMETRIE SETIAE B B} 25 | & | 5 |,2| EDOMETRICA | DIRECTA
HE: AN T T T | F B e B OOl OiE g3 R el :
S5l EE DESCRIEREA STRATULU AE TR E § loozmm B | ofF |: 83 3E| 2 ¢ *3 O TP PR -1 XY B 0 (O
£ < 5% 23|38 | E3| 3, S & o ie 2 (g8l 3| 3 835 55 | & | 3| D |E%5|sE%|E3%|zE [S8% E
2 o ="|sa 28| g8 EnE |o|d|g| & 8" T Ee 2% g 8| %% 2% B3 |E|35E 8528 225 3
- =} i - = — 3 = - = o
7 533 y g8 |F|E|E N Bg ST 3|z 8B 2 E 353 <38 Ug 258 3
m m = % % % % % wl%] w%] wi%]] 1, [ 1[g/cm’] | plg/ecm’] | n[%]] e S Us | M[kPa] [Eefcm/m]| a.ft/kPa] @[] [cfkPa]
0,55 X Sal ve_getal_ 0,55 | . I
lir—100| 810 310 |80 - | - - - 28,92 82,78 | 13,49| 69,29/ 0,78 - - - | 047 | - |480| 5676 | 3,58 [206x104| 23°36' | 3,66
Argila nisipoasa cafeniu-galbuie, tare, cu intercalatii cenusii 1,40 ' D i -
-1.95 o o . | 2 2,00 - |60 160180440 160 -  |es2| - e I 204 1,86 29,81| 042 | 0,59 | 9,44 20°05' | 0
s = 3,00 - 50 1601190450 150 - R - - - | = | - |80 - -
Nisip cu liant prafos, cenusiu-galbui, cu indesare medie 2,70 | | :
a0 |, 4,00 - 4,0 16,0/20,0/44,0 16,0 | - 10,02 - - - - 2,01 1,83 30,94 045 059 | 7,73 26°11' | 6,21
: _— | : S
| 4,65 -
s == 5,00 - - 40|80/100 780 | - R - - - | | - |2250 - | -
| . —_
5 6,00 - - 3,010,022,0 57,0 8,0 7,01 | - | - - - 2,11 1,97 25,75| 0,35 0,54 17,07 29°05' 0
1 e | = —_— 1
, 7.00 - . 4,014,0200 61,0 1.0 - ‘ - - - - - - | - | - 1086 - -
Pietris cu nisip si rar bolovanis, neuniform, indesat 5,35 ' ‘ ‘ | I [
: : s = 8,00 - ! - 30110220 &40 | - - - - | - = - - - = - 1550 - -~
b X |
Sl & . 9,00 - - 4,0(14,021,00 80,0 1,0 - - - - - -~ - - | - | - 1528 | - -
-1000‘J S 10,00 - - 4,0[12,024,0 26,0 4,0 - | - ‘ - | - - - - - | - | - 157
pe s 2 T 1 I e e e et - -
.o‘-—._'
S | |
‘ |
| | | | -
| CATEGORIA DE PERICOL DE INCENDIU"C" | ' | - - -
CLASA DE REZISTENTA LA FOC "lI" conf P118-1/2013 | Verificator s
CATEGORIA DE IMPORTANTA “D" conf. Lege 50/1991 5Veriff;af°" RA g\aﬂ‘{a-l REFERAT / EXPERTIZA NR. | DATA
CLASA DE IMPORTANTA "IV" conf. P100-1/2013 | Expe — - T —ANDE = e 1
ZONA SEISMICA DE CALCUL : ANDREI RAZVAN-A REU&?‘ ) S.C. SOMIEREPATURI S.R.L. SG 044
ag = 0,15g (IMR 225 ani) cUl 31085308 INTREPRINDERE INDIVIDURLA | y MUNICIPIUL TARGU Jiu, JUDETUL GORJ
Te=0,70 sec. Strada Victoriel nr.7,bl.7,sc.1,ap. // [Titlu project: Parcelareinlolur consiruble - locunte pentrutoals suprafala e 4111 |Faza |
INCADRARE GEOTEHNICA conf NP 074 /2022 : SPECIFICATIE | NUME 3 : :Pa‘:’%mf?d”m ?ﬁfi““;’"x’e‘? ::ﬁ"aﬁ:i‘e":"‘{"{i extavianin inavian insuptafefa SG
Risc geotehnic : redus SEF PROIECT | dr. ing. Rizvan Andrei 1 ——Ti:;u %:jrem TP T M Tl o Blnr 1
| Caterria geotehnica 1 m_dr' ing. Razvan Andrei Fiek i:f-\DB 1| NE DBACHEATINRIE St o i RLE




ROMANIA
JUDETUL GORJ

CONSILIUL JUDETEAN GORJ 150 9001

Gor. Targu-Jin str Victorier nr 4. ap 210191 tel +4 2253214006 fax +4 0253212023 2-mail. consud@cigon. . web  pww Sidoi.ro

e ——

ACORD PREALABIL

Nr. /(. din .~

Ca urmare a cererii adresate de SC SOMIEREPATURI SRL, reprezentati prin Popescu Cristian
cu domredisd/sediul Tn judetul GORJ

Municipiul

Orasui Targu-Tiu localitatea Tdargu-Jiu cod postal - str. Ana Ipitescu

Comuna

nr. N, bl - se. - et -, ap. -, inregistratd la nr. 10856 din 30.06.2022, in baza in baza Ordonantei

Guvernului nr. 43/1997-privind regimul drumurilor, cu modificirile si completirile ulterioare si a
Hotararii Consiliului Judetean Gorj nr. 201/23.12.202t privind aprobarea unor taxe si tarife pentru anul
fiscat 2022, se emite

ACORD PREALABIL

pentru lucrarea “purcelare in loturi construibile — locuinge peniry toatd suprafata de 4111 mp, cu
credre drum deces yi schimbarea destinatiei terenudui extravilan in intravilan in suprafara de 1406 mp
i teren intravilan™, in zona de protectie a drumului judetean 674A, municipiul Targu-Jiu, strada Ana
[pdtescu.

cu respectarea conditiilor obligatorii specificate mai jos. Valabilitatea acordului prealabil este de 12 luni
de la data emiterii. Nerespectarea prevederilor acordului preaiabil atrage pierderea valabilitiafii acestuia
st aplicarea sanctiunilor previzute de legislagia in vigoare.

—
P IS ~ . .
Pr:%edfnte;u Secretar general al judetului,
CosminsMihsi Popescu Cristina-Elena Riadulea-Zamfirescu
i ; .ia “
T T

Conditii obligatorii :

- Amplasarea in paralel cu drumul judetean _-_a _-_ se face obligatoriu pe zena de protectie (spatiul
cuprins intre marginea extervioard a zonei de sigurantd si limita proprictitilor) aga incit si fie asigurati
lirgirea drumului cu cdte o bandid pentru fiecare sens de circulatie. .

- Subtraversaren drumului judefean - se face prin forare orizontald. In cazuri exceptionale,
subtraversarea drumului se poate face prin sapiturd in yan{ deschis executatd succesiv pe jumatate din
platforma drumului, urmiind ca pentru obfinerea autorizatiei de amplasare §i acces la drum, in calitate de
beneficiar sd prezentafi dovada cd ati achitat anticipat contravaloarea lucririlor de refacere a drumului

in zona de traversare,




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret
DEPARTAMENTUL PENTRU STUATII DE URGENTA Exemplar nr.1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 3130154
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Tg-Jiu 30.06.2022

“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORJ

Citre,
SC SOMIEREPATURI SRL

Domnului Administrator-Popescu Cristian

In urma analizarii documentatiei tehnice, anexate cererii dumneavoastri prin care
solicitati avizarea Planului Urbanistic Zonal, pentru ,, Parcelare in loturi construibile-
locuinte pentru toatd suprafata de 4111 mp, cu creare drum acces §i schimbarea
destinafiei terenului extravilan in suprafati de 1406 mp in teren intravilan”, propus a
se executa in municipiul Térgu Jiu, str. Ana Ipitescu, fn, judetul Gorj, privind
amenajarea teritoriului §i urbanismului, vd comunicim ci suntem de acord cu cele

propuse.

Cu stimd,

T g-Ji;l, S;r. Calea Bucuregti, nr.9 J,
telefon 0253211212, fax 0253211706
Judetul Gorj

1/1 NESECRET



ELABORARE PUZ - Parcelare in loturi construibile pentru suprafata de 411 1mp cu creare drum de
acces si schimbarea destinatiei terenului extravilan in intravilan in suprafata de 1406mp in teren
intravilan (dupa aprobare PUZ), strada Ana Ipatescu, Tg-Jiu
SC SOMIERE PATURI SRL

CUPRINS
MEMORIU GENERAL

Tntocmit in conformitate cu prevederile Reglementérii Tehnice — Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal — INDICATIV GM-010-2000,
aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenaijéarii teritoriului

1. INTRODUCERE

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei

1.2.  Obiectul lucrérii

1.3. Surse de documentare

2. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate
2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

2.3. Incadrarea in localitate

2.4. Circulatia

2.5. Zonificarea functional si bilant teritorial (ocuparea terenului)

2.6. Echipare edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Corelarea cu alte documentatii de urbanism

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
3.5. Cai de comunicatie

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Alimentarea cu apa

3.6.2 Canalizare

3.6.3 Alimentare cu energie electrica

3.6.4 Telecomunicatii

3.6.5 Alimentarea cu caldura

3.6.6 Alimentarea cu gaze naturale

3.6.7 Gospodarie comunala

3.7 Protectia mediului

3.8 Obiective de utilitate publica

4. CONCL.UZII, MASURI iN CONTINUARE




ELABORARE PUZ - Parcelare in loturi construibile pentru suprafata de 411 1mp cu creare drum de
acces si schimbarea destinatiei terenului extravilan in intravilan in suprafata de 1406mp in teren
intravilan (dupa aprobare PUZ), strada Ana Ipatescu, Tg-Jiu
SC SOMIERE PATURI SRI.

5. PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrérii: ELABORARE PUZ — Parcelare in loturi construibile pentru
suprafata de 4111mp cu creare drum de acces si schimbarea destinatiei terenului extravilan in intravilan in
suprafata de 1406mp in teren intravilan (dupa aprobare PUZ)

*

Amplasament :
Targu-Jiu, strada Ana lpatescu, nr cad 36366 ( 2.705mp intravilan +

1.406mp extravilan)

%* Beneficiar:
S.C. SOMIEREPATURI S.R.L.

Proiectant:

S.C. ARHIGUIDE SR.L.:

sef proiect: c.arh. Teodorescu lon

atestat RUR pentru categoriile D2 ( PUZ) si E1 (PUD)

Data elaboririi:

Octombrie 2022;
Planul Urbanistic Zonal, cunoscut in forma sa scurts PUZ, reprezinti
proiectul de urbanism intocmit de catre un arhitect urbanist sau urbanist, ambii
cu drept de semnéturs, nregistrati in Registrul Urbanistilor din Romania
(RUR), prin care se pot modifica toti parametrii de utilizare a terenului si care
influenteaza dimensiunea si aspectul constructiilor propuse. PUZ-ul nu tine
loc de documentatie tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de construire
(DTAC), aceasta fiind intocmitd de citre un arhitect cu drept de semnatura,
inregistrat in Tabloul National al Arhitectilor (TNA) gestionat de catre Ordinul
Arhitectilor din Romania (OAR), prin aceast documentatie obtinandu-se
Autorizatia de Construire (AC) necesars Tnceperii lucrarilor de executie.
Alegerea arhitectului urbanist sau urbanistului pentru intocmireaz




ELABORARE PUZ - Parcelare in loturi construibile pentru suprafata de 4111mp cu creare drum de
acces si schimbarea destinatiei terenului extravilan in intravilan in suprafata de 1406mp in teren
intravilan (dupa aprobare PUZ), strada Ana Ipatescu, Tg-Jiu
SC SOMIERE PATURI SRL

documentatiei PUZ este etapa cea mai importantd, deoarece functie de
experienta acestuia se pot obtine in temeiul legii cele solicitate. Beneficiarul
poate discuta cu cel care intocmeste documentatia care sunt parametrii pe
care doreste sa ii schimbe. Pentru ca aceasts discutie sa aibe o bazi este
necesara obfinerea unui certificat de urbanism, emis in acest sens de citre

primaria pe raza céreia se face investitia, in care vor fi prezentati coeficientii
actuali de utilizare ai terenului.

Prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ) se pot modifica urmatorii parametrii:
. Retragerile fatd de limitele de proprietate:

. Aliniamentul viitoarelor constructii in raport cu parcelele invecinate;
. Procentul de ocupare al terenului (POT);

. Coeficientul de utilizare al terenului (CUT);

. Regim de Tnaltime;

. indltimea maxim admis3 si Tnaltimea la cornisa a Vviitoarei
constructii;

. Scoaterea din extravilan si introducerea in intravilan sSi/sau
schimbarea functiunii zonei (daca este cazul);

. Crearea de functiuni mixte sau complementare zonei studiate;

. Accesele auto si modalitatea de racord cu drumul (orasenesc,
judetean, national, european, drum expres, autostrada);

. Anumite zone de protectie ale imprejmuirilor:
. Alti parametrii specificati prin certificatul de urbanism;

Etapele derularii proiectului de urbanism in cazul intocmirii unui PUZ3
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sunt;:

. Intocmirea documentatiei pentru obtinerea certificatului de urbanism
in vederea aprobarii PUZ;

. Obtinerea Certificatului de Urbanism pentru intocmirea PUZ;

. Realizarea studiilor de teren — studiu geotehnic al terenului, ridicare
topografica;
. ntocmirea Studiului de Oportunitate;

. Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare a
Studiului de Oportunitate prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de
informare la teren, anunt de informare la primarie);
. Sustinerea Studiului de Oportunitate in cadrul Comisiei Tehnice de

Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul primariei pe raza
careia se afla terenul pentru investitie;

. Aprobarea acestuia de catre CTUAT si transmiterea rezolutiei catre
proiectant si beneficiar;

. intocmirea Planului Urbanistic Zonal, ca parti desenate si a
regulamentului de urbanism local aferent, ca parte scrisd sub forma de
memoriu;

. Realizarea informérii populatiei asupra dorintei de realizare PUZ
prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de informare Ia teren, anunt de
informare la primarie);

o Sustinerea documentatiilor pentru avizele tehnice in cadrul
comisiilor tehnice de specialitate ale fiecarui avizator in parte (comisia de
mediu, de monumente istorice, de circulatii, de retele tehnico-edilitare, etc);

e Obtinerea avizelor tehnice specificate in certificatul de
urbanism, avize specifice documentatiei de urbanism si obtinute doar®
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pentru aprobarea acesteia;

. Sustinerea documentatiei PUZ de cétre titularul proiectului in cadrul
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul
primariei pe raza careia se afla terenul pentru investitie;

o Prezentarea in cadrul CTUAT a solutiei arhitecturale privind
investitia ce urmeaza a fi realizatd la nivel de ilustrare de tema incluzand,
planuri, fatade, simuléri tridimensionale;

. Realizarea de modificari si/fsau completari ale documentatiei
conform avizului comisiei

. Sustinerea finald a documentatiei PUZ si aprobarea acesteia de
catre CTUAT;

. Transmiterea raportului de sedintd cétre primaria pe raza cireia se
afla terenul pentru introducere pe ordinea de zi a viitoarei sedinte de Consiliu
Local pentru aprobare;

. Aprobare in sedinta de Consiliu Local a PUZ-ului;

. Redactarea Hotararii de Consiliu Local (HCL) privind decizia de
aprobare a PUZ-ului.

In urma acestor proceduri se poate aproba de catre Primarie, Planul
Urbanistic Zonal (PUZ) prin care se modifica anumiti parametrii ai zonei in care
se afla terenul pentru investitie, Tn concordants cu dorintele beneficiarului si cu
legislatia in domeniu, coroborata cu Planul Urbanistic General si Regulamentul
General de Urbanism aflate in vigoare pentru localitatea respectiva. Durata de
valabilitate a planurilor urbanistice zonale (P.U.Z.) se stabilegte prin hotarare a
consiliului local de aprobare a acestora in raport cu scopul elaborarii sau cu
complexitatea obiectivelor de investitii care le-au generat.
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Urbanismul este domeniul care grupeazi totalitatea regulilor acceptate
de populatia unei localitati in vederea stabilirii destinatiei si exploatarii adecvate
a unui compartiment din teritoriu (teren, parcels, lot) apartindnd unuia sau a
unui grup de locuitori al ei. Regulile mentionate trebuie s3 aiba in vedere
echilibrul dintre necesitatile personale si cele sociale ale individului si familiei
sale sau ale grupului, dintre interesul personal si cel general al colectivitatii.

in conditile trecerii la economia de piata si a relansarii activitatii de
construire, in special Tn domeniul privat, documentatiile de urbanism sunt
necesare in vederea stabilirii conditiilor de amplasare si realizare a
constructiilor supraterane sau subterane, prin corelarea interesului public cu cel
particular. Perioada pe care o parcurgem in prezent se caracterizeaza prin
mari mutatii sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avand un
impact puternic asupra existentei si activitdti umane si implicit asupra
urbanismului i amenajarii teritoriului, precum si a arhitecturii sau a
constructiilor — domenii ce definesc cadrul fizic constituit al omului. Infatisarea
spatiilor urbane din Roménia poate si ajunga la un punct critic datorit4 lipsei
specialistilor in domeniul urbanismului care si coordoneze activitatea din
cadrul serviciului de urbanism de la primarii.

In lipsa acestora, situatia in domeniul urbanismului poate fi Tnbunatatita
prin colaboarea cu arhitectii si urbanistii locali, prin cooptarea lor in comisiile de
avizare si prin concursuri de arhitecturd. De asemenea situatia poate fi
inbunatatitd si prin colaborari cu Universitatile de arhitectursd, oferind
amplasamente pentru teme de an, sau pentru proiecte de diploma.

Presiunile economice exercitate de-a lungul timpului si absenta unor
viziuni coerente de dezvoltare au transformat localitatile in desfasurari aproape
haotice de cladiri mai mult sau mai putin reusite. Aceasta stare de fapt este
resimtitd din ce in ce mai pregnant atat de arhitecti, cat si de simplii locuitori ai
oragelor, lucru demonstrat de numeroasele dezbateri, conferinte si iuari de
pozitie. Localitatile sunt lipsite de viziune pentru dezvoltare si nu sunt privite in
context european. Ele cresc pe baza unor planuri de urbanism general (PUG),
care au devenit formale din pricina lipsei suportului topometric cu situatia real3
din teren. Orasele si comunele sunt in deriva, se pierde coeziunea spatiald
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si sociala din cauza proiectelor imobiliare pe suprafete mici sau mari, care nu
sunt integrate zonei urbane 1n care ar trebui s se integreze.

Pentru corelarea interesului public cu cel particular si pentru stabilirea
conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor este necesara elaborarea
documentatiilor de urbanism, astfel fncat s3 existe o imagine globala a
intregului ansamblu de constructii si posibilitatile de dezvoltare in perspectiva
imediata gi cea de viitor. Evolutia, dupa 1990, a cadrului legislativ romanesc in
domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului este marcata de aparitia Legii
nr. 350/2001, cu completarile si modificarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului.

Legea prevede in mod specific luarea in consideratie a cerintelor
integrarii Tn spatiul european, stimularea importantei gandirii strategice in
planificarea dezvoltarii, definirea explicitd a caracterului activititi  de
amenajarea teritoriului si de urbanism si a documentatiilor aferente.

Revizuirea, armonizarea si comasarea metodologiilor de elaborare si a
continuturilor - cadru al documentatiilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism alcatuiesc o bazi solida pentru:

- asigurarea unitatii si rigorii intregului proces de elaborare — aprobare -
aplicare a documentatjilor de urbanism:

- precizarea celor mai importanti pasi pentru intocmirea tuturor tipurilor de
documentatii;

- nuantarea fundamentérii documentatiilor;

- accentuarea importantei planificarii strategice in dezvoltarea spatiala si
a relatiei acesteia cu planificarea analitica.
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1.2. Obiectivul lucrarii

Urbanismul este domeniul care grupeazi totalitatea regulilor acceptate de
populatia unei localitéti in vederea stabilirii destinatiei si exploatarii adecvate a
unui compartiment din teritoriu (teren, parceld, lot) apartinand unuia sau a unui
grup de locuitori al ei.

Regulile mentionate trebuie s& aiba in vedere echilibrul dintre necesitatile
personale si cele sociale ale individului si familiei sale sau ale grupului, dintre
interesul personal i cel general al colectivittii.

in conditiile trecerii la economia de piata si a relansarii activitatii de
construire, Tn special in domeniul privat, documentatile de urbanism sunt
necesare in vederea stabilirii conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor,
prin corelarea interesului public cu cel particular.

Perioada pe care o parcurgem in prezent se caracterizeaz3 prin mari
mutatii sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avand un impact
puternic asupra existentei si activititi umane si implicit asupra urbanismului si
amenajarii teritoriului, precum si a arhitecturii sau a constructiilor — domenii ce
definesc cadrul fizic constituit al omului.

Dezvoltarea orasului a atras si o expansiune a zonelor construite si
extinderea cartierelor de locuinte spre marginea oraselor. Cererea pentru parcele
de dimeniuni medii in vederea construirii de locuinte este din ce in ce mai mare,
aparand astfel necesitatea realizarii de planuri urbanistice zonale pentru
parcelarea terenurilor existente in adiacenta Tg-Jiului.

Conform P.U.G Mun. Tg. Jiu, proiect nr.279/1955, aprobat prin
HCL 48/2013, amplasamentul este situat in teritoriul intravilan ( 2705mp) si
extraviian (1406mp) al municipiului, avand folosinta actuala de teren arabil.

Pentru stabilirea conditiilor privind realizarea investifiei propuses
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(parcelare teren pentru construirea de locuinte cu maxim 4 unitati) beneficiarul a
solicitat Primariei Targu-Jiu un Certificat de Urbanism.

Deoarece terenul se afla partial in extravilanul municipiului Tg-Jiu, priméria
a impus obligativitatea realizarii unei documentatii urbanistice, Plan Urbanistic
Zonal (PUZ), prin care s3 se justifice oportunitatea investitiei si stabilirea
reglementarilor urbanistice. Deasemeni rolul P.U.Z- ului este de a stabili
conditile de amplasare si executare de constructii destinate locuirii, in conditiile
respectarii prevederilor celorlalte documentatii de urbanism si a conditiilor
particulare generate de teren, de vecinatatile acestuia si de cerintele functionale.

Pentru corelarea interesului public cu cel particular si pentru stabilirea
conditilor de amplasare si realizare a constructiilor este necesara elaborarea
documentatiilor de urbanism, astfel incat sa existe o imagine globala a intregului
ansamblu de constructii si posibilititile de dezvoltare in perspectiva imediata si
cea de viitor.

Evolutia, dupad 1990, a cadrului legislativ roménesc in domeniul
urbanismului si amenajérii teritoriului este marcatd de aparitia Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

Legea prevede in mod specific luarea in consideratie a cerintelor
integrarii in spatiul european, stimularea importantei gandirii strategice in
planificarea dezvoltarii, definirea explicitds a caracterului activitatii de
amenajarea teritoriului si de urbanism si a documentatiilor aferente.

Revizuirea, armonizarea si comasarea metodologiilor de elaborare si a
continuturilor - cadru al documentatiilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism alcatuiesc o baza solidd pentru:

- asigurarea unitatii si rigorii intregului proces de elaborare — aprobare —
aplicare a documentatiilor de urbanism:;

- precizarea celor mai importanti pasi pentru intocmirea tuturor
9
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tipurilor de documentatii;

- huantarea fundamentarii documentatjilor:;

- accentuarea importantei planificarii strategice in dezvoltarea spatiald si
a relatiei acesteia cu planificarea analitica. .

Terenul studiat, este alcatuit dintr-o singura parcela de teren, identificata
cu numarul de carte funciara si numarul cadastral 36366, aflat in proprietatea SC
SOMIEREPATURI SRL. Imobilul se afla partial in intravilan (2705mp) si partial in
extravilan (1406mp) . Prin prezenta documentatia se propune introducerea
suprafetei de 1406mp in intravilan, parcelarea terenului in loturi construibile (
LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE) , crearea unui
drum de acces si stabilirea de reglementari.

Terenul este situat Tntr-o zona puternic construita .

Necesitatea elaborarii Planului Urbanistic Zonal (P.UZ) este o
cerinfd a Primdriei comunei Targu-Jiu, in vederea stabilirii reglementarilor

executarii de constructi noi pe terenul studiat si motivarea necesitatii
introducerii terenului in intravilan..

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:
- justificarea organizarii functionale a zonei:
- propunere de introducere in intravilan a terenului.

- fincadrarea in reteaua de circulatie existents si asigurarea cu utilitati a
zonei;

- enuntarea conditilor de amplasare si realizare a constructiilor
propuse.

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de

autorizare a constructiei se vor putea solicita si elibera autorizatii de construire.

1.3. Surse documentare si baza legala
- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Targu-Jiu 10
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- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, elaborat in 1997, de
Institutul National de Cercetare si Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, S.C. URBANPROIECT S.A.

- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, actualizare 2009-
2011, intocmit de Universitatea de Arhitecturd si Urbanism lon Mincu

Bucuresti — Centrul de cercetare, proiectare, expertizare si consulting,
contract nr. 11/2009.

In vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la
dispozitia proiectantului urméatoarele:
- Ortofotoplan cu amplasamentul terenului:

- Planuri de amplasament si delimitare a bunului imobil sc. 1: 2.000; sc.
1:1.000;

Acte de proprietate

Extrase de carte funciara pentru informare:
Certificat de urbanism nr 80/21.01.2022

Aviz de oportunitate nr. 21/ 21.06.2022

Studiu geotehnic, intocmit de S.C. ASEAN S.R.L.;

Baza Legala:

- Ordinul  MLPAT nr.176/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal”:

- Ordinul MLPAT nr.21/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
completarile si modificarile ulterioare

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicats

11
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- Legea cadastrului si publicitatii imobiliare — nr 7 / 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 247/2005

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicid nr. 33/1994
republicata in 2011

- Legea privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia
nr. 213/1998 actualizata 2011

- Codul Civil.

- Normativ de siguranta la foc a constructiilor P-118/99

- H.G.R. nr. 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii/autorizarii P.S.1.

- Legea 481/2004 privind protectia civild

- Ordinul ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Ordinul ministrului Sanatatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea
normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viat& al populatiei.

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile Si
completarile;

- Ordonanta nr. 43/1997, republicata, privind regimul drumurilor;

- Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea nr.544/2001 privind liberul acces la informatii de interes public

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism
aprobate

In ultimii ani s-a observat o dezvoltare accelerata a zonelor adiacente
orasului, iar investitile In domeniul constructiilor au capatat o amploare foarte
mare, construindu-se intr-un ritm fara precedent.

Se constata un interes crescut oamenilor pentru parcele de teren in

vederea construirii de locuinte.

Zona in care se situeaza terenul studiat este una dintre zonele in,,
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plina dezvoltare mentionate anterior.
Situarea terenului intr-o zona bine definita de locuinte fac acest
amplasament propice parcelarii in vederea construirii de noi locuinte.

Propunerile din PUZ, vor fi corelate cu reglementarile din

PUG mun. Tg.- Jiu, pentru zona de locuinte individuale dar si colective
de mici dimenisuni.

Functiunea dominanta este de locuire individuala.

Eliberarea autorizatiei de construire nu se poate realiza fira stabilirea
unor reglementari urbanistice pe zona studiata ce vor fi stabilite prin PUZ.

PUZ-ul, in aceasta etapa, stabileste reglementarile privind construirea de
locuinte individuale ( in regim izolat, cuplat sau insiruit) si functiuni
complementare (sociale, comert, servicii, turism, agrement).

Beneficiarul a demarat realizarea documentatiei urbanistice pentru a
putea, dupa aprobarea ei, sa realizeze investitile propuse pentru vanzare
sau sa Tinstraineze terenurile iar noii proprietari si solicite obtinerea
autorizatiei de construire pentru fiecare locuintd in parte, in conditile
respectarii normelor in vigoare.

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare
Teritoriul orasului Tg-Jiu cuprinde zone variate de relief. Se disting :

luncile aluvionare ale riului Jiu si paraurilor Susita si Amaradia la V, respectiv E
dealuri de mica altitudine pe latura N, ce coboara lin spre S.

Riurile ce curg pe suprafata orasului formeaza intrinduri cu terase si
buna aluvionare in formatiunile deluroase din amonte. Panta versantilor din
zona NE (Dragoieni - Preajba) este putin abrupta, iar terenul este stabil din
punctul de vedere al fenomenelor distructive de versant (alunecari, ogase,
eroziuni de mal). Versantii dealurilor din NV sunt mai abrupti si prezinta usoare
fenomene de instabilitate prin unele desprinderi locale de suprafete, dar cu
importanta minora asupra stabilitatii intregului masiv de roca din versant.

Versantii vailor care afecteaza orasul sunt dispusi in general spre E si V,
13
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mai putin spre S. Zona de lunca aluvionara, aproximativ plana, se intinde de-a
lungul riului Jiu, cu o usoara panta spre S, unde se uneste cu luncile riurilor
Susita si Amaradia, intr-o vasta zona de campie aluvionara. Cele trei
terase sapate de riul Jiu, de-a lungul timpului, sunt :terasa superioara
“Ciocarlanul” sau “Poiana Narciselor” cu altitudine de 240 m ;terasa medie cu
20 m mai jos ;terasa inferioara iintre 205 - 210 m, pe care este situata cea mai
mare parte a orasului

Acviferele freatice din depozitele grosiere de terasa si lunca aluvionara
prezinta un nivel hidrostatic variabil, dependent de zona si de infiltratiile din
apele de suprafata. Astfel, nivelele hidrostatice variaza intre 1,20 - 20 m
adincime, dupa cum urmeaza :

e interasa joasi si lunca aluvionara a riului Jiu intre 1,20 - 3,50 m ;

- 1,20 - 2,80 m in zona industriala N
- 1,20 - 2,50 m in zona de centru

-1,70-3,50 min zonade S

e in zona strazilor Islaz si Al. I. Cuza intre 0,70 - 1,10 m :

e in tersa inalta a Jiului (zona Coloana fara sfirsit - PECO Calea -

Bucuresti) intre 1,50 - 1,80 m;
¢ in platoul din NE (zona Preajba) intre 3,50 - 6,00 m ;

Prin configuratia geografica, zona municipiului Tg-Jiu se incadreaza in
zona vegetatiei de lunca. Aceasta formatiune vegetala are caracter areal, se
intinde in luncile riurilor din zona depresionara sub forma de zavoaie, avind
lungime mai mare si exces de umezeala. Speciile caracteristice sunt salciile,
uneori amestecate cu rachiti si plop alb sau negru, arinul alb sau negru. Ca
vegetatie ierboasa, in pajistile din lungul riurilor cresc coada vulpii si hameiul, a
carui floare e utilizata la fabricarea berii de casa. Parasind zona de lunca,

inspre versantii interfluviilor apar porumbarul si rugul, care fac tranzitia spre
14
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padurile de stejar. In aceasta zona predomina esentele de gorun, cer, garnita,
stejar pedunculat si chiar fag.

In partea NE a orasului, pe cimul Ciocarlau, a existat rezervatia cu flora
relicta de narcise (caprine) “Poiana Narciselor” (Narcisus Poetians), ce
constituia un monument al naturii si era ocrotita prin lege. Prin realizarea unor

plantatii de pomi fructiferi, aceasta a fost in mare parte distrusa.

2.3. Incadrarea in localitate

Terenul studiat este situat in intravilanul si extravilanul municipiului Tg-Jiu.
Amplasamentul se afla in cartierul Ana Ipatescu, in partea de sud-est a
orasului avand acces direct din strada Ana Ipatescu.
Terenul studiat are urmatoarele vecinatati:
- nr cadastrale 58780, 42765, 42767, 42772, si Motoniu lon, la nord:
- canal HC5, la sud;
- strada Ana Ipatescu (DJ219), la est,
- Motoniu lon si 1.LA.S., la vest.

2.4. Circulatia

Terenul existent va fi parcelat in 9 parcele — 8 parcele pentru construire si o
parcela cu destinatia de drum de acces.
Accesul pe drumul de acces se va face direct din strada Ana Ipatescu.
Accesul la lotul 1 se va face direct din strada Ana Ipatescu.
Accesul |a loturile 2-8 se va face din drumul de acces propus.
Drumul de acces privat propus (lot 9) va avea latimea de 7 m si se va
amenaja ca o strada de categoria IV, cu doua benzi de circulatie cu latimea

de 3 m si un trotuar de 1 m pe o parte. La capat se va realiza loc de,,
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intoarcere pentru masina de stingere a incendiilor.

2.5. Zonificare functionala si bilant teritorial
Terenul studiat este format dintr-o singura parcela, cu suprafta de

4111mp , aflat in proprietatea SC SOMIEREPATURI SRL, cu destinatia de
arabil.
Imobilul se afla partial in intravilan (2705mp) si partial in extravilan
(1406mp).
Conform Planului Urbanistic General al municipiului Tg-Jiu, terenul
situat in intravilan are urmatoarele reglementari
- zona de locuinte individuale si functiuni complementare
Bucureasa
- regim de inaltime P-P+1
- POT max = 35%
- CUTmax=0,9
- Hmax = 10.00m

2.6. Echiparea edilitara
In zona exista retele publice de apa, gaze, si energie electrica .

2.7. Probleme de mediu

Amplasamentul studiat, conform OM nr. 776/2007 nu se gaseste prins Tn
reteaua ecologica europeana Natura 2000.

Informatii detaliate privind analiza starii inifiale a mediului (localizare
regionald, bazinul hidrografic, elemente de geologie, date despre climat,
seismicitatea zonei, caracteristicile solului, mediul biologic, mediul antropic)
sunt prezentate la capitolul 2.2 si sunt preluate din P.U.G. - ul municipiului
Tg.- Jiu si din Studiul geotehnic intocmit de S.C. ASEAN S.R.L.

Cerintele pentru constructii de locuire in aceastéd zona, precum si pentru
unele constructii cu functiuni complementare (comert, servicii), sunt mari. 16
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Pentru dezvoltarea zonei intr-o etapa de perspectiva viitoare, se propun
functiuni precum locuire colectiva de mici dimenisiuni, comert, servicii (
afterschool).

Lucrarile propuse a se executa nu creeazi probleme de mediu care ar
putea afecta echilibrul ecologic existent. Terenul studiat nu prezinta pericol de
degradare, de inundare, alunecari sau eroziuni. Investitia propusa nu este
generatoare de poluare a aerului, apei sau solului. Apele pluviale de pe
amplasament, care sunt conventional curate, sunt evacuate prin scurgere
naturala si drenuri spre rigolele stradale sau canalele existente in zona.

In timpul solstitiului de iarna, pe data de 22 decembrie, constructiile
propuse nu vor afecta imobilele care se vor realiza in vecinitate, iar
propunerile dintre cladirile care se vor realiza pe terenul studiat si se vor
prezenta la faza DTAC, se vor executa, astfel incat, sa se asigure Tnsorirea lor
cel putin 1h si 1/2h pe zi pentru camerele de locuit conform OMS nr. 119/2014.

2.8. Optiuni ale populatiei
Terenul supus studiului, trebuie sa raspunda solicitarilor din partea
beneficiarului, care doreste exploatarea terenului pe care il detine, Tn mod
eficient, atat din punct de vedere financiar (prin vanzarea parcelelor propuse)
cat si pentru confortul de locuire.
Aceasta optiune a beneficiarului nu afecteaza interesele locuitorilor din zon3
si vine Tn intdmpinarea unor cerinte ale altor persoane interesate de aceasts
zona.

Pentru amplasamentul studiat nu existd alte optiuni in afara celor
enuntate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezinta, in general, analize pe
domenii a problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar
rezultatele acestor studii trebuie integrate in propunerile de organizare
urbanistica a zonei. La data elaborarii P.U.Z. nu exista un studiu urbanistic
special intocmit pentru terenul studiat (PUZ, PUD), iar din prevederile Planului
Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu si din Regulamentul urbanistic aferent,
rezultd ca terenul studiat este situat in intravilanul si extravilanul orasului.

Pentru realizarea acestui P.U.Z. s-au facut primele demersuri privind!?
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ridicarile cadastrale, topografice si studiul geotehnic.

Ca o primé concluzie, rezultd ca, terenul studiat este pretabil pentru
investitia propusa, in corelare cu solicitarile beneficiarului.

Functiunea dominanta (locuinte) propusd de beneficiar si sustinutd prin
prezentul PUZ este Tn corelare cu subzona de locuinte individuale din
care face parte terenul.

Terenul existent va fi parcelat in 9 parcele — 8 parcele pentru construire si o
parcela cu destinatia de drum de acces, astfel:

- lot1:476mp

- lot2: 393 mp

- ot 3:401mp

- lot4: 394 mp

- lot5 :387mp

- lot6:341mp

- lot7: 400 mp

- lot8: 503 mp

- lot 9( drum) : 816 mp

Ulterior aprobarii PUZ-ului se pot realiza dezmembrari sau alipiri de parcele
cu conditia respectarii prevederilor RGU 525.

Accesul pe drumul de acces se va face direct din strada Ana Ipatescu.

Accesul la lotul 1 se va face direct din strada Ana Ipatescu.

Accesul la loturile 2-8 se va face din drumul de acces propus.

Drumul de acces privat propus (lot 9) va avea latimea de 7 m si se va
amenaja ca o strada de categoria |V, cu doua benzi de circulatie cu latimea
de 3 m si un trotuar de 1 m pe o parte. La capat se va realiza loc de
intoarcere pentru masina de stingere a incendiilor.

Toate loturile sunt destinate pentru locuinte unifamiliale maxim
S/D+P+2, individuale ,cuplate sau insiruite. 18 !
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De asemenea, se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare , in
mod colectiv, pe drumul de acces privat propus in incinta, din retelele
existente de-a lungul strézii Primaverii pentru ap3, energie electrica, internet
$i gaze, cu posibilitatea bransarii fiecrui lot propus. Se propune realizarea
tuturor retelelor tehnico edilitare ingropat, sub strazile si trotuarele propuse,
inainte de asfaltarea sau betonarea acestuia, astfel incat sa nu fie nevoie de
spargeri ulterioare.

Se mai propun Tmprejmuiri, anexe si amenajri de incint.

Suprafata propusa a terenului destinat pentru loturi (pentru constructii)
este de 3295,00 mp.

Suprafata propuséa a terenului destinat pentru circulatii auto si pietonale
(carosabil, trotuare si parcare) este de 816,00 mp.

Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este

permisa numai dacd pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum
12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minim& a parcelei de 150 m?2pentru cladiri nsiruite si,
respectiv, de minimum 200 m?2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime mai mare sau cel putin egal& cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile mai sus mentionate.

Parcelarea propusa respecta conditiile impuse prin lege.

Eliberarea autorizatiei de construire pentru loturile propuse nu se poate

realiza fara reglementari urbanistice stabilite prin PUZ, pentru zona
studiata.

Amplasarea si volumetria constructiilor va tine cont de forma terenului,
accesul auto si pietonal, distantele pana la limitele terenului (respectarea
codului civil), distantele fatd de vecinatati si constructiile invecinate, facilitarea
accesului masinilor PS| pe cel putin o laturd a cladirilor, rezolvarea locurilor de
parcare aferente (in incinta loturilor), suprafata destinata pentru spatii verzi,
platforma gunoi, loc de joacs, sistematizarea verticald a incintei, echipare19
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tehnico — edilitara.

Proprietarul terenului va construi locuinte pe care doreste sa le vanda,
dar va opta si pentru varianta de a vinde parcelele catre alte persoane care
doresc s& realizeze locuinte individuale, colective, pensiuni, spatii comerciale,

birouri sau prestari servicii, in conformitate cu reglementarile impuse prin
prezentul PUZ.

3.2. Corelarea cu alte documentatii de urbanism

Deoarece nu existd alte documentatii de urbanism (PUZ: PUD) pentru
terenul studiat, prezentul PUZ va tine cont de reglementarile aprobate pentru
locuinte individuale pe terenurile din vecinatate, din strada Ana Ipatescu.
Functiunea de locuire propusd de beneficiar si functiuni complementare,

compatibila cu cea de locuire, sustinutd prin prezenta documentatie
poate ramane in acelasi UTR.

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza s& se propuné solutii pentru:

- organizarea accesului fata de strazile existente si propuse;
- zonlificarea functionala a terenurilor;

- organizarea urbanistic—arhitecturald n functie de caracteristicile
structurii urbane;

- indici gi indicatori urbanistici (regim de inaltime, regim de aliniament,
P.O.T., C.UT. etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);

- reglementari specifice detaliate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Prin realizarea investitiei propuse, cadrul natural va fi i el valorificat, prin
aspectul constructilor propuse si prin exploatarea terenului in mod eficient,
teren care este neexploatat si lasat la voia intamplarii in acest moment.

Pentru zona studiatd (datoritd implementarii noilor obiective) se
20
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remarca schimbari fundamentale ce afecteazd mediul de viatd existent,
influentdnd elemente ale mediului inconjurator si prin aceasta modificand
interesul oamenilor fatd de zona respectivd — cerinte, activitati sau tendinte
specifice domeniului constructiilor, ca de exemplu: accelerarea si extinderea
procesului de urbanizare. Toate acestea se pot constitui ca surse de
dezvoltare sau surse de dezechilibru si risc, impunandu-se de aceea atat
analiza atentd si anticiparea lor, cat si regandirea, eventual restructurarea
conceptilor de proiectare din domeniul constructiilor, arhitecturii si
urbanismului, astfel incat sd se poatéd folosi oportunitatea si totodata s3 fie
evitate (sau reduse) consecintele negative.

La inifierea oricarui demers Tn acest domeniu este necesarad o perfect
cunoastere a realitaii.

3.4. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indicatori

Zona studiatd are o suprafata totala de 4111,00mp , si este formata
dintr-o singura parcela de teren cu nr cadastral 36366 (2705mp intravilan si
1406mp extravilan), aflata in proprietatea SC SOMIEREPATURI SRL

Parcelele propuse respecta conditiile stabilite de RGU 525 privind
parcelarea terenurilor ( latime, adancime, suprafata).
POT existent = 0,00% si CUT existent = 0,00.

Zona functionald propusa— zona locuinte individuale, in regim izolat,
cuplat sau insiruit, si alte constructii cu functiuni complementare ( anexe
gospodaresti, spatii comerciale, spatii prestari servicii, pensiuni, etc.)

Regimul de inaltime propus este max S/D+P+2 iar inaltimea maxima
propusa la cornisa este de 10 m.

- P.O.T. maxim propus = 35%

- C.U.T. maxim propus = 1,08 .
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3.5. Caile de comunicatie
Accesul pe drumul de acces se va face direct din strada Ana Ipatescu.

Accesul la lotul 1 se va face direct din strada Ana Ipatescu.

Accesl la loturile 2-8 se va face din drumul de acces propus.

Drumul de acces privat propus (lot 9) va avea latimea de 7 m si se va
amenaja ca o strada de categoria IV, cu doua benzi de circulatie cu latimea
de 3 m si un trotuar de 1 m pe o parte. La capat se va realiza loc de
intoarcere pentru masina de stingere a incendiilor.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
In zona exista retele publice de apa, gaze naturale si energie electrica .

Extinderile de retele pentru asigurarea utilitatilor pentru fiecare lot
se vor realiza prin grija investitorului, iar solutiile tehnice vor fi

aprobate de furnizorii de retele.

3.6.1. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua stradala existenta.

3.6.2. Canalizarea - colectarea, tratarea, epurarea si evacuarea
apelor uzate.

Evacuarea apelor menajere se va realiza individual prin realizarea pe fiecare
lot de casa a unui sistem individual adecvat de colectare a apelor uzate.
Sistemul de colectasre se va realiza si exploata conform HG 714/26.05.2022.
~Sistemele individuale adecvate, indiferent de modul de
epurare a apelor uzate, vor fi autorizate prin autorizatia de
construire emisd de autoritatea competentd, cu respectarea
prevederilor art. 3 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
22
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modificarile si completarile ulterioare.

Constructia sistemelor individuale adecvate trebuie s& se
realizeze astfel incat sa se prevind poluarea mediului si s§ se
asigure protejarea sanatatii umane. Aceste sisteme pot include
instalatii prefabricate standardizate si/sau
constructii.(2) Instalatiile standardizate de tip bazine vidanjabile
etanse pentru stocarea apelor uzate/epurarea apelor uzate trebuie
sd respecte standardele specifice in vigoare, respectiv SR EN
12566-1:2016 si SR EN 12566-4:2016/SR EN 12566-3:2016, SR
EN 12566-6:2016 si SR EN 12566-7:2016.(3) Bazinele vidanjabile
etanse sau sistemele de epurare a apelor uzate vor putea fi
instalate doar cu respectarea indicatiilor tehnice de montare si
utilizare stabilite de producatorul/furnizorul instalatiei.

Prin grija reprezentantului unitatii administrativ-teritoriale,
proprietarul spatiilor conectate la sistemul individual adecvat de
epurare are obligatia sa inscrie sistemul de epurare in registrul
autoritatii publice locale pentru evidenta unor astfel de sisteme, in
termen de 120 de zile de la conectarea incintei la sistemul de
colectare si/sau epurare a apelor uzate.(2) Obligatia inregistrérii
prevazuta la alin. (1) revine si proprietarilor de sisteme individuale
adecvate construite inainte de intrarea in vigoare a prezentului act
normativ, in termen de 180 de zile de la intrarea in vigoare a
hotarérii Guvernului de aprobare a prezentelor criterii.

Pentru toate sistemele individuale adecvate este obligatorie
eliminarea nédmolului de epurare din instalatie, printr-o firmd

acreditata de vidanjare.(2) Intervalele de vidanjare pentru ”
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bazinele de colectare si intervalele de preluare a namolului de la
sistemele de epurare sunt inscrise in registrul prevazut la art. 10
alin. (1).

Receptia la terminarea lucrarilor privind sistemele individuale
adecvate se realizeaza de catre o comisie de receptie la care
participa si un reprezentant/reprezentanti al/ai unitatii
administrativ-teritoriale pe raza careia au fost executate acestea,
precum si un reprezentant al agentiei judetene pentru protectia
mediului, care vor semna procesul-verbal de receptie la terminarea
lucrérilor.(2) Receptia se realizeazé pe baza analizei de citre
comisia de receptie a documentelor puse la dispozitie de catre
proprietarul sistemului de colectare adecvat si a inspectiei vizuale,
precum si prin verificarea conformarii constructiilor cu proiectul
tehnic si a certificatelor de conformitate a echipamentelor
sistemelor individuale adecvate, inclusiv a etanseitatii
instalatiei.(3) Detindtorul sistemelor care se supun receptiei este
obligat sa puna la dispozitia comisiei de receptie toate
documentele care atesta conformitatea si sa faciliteze verificarea
etanseitatii constructiilor si instalatiilor.”

3.6.3 Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se poate realiza din reteaua stradala

existenta.

3.6.4 Telecomunicatii
Telefonia mobila Vodafone, Orange si Telekom se receptioneaza in24
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bune conditii. Telefonia fixa a constructiilor, internetul si televiziunea prin cablu
se vor realiza din reteaua stradald propusi. Televiziunea romans poate fi
prinsa in conditii foarte bune (inclusiv cu antens de camera).

3.6.5 Alimentarea cu caldura

Avand in vedere tipul de cladiri ce urmeaza s3a fie realizate in zona
(constructii izolate) incalzirea se va asigura prin sisteme individuale, central3
termica proprie (pe gaze, pompe de caldura, electrice), sau alte variante.

Pentru necesarul de apa calds, in afara incalzirii acesteia prin C.T,, se
mai pot monta panouri solare, care vor aduce un aport substantial.

3 6.6 Alimentarea cu gaze naturale

Se poate realiza de la reteaua existenta in zona a localitatii aflata in
strada Ana Ipatescu, aceasta nefiind obligatorie, in cazul in care
beneficiarul opteaza pentru solutii alternative de incalzire (panouri
fotovoltaice, pompe de caldura, centrale electrice, etc).

3.6.7 Alimentarea cu carburanti
Pentru investitia propusa nu este necesara.

3.6.8 Gospodarie comunala-colectarea, reciclarea si evacuarea
deseurilor.
* Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament in timpul executiei
investitiei propuse - tipurile si cantitatile de desgeuri de orice natura rezultate.
Tipurile de deseuri ce pot rezulta in timpul activitatii de executie sunt:
- deseuri din operatiile de excavare:
- deseuri menajere si solide;

- deseuri metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si
inlocuirea unor consumabile;

- deseurile din cauciuc (anvelope uzate), bateriile uzate, uleiurile uzate (de
motor sau de transmisie).

* Modul de gospodérire a deseurilor si asigurarea conditiilor de protectie
a Mediului =
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Gestionarea deseurilor se va face cu respectarea legislatiei in vigoare: -
deseurile din operatiile de excavare, reprezentate prin materialul steril, vor fi
colectate si transportate in locuri special amenajate indicate de firmele de
salubritate, iar o parte vor fi stocate pe toatd perioada activitatii, iar la final, vor
fi Intrebuintate la realizarea sistematizarii pe verticala;

- deseurile menajere si solide se vor colecta in containere speciale si se vor
colecta de catre firmele autorizate;

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si
inlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat in containere, pe
sortimente, ce vor fi valorificate periodic la agentii specializati;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri
uzate (de motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special
amenajata si se vor valorifica periodic la societatile specializate.

- deseurile de tip gospodaresc uscate si umede sunt acumulate in
containere inchise, in pungi de plastic si se depoziteazi in europubele GMT
EN 840-1 de 140 | amplasate in curte, de unde se vor evacua periodic, prin
grija noilor proprietari, in locurile indicate de catre Primaria mun. Tg.- Jiu.

3.6.9 Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de
protectie a Mediului
Gestionarea deseurilor se face cu respectarea legislatiei in vigoare:

- deseurile din pericada de executie, din operatile de excavare,
reprezentate prin materialul steril, vor fi colectate si vor fi stocate pe toatd
'perioada activitatii, iar la final, vor fi folosite la refacerea planeitatii terenului;

- deseurile menajere si solide din perioada de executie se vor colecta in
containere speciale si se vor transporta la depozitele de gunoi de catre firmele
autorizate,

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor folosite
in perioada de instalare si inlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat
n containere, pe sortimente, ce vor fi valorificate periodic la agentii specializati;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri
uzate (de motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special

amenajata si se vor valorifica la societétile specializate.
26
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3.6.10 Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

In procesele de realizare a programului de cercetare geologica
(explorare) ce se va desfasura in conditii normale, cu respectarea prescriptiilor
si normelor de functionare a utilajelor, nu exista conditii nocive sau periculoase
care sa afecteze starea de sénatate a populatiei sau factorii de mediu din zona.

3.7. Protectia mediului

*Protectia calitatii apelor

Prin activitatea de executie si de functionare (de la inceput si pana la
sfargit), calitatea apei din zona nu va avea de suferit modificari, deoarece atat
constructorul cat si beneficiarul va lua toate masurile necesare si nu existe
deversari de reziduuri de carburanti si lubrefianti pe teren in mod accidental,
pentru a nu se infiltra spre apa freatica, si totodats va lua toate masurile de
colectare si depozitare corespunzitoare. In cazul scurgerilor accidentale de
substante poluante, se vor lua de urgentd masuri pentru reducerea impactului,
prin folosirea de materiale absorbante (rumegus, etc.). Se vor asigura
platforme betonate pentru depozitarea materialelor de constructii si pentru
depozitarea temporara a deseurilor generate.

Alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face la statiile
de combustibil auto autorizate, iar pentru utilaje alimentarea se va face numai
Ccu respectarea normelor de protectie a mediului. Se va asigura controlul strict
al transportului betonului, mortarului cu autovehicule pentru prevenirea
deversarilor accidentale pe traseu, iar spalarea benelor si evacuarea apei cu
ciment se va realiza n locuri special amenajate.

Apele pluviale (din precipitatii) sunt evacuate prin scurgere naturald si
drenuri spre rigolele din incintd care deverseazi in canalizarea pluviala
stradala care se va realiza odat4 cu asfaltarea drumurilor existente sau a strazii
propuse, iar din acestea pot deversa in canalele (péraiasele) existente.

*Protectia aerului

Motoarele de la mijloacele auto care vor fi folosite in perioada realizarii
investitiei propuse produc gaze de tip CO, NO si COz in cantitati care se
incadreaza in standarde. Nivelul de zgomot produs ca urmare a activitatilor de
executie se incadreazd in limitele legal admise (In categoria zgomotelor

suportabile). 27
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*Protectia impotriva radiatiilor

Prin activitatea de executie a investitiei propuse, nu se emana in mediul
fnconjurator substante radiocative sau toxice, pentru ca nu se utilizeaza nici un
fel de surse de radiatii.

*Protectia solului si a subsolului

Solul este indepartat de pe suprafata obiectivului, fiind depozitat
temporar pe acelasi teren pentru a fi folosit in cadrul programului de refacere
ecologica a zonelor ramase libere de sarcini tehnologice.

Totodata, la finalizarea lucrarilor sunt propuse urmatoarele: materialul
steril stocat va fi redistribuit pe taluzele finale, pentru realizarea unei geometri
stabile; solul vegetal colectat si depozitat anterior va fi refolosit pentru
refacerea paturii de sol vegetal afectate de circulatia masinilor.

*Protectia asezarilor umane si a locuitorilor

In ceea ce priveste poluarea din timpul executiilor, acestea vor fi reduse
la limitele admise de normele in vigoare prin masurile de prevenire impuse si
programul de lucru stabilit, astfel incat asezarile umane nu sunt afectate.

Pentru conservarea patrimoniului local, beneficiarul, pe intreaga perioad&
de desfasurare a programului de executie (de realizare a investitiei), va urmarii
eventualitatea descoperirii de material arheologic.

3.8 Obiective de utilitate publica
Avand tnh vedere cad terenul studiat este proprietate particulard si

coreland cu interesul beneficiarului, SC SOMIEREPATURI SRL, pe

amplasamentul studiat nu sunt obiective de utilitate publica propuse.

4. CONCLUZzII
Fatad de analiza efectuatd si reglementérile enuntate se pot desprinde

urmatoarele concluzii

- terenul studiat, in conformitate cu actul de proprietate si extrasul de
carte funciard pentru informare, sunt situate in intravilanul si extravilanul
municipiului Targu-Jiu, stabilit prin P.U.G. Tg-Jiu.

Amplasamentul se afla in cartierul Ana Ipatescu, in partea de sud-est,,
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a orasului avand acces direct din strada Ana Ipatescu.
Terenul studiat are urmatoarele vecinatati:
- nr cadastrale 58780, 42765, 42767, 42772, si Motoniu lon, la nord;
- canal HCS5, la sud;
- strada Ana Ipatescu (DJ219), la est,

- Motoniu lon si I.A.S., la vest.

Functiunea terenului studiat va fi locuire cu functiuni complementare.
Steren existent =4111,00mp

Terenul va fi parcelat in 9 parcele astfel:
- lot1:476mp

- lot 2: 393 mp

- lot 3: 401mp

- lot 4: 394 mp

- lot5 :387mp

- lot6:341 mp

- lot7: 400 mp

- lot 8: 503 mp

- lot 9( drum) : 816 mp

Regimul de Tnalfime maxim propus este S/D+P+2
POT maxim propus = 35%

CUT maxim propus = 1,08

H maxim = 10,00m

Accesul pe drumul de acces se va face direct din strada Ana
29




——_— o o etsu g s st ot - - R P v

ELABORARE PUZ - Parcelare in loturi construibile pentru suprafata de 4111mp cu creare drum de
acces si schimbarea destinatiei terenului extravilan in intravilan in suprafata de 1406mp in teren
intravilan (dupa aprobare PUZ), strada Ana Ipatescu, Tg-Jiu
SC SOMIERE PATURI SRL

Ipatescu.

Accesul la lotul 1 se va face direct din strada Ana Ipatescu.

Accesl la loturile 2-8 se va face din drumul de acces propus.

Drumul de acces privat propus (lot 9) va avea latimea de 7 m si se va
amenaja ca o strada de categoria 1V, cu doua benzi de circulatie cu latimea
de 3 m si un trotuar de 1 m pe o parte. La capat se va realiza loc de
intoarcere pentru masina de stingere a incendiilor.

Locurile de parcare se vor realiza individual, in incinta fiecarei parcele.

In zona exista retele publice de apa, , energie electrica si gaze naturale.

- amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarului terenului, in
corelare cu vecinatatile existente;

Pentru stabilirea regimului de Tnhaltime s-a avut in vedere:

- cerintele proprietarilor;

- destinatia cladirilor;

- importanta cladirilor;

Criteriile in baza cérora s-a stabilit regimul de aliniere al constructiilor au
fost urmatoarele:

- reglementari privind zona de protectie a drumurilor de exploatare;

- regimul de inal{ime al constructiilor;

- asigurarea vizibilitatii maxime;

- efecte compozitionale.

Sunt permise:
- realizarea Tmprejmuirilor opace cu indltimea de 200 m si a

imprejmuirilor transparente, compuse din lacre de plase metalice, pana la
30
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2,00 m.
- amenajari exterioare, pergole din lemn cu h = 2,70 m si mobilier urban din piatra si
lemn cu h =60 cm, locuri de joaca cu mobilier si obiecte specifice;

- amenajari de alei pietonale, accese auto si locuri de parcare, rastele pentru
biciclete, corpuri de iluminat ambiental, etc.

Se vor respecta urmatoarele conditii de retrageri:

- Amplasarea cladirilor se va realiza cu o retragere de minim 5 m fata de limita
de proprietate stradala pentru toate loturile ,

- Conform codului civil pentru limitele laterale si posterioara,
Lotul nr. 8, va avea interdictie de constructie si obligatie de retragere, inclusiv pt

imprejmuiri, pe o suprafata reprezentata de 2,5m de-alungul HC 5, conform aviz ANIF
nr. 33/2022.

De asemenea pe drumul propus de acces este interzisa realizarea unei
imprejmuiri pe latura de sud.
Etapele de interventie sunt urméatoarele:
- finalizarea investitiei propuse;

- viabilizarea zonei prin realizarea cailor de acces auto, parcare si circulatiei
pietonale.

Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului
de executie, respectandu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.
Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile nisipoase), intalnite local la
cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pana la terenul ,in
situ” (nederanjat), bun de fundare. Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm,
cu putin timp Tnainte de turnarea betonului. Adancimea de fundare nu va fi
mai mica decéat adancimea de Tnghet din zona = 0,80 m fata de terenul natural.
Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sapaturilor. Prin sistematizarea pe verticala se va
nivela zona de amplasament, astfel incat apele de suprafaid provenite din

precipitatile atmosferice, sa fie dirijate corespunzator in afara,,
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amplasamentului. In jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton
inclinate spre exterior, asezate pe un strat impermeabil de argila, tasatd
corespunzator.

Bilantul teritorial existent si propus este:

Destinatie Existent Propus
mp % mp %
S teren extravilan 1406,00 | 34,20%
Steren intravilan arabil 2705,00 65,80%
Steren intravilan curti-constructii 3295,00 80,16%

pentru  locuinte si  functiuni

complementare, din care:
1153,25 28,00%

- Construci 164750 | 40,16%
- Teren liber 4945 12.00%
- Spatii verzi ’ e
Strazi / Parcaje/ Trotuare comune 816,00 19,84%
Steren studiat 4111,00 100% 4111,00 100%

Administratia publica locald nu va avea cheltuieli de suportat in cazul
investitiilor ce vor fi prezentate prin PUZ.

CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI Si
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII
PUBLICE LOCALE

Categorii de costuri In  sarcina cui cade
Nr. cheltuiala respectiva
crt.
1 2 3

A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice
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al. | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare
- Intocmire PUZ

- Studiu de prefazibilitate

- Studiu de fezabilitate Proprietar
- Studii de teren (topo, geo, hidro)

- Proiect tehnic, detalii de executie, liste cantitati, caiet

de sarci
- Verificari de proiect
a2. | Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistents tehnic Proprietar
a3. | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acorduriior Proprietar
a4. | Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea
procedurii penteru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor Proprietar

de servicii de proiectare
B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei
b1. | Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

- Cheltuieli pentru amenajarea terenului Proprietar
- Cheltuieli pentru protectia mediului
b2. | Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivelor Proprietar
b3. | Cheltuieli pentru amenajarea drumuiui de acces Proprietar

b4. | Cheltuieli pentru investitiile de baza

- Constructii si instalatii

- Montaj utilaje tehnologice
- Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu motaj Proprietar
- Utilaje fara montaj si echipamente de transport
- Dotari

- Active necorporale

b5. | Alte cheltuieli

- Organizare de santier Proprietar
- Comisioane, taxe, cost credit

- Cheltuieli diverse si neprevézute

PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA

NIVELUL UNITATH TERITORIALE DE REFERINTA

Investitia propusa va aduce urmétoarele beneficii zonei studiate:

- extinderea retelelor edilitare in zona studiata

- modernizarea tramei stradale

- realizarea unor dotéri de folosintd zilnicd - spatii comerciale
produse alimentare si nealimentare

PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic
in activitatea Consiliului Local. Acesta, impreun cu Documentatia tehnica de
Autorizare a Constructiei (D.T.A.C.), inclusiv avizele impuse prin C.U.33
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pentru D.T.A.C., vor sta la baza emiterii autorizatiei sau autorizatiilor de
construire.

Pentru aprobarea P.U.Z. este necesara obfinerea avizelor organismelor
centrale si teritoriale impuse prin Avizul de oportunitate (Agentia de protectie a
Mediului Gorj, Distributie Energie Oltenia S.A., Alimentare cu ap3 si canalizare,
Engie Roménia S.A., Aviz OCP!I, ISU Gorj, DSP Gorj).

Pentru obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia
beneficiarului documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase, dupa
caz) Tnaintarea lor se va face de catre emitenti sau proiectant, in urmatoarea
procedura:

1. Obtinerea avizelor impuse oportunitate (Agentia de protectie a
Mediului Gorj, Distributie Energie Oltenia S.A., Alimentare cu apa si canalizare,
Engie Romania S.A., Aviz OCPI, ISU Gorj, DSP Gorj):

2.  Eventualele completéri solicitate de emitentii avizelor se introduc in
P.U.Z., prin grija elaboratorului.

3. Ultima etapa o reprezintd aprobarea P.U.Z.-ului. Aceasta se face in
sedinta Consiliului Local al mun. Tg.- Jiu, prin prezentarea documentatiei si
avizelor obtinute. Actul de aprobare a P.U.Z. il reprezinta Hotararea Consiliului
Local al mun. Tg.- Jiu.

Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea Documentatiei
Tehnice de Autorizare a Constructiilor (D.T.A.C.).

Tntocmit, ——
C. Arh. Teodorescu lon” & VA
" %
Arh. Pirvulescu A. Mihaelga,//
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CUPRINS
REGULAMENT DE URBANISM

1. Dispozitii generale
1.1. Rolul R.L.U.
1.2. Baza legala a elaborarii
1.3. Domeniul de aplicare
2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural siconstruit

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
3. Zonificare functionala - Unitati si subunitati functionale
4. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitétilor functionale
s L —locuirea
» C — cai de comunicatie
» SP - spatii plantate, agrement, sport
e GC - gospodarie comunala
» TR - echipare edilitara
5. Unitati teritoriale de referintd
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul uneia sau
a mai multor zone studiate — in cazul nostru, al unui teren din intravilanul
municipiului Tg- Jiu, strada Ana Ipatescu, identificat prin nr. Cadastral 63444,
aflat in proprietatea SC SOMIEREPATUR! SRL

1.2. Baza legala a elaborarii

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost
elaborate Tn conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificatad si
republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul PUZ pentru zona
studiata s-a facut in strAnsa corelare cu celelalte acte normative specifice si
complementate care au legaturd cu activitatea de amenajare a teritoriului si
urbanism, dupa cum urmeaza:

e Planul Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu.
Ridicari topografice avizate OCPI Gorj.
Studiu geotehnic elaborat pe amplasament.
Certificatul de urbanism nr. 80 din 21.01.2022 emis de Priméria Tg.-Jiu.
Codul Civil.
 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, publicati 1n
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificirile
ulterioare.
* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatad in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 933 din 13 octombrie
2004, cu modificarile ulterioare.
« Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificdrile ulterioare.

®

®
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e Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu
modificarile $i completarile ulterioare.

¢ Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile si completarile
ulterioare.

» Ordonanta de urgentd nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului,
republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 1196 din 30.12.2005,
cu modificarile si completarile ulterioare.

+ Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile
si completarile ulterioare.

¢ Codul silvic din 19.03.2008, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |,
nr. 238 din 27.03.2008.

* Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzid de utilitate public,
publicata in Monitorui Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 139 din 02.06.1994.

» Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
publicatéd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 448 din 24 noiembrie
1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

¢ Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
judetean - Sectiunea - Cai de comunicatie, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei.

¢ Legea nr. 20/2006 privind aprobarea Planuiui de amenajare a teritoriului
judetean - Sectiunea - Apa, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei.

¢ Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a lll-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr.152 din 12 aprilie 2000.

¢ Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, publicata in Monitorui Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 408 din 24 iulie 2001.
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* Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

« Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicatad in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu modificarile
si completarile ulterioare.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 536 din 23 iulie 2002.

+ Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect —
republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, nr. 771 din 23.08.2004.

« Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 di 20.06.2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei
salbatice, publicatd Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 442 din
29.06.2007.

¢ Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatd Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 856 din
27 noiembrie 2002.

¢ Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor, publicatd
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr.164 din 07.03.2002.

» Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 707 din 5 august 2004.

 Hotararea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise
circulatiei publice, publicatad in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 338 in
20 iulie 2000, cu modificarile si completarile ulterioare.

» Hotararea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 62 din 10.04.1997.

o Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare
a documentatiilor de urbanism privind zone si stafiuni turistice si a




ELABORARE PLIZ — Parcelare in loturi construibile pentru suprafata de 411 1mp cu creare drum de
acces si schimbarea destinatiei terenului extravilan in intravilan in suprafata de 1406mp in teren
intravilan (dupa aprobare PUZ), strada Ana Ipatescu, Tg-Jiu

documentatiilor tehnice privind construciiile in domeniul turismului, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 22 din 30.01.1996.

« Hotdrarea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 32 din 15 februarie 1996.

« Hotararea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatile de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 961 din 20 octombrie 2004.

¢ Ordinul Ministrului Apararii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Roman
de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, publicat in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

e Legea 292/2018 pentru aprobarea Procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului si de emitere a acordului de mediu, cu completarile si
modificarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Roméaniei, din 10
decembrie 2018.

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, publicat n
Monitorul Oficial al Roméaniei.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor
privind incadrarea Tn categorii a drumurilor nationale, publicat in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.
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e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

« Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a
pomilor in localitatile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei,
Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, publicat
n Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitafile rurale, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 384 din 9 octombrie
1988.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor
generale de prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturilor $i Locuintei nr.
1943/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 231 din 8 aprilie 2002.

o Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferica si Normelor
metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de
surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 190 din
10 august 1993.
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1.3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.), pentru terenul cu nr. Cadastral 36366 apartiniand
SC SOMIEREPATURI SRL, Targu-Jiu, str. Ana Ipatescu, jud. Gorj, impreuni cu
Regulamentul Local de Urbanism al acestei zone cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de terenuri in limitele teritoriului
studiat.

in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al municipiul Targu-

Jiu, terenul studiat, in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 80 /21.01.2022
precum si cu actul de proprietate , extrasulde carte funciari pentru informare, este situat

partial in extravilanul si partial in intravilanul orasului.

Terenul studiat are urmatoarele vecinatati:

- nr cadastrale 58780, 42765, 42767, 42772, si Motoniu lon, la nord;
- canal HC5, la sud,

- strada Ana Ipatescu (DJ219), la est,

- Motoniu lon si [LA.S., la vest.

Terenul studiat este format dintr-o singura parcela si are o suprafta totala
de 4111mp (2.705mp intravilan + 1.406mp extravilan)
Se propune introducerea in intravilan a suprafetei de teren de 1406mp si

parcelarea intregului teren in 9 parcele ( 8 loturi construibile + 1 drum de acces).

Steren existent = 4111,00mp ( din care suprafata de 1406,00mp este
extravilan)
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Zona functionald propusa— zona locuinte individuale, in regim izolat,
cuplat sau insiruit ( maxim 4 unitati) si alte constructii cu functiuni

complementare ( anexe gospodaresti, spatii comerciale, spatii prestari
servicii)

Terenul va fi parcelat in 9 parcele astfel:
- lot1:476mp

- lot 2: 393 mp

- lot3: 401mp

- lot4: 394 mp

- lots :387mp

- lot6:341 mp

- lot7: 400 mp

- lot 8: 503 mp

- lot9( drum) : 816 mp

- EST. proprietati private,libere de constructii ( Ganea lon ).

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice
localitatilor, cu respectarea conditilor impuse de lege si de prezentul

regulament. De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se face cu
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respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a

terenurilor si pentru realizarea urméatoarelor obiective:

a) completarea zonelor needificate, potrivit conditiilor urbanistice
specifice impuse de caracterul zonei, avand prioritate locuintele;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare

aferente acestora inansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Autorizarea executdrii constructilor si a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si
amplasare goluri, raport gol / plin, materiale utilizate, invelitoare, palet3

cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

221. Zona studiatd nu prezinta riscuri naturale.

2.2.2. Riscuri tehnologice — zona studiatd nu prezint3 riscuri tehnologice sinu
se permite pe acest amplasament autorizarea constructiilor care, prin natura si
destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice. Lista categoriilor de constructii
generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministrului
industriei si resurselor, ministrului agriculturii alimentatiei si padurilor, ministrul
apelor si protectiei mediuiui, ministrului sanatatii si familiei, ministrului
lucrarilor publice, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

2.2.3. Asigurarea echiparii edilitare
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Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia
lor, presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile
financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetui de stat este
interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrrilor de
echipare edilitarad aferente, de céatre investitorii interesati.

2.2.4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Se propune introducerea terenului in intravilan si parcelarea terenului
pentru construirea de locuinte individuale ( in regim izolat, cuplat sau insiruit) si
functiuni complementare, sociale, comerciale, servicii, agrement si turism.
Propunerile solicitate de beneficiar sunt de a pastra functiunea terenului
studiat cu destinatia de locuire insa se vor modifica indicatorii urbanistici ( POT,

CUT, Hmax, regim de inaltime, etc).

Terenul va fi parcelat in 9 parcele astfel:
- lot1:476mp

- lot2: 393 mp

- lot 3: 401mp

- lot4: 394 mp

- lot5 :387mp

- lot6:341 mp

- lot7:400 mp

- lot8: 503 mp
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- lot9(drum): 816 mp

Toate loturile sunt destinate pentru locuinte unifamiliale maxim S/D+P+2,
individuale, cuplate sau insiruite.

De asemenea, se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare

. in

mod colectiv, pe drumul de acces privat propus in incinta, din retelele existente
de-a lungul strazii Ana Ipatescu, pentru apa, energie electrica, internet si gaze,
cu posibilitatea bransarii fiecarui lot propus. Se propune realizarea tuturor
retelelor tehnico edilitare ingropat, sub strazile si trotuarele propuse, inainte de
asfaltarea sau betonarea acestuia, astfel incat sa nu fie nevoie de spargeri
ulterioare.

UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale cu maxim S+P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat).

Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

Scuaruri publice, spati verzi.

Functiunile comerciale, serviciile, complementare locuirii si
activitatile manufacturiere.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

spatii de depozitare de mici dimensiuni
constructii provizori;
instalarea in curti a panourilor pentru reclame:

UTILIZARI INTERZISE

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt
incomode prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00.

realizarea unor false mansarde.

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
dateriorand finisajul acestora:
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- depozitare en-gross;

- depozitéri de materiale refolosiblle;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane:

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatie publica:.

- statii de betoane;

- autobaze; stati de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din Spatiile

publice si constructiile de pe parcelete adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice.

Constructiile propuse vor avea un regim de fnaltime P ... S/D+P+2, cu
H maxim constructie la streasina= 10,00 m.

Pentru aspectul arhitectural pot fi realizate dominante verticale care si

v A w

depaseasca Tnaltimea standard stabilits.

Aceste dominante pot fi de tip turnulet (la constructii cu Tnvelitoare -
$arpanta) sau lamele verticale de fatada si/sau casa scarii pentru iesire pe
terase necirculabile (la constructii cu invelitoare - terasa).

2.2.5. Procentul de ocupare a terenului si coeficient de utilizare a terenului
P.O.T. propus pentru fiecare parcela este maxim 35%
C.U.T. maxim propus 1,08

PR B L —— et s e sy
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2.2.6. Lucrari de utilitate publica

Initiatorul PUZ va finanta amenajarea circulatiei auto, a parcarilor si a
trotuarelor situate n incinta si racordul rutier pentru accesul in incinta.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Se recomanda orientarea spatiilor locuibile astfel incat s3 se asigure
insorirealor. Se recomanda orientarea nord a spatiilor de depozitare.
2.3.2. Amplasarea fatd de drumurile publice

Constructiile se vor amplasa cu o retragere de minim 5 m fata de limita de
proprietate stradala.

Amplasarea parcérilor In zona imobilelor propuse vor respecta distanta
minima de 5,00 m fata de fatadele cu ferestre la camere locuibile (dormitoare
si camere de zi).

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si deexploatare:

b) parcaje, amenajare platformé(e) gunoi cu tomberoane ingropate sau
supraterane, pe categorii de selectare, locuri de odihna prevazute cu banci si
pergola pentru umbrire, foisoare de curte:

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, fitei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
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telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
d) Amplasarea indicatorilor rutieri si panouri de reclama.

Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor pubiicitare, a
oricaror constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fird a periclita
siguranta circulatiei, este permisd pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile
existenfei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona
drumului public emise de administratorul drumului respectiv. Prin ordin al ministrului
transporturilor si infrastructurii sau, dupa caz, prin hotarare a consiliului local sau judetean,
se reglementeaza situatiile in care se emite autorizatie de amplasare si/sau de acces in
zona drumului public fara acord prealabil.

2.3.3. Amplasarea fata de limitele de proprietate

Amplasarea fata de limitele de proprietate laterala si posterioara se va face cu
respectarea prevederilor codului Civil ( 60 cm pentru perete plin sau cu ferestre mate fixe
sau basculante, si 2.00 m pentru perete cu ferestre ce permit vederea )

Lotul nr. 8, va avea interdictie de constructie si obligatie de retragere, inclusiv pt
imprejmuiri, pe o suprafata reprezentata de 2,5m de-alungul HC 5, conform aviz ANIF nr.
33/2022.

De asemenea pe drumul propus de acces este interzisa realizarea unei imprejmuiri
pe latura de sud.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.4.1. Accese carosabile
Accesul pe drumul de acces se va face direct din strada Ana Ipatescu.

Accesul la lotul 1 se va face direct din strada Ana Ipatescu.
Accesul la loturile 2-8 se va face din drumul de acces propus.
Drumul de acces privat propus (lot 9) va avea latimea de 7 m si se va amenaja ca o
strada de categoria IV, cu doua benzi de circulatie cu latimea de 3 m si un trotuar de 1 m

pe o parte. La capat se va realiza loc de intoarcere
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pentru masina de stingere a incendiilor.

Autospeciala de pompieri trebuie s3 poata avea acces la constructiile

propuse pe cel putin 2 laturi, una din stradi si una pe o laterald a
constructiilor.

2.4.2. Accese pietonale

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Se va realiza trotuar de 1m latime pe una dintre laturile drumului din
incinta propus.
Se va asigura accesul nestingherit al persoanelor cu dizabilitati

locomotorii de-a lungul acceselor pietonale propuse.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
2.5.1. Racordarea la retelele publice edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa, din punctul de vedere
al retelelor edilitare, pentru ca exists posibilitatea realizarii infrastructurii
tehnico-edilitare pe drum de acces propus prin racordarea acestora la retelele
existente de-a lungul strazii Ana Ipatescu (apa, energie electrica, internet Si
gaze), cu posibilitatea bransarii fiecirui lot propus.

2.5.2. Extinderea retelelor edilitare existente
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Se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare din retelele existente
de-a lungul strazii Ana Ipatescu pentru apa, energie electrica, internet si gaze
cu posibilitatea bransarii fiecarui imobil propus.

Se propune realizarea retelelor tehnico-edilitare sub strazile propuse,
nainte de asfaltarea sau betonarea acestora, astfel incat s nu fie nevoie de
spargeri ulterioare.

Bransamentele necesare si amenajarea cailor de circulatie comune se vor
face pe cheltuiala beneficiarului.

Evacuarea apelor menajere se va realiza individual prin realizarea pe

fiecare lot de casa a unui sistem individual adecvat de colectare a apelor uzate.

Sistemul de colectasre se va realiza si exploata conform HG 714/26.05.2022.
»Sistemele individuale adecvate, indiferent de modul de epurare

a apelor uzate, vor fi autorizate prin autorizatia de construire emiss

de autoritatea competents, cu respectarea prevederilor art. 3 alin.

(1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor

de constructii, republicats, cu modificsrile si completarile ulterioare.
Constructia sistemelor individuale adecvate trebuie s§ se
realizeze astfel incét sd se preving poluarea mediului si sa se asigure
protejarea sénatatii umane. Aceste sisteme pot include instalatii
prefabricate standardizate si/sau constructii.(2) Instalatiile
standardizate de tip bazine vidanjabile etanse pentru stocarea
apelor uzate/epurarea apelor uzate trebuie s§ respecte standardele
specifice in vigoare, respectiv SR EN 12566-1:2016 Si SR EN 12566-
4:2016/SR EN 12566-3:2016, SR EN 12566-6:2016 si SR EN
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12566-7:2016.(3) Bazinele vidanjabile etanse sau sistemele de
epurare a apelor uzate vor putea fi instalate doar cu respectarea
indicatiilor tehnice de montare si utilizare stabilite de
producatorul/furnizorul instalatiei,

Prin grija reprezentantului unit&tii administrativ-teritoriale,
proprietarul spatiilor conectate la sistemul individual adecvat de
€purare are obligatia sa inscrie sistemul de epurare in registrul
autoritatii publice locale pentru evidenta unor astfel de sisteme, in
termen de 120 de zile de la conectarea incintei Ia sistemul de
colectare si/sau epurare a apelor uzate.(2) Obligatia inregistr&rii
prevazutd la alin. (1) revine si proprietarilor de sisteme individuale
adecvate construite inainte de intrarea in vigoare a prezentului act
normativ, in termen de 180 de zile de la intrarea in vigoare a
hotérarii Guvernului de aprobare a prezentelor criterii.,

Pentru toate sistemele individuale adecvate este obligatorie
eliminarea namolului de epurare din instalatie, printr-o firmé
acreditata de vidanjare.(2) Intervalele de vidanjare pentru bazinele
de colectare si intervalele de preluare a némolului de Ia sistemele de

epurare sunt inscrise in registrul previzut la art. 10 alin. (1 )

Receptia la terminarea lucrdrilor privind sistemele individuale
adecvate se realizeaz§ de citre o comisie de receptie la care
participa si un reprezentant/reprezentanti al/ai unitatii
administrativ-teritoriale pe raza cdreia au fost executate acestea,

precum si un reprezentant al agentiei judetene pentru protectia




ELABORARE PUZ - Parcelare in loturi construibile pentru suprafata de 4111mp cu creare drum de
acces si schimbarea destinatiei terenului extravilan in intravilan in suprafata de 1406mp in teren
intravilan (dupa aprobare PUZ), strada Ana Ipatescu, Tg-Jiu

mediului, care vor semna procesul-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor.(2) Receptia se realizeaz§ pe baza analizei de cStre
comisia de receptie a documentelor puse la dispozitie de cétre
proprietarul sistemului de colectare adecvat s/ a inspectiei vizuale,
precum si prin verificarea conformarii constructiilor cu proiectul
tehnic si a certificatelor de conformitate a echipamentelor sistermnelor
individuale adecvate, inclusiv a etanseitatii instalatiei.(3) Detin&torul
sistemelor care se supun receptiei este obligat s§ puna la dispozitia
comisiei de receptie toate documentele care atests conformitatea si
sa faciliteze verificarea etanseitétii constructiilor si instalatiilor.”
Extinderile de retele pentru asigurarea utilitatilor pentru fiecare lot se

vor realiza prin grija investitorului, iar solutiile tehnice vor fi aprobate
de furnizorii de retele.

2.8.  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor

2.6.1. Inaltimea constructiilor

Tindnd seama de faptul c& regimul de fnaltime al constructilor din proximitate
este P .. P+1, se propun constructii cu un regim de naltime maxim
S/D+P+2, cu H maxim constructie la streasina = 10,00 m.

Pentru aspectul arhitectural pot fi realizate dominante verticale care sa

-

depaseasca indltimea standard stabilita.

Aceste dominante pot fi de tip turnulet (la constructii cu nvelitoare -

sarpanta) sau lamele verticale de fatada si/fsau casa scarii pentru iesire pe
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terase necirculabile (la constructii cu invelitoare - terasa).
2.6.2. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora $i nu depreciaza aspectul general
al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior, intrd fin contradictie cu aspectul general al zonei si

depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si iImprejmuiri

2.7.1. Parcaje

Pentru constructiile cu destinata de locuinte individuale se va asigura
minim 1 loc de parcare in incinta sau garaj.

Pentru constructii cu alte destinatii complementare locuirii, se vor asigura
locuri de parcare conform RGU 525/1996, in incinta.

2.7 .2.Spatii verzi
in incinta fiecarui lot se vor amenaja spatii verzi plantate.
Pentru constructiile cu destinatia de locuinta individuala se vor realiza

spatii verzi in incinta de minim % din suprafata parcelei/lotului.

12, R

2.7.3. Imprejmuiri
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Conform Regulamentului General de Urbanism aferent PUG mun. Tg.-Jiu
si a Regulilor de baz& cuprinse in Regulament sunt permise realizarea de
imprejmuiri opace cu fniltimea de 2,00 m pe laterale si spate si a
Tmprejmuirilor transparente, compuse din lacre de lemn sau metal (tabla
perforaté vopsitd), pana la 2,00 m, cu soclu zidit tencuit sau placat cu piatra cu
h = 80 cm la strada. La frontul stradal, se propune, realizarea de catre
initiatorul prezentului PUZ a unor Tmprejmuiri care sa fie tratate unitar, din
punct de vedere arhitectural.

3. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

. L — locuirea

Functiunea dominanta propusa este locuinte unifamiliale /
colective mici ( maxim 8 unitati).

. IS — institutii si servicii
Se pot realiza spatii desinate functiunii pentru prestari servicii nepoluante

(birouri administrative, cabinete medicale, etc), turism (cazare tip aparthotel)
amplasate in imobilele propuse;

o ID — unitati de productie si depozitare
nu e cazul

. C - cai de comunicatie

Se vor realiza strazi, trotuare publice si parcari — obiective de
utilitate publica propuse prin prezentul PUZ

. SP - spatii plantate, agrement, sport , recreere, odihna
. GC — gospodarie comunald, platforme de gunoi
Se vor amenaja platforme pentru pubele de gunoi in incinta fiecarui

lot propus care se vor ridica periodic de citre firme specializate prin grija
viitorilor proprietar (in baza unor contracte de servicii)

ey - R - s
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. TR - echipare edilitara - retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, gaze,
energie electrica, internet)

4.  Unitati teritoriale de referint

UTR-urile reprezintd instrumente operationale in sprijinul reglementérilor
specifice din PUZ, se delimiteazi conventional pe baza criteriilor de
omogenitate morfologica si functionald. Ele se contureaza prin strazi si limite
cadastrale, pe baza functiunilor predominante ce permite stabilirea categoriilor
de interventii.

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale se face prin PUG.

in cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitati si
subunitati functionale.

Pentru unitatile si subunitatile cu caracteristici similare se poate formula
si aplica acelasi set de prescriptii.

Ulterior aprobarii Planului Urbanistic Zonal vor fi permise
alipiri sau dezmembrari de parcele cu conditia respectérii
prevederilor RGU 525.

Tntocmi
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