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SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

RASPUNS

La propunerile formulate la Proiectul de Hotirdre privind insusirea Raportului informdrii
§i consultarii publicului, precum si aprobarea Documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal pentru ,, Construire imobil de locuinte multifamiliale P+2+M?”, Targu Jiu, strada

Mihail Sadoveanu, nr.14-16, judetul Gorj.

La adresele inregistrate la institutia noastrdi cu nr. 88479/03.02.2023 si

nr.94356/14.02.2023 , a domnilor Patrascu Constantin si Sulea Gheorghe, referitor la: Planul
Urbanistic Zonal pentru ,,Construire imobil de locuinte multifamiliale P+2+M, beneficiar: SC

NEW REZIDENT SRL, amplasament: Targu Jiu, Str. Mihail Sadoveanu, nr.14-16, NC 58986,
formuldm urmétoarele raspunsuri:

1. Nu au fost incilcate prevederile art. 47, alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, deoarece elaboratorul prin plansa nr.3
Reglementéri urbanistice-zonificare a luat in studiu o zond mai mare, in interiorul
acestei zone fiind reglementat terenul cu nr. Cad.58986 pe care se va realiza
obiectivul propus.

2. Planul urbanistic zonal cuprinde reglementiri asupra zonei referitoare
la, organizarea retelei stradale, organizarea arhitectural-urbanistica in functie de
caracteristicile structurii urbane, modul de utilizare a terenurilor, dezvoltarea
infrastructurii edilitare, statutul juridic si circulatia terenurilor, protejarea
monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

3. Nu au fost incélcate prevederile din Anexa 2 a Regulamentului General de
Urbanism-HG.525/1996, terenul reglementat prin PUZ se afli intr-o zona
predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) — POT=40% , putand foarte
usor sa fie asimilati §i unei zone mixte-POT=70% si nu intr-o zoni rezidentiala cu
cladiri cu mai mult de 3 niveluri -POT=20% .

4. Nu au fost incilcate prevederile art.32, alin. (7) din Legea 350/2001 prvind
amenajarea teritoriului si urbanismul, deoarece CUT-ul stabilit prin PUZ ese de
1,05, iar in certificatul de urbanism avem un CUT propus de 1,2.



. In Plansa nr.3-Reglementiri urbanistice-zonificare-nu arati c3 platforma de

colectare a gunoiului este amplasati la stradd, urmand ca aceasta s fie pozitionati
in planul de situatie la (DTAC), in conformitate cu prevederile Ordinului
nr.119/04.02.2014. Numdrul de parciri preconizate de proiectant sunt de 27 din
care 3 pentru vizitatori si unul pentru persoane cu dizabilitati locomotorii,
deasemenea si pozitionarea parcarilor pe teren, ct si dimensionarea acestora se va
face in planul de situatie la (DTAC), cu respectarea Ordinului nr.119/04.02.2014.

. Referitor la spatiile verzi, proiectantul a stabilit o suprafatd de 219,00 mp ce se va

amenaja, ce reprezintd un procent de 17,8 % din suprafata totald a terenului.

. In conformitate cu prevederile Anexei 6 a Regulamentului General de Urbanism-

HG.525/1996, 6.9. Constructii de locuinte-pentru constructiile de locuinte vor fi

prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de
2 mp/locuitor.

- Nu au fost incilcate prevederile Normativului pentru proiectarea parcajelor de

autoturisme in localititi urbane P132-1993 aprobat prin  Ordinul
nr.10/N/06.04.1993, deoarece acestea se vor proiecta si amplasa la faza DTAC si
nu la PUZ, prin documentatia de urbanism sunt stabilite doar suprafetele estimate
pe care le vor ocupa lucririle de infrastructuri (parcdri, cii de acces rutiere si
pietonale,etc.).

In mod eronat in avizul arhitectului sef nr.25/14.02.2022 si in avizul CTAT, s-a
trecu Hmaxim la cornisa=9 m, fati de 10 m si retragere fatd de limitele laterale si
posterioare=2 m in loc de 1 m, asa cum rezulti din Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUZ si din Plansa de Reglementéri Urbanistice-Zonificare.

10.In Raportul de specialitate nr.92249 din 09.02.2023, al arhitectului sef inaintat citre

Consiliul Local al Municipiului Térgu Jiu, sunt mentionati corect  conform
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ si din Plansa de Reglementiri
Urbanistice-Zonificare, indicatorii propusi, indltimea constructiei la cornisi si
coamd, retragerea constructiei fati de aliniament stradal la strada Mihail
Sadoveanu, retragerea constructiei fatd de limitele laterale si posterioars, spatii
verzi, etc., raport care a stat la baza intocmirii proiectului de hotirére.

11.In Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ, suprafata spatiilor verzi

12.

reprezintd 219,00 mp, adici un procent de 17,8% din suprafata total3 a terenului de
1233,00 mp, care corespunde cu suprafata din bilantul territorial propus n plansa
de Reglementiri Urbanistice-Zonificare.

Conform art.37, alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal
afisazi anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin
procedurile specific, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaboririi PUZ
(anexa la metotologie: A.Model panou 1: B.Model panou 2 la Ordinul nr.2701 din
30.12.2010, conform art.35, alin.(1) in cazul in care initiatorul planului este un
investitor privat, persoani fizici sau juridica, obligatiile ce deriva din procedurile
Specifice de informare si consultare a publicului se vor transmite initiatorului
prin certificatul de urbanism si avizul prealabil de oportunitate.

13.Pe parcela care a generat planul urbanistic zonal au fost amplasate, prin grija

beneficiarului, panouri completate conform Anexei nr.l si 2 a Ordinului
nr.2701/2010 fiind mentinute pe toati perioada stabilitd pentru transmiterea



observatiilor si propunerilor, beneficiarul a depus la Primaria Municipiului Targu
Jiu, fotografii care demonstreazi amplasarea panourilor pe parcela care a generat
P.U.Z;

14.Primaria Municipiului Targu Jiu, a publicat anunful privind documentatia de
urbanism in cotidianul ,,Gorjeanul” din data de 16.02.2022;

15.De asemenea, s-a pus la dispozitie documentatia de urbanism, aferenti lucririi la
biroul nr.19 al Primériei Municipiului Targu Jiu, aceasta a fost consultati de o
singura persoani-domnul Sulea Gheorghe;

16.Cetitenii au fost invitati sd transmitd observatii in perioadele 14..02.2022-
24.02.2022 si 31.08.2022-24.09.2022;

17.Au fost notificati cetitenii ale ciror proprietdti ar putea fi afectate de propunerile
PUZ, avind nr. de inregistrare 95519/08.02.2022 -Dina Constantin,
95515/08.02.202 -Arsenie Irina Elena, 95510/08.02.2022 -Lepar Alexandru
Cristian, 95506/08.02.2022-Porei Mariana, 95503/08.02.2022-Sulea Gheorghe.

18.Raspunsul la observatiile primite si raspunsul argumentat la acestea au fost inaintate
la data de 30.01.2023, tindnd cont de raspunsul inaintat de elaboratorul
documentatiei din 26.01.2023.

Arhitect-gef:
Atributii delegate

Rézvan-Aﬁand Constantin
intocmit,

Insp.Luntraru Cristian



