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SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotirire privind insusirea Raportului informirii si consultirii publicului, precum si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal : ,, Construire locuinte individuale duplex/insiruite, colective de mici
dimensiuni si extindere refele bransament apd, gaze, curent, canalizare ¥, strada Primdverii, nr.7, 11,
Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj.

Avand in vedere cererea domnului Gegau Sorin, inregistrati la Primiria municipiului Térgu Jiu cu
numérul 241109/17.08.2023, prin care soliciti aprobarea Planului Urbanistic Zonal sia RL.U aferent : ,, ,,
Construire locuinte individuale duplex/ingiruite, colective de mici dimensiuni §i extindere retele
bransament apd, gaze, curent, canalizare”, strada Primdverii, nr.7, 11, Mounicipiul Targu Jiu, judetul Gorj,
va informez c& consultarea publicului pentru documentatia nr.83/2022 Plan Urbanistic Zonal, a fost ficuti
conform Raportului final al informarii §i consultérii publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub
nr.241109/17.08.2023.

Prin Planu] Urbanistic Zonal se propune ,, Construire locuinte individuale duplex/insiruite, colective
de mici dimensiuni §i extindere retele bransament apd, gaze, curent, canalizare”, strada Primdverii, nr.7,
11, Municipiul Targu Jiu, judetul Gor;j.

Zona reglementatd este situati in intravilanul municipiului Targu Jiu, strada Primaverii, 7, 11, judetul
Gorj, cu urmétoarele vecinititi : la nord: proprietati private locuinte individuale nr.cadastral 61736, 61737,
61738, 38089 si strada Primiverii, la est Ganea Ion, la sud nr. Cad.53424, 53425, 53426 si la vest nr.
cadastral 64278, 62552, 62100 (locuinte individuale). Raportul informdrii si consultirii publicului
nr.224579/21.07.2023, precum s§i Planul Urbanistic Zonal si R.L.U. aferent : ,, Construire locuinte
individuale duplex/insiruite, colective de mici dimensiuni si extindere refele bransament apd, gaze, curent,
canalizare”, strada Primdverii, nr.7, 11, Municipiul Targu Jiu, Judetul Gorj, mentionate mai sus, sunt
prezentate in anexa nr. 1 i 2 care insotesc proiectul de hotirére.

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul
Térgu Jiu, aprobat prin HCL nr.285/30.05.2022. s-a parcurs etapa I-intentia de elaborare a PUZ si RLU aferent
incepand cu luna septembrie 2022, si etapa a 2-a —etapa elaborrii propunerilor incepand cu luna ianuarie-
februarie 2023, panourile au fost amplasate in zona de studiu de citre beneficiar.

In_aceastd perioadd nu _au fost depuse observatii si propuneri de citre populatie privind stabilirea

cerintelor de elaborare a Planului Urbanism Zonal si R.L.U.

Avénd in vedere cd s-au parcurs procedurile previzute de H.C.L nr.285/30.05.2022 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in Municipiul Targu Jiu privind documentatia de urbanism PUZ si RLU aferent, :
» Construire locuinge individuale duplex/insiruite, colective de mici dimensiuni si extindere retele
bransament apd, gaze, curent, canalizare”, strada Primdverii, nr.7, 11, Municipiul T drgu Jiu, judetul Gorj,




beneficiar GEGAU SORIN S.R.L, proiectant S.C ARHIGUIDE S.R.L, a fost finalizati, s-a putut incepe
circuitul legal de avizare.

Tindnd cont de Avizul de Oportunitate nr.44/08.02.2023 si Avizul Arhitectului Sef nr.40 din
23.08.2023.

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1672/21.12.2022, valabil pani la data
de 21.12.2024, precum si Decizia de incadrare a Agentiei pentru protectia Mediului Gorj cu
nr.9/29.03.2023 prin care anunti ci planul nu necesita evaluare de mediu si se adopta firid aviz de mediu.

Accesul auto si pietonal pe terenul reglementat se va asigura din strada Primdverii si o stradaa
privatd propusi prin PUZ, conform plansei US privind circulatia juridici a terenurilor, necesarul de
parcaje va fi asigurat in conformitate cu art.33 si Anexa 5 din R.G.U.

Autorizatiile de construire se vor emite cu respectarea reglementirilor din documentatia de
urbanism si asigurarea tuturor utilitifilor necesare investitiei.

Indicii propusi prin documentatie, conform Avizului Arhitectului Sef sunt urmaitorii:

- POTmaxim.=35%

- CUTmax=1,08;

- Regim de inaltime P+2+M;

- Retrageri conform plansei nr.3 ,, Reglementéri urbanistice-zonificare”

- Hmx.cornisd=10,00 m;

-  Hmaxim.coami=12,00 m

- Spatii verzi 20,18 % din suprafata totald a terenului;

- Retragere minima fatd de aliniament: conform plansei nr.U03-,, Reglementéri urbanistice-
zonificare” minim 4.00 m la strada propusé prin PUZ;

- Retrageri minime fati de limitele laterale: conform plangei nr.U03-,, Reglementéri urbanistice-
zonificare” —conform Cod Civil,;

- Retrageri minime posterioare: conform plansei nr.U03-,, Reglementari urbanistice-zonificare” —
minim 1.00 m;

- Parcaje: Parcajele necesare obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei fira a
ocupa partea carosabild si vor fi dimensionate si organizate, conform functiunii propuse,
legislatiei in vigoare, Anexei 5 din R.G.U. si RLU. Se interzice utilizarea domeniului public
pentru parcare, fara acord din partea Municipiului Térgu Jiu: locuinte individuale minim 1 loc
de parcare in incinta sau garaj, locuinte colective 1 loc pe unitate locativa, 10% pentru vizitatori;

- Imprejmuirea: la aliniament de preferinti transparents cu Hmax.=2,00 m, pe celalalte limite de
preferintd opacad cu Hmax=2,00 m.

Se vor respecta limitele maxime de implementare a constructiilor, previzute in plansa
nr.U03-,,Reglementiri urbanistice-zonificare”.

- Spatii verzi amenajate minim 20,18% din suprafata totala a terenului.

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publici, POT si CUT se
vor calcula la suprafata efectiv rimasi in proprietatea privatd, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniul public.

La cliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de

detindtorii de retele si utilitdti publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor realiza pe

cheltuiala beneficiarilor

Precizam c#, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, art.37, alin.(1%), avizul Arhitectului-Sef este un aviz
tehnic care nu se supune deliberdrii Consiliului Local.

Autorizatiile de construire se vor putea elibera doar dupi realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asiguririi acceselor la
domeniul public conform Proiectului nr.83/2022, plansa nr.U05-,, Circulatia Juridici a terenurilor si

obiective de utilitate publica” si asigurarea utilititilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat.



Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:

Prezentul Plan Urbanistic Zonal : »» Construire locuinte individuale duplex/z‘n.giruite, colective de mici
dimensiuni si extindere refele bransament apd, gaze, curent, canalizare”, strady Primdverii, nr. 7, 11,
Municipiul Tirgu Jiu, judetul Gorj, va avea valabilitate de 4 ani, periodi in care pot fi demarate investitiile
prevéazute in documentatie,

Dupi aprobare prin hotirirea consiliului local a documentatiei PUZ $i RLU aferent, hotiirarea insotita
de documentatie va fi transmisa citre oficiul de cadastru si publicitate imobiliari , in vederea notarii in cartea

alin. 2 "1 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cy modificarile si
completarile ulterioare.

Avind in vedere prevederile legale €xpuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotirére privind
insusirea Raportului informdrii si consultarii publicului, precum $i aprobarea Planuly; Urbanistic Zonal
» Construire locuinte individuale duplex/ingiruite, colective de mici dimensiuni si extindere refele
bransament apda, gaze, curent, canalizare”, stradg Primdverii, nr. 7,11, Municipiul T argu Jiu, Judetul Gorj
indeplineste conditiile pentru a Ji supus dezbaterii §i aprobdrii plenulyi consiliului local,

In baza prevederilor art. 56 alin. “) (6), () si pct. 14 din Anexa 1 1a Legea nr. 350/2001 privind

ARHITECT SEF,
Atributii delegate

Rézvan—Ann?éd Constantin

fntocmit,
Luntraru Cristian
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SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

AL INFORMARII SI CONSULTARI PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA PLAN
URBANISTIC ZONAL-,, Construire locuinte individuale/duplex/ingiruite, colective de mici dimensiuni si
extindere refele bransament apd, gaze, current, canalizare”.

In conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea ,,Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism gi a HCL nr.285 din 31.05.2022 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in Municipiul Targu Jiu. Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,, -,,
Construire locuinte individuale/duplex/insiruite, colective de mici dimensiuni si extindere retele
bransament apd, gaze, current, canalizare”, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a
publicului atét de cétre initiatorul proiectului cét si de catre Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, in
scopul fundamentirii deciziei Consiliului local al municipiului Targu Jiu, structuri de specialitate ce asiguri
elaborarea. Raportului consultarii si informarii publicului referitor la opiniile colectate, rispunsurile formulate
si argumentarea lor.

Amplasament- Terenul in suprafata totald de 3.746.00 mp rezultat (din mésuritori cadastrale) este
situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, conform PUZ, este proprietatea lui GEGAU SORIN,
indentificat prin C.F. nr. 64963, 64964, 64965, 64966, 64967, 64968, 64969, 64970, 64971 cu nr. cadastral
64963, 64964, 64965, 64966, 64967, 64968, 64969, 64970, 64971, face parte din categoria terenurilor cu
folosinta arabil si drum.

Actele eliberate de municipiul Targu Jiu pentru aprobarea documentatiei sunt:

Prin certificatul de urbanism nr. 1672/21.12.2022, eliberat de Priméaria municipiului Targu Jiu, in
conformitate cu prevederile art. 32 alin. (1) lit. ¢) al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile §i completérile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elabordrii i aprobarii unui plan
urbanistic zonal in baza unui aviz de oportunitate finantat prin grija persoanelor fizice (beneficiar) al P.U.Z.

Avizul de oportunitate nr. 44 din 08.02.2023, eliberat de arhitectul-sef;

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul s-a intocmit:

- Anuntul public (model panou nr.1) privind intentia de elaborare a planului urbanistic faza P.U.Z. si
R.L.U. pentru ,,Construire locuinte individuale/duplex/insiruite, colective de mici dimensiuni si extindere
retele bransament apd, gaze, current, canalizare si functiuni complementare”, a fost amplasat in zona de



studiu de citre initiator (beneficiar), dovada de afisaj a fost depusi la Primiria Municipiului Targu Jiu
prin cererea cu nr. 320450/12.09.2022;

- in perioada 09.09.2022-23.09.2022, publicul a fost invitat sa transiti observatii si propuneri privind
intentia de elaborare a P.U.Z, pani la data de 23.09.2022, péni la aceastd data nu s-au depus observatii §i
propuneri din partea publicului pentru stabilirea cerintelor de elaborare a Planului Urbanism Zonal pentru
,» Reconversie functionali din subzond cu unititi industriale in subzond de locuinte colective §i functiuni
complementare”.

Implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor preliminare (etapa a-1I-a) — s-a desfagurat in
perioada 17.01.2023 — 14.02.2023. Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. a
fost amplasat de citre beneficiar pe un panou rezistent la intemperii, in loc cu vizibilitate, pe teritoriul zonei
studiate conform modelului previzut de Anexa nr.2 la Ordinul nr. 2701/2010, acesta a fost depus si la sediul
Primiriei municipiului T4rgu Jiu, pentru afisare, conform cererii nr. 83313/26.01.2023. Publicul a fost invitat
si consulte documentele privind propunerile preliminare ale P.U.Z, ,Construire locuinte
individuale/duplex/insiruite, colective de mici dimensiuni §i extindere retele bransament apd, gaze, current,
canalizare” si si transmitd observatii i propuneri asupra acestor documente disponibile la sediul municipiului
Targu Jiu, Bulevardul Constantin Brancusi, nr.19, Serviciul Urbanism, in perioada 17.01.2023- 14.02.2023.
La consultarea publici din data de 15.02.2023, ora 14:00 nu s-a prezentat nimeni. Documentatia
expusi/disponibild pentru consultare la sediul municipiului Térgu Jiu, nr. 19 nu a fost solicitatd pentru
consultare de nici o persoani interesati. La sediul primariei nu au fost inregistrate sesizéri privind propunerile
preliminare ale P.U.Z pentru ,,Construire locuinte individuale/duplex/ingiruite, colective de mici dimensiun
si extindere retele bransament apd, gaze, current, canalizare”. Implicarea publicului in monitorizarea
implementirii P.U.Z. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa §i consulta publicul
Aceasti etapd se desfiisoard dupi aprobarea prin H.C.L. a Planului Urbanistic Zonal si se supune Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completirile ulterioare. In
acest sens, vor fi furnizate i puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informatiile de interes public, cu modificirile si completirile ulterioare, plansa de reglementari
urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinti informatii de interes public. Acest raport a fost
intocmit in conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010, care fundamenteazi decizia Consiliului local al
municipiului Targu Jiu responsabil cu aprobarea sau respmgerea planului P.U.Z. propus, in vederea respectarii
principiilor de dezvoltare urband durabili §i asigurérii interesului general. In vederea fundamentirii tehnice a
deciziei, autorititile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestati sau a unor asociafii
profesionale din domeniu.

Arhitect-gef,
Atributii delegate

Rézvan-Arm&d Constantin

Intocmit,
Luntra ristian



