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PUZ ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
» CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE / DUPLEX / INSIRUITE, COLECTIVE
DE MICI DIMENSIUNI SI EXTINDERE RETELE BRANSAMENT APA, GALE,
CURENT, CANALIZARE.

Beneficiar: Gegau Sorin

Amplasament: Tg-Jiu, Strada Primaverii, nr.7,11, Jud. Gorj
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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 394942 din 25.11.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.1672din %0 .12 . 2022

In scopul: ELABORARE PUZ-PENTRU ,, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE/DUPLEX/INSIRUITE,
COLECTIVE DE MICI DIMENSIUNI S| EXTINDERE RETELE BRANSAMENT APA, GAZE, CURENT, CANALIZARE

Ca ummare a cererii adresate de GEGAU SORIN persoana fizica, cu domiciliul in judeful GORJ, sector -, municipiul
Térgu Jiu, sat -, Strada PRIMAVERMN, nr. 11, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal -, telefon/fax -, email
soringegau@yahooicom, inregisiraté la nr. 394942 din 25.11.2022.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, Targu Jiu, Strada
PRIMAVERN, nr. 741, b. - sc. - et - ap. -, cod postal -sau identificat prin CF.
64963,64964,64965,64966,64967,64968, 64969, 64970,64971, nr. topografic Tarla 188a, Parcela 6,187/1 , nr.
cadastral 64963,64964,64965,64966,64967,64968, 64969,64970,64971.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobat3 prin hotérarea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 192/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1891, privind autorizarea executarii lucrarilor de construclii, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

4. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra terenrilor apartine lui Gegau Sorin, conform act notarial nr.4828/12.08.2019 emis de
Davitoiu Raluca Nicolita, contract de vanzare-cumpérare nr.1985/18.09.2007 emis de Cailina Marcel Horatiu, act
notarial nr.4009/17.06.2021 emis de Davitoiu Raluca Nicolita, act notarial nr.6139 din 26.09.2019 emis de Davitoiu
Raluca Nicolita, act notarial nr. act de dezmembrare nr.2805 din 20.12.2007 emis de Calina Marce! Horaliu, inscrise in
in CF nr.64968, 64965, 64969, 64964, 64966, 64971, 64963, 64970, 64967 cu nr. cadastral 64968, 64969, 64965,
64969, 64964, 64966, 64971, 64963, 64970, 64967. Asupra terenurilor nu sunt sarcini $i nici servitu}i de utilitate
publicd. Terenurile sunt situate in intravilanul municipiutui Targu Jiu. Conform PUG-Asupra terenurilor este instituit un
regim urbanistic special (interdictii temporare de construire pentru care se vor elabora documentatii de urbanism),
terenurile nu sunt incluse in lista de monumente istorice sifsau ale naturii, zona de protectie a acestora sau in zona
protejata.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinja actuald:arabil, drum . Destinatia terenului conform PUG: UTR.12 -Zoné de locuinte individuale Unirii-Calea
Bucuresti- subzena P.0.12 Parcuri si gradini publice, locuinte in regim de indltime P+1-P+2. Regimul fiscal este cel
pentru localitati urbane.
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3. REGIMUL TEHNIC:
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995, faza PUG, aprobata prin Hotararea
Consiliului Local nr.159/21998, prelungit valabilitate a pani la data de 31.12.2023 cu HCL nr.192/2020.
P.O.Tpropus=30%, C.U.Tpropus=0,3...0,9.Terenul in suprafati de 3.746,00 mp, arabil, drum este aliniat la
strada Primaverii. Accesul pietonal si rutier la parcele se realizeazi direct din strada Primaverii, prin drumul
de acces la parcele cu nr. cad.64971. Utilitafi existente: toate retelele. Functfiunea predominanti: locuinte cu
regim de ndl{ime maxim P+2E. Aspectul constructiilor : ca aspect exterior , constructiile vor avea volume
simple. Toate fatadele se vor trata cu griji pentru calitatea spatiului urban. Amplasarearea constructiilor pe
parcela se va face astfel incat sa se respecte prevederile Codului Civil privind distantele fata de vecinatati
incét sd nu rezulte nici un incovenient in utilizarea constructiilor: iluminare naturali, salubritate , insorlre ,
securitate, intretinerea fatadelor. Amplasarea fati de aliniament: se recomandi o retragere de 4-6 m sau
inscrierea in regimul de aliniere existent. Regim de indltime maxim 10 m la cornigd pentru P+2. Urmare a
scopului prevézut in cererea pentru ellberarea certificatulul de urbanism se Impune.
4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S| A REGLEMENTARILOR
LOCALE AFERENTE :
- Potrivit atr. 32, al. (1) lit.c In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se soliciti o
modificare de |a prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau daca conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd locald are
dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:
- s& condifioneze autorizarea investiiei de aprobarea de citre autoritatea publici competenta a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui
aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-gef si aprobat, dupa
caz, conform competentei;
- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizati, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibuu
numai dupé obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.
- In vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specifici de informare si consultare a publicului aprobati cu
HCL nr.285/30.05.2022. - Conform Legii 350/2001 modificatd si actualizats, art. 32, alin. (6), dup3 aprobarea
Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire. Certifictul de urbanism este valabil doar impreuna cu anexa. Dup# aprobarea PUZ-
se va solicita un nou certificat de urbanism pentru emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective din
zona ce face obiectul P.U.Z.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PUZ-PENTRU ,, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE/DUPLEX/INSIRUITE, COLECTIVE DE MICI
DIMENSIUNI S| EXTINDERE RETELE BRANSAMENT APA, GAZE, CURENT, CANALIZARE”
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii
4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in seopul elaboririi documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicltantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediulul:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ,STR.UNIRII, NR.76,TG-JIU
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorial3 de
mediu pentru ca aceasla sd analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupéa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
construcitii la autoritatea administratiei publice competente.
n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
1n aceste conditji: )
[ Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului gifsau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaludrii initiale a notificérii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritélii competente pentru protectia mediului

In situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluérii impactului asupra
mediului i/sau a evaluérii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urméatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructji, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

c) documentatia tehnicé - D.T., dupé caz ( 2 exemplare originale):

ODTAC ODTAD. OD.T.0.E

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize i acorduri privind utilitatile urbane gi infrastructura {copie):

&8 alimentare cu apa Alte avize/acorduri

gaze naturale -Aviz de oportunitate favorabil pentru
canalizare initiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001
D telefonizare art.32, alin (1), lit c)+ alte avize si
alimentare cu energie electrica acorduri stabilite prin  avizul de
O salubritate oportunitate

O alimentare cu energie termicé B -dovada achitdrii tarifului de
0 transport urban ;){Je';citare a dreptului de semnétura

d.2) Avize gi acorduri privind:
& securitatea la incendiu {J proteciie civila X sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
- studiu geotehnic® - plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru intocmirea
PUZ (plan de incadrare in zona si plan de situatie - in format analogic si digital — format .dxf sistem de
coordonate Stereo '70) si proces verbal de receptie B -Aviz Arhitect Sef (fundamentat CTATU) pentru P.U.ZX -

P.UZ. elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ GM-010-2000, emisa de
M.LPAT.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;
f) Dovada Tnregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIM - ARHITECT-SEF,
Marcel-Laurenti M atributii delegate

Vasil;?cu
& \/ S
N

: &
Secretar general al Muh€ipidiui

Targu Jiu INTOCMIT,
Grigore JIANU Cristian LUNTRARU

Achitat taxa de 43,46 lei, conform Chitantei nr. 392 din 25.11.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de



In situatia in care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autorité{ii administratiei publice competente.
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. ) ANEXA
ROMANIA

JUDETUL GORJ )
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

ANEXA 1a CERTIFICATUL DE URBANISM

(e,

Nr.. . lCFC anZl 17 707>

Pentru a fi construibil, o parceli pentru locuini trebuie s indeplineasca urmitoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite $1 de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru clidiri insiruite §i, respectiv, de minimum 200 mp
pentru clddiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adincime mai mare sau cel putin egala ci latimea parcelei.

Pentru un numir mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii §i executarea
constructiilor cu conditia adoptirii de solutii de echipare colectivi care sd respecte normele legale de
igiena §i de protectic a mediului. Amplasarea constructiilor fati de aliniament -Conform PUZ, de
reguli 4,00-6,00 m. Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare-Conform PUZ cu
respectarea Codului Civil, amplasarea corpurilor distincte de cladiri pe aceeasi parceld 3,00 m.
Regimul de iniltime al clidirilor se va stabili prin PUZ. Aspectul exterior al constructiilor: ca aspect
exterior , constructiile vor avea volume simple §i un aspect comparabil cu caracterul zonei. Toate
fatadele se vor trata cu griji pentru calitatea spatiului urban. Accese carosabile: pentru locuinte
unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura: accese carosabile pentru locatari, acces carosabil
pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Parcaje-un loc la fiecare locuingi amplasat la o distanti de 5,00 mi
de ferestrele locuintelor.

SECRETAR,

GriggANU

ARHITECT SEF,
atributii delegate

Vasile G%U
g

iINTOCMIT,
Cristian Luntraru

S

y

Marcel-Laur

dm.prlmaria.targujiu.roIDM__TGJIUIUrbanIsm.nsflfnnAnexaPrint?GpenForm&ParentUN ID=SBBD7ASEssDASGSSC225891 900388A77 "
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S AR
ACT DE DEZMEMBRARE [</< ™ .\
4 s
_ Subsemnatul. Ges#iu Sorin, cu domiciliul in Mun. Targy Jiu, str. ¥ﬁm§§rér’ii,m“] 1, jud.
Gorj, CNP , posesor al CI seria GZ nr. eliberats de' SPCLEP

Tg.Ju, in calit:_ité _de proprietar al suprafetei de 3.746 (trei mii sapte sute patruzeci §i sase)
mp teren arabil gl drum, situat in intravilanul Mun. Térgu Jiu, str. Primaverii, nr.7,11, jud,
Gorj, tarlava 188a, parcelele 6 si 187/1, cu nr. cadastral 64279, intabulat in cartea

loturi libere de sarcini, dupi cum urmeazi:

* lotul nr.1, compus din suprafata de 357(trei sute cincizecj si sapte) mp teren arabil,
cu mr. cadastral 64963, situat in intravilanul Mun, Térgu Jiu, str. Priméverii nr. 7,11, jud.
Gorj, tarlaua 188a, parcelele 6 si 187/1;

* lotul nr.2, compus din suprafata de 363 (trei sute saizeci 5i trei) mp teren arabil, cu
nr. cadastral 64964, situat in intravilanul Mun. Térgu Jiy, str. Priméverii nr. 7,11, jud. Gorj,
tarlaua 188a, parcelele 6 si 187/1;

* lotul nr.3, compus din suprafata de 352 (trei sute cincizeci si doi) mp teren arabil, cu
nr. cadastral 64965, situat in intravilanul Mun. Térgu Jiu, str. Priméverii nr. 7,11, jud. Gorj,
tarlaua 188a, parcelele 6 si 187/1;

* Jotul nr.4, compus din suprafata de 353 (trei sute cincizeci $i trei) mp teren arabil, cu
nr. cadastral 64966, situat in intravilanul Mun. Térgu Jiu, str. Primaverij nr. 7,11, jud. Gorj,
tarlaua 188a, parcelele 6 si 187/1;

* lotul nr.5, compus din suprafata de 350 (trei sute cincizeci) mp teren arabil, cu nr.
cadastral 64967, situat in intravilanul Mun, Térgu Jiu, str. Primaveri1 nr. 7,11, jud. Gorj,
tarlaua 188a, parcelele 6 si 18711,

* Jotul nr.6, coméms din suprafafa de 344 (trei sute patruzeci i patru) mp teren arabil,
cu nr. cadastral 64968, situat in intravilanul Mun, Téargu Jiu, str. Priméverii nr. 7,11, jud.
Gorj, tarlaua 188a, parcelele 6 si 187/1; ——— -

* lotul nr.7, compus din suprafata de 322 (trei sute douizeci si doi) mp teren arabil, cu
nr. cadastral 64969, situat in intravilanul Mun, Térgu Jiu, str. Priméverii nr. 7,1 1, jud. Gorj,
tarlaua 188a, parcelele 6 si 187/1;--~--mme -

* lotul nr.8, compus din suprafata de 450 (patru sute cincizeci) mp teren arabil, cu nr.
cadastral 64970, situat in intravilanul Mun, Targu Jiu, str. Primaverii nr. 7,11, jud. Gorj,
tarlaua 188a, parcelele 6 si 187/1;

* lotul nr.9, compus din s_uprafgfa de 855 (opt sute cincizeci si cinei) mp teren drum, cu
nr. cadastral 64971, situat in intravilanul Mun Térgu Jiu, str. Priméverii nr. 7,11, jud. Gorj,
tarlaua 188a, parcelele 6 si 187/1;

Oficiul de cadastru si publicitate imobiliari Gorj a eliberat extrasul de carte funciari
nr.35535 din 29.04.2022.

Subsemnatul, Gegﬁu Sorin, fac aceasti dezmembrare conform documentatiei tehnice,
care reflectd In mod fidel amplasarea in sngiu, limitele de hotar si componenta acestora si
g:ertifécagului de urbanism nr.464 din data de 1.04.2022, eliberat de Primaria Mun. Targu Jiuy,
Jud. Gorj.

Redactat la BNI RALUCA DAVITOIU.------- -

Dezmembrant,
Gegiu Sorin,



ROMANIA
Uniunea Nationald 2 Notarilor Publici
Biroul Notarial Individuzl ASSRER
Raluca Davitoiu PRy g
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.
3562/3129/24.12.2013
Tg-Jiu, str.Crisan nr.5, jud.Gorj
Tel/fax: 0253/212100

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3205
Anul 2022, luna mai, ziva 04

In fata mea, Raluca Nicolita Davitoiu, notar public, la sediul biroului s-a prezentat :
> Gegdu Sorin, cu domiciliul in mun. Targu Yiy;, str, Primdverii, nr.11, jud. Gorj, CNP
618067, identificat prin: CI seria {v.. nr. 1369572 17 eliberatdi de SPCLEP Tg.Jiu;

care, dupa ce a citit inscrisul, a declarat ci i-a inteles confinutul, ci cele cuprinse in act

reprezintd voinia sa, a consimfit la autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul
exemplar.

In temeiul art.12 litb) din Legea\notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicati, cu modifldirile ulterioare, sé\declard autentic prezentul inscris.
Taxd ANCPLjin valoare de 540 lei afost achitati cu chitanta nr.(;
S-a percepyt onorariul de 1.160 lei,\achitat cu chitanta nr.
NOTAR PUBLIC,
RALUCA NICOLITA DAVITOIU
Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (pattu) exemplare, de Raluca Nicolita Davifoiu, notar
public, asgazi, data autentificdrii actidui, 3i-are aceeasi fortd probantd ca originalul.
NOTAR PUBLIC,
RALUCANICOLITA'DAVITOIU
Ao
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI CU PROPUNERE DE DEZMEMBRARE
Scara 1:1000

Nr. cadastral Suprafata masuraté (mp) Adresa imobilului: Tarla 188a, Parcela 6,187/1
64279 3746 Mun. Targu-Jiu, str. Primaverii, nr.7,11, jud.Gorj
Nr. Carte Funciara 64279 UAT | TARGU-JIU
N

_ Sirada pﬁmwerii
=T
1

- -

o - - -

366030

394180 394180

365930

Tabel de miscare parcelara pentru dezmembrare imobil

Situatia actuala (inainte de dezmembrare) Situatia viitoare (dupa dezmembrare)
Suprafata . N — c .
Nr.Cad. teren C“‘gima Descrierea Imobilului Car‘i up(r;;)m a'efem g Descrierea Imobilului
IE (mp) folosinta folosinta
64963 357 1A Teren Intravilan- LOT 1.
64964 363 1A Teren Intravilan- LOT 2.
2891 A 64965 352 1A Teren Intravilan- LOT 3.
o 64966 353 1A Teren Intravilan- LOT 4.
Teren intravilan -
64279 imprejmuit integral cu 64967 350 1A Teren Intravilan- LOT 5.
ard de plasa.
& p 64968 344 1A Teren Intravilan- LOT 6.
855 Dr 64969 322 1A Teren Intravilan- LOT 7.
64970 450 1A Teren Intravilan- LOT 8.
64971 855 IDR Teren Intravilan- LOT 9.
Total 3746 3746

Executant: Gegau Sorin Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
si gribuirea nyiiaitally sgned by
Radd Todrut Radu Codrut Cepoi
C epoi Date: 2922.04.29
P Semnegne: ¥ pesds’

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si

| Data: ...ccoccerveuenenn.
emnatura si stampila
Data: 17.03.2022 ~ Stampila BCPI
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului: Mun. Mun. Targu-Jiu, str. Primaverii, nr.7,11, jud.Gorj Lot 1
64963 357 mp Tarla 188a, Parcela 6,187/1
Cartea funciara nr. UAT I Targu-Jiu
\ LOTS 2
\
1
A \
V E
S

9
=)
S}

(=]
0
o
mzmg
| A. Date referitoare la teren |
Nr. Cajeg. Suprafata Mentiunil
parcela foldsinta [mp]
1 A 357 Teren intravilan, imprejmuit intre pet. 3-4-5-6-1 cu gard, neimprejmuit in rest
Total 357
B. Date referitoare la constructii
Cod L. Supraf. construita I
constr. Destinatie la sol [mp] Mentiuni
Total -
Suprafata totala mésurata a imobilului = 357 mp
Suprafata din act = 357 mp
Executant: GPSGROUPGS SRL, Certificat de autorizare, Inspector
Seria RO-B-J, Nr. 0830/01.04.2016, Clasa 11,
SORIN GEGAU, Certificat de autorizare,
Seria RO-GJ-F, Nr. 0120, Categoria B

Confirm executarea masuratorilor la teren,
titudinea intocmirii documentatiei cadastrale §i

Semndtura i parafa
Data.......ccoceeinicneecienenn.
spondenta acesteia cu realitatea din teren biaital ;
Py : B igitally signe:
; - 0 Semnitura si stampila Radu by Radu Cogrut
1: 111 B 08 Codrut  Cepoi
S tiss et - .08 e : Date: 2022.04.29
| g s Cepoi 08:16:40 +03°00°
Data:18.04.2022 Stampila BCPI

Confirm introducerea in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului: Mun. Mun. Targu-Jiu, str. Primaverii, nr.7,11, jud.Gorj Lot 2,
04764 363 mp Tarla 188a, Parcela 6,187/1
Cartea funciara nr. UAT l Targu-Jin
LOT? 1
14.00m
N
V- E
S
(=3
=3
2 2
394220 Seazzol®
4 w
-
NR.CAD. 53426
=3 (=3
2 S
394200 1=
A. Date referitoare la teren
Nr.parcela Categ.folosinta Suprafata[mp] Mentiuzni
1 A 363 Teren intravilan, imprejmuit intre pet. 3-4-5 cu gard, néimprejmuit in rest
Total 363
B. Date referitoare la constructii
d . Supraf. construita sand
c(():li)str. Destinatie plr:sol [mp] Mentiuai
Total -
Suprafata totala masurata a imobilului = 363 mp
Suprafata din act = 363 mp
Executant: GPSGROUPGS SRL, Certificat de autorizare, Inspector
Seria RO-B-J, Nr. 0830/01.04.2016, Clasa III, . : . .
SORIN GEGAU, Certificat de autorizare, Contm l:&%il;::;?u:al;:ziizg:;la?eg ratd i
Seria RO-GJ-F, Nr. 0120, Categoria B S it X £
— Conéirm executarea :lnasuratorilor la tgren,a] R emnatura 51 parata
e titudinea intocmirii documentatiei cadastrale gi Beig .o  Digitatly si b
%Q".:i“ ] spondenta acesteia cu rea]ita‘tea din teren ; Rgu czzﬂé‘ipgi
Voo Y Semnitura si stampila Codrut Date: 2022.04.29
f'é‘j"‘ L m“ \! Cepoi 08:17:01 +03'00'
‘.jj.':','f.f’.:i..g:'.'i'.' 7] )
N S Data:18.04.2022 Stampila BCPI




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului: Mun, Mun. Targu-Jiu, str. Primaverii, nr.7,11, jud.Gorj Lot 3,
64965 352 mp Tarla 188a, Parcela 6,187/1
Cartea funciara nr. UAT | Targu-Jin
S g
L7
" 10T9 1 5

N 13.50m
V- E
S
Lo
Q
=
P
394220 - o422
q |
[
4
13.50m
3
. 53426
o NR.CAD -
[= o
<1 ©
173 D
-3 w0
atd 2]
A. Date referitoare la teren
Nr.parcela Categ.folosinta Suprafata[mp] Mentiuni
1 A 352 Teren intravilan, imprejmuit intre pet. 3-4 cu gard, neimprejmuit in rest
Total 352
B. Date referitoare la constructii
Cod . Supraf. construita s
constr. Destinatie 1a sol [mp] Mentiuni
Total -
Suprafata totala masurata a imobilului = 352 mp
Suprafata din act = 352 mp
Executant: GPSGROUPGS SRL, Certificat de autorizare, Tnspector
Seria RO-B-J, Nr. 0830/01.04.2016, Clasa 11, . . : .
SORIN GEGAU, Certificat de autorizare, Confirm ‘:&%ﬂ‘;f:;;ﬁ:;T:id:ag::;'l“eg"’ﬁ s
Seria RO-GJ-F, Nr. 0120, Categoria B Semnit . £
__ Confirm executarea masuratorilor la teren, emnatura 31 paraia
titudinea intocmirii documentatiei cadastrale gi Data. .. niones
A jﬁ%(ﬁpondenta acesteia cu realitatea din teren Radu Digitally signed by
o Semnitura i gtampila Codrut Fad Codrut Cepol
Cepo] 08:17:31 +03'00"
1 III B 083
,_., e e i onous ..)
G2 Data:18.04.2022 Stampila BCP1




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului: Mun. Mun. Targu-Jiu, str. Primaverii, nr.7,11, jud.Gorj Lot 4,
64966 353 mp Tarla 188a, Parcela 6,187/1
Cartea funciara nr. UAT [ Targu-Jiu
S
E B
" 019 -
|5
N ,
13.50m ‘
V- E
2
s

¢ 101

¢ 101

Fggm_}_ 394@{

10.9%m
NRC AD. 53426

566000
(566020

A. Date referitoare la teren

Nr.parcela Categ folosinta Suprafata[mp] Mentiuni
1 A 353 Teren intravilan, imprejmuit intre pct. 3-4-5 cu gard, neimprejmuit in rest
Total 353
i B. Date referitoare la constructii
e | D | N
Total -

Suprafata totala masurata a imobilului = 353 mp
Suprafata din act= 353 mp

Executant: GPSGROUPGS SRL, Certificat de autorizare, Inspector
Seria RO-B-J, Nr. 0830/01.04.2016, Clasa II1,
SORIN GEGAU, Certificat de autorizare,
Seria RO-GJ-F, Nr. 0120, Categoria B

Confirm introducerea in baza de date integrata gi
atribuirea numarului cadastral

. ﬂ pimeflly signed b
Confirm executarea masuratorilor Ja teren, &‘E]’EB‘H% Radu Codrut cgpz’i
titudinea intocmirii documentatiei cadastrale §i AA.e.eeeens - paree2022:04 20
spondena acesteia cu realitatea din teren epot 081756 403'00"

N\
~ O\

Semndtura §i stampila

.30 2001 - 202300 1B
| t3 0d.zezz 12314 |
A 1008

& Y Data:18.04.2022 Stampila BCP




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:200

o

Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului: Mun. Mun. Targu-Jiu, str. Primaverii, nr.7,11, jud.Gorj Lot $§,
64967 350 mp Tarla 1884, Parcela 6,187/1
Cartea funciara or. UAT I Targu-Jiu
s g
w @
N
13.30m
V- E
S
394220 __I_ 394@1
13.30m
D. 53426
o NR.CA -
B E
A. Date referitoare la teren
Nr.parcela Categ.folosinta Suprafatafmp] Mentiupi
1 A 350 Teren intravilan, imprejmuit intre pct. 3-4 cu gard, neimprejmuit in rest
)
Total 350
B. Date referitoare la constructii
Cod .. Supraf. construita .
constr. Destinatie la sol [mp] Mentiuni
Total -
Suprafata totala masurati a imobilului = 350 mp
Suprafata din act = 350 mp
Executant: GPSGROUPGS SRL, Certificat de antorizare, Inspector
Seria RO-B-J, Nr. 0830/01.04.2016, Clasa III, . . . .
SORIN GEGAU, Certificat e avoriare, Confirm infoducerea in baza de dte ntegrat
Seria RO-GJ-F, Nr. 0120, Categoria B Semnitura si £
e Con(ilin'n eixecutarea Enasuratorilor la tgren, | b etmn 8§t parata
= titudinea intocmirii documentatiei cadastrale §i ALA.....eeeeers gepeepemeeneyes
/_. W spondenta acesteia cu realitattea din teren ; Radu Codrut Digitally signed by
# \ Semnatura si stampil adu Loarut gadu Codrut Cepoi
-2 ' ernatura g1 gtampra Cepoi Date: 2022.04.29
CFI: III B 0830 08:18:22 +03'00°
s - mmsnwn ||
\ léll.!u::l.ll!l:l‘ llf'
D B Data:18.04.2022 Stampila BCPI




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului: Mun. Mun. Targu-Jiu, str. Primaverii, nr.7,11, jud.Gorj Lot 6,
64968 344 mp Tarla 188a, Parcela 6,187/1
Cartea funciara or. UAT | Targu-Jiu
g g
© ®
394240 8 Bsazko
N I 1LoT9 I
13.00m
V- E
S
594220 3d4z2q
[
13.00m
g NRCAD. 53426 g
o w
5 g
29
A. Date referitoare la teren
Nr.parcela Categ.folosinta Suprafata[mp] Mentiuni
1 A 344 Teren intravilan, imprejmuit intre pct. 3-4 cu gard, neimprejmuit in rest
Total 344
B. Date referitoare la constructii
Cod S Supraf. construita =
constr. Destinatie p]r:sol{mp] Mentiuni
Total -
Suprafata totala mésurati a imobilului = 344 mp
Suprafata din act = 344 mp
Executant: GPSGROUPGS SRL, Certificat de autorizare, Inspector
Seria RO-B-J, Nr. 0830/01.04.2016, Clasa III, ; : . :
SORIN GEGAU, Certificat de autorizare, OB e S B o v T
Seria RO-GJ-F, Nr. 0120, Categoria B Semniitura si P
= Confirm executarea masuratorilor la teren, emnatura §1 paralia
= : litudineg inttocmirtn ‘docume{gtlaltlel Sgdat\strale si Data.......ccoevicrrriie
spondenta acesteia cu realitatea din teren Radu C Digitally signed by
Semnitura §i gtampila Ca - odrut iy
epo' 08:18:51 +03'00°
e .. P
"_:é“‘l’a;:x’ e /
e S5 ¢ Data:18.04.2022 Stampila BCPI
\\\:_——_-:./-"{



Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului: Mun. Mun. Targu-Jiu, str. Primaverii, or.7,11, jud.Gorj Lot 7,
64969 322 mp Tarla 188a, Parcela 6,187/1
Cartea funciara nr. UAT | Targu-Jin
g
©
(]
394240 _i_ 394240|
N
\% E
)
594220 _i_ 334220
13.00m
NR.CAD- 53426 -
(=1
3 &
8 8
o)
A. Date referitoare la teren
Nr.parcela Categ.folosinta Suprafata{mp] Mentiuni
1 A 322 Teren intravilan, imprejiouit intre pet. 5-6 cu gard, neimprejmuit in rest
Total 322
B. Date referitoare la constructii
Supraf. truit: -
cg?s%r, Destinatie uplr:soc]:o[l:ép] e Mentiuni
Total -
Suprafata totala mésurati a imobilului = 322 mp
Suprafata din act = 322 mp
Executant: GPSGROUPGS SRL, Certificat de autorizare, Inspector
Seria RO-B-J, Nr. 0830/01.04.2016, Clasa III, : . . <
SORIN GEGAU, Certificat de autorizare, Confirm mtr'odl_lcerea in baza _de date integrata gi
. h atribuirea numarulvi cadastral
Seria RO-GJ-F, Nr. 0120, Categoria B Semnitura si £
Confirm executarea masuratorilor la teren, emnatura §1 parala
%g}i : titndinea intocmirii documentatiei cadastrale si Data......ccovvvriccnrrccnnne
o cugespondenta acesteia cu realitatea din teren Digitally signed by
‘// NN Semnatu tampil Radu Codrut Radu Codrut Cepoi
- Q N . ra si stampila Cepoi Date: 2022.04.29
\fcpr: 11 B oa:g \ 08:19:22 +03'00"
\ 11,00.3072 312:14 |
\\_ § 4 Data:18.04.2022 Stampila BCPI




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500

Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului: Mun. Mun. Targu-}iu, str. Primaverii, nr.7,11, jud.Gorj Lot 8
64970 450 mp Tarla 188a, Parcela 6,187/1
Cartea funciara nr. UAT | Targu-Jiu

(=3
S
m&_

N
V- E
s
&
g
3
384200
A. Date referitoare la teren
Nr.parcela Categ.folosinta Suprafatafmp] Mentiuni
Teren mtravilan, imprejmuit intre pet. 1-2-3-4; 6-7-1 cu gard, neimprejmuit in
1 A 450 rest
Total 450
B. Date referitoare la constructii
d .. Supraf. construita ..
ot Destinatie Ia sol [mp)] Mentiuni
Total -
Suprafaa totala misurat3 a imobilului = 450 mp
Suprafata din act = 450 mp
Executant: GPSGROUPGS SRL, Certificat de autorizare, Inspector
Seria RO-B-J, Nr. 0830/01.04.2016, Clasa 11T, ] - . s
SORIN GEGAU, Certificat de autorizare, Confirm ntroducer cam ab:j:lizg::g]mgm s
Seria RO-GJ-F, Nr. 0120, Categoria B gitally signed by
Confirm executarea masuratorilor la teren, Radu Wut@,du Codrut Cepoi
""""""" Dater2022.04.29
CepOI 08:19:48 +03'00'

=3IN_GE titudines intocmirii documentatiei cadastrale §i
A4 spondenta acesteia cu realitatea din teren
V "@ R Semnatura i stampila

)

T: III B 08

CENYUTESUEE TR
| m0e nu 12:18

Data:18.04.2022 Stampila BCPI




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:1000
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului: Mun. Mun. Targu-Jiu, str. Primaverii, nr.7,11, jud.Gorj Lot 9,
64971 855 mp Tarla 188a, Parcela 6,187/1
Cartea funciara nr. UAT ] Targu-Jiu
N

=3
\% E 394300 ME_
S

NR.CAD.62552

-
2

5-6=6.0m
6-7=7.0m

ME_| Distate: ME_

A. Date referitoare la teren
Nr.parcela Categ.folosinta Suprafata[mp} Mentiuni
1 DR 855 Teren intravilan, imprejmuit intre pet. 12-13 cu gard, neimoprejmuit in rest
Total 855
B. Date referitoare la constructii
Cod L. Supraf. construita .
constr. Destinatie 1a sol [mp]} Mentiuni
Total -
Suprafata totala masurati a imobilului = 855 mp
Suprafata din act = 855 mp
Executant: GPSGROUPGS SRL, Certificat de autorizare, Inspector
Seria RO-B-J, Nr. 0830/01.04.2016, Clasa 111,

SORIN GEGAU, Certificat de autorizare, o ‘:;%i‘;:;ii;ﬁ:’;ﬁid:ag:;’;‘eg’m #
Seria RO-GJ-F, Nr. 0120, Categoria B

Confirm executarea masuratorilor 1a teren,

Semnétura §i parafa
) Dighatl ed by Radu
titudinea intocmirii documentatiei cadastrale §i Data_._,_ﬁ@_qg__ggg.r,gtv gg;!;.rgzg?;u;m
A sespondenta acesteia cu realitatea din teren Cepoi v
f Semnitura §i stampila
1: II1 B 0830
T u::v‘- nesn wn
L 11 0a.za22 12:12
O oo
3 ’ Data:18.04.2022 Stampila BCP1
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Jiu Ziva 02
Luna 05

r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ Nr. cerere 63841
w’ :
& .
. Anut 2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare

ANCPL
MRy PENTRU INFORMARE iﬂi‘siﬁsi
Carte Funciard Nr. 64967 Targu Jiu llll I I II“

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intraviian

Adresa: Loc. Targu Jiu, Str Primaverii , Nr. 7,11, Jud. Gorj

Nr. |Nr. cadastral Nr.
ot topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 64967 350 Teren intravilan, imprejmuit intre pct. 3-4 cu gard, neimprejmuit in rest

B. Partea ll. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

37490 / 06/05/2022
Act Notarial nr. 3205, din 04/05/2022 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;

Se infiinteaza cartea funciara 64967 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl 64967 / UAT Targu Jiu, rezultat din dezmembrarea imabilului cu
numarul cadastral 64279 inscris in cartea funciara 64279;
Act Notarial nr. 4828, din 12/08/2019 emis de Davitoiu Raluca Nicolita; Contract De Vanzare-Cumparare nr.
1985, din 18/09/2007 emis de BNP CALINA MARCEL HORATIU; Act Notarial nr. 4009, din 17/06/2021 emis de
Davitoiu Raluca Nicolita; Act Notarial nr. 6139, din 26/09/2019 emis de NP Davitoiu Raluca Nicolita; Act
Notarial nr. Act Dezmembrare nr. 2805, din 20/12/2007 emis de NP CALINA MARCEL HORATIU;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare si Al
schimb, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) GEGAU) SORIN, bun propriu
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 64279/Targu fiu, inscrisa prin incheierea nr. 111296 din 14712/2021;
pozitie transcrisa din CF 62460/Térgu fiu, inscrisa prin incheierea nr. 79359 din 01/09/2021; pozitie transcrisa
din CF 62103/T4rgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 60193 din 24/06/2021; pozitie transcrisa din CF 58885/Targu
Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 11018 din 05/02/2020; pozitie transcrisa din CF 58708/Targu fiu, inscrisa prin
incheierea nr, 84006 din 05/12/2019; pozitie transcrisa din CF 37443/Tdrgu fiu, inscrisa prin incheierea nr.
53692 din 13/08/2019; pozitie transcrisa din CF 45745/Tarqu Jiv, inscrisa prin incheierea nr. 39981 din
27/12/2007;{provenita din conversia CF 21769); pozitie transcrisa din CF 56281/Tdrgu Jiu, inscrisa prin
incheierea nr. 39981 din 27/12/2007; pozitie transcrisa din CF 56720/Targu jiu, inscrisa prin incheierea nr.
67684 din 27/09/2019; pozitie transcrisa din CF 62108/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 60215 din

24/06/2021;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini
NU SUNT i
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciarad Nr. 64967 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infermatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este vaiabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare oniine disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ora generarii,
02/05/2023, 16:36

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay ancpi.ro Formular versiunea 1 1



’l' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR|J . Nr. cerere 63840
. Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targu Jiu L Ziua 02
14 Luna 05
r - Anui 2023
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verlificare

MENTIY N UTIN e
tarze oy

A o e PENTRU INFORMARE iiiiﬁii ,_
Carte Funciara Nr. 64964 Térgu Jiu Iﬂll Illl

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Str Primaverii , Nr. 7,11, Jud. Gorj

Nr. [Nr. cadastral Nr. . N .
cre|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 64964 363 Teren intravilan, imprejmuit intre pct. 3-4-5 cu gard, neimprejmuit in rest

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

37490 / 06/05/2022
Act Notarial nr. 3205, din 04/05/2022 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;

|Se infiinteaza cartea funciara 64964 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl 164964 / UAT Targu Jiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
|numaru| cadastral 64279 inscris in cartea funciara 64279;
Act Notarial nr. 4828, din 12/08/2019 emis de Davitoiu Raluca Nicolita; Contract De Vanzare-Cump3rare nr,
1985, din 18/09/2007 emis de BNP CALINA MARCEL HORATIU; Act Notarial nr. 4009, din 17/06/2021 emis de
Davitoiu Raluca Nicofita; Act Notarial nr. 6139, din 26/09/2019 emis de NP Davitoiu Raluca Nicolita; Act|
|Notarial nr. Act Dezmembrare ar. 2805, din 20/12/2007 emis de NP CALINA MARCEL HORATIU;
B3 [Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de drept cumparare si Al
ischimb, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 ) N
1) GEGAU SORIN, bun propriu
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 64279/Targu Jiu, inscrisa prin_incheierea nr. 111296 din 14/12/2021;
pozitie transcrisa din CF 62460/Targu jiu, inscrisa prin incheierea nr. 79359 din 01/09/2021; pozitie transcrisa
din CF 62103/Térgu fiu, inscrisa prin incheierea nr. 60193 din 24/06/2021; pozitie transcrisa din CF 58885/Targu|
Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 11018 din 05/02/2020; pozitie transcrisa din CF 58708/T: argu fiu, inscrisa prin|
incheierea nr. 84006 din 05/12/2019; pozitie transcrisa din CF 37443/Térgu fiu, inscrisa prin incheierea nr.)
53692 din 13/08/2019; pozitie transcrisa din CF 45745/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 39981 din
27/12/2007:(provenita din conversia CF 21769); pozitie transcrisa din CF 56281/Targu Jiu, inscrisa prin
incheierea nr. 39981 din 27/12/2007; paozitie transcrisa din CF 56720/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr.
[ 67684 din 27/09/2019; pozitie transcrisa din CF 62108/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 60215 din

24/06/2021;
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
. Mol Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT B |
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciaré Nr. 64964 Comuna/Oras/Municipiu: Targu jiu
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat ai ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codut de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
02/05/2023, 16:36

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar GOR| Nr. cerere 63839

.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Jiu Ziva 02
14 Luna 05
2. Anui . 2023

-

.

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPL cd ve
ST PENTRU INFORMARE : ﬁ iﬁi
Carte Funciara Nr. 64971 Térgu Jiu llll l IIIE

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Str Primaverii , Nr. 7,11, jud. Gorj

Nr. |Nr. cadastral Nr. - =
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 64971 855 Teren intravilan, imprejmuit intre pct. 12-13 cu gard, neimprejmuit in rest

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
37490 / 06/05/2022
Act Notarial nr. 3205, din 04/05/2022 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;
Se infiinteaza cartea funciara 64971 a imobilului cu numarul cadastral| Al ]
Bl |64971 / UAT Targu Jiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

| numarul cadastral 64279 inscris in cartea funciara 64279; )
Act Notarial nr. 4828, din 12/08/2019 emis de Davitoiu Raluca Nicolita; Contract De Vanzare-Cumparare nr.
1985, din 18/09/2007 emis de BNP CALINA MARCEL HORATIU; Act Notarial nr. 4009, din 17/06/2021 emis de
Davitoiu Raluca Nicolita; Act Notarial nr. 6139, din 26/09/2019 emis de NP Davitoiu Raluca Nicolita; Act
Notarial nr. Act Dezmembrare nr. 2805, din 20/12/2007 emis de NP CALINA MARCEL HORATIU; -
B3 intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare si Al

ischimb, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 1
1) GEGAU SORIN, bun propriu |
[ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 64279/Targu Jiu, insciisa prin incheierea nr. 111296 din 14/12/2021;
pozitie transcrisa din CF 62460/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 79359 din 01/09/2021; pozitie transcrisa
din CF 62103/T4rgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 60193 din 24/06/2021; pozitie transcrisa din CF 58885/Térgu|
Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 11018 din 05/02/2020; pozitie transcrisa din CF 58708/T. drgu Jiu, inscrisa prin
incheierea nr, 84006 din 05/12/2019; pozitie transcrisa din CF 37443/Targu fiu, inscrisa prin incheierea nr.
53692 din 13/08/2019; pozitie transcrisa din CF 45745/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 39981 din
27/12/2007(provenita din conversia CF 21769); pozitie transcrisa din CF 56281/Targu Jiv, inscrisa prin
incheierea nr. 39981 din 27712/2007; pozitie transcrisa din CF 56720/Tdrgu jiu, inscrisa prin incheierea nr.
67684 din 27/09/2019; pozitie transcrisa din CF 62108/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 60215 dinI

24/06/2021;
C. Partea lli. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinge
de garantie si sarcini

NU SUNT =

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 64971 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 7.001

8 9 14,035

9 10 14.0

10 11 135

11 12 135

12 13 13.3

13 14 13.0

14 15 7.0

15 16 4.0

16 17 6.0

17 1 11.0

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabiiitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
02/05/2023, 16:36
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- y F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR) Nr. cerere 63838

Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliar Targu Jiu 2Ziva 02
24 Luna 05
4 . Anul 2023
.A.NC.EI EXT RAS DE CARTE F UNC'ARA Cod verificare

ERRERTTN PENTRU INFORMARE iﬂi”ﬁi’
Carte Funciaré Nr. 64970 Targu jiu ’ﬂl' I Ilm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Str Primaverii , Nr. 7,11, jud. Gorj

g?rt Nr. t‘:m'c Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 64970 450 Ieesrten intravilan, imprejmuit intre pct. 1-2-3-4,6-7-1 cu gard, neimprejmult in
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
37490 / 06/05/2022
Act Notarial nr. 3205, din 04/05/2022 emis de Davitoiu Raluca Nicolita; .
in [Se infiinteaza cartea funciara 64970 a imobilului cu numarul cadastral o Al

B1 164970 / UAT Targu Jiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
- !numarul cadastral 64279 inscris in cartea funciara 64279; o ]
Act Notarial nr. 4828, din 12/08/2019 emis de Davitoiu Raluca Nicolita; Contract De Vanzare-Cumparare nr.|
11985, din 18/09/2007 emis de BNP CALINA MARCEL HORATIU; Act Notarial nr. 4009, din 17/06/2021 emis de
Davitoiu Raluca Nicolita; Act Notarial nr. 6139, din 26/09/2019 emis de NP Davitoiu Raluca Nicolita; Act

Notarial nr. Act Dezmembrare nr. 2805, din 20/12/2007 emis de NP CALINA MARCEL HORATIU;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de drept cumparare si Al

'schimb, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 S
| | 1) GEGAU SORIN, bun propriu

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 64279/Térgu jiu, inscrisa prin incheierea nr. 111296 din 14/12/2021;
pozitie transcrisa din CF 62460/Targu jiu, inscrisa prin incheierea ar. 79359 din 01/09/2021; pozitie transcrisa
din CF 62103/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 60193 din 24/06/2021; pozitie transcrisa din CF 58885/Targu
Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 11018 din 05/02/2020; pozitie transcrisa din CF 58708/Targu Jiu, inscrisa prin|
incheierea nr. 84006 din 05/12/2019; pozitie transcrisa din CF 37443/Targu jiu, inscrisa prin incheierea nr.
53692 din 13/08/2019; pozitie transcrisa din CF 45745/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 39981 din
27/12/2067;iprovenita din conversia CF 21769); pozitie transcrisa din CF 56281/Targu Jiu, inscrisa prin
incheierea nr. 39981 din 27/12/2007; pozitie transcrisa din CF 56720/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr,
| 67684 din 27/09/2019; pozitie transcrisa din CF 62108/Tirgu fiu, inscrisa prin incheierea nr. 60215 din

| 24/06/2021; _—
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele c?neptuiui pg proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
_NUSUE__________________ —
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Carte Funciara Nr. 64970 Comuna/Orag/Municipiu: Térgu Jiu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
7 1 20.899

*# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**% Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decst valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediui electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabit
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
02/05/2023, 16:36

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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» 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR]
'. ’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Targu Jiu

JANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
g.j PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 64966 Targu Jiu

A. Partea i. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Térgu Jiu, Str Primaverii , Nr. 7,11, Jud. Gorj

Nr, cerere 63846

Ziua 02
Luna - 05
Anul 2023

Cod verificare

T

Nr. |Nr. cadastral Nr. .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 64966 353 Teren intravilan, imprejmuit intre pct. 3-4-5 cu gard, neimprejmuit in rest

B. Partea ll. Proprietari si acte

Bl 64966 / UAT Targu Jiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 64279 inscris in cartea funciara 64279;

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
37490 / 06/05/2022
Act Notarial nr. 3205, din 04/05/2022 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;

Se infiinteaza cartea funciara 64966 a imobilului cu numarul cadastral Al

Act Notarial nr. 4828, din 12/08/2019 emis de Davitoiu Raluca Nicolita; Contract De Vanzare-Cumparare nr,
(1985, din 18/09/2007 emis de BNP CALINA MARCEL HORATIU; Act Notarial nr. 4009,
{Davitoiu Raluca Nicolita; Act Notarial nr. 6139, din 26/09/2019 emis de NP Davitoiu Raluca Nicolita; Act
|Notarial _nr. Act Dezmembrare nr. 2805, din 20/12/2007 emis de NP CALINA MARCEL HORATIU;

din 17/06/2021 emis de

c B3 lintabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare sj
\s_chimb, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Al

| 1) GEGAU SORIN, bun propriu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 64279/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 111296 din 14712/2021;
| | pozitie transcrisa din CF 62460/T3rgu jiu, inscrisa prin incheierea nr. 79359 din 01/09/2021; pozitie transcrisa
. din CF 62103/Targu jiu, inscrisa prin incheierea nr. 60193 din 24/06/2021; pozitie transcrisa din CF 58885/Térgu|

| Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 11018 din 05/02/2020; pozitie ranscrisa din CF 58708/Térgu Jiu, inscrisa prin|

i incheierea ar. 84006 din 05/12/2019; pozitie transcrisa din CF 37443/Targu jiu,

53692 din 13/08/2019; pozitie transcrisa din CF 45745/Tdrgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 39981 din
! 27/12/2007;(provenita din conversia CF 21769); pozitie transcrisa din CF 56281/Targu fiu, inscrisa prin

incheierea nr. 39981 din 27/12/2007; pozitie transcrisa din CF 56720/Térgu Jiu,
| 67684 din 27/09/2019; pozitie transcrisa din CF 62108/Targu fiu, inscrisa prin

inscrisa prin incheierea nr.

inscrisa prin incheierea nr.
incheierea nr. 60215 din

; 24/06/2021;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 64966 Comuna/Oras/Municipiu: Tarqu jiu
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coreborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau precedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ore generari,
02/05/2023, 16:36
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. ’r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR}

Nr.cerere 63845
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

Ziua 02
- Luma 05

B " Anul 2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o

TR R PENTRU INFORMARE ﬁi Ifﬁ
Carte Funciara Nr. 64968 Targu Jiu Illl IIII

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN iIntravilan

Adresa: Loc. Targu iy, Str Primaverii , Nr. 7,11, Jud. Gorj

Nr. |Nr. cadastral Nr. ® :
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 64968 344 Teren intravilan, imprejmuit intre pct. 3-4 cu gard, neimprejmuit in rest

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptui de proprietate si alte drepturi reale Referinte
37490 7 06/05/2022
Act Notarial nr. 3205, din 04/05/2022 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;

Se infiinteaza cartea funciara 64968 a imobilului cu numarul cadastral| Al

Bl [64968 / UAT Targu Jiu, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu
I numarul_cadastral 64279 inscris in cartea funciara 64279;
Act Notarial nr. 4828, din 12/08/2019 emis de Davitoiu Raluca Nicolita; Contract De Vanzare- Cumparare n.
‘1985 din 18/09/2007 emis de BNP CALINA MARCEL HORATIU; Act Notarial nr. 4009, din 17/06/2021 emis de
Davitoiu Raluca Nicolita; Act Notarial nr. 6139, din 26/09/2019 emis de NP Davitoiu Raluca Nicolita; Act
Notarial nr. Act Dezmembrare nr. 2805, din 20/12/2007 emis de NP CALINA MARCEL HORATIU:
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de drept cumparare si Al

schimb, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 | . B
1) GEGAU SORIN, bun propriu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 64279/Térgu ]iu, inscrisa prin incheierea nr. 111296 din 14/12/2021;
pozitie transcrisa din CF 62460/T: érgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 79359 din 01/09/2021; pozitie transcrisa
din CF 62103/T: 8rgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 60193 din 24/06/2021; pozitie transcrisa din CF 58885/T érgu
Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 11018 din 05/02/2020; pozitie transcrisa din CF 58708/Térgu ]lu, inscrisa prin
incheierea nr. 84006 din 05/12/2019; pozitie transcrisa din CF 37443/Téngu ]:u. inscrisa prin incheierea nr.
53692 din 13/08/2019; pozitie transcrisa din CF 45745/Tdrgu fiu, inscrisa prin incheierea nr. 39981 din
27712/2007;(provenita din conversia CF 21769); pozitie transcrisa din CF 56281/Térgu jiu, inscrisa prin
incheierea nr. 39981 din 27/12/2007; pozitie transcrisa din CF 56720/Térgu [:u, inscrisa prin incheierea nr.|
67684 din 27/09/2019; pozitie transcrisa din CF 62108/T4rgu fiu, inscrisa prin incheierea nr. 60215 din|

24/06/2021;
C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie i sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 64968 Cemuna/Orag/Municipiu: Targu jiu
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediu} electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, férad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului,

Data si ora generril,
02/05/2023, 16:36
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu Ziua 02

' & f Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard GORJ Nr. cerere 63844
wr Luna 05

Anul 2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A v

'4 V4

ANCP1

ey PENTRU INFORMARE ﬁ'ii“iii )
Carte Funciara Nr. 64963 Térgu jiu |lll I IIW

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Iintravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Str Primaverii , Nr. 7,11, Jud. Gorj

Nr. |Nr. cadastral Nr.|. " . .
crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
M ea903 37 Teren intravilan, imprejmuit intre pct, 3-4-5-6-1 cu gard, neimprejmuit in rest

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
37490 / 06/05/2022
Act Notarial nr. 3205, din 04/05/2022 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;
Se infiinteaza cartea funciara 64963 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl 64963 / UAT Targu Jiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 64279 inscris in cartea funciara 64279; |

Act Notarial nr. 4828, din 12/08/2019 emis de Davitoiu Raluca Nicolita; Contract De Vanzare-Cumparare nr,

1985, din 18/09/2007 emis de BNP CALINA MARCEL HORATIU; Act Notarial nr. 4009, din 17/06/2021 emis de

|Davitoiu Raluca Nicolita; Act Notarial nr. 6139, din 26/09/2019 emis de NP Davitoiu Raluca Nicolita; Act

Notarial nr. Act Dezmembrare nr. 2805, din 20/12/2007 emis de NP CALINA MARCEL HORATIV;

' B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare si Al
schimb, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 -

1) GEGAU SORIN, bun propriu |
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 64279/Térgu fiu, inscrisa prin incheierea nr. 111296 din 14/12/2021;
pozitie transcrisa din CF 62460/Térgu jiu, inscrisa prin incheierea nr. 79359 din 01/09/2021; pozitie transcrisa|
din CF 62103/Téargu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 60193 din 24/06/2021; pozitie transcrisa din CF 58885/T4rgu
Jiu, inscrisa prin incheierea ar. 11018 din 05/02/2020; pozitie transcrisa din CF 58708/Targu jiu, inscrisa prin
incheierea nr. 84006 din 05/12/2019; pozitie transcrisa din CF 37443/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr.
53692 din 13/08/2019; pozitie transcrisa din CF 45745/Térgu Jis, inscrisa prin incheierea nr. 39981 din
27/12/2007;(provenita din conversia CF 21769); pozitie transcrisa din CF 56281/Targu jiu, inscrisa pn
incheierea nr. 39981 din 27/12/2007; pozitie transcrisa din CF 56720/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr.
67684 din 27/09/2019; pozitie transcrisa din CF 62108/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 60215 din

24/06/2021;
C. Partea lli. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
) Referinte
de garantie si sarcini
. NU SUNT B . -
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Carte Funciara Nr. 64963 Comuna/Qras/Municipiu: Targu Jiu

“* Lungimile segmentelor sunt determinate In planui de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 millmetru.
*= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl de_cat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciaréd generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentului.
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- y 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GORj Nr. cerere 63842

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu Ziua 02
Fi I 4 Luna 05
r’ - Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificare

sy PENTRU INFORMARE “’ﬁiﬁ‘i -
Carte Funciara Nr, 64965 Téargu Jiu |I'II illl!

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Térgu Jiu, Str Primaverii , Nr. 7,11, Jud. Gorj

Nr. INr. cadastral Nr. -
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 64965 352 Teren intravilan, imprejmuit intre pct. 3-4 cu gard, neimprejmuit in rest

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
37490 { 06/05/2022
Act Notarial nr. 3205, din 04/05/2022 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;

Se infiinteaza cartea funciara 64965 a imobilului cu numarul cadastral| Al

Bl 164965 ) UAT Targu Jiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 64279 inscris in cartea funciara 64279;

Act Notarial nr. 4828, din 12/08/2019 emis de Davitoiu Raluca Nicolita; Contract De Vanzare-Cumparare nr,

1985, din 18/09/2007 emis de BNP CALINA MARCEL HORATIU; Act Notarial nr. 4009, din 17/06/2021 emis de

Davitoiu Raluca Nicolita; Act Notarial nr. 6139, din 26/09/2019 emis de NP Davitoiu Raluca Nicelita; Act

Notarial nr. Act Dezmembrare nr. 2805, din 20/12/2007 emis de NP CALINA MARCEL HORATIU

B3 intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare si

schimb, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) GEGAU SORIN, bun propriu '
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 64279/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 111296 din 14/12/2021;
pozitie transcrisa din CF 62460/Targu fjiu, inscrisa prin incheierea ar. 79359 din 01/09/2021; pozitie transcrisa
din CF 62103/T4rgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 60193 din 24/06/2021; pozitie transcrisa din CF 58885/Tdrgu
Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 11018 din 05/02/2020; pozitie transcrisa din CF 58708/Targu Jiu, inscrisa prin
incheierea nr. 84006 din 05/12/2019; pozitie transcrisa din COF 37443/Targu fiu, inscrisa prin incheierea nr.
53692 din 13/08/2019; pozitie transcrisa din CF 45745/Tdrgu jiu, inscrisa prin incheierea nr. 39981 din
27/12/2007;{provenita din conversia CF 21769); pozitie transcrisa din CF 56281/Targu fiu, inscrisa prin
incheierea nr. 39981 din 27/12/2007; pozitie transcrisa din CF 56720/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr.
67684 din 27/09/2019; pozitie transcrisa din CF 62108/Térgu fiu, inscrisa prin incheierea nr. 60215 din

24/06/2021;
C. Partea lll. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT B O
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Carte Funciard Nr. 64965 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este vaiabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsad si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.
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Primaria Municipiului Targu Jiu !‘ LiC Cartteaion

150 JOSt:2015
Cartificrt m. 800334

ISO 37001
Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Térgu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CUl RO 4956065 !‘ HC fmetation
Tel, +40.253.213317, Fax, +40.253.214878, www.targujiu.ro, e-mail: primariatargujiu@targujiu.ro

SERVICIUL URB::NE%A SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr.. 74090 .4in.0F:. ©2......2023

Ca urmare a cererii adresate de GE GAU SORIN, in calitate de beneficiar, cu
‘womiciliul in municipiul Targu Jiu, strada Primaverii, nr.11, bl, sc., et., ap., inregistratd cu
nr.77590/16.01.2023.

Ca urmare a proiectului nr.83/2022 realizat de ARHIGUIDE S.R. L, cu sediul in
municipiul Targu Jiu, strada 9 Mai, nr.24, Etaj, 1, judetul Gorj.

Avind in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de 25.01.2023
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiin{até in bazaart.37 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului si a H.C.L. nr.44 din 31.01.2022
privind infiintarea C.T.A.T.U.

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite

AVIZI%' E OPORTUNITATE
) NR..Z4...din.08:.©2..2023

Pentru elaborare Planului Urbanistic Zonal ,, CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE/D UPLEX/fN.SIR UITE, COLECTIVE DE MICI DIMENSI UNI S1
EXTINDERE DE RETJELE BRANSAMENT APA, GAZE, CURENT,
CANALIZARE”, STRADA PRIMAVERII, NR.7,11, JUDETUL GORJ, NC. 64963,
64964, 64965, 64966, 64967, 64968, 64969, 64970 SI 64971

Generat de imobilul cu nr. cad. 64963, 64964, 64965, 64966, 64967, 64968, 64969,
64970 si 64971 situate in judetul Gorj, in intravilanul municipiului Targu Jiu, strada
Primaverii, nr. 7,11, identificat prin CF 64963, 64964, 64965, 64966, 64967, 64968,
64969, 64970, 64971

cu nr. cad. 64963, 64964, 64965, 64966, 64967, 64968, 64969, 64970, 64971 , avand
suprafata totald mésurati cadastral de 3.746,00 mp.



Cu respectarea urmitoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal:

Terenul studiat in P.U.Z, in suprafati totals de 3.746,00 mp rezultat din mésuritori
cadastrale, pentru care se reglementeazi noile prevederi ale P.U.Z, este situat conform
PUG- in intravilanul municipiului Targu Jiu. Terenul studiat se invecineazi la nord:
proprietdti private si strada Primiverii, la vest: proprietéti private cu locuinte
individuale nr.cad.64278, 62552, 62100, 1la sud-proprietiti private de locuinte
individuale nr. Cad.53424, 53425, 53426 si la est: teren liber Ganea Ion. Avand in
vedere cé accesul auto si pietonal la teren se face direct din strada Primiverii printr-un
drum privat cu doua benzi de circulatie (3,00+3.00= 6,00 m) previzut cu un trotuar
pietonal de 1,00 m=total 7,00 m se vor analiza si reglementa caracteristicile acestora si
regimul juridic. Accesul la drumurile publice trebuie si permita interventia de stingere
a incendiilor. Pentru necesititi teritoriale privind dezvoltarea de unititi noi vor fi luate

in considerare terenurile disponibile din cadrul platformei existente si drumurile de
acces. '

(“N’

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti

Categoria functionali existenti pe terenul beneficiarului: Conform prevederilor Plan
Urbanistic General al municipiului Térgu Jiu, aprobat cu Hotéirarea Consiliului Local al
municipiului Targu Jiu, nr.279/1995 si prelungit valabilitatea prin HCL nr.192/2020,
teritoriul studiat este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu, strada Primaverii,
7,11, judetul Gorj.

Categoria functionald propusi pe terenul beneficiarului: GEGATU SORIN.

Se propune construirea unui cartier rezidential cu locuinte individuale tip duplex,

ingiruite, colective, de mici dimensiuni si extinderea retelelor de utilititi tehnico
edilitare de cdire beneficiar, cai de acces rutiere st pietonale, obiective de utilitate
publicd, racorduri si bransamente la retelele de utilitéti tehnico-edilitare, parciri pentru
functiunea propusa, spatii verzi si plantate.

Servituti: se vor trece in plansa de Reglementiri urbanistice-zonificare si in plg=sa
privind circulatia terenurilor-obiective de utilitate publicé, planse ce se vor redacta pe

suport topografic si vor fi supuse spre avizare in Etapa a 3-a.

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
SUBZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- POT.max.admis=35%;
- CUT. max.=1,08;
- Regim maxim de iniltime propus=S/D+P+2+M;
- Hmaxim cornisa=12,00 m
- Spatii verzi: Pentru constructiile de locuinte vor fi prevézute spatii verzi si plantate, in
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.
Se vor respecta urmiitoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism,
aceste conditii se vor regasi atit in plansele desenate ct si RLU propus:
- Se va detalia modul in care se va realiza dezvoltarea stradali in raport cu clidirile
propuse, printr-o simulare a proiectului stradal de perspectivd, privind aliniamentul,
largirea propriu-zisd a strizii si conexiunea cu strada existenti , bazat pe suport



Cu respectarea urmitoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal:

Terenul studiat in P.U.Z, in suprafati totald de 3.746,00 mp rezultat din masuritori
cadastrale, pentru care se reglementeazi noile prevederi ale P.U.Z, este situat conform
PUG- in intravilanul municipinlui Téargu Jiu. Terenul studiat se invecineaza la nord:
proprietiti private, si strada Primdverii, la vest: proprietai private cu locuinte
individuale nr.cad.64278, 62552, 62100, la sud-proprietiti private de locuinte
individuale nr. Cad.53424, 53425, 53426 si la est: teren liber Ganea Ion. Avénd in
vedere cd accesul auto si pietonal la teren se face direct din strada Primaverii printr-un
drum privat cu om litime de 6,00 m prevazut cu un trotuar pietonal de 1,00 m, se vor
analiza si reglementa caracteristicile acestora si regimul juridic. Accesul la drumurile
publice trebuie sa permitd interventia de stingere a incendiilor. Pentru necesitati
teritoriale privind dezvoltarea de unitdti noi vor fi luate in considerare terenurile
disponibile din cadrul platformei existente si drumurile de acces.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventualele servitutii

Categoria functionali existent pe terenul beneficiarului: Conform prevederilor Plan
Urbanistic General al municipiului Téargu Jiu, aprobat cu Hotérarea Consiliului Local al
municipiului Targu Jiu, nr.279/1995 si prelungit valabilitatea prin HCL nr.192/2020,
teritoriul studiat este situat in intravilanul municipiului Téargu Jiu, strada Priméverii,
7,11, judetul Gorj.

Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarului: GEGAU SORIN,

Se propune construirea unui cartier rezidential cu locuinte individuale tip duples,
ingiruite, colective de mici dimensiuni si extinderea retelelor de utilitati tehnico edilitare
de catre beneficiar, cai de acces rutiere si pietonale, obiective de utilitate publicd,
racorduri si bransamente la retelele de utilititi tehnico-edilitare, parcdri pentru
functiunea propusa, spatii verzi si plantate.

Servitutii: se vor trece in plansa de Reglementéri urbanistice-zonificare si in plansa
privind circulatia terenurilor-obiective de utilitate publics, planse ce se vor redacta pe
suport topografic si vor fi supuse spre avizare in Etapa a 3-a.

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
SUBZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- POT.max.admis=35%;
- CUT. max.=1,08;
- Regim maxim de indltime propus=S/D+P+2+M;
- Hmaxim corniga=12,00 m
- Spatii verzi: Pentru constructiile de locuinte vor fi prevézute spatii verzi si plantate, in
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.
Se vor respecta urmiitoarele conditii in elaborarea documentatiei de urbanism,
aceste conditii se vor regisi atét in plangele desenate cét si RLU propus:

- Se va detalia modul in care se va realiza dezvoltarea stradala in raport cu cladirile
propuse, printr-o simulare a proiectului stradal de perspectivé, privind aliniamentul,
largirea propriu-zisi a strizii si conexiunea cu strada existentd , bazat pe suport
topografic cotat, atat profil stradal existent , profil stradal dupi largire, cat i prospectul
propus prin studiile de specialitate-dupa caz.



- Se va studia regimul de indl{ime in raport cu aliniamentul stradal printr-o
desfasurare stradal, care s cuprindd minim 5 constructii stdnga —dreapta-dupi caz.
- Se va respecta OMS 119/2014 in cee ace priveste amplasarea functiunii de locuire.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor :

- Se va asigura accesul corespunzitor, atit pietonal cit si auto la drumurile publice,
conform legislatiei in vigoare;

- Parcérile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul
beneficiarilor;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functiondrii, pe cheltuiala beneficiarilor;

- Se va marca sistematizarea pe verticald a terenului, in plansa de Reglementri
urbanistice-zonificare.

Accesul pietonal si auto, parciri, spatii verzi
- accesul auto la teren se va realiza din strada Priméverii, printr-un drum de legitura
cu o litime de minim 6,00 m, previzutd cu un trotuar de 1,00 m, cu racord de 6-9 mla
strada existentd, previzut cu bucld de Intoarcere la capit;
- Colectarea selectivd a deseurilor se va realiza prin pubele amplasate in interiorul
parcelelor, la o distanti de minimum 5 metri de fatada neprevizute cu ferestre a celei mai
apropiate locuinte, cu conditia ca ritmul de evacuare a acestor deseuri s3 fie zilnic;
- parcdrile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului,
se vor dimensiona corespunzéator conform legislatiei in vigoare;
- Se vor respecta prevederile legale cu privire la construirea pe terenul Statului Romén.
Sistematizarea pe verticald a amplasamentului va tine cont de necesitatea colectirii si
indepértirii apelor meteorice de pe toatd suprafata terenului studiat la reteaua de ape
pluviale a localitatii sau printr-un sistem individual executat pe cheltuiala beneficiarului,
ce se va prezenta si detalia In Planul Urbanistic Zonal- plansa de echipare edilitara.
parcaje: un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa.
Pentru obiectivul propus se propune ca utilitatile sa fie asigurate de la refelele existente
a localitdtii gi individual, astfel:
- Pentru alimentarea cu apd-prin extinderea retelei situatd in strada Primiverii, pe
cheltuiala beneficiarului;
- Pentru alimentarea cu energie electricd-prin extinderea retelei ampalasati in strada
Primaéverii, pe cheltuiala beneficiarului;
- pentru evacuarea apelor uzate- prin extinderea retelei situate in strada Primiverii pe
cheltuiala beneficiarului;
- Pentru alimentarea cu gaze-naturale prin extinderea retelei situati in strada Priméaverii
pe cheltuiala beneficiarilor;
- Evacuare ape meteorice: prin bazine sau bazin cu posibilitate de record la o viitoare
retea de ape pluviale ce se va realiza in zona.
3.Capacititi de transport admise: Capacititile de transport admise vor fi analizate prin
Planul Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse si de tipologia mijlocelor de
transport.
6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
X | Agentia de Protectie a Mediului Gorj
| X | Avizul Arhitectului-sef (avizCTATU)




 Aparegio Gorj SA .

 Distributie Energie Oltenia S.A.

| Distrigaz Sus Retele SA

 Directia pentru Culturé Gorj
AvizOCPI - I
ISU GORJ

| DSP GORJ B

A x‘

e e

Studii de fundamentare: Studiu geotehnic-verificat la cerinta Af, Studiu topografic.

- Documentatia Studiu de oportunitate a fost analizatd in sedinta CTATU din data
de 25.01.2023 si a fost avizatd favorabil.

- Pe plansa de circulatie a terenurilor si obiective de utilitate publici la PUZ se va
mentiona regimul juridic al drumaurilor existente din zona de studiu.

- Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (PUZ) vor fi suportate de
beneficiarii acestuia, investitori privati sau UAT municipiul Targu Jiu, conform
Planului de acfiune pentru implementarea investifiilor propuse prin planul
urbanistic zonal, conform studiului de oportunitate.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specific de informare si
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

- Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal
afisazd anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin
procedurile specific, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elabordrii PUZ
(anexd la metotologie: A.Model panou 1: B.Model panou 2 la Ordinul nr.2701 din
30.12,2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.1672 din 21.12.2022, emis de Primarul municipiului Targu Jiv
judetul Gorj.

Aprobarea avizului de oportunitate, nu obligi autoritatea publici locald implicit
la aprobiirile ulterioare ale documentatilor de urbanism.

In vederea aprobirii, documentatia PUZ se va supune consultirii populatiei, in
conformitate cu prevederile Legii 350/2001, cu modificérile si completérile ulterioare.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de
Arhitect-gef,
Atributii delegate
and-Constantin

Rﬁzvan—ﬁ:;k’—

ig;u Cmit,
Luntrtiry (‘1[){ stian



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GORJ

' r
e Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobillara Targu Jiu

14
4
Adresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
0253/217189

BT EA RATIDNALA
ni CABAsYer n
F1 BUIIYALE (AR ARG

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 503 / 2023

intocmit astazi, 21/04/2023, privind cererea 55599 din 06/04/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ...

1. Beneficlar: GEGAU SORIN
2. Executant: Gegau Sorin

3. Denumirea lucrarilor receptionate: "CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE/DUPLEX/INSIRUITE,
COLECTIVE DE MICI DIMENSIUN| SI EXTINDERE RETELE BRANSAMENT APA, GAZE, CURENT,
CANALIZARE"

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara GOR] conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
cerere 06.04.2023 finscris sub semnatura privata [Sorin Gegau
inventar 21.03.2023 |inscris sub semnatura privata |Gegau Sorin
1672 21.12.2022 [act administrativ Municipiul Tg Jiu
PLAN 21.03.2023 fnscris sub semnatura privata |Gegau Sorin
Cl 05.07.2021 R@ct administrativ SPCLEP TG JIU
memoriu 06.04.2023 [nscris sub semnatura privata Gegau Sorin

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 503 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptia s-a efectuat pentru lucrarea Plan topografic necesar proiectului "Elaborare PUZ - CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE/DUPLEX/INSIRUITE, COLECTIVE DE MICI DIMENSIUNI SI EXTINDERE RETELE
BRANSAMENT APA, GAZE, CURENT, CANALIZARE", teren situat in UAT: Targu }iu, Localitate: Targu Jiu,
Strada: Strada PRIMAVERII , Numar: 7,11, in suprafata de 3746 mp, identificat prin numerele cadastrale
64963, 64964, 64965, 64966, 64967, 64968, 64969, 64970, 64971,

Prezentul proces-verbal este valabil numai insotit de planul de situatie vizat de OCPl Gorj cu nr. 55599/06.

04.2023.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

64963 Avertizare Receptia 1980178: Imobilul TR-327-1 se suprapune cu terenul 64963 din
stratul permanent!

64964 Avertizare Receptia 1980178: Imobilul TR-327-1 se suprapune cu terenul 64964 din
stratul permanent!

64965 Avertizare Receptia 1980178: Imobilul TR-327-1 se suprapune cu terenul 64965 din
stratul permanent!

64966 Avertizare Receptia 1980178: Imobilul TR-327-1 se suprapune cu terenul 64966 din
stratul permanent!

64967 Avertizare Receptia 1980178: Imobilul TR-327-1 se suprapune cu terenul 64967 din
stratul permanent!

64968 Avertizare Receptia 1980178: Imobilul TR-327-1 se suprapune cu terenul 64968 din
stratul permanent!

64971 Avertizare Receptia 1980178: Imobilul TR-327-1 se suprapune cu terenul 64971 din
stratul permanent!

64969 Avertizare Receptia 1980178: Imobilul TR-327-1 se suprapune cu terenul 64969 din
stratul permanent!

64970 Avertizare Receptia 1980178: Imobilul TR-327-1 se suprapune cu terenul 64970 din
stratul permanent!

Avertizare Receptia 1980178: Imobilul TR-327-1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2



Inspector
CONSTANTIN--ALIN VAMESU

Constantin-Alin
Vamesu
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Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2din 2
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Oficiul de Cadastru si Publicitate ImobiliarJ Gorj.

INVENTAR COORDONATE

Numar de inregistrare 55599 7 06.04.2023.

N X v Receptionat.
Pct. [m] [m] R . .

1 304056272 3esess3e3] | Prezentul document receptlonat este valabil InSOtlt de

2 304257 310 | 365973.842 -

S 304237 2131 3es97a 2591 Procesul verbal de receptie nr. 503 / 21.04.2023"

4 394241.769|  366011.491

5 394246.324 | 366048.713 LEGENDA:

3 394247.645|  366059.503 Constantin-Alin

7 394248.248 | 366064.434 Vamesu

8 304249.870| 366077.687 0 - LIMITE CADASTRALE IMOBILE

9 394236.076 | 366075.966 2023.04.21 .

10 | 394235.025| 366074.703 11:17:04 +03'00 1,2,3.. -DENUMIRI PUNCTE

1 394215.170 | 366072.260 i

12 394214.215| 366063.624

13 394212.787 |  366050.702 ¥ - CODURIPUNCTE

14 394211.358 | 366037.780

15 394209.896 | 366024.559 - CAROIA)

16 394200.620 | 366022.060

17 394208.376 | __366011.145 R

18 394206.847 | 365907.731 21§ COTE

19 394206.215 | _ 365992.181 —1043e

20 | 394205.261] 365083821 4= -CURBA DE NIVEL

21 394204.630 | _ 365975.280

22 394203.752 | 365970.265

23 394223.406 | 365967.552

24 394229.240| _ 365966.746

25 394236.175| _ 365965.789

22 =Y Xi(Yi+1-Yi-1)

S = 3746 mp
S.C. GPSGROUPGS S.R.L Denumire proiect :  »coNSTRUIRE LOCUINTE Nr.plansa
e o5 el INDIVIDUALE/DUPLEX/INSIRUITE, COLECTIVE DE MICI DIMENSIUNI
TOPOGRAFIE & C AD ASTRU SI EXTINDERE RETELE BRANSAMENT APA, GAZE, CURENT, CANALIZARE"
. 01
AUTORIZATA ANCPI - CLASA Il Beneficiar :
TEL: 0767079624 FAX: GEGAU SORIN
X << RIDICARE TOPOGRAFICA - COTE,DETALII TEREN >>
INTOCMIT GEGAUSORIN Z&——45% SUPRAFATA SUPUSA STUDIULUI =3746 mp
f /Jéh‘\\ 1:1000 Mun. Targu-Jiu, str. Primaverii, or.7,11, Tarla6 igﬁ% l;:;cg;a 6641 87/1
o NR. [E:64963, 64964,64965, 64966, 64967, ! , 64970,
DESENAT GEGAU SORIN ( *é_' ‘::.‘?’;f.‘.‘:':%- \ 64971 judetul Gorj
(S Data: .
VERIFICAT - &}jd‘;f T Proiect nr: 88/2023




MEMORIU TEHNIC

1.Adresa imobilului : Mun. Targu-Jiu, str. Primaverti, nr.7,11, Tarla 188a, Parcela 6,187/1 NR.
IE:64963, 64964,64965, 64966, 64967, 64968, 64969, 64970, 64971 judetul Gorj

2. Beneficiarul lucririi: Gegau Sorin. domiciliat(3) in localitatea ... TARGU-JIU... str. ...PRIMAVERIL...
or. ...11

3. Persoana fizica/juridica autorizata: SC GPSGROUPGS SRL rep. prin Ing. Gegau Sorin, Seria:
RO-GIJ-F, Nr.0120.

4. Numirul lucrdrii in registrul propriu: 88/2023.

5. Obiectul lucririi: Documentatie pentru receptia suportului topografic pentru inceperea lucrarii
avand ca scop: "CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE/DUPLEX/INSIRUITE,
COLECTIVE DE MICI DIMENSIUNI SI EXTINDERE RETELE BRANSAMENT APA, GAZE,
CURENT, CANALIZARE", obiectiv solicitat prin certificatul de urbanism nr. 1672/21.12.2022.

6. Scopul lucririi: Executie "CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE/DUPLEX/INSIRUITE,
COLECTIVE DE MICI DIMENSIUNI SI EXTINDERE RETELE BRANSAMENT APA, GAZE,
CURENT, CANALIZARE", beneficiar GEGAU SORIN

7. Amplasamentul imobilului: Terenul situat in intravilanul UAT: Tg Jiu, in suprafata de 3746 mp.

8.0peratiuni topo-cadastrale efectuate:

Punctele de statiec au fost verificate si dereminate prin metoda Network — RTK VRS,
folosind datele furnizate de Sistemul National ROMPOS, prin intermediul unei statii virtuale de
referina. Punctele de statie au fost dereminate folosind aparatura GPS South model 82T in sistem
RTK. Sistemul de proiectie este sistemul Stereografic 1970, iar pentru transcalculul coordonatelor
determinate in mod RTK din sistemul geocentric in sistemul national de referinta s-a utilizat softul
TransDat.

Masuratorile au fost facute cu aparatura de tip GNSS, South model 82T, folosind metoda
determinarilor cinematice in mod RTK prin utilizarea de corectii diferentiale provenind de la
serviciul specializat ROMPOS.

Acuratete : Orizontal static: +/- 3mm +1ppm,

Vertical static: +/-5mm+1ppm

Orizontal RTK :+/-1cm+1ppm,

Vertical RTK: +/-2cm+1ppm

Suprafata de 3746 mp

Formatul in care vor fi predate: este pe format A4
Planul de situatie, va contine elemente regasite la teren in urma masuratorilor: retele de curent
electric, gaze naturale, apa potabila, garduri, stalpi de electricitate, drumuri, etc

Data:06.04.2023 Persoana fizicd/juridica autorizati
Executant: GPSGROUPGS SRL, Certificat de autorizare,
Seria RO-B-J, Nr. 2064/25.05.2021, Clasa III,
SORIN GEGAU, Certificat de autorizare,
Seria RO-GJ-F, Nr. 0120, Categoria B




NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Ex.nr. 1
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 3130391
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din 08.11.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Térgu Jiu

“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORJ

Citre,

Domnul Gegéu Sorin

in urma verificarii documentatiei tehnice anexate cererii dumneavoastri, prin
care solicitati obtinerea avizului de securitate la incendiu pentru ,, ELABORARE
PUZ : SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA DEZVOLTARE PARC IN
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE DE MICI
DIMENSIUNI §1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DE LOCUINTE
INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT” , propus a se executa 1n
judetul Gorj, Mun. Térgu jiu, str. Academician Petre Brancusi, nr. 7,11, vi

comunicdm ci suntem de acord cu cele propuse.

Cu stima,

INSPECTOR SEF
Col,, Y A

JZ{,
'/T-f'.-jM ala}Z\ugustin
Y

r'd

Tg-._Iiu, Str.Calea Bucuregti, nr.9 J,
telefon 0253211212, fax 0253211706

judetul Gorj
NESECRET



5.C. APAREGIO Gorj S.A. 1 \;
Str.Tineretului Nr .8 €taj 2 = : ’
210185 Targu-liu ] L’ _ MRC /
paReqio Gorj

eSS = - 1S0 9007 Certificat nr, 875C

150 14001 Certificat . 449M
1S0 45001 Certificat nr. 306HS

L 4

N GAOT 1 JE 109622
Achitat cu chitanta nr. 1878427 / 18.10.2022

CATRE,
GEGAU SORIN

Raspuns la cererea dvs. nr. 8338 / 18.10.2022 prin care solicitati eliberarea unui
AVIZ pentru realizarea lucrdric “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL:
RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA DE PARCURI S! GRADINI PUBLICE iN
SUBZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE $! COLECTIVE CU REGIM MIC DE INALTIME Si
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?” in conformitate cu CERTIFICATUL DE URBANISM NR.
987/01.08.2022, judetul GORJ, municipiul TARGU-JIU, strada PRIMAVERII, nr. 7,11, va
comunicam ca APAREGIO GORJ S.A. este de acord in principiu cu amplasamentul propus
de dumneavoastra, cu urmétoarele precizari:

o in zoni exista retele de api i canalizare conform plangei GIS.
& Lucriirile se vor realiza fiirii ca acestea sa fie afectate.

* Remedierea eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarul lucririi.

Sef C.E.D Tg - Jiu, intocmit,
Ing. Toba eo Biroul Proiectare,
Popescu Alina-Mihaela
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g MINISTERUL SANATATII
Directia de Séiniitate Publici Gorj

Térgu Jiu, Str. 22 Decembrie 1989, Nr. 22 Bis Cod : 210215, jud. Gorj
TEL: 0253/210156 -— FAX: 0233/210144
e-mail principal:officc@dspgorj.ro
e-mail biroul relatii publice :relatii.publice@dspgorj.ro
secretariat :secretariat@dspgorj.ro”pagina WEB :: ,, http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro”
Numiir de date cu caracter personal: 35910
COMPARTIMENT AVIZE/AUTORIZARI- Ci8

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanatate publica
( Ord. MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 19514 din 10.11.2022

Urmare a cererii adresata de GEGAU SORIN, din Mun. Tg Jiu, str. Primaverii, nr. 11, Jud. Gorj,
inregistrata la DSP Gorj-Compartiment avize/autorizari cu nr.514 din 20.10.2022, prin care se solicita
asistenta de specialitate de sanatate publica pentru proiectul :

s»Elaborare plan urbanistic zonal ~ reconversie functionala din subzona de parcuri si gradini
publice in subzona de locuinte individuale si colective cu regim mic de inaltime si functinni
complementare®, la adresa, Mun. Tg Jiu, str. Primaverii, or. 7-11, Jud. Gorj, s-a analizat documentatia
depusa si s-a evaluat conformarea proiectului la normele de igiena si sanatate publica, de catre dr Viadut
Daniela Elena, medic specialist igiena, care a intocmit Referatul de evaluare nr.1073 din 26.10.2022.

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare
mentionat, comunicam ca, Proiectul nr.83/2022, intocmit de Arhiguide S.R.L., se conformeaza la normele
de igiena si sanatate publica:Ordin M.S. 119/2014, actualizat.

Clauze:

-Respectarea documentatiei tehnice inregistrata 1a DSP Gorj si a destinatiei solicitate;

-Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile, notificarile si
studiile de specialitate, solicitate in procedura de elaborare P.U.Z., in conformitate cu legislatia urbanistica
si a altor reglementari in vigoare;

-Respectarea normelor sanitare privind mediul de viata al populatiei, norme stabilite prin Ord. M.S.
119/2014;

-Racordarea si bransarea tuturor spatiilor proiectate la reteaua de apa potabila se va asigura prin
grija si pe cheltuiala beneficiarului, astfel incat sa nu creeze disconfort si riscuri pentru populatia
beneficiara si nici pentru zona aferenta care incadreaza terenul situat in str. Str. Primaverii, nr. 7-11,
conform normelor de sanatate publica;

-Asigurarea cailor de acces auto si pietonal pentru toate parcelele proiectate;

-Amplasarea si construirea locuintelor individuale se va realiza cu respectarea legislatiei urbanistice
in vigoare, iar exploatarea si functionarea acestora, cu respectarea normelor sanitare si de protectia mediului
inconjurator;

-Se va restrictiona localizarea in zona studiata a obiectivelor generatoare de disconfort ce pot
produce impact asupra starii de sanatate a populatiei.

Notificarea ste valabila atat timp cat se respecta clauzele anterioare si nu se modifica datele din
memoriul general prezentat.

In conformitate cu ORD MS 1030/2009 , Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza avize
sanitare, iar prezenta notificare nu reprezinta un act juridic.

INTOCMIT,
COMP. AVIZE/AUTORIZARI
CONS, OCOLISANU LOREDANA




DISTRIBUTIE
D) OLTENIA
COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 8238/data 24.10.2022

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 24.10.2022, a examinat lucrarea:

ELABORARE PUZ RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN SUBZONA DE PARCURI SI
GRADINI PUBLICE IN SUBZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE CU
REGIM MIC DE INALTIME S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, STR. PRIMAVERII, NR.
7-11, MUNICIPIUL TG-JIU, JUDET GORJ - BENEFICIAR GEGA

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 5976
Elaborata de: ARHIGUIDE SRL-D

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Yarianta 1

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:

Varianta 1

In urma discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economicd MT&JT a
Distributie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionatd, cu urméitoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv

conditiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv conditiile de coexistenta
dintre RED si constructiile civile si industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019..

Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public”, in care sunt stipulate continutul
cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si
etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului de racordare.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor casnici din locatia mentionata,
se va elabora un studiu de fezabilitate, conform prevederilor ord ANRE 36/2019.
Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,

Aviz CTE: 8238/24.10.2022
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precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin
Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a# aferente capacita#t#ilor
energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n
Domeniul Energiei nr. 239/2019. .

Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
prevederile urmétoarelor Acte normative:

a.#Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123 /2012,

b.#Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,

republicati, cu modificérile si completirile ulterioare;

c.#Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificérile gi completirile

ulterioare;

d.#Legea serviciilor comunitare de utilititi publice nr. 51/2006;

e.#Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati;

f#Ordinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public ;

g #0rdinul ministrului transporturilor, constructiilor gi turismului nr. 1430/2005

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrérilor de constructii, cu modificirile ulterioare;

h.#0rdinul presedintelui Autoritétii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si

de sigurantd aferente capacititilor energetice, si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea
s#i completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.;

1.# Ordinul ANRE nr. 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de

distributie";

J-#Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic al retelei electrice de transport, cu

modificérile si completirile ulterioare;

k #0Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solutionare a neintelegerilor legate de
incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a
contractelor de furnizare a energiei electrice i a contractelor de racordare la retea.

Solicitantii avizelor de amplasament se adreseaza operatorului de retea cind se afli in
situatia de a efectua :

##realizarea unor lucriri de construire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel ;
##executarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi

sau existente ;

##realizarea de lucriri de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind cii de comunicatie, retele si dotiri tehnico-edilitare;
##realizarea de lucrari,amenajéri i constructii cu caracter provizoriu ;

##amplasarea unor instalatiisau obiecte utilizand ca suport elementele retelei
electrice;

##demolarea, dezafectarea oridezmembrarea, partiald sau totald a constructiilor si
instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor si utilajelor tehnologice, inclusiv

a elementelor de constructii de sustinere a acestora;

##executarea altor lucréri de constructii pentru care, conform legii, este

obligatorie obtinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
#elaborarea documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism : planurile

de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism si regulamentele locale de urbanism
aferente acestora.
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Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru constructiile ce fac
obiectul tuturor categoriilor de lucriri mentionate mai sus gi se afla in una din
situatiile In care :
-#Avizul de amplasament se regéseste n lista cu avizele si acordurile legale,
necesare in vederea autorizarii, previzute, conform legii, in certificatul de urbanism ;
-#constructia respectivd va fi/este amplasatd in zona de siguranti a capacitatilor
energetice.
Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si
dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie §i de siguranta aferente capacitétilor energetice
ulterioare (ordinele ANRE 239/2019) si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i
completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr. 239/2019.
Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau a conditiilor de modificare RED, in
temeiul Ordinului ANRE 239/2019, este necesara intocmirea prealabila a unor studii de
solutie/studii de coexistenta. Deoarece la faza PUZ aceste studii nu au fost intocmite
putem retine ca sunt previzibile solicitari de reconfigurare/reamplasare RED si ca de
regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran.
Ne exprimam disponibilitatea pentru solutionarea in termenele legale a tuturor
solicitarilor de emitere avize de racordare si/sau avize de amplasament necesare pentru
transpunerea in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a municipiului Targu
Jin, judetul Goij si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare,
pentru transpunerea in practica a solutiilor tehnice prevazute in avizele de racordare
si/sau in avizele de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributie Energie Oltenia
S.A.
Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

PRESEDINTE C.T.E.
RADU IOAN
Aviz CTE: 8238/24.10.2022
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 9 din 29.03. 2023

Ca urmare a notificarii adresate de GEGAU SORIN , cu domiciliul in municipiul Tg.Jiu
, strada Primaverii , nr. 11 , judetul Gorj , privind planul/progranul PUZ -
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE/DUPLEX/INSIRUITE , COLECTIVE DE
MICI DIMENSIUNI SI EXTINDERE RETELE BRANSAMENT APA |, GAZE .
CURENT , CANALIZARE - cu amplasament in municipiul Tg.Jiu . strada
Primaverii , nr. 7,11, judetul Gorj, inregistrata la APM Gorj cu nr. 1658 din 15.02.2023 ,
in baza
= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiifor publice aflate in subordinea acesteia;
» QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificéri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri $i programe;
* QUG nr. 57/2007 privind regimul ariflor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificérile si completarile ulterioare;
* Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului si paduritor nr. 19/2010;
= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejatéd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Roméania.

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

Y

ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante In cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 07.03.2023 , a completarilor depuse la
documentatie;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

» in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu
E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892 4
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




decide :

Planul/programul PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALEIDUPLEXI!NSIRUITE
COLECTIVE DE MICI DIMENSIUNI $I EXTINDERE RETELE BRANSAMENT APA , GAZE,
CURENT , CANALIZARE ~ cu amplasament in munlc1p|ul Tg.Jiu, strada anavern , .
7,1, jude'gul Gorj , nu necesita evaluare de mediu si nu necesité evaluare adecvata gi
se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitai
viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, mdrimea si conditile de
functionare, fie in privinta alocédrii resurselor:
Planul este pregéatit pentru domeniul: amenajarea teritoriului si urbanism si stabileste
cadrul pentru proiecte care sunt prevazute in anexa Il la Legea nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si in urma
analizei obiectivelor din plan, luand in considerare criteriile relevante prevazute in anexa
I din HG 1076/2004, nu au fost evidentiate efecte potential semnificative asupra mediului.
Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) analizeaza impactul vizual asupra mediului
natural prin implementarea unor constructii noi intr-un spatiu liber din intravitanul
municipiului Tg.- Jiu, precum si impactul asupra existentei si activitatii umane din zona
imediat Tnvecinatd, in baza unor documentatii cadastrale si documentatii topografice
reale.
Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

- Jjustificarea organizérii functionale a zonei (o cerin{d In vederea motivarii necesitaii
schimbérii functiunii stabilite prin PUG pentru zona studiata);
- Tncadrarea in reteaua de circulatie existenta si asigurarea completa cu utilit4ii a zonei:
- enuntarea conditilor de amplasare si realizare a constructiilor propuse (distante,
inaltime, POT, CUT).
Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutii pentru:
- organizarea accesului fata de strazile existente si propuse;
- zonificarea functionala a terenurilor;
- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;
- indici si indicatori urbanistici (regim de Tnaltime, regim de aliniament, P.O.T., C.U.T.
etc.);
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;
- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);
- reglementari specifice detaliate.
Terenul studiat, cu suprafata de 3746 mp, este format din 9 parcele ( 8 parcele
construibile si o parceld cu destinatia de drum) , fiind identificate cu numerele cadastrale:
nr. Cad. 64963, nr. Cad. 64964, nr. Cad. 64965, nr. Cad. 64966, nr. Cad. 64967, nr. Cad.
64968, nr. Cad. 64969, nr. Cad. 64970, nr. Cad. 64971).

Imobilele studiate sunt situate n intravilanul municipiului Tg.- Jiu, jud. Gorj, in
UTR 12 — Zona de locuinte individuale Unirii-Calea Bucuresti, pentru care sunt stabilite
urmatoarele reglementari:
POT maxim admis = 30% si CUT maxim admis = 0,9
Folosinta actuala a terenului studiat, in suprafata de 3746,00 mp, este de teren arabil.

i
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Accesul auto si pietonal la fiecare lot propus se va face din drumul de acces privat
propus (strada de categoria IV ce deserveste 8 proprietati) , cu latimea variabila intre
8.50m si 7.00m ( din care 6 m va fi carosabil, iar 1 m se va amenaja cu trotuar) si loc de
intoarcere la capat .
Imobilul cu numarul cadastral 64971 care se va folosi drept drum de acces la proprietati ,
are acces direct din drumul public denumit strada Primaverii (nr cad. 38090).
Propunerile din planul urbanistic zonal (PUZ), sunt de a realiza constructii cu regim de
indltime S/D+P+2+M, cu H maxim la cornisa = 12,00 m.

P.O.T. maxim propus = 35,00% si C.U.T. maxim propus = 1,08 pentru loturile
destinate pentru locuinte si functiuni complementare.
Bilant teritorial :

é\;l;i- Sup(r;fr‘)a)ta Catcég: fis Descrierea Imobilului
folosinta
649 63 357 1A Teren Intravilan- LOT 1.
64964 363 1A Teren Intravilan- LOT 2.
64965 352 LA Teren Intravilan- LOT 3.
64966 353 1A Teren Intravilan- LOT 4.
64967 350 1A Terelemravilan- LOT 5.
64968 344 LA Teren Intravilan- LOT 6.
64969 322 1A Teren Intravilan- LOT 7.
64970 450 LA Teren Intravilan- LOT 8.
64971 855 IDR Teren Intravilan- LOT 9.
- | 3746 - ) B

Zona functionald propusa - zona locuinte individuale, in regim izolat, cuplat sau
insiruit , locuinte colective de mici dimensiuni ( maxim 12 apartamente) si alte constructii
cu functiuni complementare ( anexe gospodaresti, spatii comerciale, spatii prestari
servicii, pensiuni, etc.)

Locuri de parcare pentru functiunea de locuire colectiva — minim un loc de parcare pentru
fiecare locuinta/apartament.

De asemenea se vor asigura locuri de parcare pentru spatiile comerciale , prestari
servicii , pensiuni .

Conform certificatului de urbanism nr. 1672 din 21.12.2022 destinatia terenului conform
PUG UTR 12 este de zond de locuinte individuale Unirii — Calea Bucuresti — subzona
P.0.12 parcuri si gradini publice , locuinte in regim de indltine P+1 — P+2 . Prezenta
decizie este valabild numai daca terenul studiat este in zona de locuinte .

b) gradul in care planul sau programul influenteazé alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreazéa sau care deriva din ele;
Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului .

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor d
ales din perspectiva promovérii dezvoltarii durabile:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii . nr. 76 , municipiul Tg.Jiu
E-mail; office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384, Fax 0253212892 Ny,
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Pentru alimentarea cu apd se propune extinderea retelei pe strada nou creatd din
reteaua de api existents in zona .

Canalizarea menajera - la reteaua de canalizare din zona prin extinderea acesteia pe
strada nou creata .

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteaua existents in zona .
Realizarea de zone verzi .

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

in urma lucrérilor propuse (eliberarea terenului pentru constructii, amenajari drumuri si
alei, lucrari pentru realizare retele tehnico — edilitare, Tmprejmuiri, constructii propuse) nu
apar probleme de mediu care ar putea afecta echilibrul ecologic existent, deoarece pe
terenul studiat nu existd riscuri naturale si antropice care ar putea influenfa negativ
realizarea de construcii.

Nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere pe sol sau in ape de suprafats si
nu se vor depozita deseuri menajere, in afara platformelor si spatiilor special destinate;
Constructnle vor fi amplasate astfel incat s& nu deranjeze in nici un fel construciiile
vecine existente deja in zona .

e) relevanfa planului sau programului pentru implementarea legisiatiei nafionale si
comunitare de mediu : nu este cazul .

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul .
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul .
¢) natura transfrontiera a efectefor: nu este cazul .
d) riscul pentru sénétatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
nu este cazul .
e) mérimea si spafialitatea efectelor (zona geograficd §i mérimea populatiei potential
afectate: — nu este cazul
f) valoarea si vuinerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazu! .

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul .

(iii) folosirea terenului Tn mod intensiv : nu este cazul .
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan nafional, comunitar sau international: nu este cazul .

Obligatiile titularului:

0

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specifice .

o Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru
protectia mediului, daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei
decizii precum $i asupra oricdror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acesteia, Tnainte de realizarea modificarii .

o Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul ,
precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizatd de autoritatea
competenta pentru protectia mediului .

o Raspunderea pentru corectitudinea mformagulor puse la dispozitia autontétu
competente pentru protectia mediului gi a publicului revine in intregime titul

o Respectarea avizului de oportunitate eliberat pentru PUZ ~ ul a

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Umm nr. 76 municipiul Tg J1u

I Opel‘ ator de date cu caracler personal cor@fgf_'n—_gikcgulatienmlm (UE) 2015/8 7



Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
* Anunturi publicate in ziarul Gorjeanul in data de 14.02.2023 si 17.03.2023 privind
depunerea notificérii in vederea obfinerii avizului de mediu si anuntul deciziei etapei
de incadrare Tn ziarul impact in data de 16.03.2023
* Anunful si Draft-ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afisat pe pagina de internet a
APM Gorj;
* Documentatia de sustinere a solicitarii au fost accesibile consultarii publicului pe toata
durata deruldrii procedurii de reglementare la sediul APM Gorj , municipiul Tg.Jiu .
strada Unirii , nr. 76 judetul Gorj .

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE , ACORDURI,
AUTORIZATII,

Dr. ing. Nicolae GIORG! Dr. Ing. Ina Liliana BLIDEA

5 K ,."J [

ey v

D

A
INTOCMIT ,
Ing. Ludmila Liana BARDAN
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
iy Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu
E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Directia Flux Gaz gi Operaticnal
Departament Mentenanta Specializats
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B

Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro
Interiocutor: loana Tudor

GEGAU SORIN

Str. Primaverii, nr. 11,
Mun. Targu Jiu, Jud. Gorj

Nridata: 19100/317.995.719/27.10.2022

Referitor la solicitarea dumneavoastrs inregistrata cu nr. 19100/317.995.719 din 24.10.2022, privind eliberarea
avizului de principiu In scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ —schimbare destinatie din
zona dezvolatare parc in zonad de locuinte individuale si colective de mici dimensiuni si functiuni
complementare de locuinte individuale in regim izolat sau cuplat - in Mun. Téargu Jiu, Str. Priméverii, nr. 7,
11, NC 64963, 64964, 64965, 64966, 64967, 64968, 64970, 64971, Jud. Gorj in urma analizei documentelor, va
restitiim planul de situatie scar3 1:1000 vizat de societatea noastra, proiect nr. 83/2022, elaborat de ArhiGUIDE
SRL completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ refeaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"), respectiv reteaua de distributie aflats intr-o solutie de proiectare, in faza de
proiectare, in curs de executie sau In curs de punere in functiune. Detalii privind trasarea se regasesc si Tn planul
GIS DGSR anexat.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioara a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inaltime de aprox.
0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capétul acestora (exemplificat in fiyerul
atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectiva
{reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradald, trotuar, parcare, etc).

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse. se vor
amplasa/ poz3 |a o distantd de siqurant3 minima admis3 pentru regimul de presiune medie.

in vederea asigurarii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor $i mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de sigurant3 respects prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completérile ulterioare si Ordinului MEC nr. 47/2003.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PMSRS/PMSRM), rasufistori, casete
protectie GN si camine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente {postament, legatura conducta si
priza anodica, bransament electric, prizd de pamant), in functie de situatia din teren.

Inurma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:
=
Distrigaz Sud Retele S.R.L.
8d. Mirsgesti, nr. 4.8, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008 I I D
Bector 4, Bucuresti, 040254 Cul: RO 23308833 s - by &
Call Center: 021 9378 Capital social: 76.201.910 {ei otlal S e

distrigazsud-ratsla.ro
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1. Avizul nu este valabil pentru objinerea autorizatiei de construire si reprezint3 o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente In zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitérile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea ia sistemul de distributie
a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesard depunerea si
inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre

Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru

3. Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-méasurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului
privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin
intermediul unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul
Energiei (ANRE) selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de
racordare la sistemul de distributie, prin postiffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau
online  accesdnd  site-ul nostrui ¢ ¢ -

4. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice natur in zona de protectie a conductelor
de distribulie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale
(PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodics (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale se realizeaz& numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr.
89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a
prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completirile
ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

5. Conform Leaqii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia obiectivelor/
sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurant3 a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in
care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea si se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrérilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniu! operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze

i. naturale, f&rd avizul prealabil al operatorului de sistem;
€. sadepoziteze materiale pe ciile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
i. naturale;

d. sé intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

6. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi stabilita
la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

7. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale
montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distants de sigurants
minima_admisd pentru regimul de medie presiune. doar in_cazul retelelor de distributie conform Tabel
1"Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze
naturale si diferite constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimaté in metri, se misoari in
proiectie orizontald intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau
instalatiile subterane proiectate.

8. in cazul in care lucrarile se desfigoard in_zona_statiilor de reglare reglare-masurare sau mésurare
(PMSRS/PMSRM),_se vor respecta distantele minime admise pentru regimul de medie presiune. conform
Tabel 2 "Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si
diferite constructii sau instalatii”.

9. Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburanti, statiie de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, eic. se
stabilesc conform reglementarilor i prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

10. In_zona de proteciie si de siqurantd se interzice executarea lucrarilor de orice naturd fara aprcbarea
prealabiid a operatorului de distributie gaze naturale.

TSR

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
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11.

12.

13.
14.
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Avand in vederecd sistemul de distributie gaze naiurale este un sistem dinamic, intr-o continué
modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si
avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
etc.) veli solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa
cuprindd documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a
avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinitatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale, printre care, s se regéseasca si planurile cu lucrarile propuse conform
solutiilor tehnice de racordare emise de detindtorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de
proiectanti de specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ.

Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatuiui de Urbanism nr. 887 din 01.08.2022, eliberat de
Primdria Municipiului Targu Jiu.

‘.ailla Ducousso El Hima loana TUDOR
Sef Departament, , y _ |
DIRECTIA FLUX GAZ SI OPERATIONAL Operator Ce;re Informatii
\ !

¥

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente

Plan de situatie scara 1/1000 si plan GIS DGSR
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018

Factura nr. 1905022825

i —1

Distrigaz Sud Ratein S.R.L.
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalafii

Distantele de siguranta, in m, pentn statfii de cepacitate:

péné la 6000,
1 m3fh

6000 ... 3000C,

peste 30000,
n mdh

h mdh

m: Deslinafia construcliilor invecinate

Presiunea gazelor neturale la intrare (P), In Pa $i In bari

P52:1082:105<Ps6-105|P>6-105|P<2- 105 2-105<P<B«105|P>6-105|P<6-105|P> 5« 105

Ps2 2¢Psg6

P>6 Ps2 2<Psp P>5 PsB P>6

1. | Cladiri  industriale g
depozile de materiale
combustibile cu:

—Qgrad de rezistenid la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—II, cu risc de
incendiu foarte mare

— grad de rezistents la 7 10
focimivel de stabilitate |a
incendiu HI—V, cu risc de
incendiv ‘mare, mediu/
mijlociu sau mi¢

— grad de rezistents Ia T 10
focinivel de stakilitate la
incendiy I—H, cu risc de
incendiv ‘mare, mediu/
mijlociu sau mic

12 1 13 18 22 27

15 12 15 20 25 30

12 10 12 15 20 25

2. | Instalatii intustriale in aer 7 10
liber

13 1 13 18 8 27

3. | Ciadiri civite (inclusiv cele

administrative de  pe

teritoriul unitatilor

I | industrizle) | !
| — ¢rad de rezistenta la | 7 10

‘ ‘ foc/nivel de stabilitate ia

incendiu —ii

— grad de rezistents la | 7 12
foc/nivel de stabilitete 1a
incendiu I—V

12 10 12 15 20 25

15 12 15 20 25 30

4. | Linii de cale ferala:
— curenta 20 20

— de garaj 20 20

20 20 20 20 25 30
20 20 20 20 20 35

5 | Marginea  drumurilor | 4 5
carosabile

8 4 6 10 6 10

6. | Linii electrice de naltd | 20 |
tensjune

20

20 20 20 20 26 10
|- ]

Art. 38, — (1) Statiile/Posturile de reglare, reglare-
masurare sau masurare @ gazelor natuale, de tapatitate pang
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii in cauza, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent
la explozie, 54 nu aib3 goluri (ferestre, usi) pe:

3) o lungime care depdseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b} o inaltime de 3 m deasupra postului.

{2) Cénd nu este posibili respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

i cu maximum 65% pentru lit. b), cu condifia-sd se prevada cel
putin una din urridtodaréle solulil tehnice!

a) montarea de rasufldtori pentru evacuarea in atmosfers a
eventualslor scépari de gaze naturale;

b} montarea de armaturi de inchidere care s3 ntrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilutui In cazu! in care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale,

Ar. 39, — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana ta 250 ma/h distanta
minim3 de sigurant fal3 de marginea drumurilor carasabile este
de 1,5 m.
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Tabelul nr. 1 — Distanie de siguran{a intre conductele (conductele de distributie/racordurilefinstalatiite de utilizare)

subterane de gaze naturale i diferite constructii sau instalatii

Distar:{a minim3 de la conducta Distan{a minima de la condueta
2: Instalatia, constructia sau abstacoll de gaze naturale din PE, '2-‘.25' de gaze naturale dm'li)k:!l,r_\ m:
PS PR PM 2] PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite L 1 z 3 B 2 3 3
2 | Cladiri fara subsoluri 05 | 05 1 3 15 | 15 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatil
: telefonice, televiziune etc, 0.5 0.5 1.0 2 15 15 2 2
4 | Conducte de canalizare 1.0 1,0 1.5 1,5 1.0 1.0 1.5 1.5
Conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0,5 1,5 0,6 0.6 0.6 1.5
instalafji
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
B sau alte camine subterane 0.5 0.5 1.0 15 1.0 10 1.0 15
7 | Liriii de trarhvai fidnd 14 sina cea mai apropiat3 05 0.5 0.5 1.5 1.2 1,2 1.2 1,5
8 | Copacl 0.5 0,5 0.5 1.5 1.3 18 1,5 1,5
g | Stalpi 05 0.5 0,5 0,6 0.5 0,5 0,5 05
Linii de cale ferats, exclusiv cele din stati, tnaje i incinte
10 | industriale: 15 | 1.5 | 1,60 | 29 2% 24 2%} 2%
— ih rambleu | -
— in debleu, e nivelut terenului 3.0} | 3,0} | 3.07)| 55 | 55 | 6,57} | 5.5y | 55%)

*)Ge.la pibiorul lafuzaldi
**} Din aw linio! Je cale tarata

NOTA:

Distanteie. exprimate In metrt, se masoara in proieclie arizontald intre kmitele exterioare ale conductetor si constructiile

sau instalatiile subterane.

Art, 31. — Distantele. dintre conductsle de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transportad fuiide combustibile,
depozitele de rarburanti, statiile de distributie carburanti, statifle
de imbuteliere GPL ele. se stabilese conform reglementsrilor si
prescriplifior tehnice spscifice domeniului respedtiv. )

Art. 32, — (1) Distanta minim3 dintre conductele de
distributia a gazelor naturale din ofst supraterane si caile feraie
electrificate gste de 20 m, masurats in proiectie orizontala de la
$ina cea mal aproplata ia generatoarea exterivara a conductai
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conductela de distrihutie
sau instalafile; de utilizare a gazelor naturale din ofel
supraterane si liniite elactrice aeviens (LEA) de joasd, medie sau
Inalta tensjune se respectd prevedenile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 - Normativ pentru tonstructia hnillor
aeriene de-eneigie alectncd cu tansiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinyl pregedintelui ANRE nr. 32/2004,

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentry prolectarea s
executarsa refelelor de cabluri elecirice. aprobat prin Ordinui
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tebnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completarile uiterioare.

Art.  33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate In zona de influents a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau inaltd tensiune se protejeazs impotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductsie de distributie sau
instalatiile de ulllizare a gazelor naturale si linille de cale ferats

T abalil pet wi demimbo JmAiiateiate - L iote] ~
HE

A atrisl, ey mamepdnd
wrlipiey Lty PE STt hem au G [

s¢ stabileste cu goordu!
detindlofior acesiora.

Art. 35. — Cand nu este posibila respectarea distantelor
indicate in tabelul ar, 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitiie 1—6. cu conditia ca pe porfiunsa In cauza sa se
prevada urmatoarefe solulit tehnice; |

a) montarea conductelor in tub de protectie;

b) montarea rdsufistonlar pentry evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art. 36. — {1) Se interzice montarea subteran3 a doud
conducte de distributie a gazelor naturals pe trasee parglele la
o disteniét, m3suratd in proiectie orizontald de i generaloarea
exterioard a conductelor, mai micd de 0.5 m; se recamandé ca
distanta dintre conducte s fie mai mate decét 1,5 x (D4 + Dy),
unde Dy 5t Dy reprézints diametrele exterloare ale conductelor
respective,

{2) Tn situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distribujie a
gazelor nalurale de presiune mai mica se pozeazi spre cladir.

Art. 37, — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se méasoars de la
partea exterioard a incintei, In cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cldirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, In cazul in care aceasta este
parfial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata In tabelul
nr. 2.
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ACTIUNI DE REALIZAT
inainte de inceperea lucrérilor

Verificaii dacd s-a obtinut avizul din partea Distrigaz
Sud Retele.

Varificati dacé s-a tinut cont de avizul tehnic at

Distrigaz Sud Retele la intocmirea prolectului tehnic.

© Solicitati in scris prezenta delegatului Distrigaz Sud
Retele la predarea de amplasament pentru
identificarea retelei de gaze naturale.

Anuntati in scris inceperea lucrarilor catre Distrigaz
Sud Retele.

[DiSTRIGAZ SUD

RETELE

DE RETINUT
tipologia retelelor de gaze naturale

bl J Bransamentele si conductele de gaze naturale sunt montate subteran i au o
L.} adancime cuprinsa intre 0,5 51 0,9 mi.

Conductele de gaze naturale (CD)
REEY sunt montate paralel cu axut
v 1 .\ drumului, iar bransamentele (BR)
....... wczumam:awnc_m_‘mnmoo:acam_m

de gaze naturale.
caresabit
T Brangamaenitele pot {i reperate ca & R e
“ m : pozitionare In funciie de firidele i i A
an Bb (cutifte albs) in care sunt amplasate , _
posturile de reglare. Firidele se afla
la capatul brangamentulu. ‘Piesa d6 racord (teu de

ibransament)

N T e

Reteaua de gaze naturale poate fi
identificatd dups marcajele existente
pe reperele fixa (pldcute, marcaje cu

1 vopsea etc.); sau in funclie de alte
P elemente vizuale (banda de
semnalizare a lucrérilor In curs,
placute, marcaje cu vopsea etc.).
. a...n.:..
w 1 Lucrsrile se executd numai manual, la < 2mi fata de reteaua de gaze naturale.
Ny 7

%ll
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BLCURESTI

C.LF: RO23308833
Capital social: 76.201.910
Punct de lucru: Gorj

Adresa: Str. Narciselor nr. 1, Targu Jiu

Tel: 0219376
Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE4505V39876854500
Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA
IBAN: RO51TREZ7005069XXX002060

Trezoreria: TREZORERIA

Cota T.V.A.19,00%
Detalil necesare platii
Numar factura: 1905022825

Cod client: 195032657791

SORIN GEGAU

Strada:PRIMAVERII, nr.11, loc; TARGU JIU
CodP:123 ‘

Judetul: Gorj

Cod client; 195032657791

Cont contr:2003403207

Nr.ord.reg.com./an;

C.LF.

Contul:

Banca:

Factura fiscala nr. 1905022825/24.10.2022

. Data factura:24.10.2022

| Notificare: 000317995719
| Adresa amplasament
Jud. GJ Loc. TARGU JiU
Str. PRIMAVERII Nr. 7-11

Descriere serviciu UM.| Cantitate | Prot unitar Valoare | TVA
| (fara T.V.A.) LEI LEI
S— 7 2 A S I 53x4] ~ 6

Aviz principiu simplu BUC 1,000 158,49 158,49 30,11
l‘,,, -J-__——— —_— b — R — —, — }

TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): e | T
B L

188,60

Factura fiscala Eiicula'fafézemnatgm si stampila conform _prevederﬂ Codului Fiscal




Tabel de miscare parcelara pentru dezmembrare imobil
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Situatia actuala (inainte de dezmembrare) Situatia viitoare (dupa dezmembrare) ‘
Suprafata N s " -
A . i L ta at i . .
Nr.Cad teren | CHCEOIR) oy ierea Imobilului ol 7 ogona Descrierea Imobilului
IE (mp) folosinta folosinta
64963 357 1A Teren Intravilan- LOT 1.
64964 363 1A Teren Intravilan- LOT 2.
2891 A 64965 352 1A Teren Intravilan- LOT 3.
o 64966 353 1A Teren Intravilan- LOT 4,
Teren intravilan -
64279 imprejmuit integral cu 64967 350 1A h N Teren Intravilan- LOTS. |
gard de plasa. 64968 344 1A Teren Intravilan- LOT 6.
855 Dr 64969 322 1A Teren Intravilan- LOT 7.
64970 450 1A Teren Intravilan- LOT 8.
64971 855 IDR Teren Intravilan- LOT 9.
Total 374_:_§_ 3746
BEIELE PUBLICE EXISTENTE
LEGENDA POT existent : 0,00%
- refea hurale existsmia
W Caido circulatie publice existente Strada Primsvers | | Alei pistonale de incirita posibile fg,’: jaaetont - 0,000 PUG= 30% retea :::ee’:slema
I - . 2 — fea canatz:
| g?g; t;s ”;cces privat propus {ssns dublu , latims c' °"M; w’m’;‘:ﬁ::m ﬁsﬂ;ﬁa ». C m contorm UG o E " :rea :;amt:mZZsmme
Delimitere parcele existente, sudiate prin PUZ " Hma;'t 16 P POT maxim H 35 %
| posibiia in CUT maxim : 1.08
4 Acces s fesire drum public-drum privatm regim d inaltime 2 +U4, M max = 10m Regim maxim de inaltime S+P+2+M BEIELE i€ SE YR ReALZADE
; W0 Ampiasars posibila foCuinte cofstive de mic! H maxim stroasina:12.00m
4 Acces loturl dimensiun] cu ragim 08 lnaltime F+2, H max rotea apa propusa
streasina = 12m rslea canafizara propusa
Retragore minima fala de strada, 4 m W Spati verzl posibile ratea energle efectica propusa

2ol U A—
82

PLAN DE AMPLASAMENT §1 DELIMITARE A IMOBILULUI CU PROPUNERE DE DEZMEMBRARE
__ Scam 1:1650 .
Adl‘m imabiulus: Twh l!h , Parcela 6,871

Mun. Tergu-Jiy, str. annvau.nr? H )ud.OnxJ

me

GEGAU SORIN
CONCEPT PROPUS
e

N dusinl

e sa213. UAT _ TARGUHU
Cal o chovialla publics adlstorts | : T e - - o
Streda Primaverf
Cw da cirAntis piivale propuse u!%
s-ndadaubgurlalv Iatims 7m0 ‘ ’

Vabel de muiscaze pave ehnrmnmmhl

Situatia achuats (inainte do demunbnm) l Sanh: wiitoare tdupa dezmenshrare)
e e e
Somuits l i
i | Ne. Seonfin ¥
*:‘ ; E“'"",‘ 1 Desonemn sz | b oty .G",':“' Deseriorss kusblialat
' i — H =
v I B 4963 = _»i;_ 2 Teves ‘stmvitan- LOT T,
| i 5558 7% T Torwo vt LOTZ
i b [ Y 64965 W | WA Teres Saravio-LOT 3.
i 1 . Bl T i o1 Towo tamitae- LOT 4.
- : 4 prcimadt ineptc awwr b om 1A P 0T,
1 :__Eim T Torw Sl LOTS.
o ow G989 | wm § o o ryeilae: LOT 7.
| G649 T ew | | Towpeavime-lors,
i i 64971 IR Tewm intmvitzn= LOT 9.
L] Lo &k 5 [ o
Expcutesy Gegas Soris P
(h_ﬂlmA.—v*i_. a - - s 2o
ecrsirin o coalastes £ 4 - Radﬁ Em'w& mcgi
H Dane: 20225429
! CePOl ¢ tannd peis
i [+ L,
1 e 51 Rempets
3 D 17092002 Smpia R ——
| i
1019 propus - drum de acces cu dubku sens, i
s'rada de categdnia IV, deserveste 8 proprietati i
i
i
360m 3.00m Wom |
— - . toturi
loturi proprietate J = \ 2 propuse
Y ) X *
privata, EXISTENTE o =it o . prin PUZ
y LAEEESE
I )
| T
‘ K P S—
L ' K = v b
1 S I
)
I 4 dwtors oulollic BARY Poale e hytoe
o i o cligr 28 el
i
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Semnatra Cerinfa referat/expertizd, nr./data
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Anexa 2a

SCURTU CONSTANTIN-P.F.A. Ordin MLPTL nr. 777/26.05.2003
CUI19.82.37.25 Actualizat cu Ordin nr.1895/31.08.2016
Str.1 Dec 1918, bl.T1, ap.9, Craiova MO nr.767/30 sept.2016
Tel 0251.434439; 0723.854551
Atestéii valabite: 27.04.1992+16.03.2027 (A1,3) Nr.05.11.3
16.12.1997+16.12.2022 (Af) Data:08 nov.2022

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta:

Af. REZISTENTA $I STABILITATE - TEREN DE FUNDARE
a proiectului de specialitate: STUDIU GEOTEHNIC pentru

ELABORARE P.U.Z._.SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA DEZVOLTARE PARC
TN ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE $! COLECTIVE DE MICI DIMENSIUNI
$1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE" DE LOCUINTE INDIVIDUALE
IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT

faza: P.U.2.

1. DATE DE IDENTIFICARE:

- proiectant studiu geotehnic: I.l. ANDREI RAZVAN AURELIAN - Tg.Jiu
- intocmitor de specialitate: Dr.ing.geolog R&zvan Aurelian ANDREI

- beneficiar studiu: Gegéu Sorin

- amplasament: Jud.Gorj, mun.Térgu-Jiu, str.Primaverii, nr.7-11

- data prezentarii studiului geotehnic pentru verificare: 08 noiembrie 2022

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI:

Studiu geotehnic elaborat pe baza urmétoarelor lucrari de specialitate,
necesar pentru lucrarea cu denumirea ,Elaborare P.U.Z.,Schimbare destinatie din
zona dezvoltare parc in zona de locuinte individuale si colective de mici dimensiun i
functiuni complementare” de locuinte individuale in regim izolat sau cuplat™

- un foraj geotehnic executat mecanic, notat F1, cu diametrul de 100 mm,

pana la adancimea de 6,00 m;

- analize gi incercéri pe probe tulburate $i netulburate, in laborator autorizat de

geotehnica gr.li - SC HIDROCONSTRUCTIA Tg.Jiu;

Pentru lucrarea cu denumirea -Elaborare P.U.Z._Schimbare destinatie din zona
dezvoltare parc in zons de locuinte individuale si colective de mici dimensiuni si
functiuni complementare” de locuinte individuale in regim izolat sau cuplat”, se vor
adopta si aplica intocmai toate recomandirile din studiul geotehnic.

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:
Studiu geotehnic nr.SG 214/2022, fisa sintetica foraj.

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:
a>>~a) Tn urma verificarii se considera proiectul corespunzitor, semnéndu-se §! stampiléndu-se
conform indrumétorului;

=BT n urma verificéirii se considera proiectul corespu;zﬁmng verificatd semnandu-se si
stampiléndu-se conform indrumétorului cu ur; tp@ge‘[e Qﬁiﬁpg]}h‘gatorii a fiintroduse In proiect
O

prin grija investitorului de catre proiectant: ‘%N
p@dat 2 ex.Studiu

P
Verificitor tehnic atestat
ingCitin Scurtu
_Af ,@Mﬁfu,
>

Am primit 2 ex.Studiu ©
Investitor / Proiectant
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PENTRU STABILIREA CONDITIILOR DE FUNDARE S| STABILITATE PENTRU :
ELABORARE P.U.Z. "SCHIMBARE DESTINA JIE DIN ZONA DEZVOLTARE PARC IN ZONA DE
LOCUINTE INDIVIDUALE S COLECTIVE DE MICI DIMENSIUNI $1 FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE” DE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT, STR.
PRIMAVERII, NR 7-11, MUNICIPIUL TARGU JiU, JUDETUL GORJ

Capitolul 1. DATE GENERALE

a.1. Denumirea obiectivului de investitii :
ELABORARE P.U.Z. "SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA DEZVOLTARE PARC IN ZONA DE

LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE DE MICH DIMENSIUNI S  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE” DE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT, STR.
PRIMAVERII, NR 7-11, MUNICIPIUL TARGU JIU, JUDETUL GORJ

a.2. Amplasamentul :

Judetul Gorj, Mun. Targu Jiu, str. Primaverii, conform planului de situatie.

b.1. Titularul investitiei :

Gegau Sorin

b.2. Beneficiarul investitiei :
Gegéau Sorin

c¢. Proiectant general : -
S.C. AahiGuide S.R.L.

d. Proiectant de specialitate pentru Studiul geotehnic : \\%;,
dr. ing. geolog Andrei R&zvan Aureiian 1.1,

e. Numele si adresa tuturor unitétilor care au participat la investl:\g‘area- erenului de fundare, cu
recizarea cateqoriei de lucréri in care au fost implicate :
1. dr. ing. geolog Andrei R3zvan Aurelian 1.). — Térgu Jiu, str. Victoriei nr. 7

- investigarea terenului

- elaborarea studiului geotehnic
2. Laboratorul de Analize si incercari in Constructii — S.C. Hidroconstructia S.A. - Térgu Jiu, str.
Livezi, nr. 21, Targu Jiu, judetul Gorij.
- investigatii de laborator

f. Date tehnice furnizate de beneficiar Si/sau_proiectant privitoare la sistemele constructive
preconizafe :

Tema studiului este determinarea conditiilor de fundare si stabilitate pentru elaborarea planului
urbanistic zonal. Caracteristicile dimensionale, incarcarile transmise terenului, tasérile si deformatiile
admisibile din punct de vedere tehnologic si al structurii de rezistents, datele despre procesele
tehnologice care ar putea influenta terenul de fundare precum si studiul topografic au fost puse la
dispozitie de cétre proiectantul general.

Prin tema elaboraté de proiectantul general, s-a solicitat caracterizarea generald a terenului
(stabilitafii generale, fenomenelor de eroziune, alunecirilor de teren active sau stabilizate, posibilitati
de inundare a incintei din partea cursurilor de apé, a apelor meteorice sau a subinundatiilor, informatji
asupra nivelului freatic si a fluctuatiilor acestuia), masuri recomandate pentru mentinerea stabilitatji
generale a terenului din zona amplasamentului, caracterizarea terenului de fundare (succesiunea
litologicd si caracteristicile geotehnice ale terenului), masuri constructive recomandate pentru
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imbunétatirea terenurilor slabe de fundare, sensibile la umezire sau contractile si recomandéri privind
solutia de fundare a constructiilor proiectate.
A fost stabilit de comun acord amplasamentul excavatiilor de prospectiune geotehnica.

Documentatia a fost realizata, conform temei primite, pe baza investigatiilor de ordin geologo-
tehnic ce au determinat :

- geologia terenului studiat;

- nivelul apei subterane;

- caracteristicile fizico-mecanice principale ale terenului portant;
- condtiile de fundare pentru constructie.

La baza prezentului studiu geotehnic au stat prevederile urmatoarelor reglementari tehnice
romanesti in vigoare: NP074-2014, NP 112-2014, NP 114-2014, NP 120-2014, NP 122-2010, NP
134-2014, P100-1-2013, GP 129-2014, TS — 1982, SR EN 1997-1-2006, SR EN 1997-2-2007, SR

EN ISO 14688/1,2-2005, SR EN 1SO 22475-1-2008, SR EN ISO 22476/1,2,3-2006 care previd
principiile de cercetare geotehnica.

Capitolul 2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

a. Date privind zonarea seismicd

In conformitate cu normativul P100-1/2013 zona se incadreazd in urmatoarele conditii
seismice :

- acceleratia de varf -a5=0,15g
- perioada de col -T.=0,70s
a -:. [ n\iii s .;.ri 3 'i'" .4-;.! ::ﬁﬁ I :u & n.-.t Jllt’ﬁ .Nlrt :.:nf
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Figura 1. Zonarea valorilor de vérf ale accelerafiei terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani §i 20%
probabilitate de depégire In 50 de ani.
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b. Date geologice generale

Municipiul Targu Jiu se afl3 in partea centrald a judetului Gorj, in bazinul superior al raului Jiu.
Sub aspect topografic, zona in care este amplasatd construclia corespunde unei terase, zona care
are o panta de 0,5 - 1 grad si care prezints stabilitate din punct de vedere geologic. Amplasamentul
este un teren plat, f&r§ accidente vizibile.

Sectorul superior al bazinului hidrografic al Jiului, care include teritoriul municipiului Targu Jiu,
este pozitionat in unitatea geomorfologicd a Depresiunii Getice. Unitate de tranzitie de la sectorul
montan la extremitatea vestica a campiei Roméne, Depresiunea Getics este constituit3 din trei trepte
morfologice distincte, extinse sub forma unor benzi dinspre VSV spre NNE.

c. Cadrul geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic

Treapta morfologicd nordici a Depresiunii Getice, a dealurilor subcarpatice getice si a
podisului Mehedinti bordeaz4, pe o latime de 15 - 30 km, rama sudic3 a Carpatilor Meridionali (limita
nordica urmand, in bazinul Jiului, aliniamentul Novaci-Licurici-Tismana - Baia de Arama - Ponoarele.
Intre vaile celor doi afluenti majori ai Jiului, respectiv Motrul si Gilortul, Subcarpatii Getici au indltimi
reduse, culmile lor atingdnd maximum +400 - +450m nMN (dealurile Branului, Bumbestilor,
Calnicului). Tntre aceste dealuri se remarca o largd depresiune dezvoltats, de asemenea, dinspre
VSV spre NNE pe cca. 40 km distan{d si pe o l&time de maximum 10 km (Depresiunea Targu Jiu -
Campu Mare), pe suprafata cireia terenul coboara la cote cuprinse in general intre +170 - +200 m
nMN.

La sud de subunitatea morfologica a dealurilor getice se extinde banda reprezentand treapta
morfologicé a Platformei Piemontane Getice. In sectorul delimitat de cursurile Motrului si Gilortului,
aceasta banda atinge o Iatime de cca. 40 km si constituie subunitatea morfologica a platformei Jiului.
Delimitarea dintre subunitatea morfologicé a dealurilor getice si Platforma Jiului urmeazs aliniamentul
Targu Cérbunesti - Balteni - Calnic. Aceasts platform& piemontana este pozitionatd la altitudini
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cuprinse intre + 300 - + 400 m nMN (izolat depasind aceasté cota), dar teritoriul ei este fragmentat de
culoarul Jiului care o traverseaza meridian i de cursurile unor afluenti ai acestuia. Viile respective
coboaré sub altitudinea de + 200 m nMN, iar local, sub cea de +150 m. Culoarul Jiului, cu larga
dezvoltare pe acest sector (ating&nd tatimi de cca. 3 - 4 km, include, Tn unele perimetre, in afara de
lunca Jiului si unul sau doua nivele de terasa. Afiuentii din acest sector al Jiului au lunci dezvoltate pe
maximum 600 - 800 m l&time.

Treapta morfologicd sudicd a Depresiunii Getice reprezintd o subunitate caracterizatad prin
aspect colinar si altitudini reduse, care descresc pe directia NNW - SSE de la altitudini apropiate de +
300 m nMN la aproximativ +160 - 170 m nMN. Aceast3 treapta face tranzifia de la Depresiunea
Geticé la Campia Roman3 si se prezintd sub forma unei benzi cu latime de 30 - 40 km, invecinata
spre nord cu platforma Jiului pe aliniamentul Drigasani - Velesti - Filiagi - Strehaia, iar spre sud cu
campiile Béilegtilor si Caracalului pe aliniamentul Bals - Radovanu - Plenita.

Din punct de vedere geologic, cele doua unitati morfologice, Depresiunea Getica si Carpatji
Meridionali, reprezinta sectoare cu structura geologica foarte deosebita.

Depresiunea Getica, ce ocupa partea sudici a regiunii, este alcatuitd din depozite neogene cu
o structura relativ simpl3. Spre nord, zona muntoas# prezinta o structura geologica foarte complicats.
In cea mai mare parte, aceastd zond cuprinde formatiunile cristalinului danubian, alcatuit din sisturi
cristaline (seria de Lainici-Paius) strabatute de masive de granite si granitoide. Acest cristalin suport3
seria de Tulisa (Paleozoic metamorfozat) peste care se dispun depozite de véarstd permians si
mezozoica.

In partea de est ca $i In partea de nord vest este reprezentats si unitatea sariatd (Panza
getica), alcatuitd din roci cu un metamorfism avansat. Sub forma unui petec de acoperire izolat, apar
sisturile cristaline de la Valari, care apartin tot domeniului getic.

O a treia unitate reprezentata in regiune este panza de Severin, alcatuita din strate de Sinaia,
care apare in partea esticd, in regiunea Targu Cérbunesti.

Caracteristicile hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului

Clima zona cercetati are o climi temperat-continentald, cu caracteristicile :

- tamnaratiira madio annall 140 nor

R el L L e L e o
- temperatura minima absolutd ... -31,0°C
- temperatura maxima absoluta ................................... +40,6°C

Precipitatiile medii anuale au valoarea de 753 mm si reprezintd media valorilor inregistrate de-
a lungul a 10 ani. )

Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri se poate prezenta astfel:

SHAMA e, 161 ,6 mm
-primavara..............ccooeeeeeeee... 193, 7 mm
S £ L= T 209,3 mm
-toamna ..o, 188.4 mm

Sunt considerate "cu precipitatii” toate zilele in care apa cazuta sub forma de ploaie, lapovit3,
grindind, ninsoare, etc. a totalizat mai mult de 0,1 mm.

Un alt factor important al climei 1 reprezinta determinarea marimii si directiei vanturilor. Astfel
putem concluziona ca directia predominanta a vanturilor este cea nordica (14%) si nord-estica (6,8%).
Calmul Tnregistreazé valoarea procentuald de 53,2 %, iar intensitatea medie a vanturilor la scara
Beaufort are valoarea de 1,6 --3,2 m/s.

Refeaua hidrografica este formaté din raul Jiu si lacul Debarcader 3, care in zon3 are o
adancime a talvegului de pana la 4,5 m fat& de maluri.

“In zona studiata sunt strate acvifere, unul incepand de la adancimea de 1,80 m in pietrigurile
de terasa, care este un nivel freatic permanent cu o directie de curgere spre sud, si care se giseste
la 2 - 6 m de suprafafa terenului. Acest acvifer se gaseste si in fantanile din zon&. Chimismul apelor,
determinat in cadrul lucrarilor de studii ce se executd in zond, releva faptul cd apa nu prezinti
agresivitate faté de metale si betoane. Celdlalt acvifer este cantonat la nivelul nisipurilor romaniene,
iar Intre acestea nu existd un strat impermeabil continuu.
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Figura 3. Acviferul din nisipurile daciene inferioare. Directia curgerii apei subterane si distributia confinutului in
oxigen dizolvat (* vectorii reprezints vitezele de curgere in regim naturaf).

d. Date geotehnice

Cercetarea geotehnica s-a efectuat prin observatii directe asupra terenului si prin analiza
informatiei geotehnice obtinute din forajul geotehnic efectuat. Terenul de fundare este format dintr-o
succesiune de strate specifice unei campii aluvionare, respectiv pietriguri si bolovanisuri cu nisipuri
medii §i grosiere si argile plastice.

e. Istoricul amplasamentului si situatia actuald

Amplasamentul actual a fost un teren cu destinatie de teren arabil 1h zona de locuinte si
functiuni complementare.

Construcile aflate In vecinitatea amplasamentul actual sunt locuinte individuale aflate la
distantele de 16 m si respectiv 24 m. Strada ce incadreaza amplasamentul este drum cu o banda pe
sens. Pe amplasamentul propus nu exist3 refele de utilitéti dar strizile invecinate au refele de apa,

canalizare, gaze naturale si refele electrice. Nu exists vegetatie sau produse periculoase pe
amplasament.
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, Incadrarea obiectivului in “Zone de risc* (cutremur alunecdri de teren, inundatii) care
formeazd “Planul de amenajare a teritoriului na ional — Sectiunea V - Zone de risc”

Obiectivul se Incadreazi in urmatoarele zone de risc, conform Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea V — Zone de risc

- cutremur : grad VIl MSK — conform Anexa 3

- inundatii : inundatii posibile pe cursuri de apé - conform Anexa 4

- alunecéri de teren : risc inexistent — conform Anexa 7.

Capitolul 3. PREZENTAREA INFORMATILOR GEOTEHNICE

a. Prezentarea lucririlor de teren efectuate

Pentru obtinerea datelor necesare proiectdrii, In conformitate cu prevederile NP 074-2014, in
teren s-a executat un foraj de prospectiune geotehnicd, amplasat de comun acord cy proiectantul
general pe zona de interes. Din foraj s-au prelevat probe geotehnice de teren cu scopul de a stabili
constitutia petrograficA a terenurilor traversate si de a determina caracteristicile fizico-mecanice ale
pamanturilor din zona cercetats. Forajul a fost executat in sistem mecanizat, pe parcursul sapaturii
fiind prelevate probe de teren, pentru efectuarea analizelor specifice de laborator. Analizele de
laborator au fost efectuate de Laboratorul de Analize si Tncercar in Constructii — S.C.
Hidroconstructia S.A. - Targu Jiu, str. Livezi, nr. 21, Targu Jiu, judetul Gorj, autorizat G.T.F. grad II.

b. Metodele, utilajele $i aparatura folosite

S-a folosit o instalajie de foraj Dando 1000 pentru foraj si test de penetrare dinamica.
Capacitatea de foraj cu préjini de 100 mm este de 46 m. S-au folosit aparate de laborator standard,
presa, edometru, site, picnometre, etc.

c. Datele calendaristice intre care s-au efectuat lucririle de teren si de laborator

Cercetarea geotehnica s-a efectuat in data de 22.08.2022, iar lucrérile de laborator in data de
22.08.2022.

d. Metodele folosite pentru recoltarea, transportul si depozitarea probelor

Recoltarea probelor a fost facuts din foraj cu carotiera. S-au recoltat probe netutburate (stuturi) din
orizonturile coezive pentru efectuarea incercarilor geomecanice de laborator. Numarul definitiv de probe si
adéncimea de recoltare au fost stabilite in teren funclie de natura §i complexitatea conditiilor litologice
intalnite pe parcursul executiei forajelor. Probele tulburate au fost recoltate pomind cu adancimea de 1,00
m, din 0,50 in 0,50 m.

Pentru recoltarea, etichetarea §i ambalarea probelor s-au aplicat prescriptiile SR EN 1997-2:2008
EUROCODE 7. Probele recoltate au fost ambalate in ladife speciale din material plastic si asigurate in
vederea péstrarii integrittii lor pe parcursul transportului §i expediate la laborator in ziua recoltasii cu
autoturismul. Dupa efectuarea determinarilor de laborator, probele sunt pastrate in custodia executantului
pentru o perioadé de 30 de zile.

e. Stratificatia pusd in evidentd

. Rezultatele prospectiunii au permis realizarea unei imagini geologo-tehnice a zonei cercetate.
In general, pdmanturile de la suprafata terenului sunt alcatuite din bolovaniguri cu nisipuri. Litologia

terenului pe amplasamentul viitoarei constructii, asa cum rezulta din trangeele cercetate, este
urmatoarea :

- un strat de sol vegetal péné la adéncimea de 0,30 m

- un strat de praf argilos nisipos sfiramicios, tare, pénd la adéncimea de 1,00 m, respectiv cu o
grosime de aproximativ 0,70 m

- un strat de pietriguri nisipoase de terass, cu sortare slabé, cu intercalatii de nisip mijlociu,
cenusiu, p&na la adéncimea de 5,50 m, respectiv cu o grosime de aproximativ 4,50 m.

- un strat de nisipuri mijlocii cu rar pietris, slab cimentat, cenugiu, pana la adéncimea de 9,00 m,
adéncime maxima a excavatiei, respectiv cu o grosime de aproximativ 4,00 m.
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f. Nivelul apei subterane i caracterul stratulul acvifer (cu nivel liber sau sub presiune

Apa subteran3 a fost interceptatd Ia adancimea de 0,40 m la data efectudrii forajelor. Din
investigatiile zonei, s-a determinat existenta unui strat acvifer cantonat in nisipurile si pietrigurile de
terasa la adancimea de 0,02 - 4,5 m. Stratul acvifer este cu nivel liber care variazi in functie de
cantitatea de precipitatii, cu o variatie sezonier in jur de 1,5 m.

. Caracteristicile de agresivitate ale apei subterane si eventual ale unor straturi de padmant

Chimismul apelor, determinat in cadru! lucrsrilor de studii ce se executi in zona, releva faptul
ca apa nu prezint agresivitate fatd de metale si betoane.,

h. Eventuala existentd a unor presiuni excedentare ale apei fn_porii_pdméntului (fatd de
presiunea hidrostatica)

Nu exista presiuni excedentare ale apei din porii terenului.

a anexei cu incercdrile de laborator autorizate/acreditate.
em= T lehoralor autorizate/acreditate.

Laboratorul de Analize i Incercri in Constructii ~ S.C. Hidroconstructia S.A. - Térgu Jiu, str.
Livezi, nr. 21, Térgu Jiu, judetul Gorj. Actele de acreditare se regasesc atasate in Anexa 1 a
prezentului studiu geotehnic.

. Rapoarte asupra incercérilor in laborator i_pe teren cuprinznd buletine de incercare,

diagrame, grafice si tabele privitoare la rezultatele lucrérilor experimentale,

Rapoartele incercarilor de laborator se regisesc atagate in Anexa 2 a prezentului studiu
geotehnic.

k. Fise sintetice pentru fiecare foraj sau_sondaj deschis, cu rinzénd : descrierea straturilor
identificate, rezultatele sintetice ale incercdrilor de laborator aeotehnin rezilistola noanatrieiis..
—————L—__________ ’

........ LAY RTIY] ]

Standard SPT (rar3 peto cazul), nivelurile de apaiifie si de : stabilizare ale apei subterane
{conform Anexei i a NP 074-2014).

Fisele sintetice ale forajelor se regdsesc in Anexa 3 a prezentului studiu geotehnic.

I. Releveele sondajelor deschise si eventualele relevee ale fundatiilor constructiilor invecinate.
Nu este cazul. Nu exist3 constructii iInvecinate.

m. Buletine sau centralizatoare pentru analizele chimice.

Parametru Valoare mésurati
H 7,0
Alcalinitate 2,6 mHCI0.1n
CO, liber 91,00 mg/l
Duritatea temporara 7,20°d |
Duritatea totala 61,50°d
Calciu 110,00 mgft
Magneziu 94,00 ]
Bicarbonati 162,50 mgfl

rea lucrérilor de investigare, hirii cu articularititile geologo-

tehnice, geotehnice, geofizice $i_hidrogeologice ale amplasamentului sau a unei zone mai
extinse (dacé este cazul).

Planurile de situatie se regasesc in Anexa 3 a prezentului studiu geotehnic.
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o. Sectiuni geologice, geotehnice, geofizice, hidrogeologice, bloc-diagrame
.Bu'mbi:'.\'!;' i

NGRortula

Figura 5. Secliune geologicé prin zona de amplasament

Capitolul 4. EVALUAREA INFORMA [HHILOR GEOTEHNICE
a. Incadrarea lucririi in categoria geotehnici

> din punct de vedere al conditiilor de teren, perimetrul studiat se incadreaza in categoria “terenuri
bune” = Pamanturi nisipoase, inclusiv nisipuri prifoase, indesate, in conditile unei stratificatji
practic uniforme si orizontale - (punctaj 2);

> apa subterand este de agteptat si existe, excavatia coboard sub nivelul apei subterane : se
prevad lucréri normale de epuizmente directe sau de drenaj, f&ré riscul de a influenta nefavorabil
structuri alaturate - (punctaj 2);

» dupd categoria de importanta a construciiilor, se incadreaz4 in categoria “redus3” - (punctaj 2);

> dupd vecinatati, se incadreazi in categoria “risc inexistent sau neglijabil al unor degradari ale
constructiilor sau retelelor invecinate” (punctaj 1),

» in funclie de zonarea seismic3, conform normativului P100-1/2013, terenul studiat se incadreazs
in zonele : ag=0,15g; Tc = 0,70 s (punctaj 2).
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FACTORI RISCULUI

PUNCTAJ

GEOTEHNIC DESCRIEREA SITUATIE! DIN AMPLASAMENTUL STUDIAT ESTIMAT
. Teren bun : Pamanturi nisipoase, inclusiv nisipuri prifoase,

Condifii de teren Indesate, in condiile unei stratificatii practic uniforme si orizontale. 2 puncte

Lucrdri normale de epuizmente directe sau de drenaj, fira

Apa subterana riscul de a influenta nefavorabil structuri aliturate 2 puncte

Importanta

constructiei Redusa 2 puncte

Vecinatati Farid riscuri 1 punct

Seismicitate Zoni seismici de calcul : a,=0,15g9; Tc=0,70 s 2 punct

PUNCTAJ TOTAL ESTIMAT 9 puncte

Punctajul final, obtinut prin fnsumare este de 9 puncte, rezultd incadrarea geotehnica

preliminara : “Risc geotehnic redus” si "Categoria geotehnici 1” - conform Normativului NP 074 /
2014,

b. Analiza_si interpretarea datelor lucrdrilor de teren $i_de laborator si_a rezultatelor
Incercérilor, avand in vedere metodele de prelevare, transport si depozitare a probelor, precum
i caracteristicile aparaturii si ale metodelor de incercare.

Stratificatia terenului de fundare este relativ uniformad pani Ia adancimile si cotele
corespunzétoare talpii excavatiei, concluzie la care s-a ajuns pe baza urmdririi succesiuni stratelor
Intéinite.

Tinénd seama de tipul de fi ndatii ce se pretenz z £ exscutale a acesi tip de obiectv (fundatii
izelate}, rezulla o3 apaie ca probabiid posibiiitatea fundarii directe a cbiectivului la un nivel apropiat
de adancimea D = - 2,50 — 1,20 m, cu baza fundatiei plasata la nivelul stratului de bolovanisuri si
pietriguri. In conditiile mentionate este posibiti realizarea fundatiilor directe intr-o sapaturd deschiss,
practic “in uscat® (eventual, cu epuismente moderate de apé meteorica).

Sistemul de fundare directs a obiectivului in conditile formulate mai sus, pe fundatii izolate
include urmétoarele elemente esentiale :

- sdpétura general3, deschis3 si
- fundatia propriuzisa

€. Rezuitate nerelevante si ropuneri pentru efectuarea de lucriri suplimentare.

Rezultatele prospectiunii au permis realizarea unei imagini geologo-tehnice a zonei cercetate.
Rezultatele sunt relevante.

d. Secfiuni 1 ale terenului, cu delimitarea diferitelor formatiuni Straturi
Caracteristice si valorile de calcul ale rincipalilor parametri
geotehnici.

Sectiunile se regasesc in Anexa 3 a prezentului studiu geotehnic.

e. Modul de determinare a valorilor caracteristice $i de calcul, ponderile acordate diferitelor
grupuri de valori si dispersia acestor valori.

Determinarea valorilor caracteristice si de calcul sunt explicitate in Anexa 2 a prezentului
studiu geotehnic.
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f. Aprecieri privind stabllitatea generald si locald a terenului de amplasament.

Amplasamentul actual este un teren plat, f&ra accidente vizibile. Terenul nu prezinta pericol de
pierdere a stabilitatii.

g. Adéancimea si sistemul de fundare recomandate, determinate de conditiile geotehnice,
hidrogeologice si seismice.
In conditiile mentionate este posibila realizarea fundatiilor directe intr-o s3paturd deschis,
practic “in uscat” (eventual, cu epuismente moderate de apa meteorica).
Sistemul de fundare directd a obiectivului in conditiile formulate mai sus, pe fundatii continui
sau izolate include urmétoarele elemente esentiale :
- sapétura generald, deschisé si
- fundatia propriuzis&

SAPATURA DESCHISA

Peretii verticali de cca 2,50 metri in&itime libers in faza excavatiilor, vor trebui protejati in mod
special cu panouri de sprijinire,

Tn conditiile propuse, betonarea se va realiza “in uscat’dacs pe suprafata bazei sépaturii, se
vor prevedea epuismente de apa subterand. in toate cazurile, SE VA EVITA ORICE REMANIERE A
NISIPURILOR FINE — MARI de sub nivelul de fundare, INAINTEA BETONARII: in situatii extreme,
pémantul remaniat, inundat, Tnnoroit etc.,va trebui integral inlocuit cu pietris si nisip INDESAT
(COMPACTAT).

Se va evita, pe cét posibil, sdparea in nisipuri fine aflate sub ap3.

h. Evaluarea presiunii conventionale de baz3 $i a capacitatil portante.

Prin investigatiile efectuate s-a pus in evidenta ¢3 structura terenului de fundare este alcatuita
dintr-un strat de sol vegetal de 0,30 m, sub care se dezvoltd un strat de nisipuri prifoase mijlocii cu
rar pietrig, cenusiu cu lentile de argild cenusie vanita.

Calculul terenului de fundare a fost efectuat conforrn STAS 3300/2-85 determinindi-se:

- presiunea conventionala - 500 kPa la adancimea de 2,50 n.

Din cauza unor posibile variajii de facies pe orizontald sau pe verticali, nepuse in
evidentd de forajul efectuat, se recomandi o presiune conventionali de 200 kPa, in ipoteza
unor fundatii directe izolate. Se recomandi sistemul de fundare de tip radier general cu
imbunétatirea terenului de fundare, pentru piscina.

Adéncimea maxima de inghet este de 0,80 m iar din punct de vedere seismic zona de calcul
este de calcul este a; = 0.15 g si o valoare a perioadei de colt Tc=0,7 s intensitatea seismica de
calcul VI, scara MSK, cu o0 pauza de revenire de 125 ani.

Standardul SR EN 1897-1 impune luarea in considerare in proiectarea geotehnicd a aga
numitelor situatii de proiectare, care trebuie astfel alese incat s& acopere toate conditiile fizice care
pot aparea pe parcursul executiei $i exploatarii constructiilor. In SR EN 1990, situatia de proiectare
este definita drept un set de conditii fizice reprezentand conditiile reale intainite intr-un anumit interval
de timp, pentru care proiectarea demonstreazé ca stérile limitd relevante nu sunt depasite. Sunt, de
asemenea, definite diferitele situatii de proiectare care corespund stérilor imitd ultime si de

exploatare. La proiectare, trebuie avute in vedere situatiile de proiectare pe termen scurt si pe termen
lung.

Proiectarea la stiri limitéd ultime Stabilitatea generali

Trebuie verificatd Tn urméatoarele situatii: in apropiere sau pe un taluz, natural sau artificial; n
apropierea unei excavatii sau a unei lucrari de sustinere; in apropiere de un canal, rezervor sau a
unor lucrari ingropate. Metodele de verificare a stabilitatii generale sunt examinate in SR EN 1997-1,
sectiunea 11.
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Capacitatea portants
Trebuie satisfacuta inegalitatea [ (1.13) NP 112] :

Vd < Rd
unde :
* Vd este valoarea de calcul a actiunii verticale sau componenta verticald a unei actiuni totale
aplicatd la baza fundatiei;
* Rd este valoarea de calcul a capacitatii portante.
in Vd trebuie inclusa greutatea proprie a fundatiei, greutatea oricsrui material de umpluturs si
toate presiunile pamantului, fie favorabile, fie nefavorabile; presiunile apei, care nu se datoreaz}
incarcdrilor transmise terenului de fundare, trebuie incluse ca actiuni.
Rd se calculeaza, dupa caz, cu relatiile F.1 si F.2 din Anexa F la NP 112.

Rezistenta la lunecare

Trebuie Indeplinita conditia [ (1.23) NP 112) :

Hd <Rd + Rp;d
unde :

* Hd este valoarea de calcul a acliunii orizontale sau componenta orizontald a unei actiuni totale
aplicatad paralel cu baza fundatiei, incluzand valoarea de calcul a oricarei presiuni active a
paméantului asupra fundatiei:

* Rd este valoarea de calcul a rezistentei ultime la lunecare;

* Rp.d este valoarea de calcul a rezistentei frontale si/sau laterale mobilizate ca urmare a
actiunii executate de Hd asupra fundatiei. Aceats stare limita ultima de tip GEO pentru
fundatie poate fi atinsa chiar si féra formarea unui mecanism de cedare in pamantul din fata
fundatiei. Cu alte cuvinte, Rp;d poate s nu reprezinte rezistenta pasiva a péméantului, pentru
a carei mobilizare sunt necesare deplasari mari. Trebuie, totodats, avute in vedere efectele
excavdrii locale, eroziunii, contractiei argilei s.a., care pot reduce sau chiar anula rezistenta

pasiva din fata fundatiilor de mics adancime ale zidurilor de sprijiin. Rd se caleulears, duni
Ca, cu reiatiiie i.24 g11.25 din NP 112

Cedarea structurald datorats deplasdrii fundatiei
Aceasta este o stare limita ultima de tip STR, datorat3 deplasarilor diferentiale verticale si
orizontale ale fundatiilor, produse, de pilda, de:
- tas&ri sau deplasiri orizontale mari;
- taséri ca urmare a coborarii nivelului apei subterane;
= contractii ca urmare a suctiunilor exercitate de radscinile pomilor din vecinitatea fundatiilor;
- umflarea argilelor ca urmare a variatiilor de umiditate:
- taséari ale pAmanturilor afanate in urma vibratiilor, inundatjilor etc.
in vederea evitsrii cedarii structurale, valorile limits ale deplasérilor trebuie stabilite Ia

proiectarea structurii. in Anexa H din NP 112 sunt date valori limits orientative ale deformatjilor
structurilor si deplasarilor fundatiilor.

Proiectarea la starea limits de exploatare (serviciu

Pentru starile limits de exploatare in teren sau ntr-o secliune, element sau imbinare a
structurii, trebuie verificats indeplinirea conditiei [(1L112) NP 112] -

Ed=Cd
unde :

* Ed este valoarea de calcul a efectului unei actiuni sau al combinatiilor de actiuni:
= Cd este valoarea de calcul limit3 a efectului unei aciuni sau combinatii de actiuni
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in concordants cu practica de proiectare din tara noastré bazaté pe aplicarea metodei starilor
limita relatia de mai sus este particularizat3 in Anexa H la NP 112 (relatia (H.15) ) sub forma:

As < As sau At s At

unde :

* As sau At - deplaséri sau deformatii posibile, calculate conform NP 112 Anexa H:

* As - valori limitd ale deplasarilor fundatiilor $i deformatiilor structurilor, stabilite de proiectantul
structurii sau determinate conform NP 112 Anexa H tabelul H.1;

* At - valori limitd ale deplasarilor fundatiilor si deformatiilor structurilor admise din punct de
vedere tehnologic, specificate de proiectantul tehnolog, in cazul construciilor cu restrictii de
deformatii in exploatare.

De asemenea, tindnd seama de practica de proiectare in domeniu, NP 112 introduce, aldturi

de conditiile de mai sus, condifia de verificare a criteriului privind limitarea incircrilor transmise la
teren [ (1.26) NP 112] :

Pefmed < Ppi

unde :

*  Permed ©Ste presiunea efectivd medie la baza fundatiei, calculatd pentru grupérile de actiuni
(efecte ale aciunilor) definite conform CR 0, dupad caz (caracteristics, frecventa,
cvasipermanenta) A

* pp este presiunea plastica, care reprezintd valoarea de calcul limita a presiunii pentru care Tn
pamant apar zone plastice de extindere limitata.

Presiunea plastica se calculeaza, dupd caz, cu relatjile H.16 si H.17 din Anexa H la NP 112.
Conditia de verificare exprima o conditie de veridicitate a calculului tasarilor bazat pe modelul Hooke
al mediului elastic atét la stabilirea eforturilor in teren, cat si la definirea relatiilor efort - deformatie. Se
admite ca, atét timp cat zonele plastice au extindere limitati (pe o adancime egalad cu 1/4 din l&timea
C a fundatiel), acest model poate sla ia baza estiminii lasdniior. O exiindere mai mare a zoneior
piastice ar conduce la un mediu elasto-plastic pentru care tasérile ar trebui calculate pe alte baze (de
exemplu prin aplicarea metodei elementelor finite) ceea ce, in mod obignuit, nu se justifica. Relatia se
utilizeazéd pentru calculul la starea limitd de exploatare si, in consecinta, coeficientii partiali pentru
parametrii geotehnici y, ¢ i c au valoarea unitara (yM = 1,0).

Alte probleme importante de rezolvat in ceea ce priveste fundarea sunt :
- asigurarea stabilitatii peretilor-taluzelor sépaturilor generale;
Tin&nd seama de natura terenului de fundare, se propun urmétoarele cu referire la realizarea
excavaliei generale:
* In exteriorul platformei este necesar s se asigure:
- evacuarea integrald a umpluturilor actuale, permeabile;
- Inlocuirea umpluturilor cu nisip compactat.

Alte elemente finale necesare proiectarii.

Coeficientii de frecare dintre beton si teren:
e 1 =0.50 pentru pietriguri,
s p=0.40-0,45 pentru nisipuri,
e p=0.30 pentru argile.

Coeficientii de deformatie laterala:
o v =0.27 pentru pietriguri,
o v=0.30 pentru nisipuri,
e v=0.30.. 040 pentru argile.
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Coeficientul Impingerii in stare de repaus:
e Ko=v/(1-v)

Coeficiantul de pat:
e ks=2My;/B

Incadrarea terenului pentru sapatura

Incadrarea terenului pentru sapéturd, in conformitate cu indicatorul de norme de deviz TS,
este urmatoarea :

x Sapétura
Denumire pamant Manuala Mecanici
Argile plastice Tare 1]
Pietrisuri Tare=——==, Hl

constatare a naturii terenului de fundare.

i. Necesitatea imbunits {irii / consolidirii terenului. !

Nu este cazul. \\%

Dupa executarea excavaiilor va fi intocmit, in prezen;alf(@él\}njéi;am%\
[
§ :

%
*

intocmit

pei=iRazvan Andrej
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Data: 09.09.2015

g

A1 R N}

el

e
alagdad —
[

.
ot S

- ? .

= o e e 2 ESAT
. = e

s ;i 54

3

A
L

S
] T
| T

Se autorizeazd Laboratorul: "LABORATOR DE ANALIZE §1 INCERCARI IN
CONSTRUCTH - JIU - GRAD 11 - HIDROCONSTR UCTIA S.A. - TG. J1u”
apartindnd "S.C. HIDROCONSTRUCTIA S.A."

lwmairiculatd sub Nr J40/1726/199]1 C.LF. RO1556820

avénd sediul sorinl in MUNICIPITIL RUIC URESTI, SECTOR 1, Culea Dorobatiior
Nr. 103-105, )

pentru efectuarea de incercri si verificiiri de laborator, in profilurile §i pentru
incercdrile din anexd.
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INDIVIDUALA

Data rcinscrierii in Regisnm)

S R RN

laboratoarelor de analizii §i incercliri | laboratoarclor de analiz3 gi incercari
in activitatea de constmucyii awtorizate: [n activitatca de constructii autorizate:

Data refnscrierii in Registrl

in activitatea de constructii avtorizate:

Data refnscrierii in Registrul
Inhoratoarclor de analizi ¢i tncerciri

Sutmpila

Stampila

Stampila

Data reinscrierii in Registrul

lahoratoarelor de analizii §i incercdri | laboratoarclor de analizA §i incerciri
Tn activitatea de constructii autorizate:|in activitaica de constructii autorizate;

Data reinscrierii in Registrul

Bassnsssrrrenten

Stampila

Stampila

Data reinscrierii in Registrul
laboratoarelor de analizd §i incerciiri
in activitatea de construcii autorizate:

Jtampila

Data reinscrierii in Registrul

in activitatea de constructii autorizate:

laboratoarelor de analizi §i incerclri | laboratoarclor de analizi gi incercin
in activitatea de construcyii autorizate:|in activitatea de construcyii autorizate:

Data refnserienii in Registnil

Data relnscricrii in Registrul
laboratoarelor de analizd §i incerchiri

Sampila

Stampila

Stampila
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Anexd nr. 2/ datatd 24.09.2009 - pag, | avtorizafia Nr.
|

3060 709.09.2015 reinnoita s data 24.00.2019

LABORATOR DE ANALIZE S1INCERCARI iN CONSTRUCTH - INJ- GRAD -

HIDROCONSTRUCTIA S.A. - TG. JIU

INCERCARI AUTORIZATE

Denumire profil / Nomenclator iacerclivi

Denumire profil / Nomendator tncerchiri

AR - wrmiituri de rezistenyil din OB, sirmli sau plnse sudate

MBM - Materfale pentru betonne §i mortare

Aspect imbinir sudate

Coeficient de farmi al agregatelor

Canacteristici geometrice Continut de humus

Dimensiua - Incerciri pe plase sudate Esantionare peobe agregate.

Dimcnsiuni geometrice §mbindir sudate Egantionars probelor de ciment, Incercitri pentsu ciment
Incercarea Ia tractiune Hvaluarea pantilor fine. Determinarea echivalentului de nisip
{ndeirea pe dom Granulozliste .

Starea suprafeqel ° Masa $n viac

Staren suprafegei - incerciri pentr plaso sudare Reducersa probelar de ogregate

Tractiunea - Incerclri pent plase sudate Rezistenje mecanice

BBABP - beton, beton armat sl beton precomprimat

Adincimea de plitrandere a apoi sub presiune. Gradul de impenneabititnte,
fncercace pe baton intirit

Rezistente mecanice - melod rapida - activitatea pentra 2gurl §i cenugd de
tennocentralil eleciricd

Stabifitnten Cimenmiui
Comyinyt aer aclus - Incercir peotru beton proaspiit Timp de priz3
Densitatea betonului proaspia Umiditaten

Egantionare - Incerchi pe beton proaspst

Verificars organoleptied - incercdri pentru apit

Incercarea de tasare - Incercari peatrm belon proasplit

MTZ. - Mortare pentru tencnfeli §i zidarii

Prelevarea gi conservarea probelor de beton Tntrit pentr facercis de Consistenta
rezistenyd Prelevare epravere
Rezistenia o compresiuns & epruvetolor - fncercliri pentru belon fnttirit Realstante meeanice

Rezisienfa In Inghe} - dezghe]

Rezisteaja la intindere prin despicare a epruvetelor - Incerci pentru betan

o Tns
| inuiici

Rezisten|a I intindere prin Incovoiere s cpruvetelor - incerclni pentu beton
intrit

Temperalura

Timp de prizX - Incercdri peatru beton proasplt

D - drumuri

Incercarca de tosame

Prelevarea §i conservarea probelor de beton Tntrit pentrn tnoercHsi de
reistengll

Rezistenia Ia compresiune.

Rezistenia 12 intindere prin incovaiene

Temperatura

Timp de prizi

GTT - geatehnic si teren de fundare

Carecleristici de compactare: Incercarea Procior

Densitaten pimantrilor

Deumﬁnueayeum‘volmhepeumpﬁnnmdamnin&ii
volumulul cu ap3 s cu folie de material plastic

Ddcminmﬁmildsnpcdmdcplasﬁdmuemdacncum

Giradu! de compactarc

Granulazitate

Prelevare probe

Umiditatea

MBM - Materiale pentru betoane §i mortare

Cusficient de aplatizare

INSPECTQR GENERAL

LABORATO) y AN ’l’-VCAR In covsti T M GRAD I
A
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dr. ing. Riizvan Andrei ]

SEF PROIECT
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Excavatie de pros tune geotehnici

dr. ing. Rizvan Andrei 77 —{itlu plansa:
DESENAT _ |ing. Alexandru Andrei 7 A | 2022

Vertkator E—
;’E.W NUNE [;ﬁmﬁa ”%ﬁn«m REFERAT  EXPERTIZANR. | ATA
S eficiar: r.nr.
ANDREI RAZVAN- ﬁﬁ P e rsg e
Ut 31085209 INTREPRINDERE INDI %LA"' Tﬁ 13 MUNICIPIUL TARGU JIU, JUDETUL GORJ
Strada Victoriel nr.7,bl.7,sc.1,9p.3. T 5.7l |Tithu prolect: Eaterrs UZ "Scimiers desoafe i 25 Gl pu o3
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ELABORARE P.U.2. "SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONE DEZVOLTARE PARC IN ZOHA DE LOCVINTE

ANDREI INDIVIDUALE %con.scws DE MICI DIMENSIUNI $! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE® DE LOCUINTE D
RAZVAN-AURELIAN | INOVIDUALE INREGIM IZOLAT SAU CUPLAT. STR, PRIVAVERI, NR 71, MUNIGIFUL TARGU J ata 2022
ETUL
INTREPRINDE,
,ND,V,DUALfE STUDIU GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE Pr.Nr. | SG214
ANEXA 3 - Fisele forajelor de prospectiune geotehnicé
X : e
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LABORATORUL DE GEOMECANICA

INCERCAREA DE FORFECARE DIRECTA

STAS - 8942/ 1 - 1989

Data : 22.08.2022

Operator :  dr. ing. geolog Andrei

Santier (Building Site) Acad P Brancusi
Sondaj (Bore Hole) no. 1
Proba (Sample) no. 1
Adéncimea (Depth) 2.00
Tulburat Netulburat
CONSOLIDAT - DRENAT CONSOLIDAT - NEDRENAT NECONSOLIDAT - NEDRENAT
C.D Cc.U u.u
c'= MPa Cc = MPa G = -3.75 kPa
¢|= ] ¢c= o d)l.l= 31.68 o
0.30 = - . A ‘
| o 4t . HIN [ l,, A B ..l..., 1 P o1+ - i I S
R S A HA
SRR e S o SRS AE S IR S S S S TR o RS i B e -t b -1
e Fl byl 13 J[‘ - % el 1= N [—t
T M T Pt ritel ?!——L L
?}' ;.-__.]L LT rri AT YT T ?-- :
[T, ‘:*‘.’?.‘i';f‘:il*“.f”'ﬁ'“'-Wz{f Tt e
020t i Tt g b L bt b e b e b
‘ l ! R e IR O O BN VU [ 1, O O S D M B,
z M R A T T T
© R EEBEEE - 1 R ‘} it t
o IEns A RESSERSRNY DTy e
= ] £ e i g
& | TUITp L
Pl ‘I — : - i 4} .J? [
0.10 [N 34 T .
-+ i ,‘], T'J.f_l (- 'f‘i_j.
_frJ’:, iI;F’—LL -
I !_- 4 | 1 : “l 1
gy il ..j-l‘.
infindvalndiy
0.00 —— .
04 0.5
CARACTERISTICI Unitate de EPRUVETA (CASETA) Nr.
masurd 1 2 3 4
SUPRAFATA EPRUVETEI A om? 936.34| 036.34 936.34]
INALTIMEA EPRUVETEI hg cm 14.00 14.00 14.00
FORTA NORMALA P daN 36.01 73.83 113.44
FORTA DE FORFECARE Ty daN 20.00 41.00 63.00
VITEZA DE FORFECARE mm/min 1.00 1.00 1.00
EFORT UNITAR NORMAL o = #:4 MPa 0.0961 0.1906 0.3086
EFORT DE FORFECARE r, = TéolT" IAL MPa 0.0556 1139 0.1750




LABORATORUL DE GEOMECANICA

Santier (Building Site)
Sondaj (Bore Hole) no.
Proba (Sample) no.
Adéncimea (Depth)

CURBA DE COMPRESIUNE - POROZITATE
STAS - 8942/ 1 - 1989

Acad P Bréncusi

e (%)

log o’(KPa)
o’ £ Ae e ay Cc
{kPa) (%) £(1+ey)/100 eg-Ae (1/kPa) %
13.00 0.40 0.01 0.39 0.001615 0.0070
26.00 0.55 0.01 0.39 0.002422 0.0209
52.00 1.00 0.01 0.39 0.002019 0.0349
104.00 1.75 0.02 0.38 0.0 ,_ 0.0695
234.00 3.50 0.05 0.35 om)m 0.1553
494.00 7.10 0.10 0.30 /2" ANDRE, '™
HAZ VAN =
Data : 22.08.2022 Operator : dr.in i Aurelian




LABORATORUL DE GEOMECANICA

CURBA DE COMPRESIUNE - TASARE
STAS - 8942 /1 - 1989

Santier (Building Site) Acad P Bréncusi
Sondaj (Bore Hole) no. 1
Proba {Sample) no. 1
Adéncimea (Depth) 2.00
log o’(KPa)
-1.00
0.00 4—
1.00
2.00
3.00
4.00
5.00
6.00 ===
Y . I N
= 7.00 —
8.00 - —
9.00 —
10.00 —
11.00 =
12.00 —— .
13.00 _ — ——
14.00 ——— _*1_3_ _— = — j —
— LTl Tr A T T ot i B e e e S e ]
1500 | = t———f g’ - b —a— i ——t— —— T —f—
1 10 100 1000
o’ £ e M a, Imp m, Py Ce
(kPa) (%) - (kPa) (1/kPa) (%) (1/kPa) (kPa) (%)
200.00/ 3.04 450 7291.08 | 0.000192 1.37 | 0.000137 0.11
300.00| 4.41 0.34
ep; = 3.14 % /J'\'\?)R IIVQ
TIPUL DE INCERCARE Data 22.08.2022 A

1.Pe epruveti cu umiditate naturals
2. Pe epruveté inundat la 13 kPa

Operator :  dr. ing. geolog




LABORATORUL DE GEOMECANICA

iNCERCAREA DE COMPRESIUNE IN EDOMETRU
STAS -8942 /1 - 1989
CALCULE

Santier (Building Site)

Sondaj (Bore Hols) no.
Proba (Sample) no.

1
1

Acad P Brancusi

Adéncimea (Depth) 2.00
Numdr stants 55
Inaltime stanta he 2.00 cm Masé prob& uscatdi  m,m; 14574 g
Diametru stant ® 7.00 cm Densitate schelet Pe 2.65 g/icm®
Suprafata stanta A 3848 ecm? Indice pori initial € 0.40
Volum stants Vo 76.97 cm? Constanta de calcul —%r%i—- 0.700
27113
0| Ah h=ho-Ah £E= Ah,ho e= A i EE *h'1 M mv av c Imp
kPa cm x 10° cm % My-Mg kPa 1/kPa 1/kPa © %
13 8] 189 0.400 0.3939 8666.67| 0.000115| 0.0002 0.0070 0.150
26 11| 1.99 0.550 0.3918 5777.78| 0.000173| 0.0002 0.0209 0.450
52 20| 1.98 1.000 0.3855 6933.33]| 0.000144| 0.0002 0.0349 0.750
104 35 1.97 1.750 0.3750 7428.57| 0.000135| 0.0002 0.0695 1.750
234 70| 1.93 3.500 0.3505 7222.22| 0.000138| 0.0002 0.1553 3.600
494 142] 1.86 7.100 0.3002
Notatii si formule de calcul
Presiunea efectiva (sarcina) ¢ [kPa] Modul de deformatie edometric
Tasare sub sarcing Ah [cm] M= 4o 10% = (02-07)(1+e)
At €4-8;
Inaitime proba sub sarcina h=hg-Ah fcm] Coeficient de compresibilitate volumica
Tasare specificd sub sarcini € = Ah/hg [%] m,=1/M [1/kPa]
Indicele porilor sub sarcina Coeficient de compresibilitate
- A'Ds . _ Ae _ Ae(l+ep)*10?
e= h-1 avs ———— =  ——— =m(1+
Ma-Mg3 Ac' Ac' W1+e)
Tasare specifica suplimentars Indice de compresiune
R
prin umezire |mp = g,-8, [%] /)j&_ = e1‘?2 :
,q ND%E? 6\ log(c./c4')
( RA>,.
S Auge Y ]
Operator : dr. ing. geolo Edr elian



LABORATORUL DE GEOMECANICA

COMPRESIUNEA iN EDOMETRU
STAS - 8942/ 1 - 1989

Santier (Building Site)
Sondaj (Bore Hole) no.

Proba (Sample) no.

Acad P Brancusi

1
1

Adéancimea (Depth) 2.00

Stanta nr. 55 tara g Inaltime stants ho | em 2.00
Geam-ceas nr. 55 tara g Diamefru stants ® | cm 7.00
Densitate schelet Ps 2.65| glem® Suprafati stanta A |em? 38.48
Constanta de calcul :17’:%3 0.700( - Volum stanta Vo | em® 76.97

INDICi FIZICI INITIAL FINAL
Masé prob& umeda + tara (stan{s + geam) Q

tara stanta g
Masa probd umeda + tara my g 183.40 194.60
Masa prob3 uscats + tara m, g 175.74 186.65

tara geam mj g 30.00 30.00
Masa apa libera mq-m, g 7.66 7.95
Masa proba uscats my-My g 145.74 166.65
Umniditate W= 2;:;’ 00 | % 5.26 5.08
Masa probs umeds mq-my g 153.40 164.60
Volum proba Y cm?® 76.97 76.97
Densitate p= mi\-/_mz glom® 1.99 2.14
Densitate in stare uscat Py = m%‘-/ma glem® 1.89 2.04
Porozitate n=(1- ":,2";"3 ) *100 % 28.55 23.20
Indicele porilor = 10’(‘)_n - 0.40 0.30
Grad de umiditate s=—W —bs 1; - 0.45
Descriere material : Argila nisipoasa

Data :

22.08.2022




LABORATORUL DE GEOMECANICA

LIMITE DE PLASTICITATE

Santier (Building Site) Acad P Brancusi
Sondaj (Bore Hole) no. 1
Proba (Sample) no. 1
Adéncimea (Depth) 2.00
UMIDITATE NATURALA W LIMITA INFERIOARA DE LIMITA SUPERIOARA DE
Mersul determinarilor UM PLASTICITATE WL (%), CON
(%) PLASTICITATE Wp (%) VASILIEV
Nr de caderi 18 25
Sticla de ceas nr. - 1 2 3 6 7 4 5
Proba umeda + tara  [A] 9 | 179411794 [1794]| 1794 | 17.94 2025 | 21.98
Proba uscata +tara  [B] g (1743|1743 [17.43] 17.43 | 17.43 17.22 [ 19.20
Tara [C] 9 |[1453| 1453 | 14.53 | 1453 | 14.53 11.93 | 14.17
W= —g_‘_-% *100| % |[17.59| 17.59 | 17.59| 17.59 | 17.59 57.28 | 55.27
W et % 17.59 17.59 ]

GRAFICUL LIMITEI SUPERIOARE DE PLASTICITATE

patrundere a conului

Nr. de caderi ale cupei sau adancimea de

Indicele de plasticitate
Indicele de consistenta
Indicele de lichiditate

Limita inferioara de plasticitate
Umiditate naturala

Limita superioara de plasticitate

Ip=W_-Wp= 38.69

le=(W_-W)lp = 0.805

IL=(W-Wp)lp = 0.195
Operator :

dr. ing. geolog Andrei'Razvan

Wp 17.59 %
w 25612 %
W, 56.27 %
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ELABORARE P.U.2. "SCHIMBARE DESTINATIE DIN ZONA DEZVOLTARE FARC IN ZONA DE LOCUINTE

ANDREI INDIVIDUALE $ COLECTIVE DE MICI DIMENSIUNI $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” DE LOCUINTE Data 2022
RAZVAN-AURELIAN INDIVIDUALE iN REGIM IZOLAT SAU cupmg. E_slm gngsau. NR 7-11, MUNICIPIUL TARGU JIU, a
INTREPRINDERE
INDIVIDUALA STUDIU GEOTEHNIC PRIVIND CONDITHLE DE FUNDARE Pr. Nr. SG 214

ANEXA 2 - Figele determinérilor de laborator
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Elaborare plan urbanistic zonal pentru CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE / DUPLEX/
INSIRUITE , COLECTIVE DE MICI DIMENSIUNI si extindere retele bransament apa, gaze, curent,

canalizare

str. Primaverii, nr.7,11, mun. Téargu Jiu, jud. Gorj

Proiect nr. 83/2022 Faza PUZ

PLAN DE ACTIUNE

Implementare investitiei propuse

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE / DUPLEX/ INSIRUITE , COLECTIVE
DE MICI DIMENSIUNI si extindere retele bransament apa, gaze, curent, canalizare, in
municipiul Tg-Jiu, strada Primaverii, nr. 7,11, judetul Gorj.

1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea investitiei: Elaborare plan urbanistic zonal pentru CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE / DUPLEX/ INSIRUITE ,
COLECTIVE DE MICI DIMENSIUNI si extindere retele
bransament apa, gaze, curent, canalizare,

Amplasamentul investitiei: municipiul Tg-Jiu, strada Primaverii, nr. 7,11, judetul Gorj.

Proiectant : S.C. ARHIGUIDE S.R.L., urbanist Teodorescu Ion
Faza : P.U.Z.

Beneficiar : Gegau Sorin

Data: 05.2023

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.
Dupa aprobarea in Consiliul Local a prezentului P.U.Z. se vor obtine Certificate de

Urbanism si se vor elabora proiecte tehnice pentru categorii de lucrari necesare investitiei.



Etapizarea §i finantarea lucrarilor este estimata in tabelul urmator:

LUCRARI ERIOADA NVESTITOR/
STIMATA DE INANTATOR
EXECUTIE
Proiectarea drumurilor si a retelelor edilitare, [Jlunie 2023 Investitor
eliberarea de amplasament
Obtinere C.U. infrastructura lulie 2023 Investitor
Obtinere A.C. infrastructura August 2023 Investitor
Dezmembrarea corpurilor de strada in vederea (Octombrie 2023 Investitor
cedarii la Domeniul Public
Obtinere C.U. edificate Noiembrie 2023 Investitor
Proiectare constructil Noilembrie-
Decembrie 2023
Obtinere A.C. edificate . Investitor
Ianuarie 2024
Inceperea lucrarilor conform A.C. obtinute [nvestitor
pentru categoriile de lucrari necesare 2024
investitiei
inchidere lucrari conform A.C. 2024 Investitor
Receptie lucrari, intabulare in C.F. 2024 Investitor
Beneficiar : intocmit,
Gegau S | Arh. Pirvul Mikigela"
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FOAIE DE GARDA

ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE / DUPLEX/
INSIRUITE, COLECTIVE DE MICI DIMENSIUNI SI XTINDERE RETELE
BRANSAMENT APA, GAZE, CURENT, CANALIZARE -

Amplasament :
Mun. Tg.- Jiu, str. Primaverii, nr. 7,11, jud. GORJ,

(nr. Cad. 64963, nr. Cad. 64964, nr. Cad. 64965, nr. Cad. 64966, nr. Cad. 64967, nr. Cad.
64968, nr. Cad. 64969, nr. Cad. 64970, nr. Cad. 64971)

* Beneficiar:
GEGAU SORIN , Mun. Tg.- Jiu, str. Primaverii, nr. 11, jud. GORJ

Proiectant:
S.C. ARHIGUIDE S.R.L. ;

sef proiect: arh. Pasare Viorel Dorel
atestat RUR pentru categoriile D (PUG, PUZ) si E (PUD)

arh. Pirvulescu Alina Mihaela

Data elaborarii:
lanuarie 2023;
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BORDEROU GENERAL

CERERE
C.D.
FOAIE DE CAPAT
CERTIFICAT DE URBANISM
ACTE DE PROPRIETATE
PLANURI DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI
BULETIN PROPRIETAR
EXTRASE DE CARTE FUNCIARA
EXTRASE DE PLAN CADASTRAL
10. AVIZE
e Aviz de oportunitate nr. 44/08.02.2023
e Aviz OCPI nr. 503/2023
e Aviz ISU nr. 3130391/2022
e Aviz Aparegio nr. 6509/2022
o Aviz DSP nr. 19514/2022
e Aviz Distrigaz nr. 19100/2022
e Aviz Distributie Oltenia 8238/2022
11. STUDII DE SPECIALITATE
e Studiu geotehnic verificat Af
12. Taxa RUR - op nr. 89/2022
13. Piese scrise

© 0o N o ok DN~

e Plan de actiune
e Memoriu de prezentare

e Regulament local de urbanism
14. Piese desenate

e Incadrarea in teritoriu
e Situatia existenta
* Reglementari urbanistice, zonificare si echipare edilitara

e Proprietatea asupra terenurilor, Circulatia juridica a terenurilor si obiective de utilitate
publica
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:. ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE / DUPLEX/ INSIRUITE, COLECTIVE DE MICI DIMENSIUNI SI
XTINDERE RETELE BRANSAMENT APA, GAZE, CURENT, CANALIZARE -

*

*

Amplasament :
Mun. Tg.- Jiu, str. Primaverii, nr. 7,11, jud. GORJ,

(nr. Cad. 64963, nr. Cad. 64964, nr. Cad. 64965, nr. Cad. 64966, nr. Cad. 64967, nr. Cad.
64968, nr. Cad. 64969, nr. Cad. 64970, nr. Cad. 64971)

* Beneficiar:
GEGAU SORIN , Mun. Tg.- Jiu, str. Primaverii, nr. 11, jud. GORJ

* Proiectant:
S.C. ARHIGUIDE S.R.L. ;
sef proiect: arh. Pasare Viorel Dorel
atestat RUR pentru categoriile D (PUG, PUZ) si E (PUD)

Data elaborarii:

lanuarie 2023;
Planul Urbanistic Zonal, cunoscut in forma sa scurtd PUZ, reprezintd
proiectul de urbanism Tntocmit de catre un arhitect urbanist sau urbanist, ambii
cu drept de semnatura, inregistrati in Registrul Urbanistilor din Romania
(RUR), prin care se pot modifica toti parametrii de utilizare a terenului si care
influenteaza dimensiunea si aspectul constructiilor propuse. PUZ-ul nu tine
loc de documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire
(DTAC), aceasta fiind intocmita de catre un arhitect cu drept de semnatura,
inregistrat in Tabloul National al Arhitectilor (TNA) gestionat de catre Ordinul
Arhitectilor din Roméania (OAR), prin aceastd documentatie obtinandu-se
Autorizatia de Construire (AC) necesara inceperii lucrarilor de executie.

Alegerea arhitectului urbanist sau urbanistului pentru |ntocm|rea
documentatiei PUZ este etapa cea mai importantd, deoarece functie de’
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experienta acestuia se pot obtine in temeiul legii cele solicitate. Beneficiarul
poate discuta cu cel care intocmeste documentatia care sunt parametrii pe
care doreste sa 1i schimbe. Pentru ca aceasta discutie sa aibe o baza este
necesara obtinerea unui certificat de urbanism, emis in acest sens de catre
primaria pe raza careia se face investitia, in care vor fi prezentati coeficientii
actuali de utilizare ai terenului.

Prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ) se pot modifica urmatorii parametrii:
. Retragerile fata de limitele de proprietate;

. Aliniamentul viitoarelor constructii in raport cu parcelele invecinate;
. Procentul de ocupare al terenului (POT),

. Coeficientul de utilizare al terenului (CUT);

. Regim de inaltime;

. inaltimea maxim admisd si inaltimea la cornisd a viitoarei
constructii;

. Scoaterea din extravilan si introducerea in intravilan si/sau
schimbarea functiunii zonei (daca este cazul),

. Crearea de functiuni mixte sau complementare zonei studiate;

. Accesele auto si modalitatea de racord cu drumul (orasenesc,
judetean, national, european, drum expres, autostrada);

. Anumite zone de protectie ale imprejmuirilor,
. Alti parametrii specificati prin certificatul de urbanism;

Etapele derularii proiectului de urbanism in cazul intocmirii unui PUZ

4
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sunt:

. intocmirea documentatiei pentru obtinerea certificatului de urbanism
in vederea aprobarii PUZ;

. Obtinerea Certificatului de Urbanism pentru intocmirea PUZ;

. Realizarea studiilor de teren — studiu geotehnic al terenului, ridicare
topografica;

i Intocmirea Studiului de Oportunitate;

. Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare a
Studiului de Oportunitate prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de
informare la teren, anunt de informare la priméarie);

. Sustinerea Studiului de Oportunitate in cadrul Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul primariei pe raza
careia se afla terenul pentru investitie;

. Aprobarea acestuia de catre CTUAT si transmiterea rezolutiei catre
proiectant si beneficiar;

. Intocmirea Planului Urbanistic Zonal, ca parti desenate si a

regulamentului de urbanism local aferent, ca parte scrisd sub forma de
memoriu;

. Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare PUZ
prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de informare la teren, anunt de
informare la primarie);

. Sustinerea documentatiilor pentru avizele tehnice in cadrul
comisiilor tehnice de specialitate ale fiecarui avizator in parte (comisia de
mediu, de monumente istorice, de circulatii, de retele tehnico-edilitare, etc);

. Obtinerea avizelor tehnice specificate in certificatul de urbanism,
avize specifice documentatiei de urbanism si obtinute doar pentrus



ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE / DUPLEX/ INSIRUITE, COLECTIVE
DE MICI DIMENSIUNI SI XTINDERE RETELE BRANSAMENT APA, GAZE, CURENT, CANALIZARE

GEGAU SORIN, Strada Primaverii, nr. 7,11, Tg-Jiu, Gorj

aprobarea acesteia;

. Sustinerea documentatiei PUZ de catre titularul proiectului in cadrul
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul
primariei pe raza céreia se afla terenul pentru investitie;

. Prezentarea in cadrul CTUAT a solutiei arhitecturale privind
investitia ce urmeaza a fi realizata la nivel de ilustrare de tema incluzénd,
planuri, fatade, simulari tridimensionale;

. Realizarea de modificari si/fsau completari ale documentatiei
conform avizului comisiei

. Sustinerea finald a documentatiei PUZ si aprobarea acesteia de
catre CTUAT,;

. Transmiterea raportului de sedinta catre primaria pe raza céreia se
afla terenul pentru introducere pe ordinea de zi a viitoarei sedinte de Consiliu
Local pentru aprobare;

. Aprobare in sedinta de Consiliu Local a PUZ-ului;

. Redactarea Hotarérii de Consiliu Local (HCL) privind decizia de
aprobare a PUZ-ului.

in urma acestor proceduri se poate aproba de catre Primarie, Planul
Urbanistic Zonal (PUZ) prin care se modificd anumiti parametrii ai zonei in care
se afla terenul pentru investitie, in concordanta cu dorintele beneficiarului si cu
legislatia in domeniu, coroboraté cu Planul Urbanistic General si Regulamentul
General de Urbanism aflate in vigoare pentru localitatea respectiva. Durata de
valabilitate a planurilor urbanistice zonale (P.U.Z.) se stabileste prin hotérare a
consiliului local de aprobare a acestora in raport cu scopul elaborarii sau cu
complexitatea obiectivelor de investitii care le-au generat.
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Urbanismul este domeniul care grupeaza totalitatea regulilor acceptate
de populatia unei localitati in vederea stabilirii destinatiei si exploatérii adecvate
a unui compartiment din teritoriu (teren, parcela, lot) apartinand unuia sau a
unui grup de locuitori al ei. Regulile mentionate trebuie sd aibad in vedere
echilibrul dintre necesitatile personale si cele sociale ale individului si familiei
sale sau ale grupului, dintre interesul personal si cel general al colectivitatji.

in conditiile trecerii la economia de piatd si a relansarii activitatii de
construire, in special in domeniul privat, documentatiile de urbanism sunt
necesare in vederea stabilirii conditilor de amplasare si realizare a
constructiilor supraterane sau subterane, prin corelarea interesului public cu cel
particular. Perioada pe care o parcurgem in prezent se caracterizeaza prin
mari mutatii sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avand un
impact puternic asupra existentei si activitdti umane si implicit asupra
urbanismului si amenajarii teritoriului, precum si a arhitecturii sau a
constructiilor — domenii ce definesc cadrul fizic constituit al omului. infitisarea
spatiilor urbane din Romania poate sa ajunga la un punct critic datorita lipsei
specialigtilor in domeniul urbanismului care sd coordoneze activitatea din
cadrul serviciului de urbanism de la primarii.

in lipsa acestora, situatia Tn domeniul urbanismului poate fi inbunatatita
prin colaboarea cu arhitectii si urbanistii locali, prin cooptarea lor in comisiile de
avizare si prin concursuri de arhitecturd. De asemenea situatia poate fi
inbunatatita si prin colabordri cu Universitdtile de arhitectura, oferind
amplasamente pentru teme de an, sau pentru proiecte de diploma.

Presiunile economice exercitate de-a lungul timpului si absenta unor
viziuni coerente de dezvoltare au transformat localitatile in desfasurari aproape
haotice de cladiri mai mult sau mai putin reusite. Aceasta stare de fapt este
resimtitad din ce in ce mai pregnant atat de arhitecti, cat si de simplii locuitori ai
oraselor, lucru demonstrat de numeroasele dezbateri, conferinte si luari de
pozitie. Localitatile sunt lipsite de viziune pentru dezvoltare si nu sunt privite in
context european. Ele cresc pe baza unor planuri de urbanism general (PUG),
care au devenit formale din pricina lipsei suportului topometric cu situatia reala
din teren. Oragele si comunele sunt in deriva, se pierde coeziunea spatiald
si sociald din cauza proiectelor imobiliare pe suprafete mici sau mari, care’



ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE / DUPLEX/ INSIRUITE, COLECTIVE
DE MICI DIMENSIUNI SI XTINDERE RETELE BRANSAMENT APA, GAZE, CURENT, CANALIZARE

GEGAU SORIN, Strada Primaverii, nr. 7,11, Tg-Jiu, Gorj
nu sunt integrate zonei urbane in care ar trebui sa se integreze.

Pentru corelarea interesului public cu cel particular si pentru stabilirea
conditiilor de amplasare si realizare a construciiilor este necesara elaborarea
documentatiilor de urbanism, astfel incat sa existe o imagine globala a
intregului ansamblu de constructii si posibilitatile de dezvoltare in perspectiva
imediata si cea de viitor. Evolutia, dupa 1990, a cadrului legisiativ roménesc in
domeniul urbanismului $i amenajarii teritoriului este marcata de aparitia Legii
nr. 350/2001, cu completarile si modificarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului.

Legea prevede in mod specific luarea in consideratie a cerintelor
integrarii in spatiul european, stimularea importantei gandirii strategice in
planificarea dezvoltarii, definirea explicitd a caracterului activitaii de
amenajarea teritoriului gi de urbanism si a documentatiilor aferente.

Revizuirea, armonizarea si comasarea metodologiilor de elaborare si a
continuturilor - cadru al documentatiilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism alcatuiesc o baza solida pentru:

- asigurarea unitatii si rigorii intregului proces de elaborare — aprobare -
aplicare a documentatiilor de urbanism;

- precizarea celor mai importanti pasi pentru intocmirea tuturor tipurilor de
documentatii;

- nuantarea fundamentarii documentatiilor;

- accentuarea importantei planificarii strategice in dezvoltarea spatiala si
a relatiei acesteia cu planificarea analitica.
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1.2. Obiectul lucrarii

Beneficiarui GEGAU SORIN a solicitat Primariei mun. Tg.- Jiu
construirea de locuinte unifamiliale, individuale , cuplate sau insiruite, si
locuinte colective de mici dimeniuni pe un numar de 8 loturi aflate in
proprietatea sa. Deoarece loturile de teren fac parte dintr-o zona aflata in
dezvoltare , primaria a solicitat elaborare Plan Urbanistic zonal si a eliberat in
acest sens Certificatul de Urbanism nr. 1672 din 21.12.2022. Terenul este in
totalitate proprietate privatd si apartine domnului Gegau Sorin, in
conformitate cu documentele de proprietate atasate si Extrasele de Carte
Funciara atasate.

Asupra imobilului nu sunt sarcini si nu sunt servituti de utilitate publica.
Reglementarile fiscale sunt stabilite prin HCL Tg.- Jiu, cel pentru localitati
urbane.

Terenul studiat, cu suprafata de 3746mp, este format din 9 parcele ( 8
parcele construibile si o parcela cu destinatia de drum) , fiind identificate cu
numerele cadastrale: nr. Cad. 64963, nr. Cad. 64964, nr. Cad. 64965, nr. Cad.
64966, nr. Cad. 64967, nr. Cad. 64968, nr. Cad. 64969, nr. Cad. 64970, nr. Cad.
64971).

Imobilele studiate sunt situate in intravilanul municipiului Tg.- Jiu, jud.
Gorj, in UTR 12 — Zona de locuinte individuale Unirii-Calea Bucuresti,
pentru care sunt stabilite urmatoarele reglementari:

POT maxim admis = 30% si CUT maxim admis = 0,9

Folosinta actuald a terenului studiat, in suprafata de 3746,00 mp, este
de teren arabil.

in realitate, terenul este nefolosit si neexploatat, iar in

vecinatatea zonei studiate se disting urmatoarele zone diferentiate
sub aspect functional:

- teren curli constructii si arabile, proprietatati private, cu destinatia de
zona locuinte individuale;

- circulatii carosabile modernizate si nemodernizate intre parcele.

Terenul studiat se afla intr-o zona cu functiunea predominanta
9
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de locuire, la nord fiind cartierul Unirii-Calea Bucuresti, iar la sud cartierul
Primaverii-Petresti.

Proiectul a fost intocmit pe baza temei de proiectare inaintata de catre
beneficiar, care doreste construirea de locuinte individuale si colective cu regim
mic de inaltime, si functiuni complementare.

Functiunea dominanta (locuinte) propusa de beneficiar gisustinuta prin
prezentul studiu de oportunitate este in corelare subzona existenta in acelasi

UTR 12 — zona de locuinte individuale Unirii — Calea Bucuresti, fiind cea de
locuire.

Zona studiatd are urmatoarele vecinatati:
- NORD: proprietati private avand constructii cu destinatia de locuinte
(nr.cad. 61736, 61737, 61738, 38089) si strada Primaverii,
- SUD: proprietate privata avand constructie cu destinatia de locuinta (
nr. Cad. 53424,53425, 53426),
- VEST: proprietati private avand constructii cu destinatia de locuinte (
nr. Cad. 64278, 62552 si 62100),

- EST: proprietati private,libere de constructii ( Ganea lon ).

Investitile propuse pot aduce plus valoare proprietarului, zonei
invecinate si localitatii, terenul fiind situat intr-o zona aflata in plina
dezvoltare, de locuinte, unde se disting multiple constructii noi.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) analizeaza impactul vizual
asupra mediului natural prin implementarea unor constructii noi intr-un spatiu
liber din intravilanul municipiului Tg.- Jiu, precum si impactul asupra existentei
si activitdti umane din zona imediat invecinata, in baza unor documentatii
cadastrale si documentatii topografice reale.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:
- justificarea organizarii functionale a zonei (o cerinta in vederea

motivarii necesitatii schimbarii functiunii stabilite prin PUG pentru zona
studiata);

- Tncadrarea in reteaua de circulatie existenta si asigurarea completa cu
utilitati a zonei;
- enuntarea conditilor de amplasare si realizare a constructiilorm
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propuse (distante, inaltime, POT, CUT).

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de
autorizare a constructiei se vor putea solicita si elibera autorizatii de construire
individuale pentru constructiile propuse si pentru lucrarile conexe necesare.

1.3. Surse documentare
- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Tg.-Jiu.
- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, elaborat in 1997, de
Institutul National de Cercetare si Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, S.C. URBANPROIECT S.A.
- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, actualizare 2009-
2011, intocmit de Universitatea de Arhitectura si Urbanism lon Mincu
Bucuresti — Centrul de cercetare, proiectare, expertizare gi consulting,
contract nr. 11/2009.
- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth si
eTerra-Public - Geoportal ANCPI
In vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la
dispozitia proiectantului urmatoarele:
- Certificatul de Urbanism nr. 1672/21.12.2022
- Act de dezmembrare nr 3205/04.05.2022,
- Extras de carte funciara pentru informare
- Extras de plan cadastral (ortofotoplan)
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:2000, intocmit de
ing. GEGAU SORIN,;
- Plan topografic cu coordonate teren, intocmit de ing. GEGAU SORIN,
avizat de OCPI Gorj;
- Studiu geotehnic elaborat de S.C. ASEAN S.R.L.
- Aviz de oportunitate nr. 44 din 08.02.2023 eliberat de Primaria
municipiului Tg.- Jiu.
Baza Legala:
- Ordinul MLPAT nr.176/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal”;
- Ordinul MLPAT nr.21/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea

si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”; i
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- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
completarile si modificarile ulterioare

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completérile ulterioare

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata

- Legea cadastrului si publicitatii imobiliare — nr 7 / 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 247/2005

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994
republicata in 2011

- Legea privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia
nr. 213/1998 actualizata 2011

- Codul Civil.

- Normativ de siguranta la foc a constructiilor P-118/99

- H.G.R. nr. 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii/autorizarii P.S.I.

- Legea 481/2004 privind protectia civila

- Ordinul ministrului S&natatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Ordinul ministrului Sanatatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea
normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare,

- Legea nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile;
Ordonanta nr. 43/1997, republicata, privind regimul drumurilor,
Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr.544/2001 privind liberul acces la informatii de interes public
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism
aprobate

Daca in primii ani dupa 1990 s-au facut pasi marunti in dezvoltarea,,
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investitiilor particulare, in ultimii ani, beneficind si de sprijinul unor
documentatii de specialitate, al circulafiei informatiilor, al tehnologiilor
moderne si performante, al unei organizari mai eficiente, sau al sprijinului mai
mare acordat de autoritatile locale si judetene, investitiile au demarat cu pasi
timizi i, pe parcurs, au capatat amploare, extinzandu-se zonele de locuire,
gasindu-se noi locatii adecvate. Deasemeni, cu cat zona se dezvoltd si
dovedesc viabilitatea lor, cu atat cerintele cresc si devine o prioritate majora
gasirea unor solutii corecte privind realizarea acestor investitii noi, intr-un
cadru adecvat, potrivit.

Terenul studiat este situat, conform PUG municipiu Tg.- Jiu in
intravilanul municipiului. Terenul se afla in UTR 12.

Propunerile din PUZ, vor fi corelate cu reglementarile din
PUG mun. Tg.- Jiu, pentru zona de locuinte individuale dar si colective
de mici dimenisuni.

Functiunea dominanta este de locuire atat individuala cat si colectiva.

Eliberarea autorizatiei de construire nu se poate realiza fara stabilirea
unor reglementari urbanistice pe zona studiaté ce vor fi stabilite prin PUZ.

PUZ-ul, Tn aceasta etapa, stabileste reglementarile privind construirea de
locuinte individuale ( in regim izolat, cuplat sau insiruit), locuinte colective de
mici dimensiuni si functiuni complementare (sociale, comert, servicii, turism,
agrement).

Beneficiarul a demarat realizarea documentatiei urbanistice pentru a
putea, dupa aprobarea ei, sa realizeze investitiile propuse pentru vanzare
sau sa fnstraineze terenurile iar noii proprietari sa solicite obtinerea
autorizatiei de construire pentru fiecare locuintd in parte, in conditiile
respectarii normelor in vigoare.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul studiat, cu suprafata de 3746mp, este format din 9 parcele ( 8
parcele construibile si o parcela cu destinatia de drum) , fiind identificate cu
numerele cadastrale: nr. Cad. 64963, nr. Cad. 64964, nr. Cad. 64965, nr. Cad.
64966, nr. Cad. 64967, nr. Cad. 64968, nr. Cad. 64969, nr. Cad. 64970, nr. Cad.
64971).

Imobilele studiate sunt situate in intravilanul municipiului Tg.- Jiu, jud.
Gorj, in UTR 12 — Zona de locuinte individuale Unirii-Calea Bucuresti.

13
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Zona studiata are urmatoarele vecinatati:
- NORD: proprietati private avand constructii cu destinatia de locuinte (nr.cad.
61736, 61737, 61738, 38089) si strada Primaverii;
- SUD: proprietate privata avand constructie cu destinatia de locuinta (
nr. Cad. 53424,53425, 53426);
- VEST: proprietati private avand constructii cu destinatia de locuinte (
nr. Cad. 64278, 62552 si 62100),
- EST: proprietati private,libere de constructii ( Ganea lon ).

2.3. Elemente ale cadrului natural
Cadrul natural si amplasamentul obiectivului de investitii

Teritoriul orasului Tg-Jiu cuprinde zone variate de relief.

Se disting luncile aluvionare ale raului Jiu si péaraurilor Susita la E si
Amaradia la V, dealuri de mica altitudine pe latura N, ce coboara lin spre S.

Raurile ce curg pe suprafata orasului formeaza intranduri cu terase si
lunca aluvionara in formatiunile deluroase din amonte.

Panta versantilor din zona NE (Dr&goieni - Preajba) este putin abrupta,
iar terenul este stabil din punctul de vedere al fenomenelor distructive de
versant (alunecari, ogase, eroziuni de mal). Versantii dealurilor din NV sunt
mai abrupti si prezinta usoare fenomene de instabilitate prin unele desprinderi
locale de suprafete, dar cu importantd minora asupra stabilitatii intregului
masiv de roca din versant. Versantii vailor care afecteaza orasul sunt dispusi
in general spre E si V, mai putin spre S.

Zona de lunca aluvionara, aproximativ pland, se intinde de-a lungul
raului Jiu, cu o usoara panta spre S, unde se uneste cu luncile raurilor $usita
si Amaradia, intr-o vasta zona de cdmpie aluvionara.

Cele trei terase sadpate de raul Jiu de-a lungul timpului, sunt terasa
superioard “Ciocérlanul” sau “Poiana Narciselor” cu altitudine de 240,00 m,
terasa medie cu 20,00 m mai jos, terasa inferioara intre 205,00 — 210,00 m, pe
care este situatd cea mai mare parte a orasului

Acviferele freatice din depozitele grosiere de terasa si lunca aluvionara
prezintd un nivel hidrostatic variabil, dependent de zona si de infiltratiile din
apele de suprafata.

Astfel, nivelele hidrostatice variaza intre 1,20 — 2,00 m adancime, dupa

cum urmeaza : 14
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e Tnterasa joasa si lunca aluvionara a raului Jiu intre 1,20 - 3,50 m ;

- 1,20 - 2,80 m in zona industriald N

- 1,20 - 2,50 m in zona de centru

-1,70-3,50 min zonade S

¢ 1n zona strazilor Islaz si Al. I. Cuza intre 0,70 - 1,10 m ;

e in terasa inaltd a Jiului (zona Coloana fara sfarsit - PECO Calea

Bucuresti) intre 1,50 - 1,80 m ;

e in platoul din NE (zona Preajba) intre 3,50 - 6,00 m ;

Prin configuratia geografica, zona municipiului Tg-Jiu se incadreaza in
zona vegetatiei de lunca. Aceasta formatiune vegetald are caracter areal, se
intinde in luncile raurilor din zona depresionara sub forma de zavoaie, avand
lungime mai mare si exces de umezeala. Speciile caracteristice sunt salciile,
uneori amestecate cu rachiti si plop alb sau negru, arinul alb sau negru.

Ca vegetatie ierboasa, in pajistile din lungul raurilor cresc coada vulpii si
hameiul, a carui floare e utilizata la fabricarea berii de casa. Parasind zona de
lunca, inspre versantii interfluviilor apar porumbarul si rugul, care fac tranzitia
spre padurile de stejar. In aceasta zon& predomina esentele de gorun, cer,
garnita, stejar pedunculat si chiar fag.

in partea NE a orasului, pe campul Ciocarlau, a existat rezervatia cu
flora relictd de narcise (caprine) “Poiana Narciselor’ (Narcisus Poetians), ce
constituia un monument al naturii si era ocrotita prin lege. Prin realizarea unor
plantatii de pomi fructiferi, aceasta a fost in mare parte distrusa.

Datele geotehnice sunt prezentate in documentatiile de specialitate
atasate, studiu geotehnic intocmit de SC ASEAN SRL.

Prezentarea lucrarilor de teren efectuate

Investigatile de teren au avut drept scop recunoasterea terenului,
cunoasterea stratificatiei terenului, a continuitatii stratelor si a nivelului apei
subterane. Pentru stabilirea conditiilor geotehnice ale amplasamentului, a fost
executat 2 foraje geotehnice - F1 si F2, pana la adancimea de 3.00 m,
rezultatele fiind prezentate in fisa de foraj.

Parametrii geotehnici recomandati

Parametrii geotehnici caracteristici recomandati sunt conform NP
122/2010 pentru fiecare strat in parte, pentru viitoarele lucrari de proiectare ce
se vor realiza. Parametrii de calcul se vor corela conform SR EN 1997-1/2004.

{ncadrarea obiectivului in ,Zone de risc”

incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a arieiis
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pe care se gaseste zona studiata se face in conformitate cu Monitorul Oficial al
Romaniei: Legea nr.575/noiembrie 2001. Lege privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a: zone de risc natural gi
GT006-97 “Ghid privind identificarea si monitorizarea alunecérilor de teren i
stabilirea solutiilor cadru de interventie, in vederea prevenirii si reducerii
efectelor acestora, pentru siguranta in exploatare a constructiilor, refacerea gi
protectia mediului”.

Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi
umane si materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data
pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de risc avuii in vedere sunt:
cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren.

0 Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este
7, cu o perioada de revenire de cca. 100 ani;

Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR=100 ani este de 0,15g;

Perioada de colt (Tc) a spectrului de réspuns este de 0,70 s;
0  Inundatii: aria studiatd se incadreaza in zone fara nici un risc inundatii,
conform hartilor de hazard si risc la inundatii intocmite de Administratia
Nationalda APELE ROMANE (figura nr. 9, preluatd de la urmétorul link
http://qis2.rowater.ro:8989/flood/.

Amplasamentul propus pentru constructie este incadrat in categoria fara
risc, iar din punct de vedere al precipitatilor maxime cazute in 24 h,
amplasamentul se incadreaza in cadrul acelor precipitati maxime cu valori
intre 100-150 mm.

Alunecari de teren: aria studiatd nu se incadreazd in zone cu potential
de producere a alunecarilor ridicat, cu probabilitate de alunecare mare.

Tindnd cont de complexitatea si dimensiunea lucrarilor ce se vor
executa, acestea se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic
redus. Categoria geotehnica 1, include doar lucrari mici si relativ simple,
pentru care este admita ca exigentele fundamentale vor fi satisfacute folosind
experienta dobanditd si investigatile geotehnice calitative, iar pentru care
riscurile pentru bunuri si persoane sunt neglijabile. Nu exista probleme legate
de stabilitatea generald sau locala a amplasamentului. Adancimea de fundare
va fi la -1,10 m fatad de suprafata terenului natural, sub adancimea de inghet,
care Tn cazul acesta este de 90 cm, iar sistemul de fundare se recomanda a fi
format din fundatii directe, de tipul fundatie directd izolata sau continua

'16
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urmand ca analiza cotelor de fundare si dimensiunile fundatiilor, sa fie
evaluate Tn urma si a celor ce se prezinta in studiul geotehnic de fats. Inainte
de turnarea betoanelor in fundatii nu este admisa stagnarea apelor de
precipitatii in excavatii, pentru a nu produce innoroirea si degradarea terenului.

Pentru sapaturi de pana la 1,0 m adancime, taluzurile provizorii pentru
faza de executie vor fi realizate cu pante de 3:1, cu conditia depozitarii
materialului excavat la distanta de minimum 5 m de limita superioara a
sapaturilor; se recomanda ca ultimii 25 cm de sapatura (inainte de atingerea
cotei de fundare) sa fie inlaturati imediat inainte de turnarea betoanelor.

Taluzul definitiv al umpluturilor din jurul obiectivelor va fi realizat la panta
de 1:1.5 iar taluzurile definitive rezultate, precum si zonele deranjate vor fi
protejate prin inierbare intr-un strat de sol vegetal. Se recomanda ca executia
lucrarilor de fundare si amenajare a incintei sa se desfagoare cu asistenta
tehnica de specialitate.

Evaluarea presiunii conventionale de baza si a capacitatii portante

Presiunile conventionale conform STAS 3300/2 — 85

Valoarea de baza pentru presiunea conventionald Pconv de baza care
se va lua Tn calculul terenului de fundare va fi de 250 kPa pentru sarcini
fundamentale, latimea talpii fundatiei B = 1,00 m si adancimea D = 2,00 m.

Pconv de baza = 250kPa;

2.4. Circulatia
Accesul auto si pietonal la fiecare lot propus se va face din drumul de

acces privat propus (strada de categoria |V ce deserveste 8 proprietati) , cu
latimea de variabila intre 8.50m si 7.00m ( din care 6 m va fi carosabil, iar 1
m se va amenaja cu trotuar) si loc de intoarcere la capat, conform planului
de situatie.

Imobilul cu numarul cadastral 64971 care se va folosi drept drum de
acces la proprietati,are acces direct din drumul public denumit strada
Primaverii (nr cad. 38090).

2.5. Ocuparea terenurilor
Terenul studiat, cu suprafata de 3746mp, este format din 9 parcele ( 8

parcele construibile si o parcela cu destinatia de drum) . "
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Imobilele studiate sunt situate in intravilanul municipiului Tg.- Jiu, jud.
Gorj, in UTR 12 — Zona de locuinte individuale Unirii-Calea Bucuresti.

Terenul este plan cu declivititi minore si nu necesitda amenajari

suplimentare pentru sistematizarea pe verticala, fiind liber de constructii.

POT existent = 0,00% si CUT existent = 0,000.

Propunerile, care vor fi precizate in planul urbanistic zonal (PUZ), in
corelare cu dorintele beneficiarului, sunt de a realiza constructii cu regim de
Tnaltime S/D+P+2+M, cu H maxim la cornisa = 12,00 m.

P.O.T. maxim propus = 35,00% si C.U.T. maxim propus = 1,08 pentru

loturile destinate pentru locuinte si functiuni complementare.

2.6. Echiparea edilitara

Pe strada Primaverii, situata la nord, exista retea energie electrica,
apa, canalizare menajers, gaze si telecomunicatii/internet.

Pentru bransarea investitiilor propuse de pe terenul studiat, se va
elabora, la faza DTAC, studii de specialitate, Tntocmite de
personal autorizat in domeniu, pentru a se realiza, in mod
unitar, bransamentele necesare.

Lucrarile de racordare si de bransare la retelele publice
edilitare existente in zona se vor suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

2.7. Probleme de mediu

Amplasamentul studiat, conform OM nr. 776/2007 nu se gaseste prins in
reteaua ecologica europeana Natura 2000.

Informatii detaliate privind analiza starii initiale a mediului (localizare
regionald, bazinul hidrografic, elemente de geologie, date despre climat,
seismicitatea zonei, caracteristicile solului, mediul biologic, mediul antropic)
sunt prezentate la capitolul 2.2 si sunt preluate din P.U.G. - ul municipiului
Tg.- Jiu si din Studiul geotehnic intocmit de S.C. ASEAN S.R.L.

Cerintele pentru constructii de locuire in aceastd zon&, precum si pentru
unele constructii cu functiuni complementare (comert, servicii), sunt mari.

Pentru dezvoltarea zonei intr-o etapa de perspectiva viitoare, se propun
functiuni precum locuire colectiva de mici dimenisiuni, comert, servicii (

afterschool). 8
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Lucrarile propuse a se executa nu creeaza probleme de mediu care ar
putea afecta echilibrul ecologic existent. Terenul studiat nu prezinta pericol de
degradare, de inundare, alunecari sau eroziuni. Investitia propusa nu este
generatoare de poluare a aerului, apei sau solului. Apele pluviale de pe
amplasament, care sunt conventional curate, sunt evacuate prin scurgere
naturala si drenuri spre rigolele stradale sau canalele existente in zona.

In timpul solstitiului de iarna, pe data de 22 decembrie, constructiile
propuse nu vor afecta imobilele care se vor realiza in vecinatate, iar
propunerile dintre cladirile care se vor realiza pe terenul studiat si se vor
prezenta la faza DTAC, se vor executa, astfel incat, sa se asigure insorirea lor
cel putin 1h si 1/2h pe zi pentru camerele de locuit conform OMS nr. 119/2014.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul supus studiului, trebuie sa raspunda solicitarilor din partea
beneficiarului, care doreste exploatarea terenului pe care il detine, in mod
eficient, atat din punct de vedere financiar (prin vanzarea parcelelor propuse)
cat si pentru confortul de locuire. Aceasta optiune a beneficiarului nu afecteaza
interesele locuitorilor din zona si vine in intdmpinarea unor cerinte ale altor
persoane interesate de aceasta zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezinta, in general, analize pe
domenii a problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar
rezultatele acestor studii trebuie integrate in propunerile de organizare
urbanistica a zonei. La data elaborarii P.U.Z. nu exista un studiu urbanistic
special intocmit pentru terenul studiat (PUZ, PUD), iar din prevederile Planului
Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu si din Regulamentul urbanistic aferent,
rezultd ca terenul studiat este situat in intravilanul aprobat, UTR 12 - Zona de
locuinte individuale Unirii-Calea Bucuresti.
Pentru realizarea acestui P.U.Z. s-au facut primele demersuri privind
ridicarile cadastrale, topografice si studiul geotehnic.
Ca o prima concluzie, rezultd c3, terenul studiat este pretabil pentru
investitia propusa, in corelare cu solicitarile beneficiarului.
Functiunea dominanta (locuinte) propusd de beneficiar si sustinuta prin
prezentul PUZ este in corelare cu subzona de locuinte individuale din
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acest - UTR 12, care este, preponderent, cu locuinte individuale P...P+2
(cartier Primaverii, strada Unirii, Calea Bucuresti).

Accesul auto si pietonal la fiecare lot propus se va face din drumul de
acces privat propus (strada de categoria IV ce deserveste 8 proprietati) , cu
latimea de variabila intre 8.50m si 7.00m ( din care 6 m va fi carosabil, iar 1
m se va amenaja cu trotuar) si loc de intoarcere la capat, conform planului
de situatie.

Imobilul cu numarul cadastral 64971 care se va folosi drept drum de
acces la proprietati,are acces direct din drumul public denumit strada
Primaverii (nr cad. 38090).

Terenul studiat este deja parcelat, fiild format din 9 loturi ( 1 drum + 8
parcele construibile) . Toate loturile sunt destinate pentru locuinte unifamiliale
maxim S/D+P+2+M, individuale sau cuplate, insa prin alipirea ulterioara a
parcelelor se pot realiza parcele mai mari pentru dezvoltarea unor locuinte
insiruite sau colective de mici dimensiuni ( maxim 12 apartamente), cu
conditia respectarii reglementarilor privind parcelarea din RGU 525.

De asemenea, se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare , in
mod colectiv, pe drumul de acces privat propus in incinta, din retelele
existente de-a lungul strazii Primaverii pentru apa, canalizare, , energie
electrica, internet si gaze, cu posibilitatea bransarii fiecrui lot propus. Se
propune realizarea tuturor retelelor tehnico edilitare ingropat, sub strazile Si
trotuarele propuse, inainte de asfaltarea sau betonarea acestuia, astfel incat
sa nu fie nevoie de spargeri ulterioare.

Se mai propun Imprejmuiri, anexe si amenajari de incinta.

Suprafata propusa a terenului destinat pentru loturi (pentru constructii)
este de 2891,00 mp.

Suprafata propusé a terenului destinat pentru circulatii auto si pietonale
(carosabil, trotuare si parcare) este de 855,00 mp.

Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este

permisa numai dacad pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ
urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri Tnsiruite si de minimum
12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minimad a parcelei de 150 m? pentru cl&diri insiruite si,
respectiv, de minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
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¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile mai sus mentionate.

Parcelarea existenta respectd conditiile impuse prin lege, fiind formata
din urmatoarele suprafete de teren:

éird. Sup(zzt:)ta Cateég: ria Descrierea Imobilului
folosinta
64963 357 1A Teren Intravilan- LOT 1.
64964 363 1A Teren Intravilan- LOT 2.
64965 352 1A Teren Intravilan- LOT 3.
64966 353 1A Teren Intravilan- LOT 4.
64967 350 1A Teren Intravilan- LOT 5.
64968 344 1A Teren Intravilan- LOT 6.
64969 322 1A Teren Intravilan- LOT 7.
64970 450 1A Teren Intravilan- LOT 8.
64971 855 IDR Teren Intravilan- LOT 9.
3746

Eliberarea autorizatiei de construire pentru loturile propuse nu se poate

realiza fard reglementéri urbanistice stabilite prin PUZ, pentru zona
studiata.

Amplasarea si volumetria constructiilor va tine cont de forma terenului,
accesul auto si pietonal, distantele pana la limitele terenului (respectarea
codului civil), distantele fatd de vecinatati si constructiile invecinate, facilitarea
accesului masinilor PS| pe cel putin o laturé a cladirilor, rezolvarea locurilor de
parcare aferente (in incinta loturilor), suprafata destinatad pentru spatii verzi,
platforma gunoi, loc de joacd, sistematizarea verticald a incintei, echipare
tehnico — edilitara.

Proprietarul terenului va construi locuinte pe care doreste sa le vanda,
dar va opta si pentru varianta de a vinde parcelele catre alte persoane care
doresc sa realizeze locuinte individuale, colective, pensiuni, spatiiz
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comerciale, birouri sau prestari servicii, in conformitate cu reglementarile
impuse prin prezentul PUZ.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Deoarece nu existd alte documentatii de urbanism (PUZ; PUD) pentru
terenul studiat, prezentul PUZ va tine cont de reglementarile aprobate pentru
locuinte individuale pe terenurile din vecinatate, din strada Primaverii, strada
Unirii si Calea Bucuresti. Functiunea de locuire propusd de beneficiar si
functiuni complementare, compatibild cu cea de locuire, sustinuta prin
prezenta documentatie poate ramane in UTR 12, insa in subzona de
locuinte.

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutii pentru:

- organizarea accesului fata de strazile existente si propuse;

- zonificarea functionala a terenurilor;

- organizarea urbanistic—arhitecturala in functie de caracteristicile
structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de Tnaltime, regim de aliniament,
P.O.T., C.UT. etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor,

- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);

- reglementari specifice detaliate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Datoritd pozitiei terenului studiat amplasat intr-o zona care se dezvolta,
preponderent, cu case unifamiliale, cu acces direct din strada Primaverii si cu
posibilitatea racordarii la toate utilitatile necesare, rezultd ca fiind fireasca
cerinta beneficiarului de a face demersurile privind crearea tuturor conditiilor n
vederea obfinerii autorizatiei de construire pentru locuinte individuale si
colective de mici dimensiuni. Pentru zona studiata, datorita implementarii noilor
obiective, se pot remarca, pe viitor, schimbari fundamentale ce afecteaza
mediul de viatd existent, influentand elemente ale mediului inconjurator si prin
aceasta crescand sau scdzand interesul oamenilor fatd de zona respectiva —
cerinte, activitati sau tendinfe ale dezvoltarii economice si urbanistice.

in acelasi timp dezvoltarea acestei zone trebuie facutd cu foarte mare
atentie pentru a elimina orice sursad de dezechilibru si risc, impunandu-se,,
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de aceea atat analiza atentd si anticiparea lor, cat si regandirea, eventual
restructurarea conceptiilor de proiectare din domeniul constructiilor, arhitecturii
si urbanismului, astfel incat sa se poata folosi oportunitatea si totodata sa fie
evitate (sau reduse) consecintele negative.

La initierea oricarui demers in acest domeniu este necesara o perfecta
cunoagtere a realitatii. Orice investitie propusa (in viitor) in zona studiata
trebuie sa tind seama de propunerile din prezentul P.U.Z.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul auto si pietonal la fiecare lot propus se va face din drumul de
acces privat propus (strada de categoria IV ce deserveste 8 proprietati) , cu
latimea de variabila intre 8.50m si 7.00m ( din care 6 m va fi carosabil, iar 1
m se va amenaja cu trotuar) si loc de intoarcere la capat, conform planului
de situatie.

Imobilul cu numarul cadastral 64971 care se va folosi drept drum de
acces la proprietati,are acces direct din drumul public denumit strada
Primaverii (nr cad. 38090).

3.5. Zonificare functionala, reglementari, bilant teritorial si indici
urbanistici

Zona studiatd are o suprafata totala de 3746,00mp , si este formata din

9 de parcele de teren, aflate in proprietatea domnului Sorin Gegau
Imobilele cu numerele cadastrale: nr. Cad. 64963, nr. Cad. 64964, nr.

Cad. 64965, nr. Cad. 64966, nr. Cad. 64967, nr. Cad. 64968, nr. Cad. 64969,
nr. Cad. 64970, nr. Cad. 64971, se afla in intravilanul municipiului Tg-Jiu.

Imobilul cu numarul cadastral 64971 se va folosi drept drum de acces la
proprietati, avand acces direct din drumul public denumit strada Primaverii (nr
cad. 38090).

Parcelele existente respecta conditiile stabilite de RGU 525 privind
parcelarea terenurilor ( latime, adancime, suprafata).

POT existent = 0,00% si CUT existent = 0,00.
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Zona functionala propusa— zona locuinte individuale, in regim izolat,
cuplat sau insiruit, locuinte colective de mici dimensiuni ( maxim 12
apartamente) si alte constructii cu functiuni complementare ( anexe
gospodaresti, spatii comerciale, spatii prestari servicii, pensiuni, etc.)

Regimul de inaltime propus este max S/D+P+2+M iar inaltimea maxima
propusa la cornisa este de 12 m.

- P.O.T. maxim propus = 35%
- C.U.T. maxim propus = 1,08

BILANT TERITORIAL

Destinatie Existent Propus
mp % mp %
Steren arabil 2891,00 7717%

Steren curti-constructii 2891,00 77,18%
pentru  locuinte si  functiuni

complementare, din care:
1011,85 27,00%

- Constructii 1156,40 30,00%
- Teren liber 72275 20.18%
- Spatii verzi ' i

Strazi / Parcaje/ Trotuare comune 855,00 | 22,83% 855,00 22,82%
Steren studiat 3746,00 100% 3746,00 100%

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare pe drumul de acces
privat propus prin bransarea la retelele existente de-a lungul strazii Primaverii:
apa, canalizare, energie electrica, gaze, tv cablu si internet, cu posibilitatea
brangarii fiecarui lot propus. In zona telefonia mobilad (Telekom, Orange si
Vodafone) are semnal si poate fi utilizatad Tn conditii foarte bune. Televiziunea
romana poate fi prinsa in conditii foarte bune (inclusiv cu antena de camera).

Se propune realizarea tuturor retelelor tehnico edilitare ingropat, sub
strazile si trotuarele propuse, inainte de asfaltarea sau betonarea acestuia,

astfel incéat sa nu fie nevoie de spargeri ulterioare.
24
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Alimentarea cu apa
- se poate realiza de la reteau de apa a localitatii
existente in adiacenta (strada Primaverii);

Canalizarea - colectarea, tratarea, epurarea si evacuarea apelor
uzate.
- se poate realiza de la reteau de canalizare a
localitatii existente in adiacenta ( strada Primaverii);
Apele pluviale vor fi dirijate prin rigole si pante ale terenului
amenaijat in -interiorul loturilor spre spatiile verzi interioare amenajate.

Alimentarea cu energie electrica
-se poate realiza de la reteaua existenta in zona a localitatii
aflata in adiacenta (Strada Primaverii)

Telecomunicatii

Telefonia mobila Vodafone, Orange si Telekom se receptioneaza in bune
conditii. Telefonia fixd a constructiilor, internetul si televiziunea prin cablu se
vor realiza din reteaua stradala propusa. Televiziunea romana poate fi prinsa in
conditii foarte bune (inclusiv cu antend de camera).

Alimentarea cu caldura

Avand in vedere tipul de cladiri ce urmeaza sa fie realizate in zona
(constructii izolate) incalzirea se va asigura prin sisteme individuale, centrala
termica proprie (pe gaze, pompe de caldura, electrice), sau alte variante.

Pentru necesarul de apa calda, in afara incalzirii acesteia prin C.T., se
mai pot monta panouri solare, care vor aduce un aport substantial.

Alimentarea cu gaze naturale

Se poate realiza de la reteaua existenta in zona a localitatii aflata in
adiacenta (Strada Primaverii), aceasta nefiind obligatorie, in cazul in
care beneficiarul opteaza pentru solutii alternative de incalzire (panouri
fotovoltaice, pompe de caldura, centrale electrice, etc).

25



ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE / DUPLEX/ INSIRUITE, COLECTIVE
DE MICI DIMENSIUNI SI XTINDERE RETELE BRANSAMENT APA, GAZE, CURENT, CANALIZARE

GEGAU SORIN, Strada Primaverii, nr. 7,11, Tg-Jiu, Gorj

Gospodarie comunala-colectarea, reciclarea si evacuarea deseurilor.
* Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament in timpul executiei
investitiei propuse - tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate.
Tipurile de deseuri ce pot rezulta Tn timpul activitatii de executie sunt:
- deseuri din operatiile de excavare;
- deseuri menajere si solide;

- deseuri metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si
inlocuirea unor consumabile;

- deseurile din cauciuc (anvelope uzate), bateriile uzate, uleiurile uzate (de
motor sau de transmisie).

* Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de proteciie a
Mediului

Gestionarea deseurilor se va face cu respectarea legislatiei in vigoare: -
deseurile din operatiile de excavare, reprezentate prin materialul steril, vor fi
colectate si transportate in locuri special amenajate indicate de firmele de
salubritate, iar o parte vor fi stocate pe toata perioada activitatii, iar la final, vor
fi intrebuinfate la realizarea sistematizarii pe vertical3;

- deseurile menajere si solide se vor colecta in containere speciale si se vor
colecta de catre firmele autorizate,;

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si
inlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat in containere, pe
sortimente, ce vor fi valorificate periodic la agentii specializatj;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri
uzate (de motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special
amenajata si se vor valorifica periodic la societatile specializate.

- deseurile de tip gospodaresc uscate si umede sunt acumulate in
containere inchise, Tn pungi de plastic si se depoziteaza in europubele GMT
EN 840-1 de 140 | amplasate in curte, de unde se vor evacua periodic, prin
grija noilor proprietari, in locurile indicate de catre Primaria mun. Tg.- Jiu.

Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de
protectie a Mediului

Gestionarea degeurilor se face cu respectarea legislatiei in vigoare:
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- deseurile din perioada de executie, din operatile de excavare,
reprezentate prin materialul steril, vor fi colectate si vor fi stocate pe toata
perioada activitatii, iar la final, vor fi folosite la refacerea planeitatii terenului;

- deseurile menajere si solide din perioada de executie se vor colecta in
containere speciale si se vor transporta la depozitele de gunoi de cétre firmele
autorizate;

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor folosite
in perioada de instalare si inlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat
in containere, pe sortimente, ce vor fi valorificate periodic la agentii specializati;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri
uzate (de motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special
amenajata si se vor valorifica la societatile specializate.

Gospodarirea substantelor toxice gi periculoase

in procesele de realizare a programului de cercetare geologica
(explorare) ce se va desfasura in conditii normale, cu respectarea prescriptiilor
si normelor de functionare a utilajelor, nu existé conditii nocive sau periculoase
care s& afecteze starea de sanatate a populatiei sau factorii de mediu din zona.

1.1. Protectia mediului

*Protectia calitatii apelor

Prin activitatea de executie si de functionare (de la nceput i pana la
sfarsit), calitatea apei din zona nu va avea de suferit modificari, deoarece atat
constructorul cat si beneficiarul va lua toate masurile necesare sa nu existe
deversari de reziduuri de carburanti si lubrefianti pe teren in mod accidental,
pentru a nu se infiltra spre apa freatica, si totodata va lua toate masurile de
colectare si depozitare corespunzatoare. In cazul scurgerilor accidentale de
substante poluante, se vor lua de urgentd masuri pentru reducerea impactului,
prin folosirea de materiale absorbante (rumegus, etc.). Se vor asigura
platforme betonate pentru depozitarea materialelor de constructii si pentru
depozitarea temporara a degeurilor generate.

Alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face la statiile
de combustibil auto autorizate, iar pentru utilaje alimentarea se va face
numai cu respectarea normelor de protectie a mediului. Se va asigura27
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controlul strict al transportului betonului, mortarului cu autovehicule pentru
prevenirea deversarilor accidentale pe traseu, iar spélarea benelor si
evacuarea apei cu ciment se va realiza in locuri special amenajate.

Apele pluviale (din precipitatii) sunt evacuate prin scurgere naturala si
drenuri spre rigolele din incintd care deverseazd in canalizarea pluviala
stradala care se va realiza odata cu asfaltarea drumurilor existente sau a strazii
propuse, iar din acestea pot deversa in canalele (paraiasele) existente.

*Protectia aerului

Motoarele de la mijloacele auto care vor fi folosite in perioada realizarii
investitiei propuse produc gaze de tip CO, NO si CO2 in cantitati care se
fncadreaza in standarde. Nivelul de zgomot produs ca urmare a activitatilor de
executie se incadreaza in limitele legal admise (in categoria zgomotelor
suportabile).

*Protectia impotriva radiatiilor

Prin activitatea de executie a investitiei propuse, nu se emana in mediul
Tnconjurator substante radiocative sau toxice, pentru ca nu se utilizeaza nici un
fel de surse de radiatii.

*Protectia solului si a subsolului

Solul este indepartat de pe suprafata obiectivului, fiind depozitat
temporar pe acelasi teren pentru a fi folosit in cadrul programului de refacere
ecologica a zonelor ramase libere de sarcini tehnologice.

Totodatd, la finalizarea lucrarilor sunt propuse urmatoarele: materialul
steril stocat va fi redistribuit pe taluzele finale, pentru realizarea unei geometri
stabile; solul vegetal colectat si depozitat anterior va fi refolosit pentru
refacerea paturii de sol vegetal afectate de circulatia masinilor.

*Protectia asezarilor umane si a locuitorilor

in ceea ce priveste poluarea din timpul executiilor, acestea vor fi reduse
la limitele admise de normele in vigoare prin masurile de prevenire impuse si
programul de lucru stabilit, astfel incat asezarile umane nu sunt afectate.

Pentru conservarea patrimoniului local, beneficiarul, pe intreaga perioada
de desfasurare a programului de executie (de realizare a investitiei), va urmarii
eventualitatea descoperirii de material arheologic.
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3.8 Obiective de utilitate publica

A fost analizat regimul juridic al terenurilor.

Toate parcelele de teren ce fac obiectul prezentului PUZ sunt proprietati
private ale domnului Gegau Sorin.

Parcelele cu numerele 1-8, propuse pentru construire vor ramane in
proprietatea privata a domnului Sorin Gegau sau a altei persoane fizice sau
juridice.

Lotul cu nr 9, amenajat ca si drum de acces este propus pentru cedare
catre primaria Tg-Jiu si trecerea in domeniul public al muncipiului.

4. CONCLUzII

Fata de analiza efectuatd si reglementarile enuntate se pot desprinde
urmatoarele concluzii:

Terenul este in totalitate proprietate privata si apartine domnului Gegau
Sorin, Tn conformitate cu documentele de proprietate atasate si Extrasele de
Carte Funciara atasate.

Asupra imobilului nu sunt sarcini si nu sunt servituti de utilitate publica.
Reglementarile fiscale sunt stabilite prin HCL Tg.- Jiu, cel pentru localitati
urbane.

Terenul studiat, cu suprafata de 3746mp, este format din 9 parcele ( 8
parcele construibile si o parcela cu destinatia de drum) , fiind identificate cu
numerele cadastrale: nr. Cad. 64963, nr. Cad. 64964, nr. Cad. 64965, nr. Cad.
64966, nr. Cad. 64967, nr. Cad. 64968, nr. Cad. 64969, nr. Cad. 64970, nr. Cad.
64971).

Imobilele studiate sunt situate Tn intravilanul municipiului Tg.- Jiu, jud.
Gorj, in UTR 12 — Zona de locuinte individuale Unirii-Calea Bucuresti :

POT maxim admis = 30% si CUT maxim admis = 0,9

Folosinta actuala a terenului studiat, in suprafatd de 3746,00 mp, este
de teren arabil.

in realitate, terenul este nefolosit si neexploatat, iar in

vecinatatea zonei studiate se disting urmatoarele zone diferentiate
sub aspect functional:

- teren curti constructii si arabile, proprietatati private, cu destinatia de
zona locuinte individuale; 29
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- circulatii carosabile modernizate si nemodernizate intre parcele.
Terenul studiat se afla intr-o zona cu functiunea predominanta de

locuire, la nord fiind cartierul Unirii-Calea bucuresti, iar la sud cartierul
Primaverii-Petresti.

Terenul studiat se invecineaza:
- NORD: proprietati private avand constructii cu destinatia de locuinte
(nr.cad. 61736, 61737, 61738, 38089) si strada Primaverii;
- SUD: proprietate privata avand constructie cu destinatia de locuinta (
nr. Cad. 53424,53425, 53426);
- VEST: proprietati private avand constructii cu destinatia de locuinte (
nr. Cad. 64278, 62552 si 62100),
- EST: proprietati private,libere de constructii ( Ganea lon ).

Accesul auto si pietonal la fiecare lot propus se va face din drumul de
acces privat propus (strada de categoria IV ce deserveste 8 proprietati) , cu
latimea de variabila intre 8.50m si 7.00m ( din care 6 m va fi carosabil, iar 1
m se va amenaja cu trotuar) si loc de intoarcere la capat, conform planului
de situatie.

Imobilul cu numarul cadastral 64971 care se va folosi drept drum de
acces la proprietatiare acces direct din drumul public denumit strada
Primaverii (nr cad. 38090).

Parcelele de teren au urmatoarele suprafete:
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grd_ Sup(ﬁxlf:)ta Catedg: ria Descrierea Imobilului
folosinta
64963 357 1A Teren Intravilan- LOT 1.
64964 363 1A Teren Intravilan- LOT 2.
64965 352 1A Teren Intravilan- LOT 3.
64966 353 1A Teren Intravilan- LOT 4.
64967 350 1A Teren Intravilan- LOT 5.
64968 344 1A Teren Intravilan- LOT 6.
64969 322 1A Teren Intravilan- LOT 7.
64970 450 1A Teren Intravilan- LOT 8.
64971 855 IDR Teren Intravilan- LOT 9.
I 3746

Parcelele existente respecta conditiile stabilite de RGU 525 privind
parcelarea terenurilor ( latime, adancime, suprafata).

Zona functionald propusa— zona locuinte individuale, in regim izolat,
cuplat sau insiruit, locuinte colective de mici dimensiuni ( maxim 12 locuinte)
si alte constructii cu functiuni complementare ( anexe gospodaresti, spatii
comerciale, spatii prestari servicii, pensiuni, etc.)

Regimul de inaltime propus este max S/D+P+2+M iar inaltimea maxima
propusa la cornisa este de 12 m.

- P.O.T. maxim propus = 35%
- C.U.T. maxim propus = 1,08

Bilantul teritorial existent si propus este:

Destinatie Existent Propus
mp % mp %
Steren arabil 2891,00 1717% 31
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Steren curti-constructii 2891,00 77,18%
pentru  locuinte si  functiuni

complementare, din care:
1011,85 27,00%

- Constrt_Jc';u 1156 40 30,00%
- Teren liber 722.75 20.18%
- Spatii verzi ' o

Strazi / Parcaje/ Trotuare comune 855,00 | 22,83% 855,00 22,82%
Steren studiat 3746,00 100% 3746,00 100%

Reglementarile fiscale sunt stabiliie prin HCL Tg.- Jiu, cel pentru

localitati urbane.

Pentru stabilirea regimului de inal{ime s-a avut in vedere:

- cerintele beneficiarului;
- destinatia cladirilor;
- importanta cladirii;
Criteriile in baza carora s-a stabilit regimul de aliniere al constructiilor au
fost urmatoarele:
- forma terenului existent;
- orientarea fatd de punctele cardinale;
- regimul de inaltime al constructiei;
- distante minime fata de vecinatati conform Cod Civil.

Sunt permise:

- realizarea anexelor pentru depozitare, bucatarie de vara, etc.

- realizarea imprejmuirilor opace, cu inalfimea de 2,00 m pe latura din
spate si cele laterale. La strada se va realiza imprejmuire cu soclu zidit si lacre
transparente (lemn sau metal cu spatii libere), cu inaltimea de 2,00 m.

- amenajari exterioare, pergole din lemn cu h = 2,70 m, piscina, stalpi
iluminat ambiental si mobilier urban din piatra si lemn cu h =60 cm;

- amenajari de alei pietonale, accese auto si locuri de parcare in fata
garajului, rastel pentru biciclete, etc.

Se vor respecta conditiile fatd de vecinatati, conform principiilor Codului
Civil - 2,00 m fata de limite (cu fereastra); 0,60 m fata de limite (fara ferestre).

Aliniamentul constructiilor noi propuse, la strada, va fi de minim 4,00 m.
Etapele de interventie sunt urmatoarele:
- realizarea utilitdtilor tehnico-edilitare in incintda si bransarea,,
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constructiilor la
refelele existente in zona,
- viabilizarea zonei prin realizarea cailor de acces auto si circulatiei
pietonale;
- finalizarea investitiilor propuse.

Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului
de executie, respectandu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile nisipoase), intalnite
local la cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pana la
terenul ,in situ" (nederanjat), bun de fundare.

Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp Tnainte de
turnarea betonului. Adancimea de fundare nu va fi mai mica decat adancimea
de inghet din zona = 0,90 m fata de terenul natural.

Prin sistematizarea pe verticala se va nivela zona de amplasament, astfel
incat apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice, sa fie dirijate
corespunzator in afara amplasamentului.

in jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre
exterior, asezate pe un strat impermeabil de argila, tasata corespunzator.

Pozitionarile obiectelor ce compun investitia propusa, precum si
organizarea de santier vor fi studiate la urméatoarele faze de proiectare
(D.T.A.C., P.T.). Proprietarul terenului sau proprietarii parcelelor (in cazul
vanzarii acestora), va/vor suporta cheltuielile pentru realizarea drumului de
acces, a trotuarelor si a retelelor tehnico-edilitare cu bransamentele necesare
pentru fiecare lot in parte.

Deoarece terenurile au suprafete diferite iar POT-ul si CUT-ul limiteaza
suprafata construitd si desfasuratd a constructiilor in functie de suprafata
terenului, vor exista constructii diferite ca forma si dimensiuni cu valoare a
investitiei diferite, astfel incat valorile de investitie vor fi stabilite la faza de
DTAC pentru fiecare beneficiar si obiectiv, in parte.

Ulterior aprobarii Planului Urbanistic Zonal vor fi permise
alipiri sau dezmembrari de parcele cu conditia respectarii
prevederilor RGU 525.

Administratia publica locala nu va avea cheltuieli de suportat in cazul
investitiilor ce vor fi prezentate prin PUZ.
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CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI Si
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATI
PUBLICE LOCALE

Categorii de costuri In sarcina cui cade
Nr. cheltuiala respectiva
crt.
1 2 3
A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice
al. | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare
- Intocmire PUZ
- Studiu de prefazibilitate
- Studiu de fezabilitate Proprietar
- Studii de teren (topo, geo, hidro)
- Proiect tehnic, detalii de executie, liste cantitati, caiet
de sarci
- Verificari de proiect
a2. | Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica Proprietar
a3. | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Proprietar
a4. | Cheltuieli pentru pregétirea documentelor privind aplicarea
procedurii penteru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor Proprietar
de servicii de proiectare
B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei
b1. | Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
- Cheltuieli pentru amenajarea terenului Proprietar
- Cheltuieli pentru protectia mediului
b2. | Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivelor Proprietar
b3. | Cheltuieli pentru amenajarea drumului de acces Proprietar
b4. | Cheltuieli pentru investitiile de baza
- Constructii si instalatii
- Montaj utilaje tehnologice
- Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu motaj Proprietar
- Utilaje fara montaj si echipamente de transport
- Dotari
- Active necorporale
b5. | Alte cheltuieli
- Organizare de santier Proprietar
- Comisioane, taxe, cost credit
- Cheltuieli diverse si neprevazute

PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE Sl SOCIALE LA

NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Investitia propusa va aduce urmatoarele beneficii zonei studiate:

- extinderea retelelor edilitare in zona studiata
- modernizarea tramei stradale

realizarea unor dotéri de folosintd zilnica - spatii comerciale produse

alimentare si nealimentare
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PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic in
activitatea Consiliului Local. Acesta, impreund cu Documentatia tehnicd de Autorizare a
Constructiei (D.T.A.C.), inclusiv avizele impuse prin C.U. pentru D.T.A.C., vor sta la baza
emiterii autorizatiei sau autorizatiilor de construire.

Pentru aprobarea P.U.Z. este necesara obfinerea avizelor organismelor centrale si
teritoriale impuse prin Avizul de oportunitate (Agentia de protectie a Mediului Gorj, Distributie
Energie Oltenia S.A., Alimentare cu apa si canalizare, Engie Roménia S.A., Aviz OCPI, ISU
Gorj, DSP Gorj).

Pentru obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia beneficiarului
documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase, dupa caz) inaintarea lor se va
face de catre emitenti sau proiectant, in urmatoarea procedura:

1. Obtinerea avizelor impuse oportunitate (Agentia de protectie a Mediului Gorj,
Distributie Energie Oltenia S.A., Alimentare cu apa si canalizare, Engie Romania S.A., Aviz
OCPI, ISU Gorj, DSP Gorj);

2. Eventualele completari solicitate de emitentii avizelor se introduc in P.U.Z., prin
grija elaboratorului.

3. Ultima etapd o reprezintd aprobarea P.U.Z.-ului. Aceasta se face in sedinia
Consiliului Local al mun. Tg.- Jiu, prin prezentarea documentatiei $i avizelor obtinute. Actul
de aprobare a P.U.Z. il reprezinta Hotararea Consiliului Local al mun. Tg.- Jiu.

Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea Documentatiei Tehnice de
Autorizare a Constructiilor (D.T.A.C.).

intocmit,
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CUPRINS
REGULAMENT DE URBANISM

|. Dispozitii generale
1. Rolul R.L.U.
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniul de aplicare
Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului $i protejarea
patrimoniului natural siconstruit

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Reguli cu privire la echiparea edilitara

© © N O

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
ll.  Zonificare functionala - Unitati si subunitati functionale
IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
» L —locuirea
« C — cai de comunicatie
« SP — spatii plantate, agrement, sport
« GC - gospodarie comunala
« TR —echipare edilitara
V. Unitati teritoriale de referinta
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul uneia sau
a mai multor zone studiate — in cazul nostru, al unui teren din intravilanul
municipiului Tg.- Jiu, strada Primaverii, nr. 7,11, alcatuit din 9 parcele,

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate
sunt norme deja stabilite prin UTR 12 — zona locuinte individuale Unirii — Calea
Bucuresti, care se regasesc in Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu.

2. Bazalegala a elaborarii
Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost
elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificata si
republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
in acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul PUZ pentru zona
studiatd s-a facut in stransa corelare cu celelalte acte normative specifice si
complementate care au legatura cu activitatea de amenajare a teritoriului $i
urbanism, dupa cum urmeaza:
e Planul Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu.
e Ridicari topografice avizate OCPI1 Gorj.
¢ Studiu geotehnic elaborat pe amplasament.
e Certificatul de urbanism nr. 1672 din 21.12.2022 emis de Primaria Tg.-Jiu.
e Codul Civil.
e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile
ulterioare.
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e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 933 din 13 octombrie
2004, cu modificarile ulterioare.

o Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

¢ Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile si completarile
ulterioare.

¢ Ordonanta de urgentd nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului,
republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 1196 din 30.12.2005,
cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicata in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile
si completarile ulterioare.

¢ Codul silvic din 19.03.2008, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |,
nr. 238 din 27.03.2008.

e Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzad de utilitate publica,
publicata in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 139 din 02.06.1994.

¢ Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
publicatd in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 448 din 24 noiembrie
1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
judetean - Sectiunea - Cai de comunicatie, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei.

» Legea nr. 20/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
judetean - Sectiunea - Apa, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei.
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e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a lll-a - Zone protejate, publicatd Tn Monitorul Oficial al
Roméaniei, Partea |, nr.152 din 12 aprilie 2000.

* Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a — Refeaua de localitati, publicata in Monitorul Oficial
al Roméaniei, Partea |, nr. 408 din 24 iulie 2001.

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

o Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu modificérile
si completarile ulterioare.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd Tn Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 536 din 23 iulie 2002.

e Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect —
republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, nr. 771 din 23.08.2004.

¢ Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 di 20.06.2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei
salbatice, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 442 din
29.06.2007.

o Hotararea Guvernuiui nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicata in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 856 din
27 noiembrie 2002.

e Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor, publicata
fn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr.164 din 07.03.2002.

o Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 707 din 5 august 2004.

e Hotararea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise
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circulatiei publice, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 338 in
20 iulie 2000, cu modificarile si completarile ulterioare.

» Hotararea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 62 din 10.04.1997.

e Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare
a documentatilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile Tn domeniul turismului, publicata in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 22 din 30.01.1996.

e Hotararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicatad in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 32 din 15 februarie 1996.

» Hotararea Guvernului nr. 15619/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semndaturd pentru documentatile de amenajare a
teritoriului gi de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanigtilor din Romania, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 961 din 20 octombrie 2004.

¢ Ordinul Ministrului Apararii Nationale, Ministrului Lucréarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Roman
de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizrilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

» Legea 292/2018 pentru aprobarea Procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului si de emitere a acordului de mediu, cu completirile si
modificarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, din 10
decembrie 2018.

» Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend gi a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei.
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¢ Ordinu! Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor
privind Tncadrarea in categorii a drumurilor nationale, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

» Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a
pomilor in localitafile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, publicat
n Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e+ Ordinu! Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale, publicat Tn
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor,
publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie
1998.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor
generale de prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

e Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr.
1943/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificirile si completérile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, nr. 231 din 8 aprilie 2002.
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¢ Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosfericd gi Normelor
metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de

surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 190 din
10 august 1993.

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea tuturor constructiilor

si amenajarilor situate in zona propusa spre studiere prin prezentul P.U.Z. din mun.
Tg.- Jiu, str. Primaverii, nr. 7, 11, jud. Gorj, respectiv cea indicata in avizul de
oportunitate nr. 44 din 08.02.2023 eliberat de Primaria municipiului Tg.- Jiu.

Terenul studiat, cu suprafata de 3746mp, este format din 9 parcele ( 8 parcele
construibile si o parcela cu destinatia de drum), fiind identificate cu numerele
cadastrale: nr. Cad. 64963, nr. Cad. 64964, nr. Cad. 64965, nr. Cad. 64966, nr.
Cad. 64967, nr. Cad. 64968, nr. Cad. 64969, nr. Cad. 64970, nr. Cad. 64971).

Imobilele studiate sunt situate in intravilanul municipiului Tg.- Jiu, jud.
Gorj, in UTR 12 — Zona de locuinte individuale Unirii-Calea Bucuresti, fiind

proprietatea domnului Gegau Sorin, conform actului de dezmembrare
atasat la dosar.

Zona studiatd are urmatoarele vecinatati:

- NORD: proprietati private avand constructii cu destinatia de locuinte
(nr.cad. 61736, 61737, 61738, 38089) si strada Primaverii;

- SUD: proprietate privata avand constructie cu destinatia de locuinta ( nr.
Cad. 53424,53425, 53426);

- VEST: proprietati private avand constructii cu destinatia de locuinte ( nr.
Cad. 64278, 62552 si 62100),

- EST: proprietati private,libere de constructii ( Ganea lon ).
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Il. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
este permisd pentru toate tipurile de constructi si amenajari specifice
localitatilor, cu respectarea condifiilor impuse de lege si de prezentul
regulament. De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu
respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a

terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor needificate, potrivit conditiilor urbanistice
specifice impuse de caracterul zonei, avand prioritate locuintele;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
c) amplasarea constructiilor, amenajarilor i lucrarilor tehnico-edilitare

aferente acestora Tnansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Autorizarea executdrii constructilor si a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si
amplasare goluri, raport gol / plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta

cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Zona studiata nu prezinta riscuri naturale.
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Riscuri _tehnologice — zona studiatd nu prezinta riscuri tehnologice si nu
se permite pe acest amplasament autorizarea constructiilor care, prin natura si
destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice. Lista categoriilor de constructii
generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministrului
industriei si resurselor, ministrului agriculturii alimentatiei si padurilor, ministrul
apelor si protectiei mediului, ministrului s&natatii si familiei, ministrului
lucrarilor publice, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Asiqurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia
lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depégesc posibilitatile
financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Se propune functiunea principala de locuinte, sub forma de locuinte
individuale sau locuinte colective de mici dimensiuni gprecum si functiuni
complementare, sociale, comerciale, servicii, agrement si turism.

Propunerile solicitate de beneficiar sunt de a se stabili pe terenul studiat
format din 8 parcele construibile, functiunea dominantd de locuire (
individuala,izolata, cuplata sau insiruita si colectiva de mici dimensiuni), iar
terenul studiat prin prezentul PUZ este propus sd ramana in UTR 12 — zona

locuinte individuale Unirii-Calea Bucuresti, pentru care se vor aplica regulile de
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baza deja stabilite si aprobate in Capitolul Il al Regulamentului de Urbanism al
mun. Tg.- Jiu, care se vor completa cu reglementari similare pentru zone cu
functiuni colective existente la nivelul municipiului Tg.- Jiu.

in prezent, UTR - ul 12 figureaza ca zona cu locuinte individuale, servicii
industrie si parcuri si gradini publice, dar situatia reald, la nivelul fondului
construit existent (datoritd a ceea ce s-a executat in timp si a modificarilor
functionale aprobate), a transformat acest UTR in zona preponderent cu locuire
si cu spatii de prestari servicii , comerciale( de-alungul strazii Calea Bucuresti).

Terenul studiat este deja parcelat, avand urmatoarele suprafete

(Ilirci. Sup(r:ltr‘)a)ta Catedg: ria Descrierea Imobilului
folosinta
64963 357 1A Teren Intravilan- LOT 1.
64964 363 1A Teren Intravilan- LOT 2.
64965 352 1A Teren Intravilan- LOT 3.
64966 353 1A Teren Intravilan- LOT 4.
64967 350 1A Teren Intravilan- LOT 5.
64968 344 1A Teren Intravilan- LOT 6.
64969 322 1A Teren Intravilan- LOT 7.
64970 450 1A Teren Intravilan- LOT 8.
64971 855 IDR Teren Intravilan- LOT 9.
3746

Toate Ioturile sunt destinate pentru locuinte unifamiliale maxim
S/D+P+2+M, individuale, cuplate sau insiruite, insa prin alipirea ulterioara a
parcelelor se pot realiza paarcele mai mari pentru dezvoltarea unor locuinte
insiruite sau colective de mici dimensiuni ( maxim 12 apartamente), cu conditia
respectarii reglementarilor privind parcelarea din RGU 525.

De asemenea, se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare , in
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mod colectiv, pe drumul de acces privat propus in incinta, din retelele existente
de-a lungul strazii Primaverii pentru apa, canalizare, , energie electrica, internet
si gaze, cu posibilitatea bransarii fiecarui lot propus. Se propune realizarea
tuturor retelelor tehnico edilitare ingropat, sub strazile si trotuarele propuse,
fnainte de asfaltarea sau betonarea acestuia, astfel incat si nu fie nevoie de
spargeri ulterioare.

UTILIZARI ADMISE
— Locuinte individuale si colective mici cu maxim S/D+P+2+M niveluri in
regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat).
~ Echipamente publice specifice zonei rezidentjale;
— Scuaruri publice, spati verzi.

— Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si
activitatile manufacturiere.
UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- Locuinte individuale si colective mici cu maxim S/D+P+2+M niveluri in
regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau
izolat);
— Echipamente publice specifice zonei rezidentale;
— Scuaruri publice, spatii verzi;
— Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile
Manufacturiere;
UTILIZARI INTERZISE
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt
incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupa orele 22.00.
-  realizarea unor false mansarde.
- constructii provizori;
- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
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dateriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gross;

- depozitari de materiale refolosiblle;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare aunor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatie publica;.

- statii de betoane;

- autobaze; stati de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini

- spalatorii chimlce;

- lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelete adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Constructiile propuse vor avea un regim de indltime S/D+P+2+M, cu

H maxim constructie la streasina= 12,00 m.

Pentru aspectul arhitectural pot fi realizate dominante verticale care sa
depaseasca inaltimea standard stabilita.

Aceste dominante pot fi de tip turnulet (la constructii cu Tnvelitoare -
sarpantd) sau lamele verticale de fatada si/sau casa scarii pentru iesire pe
terase necirculabile (la constructii cu invelitoare - terasa).

Procentul de ocupare a terenului si coeficient de utilizare a terenului

P.O.T. propus pentru fiecare parcela este maxim 35%

C.U.T. maxim propus 1,08
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Lucrari de utilitate publica

Initiatorul PUZ va finanta amenajarea circulatiei auto, a parcarilor si a
trotuarelor situate in incinta si racordul rutier pentru accesul in incinta.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

Se recomanda orientarea spatiilor locuibile astfel incat sa se asigure
Tnsorirealor. Se recomanda orientarea nord a spatiilor de depozitare.

Amplasarea fatd de drumurile publice

Constructiile se vor amplasa cu o retragere de minim 4 m fata de limita de

proprietate stradala.

Amplasarea parcérilor in zona imobilelor propuse vor respecta distanta
minima de 5,00 m fatd de fatadele cu ferestre la camere locuibile (dormitoare
si camere de zi).

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si deexploatare;

b) parcaje, amenajare platforma(e) gunoi cu tomberoane ingropate sau
supraterane, pe categorii de selectare, locuri de odihna prevazute cu banci si
pergola pentru umbrire, foisoare de curte;

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport

gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
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telecomunicatji i infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
d) Amplasarea indicatorilor rutieri si panouri de reclama.

Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor
publicitare, a oricaror constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice
scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de
construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de
amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul
drumului respectiv. Prin ordin al ministrului transporturilor si infrastructurii sau,
dupa caz, prin hotdrare a consiliului local sau judetean, se reglementeazi
situatiile Tn care se emite autorizatie de amplasare si/sau de acces in zona
drumului public fara acord prealabil.

Amplasarea fata de limitele de proprietate

Amplasarea fata de limitele de proprietate laterala si posterioara se va
face cu respectarea prevederilor codului Civil ( 60 cm pentru perete plin sau cu
ferestre mate fixe sau basculante, si 2.00 m pentru perete cu ferestre ce permit
vederea )

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile
Accesul auto si pietonal la fiecare lot propus se va face din drumul
de acces privat propus (strada de categoria IV ce deserveste 8 proprietati) |,
cu latimea de variabila intre 8.50m si 7.00m ( din care 6 m va fi carosabil, iar 1
m se va amenaja cu trotuar) si loc de intoarcere la capat, conform planului de
situatie.
Imobilul cu numarul cadastral 64971 care se va folosi drept drum de
acces la proprietatiare acces direct din drumul public denumit strada
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Primaverii (nr cad. 38090).

Autospeciala de pompieri trebuie s& poaté avea acces la constructiile propuse
pe cel putin 2 laturi, una din strada si una pe o lateralad a constructiilor.

Accese pietonale
in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de

acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi
pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Se va realiza trotuar de 1m latime pe una dintre laturile drumului din
incinta propus.

Se va asigura accesul nestingherit al persoanelor cu dizabilitati

locomotorii de-a lungul acceselor pietonale propuse.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Racordarea la retelele publice edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa, din punctul de vedere
al retelelor edilitare, pentru cd existd posibilitatea realizarii infrastructurii
tehnico-edilitare pe ambele strézi propuse prin racordarea acestora la retelele
existente de-a lungul strézii Primaverii (apa, canalizare, ape pluviale, energie

electrica, internet si gaze), cu posibilitatea bransarii fiecarui lot propus.
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Extinderea retelelor edilitare existente

Se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare din retelele existente
de-a lungul strazii Primaverii pentru ap3, canalizare, energie electrica, internet
si gaze cu posibilitatea bransarii fiecarui imobil propus.

Se propune realizarea retelelor tehnico-edilitare sub strazile propuse,
fnainte de asfaltarea sau betonarea acestora, astfel incat si nu fie nevoie de
spargeri ulterioare.

Bransamentele necesare si amenajarea cailor de circulatie comune se vor

face pe cheltuiala beneficiarului, conform avizului de oportunitate nr. 34 /
11.10.2022.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor

inaltimea constructiilor

Tinand seama de faptul cd regimul de inaltime al constructilor din
proximitate este P ... P+1, se propun constructii cu un regim de inaltime
maxim S/D+P+2+M, cu H maxim constructie la streasina = 12,00 m.

Pentru aspectul arhitectural pot fi realizate dominante verticale care si

- A

depaseasca inaltimea standard stabilita.

Aceste dominante pot fi de tip turnulet (la constructii cu fnvelitoare -
sarpantd) sau lamele verticale de fatada si/sau casa scérii pentru iesire pe

terase necirculabile (la constructii cu invelitoare - terasa).
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Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general
al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior, intrd in contradiclie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje

Pentru constructiile cu destinata de locuinte individuale se va asigura

minim 1 loc de parcare n incinta sau gara;.

Pentru constructiile cu destinatia de locuinta colectiva se vor realiza cate

1 loc/ apartament si inca 10% pentru vizitatori, in incinta.

Pentru constructii cu alte destinatii complementare locuirii, se vor asigura
locuri de parcare conform RGU 525/1996, in incinta.

Spatii verzi
In incinta fiec&rui lot se vor amenaja spatii verzi plantate.

Pentru constructiile cu destinatia de locuinte colective se va realiza spatii
verzi, minim 2,00 mp/locatar.
Pentru constructile cu destinatia de locuinta individuala se vor realiza

spatii verzi in incinta de minim 25% din suprafata parcelei/lotului.
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A

Imprejmuiri

Conform Regulamentului General de Urbanism aferent PUG mun. Tg.-Jiu
si a Regulilor de bazad cuprinse in Regulament sunt permise realizarea de
imprejmuiri opace cu Tndltimea de 2,00 m pe laterale si spate si a
Tmprejmuirilor transparente, compuse din lacre de lemn sau metal (tabl3
perforata vopsitd), pana la 2,00 m, cu soclu zidit tencuit sau placat cu piatra cu
h = 90 cm la stradd. La frontul stradal, se propune, realizarea de citre
initiatorul prezentului PUZ a unor imprejmuiri care sa fie tratate unitar, din
punct de vedere arhitectural.

lll. Zonificare functionala
1.1.  Unitati si subunitati functionale

Imobilele studiate sunt situate n intravilanul municipiului Tg.- Jiu, jud. Gorj,
in UTR 12 — Zona de locuinte individuale Unirii-Calea Bucuresti, in subzona
P.o. 12 Parcuri si gradini publice, locuinte in regim de inaltime P+1-P+2.

Terenul studiat in prezentul PUZ este propus si ramana in UTR 12 -
zona locuinte individuale Unirii — Calea Bucuresti.

Se propune crearea subzonei LM.p.12.5, cu locuinte individuale si
colective de mici dimensiuni. Toate parcelele existente vor face parte din

aceasta subzona, fiind creata o singura unitate functionala.

18



ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE / DUPLEX/ INSIRUITE, COLECTIVE DE
MICI DIMENSIUNI SI XTINDERE RETELE BRANSAMENT APA, GAZE, CURENT, CANALIZARE

IV. Prevederi la nivelul unitétilor si subunitatilor functionale

. L — locuirea

Functiunea dominanta propusa este locuinte unifamiliale /
colective mici ( maxim 12 unitati).

. IS — institutii si servicii

Se pot realiza spatii desinate functiunii pentru prestari servicii nepoluante
(birouri administrative, cabinete medicale, etc), turism (cazare tip aparthotel),
amplasate Tn imobilele propuse;

. ID — unitati de productie si depozitare
nu e cazul
. C — céi de comunicatie

Se vor realiza strazi, trotuare publice si parcéri — obiective de
utilitate publica propuse prin prezentul PUZ

. SP — spatii plantate, agrement, sport , recreere, odihn3
. GC - gospodarie comunala, platforme de gunoi
Se vor amenaja platforme pentru pubele de gunoi in incinta fiecarui

lot propus care se vor ridica periodic de catre firme specializate prin grija
viitorilor proprietar (in baza unor contracte de servicii)

. TE - echipare edilitard - retele tehnico-edilitare (ap3, canalizare, gaze,
energie electrica, internet)

V. Unitéti teritoriale de referinta

UTR-urile reprezintd instrumente operationale in sprijinul reglementarilor
specifice din PUZ, se delimiteazd conventional pe baza criteriilor de
omogenitate morfologica si functionald. Ele se contureaza prin strizi si limite
cadastrale, pe baza functiunilor predominante ce permite stabilirea categoriilor
de interventii.

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale se face prin PUG.
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In cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitéti si
subunitati functionale.

Pentru unitatile si subunitatile cu caracteristici similare se poate formula
si aplica acelasi set de prescriptii.

Terenul studiat in prezentul PUZ este propus si ramana in UTR 12 -
zona locuinte individuale Unirii — Calea Bucuresti.
Se propune crearea subzonei LM.p.12.5. care sa cuprinda
reglementarile prezentei documentatii .
Ulterior aprobdrii Planului Urbanistic Zonal vor fi permise
alipiri sau dezmembrari de parcele cu conditia respectarii
prevederilor RGU 525,

Reglementari urbanistice si_edilitare ale subzonei create
L.M.p.12.5.

Toate loturile sunt destinate pentru locuinte unifamiliale maxim
S/D+P+2+M, individuale, cuplate sau insiruite, insa prin alipirea ulterioara a
parcelelor se pot realiza paarcele mai mari pentru dezvoltarea unor locuinte
Insiruite sau colective de mici dimensiuni ( maxim 12 apartamente), cu conditia
respectarii reglementarilor privind parcelarea din RGU 525.

Functiuni

UTILIZARI ADMISE
— Locuinte individuale si colective mici cu maxim S/D+P+2+M niveluri in
regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat).
— Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
— Scuaruri publice, spati verzi.

— Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si
activitatile manufacturiere.
UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
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Locuinte individuale si colective mici cu maxim S/D+P+2+M niveluri in
regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau
izolat);

Echipamente publice specifice zonei rezidentale;

Scuaruri publice, spatii verzi;

Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii gi activitatile
Manufacturiere;

UTILIZARI INTERZISE

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt
incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare i
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupa orele 22.00.

realizarea unor false mansarde.

constructii provizon;

instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
dateriorénd finisajul acestora;

depozitare en-gross;

depozitdri de materiale refolosiblle;

platforme de precolectare a deseurior urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatie publica;.

statii de betoane;

autobaze; stafi de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini:
spalatorii chimice;

lucrari de terasament de naturé s& afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelefe adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicé evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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Reqgim de inaltime si H maxim

Constructiile propuse vor avea un regim de inaltime S/D+P+2+M, cu H maxim
constructie la streasina= 12,00 m.

Pentru aspectul arhitectural pot fi realizate dominante verticale care s
depédseascé inaltimea standard stabilita.

Aceste dominante pot fi de tip turnulet (la constructii cu invelitoare -
sarpanta) sau lamele verticale de fafadd si/sau casa scarii pentru iesire pe
terase necirculabile (la constructii cu invelitoare - terasa).

Procentul de ocupare a terenului si coeficient de utilizare a terenului
P.O.T. propus pentru fiecare parcela este maxim 35%
C.U.T. maxim propus 1,08

Lucréri de utilitate publica

Se propune crearea si amenajarea unui drum de acces ( lot 9), ce va fi
ulterior cedat primariei Tg-Jiu pentru trecere in domeniul Public.

Orientarea fata de punctele cardinale

Se recomanda orientarea spatiilor locuibile astfel incat sd se asigure
insorirealor. Se recomand§ orientarea nord a spatiilor de depozitare.

Amplasarea fatéd de drumurile publice

Constructiile se vor amplasa cu o retragere de minim 4 m fata de limita de
proprietate stradala.

Amplasarea parcérilor in zona imobilelor propuse vor respecta distanta
minima de 5,00 m fata de fatadele cu ferestre la camere locuibile (dormitoare
si camere de zi).
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Amplasarea fata de limitele de proprietate

Amplasarea fata de limitele de proprietate laterala si posterioara se va
face cu respectarea prevederilor codului Civil ( 60 cm pentru perete plin sau cu
ferestre mate fixe sau basculante, si 2.00 m pentru perete cu ferestre ce permit
vederea )

Accese carosabile
Accesul auto si pietonal la fiecare lot propus se va face din drumul de
acces privat propus (strada de categoria IV ce deserveste 8 proprietati) , cu
latimea de variabila intre 8.50m si 7.00m ( din care 6 m va fi carosabil, iar 1 m
se va amenaja cu trotuar) si loc de intoarcere la capat, conform planului de
situatie.
Imobilul cu numarul cadastral 64971 care se va folosi drept drum de

acces la proprietatiare acces direct din drumul public denumit strada
Primaverii (nr cad. 38090).

Autospeciala de pompieri trebuie s& poatd avea acces la constructiile
propuse pe cel putin 2 laturi una din stradd si una pe o laterald a
constructiilor.

Accese pietonale

Se va realiza trotuar de 1m latime pe una dintre laturile drumului din
incinta propus.

Se va asigura accesul nestingherit al persoanelor cu dizabilitti
locomotorii de-a lungul acceselor pietonale propuse.

Racordarea la retelele publice edilitare existente

Se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare din retelele existente
de-a lungul strazii Primaverii pentru apd, canalizare, energie electrica, internet
si gaze cu posibilitatea bransarii fiecarui imobil propus.

Se propune realizarea refelelor tehnico-edilitare sub strazile propuse,
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Inainte de asfaltarea sau betonarea acestora, astfel incat sa nu fie nevoie de
spargeri ulterioare.

Brangsamentele necesare si amenajarea cailor de circulatie comune se vor
face pe cheltuiala beneficiarului, conform avizului de oportunitate nr. 34 /
11.10.2022.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacé aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazé aspectul general
al zonei. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei Si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Parcaje

Pentru constructiile cu destinata de locuinte individuale se va asigura
minim 1 loc de parcare in incintd sau garaj.

Pentru constructiile cu destinatia de locuinta colectiva se vor realiza cate
1 loc/ apartament si inca 10% pentru vizitatori, in incinta.

Pentru constructii cu alte destinatii complementare locuirii, se vor asigura
locuri de parcare conform RGU 525/1996, in incinta.

Spatii verzi

In incinta fiecarui lot se vor amenaja spatii verzi plantate.

Pentru constructiile cu destinatia de locuinte colective se va realiza spatii
verzi, minim 2,00 mp/locatar.

Pentru constructiile cu destinatia de locuinta individuala se vor realiza
spatii verzi in incinta de minim 25% din suprafata parcelei/lotului.
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~

Imprejmuiri

Conform Regulamentului General de Urbanism aferent PUG mun. Tg.-Jiu
si a Regulilor de baz& cuprinse in Regulament sunt permise realizarea de
imprejmuiri opace cu inélfimea de 2,00 m pe laterale si spate si a
Imprejmuirilor transparente, compuse din lacre de lemn sau metal (tabld
perforata vopsitd), panéla 2,00 m, cu soclu zidit tencuit sau placat cu piatra cu
h = 90 cm la stradd. La frontul stradal, se propune, realizarea de cétre
initiatorul prezentului PUZ a unor imprejmuiri care sa fie tratate unitar, din
punct de vedere arhitectural.
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