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Ca urmare a cererii adresate de GEGAU SORIN, cu domiciliuV/sediul in judeful ~GORJ,
munlclplul/orasul/comuna TARGU JIU, satul . ...... ,sectorul . ... .. , cod postal , str. Priméverii, nr. 11,
bl. . »et.. ., ap. .. telefon/fax ... e-mail..... , inregistrati la nr. 241109/17.08.2023.

Ca urmare a proiectului nr.83/2022, realizat de S.C ARHIGUIDE S.R.L cu sediul in judetul Gorj,
municipiul Targu Jiu, strada 9 Mai, nr.24, judetul Gorj, avéind in vedere observatiile si recomandirile in
urma sedintei din data de 14.06.2023 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i de urbanism,
infiintatd in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L nr.44 din
31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificrile si completirile ulterioare, se emite prezentul:

Nr.é.a ces AVIZZ 082023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru: ,, Construire locuinte individuale duplex/insiruite,
colective de mici dimensiuni si extindere retele bransament apd, gaze, curent, canalizare”, strada
Primaverii, nr.7, 11, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj.

Generat de imobilele situate in  municipiului Térgu Jiu, strada Priméaverii, nr.7, 11, Judeful Gorj,
identificate prin plansa de reglementéri urbanistice-zonificare nr. U03, terenuri intravilane avind CF 64963,
64964, 64965, 64966, 64967, 64968, 64969, 64970, 64971 nr. cad. 64963, 64964, 64965, 64966, 64967,
64968, 64969, 64970, 64971 in suprafati total mésuratd cadastral de 3.746,00 mp.

Beneficiar: GEGAU SORIN

Proiectant: S.C ARHIGUIDE S.R.L cu sediul in judetul Gorj, municipiul Targu Jiu, strada 9 Mai, nr.24,
Specialist cu drept de semniituri RUR: Arh. Cimui Iulian, atestat RUR: D, Fs

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatii in P.U.Z.:

Terenurile studiate in P.U.Z, in suprafati totala de 3.746.00 mp rezultate din masurétori cadastrale pentru
care se reglementeazi noile prevederi ale P.U.Z, se invecineazi: la mord: proprietti private locuinte
individuale nr.cadastral 61736, 61737, 61738, 38089 si strada Primaverii, la est Ganea Ion, la sud nr.
Cad.53424, 53425, 53426 si la vest nr. cadastral 64278, 62552, 62100 (locuinte individuale).

Se reglementeazi terenul detinut de proprietari: in suprafatd de 3.746.00 mp, conform plansei de
Reglementéri urbanistice —zonificare nr.U03.

Prevederi ale documentatilor de urbanism si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U) aprobate
anterior anterior:

- Conform PUG aprobat prin HCL nr.159/1998, prelungit prin HCL 192/2020, cu valabilitate pani la data de

31.12.2023, imobilul se aflam in U.T.R. 12- zona de locuinte individuale P...P+2E strada Unirii —Calea
Bucuresti-subzona P.o.12.

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U) propuse:

Prin PUZ- se propune dezvoltarea unei zone de locuinte si functiuni complementare, accese
carosabile si pietonale la parcele, evacuare ape pluviale, retele tehnico-edilitare, spatii verzi si plantate
si alte categorii de constructii complementare functiunii propuse.



Indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul beneficiarului:
-Functiuni propuse: Locuinte individuale in regim P+2+M

-  POTmaxim.=35%

-  CUTmax=1,08;

- Regim de Indltime P+2+M,;

- Retrageri conform plangei nr.3 ,, Reglementari urbanistice-zonificare”

-  Hmx.cornisg=10,00 m;

- Hmaxim.coam#=12,00 m

- Spatii verzi 20,18 % din suprafata totala a terenului;

- Retragere minimé fati de aliniament: conform plangei nr.U03-,, Reglementéri urbanistice-
zonificare” minim 4.00 m la strada propusa prin PUZ;

- Retrageri minime fati de limitele laterale: conform plansei nr.U03-,, Reglementiri urbanistice-
zonificare” —conform Cod Civil,

- Retrageri minime posterioare: conform plansei nr.U03-,, Reglementéri urbanistice-zonificare” —
minim 1.00 m;

- Parcaje: Parcajele necesare obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei fard a
ocupa partea carosabild si vor fi dimensionate si organizate, conform functiunii propuse,
legislatiei in vigoare, Anexei 5 din R.G.U. si RLU. Se interzice utilizarea domeniului public
pentru parcare, fard acord din partea Municipiului Targu Jiu: locuinte individuale minim 1 loc
de parcare in incintd sau garaj, locuinfe colective 1 loc pe unitate locativa, 10% pentru vizitatori:

- Imprejmuirea: la aliniament de preferinti transparentd cu Hmax.=2,00 m, pe celilalte limite de
preferintd opaca cu Hmax=2,00 m.

Se vor respecta limitele maxime de implementare a constructiilor, previzute in plansa
nr.U03-,,Reglementiiri urbanistice-zonificare”.

- Spatii verzi amenajate minim 20,18% din suprafata totald a terenului.

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se
vor calcula la suprafata efectiv rdmasé in proprictatea privatd, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniul public.

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strada Priméverii printr-un drum
stabilit prin PUZ, necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu art.33 si Anexa 5 din HG nr.525/1996,
in concordanté cu functiunea propusé;

- Servituti de utilitate publici: se vor respecta servitutile trecute in Plansa privind circulatia juridica
a terenurilor i obiective de utilitate publicd supusé spre avizare.

-Echiparea tehnico-edilitari : pentru investifia propusé se vor asigura toate utilititiile necesare
functionérii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin avizele pentru retelele existente (anexate la
documentatia PUZ, Pr.nr.83/2022.

Orice investitie privind asigurarea retelele de utilitati urbane, cit si drumurile, parcdrile, mobiler
urban, evacuare ape pluviale, etc., pentru obiectivele din PUZ, se vor face pe cheltuiala beneficiarului,
conform prevederilor legale in vigoare si a Planului de actiune asumat.

La eliberare Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate
de detinatorii de retele si utilitéti publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de
14.06.2023, infiintatd in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
H.C.L nr.44 din 31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U, se avizeazd FAVORABIL Planul urbanistic zonal
si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia pentru : ,, Construire locuinte individuale
duplex/insiruite, colective de mici dimensiuni si extindere refele bransament apd, gaze, curent, canalizare”,
strada Primaverii, nr.7, 11, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj.

- Se vor respecta conditiile de amplasare conform plansei Reglementiiri Urbanistice-Plansa nr.
U03 si a precizirilor din RLU, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte integranti
din documentatia P.U.Z.

-Autorizatiile de construire se vor emite doar dupi realizarea operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asiguririi acceselor din domeniul public
conform plansgei nr.U0S Regimul juridic si Obiective de utilitate publici si asigurarea tuturor utilititilor
necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.



Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdiri urbanistice —zonificare
nr.U03-anexatd si vizatd spre neschimbare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Avizul arhitectului sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului local, conform
Legii 350/2021 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si poate fi folosit numai in scopul aprobiirii
PUZ.

Avizul arhitectului-sef nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdri ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Dupa aprobare, P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia sunt utilizate la:

- eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective din
zona ce face obiectul P.U.Z.

- fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publicd;

- declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investitii ce implicd exproprieri pentru cauzd
de utilitate publicd;

- respingerea unor solicitdri de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale regulamentului
local de urbanism aferent acestuia, aprobate;

- alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autorititilor administratiei publice locale.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism 1672/21.12.2022, emis de Piméria Municipiului Targu Jiu.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului diret/prin postd ladatade ..................

Arhitect-gef**),
(cu atributii delegate)

Razvan Arm —gonstantin

Intocmit,
Luntraru Cristian
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Ca urmare a cererii adresate d¢ = GEGAU SORIN, cu domiciliubsediul in judetul GORJ,
municipiul/oragul/comuna Targu Jiu satul ....... ,sectorul . ..... , cod postal , str. Priméverii nr. 11, bl.
sc.. ..,et..ap. .. telefon/fax ... e-mail ... .. , insotiti de proiectul nr.83/2022, elaborat de S.C
ARHIGUIDE S.R.L cu sediul in judeful Gorj, municipiul Térgu Jiu, strada 9 Mai, nr. 24, eatj.1 pentru :

» Construire locuinge individuale duplex/insiruite, colective de mici dimensiuni si extindere retele
bransament apd, gaze, curent, canalizare”, cerere inregistrati la Primiria Mumc1p1ulu1 Targu Jiu cu
nr.152896 din 04.05.2023 prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local
de urbanism aferent acestuia.
Avind in vedere Procesul-verbal nr.190195/14.06.2023 intocmit in urma sedintei din data de
14.06.2023, infiinfatd in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
2.L nr.44 din 31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificirile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZ C.TAT.U. or.2.5...din5. G5 2023
Raportat la sedinta comisiei din data de 14.06.2023
Pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL elaborat

Pentru : ,,Construire locuinte individuale duplex/insiruite, colective de mici dimensiuni si extinderea
retele bransament apd, gaze, curent, canalizare”,, proprietar Gegiu Sorin, pentru care s-a emis
certificatul de urbanism nr. 1672/21.12.2022.

Initiator: Gegiiu Sorin, cu sediul/domiciliu in Targu Jiu, strada Primiverii, nr.11, judetul Gorj.

Elaborator: ARHIGUIDE S.R.L cu sediul in judetul Gorj, municipiul Targu Jiu, strada 9 Mai, nr. 24,
eatj.l.

Specialist cu drept de semniturid R.U.R. Cond. Arh. Ion D. Teodorescu, atestat RUR:D2 Ex1.

Prevederi ale documentatilor de urbanism si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U) aprobate

unterior:
- Conform PUG aprobat prin HCL nr.159/1998, prelungit prin HCL 192/2020, cu valabilitate pan3 la data de
31.12.2023, imobilul se afldm in intravilanul U.T.R. 12-zoni de locuinte individuale in regim P+1..P+2 Unirii-
Calea Bucuresti-subzona P.o.12.

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U)
propuse:

Se propune: dezvoltarea unei zone de locuinte individuale si colective, imprejmuire teren, accese
carosabile i accese pietonale la parcele, evacuare ape pluviale, retele tehnico-edilitare, spatii verzi si plantate
si alte categorii de constructii complementare functiunii propuse.

Regim de construire: izolat, cuplat, Insiruit si colective mici (subzona de dezvoltare locuinte)
- Indicatori de utilizare a terenului:

- POTmax= 35%;

- CUTmax=1,08;

- Regim de indltime maxim P+2+M;

- Hmaxim la cornisé/atic=10.00 m

- Hmax. coami=12,00.

- Spatii verzi 20,18 % din suprafata totald a terenului;



- Retragere minimd fafi de aliniament: conform plansei nr.U03-,, Reglementiri urbanistice-
zonificare” minim 4.00 m la strada propusé prin PUZ;

- Retrageri minime fafi de limitele laterale: conform plansei nr.U03-,, Reglementéri urbanistice-
zonificare” —conform Cod Civil,

- Retrageri minime posterioare: conform plansei nr.U03-,, Reglementiri urbanistice-zonificare” —
minim 1.00 m;

- Parcaje: Parcajele necesare obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei fard a
ocupa partea carosabild i vor fi dimensionate §i organizate, conform funcfiunii propuse,
legislatiei in vigoare, Anexei 5 din R.G.U. i RLU. Se interzice utilizarea domeniului public
pentru parcare, fard acord din partea Municipiului Targu Jiu: locuinte individuale minim 1 loc

. de parcare in incintd sau garaj, locuinte colective 1 loc pe unitate locativa, 10% pentru vizitatori;

- Imprejmuirea: la aliniament de preferinti transparentd cu Hmax.=2,00 m, pe celilalte limite de
preferinta opacd cu Hmax=2,00 m.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 14.06.2023 se
avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent planului elaborat
pentru ,,Construire locuinte individuale duplex/insiruite, colective de mici dimensiuni si extindere retele
bransament apd, gaze, curent, canalizare”,, si reglementarea urbanisticé in vederea realizarii investitiei.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. isi asumé in intregime raspunderea pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i complet. 3
ulterioare si asupra consecintelor nerespectirii conditiilor impuse in avizele de specialitate obtinute, confinute
in documentatia anexats, care a stat la baza emiterii prezentului aviz. Semnarea documentatiei de urbanism
atrage responsabilitatea fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nu obligd autoritatea publici locald
implicit la aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1672 din 21.12.2022 emis de Primédria Municipiului Targu Jiu

Arhitect-gef,
Atributii delegate

Rézvan—Ar%ng-Constantin

Intocmit,
Luntraru Cristian
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