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SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotiirire privind insusirea Raportului informirii si consultirii publicului,
precum si aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,Introducere teren in intravilan Dpentru
construire locuintd” strada Panduri, FN, municipiul T argu Jiu, judetul Gorj”.

Pe terenul avind CF nr. 51586, municipiul Térgu Jiu, strada Pnduri, FN, prin care se propune
introducerea in intravilan a suprafetei de teren arabil de 5.096,00 mp pentru reglementarea modului
de construire locuinti cu regim de iniiltime de maxim 2 niveluri, rezolvarea circulatiei carosabile si
pietonale, asigurarea acceselor, asigurarea locurilor de parcare pe terenul detinut de proprietar
conform legislatiei in vigoare pentru functiunea propusi, echiparea cu utilititi, spatii verzi.

Facem urmiitoarele preciziri:

Avand in vedere solicitarea inregistrati cu nr. 313769/31.08.2020 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

~Introducere teren in intravilan pentru construire locuinta” strada Panduri, FN, municipinl T drgu Jiu,
Judetul Gorj”, CF nr. 51586, municipiul Targu Jiu;

Tinénd cont de Avizul de Oportunitate nr. 1/04.01.2022, Avizul Arhitectului Sef nr. 20/ 14.12.2022;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1563/12.11.2021, precum si Decizia de
incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Gorj cu nr. 17/24.05.2022 prin care anunti ci planul nu
necesitd evaluare de mediu si se adopti firi aviz de mediu.

Documentatia Plan Urbanistic Zonal , Introducere teren in intravilan Dpentru construire locuintd” strada
Panduri, FN, municipiul Tdrgu Jiu, judetul Gorj”, CF nr. 51586, beneficiar SOROIU DUMITRU,
proiectant S.C. SCUAR S.R.L, specialist cu drept de semniiturd R.U.R. Arh. Dumitru Florescu, a parcurs
etapa informdrii publicului, in perioada 31.08.2022 -24.09.2022, a fost afisati de beneficiar la zona
reglementati 5i la afisierul Primdriei Municipiului Targu Jiu incepind cu data de 31.08.2022. Nu au Jost
inregistrate sesizdri sau observatii in scrise la Centrul de Informare a Cetdtenilor.
Conform procedurii prevazuti prin H.C.L. nr. 285/31.05.2022 prin care a fost aprobat ,,Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”,
documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,Introducere teren in intravilan pentru construire locuintd” strada
Panduri, FN, municipiul Targu Jiu, Judetul Gorj”, CF nr. 51586, Targu Jiu;

Planul Urbanistic Zonal ,,Locuinte si functiuni complementare”, CF nr. 51586, Targu Jiu, este

elaborat de proiectantul S.C. SCUAR S.R.L, proiect nr. 65/2021-PUZ, la cererea beneficiarului
SOROIU DUMITRU.



Terenul studiat este delimitat astfel: la nord-most. Cruceru Vasile, la sud cu Rosgca At. Nicolae, la est
cu strada Panduri i la vest cu HC.91.

Terenul reglementat in cadrul documentatiei PUZ ,,Introducere teren in intravilan pentru construire
locuintd” strada Panduri, FN, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj”, CF nr. 51586, Targu Jiu, este situat in
zona strizii Panduri, are o suprafatd de 5.096,00 mp, este identificat prin extras CF nr. 51586, nr. cad. 51586
— teren extravilan, proprietarul terenului reglementat este Soroiu Dumitru, folosinta actual - teren arabil.

Terenul reglementat, care face obiectul acestei documentatii, nu se afla in zoné cu interdictie de construire
sau zond protejata.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Introducere teren in intravilan pentru construire locuinta” strada
Panduri, FN, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj”, CF nr. 51586, Targu Jiu, nu se incalca prevederile OUG
nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia mediului.

Echipare tehnico-edilitard: pentru investifia propusi se vor asigura toate utilititile necesare functionarii
acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin avizele emise i conform conform Planului de Actiune asumat.

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr. 20/14.12.2022
sunt urmitorii:

- Functiuni propuse: Locuinta individuala P+2;
P.O.T. maxim = 35%,
C.U.T. maxim = 1,05;
Regim de indltime maxim P+2;
Hmax cornisa= 10,50 m;
Retrageri — conform plansei de Reglementari urbanistice S03

Suprafata de spatii verzi minimi de 10% din suprafata terenului. Suprafata de spatii verzi va fi
amenajati si intrefinuti.

In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publics, POT si CUT se vor
calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va putea emite doar
dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

La eliberarea Autorizatici de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate
de detinatorii de retele si utilitdti publice precum si ale altor institufii avizatoare, care se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului.

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupé realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate
prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurérii acceselor din domeniul public conform
plangei nr. SO3 SI S04 si asigurarea tuturor utilitdtilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune
asumat. Accesul auto si pietonal la parceld se realizeazé din domeniul pubblic (strada Panduri).

Documentatia de urbanism este Insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al M.L.P.A.T. M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecirei
persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din
punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1*1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal ,,Introducere teren in intravilan pentru construire locuintid” strada
Panduri, FN, municipiul Targu Jiu, judetul Gorj”,CF nr. 51586 Targu Jiu, va avea valabilitate de 4 ani,
perioadi in care pot fi demarate investitiile previzute in documentatie.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal nr.65/2021 compusi din (ps+pd) este insotiti
de avizele si acordurile coform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z.



aprobat prin Ordinul nr.176/N/2000 al M.L.PA.T . (M.T.C.T.) si Ordinului nr.233/2016 privind
Normele Metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatilor de urbanism.

alin. 2 1 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Aviénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ¢ proiectul de hotirare privind
insugirea Raportului informarii si consultarii publicului, precum §i aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Introducere teren in intravilan pentru construire locuintd” strada Panduri, FN, municipiul T argu Jiu,
Judetul Gorj "indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii §i aprobiirii plenului consilinlui local,

In baza prevederilor art. 56 alin. (4) (6), (7) si pct. 14 din Anexa 1 la Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile st completirile ulterioare, ale Ordinuluj M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administrarea publica, republicats, precum siale art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.c) alin.(14)
si art.139 , coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgent a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu completérile ulterioare, propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de hotirre in
sedinta Consiliul Local al municipiului Targu Jiu in vederea aprobarii.

ARHITECT SEF,
Atributii delegate
Réazvan-Armand Constantin
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Inspector,
Luntraru Cristian
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