ROMANIA

JUDETUL GORJ
MUNICIPIUL TARGU JIU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind insusirea Raportului informarii i consultarii publicului, precum §i aprobarea
Documentatiei Plan Urbanistic Zonal - ,,Schimbare destinatie teren din zon: industriali
in zona pentru locuinte si functiuni complementare, parcelare teren §i construire
locuinte individuale”, Targu Jiu, strada Ana Ipitescu, nr. 37-39, Judetul Gorj

Consiliul Local al Municipiului Tdargu Jiu, judetul Gorj

Avand in vedere:

- Proiectul de hotérare nr. 14/12.01.2023;

- Referatul de aprobare nr. 76047/12.01.2023 al Primarului Municipiului Targu Jiu;

- Raportul de specialitate nr. 80574/19.01.2023 al Serviciului Urbanism $i Amenjarea
Teritoriului;

-Anunful nr. 76148/12.01.2023 referitor la deschiderea procedurii de transparentd
decizionald a procesului de elaborare a unui proiect de hotarare;

-Procesul verbal nr. 76590/13.01.2023 privind publicarea pe site-ul Primariei
Municipiului Térgu Jiu a proiectului de hotéarare nr. 14/12.01.2023;

- Cererile domnului $tioclei Gheorghe Inregistrate la Primédria Municipiului Targu Jiu
cu nr. 284921/20.07.2022 si nr. 325203/19.09.2022, prin care solicitd aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinatie teren din zond industriald in zond pentru locuinte
§i functiuni complementare, parcelare teren §i construire locuinte individuale”, Targu Jiu,
strada Ana Ipatescu, nr. 37-39, Judetul Gory,

- Raportul final nr. 75448/11.01.2023 al Informirii si consultirii publicului pentru
Documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinatie teren din zond industriald in
zond pentru locuinte $i functiuni complementare, parcelare teren §i construire locuinte
individuale”, Téargu Jiu, strada Ana Ipdtescu, nr. 37-39, Judetul Goryj,

- Avizul nr. 22/404985/15.12.2022 al Arhitectului — sef al Municipiului Targu Jiu;

- Avizul nr. 31/15.12.2022 al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism,;

- Proiectul nr. 61/2021 Elaborare Plan Urbanistic Zonal ,,Schimbare destinafie teren
din zond industriald in zond pentru locuinge si functiuni complementare, parcelare teren §i
construire locuinte individuale”, Targu Jiu, strada Ana Ipdtescu, nr. 37-39, Judetul Gorj,
elaborat de catre S.C. ARHITONIC S.R.L., beneficiar Stioclei Gheorghe, insotit de avizele si
acordurile obtinute;

- Avizele comisiilor de specialitate;

- Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

- Ordinul nr. 839/2009 al M.D.R.L privind aprobarea Normelor Metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991,

- Prevederile Legii nr. 350/06.12.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
cu modificarile si completérile ulterioare;

- Prevederile H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,
republicata;

- Prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism,



-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrarea
publicé, republicata,

- Prevederile art 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. ¢) din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3) litera €) coroborat cu art. 196 alin. (1) litera a) din O.U.G
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul final al informdrii §i consultdrii publicului pentru
Documentatia Plan Urbanistic Zonal Zonal ,Schimbare destinafie teren din zoni
industriald in zond pentru locuinte si functiuni complementare, parcelare teren si
construire locuinte individuale”, Targu Jiu, strada Ana Ipdtescu, nr. 37-39, Judetul Gor; -
Anexa 1, parte integranti a prezentei hotarari.

Art.2. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local aferent P.U.Z
mSchimbare destinafie teren din zond industriald in zond pentru locuinte si functiuni
complementare, parcelare teren §i construire locuinte individuale”, Térgu Jiu, strada Ana
Ipatescu, nr. 37-39, Judetul Gorj, elaborat de catre S.C. ARHITONIC S.R.L. - Anexa 2,
parte integrantd a prezentei hotarari.

Art.3. Durata de valabilitate a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal este
de 4 ani.

Art.4. Se stabilesc conditiile de construire conform Proiectului nr. 61/2021, elaborat
de catre S.C. ARHITONIC S.R.L. Prezentul Plan Urbanistic Zonal se va integra in
prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Targu Jiu.

Art.S. Terenul in suprafata totald de 6.331,00 mp (rezultat din masuritori cadastrale)
este situat in intravilanul Municipiului Téargu Jiu, judetul Gorj, conform PUG, fiind
proprietatea d-lor Stioclei Gheorghe si Stioclei Maricica, identificat prin C.F. nr. 59092, nr.
cadastral 59092 si face parte din categoria terenurilor cu destinatie de curti-constructii.

Art.6. Infrastructura, extinderile §i bransamentele la toate utilitifile pe terenul
proprietate particulard, precum si extinderile §i brangamentele la toate utilititile pe terenul
domeniului public se vor face prin grija §i cheltuiala beneficiarului.

Art.7. Prevederile prezentei hotéaréari vor fi duse la indeplinire Directia urbanism si
amenajarea teritoriului.

Art.8. Prezenta hotarére va fi comunicatd Directiei juridice, registrul agricol, cadastru,
Directiei urbanism §i amenajarea teritoriului, O.C.P.I. Gorj prin grija Directiei urbanism i
amenajarea teritoriului, domnului $tioclei Gheorghe, Primarului Municipiului Targu Jiu si
Institutiei Prefectului —hudetul Gorj.

N,

CONTRASEMNEAZA,
Secretar General al Municipiului Targu Jiu,

J ia?ﬂre

Prezenta hotirare a fost adoptatd in sedinta ordinard publici a Consiliului Local din data de
27.02.2023, cu un numir de 19 voturi pentru, _ vot impotrivi, 2 voturi abtinere, exprimate din numdrul total
de 21 consilieri prezenti la sedinta si din totalul de 21 consilieri in functie.

Térgu Jiu
Nr. 86 din 27.02.2023



ANEXA NR. 1 H.C.L NR. 86/27.02.2023

RAPORTUL FINAL

AL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA PLAN
URBANISTIC ZONAL -,,Schimbare destinatie teren din zond industriald in zond pentru

locuinte §i functiuni complementare, parcelare teren si construire locuinte individuale”,
TARGU JIU, STRADA ANA IPATESCU, NR.37-39, JUDETUL GORJ

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru
aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanis si a HCL nr.285 din 31.05.2022 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism in Municipiul Targu Jiu. Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru
,»Schimbare destinatie teren din zond industriald in zond pentru locuinte si functiuni complementare,
parcelare teren si construire locuinte individuale”, strada Ana Ipdtescu, nr.37-39, din municipiul Targu
Jiu, judetul Gorj, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atat de citre
initiatorul pfoiectului cat si de cétre Serviciul Urbanism $i Amenajarea Teritoriului, in scopul fundamentérii
deciziei Consiliului local al municipiului Téargu Jiu, structuri de specialitate ce asigurd elaborarea.
Raportului consultdrii si informarii publicului referitor la opiniile colectate, rispunsurile formulate si
argumentarea lor.

Amplasament- Terenul in suprafati totald de 6.331,00 mp (din masuritori cadastrale) este situat in
intravilanul municipiului Téargu Jiu, conform PUG, este proprietatea d-lor Stoclei Gheorghe si Stoclei
Maricica, indentificatd prin C.F. nr.59092, cu nr. cadastral 59092, si face parte din categoria terenurilor cu
destinatie de curti-constructii.

Actele eliberate de municipiul Térgu Jiu pentru aprobarea documentatiei sunt:

Prin certificatele de urbanism nr. 1560 din 27.11.2020 si 1580/05.12.2022 eliberate de Primaria
municipiului Targu Jiu, in conformitate cu prevederile art. 32 alin. (1) lit. ¢) al Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare, s-a stabilit necesitatea
elabordrii si aprobdrii unui plan urbanistic zonal in baza unui aviz de oportunitate finantat prin grija
persoanelor fizice (beneficiar) al P.U.Z.

Avizul de oportunitate nr.25827/16.09.2021, elibert de arh-sef;

Avizul arh-sef favorabil nr.31 din 15.12.2022, fundamentat de C.T.A.T.U;

Avizul arhitectului sef al municipiului Targu Jiu, nr.22 din 15.12.2022

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul s-a intocmit: -
Anuntul public (model panou nr.1) privind intentia de elaborare a planului urbanistic faza P.U.Z. st R.L.U.
pentru , Schimbare destinatie teren din zond industriald in zond pentru locuinte si functiuni
complementare, parcelare teren §i construire locuinte individuale”, strada Ana Ipdtescu, nr.37-39, din
municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, a fost amplasat in zona de studiu de catre initiator (beneficiar) si a fost
afisat la sediul Primériei municipiului Targu Jiu in perioada 30.03.2021-30.04.2021. In aceastdi perioadd au
fost fost depuse observatii si propuneri de cdtre populatie privind stabilirea cerintelor de elaborare a
Planului Urbanism Zonal, prin_cererea inregistratd cu nr.16966 din 13.04.2021, a doamnei Burlan
Elena Liliana, vecind cu terenul reglementat prin PUZ, care precizeazd cd nu este de accord cu drumul
de acces la terenul beneficiarului sd fie la o distantd mai mica de 10,00 m _fatd de imobilul proprietatea
dumneaei.

Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor preliminare — s-a desfasurat in perioada
06.12.2021 — 27.12.2021. Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. a fost

amplasat de cétre beneficiar si pe un panou rezistent la intemperii, in loc cu vizibilitate, pe teritoriul zonei




studiate conform modelului previzut de Anexa nr.2 la Ordinul nr. 2701/2010 si la sediul Primériei
municipiului Targu Jiu prin afisare. Publicul a fost invitat sd consulte documentele privind propunerile
preliminare ale P.U.Z. ,Schimbare destinatie teren din zond industriald in zond pentru locuinte si
SJunctiuni complementare, parcelare teren si construire locuinte individuale”, strada Ana Ipdtescu, nr.37-
39, din municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, si sa transmitd observatii si propuneri asupra acestor documente
disponibile la sediul municipiului Targu Jiu, Bulevardul Constantin Brancusi, nr.19, Serviciul Urbanism, in
perioada 06.12.2021— 27.12.2021. Publicul a fost invitat si participle la dezbatere publicd in data de
29.12.2021, ora 14,00.

La dezbaterea publici din data de 29.12.2021, ora 14,00, nu s-a prezentat nimeni. Documentatia
expusd/disponibila pentru consultare la sediul municipiului Targu Jiu, nr. 19 nu a fost solicitatd pentru
consultare de nici o persoand. La sediul primdriei nu au fost inregistrate sesizéri privind propunerile
preliminare ale P.U.Z ,.Schimbare destinafie teren din zond industriald in zond pentru locuinte si
Junctiuni complementare, parcelare teren §i construire locuinte individuale”, strada Ana Ipdtescu, nr.37-
39, din municipiul Targu Jiu, judetul Gorj.

Etapa III — Implicarea publicului in etapa elabordrii P.U.Z. - etapa propunerii finale, care include toate
observatiile avizatorilor si care se supune procedurii de transparenta decizionala.

Documentatia Plan Urbanistic Zonal supusi consultérii publice in etapa a III - a continut toate avizele
solicitate prin certificatul de urbanism nr. 1580 din 05.12.2022. Aceasti etapd se va indeplini cu respectarea
prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv
prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicati si a
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Implicarea publicului in monitorizarea implementdrii P.U.Z. Detalii privind tehnicile si metodele
utilizate pentru a informa si consulta publicul Aceastd etapd se desfasoard dupa aprobarea prin HC.L. a
Planului Urbanistic Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completirile ulterioare. in acest sens, vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma
solicitdrilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificarile si completérile ulterioare, plansa de reglementéri urbanistice si regulamentul local de urbanism
care reprezintd informatii de interes public. Acest raport a fost intocmit in conformitate cu prevederile
Ordinului 2701/2010, care fundamenteaza decizia Consiliului local al municipiului Targu Jiu responsabil cu
aprobarea sau respingerea planului P.U.Z. propus, in vederea respectérii principiilor de dezvoltare urbani
durabili si asigurdrii interesului general. In vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autorititile
administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

CONTRASEMNEAZA,
Secretar General al Municipiului Targu Jiu,

Jianu Gr'{igore
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ROMANIA
JUDETUL GORJ i
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 388974 din 16.11.2022

CERTIFICAT D ANISM
Nr. /5IF£ ding-_\'zjui__ 2022

In scopul: Intocmire PUZ pentru schimbare destinatie teren din zona industriala in zona pentry locuinte si functiuni
complementare, parcelare teren $i construire locuinte individuale.

Ca urmare a cererii adresate de STIOCLE!I GHEORGHE persoana fizica, cu domiciliul in judetul GORJ, sector -,

comuna BOLBOSI, MICLOSU, nr. 21, bl. = SC. -, et. -, ap. -, cod postal -, telefon/fax b762248288, email -, inregistrati
la nr. 388974 din 16.11.2022.

_pentru imobilul - teren si/sau constructij - situat in judetul GORJ, sector - municipiul TARGU JIU, sat -, Strada ANA

>ATESCU, nr, 37-39, bl. -, sc. - et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 59092 , nr. topografic 59092 , nr.
cadastral 59092,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobaté prin hotararea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 192/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile i completérile ulterioare, ’ .

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra imobilului apartine d-lor Stioclei Gheorghe si Stioclei Maricica conform actului de partaj
voluntar autentificat sub nr.854/28.04.2020 la BNP Claudiu Manta, inscris in CF nr.59092 cu nr. cad.59092. Asupra
imobilului nu sunt sarcini $i nici servituti de utilitate publics. Terenul este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu in
Zona de protectie CFR. Conform PUG-Asupra imobilului este instituit un regim urbanistic special (interdictii temporare
de construire pentru care se vor elabora documentatii de urbanism), imobilul nu este inclus in lista de monumente
istorice sifsau ale naturii, zona de protectie a acestora sau in zona protejata.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: curti constructii. Destinatia terenului conform PUG: U.T.R.16- Zona Amaradia -subzona [,16.1-

unitati industriale. Regimul fiscal este cel pentru localititi urbane in conformitate cu prevederile H.C.L
nr.66/11.02.2022,




3. REGIMUL TEHNIC: ‘ -
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995, faza PUG, aprobata prin  Hotara
Consiliului Local nr.159/21998, prelungit valabilitate a pana la data de 31.12.2023 cu HCL mrd 9202020,
P.O.Tpropus=30%, C.U.Tpropus=0,3-0,6 pentru subzonele LM, pentru subzona 1.16.1. se propain
POTmax=50% si C.U.T.maxim.1,5. Terenul in suprafata totala de 6.331,00 mp, curti-constructii, esite aliniiat |15
strada Ana Ipatescu, Accesul pietonal si rutier Ia teren se realizeaza direct din strada Ana Ipates cu. Ut litagi
existente: toate refelele tehnico edilitare. Functiunea predominanta: locuinte cu regim de iniltime maxin P+1.
Urmare a scopului prevazut in cererea pentru eliberarea certificatului,de urbanism se impune. :
4. REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGLEMEINTARILOR
LOCALE AFERENTE :
- Potrivit atr. 32, al. (1) lit.c In cazul'in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urban ism s:e solicity o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi saudac:a conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publici loca® are
dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism:
- sa conditioneze autorizarea investifiei de aprobarea de citre autoritatea publicd competents & unu plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baz unyij
aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-gef Si aprobat, «dupy
caz, conform competentei;
- Potrivit art. 32, al. (4) al Legii nr. 350/2001 actualizata, elaborarea Planului Urbanistic Zoral esite posibilg
numai dupa obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.
- in vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specifica de informare si consultare a public ului aprobata cy
HCL nr.285/30.05.2022. - Conform Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupi aprobarea
Planului Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnica in veder=a oktiinerij
Autorizatiei de Construire. Certifictul de urbanism este valabil doar impreuni cu anexa. Dupi aprobbare: PUZ.
se va solicita un nou certificat de urbanism pentru emiterea autorizatiilor de construire pentru obiectine din
zona ce face obiectul P.U.Z
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Intocmire PUZ pentru schimbare destinatie teren din zona industriald n zona pentru locuinte si functiun
complementare, parcelare teren si construire locuinte individuale.
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

» si nu confera dreptul ‘de a executa lucriri de constructii
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM-
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de comstriire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ,STR.UNIRII, NR.76,TG-JIU
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiectie publiice gj
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamemntulyi
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe n legatura cu mediy|
si_maodificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si .a Dirctivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoria#a de
mediu pentru ca aceasta s3a analizeze si sd decida, dupad caz, incadrarea/neincadrarea profectulii investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului. :
Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoars
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii Bucrailior de
constructii la autoritatea administratiei publice competente. ' , o
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea -cormpetents
pentru proteclia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicalui gi
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consult3rii puiblice.
Tn aceste conditji:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea compelrints
pentru protectia mediului in vederea evalusrii initiale a investitiei si stabiliri demararii proceduriide evaluarea
impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedereail
autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia Tn care autoritatea competentad pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de construcijii

impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a ndifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evalluarez -



CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIIN
documente;

a) certificatul de urbanism

TARE va fi insotiti de urmatoarele

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie

legalizata); ‘
¢) documentatia tehnic - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

ODTAC. ODTAD. OD.T.0E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
alimentare cu apa Alte avize/acorduri
& gaze naturale -Aviz de oportunitate favorabil pentru
'™ canalizare initiere PUZ -conf, Legii nr. 350/2001
[J telefonizare art.32, alin (1), lit c)+ aite avize si
alimentare cu energie electrica acorduri  stabilite prin  avizul de
O salubritate oportunitate
0 alimentare cu energie termica X ‘dovada aChltérll tarifului de
O transport urban exercitare a dreptului de semnstura

RUR;

d.2) Avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu O protectie civila X sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

Aviz Regionala CFR Craiova
d.4) Studii de specialitate:

- studiu geotehnic-verificat la AF-dupé cazK - plan topografic vizat de Oficiul de Cadastry si Publicitate
Imobiliara pentru intocmirea PUZ (plan de incadrare in zona si plan de situatie — in format analogic si digital —

format .dxf sistem de coordonate Stereo '70) si proces verbal de rece

ptieBd -Aviz Arhitect Sef (fundamentat

CTATU) pentru P.U.ZK - P.U.Z elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ GM-

010-2000, emisa de M.LPALT.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) :
f) Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documentele de plats ale urmatoarelor taxe (copie)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de |a da

PRIMAR, \
Marcel-Laurentiu ROMANE

Secretar general al Municipiu
Targu Jiu,
Grigore JIANU

Achitat taxa de 20,49 lei, conform Chitantei nr. 0083780 din 15.1 1.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulyi DIRECT la data de

ta emiterii.

ARHITECT-SEF,
atributii delegate

Vasilé\/(G%cU

UMe—

INTOCMIT,
Cristian LUNTRARU
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) ANEXA
ROMANIA

JUDETUL GORJ )
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

- ANEXA la CERTIFICATUL ] E URBANISM
Nr. . LO8C.... . an XL AL202 2

Pentru a i construibild, o parceld pentru locuinta trebuie si Indeplineasci urmitoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru clidiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite §i, respectiv, de minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adincime mai mare sau cel pufin egala ci litimea parcelei.

Pentru un numédr mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptirii de solutii de echipare colectivi care si respecte normele legale de
igiena si de protectie a mediului. Amplasarea constructiilor fatd de aliniament -Conform PUZ, de
reguld 4,00-6,00 m. Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare-Conform PUZ cu
respectarea Codului Civil, amplasarea corpurilor distincte de cladiri pe aceeasi parceld 3,00 m.
Regimul de inaltime al clidirilor se va stabili prin PUZ. Aspectul exterior al constructiilor: ca aspect
exterior , constructiile vor avea volume simple si un aspect comparabil cu caracterul zonei. Toate
fatadele se vor trata cu grija pentru calitatea spatiului urban. Accese carosabile: pentru locuinte
unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura: accese carosabile pentru locatari, acces carosabil
pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Parcaje-un loc la fiecare locuinti amplasat la o distanta de 5,00 ml
de ferestrele locuintelor.

PRIMAR, — SECRETAR,
Marcel-Laurentiu ROMANKSCU Grigore JIANU
L.S ARHITECT SEF,
atributii delegate

Vasile G%U
N

iNTOCMIT,
Cristian Luntraru

v

dm.primaria.targujiu.ro/DM_TGJIU/Urbanisn’i.nsf/frmAnexaPrint?OpenForm&ParentUNID=77122A270AE3DE750225890300488539 iIAl



ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 47043 din 10.11.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.1560 din ) . £ .ol@20

in scopul: Intocmire PUZ

Ca urmare a cererii adresate de STIOCLEI GHEORGHE cu domiciliul in judetul GORJ, sector -, comuna

BOLBOSI, sat MICLOSU, nr. 21, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal -, telefon/fax 0762248288, email -, inregistrata la
nr. 47043 din 10.11.2020.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Jude;ul GORJ, municipiul TARGU JIU, satul , sector -, cod
postal -, Strada ANA IPATESCU, nr. 37-39,bl.-. sc.-, et- ap.- sau identificat prin C.F. 59002
, nr. topografic 59092 , nr. cadastral 59092.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza PUG, aprobatd prin hotararea
Consiliului Judetean/Local Targu Jiu nr. 192/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de construcii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Drept de proprietate: Stioclei Gheorghe si Stioclei Maricica conform actului de partaj voluntar autentificat sub

nr.854/28.04.2020 la BNP Claudiu Manta. Terenul este situat in intravilanul municipiului Targu Jiu in zona de
protectie CFR.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actual: curti constructii. Destinatia terenului conform PUG: zon3 unitéti industriale. Regimul fiscal este
cel pentru localitafi urbane.



3. REGIMUL TEHNIC:
POT, CUT, propus:30%, 0,3...0,6. Dimensiunile terenului: $=6331mp. Utilititi existente: toate retelele
tehnico-edilitare. Alinierea censtructiilor: prin intocmirea PUZ-ului se vor stabili aliniamentul la frontul
stradal precum si retragerile minime fata de limitele laterale si posterioare, tindndu-se cont de prevederile
Codului Civil, respectiv Ord. Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 modificat, RGU-HG 525/1996, actualizat;
distanta intre corpurile disticte de pe aceeasi parceld - minim indltimea corpului cel mai inalt. Acces
pietonal si auto: se va stabili prin PUZ. Regim de inaltime/caracteristici tehnice: se va stabili prin
PUZ.Caracter arhitectural: se va armoniza cu caracterul zonei. Pe terenul proprietate se vor asigura locuri
de parcare tinadndu-se cont de destinatia imobilului conform RGU-HG 525/1996 modificat si dimensionate
conform Normativului in vigoare- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativi creata. Suprafetele libere
neocupate cu circulatii, parcaje si platforme pentru colectarea deseurilor menajere conform Ord.
ministerului Sanatatii nr. 119/2014, art. 4, vor fi plantate si tratate peisagistic conform RGU 525/1996
modificat . Planul de situatie se va intocmi conform Legii 50/1991 modificatd si actualizati, Anexa nr. 1.
Asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare se va face de citre investitor, costurile fiind suportate in
integralitate de citre acesta. Certificatul de urbanism este valabil numai insotit de anexa. Mod executare:
firma specializata si autorizata.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
intocmire PUZ pentru schimbare destinatie teren din zona industriald in zona pentru locuinte si functiuni

complementare, parcelare teren si construire locuinte individuale.

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

APM
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunics solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritorialad de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s&@ decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupad emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executrii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consuitarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvats.
in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIREIDESFIINIARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciars de informare actualizat la zi, n cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale);

OD.TALC. ODTAD. OD.TO.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura {copie):
Alte avizelacorduri

alimentare cu ap3 gaze naturale Aviz CFR. acord
canalizare O telefonizare autentic vecini dac3
alimentare cu energie electrics [ salubritate este cazul.

U alimentare cu energie termicad [ transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu O protectie civila . sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
studiu geotehnic
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
@) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

ARHITECT-SEF,
Atributiidelpgate
Gheo_;m

L?, ARASCHIVU

Secretar general al Municipiului VERIFICAT
Targu Jiu, SEF SERVICIU, )
Taviana-Ermina PASARE

Grigore JIANU

INTOCMIT,
Valentin Bogdan GHEORGHE

Achitat taxa de 68,31 lei, conform Chitantei nr. 0062084 din 10.11.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de



11/5/21, 9:21 AM Tipareste - PRELUNGIRE CERTIFICAT DE URBANISM

ROMANIA

JUDETUL GORJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU
Nr. 56398 din 04.11.2021

In conformitate cu prevederile Légii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrrilor de constructii, republicats, cu modificarile
si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA : s
CERTIFICATULUI DE URBANISM
nr. 1560 din 27.11.2020

de la data de 27.11.2021 pana la data de 27.11.2022

Dupa aceasté datéd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmand s3 obtina, n conditiile legii, un ait
certificat de urbanism.

Secretar general al municipiului Targu

PRIMAR, Jiu
Marcel-Laurentiu ROMANESCU Grigore JIANU
( -é:_'..ﬂ
ARHITECT SEF,

Data preluingirii valabilititii 05.11.2021

Achitat taxa de 20,49 lei, conform chitantei nr. 0075187 din 04.11.2021
Transmis solicitantului la data de .................. direct / prin posta.

dm.primaria.targujiu.ro/dm_tgjiu/setari.nsf/(PrintSabIon)’?OpenAgent&DB=dm_tgjiu/urbanism.nsf&DocUNlD=50020EA61BOBEOF1CZ2587840028... 171



[P;zentul document va indica starea opeaiunii dumneavoastra in serviciul OTPdirekt.

Instructiunea dumneavoastra cu ID: 1 cu detaliile urmatoare:
Client Platitor: ARHITONIC SRL

Cont Platitor: RO970TPV420001085345R001
Suma: 804.00 RON

Nume Beneficiar: Reaistrul Urbanstilor din Romania
Cont Beneficiar: RO12TREZ70020F305000XXXX
CUI/CNP Beneficiar: 1724435

ANAF:

Reprezentand: Taxa RUR PUZ C. Arh. Raducan Valentin. Beneficiar: Stioclei Gheorghe a fost trimisa
spre procesare in serviciul OTPdirekt la data de 29.08.2022.

Procesarea s-a realizat in OTPdirekt la data de 29.08.2022, rezultatul procesarii in OTPdirekt fiind:
OLIT.IBS.32197038/807530868.
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Teren Intravilan - imprejmnit cu gard de tabla intre punctele 6-7 si 15-16-17-18-18, cy gard de plasa intre punctele
11-12-13.14-1 5,19-20-21-22.23-24.25 5 neimprejmuil in rest,

B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTTI
Destia

Mentiuni

Locuinta suprafata desfasurata= 132 m
——c o Ceslasurata= 132 mp
desfasurata= 20 mp

Locuinta (extinders C3)
Hala metalica (purtial de2afectats) suprafata desfasurata= 168 mp

I construits }a sol {mp)
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g Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard GOR} Nr. cerere | 102630
[ J Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Jiu Ziva . 19
74 Luna 09
4 . . Andl 1 2022
ANCIH EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

MENTYY AT AR
BEEARY

CARLAAT R nl
ORI ITATL MR Ik

PENTRU INFORMARE 100119i14899
Carte Funciara Nr. 59092 Targu Jiu ||IIIII Illllm

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Str Ana Ipatescu, Nr. 37,39, Jud. Gorj

Nr. |Nr. cadastral Nr. * . B
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al ]
29832 eSSt Teren Intravilan - imprejmuit cu gard de tabla intre punctele 6-7 si 15-16-17-
18-19, cu gard de plasa intre punctele 11-12-13-14-15,19-20-21-22-23-24-25 si
neimprejmuit in rest.
Constructii
crt | f:g:gsfa"‘f‘i": Adresa Observatii / Referinte
Al.l 5909_21:1 Loc. Targu Jiu, Str Ana Ipatescu, Nr. [Nr. niveluri:I; S. construita la sol:132 mp; S. construita
’ 37,39, Jud. Gorj desfasurata:132 mp; Locuinta ,suprafata desfasurata=
132 mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
28240 / 29/04/2020

Bl

|Act Notarial nr. 853, din 28/04/2020 emis de Manta Claudiu;

Se infiinteaza cartea funciara 59092 a imobilului cu numarul cadastral Al
59092/Targu Jiu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 58880 inscris in cartea funciara 58880; |

Act Notarial nr. 1757, din 14/08/2018 emis de NP. Manta Claudiu;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit _prin _Conventie, cota actuala 1/4 |

1) STIOCLEI GHEORGHE
2) STIOCLEI MARICICA, bun comun

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58880/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 10860 din 04/02/2020; pozitie
transcrisa din CF 48133/Téargu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 57731 din 20/08/2018;

Act N

otarial nr. 1764, din 16/08/2018 emis de NP. Manta Claudiu:

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/4

1) STIOCLEI GHEORGHE
2) STIOCLEI MARICICA, bun comun

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58880/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 10860 din 04/02/2020; pozitie
transcrisa din CF 56573/Térqu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 57861 din 21/08/2018;

BS

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, All
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2

1) STIOCLElI GHEORGHE
2) STIOCLEI MARICICA, bun comun

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 58880/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 10860 din 04/02/2020; pozitie
transcrisa din CF 56573/Térqu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 57861 din 21/08/2018;

28250 / 29/04/2020

Act Notarial nr. 854, din 28/04/2020 emis de NP Manta Claudiu;

B9

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept partaj voluntar, 'Al,Al.l
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2

1) STIOCLElI GHEORGHE
2) STIOCLEI MARICICA, bun comun

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 59092 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
C. Partea lill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| NUSUNT )
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 59092 Comuna/Oras/Municipiu: Térgu Jiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
59092 6.331 Teren Intravilan - imprejmuit cu gard de tabla intre punctele 6-7 si 15-16-17-18-109,

cu gard de plasa
neimprejmuit in rest.

intre punctele 11-12-13-14-15,19-20-21-22-23-24-

25 si

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL

- o .
\ — ; 53455 ]
41333 :
5‘8135,_/
4
‘e‘{‘/ /
i /
/ ;
25
41782
VZ
22
f
¢
32991
S4528
12
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - .. .
crt | folosints |vilan| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipaf 6331 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construta la sol:I3Z2 mp; S. construita
Al.l 59092-C1 locuinte 132 Cu acte|desfasurata:132 mp; Locuinta ,suprafata
desfasurata=_ 132 mp
constructii de Fara |>- construita Ta sol:20 mp; S. construita
Al.2 59092-C2 locuinte 20 t desfasurata:20 mp; Locuinta (extindere C3) ,
acte supra ata_desfasur. = 20
. . construita la sol: mp; 5. construita
Al.3 59092-C3 constructii anexa 168 Fa'r:'a desfasurata:168 mp; Hala metalica {partial
Act® |dezafectata) ,suprafata desfasurata= 168 mp

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 59092 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit o= (m)
1 2 14.56 2 3 1.792
3 4 11.072 4 5 13.088
5 6 11.118 6 7 3.321
7 8 3.846 8 9 1.782
9 10 24.516 10 11 15.197
11 12 7.395 12 13 28.1
13 14 5.03 14 15 4.207
16 16 5.977 16 17 15.047
17 18 28.53 18 19 107.497
19 20 22.926 20 21 2.335
21 22 1.95 22 23 4.534
23 24 17.279 24 25 0.842
25 1 83.33
*k | ungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/09/2022, 13:44

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



' v
H
4 !' Nepp  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ
sixvsyueay Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

LR RN T
FERITIARR SMORSI 1LY

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 02636
,IIIIIIII'IIIII pentru imobilul cu IE 59092, UAT Targu Jiu / GORJ, Loc. fl'::‘: o:
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Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului Ia adresa http./fwww.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din
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Primdria Municipiului T, argu Jiu

Bd. Constantin Brancugi nr.19. Tg-Jiu, Judetul Gorf, Roménia O ertiflons Meld O
Tel 40.53.213317, Fax. 40.53.214878. www. tar 2. ro, e-mail: primaria.targujini@xnet.ro 1ISO 9 001

Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului

Nr.25827/16.09.2021

Aprob,
Primar,

Marcel-Laureptiu R@
%\

‘%nici \u\"\>
Ca urmare a cererii adresate de STIOCLEI GHEORGHE cu sediul inp Judetul
Gorj, comuna Bolbosi , sat.Miclosu, inregistrat la nr. 25827 din 03.06. 2021,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
s1 urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,, Schimbare destinatie
teren din zond industrial in zona pentru locuinte si functiuni complementare , -
parcelare teren si construire locuinte individuale in vederea construirii de locuinte
Cu regim maxim de indlfime S+P+2E, generat de imobilul identificat cadastral
cu nr. Cad. 59092, proprietate Stioclei Gheorghe , in suprafata masurata de 6331
mp , cu respectarea urmatoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal

Terenul studiat in PUZ in suprafata de 6331 mp pentru care se reglementeaza
noile prevederi ale P.U.Z.este delimitat astfel:
- la nord : Nr. cadastral 50520 si Dondera Constantin ;
-lasud: Rest proprietate dezmembrata lot 2 si Strada Ana Ipatescu;
- la est :nr. cadastral 56526 ; 58858 si Lupulescu Grigore;
-la vest :strada Amaradia .

Avand in vedere ca, accesul la teren se face direct din strada Amaradia , se vor
analiza si reglementa caracteristicile acestuia .Accesul Ia drumurile publice trebuie
sa permita interventia de stingere a incendiilor .Drumul va avea céte o banda pe
sens ( 3,00 m fiecare banda) si trotuare pe paértile vecine cu parcelele nou propuse
vizate de Politia Rutiera.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti
Destinatia terenului , conform prevederilor Plan Urbanistic General al
municipiului Targu-Jiu , terenul studiat este situat in intravilanul municipiului
Targu-Jiu, judetul Gorj .




Functiunea solicitata/propusa-pentru parcela de teren situata intravilan se
propune schimbarea destinatiei terenului de 6331 mp avand nr. cadastral 59092
situat in zona unitati industriale ,in zona pentru locuinte si functiuni
complementare , regim de inaltime maxim S+P+2E.

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime sl maxime
Principala functiune a zonei , grupati intr-o singura unitate teritoriala de referinta
va fi Zond pentru locuinte individuale si functiuni complementare .
POT-ul propus /zona studiati este de 35%, iar CUT —ul propus/ zona studiata
este de 1,05 ambele in corelare cu cele din P.U.G. municipiul Targu- Jiu, aprobat si
cu respectarea HG 525/1996. Aliniamentul constructiilor va fi de minim 3 m
retragere fata de limita de proprietate si de 0,60 m fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei cu respectarea Codului Civil si al Ordinului 119/2014 ,a
prevederilor P118/1999 ( stabilite pe baza Avizului ISU).Se vor evidentia clar
zone de protectie a retelelor electrice , conform legislatiei in vigoare. Pe terenul
proprietate se vor asigura locuri de parcare si vor fi dimensionate conform NP24-
97.
4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retele existente de apa, canalizare,
energie electrica , gaze naturale .

Zona studiata nu dispune de retele edilitare pe amplasament cu exceptia celor
cxistente la strada Amaradia.
Lucrarile de racordare si de bransare la retelele publice edilitare existente in zona
se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.
PUZ-ul se va intocmi in conformitate cu Legea nr. 350/2001, Ordinul 233/2016
Asigurarea utilitatilor, amenajarea platformelor pentru colectarea selectiva a
deseurilor, amenajarea parcirilor , a aleilor pietonale si auto se va face pe
cheltuiala initiatorului PUZ-ului , retragerile se vor face conform normativelor .
S. Capacititile de transport admise
Autoturisme si autovehicule

6. Acorduri/Avize specifice pentru P.U.Z.

- Distrigaz Retele, Aparegio SA ( aviz in vederea bransarii + racordarii solutiei
tehnice ), Telekom; DEO, DSP, APM, PSI; OCPI Gory, Studiul geotehnic
verificat, CFR, acord autentic vecini- direct afectati , Studiu de circulatie

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului
Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin
Hotarare a Consiliului Local al municipiului Targu- Jiu, Legea nr. 350/2001,
Ordinul 233/2016, Ghidul GM -010-2000



-Semnarea documentatiei PUZ atragere responsabilitatea fiecarei persoane
din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii , pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1560/27.11.2020, emis de Primarul municipiului
Targu- Jiu.

In vederea aprobarii, documentatia PUZ se va supune consultarii populatiei, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, cu modificarile si completarile

ulterioare.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de oz? W20 y

Arhitect-gef
Cu atributii delegate
Vasile Grecu

LN

Redactat ,

Stan Lonl aria
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Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializati STIOCLEI GHEORGHE
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B ’
Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: loana Tudor

Sat Miclosu, nr. 21,
Com. Bolbosi, Jud. Gorj

Nr/data: 316.889.359/11.11.2021

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu nr. 316.889.359 din 03.11.2021, privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ - pentru schimbare
destinatie teren din zona industriald in zoni pentru locuinte si functiuni complementare, parcelare teren si
construire locuinte individuale — in Mun. Targu Jiu, Str. Ana Ipdtescu, nr. 37-39, sau identificat prin nr.
cadastral §9092, Jud. Gorj, in urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie scara 1/500 vizat de
societatea noastra, proiect nr. 61/2021 elaborat de _ARHITONIC SRL, completatcu datele solicitate si va
comunicdm urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflats in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detaliile privind reteaua de distributie existenta in zona studiatd, care se afla
fn operarea societatii noastre, se regésesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse. se vor
amplasa/ poza la o distantd de sigurant minima admis3 pentru regimul de presiune medie.

In vederea asigurarii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale i evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia Tn vigoare.

Zonele de protectie si de sigurant3 respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului MEC nr. 47/2003.

Terenurile sunt traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente si sunt in
proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specificd din domeniul gazelor naturale, portiunea de
conducta care pleaca de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteaza individual constructiile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (1.U.G.N). Potrivit Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al
Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (A.N.R.E.) proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se
efectueaza de catre acestia impreuna cu un operator economic autorizat de catre AN.R.E.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PMSRS/PMSRM), rasuflatori, casete
protectie GN si cadmine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodic3
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legatura conducta si
priza anodica, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

inurma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833

Call Center: 021 9376 Capital social: 76.201.910 fei

distrigazsud-retele.ro
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Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezinta o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitérile din zona respectivd in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie
a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021. In acest sens, este necesari depunerea si
inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre

Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru

de distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale
(PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodicd (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr.
89/2018 (distante minime admise pentru_regimul de medie presiune. conform Tabel nr. 1. sinr.2), a
prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificirile si completarile
ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucréri de orice natura in zona de protectie a conductelor

4. Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia obiectivelor/
sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:
a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantéd a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in
care, in mod exceptional, este necesar c3 pe terenul pe care sunt amplasate acestea s3 se execute o
constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea
tuturor prevederilor referitoare Ia proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub
conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;
b. sa efectueze sdpaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fard avizul prealabil al operatorului de sistem:;
C. sadepoziteze materiale pe csile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;
d. s& intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”
5. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi stabilits
la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

6. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale
montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa Ia o distantd de sigurant3
minima admisa pentru regimul de medie presiune doar in_cazul retelelor de distributie, conform Tabel
1 “Distante de sigurants intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze
naturale si diferite constructii sau instalatii”. Distanta de sigurants, exprimata in metri, se masoari in
proiectie orizontala intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau
instalatiile subterane proiectate.

7. In cazul in care lucrarile se desfasoara in_zona statiilor de reglare, realare-masurare sau_masurare
(PMSRS/PMSRM),_se vor respecta distantele minime admise. pentru regimul de medie presiune. conform
Tabel 2 “Distante de sigurants intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si
diferite constructii sau instalatii”.

8. Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,

depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc
conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

9. In zona de protectie si de sigurant3 se interzice executarea lucrdrilor de orice naturd far3 aprobarea
prealabild a operatorului de distributie aaze naturale.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833
Call Center: 021 9376 Capital social: 76.201.910 (ei

distrigazsud-reteie.ro
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10. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continu3
modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si
avizul DGSR.

11 Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
etc.) veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care si
cuprinda documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a
avizului in vederea autorizarii executsrii constructiilor amplasate Tn vecinitatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale, printre care, s& se regaseascd si planurile cu lucrarile propuse conform
solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de
proiectanti de specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 1560 din 27.11.2020 eliberat de
Primaria Municipiului Targu jiu.

| Adrian DOBREA loana TUDOR
SEF DEPARTAMENT, Operator Cerere-Informatii
DIRECTIA OPERATIONALA

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:500; plan GIS DGSR
Tabelul 1 si 2 din NTPEE

Achitat cu chitantd/ordin de plata nr. - din daté 29.10.2021 factura nr. ATP 1904813535.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Cam.: J40/2728/2008 an
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833 AR
Call Center: 021 9376 Capital social: 76.201.910 Iei

distrigazsud-retele.ro
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI
C.I.F: RO23308833

Capital social: 76.201.910

Punct de lucru: Gorj

Adresa: Str. Narciselor nr. 1, Targu Jiu

VO

1441911523096361904813535000000365228

Plata prezentei prin scanarea codului de bare, se poate efectua doar la
terminalele BRD

Cumparator: DI. GHEORGHE STIOCLEI
Localitatea:MICLOSU, nr.21, loc:MICLOSU
CodP:217084

Judetul: Gorj

Cod client: 191152309636

Tel: 021-9376 Cont contr:2002725697
Fax: 0213011819 Nr.ord.reg.com./an:
IBAN: RO44BRDE450SV39876854500 CILF.
Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA Contul:
[BAN: RO51TREZ7005069XXX 002060 Banca:
Trezoreria: TREZORERIA
) FACTURA pag. 1/1
| Nr. facturii: ATP 1904813535
Data emiterii: 11.11.2021
Cota T.V.A.19,00% | Nr. Doc.: 209715501

Nr. Denumirea produselor UM. | Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.

crt. sau a serviciilor (fara T.V.A)) LEI LEI
0 1 2 3 4 5(3x4) 6

10 | Aviz principiu complex BUC 1,000 306,91 306,91 58,31
Data prest.serv.29.10.2021
IPATESCU ANA.37-39,210141, TARGU JIU,RO
Termen de plata
Panala 11.12.2021
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): Valoare [ TvA
(COL. 6):
306,91 | 58,31
Total
365,22
 Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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Tabelul nr. 2 — Distante de sigurant intre statii de reglare, reglare-méasurare sau mésurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distantele de sigurantd, in m, pentru statii de capacitate:

pana la 6000,

th m3/h
Nr.

6000 ... 30000,
in m3/h

peste 30000,
in m3fh

ot Destinatia constructiilor invecinate

Presiunea gazelor naturale la intrare (P), in Pa si in bari

P<2:105|2-105<P<6- 105

P>6-105

P<2+105(2-105<P<6+105|P>6-105|P<6+105|P>6+105

2<Ps6

P>6 P=2 2<Ps8 P>6 P<6 P>6

1. | Cladiri  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:

—grad de rezistenid la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu |—II, cu risc de

incendiu foarte mare

— grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu HI—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/

mijlociu sau mic

— grad de rezistentd la 7
foc/nivel de stabilitate [a
incendiu 1—il, cu risc de
incendiu  mare, mediu/
mijlociu sau mic

10

12 1 13 18 22 27

15 12 15 20 25 30

12 10 12 15 20 25

2. | Instalatii industriale in aer 7 10

liber

13 11 13 18 18 27

3. | Cladiri civite (inclusiv cele
administrative de  pe
teritoriul unitatilor
industriale)

— grad de rezistenta la 7
foc/nivel de stabilitate la
incendiu i—II

10

— grad de rezistentd la 7 12
foc/nivel de stabilitate la

incendiu 1l—V

12 10 12 15 20

15 12 15 20 25 30

4. | Linii de cale ferats:
— curenta

— de garaj

20 20
20 20

20
20

20
20

20
20

20
20

25 30
20 25

5. | Marginea drumurifor 4 5

carosabile

10 B 10

6. | Linii electrice de inaltd 20

tensiune

20

20 20 20 20 20 40

Art. 38. — (1) Statiile/Posturite de reglare, reglare-
mésurare sau madsurare a gazelor naturale, de capacitate panda
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cl&dirii in cauza, cu conditia ca peretele cladirii s fie rezistent
la explozie, s& nu aib& goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depdseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b) c Ihaltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

$i cu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia s& se prevada cel
putin una din urmétoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasufldtori pentru evacuarea in atmosfer3 a
eventualelor scipari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de inchidere care s& intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-mdasurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minim3 de siguranta fatd de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.
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Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima de la conducta Distanta miniméd de la conducta
(':\lr; Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite 1 ! : 3 2 2 3 3
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
5 telefonice, televiziune etc. 0.5 0.5 1.0 2 1.5 1.5 2 2
4 | Conducte de canalizare 1.0 1,0 1,5 1,5 1,0 1,0 1.5 1,5
Conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0,5 1,5 0,6 0,6 0,6 1,5
instalatii
Céamine pentru retele termice, telefonice si canalizare
6 sau alte cAmine subterane 0.5 0.5 1.0 1.5 1,0 1,0 1.0 1.5
7 | Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiata 0,5 0,5 0,5 1.5 1.2 1,2 1.2 1,5
8 | Copaci 0,5 0,5 0,5 1,5 1,5 1,5 1.5 1,5
9 | Stalpi 05 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Linii de cale feratd, exclusiv cele din statii, trigje si incinte
10 | industriale: 1,59 | 1,5%) | 1.5} | 29 2%) 2%) 2*) 2%)
— in rambleu
— in debleu, ta niveludl terenufui 3.0y | 3,0~y | 3,0} | 5,5} | 5,5} | 65| 55"™) | 55%)

*} Ds la piciorul taluzulusi.
** Din axul liniei de cale feratd.

NOTA:

Distantele, exprimate in metri, se masoard in proiectie orizontalé intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterane.,

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transportd fluide combustibile,
depozitele de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile
de imbuteliere GPL etc. se stabilesc conform reglementarilor gi
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minim& dintre conductele de
distributie: a gazelor naturale din ote! supraterane si cile ferate
electrificate este de 20 m, mésurata in proiectie orizontald de la
sina cea mai apropiata la generatoarea exterioard a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instalatile de ufilizare a gazelor naturale din ofel
supraterane si liniite electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau
nalta tensiune se respectd prevederile din legislatia fn vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru consfructia liniilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru profectarea si
executarea refelelor de cabluri electrice, aprobat prin Ordinui
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

c¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitdtilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.  33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influentd a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau Tnaltd tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale $i liniife de cale ferata
in stalii, triaje si incinte industriale se stabileste cu acordul
detindtorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibild respectarea distantelor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitiile 1—6, cu conditia ca pe portiunea In cauza sa se
prevadd urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor Tn tub de protectie;

b) montarea résufidtorilor pentru evacuarea in atmosferad a
eventualelor scépéri de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subterand a doua
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paraele la
o distantd, masurata in proieclie orizontala de la generaloarea
exterioard a conductelor, mai micd de 0.5 m; se recomarda ca
distanta dintre conducte sa fie mai mare decat 1,5 x (Ds + D2),
unde D4 si D, reprezinti diametrele exterioare ate conductelor
respective. ’

(2) In situatia previzuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fatd de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se masoara de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care Tntreaga instalatie
mecanica este Tn interiorul incintei/cladirii, respectiv de |a limita
instalatiei mecanice exterioare, Tn cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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COORDONATE RADIATE TEREN
STUDIAT

LEGENDA

LIMITA TEREN CU Nr. CAD. 59092 STUDIAT IN
PREZENTA DOCUMENTATIE

LIMITA PROPRIETATE

ALINIAMENT PROPUS (3.00 m fati de limita de proprietate)
RETRAGERE MINIMA (0.60 m fati de

limitelelaterale si posterioare ale parcelei )

TEREN STUDIAT

REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS (S+P+2)

DRUM DE UTILITATE PRIVAT A INCHIS CIRCULATIEI PUBLICE
TROTUAR PROPUS

CONSTRUCTIE EXISTENT A
propus = 35% C.U.T. propus = 1.05
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ALINTAMENT PROPUS

RETRAGERE MINIMA OBLIGATORIE

(3,00 m fata de limita de proprietate

(0,60 m fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei )

[Nr-Parceta | Supratats |
2 [4075mp
.50 mp
394.08 mp
7
0

6 |saLiemp)
7 [327.10mp
._u

393.88m

» 506.53 mp

PROFIL STRADAL PROPUS SECTIUNEA1-1

LN . ofe -

PR

333600

»

DRUM DE UTILITATE PRIVAT A INCHIS
CIRCULATIEI PUBLICE

ZPI

MUNICIPIUL TARGU JIU, 8T|
BENEFICIAR: STIOCL

REGLEMENTARI URBAN

el - 4 _ X
CMSTRIGXZSTD RE 51 E £
DIREC P OPERALION VEN

- Birgaul e Fxploatare

Suprafats studiatd = 6331 mp

Arhitecti si Ingineri asociati
Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, Tel/Fax 0353/404222

NN



MOVEMENT

S.C. APAREGIO Gorj S.A.
Str.Tineretului Nr .8 Etaj2

@ ApaReqio Gor

IS0 9001 - Certificat nr. 475C
180 14001 - Certificat nr. 449M
ISO 45001 - Certificat nr. 306HS

Nr_90 20 1_ 9%/ fw2/

Achitat cu chitanta nr.

CATRE,

STIOCLEI GHEORGHE

Raspuns la cererea dvs. nr. 5082 / 29.10.2021 prin care solicitati eliberarea unui
AVIZ pentru realizare: “intocmire PUZ pentru schimbare destinatie teren din zona
industriala in zona pentru locuinte si functiuni complementare, parcelare teren si
construire locuinte individuale”, municipiul Targu-Jiu, strada Ana Ipatescu, nr. 37-39,
judetul Gorj, va comunicam ca APAREGIO GORJ S.A. este de acord in principiu cu

amplasamentul propus de dumneavoastra, cu urmatoarele precizari:

¢ In zona exista retea de apa si canal trasata conform planului de situatie anexat.
e Lucrarile se vor realiza fara ca acestea sa fic afectate.

* Remedierea eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarul lucrarii.

SEF CED Tg - Jiu,

opescu Marius_- Stefan
— /_! >

'\

F PO CED 03.02, Ed. 4/ Rev. 0

Cont BRD-GSG Tg-Jiu IBAN RO76 BRDE 200S V206 3397 2000 Tel.: +40 253 217 653
118/6/2007 Cont Trezoreria Tg-Jiu IBAN RO81 TREZ 3365 069X XX00 4979 Fax : +40 253 211 457
RO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCB 0149 1162 5223 0001 web: www.aparegio.ro

Cont BT: RO 35 BTRL RONC RTOOQ D 6823 501 mail: office@aparegio.ro
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REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS (S+P+2)

DRUM DE UTILITATE PRIVAT A INCHIS CIRCULATIEI PUBLICE
TROTUAR PROPUS

=% MUNCIPIUL TARGU Ju, ST
| | BENEFICIAR: STIOCL

REGLEMENTARI URBANI

x - . o TE RADI
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353000 i el ) = 453000 PREZENTA DOCUMENTA‘[IE m
1 s ; i3 LIMITA PROPRIETATE : -
. A S " . ALINIAMENT PROPUS (3.00 m fatd de limita de proprietate) :
b AR e - e RETRAGERE MINIMA (0.60 m fata de ; :
: g | limitelelaterale si posterioare ale parcelei ) :
_ TEREN STUDIAT

o~

ALINIAMENT PROPUS_ :
(3.00 m fata de limita de proprietate)’

RETRAGERE MINIMA OBLIGATORIE
(0.60 m fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei )

333600

o ~
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PROFIL STRADAL PROPUS SECTIUNEA1-1

Arhitecti si Ingineri asociati
Municipiul Ty-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, TelfFax 0353401222

Specificatie

Sef proiect; Arh. Florescu Dumitru

X 2 Arh. Florescu Dumitry
CIRCULATIEI PUBLICE ———

Ath. Bilciu Alexandru
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TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. )
P-a Presei Libere, nr. 3-5, City Gate (Turnu! de Nord), Cod Unic de inregistrare: RO427320
Et. 7-18, Sector 1,013702, Bucuresti, Romania Nr. ordine Registrul Comerfului: J40/8926/1997

DIRECTIA EXECUTIVA TEHNOLOGIE $1 INFORMATIE ROMANIA
DIVIZIA RETEA ACCES ROMANIA

DEPARTAMENT PROIECTARE $1 IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
COMPARTIMENT INVENTAR DE RETEA - JUD. VALCEA

Str. Henri Coanda, nr. 19, et. 2, Ramnicu Vaicea

Tel: 0250-738668, e-mail: marian.dirinea@telekom.ro

Data: 08.11.2021
Numér de inregistrare: VL/GJ/258

Cétre:  d-nul STIOCLEI GHEORGHE
Sat Miclosu, nr. 21, com. Bolbosi, jud. Gorj {

AVIZ FAVORABIL

Urmare documentatiei dumneavoastra prin care solicitati eliberarea avizului de telecomunicatii pentru lucrarea “intocmire PUZ
pentru schimbare destinatie teren din zona industriald in zond pentru locuinte si functiuni complementare, parcelare teren si construire
locuinte individuale”, lucrare ce se va executa in zona mun. Targu Jiu, str. Ana Ipatescu, nr. 37-39, jud. Gorj, v comunicam urmétoarele:

In zona in care urmeazi sa se execute lucrarea mentionatd, Telekom Romania Communications S.A. are amplasate instalatii
de telecomunicatii ce nu sunt afectate de lucrérile proiectate,

Avéand in vedere aceasta situatie, Telekom Romania Communications S.A. este de acord cu executia lucrarilor proiectate .
conform documentatiei prezentate spre avizare.

Pentru orice alte lucrdri ce nu corespund documentatiei inaintate se va solicita un alt aviz Telekom Romania
Communications.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei lucrérilor in termenul
prevézut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrérilor sunt identificate elemente noi care si impund reluarea
procedurilor de avizare prevézute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum sifsau modificari ale conditiilor
care au stat la baza emiterii acestora, dupé caz.

Cu stima,

Marian DIRINEA ;
Responsabil elibetare Avize Tehnice

J

Achitat taxa de aviz de 368,16 lei cu beafissab0-R-/ factura nr. RRCFF/4479878 din 29.10.2021
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v COORDONATE RADIATE TEREN
LEGENDA STUDIAT
s LIMITA TEREN CU Nr. CAD. 59092 STUDIAT IN % v
PREZENTA DOCUMENTATIE (m] [m]
—— LIMITA PROPRIETATE 10872 I2.157
——— ALINIAMENT PROPUS (3.00 m fati de limita de proprietate) L B
RETRAGERE MINIM A (0.60 m fata de 125.751 53.319
limitelelaterale si posterioare ale parcelei ) 134.198 43.322
124203 38.451
TEREN STUDIAT L o
REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS (S+P+2) 5537} e
DRUM DE UTILITATE PRIVAT A INCHIS CIRCULA TIEI PUBLICE 120,615 e
TROTUAR PROPUS
CONSTRUCTIE EXISTENT A

s MUNICIPIUL TARGU JIU, STRADA ANA IPATESCU
g BENEFICIAR: STIOCLEI GHEORGHE.

P.OT. propus = 35% C.U.T. propus = 1.05
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42591 136.745 z = INVENTAR DE RETEA - jud. VALCEA

59.217 141451 5

Iz
| IR O N Y
FIRIBINIR B3| =3 3| o B] 6| S| 2| B @] @ ~|o| | & |wim| =g 5

R e T =i
Tn zona lucrarilor proiectate, cuprinse in acest plan de situafie, TELEKOM ..

60.011 Y s
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. are instalatii de telecomunicafii ce nu sunt _a{trs'%.v‘ )

i 0811202

Marian Dirinea

_____ALINIAMENT PROPUS  ~ | »
(3,00 m fata de limita de propnetatéf

___RETRAGERE MINIMA OBLIGATORIE e
(0.80 m faia de limitele laterale si
posterioare ale parcelet )

i . i Zona de |
i / 3 : > B4l suprafata din functiuni Drum acecs
. L e A DI K 763 Yhp | 100% || s272mp |83.27% 1059.mp | 16.73'%
ﬁ af. i s -
— e Suprafat studiats = 6331 mp R 7
'US SECTIUNEA1-1 o boneficar pr.nr:
STIOCLEI GHEORGHE
amplasament: 6172021
| ¥ 3 Al bty MUNICIPIUL TARGU JIU, STRADA ANA IPATESCU , Nr. 37-39,
40—1 00 ‘ Arhitecti si Ingineri asociati : 4 JUDETUL GORJ
’ Municipiul Tg-Jlu, Strada losif Keber, Nr. 1, Te¥Fax 0353/401222 titlu profect: fazar
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COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 5557/data 15.11.2021

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU din cadrul
Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 15.11.2021 , a examinat lucrarea: PUZ
PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA
PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, PARCELARE TEREN SI
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE STOCLEI GHEORGHE, STR. ANA IPATESCU,
NR. 37-39, MUNICIPIUL TG-JIU, JUDET GORJ

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 3964
Elaborata de: ARHITONIC SRL

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Yarianta 1

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

In urma discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economici MT&IT a
Distributie Energie Oltenia S.A. AVIZEAZA favorabil lucrarea mentionata, cu urmitoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv

conditiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv conditiile de coexistenta
dintre RED si constructiile civile si industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019..

Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public”, in care sunt stipulate continutul
cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si
etapele care trebuie parcurse pentru eliberarea avizului de racordare.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor casnici din locatia mentionata,
se va elabora un studiu de fezabilitate, conform prevederilor ord ANRE 36/2019.
Definirea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele invecinate,
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precum si promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin
Ordinul 239/2019 si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a# aferente capacita#tifilor
energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii Nat#ionale de Reglementare ##n
Domeniul Energiei nr. 239/2019. .

Aplicarea metodologiei de eliberare a avizelor de amplasament se face prin coroborarea cu
prevederile urmitoarelor Acte normative:

a.#Legea energiei electrice si gazelor naturale nr. 123 / 2012;

b.#Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii,

republicati, cu modificirile $i completiirile ulterioare;

c.#Legea locuintei nr. 114/ 1996, republicati, cu modificirile s1 completirile

ulterioare;

d.#Legea serviciilor comunitare de utilitii publice nr. 51/2006;

e.#Hotérdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicat;

£#0rdinul ANRE nr 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la refelele electrice de interes public ;

g.#0rdinul ministrului transportutilor, constructiilor §i turismuluj nr, 1430/2005

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucririlor de constructii, cu modificirile ulterioare;

h.#0rdinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si

de siguranti aferente capacitétilor energetice, si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea
s#i completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s#i de sigurant#a#
aferente capacita#t#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#tiii
Nat#ionale de Reglementare #:n Domeniul Energiei nr. 239/2019.:

i.# Ordinul ANRE nr. 128/ 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de

distributie";

J#Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 20/2004 pentru aprobarea Codului tehnic aj retelei electrice de transport, cu

modificérile gi completirile ulterioare;

k.#Ordinul presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solutionare a neintelegerilor legate de

incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiei electrice, a
contractelor de furnizare a energiei electrice si a contractelor de racordare la retea.

Solicitantii avizelor de amplasament se adreseazi operatorului de refea cénd se afli in
situatia de a efectua :

#irealizarea unor lucriri de construire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel ;
#executarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi

sau existente ;

#irealizarea de lucriri de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind cii de comunicatie, retele si dot3ri tehnico-edilitare;
#frealizarea de lucriri, amenajiri i constructii cu caracter provizoriu ;

##amplasarea unor instalatiisau obiecte utilizind ca suport elementele retelei
electrice;

##demolarea, dezafectarea ori dezmembrarea, partiali sau totald a constructiilor gi
instalatiilor aferente constructiilor, a instalatiilor gi utilajelor tehnologice, inclusiv

a elementelor de constructii de sustinere a acestora;

##executarea altor lucriri de constructii pentru care, conform legii, este

obligatorie obtinerea unei Autorizatii de construire de la Organele abilitate ;
##elaborarea documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism - planurile

de amenajare a teritorjului, planurile de urbanism §i regulamentele locale de urbanism
aferente acestora.
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Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru constructiile ce fac
obiectul tuturor categoriilor de lucriri mentionate mai sus i se afli in una din
situatiile in care :

-#Avizul de amplasament se regaseste in lista cu avizele si acordurile legale,

necesare in vederea autorizirii, previzute, conform legii, in certificatul de urbanism ;
-#constructia respectivi va fi/este amplasati in zona de siguranti a capacititilor
energetice.

Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si
dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma tehnica privind

Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau a conditiilor de modificare RED, in
temeiul Ord_i_nului ANRE 239/2019, este necesara intocmirea prealabila a unor studii de

transpunerea in practica a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a municipiului Targu
Jiu, judetul Gorj si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare,
pentru transpunerea in practica a solutiilor tehnice prevazute in avizele de racordare
si/sau in avizele de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributie Energie Oltenia
S.A.

Avizeaza FAVORABIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

Prezentul aviz nu exonercaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investiti precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

PRESEDINTE C.TE. / /5’3@%
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¥ MINISTERUL SANATATH

Directia de Sanitate Publica Gorj

Targu Jiu, Str. 22 Decembrie 1989, Nr. 22 Bis Cod : 210215, jud. Gorj

TEL: 0253/210156 --- FAX: 0253/210144

e-mail principal: office@dspgorj.ro
e-mail biroul relatii publice: relatii.publice@dspgorj.ro
secretariat o, secretariatdspgorj@yahoo.com”
pagina WEB :: ,, http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro”

Numir de date cu caracter personal: 35910

Compartiment avize/autorizari — C18

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanatate publica
( Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 18581 din 15.11.2021

Upmare a cererii adresata de STIOCLEI GHEORGHE, cu domiciliul in Sat Miclosu, nr. 21, Com.
Bulbosi. jud. Gorj, cu nr. 581/29.10.2021, prin care se solicita asistenta de specialitate de sanatate publica
pentru:

JNTOCMIRE PUZ PENTRU SCHIMBARE DE DESTINATIE TEREN DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
PARCELARE TEREN S1 CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE#, la adresa mun. Targu Jiu, str.
Ana Ipatescu. nr. 37-39, jud. Gorj, conform documentatiei depuse, s-a cercetat la fata locului, Referat de
evaluare nr. 850 din 05.11.2021, intocmit de Bajmatara Tudorita, asistent principal igiena.

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare
mentionat. DSP Gorj notifica conformarea la normele de igiena si sanatate publica: Ord. M.S. 119/2014.
modilicat si completat.

CLAUZEL:
-Respectarea documentatiei tehnice depuse la DSP Gorj si a destinatiei solicitate- conf. Proiectului nr.
6172021 elaborat de SC ArhitoniC SRL;
- Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile, notificarile si studiile
de specialitate solicitate in procedura de elaborare si aprobare PUZ, in conformitate cu reglementarile
urbanistice in vigoare:
-Respectarea normelor de igiena prevazute de Ord. M.S. 119/2014- modificat cu Ord. M.S. 994/2018 Cap.
|, privind amplasarea locuintelor individuale, realizarea cailor de acces si a utilitatilor pe terenul studiat;
_Se va restrictiona realizarea in zona studiata a obiectivelor generatoare de factori de poluare sau disconfort
ce pot produce impact asupra starii de sanatate a populatiei.

Notilicarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic.

I conlormitate cu ORD MS 1030/2009, Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza avize
sanitare. far prezenta notificare nu reprezinta un act juridic.

DIRECTOR EXECUL COMP. AVIZE/AUTORIZARI,

4
EC. STOIAN §LASTTE NARCIS CONS. MILITARU-COJOCARU DAIANA MIRELA
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Documentatiile pentru obtinerea avizului M'T pentru persoanele fizice si juridice se depun
in 3 (trei) exemplare si contin urmatoarele piese:

1. CERERE TIP - cu date complete de identificare pentru persoana fizica (copie BI/CI) sau juridica
(copie certificate de inmatriculare al firmei), in care se specifica obligatoriu numar de telefon de
contact; .
2. CERTIFICAT DE URBANISM (COPIE) SI PLANURILE ANEXA LA C.U. (PLAN DE
INCADRARE IN ZONA);
3. ACTE DE PROPRIETATE (COPIE)
- contract de vanzare-cumparare al corpului de proprietate (inchiriere, concesiune etc.)
- extrasul de carte funciara si incheierea de carte funciara
- plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate cu inventarul de coordonate
in sistem de proiectie STEREO 70, vizat de OCPI,
4. PROIECT PENTRU OBTINERE AVIZ MT (sau ACORD DE PRINCIPIU), care trebuie sa
contina:
- MEMORIU TEHNIC
- PLANSE DE RIDICARE TOPOGRAFICA si anume:
- PLAN DE SITUTIE (scara 1:500 sau 1:1000) care va evidentia zona cadastrala
CFR cu coordonate, zona de siguranta si zona de protectieCFR, distante din axa ultimei linii
CF pana la limita terenului beneficiarului,pana la limita terenului CFR si pana la constructii,
vizat de Serviciul Cadastru regional.
- PLAN DE DETALIU, la o scara convenabila, care sa contina obiectivele ce se
construiesc supra si subteran;
- SECTIUNI TRANSVERSALE SI LONGITUDINALE in care vor fi evidentiate
structura constructiva, nivelul de inaltime, adancimea fundatiilor eic.

PROIECTELE SE DEPUN ATAT IN FORMAT ANALOGIC (3 EX.) CAT SI IN FORMAT
DIGITAL (1 COPIE PE CD in format.dwg -AUTOCAD 2000)



. Ministerul Mediului, Apelor i Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

~ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

" DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr.3din 25012022

. Ca urmare a notificarii adresate de STIOCLEI GHEORGHE, cu domiciliul in Comuna
Bolbosi, sat Micloseu, nr.21, judetul Gorj, privind planul/programul PUZ - INTOCMIRE
“P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA INDUSTRIALA

iN ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
. PARCELARE TEREN SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE - cu

an amplas'émeﬁt in Municipiul Targu Jiu, str. Ana Ipatescu, Nr.37-39, Judetul Gorj,

Tnregistrata la APM Gorj cu nr. 10480 din 18.11.2021, in baza:

~HG nr. 1000/2012 -privind reorganizarea si .functionarea ,AQenﬁe'i vNa;ioha‘vle.pentru
' Protectia Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
« OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobaté cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificérile si completéarile ulterioare; .. .
» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii-de realizare a evaluarii de mediu pentru
- plai 5 programe; - . - e T AEE
= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariifor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile si completdrile ulterioare;
« Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului si padurilor nr. 19/2010;
«  Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejatéd a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romaénia. a4

. Agenta pentru Protectia Mediului Gorj

o

> " ca urmare a consultdrii ‘autoritatilor publice participante in cadrul sedintei

. Comitetului Special Constituit din data de 07.12.2021, a completéarilor depuse la
documentatie; = , |

B in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii

" ‘pentru determinarea - efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
~ 1076/2004 privind stabilirea prQCedu_rii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si

programe; o S o
SR in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
‘decide :
SR
~ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ . (g

¥ha . - . Strada Unirii , nr. 76, municipiul Tg.Jiu - v
o _ E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892
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Planuliprogramul PUZ — INTOCMIRE PUZ PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE e
TEREN DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA PENTRU LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEN[ENTARE PARCELARE TEREN. §I CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE - cu amplasament in Municipiul Targu Jiu, str. Ana

Ipatescu, Nr.37-39, Judetul “Gotj, ‘nu necesitd’ evaluare de mediu si nu neceS|ta"
evaluare adecvata si se va supune adoptaru fara awz de medlu ~

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in speclal Ia B i
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru pro:ecte si alte actlwtatl
vitoare fie In ceea ce priveste - amplasamentul ‘natura, mar/mea §I condltule de'
functionare, fie in pnvm;a alocarii resurselor: . -

Planul este pregatit pentru domeniul: amenajarea tentonulm §| urbanlsm si stabllegte
cadrul pentru un proiect care nu este prevazut in anexa | si Il la Legea nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si pnvate asupra mediului-si in
urma analizei obiectivelor din plan, luand in considerare criteriile relevante prevazute in
anexa | din HG 1076/2004, nu au fost evidentiate efecte potentlal semnificative -asupra
mediului. ' : o
Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in: ' R I
- schimbarea destinatiei terenului cu nr. cad. 59092 din zon& unltatl mdustrlale in zona
pentru locuinte si functiuni complementare
- - parcelarea terenului; -
- realizarea drumului de incinta prlvat inchis CIrcuIatlel publlce
- construirea de locuinte; - '
- stabilirea . conditiilor de racordare a noilor constructn la retelele tehmco - edllltare‘"
existente Tn zona;. o
Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc urméatorii parametrn
- regimul de construwe
- functiunea zonei;
- indl{imea maximé admisa; -
- coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
- procentul de ocupare a terenului (P.O.T.);
- retragerea cladirilor fata de aliniament
- distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.
Pe baza Planului Urbanistic .Zonal aprobat si a documentafiei de autorlzare a
constructiilor se va putea solicita si elibera autorizatia de construire;
Conform Certificatului de Urbanism nr. 1560 din 27.11.2020 terenul studiat este situat?
in intravilanul aprobat al municipiului Targu Jiu. '

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezinta analiza pe domenu a problemelor de dezvoltare

a zonei ce face obiectul lucrarii, |ar rezultatele acestor studu trebwe mtegrate in propunenle

de organizare urbanlstlca a-zonei..

Nu se propun modificéri ale U TR quu stablht prln prezentul PUZ. -

Zona studiatad este pretabild pentru dezvoltarea ca zona pentru Iocum’;e (functlune‘
dominanta) si functiuni . complementare (compatlblle cu zona de. Iocum;e) fund incojurata de
locuinte pe laturile de Nord, Est si Vest. '

Pe langa aceste constructii sunt necesare lucrarl prlvmd mfrastructura drumunv >
trotuare si retele tehnico-edilitare. ’

Constructiile propuse vor putea avea un reglm de maxim de mal’gme P + 1 (locuml_;e) :_ N

iar suprafata construita la sol propusa (locuinta) este de aproximativ 90,00 — 150,00 mp - ,
In  prezent destlnatla terenului conform P U. G. este de zona, mdustrlala |ar folosmta
terenulun este de curti constructn o G .
' centul de ocupare maxim al terenulm (POT) propus/teren stud|at este de 30, 00 %’} -

A AGENTIA PENTRU PROTECT TA MEDIULUI GORJ
5 ' Strada Unirii , or. 76 , municipiul TgJiu - .
o‘k’)aff E ma11 office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892
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propus/teren studlat este de 090 - n corelare cu cel din’ P U G. municipiul Targu Jiu,
aprobat

Bllantul tentorlal pentru terenul stud|at este

din |  Zonade Iocumte si.

Total suprafatal ca'r_e vfu_nc;u_ml complem_entare_ }_:Alee G
6331mp | 100% : 5272mp“ ' 83 24mp | 1059 mp 16,76 %

Terenul va fi parcelat In. 13 parcele conform Plansel 03 d|n prezenta documentatie.

' ‘-‘Accesul auto si pletonal se face d|n Strada Amaradla _
_ Pentru accesul la parcele se va utiliza drumul de acces ex1stent cu Iunglmea de 37,61
m, cu Iatlmea de 8,00 m Si se va extmde pastrand Iatlmea pe o Iunglme de 98, 90 m.

Terenul se poate racorda Ia toate retelele tehnlco-edllltare existente Tn zon (la strada
Amaradia).

Alimentarea cu apa se va realizarea printr-un racord la reteaua stradald existenta in zona,

costul allmentaru cu apa a terenului va fi suportat mtegral de catre benef|0|arul prezentului
PUZ.

~_Canaliarea se va reallzarea prln racord Ia reteaua stradala eX|stenta in zona, costul va fi

suportat mtegral de catre beneﬁmarul prezentulun PUZ.

~Racordarea la re';eaua de energle electrica se va face pnn prelungirea retelei electrice
‘existente in zona - '

‘Avand in vedere tipul de clidiri ce urmeaza s& fie realizate incalzirea se va asigura prin
SIstem |ndIV|duaI (centrala termica proprle pe combustlbll gazos, solid — peleti sau lemne ).

b) gradul in care planul sau programul mfluen;eaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Planul Urbamstlc Zonal va respecta prevedenle Planurllor de Amenajare a Teritoriului .

) relevan[a planulw sau programulw m/pentru mtegrarea cons:derajulor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:
Obiectivele propuse trebuie sa aiba Tn vedere permanent principiile dezvoltarii durabile.
Se va evita afectarea mediului ambiant din zona, se va reface cadrul natural dupa
realizarea sapaturilor pentru constructii, drumuri, retele tehnico - edilitare i amenajarilor
pe verticala. - Se vor evita depozitari necontrolate de deceurl acestea putand fi colectate
- n europubele spemal amenajate . ‘

"d) problemele de medlu relevante pentru plan sau program
In incinta terenurilor studiate se vor monta pubele de gunoi special amenajate, care vor fi
preluate si depozitate la centrul de colectare sau la groapa de gunoi a localitatii, prin grija

‘beneflmarulun sau a firmelor de salubrltate cu care beneficiarii vor incheia contracte de
prestari servicii.

e) relevanfa planului sau programului pentru implementarea Iegis_latié;' nationale si
comunitare de mediu : nu este cazul .

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
‘a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul
b) natura c_umulat/va a efectelor: nu este cazul .

3.
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ \
Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu N, (‘0:\;
* E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892 ~ewrmy reS
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE).2016/679 ]




¢) natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul . : ' S
d) riscul pentru sénétatea umana sau pentru medlu (de exemplu datorlta acc:dentelor)
nu este cazul . '
e) méarimea gi spalialitatea efectelor (zona geograﬁca §‘I marimea popula;/e/ potenyal
afectate: — nu este cazul ' - :
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este’ cazul

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calltate a medlulu: nu este cazul

(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul . =

g) efectele asupra zonelor sau pe/sajelor care au un statut de protejare recunoscut pe, .

plan naponal comunitar sau mternaponal nu este cazul .

Obligatiile titularului:

o]

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specmce :

o Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru o
protectia mediului, daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei
decizii precum si asupra oricaror modificari ale cond|;nlor care au stat Ia baza emlteru
acesteia, Tnainte de realizarea modificarii . :

o Titularul planului are obligatia de a supune proceduru de adoptare planul

precum si orice modificare a acestwa dupa caz, numa| in forma awzata de autontatea

competenta pentru protectia mediului ; ‘

o Raspunderea pentru corectltudlnea mformatulor puse Ia dlspozma autorlta;u
competente pentru protectia mediului si a publlculw revine in intregime tltularulw planulu1
o Respectarea avizului de gospodérire a apelor . - L

Informarea si participarea publlculm la procedura de evaluare de medlulprocedura de
evaluare adecvata: '
= Anunturi publicate in ziarul Impact in data de 18.11. 2021 si 22.11. 2021 pnvmd_
depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu si anuntul decmel etapei de
incadrare in ziarul Impact din data de 17.12.2021; g :
= Anuntul si Draft-ul deciziei etapei de lncadrare a PUZ af|§at pe paglna de internet a
APM Gorj; -
. 'Documenta’;la de sustinere a soI|C|tar|| au fost acceS|b|Ie consultaru pubhculm pe toata
durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM GOI’] , municipiul Tg.Jiu’,
strada Unirii , nr. 76 judetul Gorj

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legu contencnosulul _
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completanle ulterloare

DIRECTOR EXECUTIV ) SEF SERVICIU AVIZE ACORDURI

Dr. Ing. Nicolae GIORGI - AUTORIZATII -
s Dr. ing. Ina L111anaBL]DEA
WA, i

\g ‘%‘é} INTOCMIT s

i i J\ & Ing. Ruxanda Daniela POPESCU
O o . o
1i Q‘Qg‘; : E g % ' - B

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ “_' s e
' ' Strada Unirii , nr. 76 , municipiul TgJin -
. E-mail: ofﬁce@apmg] anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

Nr.:

10480/10.12.2021

Catre: STIOCLEI GHEORGHE
Referitorla:  PUZ — INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE

-

TEREN DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA PENTRU LOCUINTE
31 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, PARCELARE TEREN §]
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

Stimate Domn ,

Ca urmare a notificirii dumneavoastrs inregistrati la APM Gorj cu nr. 10480 din
18.11.2021, privind depunerea primei versiuni a planului PUZ — INTOCMIRE P.U.Z.
PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA INDUSTRIALA IN
ZONA PENTRU LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTAT , PARCELARE
TEREN SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE - cu amplasament in
Municipiul Targu Jiu, str. Ana Ipatescu, Nr.37-39, Judetul Gorj, a consultirii
publicului si a autorititilor publice interesate de efectele implementarii planului |
intrunite in sedinta Comitetului Special Constituit in data de 07.11.2021 de APM Gorj
decide :

PUZ - INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN
ZONA INDUSTRIALA IN ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, PARCELARE TEREN SI CONSTRUIRE LOCUIN TE
INDIVIDUALE - eu amplasament in Municipiul Targu Jiu, str. Ana Ipatescu,
Nr.37-39, judetul Gorj, se Supune procedurii de adoptare firi aviz de mediu,

In conformitate cu HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe , vi transmitem continutul anuntului
public privind Decizia etapei de incadrare pentru PUZ — INTOCMIRE P.UZ.
PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA INDUSTRIALA IN
ZONA PENTRU LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, PARCELARE
TEREN SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE - cu amplasament in
Municipiul Targu Jiu, str. Ana Ipatescu, Nr.37-39, judetul Gorj, pe care aveti obligatia
de a-1 publica in mas media in termen de 3 zile de la data comunicirii .

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii , nr. 76 » municipiul Tg.Jiu
~ E-mail: office@apmegj.anpm.ro; Tel. 025321 5384; Fax 0253212892 -
| Operator de date _CU caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




ANUNT PUBLIC ;
|

STIOCLElI GHEOQRGHE, anunts publicul imteresat asupra deciziei etapei de
incadrare a pla;L'zuluz' PUZ — INTOCMIRE P.U.Z PENTRU SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA PENTR U LOCUINTE S1
FUNCTIUNI CQMPLEMENTARE, PARCELARE TEREN SI CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE - cu amplasament in Municipiul T. argu Jiu, str. Ana
Ipdtescu, Nr.37-39, judetul Gory.

|
|

Documentatia care a stat la baza ludrii deciziei privind etapa de incadrare prin care
planul se supune.procedurii de adoptare fird aviz de mediu poate fi consultatd in
zilele de luni-joi intre orele 9-16 §i vineri intre orele 9-13 la sediul Agentiei pentru
Protectia Medz’ulul-’z’ Goryj, strada Unirii, nr. 76, T, g.Jiu.

Observatiile publicului se primesc zilnic la sediul APM Gorj in termen de 10 zile
calendaristice de {a data publicdrii .

In lipsa observatiilor justificate din partea publicului se va emite decizia etapei de
incadrare .

Dovada privind mediatizarea anunfului public va fi transmisi la APM Gorj imediat
dupd aparitia anul?’tului public in mas-media.

;
.’
i

Cu deosebitil consideratie,

DIRECTOR EXECUTIV ,

Avizat: SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, A

e
Redactat: ing. R.D{@M : ~

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii , nr. 76, municipiul Tg.Jin
E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892 R
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret
DEPARTAMENTUL PENTRU STUATII DE URGENTA Exemplar nr.1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 3028288
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Tg-Jiu 03.11.2021

“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORJ

Catre,

Domnul $tioclei Gheorghe

In urma analizarii documentatiei tehnice anexate cererii dumneavoastra, prin care
solicitati avizarea Planului Urbanistic Zonal, pentru schimbarea destinatiei terenului
din zond industriala in zona pentru locuinte cu functiuni complementare, parcelare teren
si construire locuinte individuale, propus in municipiul Tg Jiu, str. Ana Ipatescu, nr. 37-
39, judetul Gorj, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, vd comunicim c3

suntem de acord cu cele propuse.

Cu stimd,

INSPECTOR SEF

[Sih seuee ——a —
Tg-Jiu, Str.Calea Bucuresti, nr.9 J,

telefon 0253211212, fax 0253211706
Judetul Gorj
1/1 NESECRET



' Semnat digital de
AWCEL DANIEL o Luputescy
FFRTIL > CAR ke .

Pt LUPULESCU 720220775

SERVICIUL CADASTRU/BIROUL AVIZE §I RECEPTII

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 47 /15.07.2022

Catre : Stioclei Gheorghe, in calitate de beneficiar.
Lupulescu Daniel, P.F.A. . - in calitate de executant.

Analizdnd solicitarea dumneavoastra inregistrata la 0.C.P.l. GORJ cu nr.
53866 din 28.07.2022, se emite avizul de incepere a lucririi ” Tntocmire plan urbanistic
zonal — PUZ” nr. cadastral 59092, suprafata de 6331 mp, intravilan municipiul Targu
Jiu, Judetul GORJ.

1.Datele principale ale lucrarilor previzute - Inceperea lucrérii lucrarii ”
Intocmire plan urbanistic zonal = PUZ” nr. cadastral 59092, suprafata de 6331 mp,
intravilan municipiul Targu Jiu, Judetul GORJ.

Obiectivul lucrarii: ” Intocmire P.U.Z.

Amplasamentul pentru care se solicitd avizul este:

- Imobilul cu nr. cadastral 59092, intravilan municipiul Targu Jiu, Judetul GORJ.

- suprafata totala este de 6331 mp.

- termen de executie 30.10.2022.

2. Documentare: ,Ordinul Directorului General al A.N.C.P.I. nr. 700/2014
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscrierea in evidentele de
cadastru si carte funciara” cu modificarile ulterioare.

3. Conditii tehnice pentru executarea lucririlor:

- suportul digital va contine informatiile pe straturi tematice.

- se vor respecta prevederile Ordinul Directorului General al A.N.C.P.l. nr. 700/2014
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscrierea in evidentele de
cadastru si carte funciard si celelalte prevederi legale in domeniu, cu modificarile
ulterioare.

- se vor respecta limitele administrativ teritoriale si limitele imobilelor care au
atribuite numere cadastrale

4. Receptia lucrarii: - va fi efectuatd de cétre 0.C.P.1. Gorj.

Intocmit | Negru Cristinel Florin Consilier cadastru 15.07.2022 | Cristinel-Florn  semscegmide cretsens
Negru m’:‘zomms 131141 40300
pagina 1/ 1
OCPI GORJ/Str. 8 Martie, Nr. 3A, Cod postal 210280, Tg. Jiy, Jud. Gorj, ROMANIA Certificat SR EN 1SO 9001:2015
Telefon: (0253) 21 71 89; (0253) 21 58 93; (0253) 21 71 88; Fax: (0253) 21 71 89; (0253) 21 71 88; Nr. 27921/09/R

e-mail: gj@ancpi.ro; www.ancpi.ro
Extrase de carte funciara pentru informare online: ePay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru
Biroul de Cadastru

si Publicitate Imobiliars GOR]
si Publicitate Imobiliars Targu Jiu

Adresa BCPI: LOC: TARGU JIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,
0253/217189

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 487 / 2022

intocmit astazi, 15/07/2022,

privind cererea 46695 din 07/06/2022

avéand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ..., din .........

1. Beneficiar: STIOCLEI GHEORGHE
2. Executant: Lupulescu Daniel
3. Denumirea lucririlor receptionate: Receptie tehnica

4. Nominalizarea docum
Publicitate Imobiliari G

entelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
ORJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Asa cum sunt atasate Ia cerere.

5. Concluzii:

umar act |Data act [Tip act mitent
1560 27.11.2020 Eact administrativ Primaria Tg-jiu
Cl 28.02.2012 F—xct administrativ Lupulescu Daniel
Memoriu 30.05.2022 |inscris sub semnatura privata [Lupulescu Daniel
Plan 30.05.2022 |inscris sub semnatura privata [Lupulescu Danie|
Borderou si  [30.05.2022 linscris sub semnatura privata Lupulescu Daniel
47 15.07.2022 |act administrativ OCPI Gorj
Espuns 14.07.2022 |finscris sub semnatura privata Lupulescu Daniel 1

Pentru procesul verbal 487 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptia s-a efectuat

pentru lucrarea Plan topografic necesar proiectului

"Intocmire PUZ *, teren situat in

UAT: Targu Jiu, Localitate: Targu Jiu, Strada: Strada ANA IPATESCU, Numar: 37,39, judetul Gorj, in suprafata
de 6331 mp, identificat prin numarul cadastral 59092,

Prezentul proces verbal este
07.06.2022.

valabil numai insotit de planul de situatie vizat de QOCP| Gorj cu nr. 46695 din

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator

ip eroare esaj suprapunere
59092 Avertizare Receptia 1671101: Imobiiul TR-330-1 se suprapune cu terenul 59092 din
stratul permanent!
- Avertizare Receptia 1671101: Imobijul TR-330-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admis3

Documentul contine date cﬂaﬁcter_peﬁmﬁpﬁeﬁe de prevederile Legii Nr. 677/2001. o

Inspector
CRISTINEL FLORIN NEGRU

Cristinel_ Semnat digital de
. Cristinel-Florin
Florin Negru
Data: 2022.07.15
Negru 13:38:13 +03'00"

~ Paginaldin 1



PLAN TOPOGRAFIC

Scara 1:

1000

Proprietar: Stioclei Gheorghe
Adresa imobil: Municipiul Tg-Jiu, str. Ana Ipatescu, Nr. 37, 39, judeful Gorj

S
8
)
Nr. X Y z 'g
Pet [m) (m] [m] 2 )
1 393902.450 | 364804.308 | 206,135 MeTR
2 393894.043| 364814.305| 205,973 : 2
3 393887.588 | 364823.298| 206,157
4 393886.452| 364824.710| 20B.157
5 303875.064 | 364833.743| 206,032 Suprafata = 6331 mp
6 393828.303| 364802.718| 207,445 } Lo . .
7 | 393827.500| 364902437 z07.423 | Sistem de proiectie Stereo 70 Oficiul de Cadastru si
8 393810.883| 364897.731| 205666 | Sistem de cote M. Neagri 1975 r g .
B 3593806.340 | 364897.679| 205,680 . Publicitate Imobiliara Gori.
10 | 393804700| 364898.720 | -205,670 | EXxecutant: Ing. Lupulesc]u Daniel Gorj
11 393803.432| 384800.681] 205,678 Semniitura gi gtampila ] i 1
12 393780.649 | 354898.125| 205,678 = Numar de Inregistrare 46695 /
13 303833.560 | 364804.556| 205,802
14 393807.751| 364792.414 | 205,362 "‘ 07.06.2022.
15 393810.749 | 364777.669] 205,544 .
16 303816.506 | 364776.432| 205,315 Receptlonat.
17 303820.781| 364776.003| 205,203 % " .
18 | 393818.303| 364780.380] 205201 . i Prezentul document recepfionat
19 | 303844.157| 364791.387| 205,550 R & 1A .
20 | 303850.939| 364704.334 | 205.550 $ este valabil insotit de procesul
21 393865.478 | 364708.750] 205,851 & .
22| 363888007 | 364805.67| 306 556°] ESCU & verbal de receptie nr 487 / 2022"
23 | 393890.533| 364805.249] 206.412 WCate iz ® *
24 393803.361| 364802.643| 206,301 DANIEL e mitat digital de
25 393892.495| 364709437 206,373 | _ _DANIEL LUPULESCU
EXPERT LLIPLIE ' i Datg: 2022.06.10 o 1 Semnat digital de
VERIFICATOR T ._..£€ 08:09:51 +03'00' TS Cristinel-Florin Negru
VERIFICATOR/EXPERT NUME SEMNATURA CERINTA Rsﬁwrmm{p‘.ﬁa;’ ol
P FA L“p“lesc“ Danlel Bonoﬁdnrl.dm.:sTIOCLEl GHEORGHE Proizer Nr:
TAGU-JIU, Str. Agriculturi, BI. 5, Sc. 2, Et. 4, Ap.17, judetu! Gorj Comuna Bolbos, sat Milogu, judeful Gorj
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA ’A'::‘rmh:m _ intocmire P.U.Z. Fazn:
SEF PROIECT 1:500 pasament: Municipivl Tg-Jiv, str. Ana Ipitescu, Nr. 37, 39
| TAT DATA: _|Titiu plany Pranga Nr:
DESENAT Ing. Lupulescu Daniel 05/2022 PLAN TOPOGRAFIC




COMPANIA NAIIONALA DE CAI FERATE “ C.F.R.” - § A
CONSILIUL

SUCURSALA Lo
REGIONALA DE CAl FE;M'E\ ~F
CRAIOVA TEHNICO - ECONOMIC

DOCUMENT DE AVIZARE

| NR.72/2/7/1201202 |

F4

1.Denumirea lucrarii : INTOCMIRE PUZ PENTRU SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN ZONA INDUSTRIALA IN
ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, PARCELARE TEREN SI
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE IN
MUNICIPIUL TARGU JIU, STR. ANA IPATESCU,
NR.37-39, JUDETUL GORJ /3 |

2. Faza ¢ AVIZ M.T.1.
3. Proiectant > SC ARHITONIC S.R.I.
4. Beneficiar : STIOCLEI GHEORGHE

Documentatia reprezinti un plan urbanistic zonal intocmit in scopul
schimbdrii destinatiei din zond industrials in zona pentru locuinte si functiuni
complementare, parcelare teren si construire locuinte individuale, pentru imobilul
situat in Municipiul Térgu Jiu, str. Ana Ipitescu, nr.3 7-39, judetul Gorj, conform
CU nr.1560/47043 din 27.1 1.2020, eliberat de Primiria Municipiului Targu Jiu,
Judetul Gorj, teren extravilan proprietate privatd a numitilor Stioclei Gheorghe si

Stioclei Maricica, identificat prin nr. cadastral 59092 si inscris in cartea funciara
nr. 59092/UAT Targu Jiu,.

Terenul studiat in PUZ este situat pe partea dreapta a liniei CF 116 F iliasi-
Livezeni, in statia CF Targu Jiu, de la km.70+160,00 la km.70+263,10.

Linia CF 116 Filiasi - Livezeni, in statia Targu Jiu, face parte din
infrastructura feroviari publicd si este linie simpla, interoperabild, centralizats,
electrificati, hectometrat3, in palier fata de terenul studiat in PUZ,

Liniile CF nr.10 si nr.12 ale statiei Téargu Jiu, fac parte din infrastructura
feroviara privati si sunt linit simple, interoperabile, nehectometrate, in palier fata
de terenul studiat in PUZ.

In zond, nu existd lucriri de arty si santuri de scurgere a apelor pluviale la
baza terasamentutui.

Suprafata zonei care face obiectivului investitiei si care a generat
intocmirea PUZ-ului este de 6331mp. Pe terenul studiat existi dous constructii
(locuintd - C1 si magazie - C2).

Prin P.U.Z. se propun solutii pentru:

- schimbarea destinatiei terenului cu nr. cadastral 59092 din zoni unitati
industriale in zona pentru locuinte si functiuni complementare;
- parcelarea terenului:



- realizarea drumului de incinta privat, inchis circulatiei publice;

- construirea de locuinte ;

- stabilirea conditiilor de racordare a noilor constructii la retelele tehnico-
edilitare existente in zona.

Datele tehnice ale investitiei:

P.O.T. propus - 30%;

C.U.T. propus - 0,90,

Suprafata zoni studiatj - 633 1mp; \

Suprafati zoni de locuinte si functiuni complementare—5272mp“;-\,_

Suprafati alee acces-1059mp. )

Terenul va fi parcelat in 13 parcele, conform plansei nr.03 din
documentatie.

Constructiile propuse vor putea avea regim de iniltime P+2( locuinte), iar
suprafata construiti la sol propusa este de aproximativ 90,00-150,00 mp.

Se propune realizarea infrastructurii: acces auto, trotuar, retele tehnico-
edilitare. Accesul auto se realizeazi din strada Amaradia. Pentru accesul la la
parcele se va utiliza drumul de acces existent, cu lungimea de 37,61m si latimea de
8,00m, urmaénd a se extinde, pastrand latimea, pe o lungime de 98,90m.

Ordonatele limitelor terenului studiat in PUZ (S=6331mp), misurate pe
partea dreaptd din axa liniei CF116 F iliasi - Livezeni, linia CF directd nr.III a
statiei Targu Jiu, sunt: YA=61,30m la km.70+185,60; YB=105,90m la
km.70+263,10.

Ordonata limitei terenului studiat in PUZ (S=6331mp), masurats pe
partea dreapta din axa liniei CF nr.12 a statiei Targu Jiu (cea mai apropiata fata de
terenul studiat in PUZ), este: YA=19,30m la km.70+] 85,60.

Ordonata limitei terenului studiat in PUZ (S=6331mp), masurati pe
partea dreapta din axa liniei CF nr.10 a statiei Targu Jiu (cea mai apropiati fati de
terenul studiat in PUZ), sunt: YB=73,90m la km.70+263,10.

Ordonatele zonei cadastrale CFR, misurate pe partea dreaptid din axa
liniei CF116 Filiasi - Livezeni, linia CF directd nr.III a statiei Targu Jiu, sunt:
Y1=52,00m la km.70+151,00; Y2=53,00m la km.70+264,00.

Terenul studiat prin PUZ se afl in afara zonei cadastrale CFR, partial in
zona de siguranti a infrastructurii feroviare publice si partial in zona de protectie a
infrastructurii feroviare.

Amplasamentul lucririlor pentru care se solicitd aviz CTE Regional nu
afecteaza cablurile gi instalatiile CFR.

Analizand documentatia, Consiljul Tehnico Economic

AVIZEAZA FAVORABIL

Cu urmatoarele conditii :

1. Prezentul aviz este valabil doar pentru faza PUZ a lucririi proiectate.
Documentatia tehnicdi (DTAC) pentru construirea obiectivelor (locuinte
individuale cu regimul de indalfime P+2 si Junctiuni complementare, etc.)



amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se va prezenta
pentru avizare de citre C.N.C.F.,,C.F.R"” - Sucursala Regionala CF Craiova.,

2.Prezentul document de avizare reprezintd aviz M.T.I. doar pentru faza
PUZ, in conformitate cu limitele de competenti precizate in Ordinul M.T.I.C.
nr. 2.031/05.11.2020.

3. In conformitate cu Ordonanta de Urgentd a Guvernulyi Romaniei
nr.12/1998, privind transportul pe céile ferate romane i reorganizarea SNCFR,
aprobatd prin Legea nr. 89/1999 » S€ atrage atentia c3 limita a 20 m de o parte si de
alta fati de axul liniei c.f publice este constituitdi zons ,,;\;ié“"'s?gﬁﬁa;n\;a a
infrastructurii feroviare. {3‘ ' (o #\

In aceasté zoni pot fi efectuate exproprieri pentru cauze derlitite b /|
si nu se vor efectua constructii. &%, Z‘ee\oi;/

in conformitate cu prevederile OUG nr. 12/1998 actualizats oﬁ?ﬁﬁfiiﬁ%até cu
OUG 83/16.11.2016, art. 30, in zona de protectie a infrastructurii feroviare se
interzice ;

a). amplasarea oriciror constructii, fie si cu caracter temporar, fird aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei
de protectie, respectiv de sigurantd, dupi caz ;

b). depozitarea de materiale say infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei §i a semnalelor feroviare ;

¢). utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbeni, verde
sau albastrd care ar putea crea confuzii in legétura cu semnalizarea feroviari ;

d). efectuarea oriciror lucriri care, prin natura lor, ar putea provoca alunecri
de teren, surpiri sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor,
arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibruluj
freatic ;

~ e). depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare.

Se reaminteste faptul ci in conformitate cu H.G. 581/1998 CNCF ,,CFR” -
S.A. are dreptul si utilizeze zona de sigurantd a infrastructurii feroviare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare, de siguranta circulatiei, a instalatiilor s
lucrérilor de protectie a mediului, constructiile si instalatiile neferoviare fiind
interzise .

Prin urmare, dacj constructiile existente creeazi probleme CNCF ,,C.F.R” -
S.A. sau daci CNCF »CFR” - S.A. are nevoie de terenul ocupat de constructii,
proprietarul acestora este obligat sa modifice sau si mute constructiile existente pe
alt amplasament, far3 nici o despégubire si la termenul fixat de »CFR”-S.A. |

4. Sucursala Regionala CF Crajova se exonereaza de orice raspundere pentru
eventualele degradiri ale constructiilor determinate de trepidatiile produse de
traficul feroviar si pentru poluarea fonicid pe toati durata de existenti a
constructiilor.

5. Depozitarea pamantului si a deseurilor nu se va face in zona C.F. sau zona
de sigurants.

6. Beneficiarul nu va manipula sau depozita substante inflamabile
explozibile sau deseuri care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare,

7. Se va asigura colectarea apelor din precipitatii si reziduale si dirijarea
lor cdtre refeaua de canalizare, astfel incit si nu afecteze zona cdii ferate.




8. Este interzisd amplasarea organizdrii de santier in zona cadastrald CFR
sau in zona de sigurantd feroviard fird aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare.

9. Pagubele inregistrate la Sucursala Regionala CF Craiova, Sucursala
Electrificare Craiova si Sucursala Regionala Telecomunicatii Craiova ca urmare a
consecintelor unor eventuale explozii sau incendii produse la beneficiar,
deteriorarea cablurilor si instalatiilor, sau alte prejudicii de orice naturd produse de
citre beneficiar in zona CFR sau zona de sigurantd a infrastructurii feroviare
publice, vor fi suportate de catre acesta.

10. Prezentul aviz isi pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat sa obtina
un nou aviz daca:

- Certificatul de urbanism care insoteste documentatia a expirat i nu a
fost obtinuti Autorizatia de Construire conform legii;

- Nu au fost incepute lucrdrile respectiv nu au fost terminate lucrdrile in
termenul de valabilitate al Autorizatiei de Construire emisd in baza
Certificatului de urbanism care a insotit documentafia.

- Beneficiarul a adus modificiri constructiilor fati de documentatia care
a ficut obiectivul avizului si care nu se mai inscrie in limitele avizului acordat.

PRESEDINTE CT.E. "\
Radu FETOIU (7% o SECRETARIAT C.T.E.

L~ -
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SUCURSALA REGIONALA CF CRAIOVA
DIVIZIA LINII CRAIOVA

SECTIA LS TG.JIU

NR. 225/1/3/05.01 2022

PROCES VERBAL

Incheiat azi 05.01 2022 in conformitate cu prevederile Ordinului MT nr.158/1996 si
Dispozitia nr.1/3859/10.10. 2001 a Directorului General al CN CF “CFR” SA

1. Denumire lucrare : Intocmire PUZ pentru schimbare de destinatie teren din zoni
industriald in zoni pentru locuinte §i functiuni complementare , parcelare teren §i construire
locuinte individuale , in judetul Gorj , Municipiul Térgu Jiu , str. Ana Ipétescu nr. 37-39 , jud Gorj
, conform C.U. nr.1560 din 27.11 2021 eliberat de Priméria Municipiului Térgu Jiu, pe un teren
intravilan, proprietate a sotilor Stioclei Gheorghe,.

2. Membrii comisiel

- Nae Viorel - Sectia L5 Tg.Jiu

- Udristoiu Madélin - Sectia CT 4 Tg Jiu

- Olaru Vasile - Zona TC Tg. Jiu

- Paul Vintila - Centru Electrificare Tg. Jiu

2. Conform documentatiei prezentate , lucrarea ,, Intocmire PUZ pentru schimbare de
destinatie teren din zoni industriald in zond pentru locuinte si functiuni complementare ,
parcelare teren si construire locuinte individuale , ”, pentru care se solicita aviz CFR, este situata
pe partea dreapta a liniei CF 116 Filiagi — Livezeni, Statia Targu Jiu, de la km. CF 70+185,6 la km.
CF 70+263,10.

Linia curentd Filiasi - Livezeni face parte din infrastructura feroviard publicd, interoperabila,
hectometrata, centralizata, electrificata, in palier fata de lucrarea proiectata.

In zona nu exista lucrari de arta si nu exista sant de scurgere a apelor pluviale la baza
terasamentului CF.

4. Ordonatele limitei de proprietate sunt urmatoarele masurate pe partea dreaptd a ciii
ferate

YA=61,30 m la km.70+185,6; YB=105,90 m la km.70+263,10 ;

Lucrarile proiectate se afla in afara zonei cadastale CFR, in afara zonei de siguranta a
infrastructurii feroviare si in zona de protectie a infrastructurii feroviare.

5. Ordonatele zonei cadastrale CFR sunt urmétoarele :
- masurate pe partea dreaptd din axa liniei cf, sunt: Y1= 52 m la km 70+151; Y2=53 m la
km.70+264,

6. Cablurile si instalatiile TTR, SCB, precum si cele apartinand Sucursalei Electrificare
Craiova nu sunt afectate.

Prezentul proces verbto este. g\\chelat azi 05.01 2022 in 8 exemplare

Comisia :

Sectia L5 Tg Jiul® Zona TC Tg. Jiu

Nae Viorgl =~ Olaru Vasi]e/x_
_,// ¢ /%7@/\] ‘V
Sectia CT 4 Tg.Jiu, Centru Electrificare Tg. Jiu
Udristoiu Madalin Paul Vintila ‘
% - PIoEARUL

Beneficiar

\\'\/



SUCURSALA REGIONALA CF CRAIOVA
DIVIZIA LINII CRAIOVA

SECTIA LS TG.JIU

NR. 225/T/3/05.01 2022

PROCES VERBAL

Incheiat azi 05.01 2022 in conformitate cu prevederile Ordinului MT nr.158/1996 si
Dispozitia nr.1/3859/10.10.2001 a Directorului General al CN CF “CFR” SA

1.Denumire lucrare : intoecmire PUZ pentru schimbare de destinatie teren din zoni
industriald in zoni pentru locuinte si functiuni complementare , parcelare teren si construire
locuinte individuale , in judetul Gorj , Municipiul Targu Jiu , str. Ana Ipatescu nr. 37-39 , jud Gorj
, conform C.U. nr.1560 din 27.11 2021 eliberat de Primiria Municipiului Téargu Jiu, pe un teren
intravilan, proprietate a sotilor Stioclei Gheorghe,.

2. Membrii comisiei

- Nae Viorel - Sectia L5 Tg.Jiu

- Udrigtoiu Madalin - Sectia CT 4 Tg.Jiu

- Olaru Vasile - Zona TC Tg. Jiu

- Paul Vintila - Centru Electrificare Tg. Jiu

2. Conform documentatiei prezentate , lucrarea ., Intocmire PUZ pentru schimbare de
destinatie teren din zond industriali in zoni pentru locuinte si functiuni complementare ,
parcelare teren si construire locuinte individuale , ”, pentru care se solicita aviz CFR, este situata
pe partea dreaptd a liniei CF 116 Filiasi — Livezeni, Statia Targu Jiu, de la km. CF 70+185,6 la km.
CF 70+263.10.

Linia curentd Filiasi - Livezeni face parte din infrastructura feroviara publica, interoperabila,
hectometrata, centralizata, electrificata, in palier fata de lucrarea proiectata.

In zona nu exista lucrari de arta si nu exista yan{ de scurgere a apelor pluviale la baza
terasamentului CF.

4. Ordonatele limitel de proprietate sunt urmdtoarele : misurate pe partea dreaptd a ciii
ferate’

YA=61,30 m la km.70+185,6; YB=105,90 m la km.70+263,10 ;

Lucrarile proiectate se afla in afara zonei cadastale CFR, in afara zonei de siguranta a
infrastructurii feroviare si in zona de protectie a infrastructurii feroviare.

5. Ordonatele zonei cadastrale CFR sunt urmatoarele :
- masurate pe partea dreaptd din axa liniei cf, sunt: Y1= 52 m la km.70+151; Y2=53 m la
km.70+264,

6. Cablurile si instalatiile TTR, SCB, precum si cele apartinand Sucursalei Electrificare
Craiova nu sunt afectate.

Prezentul proces Verb'-c. ﬁ?le incheiat azi 05.01 2022 in 8 exemplare
Q. CLE L
G

Comisia : / :
Sectia L5 Tg.Jil,

Zona TC Tg. Jiu
Olaru Vasil
é’- %;‘z;/

st

Sectia CT 4 Tg.Jiu, Centru Electrificare Tg. Jiu
Udristoiu Madalin Paul Vintila .

P

Bineﬁciar

I'\._ \)



Anexa 2a

SCURTU CONSTANTIN-P.F.A. Ordin MLPTL nr. 777/26.05.2003
CUI19.82.37.25 Actualizat cu Ordin nr.1895/31.08.2016
Str.1 Dec 1918, bl.T1, ap.9, Craiova MO nr.767/30 sept.2016
Tel 0251.434439: 0723.854551
Atestari valabile: 27.04.1992+16.03.2027 (A1,3) Nr.16.05.4
16.12.1997+16.12.2022 (Af) Data:26 mai 2022

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta:

Af- REZISTENTA SI STABILITATE - TEREN DE FUNDARE
a proiectului de specialitate: STUDIU GEOTEHNIC pentru

INTOCMIRE PUZ PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA
INDUSTRIALA TN ZONA LOCUINTE $! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE Sl

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
. faza:P.U.Z

1. DATE DE IDENTIFICARE:

- proiectant studiu geotehnic: S.C FREYA PROJECT S.R.L. - Tg.Jiu
- intocmitor de specialitate: ing. geolog Raluca TOMESCU

- beneficiar studiu: STIOCLEI GHEORGHE

- amplasament: Jud.Gorj, mun.Tg.Jiu, str. Ana Ipatescu, nr. 37-39

- data prezentarii proiectului pentru verificare: 26 mai 2022

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI:

Studiu geotehnic elaborat pe baza urméatoarelor lucréri de specialitate, necesar
pentru lucrarea cu denUm‘ifea',!Tn‘topmire‘ PUZ pentru schimbare destinatie teren din
zona industrialg in zona locuinte é_i‘fun’gtiuni ‘complementare si construire locuinte
individuale™ Sl Y

- doua sondaje geotehnice manuale, cu diametrul de 27, cu adincimi de 3,00

m fiecare, notate S1, S2 ce se regasesc pozitionate pe planul de situatie,
obsevatii specifice in zona si pe amplasament, cu colaborarea directa a
beneficiarului; o .

Pentru lucrarea cu denumirea ,intocmire PUZ pentru schimbare destinatie

teren din zona industriald in zon3 locuinte si functiuni complementare Si construire

locuinte individuale”, se vor adopta si aplica intocmai toate recomandarile din studiul
geotehnic. :

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE: _
Studiu geotehnic nf.10 172022, fise cu profilul sondajelor.

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARH’:’ »
Q_gLa) in urma verificarii se considera proiectul corespunzator, semnandu-se si stampilandu-se
conform indrumétorului; - . 2 o
Z7BF-in urma verificarii se considers proiectul-corespunzator pentru faza verificatd semnandu-se si
stampilandu-se conform indruméatorului cu urmétoar: iitabligatorii a fi introduse in proiect
prin grija investitorului de catre proiectant:

Am primit 2 ex.Studiu
Investitor / Proiectant ' i

ing. Cit‘!n, Scurtu

Nr. 02042




STUDIU GEOTEHNIC
Nr. 101/2022

Stioclei Gheorghe




STUDIU GEOTEHNIC

OBIECTIV: INTOCMIRE PUZ PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE TEREN
DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

AMPLASAMENT: Mun. Tg-Jiu, str. Ana Ipatescu, nr. 37-39, Jud. Gorj
BENEFICIAR:  Stioclei Gheorghe

PROIECTANT
GENERAL: S.C.FREYA PROJECT S.R.L.

PROIECTANT :
SPECIALITATE: ING. GEOLOG TOMESCU RA%CA

N
!
ING. ROTARU ELIZ/A}»(-



BORDEROU

1. Fila de capat
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3. Studiu geotehnic



CUPRINS
OBIECTUL
CADRUL GEOLOGIC - GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI
INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI
CONDITII DE FUNDARE
RECOMANDARI GEOTEHNICE
ANEXE
Tabel nr.q cu caracteristicile geotehnice ale paménturilor
Profile sondaje geotehnice

Plan de amplasament - lucrri geotehnice
Plan de incadrare in zond



STUDIU GEOTEHNIC

OBIECTIV: INTOCMIRE PUZ PENT RU SCHIMBARE DESTINATIE TEREN
DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

AMPLASAMENT: Mun. Tg-Tiu, str. Ana Ipatescu, or. 37-39, Jud. Gorj

BENEFICIAR:  Stioclei Gheorghe

OBIECTUL

Studiul geotehnic respectiv.  s-a intocmit, la solicitan
Gheorghe, de catre Ing. Tomescu Raluca.

Studiul geotehnic cuprinde datele geotehnice de bazs necesare proiectirii
obiectivului nominalizat pe amplasamentul studiat situat 1n fntravilanul
localitatii Tg-Jiu, Judetul Gorj. Conform planului de amplasament inregistrat la
OCPI Gorj.

Cercetarea geotehnica asupra amplasamentului s-a efectuat pe baza de
observatii directe in teren §1 sondaje geotehnice efectuate in terenul de fundare, cu
prelevarea de probe de roci din stratificajia interceptata pentru determindri de
laborator 1n vederea Cunoagterii  caracteristicilor fizico-mecanice a acestor
paménturi.

Indicii geotehnici determinati prezentati in studiu constituie baza de calcul si
analizd a terenului de fundare pe care se va amplasa obiectivul.

In baza datelor geotehnice cuprinse in studiu la capitolul ,,Conditii de
fundare”, proiectantul de structuri va efectua calculul de rezistentd si adaptare
lateren a obiectivul care se proiecteazi, in conditiile unor depozite de lunca
si terasd grosier3, superioard, dreapts, alcituite de sus in Jos din sol vegetal,
argild nisipos-prafoas3 si pietrisuri cu bolovinis in matrice nisipoasi-argiloas3.

CADRUL GEGLOGIC - GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI

Date generale de amplasament



Din punct de vedere geologic, ,in sens larg”, terenul apartine zonei
depresionare de contact a Ulucului Subcarpatic cu Subcarpatii Sudici, in ,,sens
strict”, terenul apartine zonei marginale de lanci s1 terasd aluvionara.

Structural, terenul este stabil si nu prezinta la suprafati fenomene distructive
evidente, care sd afecteze n timp stabilitatea obiectivului.

Depozitele litologice care alcatuiesc terenul de fundare al obiectivialui care se
proiecteaza sunt in general grosiere, de natury aluviald, reprezentate de pietriguri cu
bolovanis n matrice nisipoasi-argiloass, acoperite la suprafatd de un strat subtire
argilo-prifos care descreste in grosime de la vest la est si solul vegetal.

Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic al apei subterane este
variabil, situAndu-se la nivelu] pietrigurilor, la adincimi medii de 2,50 — 3,00 m
fata de suprafata terenului natural, cu posibilititi ascensionale pini la adincimea
de — 1,5 m in cele mai defavorabile situatii de precipitatii atmosferice.

Stratificatia terenului

Stratificatia terenului  de fundare este wunitars pe toatd suprafata de
amplasament a obiectivului care se proiecteazi §1 se prezinta astfel:

Foraj — F1 (efectuat in vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat))

0,00 - 0,15 m - sol vegetal argilos;

0,15-0,90 m - argil nisipoasa-cafenie;

0,90 - 3,00 m — nisip grosier pietrig si bolovanis.

Foraj - F2 (efectuat vestul amplasamentului conform planului de situatie
anexat)

0,00-0,15 m - sol vegetal argilos;

0,30 - 0,80 m - argilz nisipoasa-cafenie;

0,80 - 3,00 m - nisip grosier pietris si bolovanig

Sub stratul cu pietrisuri, in zona activi a fundatiilor obiectivului, se dezvolti
roca de baza-reper argilo-marnoasa vinetie a fundamentului geologic din zon.

Categoria geotehnici
In conformitate cu prevederile normativului - indicativ NP 074/2007,
incadrarea fn categoria geotehnici se face pe baza riscului geotehnic obtinut pe
baza de punctaje, astfel:
Categoria geotehnici exprimi riscul geotehnic care depinde de:
- Conditiile de teren si apa subterani;



- Structura - importanta constructiei gi vecinatitile acesteia.
Riscul geotehnic este obtinut pe bazi de punctaje, astfe]:

- Conditiile de teren : - terenuri bune (tabel A1) 2 puncte

- Apa subterana: cu epuismente normale 2 puncte

- Constructie de importan{: normali (HG 766/1997) 3 puncte

- Vecinatati: far3 riscuri 1 punct
-Zona seismici de calcul a (g) <0,16 (NP 100-92) 0 puncte

Total 8 puncte

Din analiza punctajului total de puncte obfinut rezultd un risc geotehnic
redus (6...9 pet.) care conferi incadrarea lucririi in categoria geotehnica 1.

INDICI GEOTEHNICI DE BAZA Al TERENULUI

Argila nisipoasa-cafenie de la suprafata pietrigurilor, prezinti urmstorii
indici geotehnici medii;

- umiditatea naturali -W % =24,70 %;
- greutatea volumicj la
umiditatea naturali -yw =19,80 KN/m3;

- porozitatea -n % =42,35 %;

- indicele porilor -e = (,72;

- indicele de plasticitate - Ip =21,00 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistentd  -lc = 0,83 (plastic vértoasa);

- gradul de saturare -Sr =0,78 (umeds);

- unghiul de frecare interioars - = 18°;

-coeziunea -¢ =16 kPa;

Pietrisul cu nisip grosier pietris si bolovanis, care constituie stratul de
fundare prezinta urmétorii indici geotehnici medii:

- umiditatea naturali -w% = 7,00%;

- greutatea volumicd la umiditatea naturals - yw =20,70 KN/m3;
- porozitatea -n1% =34,00%

- indicele porilor - = 0,51

- unghiul de frecare interioars - ¢° .= 30°;

- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

Coeficientul mediu de neuniformitate granulometricd Un = 62,05

Dupd coeficientul de neuniformitate granulometrics, pietrisurile  sunt
paménturi grosiere neuniforme §i reprezinta teren bun de fundare.

fractii granulometrice medii



- 36,00% = bolovinis

- 30,50 % = pietris mare;
- 20,00 % = pietrig mic;

~ 7,50 % = nisip mare;

- 4,00 % = nisip mijlociu;
- 2,00 % = nisip fin;
100,00%

Roca de baza nisip grosier pietris si bolovénis, din zona activi a fundatiilor,
prezintd urmdtorii indici geotehnici caracteristici:

- umiditatea naturalj -w% = 7,00%;

- greutatea volumicd la umiditatea naturala - yw = 20,70 KN/m3;
- porozitatea -n% =34,00 %

- indicele porilor - = (,51

- unghiul de frecare interioard - ¢° = 30°;

- coeziunea -¢ = 0,00 kPa.

CONDITII DE FUNDARE

Din analiza si interpretarea indicilor geotehnici ai terenului de fundare,
corelai cu datele geotehnice de referintd ale zonei, se stabilesc urmitoarele
conditii de fundare pentru obiectivul care se proiecteaz :

> Stratul de fundare al obiectivului este constituit din pietris cn
bolovinig in matrice nisipoasi-argiloasi;

> Presiunea conventionali de calcul a terenului de fundare alcatuit din nisip
grosier pietris si bolovanis este de 250 kPa;

> Presiunea conventionald de calcul a stratuluj argilos acoperitor este de
220 kPa;

> Adincimea minim3 de fundare recomandatd a obiectivalui este de - 1,10
m fatd de suvprafata terenului natural, in stratul cu nisip grosier pietris si
bolovianis;

> Categoria geotehnici a sistemului constructie - teren de fundare este 1,
risc geotehnic redus.

Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in
studiu sunt considerate de bazi pentru fundatii, avind l3timea talpii de B= 1,0 m
st adincimea de fundare Df = 2.0 m fata de terenul sistematizat.

Corectiile de lafime si adincime se vor efectua de catre proiectantul de
structuri, in functie de litimea fundatiilor gi adincimea de fundare reali a
obiectivului, dupd metodologia STAS 3300/2 - 85.



Din punct de vedere seismic, conform ,.Cod de proiectare seismici -
indicativ P100 - 1/ 2006", amplasamentul respectiv este caracterizat de urmitorii
parametrii:

- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani este de 0,15 g;

- Perioada de colt (Tc) a spectrului de réspuns este de 0,70 s;

- Informativ, cf. SR 11100 - 1 : 1993, intensitatea = 7, pe scara MSK.

Corespunzitor C R 1 - 1 - 3 - 2005, incércarea din zipadi pe sol avéand
intervalul mediu de recurentd IMR = 50 ani este de 2,0 KN/m2.

Viteza vantului mediata pe 1 min. la 10 m, avind 50 ani interval medin de
recurentd este de 31 m/sec, iar presiunea de referintd a vintului mediatd pe 10
min. avéind 50 ani interval mediu de recurents este de 0,40 kPa, NP-082-04.

Adincimea maxima de inghet este de - 0,90 m.

Conform normelor de deviz pentru lucririle de terasamente (TS), terenul
este tare gi foarte tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului
de executie, respectandu-se intocmai planul de fundatii intocmit;

- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile fin nisipoase), intilnite
local la cota s&péturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime péna la terenul
bun de fundare. Se va urméri pe cit este posibil ca la cota de fundare terenul si fie
constituit din acelasi fel de roca (pietriguri);

- Sapaturile pentru fundatii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 cm, cu putin
timp nainte de turnarea betonului 1n gropile de fundare;

- Pentru evacuarea apelor de infiltratie acumulate in gropile de fundare, in
cazul executiei lucririlor de fundare in perioade cu precipitatii atmosferice
abundente, se vor prevedea epuismente cu debit scizut.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sdpéturilor si surparea taluzurilor;

- La prepararea betonului pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment
corespunzator gradului de agresivitate al apei subterane;

- In cazul executiei unui demisol sau subsol, acesta se va hidroizola
corespunzator impotriva apei de infiltratie subterand care se descarci la baza
versantului vestic in zona de lunci aluvionara;

- Prin sistematizarea pe verticald se va amenaja zona de amplasament, astfel
incédt apele de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice §i siroirile de



versant  sa fie dirijate corespunzdtor prin rigole de scurgere in afara
amplasamentului;

- In jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre
exterior, agezate pe un strat impermeabil, tasat corespunzitor;

- Nu se va turna betonul pentru fundarea obiectivului, fard avizul 1n prealabil
al proiectantului geotehnician, care va verifica calitatea gi natura terenului de

Ing. Rotaru Eliza| |,
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AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE

INTOCMIRE PUZ PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA INDUSTRIALA
IN ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

PROFIL SONDAJ GEOTEHNIC
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Arhitecti si Ingineri asociati
Municipiul Tg~Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, Tel/Fax 0353/401222

Beneficiar: STIOCLEI GHEORGHE

Denumirea lucririi: INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE DESTINA TIE TEREN DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA PENTRU LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, PARCELARE
TEREN $I CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

Faza: P.U.Z.

Amplasament: MUNICIPIUL TARGU JIU, STRADA ANA IPATESCU, Nr. 37-39, JUDE TUL GORJ

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucririi: INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN ZONA INDUSTRIALA
IN ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, PARCELARE TEREN SI
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

- Beneficiar: STIOCLEI GHEORGHE
- Proiectant: S.C. ARHITONIC S.R.L. Tg-Jiu;
- Data elaboririi: MARTIE 2022

1.2. Obiectul documentatiei

Scopul prezentei documentatii este acela de a stabili conditiile de construire din
punct de vedere urbanistic, pentu terenul situat In Municipiul Tg.-Jiu, str. Ana Ipatescu,
nr.37-39, CF:59092, in vederea realizirii obiectivului ” INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA
PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, PARCELARE TEREN
SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE ”.

Conform prevederilor Plan Urbanistic General, zona studiati se incadreazi in
unitatea teritoriala de referinta nr. 16.

Pe zona constituita de parceld, se propune parcelarea in vederea construirii de

3



Arhitecti si Ingineri asociati
Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, Tel/Fax 0353/401222

Beneficiar: STIOCLEI GHEORGHE
Denumirea lucrdrii: INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE DESTINA TIE TEREN DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA PENTRU LOCUIN TE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, PARCELARE

TEREN SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

Faza: P.U.Z,
Amplasament: MUNICIPIUL TARGU JIU, STRADA ANA IPATESCU, Nr. 37-39, JUDETUL GORJ

imobile de locuinte individuale si schimbarea destinatiei terenului din zoni industriala
in zond pentru locuinte §i functiuni complementare.
Prin prezentul studiu de intentie se stabilesc conditiile pentru:

e Utilizarea functionald a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

¢ Reglementarea caracterului, terenului studiat;

* Trasarea si profilarea cdilor de acces, in corelare cu situatia existenti si cu

situatia propusi, daci este cazul;
* Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

* Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei

infrastructuri adecvate;

* Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit

existent.
Obiectivele prezentei documentatii sunt urmitoarele:

La solicitarea d-lui STIOCLEI GHEORGHE titular al Certificatului de Urbanism
in vederea parcelarii, construirii; dezmembrare teren in unsprezece loturi, Primaria
municipiului Targu Jiu a indrumat beneficiarul pentru intocmire PUZ deoarece terenul este
situat in intravilanul municipiului Targu Jiu pentru care nu exista documentatii urbanistice
pentru parcelare si necesitd elaborarea unei documentatii de specialitate (Plan Urbanistic
Zonal), avizat si aprobat conform prevederilor Legii 350/2001 de Consiliul Judetean cu
avizul de oportunitate al Consiliului Judetean Targu Jiu.

Terenul studiat, Tn conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 1560 din 27.11.2021
este situat in intravilanul mun. Targu Jiu, str. Ana Ipdtescu, nr. 37-39 nr. cadastral 59092.

Terenul apartine d-nei $TIOCLEI GHEORGHE , conform Act de partaj voluntar nr.
854 din 28.04.2020.



Arhitecti si Ingineri asociati
Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, Tel/Fax 0353/401222
Beneficiar: STIOCLEI GHEORGHE
Denumirea lucrdrii: INTOCMIRE P.U.Z, PEN TRU SCHIMBARE DESTINA TIE TEREN DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA PENTRU LOCUINTE SI F UNCTIUNI COMPLEMENTARE, PARCELARE
TEREN SI CONSTRUIRE LOCUIN TE INDIVIDUALE
Faza: P.U.Z.
Amplasament: MUNICIPIUL TARGU JIU, STRADA ANA IPA"TESCU, Nr. 37-39, JUDETUL GORJ

Terenul este situat la strada Ana Ipatescu si strada Amaradia asfaltate.

Terenul, in suprafatd de 6331 mp, intravilan , are o lungime pe latura de nord de
122,05 m, pe latura de sud o lungime de 151,08m, pe latura de est figureaza cu o litime
de 49,87 m iar pe latura de vest cu o latime de 110,49 m din care 11.12 m la strada
Amaradia si 10,19 m la strada Ana Ipatescu.

Terenul se invecineaza la Vest cu Str. Ana Ipatescu, Str. Amaradia

Folosinta actuala si destinatia terenului, in conformitate cu Certificatul de Urbanism,
Act de partaj voluntar nr. 854 din 28.04.2020. si a Extrasului de Carte Funciara pentru
Informare este de curti constructii, zoni unitati industriale. Reglementarile fiscale sunt
stabilite prin HCJ Tg Jiu nr. 192/2020.

Pe tren se qgasesc 2 constructi care nu deranjaza investiile pe parcele
propuse.Terenul este relativ plan.

Exploatarea terenului din punct de vedere agricol este ineficienta, iar cerintele pentru
constructii de locuire, In aceasts zona, sunt mari.

In vecinstatea zonei studiate se distinge urmatoarea zona functionald: - Nord si
Est: UTR LR16 — zona de locuit, servicii si functiuni complementare;

Functiunea propusa de investitor si sustinutd prin studiul de oportunitate avizat este
— zona locuinte individuale, functiune care este in corelare cu UTR L16 — zoni de
locuit, servicii si functiuni complementare, unitate teritoriald de referintd situatd fin

aproprierea terenului studiat si partial pe acesta.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) analizeaza impactul vizual asupra mediului
natural prin implementarea unor constructii noi intr-un spatiu liber din intravilanul Mun. Targu
Jiu str. Ana Ipatescu, nr 37-39, precum si impactul asupra existentei si activitatii umane din
zona imediat Tnvecinatd, in baza unor documentatii cadastrale si documentatii topografice
reale.



Arhitecti si Ingineri asociati

Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, Tel/Fax 0353/401222
Beneficiar: STIOCLEI GHEORGHE
Denumirea lucrdrii: INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA PENTRU LOCUIN TE S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, PARCELARE
TEREN SI CONSTRUIRE LOCUIN TE INDIVIDUALE
Faza: P.U.Z.
Amplasament: MUNICIPIUL TARGU JIU, STRADA ANA IPAT, ESCU, Ny. 37-39, JUDETUL GORJ

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal const in:
- justificarea organizarii functionale a zonei (o cerin{a in vederea motivarii necesitatii
schimbarii functiunii stabilite prin PUG pentru zona studiata);

- incadrarea in refeaua de circulatie existents si asigurarea completd cu utilitsti a
zonei;

- enuntarea conditilor de amplasare si realizare a constructiilor propuse (distante,
indltime, POT, CUT).

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de autorizare a
constructiei se vor putea solicita si elibera autorizatii de construire pentru constructiile
propuse si pentru lucrdrile conexe necesare.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementiri noi cu privire la:

- regimul de construire;

- functiunea zonei;

- inaltimea maxima admiss;

- coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.);

- procentul de ocupare a terenului (P.O.T.);

- retragerea cladirilor fati de aliniament

- distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiei de autorizare a

constructiilor se va putea solicita si elibera autorizatia de construire.

1.3. SURSE DOCUMENTARE SI BAZA LEGALA:
Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmitoarele

informatii cu caracter analitic:



Arhitecti si Ingineri asociati
Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, Tel/Fax 0353/401222

Beneficiar: STIOCLEI GHEORGHE

Denumirea lucrdrii: INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE DESTINA TIE TEREN DIN ZONA

INDUSTRIALA IN ZONA PENTRU LOCUIN TE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, PARCELARE

TEREN SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

Faza: P.U.Z

Amplasament: MUNICIPIUL TARGU JIU, STRADA ANA IPATESCU, Nr. 37-39, JUDETUL GORJ

- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Targu Jiu, elaborat de
S.C. URBANPROIECT S.A. Bucuresti. in prezent, este in curs de elaborare a
actualizarii Planului Urbanistic General al municipiului.

Péni la elaborarea si aprobarea noului P.U.G. se vor respecta, dupi avizare si
aprobare, reglementérile din P.U.Z.-ul propus, reglementiri care vor fi incluse in noul
P.U.G.

- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, elaborat in 2009, de
Universitatea de Arhitecturd si Urbanism “Ton Mincu”, Bucuresti;

In vederea elaboririi Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la dispozitia
proiectantului urmatoarele:

- Certificat de Urbanism nr. 1560 din 27.11.2020, eliberat de Primiria
Municipiului Térgu Jiu;

- Aviz de oportunitate nr. 25827 din 16.09.2021 pentru intocmire Plan Urbanistic
Zonal;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, Scara 1:1000, intocmit de citre
ing. Gegau Sorin;

- Extrase de carte funciara pentru informare.

Toate actele puse la dispozitia proiectantului de regisesc in copie anexate la

documentatie

Baza legala:
- Legea 350/2001 — Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul cu

modificérile si completarile ulterioare;



Arhitecti si Ingineri asociati

Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, TellFax 0353/401222
Beneficiar: STIOCLEI GHEORGHE
Denumirea lucrdrii: INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE DESTINA TIE TEREN DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA PENTRU LOC UINTE S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, PARCELARE
TEREN §SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
Faza: P.U.Z.
Amplasament: MUNICIPIUL TARGU JIU, STRADA ANA IPATESCU, Nr. 37-39, JUDE TUL GORJ

- Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construire cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr.
525/1996, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulametelor locale de urbanism,
indicativ. GM-007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului lucririlor
publice si amenajarii teritoriului nr. 21/N din 10 aprilie 2000;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul Ministrului
lucrrilor publice si amenajariiteritoriului nr. 176/N din 16 august 2000;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, republicat3;,

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobatd prin Ordinul Ministrului Dezvoltrii regionale si
turismului nr.2.701/2010;

- Ordinul nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si
sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei;

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.

- /2005 privin protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr.
265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotérarea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, publicati in Monitorul Oficial
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Arhitecti si Ingineri asociati
Municipiul Tg-Jiu, Strada lasif Keber, Nr. 1, Tel/Fax 0353/401222

Beneficiar: STIOCLEI GHEORGHE

Denumirea lucrdrii: INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE DESTINA TIE TEREN DIN ZONA
INDUSTRIALA [N ZONA PENTRU LOCUIN TE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, PARCELARE
TEREN SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

Faza: P.U.Z.

Amplasament: MUNICIPIUL TARGU JIU, STRADA ANA IPATESCU, Nr. 37-39, JUDE TUL GORJ

al Romaniei, Partea I, nr. 481 din 13 iulie 2009;

- Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
exigentele persoanelor cu handicap, indicativ NP 051/2001, aprobat prin
Ordinul ministrului lucririlor publice, transporturilor si locuintei nr.649
din 25 aprilie 2001;

- Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicati in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu modificarile si
completarile ulterioare.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE:

2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

Terenul studiat se incadreaza n unitatea teritoriald de referintid U.T.R. nr. 16,
in intravilanul municipiului.

Daca in primii ani dupd 1990 s-au facut pasi mirunti in dezvoltarea zonei, in
ultimii ani, investitiile in domeniul constructiilor au cipitat o amploare foarte mare,
construindu-se intr-un ritm fard precedent.

De asemenea, cu cét zona se dezvoltd, cu atit cerintele pentru noi locuri de
construire creste si devine o prioritate majora gasirea unor noi amplasamente, adecvate,
potrivite, acestea extinzandu-se i in afara zonelor studiate ale localititii.

Pentru zona studiatd nu existd alte documentatii urbanistice in afara celor
mentionate.

Fata de situatia existentd isi pastreazd caracteristicile functionale principale, se
extind suprafetele plantate publice.

Destinatia parcelelor stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate:
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Functiune dominanti: zona unitiiti industriale

Functiuni admise in zona:

Locuinte individuale mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire.

Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

Scuaruri publice, spatii verzi.

Functiuni comerciale, serviciile complementare locuirii si activititile
manufacturiere.
2.2. incadrarea in localitate
Terenul studiat In cadrul P.U.Z. este situat in intravilanul municipiului Targu
Jiu, are o suprafafd de 6331 mp si a fost dobandit prin Act de partaj vountar Nr. 854
din 28.04.2020.
Terenul studiat are ca vecinatiti:
-Nord -Nr.Cad.50520, Dondera Constantin;
-Sud -Untaru Veronica;
-Vest -str. Ana Ipétescu, Jebeleanu Lucian, Lesenciuc Ion,
Nr. Cad. 3555/3, str. Amaradia;
-Est  -Nr. Cad. 56526, Lupescu Grigore.
Amplasamentul studiat este format dintr-o parcela compacti, situata intre strada
Ana Ipétescu si str. Amaradia cu acces carosabil din aceleasi strazi.
In prezent, conform Certificatului de Urbanism emis de Primiria Tg-Jiu (si
anexate in copie la documentatie) folosinta actuald a terenului este zoni unititi

industriale, regimul fiscal este cel pentru localitati urbane.
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2.3. Elemente ale cadrului natural

Pentru zona studiatd nu existd un cadru natural ce ar putea fi exploatat.

Din punct de vedere climatic, zona studiata se incadreaza in sectorul continental (1,
subdistrictul climatului de dealuri.

Clima este temperat continentald cu veri temperate si ierni moderate.

Factorii climatici generali si, in special, cei locali sunt favorabili datorita circulatiei
maselor de aer din zona depresionara. Este caracteristic topo-climatul de depresiune
adapostita cu timp linistit in care predomina zilele calde, iar iarna nu se resimte viscolul.

Temperaturile medii sunt distribuite dupa cum urmeaza:

- anuala: 10,2 °C;
- primavara: 10,5 °C:;
- vara: 20,6 °C;
- toamna: 10,9 °C;
- iarna: 1,0 °C.

Cele mai ridicate temperaturi se realizeaza in lunile iulie si august, acestea depasind
36 °C.

Variatiile de temperaturaintre vara si iarna nu sunt prea mari, temperatura medie a
lunii ianuarie find de —2,5 °C, a lunii iunie de +21,6 °C, iar media anuala de +10,2°C.
Trecerea de la vara la iarna se face treptat

Precipitatiile sunt repartizate inegal, cele medii sunt distribuite astfel:

- primavara: 193,7 mm/mp;

- vara: 209,3 mm/mp;

- toamna: 188,4 mm/mp;

iarna: 161,6 mm/mp.
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GEOLOGIA SI SEISMICITATEA;

Studiul geotehnic prezintd conditiile de teren privind amplasamentul cercetat si
cuprinde datele geotehnice care constituie baza de calcul si analizi a terenului de
fundare, ca suport al fundatiilor pentru obiectivele care se proiecteaza.

Calculul terenului de fundare efectuat in studiu, se sprijini pe informatiile
obtinute pe bazd de observatii i investigatii in teren si laborator, asupra rocilor care
alcatuiesc stratificatia de bazi a terenului din zona amplasamentului cercetat.

Parametrii geotehnici prezentati in studiu, stau la baza calculului de rezistenti si
adaptare la teren a obiectivului respectiv, in conditiile unui strat de lunci si terasi

veche, aluvionari, a raului Jiu.

Stratificatia terenului:

Stratificafia terenului de fundare este unitara pe toati suprafata de amplasament
a obiectivului care se proiecteaza.

Formatiunile ,in situ" (nederanjate) care alcituiesc terenul de fundare, sunt de
naturd aluvionard si apartin cuaternarului superior, reprezentat de urmitoarea
succesiune litologica de bazi:

Sondaj - S1

0,00 - 0,15 m - sol vegetal argilos;

0,15 — 0,90 m - argila nisipoasi-cafenie (depozite de lunci aluvionar3);

0,90 — 3,00 m - pietris cu bolovinis in matrice nisipoasi-argiloasi
(depozite grosiere de terasd aluvionari), strat care se continua in adincime.

Sub stratul cu pietrisuri in zona activi a fundatiilor obiectivului, se dezvolti roca

12
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de bazi-reper argilo- marnoas3 vinetie a fundamentului geologic din zona.

Grosimea complexului argilo - marnos vanat, este de ordinul zecilor de metrii si
reprezintd fundamentul geologic al bazinului subcarpatic.

Indici geotehnici de bazi ai terenului

Pe intervale de addncime, depozitele care alcituiesc stratificatia terenului de
fundare, sant caracterizate de urmatorii indici geotehnici de baza:

a) Stratul cu argile prdfoase din intervalul de adéncime 0,30 - 4,00 m

- umiditatea naturala -w % = 24,70%;

- greutatea volumica la umiditatea naturald -y, = 19,80 KN/nr;

- porozitatea -n% =42,35%;

- indicele porilor -e=0,72;

- indicele de plasticitate - 1, = 16,79 (cu plasticitate mijlocie);
- indicele de consistenti - I, = 0,83 (plastic consistentd);

- gradul de umiditate - S, = 0,78 (practic saturat);

- umflarea libera - U;= 110,00 % (active);

- unghiul de frecare interioard - ¢° =18

- coeziunea - ¢ =15 kPa;

- modulul de compresibilitate edometricd - M, 3= 13400 kPa
(compresibilitate medie)

fractii granulometrice

- 21 % = nisip fin;

- 44 % = praf;

- 35% =argilda 100 %

13
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b) Stratul cu pietruiri si bolovdanisuri in matrice nisipoasd - argiloasd din bazd.

- umiditatea naturala -w% =10,5%;

- greutatea volumica - Vw =20,8 KN/ m’;
- porozitatea -n% =340%;

- indicele porilor -e =0,51;

-unghi de frecare interioard - ¢° =30°;

- coeziunea -c=0kPa;

- modulul de deformatie liniara - E =20.000 kPa;
- coeficientul de neuniformitate granulometrica U, = 34,00
(neuniforme);
Jractii granulometrice
11 % = pietris mare;
34 % = pietris mie;
18 % = nisip mare;
4 % = nisip fin;
1 % = praf,
Conditii de fundare
Coreland datele obtinute prin cercetarea geotehnici asupra terenului de fundare
din zona amplasamentului luat in studiu, cu caracteristicile geotehnice ale pamanturilor
din zonele adiacente, se stabilesc urmitoarele conditii de fundare.
1. Interval de adancime 0,30 — 4,00 m.
- Stratul de fundare este alcatuit din argild prifoasd gilbuie (depozite de lunci
aluvionari)

14
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- Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare este de 250 kPa.

- Nu este interceptat nivelul hidrostatic.

2. Interval de adancime 4,00 - 4,50 m.

- Stratul care se continud in adéncime, este constituit din pietris cu bolovinis in
matrice nisipoasa - argiloasi (depozite de terasi veche aluvionar).

- Presiunea conventionald de calcul a terenului de este de 350 kPa.

- Nivelul hidrostatic al apei subterane se afld la adincimea de - 3,00 m fat3 de
suprafata terenului natural. Apa subterani prezinti agresivitatea carbonica slabi fata de
betoane.

- Adéncimea minimd de fundare va depisi in toate cazurile addncimea de inghet
a zonei = 0,80 m fatd de suprafata terenului natural. Se recomandi fundarea
obiectivului in stratul cu argile prifoase, la addncimea minimi de -1,20 m fati de
terenul natural, avand 1n vedere caracterul contractiilor argilelor.

- Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in studiu
sunt considerate de bazd pentru fundatii, avind latimea tilpii de B = 1,0 m si
adancimea de fundare D= 2,0 m fatd de terenul sistematizat. Corectiile de latime si
adancime se vor efectua de citre proiectantul de structuri, in functie de litimea
fundatiilor §i adincimea de fundare reald a obiectivului, dupi metodologia STAS
3300/2 - 85.

- Din punct de vedere seismic, conform P 100 - 96, pentru amplasamentul
respectiv, rezulta:

- Zona seismica de calcul ,, E "

- Perioada de colt Tc = 1,0 sec,

15
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- Coeficientul Ks = 0,12

Intensitatea seismica, este de gradul VII

- Zona climatica B — STAS 10101/21

- Greutatea de referinta a stratului de zipadi (gz) este de 1,2 KN/m?

- Zona eoliana ,, A " - Stas 10101/21 - 90.

- Sarcina datoritd actiunii vantului (gv) este de 0,30 KN/m?

- Adéancimea de Inghet maximi este de 0,80 m .

- Conform normelor TS terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de
executie, respectandu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

- Eventualele zone cu teren necorespunzitor (lentile nisipoase), intlnite local la
cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pani la terenul ,in sita"
(nederanjat), bun de fundare.

- Sapaturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp inainte de turnarea
betonului.

- Adancimea de fundare nu va fi mai mica decét adincimea de inghet din zon#
= 0,80 m fat3 de terenul natural.

- Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea
terenului de fundare la cota sapaturilor.

2.4. Circulatia

Accesul auto si pietonal se face atit din str. Ana Ipatescu cét si din str.
Amaradia.
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Pentru accesul la parcele se va utiliza drumul de acces existent, cu lungimea de
37,61 m, cu litimea de 8,00 m si se va extinde pastrand latimea pe o lungime de 98,90

m.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul studiat are o suprafati totald de 6331 mp.

In prezent terenul studiat are destinatie de teren intravilan , asa cum rezulti din
extrasul de carte funciard si existd dou# constructii (locuinta C1 si magazie C2)..

- P.O.T. maxim admis de 2,40%;

- C.U.T. maxim admis de 0,02

Terenul studiat este situat in intravilanul mun. Targu Jiu (UTR LR16) si poate
prelua reglementirile de construibilitate ale acestuia. Conform P.U.G. mun. Targu Jiu
(UTR LR16), regimul de iniltime maxim este D+P+2E.

- P.O.T. maxim propus = 35,00%

- C.U.T. maxim propus = 1,05

Propunerile, care vor fi precizate in planul urbanistic zonal (PUZ) in corelare cu
dorintele beneficiarului sunt de a se realiza constructii cu regim de inaltime maxim P
...P+2E, cu H maxim constructie = 15,00 m dar si marire POT la 35% si CUT la
1,05.

2.6. Echiparea tehnico-edilitari
Cai de comunicatie
-zona studiatd are acces carosabil si pietonal din str. Amaradia si str. Ana
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Ipatescu

In zona existi urmatoarele retele tehnico-edilitare:

- alimentare cu apa potabila — se va realiza din strada Amaradia

- alimentare cu energie electrica — se va realiza din strada Amaradia

- retea subterand de gaze - se va realiza din strada Amaradia

- refea de canalizarea — se va extinde reteaua de canalizare din strada Amaradia.

In zoni telefonia mobila (Vodafone, Orange, Zapp si Cosmote) are semnal si
poate fi utilizatd in conditii foarte bune.

Pentru preluarea apelor meteorice se va realiza o retea individuala pentru fiecare
locuintd propusa si evacuarea acestora prin inermediul drenajelor subterane .

2.7. Probleme de mediu

In prezent pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu sunt factori de poluare.
Factorii de poluare in zona limitrofd sunt provocati de circulatia rutierd din
proximitate.

Tindnd cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele
ocupate de constructii i cele rezervate spatiilor verzi.

In urma lucrarilor propuse nu apar probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu existd riscuri naturale si
antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.

2.8. Optiuni ale populatiei

Amplasamentul studiat, conform OM nr. 776/2007 nu se giseste prins in reteaua

ecologica europeani Natura 2000.
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Informatii detaliate privind analiza stirii initiale a mediului (localizare regional,
bazinul hidrografic, elemente de geologie, date despre climat, seismicitatea zonei,
caracteristicile solului, mediul biologic, mediul antropic) sunt prezentate la capitolul 2.2
si sunt preluate din P.U.G. - ul Mun. Téargu Jiu si din Studiul geotehnic.

Exploatarea terenului din punct de vedere agricol este ineficientd, iar cerintele
pentru constructii de locuire, in aceastd zond, sunt mari. Lucririle propuse a se
executa nu creeazd probleme de mediu care ar putea afecta echilibrul ecologic
existent. Terenul studiat nu prezint pericol de degradare, de inundare, alunecari sau
eroziuni.

Desi existd unele surse de poluare (service auto, ateliere productie mobilier,
tdmplarie PVC, etc.) la nivelul mun. Targu Jiu, rezultd ci, la nivelul terenului studiat si
a zonei invecinate, nu au fost depasite noxele maxime admise de lege pentru diverse
forme de poluare. Investitia propusd nu este generatoare de poluare a aerului, apei sau
solului. Apele pluviale de pe amplasament, care sunt conventional curate, sunt evacuate
prin scurgere naturala si drenuri spre rigolele stradale sau canalele existente in zoni.

In timpul solstitiului de iarnd, pe data de 22 decembrie, constructiile propuse nu
afecteazd imobilele invecinate, astfel ca se asigurd Insorirea lor cel putin 1h 1/2h pe zi
pentru camerele de locuit conform OMS nr. 119/2014.

Consultarea populatiei a fost realizatd prin anunturi publice, consultarea in
diferite faze de elaborare dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezintd, in general, analize pe domenii a
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problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucririi, iar rezultatele acestor studii
trebuie integrate in propunerile de organizare urbanisticd a zonei. La data elaboririi
P.U.Z. nu existd un studiu urbanistic special intocmit pentru terenul studiat (PUZ,
PUD), iar din prevederile Planului Urbanistic General al mun, Targu Jiu si din
Regulamentul urbanistic aferent, rezulti ci terenul studiat este situat in intravilanul
aprobat, UTR —~ LR16 (zoni de locuit, servicii si functiuni complementare) si are ca
reglementari regimul de iniltime la maxim 3 nivele regimul de iniltime maxim este
S+P+2E,

Pentru realizarea acestui P.U.Z. s-au ficut primele demersuri privind ridicarile
cadastrale, topografice si studiul geotehnic.

Ca o prima concluzie, rezults, ci terenul studiat este pretabil pentru investitia
propusd, in corelare cu solicitarile beneficiarului, inscriindu-se perfect in prevederile
impuse In UTR-ul LR16 din PUG Téargu Jiu.

De asemenea, propunerea de parcelare a terenului 1n 11 loturi, pentru locuinte
individuale, anexe si Imprejmuiri, este posibild, deoarece se respectd conditiile impuse
prin lege.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4

loturi aldturate, in vederea realizarii de noi constructii.

Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa

numai dacé pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmétoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 5 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m

pentru cladiri izolate sau cuplate;
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b) suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite si, respectiv, de

minimum 200 m* pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
¢) adancime mai mare sau cel putin egali cu litimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in
prevederile mai sus mentionate. Eliberarea autorizatiei de construire pentru loturile
propuse nu se poate realiza fard reglementari urbanistice stabilite prin PUZ, pentru

zona studiata.

Loturile propuse sunt de 608,73 mp (lotul 1), 420 mp (lotul 2), 407,50 mp (lotul
3), 394,08 mp (lotul 4), 444,36 mp (lotul 5), 581,14 mp (lotul 6), 327,10 mp (lotul 7),
358,67 mp (lotul 8), 393,88 mp (lotul 9), 452,65 mp (lotul 10), 876,97 mp (lotul 11).

Latimea cea mai micé la drum este de 18,24 m (lotul 2).

3.2. Prevederi ale PUG Tg.-Jiu si studii urbanistice aprobate in zon#
Deoarece nu existd alte documentatii de urbanism (PUZ; PUD) in zon, prezentul
PUZ va tine cont doar de Planul Urbanistic General aprobat si va corela reglementirile
pentru terenul studiat cu reglementirile stabilite in PUG pentru UTR LR16
Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaz3 s3 se propuni solutii pentru:
- organizarea accesului fatd de strazile existente si propuse;
- zonificarea functionali a terenurilor;
- organizarea urbanistic-arhitecturald in functie de caracteristicile structurii
urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de inilfime, regim de aliniament, P.O.T.,
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C.U.T. etc.);
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;
- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);
- reglementari specifice detaliate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Datorita pozitiei amplasamentului terenului studiat la limita cu intravilanul mun.
Térgu Jiu, rezultd ca fiind fireascd cerinta beneficiarului de a face demersurile privind
parcelarea terenului si crearea tuturor conditiilor in vederea obtinerii autorizatiei de
construire pentru locuinte individuale.

Pentru zona studiaté, datoritd implementirii noilor obiective, se pot remarca, pe
viitor, schimbéri fundamentale ce afecteazd mediul de viatd existent, influentand
elemente ale mediului inconjurdtor si prin aceasta crescind sau scizand interesul
oamenilor faid de zona respectivdi — cerinte, activititi sau tendinte ale dezvoltirii

economice i urbanistice.

In acelasi timp dezvoltarea acestei zone trebuie ficutd cu foarte mare atentie
pentru a elimina orice sursd de dezechilibru si risc, impunandu-se de aceea atit analiza
atentd §i anticiparea lor, cdt si regindirea, eventual restructurarea conceptiilor de
proiectare din domeniul constructiilor, arhitecturii si urbanismului, astfel incat si se
poata folosi oportunitatea si totodati sa fie evitate (sau reduse) consecintele negative.

La initierea oricdrui demers in acest domeniu este necesari o perfectd cunoagtere
a realitaii. Orice investitie propusa (in viitor) in zona studiat trebuie si tini seama de

22



Arhitecti si Ingineri asociati
Municipiul Tg-Jiu, Strada losif Keber, Nr. 1, Tel/Fax 0353/401222

Beneficiar: STIOCLEI GHEORGHE

Denumirea lucrdrii: INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE DESTINA TIE TEREN DIN ZONA
INDUSTRIALA IN ZONA PENTRU LOCUIN TLE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, PARCELARE
TEREN SI CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE

Faza: P.UZ.

Amplasament: MUNICIPIUL TARGU JIU, STRADA ANA IPATESC U, Nr. 37-39, JUDETUL GORJ

propunerile din prezentul P.U.Z.

In prezent, pentru terenul studiat si functiunea propusi in acest PUZ nu se
impune o razi de protectie, dar, in timp, un factor de risc (pentru locuintele propuse), ar
putea deveni realizarea unor ferme de animale pe terenurile aliturate, in conditiile in
care ar fi permise autorizarea lor sau executarea acestora s-ar face fird autorizatie de
construire. La momentul intocmirii documentatiei nu exista nici o intentie a actualilor

proprietari din vecinitate de a realiza investitii pe terenurile pe care le detin.

3.4. Organizarea circulatiei.

Terenul are acces carosabil si pietonal att din str. Ana Ipitescu cit si din str.
Amaradia.

Accesul auto si pietonal se face din Strada Amaradia.

Pentru accesul la parcele se va utiliza drumul de acces existent inchis circulatiei
publice, cu lungimea de 37,61 m, cu latimea de 8,00 m si se va extinde pastrind
lafimea pe o lungime de 98,90 m. Drumul de acces va rimane in proprietatea
beneficiarilor, si va fi inchis circulatiei publice.

3.5. Zonificarea functionali — reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

Suprafata terenului studiat, mentionatd in Certificatul de Urbanism nr. 1560 din
27.11.2020 este de 6331,00 mp, conform Act de proprietate, Plan de amplasament Si
delimitare a imobilului si Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. carte funciara 59092.

Terenul are o latime de 11,12 m la strada Amaradia si 10,19 m la strada Ana Ipatescu

Datorita formei terenului studiat si in corelare cu dorinta beneficiarului, terenul studiat
este propus a fi parcelat astfel:
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- loturile 1-10 cu acces din strada Amaradia , Se propune a se realiza o alee de
utilitate privata, Tnchisa circulatiei publice cu litimea de 6,00 m si trotuar de 1,00 m pe

ambele laturi, alee care se leaga cu strada Amaradia.

- lotul 11 cu acces din strada Ana Ipatescu are suprafata de 876,97 mp si latimea la
drum de 10,19 m;

Suprafetele construite si desfisurate sunt variabile in functie de dorintele noilor
proprietari si vor fi prezentate la documentatia tehnicd pentru autorizatie de construire,
pentru fiecare lot in parte, cu respectarea procentului de ocupare al terenului (POT) maxim
de 35% si a coeficientului de utilizare a terenului (CUT) maxim de 1,05. Pentru cazul in
care un beneficiar detine doua loturi alaturate, se permite alipirea acestora si construirea

locuintei cu respectarea procentului de ocupare al terenului (POT) si a coeficientului de
utilizare a terenului (CUT)

Bilantul teritorial pentru terenul studiat este:

Total suprafati din |Zona de locuinte si functiuni Alee acces
’ care complementare
6331 mp | 100 % 5272 mp 83.24 mp 1059 mp 16,76 %

Terenul va fi parcelat in 11 parcele, conform Plansei 03 din prezenta

documentatie.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Se vor proiecta bransamente de energie electrica subterane individuale.
Alimentarea cu apa, gaze si canalizare se va face de le reteaua stradala la strada
Amaradia.
Datoritd dezmembrarii terenului, este necesara realizarea retelelor tehnico-edilitare
(posibile) si pentru celelalte loturi propuse.

in zona telefonia mobils (Telekom, Orange si Vodafone) are semnal si poate fi
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utilizatd in conditii foarte bune. Televiziunea romana poate fi prinsa n conditii foarte bune
(inclusiv cu antend de camer3).

3.6.1. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa rece a constructiilor se va realiza prin racord de api rece de la
reteaua stradald propusa, cu diametrul de Dn 3/4" ce se va executa din polietilena de inalta
densitate.

Conductele de apé exterioare se vor poza in pamant la 1,00 m adancime si se vor
monta pe un pat de nisip de 15 cm.

Pentru brangamentul de la reteaua stradals propusa, traseul conductei si diametrul ei
urmeaza a fi stabilit prin proiectul de autorizare de construire, ce va trebui realizat prin grija

beneficiarului.

3.6.2. Canalizarea — colectarea, tratarea, epurarea si evacuarea apelor uzate.

Canalizarea se va racorda, prin intermediul unor cimine de vizitare propuse in
exteriorul cladirii, la reteaua de canalizarea stradala.

Apele uzate vor fi dirijate spre canalizarea propus3, din incint3, prin tuburi din PVC de
Dn 160 mm.

Apele pluviale de pe amplasament sunt evacuate, prin scurgere naturald si drenuri,

spre rigolele din incintd care deverseaza in canalizarea pluviala stradala propusa

3.6.3 Alimentarea cu energie electrica
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Solutia privind brangamentul electric va fi stabilitd de citre C.E.Z. sau de citre o firma
autorizata, prin studii de specialitate.

3.6.4 Telecomunicatii

Reteaua de telefonie fixa necesita a fi prelungita de pe strada Petresti

Telefonia mobilda Vodafone, Orange si Telekom se receptioneazi in bune condiii.
Reteaua de televiziune si internet prin cablu existenta la strada Amaradia poate fi prelungita,

iar televiziunea romana poate fi prinsa in conditii foarte bune (inclusiv cu antend de camera).

3.6.5 Alimentarea cu cédlduri

Avand in vedere tipul de cladiri ce urmeaza si fie realizate in zona, incélzirea se va
asigura prin sisteme individuale, centrala termica proprie pe gaze naturale. Pentru necesarul
de apa calda, in afara incalzirii acesteia prin C.T., se mai pot monta panouri solare, care vor

aduce un aport substantial.

3 6.6 Alimentarea cu gaze naturale

Se propune bransarea la reteaua de gaze stradala situata la str. Amaradia. Traseul
conductei gi diametrul ei urmeaza a fi stabilit prin proiectul de autorizare de construire, ce va
trebui realizat prin grija beneficiarilor. Solutia privind bransarea la refeaua propusd va fi

stabilita de catre un proiectant sau o firma autorizata, prin studii de specialitate.

3.6.7 Alimentarea cu carburantj

Pentru investitia propuséa nu este necesara.
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3.6.8 Gospodarie comunalé-colectarea, reciclarea si evacuarea deseurilor.

* Gospodérirea deseurilor generate pe amplasament n timpul executiei investitiei
propuse - tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate. Tipurile de deseuri ce pot
rezulta Tn timpul activitatii de executie sunt: - deseuri din operatiile de excavare;

- deseuri menajere si solide;

- deseuri metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si inlocuirea unor

consumabile;

- deseurile din cauciuc (anvelope uzate), bateriile uzate, uleiurile uzate (de motor sau
de transmisie).

* Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de protectie a Mediului

Gestionarea degeurilor se va face cu respectarea legislatiei in vigoare: - deseurile din
operatiile de excavare, reprezentate prin materialul steril, vor fi colectate si transportate in
locuri special amenajate indicate de firmele de salubritate, iar o parte vor fi stocate pe toata
perioada activitatii, iar la final, vor fi intrebuintate la realizarea sistematizirii pe verticala;

- deseurile menajere si solide se vor colecta in containere speciale si se vor colecta de
catre firmele autorizate;

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si inlocuirea unor
consumabile, se vor colecta separat in containere, pe sortimente, ce vor fi valorificate
periodic la agentii specializati;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri uzate (de
motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special amenajati si se vor valorifica
periodic la societatile specializate.

- deseurile de tip gospodaresc uscate si umede sunt acumulate in containere inchise, in
pungi de plastic si se depoziteaza in europubele GMT EN 840-1 de 140 | amplasate in curte,
iar pentru loturile I-X, pot fi depozitate pe o platforma betonata amenajata la strada, de unde

se vor evacua periodic, prin grija beneficiarului, Tn locurile indicate de catre primarie.
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3.6.9 Modul de gospodarire a degeurilor si asigurarea conditiilor de protectie a
Mediului
Gestionarea deseurilor se face cu respectarea legisiatiei in vigoare:

- deseurile din perioada de executie, din operatile de excavare, reprezentate prin
materialul steril, vor fi colectate si vor fi stocate pe toata perioada activitatii, iar la final, vor fi
folosite la refacerea planeitatii terenului;

- deseurile menajere si solide din perioada de executie se vor colecta in containere
speciale si se vor transporta la depozitele de gunoi de citre firmele autorizate:

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor folosite Tn perioada
de instalare si Tnlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat in containere, pe
sortimente, ce vor fi valorificate periodic la agentii specializati;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri uzate (de
motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platform& special amenajati si se vor valorifica
la societatile specializate.

3.6.10Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

In procesele de realizare a programului de cercetare geologica (explorare) ce se va
desfasura in conditii normale, cu respectarea prescripiilor si normelor de functionare a
utilajelor, nu existd conditii nocive sau periculoase care s3 afecteze starea de sinitate a

populatiei sau factorii de mediu din zona.
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3.7. Protectia mediului
*Protectia calitatii apelor

Prin activitatea de executie si de functionare (de la inceput si pana la sfarsit), calitatea
apei din zona nu va avea de suferit modificari, deoarece atat constructorul cat si beneficiarul
va lua toate méasurile necesare sa nu existe deversari de reziduuri de carburanti si lubrefianti
pe teren Tn mod accidental, pentru a nu se infiltra spre apa freatica, si totodatd va lua toate
masurile de colectare si depozitare corespunzitoare. in cazul scurgerilor accidentale de
substante poluante, se vor lua de urgentd masuri pentru reducerea impactului, prin folosirea
de materiale absorbante (rumegus, etc.). Se vor asigura platforme betonate pentru
depozitarea materialelor de constructii si pentru depozitarea temporard a deseurilor
generate.

Alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face la statiile de
combustibil auto autorizate, iar pentru utilaje alimentarea se va face numai cu respectarea
normelor de protectie a mediului. Se va asigura controlul strict al transportului betonului,
mortarului cu autovehicule pentru prevenirea deversarilor accidentale pe traseu, iar spalarea

benelor si evacuarea apei cu ciment se va realiza in locuri special amenajate.

Apele pluviale (din precipitatii) sunt evacuate prin scurgere naturald si drenuri spre
rigolele din incintad care deverseaza in canalizarea pluviald stradald care se va realiza odat3
cu asfaltarea drumurilor existente sau a strazii propuse, iar din acestea pot deversa in

canalele (paraiasele) existente.

*Protectia aerului

Motoarele de la mijloacele auto care vor fi folosite in perioada realizrii investitiei
propuse produc gaze de tip CO, NO si CO; in cantititi care se incadreaza in standarde.
Nivelul de zgomot produs ca urmare a activitatilor de executie se ncadreazi in limitele legal
admise (Tn categoria zgomotelor suportabile).

*Protectia impotriva radiatiilor
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Prin activitatea de executie a investitiei propuse, nu se emana in mediul fnconjurator
substante radiocative sau toxice, pentru ca nu se utilizeaza nici un fel de surse de radiatii.

*Protectia solului si a subsolului

Solul este indepartat de pe suprafata obiectivului, fiind depozitat temporar pe acelasi
teren pentru a fi folosit Th cadrul programului de refacere ecologica a zonelor raimase libere
de sarcini tehnologice.

Totodata, la finalizarea lucrérilor sunt propuse urmétoarele: materialul steril stocat va
fi redistribuit pe taluzele finale, pentru realizarea unei geometri stabile; solul vegetal colectat
si depozitat anterior va fi refolosit pentru refacerea péturii de sol vegetal afectate de circulatia
masinilor.

*Protectia agezarilor umane si a locuitorilor

Prin lucrarile propuse, vecinul de la nord, va fi afectat in micd masura, in ceea ce
priveste poluarea din timpul executiilor, dar prin masurile de prevenire impuse si programul
de lucru stabilit, acestea vor fi reduse la limitele admise de normele in vigoare.

Pentru conservarea patrimoniului local, beneficiarul, pe intreaga perioada de
desfagurare a programului de executie (de realizare a investitiei), va urmarii eventualitatea
descoperirii de material arheologic.

3.8. Obiective de utilitate publica

Nu este cazul.

4. CONCLUZII ST MASURI iIN CONTINUARE

Fatéa de analiza efectuatd si reglementarile enuntate se pot desprinde urmatoarele
concluzii:

Terenul studiat apartine d-lui Stioclei Gheorghe , in conformitate cu Certificatul de
Urbanism nr. 1560 din 27.11.2020 si Act de partaj voluntar nr. 854 -28/04.2020 situat in
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intravilanul municipiului Targu Jiu nr. cadastral 59092. Terenul are acces la strada Amaradia
si strada Ana Ipatescu.

Folosinta actuala si destinatia terenului este de teren curti constructii, zona unitati

industriale.

Reglementarile fiscale sunt stabilite prin HCJ Targu Jiu nr. 192/2020.

Propunerile solicitate de beneficiar sunt de a realiza parcelarea terenului si crearea
tuturor conditiilor in vederea obfinerii autorizatiei de construire pentru locuinte individuale Si
schimbarea destinatiei terenului din zona unitéti industriale in teren curti-constructii.

Terenul studiat este propus a fi parcelat astfel:

Loturile propuse sunt de 608,73 mp (lotul 1), 420 mp (lotul 2), 407,50 mp (lotul 3),
394,08 mp (lotul 4), 444,36 mp (lotul 5), 581,14 mp (lotul 6), 327,10 mp (lotul 7), 358,67 mp
(lotul 8), 393,88 mp (lotul 9), 452,65 mp (lotul 10), 876,97 mp (lotul 11).

Bilant teritorial

SPECIFICATII ' mp %
' TEREN CONSTRUCTII LOCUINTE | 5272,00 83,27 %
ALEI , TROTUARE 1059,00 16,73 %
TOTAL 6331,00 100,00%

Suprafetele construite si desfdsurate sunt variabile in functie de dorintele noilor
proprietari si vor fi prezentate la documentatia tehnicd pentru autorizatie de construire,
pentru fiecare lot in parte, cu respectarea procentului de ocupare al terenului (POT) maxim
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de 35% si a coeficientului de utilizare a terenului (CUT) maxim de 1,05.

Pentru stabilirea regimului de inaltime s-a avut in vedere:

- cerintele beneficiarului:

- destinatia cladirilor;

- importan{a cladirii;

Criteriile in baza cérora s-a stabilit regimul de aliniere al constructiilor au fost

urmatoarele:

- forma terenului existent;

- orientarea fatd de punctele cardinale;

- regimul de Inaltime al constructiei;

- distante minime fatd de vecinatati conform Cod Civil.

Sunt permise:

- realizarea anexelor pentru depozitare, bucitarie de var3, etc.

- realizarea imprejmuirilor opace, cu inaltimea de 2,00 m pe latura din spate si cele
laterale. La strada se va realiza imprejmuire cu soclu zidit si lacre transparente (lemn sau
metal cu spatii libere), cu Tnaltimea de 2,00 m.

- amenajari exterioare, pergole din lemn cu h = 2,70 m, piscind, stalpi iluminat
ambiental si mobilier urban din piatra si lemn cu h =60 cm;

- amenajari de alei pietonale, accese auto si locuri de parcare in fata garajului, rastel
pentru biciclete, etc.

Se vor respecta conditiile fata de vecinatati, conform principiilor Codului Civil - 2,00 m
fata de limite (cu fereastra); 0,60 m fata de limite (fara ferestre).

Aliniamentul constructiilor, noi propuse, la strada, va fi de minim 3,00 m.

Etapele de interventie sunt urméatoarele:

- realizarea utilitailor tehnico-edilitare in incinta si bransarea constructiei la retelele
existente in zona:
- finalizarea investitiei propuse;
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- viabilizarea zonei prin realizarea ciilor de acces auto, parcare si circulatiei
pietonale.

Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de executie,
respectandu-se intocmai planurile de fundatii ale constructiilor. Eventualele zone cu teren
necorespunzator (lentile nisipoase), intélnite local la cota sapaturilor pentru fundatii, se vor
evacua Tn intregime pana la terenul ,in situ" (nederanjat), bun de fundare.

Prin sistematizarea pe verticald se va nivela zona de amplasament, astfel incat apele
de suprafatd provenite din precipitatiile atmosferice, sa fie dirijate corespunzétor in afara
amplasamentului. fn jurul constructiilor se vor efectua trotuare din beton inclinate spre
exterior, agezate pe un strat impermeabil de argil3, tasati corespunzator.

Pozitionarile obiectelor ce compun investitia propusa, precum si organizarea de
santier vor fi studiate la urmatoarele faze de proiectare (D.T.A.C., P.T.).

PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic in
activitatea Consiliului Judetean si Local. Acesta, impreund cu Documentatia
tehnica de Autorizare a Constructiei (D.T.A.C.), inclusiv avizele impuse prin C.U.
pentru D.T.A.C., vor sta la baza emiterii autorizatiei sau autorizatiilor de construire.

Pentru aprobarea P.U.Z. este necesard obtinerea avizelor organismelor
centrale si teritoriale impuse prin Avizul de oportunitate (Distrigaz Retele, Aparegio
SA, Telekom, DSP, APM , PSI, OCPI Gorj, Studiu geotehnic verificat, CFR, Acord
autentic vecini direct afectati, Studiu de circulatie).

Pentru obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia beneficiarului
documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase, dupd caz) Tnaintarea lor se va
face de catre emitenti sau proiectant, in urmatoarea procedurs:

1. Obtinerea avizelor impuse oportunitate (Distrigaz Retele, Aparegio SA, Telekom,

DSP, APM , PSI, OCPI Gorj, Studiu geotehnic verificat, CFR, Acord autentic vecini
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direct afectati, Studiu de circulatie).
2. Eventualele completari solicitate de emitentii avizelor se introduc in P.U.Z., prin
grija elaboratorului.
3. Ultima etapd o reprezints aprobarea P.U.Z.-ului. Aceasta se face in sedinta
Consiliului Local al Primariei Térgu Jiu, prin prezentarea documentatiei si avizelor
obtinute.
Actul de aprobare a P.U.Z il reprezintd Hotardrea Consiliului Local al
municipiului Targu Jiu.

Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea Documentatiei Tehnice
de Autorizare a Constructiilor (D.T.A.C)).

Intocmit, e Sef proiect,
Arh. Bilciu Alexandru /:}S 7 " Arh. Florescu Dumi
/ tet/RURRentru categoriile D (74
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CUPRINS

REGULAMENT DE URBANISM

1. Rolul regulamentului local de urbanism

2. Domeniul de aplicare

Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
3. constructiilor la nivelul Municipiul TG.-Jiu, zona extinsi a U.T.R. — Zona de

locuinte si functiuni complementare, Municipiul Tg.-Jiu

4. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor
S. la nivelul zonelor stabilite pentru zona extinsi a U.T.R. — Zona de locuinte si

functiuni complementare, Municipiul Tg.-Jiu.
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LDISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de

reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate — in cazul
nostru al U.T.R.-16 lui Zona de locuinte si functiuni complementare, Municipiul Tg.-
Jiu, din P.U.G. Municipiul Tg.-Jiu, judetul Gorj.

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate se
regasesc in Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
Municipiul Tg.-Jiu.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost
elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificati si
republicatd in 2006, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
precum si a normelor privind “Formularele, prevederile si continutul autorizatiei
lucrdrilor de constructii”. in acelasi timp Regulamentul de Urbanism din
prezentul P.U.Z. s-a facut in strinsa corelare cu celelalte acte normative specifice
§i complementare care au legituri cu activitatea de amenajare a teritoriului si

urbanism, dupi cum urmeazi:
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o Codul Civil.

* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicati in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea L or. 373 din 10 iulie 2001, cu
modificarile ulterioare.

* Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd Tn Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 933 din 13
octombrie 2004, cu modificirile ulterioare.

* Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e OUG 57/2019 — Codul administrativ

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile
ulterioare.

® Ordonanta de wurgentdi nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificérile i completirile ulterioare.

-----

* Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicati in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu
modificarile si completirile ulterioare.

* Legea nr.46/2008 - Codul silvic, publicati in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificirile ulterioare.

® Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

* Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica,
publicata in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 1994,
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o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia,
publicatd in Monitorul Oficial al Roma4niei, Partea I, nr. 448 din 24 noiembrie
1998, cu modificérile si completirile ulterioare.

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor, publicati in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

* Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I Retele de transport

e Legea nr. 171/1997privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a II-a - Apa, publicati in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.

e Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a I1l-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

* Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001,

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicati in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata in

monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu
modificérile si completirile ulterioare.

* Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptatd la Florenta la 20 octombrie 2000, publicati in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

¢ Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe cdile
ferate roméne si reorganizarea Societitii Nationale a Ciilor Ferate Romane,
aprobatd prin Legea nr. 89/1999, republicati in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 834 din 9 septembrie 2004.
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* Ordonanta de urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejat:,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.

* Ordonanta de urgenta nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie
public3, a contractelor de concesiune de lucriri publice si a contractelor de
concesiune de servicii .

* Hotérarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicati in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 856
din 27 noiembrie 2002.

* Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor.

e Hotédrarea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, publicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

* Hotdrdrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadririi in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise
circulatiei publice, publicatid in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
338 in 20 iulie 2000, cu modificarile si completdrile ulterioare.

* Hotardrea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si mirimea zonelor de protectie sanitari si hidrogeologica .

* Hotérérea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone i statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie
1996.

* Hotararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora,
pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

® Ordinul Ministrului Apardrii Nationale, Ministrului Lucririlor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului
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Romén de Informatii nir. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizirilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executirii
constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 283 din
7 decembrie 1995.

e Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului

¢ Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si séndtate publici
privind mediul de viat3 al populatiei .

® Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in
categorii a drumurilor de interes national .

 Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor .

* Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice .

* Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrdrilor edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a pomilor in localititile
urbane si rurale .

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in localititile urbane,
publicat In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie
1998.

* Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in localitatile rurale, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

* Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor .
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3.

Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apéra?e
impotriva incendiilor .

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii .

Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu
modificarile ulterioare.

Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si presedintelui
Oficiului ~ National de  Cadastru, Geodezie si  Cartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrérilor de cadastru energetic, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor §i prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor
de siguranti aferente Sistemului national de transport prin conducte al
produselor petroliere, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr.
828 din 18 noiembrie 2002, cu modificirile ulterioare.

Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosfericd si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare, publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 190 din 10 august 1993.

DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal, impreuni cu Regulamentul Local de Urbanism al

acestei

zone cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii

constructiilor pe orice categorie de teremuri in limitele teritoriului studiat. In

conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al Municipiul Tg.-Jiu

(Memoriu General si Plansa de Reglementiri) zona studiati este inclusi in
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intravilanul aprobat al Orasulul Terenul este la in intravilanul Mumclplul Tg -
Jiu.
Functiunea dominanti propusa este locuirea, iar zona este destinats pentru

locuinte si functiuni complementare,

4. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI
SI DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ORASULUI
TARGU JIU, ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
MUNICIPIUL TG.-JIU.

Pentru terenul studiat se propune parcelarea in vederea construirii de locuinte
unifamiliale. Regulile de bazi sunt cele stabilite - i aprobate - in Capitolul 1I al
Regulamentului de Urbanism al Municipiul Tg.-Jiu.

4. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile
Regulamentului de Urbanism al Municipiul Tg.-Jiu, cu urmitoarele domenii de
aplicare:

- Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
- Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
- Reguli cu privire forma si dimensionarea terenului si ale constructiilor;

- Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.
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3. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPAR]‘E_A_TERENURILOR SI DE
REALIZARE A CON STRUCTHLOR LA NIVELUL ZONEI STUDIATE
3.1. Generalititi

a. Functiunea dominanti a zonei este locuire.

Terenul se afld in U.T.R. 16 — Zona de locuinte si functiuni complementare,
Municipiul Tg.-Jiu si asimilarea tuturor reglementirile impuse acestuia cu
particularitatile legate de zona dezvoltat.

b. Functiunile complementare admise ale Zonei, sunt;

- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- Scuaruri publice, spatii verzi.

- Functiuni comerciale, serviciile complementare locuirii si activititile
manufacturiere.

c. Utilizari permise:

- Locuinte individuale mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire

continuu (intituit) sau discontinuy (cuplat sau izolat).

- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- Scuaruri publice, spatii verzi.

- Functiuni comerciale, serviciile complementare locuirii i activitdtile

manufacturiere.

d. Utiliziiri permise cu conditii:

Pentru constructii cu functiuni atipice sau constructii cu dimensiuni volumetrice
mari, care ies din tipologia zonei, se vor elabora P.U.D.—uri care sji reglementeze

P.O.T.-ul §i C.U.T.-ul pentru parcelele studiate.
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e.ﬂterdictii permanente:
-Activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupai orele 22.00.
-Realizarea unor false mansarde.
- Constructii provizorii;
- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame:
- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
- Depozitare en-gros;
- Depozitari de materiale refolosibile;
- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- Depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante
inflamabile sau toxice;
- Activitdti productive care utilizeazs pentru depozitare §i productie
terenul vizibil din circulatiile publice;
- Statii de betoane;
- Autobaze; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
- Spalatorii chimice;
- Lucriri de terasament de naturd sj afecteze amenajirile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de
terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care Impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.
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- Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

* ZpGCc (cimitire) -locuinte — 50 m de la limita acestuia

e Zplea (LEA) -conform aviz ELECTRICA;

® Zpa (albii) -15 m;

* Zpg (transport gaz) -50 m de o parte si de alta a conductelor;

* ZpTEa (gospodarie ape) -30m de Ia ziduri;
CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CON STRUCTIILOR
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
f. Amplasarea fati de drumurile publice
Se va respecta distanta minim3 impusi in prezentul P.U.Z. fatd de limita la
strada de acces rezultat3 (3,00 m).
Se vor lua urmitoarele masuri:

1. Completarea si modernizarea accesuluj carosabil pe parcels;

2. Se varealiza o alee de acces carosabil in incintd, investitia se va realiza pe
cheltuiala investitorului. Apele meteorice vor fi colectate prin intermediul
gurilor de scurgere ce vor fi prevazute pe parcels, ele fiind apoi deversate
in reteaua municipala de canalizare.

3. Asigurarea locurilor de parcare.

In interiorul parcelelor vor fi solutionate locurile de parcare.
Accese pietonale
- Autorizarea executirij constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisi
numai dacid se asiguri accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

- Prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
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public care -po

t fi: trotuare sau dupi caz p? terenuri proprietate privati grevate de

servitutea de trecere publici, conform legii.

g. Amplasarea fati de aliniament

Aliniamentul propus prin P.U.Z. se propune in raport cu str. Nou rezultats.

Retragerea fatd de aliniament va fi de minim 3.00 m. In sensul prezentului
regulament, prin aliniament se inelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.

h. Amplasarea in interiorul parcelei — conform Regulamentului General de
Urbanism aferent PUG si a Regulilor de bazi cuprinse in Regulament precum si a
Codului Civil.

Retrageri obligatorii propuse:

- Stradal: min. 3.00 m — fati de limita parcelei
- Lateral stanga min. 0.60 m
- Lateral dreapta min. 0.60 m
- Posterior min. 0.60 m

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

i. Accese carosabile — se incadreazs Regulamentului General de Urbanism
aferent PUG mun. Targu-Ju si a Regulilor de bazi;

J- Accese pietonale — se incadreazs Regulamentului General de Urbanism
aferent PUG mun. Targu-Jiu si a Regulilor de bazi:

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

k. Racordarea Ia retelele tehnico — edilitare propuse — racordarea
constructiilor propuse se va face la retelele propuse in baza unor proiecte de

specialitate intocmite de proiectanti autorizati;
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l. Realizarea de_r‘e?eﬁ tehnico —

dilitare — realizarea retelelor tehnico —
edilitare se va face in baza unor proiecte de specialitate intocmite de proiectanti
autorizati ca extinderi a retelelor existente in zond.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

m. Parcelare — Nu este cazuyl.

n, inéltimea constructiilor — in functie de regimul de iniltime, pand la P + 2,
Huaxim admis al zonei este de 10,50 m;

0. Aspectul exterior al constructiilor — se admit forme si volumetrii variate cu
exceptia constructiilor nespecifice arhitecturii din Romania (constructii cu imitatii de
pagode sau similar).

p. Procentul de ocupare a terenuluj — procentul de ocupare a terenului exprima
raportul dintre suprafata construita $i suprafata terenului.

Se va respecta P.O.T. maxim admis de 35,00 %.

r. Coeficientul de utilizare a terenului - coeficientul de utilizare a terenului
exprimd raportul dintre suprafetele adunate ale tuturor nivelelor (= suprafata
desfasurati) si suprafata terenului.

Se va respecta C.U.T maxim admis de 1,05.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI $SI IMPREJMUIRI

s. Parcaje — se vor realiza parcari in interiorul terenului,

$. Spatii verzi si plantate - Spatiile verzi (incluzand si terenul agricol) din
interiorul terenului vor fi in procent de minim 10,00%, raportat la suprafata de teren.

t. imprejmuiri — conform Regulamentului General de Urbanism aferent P.U.G.
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