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Ca urmare a cererii adresate de  S.C PANDA- PLANET S.R.L. PRIN IOANA NICOLAE, cu
domiciliul/sediul in judetul GORJ, municipiul/orasul/comuna Cipreni, satul .Cetatea, sectorul
cod postal , str. nr. 134.bl. ., sc. . . »€el. ap. ..., telefon/fax . . ., e-mail . . . .. , Inregistrati la nr.
133189/31.03.2023.

Ca urmare a proiectului nr.61/2022, realizat de S.C ARHITONIC S.R.L cu sediul in judetul Gorj,
municipiul Targu Jiu, strada Iosif Kebar, or.1, judetul Gorj, avind in vedere observatiile si recomandiirile
in urma sedintei din data de 14.06.2023 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism,
infiinfatd in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul siaH.C.L nr.44 din
31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificrile §i completirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. ... dinZ.02.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru; -,, Reconversie Sunctionald din subzond cu unititi
industriale in subzond de locuinte colective §i functiuni complementare”.

Generat de imobilul situat in judetul Gorj, municipiutui Térgu Jiu, intravilan, identificat prin CF nr.35994,
nr. cadastral 35994, proprietar S.C Panda — Planet S.R.L, bun comun in coti de 1/1, in suprafati totald de
4.100.00 mp;

Beneficiar: S.C PANDA- PLANET S.R.L.
Proiectant S.C ARHIGUIDE S.R.L
Specialist cu drept de semnituri RUR: Arh Pasire Viorel Doru, atestat RUR:D , E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: se reglementeazi teren situat in intravilanul
Municipiului Térgu Jiu, identificat prin C.F. nr. 35994, nr. cad. 35994, fiind delimitat: la nord de: strada
—otrului, la sud de cu S.C Citex S.A, la est Romsilva S.A §i la vest de: S.C Citex S.A.;

Suprafata reglementati este de: 4.100.00 mp.

Prevederi ale documentatilor de urbanism (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism (R.LU)
aprobate anterior:

- Conform PUG aprobat prin HCL nr.159/1998, prelungit prin HCL 192/2020, cu valabilitate
pana la data de 31.12.2023, imobilul se aflim in intravilanul Municipiului Targu Jiu in zona
U.T.R. 6-zona cu functiuni mixte, Debarcader —Vasile Alecsandri, n subzona Ls. Intreprinderi
industriale.

Prevederile Planului urbanistic zonal (P. U.2) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U) propuse:
Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: Imobil de locuinte colective si functiuni
complementare, in regim maxim S+P+4+5/6 Er, accese carosabile si accese pietonale la teren, evacuare ape
pluviale, retele tehnico-edilitare, spatii verzi si plantate §i alte categorii de constructii complementare
functiunii propuse, conform plansa ,, UO03-Reglementiri urbanistice-zonificare”, anexi la prezentul aviz,

Functiuni dominante: locuinte colective si functiuni complementare.



Indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul beneficiarului:
~-Functiuni propuse: Locuinte colective si functiuni complementare
- POTmax= 40%,
- CUTmax=1,8;
- Regim de indltime maxim S+P+4+5/6 retras;
- Hmaxim la corisé/atic=20.00 m
- Spatii verzi amenajate=13% (533 mp);

Se va respecta limita maximid de implementare a constructiilor previzuti in plansa ,, 03-
Reglementiiri urbanistice-zonificare”, astfel

- Retragere minima fafd de aliniament: conform plansei nr.U03-,, Reglementiiri urbanistice-
zonificare” 6.00 m la strada Lotrului;

- Retragere minima fata de limita laterald stanga-0,60 m;

- Retragere minima fata de limita laterala dreapta —0,60 m;

- Retragere minima fatd de limita posterioara-0,60 m.

- Parcaje: Parcajele necesare obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei fird a
ocupa partea carosabild si vor fi dimensionate si organizate, conform funcfiunii propuse,
legislatiei in vigoare, Anexei 5 din R.G.U. §i RLU. Se interzice utilizarea domeniului public
pentru parcare, fara acord din partea Municipiului Téargu Jiu;

- Circulatii si accese: accesul auto si pietonal la teren se va asigura din strada Lotrului in conformitate
cu plansa U04 Plansa privind circulatia juridica a terenurilor si obiective de utilitate publicd, Avizul comisiei
de circulatie nr.380451/04.11.2022, Avizul Politiei Rutiere Targu Jiu nr.305396/18.11.2022, necesarul de
parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U. parcérile necesare functiunilor propuse
se vor realiza exclusiv pe proprietatea beneficiarului.

- Servituti de utilitate publici: se vor respecta servitutile trecute in Plansa privind circulatia juridicd a
terenurilor si obiective de utilitate publicd supusa spre avizare.

- Echiparea tehnico-edilitari : Conform plansei: ,,Reglementiri-echipare edilitara”-Planga nr.U04 si cu
respectarea conditiilor din avizele: Distributie Oltenia-aviz nr.8115/10.10.2022, Aparegio Gorj -aviz
nr.5926/29.09.2022, Distrigaz Sud Retele-aviz nr. 17341-317.918.043/28.09.2022;

Orice investitie privind asigurarea retelele de utilitati urbane, cét si drumurile, parcérile, mobiler urban,
evacuare ape pluviale, etc., pentru obiectivele din PUZ, se vor face pe cheltuiala beneficiarului, conform
prevederilor legale in vigoare si a Planului de actiune asumat.

La eliberare Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de
detinitorii de retele si utilititi publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de 14.06.202.,
infiintatdi in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L nr.44 din
31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local
de urbanism aferent acestuia:

- Se vor respecta conditiile de amplasare conform plansei Reglementari Urbanistice-planga nr.U03 si a
precizirilor din RLU, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte integrantd din documentatia
P.U.Z.

-Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea operatiunilor reglementate prin documentatia
de urbanism cu privire la obligativitatea asiguririi acceselor din domeniul public conform plangei nr.U05-,,
Regimul Juridic al terenurilor si circulatia lor” si asigurarea tuturor utilititilor necesare investitiei in
conformitate cu Planul de actiune asumat.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice —zonificare
nr.U03-anexatd si vizati spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de urbanism atrage responsabilitatea fiecirei personae din colectivul de
specialisti care a elaborate documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a
acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit in scopul aprobérii P.U.Z.



Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Avizul arhitectului sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului local, conform
Legii 350/2021 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si poate fi folosit numai in scopul aprobirii
PUZ.

Avizul arhitectului-sef nu obligd autoritatea publici locald implicit la aprobdri ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Dupd aprobare, P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia sunt utilizate la:

- eliberarea certificatelor de urbanism §i emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective din
zona ce face obiectul P.U.Z.

- fundamentarea solicitirilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publicd;

- declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investitii ce implicd exproprieri pentru cauzi
de utilitate publicd;

- respingerea unor solicitiri de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale regulamentului
local de urbanism aferent acestuia, aprobate;

- alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autorititilor administratiei publice locale.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a certificatului de
urbanism 631/03.05.2022, emis de Piméria Municipiului Térgu Jiu.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului diret/prin posti la datade ..................

Arhitect-gef**),

(cu atributii delegate)
Rézvan Armand-Constantin

Intocmit,
Luntraru Cristian
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1-C Wentifieation?

Certificat 4006000

Ca urmare a cererii adresate de S.C PANDA PLANET PRIN IOANA NICOLAE, cu
domiciliul/sediul in judeful GORJ, municipiul/orasul/comuna CAPRENI satul . CETATEA
sectorul . .. ... , cod postal , str. Primaverii nr. 134, bl. sc. . . set..,ap. .., telefon/fax . .., e-mail ... .. s
insotiti de proiectul nr.61/2022, elaborat de S.C ARHIGUIDE S.R.L cu sediul in judeful Gorj, municipiul
Targu Jiu, strada 9 Mai, nr. 24, eatj.1 pentru -,, Reconversie Junctionali din subzond cu unititi industriale
in subzoni de locuinte colective si functiuni complementare”, cerere Inregistratd la Primaria Municipiului
Targu Jiu cu nr.133189 din 31.03.2023 prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal sia
Regulamentului Local de urbanism aferent acestuia.

Avind in vedere Procesul-verbal nr.190195/14.06.2023 intocmit in urma sedinfei din data de
14.06.2023, infiintatd in baza art. 37 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
A.C.L nr.44 din 31.01.2022 privind infiintarea C.T.A.T.U.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare, se emite:

AVIZ C.T.A.T.U. ur...2/...din70. 952023
Raportat la sedinta comisiei din data de 14.06.2023
Pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL elaborat

Pentru : -,, Reconversie functionalii din subzond cu unitifi industriale in subzond de locuinte colective
§i functiuni complementare”, proprietar S.C. Pansa Planet S.R.L., pentru care s-a emis certificatul de
urbanism nr. 631/03.05.2022.

Initiator: S.C. Pansa Planet S.R.L., cu sediul/domiciliu in comuna Capreni, satul Cetatea, nr.134, judetul
Gorj.

Elaborator: ARHIGUIDE S.R.L cu sediul in judetul Gorj, municipiul Targu Jiu, strada 9 Mai, nr. 24,
eatj.1.

Specialist cu drept de semniituri R.U.R. Arh. Pasire Viorel Doru, atestat RUR:D si E.

Prevederi ale documentatilor de urbanism si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U) aprobate
anterior:
- Conform PUG aprobat prin HCL nr.159/1998, prelungit prin HCL 192/2020, cu valabilitate pani la data de
31.12.2023, imobilul se aflim in intravilanul U.T.R. 6-zoni cu functiuni mixte in subzona L6. —unititi
industriale.

Prevederile Planului urbanistic zonal (P. U.Z) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U)
propuse:

Se propune: dezvoltarea unei zone rezidentiale de locuinte colective §i functiuni complementare,
accese carosabile si accese pietonale, evacuare ape pluviale, retele tehnico-edilitare, spatii verzi si plantate si
alte categorii de constructii complementare functiunii propuse.

Regim de construire: izolat (subzoni de dezvoltare locuinte)

- POTmax= 40%;

- CUTmax=1,8;

- Regim de iniltime maxim S+P+4+5/6 retras;

- Hmaxim la cornigd/atic=20.00 m

- Spatii verzi amenajate=13% (533 mp);

- Retragere minimi fai de aliniament: conform plangei nr.U03-,, Reglementiri urbanistice-
zonificare” 6.00 m la strada Lotrului;

- Retragere minim3 fati de limita laterals stanga-0,60 m;



- Retragere minima fata de limita laterald dreapta —0,60 m;

- Retragere minimé fata de limita posterioard-0,60 m.

- Parcaje: Parcajele necesare obiectivului propus, vor fi amenajate in interiorul parcelei fird a
ocupa partea carosabild si vor fi dimensionate si organizate, conform functiunii propuse,
legislatiei in vigoare, Anexei 5 din R.G.U. si RLU. Se interzice utilizarea domeniului public
pentru parcare, fird acord din partea Municipiului Téargu Jiu;

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 14.06.2023 se
avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent planului elaborat
pentru -,, Reconversie functionald din subzond cu unitdfi industriale in subzond de locuinte colective si
Sunctiuni complementare”, i reglementarea urbanistica in vederea realizérii investitiei.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. isi asuma in intregime raspunderea pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare §i asupra consecintelor nerespectiirii conditiilor impuse in avizele de specialitate obtinute, continute
in documentatia anexati, care a stat la baza emiterii prezentului aviz. Semnarea documentatiei de urbanism
atrage responsabilitatea fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nu obligd autoritatea publicd locald
implicit la aprobarea documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 631 din 03.05.2022 emis de Priméria Municipiului Targu Jiu
Arhitect-sef,
Atributii delegate

Ré,zvan-Arr??l&nstantin

Intocmit,
Luntraru Cristian
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