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ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

Nr. 190813 din 25.03.2022

CERTIFICAT E—l}LR ANISM
Nr.499 dln

in scopul: INTOCMIRE PUZ, CONSTRUIRE ,, HALA DEPOZITARE S| SERVICII®

Ca urmare a cererii adresate de S.C VONREP S.R.L REPREZENTATA PRIN VOINEA ION-DANIEL IN CALITATE
DE ADMINISTRATOR $l CALOTA DANIEL-CONSTANTIN persoana juridica, cu sediul in judeful GORJ, sector -,
municipiul Targu Jiu, sat -, Aleea PIETH, nr. 1, bl. -, sc. -, et. 2, ap. -, cod postal -, telefon/fax 0768145000, email -,
inregistrata la nr. 190813 din 25.03.2022.

-nentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul GORJ, sector -, municipiul TARGU JIU, sat -, Strada

AERILOR, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cod postal - sau identificat prin C.F. 54139 gi 53267 , nr. cadastral 54139 si
53267.

in temeiul reglementsrilor Documentatiei de urbanism nr. 279/1995 faza - aprobatd prin hotérarea Consiliului
Judetean/Local Targu Jiu nr. 192/2020.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Dreptul de proprietate asupra imobilelor apartine lui Calotd Daniel-Constantin, Calotd Diana-Maria, conform act
notarial nr. 626 din 14.02.2022, inscris in CF nr.54139 cu nr. cadastral 54139 si S.C Vonrep S.R.L, conform acte
notariale nr.2274 si 2275 din 30.05.2013 emise de Davitoiu Raluca Nicolita inscrise in CF nr.53267 cu nr.cadastral
“3267. Asupra imobilului cu nr. cadastral 54139 nu sunt sarcini si nici servitutii de utilitate publica, asupra imobilului cu
nr. cadastral 53267 sunt sarcini intabulare, drept de superficie pentru o pericadad de 10 ani Digitex Control S.R.L
Terenurile sunt situate n intravilanul municipiului Targu Jiu. In Cartea funciard este notatd mentiunea , Imobil
nregistrat in planul cadastral firs localizare certa datoritd lipsei planului parcelar”, situat in extravnlan, de actualizat
cartea funciari. Conform PUG- Zona de interdictie pana la elaborarea PUZ.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: livada si arabil. Destinatia terenului conform PUG U.T.R 31- zon& de locuinfe individuale Drumul
Dealului, subzona LM-locuinte. Regimul fiscal este cel pentru localitati urbane.
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3. REGIMUL TEHNIC:
Conform PUG: POTexistent=30%, CUTexistent=0,9. Terenul in suprafata totald de 6.491,00 mp, este aliniat la
strada Merilor. Accesul pietonal si auto la teren se realizeazi din strada Merilor. Utilitati existente: nu sunt
utilitafi. Toate utilitatile tehnico-edilitare necesare echiparii terenului vor fi suportate de catre investitorul
privat.
4. Regim de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism s$i a regulamentelor locale aferent:
elaborarea unui plan urbanistic zonal, in baza obfinerii unui aviz prealabil de oportunitate. Se propune
schimbarea destinatiei terenului din zon# de locuinfe in zoni industriali. Amplasarea cladirilor se va face cu
respectarea reglementarilor in ceea ce priveste insorirea conform normelor si recomandarilor cuprinse in
Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele
de igiena nr. 119/2014, Amplasarea constructillor pe parceli, se va stabili o retragere de 10,00 m fata de limita
de est a parcelei, 4 m intre constructiile situate pe parcel3, 6 m in care pe parcela invecinati existi o locuinta.
Accese carosabile: Orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public, avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de secuitate, aparare contra incendiilor. Numarul si configuratia
acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se stabileste in functie de destinatia functionala a
constructiei si de capacitatea acesteia si de numarul de utilizatori, cu conditia asigurarii acceselor pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor de trafic greu. Accesele carosabile nu trebuie
sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate libere in permanenta. Accese
pietonale:Autorizarea executidrii constructiilor §i a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. PUZ- se va elabora in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001, Ghid indicativ nr.GM-010-2000, se va aproba dupi etapele de informare si
consultare a publicului conform Ordinului 2701/2010. Prezentul certificat de urbanism este valabil doar
impreund cu anexa. {
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: )
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE ,, HALA DEPOZITARE Si SERVICII”
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu conferé dreptul de a executa lucriri de constructii
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ,STR.UNIRII, NR.76,TG-JIU
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi
private asupra mediului, modificatad prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legéturd cu mediut
$i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justiie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
86/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si s decidd, dup3 caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private n lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoars
dupa emiterea cenrtificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de
constructii la autoritatea administratjei publice competente. .
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents
pentru proteclia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului i
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului Tn vederea evaluérii iniiale a investifiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenta pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului sifsau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaji administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia Tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




¢
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIElI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de urmitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

OD.TAC. ODTAD. OD.T.O.E

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa Alte avize/acorduri

O gaze naturale -Aviz de oportunitate favorabil pentru

0O canalizare initiere PUZ -conf. Legii nr. 350/2001

O telefonizare art.32, alin (1), lit 9+ alte avize impuse

alimentare cu energie electrica prin avizul de oportunitate

[0 salubritate -Acord notarial Digitex Control SRL;

O alimentare cu energie termica X -dovada achitarii tarifului de

O transport urban exercitare a dreptului de semnatura
RUR.

& Aviz Comisia tehnica de circulatie
Declarafie notariald asumarea riscuri
construire si injelegerea faptului ca
ulterior emiterii autorizatiei de construire
limitele cadastrale ale terenului pot fi
modificate si cunosc faptul ca Primaria
Municipiului Targu Jiu nu 1$i asuma nici
o responsabilitate cu privire la
eventualele consecinte ce pot aparea.

d.2) Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu : O protectie civila sanatatea populatiei

d.3) Avizele specifice ale administratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate:
Studiu geotehnic-verificat la cerinta Af;® - plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara pentru intocmirea PUZ {plan de incadrare in zona si plan de situatie - in format analogic si digital -
format .dxf sistem de coordonate Stereo ‘70) si proces verbal de receptie ® -Aviz Arhitect Sef (fundamentat
CTATU) pentru PUZH - P.U.Z elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ GM-
010-2000, emisa de M.L.PAT.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original).
g) Documentele de platéd ale urmatoarelor taxe (copie)

serfificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

ARHITECT-SEF,
Marcel-La atributji delegate
Rizvanj in RETEZANU
Secretar general al Municipiului INTOCMIT V
Targu Jiu, Cristian LUNTRARU
Grigore JIANU

W

Achitat taxa de 70,91 lei, conform Chitantei nr. 0044626 din 25.03.2022
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ANEXA
ROMANIA
JUDETUL GORJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU

ANEXA 1a CE?T‘;FICATU 13}5 URBANISM
Nr. ,*9 din/‘a‘ 227

La stabilirea inaltimii constructilor se va avea in vedere : protejarea si punerea in valoare a fondului
construit existent, cu respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei, respectarea
normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei) pentru a nu
aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora. Regimul maxim de indltime
admis pentru constructii este de max. = 10.00 m. Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna
calitate, specifice activitatii propuse pe parcela - productie (panouri sandwich din tabla, panouri
prefabricate din beton). Materialele pentru invelitoare pot fi realizate din tabla sau materiale
bituminoase. In ceea ce priveste cromatica, se vor evita culorile tari sau in contrast puternic cu cele
ale constructiilor din jur, sau cu peisajul. Parcaje- Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu
respectarea prevederilor din HG 525/1996 republicata si a normativelor in vigoare. Suprafetele
parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea productiei. Vor fi prevazute parcaje in
functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza : activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp
: un loc de parcare la 25 mp , activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000 mp : un loc de parcare
la 150 mp, activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000 mp : un loc de parcare la 100 mp .
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare. Eliberarea Autorizatiei de Construie pentru constructii ce necesita spatii de parcare este
conditionata de posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Se vor asigura spatii verzi
in procent minim de 20% din suprafata totala a parcele. imprejmuirile reprezinta constructiile sau
amenajarile cu caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale
parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (daca e cazul).

autds N('
2 SECRETAR,
Marcel-Lau £ WSCU Grigore U
el _
L.S. ARHITECT $EF,
atributii delegate

Riazvan-Cosmin RETEZANU

L

NJ

iNTOCMIT,
Cristian Luntraru

dm.primaria.targujiu.ro/DM_TGJIU/Urbanism.nsf/frmAnexaPrint?OpenForm&ParentUNID=89F 1479AAF2A3A39C22588 150023926A n



UTR 31

EXISTENT PROPUS

P P-P+2

POT 8...10% POT 30%
CUT 0,08 ... 0,10 CuUT90,3...0,9

I — Prescrimtii specifice de construibilitate
- Conform zonelor functionale:

e LM —locuinte
o A - unitfi agricole

e Pp. -spatii verzi de protectie
e CCr —ciide comunicatie rutierd
II - Reglementiri
- Interdictie temporari de constructie in subzonele LM.u.31, LM.u.31.1 pentru care se vor elabora
documentatii de urbanism
- Se interzice realizarea de investitii in zona circulari hagurati pini la la elaborarea studiului de rezolvare a
intersectiei
III - Expropieri
- Pentru terenurile necesar a fi expropiate se foloseste Tabelul anexi la Regulament cu obiectivele de
utilitate publici previzute in PUG
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Priméria Municipiului Targu Jiu !‘ ISO 9001

LE-C (Certificatior
Bd. Constantin Brancusi nr.19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CUl RO 4956065 150 9069:2015

Certificat nr. 400534

Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.larcuiiu.ro, e-mail:primariatargujiu@targujiu.ro

Caurmare a cererii adresate de S.C VONREP S.R.L.-prin Voinea Ion Daniel si Calotd

Daniel Constantin, in calitate de beneficiari, cu domiciliul in judetul Gorj, municipiul Targu
“Tiu, Aleea Pietii, nr.1, inregistratad cu nr.268003 din 20.06.2022.

Ca urmare a proiectului nr.42/2022 realizat de S.C STORYPLAN S.R.L, cu sediul in
judetul Gorj, municipiul Targu Jiu, strada Siretului, nr.14, judetul Gorj.

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 29.06.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art.37 din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. nr.44 din 31.01.2022
privind infiintarea C.T.A.T.U.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
NR..22....din&7:.€/....2022

Pentru elaborare Planului Urbanistic Zonal pentru: ,, CONSTRUIRE HALA
DEPOZITARE SI SERVICIT”

Generat de imobilele identificate cu numerele cadastrale 54139, 53267, CF 54139,
53267, in suprafatd totald masuratd de 6.491, 00 mp, situat in intravilanul municipiului
Téargu Jiu, strada Merilor, FN, judetul Gorj, (compus din suprafata de 2.157,00 mp livada
si 4.334,00 mp arabil), cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal.

Terenul detinut de proprietari, situat in intravilanul Municipiului Téargu Jiu, strada
Merilor, identificat prin: CF 54139 si 53267, nr.cadastral 54139 si 53267, conform
plansgei plan de situatie, anexat la prezentul aviz de oportunitate in vederea elaborarii
Planului Urbanistic Zonal are ca vecini: la nord-vest HC 55, la sud-est cu teren strada
Merilor, la sud-vest cu teren nr. Cad.54139-Fierea Rodica, la nord-vest cu Rezerva



Comisie. Avand in vedere ca accesul auto la teren se face direct din strada Merilor, se
va analiza si reglementa caracteristicile acesteia. Accesul la drumurile publice trebuie
sa permita interventia de stingere a incendiilor. Pentru necesitafi teritoriale privind
dezvoltarea de unititi noi vor fi luate in considerare terenurile disponibile din cadrul
platformei existente si drumurile de acces.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servitutii

-existent: Conform prevederilor Plan Urbanistic General al municipiului Targu Jiu,
aprobat cu Hotdrdrea Consiliului Local al municipiului Targu Jiu, nr.279/1995 si
prelungit valabilitatea prin HCL nr.192/2020, teritoriul studiat este situat In intravilanul
municipiului Targu Jiu, strada Merilor, FN, judetul Gorj, in U.T.R.31-zon# de locuinte
individuale Drumul Dealului-subzona LM.locuinte.

Functiunea dominanti a zonei-locuinte i functiuni complementare.

Functiunile complementare admise ale zonei sunt: Institutii §i servicii publice

Functiunea solicitati/propusi ' i

Luénd in considerare cererea beneficiarilor, pe terenul studiat, urmeaza sa se~
construiasci o hali cu functiune de depozitare si servicii (service auto, itp, spalitorie-
auto, birouri, showroom auto, etc), lucrari exterioare ce vor cuprinde alei de circulatie
in incinta, pietonale si carosabile, parcari situate la suprafatd, spatii verzi, si
bransamente, racorduri la utilitati. Zona studiata este liberd de constructii, se va crea o
subzond de unititi de servicii si depozitare, prin prezenta documentatie, se impune
remodelarea urbanistica si functionali a zonei intr-o conceptie unitara si etapizati.

Utilizari admise: constructii compatibile cu functiunea de servicii si depozitare
care nu sunt genertoare de poluare a solului, apei si a aerului, cum ar fi service auto, itp,
spalatorie auto, birouri, vestiare, camera odihnd, showroom auto, etc. Si depozitare en-
gros,

Utilizari interzise: modificiri ale spatiilor in cladirile existente care ar periclita
stabilitatea constructiilor, activititi producitoare de noxe, care genereaza trafic intens
sau care prezinta riscuri tehnologice-incendii, explozii in raport cu zona functional3—
platforme de precolectare a deseurilor urbane, statii de betoane, spalitorii chimice, ~
unitéfi de invatdmant, amenajiri pentru campare.

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Gradul de ocupare a terenului

Pentru terenul studiat se propun urmitorii indici urbanistici:

-POT max.propus=50%

-CUT max.propus=1

-Regim de iniltime propus este de P-P+1.

-Retrageri conform plansei plan de situatie-concept propus-24,50 m de aliniament

la strada Merilor.20,76

-Spatii verzi si plantate =20,76%.

-Hmaxim=10 m a constructiilor

-Parcaje —in functie de specificul activitatii-conform RGU.

4.Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Accese si alei carosabile, parcajele in interiorul amplasamentului, spatii verzi cu rol

decorative sau de protectie.Accesele in incinti nu vor influenta fluxul auto si pietonal



existent in zond. Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica.

Se poate deroga de la prevederile alineatului anterior, cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligd sd prelungeasca reteaua
existentd, atunci cind aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie s mireasca
capacitatea retelelor publice existente , fie s& construiasci noi retele.

Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazi de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in
conditiile contractelor Incheiate cu consiliile locale-dupa caz.

Lucrarile de racordare si de bransare la retelele publice edilitare existente in zona se
suportd In intregime de investitor sau de beneficiar.

In vederea pistririi caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localititilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru pentru semnalizarea rutiera si
altele de aceasta naturd.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale pe cheltuiala beneficiarului. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament §i contorizare vor fi
integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). De reguli, spre spatiul public nu se vor prevedea imprejmuiri. La
limita proprietitii se vor dispune in mod obligatoriu garduri vii.

Platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a
depozitelor de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de
ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere si vor fi previzute cu sistem de spilare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenti stare de curdtenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare, acolo unde constrangerile
de spatiu nu permit amenajarea de platforme care si indeplineascad conditiile, se pot
amplasa pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor municipale in spatii protejate si
asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distantd de minimum 5 metri de fatada
neprevizuti cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de
evacuare a acestor deseuri sd fie zilnic.

Pentru igienizarea zonei punctul de colectare deseuri se va realiza cu containere
ecologice pe tipuri de deseuri. Platforma de amplasare va fi igienizata zilnic.

PUZ realizat va respecta prevederile Ordinului 119/2014 privind aprobarea Normelor
de igieni si a recomandarilor privind mediul de viati al populatiei.

Accesul pietonal si auto, parciri, spatii verzi

- accesul auto lateren se va asigura din strada Merilor- print-o alee semicarosabila cu o
latime de minim 6,00 m;

- accesul pietonal se va face pe trotuarele adiacente strazilor existente si alei propuse din
incinta,

- pentru terenul studiat vor fi previzute spatii verzi si plantate, conform RGU- HG
525/1996-modificat, Anexa nr.5;



Sistematizarea pe verticald a amplasamentului va tine cont de necesitatea colectirrii si
indepdrtérii apelor meteorice de pe toatd suprafata terenului studiat la reteaua de ape
pluviale a localititii sau printr-un sistem individual executat pe cheltuiala beneficiarului,
ce se va prezenta si detalia in Planul Urbanistic Zonal.

Pentru obiectivul propus pe parcela de teren studiat se propune ca utilititile si fie
asigurate de la retelele existente a localititii si in sistem individual, astfel:

- Pentru alimentarea cu apa-prin extindere si brangament la reteaua publica situati in
strada Narciselor, pe cheltuiala beneficiarului;

- Pentru alimentarea cu energie electrici-prin extindere + bransament la reteaua de
alimentare cu energie electricd a localititii, din strada Narciselor, pe cheltuiala
beneficiarului;

- pentru evacuarea apelor uzate- bazin etans vidanjabil cu record propus a se conecta la
0 viitoare retea de canalizare menajerd ce se va realiza in zond, pe cheltuiala
beneficiarului;

- Canalizarea apelor pluviale ce se vor colecta de pe suprafata acoperisului, si de pe
suprafata cailor de circulatie din incint3 va fi format cu un sistem de bazin colector
+canalizare pluviala spre Str. Merilor, atunci cind aceasta se va realiza. f'\

S.Capacititi de transport admise: Capacititile de transport admise vor fi analizate prin~

Planul Urbanistic Zonal in functie de functiunile propuse si de tipologia mijlocelor de

transport.

6.Acorduri/Avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Agentia de Protectie a Mediului Gorj

Aviz O.C.P.I

ISU GORJ

DSP GORJ_ |

Transelectrica S.A

Politia Rutierd Targu Jiu

S.C Aparegio S.A

Studii de fundamentare: Studiu geotehnic-verificat la cerinta Af, Studiu topografic.
~ Documentatia Studiu de oportunitate a vost analizatii in sedinta CTATU din data
de 29.06.202 si a fost avizati favorabil.

- Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (PUZ) vor fi suportate de”
beneficiar.

7.0bligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specific de informare si

consultare a publicului

- Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriutui si de urbanism.

- Conform art.37 alin. (5) investitorul privat initiator al Planului Urbanistic Zonal
afisazd anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristicile stabilite prin
procedurile specific, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elabordrii PUZ
(anexd la metotologie: A . Model panou 1: B.Model panou 2 la Ordinul nr.2701 din
30.12.2010.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a

Certificatului de urbanism nr.499 din 11.04.2022, emis de Primarul municipiului Targu Jiu,

judetul Gorj.

sltaitaiia il




Aprobarea avizului de oportunitate, nu obligd autoritatea publicd locald implicit la
aprobirile ulterioare ale documentatilor de urbanism.

In vederea aprobirii, documentatia PUZ se va supune consultdrii populatiei, in
conformitate cu prevederile Legii 350/2001, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade.....................

Arhitect-gef,
Atributii delegate

Intocmit,
Luntraru Cristian

S

;

-



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 48 din 10.10. 2022

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. VONREP S.R.L. reprezentata prin Voinea lon
Daniel , cu sediul in municipiul Tg.Jiu , strada Aleea Pietei nr. 1, etaj 2 , judetul Gorj ,
privind planul/progranul PUZ — CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI SERVICH -
cu amplasament In municipiul Tg.Jiu , strada Merilor , fn, judetul Gorj , inregistrata
la APM Gorj cu nr. 7154 din 18.07.2022 si completari nr. 8645 din 07.09.2022 , in baza
HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completérile ulterioare;
s HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri si programe;
= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificérile si completarile ulterioare,
= Ord. nr. 262/2020 pentru modificarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar aprobat prin Ordinul ministrului mediului i padurilor nr. 19/2010;
s Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimuiui
de arie naturald protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a
reelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Gorj

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 09.08.2022 si 16.08.2022 , a completarilor
depuse la documentatie;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide :

Planul/programul PUZ — CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI SERVICHI - cu

amplasament in municipiul Tg.Jiu , strada Merilor , fn , judetul Gorj , nu necesita
evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptaril fara aviz

. a2’ 'uh
de mediu. | ﬂ@;ﬁ‘ffwz’&\
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL GORY; o, (8,255, 27
Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu \3 o-'\,‘éf &

" .",A -;’7‘5 L
E-mail: office/@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384, Fax 0253212\!3@}2; mnl,;s_\i}},"“

' Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 20‘!"_6‘3—7‘7“ ~ |




1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazé un cadru pentru proiecte si alte activitay,
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, méarimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocérii resurselor:

Planul este pregatit pentru domeniul: amenajarea teritoriului si urbanism si stabileste
cadrul pentru proiecte care sunt prevazute in anexa Il la Legea nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si in urma
analizei obiectivelor din plan, luand in considerare criteriile relevante prevazute in anexa
I din HG 1076/2004, nu au fost evidentiate efecte potential semnificative asupra mediului.

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutii pentru:

- organizarea accesului fata de strazile existente;

- zonificarea functionala a terenurilor:

- organizarea urbanistic—arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane:

- indici si indicatori urbanistici (regim de inaltime, regim de aliniament, P.O.T., CUT.
etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);

- reglementari specifice detaliate. r

Terenul studiat este, conform PUG aprobat, incadrat in UTR 31 - zon4 locuinte individual
Terenurile au o suprafatd de 2571,00 si 4334,00 mp sunt amplasate in zona vestica a
orasului si au o forma regulata .

Folosinta actuala a terenurilor studiate este de Arabil si Livezi, conform PUG mun. Tg.-
Jiu aprobat, zona de interdictie pana la elaborare PUZ.

Prin prezentul PUZ, se propune schimbarea destinatiei terenului in teren curti —
constructii pentru - constructii compatibile cu functiunea de servicii si depozitare care nu
sunt generatoare de poluare a solului, apei si a aerului, cum ar fi service auto, itp,
spalatorie auto, birouri, vestiare, camere odihna, showroom auto, etc si depozitare en-
gros.

Regimul de inaltime maxim propus pentru terenul studiat este P+1.
POT maxim propus este 50% si CUT maxim propus este 1,00
Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:

- zona alocata constructiilor

- zona alocaté circulatiei auto, pietonale si parcaje;

- zona alocata spatiului verde;

- zona alocata platformei de gunoi.

Sunt propuse 4 imobile, a caror configuratie spatiald si conformatie volumetrica se va
detalia la fazele DTAC in functie de cerintele investitorilor.

UTILIZARI PERMISE .

- constructii compatibile cu functiunea de servicii si depozitare care nu sunt
generatoare de poluare a solului, apei si a aerului, cum ar fi service auto, itp, spalatorie
auto, birouri, vestiare, camere odihna, showroom auto, etc si depozitare en-gros.

UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic
- platforme de precolectare a deseurilor urbane

- statii de betoane/asfalt

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ ! :
Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu \ Qb
E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892 ’%m
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Bilant teritorial

NR.CAD. 54139 NR.CAD. 53267
SPECIFICATIE mp SPECIFICATIE mp h
HALE DEPOZITARE/SERVICI | 600,00 mp | 27.82 % |HALE DEPOZITARE/SERVICI | 2000.00 mp | 46,14 %
PARCARE Sl CIRCULATII 1107.00 mp | 51,32 % |PARCARE SI CIRCULATI | 143400 mp | 33,10 %
SPATIU VERDE CUARBORI | 450,00 mp | 20,86 % |SPATIU VERDE CU ARBORI | 900,00 mp | 20.76 %
ToTAL | 2157.00mp | 100% |TOTAL " [ 4334.00mp | 100%

Bilant teritorial total teren studiat

| SPECIFICATIE mp %
HALE DEPOZITARE/SERVICII  2600,00mp 40,05 %
PARCARE S| CIRCULATII 254100 mp 39,14 %
SPATIU VERDE CUARBORI 135000 mp  20.79 %
TOTAL 649100 mp 100 %

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;
Planul Urbanistic Zonal va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului .

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovérii dezvoltarii durabile:

Pentru alimentarea cu apa se propune extinderea retelei existenta in zona.

Canalizarea menajera — se propune montarea unui bazin vidanjabil etans.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei existenta in zona .
Realizarea de zone verzi .

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

fn urma lucrarilor propuse (eliberarea terenului pentru constructii, amenajari drumuri $i
alei, lucrari pentru realizare retele tehnico — edilitare, imprejmuiri, constructii propuse) nu
apar probleme de mediu care ar putea afecta echilibrul ecologic existent, deoarece pe
terenul studiat nu existd riscuri naturale si antropice care ar putea influenta negativ
realizarea de constructii.

Nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere si nu se vor depozita deseuri
menajere, in afara platformelor si spatiilor special destinate;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu : nu este cazul .

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul .
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul .
¢) natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul .
d) riscul pentru sénétatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor).
nu este cazul . /ma}\
e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficd i mérimeé.%’gu}aﬁég@otenﬁal
afectate: — nu este cazul /g five AN
\=g ) maty - o, )
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f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul .
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limit4 de calitate a mediului: nu este cazul
(iii) folosirea terenului in mod intensiv : nu este cazul .
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan nafional, comunitar sau international: nu este cazul .

Obligatiile titularului:

G
o

O

BN

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare si a legislatiei specifice .

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru
protectia mediului, daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei
decizii precum si asupra oricaror modificiri ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acesteia, Tnainte de realizarea modificarii .

Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare planul ,
precum si orice modificare a acestuia, dupa caz, numai Tn forma avizata de autoritatea
competenta pentru protectia mediului . i

Réspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritd
competente pentru protectia mediului gi a publicului revine in intregime titularului planulu

Respectarea avizului de oportunitate eliberat pentru PUZ — ul analizat .

informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:
* Anunturi publicate in ziarul Impact in data de 15.07.2022 si 18.07.2022 privind

depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu si anuntul deciziei etapei de
incadrare in ziarul Impact in data de 29.09.2022 .

= Anuntul si Draft-ul deciziei etapei de incadrare a PUZ afisat pe pagina de internet a

APM Gorj;

= Documentatia de sustinere a solicitarii au fost accesibile consultarii publicului pe toata

durata derularii procedurii de reglementare la sediul APM Gorj , municipiul Tg.Jiu
strada Unirii , nr. 76 judetul Gorj

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

SEF SERVICIU AVIZE , ACORDURI,
AUTORIZATII,
Dr. Ing. Ina Liliana BLIDEA

INTOCMIT ,
Ing. Ludmila Liana BARDAN
T AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
' Strada Unirii , nr. 76 , municipiul Tg.Jiu

E-mail: office@apmgj.anpm.ro; Tel. 0253215384; Fax 0253212892
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% MINISTERUL SANATATII

Directia de Sinitate Publicd Gorj

Targu Jiu, Str. 22 Decembrie 1989, Nr. 22 Bis Cod : 210215, jud. Gorj
TEL: 0253/210156 --- FAX: 0253/210144
e-mail principal: office@dspgorj.ro
e-mail biroul relatii publice: relatii.publice@dspgorj.ro
secretariat :: ,,secretariatdspgorj@yahoo.com”
pagina WEB :: ,, http://www.dsp-gorj.centruldecalcul.ro”
Numir de date cu caracter personal: 35910
Compartiment avize/autorizari — C18

NOTIFICARE
Asistenta de specialitate de sanatate publica
( Ord.MS 1030/2009,actualizat,Legea 95/2006)
Nr. 19344 din 16.08.2022

Urmare a cererii adresate de VONREP SRL, prin VOINEA ION DANIEL, cu sediul in mun.
Targu Jiu, Aleea Pietii, nr.1, et.2, jud. Gorj, cu nr. 344/21.07.2022, prin care se solicita asistenta de
specialitate de sanatate publica pentru proiectul:

»PUZ- CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI SERVICII¥, la adresa Mun. Targu Jiu, str. Merilor,
Jud. Gorj, conform documentatiei depuse, s-a cercetat la fata locului, Referat de evaluare nr. 247 din
08.08.2022, intocmit de Dima Luminita, asistent principal igiena si Vodoiu Roxana, asistent principal
igiena.

In baza Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 1030/2009, actualizat si a referatului de evaluare
mentionat, notificam conformarea la normele de igiena si sanatate publica: Ord MS 119/2014 act.

Recomandari:
-Respectarea documentatiei tehnice inregistrata la DSP Gorj si a destinatiei solicitate, conform Proiectului
nr. 42/2022 ,,PUZ- CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI SERVICII”’ intocmit de STORYPLAN 3D
SRL;
-Respectarea clauzelor si conditiilor de conformare impuse prin avizele, acordurile si studiile de specialitate
solicitate, in conformitate cu legisiatia urbanistica si a altor reglementari in vigoare;
-Asigurarea utilitatilor pentru buna desfasurare a activitatii propuse prin proiect;
-Exploatarea spatiului prevazut prin proiect se va face astfel incat sa nu produca poluarea mediului
inconjurator si sa nu creeze disconfort vecinatatilor;
-Respectarea normelor sanitare si de protectia mediului privind modul de gestionare al reziduurilor, ce
rezulta din activitatea propusa prin proiect.

In conformitate cu ORD MS 1030/2009, Directia de Sanatate Publica Gorj nu mai elibereaza avize
sanitare, iar prezenta notificare nu reprezinta un act juridic.

DIRECTO]} EXE COMP. AVIZE/AUTORIZARI,
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Achitat cu chitanta nr. 23 / 25.07.2022

CATRE,

SC VONREP SRL REPREZENTATA PRIN VOINEA ION-DANIEL iN CALITATE DE
ADMINISTRATOR Si1 CALOTA DANIEL-CONSTANTIN

Raspuns la cererea dvs. nr. 4798 / 25.07.2022 prin care solicitati eliberarea unui
AVIZ pentru realizarea lucrdric “ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE HALA
DEPOZITARE Sl SERVICII” in conformitate cu CERTIFICATUL DE URBANISM NR.
499/11.04.2022, municipiul TARGU-JIU, strada MERILOR, nr. -, judetul Gorj, v&
comunicdm cd APAREGIO GORJ S.A. este de acord in principiu cu amplasamentul propus

de dumneavoastra, cu urmatcarele precizari:

e In zoni existi retele de apia conform plansei GIS.
e Lucririle se vor realiza firi ca acestea si fie afectate.

¢ Remedierea eventualelor avarii la retea se vor suporta de beneficiarul lucrarii.

intocmit,
Biroul Proiectare,
Popescu Alina:Mihaela

FPOCED 03.02, Ed. 4/ Rev. 0

Cont BRD-GSG Tg-Jiu IBAN RO76 BRDE 200S V206 3397 2000 Tel.: +40 253 217 653
118/6/2007 Cont Trezoreria Tg-Jiu IBAN RO81 TREZ 3365 069X XX00 4979 Fax: +40 253 211 457
RO 20415711 Cont BCR: RO 09 RNCB 0149 1162 5223 0001 web: www.aparegio.ro

Cont BT: RO 35 BTRL RONC RT00 D 6823 501 mail: office@aparegio.ro
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIE] ROMANE
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN GORJ
Operator date cu caracter personal
POLITIA MUNICIPIULUI TG-J1U Ex.nr.___

BIROUL RUTIER  Nr. 304421 din 19.09.2022
CATRE

dl. Calota Daniel-Constantin
Tg-Jiu, str. C. Severinului nr. 58. judetul Gorj si
S.C. VONREP S.R.L.

Tg-Jiu, str.Aleea Pietii nr. 1, et.2, judetul Gorj

Urmare a documentatiei depuse vd comunicam cd avizdm de principiu
PLANUL URBANISTIC ZONAL “IN VEDEREA CONSTRUIRII HALA
DEPOZITARE SI SERVICII” pe str. MERILOR nr. F.N. din mun. Tg-Jiu, jud.
Gorj, 1n vederea obtinerii autorizatiei de construire.

n baza prevederilor legislatiei rutiere (0.U.G.195/2002 privind circulatia pe
drumurile publice si Regulamentul de aplicare al acesteia), respectiv  al
0.G.43/1997 privind regimul drumurilor avizul de principiu este valabil cu
respectarea urmétoarelor conditii:

Proiectarea accesului sa se realizeze tindndu-se cont de prescriptiile
*Normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivelul drumurilor publice”
indicativ ”AND 600/2010” (Redactarea II);

Circulatia autovehiculelor in incinta terenurilor pe care se doreste edificarea
imobilelor in cauzi sa fie reglementata in dublu sens, prin prevederea mijloacelor de
semnalizare rutierd necesare (indicatoare si marcaje);

Dimensionarea aleilor carosabile din interiorul parcelelor de teren mai sus
amintite si se facd astfel incat si permiti accesul facil al autospecialelor de stingere a
incendiilor (care apartii 1.5.U.), precum si al autospecialelor destinate colectarii
deseurilor menajere.

Sa fie asigurate suficiente locuri de parcare pentru autovehicule pentru a
preveni stationarea/parcarea acestora pe drumul de acces; dimensionarea locurilor de
parcare si se facd conform prescriptiilor normativelor si standardelor de profil.

Semnalizarea rutierd (verticald si orizontald) aferentd accesului din si spre str.
Merilor si fie previzuta in conformitate cu cu dispozitiile legislatiei
rutiere/prescriptiile standardelor de profil :” SR 1848/1/2/3-20117, respectivy ”
1848/7-2015”.

Prezentul aviz nu conferd dreptul executidrii lucririlor mentionate in
documentatia_depusi in scopul obtinerii acestuia.

Date cu caracter personal prelucrate de catre IPJ Gorj In conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679.
Datele pot fi folosite doar pentru scopul pentru care au fost colectate/transterate.
Prelucrarea intr-un alt scop poate fi efectuatit numai cu acordul [PJ Gorj.”
Tg. Jiu, Str. [.C. Popilian nr.32 — 34, jud. Gorj
Telefon 0253/207600, Fax (0253)207883; e-mail: cabinery gipoliiaronana o




Va facem cunoscut faptul ci efectuarea lucrarilor de amenajare a accesului
rutier la drumul public fira autorizatie de construire eliberati in conditiile legii ori

incalcarea conditiilor stabilite in autorizatie atrage raspunderea penala
Cu stima,

SEFUK/BIROULUI,

Date cu caracter personal prelucrate de catre [PJ Gorj in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679.

Datele pot fi folosite doar pentru scopul pentru care au fost colectate/transferate.
Prelucrarea intr-un alt scop poate fi efectuatd numai cu acordul IPJ Gorj.”
Tg. Jiu, Str. L.C. Popilian nr.32 - 34, jud. Gorj
Telefon 0253/207600, Fax (0253)207883; e-mail: cabineie ginolitiaromaniro
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150 9081:2015
Certificat nr, 400534

—' Primiria Municipiului Targu Jiu %
| ) Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Romania, CU! RO 4956065 ' S e

;  Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.tarsuiiu.ro, e-mail: primariatargujiu@targujiu.ro \ ‘

Nr. 380513 din 04.11.2022

CATRE,
S.C. Vonrep S.R.L.
Calota Daniel Constantin

Tn urma analizirii in cadrul sedintei din data de 04.11.2022 a Comisiei de
Circulatie de pe 1angé Consiliul Local Targu Jiu, a documentelor depuse de catre
dumneavoastrd proiectul nr.42/2022“ intocmire P.U.Z. construire hald depozitare si
servicii”, Municipiul Targu Jiu, str. Merilor,Nr. FN, judetul Gorj, inregistrata la Primaria
Municipiului Targu Jiu sub Nr.378772/03.11.2022, va comunicam ca Tn urma
discutiilor purtate si tinand cont de punctul de vedere al reprezentantilor Biroului
Rutier, acesta a fost avizat favorabil cu obligatia de a iesi din incinta obligatoriu ia

dreapta conform plansei.

r

Director DIGC,
Raul a}i\riac

Prfr]jar,
1.

| MAN,
I\/Iarce!-!_ﬁuren

anescu *

. Tntocmit,
Director adjunct DIGC, Octavian Nicolescu

Ion%iléveanu D%’

T



Compania Nationaiil de Transport al Energ

Numis 39 nreg Dheait R iy £

Capual wibsens g vdmar 71303 A0 e

5=
j';_, T

Transelectrica®

WD

Societates Administrat in Slatem Dualist

Serviciul Tehnic Craiova DTEETN-UMA NGO R A’ 5.08 20l

.......................................

§.C VONREP SRL REPREZENTATA PRIN VOINEA ION-DANIEL IN CALITATE DE
ADMINISTRATOR S! CALOTA DANIEL-CONSTANTIN
Localitatea TARGU JIU, judetul Gorj ,strada MERILOR identificat prin CF 54139 si 53287

Referitor: Aviz TRANSELECTRICA - INTOCCMIRE PUZ, CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE
S1 SERVICH

Ca raspuns ia cererea dvs., inregistratd Ja CN Transelectrica - UTT Craiova cu
nr.8585/14.09.2022, privind obtinerea avizului de amplasament pentru INTOCMIRE
PUZ, CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE S1 SERVICH va informam ca nu este
necesar aviz de amplasament.

Conform certificatului de urbanism nr.488/11.04.2022, emis de Primaria Municipiului TARGU JIU
si a coordonateior topocadastrale transmise de catre dvs,, terenul pe care se executd lucrarea
se afld in afara zonei de protectie si sigurantd a instalatiilor aflate in gestiunea UTT Craiova.

Gabriel ANDRONACHE Florin Cristian TATARU
Pregedinte al Directoratului Membru al Directoratului
prin prin
Manager U.T.T. Craiova Contabil Sef
Nichi Silviu MOTOI Sidonia BILTAC
Cf. Procura nr.31639/04.07.2022 Cf. Procura nr.31704/04.07.2022
it -
intocmit:
Sef Serviciul Tehnic

cu punct de lycru UTT Craiova
Coste} PITAROIU

(

iai Elecirics

ZNTEE Tranentodiice 34 - Punct 48 vens 37 Smaws w 5, Treigve, © 2 200587

Lo Unie

<l SYBSLI00
se ivmgerem 13329043, Tatclon WAGZ5 130 71 30, Fax ~H025 130 71 04

FanssecTee T
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NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Ex.or. 1
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Nr. 3130212
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din 02.08.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Térgu Jiu

“LT.COL. DUMITRU PETRESCU” AL JUDETULUI GORJ

.

p
i

Catre,
S.C VONREP SRL si

Domnu! Calotd Daniel Constantin

In urma verificarii documentatiei tehnice anexate cererii dumneavoastrs, prin
care solicitati obtinerea avizului de securitate la incendiu pentru ,,/NTOCMIRE
PUZ, CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI SERVICII, propus a se executa
in judetul Gorj, mun. Tg Jiu, str. Merilor, vi comunicim ci suntem de acord cu

cele propuse.

Cu stimaq,
Col, \
AN s>
Malacu\Q\\{gustin
\

Tg-Jiu, Str. Cafe;l Bucuregti, nr.9 J,
telefon 0253211212, fax 9253211706
Judetul Gorj

NESECRET
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Detalii plata

Contul plititor
Numele beneficiarului
Contul beneficiarului
Descrierea plitii
Numele bincii

Cod swift

Cod fiscal

Suma

Moneda

Referinfa tranzactiei
Urgenl

Data de inceput

Data tranzactiei

Data procesdrii

Referinta

SRS
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Arh. Pasare Viorel Dorel- PUZ-Construire hala depozitare si
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h Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GORJ
y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu

Adresa BCPI: LOC: TARGU fIU, STR 8 MARTIE NR. 3A-5 COD POSTAL: 210280 TEL: 0253/215893,

ANCPL
e 0253/217189

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 406 / 2022
Intocmit astazi, 27/05/2022, privind cererea 39322 din 13/05/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 28 din 23/05/2022

1. Beneficiar: SC VONREP SRL

2. Executant: Gegau Sorin

3. Denumirea lucrarilor receptionate: INTOCMIRE PUZ, CONSTRUIRE “"HALA DEPOZITARE S|
SERVICH"

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara GOR] conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act  [Tip act [Emitent |
cerere 13.05.2022 |inscris sub semnatura privata Gegau Sorin |
c 27.07.2018 act administrativ SPCLEP TG JIU T
cur 05.01.1995 act administrativ REGISTRUL COMERTULUT |
[MEMOKIU 513.05:'2'022 iinscris sub semnatura privata Gegau Sorin T
PAD 13.05.2022 inscris sub semnatura privata Gegau Sorin

borderou 13.05.2022 inscris sub semnatura privata Sorin Gegau

499 11.04.2022 act administrativ MUNICIPIUL TG JiU

'AVIZ 28 23.05.2022 act administrativ OCPI GOR|

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 406 au fost receptionate 1 propuneri:

* Receptia s-a efectuat pentru lucrarea Plan topografic necesar intocmirii documentatiei in scopul ”
INTOCMIRE PUZ, CONSTRUIRE “HALA DEPOZITARE SI SERVICII", teren situat in UAT: Targu Jiu, Localitate:
Targu Jiu, in suprafatd de 6491 mp, suprafatd formata din imobilele cu numerele cadastrale 54139 si 53267
Prezentul proces-verbal este valabil numai insotit de planul de situatie vizat de OCPI Gorj cu nr, 39322/13.
05.2022.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator ITip eroare |Mesaj suprapunere
54139 Avertizare Receptia 1652929: Imobilul TR-286-1 se suprapune cu terenul 54139 din
. stratul permanent! .
153267 Avertizare Receptia 1652929: Imobilul TR-286-1 se suprapune cu terenul 53267 din
b stratul permanent! [
- Avertizare Receptia 1652929: Imobilul TR-286-1 se afla intr-o zona reglementata prin

1 L17/20141

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
CONSTANTIN--ALIN VAMESU

Constantin-Alin
\ﬁo- Vamesu
7 2022.05.27
i 12:43:06 +03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina Idin 1



MEMORIU TEHNIC

1.Adresa imobilului : UAT Mun. Targu-Jiu,T. 65, P. 1/3, 1/1,1/2, Judetul Gorj
1E:54139, 532267 , imobil cu numar cadastral; 54139, 53267.

2. Beneficiarul lucrdrii: CALOTA DANIEL-CONSTANTIN cu domiciliul in Mun. Tg jiu,
Cal. Severinului nr. 58 si Voinea Ion-Daniel cu domiciliul in Mun. Tg Jiu, str. Costache
Negruzzi nr. 37, jud.Gorj

3. Persoana fizica/juridica autorizata: SC GPSGROUPGS SRL rep. prin Ing. Gegdu Sorin, Seria:
RO-GI-F, Nr.0120.

4. Numdrul lucririi in registrul propriu: 159/2022.

5. Obiectul lucrarii: Documentatie pentru receptia suportului topografic pentru inceperea lucrarii
avand ca scop: INTOCMIRE PUZ, CONSTRUIRE “HALA DEPOZITARE SI SERVICII", obiectiv
solicitat prin certificatul de urbanism nr.499/11.04.2022.

La teren suprafata descrisa mai sus este materializata intre pct. 3-7 cu gard de plasa,
neimprejmuit in rest

6. Scopul lucrarii: Executie INTOCMIRE PUZ, CONSTRUIRE “HALA DEPOZITARYE SI
SERVICIT", beneficiar CALOTA DANIEL-CONSTANTIN si Voinea [en-Daniel -
Suprafata de teren a IE:54139 este de 2157 mp. Terenul se afla situat in Intravilanul Mun. Targu-
Jiu, T. 65, P. 1/3 | este proprietatea lui Calota Daniel-Constantin(bun comun), Judetul Gorj si 1E:
53267 este de 4334, T. 65, P. 1/1,1/2 si este proprietatea societatii VONREP SRL

7. Amplasamentul imobilului: Terenul situat in intravilanul UAT: Tg-Jiu in suprafata de 6491 mp
este situat in incinta nr. cad. 54139, 53267, inscris in CF 54139, 53267.

8.Operatiuni topo-cadastrale efectuate:.

Punctele de statie au fost verificate si dereminate prin metoda Network — RTK VRS,
folosind datele furnizate de Sistemul National ROMPOS, prin intermediul unei statii virtuale de
referina. Punctele de statie au fost dereminate folosind aparatura GPS South model 827 in sistem
RTK. Sistemul de proiectie este sistemul Stereografic 1970, iar pentru transcalculul coordonatelor
determimate in mod RTK din sistemul geocentric in sistemul national de referinta s-a utilizat softul

TransDat.

Data: 13.05.2022 Persoana fizicd/juridici autorizati
Executant: GPSGROUPGS SRL, Certificat de autorizare,
Seria RO-B-J, Nr. 2064,25.05.2021, Clasa 111,
SORIN GEGALU, Certificat de autorizare,
Seria RO-GI-F, Nr. 0120, Categoria B
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

s Numar de inregistrare 39322 / 13.05.2022.
& :
*P/,C_ Receptionat.

O’%grezentul document receptionat este valabil

%, insotit de procesul verbal de receptie nr. 406

Constantin-Alin
Vamesu
2022.05.27
12:43:53 +03'00'

CALCULUL SUPRAFETELOR LEGENDA:
Nr X Y -
Pct. [m] [mj — - LIMITE CADASTRALE IMOBILE
B 395043.972| 362038.882 |
2 394058 772 | 362142.479 5 A9 - COTE NIVE
3 394950.501 |  362152.445 266.42 - COTENIVEL
4 394939.091 | 362143.115 , , o
5 394927.651| 362133679 1,2.3.. - DENUMIRI PUNCTT:
6 394927.958 | 362133.184
7 394916.926 | 362123.377 B - CODURI PUNCTE
8 394920175 |  362119.907 B
) 394932987 | 362103.417 ] e
10 395007.950 | 362012.340 anms— - CAROIAJ
11 395020.033 | 362021.236 ‘
12 395019.509 | 362021.874 202,05 7
2% = YXi(Yit 1-Yi-1) \ e ~CURBE DENIVEL
S = 0491 mp o |
S.C. GPSGROUPGS S.R.L Denumire proiect : N, plnss
. . v ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE " HALA DEPOZITARE 8§ SERVICH"
TOPOGRAFIE & CADASTRU 0
AUTORIZATA ANCPI - CLASA Il Beneficiar :
TEL: 0767079624 FAX: CALOTA DANIEL-CONSTANTIN SI SC VONREP SRL
ARSI GEGAU SORIN Scara PLAN DE SITUATIE
== T SR | << RIDICARE TOPOGRAFICA - COTEDETALI TEREN =
INTOCMIT GEGAUSORIN | SUPRAFATA SUPUSA STUDIULUT =6491 mp
T 1:2000 Mun. Targu-liw, T, 65. P, 173,171,172 Judetl Gorj
DESENAT GEGAU SORIN 115:54139, 53267
. Data: . ~ 1
VERIFICAT - ] 13.05.2022 Proiect nr: 15972022




DISTRIBUTIE
OLTENIA

COMISTIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU

AVIZ CTE
Nr. 7702/data 05.08.2022
Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JTU din cadrul
Distributie Energie Oltenia S A, in sedinta din 05.08.2022, a examinat lucrarea:
CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI SERVICII, MUNICIPIUL TG-JTU, STR. MER! LOR,
NR. CADASTRAL 54139 S153267, JUDET GORJ - BENEFICIARI CALOTA DANIEL
CONSTANTIN SI SC VONREP SRL

Sursa de finantare:
Nr. lucrare: 5529
Flaborata de: SC STORYPLAN 3D SRL

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de umportanta redusa

2. [n urma examinarii documentatiei, a referatelor de specialitate si a avizelor ce insotesc lucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Yarianga 1

Indicatori de eficienta economica
Indicatori de proieci

Lucerarea cupcinde:
Varianta 1

In urma discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico- Economicd M1&JT a
Dismibutie Energie Oltenia S A, AVIZEAZA favorabil lucrarea mentfionatd, cu urmatoarele
concluzii detaliate in vedere constientizarii si respectarii legislatiei care

reglementeaza racordarea la retelele electrice de distributie (RED) si respectiv

conditiile in care se poate solicita devierea RED, respectiv conditille de coexistenta

dintre RED si constructiile civile si industriale, cai de acces si alte retele de
utilitatitinandu-se seama de Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea si completarea

Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente

capacitatilor energetice, aprobata prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 239/2019..

Racordarea la RED este reglementata prin Ord 59/2013 #Regulament privind racordarea
utifizatorilor la retelele electrice de interes public”, in care sunt stipulate continutul

cererii de racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si

ctapele care trebulie parcurse pentru eliberarea avizuhui de racordare.

[n zona mentionata instalatii DEO SA sunt: LEA 20 kV de Tg-Jiu Nord - Debarcader - CHE!,
respectiv Tg-Jiu Nord - Debarcader - CHE2, LEA 0,4 kV,

Defimrea conditiilor de coexistenta ale RED cu constructiile si retelele mvecinate,

precum st promovarea unor modificari/devieri ale RED, sunt reglementate de ANRE prin

Aviz. CTE: 7702/05.08.2022

Dustribuuie Energic Oltenia str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Romania
societate administrata In sistern Fax: +40 251 215 004 | www distributicoltenia.ro
duahst Cod unic de Inregistrare: RO 14491102 | Nr. de Inregistrare: J16/148/2002

Pagma Nr. | din 3



Ordinul 23972019 s1 Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i completarea Normet tehnice
privind delimitarea zonelor de protect#ie s#1 de sigurant#a# aferente capacita#tdilor
energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#1i Nat#ionale de Reglementare ##n
Domeniul Energiei nr. 239/2019. .

Aplicarea metodologier de eliberare a avizelor de amplasament sc¢ face prin coroborarea cu
prevederile urméatoarelor Acie normative:

a.#Legea energiel electrice si gazelor naturale nr. 123/ 2012;

b.#Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de ¢onstructii,

republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare;

c.#legea locuinter nr. 11471996, republicata, cu moditicarile si completérile

ulterioare;

d.#legea servicitlor comunitare de utilitdyi publice nr. 51/2006;

e fHotarlrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanisim, republicaltd;

{.#0rdinul ANRE nr 592013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la refelele electrice de interes public ;

g.#0rdinul ministrulul transporturilor, constructiilor g1 turisinului nr. 1430/2003

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrit lucrar]or de constructi, cu modificdrile ulterioare;

h.#0rdinul presedintelui Autoritafii Nationale de Reglementare in Domeniul Energict

nr. 239/2019 pentru aprobarea Normet tehnice privind delimitarea zonelor de protectie i

de siguran{d aferente capacitatilor energetice, si Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea
s#i completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protect#ie s# de sigurant#a#
aferente capacitafft#ilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autoritafftii
Nat#lonale de Reglementare ##n Domeniul Energiei nr, 239/2019,;

L% Ordimul ANRE nr. 1287 11.12.2008 # "Codul Tehnic al reteleor electrice de

distributie™;

J.#0rdinul presedintelul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei

nr. 202004 pentru aprobarea Codului tehnic al retelet electrice de transport, cu

modificarile i completirile ulterioare;

k. #Ordinul presedintelu Autoritdtii Nafionale de Reglementare In Domeniul Energiei

nr. 38/2007 pentru aprobarea Procedurii de solutionare a neintelegerilor legate de

incheierea contractelor dintre operatorii economici din sectorul energiet electrice. a
contractelor de furnizare a energiei electrice §i a contractelor de racordare la retea.

Solicitanti avizelor de amplasament se adreseazi operatorului de refea cand se afld in
situatia de a efectua .
AHirealizarea unor lucrdri deconstruire, reconstruire, consolidare, modificare,
extindere. schimbare de destinagie sau de reparare a constructiilor de orice fet |
frexecutarea sau extinderearacordurilor la retelele edilitare pentru constructii noi
sau existente ;
##realizarea de lucrari deconstruire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind cdi de comunicatie, retele si dotéri tehnico-edilitare;
#Hrealizarca de lucrdri,amenajan si constructii cu caracter provizoru |
#tamplasarea unor instalatiisau obiccte vtilizind ca suport elementele retelel
electrice;
#idemolarea, dezafectarea oridezmembrarea, parfiala sau fotalad a constructiilor si
mnstalatiilor aferente constructiilor, a instalatitlor g1 utilajelor tehnologice, inclusiv
a clementelor de constructii de sustinere a acestora;
#iexecutarea altor lucrart deconstructii pentru care, conform legii, este
obligatorie obtinerea unei Autorizatfii de construire de la Organele abilitate :
#felaborarea documentatiilor de amenajare a teritoriului s1 de urbanism : planurile
de amenajare a teritoriuiun planurile de urbanisi si regulamentele locale de urbanism
aferente acestor.

Solicitarea Avizelor de amplasament este obligatorie pentru construciiile ce fac

Aviz. CTE: 7702/05.08.2022

Distributie Energie Oltema St Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Roménia
soctelate administrata i sistern Faxe 140 2510 215 004 www.distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de Inregistrare: RO 14491102 Nr. de fnregistrare: J16/148/2002
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obiectul tuturor categoriilor de lucrdri mentionate mai sus $i se afld in una din

situatitle Tn care :

-#Avizul de amplasament se regdseste In lista cu avizele si acordurile legale,

necesare in vederea autorizarii, prevazute, conform legii, in certificatul de urbanism .
-#eonstructia respectivd va [i/este amplasatd in zona de siguranid a capacitafilor
energetice.

Distantele concrete de coexistenta dintre RED si obiectivele invecinate precum si
dimensiunile zonelor de protectie si siguranta sunt precizate in Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitailor energetice
ulterioare (ordinele ANRE 239/2019) s1 Ordinul nr. 225/2020 pentru modificarea s#i
completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectffic si#i de sigurantiaf
aferente capacita#téilor energetice, aprobata# prin Ordinul pres#edintelui Autorita#t#ii
Nat#ionale de Reglementare #n Domeniul Energiei nr, 239/2019.

Pentru definirea conditiilor de coexistenta si/sau a conditiilor de modificare RED, in
temeiul Ordinuhu ANRE 239/2019, este necesara intocmirea prealabila a unor studii de
solutie/studii de coexistenta. Deoarece la faza PUZ aceste studii nu au fost intocmite
putem retine ¢a sunt previzibile solicitari de reconfigurare/reamplasare RED si ca de
regula dezvoltarea RED in zona trebuie sa vizeze circuite in cablu subteran.

Ne exprimam disponibilitatea pentru solutionarea in termenele legale a tuturor
solicttarilor de emitere avize de racordare si/sau avize de amplasqmem necesare pentru
transpunerea in practlua a obiectivelor de dezvoltare urbanistica a mumupmhn Targu
Jiu, judetul Gory si respectiv de a colabora, cu respectarea legislatiei in vigoare.

pentru transpunerca in practica a solutitlor tehnice prevazute in avizele de racordare
sifsau in avizele de amplasament,

3. In urma constatarilor de mai sus s1 a discutitlor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA TG JIU a Distributie Energie Oltenia
S.A.
Avizeaza FAVORARBIL lucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzin
s precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza protectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea calculelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a taturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

VICEPRESEDINTE C.T.E. v
i
GRANU SORIN-SEVER , ,
! Aol
Aviz CTE: 7702/05.08.2022
Distributie Energie Ollenia Ste. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Romania
socletate administrata in sistem Fax, +40 251 215 004 : www distributieoltenia.ro
dualist Cod unic de fnregistrare: RO 14491102 Nr. de inregistrare: 116/148/2002
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Anexa 2a

SCURTU CONSTANTIN-P.F.A. Ordin MLPTL nr. 777/26.05.2003
CU119.82.37.25 Actualizat cu Ordin nr.1895/31.08.2016
Str.1 Dec 1918, bl.T1, ap.9, Craiova MO nr.767/30 sept.2016
Tel 0251.434439; 0723.854551
Atestéri valabile: 27.04.1992+16.03.2027 (A1,3) Nr.15.10.2
16.12.1997+16.12.2022 (Af) Data:20 oct.2022

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta:

Af- REZISTENTA SI STABILITATE - TEREN DE FUNDARE
a proiectului de specialitate: STUDIU GEOTEHNIC pentru

P.U.Z. CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE S| SERVICII
faza: P.U.Z.

1. DATE DE IDENTIFICARE:
- proiectant studiu geotehnic: P.F.A. ANINOIU C. DANIEL - Tg.JIU
- intocmitor de specialitate: ing. geolog Daniel C.ANINOIU
- beneficiar studiu: SC VONREP S.R.L., reprezentati de Voinea lon-Daniel in
calitate de administrator si Calotd Daniel-Constantin persoani juridics - Tg.Jiu
- amplasament: jud.Gorj, mun.Targu Jiu, str.Merilor, FN
- data prezentarii proiectului pentru verificare: 20 octombrie 2022

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI:

Studiu geotehnic elaborat pe baza urmatoarelor lucréri de specialitate,
necesar pentru lucrarea cu denumirea ,P.U.Z. Construire hald depozitare s
servicii”:

- doua sondaje geotehnlce deschise, executate manual, notate S1 si S2,
obsevatii specifice In zon&d si pe amplasament, cu colaborarea directd a
beneficiarului;

Pentru lucrarea cu denumirea ,P.U.Z. Construire hald depozitare si servicii”,

se vor adopta si aplica intocmai toate recomandarile din studiul geotehnic.

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:
Studiu geotehnic nr.247/2022, imagini sondaje.

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:
in urma verificarii se considera proiectul corespunzitor, semnandu-se si stampilandu-se
conform indrumétorului;
=bY-in urma verificarii se considers proiectul corespunzator pentru faza verificatd semnandu-se si
stampilandu-se conform indrumétorului cu urmétoarele conditii obligatorii a fi introduse in proiect
prin grija investitorului de cétre proiectant:

Am primit 2 ex.Studiu 3 / \)“ COM& l:edat 2 ex.Studiu

Investitor / Proiectant // nf gr tehnic atestat
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. P.F.A.  ANINOIU C.DANIEL
Cod Unic de Inregistrare 25088475 Str. Aleea Castanilor,bl.3,ap.5 Tg.-Jiu
Nr.ordine R.C. F18/62/09.02.2009

FOAIE DE CAPAT

STUDIU GEOTEHNIC NR.247

OBIECTIV : P.U.Z. Construire hala depozitare si servicii

AMPLASAMENT : Str. Merilor, F.N., municipiul Tg-Jiu, jud. Gorj

BENEFICIAR :S.C. VONREP S.R.L., reprezentata de Voinea Ion-Daniel in
calitate de administrator si Calota Daniel-Constantin persoana juridica,
str. Aleea Pietii,nr.1, et.2,Tg-Jiu, jud. Gorj

PROIECTANT GENERAL : S.C. STORYPLAN 3D S.R.L.

Faza de proiectare: P.U.Z.

Inginer geolog : Aninoiu Daniel
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: P.U.Z. Construire hala depozit: r/e@l SEﬂEiiQ’z‘ ,\
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1.1. Introducere A
Amplasamentul obiectivului care se proiecteaza este bifﬁa*r- %@@T'Térgu Jiu,in pe

<
L

ma‘ul stanoa rauiui Tiu, Str Menlor nr.cad. 54139,53267. R

A PUZZEERT

RUN. TG-JIY, STR.MERILOR, JUD. GORJ . :
BEMEFICIARL CALOTA DAMEL CONSTANTIN 51 SC YONRER SRL - 1

INCADRAREA IN TERITORIU 1

=_ TERER PRUPSIET 4TE +RuvATa

SWTR AMELABANEN DL TTUL YENT AL
ARGAD 4138 3 NR.CAD, 522/

~SHETA NTHAVILAN SXSTERT

2eme

Incadrarea in zona

Analiza, prelucrarea si interpretarea rezultatelor s-a facut conform urmétoarelor standarde, normative
Principii generale de calcul al terenului de fundare STAS 3300/1-85
Calculul terenului de fundare in cazul fundarii directe 8§TAS 3300/2-85
Identificarea si clasificarea paAmanturilor. Partea 1: Identificare i descriere SR EN ISO 14688/12004

| Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare SR EN IS0 14688/22004
Proiectarea geotehnicd. Partea 1: Reguli generale SR EN 1997-1/2004
Teren de fundare. Clasificarea si identificarea paménturilor STAS 1243-88
Geotehnica. Terminologie. Simboluri si unitati de masura STAS STAS 3950-81
Adancimi maxime de Inghet. Zonarea teritoriului Romdniei STAS 6054-77
Cod de proiectare seimicd — Partea [ — Prevederi de proiectare pentru cladiri P-100-172013
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\sor'nauv privind documentatiile gevtehnice peniru constructii NPUTE- 2614 i

[nbtructrum tehnice pentru cercetarsa terenului de fundare prin Normartivul C159/1989 metoda penetrari; N ol ©159 1956 |
NOrmaiivel (39 1986
| Cu COIL penctrare staticd. penetrar: dinamicd.vibropenetrare

i

H
| Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de cafeul ale parametrilor geotehnici ; NP 1222000 1
< |

i Normativ privind proiectar=a fundatiilor de suprafata NPT 264

12

Alte publicatil si carti de specialitate ce au stat la baza studiului geotehnic.
» Geologia Roméniei — V. Mutihac 1981
» Penetrometria §i explorarea solurilor : Guy Sanglerat 1972

Fundatii — A. Stanciu si I Lungu 2008

s (eotehnica si fundatii - Paunescu 1982

» Proiectarea Fundatiilor si Constructii — M.J. Tomllinson 1998

L 6601001\, I}:gmereaaca vol. 1 & 2 — [on Bancila 1980

PUZ zoNaL

MUN. TG-J{U, STR.MERILOR, JUD. GORY [
BENEFICIARL: CALCTA DANIEL CCNSTANTIN 51 5C VONREP SRL N

BILANT R TEE TIPS E B
HRCAS, 41T
. SPECECATE
IFANERTA ., i [ 3
‘ TTAL :@ISTUD'A? 1 Z15200wvp | TOLG _ETC

Sremreta LALOTS BAMEL

B S IO ;2R

7L AATIE L
~HTLT ey AN 2 LD AR LRATIE LW

PRRCARE ¥ C.RCLLITY
RETER s ETIRE T P4 PGTABR..

TETEA AL METARE EYERSE 1B I0T T
- = IRUNSAMEN? IRERGE SLICTRIC N ABOSLY
- e IRANTAMENT A8 POTLHLE FRCPUS
AL DM ABL MRS

2AANT R TEPITORMALE PROPLS

Studiul geotehmc respectlv s-a 1ntocm1t la sohc1tarea proiectantului general S.C.
STORYPLAN 3D S.R.L.de catre inginer geolog Aninoiu Daniel, in calitate de specialist.

Studiul prezinta conditiile de teren privind amlasamentul cercetat si cuprinde datele
geotehnice care constituie baza de calcul si analizi a terenului de fundare pentru
obiectivul care se proiecteaza.

Caleculul terenului de fundare efectuat in studiu geotehmc se sprijind pe informatiile
obtinute pe bazd de observatii directe si investigatii prin sondaje geotehnice in teren, cu
determinari de laborator pe probe de roci prelevate din stratificatia interceptata.

Parametrii geotehnici determinati §i prezentati in studiu de fati, stau la baza
calculului de rezistenta si adaptare la teren a obiectivului care se proiecteaza in conditiile
unor depozite argiloase de suprafafd cu grosimi reduse urmate in adéncime de pietris cu
bolovénis in matrice nisipoasi care constituie terasa aluvionara inferioara a raului Jiu

4



2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT
2.1. Date privind zonarea seismica
Conform ,,Cod de proiectare seismici - indicativ P160 — 1 — 2013, amplasamentul
respectiv este caracterizat de urmatorii parametrii:
- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) cu IMR=225 ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de anieste de 6,15 g;
- Perioada de col; (Tc} a spectrului de raspuns este de 0,70 s.

Fiouranr 2 Zone

pericadd de conirol

Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat apartine zonei depresionare
Tg.Jiu — Campul Mare cu dealuri de altitudine joasd ravenate de vai largl aluvionare
orientate aproximativ pe directia nord — sud. Zona depresionara din bazinul hidrografic al
Jiului prezintd o succesiune de vai si interefluvii cu versanti in pantd domoald, uneori

5



accentuatd si inclindri variate, acoperiii parfial cu paduri de foioase. Culmile dealurilor
sunt largi sau mai putin largi cu aspect divergent, orientate aproximativ pe directia nord-
sud, afectate pe alocuri de mici eroziuni de versant, manifestate succesiv si deniveldri
medii de pani la 30 m fad de baza de eroziune locald situatd la nivelul vailor adiacente.
Interfluviile cu inalgimi in jur de 200 m sunt acoperite in majoritate cu vegetatie forestiera,
versantii sunt constituifi din terenuri finete, pasuni, iar luncile aluvionare din teren arabil.
Formarea versantilor si vailor din perimetru se datoreazd unui proces de adancire a
cursurilor de apa si a faptului ¢ in structura delurcasa existd ¢ alternan{d de roci friabile
alcatuite in principal din straturi alternante de prafuri, nisipuri si argile. Procesul de
adancire a viilor a fost accelerat si de miscarile neotectonice ale pleistocenului mediu si
superior care au afectat dealurile subcarpatice. Numeroasele eroziuni de versanti au scos
la iveald o succesiune de formatiuni siratigrafice cu parametrii fizico-mecanici diferifi
determindnd, in conditiile unui ¢limat umed, declansarea unor alunecari superficiale/locale
de teren. In arealu! orasulul Térgu Jiu care include si amplasamentul cercetat, terenul este
aproximativ plan si reprezinta terasa si lunca aluvionard a raului Jiu, a raului Susita Inspre
vest si a pardului Amaradia situatd la sud-est. Clima este temperat continentali cu
influente mediteraneene, caracterizatd prin temperaturi medii de — 2° pana la — 4° iarna si
de + 20 pana la + 22° vara. Media anuald a precipitatiilor din zona este cuprinsa intre 700
— 800 mm coloand de apa. Situatia statisticd multianuald a precipitatiilor din zona atestd ca
cele mai mari cantiti{i lunare de precipitatii se inregistreaza in perioada mai — iunie (220 —
470 mm) cind sunt frecvente ploile de convectie termica si termodinamica.

Amplasamentul apartine zonei de platou a terasei joase, pe partea stanga a rului
Jiy, din partea central nordica a orasului Tg.-Jiu.

Geomorfologic, amplasamentul este aproximativ plan cu o usoard cadere, aproape
insesizabild spre sud vest. Structural, terenul este stabil si nu prezintd la suprafatd
fenomene distructive evidente, care si-1 afecteze in timp stabilitatea.

In regiunea cercetats, formatiunile intilnite sunt de vérsta cuaternara (Pleistocen

inferior, mediu si superior si Holocen superior).

Pleistocen inferior (qpl): este reprezentat printr-un complex de pietrisuri,
nisipuri, bolovanisuri, cu intercalatii de argile (stratele de Candesti). Aceste depozite
prezintd o dezvoltare continud pe platoul Preajba. Grosimea acestor strate variaza intre
30 i 50 m, din terasa superioara T1.

Pleistocen mediu — superior (qp2 — gp3): Stratele de Candesti sunt acoperite de
pietrisur, argile nisipoase rosii care la partea superioara trec la depozite prafoase galbui.
Grosimea lor variaza intre 5 m si 20 m, terasa nr2 zona Narciselor, terasa nr. 2.

Pleistocen superio¥ (qp3 ): depozitele aluvionare apartindnd terasei inferioare
Aluviunile terasei inferioare din zona centrala a orasului au o grosime cuprinsa intre 4 si

9 m. Aceste aluviuni sunt considerate ca reprezentdnd partea mijlocie a Pleistocenului



SUperior.

Pleistocen superior’ (qp3 ): depozitele aluvionare aparfinind terasei inferioare.
Terasa inferioard apare larg dezvoltatd in bazinul Jiului. Ea ocupd tot interfluviu din
aval de , iar depozitele el aluvionare afloreazd prin numercase locuri din ambele vai,
cu grosimea totald a sedimentelor fiind de 10-35 m.

Holocen superior (gh?): pietrisurile, nisipurile si argilele apartinand sesului aluvial
au fostrepartizate partii superioare a _holocenulul.

I ."'_‘ .?,:’5’-_", ‘:’;- N 3 v ”
' | £ o
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Numirul teraselor e variabil pe generatii de vai. In lungul celor mai mari exista 1-4
terase la altitudini relative ce variazd de la 5-10 m la 180 m. pe viile de generatii mai noi
sunt 1-3 terase cu altitudini de pani la 100m.

Numairul cel mai mare de terase se intidlneste In sectoare de traversare a unor anticlinale
care au suferit in cuaternar ridicari sacadate.

Numdér redus de terase este pe generatiile de vii recente sau in depresiuni cu areale de
subsidentd (Téargu Jiu), sau la trecerea spre campie sau spre P. Getic (3+5 terase).
Extensiunea teraselor e functie de natura petrograficd, structurald, neotectonicad. Astfel
cele mai extinse poduri (1-3 km) sunt in marile depresiuni din Subcarpati (Jiu, Gilort), sau
in sectoare cu faciesuri cu rezistentd mai micd. Multe terase sunt afectate de
morfodinamica actuala.

Desfiasurarea teraselor in profil transversal releva in majoritatea situatiilor asimetrii
evidente fie in numarul lor, fie in extensia pe cele doud sectoare ale viii. Asimetriile au
drept cauzd factori geologici (influenta unor ridicéri care da asimetrii altimetrice), sau
aluviondri intense impuse de afluenti mai bine dezvoltati pe unul din versanti.
Desfasurarea teraselor in profil longitudinal. Apar convergente ale teraselor spre munte ,
deforméri de la 10 la 50 m la traversarea anticlinalelor.

Structural, la marea majoritate a teraselor se remarcd peste soclul format din rocd durd
existenta unui depozit aluvial cu grosime ce variazd de la 0,5m la 10 m. peste el s-a depus



un depozit luto-nisipos care frecvent are grosimi de 1-5m, ce a provenit din spalarea
versaniilor, din alunecdri sau conuri de dejectie.

Geneza teraselor este complexd, Intrucét evolutia reliefului s-a realizat pe fondul ridicarii
cu intensitate diferita si sacadatd a regiunii deluroase a modificdrilor alternante ale
climatului si a variatiei pozitiei lacului cuaternar din C. Roméana.

Virsta. Prin racordare la sistemele morfocronologice din regiunile vecine, de campie si
podis unde s-au gdsit repere ce au permis o cronologie a teraselor se pot admite ca:
nivelele inferioare (sub 25m) apartin trecerii de la pleistocenul superior la holocen, cele
curprinse intre 30 si 90 m au fost realizate in pleistocenul mediu si superior, cele cu
altitudini de 90- 140 m sunt legate de pleistocenul inferior, iar terasele de peste 140 m,
episodice, aparfin villafranchian — pleistocen inferior (Relieful Romaniei, 1976).

D. Luncile constituie treapta fluvaialg fromata In a doua parte a holocenului. Factorii care
au influentat evolutia si caracteristicile morfologice si structurale ale Iuncilor din
Subcarpati au fost de naturd geologica (roca, structurd, neotectonicd) si climatica.
Mirimea si complexitatea lor diferd in functie de generatia de vai.

Depozitele litologice care alcituiesc terenul sunt reprezentate de solul vegetal si
argile nisipoase de suprafatd, cu grosimi variabile in jurul adancimii de 0,70 m fatd de
suprafata terenului natural. Datoritd caracterului compact $i mai putin permeabil al argilei
prifoase de suprafatd, infiltratiile apei meteorice Inspre stratul grosier din adancime cu
pietrisuri sunt anevoioase si necesitd o perioada mai lungd de timp. Sub stratul argilo-
prafos de suprafatd la adincimi in jur de — 0,70 m, este interceptat stratul de fundare
alcatuit din depozite grosiere de terasd aluvionard cu pietrisuri si bolovianis in matrice
nisipoasd. La partea superioard (zona de trecere la depozitele fine pelitice), depozitele
grosiere de terasd aluvionard au un aspect mai pdmantos datoritd conjinutului mai mare de
argild in nisipul din componenta pietrisului. Sub depozitele grosiere de terasd aluvionars,
la adancimi de peste - 4,00 m, se dezvoltd o acumulare-reper a fundamentului geologic cu
agregate minerale pe o adancime considerabila.

Din punct de vedere hidrogeologic, amplasamentul este caracterizat de un nivel
hidrostatic al apei subterane, variabil in jurul adancimii de 2,90 — 4,80 m fa{a de suprafata
terenului natural. Prezintd caracter ascensional stabilizindu-se in sdpaturd deschisi la
adancimi in jur de — 2,90 m fatd de TN. {n cele mai defavorabile situatii cAnd precipitatiile
atmosferice sunt abundente, pot fi interceptate infiltratii de apd subterand la cote
superioare si chiar baltiri de suprafatd ale apei meteorice.

Agresivitatea apei subterane fatd de betoane este carbonici intensd §i magneziana
foarte slaba.

2.3. Istoric, vecinatati
Amplasamentul a fost initial teren viran, fara probleme cu vecinatatile.
3. STRUCTURA TERENULUI DIN AMPLASAMENT
Terenul din amplasamentul de fundare este alcatuit din roci apartinand
Cuaternarului : sol vegetal si argile galbui nisipoase, prafoase, iar in baza pietrisuri

din terasa veche a Jiului.
3.1. LITOLOGIA TERENULUI



Pentru investigarea terenului de fundare pe amplasamentul obisctivului care se
proiecteaza s-au efectuat doud sondaje directe.

Sonda;j direct S
0,00 -0,20 m - sol vegetal argilos;
0,20-0,90 m - argila nisipoasi galbuie cu oxizi de fier:

Sondaj 2

Sondaj 1

0,90 - 3,10 m - pietris cu bolovanis in matrice nisipoas;argiloasa
Agresivitatea apei subterane fatd de betoane este carbonici intensi si magneziani

foarte slaba.
Sondaj direct S,
0,00 -0,20 m - sol vegetal argilos;
0,20-0,70 m - argila prafoasi-nisipoasa gilbuie;
0,70 —3,20 m - pietris cu bolovanis In matrice nisipoas3, mai argiloasa
la partea superioar a intervalului de adincime.
In zona activi a fundatiilor, sub stratul cu pietrisuri la adincimi de peste 4,00 m, se

dezvoltd aluvionarul Cuaternar.
3.3. Caracteristicile geotehnice ale pamanturilor.

Stratul de suprafata alcatuit din argile prafoase-nisipoase galbui, prezintd urmitorii

parametrii geotehnici medii:

- umiditatea naturala -w % =23,30%;
- greutatea volumici la
umiditatea naturala -vw = 18,60 KN/m?;



- porozitatea -n
- indicele porilor -e
- indicele de plasticitate - 1,
- indicele de consistenti - L

wn

- gradul de saturare -
- unghiul de frecare interioara - CD
- coeziunea - ¢

8% = 42,65 %;
= (,74;

= 18,70 (cu plasticitate mijlocie);

= 0,73 { plastic consistente);
= {,89 ( foarte umede);
= 15, 60°;

= 25,00 kPa.

Stratul de fundare alcawiit din pietris cu bolovanis in matrice nisipoasa-argiloasa
prezintd urmatorii parametrii geetehmm medii:
- umiditatea naturala -w% =723 %:

- greutatea volumica la

umiditatea naturald - vw= 21,00 KN/m’;

- unghiul de frecare intericarda - @ = 30°;

- coeziunea -¢c =

0,00 kPa.

Coeficientul mediu de neuniformitate granulometricad U, = 57,90

(neuniforme)

fractii granulometrice medii

- 27,50 % = bolovinis

- 26,00 % = pietris mare;

- 25,00 % = pietris mic;

- 12,50 % = nisip mare;

- 6,00 % = nisip mijlociu;

- 3,00% = nisip fin;
) 100,00 %
4. Incadrarea in categoria geotehnica

In conformitate cu prevederile normativului - indicativ NP 074/2014, incadrarea in
categoria geotehnica se face pe baza riscului
geotehnic obtinut pe baza de punctaje, astfel:

Categoria geotehnica exprima riscul

geotehnic care depinde de:

- Conditiile de teren si apa subterand;
- Structura — importanta construc'glel 51 vecmata;lle acesteia.
4.1. INCADRARE TEREN PENTRU SAPATURA

In conformitate cu indicatorul TS —
astfel :

1982, terenul din amplasament se incadreazi

Denumire teren

Categoria de teren dupa modul de
comportare la sipat

Manuald Mecanica
Formatiunea pelitica argiloasa Semitare I
Agregate minerale Tare \%

5. CATEVA PRECIZARI ASUPRA CONSTRUCTIEI
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5.1 Din discutiile purtate cu beneficiarul constructia ce urmeaza a se realiza, reprezinta in
esenta o Construire hala depozitare si servicii

cu -cadre din metal cu fundatii izolate sub stalpi si elevatii din beton armat ; pardoseala
din beton armat ;peste parter planseu din lemn{grinzi din lemn de brad 15x15 fixate de
grinzile cadruiui metali , dulapi din lemn de brad 25x7¢m la 60cm rezemate grinzile din
lemn 15x15 cm,o0sb 20mm , , -inchideri si compartimentari din panouri termoizolante tip
sandwith de 10cm grosime ;in zona spatiului comercial si a birourilor peretii vor fi
captusiti cu placi de rigips montat pe profile metalice cu un strat suplimentar de
termoizolatie de 5 cm din vata minerala.

@ |

qy
it

| b

Bazin etans vidanjabil
6. STABILIREA CATEGORIEI GEOTEHNICE
6.1. Risc geotehnic rezultat

In urma observatiilor de teren conform " Ghidului privind modul de intocmire si
verificare a documentatiilor geotehnice pentru constructii — indicativ GT 035/2002"
si"Normativul privind principiile, exigentele si metodele cercetirii geotehnice a terenului
de fundare - indicativ NP 074/2014" , pentru amplasmentul studiat rezultd urmétoarele :

 FACTORII _ | DESCRIEREA  SITUATIEI DIN | PUNCTAJ
CARE CONDITIONEATA | AMPLASAMENTUL STUDIAT ESTIMAT
RISCUL GEOTEHNIC

Conditii de teren Teren bun = in baza depozite de

terasa, urmate de teren argilos

acoperit de patura de sol vegetal. 2 puncte
Apa subterand Nu a fost semnalata apa in conditiile

unor  precipitatii  peste  medie; | 1 punct
epuismente normale.

| Categoria de importantd a
| constructiei normala 2 puncte
| Vecinatati Fard riscuri 1 punct
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_Seismicitate ' Zona seismica de calculde tip "E " | 2puncte
 PUNCTAJ TOTAL | 8 puncte
| ESTIMAT |

in concluzie, pentru obiectivul P,U.Z. Construire hala depozitare si servicii
punctajul total este de 8 puncte, rezultind o incadrare la categoria de risc
geotehnic redus, respectiv o incadrare in categoria geotehnica 1, incadrare ce
corespunde prezumtiilor initiale.

6.2. Conditii de fundare
Coreland datele obtinute prin cercetarea geotehnicd asupra terenului de fundare din
zona amplasamentului luat in studiv cu datele de referintd ale zonei, se stabilesc
urmaitoarele conditii de fundare:
Terenul este aproximativ plan si stabil;
Stratul de fundare recomandat pentiu fundarea obiectivului este stratul grosier de terasa
aluvionard alcatuit din pistris cu bolovanis in matrice nisipoasa — argiloasé;
Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare alcituit din pietris cu
bolovinis in matrice nisipoasa — argiloasi este de 400 kPa.
Nivelul hidrostatic de bazi al apei subterane este interceptat la adincimi variabile la
peste 2,90 m fatd de suprafata terenului natural . Fiind ascensional se stabilizeazi in
sapaturd deschisd la adincimea medie de 2,90m fatd de TN;
Agresivitatea apei subterane fatd de betoane este carbonicd intensd si magneziana
foarte slaba;
Se recomandi fundarea obiectivului pe fundatii continue sub ziduri la adidncimea
minimi de — 1,10 m fatd de suprafata terenului natural, In stratul cu pietrisuri si
bolovinis In matrice nisipoasa-argiloasi care se dezvoltd pand peste adincimea de —
4,40 m investigata.

Conform ,,Cod de proiectare seismicd - indicativ P100 — 1 — 2013, amplasamentul
respectiv este caracterizat de urmétorii parametrii:
- Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) cu IMR=225 ani si

20% probabilitate de depasire in 50 de ani este de 0,15 g;
- Perioada de colt (Tc¢) a spectrului de raspuns este de 0,70 s.
Corespunziator CR 1 -1-3-2012, Incircarea din zipada pe sol
(sy) este de 2,0 KN/m?.
Valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului (qp), avand IMR
=50 ani este de 0,40 kPa, CR 1 -1-4/2012.
Adancimea maxima de inghet este de - 0,80 m.
Conform normelor de deviz pentru lucrarile de terasamente (TS),
terenul este tare si foarte tare.
6.3. Recomanddri geotehnice
6.3.Calculul terenului de fundare
Presiunile conventionale de calcul conform STAS 3300/2 — 85
Valoarea de bazi a Presiunii Conventionale de Calcul - Py care se va lua in
calculul terenului de fundare va fi de 400 kPa.
Pentru alte 14timi si adancimi de fundare considerate de proiectantul de structuri se
va calcula presiunea conventionala cu relatia:
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Peonv = P'eons + Cg T Cp, inkPa
Unde:
P.onv — valoarea de baza a presiunii conventionale de calcul (400- kPa)
Cp — corectia de lafime (kPa)
Cp— corectia de adancime (kPa)
Corectia de latime Cp se determind cu relatia:
Cp=Pn x K x(B-1){kPa), in care:
K — coeficient egal cu 0,05
B — la{ime de fundatie mai micide 5 m
Corectia de adincime Cpse determing cu relatia:
Maimicd de 2,00 m

Pentru Df=1,40 Pconv. Corectata=340 kPa
Pentru Df=0,90 Pconv. Corectata= 290 kPa
Pentru Df=3,30 Pconv. Corectata=404 kPa

Corectiile de latime si addncime se vor efectua de cétre proiectantul de structuri, in
functie de litimea fundatiilor si adancimea de fundare reald a obiectivului in conformitate
cu Normativul pentru proiectarea structurilor de fundare directd — NP 112/2014,
7.CONCLUZII SI RECOMANDARI PENTRU PROIECTARE
» Prin investigatiile efectuate s-a pus in evidenta ca structura terenului de fundare este
alcatuita dintr-o succesiune litologica compusa din :

» Caiculul terenului de fundare a fost efectuat conform STAS 3300/2-85 determinindu-se:
-presiunea conventionala corectata =340 kPa

in ipoteza unor fundatii directe, cu B=0,50m si D=1,40m

» Adincimea maxima de inghet este de 0,80m.

Fata de cele prezentate mai sus propunem urmatoareie:

» Solutia de fundare pentru Construire hala depozitare si servicii este cea
"directd”.

» Adincimea minim3 de fundare va fi sub adincimea de inghet de 0,80m(in jurul
adincimii de 1,40m , respectiv fundatia urménd sé se "rezeme” pe roca de baza.

» Solutia de fundare presupune eliminarea obligatorie a paturii deluviale si a eventualelor
umpluturi (nedetectate in cadrul lucrdrilor de teren si a cdror prezentd este improbabila,
avind in vedere destinatia initiald a terenului. In eventualitatea detectirii in groapa de
fundare, a unor umpluturi sau radécini de copaci care coboard, local, sub cota de fundare,
acestea vor fi indepartate si inlocuite cu beton slab.

» Se recomand3 efectuarera unor lucriri de amenajare pe verticald a terenului din
amplasament, pentru a evita stagnarea apelor de precipitatie In vecinatatea imobilului
proiectat, constand in realizarea unui sistem de preluare, dirijare §i evacuare cétre exterior
a apelor de precipitatii, respectiv :

» pantd continud a terenului, trotuare si dren perimetral cu descircare in exteriorul
incintei (la minimum 1-2 m depértare de fundatii).
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» lnainte de turnarea betoanelor nu este admisid stagnarea apelor de precipitatii in
excavatii, pentru a nu produce innoroirea si degradarea terenului.

» Taluzul definitiv al umpluturilor din jurul obiectivelor va fi realizat la panta de 1 : 1.5
iar taluzurile definitive rezultate, precum si zonele deranjate vor fi protejate prin inierbare
intr-un strat de sol vegetal.

» Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului de executie,
respectandu-se intocmai planul de fundait al constructiilor;

» Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile fin nisipoase sau méloase), intalnite
local la cota sapaturilor pentru fundatii, se vor evacua in Intregime pana la terenul bun de
fundare. Se va urmari pe cit ests posibil ca la cota de fundare terenul sé fie constituit din
acelasi fel de roca (pietris);

» Sapaturile pentru fundaiii se vor finisa manual pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp
inainte de turnarea betonului in gropile de fundare;

» Pentru evacuarea apelor subterane acumulate in gropile de fundare, se vor prevedea
epuismente cu debit marit;

» Betonul pentru fundarea obiectivulul se va turna continuu pentru evitarea segregarii si
a rosturilor de turnare;

» La prepararea betonului pentru fundatii, se va folosi tipul de ciment corespunzitor
gradului de agresivitate al apet subterane;

»Nu se va turna betonul pentru fundarea obiectivului, fard avizul in prealabil al
proiectantului geotehnician, care va verifica calitatea §i natura terenului de fundare la cota
sdpéturilor.

» Se recomandi ca executia lucrérilor de fundare si amenajare a incintei s@ se desfisoare
cu asistentd tehnicd de specialitate.

» Apa subterana fara epuismente.

P Nu exista alunecari de teren.

» Far&ﬁ@@qgce.
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PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI

[mobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita nereceptionarii planului parcelar

Scara 1:1000

Nr. cadastral Suprafati misurati Adresa imobihsiui

54139 2157 Intravilan - Mun.Te Jiu, T 65, P 1/3, Jud. Gorj
Cartea funciard or. | 54139 ] UAT | TG JIU
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Suprafata totala masurata = 2157mp
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OB R BE RV ASANENT'ST DELIMITARE A IMOBILULUI

1 Dumitrescu pumiescs

Datar 20220508 03216 0307 P

Scara 1:1000

Nr. cadastral = T Suprafata mésuratd (mp)

Adresa imobilului: Municipiul Targu-Jiu, Judetul Gorj

| u‘;"\?,: ¢ ’,‘& , 4334 Tarla 65, Parcelele 1/1, 1/2
Cartya Funciard or. UAT | Targu Jiu
M |
395050‘% 395050‘§ N

e

[N,

394950

=l

o

62000

e,

A. DATE REFERITOARE LA TEREN

"5 Categon'a S :
_l s de folosnia mp) Mentimi
1 A 4334 Teren Intravilan - Nu este imprejmuit
TOTAL 4334 .
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P
BRI
TOTAL R 1Y .«
Suprafata Totala masurata & imobilutui = 4334 mp
Suprafata din act = 4334 mp
Executant: Gegau Sorin , Tnspector
|
S II
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-' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GOR| Nr. cerere 117959
-
»

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Jiu | Ziua 07
, Luna 11
F - i Anul 2022
_AN_CBI, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST T PENTRU INFORMARE Hooig0 R
Carte Funciars Nr, 53267 Térgu s IEERARNRAI

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Jud. Gorj

g:t Nr. ;::g:gs't_;?_llc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al \ 53267 4.334

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

35214 /26/07/2016

Act Notarial nr. 2513, din 21/07/2016 emis de Badea Silvia;

[ Se infiinteaza cf. 53267 a imobilului cu nr. cad. /Targu Jiu ca urmare a| Al
alipirii urmatoarelor 2 imobile:

Bl |~-nr.cad.47171\cf.47171;
~-nr.cad.47172\cf.47172;

Act Notarial nr. 2274, din 30/05/2013 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;

B3 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) SC VONREP SRL, CIF:6721561

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 47171/T: argu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 28468 din 31/05/2013;

'Act Administrativ nr. 1508487, din 14/11/2007 emis de C.J.5.D.P.AT;

Se noteazd mentiunea: " Imobil Tnregistrat in planul cadastral fara Al
B5 |localizare certa, datoritd lipsei planului parcelar", fin baza art.26,

| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 47172/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 8243 din 15/02/2013;
Act Notarlal nr. 2275, din 30/05/2013 emis de Davitoiu Raluca Nicolita;

BG_Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SC VONREP SRL, CIF:6721561
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 47172/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 28467 din 31/05/2013;
(35561 / 14/04/2021

Hotarare Judecatoreasca nr. 10499, din 11/09/2012 emis de judecatoria tg jiu; Act Administrativ nr.
1508487, din 14/11/2007 emis de c¢j gorj;
B10 S€ noteaza respingerea cererii de reexaminare a incheierii cu nr Al

124958/2021 |

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
35220/ 26/07/2016
Act Notarial nr. 2514 din 21/07/2016 emis de Badea Silvia; - -
Ccl |Intabulare drept de SUPERFICIEpentru o perloada de 10 ani '_ Al
| | 1) DIGITEX CONTROL SRL, CIF:19522897
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 53267 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
53267 4.334
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.

DETALII LINIARE {MOBIL

43934

61123

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « . . I
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil | DA 4,334 65 1/1,1/2 -

Lungime Segmente ,
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 14.956

2 3 144.764

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-iine la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 53267 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (M)
| 3 4] 14.907
4 5 14.739
5 6 12.951|
6 7 134.132
7 1 14.838
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de ziie calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/11/2022, 14:20

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru infermare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



-!f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd GORJ
74

Nr. cerere 117955 |
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Targu Jiu Ziua 07
Luna | 11
v i Anul [ 2022
__AN,C_P_I_, EX1-RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
gt immaL PENTRU INFORMARE Jodan it ot
THROIVITHTE (WYL 14T
Carte Funciar . 54139 Targu i (TR

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Jiu, Jud. Gorj
Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt ' tc:p:gsr;%c "| Suprafata* (mp)

Din acte: 2.167
Al 24139 Masurata: 2.157

Observatii / Referinte

Teren neimprejmulit;

Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului
| parcelar

|
B. Partea lI. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
16914 /21/02/2022

Act Notarial nr. 626, din 14/02/2022 emis de Merisescu Anica;
.Blo intabulare, Qre_;)t de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
|dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 |
1) CALOT% DANIEL-CONSTANTIN
| 2) CALOTA DIANA-MARIA, bun comun

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini
~ NUSUNT

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line |la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 54139 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
541390 Din acte: 2.167 [Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului
Masurata: 2.157|parcelar

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

~

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt [ folosinta |vilan {mp)

; R tmobil inregistrat in planul cadastral
1 livada DA 2.157 . 13 fara localizare certa datorita lipsei
planului__parcelar

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 144,949
2 3 15.005
3 4 117.96
4 5 20.883
5] 6 4,753
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formutar versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 54139 Comuna/Oras/Municipiu: Targu Jiu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
6 1 14.761

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este format3d din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/11/2022, 14:18

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



TRLUTEE TGN

J18/98/16
355693585
Runcu
Gorj

CUPRINS

Intocmit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal — INDICATIV GM-
010-2000, aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii
teritoriului

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiel

1.2. Obiectul lucrarii

1.3. Surse de documentare

2. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

2.3.Incadrarea in localitate

2.4.Circulatia

2.5. Zonificarea functionala si bilant teritorial (ocuparea terenului)

2.6. Echipare edilitara

2.7.Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Corelarea cu alte documentatii de urbanism

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilani teritorial, indicatori urbanistici
3.5. Cai de comunicatie

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Alimentarea cu apa
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
* Denumirea lucrarii: “PUZ - CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SiI SERVICII”
Amplasamente :
Mun. Tg. Jiu, str. Merilor, FN, jud. Gorj - nr. cadastrale 54139 si 53267
Beneficiari:
CALOTA DANIEL
Mun. Tg-Jiu, str. Calea Severinului, nr. 58, jud. Gorj,
SC VONREP SRL
Mun. Tg-Jiu, str. Aleea Pietii, nr.1, et.2, jud, Gorj
Proiectant:
S.C. STORYPLAN 3D S.R.L;;
sef proiect: arh. Pasare Viorel Dorel
atestat RUR pentru categoriile D (PUG, PUZ) si E (PUD)
Data elaborarii:
iunie 2022;

Planul Urbanistic Zonal, cunoscut in forma sa scurta PUZ, reprezinta proiectul de
urbanism ntocmit de catre un arhitect urbanist sau urbanist, ambii cu drept de semnatura,
inregistrati in Registrul Urbanistilor din Romania (RUR), prin care se pot modifica tofi
parametrii de utilizare a terenului si care influenteaza dimensiunea si aspectul constructiilor
propuse. PUZ-ul nu tine loc de documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei de
construire (DTAC), aceasta fiind intocmita de catre un arhitect cu drept de semnatura,
inregistrat in Tabloul National al Arhitectilor (TNA) gestionat de catre Ordinul Arhitectilor din
Romania (OAR), prin aceasta documentatie obtinandu-se Autorizatia de Construire (AC)
necesara inceperii lucrarilor de executie.

Alegerea arhitectului urbanist sau urbanistului pentru intocmirea documentatiei PUZ
este etapa cea mai importanta, deoarece functie de experienta acestuia se pot obtine in

temeiul legii cele solicitate.
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Prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ) se pot modifica urmatorii parametri-i:

« Retragerile fata de limitele de proprietate;

« Aliniamentul viitoarelor constructii in raport cu parcelele invecinate;

« Procentul de ocupare al terenului (POT);

« Coeficientul de utilizare al terenului (CUT);

« Regim de inaltime;

« Inalitimea maxim admisa si inaltimea la cornisa a viitoarei constructii;

« Crearea de functiuni mixte sau complementare zonei studiate;

« Accesele auto si modalitatea de racord cu drumul orasenesc;

o Anumite zone de protectie ale imprejmuirilor;

« Alti parametrii specificati prin certificatul de urbanism;

Etapele derularii proiectului de urbanism in cazul intocmirii unui PUZ sunt:

intocmirea si depunerea la Primérie a documentatiei pentru obtinerea Certificatului
de Urbanism in vederea aprobarii PUZ. Documentatia trebuie sa contind Actul de
proprietate, Extrasul de carte funciara pentru informare, Extras de plan cadastral
(ortofotoplan), Plan de amplasament al bunului imobil. Documentatia va fi insotitd de o
cerere prin care se mentioneaza pentru ce se solicita PUZ;

Obtinerea Certificatului de Urbanism pentru intocmirea PUZ,

Realizarea studiilor de teren — studiu geotehnic al terenului, ridicare topografica,

Intocmirea Studiului de Oportunitate;

Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare a Studiului de
Oportunitate prin mijloacele specifice (anunt la ziar, panou de informare la teren, anunt de
informare la primarie),

Sustinerea Studiului de Oportunitate in cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul primariei pe raza careia se afla terenul pentru
investitie;

Aprobarea acestuia de catre CTUAT si transmiterea rezolutiei catre proiectant si
beneficiar;

intocmirea Planului Urbanistic Zonal, ca parti desenate si a regulamentului de
urbanism local aferent, ca parte scrisa sub forma de memoriu,

Realizarea informarii populatiei asupra dorintei de realizare PUZ prin mijloacele

specifice (anunt la ziar, panou de informare la teren, anunt de informare la primarie),
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Sustinerea documentatiilor pentru avizele tehnice Tn cadrul comisiilor tehnice de
specialitate ale fiecarui avizator in parte (comisia de mediu, de monumente istorice, de
circulatii, de retele tehnico-edilitare, etc);

Obtinerea avizelor tehnice specificate in certificatul de urbanism, avize specifice
documentatiei de urbanism si obtinute doar pentru aprobarea acesteia;

Sustinerea documentatiei PUZ de catre titularul proiectului in cadrul Comisiei
Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului (CTUAT) din cadrul primariei pe raza careia
se afla terenul pentru investitie;

Prezentarea in cadrul CTUAT a solutiei arhitecturale privind investitia ce urmeaza a
fi realizata la nivel de ilustrare de tema incluzand, planuri, fatade, simulari tridimensionale;

Realizarea de modificari si/sau completari ale documentatiei conform avizului
comisiei,

Sustinerea finald a documentatiei PUZ si aprobarea acesteia de catre CTUAT,

Transmiterea raportului de sedintd catre primaria pe raza careia se afla terenul
pentru introducere pe ordinea de zi a viitoarei sedinte de Consiliu Local pentru aprobare;

Aprobare in sedinta de Consiliu Local a PUZ-ului;

Redactarea Hotararii de Consiliu Local (HCL) privind decizia de aprobare a PUZ-
ului.

in urma acestor proceduri se poate aproba de catre Priméarie, Planul Urbanistic
Zonal (PUZ) prin care se modifica anumiti parametrii ai zonei in care se afla terenul pentru
investitie, in concordanta cu dorintele beneficiarului si cu legislatia in domeniu, coroborata
cu Planul Urbanistic General si Regulamentul General de Urbanism aflate in vigoare pentru
localitatea respectiva. Durata de valabilitate a planurilor urbanistice zonale (P.U.Z) se
stabileste prin hotarare a consiliului local de aprobare a acestora in raport cu scopul

elaborarii sau cu complexitatea obiectivelor de investitii care le-au generat.

1.2. Obiectivul lucrarii

Terenurile studiate, cu nr. cadastrale 54139 si 53267, sunt situate in intravilanul
mun. Tg-Jiu, conform Certificat de Urbanism nr. 499 din 11.04.2022 si PUG aprobat, UTR
31 — zona locuinte individuale (Drumul Dealului, subzona LM Locuinte) si apartin dl. Calota
Daniel Constantin, in conformitate cu cu actul notarial nr. 80 din 15.01.2009 si SC
VONREP SRL in conformitate actul notarial nr. 626 din 14.02.2022. Terenurile au o

suprafata de 2157,00 si 4334,00 mp sunt amplasate in zona vestica a orasului si au o
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forma regulata.

Terenurile se invecineaza cu:

- la nord-vest cu HC 55,

- la sud-est cu teren cu str.Merilor,

- la sud-vest cu teren cu nr. cadastral 54139 - Fiera Rodica,

- la nord-vest cu Rezerva Comisie,

Terenurile sunt situate in UTR 31 cu interdictie de construire pana la elaborare
PUZ.

Folosinta actuala a terenurilor studiate este de teren arabil pentru terenul cu
nr. cad. 53267 si livezi pentru terenul cu nr.cad. 54139.

Pentru schimbarea destinatiei terenurilor in zona depozitare si servicii (functiune
care este dominanta si in vecinatate), este necesara o buna cunoastere a impactului creat in
zona si stabilirea unor reglementari privind functiunile si constructiile propuse.

Reglementarile fiscale sunt stabilite prin HCL Tg.- Jiu, cel pentru localitati urbane.

Proiectul a fost intocmit pe baza temei de proiectare inaintata de catre beneficiari,
care prevede realizarea de constructii tip hala metalica cu functiune se servicii (service auto,
itp, spalatorie auto, birouri, showroom auto, etc) si depozitare.

Functiunea dominantad servicii si depozitare propusa de beneficiar si sustinuta prin
prezentul studiu de oportunitate este in corelare cu vecinatatile de pe latura sud-vest si nord-
est si poate fi integratd cu aceleasi reglementari prezentate in PUG mun. Tg.- Jiu, aprobat,

pentru UTR-uri cu aceeasi destinatie - zona servicii si depozitare.

Pentru reglementari se va respecta anexa certificatului de urbanism 499/11.04.2022
care prevede:

- La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere : protejarea si punerea in
valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de compozitie arhitectural-
urbanistica a zonei, respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor
(conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor
privind modul de viata al populatiei) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub
aspectul insoririi acestora.

- Regimul maxim de Tnaltime admis pentru constructii este max.= 10.00 m.

- Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, specifice activitatii propuse

pe parcela - productie (panouri sandwich din tabla, panouri prefabricate din beton).
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- Materialele pentru invelitoare pot fi realizate din tabla sau materiale bituminoase. in
ceea ce priveste cromatica, se vor evita culorile tari sau in contrast puternic cu cele ale
constructiilor din jur, sau cu peisajul.

- Parcaje- Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor
din HG 525/1996 republicata si a normativelor in vigoare. Suprafetele parcajelor se
determina in funciie de destinatia si de capacitatea productiei. Vor fi prevazute parcaje in
functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza . activitati desfasurate pe o suprafata de
10-100 mp : un loc de parcare la 25 mp , activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000
mp : un loc de parcare la 150 mp, activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000 mp
- un loc de parcare la 100 mp .

- Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

- Eliberarea Autorizatiei de Construie pentru constructii ce necesita spatii de parcare
este conditionata de posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

- Se vor asigura spatii verzi in procent minim de 20% din suprafata totala a
parcelelor.

- Imprejmuirile (ingraditura facuta in jurul unui teren) inseamna a inconjura un teren
cu un gard sau cu un zid, cu caracter definitiv sau temporar, amplasat astfel incéat sa fie la
aliniament la strada, iar pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public

(daca e cazul) sau de proprietatile invecinate.

1.3. Surse documentare si baza legala

- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Tg.-Jiu.

- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, elaborat in 1997, de Institutul
National de Cercetare si Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului, S.C
URBANPROIECT S.A.

- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, actualizare 2009-2011, intocmit
de Universitatea de Arhitectura gi Urbanism lon Mincu Bucuresti — Centrul de cercetare,
proiectare, expertizare si consulting, contract nr. 11/2009.

- Studiu geotehnic elaborat de ing. Aninoiu Daniel
- Studiu aerofotografic - sursa Google Earth si
eTerra-Public - Geoportal ANCPI
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In vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal, ben(;ficiérul a pus la dispozitia
proiectantului urmatoarele:
Certificatul de Urbanism nr. 499 din 11.04.2022;
Act de alipire nr. 3391 din 16.07.2020

- contract de vanzare-cumparare nr. 2274 din 30.05.2013

- contract de vanzare-cumparare nr. 626 din 14.02.2022
- extras de carte funciara pentru CF 54139
- extras de carte funciara pentru CF 53267
- Planuri de amplasament si delimitare a imobilelor scara 1:1000,
- Plan topografic scara 1: 500, intocmit de ing. Gegau Sorin;
- Aviz de oportunitate eliberat de Primaria Municipiului Tg.- Jiu.
Baza Legala:
- Ordinul MLPAT nr.176/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal”;
- Ordinul MLPAT nr.21/N/200 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;
- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu completarile
si modificarile ulterioare
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare
- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata
- Legea cadastrului si publicitatii imobiliare — nr 7 / 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 247/2005
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994 republicata
in 2011
- Legea privind proprietatea publicad si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998
actualizata 2011
- Codul Civil.

- Normativ de siguranta la foc a constructiilor P-118/99
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- HGR nrl..é71/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari Cére ée
supun avizarii/autorizarii P.S.1.

- Legea 481/2004 privind protectia civila

- Ordinul ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Ordinul ministrului Sanatatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea
normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Legea nr.10/1995 privind calitatea Tn constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile;

Ordonanta nr. 43/1997, republicata, privind regimul drumurilor;

Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr.544/2001 privind liberul acces la informatii de interes public

Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

Daca in primii ani dupd 1990 s-au facut pasi marunii in dezvoltarea investitiilor
particulare, in ultimii ani, beneficiind si de sprijinul unor documentatii de specialitate, al
circulatiei informatiilor, al tehnologiilor moderne si performante, al unei organizari mai
eficiente, sau al sprijinului mai mare acordat de autoritatile locale si judetene, investitile au
demarat cu pasi timizi si, pe parcurs, au capatat amploare, extinzadndu-se zonele de locuire,
gasindu-se noi locatii adecvate. Deasemeni, cu cat zona se dezvoltd si dovedesc
viabilitatea lor, cu atat cerintele cresc si devine o prioritate majora gasirea unor solutji
corecte privind realizarea acestor investitii noi, intr-un cadru adecvat, potrivit. in zona
adiacentad terenului studiat, aspectul arhitectural si urbanistic este dat de noile cladiri
moderne care sunt finalizate, sau in executie, situate intr-o zona intensa de dezvoltare in
context urban preexistent acestei dezvoltari.

Terenurile studiate, cu nr. cadastrale 54139 si 53267, sunt situate in intravilanul
mun. Tg-Jiu, conform Certificat de Urbanism nr. 499 din 11.04.2022 si PUG aprobat, UTR
31 — zona locuinte individuale (Drumul Dealului, subzona LM Locuinte) si apartin dl. Calota
Daniel Constantin, in conformitate cu cu actul notarial nr. 80 din 15.01.2009 si SC

VONREP SRL in conformitate actul notarial nr. 626 din 14.02.2022. Terenurile au 0
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suprafata de 2157,00 si 4334,00 mp sunt amplasate in zona vestica a orasului si au o
forma regulata.

in conformitate cu PUG aprobat prin HCL 159/1998, prelungit prin HCL 192/2020,
terenurile se afla in UTR 31 — zona locuinte individuale (Drumul Dealului-subzona LM -
Locuinet), avand folosinta actuala a terenului de teren neproductiv. Zona de interdictie pana
la elaborare PUZ.

Eliberarea autorizatiei de construire nu se poate realiza fard stabilirea unor
reglementari urbanistice pe zona studiata ce vor fi stabilite prin PUZ.

Beneficiarul a demarat realizarea documentatiei urbanistice pentru a putea, dupa
aprobarea ei, sa realizeze investitile propuse dupa obtinerea autorizatiei de construire

pentru fiecare imobil in parte, in conditiile respectarii normelor Tn vigoare.

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

Cadrul natural si amplasamentul obiectivului de investitii

Teritoriul orasului Tg-Jiu cuprinde zone variate de relief. Se disting luncile
aluvionare ale raului Jiu si paraurilor Susita la E si Amaradia la V, dealuri de mica altitudine
pe latura N, ce coboara lin spre S. Raurile ce curg pe suprafata orasului formeaza intranduri
cu terase si lunca aluvionara in formatiunile deluroase din amonte. Panta versantilor din
zona NE (Dragoieni - Preajba) este putin abrupta, iar terenul este stabil din punctul de
vedere al fenomenelor distructive de versant (alunecari, ogase, eroziuni de mal).

Versantii dealurifor din NV sunt mai abrupti si prezinta usoare fenomene de
instabilitate prin unele desprinderi locale de suprafete, dar cu importantd minord asupra
stabilitatii intregului masiv de roca din versant. Versantii vailor care afecteaza orasul sunt
dispusi in general spre E si V, mai putin spre S.

Zona de lunca aluvionara, aproximativ plana, se intinde de-a lungul raului Jiu, cu o
usoara panta spre S, unde se uneste cu luncile raurilor Susita si Amaradia, intr-o vasta
zona de campie aluvionara.

Cele trei terase sapate de raui Jiu de-a lungul timpului, sunt terasa superioara
“Ciocéarlanul” sau “Poiana Narciselor” cu altitudine de 240 m, terasa medie cu 20 m mai jos,
terasa inferioara intre 205 - 210 m, pe care este situatd cea mai mare parte a orasului.

Acviferele freatice din depozitele grosiere de terasa si lunca aluvionara prezinta un

nivel hidrostatic variabil, dependent de zona si de infiltratiile din apele de suprafata.




Tab LTI 8B163

J18/98/16
355683485
Runcu
Gorj

Astfel, nivelele hidrostatice variaza intre 1,20 - 20 m adancime, dupa cum urmeaza :

. in terasa joasa si lunca aluvionara a raului Jiu intre 1,20 - 3,50 m ;

- 1,20 - 2,80 m in zona industriala N

- 1,20 - 2,50 m in zona de centru

-1,70-3,50minzonade S

° in zona strazilor Islaz si Al. I. Cuza intre 0,70 - 1,10 m ;

0 in terasa inaltd a Jiului (zona Coloana fara sfarsit - PECO Calea Bucuresti)
intre 1,50-1,80 m ;

. in platoul din NE (zona Preajba) intre 3,50 - 6,00 m ;

Prin configuratia geograficd, zona municipiului Tg-Jiu se incadreaza in zona
vegetatiei de luncd. Aceasta formatiune vegetala are caracter areal, se intinde in luncile
raurilor din zona depresionard sub forma de zavoaie, avand lungime mai mare si exces de
umezeala. Speciile caracteristice sunt salciile, uneori amestecate cu rachiti si plop alb sau
negru, arinul alb sau negru. Ca vegetatie ierboasa, in pajistile din lungul raurilor cresc
coada vulpii si hameiul, a carui floare e utilizata la fabricarea berii de casa. Parasind zona
de lunca, inspre versantii interfluvilor apar porumbarul si rugul, care fac tranzitia spre
padurile de stejar. In aceasta zond predomind esentele de gorun, cer, garnita, stejar
pedunculat si chiar fag.

In partea NE a orasului, pe cadmpul Ciocarlau, a existat rezervatia cu flora relicta de
narcise (caprine) “Poiana Narciselor” (Narcisus Poetians), ce constituia un monument al
naturii si era ocrotita prin lege. Prin realizarea unor plantatii de pomi fructiferi, aceasta a fost
in mare parte distrusa.

Prezentarea lucrarilor de teren efectuate

Pentru obtinerea datelor necesare proiectarii, 'n conformitate cu prevederile
NP 074-2014, in teren s-au executat doud foraje de prospectiune geotehnica.
amplasate de comun acord cu proiectantul general pe zona de interes. Din foraje s-
au prelevat probe geotehnice de teren cu scopul de a stabili constitutia petrografica
a terenurilor traversaie si de a determina caracteristicile fizico-mecanice ale
pamanturlior din zona cercetata. Forajele au fost executate in sistem mecanizat, pe
parcursul sapaturii fiind prelevate probe de teren, pentru efectuarea analizelor

specifice de laborator.

10



Tel:0763/198163

J18/88/16
36569385
Runcu
Gorj

Parametrii geotehnici recomandati

Parametrii geotehnici caracteristici recomandati sunt conform NP 122/2010 pentru
fiecare strat in parte, pentru viitoarele lucrari de proiectare ce se vor realiza. Parametrii de
calcul se vor corela conform SR EN 1997-1/2004.

incadrarea obiectivului in ,Zone de risc”

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se
gaseste zona studiata se face in conformitate cu Monitorul Oficial al Romaniei: Legea
nr.575/noiembrie 2007. Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
— Sectiunea a V-a: zone de risc natural si GT006-97 “Ghid privind identificarea gi
monitorizarea alunecarilor de teren si stabilirea solutiilor cadru de interventie, in vederea
prevenirii $i reducerii efectelor acestora, pentru siguranta in exploatare a constructiilor,
refacerea si protectia mediului”.

Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane si
materiale pe o perioada de referintd viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip de
dezastru. Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si
alunecarile de teren.

Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este 7, cu
O perioada de revenire de cca. 100 ani;

Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare (ag) pentru

cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=100 ani este de 0,15gq;

Perioada de colt (Tc) a spectrului de raspuns este de 0,70 s;

0 Inundatii: aria studiatda se incadreaza in zone fara nici un risc inundatii,
conform hartilor de hazard si risc la inundatii intocmite de Administratia Nationala APELE

ROMANE (figura nr. 9, preluata de la urmatorul link http://gis2.rowater.ro:8989/flood/.

Din punct de vedere al conditiilor de teren perimetrul studiat se incadreaza in
categoria "terenuri dificile’ = Umpiuturi din paméant executate necontrolat cu o vechime
sub 10 ani.

Amplasamentul studiat pentru constructiile propuse este incadrat fara risc din punct
de vedere al precipitatilor maxime cazute in 24 h, amplasamentul se incadreaza in cadrul
acelor precipitatii maxime cu valori intre 100-150 mm.

Alunecari de teren: aria studiata nu se incadreaza in zone cu potential de producere

a alunecarilor ridicat, cu probabilitate de alunecare mare.
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Tinand seama de lipul de fundatii ce se preteaza a fi executate- la ave  tip de
obiectiv fundatii izolate), rezultd c& apare ca probabila posibilitatea fundar! directe a
obiectivului la un nivel apropiat de adancimea D, = -2,00 ... -3,00 m, cu baza fundatiei
plasatd la nivelul stratului de bolovanisuri si pietrisuri. in conditile mentionate este
posibila realizarea fundatiilor directe intr-o sdpaturd deschisa, practic 'n uscat (eventual,
cu epuismente moderate de apa meteorica).

Sistemul de fundare directa a obiectivului in conditiile formulate mai zus pe fundatii
izolate include urmatoarel: elemente esentiale

- sapéatura generald, deschisa si

- fundatia propriu-zisa

Calculul terenului de fundare a fost efectuat conform STAS 3300/2-85
determinandu-se:

- presiunea conventionala - 350 kPa la adancimea de 3,00 m.

Din cauza unor posibile variatii de facies pe orizontald sau pe verticala, nepuse
in evidentd de forajul efectuat, se recomanda o presiune conventionald de 200 kPa, in
ipoteza unor fundatii directe izolate. Se recomanda sistemul de fundare de tip radier
general cu Tmbunatatirea terenului de fundare, pentru fundatii la adancimi mai mici.

Adancimea maxima de inghet este de 0,80 m iar din punct de vedere seismic,
conform normativului P100-1/2013, zona de calcul este ag = 0.15 g si o valoare a
perioadei de colt Tc=0,7 s; intensitatea seismica de calcul VI, scara MSK, cu o pauza

de revenire de 125 ani.

2.3. Incadrarea in localitate

Strada Merilor este artera de legatura cu centura municipiului Tg-Jiu, zona
tranzitata de autovehicule cu tonaj mare si de marfa.

Terenurile studiate sunt alipite unul de celalalt si se invecineaza:

- la nord-vest cu HC 55,

- la sud-est cu teren cu str.Merilor,

- la sud-vest cu teren cu nr. cadastral 54139 - Fiera Rodica,

- la nord-vest cu Rezerva Comisie,

Folosinta actuala a terenurilor studiate este de teren arabil pentru terenul cu nr. cad.
53267 si livezi pentru terenul cu nr.cad. 54139.

Pe teren nu sunt constructii care necesita a fi desfiintate.
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2.4. Circulatia

Accesul auto si pietonal la terenurile studiate se face direct din strada Merilor.

Accesul nu este amenajat.

2.5. Zonificare functionala si bilant teritorial

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural favorabil, fara interdictii majore.

Terenul studiat este, conform PUG aprobat, incadrat in UTR 31 - zona locuinte
individual

Terenurile au o suprafata de 2157,00 si 4334,00 mp sunt amplasate in zona vestica
a orasului si au o forma regulata.

P.O.T. existent =0,00% si C.U.T. existent = 0,00.

2.6. Echiparea edilitara

in zona (str. Merilor) existd retea energie electrica, apa si gaze In zona nu exista
retea de canalizare. Pentru bransarea investitillor propuse pe terenul studiat, inainte de
autorizarea acestora, se va elabora, la faza DTAC, studii de specialitate, intocmite de
personal autorizat in domeniu, pentru a se realiza, in mod unitar, bransamentele necesare

in zona telefonia mobild (Telekom, Orange si Vodafone) are semnal si poate fi
utilizata Tn conditii foarte bune.

Televiziunea romana poate fi prinsa in conditii foarte bune (inclusiv cu antena de

camera).

2.7. Probleme de mediu

Amplasamentul studiat, conform OM nr. 776/2007 nu se gaseste prins in reteaua
ecologica europeana Natura 2000.

Informatii detaliate privind analiza starii initiale a mediului (localizare regionala,
bazinul hidrografic, elemente de geologie, date despre climat, seismicitatea zonei,
caracteristicile solului, mediul biologic, mediul antropic) sunt prezentate la capitolul 2.2 si
sunt preluate din P.U.G. - ul municipiului  Tg.- Jiu si din Studiul geotehnic.

Lucrarile propuse a se executa nu creeaza probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent. Terenul studiat nu prezinta pericol de degradare, de inundare,
alunecari sau eroziuni. Investitia propusa nu este generatoare de poluare a aerului, apei

sau solului. Apele pluviale de pe amplasament, care sunt conventional curate, sunt

—
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evacuate prin scurgere naturala si drenuri spre rigolele stradale sau c_analele existente in
zona.

In timpul solstitiului de iarna, pe data de 22 decembrie, constructiile propuse nu vor
afecta imobilele existente in vecinatate, iar cladirile care se vor realiza pe terenul studiat si
vor fi prezentate la faza DTAC, se vor executa, astfel incat, sa se asigure insorirea lor cel

putin 1h si 1/2h pe zi pentru camerele de locuit conform OMS nr. 119/2014.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul supus studiului, trebuie sa raspunda solicitarilor din partea beneficiarului,
care in parteneriat cu alti investitori, doreste exploatarea terenului pe care il detine, in mod
eficient din punct de vedere financiar, prin realizarea mai multor unitati locative
(apartamente) in imobilele propuse si vanzarea lor, dar si pentru ridicarea standardului de
viata (zona cu un climat intim si curat, confort de locuire, spatii comerciale, spatii verzi cu
locuri de odihna si locuri de joacd pentru copii, accese auto si pietonale facile, parcari,
platforme de gunoi civilizate). Aceasta optiune a beneficiarului nu afecteaza interesele
locuitorilor din zona si vine in intdmpinarea unor cerinte ale altor persoane interesate de

aceastad zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezintd, in general, analize pe domenii a
problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar rezultatele acestor studii
trebuie integrate In propunerile de organizare urbanistica a zonei.

La data elaborarii P.U.Z. nu exista un studiu urbanistic special intocmit pentru
terenul studiat (PUZ, PUD), iar din prevederile Planului Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu
si din Regulamentul urbanistic aferent, rezultd ca terenurile studiate sunt livada si arabil si
este situat in intravilanul aprobat, str. Merilor, f.n.,, UTR 31 — zona locuinte individuale cu
interdictie de construire pana la elaborare PUZ.

Prin PUZ se propune incadrarea terenului in UTR zona servicii si depozitare
coroborate cu PUG Tg-Jiu, iar constructiile propuse vor avea un regimul de inaltime maxim
admis de P+1. Pozitionarea (aliniamentul) constructillor va fi stabilit prin PUZ, plansa
reglementdri urbanistice (minim 10,00 m la strada, iar fata de limitele laterale ale parcelelor

conform Cod Civil — 0,60 m la fatadele fara ferestre si 2,00 m la fatadele cu ferestre).
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Distanta dintre 2 cladiri de pe parcele alaturate va fi stabilita prin PUZ, astfel incat sa

respecte reglementarile privind minimul de insorire precum si securitatea la incendiu.
Amplasarea si volumetria constructiilor va tine cont de forma terenului, accesul auto si
pietonal, distantele pana la limitele terenului (respectarea codului civil), distantele fata de
vecinatati si constructiile invecinate, facilitarea accesului masinilor PSI pe cel putin o latura
a cladirilor, rezolvarea locurilor de parcare aferente (in incinta loturilor), suprafata destinata
pentru spatii verzi, platforma gunoi, sistematizarea verticala a incintei, echipare tehnico —

edilitara.

UTILIZARI PERMISE
- constructii compatibile cu functiunea de servicii si depozitare care nu sunt
generatoare de poluare a solului, apei si a aerului, cum ar fi service auto, itp, spalatorie

auto, birouri, vestiare, camere odihna, showroom auto, etc si depozitare en-gros.

UTILIZARI INTERZISE
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic
- platforme de precolectare a deseurilor urbane

- statii de betoane/asfalt

REGIM DE INALTIME

Propunerile, care vor fi precizate in planul urbanistic zonal (PUZ) in corelare cu
dorintele beneficiarului sunt de a realiza constructii cu regim de inaltime P+1, cu H maxim
constructie = 10,00 m, in corelare cu regimul de inaltime din P.U.G. mun. Tg.- Jiu, pentru

terenuri destinate zone servicii si depozitare.

MODUL DE UTILIZARE A PARCELELOR / TEREN STUDIAT
P.O.T. maxim propus = 50,00% si C.U.T. maxim propus = 1,00

3.2. Corelarea cu alte documentatii de urbanism

Deoarece nu exista alte documentatii de urbanism (PUZ; PUD) pentru terenul
studiat, prezentul PUZ va tine cont de reglementarile aprobate pentru UTR 19 si de
reglementari similare pentru zone depozitare, si UTR Zone functiuni mixte (exemplu: UTR

5, 6, 35). Functiunea dominanta de depozitare propusa de beneficiar si sustinuta prin
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prezenta documentatie n_ecesité constituirea unui UTR nou, di_stih_ct, care sa fie inclus in
PUG mun. Tg.- Jiu, la reactualizarea acestei documentatii urbanistice (exemplu UTR 19b,
iar UTR 19 sa devina UTR 19a) .

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutii pentru:

- organizarea accesului fatd de strazile existente;

- zonificarea functionala a terenurilor;

- organizarea urbanistic—arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de Tnaltime, regim de aliniament, P.O.T,
C.U.T. etc);

dezvoltarea infrastructurii edilitare;

statutul juridic si circulatia terenurilor,

mentionarea obiectivelor de utilitate publica (nu este cazul);

reglementari specifice detaliate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Datorita pozitiei terenurilor studiate cu acces direct din strada Merilor, amplasat intr-
c zond n continud dezvoltare, pentru care s-au demarat documentatii similare si cu
posibilitatea racordarii la toate utilitatile necesare, rezultd ca find fireasca cerinta
beneficiarului de a face demersurile privind exploatarea terenului cat mai eficient si crearea
tuturor conditiilor in vederea obfinerii autorizatiei de construire pentru locuinte colective.

Pentru zona studiata, datoritd implementarii noilor obiective, se pot remarca, pe
viitor, schimbari fundamentale ce afecteaza mediul de viata existent, influentand elemente
ale mediului Tnconjurator si prin aceasta crescand sau scazand interesul oamenilor fata de
zona respectiva — cerinte, activitati sau tendinte ale dezvoltarii economice si urbanistice.

in acelasi timp dezvoltarea acestei zone trebuie facuta cu foarte mare atentie pentru
a elimina orice sursa de dezechilibru si risc, impunandu-se de aceea atat analiza atenta si
anticiparea lor, cat si regandirea, eventual restructurarea concepfiilor de proiectare din
domeniul constructiilor, arhitecturii si urbanismului, astfel incat sa se poata folosi
oportunitatea si totodata sa fie evitate (sau reduse) consecintele negative.

La initierea oricarui demers in acest domeniu este necesara o perfecta cunoastere a
realitatii. Orice investitie propusa (in viitor) in zona studiatd trebuie sa tind seama de

propunerile din prezentul P.U.Z.
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3.4. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indicatori
Terenurile studiate sunt in intravilan si are o suprafata de 2157,00 si 4334,00 mp mp.

Folosinta actuala a terenurilor studiate este de Arabil si Livezi, conform PUG mun.
Tg.- Jiu aprobat, zona de interdictie pana la elaborare PUZ.
Prin prezentul PUZ, se propune schimbarea destinatiei terenului in teren curti — constructii
pentru - constructii compatibile cu functiunea de servicii si depozitare care nu sunt
generatoare de poluare a solului, apei si a aerului, cum ar fi service auto, itp, spalatorie
auto, birouri, vestiare, camere odihna, showroom auto, etc si depozitare en-gros.

Regimul de inaltime maxim propus pentru terenurile studiat este P+1.

POT maxim propus este 50% si CUT maxim propus este 1,00

Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:

- zona alocata constructiilor

- zona alocata circulatiei auto, pietonale si parcaje;

- zona alocata spatiului verde;

- zona alocata platformei de gunoi.

Sunt propuse 4 imobile, a caror configuratie spatiald si conformatie volumetrica se

va detalia la fazele DTAC in functie de cerintele investitorilor.

3.5. Caile de comunicatie

Accesul auto si pietonal, la terenurile studiate, se face din strada Merilor.

Pentru a rezolva problemele legate de Siguranta Circulatiei si faptul ca pe
amplasamente vor avea acces autovehicule de lungime mare (tir), se propune realizarea
unui acces comun pentru cele doua terenuri.

Strada Merilor este marcata cu linie discontiuna un dreptul amplasamentului, dar
pentru Siguranta Circulatiei se propune iesirea in dreapta prin amplasarea indicatorului
,,STOP,, si indicatorului ,,OBLIGATORIU DREAPTA,,.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Se propune realizarea infrastructurii tehnico-edilitare din retelele existente in zona si
de-a lungul strazii Merilor, si anume subtraversarea str. Merilor cu retea de apa si energie
electrica.

In zona exista si retea de gaze naturale la o distanta de 200 m dar nu este soliciata
extinderea acesteia.

in zon& telefonia mobila (Telekom, Orange si Vodafone) are semnal si poate fi
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utilizata in conditii foarte bune.

Televiziunea roméana poate fi prinsa in conditii foarte bune (inclusiv cu antena de
camera).

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel, iar firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in demisolul cladirilor.

Autorizarea executarii constructiilor va fi admisa numai dupa finalizarea procesului
de echipare completa edilitar-urbanistica a terenului studiat, ce va fi definit ca o etapa in
procesul de urbanizare.

Proiectele tehnice de racordare a obiectivelor propuse se vor corela cu situatiile si
strategiile de dezvoltare a retelei edilitare din zona.

3.6.1. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa rece a constructiilor se va realiza prin prelungirea retelei stradale
existente in zona de-a lungul strazii Merilor si racord de apa rece pentru fiecare imobil in
parte, cu conducta din polietilena de inalta densitate PE-HD, PNG

3.6.2. Canalizarea — colectarea, tratarea, epurarea si evacuarea apelor uzate.

Canalizarea se va racorda, prin intermediul unor camine de vizitare propuse in
exteriorul cladirii, ia bazinu!l vidanjabil etans propus pentru fiecare cladire sau centralizat la
un bazin vidanjabil corect dimensionat.

Apele pluviale de pe amplasament sunt evacuate, prin scurgere naturala si drenuri,
spre rigolele din incinta care deverseaza in canalul de colectare ape meteorice amplasat la
vetul proprietatilor.

3.6.3 Alimentarea cu energie electrica

Bransamentul electric al fiecarui imobil se va realiza din reteaua stradala existenta
din strada Merilor. Solutia privind bransamentul electric va fi stabilita de catre C.E.Z. sau de
catre o firma autorizata, prin studii de specialitate, prin grija si cheltuiala investitorului sau al
beneficiarului.

3.6.4 Telecomunicatii

Telefonia mobila Vodafone, Orange si Telekom se receptioneaza in bune conditii.
Telefonia fixa a constructiilor, internetul si televiziunea prin cablu se vor realiza din reteaua
stradala propusa, care se va racorda la reteaua existenta din strada Unirii. Televiziunea
romana poate fi prinsa in conditii foarte bune (inclusiv cu antena de camera).

3.6.5 Alimentarea cu caldura

Avand in vedere tipul de cladiri ce urmeaza sa fie realizate, incalzirea se va asigura
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prin sisteme individuale centrale pe peleti sau centrale electrice.

Pentru necesarul de apa calda, in afara incalzirii acesteia prin C.T., se mai pot
monta panouri solare, care vor aduce un aport substantial.

3 6.6 Alimentarea cu gaze naturale

Reteaua de distributie cu gaze este amplasata la ccia 220 de m si nu este viabila
realizarea brasamentului.

3.6.7 Alimentarea cu carburanti

Pentru investitia propusa nu este necesara.

3.6.8 Gospodarie comunala-colectarea, reciclarea si evacuarea deseurilor.

* Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament in timpul executiei investitiei
propuse - tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate.

Tipurile de deseuri ce pot rezulta in timpul activitaii de executie sunt:

- deseuri din operatiile de excavare;

- deseuri menajere si solide;

- deseuri metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si inlocuirea unor
consumabile;

- deseurile din cauciuc (anvelope uzate), bateriile uzate, uleiurile uzate (de motor
sau de transmisie).

* Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de protectie a Mediului

Gestionarea deseurilor se va face cu respectarea legislatiei in vigoare:

- deseurile din operatile de excavare, reprezentate prin materialul steril, vor fi
colectate si transportate in locuri special amenajate indicate de firmele de salubritate, iar o
parte vor fi stocate pe toata perioada activitatii, iar la final, vor fi intrebuintate la realizarea
sistematizarii pe verticala,

- deseurile menajere si solide se vor colecta in containere speciale si se vor colecta
de catre firmele autorizate;

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor si inlocuirea unor
consumabile, se vor colecta separat in containere, pe sortimente, ce vor fi valorificate
periodic la agentii specializati;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri uzate
(de motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforma special amenajata si se vor

valorifica periodic la societatile specializate.
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- deseurile de tip gospodaresc uscate -§i umede sunt acumulate si depozitate
controlat — platforme cu recipiente de colectare selectiva (containere ingropate), amenajate
la o distanta de 10 m de ferestrele locuintelor, de unde se vor evacua zilnic de catre o firma
specializata, in baza unui contract, in locurile indicate de catre Prim&ria mun. Tg.- Jiu.

3.6.9 Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de protectie a
Mediului

Gestionarea deseurilor se face cu respectarea legislatiei in vigoare:

- deseurile din perioada de executie, din operatiile de excavare, reprezentate prin
materialul steril, vor fi colectate si vor fi stocate pe toatd perioada activitatii, iar la final, vor fi
folosite la refacerea planeitatii terenului;

- deseurile menajere si solide din perioada de executie se vor colecta in
containere speciale si se vor transporta la depozitele de gunoi de catre firmele autorizate;

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor folosite in
perioada de instalare si inlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat in containere,
pe sortimente, ce vor fi valorificate periodic la agentii specializati;

- deseurile reprezentate prin anvelope uzate (céuciuc), baterii uzate, uleiuri uzate
(de motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platforméa special amenajatd si se vor
valorifica la societatile specializate.

3.6.10 Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

in procesele de realizare a programului de cercetare geologica (explorare) ce se va
desfasura in conditi normale, cu respectarea prescriptiilor si normelor de functionare a
utilajelor, nu existd conditii nocive sau periculoase care s& afecteze starea de sanatate a

populatiei sau factorii de mediu din zona.

3.7. Protectia mediului
*Protectia calitatii apelor

Prin activitatea de executie si de functionare (de la inceput si pana la sfarsit),
calitatea apei din zona nu va avea de suferit modificari, deoarece atat constructorul cat si
beneficiarul va lua toate masurile necesare sa nu existe deversari de reziduuri de carburanti
si lubrefianti pe teren in mod accidental, pentru a nu se infiltra spre apa freatica, si totodata
va lua toate masurile de colectare si depozitare corespunzatoare. in cazul scurgerilor
accidentale de substante poluante, se vor lua de urgentd masuri pentru reducerea

impactului, prin folosirea de materiale absorbante (rumegus, etc.). Se vor asigura platforme

20



Tel0762/198168

J186/98/16
35569395
Runcu
GGor)

betonate pentru depozitarea materialelor de constructii si pentru depozitarea temporara :;
deseurilor generate.

Alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face la statile de
combustibil auto autorizate, iar pentru utilaje alimentarea se va face numai cu respectarea
normelor de protectie a mediului. Se va asigura controlul strict al transportului betonului,
mortarului cu autovehicule pentru prevenirea deversarilor accidentale pe traseu, iar spalarea
benelor si evacuarea apei cu ciment se va realiza in locuri special amenajate.

Apele pluviale (din precipitatii) sunt evacuate prin scurgere naturald si drenuri spre
rigolele din incinta care deverseaza in canalizarea pluvialé stradala care se va realiza odat3
cu asfaltarea drumurilor existente sau a strazii propuse, iar din acestea pot deversa in
canalele (paraiasele) existente.

*Protectia aerului

Motoarele de la mijloacele auto care vor fi folosite in perioada realizarii investitiei
propuse produc gaze de tip CO, NO si CO;, in cantitdti care se incadreaza in standarde.
Nivelul de zgomot produs ca urmare a activitatilor de executie se incadreaza in limitele legal
admise (in categoria zgomotelor suportabile).

*Protectia impotriva radiatiilor

Prin activitatea de executie a investitiei propuse, nu se emana in mediul inconjurator
substante radiocative sau toxice, pentru ca nu se utilizeaza nici un fel de surse de radiatii.

*Protectia solului si a subsolului

Solul este indepartat de pe suprafata obiectivului, fiind depozitat temporar pe
acelagi teren pentru a fi folosit in cadrul programului de refacere ecologica a zonelor ramase
libere de sarcini tehnologice.

Totodata, la finalizarea lucrarilor sunt propuse urmatoarele: materialul steril stocat va
fi redistribuit pe taluzele finale, pentru realizarea unei geometri stabile; solul vegetal colectat
si depozitat anterior va fi refolosit pentru refacerea paturii de sol vegetal afectate de
circulatia masinitor.

*Protectia asezarilor umane si a locuitorilor

in ceea ce priveste poluarea din timpul executiilor, acestea vor fi reduse la limitele
admise de normele in vigoare prin masurile de prevenire impuse si programul de lucru

stablilit, astfel incat asezarile umane nu sunt afectate.
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Pentru conservarea patrimoniului local, beneficiarul, pe intreaga perioada de

desfasurare a programului de executie (de realizare a investitiei), va urmarii eventualitatea

descoperirii de material arheologic.

3.8 Obiective de utilitate publica

Nu este cazul.

4. CONCLUZII

Fata de analiza efectuata si reglementarile enuntate se pot desprinde urmatoarele
concluzii:

Terenurile studiate, cu nr. cadastrale 54139 si 53267, sunt situate in intravilanul
mun. Tg-Jiu, conform Certificat de Urbanism nr. 499 din 11.04.2022 si PUG aprobat, UTR
31 — zona locuinte individuale (Drumul Dealului, subzona LM Locuinte) si apartin dl. Calota
Daniel Constantin, in conformitate cu cu actul notarial nr. 80 din 15.01.2009 si SC
VONREP SRL in conformitate actul notarial nr. 626 din 14.02.2022. Terenurile au o
suprafata de 2157,00 si 4334,00 mp sunt amplasate in zona vestica a orasului si au o
forma regulata.

In conformitate cu PUG aprobat prin HCL 159/1998, prelungit prin HCL 192/2020,
terenurile se afla in UTR 31 — zona locuinte individuale (Drumul Dealului-subzona LM -
Locuinet), avand folosinta actuala a terenului de teren neproductiv. Zona de interdictie pana
la elaborare PUZ.

Prin PUZ se propune incadrarea terenului in UTR zona industriala cu servicii si
depozitare coroborate cu PUG Tg-Jiu, iar constructiile propuse vor avea un regimul de
inaltime maxim admis de P+1. Pozitionarea (aliniamentul) constructiilor va fi stabilit prin
PUZ, plansa reglementari urbanistice (minim 10,00 m la strada, iar fata de limitele laterale
ale parcelelor conform Cod Civil — 0,60 m la fatadele fara ferestre si 2,00 m la fatadele cu
ferestre). Distanta dintre 2 cladiri de pe parcele alaturate va fi stabilita prin PUZ, astfel incat
sa respecte reglementarile privind minimul de insorire precum si securitatea la incendiu.
Amplasarea si volumetria constructiilor va tine cont de forma terenului, accesul auto si
pietonal, distantele pana la limitele terenului (respectarea codului civil), distantele fata de
vecinatati si constructiile invecinate, facilitarea accesului masinilor PS| pe cel putin o latura
a cladirilor, rezolvarea locurilor de parcare aferente (in incinta loturilor), suprafata destinata

pentru spatii verzi, platforma gunoi, sistematizarea verticala a incintei, echipare tehnico —
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edilitara.

UTILIZARI PERMISE

- constructii compatibile cu functiunea de servicii si depozitare care nu sunt
generatoare de poluare a solului, apei si a aerului, cum ar fi service auto, itp, spalatorie
auto, birouri, vestiare, camere odihna, showroom auto, etc si depozitare en-gros.

UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic

- platforme de precolectare a deseurilor urbane

- statii de betoane/asfalt

REGIM DE INALTIME

Propunerile, care vor fi precizate in planul urbanistic zonal (PUZ) in corelare cu
dorintele beneficiarului sunt de a realiza constructii cu regim de naltime P+1, cu H maxim
constructie = 10,00 m, in corelare cu regimul de inadltime din P.U.G. mun. Tg.- Jiu, pentru
terenuri destinate zone servicii si depozitare.

MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI STUDIAT PENTRU FIECARE PARCELA

P.O.T. maxim propus = 50,00% si C.U.T. maxim propus = 1,00

BILANT TERITORIAL / PARCELA

NR.CAD. 54139 NR.CAD. 53267
SPECIFICATIE mp % SPECIFICATIE
HALE DEPOZITARE/SERVICI | 600,00mp | 27.82 % |HALE DEPOZITARE/SERVICH | 2000.00 mp 46,14 %
PARCARE S| CIRCULATI| | 110700 mp | 51,32 % |PARCARE SI CIRCULATH | 1434,00 mp | 33,10 %|
SPATIU VERDE CU ARBOR 450,00 mp | 20,86 % |SPATIU VERDE CU ARBORI | 900,00 mp 20,76 %]
TOTAL 2157.00mp | 100 % |TOTAL  4334,00mp 100 %

BILANT TERITORIAL TOTAL TEREN STUDIAT

SPECIFICATIE mp
HALE DEPOZITARE/SERVICH  2600,00 mp 40,05 %
PARCARE S| CIRCULATII 2541,00mp 39,14 %
SPATIU VERDE CU ARBORI 1350,00 mp 20,75 %
TOTAL 6491,00mp 100 %

Etapele de interventie sunt urmatoarele:

- realizarea utilitatilor tehnico-edilitare in incinta si bransarea constructiilor la
retelele existente in zona;

- viabilizarea zonei prin realizarea cailor de acces auto si circulatiei

pietonale;

o
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- finalizarea investitiilor propuse.

Pozitionarile imobilelor ce compun investifia propusa, precum si organizarea de
santier vor fi studiate la urmétoarele faze de proiectare (D.T.A.C, P.T.). Deoarece
constructiile pot avea forme si dimensiuni diferite valorile de investitie vor fi stabilite la faza
de DTAC pentru fiecare obiectiv, in parte. Proprietarul terenului si/sau investitorii vor suporta
cheltuielile pentru realizarea drumului de acces, a trotuarelor si a retelelor tehnico-edilitare
cu bransamentele necesare pentru fiecare imobil. Administratia publica locald nu va avea

cheltuieli de suportat in cazul investitiilor prezentate prin PUZ.

PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic in
activitatea Consiliului Local.

Acesta, impreuna cu Documentatia tehnicd de Autorizare a Constructiei (D.T.AC),
inclusiv avizele impuse prin C.U. pentru D.T.A.C., vor sta la baza emiterii autorizatiei sau
autorizatiilor de construire.

Pentru aprobarea P.U.Z. este necesara obtinerea avizelor organismelor centrale si
teritoriale impuse prin Avizul de oportunitate (Agentia de protectie a Mediului Gorj, Distributie
Energie Oltenia S.A., Alimentare cu apa si canalizare, Engie Romania S.A., Telekom, OCPL,
ISU Gorj, DSP Gorj), acordul autentic al \7ecinilor, insotite de studiu geotehnic, topografic si
studiu de circulatie.

Pentru obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia beneficiarului
documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase, dupa caz) inaintarea lor se va
face de catre emitenti sau proiectant, in urmatoarea procedura:

1. Obtinerea avizelor impuse prin Avizul de oportunitate

2. Eventualele completari solicitate de emitentii avizelor se introduc in P.U.Z., prin
grija elaboratorului.

3. Ultima etapa o reprezintd aprobarea P.U.Z.-ului. Aceasta se face In sedinta
Consiliului Local al mun. Tg.- Jiu, prin prezentarea documentatiei si avizelor obtinute. Actul

de aprobare a P.U.Z. il reprezinta Hotararea Consiliului Local al mun. Tg.- Jiu.
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CUPRINS

REGULAMENT DE URBANISM

1. Rolul regulamentului local de urbanism

2. Domeniul de aplicare

3.Reguli de baza privind modul de ocupare a terenului si

de realizare a constructiilor

4.Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

5.Reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare

a constructiilor la nivelul zonei studiate
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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare,
care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul uneia sau a mai multor zone studiate — in cazul nostru, al
unui teren din intravilanul municipiului Tg.- Jiu, str. Merilor, jud. Gorj.

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate sunt norme
si reglementari similare, prezentul PUZ va tine cont de reglementarile aprobate pentru UTR
19 si de reglementari similare pentru zone depozitare, si UTR Zone functiuni mixte
(exemplu: UTR 5, 6, 35)care se regdsesc in Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al mun. Tg.- Jiu.

Normele mentionate Tn prezentul Regulament Local de Urbanism au fost elaborate
in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificata si republicata, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

In acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul PUZ pentru zona studiata
s-a facut in stréansa corelare cu celelalte acte normative specifice si complementate care au
legatura cu activitatea de amenajare a teritoriului si urbanism, dupa cum urmeaza:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -

Sectiunea | Retele de transport. Nu exista modificari pana la 19 septembrie 2015.

- Legea nr. 20/2006, privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National

— sectiunea II: Apa cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 5/2001, privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National —

sectiunea lll: Zone protejate, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 351/2001, privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National

— sectiunea IV: Reteaua de localitati cu modificarile si completarile uiterioare;

- Legea nr. 575/2001, privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National

— sectiunea V: zone cu risc natural, cu modificarile si completarile uiterioare;

- Codul civil;
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- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 184/2001, privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea In construciii — republicatd cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 215/2001, a administratiei publice locale cu modificarile si completarile

ulterioare;

- Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 378/2001 pentru aprobarea O.G. nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic i declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri

arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare,;
- Legea locuintei nr. 114/1996 — republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 326/2001 privind serviciile publice de gospodarire comunal;

- Lege nr. 51/2006 privind servicile comunitare de utilitati publice cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu

modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de urgenta nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie
publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de

servicii cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu

modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul comun nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI si SRI

privind aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si de amenajare
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a teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executérii constructiilor,

cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G.R nr. 31/1996 privind aprobarea metodologiei de avizare a documentatiilor de
urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii in

domeniul turismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG.R. nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de
elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecéri de teren, al hartilor de hazard la

inundatii gi al hartilor de risc la inundatii cu modificarile si completérile ulterioare;

- O.U.G. nr. 21/2004 privind Sistemul National de Management al Situatiilor de

Urgenta cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G.R. nr. 372/2004 privind aprobarea Programului National de Management al

Riscului Seismic, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Ordinul  MLPAT nr. 21/N/2000- Ghidul pentru elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism- Indicativ GM-007-2000, cu modificarile si completarile

ulterioare;

- Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic general- Indicativ GP038/99, cu modificarile si completarile

ulterioare;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic zonal- Indicativ GM-010-2000, cu modificarile si completérile

ulterioare;

- Ordinul MLPAT nr. 37/N/2006 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul -
cadru al planului urbanistic de detaliu- Indicativ G M 009 — 2000, cu modificarile Si

completarile ulterioare;

- Ordinul MTCT nr. 839/2009. pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Ordinul Ministerul Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizatd, si a Listei monumentelor istorice disparute cu

modificarile si completarile ulterioare;
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- O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului cu rectificarile, modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 254/2010 pentru abrogarea Legii nr. 98/1994 privind stabilirea si
sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena si sanatate publica, cu modificarile

si completarile ulterioare;
- Legea nr. 107/1996 privind apele cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legea nr. 45/1994 privind apararea nationala a Romaniei cu modificarile si

completarile ulterioare;
- Legea nr. 481/2004 privind protectia civild cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei si faunei salbatice cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor cu rectificarile,

modificarile si completarile ulterioare;
- O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificarile si completarile ulterioare,

- O.G. nr. 2/2001, privind regimul juridic al contraveniiilor cu modificarile si

completarile ulterioare.

- HG.R. nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei publice cu

modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Nr. 462 din 1 iulie 1993 pentru aprobarea Condiiilor tehnice privind
protectia atmosferica si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti

atmosferici produsi de surse stationare,

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- HGR nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu

pentru planuri si programe cu modificarile si completérile ulterioare;
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- HG nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private

asupra mediului cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministerul Sanatatii nr. 1030/2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru
functionarea obiectivelor ce desfagoard activitdti cu risc pentru starea de sanatate a

populatiei cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 /2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publicd privind mediul de viatd al populatiei, cu modificarile si completarile

ulterioare;

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local cu modificarile si completarile

ulterioare.

2. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea tuturor constructiilor si
amenajarilor situate in zona propusa spre studiere prin prezentul P.U.Z. din mun. Tg.- Jiu,
str. Merilor, jud. Gorj, respectiv cea indicata Tn avizul de oportunitate nr. 317842 din
07.09.2022 eliberat de Primaria municipiului Tg.- Jiu. Folosinta actuala a terenurilor studiate
este arabil pentru terenul cu nr. cad. 53267 si livezi pentru terenul cu nr.cad. 54139.

Planul Urbanistic Zonal in vederea, construii pentru terenurile apartiant dl. Calota
Daniel Constantin si SC VONREP SRL si este amplasat in intravilanul municipiului Targu
Jiu, str. Merilor, jud. Gorj, conform P.U.G. avizat, pr. nr. 279/1995 aprobat prin HCJ Targu
Jiu nr.192/2020, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism al acestei zone cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea investitiilor propuse si a celorlalte lucrari conexe, in

limitele terenului studiat.

in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Targu Jiu
(Memoriu General si Plansa de Reglementari), terenurile studiate se afla in intravilanul
municipiului Targu Jiu, strada Merilor, nr. cadastrale 54139 si 53267, jud. Gorj, pentru
terenul studiat, prezentul PUZ va tine cont de reglementarile aprobate pentru UTR 19 si de
reglementari similare pentru zone depozitare, si UTR Zone functiuni mixte (exemplu: UTR 5,
6, 35).



Tel:0783/198168

J18/98/16
35569395
Runcu
Gotj

2. REGULI! DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament. De asemenea, autorizarea prevazuta
la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de consilile locale pentru ocuparea
rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor needificate, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse
de caracterul zonei, avand prioritate locuintele;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol / plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este

interzisa.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului Public.

2.2.1. Zona studiata nu prezinta riscuri naturale.

2.2.2. Riscuri tehnologice — zona studiatd nu prezinta riscuri tehnologice si nu se
permite pe acest amplasament autorizarea constructiilor care, prin natura si destinatia lor,
pot genera riscuri tehnologice. Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri
tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului
agriculturii alimentatiei si padurilor, ministrul apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii
si familiei, ministrului lucrarilor publice, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

2.2.3. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri

de la bugetul de stat este interzisa.

2
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Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in preala?)il,
prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

2.2.4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Prin PUZ se propune fncadrarea terenului in UTR zona servicii si depozitare
coroborate cu PUG Tg-Jiu, iar constructiile propuse vor avea un regimul de naltime maxim
admis de P+1. Pozitionarea (aliniamentul) constructiilor va fi stabilit prin PUZ, plansa
reglementari urbanistice (minim 10,00 m la strad4, iar fatd de limitele laterale ale parcelelor
conform Cod Civil — 0,60 m la fatadele fara ferestre si 2,00 m la fatadele cu ferestre).
Distanta dintre 2 cladiri de pe parcele aldturate va fi stabilitd prin PUZ, astfel incat sa
respecte reglementarile privind minimul de insorire precum si securitatea la incendiu.
Amplasarea si volumetria constructiilor va tine cont de forma terenului, accesul auto si
pietonal, distantele pana la limitele terenului (respectarea codului civil), distantele fata de
vecinatati si constructiile invecinate, facilitarea accesului masinilor PSI pe cel putin o latura
a cladirilor, rezolvarea locurilor de parcare aferente (in incinta loturilor), suprafata destinata
pentru spatii verzi, platforma gunoi, sistematizarea verticald a incintei, echipare tehnico —
edilitara.

UTILIZARI PERMISE

- constructii compatibile cu functiunea de servicii si depozitare care nu sunt
generatoare de poluare a solului, apei si a aerului, cum ar fi service auto, itp, spalatorie
auto, birouri, vestiare, camere odihna, showroom auto, etc si depozitare en-gros.

UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic

- platforme de precolectare a deseurilor urbane

- statii de betoane/asfalt

REGIM DE INALTIME

Propunerile, care vor fi precizate in planul urbanistic zonal (PUZ) in corelare cu
dorintele beneficiarului sunt de a realiza constructii cu regim de inaltime P+1, cu H maxim
constructie = 10,00 m, in corelare cu regimul de inaltime din P.U.G. mun. Tg.- Jiu, pentru
terenuri destinate zone servicii si depozitare.

MODUL DE UTILIZARE A PARCELELOR / TEREN STUDIAT

P.O.T. maxim propus = 50,00% si C.U.T. maxim propus = 1,00

(O8]
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2.2.5. Lucrari de utilitate publica

Nu sunt necesare lucrari pentru asigurarea accesului la terenurile studiate, acestea

avand acces direct la strada Merilor care este asfaltata.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Se recomanda orientarea spatiilor constructiilor astfel incat sa se asigure insorirea

lor.

2.3.2. Amplasarea fata de drumurile publice

Zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si
prin documentatile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul administratorului
drumului (OG 7/2010).

Se va propune o retragere a constructiilor conform plansei de reglementari.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare:

b) parcaje, amenajare platforma(e) gunoi cu tomberoane ingropate, pe categorii de
selectare, locuri de odihna prevazute cu banci si pergola pentru umbrire, foisoare de curte;

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori
alte instalatii sau constructii de acest gen.

d) Amplasarea indicatorilor rutieri si panouri de reclama.

Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror
constructii, accesuri, amenajdri sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta
circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei
acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului respectiv. Prin ordin al ministrului transporturilor Si
infrastructurii sau, dupéa caz, prin hotérare a consiliului local sau judetean, se reglementeaza
situatiile In care se emite autorizatie de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
fara acord prealabil.

Pentru accesul de la loturile studiate vor fi amplasate indicatoare rutiere pentru iesire
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obligatoriu la dreapta.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.4.1. Accese carosabile

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului

2.5.1. Racordarea la retelele publice edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa, din punctul de vedere al retelelor
edilitare, pentru ca existd in zona retele de alimentare cu apa, alimentare cu energie

electrica care fac posibila racordarea.

2.5.2. Extinderea retelelor edilitare existente

Nu sunt necesare extinderi de retele edilitare, constructiile propuse putand functiona
doar cu bransamente de apa si energie electrica.

Pentru bransamente se va realiza o subtraversare a strazii Merilor

Bransamentele necesare se vor face pe cheltuiala beneficiarului.

2.6.1. indltimea constructiilor

Propunerile, care vor fi precizate in planul urbanistic zonal (PUZ) in corelare cu
dorintele beneficiarului sunt de a realiza constructii cu regim de fnaltime P+1, cu H maxim
constructie = 10,00 m, in corelare cu regimul de inaitime din P.U.G. mun. Tg.- Jiu, pentru
terenuri destinate zone servicii si depozitare.

Autorizarea executédrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

f. Amplasarea fata de drumurile publice

Se va respecta distanta minima impusé in prezentul P.U.Z. de 21,00 m fata de limita
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la limita de proprietate dinspre strada Merilor.

g. Amplasarea fatd de aliniament — deoarece constructiile invecinate nu au un
aliniament bine stabilit amplasarea constructiei se va face cu respectarea distantelor minime
prevazute in plansa nr. 3.

h. Amplasarea in interiorul parcelei — conform Regulamentului General de Urbanism
aferent PUG si a Regulilor de baza cuprinse in Regulament precum si a Codului Civil (minim

0,60 m la fatadele fara ferestre si 2,00 m la fatadele prevazute cu fereastra).

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE ALEl, PARCAJE, AMENAJARI
EXTERIOARE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI
s. Parcaje - Suprafelele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea
prevederilor din HG 525/1996 republicata si a normativelor in vigoare. Suprafetele
parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea productiei. Vor fi prevazute
parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza : activitati desfasurate pe o
suprafata de 10-100 mp : un loc de parcare la 25 mp , activitati desfasurate pe o suprafata
de 100-1000 mp : un loc de parcare la 150 mp, activitati desfasurate pe o suprafata mai

mare de 1000 mp : un loc de parcare la 100 mp .

t. Spatii verzi si plantate — Terenul se va amenaja, peste dala urbana propusa, cu
spatii verzi si plantate (gazon, flori, arbustii si pomi fructiferi).

Suprafata de teren pentru spatii verzi 20% pentru fiecare teren

t. Iimprejmuiri — conform Regulamentului General de Urbanism aferent PUG mun.
Tg.- Jiu si a Regulilor de baza cuprinse in Regulament sunt permise realizarea de
imprejmuiri opace cu inadliimea de 2,00 m pe laterale si spate, dar pot fi realizate si
imprejmuiri cu vedere libera cu conditia reducerii gradului de vizibilitate prin amplasarea de
arbori ornamentali sau plasa de umbirire.

La limita proprietatii de la strada se vor realiza imprejmuire cu vedere libera tip plasa

sudata bordurata, fier forjat sau gard viu.

Intocmit, Verificat,
Arh. Pasare Viorel Dorel

atestat RUR pentru categoriile D (PUG>PUZ)-si-E-(PUD)
--.-"'"’-—FF-
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